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Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
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Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
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PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

CALERAY CHOZAS

BASES QUE REGIRAN EL CONCURSO PUBLICO PARA LA
SELECCION DE AGENTE URBANIZADOR, POR GESTION
INDIRECTA, PARA EL DESARROLL O DEL PROGRAMA
DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR CAL-F
«MONTEPALOMAS» DE CALERAY CHOZAS

1.- ANTECEDENTES:

Se ha presentado en e Ayuntamiento de Calera'y Chozas,
instancia para que se proceda por parte de este Ayuntamiento ala
formulacion y aprobacion de las bases para la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector CAL-F.

En lasNormas Subsidiarias de Caleray Chozas, con fechade
aprobacion definitiva el 10 de febrero de 1998, se prevé dentro
del suelo clasificado como urbano, el Sector de Suelo Urbanizable
CAL- F <cMONTEPALOMAS».

El Reglamento delaactividad de gjecucion del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, establece en su articulo 85, que el procedimiento de
aprobacién de Programas de A ctuacion Urbanizadoraen régimen
de gestion indirecta como el que nos ocupa se podra iniciar de
oficio o ainstancia de personainteresada.

El Reglamento delaactividad de gjecucion del textorefundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, establece en su articul o 86, la obligacion de aprobar
unas bases reguladoras de la gestion indirecta de Programas de
Actuacion Urbanizadora.

Siendo una funcién puablica la gestion y el desarrollo del
planeamiento, el Ayuntamiento de Caleray Chozas propone las
siguientes bases paralaformulacion del programay la seleccién
del agente urbanizador.

Base primera.- Objetoy finalidad de las bases.

Las presentes bases tienen por objeto establecer las
condiciones bésicas de caracter técnico, juridico, econdmico y
administrativo, que han de regir el concurso paralaformulacion
de un Programa de Actuacion Urbanizadora y seleccion de un
agente urbanizador, para el desarrollo urbanistico, por gestion
indirecta, del sector CAL-F «Montepalomas» de las NN.SS. de
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Caleray chozas, segin laordenacion detallada que se establecera
en el correspondiente plan parcial y, de conformidad con las
determinaciones exigidas en articulo 86 del RAETRLOTAU.

Base segunda.- L egislacion aplicable.

Las presentes bases se rigen por €l Decreto Legislativo 1 de
2010, de 18 de mayo, por €l que se aprueba €l texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanizadora; por el Reglamento de Planeamiento, aprobado por
Decreto 248 de 2004; por €l Reglamento de la Actividad de
Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto
29 de 2011, de 19 de abril y supletoriamente por la Ley de
Contratos del Sector Publico, 30 de 2007, de 30 de octubre; la
Ley reguladora de Bases del Régimen Local 7 de 1985, de 2 de
abril, y demas legislacion administrativa concordante.

Basetercera.- Determinacion del ambito espacial del PAU
y ordenacioén urbanistica aplicable.

L aordenacion urbanisticaque se pretende desarrollar con esta
actuacion urbanizadora deriva de las propias NN.SS. vigentes.

El sector CAL-F se encuadra en suelo urbano, estando
calificado como urbanizable en las vigentes NN.SS. Con una
superficie bruta de 178,60 hectéaress.

El sector CAL-F de suelo urbanizable no se haya ordenado
pormenorizadamente en las vigentes NN.SS., aprobadas
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de
Toledo, con fecha de 10 de febrero de 1998.

Por €llo, la alternativa técnica debera ir acompafiada de un
documento de planeamiento, que incluya una propuesta de
ordenacion detallada para € ambito del programa. Asi, debera
elaborarse por parte del aspirante a urbanizador el plan parcial
correspondiente.

En ningln caso, se podra proponer una alteracion del limite
territorial del sector, si no es a los efectos de pequefias
maodificaciones necesarias para dotar de coherenciaa mismo o
mejorar sus accesos o infraestructuras.

En el caso de incluir propuesta de modificacion de la
ordenacion urbanistica previamente establecida, la alternativa
técnica deberd acompafiarse de estudio de eval uacién ambiental,
cuando asi lo exijalalegislacion de pertinente de aplicaciony en
los términos por ellarequeridos.

Los objetivosy criterios de ordenaci én urbanisticos de dicho
Plan Parcial vienen reflegjados en la correspondiente ficha del
sector, en las NN.SS, que se resumen en los siguientes
condicionantes del planeamiento:

Deter minaciones de las Normas Subsidiarias.
Fichadel Sector CAL-F.

Delimitacion sectorial. CAL- F «Montepalomas», Sector de
lasN.N.S.S.

Clasificacion de los terrenos. Suelo urbanizable.

Uso caracteristico. Residencial unifamiliar.

Usos compatibles. Equipamientos en los sitios previstos en
e plan.

Superficie. 178,60 Ha.

Densidad de viviendas. 0,9 viviendas/Ha.

Numero de viviendas. No se determina.

Parcela minima. 10.000,00 m2.

Edificabilidad méxima. 0,3 m2/m2.

Ocupacion maxima. 3 por 100 sobre parcela.

NUmero de plantas, dos plantas.

Alturaméxima. 7,00 m.

Retranqueos.

A viapublica. A definir en el Plan Parcial.

A otros linderos. A definir en el Plan Parcial.

Sistema de actuacién. Compensacion.

Iniciativa. Privada o publica.

Desarrollo de la gestion. Plan Parcial, Proyecto Urbanizacion
y Proyecto de compensacion.

Cargas. Lasexigidasenlaley dd Sueloy lossitemasgenerdes.

Conservacion. Privada.

Programacion.

Observaciones. Debido a gran tamario de las parcelas, se
admite para el vertido la solucion de fosa séptica.
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Se admite el no tratamiento con firmes rigidos o flexibles de
lasvias

Limites de la actuacion. Los sefialados en la documentacién
gréfica

Base cuarta.- Determinaciones relativas al contenido
técnico.

Laadternativatécnicadel programade actuaci6n urbanizadora
tendréael contenido minimo dispuesto en el apartado 1 del articulo
76 del RAE que comprendera:

a) Plan parcial que desarrolle la ordenacién detallada, en los
términos sefialados en la letra @) del apartado 1 del articulo 76
del RAE. No se admitiran variantes sobre la ordenacion
estructurante propuestaen lasNN.SS.,, sino Unicamentedesarrollo
de lamismay, consecuentemente debera dar cumplimiento alos
siguientes:

1.- Gestionar latransformacion juridicadelasfincas afectadas
por el programa.

2.- Urbanizar completamente la unidad de ejecucion que
constituyen el ambito de programacion en un plazo maximo de
dos arios, a contar desde €l inicio de las obras de urbanizacion.

En cualquier caso, €l inicio delasobrasde urbanizacion debera
de producirse en €l plazo méximo de doces meses a contar desde
lainscripcion del proyecto de reparcel acién en el correspondiente
Registro de la Propiedad.

3.- Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con
las redes de infraestructura, de energia, comunicaciones y
servicios publicos existentes en el punto en donde se presenten
caracteristicas técnicas adecuadas para satisfacer de forma
apropiada las nuevas demandas y regquerimientos de la presente
Actuacion Urbanizadora

4.- Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o
reservas dotacionales en lo necesario para no menguar ni
desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de
servicio existentes y exigibles reglamentariamente.

5.- Obtener los suel os dotacionales publicos del ambito dela
Actuacion, o adscritos ala misma, afavor de la administracion
gratuitamente.

6.- Obtener el aprovechamiento que legal mente corresponda,
con destino al patrimonio publico de suelo, a favor del
ayuntamiento de Caleray Chozas deformagratuita, sin perjuicio
de la obligacion legal de soportar las cargas de urbanizacion
correspondiente ala cesiéon.

7.- Ordenar el reparto equitativo delas cargasy beneficios de
laActuacion entre lo afectados.

b) Anteproyecto de urbanizacion comprensivo, a menos, de
la definicién y esquema de las obras de urbanizacion,
describiendo, como minimo, los elementos significativos y
relevantes que permitan determinar su coste total; lamemoriade
calidades, relativa, al menos, alas principales obrasy elementos
de urbanizacién a ejecutar; la definicion de los recursos
disponibles para los abastecimientos basicos, asi como modo de
obtencion y financiacion; las caracteristicas basicas de lared de
evacuacion de aguas que se preveé disefiar, indicando su caracter
separativo 0 no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con
el potencia aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales
como residuales, yatengan su origen en el dmbito del Programa,
0 hien, en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido
y calidad de éste en relacion con su depuracién e impacto
ambiental; y lacapacidad portantedelared viariay lasdirectrices
paralaimplantacion de los demas servicios de urbanizacion.

Base quinta.- Determinaciones relativas al contenido
econdmico y juridico.

Los Convenios y la Proposicion Econdémica tendran como
minimo, el contenido expresado en losapartados 2y 4 del articulo
76 del Reglamento deActividad de Ejecuciony, que comprendera:

a) Propuesta de convenio urbanistico a suscribir, en calidad
de urbanizador, por lapersonaadiudicatariacon laAdministracion
actuantey las personas propietari as af ectadas que vol untariamente
quieran ser parte en él, donde se haran constar os compromisos,
plazos, garantiasy penalizaciones que regularéan laadjudicacion.
Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios
por particulares, podran ser trasladados alos nuevos adquirentes
delasfincas, quienes quedaran obligadosal cumplimiento delos
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deberesimpuestos por lalegislacion aplicable o exigibles por los
actos de gjecucion de la misma, quedando ademés subrogados
en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la
anterior persona propietaria cuando hayan sido objeto de
inscripcion registral, siempre que se refieran aun posible efecto
de mutacién juridico-real. En ninglin caso se podréan contravenir,
infringir o defraudar objetivamente en cualquier forma lo
dispuesto en normas imperativas legales o reglamentarias,
incluidaslasdel planeamiento territorial o urbanistico, en especial,
las reguladoras del régimen urbanistico objetivo del sueloy del
subjetivo de las personas propietarias de éste. No se podra prever
0 establecer, en perjuicio de quienes no sean parte en ellos o sus
causahabientes, obligaciones o prestaciones adicionales 0 mas
gravosas que las reguladas en los titulos IV y V del Texto
Refundido delaL ey de Ordenacién del Territorioy delaActividad
Urbanistica o en los Planes o Programas aprobados para su
gecucién que se encuentren en vigor.

b) Una proposicion juridico-econdémica comprensiva de los
siguientes aspectos:

Identificacion de laAlternativa Técnica por laque selicita

Gastos totales de Urbanizacion del Programa de Actuacion
Urbanizadoraidentificando, al menos, el Presupuesto de Contrata
de las Obras de Urbanizacion y € Beneficio Empresarial del
Urbanizador.

Cuando no pueda ser objeto de valoracién en esta fase del
procedimiento, se podra trasladar a proyecto de reparcelacion
planteandose, en este caso, unaval oracion preliminar delos costes
de cese de actividad, traslados, derechos de retorno o realoj o
existentes, con expresion de os criterios generales para evaluar
€l coste de su indemnizacion.

Acreditacion de la titularidad e identificaciéon gréfica y
registral delosterrenosincluidos en el ambito del programa que
seencuentren adisposicion del licitador, yasean de su propiedad
0 de otros propietarios con los que tenga contrato suficiente y
hayan de quedar afectos, con garantiareal inscritaen el Registro
delaPropiedad, al cumplimiento de las obligaciones del Agente
Urbanizador y del pago delosgastos de urbanizacién. Laafeccion
setradadardalasfincas deresultado delaReparcel acidn, dgjando
igualmente constancia expresa en el Registro de la Propiedad.

Compromisos adicionales de interés publico que asuma el
Agente Urbanizador a su costa, tales como aportaciones
voluntarias a los Patrimonios Publicos de Suelo sobre parcelas
queresulten de su propiedad, financiacion delas obras adicionales
alaminimas establecidas legalmente, financiacion y gjecucion
de obras adicional es de urbani zaci 6n potenciando su eficienciay
sostenibilidad ambiental, financiacion de obras ordinarias de
reposicion o dotacion de servicios urbanisticos en éreas de suelo
urbano consolidado o de actuaciones de rehabilitacion del
patrimonio inmobiliario en dicha clase de suelo o afeccién
voluntaria de terrenos a la edificacién sostenible, vivienda
protegida o con fines de interés social.

Fijacion de las sanciones por incumplimiento de las
obligaciones que incumben al Agente Urbanizador o los
propietarios.

Fijacion del coeficiente considerado como parte alicuota,
expresada en tanto por uno y tanto por ciento, de los
aprovechamientos privativos susceptibles de apropiacion por los
titulares de suelo y que correspondera al Agente Urbanizador
como retribucién por las gastos de urbanizacion que asume y
siendo aplicable cuando proceda la retribucion en terrenos.

Precio del suelo aefectosdel canje: Aplicable cuando proceda
laretribucion en terrenos. Tanto la determinacion del coeficiente
como del precio del suelo, se justificaran en un Estudio de
Mercado conidentificacion delosvaloresde repercusion del suelo
paralos diferentes usos pormenorizados a implantar.

Valoracion de los compromisos que el Agente Urbanizador
se proponga asumir a su costa, indicando, en su caso, la
minoracion que la gjecucién provoque en los gastos de
urbani zacién que corresponde sufragar a los propietarios.

Garantia, como minimo, de un siete por ciento de |los gastos
de urbanizacion.

Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador, publico o
privado, y las personas propietarias, justificando, en su caso, la
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disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas, cualesquiera
otrosacuerdosyaal canzados, y lasdisposicionesrelativasa modo
de retribucion del urbanizador.

Si no se hubieraformulado, indicacion de que seformularael
proyecto de reparcelacién correspondiente, en los plazos
establecidos en el convenio que al efecto se suscriba.

Base sexta.- Procedimiento para la presentacion de
alternativas técnicas y demas documentacion integrante del
programa.

Dicho procedimiento viene regulado en los articulos 87 a 94
del Reglamento de Actividad de Ejecucion en los siguientes
términos:

Inicio:

Unavez aprobadasy publicadas|as bases paralaadjudicacién
del ProgramadeA ctuacién Urbanizadora, lapersonatitular dela
Alcaldia abrira un periodo de veinte dias paralaformulacién de
aternativastécnicas, que se anunciaramediante edicto publicado,
ademés de por medios el ectrénicos, en el Diario Oficial deCastilla
La Manchay, simultdneamente o con posterioridad, en uno de
los periddicos de mayor difusién en lalocalidad, comenzando a
correr dicho plazo al dia siguiente de la Ultima publicacion del
anuncio. En el supuesto de que la alternativa técnica presentada
se gjuste a las bases aprobadas, se sometera igualmente a
informacion publica durante el referido plazo, €l cual, a los
exclusivos efectos de informacién publica, se ampliara a que
sefidelalegislacion ambiental, en el supuesto de que el programa
deba someterse aevaluacion ambiental, afin derealizar demanera
conjunta las informaciones publicas de dichos procedimientos.

En dichos edictos:

a) Se seflalara el plazo de duracién de lainformacion plblica
alaque se somete la alternativa.

b) Seidentificardlafechade publicacién en el Diario Oficial
de Castilla-La Mancha de las bases para la adjudicacion del
Programa de A ctuacién Urbanizadora.

c) Seidentificaraal promotor de la actuacion.

d) Se sefialara, mediante descripcion literal a través de
referencia a datos catastrales y determinacion gréfica por medio
de planos, €l @mbito objeto de la actuacion refiriendo éste alas
previsiones de los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes.

€) Se advertira de la posibilidad de formular alternativas
técnicas, asi como de presentar, en el momento procedimental
oportuno, propuestas de convenio y proposiciones juridico-
econodmicas relativas tanto ala propiaaternativatécnicacomo a
las presentadas por otros licitadores. En el supuesto de que se
hubiera sometido a informacién publica una alternativa técnica,
seadvertiraigualmente delaposibilidad de formular alegaciones
frenteaella

f) Seharaexpresareferenciaa impedimento delasimultanea
0 posterior tramitacion por el procedimiento deimpulso particular.

g) La advertencia de que las personas propietarias podran
gjercitar la facultad prevista de declinar su participacion
incoandose el expediente de expropiacion.

Serd preceptiva la notificacion formal e individual a las
personas titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora propuesta, antes de la primera publicacion del
anuncio. Se consideraratitular a quien con este caracter conste
en registros publicos que produzcan presuncién de titularidad o,
en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en registros
fiscales, tanto en concepto detitular de derechos de dominio sobre
las fincas o derechos de aprovechamiento af ectados, como alas
personas que ostenten sobre los mismos cualquier otro derecho
real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad. La
Administracion actuante, o en su caso el proponente de la
aternativaatravésde éstay asu costa, deberaformular solicitud
al Registro delaPropiedad, en laque consten lasfincas, porciones
0 derechos de aprovechamiento afectados, al objeto delapréactica
de nota al margen de cada finca afectada por la actuacion que
exprese la iniciacién del procedimiento. A dicha solicitud se
deberdacompariar laidentificacion del ambito delaactuacion en
relacion con las previsiones de |os instrumentos de ordenacion
territorial y urbanisticay una relacion de las fincas o derechos
afectados por la actuacion, asi como, en su caso, certificacion
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administrativaacreditativade su sujeci6n al os derechos de tanteo
y retracto. La notificacion contendra la misma informacion que
el edicto.

Sinperjuicio deloanterior, en el caso en queduranteel periodo
de informacién publica se presentasen alternativas técnicas en
competencia que ampliasen el &mbito de actuacion previsto, se
notificarade formainmediataalas personastitulares de derechos
afectados por la variante propuesta.

Sélo se podra presentar una Unica alternativa técnica de
Programa de Actuacion

Urbanizadora por quien esté interesado en competir por la
adjudicacion de la gestion de la gecucion del mismo. Como
excepcion a lo dispuesto en el parrafo anterior, quien haya
presentado la solicitud en cuya virtud se haya iniciado el
procedimiento, podra presentar una nueva alternativa gjustada a
las bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora que finalmente resulten aprobadas.

Las alternativas técnicas se presentaran a la vista,
acompafiadas de la documentacion pertinente.

Si durante los primeros diez dias de informacion publica y
presentacion de alternativas, alguna persona se comprometieraa
presentar una alternativa técnica que, dentro de los términos
establecidos en las bases de adjudi caci on, resulte sustancialmente
distintaalainicial, bien con respecto a su ordenacion detallada
porgue asi estuvieraestablecido en las mismas, bien con respecto
a las obras de urbanizacién o resto de determinaciones que
integran las alternativas, y prestaralagarantia establecidaen las
Bases, €l plazo de veinte dias anterior quedara prorrogado por
veinte dias adicionales, prérroga de la que Unicamente podra
beneficiarse en lo que a presentacion de aternativa se refiere
quien lahaya solicitado y prestado la garantia requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracion
del plazo minimo de informacién publica para cada una de las
eventuales alternativas concurrentesy con ese exclusivo objeto,
tras la presentacion de la dltima alternativa durante el aludido
plazo, haya sido éste prorrogado o0 no, se suplementara dicho
periodo en losdias necesarios hastaal canzar el minimo deveinte
dias para cada una de ellas.

Las prorrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en
los nimeros anteriores, se harén constar en el expediente, se
anunciaran en el tablén de anuncios del Municipio y se
comunicardn a quienes, por desconocerlas, presenten plicas
prematuramente. Asimismo también se les comunicara la
presentacion de las eventuales alternativas en competencia que
se presenten durante la prérroga establecida.

Finalizado totalmente el periodo de informacion pablica y
presentacion de alternativas, cualquier persona podra presentar
proposiciones juridico-econdmicas y propuestas de convenios,
en plicacerrada, durante los diez dias siguientes alafinalizacion
dedicho periodo, referidasacual quieradelas dternativastécnicas
presentadas, ya sea ala propia o ala del resto de concursantes.
En todo caso, cada licitador tan solo podré presentar una tnica
propuesta de convenio y una proposicion juridico-econémica a
una misma alternativa técnica

En el supuesto de que quien presente proposicion juridico-
econdmicano hubierapresentado inicia mente alternativatécnica
propia, a su proposicién deberd acompariar 1os documentos por
los que se acredite la personalidad del postulante, justificacion
de su capacidad de obrar y de la solvencia técnicay econémica
con que cuenta para €l desarrollo y promocion de la actuacion
urbanizadora en la forma establecida en la legislacion aplicable
al contrato de gestion de servicios publicos; sin que resulte
exigiblelaclasificacién, salvo que en €l caso de que se pretenda
la adjudicacion a urbanizador de la gjecucion material de las
obras de urbanizacion, asi |o requieran las bases.

La presentacion de proposiciones y propuestas de convenio
podra tener lugar en cualquiera de las formas previstas por la
legislacion reguladora del procedimiento administrativo coman,
respetandose siempre el secreto de su contenido. El licitador
debera justificar a Municipio ese mismo dia la presentacion
efectuada, mediante laremision por cualquier medio fehaciente,
especificando lafechay horade imposicion, laidentificacion de
lapersonaremitentey de su representante, laidentificacion dela
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persona destinataria y la licitacién a la que se concurre, por
referenciaal anuncio delamisma. Transcurridos diez dias desde
lafechaindicadasin que el 6rgano de contratacion hayarecibido
las plicas, éstas no seran admitidas en ningin caso. Una vez
finalizado el plazo de recepcion o tan pronto sean recibidas en
caso de haberse anunciado la presentacion, |a personaencargada
del registro administrativo expedira certificacion de la
documentacién recibidaparasu entregaa 6rgano de contratacion.

Las ofertas estaran integradas por tres Sobres identificados
en su exterior con laindicacion delalicitacion alaque concurran
y firmados por €l licitador o personaquelo represente, eindicando
el nombre y apellidos o razén social del proponente, con la
siguiente documentacion:;

Sobre A: Alternativa técnica, que se presentard alavista.

Sobre B: Proposicion Juridico-Econémica comprensiva de
una propuesta de Convenio Urbanistico y Propuesta Econémica;
se presentara en sobre cerrado.

Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y
economica; se presentara en sobre cerrado.

Aperturade plicas.

El acto de aperturade plicas se celebraraen lasiguientefecha
habil alade conclusiéon del plazo de presentacién de proposiciones
juridico-econémicas o del plazo de diez dias a que nos hemos
referido. De su desarrollo y resultado se levantara acta bajo fe
publica administrativay ante dos testigos.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y
alegacion atodos | os efectos durante los veinte dias siguientes al
de apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este
periodo, podran asociarse uniendo sus proposi cionesen unadnica
que, acompafiada de la correspondiente solicitud dirigida al
Municipio, se natificara a las personas interesadas personadas
en el procedimiento.

L as personas propietarias o af ectadas por laactuacion podran,
ademas, gjercer su oposicién alos costes de urbanizacion.

Procedimiento simplificado o de impulso particular.

L as personas particulares que formulen unaalternativatécnica
y pretendan la adjudicacién de la gestion de su g/ ecucién podran
obviar los tramites del procedimiento ordinario, dando
cumplimiento alo siguiente:

a) Depositardn una copia de la aternativa técnica ante el
Organo correspondiente del Municipio.

b) Protocolizaran la alternativa técnica mediante acta
autorizadapor Notario con competenciaterritorial enel Municipio
afectado.

¢) Justificado el cumplimiento de lo dispuesto en las letras
anteriores, realizardn por si mismos las actuaciones ante el
Registro delaPropiedad (paraque practique laanotacion margina
correspondiente).

d) Por sus propios medios, expondran la alternativa técnica
a publico afin de que se puedan formular alegacionesfrenteala
misma, y abriran el simultaneo plazo para la presentacién de
alternativastécnicas en competencia, enlostérminos establecidos
en € articulo 87 de este Reglamento, realizando las notificaciones
y lapublicacion de los anuncios que se regulan en dicho articul o.
En todas esas actuaciones se sefialaré con claridad:

a) El objetoy las caracteristicas esenciales de su iniciativay
€l resto de requisitos legales.

b) LaNotariadonde estén protocolizados|os documentos que
la comprenden.

¢) Los datos que permitan identificar el ejemplar depositado
en el Municipio.

d) El plazo deinformacion publicade laalternativaexpuesta,

€) La advertencia de que, dentro del plazo de informacion
publica, cualquier persona podrd comparecer en dicha Notaria
paraobtener, asu costa, copiadel actaaque serefierelaletrab)
anterior, o solicitar que se le exhibala misma.

f) Laposibilidad de consultar en el Municipio las actuaciones
derivadas de la documentacion depositada en éste y de presentar
en él, parasuincorporacion alas mismas, tanto alegaciones como
aternativas técnicas que pretendan competir con la expuesta al
publico.

Seréa de aplicacion asimismo la regulacion prevista en el
procedimiento ordinario para la presentacion de proposiciones



juridico-econdmicas y apertura de plicas, siendo precisa, para
que estaultimapuedatener lugar, laacreditacion del cumplimiento
de lo dispuesto en €l nimero anterior.

Iniciado el procedimiento paralaaprobacién de un Programa
deA ctuaci 6n Urbanizadora por €l procedimiento regulado en este
apartado, no podra iniciarse procedimiento alguno para otra
iniciativa de Programa de A ctuacion Urbanizadora.

Lasproérrogas establecidas en el procedimiento ordinario, asi
como su regulacién en éste, seran de aplicacion en el
procedimiento simplificado o de impulso particular.

Lasolicitud de prérroga conforme al nimero anterior debera
ser acreditada, dentro delosdosdias siguientesasu formalizacion,
a titular de la Notaria en la que se protocoliz6 la alternativa
técnica, afin de que éste laincorpore en la correspondiente acta.

Terminacion de los procedimientos para la aprobacion y
adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora a
desarrollar en régimen de gestion indirecta.

Concluidas|as actuaciones anteriores, el rgano competente,
en aplicacion de las bases establecidas para la adjudicacion, y
considerando en todo caso los informes técnicos y juridicos
emitidos a tal fin, adoptara acuerdo debido y suficientemente
motivado en alguno de los siguientes sentidos:

a) Determinard, introduciendo las modificaciones que
procedan, el Programa de Actuacion Urbanizadora que entienda
mas conforme con el interés general definiendo su contenido
mediante laeleccion, en su caso, de unaalternativatécnicay una
proposicion juridico-econémica, de entre las diversas iniciativas
presentadas, afin de que prosigalatramitacién parasu aprobacion
y adjudicacion.

b) Rechazararazonadamente todas|asiniciativas paraejecutar
la actuacion urbanizadora, por considerar que ninguna de ellas
seadecuaalas bases establ ecidas, resolviendo lano programacion
del terreno y la convocatoria de concurso en orden a su
adjudicacion, la formulacién de nuevas bases o proceder, en su
caso, a la gjecucion en régimen de gestion directa cuando ésta
seaviabley preferible para el interés publico.

Adoptado el acuerdo referido enlaletraa) del nimero anterior,
el Municipio procedera a recabar 10s informes preceptivosy de
concertacion. No obstante, lapersonatitular delaAlcaldiapodra
recabar |os informes referidos en este precepto con anterioridad
si s6lo hubiese sido presentada una alternativa técnica y una
proposicion juridico-econdmica.

Entodo caso, s antes delagprobacion definitivadel Programade
Actuacién Urbanizadora, laAdministracion actuante observaralafdta
denatificacién aa gunapersonapropietariaafectadapor laactuacion,
procederd a natificarle abriendo un plazo excepciond de veinte dias
exclusvamente para presentar aegacionesen € procedimiento.

Los acuerdos adoptados por la Administracion actuante en
materia de programacién deberan ser siempre expresamente
motivadosy concretarén, razonadamente, | as prioridades pablicas
expresadas en las bases establecidas.

La aprobacion definitiva de la variante de la ordenacion que,
en su caso, incluya la alternativa técnica del Programa de
Actuacién Urbani zadoramodifique la ordenacion estructural del
planeamiento vigente o resulte de la incorporacion al proceso
urbanizador, previa evacuacion de la consulta pertinente, de una
actuacién sobrevenida en el suelo ristico, el Ayuntamiento en
Pleno o €l 6rgano que resulte competente, en su caso, resolvera
lo que proceda mediante acuerdo motivado debida y
suficientemente en el que, en su caso:

a) Aprobaralanuevaordenacion. Estaaprobacion seentendera
inicia respecto de la modificacion de la ordenacion estructural
establecida en el Plan de Ordenacién Municipal y definitiva en
todo lo restante. Laaprobacion inicial aque serefiere el parrafo
anterior se entendera legal mente otorgada también en calidad de
definitiva, bajo la condicion suspensiva de emisién del informe
dela Consgjeria competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica en sentido favorable a la modificacién de la
ordenacion estructural en los mismos términos de su aprobacion
inicial municipal. El informe vinculante de la Consejeria debera
ser evacuado en el plazo maximo de un mes.

b) Aprobard el Programa de Actuacion Urbanizadora. Esta
aprobacion se entendera otorgada, en su caso, bajo la misma
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condicién suspensiva a que hemos hecho referencia.

Los acuerdos caso de ser aprobatorios podran serlo en la
misma sesion cuando sdlo se hubiere presentado una alternativa
técnicay una proposicion juridico-econdmica. En este supuesto,
cuando no se requiera la aprobacion inicial, podra procederse a
la aprobacion del programa.

El plazo para que €l Ayuntamiento en pleno o € rgano que
resulte competente, en su caso, resuelva sobre la aprobacion y
adjudicacion de un Programa de Actuacién Urbanizadora sera
de cuarentadias desde lafechaen quefueraposible parael érgano
competente adoptar el acuerdo correspondiente.

A los efectos establecidos en €l nimero anterior, se entendera
que €l dia a partir del cual es posible la adopcion del acuerdo
correspondiente esaquel en el quelaAdministracion competente
dispone de todos los informes de caracter preceptivo para la
aprobacion del Programa de A ctuacién Urbanizadora.

La aprobacion de un Programa de Actuacion Urbanizadora
implicaralaatribucion alapersona adjudicatariade lacondicion
de agente responsable de la gestion de la gjecucion de la
correspondiente actuacion urbanizadora por cuenta de la
Administracion actuante y segun el convenio estipulado, no
surtiendo efecto alguno hasta que este haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacién podra adjudicar, motivadamente y
en funcion de las bases establecidas, la gestion de la gjecucion
del Programa de Actuacion Urbanizadora a quien hubiera
formulado la proposicion juridico-econdmica correspondiente
mas adecuada a la alternativa técnica adoptada.

Cuando se presente una Unica propuesta de Programa de
Actuacion Urbanizadora basada totalmente en la ordenacion
urbanisticaen vigor y formalizada debidamentey reuniendo todas
las condicioneslegalmente exigiblesy transcurrael plazo maximo
sin resolucion expresa por el 6rgano municipal competente, el
proponente podra entender producida la aprobacion y
adjudicacion por silencio administrativo y, en tal caso, previa
presentacion delapreceptivagarantia, requerir al Municipio para
gue proceda a la suscripcion del correspondiente convenio.

L os Programas de A ctuacion Urbanizadora podran aprobarse
condicionados alaefectivarealizacion de determinaciones propias
de otras actuaciones previa o simultaneamente programadas,
siempre que quede suficientemente garantizado el cumplimiento
de las correspondientes condiciones relativas a la interconexion
de las actuaciones y se prevea una adecuada coordinacion entre
todas ellas. La adjudicacion asi condicionada impondra las
obligaci ones econdmi cas preci sas paracompensar alos afectados
por la actuacién mas costosa con cargo a los de otras que se
beneficien de aguélla por concentrarse en la misma obras o
sobrecostes de comdn utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador principal de las
condiciones que afecten a desarrollo de otra actuacion conexa
podradar lugar alasuspensién de ambos Programas deActuacion
Urbanizadora. La persona adjudicataria de un programa
condicionado debera comprometerse a asumir a su riesgo y
venturaesaeventualidad, aungque podrahacer reservadel derecho
a subrogarse, llegado el caso, en el puesto del urbanizador
principal.

Base séptima.- Capacidad y solvencia exigida papa
adquirir la condicion de agente urbanizador.

1.- Capacidad: Podran participar en el concurso parala
seleccion y adjudicacion del presente Programa de Actuacion
Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas,
espariolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar,
sean 0 no propietarias de los terrenos afectados y retinan las
condiciones de solvencia econdmica y financiera, técnicay
profesional exigibles por el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha y, supletoriamente, por la normativa de
Contratacién del Sector PUblico parael quele seran exigibles,
adicional mente, los requisitos prescritos paralos Contratistas
de obras Publicas.

En ningln caso podran promover Programas de Actuacion
Urbanizadora ni resultar adjudicatarios de los mismos, bajo la
sancion de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de
capacidad de obrar, estén inhabilitados para contratar de acuerdo
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con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los
supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector
Pdblico.

LasAgrupaciones de I nterés Urbanistico podran acreditar su
capacidad de obrar mediante la solicitud de inscripcion en el
Registro Autondémico de Agrupaciones de Interés Urbanistico,
en tanto dicha solicitud se tramita.

2.- Solvencia técnicay financiera.

La solvencia técnica o profesional se acreditara por uno o
varios de los siguientes medios: el Ayuntamiento debera indicar
expresamente qué mediosvaautilizar en cada supuesto, asi como
los criterios afijar para su valoracion que, como minimo, serén
los siguientes:

a) Una relacion de los principales servicios o trabajos
realizados en | os Ultimos tres afios relacionados con la gestion y
€jecucion urbanisticas, queincluyaimporte, fechasy destinatario,
publico o privado, de los mismos.

Los servicios o trabajos efectuados se acreditardn mediante
certificados expedidos o visados por e 6rgano competente o,
cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un
certificado expedido por éste o, a falta de este certificado,
mediante una declaracion del empresario.

b) Indicacién del personal técnico o delas unidades técnicas,
integradas 0 no en la empresa, participantes en la actuacion,
especialmente agquellos encargados de la formulacién de los
proyectos técnicos y del control de calidad.

¢) Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas
empleadas por el empresario para garantizar la calidad y de los
medios de estudio o investigacion de la empresa.

d) Titulaciones académicasy profesionales del empresarioy/
odel personal directivo delaempresay, en particular, del personal
responsable al desarrollo del programa.

€) Medidas de gestion medioambiental que el empresario
podra aplicar a desarrollo del programa.

f) Declaracion sobre la plantilla mediaanual de laempresay
laimportancia de su personal directivo durante los tres dltimos
afios, acompafiada de la documentacién justificativa
correspondiente.

g) Declaracion de la maquinaria, material y equipo técnico
del que se dispondra para la ejecucion de los trabajos o
prestaciones, alaque se adjuntarala documentacion acreditativa
pertinente.

3.- La Solvencia econémico-financiera se acreditara por
uno o varios delos siguientes medios:

a) Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras o, en su
caso, justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion
por riesgos profesionales.

b) Las cuentas anual es presentadas en el Registro Mercantil
0 en el Registro oficial que corresponda o, para aquellos
empresarios no obligados apresentarlas, loslibros de contabilidad
debidamente legalizados.

¢) Declaracion sobre el volumen global de negociosyy, en su
caso, sobre el volumen de negocios en el ambito de actividades
correspondiente a la gestion y gjecucion urbanisticas, referido
como méximo alostres Ultimos g ercicios disponiblesen funcion
de la fecha de creacion o de inicio de las actividades del
empresario, en la medida en que se disponga de las referencias
de dicho volumen de negocios.

d) Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar
su solvencia financieramediante la disposicion de terrenos en el
ambito de la actuacién afectados, a tal fin, por medio de la
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

e) No serd exigible la clasificacion a los aspirantes a
urbanizador.

Base octava.- Informe de sostenibilidad e impacto
ambiental.

Dado el dmbito de actuaciony lalegislacion aplicable, Ley 4
de 2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La
Mancha, pareceria no ser obligatorio que el programa contenga
informe de sostenibilidad y/o de impacto ambiental por razén de
la propuesta de ordenacion efectuada y/o de las obras de
urbanizacion arealizar, respectivamente. No obstante, se debera
realizar consultaambiental en este sentido.
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Base novena.- Criterios de adjudicacion del programa.

La resolucién administrativa sobre la adjudicacion del
programa deberd gjustarse a la valoracion de estos criterios.

Con respecto a la alternativa técnica se establecen los
siguientes criterios con un maximo de ochenta puntos.

Mayor conservacion de la actual estructura de la propiedad,
dadas|as caracteristicas concretasdel sector, al tener yaefectuada
la parcelacion. Se asignard a esta alternativa un total de veinte
puntos.

Mejor estructuracion de dotaciones publicas y de espacios
libres. Se asignara a esta alternativa un total de veinte puntos.

Mayor idoneidad de las soluciones propuestas para la
integracion en el entorno de la urbanizacién del ambito
correspondiente, de acuerdo con la actual estructura de la
propiedad. Seasignaraaestaalternativauntota deveinte puntos,
debiendo justificarse el mismo con referencia a las condiciones
técnicas que integra el anteproyecto de urbanizacion.

Mayor concrecién e idoneidad técnica 'y econdmica de las
calidades de obraparalagjecuciony, en particular, lasrealizables
con criteriosdeeficienciaecoldgica. Seasignaraaestaaternativa
un total de veinte puntos, debiendo justificarse el mismo con
referenciaalas condiciones técnicas que integra el anteproyecto
de urbanizacion.

Con respecto a la proposicion juridico-econdmica se
establecen los siguientes criterios con un maximo de 80 puntos.

Plazos mas breves para la ejecucion del Programa de
Actuacion Urbanizadora. Se asignara a este hecho un total de
diez puntos. Se establece la siguiente férmula de valoracion de
este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = plazo més breve propuesto por un participante.

H1 = plazo propuesto por €l participante.

Menor o més proporcionado beneficio empresarial del
urbanizador por la promocién y gestion de la actuacion. Se
asignara a este hecho un total de diez puntos. Se establece la
siguiente formula de valoracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = menor beneficio industrial propuesto por un participante.

H1 = beneficio industrial propuesto por €l participante.

Menor importe de las cargas de urbanizacién atrasladar alas
personas propietarias, sin mengua de la calidad, siempre que se
justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajastemerarias, segiin
lo previsto en la legislacion de contratos del sector publico. Se
asignara a este hecho un total de diez puntos. Se establece la
siguiente formula de val oracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = menor importe de cargas propuesto por un participante.

H1 = importe de cargas propuesto por el participante.

Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del
Programa de Actuacion Urbanizadora justificada, bien por
ostentar la propiedad del mismo, bien por el apoyo expresado de
|as personas propietarias con los que se hayan al canzado acuerdos
0 por contener mas incentivos, garantias o posibilidades de
colaboracion de las personas propietarias afectadas por la
actuacion, para facilitar y asegurar su desarrollo. Se asignara a
este hecho un total de diez puntos. Se establece la siguiente
formula de valoracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un
participante.

H1 = disponibilidad de suelo propuesto por el participante.

Mayor ofertaalas personas propietariasde suelo enlaeleccidn
por éstas de lamodalidad de pago de | as cargas de Urbani zacion.
Se asignara a este hecho un total de diez puntos. Se establece la
siguiente formula de valoracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor oferta propuesto por un participante.

H1 = oferta propuesto por el participante.
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Mayores garantias de cumplimiento, tanto en cuantia como
eninmediatez de su realizacion. Se asigharaaeste hecho un total
de diez puntos, valorando numéricamente ambos criterios. Se
establece la siguiente formula de val oracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = sumatorio de mayor garantiay menor plazo propuesto
por un participante.

H1 = sumatorio de mayor garantiay menor plazo propuesto
por el participante.

Mayores compromisos adicionales de interés publico acargo
del urbanizador, conceptuado como aportaciones valoradas al
patrimonio publico del suelo. Se asignara a este hecho un total
de diez puntos. Se establece la siguiente férmula de valoracion
de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor aportacion propuesta por un participante.

H1 = aportacion propuesta por € participante.

Condiciones a que esté previsto sujetar la aprobacion y
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora. Se
asignara a este hecho un total de diez puntos, descontando una
unidad por cada condicion a cada participante.

Base décima.- Condiciones de adjudicacion y desarrollo
del programa.

El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacion
del Programa confiere a Urbanizador el derecho a €ecutar €l
planeamiento que resulte de aplicacion, previa prestacion de la
garantiadefinitivaque proceda, en lostérminosy con |los efectos
establecidos en la normativade Contratacion del Sector Publico.

Cuando no resulte sel eccionado como urbanizador quien, con
suiniciativa, diolugar alatramitacién en competenciao formul
laAlternativaTécnicaseleccionadaquetota o parciamentesirvio
paralaadjudicacion del programa, segiin lo previsto en el articulo
98 del Reglamento de Actividad de Ejecucion, €l Ayuntamiento
garantizarael reembol so, como un coste mas de urbanizacion, de
los gastos justificados de redaccién de los proyectos
constituyentes de la Alternativa Técnica, el Anteproyecto de
Urbanizaciény los demas gastos acreditados afavor de quien los
sufrago.

En el plazo de quince dias habiles a partir de la notificacion
de la resolucion de aprobacién y adjudicacion del Programa de
Urbanizacién al adjudicatario, se procedera a la suscripcion del
Convenio parael desarrolloy gecucién del Programa, al amparo
de lo establecido en los articulos 97 y 14 del Reglamento de la
Actividad de Ejecucion.

En la proposicion juridico-econémica y propuesta de
Convenio Urbanistico el proponente manifestaralos plazos para
el inicio y finalizacién de la urbanizacion, el plazo para la
presentacion del proyecto de urbanizacién y reparcelacion, el
plazo méaximo de edificacion de solares y las penalidades por
incumplimiento. Dichos plazos serén fijados por el Ayuntamiento
enlaadjudicacion del Programasegun |as siguientes condiciones:

Los plazos para € inicio y finalizacion de la urbanizacién
deberan gjustarse al articulo 110 del T.R.L.O.T.A.U., es decir,
preveran el inicio de su gjecucion material dentro de su primer
ario de vigenciay la conclusion de la urbanizacion antes de los
cinco arios desde su inicio. Por causas excepcionales y previo
informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorioy Urbanismo podran aprobarse, no obstante, Programas
de Actuacién Urbanizadora con plazos mas amplios o prorrogas
de éstos. Los plazos para la presentacion del proyecto de
urbanizacién y reparcel acion deberén respetar éstos.

Losplazosparalaedificacion, seginlo previsto en el articulo
130del T.R.L.O.T.A.U., no podrén exceder de veinticuatro meses
desde que fuera posible solicitar lalicenciamunicipal, por haber
finalizado la urbanizacion.

Base decimoprimera.- Cumplimiento, recepcion,
resolucion, prerrogativas del programa.

1.- El Convenio se entender4 cumplido con motivo de la
adecuada g ecucion de la totalidad de las prestaciones incluidas
en el mismo, extinguiéndose unavez el Agente Urbanizador haya
procedido a su total cumplimiento mediante la recepcion de las
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obras de urbanizacién por el Ayuntamiento, segiin lo prevenido
en los articulos 135y 136 del T.R.L.O.T.A.U. y 181 a 185 del
Reglamento de Actividad de Ejecucion.

2.- Serén causas de resolucion del Programa de Actuacion
Urbanizadora las siguientes seguin establece el articulo 114 del
Reglamento de Actividad de Ejecucién:

a) La muerte del urbanizador persona fisica, salvo que la
Administraci 6n actuante acuerde la continuacion del contrato con
sus sucesores previa solicitud de los mismos acreditando su
condicion; su incapacidad sobrevenida declarada judicial mente,
salvo la continuacion de la persona representante en nombre y
por cuenta de aquél y la extincion de la personaidad juridicade
|a sociedad adjudicataria mediante su disolucion.

b) Declaracion de concurso o insolvencia en cualquier
procedimiento.

¢) El mutuo acuerdo entre la Administracion actuante y la
persona adjudicataria cuando no concurra causa de resolucion
imputable a contratista, siempre que razones de interés publico
hagan innecesaria o inconveniente la continuacion del contrato.

d) Lademoraen el cumplimiento del plazo total o de plazos
parciaes cuando, en este Ultimo caso, se aprecie imposibilidad
de cumplimiento del plazo total justificando la conveniencia de
evitar dilaciones innecesarias y perjudiciales para el interés
publico. Si el retraso no fuera imputable a urbanizador, la
Administracion actuante podra conceder una prérroga por plazo
igual a que se hubiere demorado el urbanizador por este motivo.

e) Las variaciones en las previsiones del Programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado derivadas de decisiones
publicas que alteren el desarrollo de unaactuaci én urbanizadora,
cuando, por suimportancia, afecten en masde un veinte por ciento
el coste delasobligacionesasumidas por lapersonaadjudicataria;
salvo que por €l estado del desarrollo delaactuacion, ello lesione
los intereses publicos o que para la mejor satisfaccion de éstos,
sea cance acuerdo entre las partes af ectadas que permita.culminar
la urbanizacién de la unidad de actuacion.

f) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones
esenciales del Programa de Actuacién Urbanizadora.

0) Aquellas que expresamente se establezcan en el Programa
de Actuacion Urbanizadora.

El procedimiento de resolucion de la adjudicacion del
Programa de Actuacién Urbanizadora se iniciara por € 6rgano
de contratacién de oficio o ainstanciadel urbanizador o de parte
interesada y durante su instruccion se requerirael cumplimiento
de los siguientes tramites:

a) Cuando € procedimiento se inicie de oficio se otorgara
tramite de audiencia por plazo no inferior a diez dias ni superior
aquinceal urbanizador y aquien le hubieraavalado o garantizado
en caso de proponerse laincautacion de la garantia. Igual plazo
habra de concederse a las personas propietarias y titulares de
derechos reales de los terrenos comprendidos en la unidad de
actuacion.

Cuando otras programaciones hayan quedado condicionadas
alaegjecucion de la que se pretende resolver, deberaigualmente
darse audiencia alos urbanizadores de las mismas.

b) Informetécnicoy del Servicio Juridico delaAdministracion
actuante en €l plazo méximo de quince dias.

¢) Unavez evacuados|osinformesprevistosen laletraanterior
seremitira el expediente ala Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica para emisiéon de informe
preceptivo delaComision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, que debera evacuarlo en el plazo méximo de un
mes.

d) S6lo en caso de oposicion alaresolucion del programa, ya
seapor el urbanizador o por quien hubiere constituido lagarantia
a su favor, manifestada en el tramite de audiencia, se requerira
dictamen del Consgjo Consultivo de Castilla-La Mancha, que
debera evacuarlo en €l plazo maximo de un mes. Este informe
tendré caréacter preceptivo y esencial para que surta efectos,
constituyendo un defecto de formainvalidante su omision.

El procedimiento finalizar4 mediante resolucién de la
Administracion actuante que, en su caso, declarard la extincion
del Programay los efectos derivados delamismaen lostérminos
delosarticulos siguientes. Laresolucion que declarelaextincion
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del programa es inmediatamente gjecutiva y pone fin a la via
administrativa. Serd objeto de inscripcidn en la Seccion Primera
del Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y
Agrupaciones de I nterés Urbanistico. El procedimiento caducara
si laAdministracion actuante no hubiere dictado y notificado la
resolucién expresa dentro del plazo de los seis meses siguientes
asuinicio.

3.- El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en
general, reconoce la Legislacion Urbanistica, Autonémica y
Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Plblico y
entre ellas, las de interpretar |os convenios y contratos, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos
de la adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran
podido ser contempladas en | as presentes basesy sean de interés
publico, acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta,
de conformidad con las causas, procedimiento y efectos
establecidos en la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Base decimosegunda.- Tramitacion de las bases.

Las bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora se tramitarén y aprobaran bajo el procedimiento
establecido paralas ordenanzas municipales en el articulo 49 de
laLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladoradelas Bases de Régimen
Local. El acuerdo por el que el drgano municipal competente
estime la solicitud formulada, determinara la iniciacion del
procedimiento.

El procedimiento se compone de:

a) Aprobacioninicia por € pleno.

b) Informacion publicay audiencia a los interesados por €l
plazo minimo detreintadias paralapresentaci on dereclamaciones
y sugerencias. Las Bbses se publicaran en un diario de los de
mayor publicidad del &mbito, en el Diario Oficial de Castilla-La
Manchay en el «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo.

¢) Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias
presentadas dentro del plazo y aprobacién definitivapor el Pleno.
En el caso de que no se hubiera presentado ningunareclamacion
0 sugerencia, se entendera definitivamente adoptado el acuerdo
hasta entonces provisional.

d) La publicacion del acuerdo de aprobacion de las bases y
del contenido integro de éstas se practicard en el Diario Oficia
de Castilla-La Mancha, diario de los de mayor publicidad del
ambito y en el «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo,
pudiendo sefialarse que dicha publicacién conlleva la apertura
del tramite de informacion publica de la aternativa técnica.

Base decimotercera: Contratacion obrasde urbanizacion.

Si el agente urbanizador adjudicado contratara la gjecucion
material delas obras de urbanizacion correspondientes al ambito
de actuacion, lo hara de acuerdo con las siguientes reglas,
establecidas por € articulo 104 del Reglamento de Actividad de
la Ejecucion:

a) La contratacion de las obras de urbanizacion podra
efectuarse de manera parcial, mediante su division en lotes,
cuando circunstancias técnicas 10 aconsegjen, sin que quepa
fraccionarlas con el sblo propdsito de eludir los requisitos
establecidos por la ley reguladora de los contratos del sector
publico.

b) Cada contratacion requeriralaelaboracion de un pliego de
condiciones en el que se precisen, como minimo, las siguientes:

a. Presupuesto delicitacién delas obras de urbanizacion, que
sera, como maximo, el presupuesto de contrata establecido en el
Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. En el caso de
gue no selicite latotalidad de las obras, se aplicara un principio
de proporcionalidad y la suma de las sucesivas licitaciones no
podran exceder esta cantidad.

b. Plazo para presentaci 6n de of ertas que, como minimo, seré
de un mes a contar desde la Ultima publicacion del anuncio dela
convacatoriaeidentificacion del lugar en que deberan depositarse.

Las ofertas se presentaran en sobres cerrado, selladas y
firmadas en todas sus hojas por €l contratista, de cuya entregase
facilitard justificante por el urbanizador. El contratista debera
depositar igualmente, en sobre cerrado, en el Registro municipal,
copia de la hojaresumen del presupuesto debidamente selladay
firmada.
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c. Caracteristicasdel contratistay, en concreto, lasrelativasa
la capacidad de obrar y a la solvencia econémica, financieray
técnica, asi como alano afectacion por prohibicion legal alguna
para contratar con las Administraciones publicas.

d. Criterios ponderados que regularan la adjudicacion.

¢) El pliego de condiciones debera ser aprobado con caracter
previo por laAdministracion actuante, que deberaresolver sobre
él en el plazo de veinte dias desde su presentaci on, entendiéndose
autométi camente aprobado por €l mero transcurso de dicho plazo
sin notificacion de resolucién expresa alguna.

d) El contrato debera adjudicarse por procedimiento abierto,
al que debera admitirse a todo contratista que retina las
condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciara en la
forma y con los requisitos establecidos en las Bases y, en su
defecto, para €l contrato de obras publicas en la legislacién de
contratos del sector publico. La Administracion actuante podra
autorizar la utilizacion de otros procedimientos cuando razones
deinterés publico lo aconsejen.

e) La seleccion del contratista por el urbanizador seré
comunicada a la Administracion actuante a los efectos de su
aprobaci6n por ésta, que debera otorgarlacuando el contratistay
la proposicién por éste formulada retinan todos los requisitos
legales, dentro de los veinte dias siguientes a la comunicacién
recibida, transcurrido cuyo plazo se entendera otorgada por
silencio administrativo positivo.

f) Lasrelacionesentre el urbanizador y €l contratistaseregiran,
en todo lo relativo al cumplimiento y liquidacion del contrato,
por el Derecho privado.

Aun cuando sesigadl procedimiento de contratacién regulado
en este precepto, €l responsable de la gecucién del programa
seraen todo caso el agente urbanizador adjudicatario del mismo.

Base decimocuarta: Modos de impugnacion de las bases.

Siendo estas bases una disposicion de caracter general se
podréan impugnar las mismas, al amparo de lo prevenido en los
articulos 107.3 delalL ey 30 de 1992, de 26 de noviembrey 10 de
laLey 29 de 1998, de 13 de julio, mediante la interposicién de
recurso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla-La Mancha, una vez aprobadas, publicadas y tras su
entrada en vigor.

Caleray Chozas 12 de junio de 2012.-El Alcalde (firma
ilegible).
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