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DE LA PROVI NCIA DE TOLEDO

Depdsito Legal: TO - 1 - 1958 Frangueo Concertado: NUm. 45/2

AYUNTAMIENTOS

MORA

APROBACION DEFINITIVA DE ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE MEDIDASPARA LA
SIMPLIFICACION Y AGILIZACION ADMINISTRATIVA EN MATERIA
DE LICENCIAS URBANISTICAS

No habiéndose presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion a publico abierto
tras su aprobacion inicial, en cumplimiento de lo acordado por € Ayuntamiento Pleno de
fecha 28 de marzo de 2012, se entiende aprobada definitivamente la siguiente ordenanza,
cuyo texto integro se transcribe a continuacion, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 49 delaLey 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local:

Contrael referido acuerdo y texto definitivo de la Ordenanza Municipal que sereproduce
a continuacion, puede interponerse recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, en €l
plazo de dos meses contados desde el diasiguiente a de la publicacién de este anuncio en el
«Boletin Oficia» de la provincia de Toledo.

ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE MEDIDASPARA LA SIMPLIFICACIONY
AGILIZACION ADMINISTRATIVA EN MATERIA DE LICENCIAS URBANISTICAS

TITULO|
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. OBJETO DE LA ORDENANZAY TIPOSDE LICENCIAS

Articulo 1. Objeto dela ordenanzay legislacion aplicable.

La presente ordenanza tiene por objeto regular |os procedimientos de tramitacion de los
diferentestiposdelaslicencias urbanisticas, su conformidad con | as disposi ciones especificas
de régimen loca y de Castilla-La Mancha, legislacion urbanistica general y demés sectorial
de aplicacion en € municipio de Mora

Articulo 2. Licencia urbanistica.

1. Lalicencia urbanistica es un acto reglado de la Administracion municipal por €l cual,
previacomprobacion de las condiciones establecidas por lanormativa aplicable, se autorizaa
la persona solicitante el gjercicio de su derecho prexistente.

2. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentara bgjo la
denominacion unitaria de «licenciaurbanistica del Ayuntamiento de Mora», cualesquieraque
sean los actos de edificacion y uso del suelo que se permitan, a continuacion del mismo se
especificarala denominacion concretadel acto.

3. En el documento delalicenciaurbanisticaseindicarael tipo de actuacién autorizadade
acuerdo con laclasificacion de actuaci ones urbanisticas contenidas en la presente ordenanza,
indicando las condiciones técnicasy juridicas y en su caso, de funcionamiento a que quede
sometida.

4. En €l lugar donde se desarrollen obras de urbanizacion, construccion y edificacion
debera disponerse de una copia fehaciente de la licencia urbanistica, o cuando la misma no
sea exigible, del acto de aprobacion del proyecto, orden de € ecucidn, actuacion comunicada
0, en su caso, de ladocumentacion acreditativa de la obtencion por silencio administrativo de
la pertinente autorizacion o de la documentacion que sustituya a la licencia en virtud del
articulo 173 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica

5. En toda obra de urbanizacion, construccion y edificaci 0n seré preceptivala colocacion
de un cartel informativo, durante el tiempo que duren las obras, con las dimensiones y
caracteristicas adecuadas parasu correctaobservacion desdelaviapiblica. Dicho cartel indicara
el nimeroy lafechadelalicenciaurbanistica u orden de gjecucidn o, tratdndose de una obra
publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto, asi como de
laidentidad y titulacion de los técnicos intervinientes en laproyeccion y direccion delaobra.
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Articulo 3. Actos sujetos a licencia ur banistica.

1. Estén sujetosalicenciaurbanistica, enlostérminos establecidos en la presente ordenanza
y enlalegislacion urbanisticadelaComunidad Autdnomade Castilla-LaManchay sin perjuicio
delas demas autori zaci ones que sean procedentes con arreglo alalegislacion sectorial aplicable,
todoslosactosde uso del suelo, subsuel o, vuel o, construccion y edificacion paralaimplantacion
y €l desarrollo de actividades y en particular, los siguientes:

a) Lasparcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de division de fincas o predios
en cuaquier clase de suelos no incluidos en proyectos de reparcel acion.

b) Lasobrasdeedificacion, asi como las de construccion eimplantacion de actividades e
instal aciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios,
construcciones einstal acionesyaexistentes, cual quieraque seasu alcance, finalidad y destino,
con la excepcion establecida en el articulo 4.9).

d) Lasobrasy los usos que hayan de realizarse con carécter provisional.

€) Lademolicidn de las construccionesy los edificios, salvo en los casos declarados de
ruinafisicainminente.

f) Laprimerautilizacion de los edificios e instalaciones en general.

g) El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instal aciones.

h) Losmovimientosdetierray las obrasde desmontey explanacion en cualquier clasede
suelo.

i) Laextraccién de &idosy laexplotacion de canteras.

j) Laacumulacion de vertidos y € deposito de materiales ajenos a las caracteristicas
propias del paisgje natural que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

k) El cerramiento de fincas, murosy vallados.

[) Laaperturade caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

m) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.

n) Lainstalacién de invernaderos o instalaciones similares.

0) Latalade masas arbéreas, de vegetacion arbustiva o de &rboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial
correspondiente.

p) Lacolocacién de cartelesy vallas de propaganda visibles desde |a via publica.

g) Lasinstalaciones que afecten al subsuelo.

r) Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de
antenas o dispositivos de telecomuni caciones de cualquier clase.

s) Laconstruccién de presas, balsas, obras de defensay correccién de cauces pablicos,
vias publicas o privadas y en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracién del territorio.

t) Lasobras ordinarias de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacién y los
demas actos que sefialen los instrumentos de planeamiento urbanistico.

u) Obras de conservacion consistentes en la sustitucion de acabados interiores de una
sola vivienda o local, como solados, alicatados, yesosy pinturas, asi como la sustitucion de
las instalaciones propias, todo ello sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias
paralaretirada de residuos inertes.

v) Aquellas actividades y usos recogidos en el &mbito de aplicacion de la Ordenanza de
Libre Acceso alas Actividades del Ayuntamiento de Mora, que precisen licencia.

2. En general todas las enumeradas en €l articulo 165 del TRLOTAU.

Articulo 4. Actos no sujetos a licencia ur banistica.

No sera exigible licencia urbanistica en los siguientes supuestos:

1. Los actos de uso del suelo, construccion y edificacion que sean promovidos por €l
Ayuntamiento de Mora en su propio término municipal, las obras publicas municipales,
incluidas|as de urbani zaci6n realizadas por |os parti culares en cumplimiento de lanormativa
y €l planeamiento urbanistico, asi como | as gjecutadas por 10s concesionarios de servicios
publicos locales para la prestacion del servicio concedido, se entenderan autorizadas
por el acuerdo de aprobacién del proyecto, previa acreditacion en el expediente del
respeto al planeamiento en vigor y alanormativade ordenacién territorial y urbanistica.

2. Ademés de los actos previstos en €l apartado anterior, no requieren licencia urbanistica
los actos que a continuacion se relacionan:

a) Los actos de uso del suelo, edificacion y del subsuelo que resulten expresamente
eximidos de licencia urbanistica por lalegislacién sectorial que resulte aplicable.

b) Las obras, construcciones e instalaciones que constituyen el objeto de los Proyectos
de Singular Interés, enlostérminos establecidos en el texto refundido delaL ey de Ordenacion
del Territorio y delaActividad Urbanistica.

c) Los actos que vayan a realizarse en suelo rustico, de reserva o suelo ristico no
urbanizable de especial proteccidn, de carécter no constructivo, precisos paralautilizaciéon y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén
destinados.

d) Lasobras que sean objeto de las drdenes de g ecucién dictadas por laAdministracion
competente

€) Los cambios de titularidad de la licencia urbanistica, para lo cual se realizara
comparecencia por las personas cedente y cesionario ante personal funcionario, en impreso
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normalizado que facilitara el Ayuntamiento de Mora.

Articulo 5. Actuaciones que requieren calificacion urbanistica.

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion o en suelo rdstico de reserva, no podran obtener licencias
urbanisticas municipales sin la previa calificacion urbanistica, en los términos que establece
lalegislacion autondmica en Castilla-La Mancha

Articulo 6. Competencia en el otorgamiento delicencias.

Conformealosarticulos 21 delalLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local y articulo 160 Decreto Legislativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por €l
que se aprueba el texto refundido delaL ey de Ordenacién del Territorioy delaActividad
Urbanistica (TRLOTAU), corresponde al Alcalde u 6rgano en quien delegue el
otorgamiento de las licencias urbanisticas reguladas en esta Ordenanza.

Articulo 7. Sujetos obligados a solicitar licencia.

1. El deber de obtener lalicencia urbanistica se extiende tanto a personas o a entidades
privadas como a entidades o Administraciones Publicas.

2. Cuando los actos de uso de suelo, construccion y edificacion sean promovidos por €l
Ayuntamiento, en su propio término municipal, € acuerdo municipal quelosautorice o apruebe
estarasujeto alos mismosrequisitosy producirdlos mismosefectos quelalicenciaurbanistica.

3. No sera necesaria licencia urbanistica para las obras amparadas por autorizaciones o
concesiones municipales.

4. Cuando se trate de obras promovidas por Administraciones o Empresas Publicas, €l
adjudicatario y/o concesionario de las mismas sera € obligado a la solicitud de licencia,
teniendo la condicién de sujeto pasivo sustito del contribuyente tal y como se establece en €l
Real Decreto Legidativo 2 de 2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
delalLey Reguladora de las Haciendas L ocales.

Articulo 8. Tipos de licencias urbanisticas objeto de la Ordenanza.

Las licencias urbanisticas, objeto de la presente ordenanza, comprenden los siguientes
tipos:

a) Licenciade parcelaciony segregacion.

b) Licenciade obramayor.

¢) Licenciade obramenor.

d) Actuacién comunicada

€) Licenciade primera ocupacion.

f) Licencias paraobrasy usos de natural eza provisional

CAPITULO 2. REGIMEN JURIDICO DE LASLICENCIASURBANISTICAS

SECCION 1. Disposiciones Generales

Articulo 9. Objeto delalicencia.

1. Laintervencién municipal para el control de lalegalidad urbanistica se circunscribira
estrictamente a la comprobacion de laintegridad formal y la suficiencia legal del proyecto
técnico y cualquier otra documentacion que fuere exigible para ser gecutadas las obras e
instalaciones e implantadas las actividades, asi como la habilitacion legal de los técnicos
intervinientes, en €l caso de que la actuacién lo requiriese y de la conformidad o no de lo
proyectado, g ecutado o delaactividad implantada con laordenacion urbanisticade pertinente
aplicacion.

2. Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo ristico
no podréan obtener licenciaurbanisticamunicipal sinlapreviaCalificacion Urbanisticaen los
términos que establece Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
CastillaLaMancha, salvo enlos casosen que, seguin lalegisacién vigente, no seapreceptiva.

3. Cuando la actuacion pretendida se refiera a la intervencion parcial en un edificio o
local, el control municipal se circunscribird a la actuacion pretendida, sin perjuicio de las
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar
situaciones prexistentes distintas de la actuacién solicitada.

Articulo 10. Naturaleza y efectos delaslicencias.

1. Las licencias se entenderan otorgadas dejando a salvo €l derecho de propiedad y sin
perjuicio del de terceros.

2. Produciran efectos entre € Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero
no alterarén las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

3. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
gue hubieran incurrido los titulares en el gjercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo 11. Cambios detitularidad delaslicencias urbanisticas.

1. Laslicencias urbanisticas seran transmisibles, pero el antiguo'y €l nuevotitular deberan
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento. Si no se cumple este requisito, lasresponsabilidades
gue de todo orden puedan derivarse seran exigibles indistintamente a ambos

2. La comunicacion del titular anterior podra ser sustituido por € documento publico o
privado que acredite latransmision «intervivos» o «mortis causa» de la propiedad o posesion
del inmueble, local o solar.

3. Paralatransmisibilidad de |as licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio
publico se estara alo establecido expresamente para tales casos, bien con caréacter general o
en las prescripciones de la propialicencia
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Articulo 12. Garantias por obras que afecten a dominio publico y plazo de garantia.

1. Parae supuesto de obras que en su realizacion ocasionaren o pudieran ocasionar dafios
en lavia o espacio publico municipal, o que afecten directamente al acerado o viapublica, el
titular delalicenciadebera presentar junto con lasolicitud delamisma, garantiao su equivalente
en metalico en cuantia resultante de aplicar 60,00 euros por metro cuadrado afectado,
respetandose en todo caso, €l importe minimo de 300,00 euros, para responder de las
obligaciones derivadas de la g ecucion de las obras solicitadas.

2. Estarén exentosde constituir lagarantiaaque serefiere e presente articul o, las entidades
o titulares que expresamente prevealalegislacion de aplicacion y los solicitantes de licencias
de obras de edificacion que garanticen larealizacion simultédnea de la urbanizaci én. También
podradisminuirse €l importe resultante de aplicar €l criterio establecido en el parrafo anterior,
cuando a juicio de los Servicios Técnicos Municipales se justifique que la cantidad es
excesivamente desproporcionada.

3. Los trabajos destinados a reparar |os desperfectos aparecidos en las obras deberan
iniciarse en un plazo no superior a cuarentay ocho horas a contar desde la recepcion de la
notificacion cursadaal titular de lalicencia por laque se ordene lareparacion de los mismos,
procediendo éste, en caso contrario, a su reparacién mediante g ecucion sustitutoria.

Articulo 13. Procedimiento de devolucién de garantiasy accion sustitutoria.

Para la devolucion de las garantias exigidas por la realizacion de obras que afecten al
dominio publico:

a. S setratade edificacion de nueva construccion, se podra solicitar la devolucién una
vez obtenida la Licencia de Primera Ocupacion.

b. En e resto de casos, € titular de la licencia debera solicitar la devolucién una vez
comunicada lafinalizacion de la obra g ecutada o de la reparacion de las deficiencias

En ambos casos, sera condicién indispensable para que se autorice la devolucién de la
fianza que el interesado acredite laterminacion de las obras habilitadas por lalicencia, o bien
mediante la aportacion del correspondiente certificado de final de obra visado conforme a
normativavigente, o bien, manifestacion por escrito dando por terminadas las obras mismas,
en aquellos supuestos en |os que no sea preceptivo proyecto técnico para el otorgamiento de
lalicencia

Lacomprobacion del cumplimiento de las acreditaciones documental es anteriores se hara
medianteinforme emitido a efecto por los Servicios Técnicos M unicipales, que autorizarén o
no, la devolucion de la garantia.

El Ayuntamiento podra g ecutar, con caracter subsidiarioy con cargo alafianzadepositada,
las actuaciones necesarias para la reposicion del deterioro ocasionado en vias 0 espacios
puiblicos, segin sea el objeto delagarantiadepositada. En todo caso seseguirael procedimiento
regulado paralas Ordenes de gjecucion en la presente ordenanza.

Articulo 14. Tasas e impuestos.

Las obras objeto de regulacion por la presente ordenanza estaran sujetas al pago de las
tasas e impuestos previstos en |as ordenanzas fiscal es, vigentes en el momento de la solicitud
delalicencia

SECCION 2. Vigencia delaslicencias

Articulo 15. Vigencia.

1. Laslicenciastendran vigenciaen tanto serealice la actuacion amparada por las mismas
y de acuerdo con | as prescripciones queintegran su contenido, mientras no seincoeforma mente
el oportuno expediente administrativo de declaracion de caducidad.

2. Lalicenciadeberafijar 1os plazos deiniciacion, interrupcion maxima, que en ningln caso
podran ser inferiores alos fijados por lasleyes, asi como, en su caso, €l plazo de finalizacion de
obras.

Articulo 16. Caducidad.

1. Laslicencias caducaran en |os siguientes supuestos:

a. Cuando no se hubierainiciado lagecucion delas actuaciones amparadas por las mismas
en el plazo fijado en la correspondiente licencia, o en defecto de plazo en el de seis meses
siguientes ala fecha de notificacion de su otorgamiento.

b. En el supuesto de concesion de licencia urbanistica con proyecto basico, cuando no se
hubieraaportado el proyecto de gjecucién en el plazo estipulado enlalicencia, o en su defecto,
en el de dos meses siguientes alafecha de notificacion de su otorgamiento.

c. Cuando se incumpliese €l plazo estipulado en la licencia para su terminacion o, en
defecto de plazo fijado, el de dos afios a contar desde lafechade notificacion de su concesion.

d. Cuando dichas actuaciones fueran interrumpidas durante un periodo superior atres
meses, salvo causa no imputable d titular delalicencia

2. La caducidad se producira por el mero transcurso de los plazos sefidlados en € apartado
anterior aumentados con las prérrogas que hubieran sido concedidas y surtird efectos mediante
resolucion expresadel érgano municipal competente, previaaudienciadel interesado, de acuerdo
con lo dispuesto en € articulo 84 dela Ley 30 de 1992.

3. Las actuaciones que se realicen unavez declaradalacaducidad de lalicencia, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se consideraran como no autorizados, dando lugar a
las responsabilidades correspondientes.

Articulo 17. Solicitud de prérroga.

1. Enlos supuestos de caducidad sefialados en el articulo anterior, se podré solicitar, antes
de que expire € plazo, prérrogade lavigenciade lalicencia otorgada, por una solavez y por
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causa justificada. El plazo de prérroga no podra ser superior, en cada caso, a la mitad del
sefialado parala caducidad.

2. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse € plazo de gecucion y no se hubiera
solicitado prérrogacon anterioridad, s se hubiese al canzado latltimafase de gjecucion prevista
en el proyecto, podrasolicitarse prorroga por plazo adecuado, que en ningn caso podrasuperar
el establecido en el punto anterior.

3. En todo caso, lalicencia prorrogada debera ser conforme con la ordenacién vigente al
tiempo de la concesion de la prérroga.

4. La prorroga concedida devengara las tasas que se regulen en las correspondientes
ordenanzas fiscales.

TiTULO 11

TRAMITACION DE LICENCIASURBANISTICAS

Articulo 18. Iniciacion del procedimiento.

1. Las solicitudes de licencias se presentaran en € registro del Ayuntamiento, mediante
impreso normalizado, la documentacion que para cada tipo de obra se exige en la presente
Ordenanzay en las ordenanzas particul ares aprobadas para cada tipo de licencia urbanistica.

2. Con € registro de lasolicitud de lalicencia se dard comienzo a su tramitacién. En todo
caso, las solicitudes deberan contener |os requisitos exigidos en laLey 30 de 1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento
Administrativo Comin y deberan ir acompafiadas, en su caso del correspondiente proyecto
técnico en los casos expresamente i ndicados en estas normas, y de mas documentaci 6n exigida
por la presente ordenanza.

3. Ladocumentacion técnica o €l proyecto técnico una vez concedida la correspondiente
licencia, quedaran incorporados a ella como condicién material de la misma.

4. Precisaran nuevalicencialas alteraciones que pretendan introducirse durante lagjecucion
delas actuaciones autorizadas, cuando afecten acambios de uso, alas condiciones de volumen
y forma de los edificios, condiciones de posicion y ocupacion del edificio en la parcela,
condiciones de edificabilidad, nimero de viviendas, condiciones de seguridad en los edificios
y condiciones de estética; éstas Ultimas sdlo para obras que afecten a las areas 0 elementos
protegidos. A estos efectos debera aportarse, en todo caso, nuevo proyecto técnico.

5. Unavez estudiadala documentacion presentada, |os Servicios Municipales, emitiran un
informe técnico relativo a la obra para la que se solicita licencia, asi como informe juridico
que contendrala propuesta de resol ucion de otorgamiento de lalicencia con indicacion de las
condiciones a los que se somete la actuacion solicitada o de denegacion de la misma, con
indicacién expresa de los motivos que la justifican.

6. En lainstruccion del procedimiento parala concesion de licencia urbanistica de obras,
deberan cumplimentarse los siguientes tramites:

1. Comunicacién alasAdministraciones af ectadas para que en el plazo de un mes emitan
informe sobre | os aspectos de su competencia.

2. Informe o informes técnicos, previstos en las correspondientes Ordenanzas o en la
normativa sectorial aplicable, que en todo caso deberan considerar la adecuacion del proyecto
alalegalidad urbanistica, alasnormas de edificacion y construccion, con especia consideracion
de las relativas a reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de conservacion
energética.

3. Informejuridico.

4. Cuantos otros se estimen precisos en funcion del emplazamiento, la naturaleza de los
actos o las operaciones, o sus efectos

7. Lalicencia urbanistica, 0 en su caso, €l acto administrativo presunto no contrario ala
normativa urbanisticay las sentencias judiciales que sean firmes, constituyen el titulo juridico
administrativo que autoriza a edificar conforme alo establecido en lalegislacion urbanistica

8. Si la solicitud de licencia o autorizacidn no reline los requisitos preceptivos, o s la
documentaci6n estuvieraincompleta, se requeriraa interesado para que, en el plazo de diez
dias subsane la falta 0 acompafie la documentacién preceptiva, con advertencia de que, en
caso de no atender a requerimiento, se le tendra por desistido en su peticion, de conformidad
con €l articulo 71 delaLey 30 de 1992.

9. Si lalicencia solicitada se hubiera tenido por desistida, archivandose, a no haberse
aportado la documentacion precisa, conforme al referido articulo 71, o habiéndose tramitado,
se hubiese declarado caducado el procedimiento porque el peticionario no hubiera procedido
alasubsanacién de | as deficienci as sefial adas por [aAdministracion en €l plazo reglamentario,
0 se hubiera denegado por no gustarse ala normativa de aplicacion, se podra solicitar nueva
licencia aportando la documentacion completa o retirando del expediente ya tramitado la
documentacién vélidaque, con lafaltante subsanada, compl ete la exigida por esta ordenanza.

En todo caso, esta actuacion se considera como nueva peticion de licenciaalos efectos de
fecha de presentacion y régimen general aplicabley sin perjuicio delaincoacion de oficio, en
su caso, de los correspondi entes expedientes sancionadores y/o de restauraci én delalegalidad
urbanistica.

Articulo 19. Instruccion del procedimiento.

1. Lasolicitud deinformes que sean preceptivosy vinculantes del contenido delaresolucion
aodrgano delamismao distintaAdministracion, suspenderael plazo maximo legal pararesolver
el procedimiento y notificar la resolucién, por e tiempo que medie entre la peticion, que
debera comunicarse alos interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser
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comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspensién sera el establecido legalmente
para cada caso.

2. El transcurso del plazo méximo para dictar resolucién expresa podra interrumpirse por
una sola vez mediante un Unico requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo y
deberd precisar las deficiencias, sefidlando €l precepto concreto de la normainfringiday la
necesidad de subsanacin en el plazo de un mes, incluyendo advertenciaexpresade caducidad
del procedimiento.

3. S d solicitante no contesta, sin més trdmite, se procedera a declarar la caducidad del
procedimiento mediante resolucién adoptada por el érgano competente.

4. Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requerimiento
practicado, o bien es atendido de formaincompleta o se efectla de manera insuficiente, se
podra solicitar aclaracion sobre dicho asunto y s finamente persiste el incumplimiento, la
licencia sera denegada.

Articulo 20. Resolucién del procedimiento.

1. Laresolucién expresa de licencias, adoptada por €l érgano competente, cuando fuese
de otorgamiento, deberaindicar las condiciones, requisitos o medidas correctoras delaactuacion
gue se autoriza, incluyendo en su caso, las fases en que han de ser realizadas de acuerdo con
el proyecto técnicoy el periodo de vigenciade lalicencia; Cuando fuese denegatoria, debera
motivar debidamente |as razones de su denegacion.

2. El plazo méximo de tramitacion de la solicitud de licencia sera de tres meses, a contar
desde €l dia siguiente a de la presentacion de la misma o desde aquél en que se presente la
documentacién completa, si hubiese existido requerimiento de subsanacién.

Articulo 21. Régimen juridico del silencio administrativo.

1. Conformealo dispuesto por el Real Decreto Ley 8 de 2011, de 1 dejulio, de medidasde
apoyo alos deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacién de deudas con
empresas y auténomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad
empresarial e impulso de larehabilitacion y de simplificacion administrativa, € vencimiento
del plazo maximo sin haberse notificado la resolucion expresa, legitimara a interesado que
hubiere deducido la solicitud para entenderla desestimada por silencio administrativo en los
procedimientos de conformidad, aprobacion o autorizacién administrativa de los actos de
transformacién, construccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo que se indican a
continuacion;

a. Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros actos de
division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de
reparcel acion.

b. Lasobrasde edificacion, construccién eimplantacion deinstal aciones de nuevaplanta.

c. Laubicacion de casas prefabricadas e instal aciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

d. Latalademasasarbéreas o devegetacion arbustivaque, por sus caracteristicas, puedan
afectar a paisgje.

2. En €l resto de supuestos, cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la
licencia, con las interrupciones |egal mente procedentes, sin que laAdministracién municipal
hubi era dictado resolucion expresa, operara €l silencio administrativo de la siguiente forma:

a S lalicenciasolicitada serefiere aobras en laviapdblica o en bienes de dominio publico o
patrimoniales, se entendera denegada.

b. Silalicenciaserefiereacuaquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada por
silencio administrativo.

Para que se obtengalalicencia por silencio administrativo seré necesario que se cumplan
conjuntamente |0s siguientes requisitos:

a. Que la solicitud de licencia se hubiese presentado acompafiada de los documentos
exigidos por e presente Reglamento, los instrumentos de planeamiento, las Ordenanzas
Municipalesy las normas sectoriales.

b. Que la actuacién urbanistica proyectada no contravenga la ordenacion territorial o
urbanistica.

c. Que hayan vencido los plazos establecidos parala resolucion de cadatipo delicencia,
sin haberse natificado la correspondiente resolucion expresa.

3. Cuando se entienda obtenidalalicenciapor silencio administrativo, lapersonainteresada
comunicara fehacientemente a Ayuntamiento con una antelacion minima de diez dias, la
fecha del comienzo de las obras o actividades correspondientes.

4. En ninglin caso podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o
derechos que contravengan laordenacionterritorial o urbanistica. Si apesar deello € peticionario
de lalicencia gjecutara las determinaciones del proyecto, no habra lugar aindemnizacion asu
favor s se ordenare posteriormente la suspensién de actividades o lademolicion delo realizado.

5. Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un Unico
procedimiento y con caracter previo alalicencia, autorizaciones de otras Administraciones o
informes preceptivos y vinculantes, €l plazo para otorgar licenciay por tanto para que opere
el silencio administrativo se entendera interrumpido por €l tiempo que tarde en emitirse la
autorizacion o €l informe, aplicando en cada caso | os plazos méximos|egalmente establ ecidos.

6. Aun transcurridos los plazos de silencio administrativo positivo, la Administracién
municipal esté obligada a dictar resolucidn expresa, salvo en el supuesto del articulo 42.1 de
laLey 30 de 1992.

Nimero 134



14 Junio 2012

B.O.P. de Toledo

TiTULO 11

DISPOSICIONES PARTICULARESEN RELACION CON LASLICENCIAS
URBANISTICAS DE OBRAS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 22. Supuestos de aplicacion.

Enlossupuestos contempladosenlosarticulos 3, 4y 5 seran de aplicaci 6n las disposiciones
generales que se establecen a continuacion.

Articulo 23. Soporte documental.

1. Lapresentacion de solicitudes, escritos, planos, comunicacionesy documentos debera
efectuarse en papel.

2. Asimismo podran presentarse debidamente registrados en soporte digital |la
documentaci6n que se relaciona para cadatipo de licencia, siendo obligatorio cuando se trate
de proyectos visados conforme a la normativa vigente.

Para la presentacion en este formato debera seguir las instrucciones que el Ayuntamiento
proporcione parafacilitar la utilizacién de nuevas tecnologias.

Articulo 24. Proyecto técnico.

1. Seentiende por proyecto técnico, €l conjunto de documentos que definen las actuaciones
aredlizar, con el contenido y detalle que justifique técnicamente la solucién propuesta, de
acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

2. Los proyectos técnicos de edificacion se gjustaran a lo establecido en la Ley de
Ordenacion de la Edificacion, el Codigo Técnico delaEdificaciony alalegislacion sectorial
aplicable, en su caso.

3. Los proyectos deberan estar suscritos por €l técnico o técnicos competentes en relacion
con €l objeto y caracteristicas de lo proyectado y reunir los requisitos formales que sean
exigibles, todo ello conforme alalegislacion en vigor. Asimismo, deberan presentarse visados
por el Colegio Profesional correspondiente u Organismo competente, cuando asi o exijala
normativa de aplicacion.

Articulo 25. Documentacién deinicioy fin de obra.

1. Seraobligatorio entodo tipo de obraparalaque se solicite autorizaci n, que se comunique
el inicio de las obras de gjecucion de las mismas, asi como su finalizacién.

2. Paradocumentar €l inicio de la g ecucién bastara con lamera comunicacion por escrito
al Ayuntamiento.

3. Laterminacion de las obras se acreditara mediante manifestacion por escrito del titular
de la licencia concedida, salvo que la obra requiera proyecto técnico, en cuyo caso, seréa
necesario aportar certificado de final de obra visado conforme a normativa vigente.

Articulo 26. Obras de adecuacién delocal para actividad.

1. Cuando la obra a gjecutar, sea 0 no de edificacidn, esté destinada especificamente ala
adaptacion delocal parael desarrollo de unaactividad, conformealo dispuesto enlaOrdenanza
Municipal reguladoradel libre acceso alasactividadesde serviciosy su gercicio en el municipio
de Mora, ademés de la documentacidn exigible en funcién de la naturaleza de laobra, debera
presentarse la que a continuacion se expresa:

1.- Si setrata de actividades sujetas a comunicacion previaldeclaracion responsable, de
las enumeradas en la ordenanza:

a) Solicitud en modelo normalizado.

b) Cuestionario en modelo normalizado expresivo de |as caracteristicas de la actividad.

Cuando se presenten simultaneamente comunicacion previa/declaracion responsable de
actividad y lacomunicacién delas obras recogidas en la presente ordenanza, se procederaala
tramitacién de un Unico procedimiento.

2.- Si setratadel resto de actividades sujetas alicencia, segin la mencionada ordenanza,
se deberd presentar:

a) Solicitud de licencia en modelo normalizado.

b) Proyecto técnico y memoria descriptiva en triplicado jemplar en que se detallen las
caracteristicas delaactividad, su posible repercusi6n sobrelasanidad ambiental y los sistemas
correctores que se proponga utilizar con expresion de su grado de eficacia y garantia de
seguridad, y en su caso el cumplimiento de las disposiciones exigidas por el segundo de los
Reglamentos citados.

A ladocumentacion descritaen |os dos puntos anteriores deberd afiadirse |ladocumentaci 6n
especifica de la actividad conforme establ ece la Ordenanza de libre acceso alas actividades.

2. Cuando se solicite licencia de obras de adecuacion de local para actividad, ambos
procedimiento se unificaran en Unico procedimiento, a que seran de aplicacion las reglas
establecidas en esta ordenanzay en la Ordenanza Municipal reguladoradel libre acceso alas
actividades.

CAPITULO 2. INFORMACION Y CONSULTA URBANISTICA

Articulo 27. Informacion urbanistica.

1. Se podréan formular consultas relativas a la situacion urbanistica de una determinada
parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos 0 usos del suelo o subsuelo permitidos
y del procedimiento de tramitacion aplicable parala actuacion que se trate.

2. Laconsulta se presentara en documento normalizado junto con la autoliquidacion que
porte asiento bancario de haber realizado el deposito previo de la tasa por expedicién de
cédulas urbanistica, conforme ala ordenanzafiscal correspondiente.
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3. El plazo para su contestacién sera de dos meses.

4. La contestacion de la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica
correspondiente.

Articulo 28. Consulta de viabilidad urbanistica.

1. Las personas interesadas podran formular consultas de viabilidad urbanistica para
resolver las dudas de interpretacion que les puedan suscitar la aplicacion de uno o varios
preceptos normativos alas propuestas técnicas que planteen sobre una actuaci 6n urbanistica
concreta.

2. La consulta podra acompanarse de una o varias propuestas. En todo caso, la
documentacién aportada deberd venir firmada por técnico competente y ser suficiente para
conocer y valorar la cuestién técnica planteada; en otro caso, se podra instar a la persona
interesada para que complete o aclare el contenido de la misma.

A lasolicitud se deberd acompafiar A utoliquidacion queincluyaasiento bancario de haber
realizado el depdsito previo de la Tasa por expedicion de cédulas urbanistica, conforme ala
ordenanza fiscal correspondiente.

3. Las contestaciones a estas consultas, acompariadas en su caso de los planos en los que
guede reflejadala propuesta aceptada, seran vinculantes paralaAdministracion municipal en
la correspondiente licencia urbanistica, siempre que no se modifique la normativa aplicable,
en cuyo caso la resolucion de la solicitud de licencia podra apartarse de €ella, motivandolo
debidamente. No obstante, €l carécter vinculante de laconsultase debe entender sin perjuicio
de los informes y dictdmenes que se emitan en relacién con los procedimientos
medioambientales y otorgamiento de calificaciones urbanisticas.

4. La contestacién de la consulta debera producirse en el plazo de dos meses, salvo que
requiriese informes preceptivos de otros servicios municipales, que deberan producirseenun
plazo de quince dias a contar desde la fecha de recepcién por € érgano que debe emitir el
informe.

5. La respuesta a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica
correspondiente.

CAPITULO 3. LICENCIASDE PARCELACION Y SEGREGACION

SECCION 1. DEFINICION Y ACTOS SUJETOS

Articulo 29. Parcelacion.

1. Se considera a cual esqui era ef ectos parcel acion urbanistica toda division simultanea o
sucesivadeterrenos o fincas en dos 0 mas|otes, parcelas o fincas nuevas independientes, que
selleveacabo enlos suel osclasificados como urbanos o urbanizables, conforme alo dispuesto
en el articulo 89 TRLOTAU.

2. No podréan realizarse parcel aciones urbanisticas en | os suel os urbani zabl es sectori zados
en tanto no esté aprobada la correspondiente ordenacion pormenorizada. Tampoco resultan
posibles |as parcelaciones en los suelos clasificados como no urbanizables, en cualquierade
sus categorias, con excepcion de o dispuesto en lalegislacion agraria.

3. Es nula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la ordenacion urbanistica o
infrinjalo dispuesto a respecto en lalegislacion urbanistica de Castilla-La Mancha.

Articulo 30. Segregacion.

Se considera segregacion la division de una parcela o finca en dos 0 més nuevas
independientes.

Articulo 31. Sujecion alicencia.

Estén sujetosaprevialicenciamunicipal losactos de parcel acion, segregaciony agrupacion
definidos en € articulo anterior, excepto cuando hayan sido incluidos en un Proyecto de
Reparcelacion.

SECCION 2. PROCEDIMIENTO

Articulo 32. Documentacion.

1. La documentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de licencia de
parcelacion o segregacion, serala que se relaciona a continuacién, todo ello sin perjuicio de
guelo que serequiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcion
de la especificidad de cada obra:

1. Solicitud en modelo normalizado.

2. Documento descriptivo de lal/s fincals a parcelar o segregar, se justifique juridica'y
técnicamente la operacion que correspondan y se describan las parcelas resultantes con
expresion de sus superficies y localizacion.

3. Poder Bastante, Certificado de dominio y estado de cargas, que puede obtener en €l
Registro de la Propiedad, u otro documento que acredite la propiedad de la finca o fincas
objeto de parcelacion. En caso de existir varios interesados que acrediten derecho bastante
deberan aportar documento de conformidad con la solicitud de lalicencia suscritay firmada
por todos ellos.

4. Plano de situacion.

5. Plano de parcelacion o segregacion de las fincas resultantes en el que seindiquen los
metros finales de las mismas.

6. Datos catastrales de laparcelaoriginal.

2. No obstante, la licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los
acuerdos de aprobaci 6n delos proyectos de reparcel acion y podraconcederse s multaneamente
con los de aprobacion definitiva de los Planes Parciales, Planes Especiaes y Estudios de
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Detalle, que incluyan documentacion suficiente al efecto, haciéndose constar expresamente
tal circunstancia en e acuerdo de aprobacion.

3. A efectos de la actualizacion del Catastro municipal, en €l plazo de dos meses desde la
concesion de lalicencia, se deberd aportar, en los Servicios Administrativos Municipales, la
siguiente documentacion:;

a. Fotocopiade la escriturade la alteracién del inmueble.

b. Fotocopiadel documento acreditativo de latransmision de dominio en el caso de que
se produzca.

c. Declaracion de laalteracion catastral si procede

Articulo 33. Plazo para resolver.

El plazo para resolver las solicitudes de licencias de parcelacion o segregacién sera de
dos meses a contar desde su entrada en €l Registro del 6rgano competente para resolver el
expediente entendiéndose otorgadas por silencio administrativo una vez transcurrido dicho
plazo, siempre que no sean contrarias alas disposi ciones urbanisti cas que fueren de aplicacion.

SECCION 3. EFECTOS

Articulo 34. Efectos.

La licencia de parcelacion y segregacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Los cerramientos que se deriven de division material de terrenos que se
efectlie sin lapreceptivalicencia de parcel acion o segregacion, o con infraccion de lamisma,
se reputarainfraccion urbanisticay daralugar a su supresion y ala sancion procedente.

CAPITULO 4. LICENCIAS DE OBRA MAYOR

SECCION 1. DEFINICION Y DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 35. Obra mayor.

1. Se entiende por obra mayor todos los actos de edificacion, sean de nueva edificacion, de
intervencion en edificiosexistenteso dedemolicion. Estanincluidas aquel las actuaci ones que afecten
alaestructura de las edificaciones, las de ampliacion en las que se incremente la ocupacion y/o €
volumen construido y las que por su especia complgidad técnica requieran que un técnico se
responsabilice de la gecucion de las mismas, asi como las obras ordinarias de urbanizacion no
incluidasen proyectosde urbanizaciony losdemés actos que sefid en losinstrumentos de planeamiento
urbanistico.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en € punto anterior, también se considerara obramayor y
se exigira proyecto técnico redactado por facultativo competente en aquellas obras en las que
por parte de los servicios técnicos municipales pudieran apreciarse, motivadamente, la
existencia de situaciones en las que la seguridad de | as personas pudiera quedar debidamente
salvaguardada con un proyecto técnico suscrito por facultativo.

3. Enlaslicencias de obra mayor se debera presentar en todo caso Proyecto Técnico, que
deberallevar los visados conforme ala normativa reguladora de los mismos.

4. Enlos supuesto en que €l solicitante de la obramayor pretendala g ecucién simultanea
de urbanizacion y la edificacion, deberd quedar debidamente garantizadala misma conforme
alo dispuesto legalmente.

SECCION 2. ACTUACIONES SUJETASA LICENCIA DE OBRA MAYOR

Articulo 36. Obras de edificacion.

Estén sujetos a previa licencia todos | os actos de edificacién, sean de nueva edificacion,
de intervencién en edificios existentes o de demolicidn y no se encuentren contempladas en
los otros tipos de licencias definidos en la presente ordenanza.

Las obras de edificacion se integran en |0s grupos siguientes:

1. Obras de nueva edificacion.

2. Obras en edificios existentes.

3. Obras de demoalicién.

1. Obras de nueva edificacion comprenden los siguientes tipos de obras:

1.1. Obras de sustitucién: Son aquellas en las que se derriba una edificacion existentey en
su lugar se construye una nueva.

1.2. Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacion.

1.3. Obrasde ampliacién: Son agquellas en lasque seincrementalaocupacion o €l volumen
construido.

Se incluye aqui la ubicacién de casas prefabricadas o similares destinadas a vivienda o
cualquier otro uso que implique estancia habitual de personas.

2. Obras en edificios existentes son aquéllas que se efectlian sobre un edificio, pudiendo
alterar incluso las posiciones de las fachadas y cubiertas que definen e volumen de la
edificacion. Segun afecten a todo €l edificio o parte del mismo, tendran carécter general,
parcial o puntual.

2.1. Obras de consolidacion: Son aquellas quetienen por objeto el afianzamiento, refuerzo
0 sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio con posibles
alteraciones menores de su estructuray distribucion.

2.2. Obras de rehabilitacion: Todas aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren
sus condiciones de sal ubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, y modifiquen
su distribucién y/o ateren sus caracteristicas morfol égicas y distribucién interna.
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3. Obras de demolicion son aquéllas que seredlizan parahacer desaparecer un edificio o parte
del mismo, por lo que sedividen en:

3.1. Demoalicién total: Cuando suponga la desaparicion completa de un edificio, aunque
en la parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que
éstos puedan seguir funcionando independientemente.

3.2. Demolicién parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

Articulo 37. Otras actuaciones ur banisticas.

1. Seentiende por otras actuaci ones urbanisti cas aquél | as otras construcci ones, ocupaciones,
actosy formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no esténincluidasen los
articulos anteriores ni en los otros tipos de licencias definidos en la presente ordenanza, las
cuales tendran consideracion de obra mayor sujeta a proyecto.

2. Seincluyen en estas actuaciones | as siguientes:

2.1. Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

2.2. Tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes que afecten ala
estructura de los edificios, gjenos a servicio normal de éstosy no previstos en sus proyectos
originarios.

2.3. Movimientosdetierras con transformaci6n de cotas del terreno original, en masdeun
metro, que afecten a muros de contencion existentes, o precisen la g ecucién de otros muros
de contencion.

2.4. Muros de contencion detierras.

2.5 Centros de transformacion eléctrica

2.6. Instalacion de grias torre.

2.7. Piscinas, con la excepcion de las prefabricadas.

SECCION 3. PROCEDIMIENTO

Articulo 38. Documentacién a presentar en las licencias de obra mayor.

L a documentacién necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de licencia de obra
mayor se gjustaraalareflejadaacontinuacion, todo ello sin perjuicio de quelo que serequiera,
en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcién de la especificidad de
cada obra

1. Solicitud en modelo normalizado.

2. Acreditacion delapersonalidad del solicitantey, en su caso, de su representante legal.

3. Autoliquidacion de las tasas por expedicion de licencias de obras.

4. Dosejemplares de proyecto Bésico y de Ejecucién redactado por Técnico competente
y visados por |os Colegios profesional es que correspondan, en su caso.

5. Declaracién del técnico autor del proyecto sobre la conformidad del mismo a la
ordenacion urbanistica aplicable.

6. Presentacion de la direccidn facultativa de técnico competente.

7. Nombramiento de coordinador en materia de seguridad y salud durante la fase de
g ecuciondelaobra. En caso deno ser necesariasu designacion, deberapresentarsejustificacion
de que la direccién facultativa asume dichas funciones.

8. Estudio Bésico de Seguridad y Salud Laboral.

9. Impreso de estadisticade la edificacion conforme al modelo solicitado al efecto por €l
organo de laAdministracion Estatal competente en la materia, en su caso.

10. Aval de reposicion cuando las obras afecten alaviapublicao el acerado, tal y como se
establece en el articulo 12 de esta ordenanza

11. Acreditacién de derecho bastante, para realizar la construccién, edificacion o uso
pretendido. En caso deexistir variosinteresados que acrediten derecho bastante deberan aportar
documento de conformidad con la solicitud de lalicencia suscritay firmada por todos ellos.

12. En caso de ser necesariala utilizaci on de grlias o aparatos similares, se adjuntaré plano que
identifique su ubicacion, y copiadelapdlizade seguros por responsabilidad civil, con lacobertura
minima que sefiden las ordenanzas municipales, que debera estar vigente durante e montaje,
funcionamientoy desmontagjey su estanciaen obra. Unavez instal adase deberaaportar un certificado
acreditativo de su correctainstaacion y del cumplimiento de las normas sobre su conservacion y
funcionamiento. Asimismo, en caso de ocupar lavia plblica deberd solicitarse la correspondiente
licencia

13. Cuando se trate de obras para |a adecuacion de un local a una actividad, se debera
presentar, ademas de la anterior, la documentacion sefialada en el articulo 26 de la presente
ordenanza.

Articulo 39. Tramitacién delalicencia.

La tramitacién de las licencias de obra mayor se realizara de conformidad con el
procedimiento establecido en el titulo || de estaOrdenanza, relativo alatramitacion delicencias
urbanisticas.

Articulo 40. M odificacion delicencia.

Durante la gjecucion delas obrastan solo seranecesario tramitar modificacion delicencia
cuando las ateraciones afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios,
condiciones de posicion y ocupacién del edificio en laparcela, condiciones de edificabilidad,
numero de viviendas, condiciones de seguridad en los edificios y cambios de uso.

Articulo 41. Licencias ur banisticas de obras mayores parciales.

1. El Municipio podra otorgar, excepcionalmente y por razones justificadas, licencias
parciales para la gjecucion de fases concretas de un proyecto de obra, consideradas como
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obras mayores, que resulten técnicay funcionalmente independientes. La licencia estarg, en
todo caso, sometida a condicion resolutoria referida ala compl eta autorizacion del proyecto.

2. Laconcesi6n de estetipo delicencias se produciraasolicitud delas personasinteresadas,
quienes expresaran las operaciones o partes del proyecto para las que solicitan la licencia
parcial, con el compromiso expreso de adecuarse a las determinaciones y condiciones que
figuren en €l acto de otorgamiento, y justificando de manera suficiente que lalicenciaparcial
no perjudica las obras pendientes de g ecucién contenidas en € proyecto total.

3. Parael cumplimiento de las anteriores obligaciones, |os M unicipios se debera constituir
una garantia por un importe equivalente a 10 por 100 del presupuesto del proyecto, por
cualquiera de los medios fijados en la normativa bésica de contratacién del sector publico.

CAPITULO 4. LICENCIASDE OBRA MENOR

SECCION 1. DEFINICION Y DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 42. Licencia de obra menor.

1. Se entienden por obra menor aquellas actuaciones que por su escasa complejidad
constructiva no precisen proyecto redactado por facultativo competente para su gjecucion.

2. Sin perjuicio delo dispuesto en €l punto anterior, se exigira proyecto técnico, direccién
facultativay/o boletin o certificado, redactadosy firmados por facultativo competente, aparte
de en las obras contempladas en esta ordenanza, en agquellas otras en las que por parte de los
serviciostécnicos municipal es pudieran apreciarse, motivadamente, laexistenciade situaciones
en las que la seguridad de las personas pudiera quedar debidamente salvaguardada con estos.

SECCION 2. ACTUACIONES SUJETASA LICENCIA DE OBRA MENOR

Articulo 43. Obras de conservacion, acondicionamiento o mejora.

1. Son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas condiciones de
salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas morfol gicas,
pero paralas que pueden ser necesarios andamios, descuelgue vertical o cualquier otro elemento
auxiliar.

2. Comprende la siguiente relacién, no exhaustiva, de obras:

2.1. Reposicion o introduccidn de nuevas instalaciones en el interior de los edificios y/o
modernizacion delas existentes, sistemas que contribuyan al ahorroy laeficienciaenergética;
instalacién de depdsitos de almacenamiento de gases combustibles o liquidos combustibles,
etcétera, siempre que no afecten aelementos estructural es prexistentesni requieran lagjecucién
de otros nuevos.

2.2. Excavacion detierras paralalimpieza de la cAmara sanitaria existente bajo el primer
forjado o arreglo y/o modificacion de lared de saneamiento, siempre que no puedan afectar a
lacimentacién del edificio.

2.3. Reformas interiores parciales que aln alterando la distribucion, € nimero y las
superficies minimas que para cada dependencia se precise, incluida la apertura puntua de
nuevos huecos y/o la modificacion de los existentes en paramentos sin funcién portante, no
afecten las condiciones de seguridad en caso de incendios, de salubridad y demas
reglamentacion vigente.

2.4. Obras quereuniendo las circunstancias anteriores, tengan por objeto lasupresion debarreras
arquitectonicas, excepto ascensores.

2.5. Cuidado de cornisas, sdlientesy vuelos.

2.6. Limpieza o reposicion de canalonesy bajantes.

2.7. Reparacion de fachadas y la modificacion o sustitucion de los elementos de cierre
vertical 0 sus materiales, que no constituyan elementos portantes del edificio.

2.8. Laimplantacion de elementos fijos exteriores vertical es sin afeccion de la estructura,
tales como cerramientos de terrazas, porches, tendederosy similares.

2.9. Elementos auixiliares de sujecion de toldos.

2.10. Portadas comercial es, escaparates, marquesinas, muestras, banderinesy similares.

2.11. Reparaciones menores de cubiertas, sin que afecten alos elementos estructurales de
lamisma.

2.12 Las cubiertas formadas a base de elementos ligeros que no requieran lamodificacion
de la estructura existente, apoyandose en la misma y de superficie en planta menor a 20
metros cuadrados.

2.13. Instal acion de estaciones parausuarios de telefoniafijacon acceso viaradio y antenas
receptoras de sefial es de radiodifusién sonora y/o television

2.14. Tendidos por fachada de cables o canalizaciones pertenecientes a redes el éctricas o
de telecomunicaciones por cable y andlogos.

2.15. Pinturay acabados de fachadas 0 medianeras asi como lareparacion de paramentos,
modificacion derevestimiento y/o lasustitucion de el ementos dafiados de fachadas (barandill s,
molduras y similares), siempre que se empleen andamios u otros elementos auxiliares para
trabajos en altura (salvo edificaciones protegidas).

2.16. Valado de solares mediante cerramiento ciego hasta un méximo de 2 metros de
altura.

2.17. Cambio, sustitucién, adecuacion o instal acion de acometidasdomiciliarias de conexion
alasredes de suministros.

2.18. Las reformas es instalaciones interiores 0 exteriores que no afectando a elementos
estructural es preexi stentes o requieran la g ecucién de otros nuevos no estén contempladas en
los apartados anteriores ni en las obras mayores.
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Articulo 44. Otras actuaciones ur banisticas.

1. Se entiende por otras actuaciones urbanisticas, susceptibles de ser consideras sujetas a
licenciade obramenor, aquellas otras construcciones, ocupaciones, actosy formas de afectacion
del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en los articul os anteriores.

2. Seincluyen en éste tipo las siguientes actuaciones:

2.1. Latalade érbolesy la plantacion de masas arbéreas.

2.2. Cerramientos exteriores de parcela o modificaciones de los existentes.

2.3. Lagecucion de vados de acceso de vehiculos.

2.4. Soportes publicitarios exteriores de superficie menor de 15 metros cuadradosy altura
menor de 4 metros.

2.5. Implantacién de construcciones exentas, de una sola planta destinadas de casetas de
almacenaje, cobertizos, invernaderos y construcciones similares, con una superficie menor
de 50 metros cuadrados, excepto las destinadas de forma eventual 0 permanente a uso
residencia o publico

2.6. Barbacoasfijas, chimeneasy/o tubos de salidade humosy armarios parainstal aciones.

2.7. Instalaciones modulares y provisionales de obra.

2.8. Movimientosdetierras con transformacion de cotas del terreno original, en menosde
un metro, que no requieran larealizacién de muros de contencion.

2.9. Las instalaciones no contempladas en articulos anteriores, incluidos los parques de
combustibles sdlidos, de materiales, de maguinaria y similares, siempre que no afecten a
elementos estructurales preexistentes ni requieran la gjecucion de otros nuevos.

2.10. Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacién, que no puedan afectar de edificios proximos.

2.11. Obras de conservacion y mantenimiento de urbanizacion, paralo cua se estardalo
dispuesto en la Ordenanza de Urbanizacion.

2.12. Instalaciones deportivas al aire libre que no lleven aparejada ninguna edificacion,
tales como piscinas, pistas deportivasy similares.

2.13. Instalaciones de juegos infantiles o similares.

2.14. Apertura de pozos.

SECCION 32 PROCEDIMIENTO

Articulo 45. Documentacién a aportar en laslicencias de obra menor.

L a documentacién necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de licencia de obra
menor se gjustardalareflejadaacontinuacion, todo ello sin perjuicio de quelo que serequiera,
en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcién de la especificidad de
cada obra.

1. Solicitudy Memoriadescriptiva justificativadeladelaobray presupuesto de gjecucion,
conforme a modelo normalizado.

2. Acreditacion delapersonalidad del solicitantey, en su caso, de su representante legal.

3. Autoliquidacion de las tasas por expedicion de licencias de obras.

4. Acreditacion de derecho bastante parala gjecucion de laobra.

5. Cuando se trate de obras para la adecuacién de un local a una actividad, se debera
presentar, ademés de la anterior, la documentacion sefialada en €l articulo 26 de la presente
ordenanza.

Articulo 46. Procedimiento.

La tramitacion de las licencias de obra menor se realizara de conformidad con el
procedimiento establecido en el Titulo |1 de estaOrdenanza, relativo alatramitacion delicencias
urbanisticas.

Articulo 47. Concesion delalicencia.

Cumplimentado €l trémite mencionado en el articulo anterior sedaratrasado alosservicios
técnicos municipales, afin de que procedan a emitir informe, con propuesta en alguno de los
siguientes sentidos:

a) De denegacidn, cuando la actuacion proyectada no cumpla con la normativa aplicable.

b) Favorable, indicando, en su caso, losrequisitos o las medidas correctoras que laactuacion
proyectadadeberacumplir paragjustarse a ordenamiento envigor y quefacultardlaconcesién
por €l érgano competente, de la oportunalicencia.

CAPITULO 4. LICENCIASDE ACTUACION COMUNICADA

SECCION 1. DEFINICION. OBJETO DE LASACTUACIONES COMUNICADAS

Articulo 48.- Objeto.

El procedimiento que se regula en el presente capitulo sera de aplicacion a aguellas
instalaciones u obras de escasa entidad técnica, que no precisen proyecto técnico, segin la
Ley 38 de 1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, cuando constituyan
pequefias obras de reparacion, adecentamiento o adecuaci6n de edificaciones que no afecten
a elementos estructurales, a la configuracion de la edificacién ni modifiquen e uso ni el
volumen existente, y a su vez | as reguladas como escasa entidad por el Cédigo Técnico dela
Edificacion

SECCION 2. ACTUACIONES SUJETASA ACTUACION COMUNICADA

Articulo 49.- Ambito de aplicacion.

1. Quedan sujetos al procedimiento de actuacién comunicada los actos de
aprovechamiento y uso del suelo no incluidos en el &mbito de aplicacion del articulo 165
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del Decreto Legislativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por €l que se apruebael texto refundido de
laLey de Ordenacion del Territorioy de laActividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

2. Se distinguen los siguientes grupos:

Obras de conservacién y mantenimiento delas edificaciones existentes siempre que refinan
los siguientes requisitos:

a. Que no precisen de direccion de obra.

b. Que no encierren peligrosidad en los trabajos ni responsabilidad de facultativo.

¢. Queno incluyan lainstalacion de equipos o de instal aciones especiales que necesiten
medidas correctoras.

d. Queno modifiquen |as condiciones de normativade obligado cumplimiento que le sea
de aplicacién (de seguridad de utilizacion, contra incendios, accesibilidad, etcétera), ni
modifigquen las condiciones de habitabilidad.

Con carécter general seincluyen las siguientes obras:

2.1. Reparacién o sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores, incluso con la
ampliacion de huecos, siempre que no suponga alteracién de elementos estructural es.

2.2. Derribo y construccion de tabiques sin modificar su situacién, nunca de elementos
estructurales.

2.3. Sustitucion de solerias

2.4. Reparacion y sustitucion de fal sos techos. Colocacion de fal sos techos siempre que se
mantengan la altura libre minima marcada por € planeamiento vigente.

2.5. Reparacion detuberias deinstal aciones, desagiiesen €l interior del edificio. Colocacién
de bagjantes interiores y exteriores, e instalacion de aparatos sanitariosy tuberias.

2.6. Reparacion de peldafios de escaleras. Sustitucion de revestimientos de peldafios,
siempre que se mantenga la atura de latabica.

2.7. Reparacion de enlucidos, guarnecidos 'y enfoscados interiores y exteriores.

2.8. Reparacion o colocacion de revestimiento en paramentos verticales interiores y
exteriores.

2.9. Sustitucion de elementos dafiados de fachadas (barandillas, moldurasy similares).

2.10. Colocacion de rejas en fachadas interiores y exteriores. Deben quedar enrasadas a
las fachadas si se sittian en planta baja.

2.11. Obras de limpiezay pinturainterior de los edificios o de patios.

2.12. Limpiezay desbroce de solares siempre que no alteren larasante natural del terreno.

2.13. Ajardinamiento, pavimentacion, soleras de patios, aceras perimetrales en terrenos
de uso privado siempre que no afecte a ningun servicio o instalacién publica ni a conductos
generales, ni se altere larasante natural del terreno.

2.14. Reparacion puntual de cubiertas y limpieza de las mismas, siempre y cuando no
afecten alos elementos estructural esy requieran col ocacion de andamios u otrasinstal aciones
paratrabajos en altura.

Articulo 50.- Exclusiones.

Quedan excluidas del ambito de aplicacién de las actuaciones comunicadas y por tanto
sometidas a licencia de obras mayor o menor, reguladas en el capitulo 4, seccion 2y 3 dela
presente ordenanza, aquellas actuaciones en las que concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

1. Actos de gprovechamiento y uso del suelo incluidos en e ambito de aplicacion del articulo
165 dd Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por el que se apruebael texto refundido
delaLey de Ordenacion del Territorio y delaActividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

2. Obras que requieran proyecto técnico segiin laLey 38 de 1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

3. Que paralaactuacién pretendida sea preceptivalaautorizaci on de otrasAdministraciones.

4. Que laactuacion revistaunacompleidad especia que requieraun andisis detenido parasu
correcta valoracién, o que € planeamiento exija documentacién adicional alarecogida en esta
Ordenanza.

5. Actuaciones en edificaciones o instalaciones ubicadas en terrenos de régimen no
urbanizable, cualquiera que sea la categoria ala que pertenezcan.

6. Obras o instal aciones que se ubiquen dentro del dambito del conjunto histérico artistico
o edificios protegidos conforme a la legislacion vigente.

7. Aquellas actuaciones en locales dedicados a actividades incluidas en el anexo | de la
Ley 4 de 2007, de 8 de marzo, de Evaluacion de Impacto Ambientas de CLM.

8. Actuacionesque seincluyanenlaley Ley 7 de 2011, de 21 de marzo, de Espectacul os
Pablicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de Castilla-La Mancha.

9. Actuaciones en edificaciones, instal aciones o local es que se encuentren en situacion de
fuera de ordenacion.

SECCION 3. PROCEDIMIENTO

Articulo 51.- Documentacion.

Sin perjuicio de lo que se regule en cada procedimiento especifico, las actuaciones
comuni cadas deberan acompafiarse en todos los casos de la siguiente documentaci on:

1. Solicitud de Actuaciéon Comunicada debidamente cumplimentada en modelo
normalizado, en la que se debera describir la obra a realizar y € presupuesto detallado y
desglosado en materiales y mano de obra.

2. Autoliquidacion con asiento bancario de haber realizado €l deposito previo del Impuesto
sobre construcciones instalaciones y obras.

Nimero 134



14 Junio 2012

B.O.P. de Toledo

3. Autoliquidacion con asiento bancario de haber realizado el depésito previo de latasa
por expedicion de licencias de obras.

4. Acreditacion delapersonalidad del solicitantey, en su caso, de su representante legal .

5. Acreditacion de derecho bastante parala gjecucion de laobra.

Articulo 52.- Procedimiento.

La tramitacién de las licencias urbanisticas mediante actuaciones comunicadas debera
gjustarse al siguiente procedimiento:

1. Inicio

Unavez registrada la documentacion completaen el Registro General de la Corporacién,
se iniciard el procedimiento. En caso de existir defectos documentales, se requerira a
peticionario, por una solavez y mediante Providencia, para que |os rectifique, indicando un
plazo para ello, no inferior a diez dias, que no se computara dentro del establecido para el
otorgamiento de lalicencia.

Transcurrido el plazo para la subsanacion sin que ésta se produjera, se denegara
expresamente lalicencia.

2. Inspeccidn e Informe

Dentro del plazo de quince dias se debera realizar Inspeccion e Informe de los Servicios
Técnicos Municipales, relativo a la adecuacién de lo solicitado a la normativa urbanistica
aplicable y su caracter de obra menor.

Si el Informe Técnico fuera desfavorable, se procedera a la resolucion por la Alcaldia-
Presidencia o en quien haya delegado, en la que se declare la ineficacia de la actuacién
comunicada, lacuél determinaralaobligacion del interesado de restituir la situacion juridica
al momento previo a reconocimiento o a gjercicio del derecho, asi como laimposibilidad de
instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un periodo determinado, todo
ello conforme a los términos establecidos en las normas sectorial es de aplicacion.

3. Resolucién

a. El plazo pararesolver sobre las actuaciones comunicadas presentadas serael de quince
dias desde lafecha de presentacion de la documentacion completa en el Registro General del
Ayuntamiento, salvo que impliquen gercicio de alguna actividad de las enumeradas en la
Ordenanza Municipal reguladoradel libre acceso alas actividades de serviciosy su gjercicio
en e municipio de Mora, en cuyo caso, €l inicio de las obras se sujetara ala presentacion del
compromiso de asuncién de plena responsabilidad del solicitante, para el caso de que se
produzca la denegacion de la misma.

Si el plazo establecido parael pronunciamiento de la actuacién comunicada transcurriese
sin que, durante el mismo, se produjeraresol ucion expresa, se entendera su conformidad, con
lasalvedad de que no se podran adquirir de estaformafacultades o derechos que contravengan
la ordenacién territorial o urbanisticay sin perjuicio de la facultad de inspeccion posterior
realizada por |os técnicos municipales.

b. No podra entenderse conforme cuando no se hubiera presentado |a documentacion completa
establecidaen d articulo anterior.

c. Laactuacién comunicada no otorga alapersonao alaempresatitulares de la actuacion
facultades sobre el dominio publico, €l servicio publico o los bienes colectivos.

d. No se entenderan adquiridas las licencias para aquellas actuaciones comunicadas que
vayan en contrade lalegislacion o del planeamiento urbanistico.

Articulo 53.- Terminacion del procedimiento.

Pondranfina procedimiento, ademasdelaresolucion expresay e silencio positivo, regulados
en d articulo anterior, larenuncia, € desistimiento y la declaracion de caducidad, en laforma
previstaenlal ey 30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico delasAdministraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como la imposibilidad material de
continuarlo por la aparicion de causas sobrevenidas o desaparicion del objeto.

Articulo 54.- Fraude de ley.

Si el solicitante utiliza el procedimiento regulado en estaordenanza incurriendo en fraude
deley por tratarse de actuaci ones manifiestamente suj etas al os procedi mientos de otorgamiento
de licencias, o cuando se hubieren falseado, omitido o fueran inexactos los datos esenciaes
de la comunicacidn, seran consideradas clandestinas o, en su caso, ilegales, adopténdose por
laAdministracién municipal |as medidas dedisciplinaurbanisticaprevistasen el texto refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanisticay en el Reglamento
Decreto 34 de 2011, de 26 de abril de 2011, por el que se apruebael Reglamento de Disciplina
Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad
Urbanistica

CAPITULO 6. REGIMEN DE CALIFICACION URBANISTICA

SECCION 1. ACTOS SUJETOSA CALIFICACION URBANISTICA

Articulo 55. Actos sujetos a calificacién urbanistica.

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo ristico no
urbanizable de especia proteccion o en suelo ristico de reserva, no podrén obtener licencias
urbanisticas municipales sin la previa calificacién urbanistica, en los supuestos y conforme
que establece lalegislacién autonémica en Castilla-La Mancha.

SECCION 2. PROCEDIMIENTO

Articulo 56. Documentacion.
L a documentacién necesaria que deberd adjuntarse a cada expediente de licencia de obra
se gjustara alareflgjada a continuacion:
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1. Solicitud de calificacién en modelo normalizado.

2. Memoriajustificativa comprensiva de | os siguientes aspectos:

a) Justificacién de que laobra o actividad que se pretenda implantar, segiin |a categoria
de suelo de que se trate, constituye un supuesto de los actos autorizados en suelo rdstico en
losarticulos11y 12 del Decreto 242 de 2004, de 27 dejulio, por € que se apruebael Reglamento
de Suelo Rdstico, asi como las condiciones y requisitos sustantivos y administrativos
establecidos en el capitulo |1 del titulo 1V del mismo.

b) Plano descriptivo que recojalas edificaciones existentes en un radio de dos kildmetros
alrededor de la construccion o instalacion que se proyecta.

3. Cuando se trate de terrenos o emplazamientos de titularidad o afeccion a dominio
publico o de actos 0 usos que estén suj etos a cual quier régimen de autorizacion administrativa
sustantiva deberaacompafiar |as concesiones, permisos o autori zaci ones que sean preceptivas
0 cuando menos si estuviesen en tramite, copia de la solicitud debidamente presentada.

4. En los supuestos en que se trate de actividades industriales, productivas, terciarias, de
turismorural o deserviciosy €l solicitante desee optar por €l pago en suelo del canon municipal
de participacién en el aprovechamiento urbanistico, previsto en el articulo 33 de este
Reglamento, el solicitante deberaformular, en lostérminosy condiciones previstos en dicho
articulo, la oportuna oferta de cesion de suelo equivalente a importe del canon, para su
valoracion por e municipio.

5. Asimismo, se acompafiara la solicitud debidamente cumplimentada de inicio del
correspondiente procedimiento de evaluacién ambiental.

Articulo 57. Procedimiento.

1. Inicio.

a. El interesado deberaformular lasolicitud de calificacion conjuntamente con lasolicitud
de licencia de obras y/o actividades relativas a las instalaciones, edificaciones o usos que
pretenda gjecutar o implantar en el registro genera de entrada de la Corporacion.

b. Recibida la solicitud por € Ayuntamiento éste requerird, en su caso, a interesado la
subsanacion de las deficiencias o la informacién complementaria que precise, bajo
apercibimiento de que se le tendra por desistido en su peticidn si no se cumplelo requerido en
el plazo de quince dias.

2. Suspension del procedimiento.

Si el acto o uso del suelo sometido acalificacion requirieselapreviaEval uacién de | mpacto
Ambiental o, en su caso, el otorgamiento de la Autorizacién Ambiental Integrada, €l
Ayuntamiento remitira las actuaciones a 6rgano ambiental autonémico para que tramite las
pertinentes Evaluacion de Impacto Ambiental o autorizaciones preceptivas.

La solicitud de dicho informe suspenderd el plazo maximo legal para resolver el
procedimiento y notificar laresolucién, por €l tiempo que medie entre la peticion, que debera
comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser
comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspension sera el establecido legalmente
para cada caso.

Unavez recibido se procedera ala continuacion del procedimiento.

3. Informe técnico.

Por parte delos Servicios Técnicos se emitirainforme en el que ademas del examen delas
normas técnicas y urbanisticas, se detallarael cumplimiento o no de los siguientes aspectos:

a) Sedeberamoativar lainexistenciade riesgo de formacién de nlcleo de poblacion, en el
gue se describira el entorno en un radio de dos kilémetros a rededor de la construccion que se
proyecta. Dicha descripcién recogera las edificaciones existentes, cuenten o no con licencia
municipal.

b) Cumplimiento de las determinaciones contenidas en € articulo 16 del Reglamento de
Suelo Rustico

c) Conformidad de la solicitud con el planeamiento territorial y urbanistico aplicable al
acto edificatorio 0 uso del suelo y la conveniencia de la caificacion urbanistica para los
intereses generales del municipio

El informe deberd ser desfavorable en caso deincumplimiento de cual quieradelos apartados
anteriores

4. Informacion publica.

El Ayuntamiento someterala solicitud de calificacion urbanisticay licenciaal tramite de
informacion pablica por plazo comun de veinte dias debiendo para ello efectuarse oportuna
notificacion alasAdministraciones Plblicas afectadasy anuncio en e Diario Oficial de Cadtilla-
La Manchay en uno de los periddicos de mas difusion en la Comunidad, comprendiendo
ambas comunicaciones la identificacion precisa del acto de construccion o uso del suelo
interesado, su emplazamiento y la oficinay horario de exposicion a publico del expediente
administrativo.

5. Alegaciones.

Si durante el periodo deinformacion pablicase presentaran alegaciones, unavez finalizado
€l mismo deberaemitirseinformes, sobrelas mismas, por los Servicios Técnicosy laSecretaria
de la Corporacion.

Asimismo se dara traslado de las mismas a interesado, con indicacién de la fecha de
registro, al que se dard audiencia por un plazo de diez dias del contenido de lo actuado por si
conviene a su derecho formular alegaciones, las cuales se resolverdn conjuntamente con la
solicitud de calificacion urbanistica

6. Resolucion.
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a. Unavez finalizado el plazo de alegacionesy audiencia del interesado se procederaala
resolucion conjunta de la calificacion urbanisticay de lalicencia de obras solicitada

Laresolucién sobre la calificacion urbanistica debera ser motivaday podra ser:

1. Desfavorable. Si no se cumplen los requisitos establecidos en el Decreto 242 de 2004,
de27 dejulio, por e que seapruebael Reglamento de Suelo RUstico. En cuyo caso seprocedera
aladenegacion delalicenciay al archivo del expediente.

2. Favorable, en cuyo caso debera contener:

a. Motivacion respecto alas condiciones de la calificacion urbanistica

b. Plazodevigenciadelacalificacion. En caso deno contener dichadeterminaci on expresa,
se entenderd que la vigencia es por plazo de diez afios.

c. Importe del canon de participacién municipal, si procede. La cuantia del mismo sera
del 2 por 100 del importe total de la inversion en obras, construcciones e instalaciones a
realizar. Se devengara de unasolavez con ocasion del otorgamiento delalicenciaurbanistica.

d. Importe de la garantia, si procede, conforme a lo establecido en el articulo 17.d)
Reglamento de Suelo Rustico.

b. Sin perjuicio de lo anterior, y atenor de lo dispuesto en los articulos 63 y 64 del texto
refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica, bastaraparala
emision de la calificacion urbanistica que en el expediente hayan sido incorporados copiade
las solicitudes de las concesiones, permisos 0 autorizaciones pertinentes, asi como, de la
evaluacion deimpacto ambiental, en cuyo caso, la€ficaciadelacalificacion urbanisticaquedara
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, en
particular ladeclaraci6n deimpacto ambiental otorgadaconformeal proyecto objeto de dicha
calificacion urbanistica, o que seracomprobado con el otorgamiento delalicenciamunicipal.

7. Prestacion de garantias.

Los interesados deberan, una vez otorgada la licencia municipal, prestar garantia, en
cualquieradelasformas admitidas por lalegisacion aplicable, alaAdministracién Municipal,
por importedel tres por ciento del costedelatotalidad delasobrasolostrabajosareadizar, sin
Cuyo requisito no podra darse comienzo alaegjecucion delas obras, ni serén eficaces|os actos
de calificacion y licencia que legitimen éstas.

Articulo 58. Integracién dela calificacidn en la licencia.

El contenido de la resolucion de otorgamiento de la calificacion urbanistica se integraréa
como condicionante en el contenido de lalicencia urbanistica concedida.

CAPITULO 7. ORDENESDE EJECUCION PARA LA CONSERVACION DE
EDIFICACIONES

Articulo 59. Concepto de orden de € ecucion.

1. Sedictaran orden de gjecucién en los en los supuestos y términos del articulo 140 del
texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de laActividad Urbanistica.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, el Ayuntamiento de Mora, en los
supuestos previstos en € articulo siguiente, podran dictar 6rdenes de gjecucion por las cuales
impongan coactivamente medi das tendentes ala conservacion, restauracion o terminacion de
obras, edificios, construcciones o instalaciones, asi como establecer medidas de restauracion
de lalegalidad urbanistica.

Las Ordenes de ejecucién podran implicar operaciones de reparacion, demolicion,
reconstruccién, restauracion, rehabilitacion y acabado o de medidas de correccién del impacto
gue se juzguen imprescindibles para la preservacion de los valores, los principios y
disposiciones contenidas en el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y dela
Actividad Urbanistica o la normativa que la desarrolla 0 complementa.

3. El incumplimiento injustificado de laorden de gjecucion habilitardalaAdministracion
actuante para adoptar las medidas dispuestas en €l articulo 65 de esta Ordenanza.

4. Laorden de gecucion legitima respecto del ordenamiento territorial y urbanistico las
operaciones que en ella se contemplan sin que sea exigible licencia urbanistica.

Articulo 60. Supuestos.

Los Municipios, conforme alo dispuesto en €l articulo anterior, podran dictar 6rdenes de
gjecucion en los siguientes supuestos:

a) Por incumplimiento del deber de conservacion, en cuyo caso la orden de gecucién
consistiraen las operaciones de reparacion, rehabilitacion o restauracion legalmente exigibles,
salvo que por motivo delafaltadel cumplimiento de este deber haya sobrevenido laruina, en
cuyo caso seestardaalo dispuesto en el articulo 139 del texto refundido delaL ey de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica y a las disposiciones de desarrollo del mismo
previstas en este Reglamento.

b) Paralarestauracion o minoracion del impacto de actividades no previstas o contrarias
al orden devalores, alos principiosy disposiciones contenidas en el texto refundido delaLey
de Ordenacién del Territorio y de laActividad Urbanistica o la normativa que la desarrollao
complementa.

c) Paraimponer laterminacion o acabado de |as obras, edificaciones, construcciones e
instal aciones.

d) Para ordenar, en toda clase de obras, edificios, construcciones e instalaciones, su
adaptacion a medio ambiente, urbano o natural. Los trabajos y |as obras ordenados deberan
referirse a elementos ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate o pretender la
restitucion de su aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion, debiendo fijarse
plazo y condiciones para su gecucion segiin informe técnico.
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Articulo 61. Procedimiento.

1. Inicio.

El procedimiento seiniciarade oficio mediante providenciadelaAlcaldia, bien por informe
de los servicios técnicos o por solicitud de un particular.

2. Informe técnico.

Unavez iniciado se debera emitir informe por los Servicios Técnicos Municipales en €l
que se constate la concurrencia de alguno de los supuestos previstos en €l articulo anterior.

3. Natificacion alos titulares de los inmuebles.

Se notificardaquienesaparezcan como titulares delosinmuebl es afectados en los Registros
publicos que otorguen presuncién detitularidad y, en su defecto, en cualquier otro de caracter
publico, la intencién de adoptar una orden de gjecucion, que debera contener los siguientes
requisitos:

a) ldentificacion y descripcion del motivo o motivos que justifican la adopcion de la
orden de egjecucion.

b) Relacion de actividades que se integran en la orden de gjecucion y coste aproximado,
seglin informe suscrito por técnico competente que se adjuntaraalaorden o seincorporaraa
texto de lamisma

c) Plazo previsto para su gjecucion, con indicacion del inicio de las operaciones y
advertenciadelaposibilidad de la utilizacion de los medios de g ecucion forzosa previstos en
la normativa sobre régimen juridico de las Administraciones publicas y del procedimiento
administrativo comun por parte de la Administracion.

d) Ensu caso, requerimiento parapresentar, previamente a comienzo delas operaciones,
el correspondiente proyecto o proyectos suscritos por técnico competente, cuando sean exigidos
por la normativa aplicable paralarealizacion de las actuaciones.

4. Alegaciones.

L as personas interesadas recibida la notificacién tendrén un plazo de quince dias, €l cual
podra ampliarse justificadamente por tiempo que no exceda de la mitad de su duracion, para
la formulacion de alegaciones y aportacion de documentos y, en su caso, de los proyectos
antes referidos.

5. Resolucion.

1. A lavista de las alegaciones e informes que se aporten a procedimiento la Alcaldia-
Presidenciaresolvera en el méximo plazo de seis meses sobre el contenido y condiciones de
la orden de gecucion que serainmediatamente gjecutiva.

2. Lapersonadestinatariadelaorden de g ecucion deberaabonar |os gastos de el aboracion
de proyecto, las tasas que sean legalmente exigibles por su tramitacion, y las operaciones de
gjecucion material de la orden de gecucion.

3. Enlos supuestos de g ecucion subsidiaria, laAdministracién podrarecaudar lasanteriores
cantidades por los procedimientos de gjecucién previstos en la normativa tributaria y de
recaudacion, incluidala via de apremio.

Articulo 62. Adopcién de medidas ur gentes.

1. El Ayuntamiento podra acordar de plano las medidas necesarias para salvaguardar la
integridad fisicade las personas o sus hienes, asi como los principiosy valores proclamados en
el texto refundido delal ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica, respecto
delosriesgosinminentes derivados del estado de obras, construcciones, instal aciones o terrenos.

2. Las anteriores actuaciones se realizaran por €l Ayuntamiento, €l podrarecabar, s €ello
fuera posible, la colaboracion de las personas titulares de los terrenos, instalaciones,
edificaciones, obras o construcciones, alos que giraralos gastos producidos, 1os cuales podran
ser recaudados por la via de apremio.

3. Adoptadas |as medidas imprescindibles parala salvaguarda de tales bienes juridicos, se
procedera a tramitar €l correspondiente expediente de orden de gjecucién de acuerdo con lo
previsto en e presente Reglamento.

Articulo 63. Ejecucion for zosa.

El incumplimiento injustificado delas érdenes de g ecucién en el plazo concedido habilitara
alaAdministracion actuante para adoptar cual quiera de estas medidas de g ecucién forzosa:

a. Ejecucion subsidiariaacostadelapersonaobligaday hastael limite del deber normal
de conservacion, que podra ser recaudado por lavia de apremio.

b. Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por
valor méximo, cada una de €ellas, del 10 por 100 del coste estimado de las obras ordenadas,
seglin informe técnico.

c. Sustitucion de la persona propietaria incumplidora mediante la formulacion de
Programas de Actuacién Rehabilitadora de acuerdo con el procedimiento establecido en el
articulo 133 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, parala gecucién de actuaciones edificatorias.

d. Expropiacién del inmueble conforme alo dispuesto en el Texto Refundido de laLey
de Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica.

CAPITULO 8. LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

SECCION 1. OBJETO Y FINALIDAD DE LA LICENCIA
Articulo 64. Objeto.
1. Lalicencia de primera ocupacion tendra por objeto la autorizacion municipal parala
primera utilizacion de los edificios, previa verificacion de que los actos de edificacion, obras
y usosdel suelo aqueserefierelosarticulos 165y 169 del TRLOTAU, que se hayan realizado
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en el término municipal de Morase gjustan alaslicencias otorgadas, alas normas urbanisticas
deedificaciony policiaprevistasen lacitadalL ey y en las normas urbanisticas e instrumentos
de planeamiento especificos de este municipio, y asimismo a comprobar que son conformes
al destino y uso previsto, asi como del cumplimiento de la obligacién de urbanizar, en los
casos que se autorice la edificacién y urbanizacién simultaneas.

2. Se establece la obligacion de solicitar y obtener licencia municipal para la primera
ocupacion o utilizacion delas edificaciones, unavez terminadasu construccion, rehabilitacion
oreforma. Lalicenciano se otorgarasi el edificio no estuviere dotado de todos los servicios
urbanisticos exigidos por lalegislacion y el planeamiento urbanistico en vigor.

3. En caso de ser preceptivalalicenciade actividad, ademas de la licencia urbanistica de
obras, laprimera utilizacion de | as edificaciones sera autorizada mediante el otorgamiento de
dichalicencia

Articulo 65. Finalidad.

Lalicencia de primera utilizacion u ocupacion tiene por finalidad exclusiva:

a. Comprobar que el edificio, construccion, su uso y la urbanizacion realizada
simultdneamente, en su caso, se han realizado con arreglo a Proyecto Técnico y a los
condicionantes impuestos en la licencia urbanistica concedida, asi como que las obras hayan
sido terminadas totalmente, excepto en los supuestos contemplados en €l articulo 73 de esta
ordenanza para lalicencias de primera ocupacion parcial.

b. Cerciorarse de que lo construido redine las condiciones de habitabilidad e higiene.

c. Confirmar que e edificio puede destinarse a uso determinado.

d. Asegurarse que €l constructor ha repuesto, en caso de haberlos dafiado 1os elementos y
€l equipamiento urbano afectados por la construccion.

SECCION 2. ACTUACIONES SUJETASA LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

Articulo 66. Actos sujetos a licencia de primera ocupacion.

Estan sujetasalalicenciade primeraocupaci 6n las edificaciones de nuevaplantay aquellas
en que serealicen obras que por sus caracteristicasy al cance, puedan considerarse equiva entes
alasustitucion de la edificacion como:

a) Las que supongan transformacion general de los usos prexistentes en €l inmueble.

b) La rehabilitacion, restauracion, ampliacion o acondicionamiento general del edificio,
siempre que conlleven una modificacion sustancial del existente.

c) Las obras de reforma que afecten ala estructura del edificio.

SECCION 3. PROCEDIMIENTO

Articulo 67.- Solicitud.

1. Las solicitudes deberan ser suscritas por €l promotor de la construccion o por el
propietario delas obras, en modelo normalizado unavez finalizadas las mismas, y antesde su
ocupacion o puesta en uso, acompariada de la siguiente documentaci én:

1. Un ejemplar del libro del edificio, el cua quedara archivado en el expediente
administrativo

2. Copiadelasolicitud de ataen el catastro correspondiente (modelo 902).

3. Fotocopia del documento justificativo del abono del impuesto de construcciones,
instalacionesy obras de lalicencia de obras en su dia concedida

4. Fotocopiadel documento justificativo del abono de latasa por expedicion delicencias
de obras.

5. Certificacion final de obraen el que el director de la gjecucion material de las obras
certificard haber dirigido la gjecucién material de las obras y controlado cuantitativa y
cualitativamente la construccién y la calidad de lo edificado de acuerdo con & proyecto, la
documentacion técnica que lo desarrollay las normas de la buena construccion.

6. Certificado final de las obras de urbanizacion que en su caso se hubiesen acometido
simultaneamente con las de edificacion, en el que se hara constar que el edificio esta dotado
deserviciosurbanisticos exigidospor el TRLOTAU, o €l actade recepcion por € Ayuntamiento
s se hubiere efectuado con anterioridad.

7. CopiadelaSolicitud de Licencia de Vado, en caso de que se hayan realizados rebajes
en el acerado para el acceso de vehiculos a inmueble.

8. Si setratade viviendas sujetas aalgin régimen de promoci én publicadebera aportarse
certificado de calificacion provisiona expedido por la autoridad competente.

2. En € caso de que durante €l transcurso de las obras de construccion se hayan sufrido
variaciones del proyecto original, se debera presentar €l estado final de las obras con las
modificaciones existentes en el mismo o proyecto de legalizacion en caso de modificaciones
sustanciales.

Articulo 68.- Procedimiento.

1. Presentada la solicitud, el 6rgano competente podra requerir al solicitante para que
subsane deficiencias apreciadas en su solicitud, bien porque ésta adolezca de algin requisito
o0 de algun defecto. En estos supuestos, sele concederd un plazo de diez dias para subsanar las
deficienciasrequeridas, con indicacion expresade quesi nolo hiciese seletendrapor destinada
su peticion decretandose el archivo de lamisma sin mas tramite.

2. Los servicios técnicos municipales emitirdn informe previa comprobacion de la obra
efectivamente realizada, en el que determinaran, entre otros, los siguientes aspectos:

a) Que la obra se ha realizado con arreglo a proyecto técnico y licencia urbanistica
concedida
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b) Que han sido debidamente restaurados |os elementos urbanisticos y de equipamiento
urbano que hayan podido quedar afectados como consecuencia de las obras.

¢) Que el edificio es apto parael uso a que se destina.

d) Que la obra retine las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad, higiene y
ornato publico.

Articulo 69.- Resolucion.

1. El plazo méaximo para la resolucion sobre licencias de primera ocupacion seré de tres
meses. No obstante, en €l supuesto de necesidad de obtencion deinformes de otros organismos
gue sean preceptivos y determinantes del contenido de la resolucién a érgano de lamismao
distintaAdministracién, se podraacordar lasuspensién del plazo pararesolver € procedimiento
hasta la recepcion de los mismos, sin que en ningln caso € plazo de suspension pueda ser
superior atres meses.

2. Transcurrido el plazo de resolucion sin que se haya modificado la misma, determinara
el otorgamiento de lalicencia interesada por silencio administrativo positivo, conforme alo
establecido en articulo 19 de la presente ordenanza.

3. Lalicenciade primera ocupacion no exoneraalos solicitantes, constructoresy técnicos
delaresponsabilidad de naturalezacivil o penal propiasde su actividad, ni delaadministrativa
por causa de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable alos mismos.

Articulo 70. Causas de denegacion.

Seran causas de denegacion de la licencia de primera ocupacion, sin perjuicio de la
imposicién de la sancidn que corresponda:

1. Toda desviacién sobre proyecto aprobado que suponga infraccién urbanistica,
relacionando a efectos meramente enunciativos los aumentos de superficie construida,
aumentos de altura, volumen edificable, densidad residencial, cambios de uso manifiestamente
opuestos alos autorizados, o sin lacorrespondiente licencia, siempre que no sean legalizables
conforme ala normativa urbanistica vigente.

2. La inexistencia o falta de funcionamiento de alguno de los servicios urbanisticos
obligatorios/abastecimiento de agua, red de acantarillado, energiaeléctrica, dumbrado piblico,
asi como losrdativosalared detelefoniay red de telecomunicaciones, en su caso.

3. Laincompleta terminacion de las obras de urbanizacion simulténeas alas de nueva planta,
por causas imputablesa promotor.

4. Lafaltade acreditacion de lacalificacion provisional paralas viviendas sujetasaalgin
régimen de promocion publica.

Articulo 71. Licencia de primera ocupacion parcial.

1. Podran otorgarselicencias de primera ocupacion limitadas a partes delas construcciones
einstal aciones g ecutadas conforme aunaprevialicenciaurbanistica, siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

1. Que las partes para cuya primera ocupacion o utilizacion se solicite licencia resulten
técnicay funcional mente susceptibles de ser utilizadas de formaindependiente, sin alteracion,
modificacion o detrimento de las restantes. En todo caso deberan cumplirse los requisitos
formales y materiales para la obtencién de la licencia de primera ocupacién o0 uso
correspondiente, |o que debera acreditarse en el expediente.

2. Queen el momento delasolicitud delalicenciaparcia se estén cumpliendo los plazos
de gjecucion del resto de las obras y demas condiciones previstas en lalicencia previamente
otorgada.

2. Para asegurar la correcta gjecucion de las obras restantes, € solicitante debera congtituir
garantia por cuantiaequivaente a 10 por 100 del presupuesto del proyecto, lacud seformaizara
en agunade las formas previstas en lanormativa de contratos del sector pablico.

3. Asimismo podran otorgarse licencias de primera ocupacion o utilizacion limitadas a
partes de las construcciones e instalaciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando
existan otras partes que no se gjusten a la misma en aspectos de detalle o escasa entidad,
siempre que se cumplan las condiciones sefidladas en el apartado 1 de este articulo, 1o que
debera acreditarse en el expediente, y con la condicién resol utoria de que acabada la obraen
su totalidad se produzca el gjuste de esas partes ala normativa que le resulte de aplicacion.

Articulo 72.- Obligaciones delostitulares del edificio.

1. Queda prohibida la ocupacion de la edificacion construida si no se ha obtenido
previamente la licencia de primera utilizacion u ocupacion.

2. En las engjenaciones totales o parciales del inmueble construido, se haré constar de
formafehaciente alos adquirentes la carenciade lalicencia de primera ocupacion, si éstano
se hubiere obtenido al tiempo de la engjenacion.

Articulo 73.- Obligaciones relativas al suministro de energia eléctrica, agua, gasy
telefonia.

1. Lasempresas suministradoras de energia el éctrica, agua, gasy telefoniaexigiran parala
contratacion definitiva de sus servicios la obtencion de la licencia municipal de primera
utilizacion u ocupacion.

2. El Ayuntamiento de Morao laempresaadjudicatariadel servicio de suministro domiciliario
de agua, exigird para la concesion dd suministro domestico de agua la previa obtencidn de la
licenciamunicipal de primera utilizacion u ocupacion del edificio.

3. Parael suministro provisional de agua sera requisito imprescindible la previa obtencién
de lalicencia municipal de obrasy tendra una duracion limitada a tiempo de vigencia de la
licencia
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4. Unavez agotado € plazo de terminacidn de las obras, el Ayuntamiento podra cortar €
suministro, previo aviso a interesado con diez dias de antel acion. Entodo caso, quedaprohibido
utilizar el suministro provisional de agua concedido para obras en otras actividades diferentesy
especialmente para uso doméstico.

Articulo 74. Tasa por expedicién delalicencia de primera ocupacion.

El otorgamiento de la licencia que se regula en la presente ordenanza devengara la tasa
establecida en la correspondiente Ordenanza Fiscal.

CAPITULO 9. LICENCIAS PARA OBRASY USOS DE NATURALEZA PROVISIONAL

Articulo 75. Usos y obras de naturaleza provisional.

1. De conformidad con lo dispuesto en articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril de
2011, por el que se aprueba el Reglamento de DisciplinaUrbanisticadel texto refundido dela
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el Ayuntamiento, podra
autorizar, excepciona mente, usos, obrasy actividadesjustificados de caracter provisional, en
suelo urbanizable o ristico, previo informefavorable delaComisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sdlo serén autorizables cuando no dificultaren
la gjecucion de los instrumentos de planeamiento, y en € acto por el que se otorgue la
autorizacién se haraconstar expresamente su carécter provisional. Lo dispuesto en estearticulo
se aplicard aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en & que se ubiquen.

3. Lalicencia de usos y obras provisionales precisara, ademés de lo establecido en €l
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a. Quelosusosu obras no se hallen expresamente prohibidos por lanormativaurbanistica
o0 sectorial, ni por € planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b. Que no setrate de usos residenciales.

4. Las obras g ecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de
las garantias de seguridad establecidas en lanormativasectorial, asi como del resto derequisitos
que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichaslicencias podran ser revocadas cuando asi 10 acuerde el Ayuntamiento de forma
motivada, en cualquier momento y sin derecho aindemnizacion alguna. Lapersonatitular de
lalicencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividadesy demoler
o desmontar a su costalas obras o instal aciones autorizadas, en el plazo otorgado atal efecto.

6. La €eficacia de las licencias correspondientes, bagjo las indicadas condiciones, quedara
supeditada ala aceptacion expresay previade éstas por parte de sus destinatariosy, tras€llo, asu
constanciaen € Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia

7. En € supuesto que la entidad de las obras asi |0 aconsgje, el Municipio podr4, como
condicién previa para €l otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por
los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la obrao
uso instalado y audiencia a interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho
importe. La prestacion de dicha garantia no eximira a interesado de la obligacion de abono
del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de laobrao
uso instalado

Articulo 76. Presentacién de garantia.

A los efectos de garantizar |a ausencia de costes para la Corporacion, en € caso de que,
realizada la obra o instalado € uso, € interesado no gecutase la demoalicién o erradicacion
cuando lo acordarala Corporacion, por los Servicios Técnicos Municipales se valorara €l coste
de dichademolicidn o erradicacion, pudiendo exigirse a interesado, en su caso, lapresentacién
de ava por la cuantia resultante, antes de la autorizacion, sin perjuicio de su obligacion de
abonar el mayor coste que pudieraresultar cuando efectivamente se realice lademolicion.

TITULO IV

REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 77. Infracciones.

1. Al amparodelodispuesto en el articulo 139 delaLey 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, constituyen infracciones administrativas, las acciones y
omisiones tipificadas en la presente ordenanza, sin perjuicio de las responsabilidades de
cualquier orden que pudieran derivarse de ellas.

2. Lo dispuesto en € apartado anterior se establece sin perjuicio de lo previsto por €l
TRLOTAU Yy el Decreto 34/2011, de 26 de abril de 2011, por el que se apruebael Reglamento
de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y dela
Actividad Urbanistica, asi como en la normativa sectorial que resulte de aplicacion.

3. En particular, son infracciones a esta ordenanza:

a) Laobstruccion alalabor de inspeccidn de |os servicios técnicos municipal es.

b) El incumplimiento del requerimiento de eecucion o demolicién de las obrasilegales,
cuando el interesado haya comunicado al Ayuntamiento que |o hallevado a efecto.

c) Ocultar datos o alterar |os yaaportados paralaobtencion de lacorrespondientelicencia.

d) Ocultar lainformacion o documentacion necesarios para llevar atérmino la actuacién
inspectora.
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4. Las infracciones previstas en la presente ordenanza prescribiran en el plazo de dos
afos.

Articulo 78. Sanciones.

1. Las infracciones contempladas en €l apartado anterior se sancionaran con multa por
importe desde 600,00 euros hasta 3.000,00 euros. El resto deinfracciones contempladas en el
TRLOTAU, se sancionaran conforme alo regulado en el mismo.

2. El Ayuntamiento garantizara la adecuacion entre la gravedad de la accién u omision
congtitutivadeinfracciony lasancion aplicada, considerando especia mente, deformaconjunta
0 separada, los siguientes criterios:

1. El riesgo o dafio ocasionado.

2. Surepercusion y trascendencia social.

3. Laintencionalidad de la conducta en la comision de infracciones.

4. El grado de beneficio abtenido con la conducta infractora.

5. Enningln caso lacomision de las infracciones puede resultar mas beneficiosa ara el
infractor que el cumplimiento de las normas infringidas.

Articulo 79. Reparacién de deficiencias, dafiosy perjuicios.

En aquellas situaciones que produzcan riesgo para las personas o las cosas 0 ateracion
gravedel normal funcionamiento delasviasy espaciosplblicosmunicipales, € servicio municipal
competente podraactuar deformainmediata pararestablecer €l orden alterado, pudiendo llegar,
incluso a la paraizacion de las obras en curso. Los costes ocasionados por las actuaciones a
realizar serén con cargo a responsable delainfraccién, exigiéndose, asimismo, laindemnizacién
aque hubieralugar por los dafios y perjuicios producidos alos intereses plblicos af ectados.

DISPOSICION TRANSITORIA

L os procedimientos de concesi6n de licencias urbanisticas que estuviesen en tramitacion
en el momento de la aprobacién definitiva de esta Ordenanza, se gjustaran al procedimiento
vigente en e momento de su iniciacion. No obstante podran acogerse alatramitacion por los
procedi mientos dela presente ordenanza siempre que losinteresados o soliciten expresamente.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

SefacultaalaAlcadia-Presidencia, quien podra delegar dicha competencia conforme alo
establecido en € articulo 21 de laLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, paraaprobar lasinstruccionesy protocol ostécnicos necesarios paralatramitacion
y control de las licencias urbanigticas, asi como para dictar las resoluciones complementarias
necesarias para el desarrollo y cumplimiento de la misma.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA
Se faculta alaAlcaldia-Presidencia, quien podra delegar dicha competencia conforme a
lo establecido en €l articulo 21 delalLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de

Régimen Local, para la aprobacion de los modelos normalizados de solicitud de licencias
urbanisticas.

DISPOSICION FINAL TERCERA
Se faculta a los servicios técnicos y juridicos municipales competentes por razén de la
materia, parainterpretar y resolver cuantas cuestiones surjan delaaplicacién de estaordenanza.
DISPOSICION FINAL CUARTA

Deconformidad conlo establecidoenlosarticulos65.2y 70.2 delaL ey 7 de 1985 Reguladora
delas Bases de Régimen Local, lapresente Ordenanzaentraraen vigor alos quince diasdela
publicacion completa de su texto en el «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo.

Mora 30 de mayo de 2012.- El Alcalde, Emilio Bravo Pefia.

N.°1.-4588
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