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AYUNTAMIENTOS

NOBLEJAS

Anuncio del Ayuntamiento de Noblejas de fecha 30 de abril
de 2012, mediante el que se publica acuerdo de aprobacién
definitivadelaAlternativaTécnicadel PA.U. del sector industrial
«Los Gorriones» y de la cesion y adjudicacion del carécter de
agente urbanizador del PAU a favor de la mercantil Foolhardy
Shark, S.L.

Medianteel presenteanuncioy de conformidad conlo previsto
tanto en los articulos 42.2 y 122.7 del vigente TRLOTAU, como
en el 157.1 del Reglamento de Planeamiento delaLOTAU,:

Primero.- Se pone en general conocimiento que el pleno del
Ayuntamiento, en su sesion celebrada el 23 de mayo de 2007,
aprobd definitivamente el PAU y su adjudicaciéon a Materiales
de Construccion de Noblejas, S.L.

El pleno del Ayuntamiento, en su sesion celebrada el 29 de
septiembre de 2007, aprobd la cesion y adjudicacion del caracter
de agente urbanizador del PAU afavor delamercantil Foolhardy
Shark, S.L.

Con fecha 15 de noviembre de 2007, para dar cumplimiento
a articulo 110.3.d) del TRLOTAU y alacondicion alaque quedé
sujeta la eficacia de la adjudicacion, Foolhardy Shark, S.L.
present6 aval bancario por importe del 7 por 100 del coste de las
obras de urbanizacion.

En cumplimiento de lo establecido en e articulo 124.2 del
vigente TRLOTAU, e PAU que nos ocupa se ha presentado,
con fecha 13 de abril de 2012, en el registro de los Servicios
Periféricos de la Consgjeria de Fomento en Toledo.

Segundo.- Publicar integramente las normas urbanisticas del
Plan Parcial que incluye la Alternativa Técnica aprobada. Tales
normas son las siguientes:

|. GENERALIDADES

1.1. Preliminares:

1.1.1. Objeto y fundamento.

El objeto del presente Plan Parcial esel desarrollo urbanistico
delosterrenosincluidos en el Sector Los Gorriones de Noblgjas,
mediante su ordenacién detalladay completa.

1.1.2. Ambito de aplicacion.

El Plan Parcial (PP) esde aplicacion atodo €l suelo incluido
en el Sector, seglin es definido en lamodificacién de las Normas
Subsidiarias de Noblegjas relativa a este sector.

1.1.3. Vigencia

El PPentrardenvigor a diasiguientealafechade publicacién
en el Diario Oficia de Castilla-La Mancha del acuerdo de su
aprobacion definitivapor el pleno del Ayuntamiento de Noblgjas.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales
maodificaciones puntuales.

1.1.4. Efectos.

El PP, una vez publicado el acuerdo de su aprobacion
definitiva, sera pablico, obligatorio y ejecutivo.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el
Ayuntamiento de Noblgas toda la documentacion del PPy los
estudios y proyectos que lo desarrollen, asi como a recibir la
I nformacion Urbanisticapor escrito del régimen aplicableaunafinca

1.1.5. Modificacion y suspension.

El PP podra ser objeto de modificaciones puntuales,
entendiendo por tales las alteraciones de elementos o
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determinaciones del mismo que no afecten a la estructura del
territorioen el &mbito del Plan ni aloselementos o determinaciones
estructurantes. Las modificaciones seguiran idénticatramitacion a
la seguida parala aprobacién del Plan Parcial.

Lavigenciadel PP podra ser suspendida en laforma, plazos
y efectos sefialados en la vigente legislacion del suelo.

1.1.6. Normativa de aplicacion.

El PP seguiralo establecido en lamodificacion delasNormas
Subsidiarias Municipales de Noblgas rel ativa a este sector.

| gual mente se aplicaralanormativavigente tanto basicacomo
sectorial, y en especial laLey 7 de 2005, de 7 dejulio de 2005, de
modificacion del Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de
diciembre de 2004, por el que se apruebael texto refundido dela
Ley de Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica
(TRLOTAU).

1.1.7. Contenido documental.

El PP consta de los siguientes documentos:

A.Memoriainformativay justificativadelaordenaciony de
sus determinaciones.

B. Planos de informacion y de ordenacion.

C. Normas urbanisticas.

D. Estudio econémico-financiero.

1.1.8. Normas de interpretacion.

Lasdeterminacionesdel PP seinterpretaran basdndose en el
sentido propio de sus palabrasy definiciones y en relacion con
€l contexto y losantecedentes, teniendo en cuenta principal mente
su espiritu y finalidad, asi como larealidad social del momento
en que se hade aplicar.

Si sedieran contradiccionesgréficasentre planosde diferente
escala, se estard alo que indiquen los de mayor escala (menor
divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano
y sobre la realidad, prevaleceran éstas Ultimas. Y s se diesen
entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
porcentajes prevalecerdn estos Ultimos en su aplicacién a la
realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas
(de caracter preceptivo), y las propuestas o sugerencias de los
PlanosdeInformaciony laMemoria(de caracter masinformativo
ojustificativo) se considera que prevalecen aquéllas sobre éstas.

1.2. Terminologia.

1.2.1. Alineaciones oficiales de parcelas.

Son las lineas que fijan el limite de la parcela edificable con
los espacios de dominio y uso publico.

1.2.2. Altura de la edificacion.

Es la atura de los edificios a construir a amparo del PP,
medida por el nimero de plantas o ladistancia vertical desde el
terreno contacto con la edificacion y la carainferior del dltimo
forjado o el arranque de cubierta.

1.2.3. Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras superiores de dos forjados
consecutivos.

1.2.4. Alturalibre de pisos.

Esla distancia entre la carainferior del techo de un espacio
habitado y €l pavimento del mismo, totalmente terminado.

1.2.5. Edificabilidad total.

Se designa con este nombre la medida de la edificacion
permitidaen unadeterminadaéreadel suelo, establecidaen metros
cuadrados edificados, suma de las plantas situadas por encima
del sétano o semisotano.

1.2.6. Edificabilidad.

Eslarazon entrelaedificabilidad total delaparcela, manzana
0 zonade que setrate, y su superficie total.

1.2.7. Edificacién adosada.

Es la situada en parcela independiente, en contigliidad con
otra u otras edificaciones situadas en sus propias parcelas
independientes.

1.2.8. Edificacion aislada.

Es la situada en parcela independiente, sin contigiiidad con
otras edificaciones y acceso exclusivo desde la via publica.

1.2.9. Espacios libres privados.

Es la parte no edificable de la parcela, de propiedad y usos
privados.
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1.2.10. Instalaciones.

En el uso industrial, se consideran instalaciones toda
maquinaria, dispositivo o amueblamiento vinculado a proceso
productivo o a almacenamiento, asi como la edificacion que lo
acoge.

1.2.11. Linea de edificacion.

Eslaque delimitalasuperficie ocupada por la edificacion en
su proyeccion vertical.

1.2.12. Patio interior de parcela

Son aquellos patios interiores cerrados o semicerrados por la
edificacion de una parcela

1.2.13. Parcela edificable.

Es una parte de la manzana que procede, en su caso, del
proyecto de parcelacion de la misma, que cumple la condicion
de parcelaminimay sobre la cua se puede edificar.

1.2.14. Parcelaminima.

Eslamenor superficie de parcela admisible para edificar.

1.2.15. Retranqueo.

Esel ancho delafajadeterreno comprendidaentreloslinderos
delaparcela edificabley lalinea de edificacion.

1.2.16. Rasantes.

Corresponden a dos conceptos:

Rasante oficial de acera: es la definida en los perfiles
longitudinales de vias, plazas o calles del Plan Parcial o
documentos que lo desarrollen.

Rasante del terreno en contacto con la edificacion: es la del
terreno existente o resultante de las obras de urbanizacion, en
cuaquier punto del perimetro de la edificacién proyectada.

1.2.17. Sector.

Superficie de suel o apto paralaurbanizaci 6n delimitado como
unidad minima a efec-tos de redaccion de los planes parciales.

1.2.18. Sistemas generales.

Parte delos elementos fundamentalesdelaestructurageneral
y organica del territorio referentes a las comunicaciones, los
espacios libres y el equipamiento comunitario, organizados
urbanisticamente en funcién de las necesidades generales del
municipio.

1.2.19. Sistemas locales.

Conjunto de viales, jardines, servicios y equipamiento
previstos para satisfacer las necesidades propias de |os sectores
de suelo urbanizable.

1.2.20. Solar.

Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion y
urbanizada con arreglo alas normas establ ecidas en cada caso, y
como minimo las de la vigente legislacion del suelo y sus
reglamentos.

1.2.21. Sétanosy semisbtanos.

1. Se entiende por sétano la planta enterrada cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion.

2. Se entiende por semisotano la planta semienterrada de la
edificacion cuyo techo se encuentra a una atura inferior a un
metro sobre larasante del punto més alto del terreno en contacto
con laedificacion.

1.2.22. Usos globales.

Son los usos dominantes en las distintas zonas previstasen la
ordenacion del municipio, que comporta una cierta proporcion
de otros usos minoritarios. Los usos globales pueden ser
excluyentes o alternativos y corresponden a nivel de estructura
general del territorio.

1.2.23. Usos pormenorizados.

Sonlosusosobligados, asi comolos permitidosen lasdistintas
zonas, segun la proporcion y condiciones establecidas en la
ordenacion. Los usos obligados estan constituidos por los
dominantesy sus dotaciones obligatorias. Corresponden al nivel
deestructurainterior de@mbito o sector, como desarrollo detallado
deunapartesignificativadelaestructurageneral, pudiendo estar
asociados a una o varias tipol ogias edificatorias.

1.2.24. Zona.

Superficie de carécter homogéneo en cuanto a la asignacion
de los usos del suelo y de sus intensidades, asi como de las
condiciones de la edificacion.



II. DESARROLLO DE ESTUDIOSY PROYECTOS

2.1. Estudios de detalle.

2.1.1. Contenido.

Los estudios de detalle tendran lafinalidad establecida por
los articulos 28 del TRLOTAU y 65 del Reglamento de
Planeamiento, y en concreto:

Adaptar o regjustar alineaciones y rasantes sefidladas en €
Plan Parcia (apartado 1.b).

Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones
propias del Plan Parcial y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en € mismo con aquellas vias interiores
queresulten necesarias paraproporcionar acceso alosedificioscuya
ordenacion concreta se establezca en € propio estudio de detalle.

2.1.2. Tramitacion.

L osestudios de detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento, el
cual acordara su aprobacién definitiva, s procediera, de acuerdo
con lo establecido al efecto en el articulo 38 del TRLOTAU.

2.1.3. Formulacion.

La competencia para su formulacion esté regulada en el
articulo 38 del TRLOTAU.

2.2. Licenciasy proyectos de parcelacion.

2.2.1. Contenido

La parcelacion, agregacion, segregacion o division material
de terrenos, requerirdlalicencia municipal o laredaccion de un
Proyecto de Parcel acidn, salvo que ya estuviese contenido en un
Proyecto de Reparcelacién o de Compensacion.

Su contenido sera el siguiente:

Memoria de Informacién y justificativa de lafinalidad de la
parcelacion.

Documentacion acreditativa de latitularidad de |os terrenos.

Plano de situacion en relacion a PPI.

Plano de delimitacién de la finca matriz y de las fincas
resultantes de laparcelacion. Lafincamatriz sedefinirdaescaa
1:2000 6 mas detallada.

Laparcelacion incluird, en su caso, ladelimitacion de viales,
aparcamientos y otros espacios que vayan a ser cedidos al
Ayuntamiento, asi como las zonas comunes de uso privado.

Cuando la parcelacion conlleve el reparto de
aprovechamientos edificatorios o de uso, se incorporaran a la
documentacion las cédul as urbanisti cas de | as parcel asresul tantes,
con su superficie, uso y aprovechamiento.

2.2.2. Tramitacién y formulacion.

Los proyectos de reparcelacion se presentaran ante el
Ayuntamiento en solicitud de licencia.

2.3. Proyectos de urbanizacion.

2.3.1. Contenido.

L os proyectos de urbanizaci 6n contendran |as determinaciones
fijadas en € articulo111l del TRLOTAU y los articulos 69 y 70
del Reglamento de Planeamiento.

2.3.2. Garantias.

En caso de simultanearse |as obras de urbanizacion con las
de edificacion, el Ayuntamiento establecera las garantias que
estime procedentes parael cumplimiento delos compromisos de
urbanizacion.

2.3.3. Formulacion.

La tramitacion seguiré lo establecido en el articulo 111 del
TRLOTAU y las Ordenanzas Municipal es.

2.4. Proyectos de reparcelacion.

2.4.1. Contenido.

L os proyectos de reparcelacion se gjustaran a lo establecido
en los articulo 92 y siguientes del TRLOTAU y constaran de la
documentacion a que se refieren los articulos 82, 83 y 84 del
Reglamento de Gestion.

Los planos de delimitacién de las fincas afectadas y de las
fincas resultantes adjudicadas se redactaradn a escala 1:2000.

2.4.2. Tramitacién y formulacién

L os proyectos de reparcelacion se tramitaran y formularén de
acuerdo al procedimiento general determinado en € Capitulo IV
del Titulo Cuarto del TRLOTAU y en el Capitulo |V del Titulo 111
del Reglamento de Gestion.

2.5. Proyectos de edificacion.

Laedificacion de parcelasy solares seguiralo establecido en
losArt. 130y 131 del TRLOTAU.
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Todos los proyectos de edificacién llevaran entre sus
documentos planos acreditativos de su correcta adecuacion al
planeamiento vigente, donde se muestren lazonificaci 6n aprobada
y lasituacion delaobraproyectada, asi como lareferenciaexpresa
a cumplimiento de la normativa que le corresponda.

También incluiran €l tratamiento propuesto para el conjunto
de la parcela sefialando, en su caso, e movimiento de tierras
proyectado.

I1l. NORMAS GENERALESPARA EL SECTOR
«LOS GORRIONES»

3.1. Calificacion del suelo.

El conjunto del suelo incluido en e Sector Los Gorriones se
divideenlassiguienteszonasdefinidasen el plano de zonificacion:

Industrial

Dotaciona equipamientos

Dotacional zona verde

Dotacional Comunicaciones (red viaria)

3.2. Usos del suelo.

Los usos pormenorizados del suelo incluido en este Sector
se corresponden con las zonas definidas en el plano de
zonificacion y son los siguientes:

Industrial

Dotaciona equipamientos

Dotacional zona verde

Dotacional Comunicaciones (red viaria)

3.3. Usos de la edificacion.

Se establecen cuatro usos genéricos: Residencial, industrial,
terciario y dotacional .

L os espacios no edificables podran ser utilizados para uso de
transporte, comunicaciones, parques y jardines y servicios
infraestructurales.

3.3.1. Usoresidencial.

Definicion: Es el uso que corresponde al alojamiento
permanente de personas.

Condiciones del uso residencial

a) Condiciones legales.

Lasviviendasy los edificios en ellos ubicadas cumpliran con
|as disposiciones legales vigentes que le son de aplicacion.

b) Vivienda exterior.

Todavivienda deberatener una habitacién como minimo que
cumpla con las condiciones de los |ocales exteriores.

c) Locales vivideros.

Seconsideranlocaesvividerosenlasviviendase estarcomedor,
lacocinay los dormitorios, asi como los despachos s 1os hubiese.

d) Programa minimo de la vivienda.

Todavivienda se compone como minimo de cocina, comedor,
un dormitorio de dos camas o dos dormitorios de unacamay un
cuarto de aseo con inodoro, duchay lavabo.

€) Dimensiones minimas.

Dormitorio de una cama. Superficie minima 6 metros
cuadrados, anchura minima 2 metros cuadrados.

Dormitorio de dos camas. Superficie minima 10 metros
cuadrados, anchura minima 2 metros cuadrados.

Comedor. Lasuperficie minimaserade 12 metros cuadrados,
aumentada en tantos m2., como nimero de camas se prevean, a
razon de 1metros cuadrados, por cama.

Cocina. Superficie minima 5 metros cuadrados.

Bafio. Superficie minima 3,60 metros cuadrados.

Aseo. Superficie minima 1,80 metros cuadrados.

f) Condiciones de accesibilidad alavivienda.

L os espacios comunes que dan acceso amés de dos viviendas
deberan de cumplir las siguientes condiciones minimas:

L ospasillostendran entre paramentos verticalesunadistancia
minima de 1,20 metros.

Las puertas de los pasillos de acceso a inmueble dispondran
de un hueco practicable minimo de 1,10 metros.

Laescalera cumpliralas condiciones siguientes:

Anchura minima en todo su recorrido 1 metro. Los rellanos
no podran ser partidos ni compensados.

El rellano en €l que se abran huecos de acceso a locales o
viviendas sera de un ancho de 1,20 metros. En el caso de que dé
acceso al ascensor serdde 1,70 metros.
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Debera disponer de luz y ventilacion exterior pudiendo ser
ésta cenital siempre que exista un hueco central entre tramos de
la escalera de 0,30 metros de anchura minima.

Lahuelladelaescalerano podraser inferior a25 centimetros
y latabicano podra ser superior a 19 centimetros.

g) Aparcamiento.

Seranecesario prever, dentro delaparcel aedificableunaplaza
de aparcamiento por vivienda.

3.3.2. Uso industrial.

Definicién

Es el uso que corresponde con las operaciones de
transformacion, almacenamiento y distribucion de productos.

Se incluyen en este uso los talleres, actividades artesanas 'y
estaciones de servicios y reparacion del automovil.

Asi mismo, se incluyen en este uso las oficinas y areas de
exposicion y venta afectadas a la instalacion industrial, que, en
Su €aso, Se regiran por sus respectivas condiciones particulares.

Tipologias.

A efectos del presente Plan Parcial, se consideran incluidos
todoslostipos, situacionesy categorias definidos en las Normas
Subsidiarias.

Condiciones del uso industrial.

Las instalaciones industriales cumpliran las disposiciones
vigentes sobre la actividad que desarrollen.

Los locales de oficinas cumpliran las condiciones de los
locales vivideros.

Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos a
razén de un retrete, un lavabo y una ducha por cada 20 obreros o
su fraccién. Se dispondrd, asi mismo, de un cuarto vestuario con
taquillas personales.

Aparcamiento. Sepreveradentro delaparcelaedificable una
plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados construidos.

3.3.3. Uso terciario.

Definicion.

Comprende todas las actividades de servicios de caréacter
privado o publico, como son los administrativos, burocréticos,
comercialesy de ocio, los hoteleros y los gargjes.

Clasificacion.

Oficinas. se incluyen en este concepto las actividades de
caracter administrativo y burocrético y los despachos
profesionales.

Comercial: se incluyen en este concepto las actividades
ligadas @ comercio a por menor y loslocales dedicados al ocio,
esparcimiento y espectaculos.

Hotelero: se incluyen los locales y edificios dedicados a
alojamiento temporal de las personas.

Condiciones del uso terciario.

a) Condiciones generales.

Los locales e instalaciones cumpliran con las disposiciones
vigentes que le sean de aplicacién de acuerdo con la actividad
gue desempefien.

Las escaleras interiores de los locales que vayan a ser
utilizados por el pablico cumpliran con las condiciones siguientes:

Anchura minima de 1,20 metros.

NUmero maximo de peldafios en un tramo: 16.

No se permiten los rellanos partidos 0 compensados.

Dimension minima de huella 27 centimetros.

Dimension maxima de tabica: 18 centimetros.

No se incluyen en estas condiciones las escaleras que dan
acceso Unicamente a los aseos que tendréan como condicion una
anchura minima de 1metro.

b) Condiciones del uso de oficinas.

Losdespachosy en general loslocales con puestos de trabajo
fijos cumpliran con las condiciones de los locales vivideros.

Sedispondrade aseosindependientes paracadasexo. Losaseos
no podran tener acceso directo alos locales usados por €l publico.

Dentro de la parcela edificable se dispondra de una plaza de
gparcamiento por cada200 metroscuadradosde superficie construida

¢) Condiciones del uso comercial.

Los comercios que manipulan o almacenan productos
clasificados como molestos, insalubres, nocivos o peligrosos se
regirén por lo establecido para el uso industrial.

Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos.
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3.3.4. Uso dotacional.

Definicion y clases.

Esel correspondiente atodas|as actividadesrel acionadas con
el equipamiento y las dotaciones de caracter publico o privado.

A los efectos de su pormenorizacién en €l espacio y, en su
caso, del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases de dotaciones:

a) Equipamiento destinado aproveer algunas delassiguientes
prestaciones social es: educacion, cultura, salud, bienestar social,
deporte, religioso.

b) Servicios urbanos cuando se destina a alguno de los
siguientes aspectos. mercados de abastos y centros de comercio
basico, servicios de laAdministracion y otros para salvaguarda
de personas y hienes, defensa, cementerios.

¢) Servicios infraestructurales destinados a la provision de
suministro de agua, energia, saneamiento, telefonia, etcétera.

Condiciones de uso de equipamientos.

Los locales e instalaciones cumpliran con las disposiciones
vigentes que le son de aplicacion de acuerdo con las actividades
que desempefien.

L oslocalesenlos que se desempefien actividades sedentarias
cumplirén las condiciones impuestas alos locales vivideros.

3.4. CONDICIONESDE LA EDIFICACION EN EL SECTOR

A) Condiciones constructivas.

3.4.1. Alturas de la edificacion.

Seregularalaalturadelaedificacion por €l nimero de plantas
y por ladistanciavertical.

a) Medicion por el nimero de plantas: Se contabilizaran las
plantas sin incluir el s6tano o semisbtano.

b) Medicion por ladistanciavertical: Semediralaalturaentre
la rasante del punto més alto del terreno en contacto con la
edificacion y la cara inferior del forjado de techo de la Ultima
planta o, en su caso, del remate de cubierta.

3.4.2. Construcciones permitidas por encima de la altura.

En €l uso industrial, se podran construir por encima de la
alturamaximatodo tipo de instalacionesy las cons-truccionesy
edificios que las aberguen, conforme se define en 1.2.10. El
proyecto de edificacién debera justificar estos extremos.

3.4.3. Sétanos 'y semisttanos.

Se autorizan s6tanos 0 semisotanos. Su techo estara a una
altura menor de 1 metro sobre la rasante del punto mas alto del
terreno en contacto con la edificacion. No se podran destinar a
piezas vivideras y no computaran edificabilidad.

3.4.4. Entreplantas.

Se autoriza la construccién de entreplantas. Computaran
edificabilidad, salvo las de piezas desmontables tipo «mecano»,
para almacenamiento en altura.

3.4.5. Paramentos a descubierto.

Todos los paramentos de esta natural eza deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean analogos a las fachadas.

3.4.6. Patios interiores de parcela.

1. En las dimensiones de | os patios de parcela se exigira que
las luces rectas de los local es habitabl es sean igual 0 mayor aun
tercio de laalturamedidadesde el nivel del pavimento de plantas
con piezas vivideras mas bajas cuyos locales abran aél hastala
linea de coronacion superior de la fébrica del paramento
considerado, y nunca menos de 3 metro. Se mediran en la
perpendicular a paramento exterior y en el centro del hueco,
hasta el muro o lindero més proximo.

2. Suformaen plantapermitirainscribir un circulo de didmetro
igual o mayor aun tercio delaalturaconsiderada en el apartado
anterior y nunca menos de 3 metros.

3.4.7. Salientes con relacién alalinea de edificacion.

En ninguin caso se permitiran los salientes con respecto alas
alineaciones marcadas.

3.4.8. Vuelos sobre | as alineaciones exteriores.

No se consentiran vuel os sobre las alineaciones exteriores, a
excepcion de los aeros de la cubierta y marquesinas, que en
ningun caso sobresaldran de la alineacion exterior de parcela

B) Condiciones higiénicasy de seguridad.

3.4.9. Chimeneas de ventilacion.

Se permitiran todos los sistemas de ventilacién vertical,
legalmente aprobados, en retretes, cuartos de bafio, cocinas, de
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calefaccion, de acondicionamiento de aire, escaleras, despensas
y gargjes.

3.4.10. Piezas vivideras.

Todapiezavivideratendraluz y ventilacién directapor medio
de huecos de superficie total no inferior a un décimo de la que
tengalaplantadel local.

3.4.11. Escaleras.

Las escaleras de uso publico cumpliran, en lo referente a
iluminacion, ventilacion y di-mensiones, lo establecido en la
normativa vigente aplicable al uso correspondiente.

3.4.12. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, etcétera, estaran
dotados de barandillas o protecciones adecuadas. Aquéllos
situados en zonas visitables por publico, no tendrén menos de
0.95 metro de altura y sus vanos entre barrotes no tendran
dimensiones mayores de 0,12 metro.

3.4.13. Aislamientos

Entodo edificio, instalaciones o actividades de cual quier clase,
se asegurara el aislamiento de la humedad, térmico y acustico.

3.4.14. Proteccion contraincendios.

L as nuevas construcciones deberan cumplir todaslas medidas
gue en relacion con la proteccion contra incendios establece la
normativa vigente.

C) Condiciones de los servicios e instalaciones.

3.4.15. Servicios.

Todo edificio debera tener instalados los servicios de agua
corriente y energia eléctrica, para alumbrado y fuerza,
instalaciones que cumpliran lasreglamentacionesvigentesen esta
materia.

Lasaguaspluvialesy sucias procedentesdelosservicios, seran
recogidas y eliminadas conforme sefiala el reglamento de
instal aciones sanitarias vigentes.

El resto de las instalaciones: calefaccion, depésito de
combustibles, tanques nodriza, contadores, acondicionamientosde
aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas colectivas de television,
etcétera, cumplirén con las disposiciones vigentes y en todo caso
no podran congtituir peligro o molestia paralos vecinos.

3.4.16. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar, a su
cargo, y los propietarios vendran obligados aconsentirlo, soportes,
sefidlesy cualquier otro elemento a servicio de la ciudad.

Siempre que dichos elementos se vean afectados por obras se
mantendran a cargo del propietario que las realiza, garantizando
€l servicio provisional durantelas obrasy lareposicion posterior
de tales elementos.

D) Condiciones de las obras de conservacion y reforma.

3.4.17. Conservacion de los espacios libres privados.

Los espacios libres privados deberén ser acondicionados y
conservados por los propietarios en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, realizar su conservacion con cargo ala propiedad.

3.4.18. Obras de reforma.

Se consentirén obras de reforma, ampliaciény consolidacion
de acuerdo con las condiciones que se establecen en las Normas
Subsidiarias.

3.4.19. Obras de conservacion de edificios.

1. Lasfachadasdelosedificios plblicosy privados, asi como
sus medianerias y paredes contiguas a descubierto, aungque no
sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las
debidas condicionesde higieney ornato. L os propietariosvendran
obligados a proceder asu conservacion y limpieza, siempre que
lo disponga la autoridad municipal, previo informe del servicio
técnico que corresponda.

2. Seohligara alospropietariosdecuadquier clasedeedificaciones
aconsarvar todas las partes de la construccién en perfecto estado de
solidez, afin de que no pueda comprometer laseguridad pdblica

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las
autoridades municipales |os edificios que adolezcan de falta de
higieney ornato, los que amenacen ruina o aguellos que pudieran
ocasionar, por el mal estado de sus elementos componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etcétera), algun dafio.
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4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacion
dedenunciar, ademas de | as faltas antes citadas, |os edificios que
se halen en mal estado de conservacion, para que, previos los
informes facultativos necesarios, en los que se aclaren a detalle
los elementos ruinosos y la clase de obras que sean preciso
gjecutar, se proceda por sus duefios, después de oidos, a
derribarlos o repararl os, segin proceda, en el plazo que sefije.

5. Si existiera peligro inminente, se procedera conforme ala
necesidad que el caso exija, a cuyo efecto el Ayuntamiento
ordenara a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias
para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si €l
propietario no gjecutaradicha orden en el plazo que se sefiale, e
Ayuntamiento podra proceder alaejecucion subsidiaria, de acuer-
do conlo previsto en el articulo 106 delaL ey de Procedimiento
Administrativo.

3.4.20. Derribos.

1. Los derribos se verificardn en las primeras horas de la
mafiana, hasta las nueve en verano y, hastalas diez en invierno,
prohibiéndose arrojar 1os escombros a la calle. La direccion
facultativa y la empresa constructora, segun el caso, seran
responsables de los dafios que se originen por su falta de
precaucion. Este horario podra ser modificado, previo informe
de los servicios técnicos municipales, a peticion del propietario
y con €l visto bueno del arquitecto, cuando por razones del
alejamiento del centro de la poblacion, por transito, etcétera, se
justifique la excepcion de la aplicacién del horario sefial ado.

2. En €l interior de las fincas pueden hacerse los derribos a
cualquier hora, siempre que no causen molestias.

3. Quedaprohibidalautilizacién de explosivos, salvo en casos
muy especiales, que necesitaran autorizacion especifica

4. Losmateriadesprocedentesdederribo o cualquier clasedeobra,
setrangportaran en vehicu-l osconvenientemente dispuestosparaevitar
e desprendimiento de escombros, carga o polvo en € trayecto.

5. Se utilizaran los medios necesarios paraevitar que el polvo
ocasionado sea molesto.

3.4.21. Apeos.

1. Cuando por un derribo y obra en una edificacion sea
necesario apear lacontigua, sesolicitaralicenciapor €l propietario
de ésta, expresando en una memoria, firmada por el facultativo
|egalmente autorizado, la clase de apeos que se vayan a g ecutar,
acompafiando |os planos necesarios. En caso de negativadedicho
propietario arealizar las obras de apeo, se podréan llevar a cabo
directamente por el duefio de la casa que se haya de demoler o
aquella donde se hayan de gecutar las obras, el cual debera
solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de
sufragar la totalidad de los gastos que ocasione el apeo. Se
aplicarén a estos supuestos las normas del codigo civil sobre
servidumbre de medianerias.

2. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o
vaciado importante, el propietario tendra la obligacion de
comunicarlo, enformafehaciente, alos propietarios delasfincas
colindantes, por si debe adoptarse alguna precaucion especial.

En caso de urgencia, por peligro inmediato, podra disponerse
en €l acto, por ladireccién facultativa delapropiedad, |os apeos
u obras convenientes, aunque consistan en tornapuntasexteriores,
dando cuentainmediataa Ayuntamiento delas medidas adoptadas
paralaseguridad publica, sin perjuicio de solicitar lalicenciaen
el plazo de los cuarenta y ocho horas siguientes y, abonar los
derechos que proceda.

El Ayuntamiento, previo informe del Arquitecto Municipal,
exigira que se realicen los apeos y obras que estime necesarios.

3.4.22. Vallado de obras.

1. Entodaobrade nuevaplantao dederriboy enlasdereforma
0 conservacion que afec-ten a las fachadas habra de colocarse
unavalla de proteccidn de 2 metros de atura, como minimo, de
material que ofrezca garantias de seguridad y conservacion,
decorada y situada a la distancia méxima de 2 metros de la
alineacién oficial. En todo caso, debera quedar libre en la acera
un ancho al menos de 0,60 metros, para permitir el paso de
peatones. Paralacontinuacion de las obras a partir de laprimera
planta sera necesariala colocacion de un andamio de proteccion
que permitatirar lavallamas arribaindicada, en las condiciones
que se sefialen en el siguiente apartado.
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2. S con la agplicacion de las condiciones anteriores resultara un
ancho inferior a 1,5 metros, dentro de la valla. o cuando por
circunstanciasespecia esno sshagaaconsgj ablelaaplicacion dedichas
normas, € técnico municipa correspondientefijaralas caracteristicas
delavalla, pudiendo ordenar su desaparicidn total en € momento en
gue se terminen los trabajos indispensables en la planta baja,
continuando las obras en |as plantas superiores, previala colocacion
de un andamio de proteccion que permita € transito por la aceray
ofrezcalas debidas seguridades paralacirculacion en laviaplblica

En casos especiales en que por el técnico municipal se
considere indispensable, podran adoptarse medidas de caracter
extraordinario.

3. No seconsentiracubrir el espacio delaviapublicalimitado
por lavalla

4. En aquellas obras o instal aciones que puedan suponer en si
mismas 0 en sumontaje un peligro paralosviandantes, seexigira
durantelasobrasdel trabajo lacolocacién enlacalle e unacuerda
0 palenque con un operario o dispositivo parlante, que advierta
el peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo aconsgjen
podralimitarse el trabajo a determinadas horas.

5. En las zonas en que sea obligatorio €l retranqueo, lavalla
se colocard en la alineacién oficial. No seré obligatoria cuando
esté construido €l cerramiento definitivo.

6. En toda valla sera obligatoria la instalacion de luces de
sefializacion, con intensidad suficiente, en cadaextremo o angulo
sdliente de ésta.

7. Lainstalacion de vallas se entiende siempre con caracter
provisional, en tanto dure la obra, por ello, desde el momento en
gue transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén
interrumpidas, deberd suprimirselavallay dejar librelaaceraal
transito del publico.

3.4.23. Construcciones provisionales.

1. En €l interior de los solares en los que se vayan a efectuar
las obras se permitira, con carécter provisional, la construccion
de pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de las
alineaciones, destinados a guarderiay depdsito de materiales o
elementos de la construccién. Esta autorizaci 6n debera ser objeto
de unalicenciaprovisional de obras.

2. Dado € carécter provisional de estas construcciones, €l
peticionario quedara obligado a su demolicién ala terminacion
delas obras, asi como en el caso de anulacidn o caducidad de la
licencia que hubiese motivado esta autorizaciéon.

3.5.PROTECCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

3.5.1. Proteccién medioambiental .

En lo referente a vertidos sélidos, liquidos y gaseosos,
contaminacion acUsticay vibratoria, proteccién contraincendios
y desarrollo de actividades diversas, seran de aplicacion las
regulaciones establecidas en las Normas Subsidiarias y en la
legislacién general.

3.5.2. Proteccion paisgjistica.

El tratamiento de las zonas libres publicas y privadas se
realizara con respeto alaorografia de los terrenos, de modo que
éstase altere en lo posible o minimo necesario paralagecucion
de usos e instalaciones.

En espacios libres, taludes y retranqueos se practicard un
tratamiento completo de parcel a, procurando crear zonas gjardinadas
con predominio de vegetaci6n autdctona. Estetra-tamiento se podra
giecutar por fases, conforme se avance en la edificacion.

En los disefios de las areas verdes, se utilizaran especies de
bajo consumo hidrico mediante técnicas de xerojardineriay de
sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas
no naturales, que dependan exclusivamente de grandes aportes
de agua(praderas de césped). Se emplearan abonosdeliberacion
lenta. Lapodaserealizaradeformaqueel crecimiento seaabierto,
de aspecto natural . Seintentara emplear cubiertas parael suelo a
base de materiales organicos como cortezas, maderas, hojas,
aciculas, turba o compost 0 materiales inertes como gravillas o
gravas volcanicas.

Seintentara en lo posible reducir al maximo la afeccion ala
hidrologia superficial, procurando no interceptar la red natural
de drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las
correspondientes obras de restitucion.
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Deigual formaseintentaraevitar lautilizacion deaguapotable
en el riego de jardines y zonas verdes. Para reducir el consumo
se reutilizarédn siempre que sea posible las aguas residuales
urbanas generadas en €l area para €l riego de las zonas verdes
publicasy privadas.

Se procurara adecuar la modulacién de los volimenes de
edificacion de las nuevas construcciones a la topografia de la
zona, minimizando el impacto de las mismas sobre €l paisgje, asi
como la utilizacién de materiales constructivosy colores que se
adapten a entorno natural, evitando especialmente la utilizacion
de colores vivos.

3.6. PROTECCION DEL SISTEMA FERROVIARIO

En cuanto a la proteccidn de la via de ferrocarril hay que
atenerse a la Ley 39 de 2003, del Sector Ferroviario y su
Reglamento aprobado por el Real Decreto 2387 de 2004, del 30
de diciembre de 2004, que prescribe que las actuaciones
urbanisticas colindantes con el ferrocarril deberén realizar a su
cargo el correspondiente cerramiento o medidas de seguridad y
la adecuada conservacion de los mismos.

Ademés se determinan unas zonas de dominio y proteccion
del ferrocarril, asi como una linea de edificacion, como queda
reflejado en €l plano Inf-7 del plan parcial.

SISTEMA GENERAL FERROVIARIO EN SUELO URBANO
LIMITE | DEFINICION REFERENCIA Y ANCHURA DE LA
ZONA
agm ZONA DE  DOMINIO | desde la arista exterior de Ila
PUBLICO explanacion
a’dm ZONA DE PROTECCION |[desde la arista exterior de la
explanacion
as0m LINEA LIMITE DE |desde la arista exterior de Ila
EDIFICACION plataforma

3.7.PROTECCION DEL SISTEMA VIARIO

Deberatenerse en cuentalo dispuesto en laLey 9 de 1990 de
29 de diciembre de Carreterasy Caminos de CastillaLaMancha
paralas vias que se desarrollan integramente en los limites de la
Comunidad Auténoma y supletoriamante la Ley 25 de 1988 de
29dejulioy el Reglamento General de Carreterasde 8 defebrero
de 1977.

Para la caracterizacién de los terrenos ocupados por la red
viariay su entorno, se estaraalo dispuesto en el Capitulo IV de
dicha Ley, donde se establece el uso de los mismos como zonas
de dominio publico, servidumbre y de proteccion, con una
cuantificacion en metros de las franjas correspondientes,
distinguiendo autopistas, autoviasy vias répidas del resto de las
carreteras.

En concreto para la carretera de Dosbarrios a la que afecta
este Plan Parcial las zonas de afeccion seran:

SISTEMA GENERAL VIARIO CARRETERA DE DOSBARRIOS
LIMITE | DEFINICION REFERENCIA Y ANCHURA DE LA
ZONA
a3m ZONA DE DOMINIO [desde la arista exterior de |la
PUBLICO explanacion
aém ZONA DE SERVIDUMBRE |desde la arista exterior de |Ia
explanacién
a3dm ZONA DE AFECCION desde la arista exterior de fa
explanacion
aiBm LINEA LIMITE DE | desde la arista exterior de la calzada
EDIFICACION

3.8. CONDICIONES DE VERTIDO

Cualquier actividad industrial que se desarrolle en cada solar
debera contar con un sistema propio de depuracion, quedando
prohibido el vertido a la red local de saneamiento sin previa
depuracion.

Las caracteristicas de emision del vertido alared seran tales
gue cumplan los pardmetros exigidos por € Ayuntamiento de
Noblegjas.

IV.NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

4.1. INDUSTRIAL.
4.1.1. Ambito.
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Queda definido en el correspondiente plano de ordenacion
(Ord-1).

4.1.2. Carécter.

Corresponde alas actividades destinadas alatransformacion,
amacenamiento y distribucion de productos manufacturados.

También estan comprendidos talleres, estaciones de servicio
y actividades artesanas. Asimismo, se incluyen las areas
complementarias necesarias para el completo desarrollo del uso
industrial, tales como oficinas y puntos de exposicion o venta
vinculados a la actividad productiva, y servicios de asistencia a
los trabajadores, vigilanciay guarderia, etcétera.

4.1.3. Condiciones de desarrollo.

Las edificaciones contaran con el preceptivo proyecto de
Edificacion.

En el supuesto de que se requiera hacer regjustes en la red
viaria o completarla mediante la introduccion de vias interiores
de caracter publico, debera formularse un estudio de detalle.

Laulterior division en parcelas, en su caso, debera ser objeto
de un proyecto de reparcelacion.

4.1.4. Condiciones de uso.

Usosindustriales: Se autorizaeste uso en todas sus categorias.
Dispondran de una plaza de estacionamiento por cada 200 metros
cuadrados construidos.

Usos terciarios y dotacionales: Se autorizan estos usos
vinculados alaactividad industrial principal. Dispondran de una
plaza de estacionamiento por cada 200 metros cuadrados
construidos.

Usos residenciales: Se autorizan viviendas vinculadas a la
actividad principal industrial, con el limite maximo de una
vivienda por cada 2.000 metros cuadrados construidos de uso
industrial.

4.1.5. Condiciones de edificacion.

Parcela minima: 1.000 metros cuadrados.

Retranqueos. Respecto a alineacion de calle: 5 metros.

Respecto alinderos con otras parcelas:

- en tipologia aislada: 3 metros.

- en tipologia adosada: -metros.

Ocupacion maxima: 65 por 100.

Edificabilidad: 0,65 metros cuadrados/metros cuadrados de
parcela neta.

Alturaméximatotal (salvo instalaciones): 11 metros.

4.1.6. Condiciones de disefio.

Edificacion abierta y aislada, permitiéndose también la
edificacion agrupadaen cual quierade sus formas siempre que se
cuente con €l permiso del colindante y no queden medianerias
vistas.

Se adecuard la modulacién de los volimenes de edificacion
de las nuevas construcciones a la topografia del area edificable,
minimizando el impacto de las mismas sobre el paisgje.

Se utilizaran materialesy estilos|o més acordes posibles con
el entorno natural y la arquitecturatradicional delazona.

Las parcelas se cerraran con elementos predominantemente
diafanos.

L as parcelas que tengan fachada a una via de comunicacion,
viariaoferroviaria, dispondraen todo su frente de parcelade una
pantallavegetal de arbolado que mitigue el impacto desfavorable
y que constara de, al menos una doble alineacién de arboles, con
una distancia maxima entre los &rboles de una misma fila de 8
metros.

4.2. DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS

4.2.1. Ambito.

Quedadefinido en el correspondiente plano de zonificacion.

4.2.2. Carécter.

Corresponde alas superficies de dominio publico destinadas
a usos de equipamiento, a concretar por el Ayuntamiento en
funcion de las necesidades locales o de cada area en particular.

4.2.3. Condiciones de desarrollo.

Las edificaciones, en su caso, contardn con el preceptivo
proyecto de edificacion.

4.2.4. Condiciones de uso.

Uso dotacional equipamientos: Se autorizan los usos de
equipamiento, servicios urbanosy servicios infraestructurales.
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Se autoriza, igualmente, cualquier otro uso publico que €
Ayuntamiento estime conveniente, en funcién delas necesidades
concretas de la zona.

4.2.5. Condiciones de edificacion.

Edificabilidad: 1,2 metros cuadrados/metros cuadrados de
parcela neta.

Alturaméxima: Tres plantas.

Retranqueos:

Respecto a alineacion de calle: 5 metros.

Respecto alinderos con otras parcelas: 3 metros.

Ocupacién maxima: la que resulte de aplicar los demés
condicionantes.

4.2.6. Condiciones estéticas.

Lacomposicion volumétricay los material es de acabado seran
libres.

Se adecuara la modulacién de los volimenes de edificacion
de las nuevas construcciones a latopografia del area edificable,
minimizando el impacto de las mismas sobre el paisgje.

Se utilizaran materialesy estilos|o més acordes posibles con
el entorno natural y la arquitecturatradicional delazona.

Las parcelas se cerraran con elementos predominantemente
diafanos.

L as parcelas que tengan fachada a una via de comunicacion,
viariaoferroviaria, dispondraen todo su frente de parcelade una
pantallavegetal de arbolado que mitigue el impacto desfavorable
y que constara de, al menos unadoble alineacién de arboles, con
unadistanciamaximaentrelos arboles de unamismafilade ocho
metros.

4.3. DOTACIONAL ZONA VERDE

4.3.1. Ambito.

Queda definido en el correspondiente plano de zonificacion.

4.3.2. Carécter.

Corresponde alas superficies de dominio publico destinadas
ausos de parquesy jardines.

4.3.3. Condiciones de desarrollo

Se desarrollardn mediante su tratamiento parael uso previsto.

4.3.4. Condiciones de uso.

Su uso sera de esparcimiento, limitandose la edificacion a
pequefias dotaciones vinculadas a esta finalidad.

4.3.5. Condiciones de edificacion.

La autorizacion de las pequefias dotaci ones serd de caréacter
publico o en régimen de concesion, aconceder discreciona mente
por el Ayuntamiento.

Edificabilidad: 0,1 metros cuadrados/metros cuadrados.

Alturaméxima: Una planta o 3 metros

Superficie maxima por kiosco o caseta: 50 metros cuadrados.

4.3.6. Condiciones estéticas.

Lacomposicién volumétricay los materia es de acabado seran
libres.

Las plantaciones y jardinerias responderan a un disefio de
carécter naturalista y paisgjista acorde con la tipologia urbana
del entorno y con las especies arbéreas de la zona.

Se utilizaran especies de bajo consumo hidrico mediante
técnicas de xerojardineria'y de sistemas de riego localizado,
evitando plantaciones extensivas no naturales, que dependan
exclusivamente de grandes aportes de agua. Se emplearén abonos
de liberacion lenta. La poda se realizara de forma que el
crecimiento sea abierto, de aspecto o mas natural posible.

Se podrén emplear cubiertas de suelo a base de materiales
orgénicos como cortezas, maderas, hojas, aciculas, turba o
compost (s6lo aquel obtenido en la fermentacion del lodo
desecado de planta depuradora de aguas residual es) o materiales
inertes como gravillas o gravas volcanicas.

El amueblamiento urbano serealizardcon losmismoscriterios
indicados en la zona de red viaria.

4.4. DOTACIONAL COMUNICACIONES (RED VIARIA)
4.4.1. Ambito.

Quedadefinido en el correspondiente plano de zonificacion.
4.4.2. Carécter.

Corresponde a espacios libres inedificables de dominio
publico destinados a usos libres de trafico y estacionamiento.
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S6lo se admiten pequeasinstalaciones del tipo de quioscos,
cabinas, mobhiliario, etcétera.

4.4.3. Condiciones de desarrollo.

La seccion de las cales y su tratamiento se gjustarén a lo
establecido en el Plan Parcial y en la normativa vigente, en
especial las Normas Subsidiarias y la Ley 1 de 1994, de
Accesibilidad y Eliminacién de Barrerasen Castilla-LaMancha.

Las instalaciones, en su caso, deberdn ser sometidas a la
aprobacion discreciona del Ayuntamiento. Tendran caracter de
concesiones temporal es.

4.4.4. Condiciones de uso.

Como auxiliar del uso genérico de circulacion y estancia,
peatonal y rodada, propio de la zona, se autoriza el uso terciario
en forma de quios-cos de propiedad y explotacién municipal, o
en régimen de aprobacion discrecional y concesion temporal, o
cabinas, sobre suelo detitularidad publica, en localizaciones que
no dificulten el trénsito.

4.4.5. Condiciones de edificacion.

El nimero y tamafio de las instalaciones, en su caso, serael
minimo que garantice la suficiente atencion a usuario.

4.4.6. Condiciones estéticas.

En pavimentos y mobiliario se primara el uso de materiales
dignos, de buen envejecimiento y fécil mantenimiento.

En lasinstal aciones se garantizaraladignidad arquitecténica.

En la prolongacion o disefio de nuevas calles se debera
completar de manera que las aceras tengan el suficiente ancho
paraabergar dosfilas de alcorques paraimplantacién de arbolado,
unaacadalado delacalle, con distancia maximaentre alcorques
de la misma fila de ocho metros. Los alcorques tendran unas
dimensiones minimas de 1 metro de lado.

4.5. DOTACIONAL INFRAESTRUCTURASY
SERVICIOS URBANOS

4.5.1. Ambito.

Queda definido en el correspondiente plano de ordenacion
del Plan Parcial.

4.,5.2. Tipologia.

Latipologia edificatoria seralibre.

4.5.3. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas enlos planos de ordenacion del Plan Parcial.

4.5.4. Retranqueos.

El retranqueo minimo serddetresmetrosen todo el perimetro
delaparcela

4.5.5. Parcelaminima.

No se establece parcelaminima.

4.5.6. Ocupacion.

La ocupacion maxima seradel 80 por 100 de la parcela.

4.9.7. Edificabilidad.

La edificabilidad méxima de seré de 1,5 metros cuadrados/
metros cuadrados.

4.9.8. Altura.

La altura sera la necesaria para la solucion técnica y
constructiva de |os usos previstos.

4.9.9. Condiciones de desarrollo.

Las edificaciones contaran con €l preceptivo proyecto de
edificacion.

4.9.10. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el Dotacional de Infraestructuras y
Servicios Urbanos. Se autorizan |os siguientes usos compatibl es:

Uso de vivienda: unavivienda por instalacion, paraguardao
vigilante.

4.9.11. Condiciones estéticas.

Lacomposicién volumétricay |os material es de acabado seran
libres.

Contrael presente acuerdo cabeinterponer recurso potestativo
dereposicion en € plazo de un mesdesdelainsercién del presente
anuncio, con carécter previo a contencioso-administrativo, o bien,
directamente éste en el plazo de dos meses, de conformidad con
lo establecido en la Ley Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de quelosinteresados
puedan interponer cual quier otro recurso que estimen conveniente.

Noblegjas 30 de abril de 2012.- El Alcalde, Agustin Jiménez
Crespo.
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