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AYUNTAMIENTOS

YUNCOS

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 18 de enero
de 2012, acord6 aprobar definitivamente la modificacién puntua de las normas subsidiarias
de Yuncos para unificacion de retranqueos de la edificacion en zonas destinadas a uso
residencial unifamiliar en determinados sectores.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 42.2 del T.R.L.O.T.A.U. y articulo 157 del
R.PL.O.T.A.U. se procede ala publicacion de la normativa urbanistica aprobada.

1.- ANTECEDENTES.

Las normas subsidiarias actuales de Yuncos fueron aprobadas en 1997, siendo lavigencia
delasmismasindefinida, tal y como se especificaen € apartado 2.2.- Vigenciay revision de
las normas, del documento de normas urbanisticas.

2.- ASPECTOS GENERALES.

2.1.- Formulacion.

Laformulacion de esta modificacion de las normas subsidiarias se realiza por el Excmo.
Ayuntamiento de Yuncos.

2.2.- Convenienciay oportunidad.

Con laentradaenvigor delalLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de laActividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, de sus posteriores modificacionesy
del Reglamento que la desarrolla, en el municipio de Yuncos, se han desarrollado sectores
mediante la formulacion de Programas de Actuacion Urbanizadora, 10 que supone que,
independientemente de |as Ordenanzas zonal es previstas en las Normas Subsidiarias para
€l suelo urbano directo, cada Plan Parcial desarrollado mediante PAU establece sus propias
ordenanzas zonales.

Laconvenienciay oportunidad dellevar aefecto estaM odificacidn se basaen lanecesidad
de aunar algunos parametros urbanisti cosreferidos a determinaciones de ordenaci 6n detallada,
nunca estructural, con el objeto de establecer los mismos criterios para todas las zonas
residenciales unifamiliares del municipio.

2.3.-Objeto de laModificacion.

El objeto delaModificacion selimitaaunificar losretranqueosdelaedificacion alacalle,
distinguiendo entrecallede acceso y callelateral, de manera que estas condiciones de ubicacién
delaedificacion enlaparcela, sean las mismas en todas | as zonas destinadas auso residencial
unifamiliar independientemente del Sector en que se encuentren.

3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

3.1.- Aspectos que se modifican.

La modificacion puntual de las normas subsidiarias de Yuncos, prevista en €l presente
documento se limita tnicamente a incorporar las condiciones especificas de |os retranqueos
delaedificacionalacalledeaccesoy alacallelateral entodaslaszonas con uso residencial
unifamiliar excepto en las que son de aplicacion las condiciones establecidas en las Normas
Particulares del Suelo Urbano (capitulo V de las Normas Subsidiarias).

3.2.- Justificacién de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las
directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbanay ocupacion del territorio y de
los terrenos directamente afectados y su entorno inmediato.

L as determinaciones que contempla el presente documento son referidas a ciertos
aspectos de la ordenacién detallada de los suelos desarrollados mediante Programas
deActuacion Urbanizadoray destinados especificamente auso residencial unifamiliar,
por lo que no inciden en las directrices definitorias de la evolucion urbana ni en la
ocupacion del territorio.

Igualmente sucede con los terrenos afectados y su entorno inmediato, yaque selimitaa
establecer los mismos retranqueos a calle para todas las viviendas unifamiliares, con el
objeto de evitar agravios comparativos que pueden surgir de la aplicacion de distintas
interpretaci ones de las multiples ordenanzas zonal es existentes, facilitando de estaformaal
Ayuntamiento su aplicacion y posterior labor inspectora.
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3.3.- Ambito de aplicacion.

L as determinaciones que se establ ecen en esta M odificacion Puntual son aplicablesalos
SectoresS-1,S-2,S-3,S4a,S4b,$6,57,58,59,511,S13,519,520, 524,525, S
26, S-27, «El Higuerén» y «Poligono 1-17».

Losinstrumentos de desarrollo que se tramiten con posterioridad ala aprobacién de esta
Modificacion deberan recoger las determinaciones contenidas en la misma para € uso
residencial unifamiliar.

4.- MODIFICACIONES NORMATIVAS.

Pararegular las modificacionesintroducidas en este documento y descritas anteriormente,
se incorporan las siguientes condiciones en e Documento de Refundicion de las Normas
Urbanisticas del planeamiento vigente:

6.2.- SECTORES RESIDENCIALES.

«6.2.1.-NORMAS PARTICULARES DE LOS SECTORES S$-1, S-2, S-3, S4A, S4B,
S$6,57,58,S9 S11Y S13 (RESIDENCIALES).

6.2.1.1.- Condiciones de desarrollo y aprovechamiento global.

6.2.1.1.1.- Reservade suelo.

Seran las que se sefidlan en € anexo del Reglamento de Planeamiento como dotaciones
minimas de Plan Parcial.

6.2.1.1.2.- Cesiones.

Serén lassefiadladasen, laL ey del Sueloy Reglamento de Gestidn paraestetipo de suelo.

6.2.1.1.3.- Areade Reparto y Aprovechamiento.

Los sectores considerados estan incluidos en el Area de Reparto nimero 1y les
corresponde un aprovechamiento tipo de 0,5788 unidades de aprovechamiento de uso
residencial unifamiliar por metro cuadrado de suelo.

L os sistemas generales adscritos a area de reparto se obtendran por ocupacion directa,
mediante € reconocimiento a sus titulares a integrarse en los sectores que se designan a
continuacion.

Sistemas generales Sectores
SG-1 S11
SG-2 S3yS9

Edificabilidad lucrativa sobre sector 0,60 m2/mz2.

Densidad méxima 35 viv/ha

6.2.1.1.4.- Sistema de actuacion.

El sistemade actuacién previsto parael desarrollo de estos sectores esel de Compensacion.

6.2.1.2.- Condiciones generales de ordenacion.

Uso predominante: Residencial Unifamiliar.

Seran de aplicacién las Ordenanzas particul ares establ ecidas en estas normas urbanisticas
paralared viariay zonas verdes.

En las zonas de equipamiento los usos principales seran los establecidos en los
correspondientes Planes parciales.

El Ayuntamiento podra autorizar como usos compatibles, otros usos de equipamiento,
siempre y cuando se justifiquen por las necesidades de dotacion de cada zona.

Condiciones de la zonaresidencia unifamiliar:

- Parcelaminima: 175 m2.

- Tipologia de edificacion: Aislada o adosada.

- Retranqueos minimos: 3 metros a linderos laterales cuando sea aislada. 3 metros a
linderos traseros en todos | os casos.

A calle de acceso: El retranqueo de la edificacion seré de 3,00 metros, pudiendo alinearse
acalle un garge de unasolaplanta con un frente méximo de 4,00 metros alineado avial y con
una alturaméxima a aero de 3,50 metros.

A cadlle lateral: No se establece retranqueo de la edificacion pudiendo alinearse a calle,
salvo en viviendas aisladas que sera de 3,00 metros.

- Ocupacion maxima: 60 por 100 sobre parcela neta.

- Alturaméxima: 2 plantas 6 7 metros.

Excepcionalmente en el Sector 4a, con €l fin dehomogeneizar |os usos con los colindantes,
se aplicardn en las manzanas colindantes con la carretera CM-4004 la Ordenanza de Casco
Urbano, sin que se produzca aumento de la edificabilidad global asignada.

6.2.1.3.- Condiciones estéticas.

Las cubiertas seran inclinadas con materiales de teja ceramica o de hormigén en tonos
ocres oscuros similares alas cubiertas del casco antiguo.

Lasfachadasiran enfoscadas en blanco o tonos ocreso enladrillo visto detipoy coloracion
similar a tradicional delazona

6.2.1.4.- Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de la urbanizacion se llevard a cabo:

Por el Promotor hasta la recepcién provisional de las obras.

Por la Entidad Urbanistica de Conservacién una vez recepcionadas las obras y hasta que
se haga cargo el Ayuntamiento.
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6.2.1.5.- Ordenanzas especificas de aplicacion de cada Sector.

En €l anexo | seincluyen las determinaciones de todos | os Planes Parcial es delos sectores
aprobados definitivamente. Estas ordenanzas permaneceran vigentes exceptuando |o
concerniente a retrangqueos, 10s cual es se adaptaran alas nuevas condiciones impuestas en el
apartado 6.2.1.2

6.2.2.- NORMAS PARTICULARES DE LOS SECTORES S-19 Y S-20
(RESIDENCIALES).

6.2.2.1.- Condiciones de desarrollo y aprovechamiento global.

6.2.2.1.1.- Reservas de suelo.

Seran las que sefidlalaLey 2 de 1998, de 4 dejunio, de Ordenacion del Territorioy dela
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha para suelo urbanizable residencial ademés de
los Sistemas General es adscritos.

L as cesiones de terrenos destinados a dotaciones publicas y patrimonios publicos el suelo
seran las que sefida la Ley 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha en su articulo 68 incluyendo el suelo
correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento tipo total mente urbanizado.

6.2.2.1.3.- Aprovechamiento tipo.

El Sector 19 tiene un aprovechamiento Tipo de 0,55225 unidades de aprovechamiento de
uso residencia unifamiliar por metro cuadrado de suelo y sele adscribe el SG-3 (7.000 m2).

El Sector 20 tiene un aprovechamiento tipo de 0,5443 unidades de aprovechamiento de
uso residencial unifamiliar por metro cuadrado de suelo y se el adscribe el SG-4 (6.000 m2).

Las Areas de reparto tienen:

Edificabilidad lucrativa méxima sobre Sector 19-0,585 m2/m2.

Edificabilidad lucrativa maxima sobre Sector 20-0,60 m2/m2.

Densidad méxima de ambos Sectores-30,5 viv/ha

L os Sistemas General es se obtendran por ocupacion directa, mediante el reconocimiento
asustitulares aintegrarse en el sector que se adscribe cada sistema.

6.2.2.1.4.- Sistema de gecucion.

La gjecucion se efectuard mediante un Programa de A ctuacion Urbanizadora en régimen
de gestion indirecta.

6.2.2.2.- Condiciones General es de Ordenacion.

Uso predominante: Residencial Unifarniliar.

Seran de aplicacion las Ordenanzas particul ares establecidas en las Normas Urbanisticas
vigentes para Red Viariay Zonas Verdes.

En las zonas Dotacional eslos usos principal es serén | os establ ecidos en | os correspondi entes
Planes Parciales.

El Ayuntamiento podréautorizar como usos compatibles, otros usos dotacionales, siempre
y cuando se justifiquen por las necesidades de cada zona.

Condiciones de la zona Residencial Unifamiliar:

- Parcelaminima: 175 m2.

- Tipologia de edificacién: Aislada o adosada.

- Retranqueos minimos: 3 metros a linderos laterales cuando sea aislada. 3 metros a
linderos traseros en todos |0s casos.

A callede acceso: El retranqueo de la edificacion serade 3,00 metros, pudiendo alinearse
acalleun garge de unasolaplanta con un frente maximo de 4,00 metros alineado avia y con
una alturamaximaa aero de 3,50 metros.

A calle lateral: No se establece retranqueo de la edificacion pudiendo ainearse a calle,
salvo en viviendas aisladas que serd de 3,00 metros.

- Ocupacion maxima: 60 por 100 sobre parcela neta.

- Alturaméxima: 2 plantas 6 7 metros.

LaOrdenacién que desarrollael Sector 20, deberacontemplar las medidas de regeneracion
necesarias de lacanteraexistente, considerando estosterrenos como inedificablesy pudiendo
destinarse a zonas verdes, parque deportivo, o cualquier otra actuacion que permita su total
recuperacion y uso adecuado.

6.2.2.3.- Condiciones estéticas.

Las cubiertas serén inclinadas con materiales de teja cerdmica o de hormigén en tonos
oscuros similares alas cubiertas del casco antiguo.

Lasfachadasiran enfoscadas en blanco o tonosocreso en ladrillo visto detipoy coloracion
similar @ tradiciona delazona

6.2.2.4.- Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de la urbanizacion serd por cuenta del Ayuntamiento, que se haré cargo
de las mismas una vez recibidas definitivamente las obras.

6.2.2.5.- Ordenanzas especificas de aplicacion de cada Sector

En e anexo | se incluyen las determinaciones de todos los Planes Parciales aprobados
definitivamente. Estas ordenanzas permaneceran vigentes exceptuando |o concerniente a
retranqueos, |os cual es se adaptaran alas nuevas condicionesimpuestas en €l apartado 6.2.2.2

6.2.3.- NORMAS PARTICULARES DE LOS SECTORES S-24, S-25, S-26, S-27, «EL
HIGUERON>», «POLIGONO 1-17» (RESIDENCIALES).

Se adjuntan en anexo | las determinaciones contenidas en los Planes Parciales de cada
sector aprobado definitivamente.

Independientemente de lo dispuesto a este respecto en la ordenanza de uso Residencial
Unifamiliar de estos sectores, se establece |a siguiente determinacion de retranqueos:
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- Retranqueos minimos: 3 metrosalinderoslatera es cuando seaaislada3 metrosalinderos
traseros en todos | os casos.

+ A callede acceso: El retranqueo delaedificacion serade 3,00 metros, pudiendo ainearse
acalle un garge de unasolaplanta con un frente méximo de 4,00 metros alineado avial y con
una aturaméximaaalero de 3,50 metros.

+ A calelateral: No se establece retranqueo de la edificacién pudiendo alinearse a calle,
salvo en viviendas aisladas que sera de 3,00 metros.

6.2.4.- NUEVOS DESARROLLOS.

En € caso de que se produzcan nuevos desarrollos de suelo urbanizable no considerados
en estas Normas Urbanisticas, deberén recoger las determinaciones sobre retranqueos
establecidas paralos Sectores Residenciaes en las zonas con uso residencial unifamiliar.»

Yuncos 23 de abril de 2012.-El Alcalde, Gregorio Rodriguez Martin.

N.°|.- 3526
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