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AYUNTAMIENTOS

FUENSALIDA

El Ayuntamiento pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de diciembre de 2011
aprobo provisionalmente la Ordenanza municipal reguladora del otorgamiento delalicencia
de primera ocupacion.

Dicho expediente ha permanecido expuesto a publico durante treinta dias habiles, en las
dependenciasdelaSecretariaMunicipal, publicandose en €l «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo nimero 11, defecha 14 de enero de 2012. Durante el periodo de exposicion publica
indicado, que seinici6 el dia 16 de enero de 2012 y termind el 20 de febrero de 2012, no se
registré reclamacién alguna contra la aprobacion del citado expediente, por lo que de
conformidad conlo establecidoen € articulo 49.c) delaL ey 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora
delasBasesde Régimen Local se entiende definitivamente adoptado €l acuerdo hastaentonces
provisional.

En consecuencia, y de conformidad con el articulo 49.c) delalLey 7 de 1985 de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, se hace publica la aprobacion definitiva,
sefialdndose que hasta que no se haya publicado compl etamente su texto y haya transcurrido
el plazo previsto en el articulo 65.2 delaLey 7 de 1985 no entrara en vigor. El texto integro
delaordenanzaes el siguiente:

ORDENANZA GENERAL REGULADORA DEL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
DE PRIMERA OCUPACION

Articulo 1.- Fundamento y naturaleza.

En aplicacion de lo establecido en los articulos 133.2 y 142 de la Congtitucion, € articulo
106 delaLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y por los
articulos 161, 165y 169y siguientes del texto refundido delaL ey de Ordenacion del Territorio
y delaActividad Urbanistica en Cadtilla La Mancha de fecha 18 de mayo de 2010, y articulos
20 y siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica, este Ayuntamiento establece la
ordenanza general reguladora del otorgamiento de licencia urbanistica de primera ocupacién
y utilizacién de construcciones, e instalaciones del Ayuntamiento de Fuensalida, que regira
por la presente ordenanzay demas normas concordantes.

Articulo 2.- Concepto delicencia de primera ocupacion.

1.- Constituyelalicenciade primeraocupacion, el acto administrativo, de carécter reglado
y declarativo mediante el cual, el municipio correspondiente autoriza, previa verificacion, la
primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general, asi como su
ampliacion o modificacion sustancial, todo ello en los términos de los articulos 165 y 169
T.R.L.O.T.A.U, quehayan derealizarse en el término municipal de Fuensalidase gjustanalas
licencias otorgadas y pueden destinarse al destino y uso previsto.

Lafinalidad delalicenciade primeraocupaciény utilizacion delosedificioseinstalaciones
sera constatar que €l las obras se han gjecutado conforme a las condiciones de la licencia
urbanistica de obras concedida, asi como del cumplimiento de la obligacion de urbanizar, en
los casos que se autorice la edificacion y urbanizacion simulténeas.

2.- Estan sujetas alaobtencion de licenciade primeraocupacion, laprimeradtilizacién las
edificaciones e instalaciones en general ya sean de nueva planta, asi como su ampliacién o
modificacion sustancial entre las que se encontraria, ademés de otras:

a) Las que supongan transformacion general de los usos preexistentes en el inmueble.

b) Larehabilitacion, reestructuracion, ampliacién o acondicionamiento general dedl edificio.

c) Las obras que tengan el carécter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion.

A estos efectos, se entendera que las obras han finalizado en la fecha que conste en €l
certificado final de obras expedido por facultativo o técnico competente.

Se verificard igualmente que se han finalizado las obras de urbanizacion comprometidas
en su caso en lalicenciay/o repuesto o reparado en caso de haberl os dafiado el equipamiento
urbanistico (lavia publica).

Articulo 3.- Primera ocupacion parcial.

1. Podran otorgarselicencias de primera ocupacion limitadas a partes de las construcciones
e instal aciones g ecutadas conforme aunaprevialicenciaurbanistica, siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:
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a. Que las partes para cuya primera ocupacién o utilizacién se solicite licenciaresulten
técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente, sin
detrimento de las restantes. En todo caso deberan cumplirse los requisitos formales y
materiales parala obtencion de lalicencia de primera ocupacion o uso correspondiente, |o
gue debera acreditarse en el expediente.

b. Que en e momento delasolicitud delalicenciaparcial se estén cumpliendo los plazos
de gjecucion del resto de las obras y demas condiciones previstas en la licencia previamente
otorgada.

Se exigiraal solicitante la constitucion de garantia por cuantia equivalente al 10 por 100
del presupuesto del proyecto, salvo que la obra esté totalmente acabada exteriormente, por
tanto que se haya gecutado como minimo las obras de urbanizacién en su caso, vallado,
cubierta, cerramiento, cerrgjeriade huecosde plantabajay se cierrenlos huecosen €l resto de
plantas.

Articulo 4.- Normas de gestion.

Solicitud de licencia urbanistica de primera ocupacién. normas generales:

1.- Las solicitudes por la primera ocupacion de los edificios e instalaciones en genera y
modificaciones deberan ser suscritas por € promotor de la construccion, y su obtencién es
requisito previo e indispensable para destinar los edificios al uso proyectado, teniendo por
objeto la comprobacion de que la edificacion ha sido realizada con sujecion estricta a los
proyectos de obras que hubieran obtenido la correspondiente licencia municipal para la
edificacion y que las obras hayan sido terminadas totalmente.

2.- Lasolicitud se presentaraen model o normalizado unavez finalizadas|as obras, y antes
de su ocupacion o puesta en uso acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Copia de licencia de obras concedida o acreditacién de su obtencion por silencio
administrativo.

b) Certificadofinal deobradel/losfacultativo/s Director/esdelas obrasvisado. Haciendo
constar que dichas obras estan completamente terminadas, asi como la acreditacién del
cumplimiento de las condiciones de la correspondiente licencia de obras.

En & supuesto de que se hubiera autorizado la g ecucion simultanea de la urbanizacion y
de laedificacion, se certificaraigualmente la recepcién de las obras de urbanizacion.

En el supuesto de LPO parcial, seincluiré certificacion del/los facultativos director/es de
laobra, haciendo constar que el uso de |as partes para cuya primeraocupacion o utilizacion se
solicite licencia, resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma
independiente, sin detrimento de |as restantes.

¢) Libro de edificio.

d) Solicitud de declaracion catastral (Modelo 902N) y su documentacion adjunta.

e) Cdlificacion definitiva o documento previsto en su normativa, en caso de vivienda
sujeta a algun régimen de proteccién.

f) Documentacion exigidapor normativasectorial, correspondiente alapuestaen servicio
de instalaciones proyectadas y que sean propias e internas de la construccién.

A tal efecto el ayuntamiento, dispondra de un modelo con un listado exhaustivo de la
documentacién técnicareferentea punto f) que seiraactualizando con los cambios normativos
que surjan. El correspondiente a la fecha de aprobacion de esta ordenanza se incluye como
anexo |.

g) Justificante del abono de tasas e impuestos correspondientes.

3.- Lasmodificaciones de obrarespecto de las obras proyectadas, deberén haber obtenido
previamente, modificacion de lalicencia de obras.

No existiendo por tanto, diferenciaentrelas obrasejecutadasy las proyectadasen lalicencia
de obra con sus modificaciones, en su caso.

4.- Los expedientes seran informados por los servicios técnicos Municipales previa
comprobacion de la obra efectivamente realizada.

5.- La obtencion de esta licencia sera necesaria para contratar con las empresas
suministradoras de energia eléctrica, agua, gas'y teléfono.

6.- Presentada la solicitud, el 6rgano competente podra requerir al solicitante para
que subsane deficiencias apreciadas en su solicitud, bien porque ésta adolezca de algin
o0 algun defecto. En estos supuestos, sele concederd un plazo de quince dias para subsanar
las deficiencias requeridas, con indicacion expresa de que si no lo hiciere se le tendra
por desistida su peticion, decretandose el archivo de la misma sin més tramites.

7.- El plazo méximo para la resolucion sobre licencias de obras sera de tres meses. No
obstante, en el supuesto de necesidad de obtencién deinformes de otros entes que sean previos
y preceptivos por disposiciones legales, se suspendera el computo del plazo de concesién de
licencias urbanisticas hasta tanto este Ayuntamiento no recepcione dichos informes

8.- Paralizado €l expediente por causaimputable al interesado se produciralacaducidad delos
mismos transcurridos tres meses con archivo de las actuaciones. La caducidad de las licencias
determinaralapérdidadel importe de lastasas abonadas sin que su titular tenga derecho a obtener
devolucion aguna de latasaingresada

Articulo 5.- Empresas suministrador as de servicios urbanos.

|. Todas las empresas suministradoras de energia el éctrica, gas, telefoniay demas servicios
urbanos deberan acreditar que €l solicitante dispone de licencia de primera ocupacion o
utilizacién con carécter previo ala contratacion de sus respectivos servicios.

2. Lasempresas suministradoras de energia e éctricase sujetaran en rel acion aeste suministro,
alas normas legales que sean de aplicacion parainstalar con caracter provisional un contador
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destinado a dar servicio alas obrasy ala necesidad de previa licencia de primera ocupacion
paraprestar € servicio de formadefinitiva.

3. El suministro de agua paralas obrastiene caracter provisiona y duracion limitadaa de
vigencia de la licencia urbanistica, quedando expresamente prohibido utilizarlo con otras
actividades diferentes, especiamente para uso doméstico

Articulo 6.- Causas de denegacion.

Seran causas de denegacion delalicenciade primera ocupacion, las desviaciones existentes
entreel proyecto aprobado y laobraefectivamente realizada, tales como aumentos de superficie
construida, aumentos de altura, aumento de nimero de viviendas aprobadasen € planteamiento
cambios de uso manifiestamente opuesto a autorizado con o sin la correspondiente licencia,
inexistencia o falta de funcionamiento de alguno de los servicios urbanisticos obligatorios por
causas imputables al promotor.

Articulo 7.- Responsabilidades.

La licencia de primera ocupacion no exonera a promotores, constructores y técnicos de
responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de la actividad.

Articulo 8.- Infraccionesy sancionestributarias.

1.- Entodolordativoalacalificacion deinfraccionestributarias, asi como lassancionesquealas
mismas en cada caso, se estara a lo dispuesto en € articulo 191 y sSguientes de la Ley Generd
Tributaria

2.- Las sanciones que procedan por infracciones cometidas por inobservanciade lo dispuesto en
esta ordenanza, serén independientes de las que pudieran arbitrarse por infracciones urbanisticas,
conaregloalo dispuesto enlalegidacién correspondiente, asi como alo dispuestoend articulo 183
y siguientes dd texto refundido de la L ey de Ordenacion de Territorio y delaActividad Urbanistica
de Cadtilla- LaManchade 18 de mayo de 2010.

Disposicion final.

1.- Aprobadainicia mente por acuerdo del Ayuntamiento plenolapresente OrdenanzaMunicipd,
de conformidad con lo dispuesto en € articulo 49 delaLey 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladorade
las Bases de Régimen Local, se expondraa publico durante d plazo de treinta dias habiles a partir
del sguiented delapublicacion de anuncio correspondiente en e «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo.

2.- End casn deno presentarsereclamaci ones o sugerencias, seentenderadefinitivamenteadoptado
e acuerdo provisond, sin necesidad de nuevo acuerdo plenario; tras lo cud, € texto integro de la
Ordenanza se publicard en d «Boletin Oficid» de la provincia de Toledo y entrard en vigor unavez
transcurrido € plazo prevido en d aticulo 65.2 de laLey 7 de 1985, reguladora de las Bases de
Régimen Locd.

Fuensalida 24 de febrero de 2012.- El Alcalde, Mariano Alonso GOmez.
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