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AYUNTAMIENTOS

NOBLEJAS

ANUNCIO DEL AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS, DE FECHA 30 DE NOVIEMBRE DE

2011, MEDIANTE EL QUE SE PUBLICA ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DE

LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2 DE LASNN.SS. DE NOBLEJASASI COMO
LASNORMASURBANISTICAS

De conformidad con el mandato del acuerdo de aprobacién definitiva de la
Modificacién Puntual nimero 2 de las Normas Subsidiarias de planeamiento de Nobl gjas,
adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Toledo, en su sesion celebrada el dia 29 de noviembre de 2010, y publicado en el
D.O.C.M. numero 22, del 2 de febrero de 2011, en relacion con lo dispuesto en el
articulo 42.2 del T.R.L.O.T.A.U., y en su desarrollo reglamentario mediante articulo
157.1 del Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto 248 de 2004, se procede
alapublicacion tanto del citado acuerdo como del contenido de las Normas Urbanisticas.

A continuacion seincluyed contenido del certificado aportado por |la Secretariadel Organo
gue procedié ala aprobacion definitiva de la Innovacion:

«Dofa Teresa Esteban Perona, Secretaria de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Toledo.

Certifico: QuelaComision Provincial de Ordenacién del Territorioy Urbanismo, en sesién
celebrada el dia 29 de noviembre de 2010, entre otros adopté el siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar definitivamente la M odificacion Puntual nimero 2 parareubicar en una
mismazonaindustrial parcelas destinadas azonas verdes, promovido por € Ayuntamiento de
Noblejas.

Asimismo, se comunicaa Ayuntamiento de Noblegjas, que segin lo establecidoen € articulo
42.2 del T.R.L.O.T.A.U., hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en laforma prescritaen
el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficaciaalguna.

Segundo.- Proceder a su publicacién, de conformidad con el articulo 42.2 del
TRL.OTA.U.

Se hace constar que un gjemplar del planeamiento urbanistico aprobado por este acuerdo,
seencuentraadisposicién delos ciudadanos en lasede delaComisién Provincia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo y, asimismo, en el Ayuntamiento del término municipal a que se
refiere.

Contra esta disposicion administrativa de caracter general podra interponerse recurso
contencioso-administrativo en € plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su
publicacion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete.

Si otra Administracién pretendiera impugnar esta disposicion podrg, asimismo, dirigir
requerimiento previo ala Consegjeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda solicitando su
anulacion, dentro del plazo de dos meses contados desde €l diasiguiente al de su publicacion.

Todo €ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y 46 de la Ley 29 de
1998, de 13 dejulio, reguladorade la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE nimero
167, de 14 dejulio), y en €l articulo 107.3 de la Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre, del
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Coman.»

Se adjuntan seguidamente las normas urbanisticas contenidas en lareferidamodificacion,
gue queda del siguiente tenor:

I1.- NORMAS URBANISTICAS.

[1.1.- Ordenanzas Aplicables.

Se aplicardn alos terrenos, de acuerdo con la calificacion que los mismos tienen en los
planos de ordenacion, las siguientes Normas particulares del suelo urbano de las vigentes
Normas Subsidiarias de Noblgjas:
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identificacion Ordenanza de las NNSS siglas de la ordenanza
Al viario: ordenanza partlcu.lar' dela 1-R.V.
Zona de red viaria
A la zona verde: ordenanza particular de las 6-Z.V.
zonas verdes '
— ordenanza particular de la
A la zona dotacional: Zona dotacional y 2.7 E.
equipamientos
A la zona industrial: ordenanza particular de la 7-Z.1)
Zona industrial

[1.A. 1.- Seincluye €l texto refundido de la ordenanza industrial, tal y como solicité
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorioy Urbanismo.

7.-ORDENANZA PARTICULAR: ZONA INDUSTRIAL URBANA. (7-Z.1.)

1.- Ambito:

Se aplicara en las zonas sefial adas como tales en el plano de ordenacion.

2.- Caracter:

Es € uso que corresponde con las operaciones de transformacion, almacenamiento y
distribucién de productos sin venta directa al por menor.

Se incluyen en este uso los talleres, actividades artesanas y estaciones de servicios y
reparacion del automovil.

Asi mismo, se incluyen en este uso las oficinas y &reas de exposicion afectadas a la
instalacién industrial, siempre que su superficie no seasuperior a 15 por 100 de lasuperficie
total construida

Las viviendas al servicio de laindustria exigiran para su viabilidad un minimo de 2.000
metros cuadrados, construidos de uso industrial . Tendran acceso independiente delaindustria,
ventilacioén directa de todos los locales vivideros y aislamiento e independencia respecto a
vibraciones, ruidos y demaés fuentes de perturbacion de forma que quede protegida frente a
cualquier actividad correspondiente a esta zona.. Debe constituir un sector de incendio
independiente de laindustria. Tendra un limite de 120 metros cuadrados.

3. Tipologias.

Los usos industriales se clasifican, de acuerdo con su capacidad de asociarse al uso
residencial, en los siguientes tipos:

a) Compatibles con el uso residencial.

Son aquellas actividades industrial es que no se encuentran incluidas en el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, decreto 2414 de 1961, de 30 de
noviembre, sin perjuicio de la adaptacion que sufra derivada de la legislacion posterior.
Debiendo cumplir las siguientes condiciones segiin su situacion:

a.l. En planta baja de edificios de vivienda:

- 150 metros cuadrados, superficie construida maxima.

- Nivel sonoro maximo de 3dBA al ruido defondo en laviviendamas afectada. Ni sonoro
méximo de 40 dBA.

- Potencia méxima utilizada 10 Kw.

a.2. En edificios exentos.

- Parcela méxima 600 metros cuadrados.

- Potencia maxima utilizada 50 Kw.

- Alturade la edificacion 5 metros.

- Nivel sonoro de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda més afectada. Nivel sonoro
maximo 40 dBA medidos en €l exterior de laparcela

b) Molestas parael uso residencial.

Son aguellas actividades que estén incluidas en €l apartado anterior y superan losparametros
fijados y las que se encuentran definidas como molestas en los Reglamentos de actividades
antes mencionados.

¢) Incompatibles con €l uso residencial.

Corresponde con € resto de las actividades industriales no incluidas en los apartados
anteriores.

Cuando por los medios técnicos se eliminen las causas por |as que unaactividad industrial
esta incluida en una categoria determinada del Reglamento de Actividades, €l Ayuntamiento
podraincluirla, si procede, en €l tipo inmediato inferior.

4.- Condiciones de desarrollo:

En caso de terrenos sin la totalidad de los servicios urbanos, sera preceptivo parala
€jecucion, laredaccion de un Proyecto de urbanizaci6n que se podraacompafiar al Proyecto
de edificacion.

En el supuesto de querer hacer regjustes en la red viaria definida en esta Norma o se
requiera completar la misma, se llevara a efecto mediante un estudio de detalle. Se exigira
para su desarrollo, demostrar la posibilidad de suministro de agua asi como la realizacién
previa de los trabaj os necesarios para el vertido y depuracion de aguas residuales.
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5.- Condiciones de disefio:

Edificacion abiertay aidada, permitiéndose también la edificacién agrupadaen cua quierade
sus formas siempre que se cuente con € permiso ddl colindante y no queden medianerias vistas.

6.- Condiciones de uso:

Se podran instalar en esta zona todas aguellas actividades industrial es clasificadas por €l
Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas desde la Categoria
terceraincompatibles con el uso residencial:

3.2 Categoria: Actividades molestas incompatibles con la vivienda; son aquellas que
presentan cierto grado deincomodidad que no permiten su localizaci én en edificio devivienda,
pero que pueden ser admitidas, con la debida independencia, en zonas que por su situacion,
empleo de la poblacion, instalaciones existentes, u otras determinadas circunstancias
urbanisticas, toleran una mezcla de usos que resulte favorable, tanto para activar la vida
urbana de un sector, como para facilitar la proximidad entre vivienday el lugar de trabajo.

4.2 Categoria: Actividades molestas inadmisibles en colindancia con la vivienda;
corresponden todas las actividades en general, sin limitaciones de superficie, potencia ni
caracteristicas, con exclusion de las insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose las
excepciones contempladas en los articulo 15 y 20 del Reglamento de actividades 2414 de
1961.

- Las instalaciones industriales cumpliran las disposiciones vigentes sobre la actividad
que desarrollen.

- Los locales de oficinas cumpliran las condiciones de los locales vivideros.

- Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos arazdn de un retrete, un lavabo
y una ducha por cada veinte obreros o su fraccién. Se dispondrg, asi mismo, de un cuarto
vestuario con taguillas personales.

- Aparcamiento. Se prevera dentro de la parcela edificable una plaza de aparcamiento por
cada 200 metros cuadrados construidos.

4. Desarrollo urbanistico.

-Para actuaciones en terrenos de més de 10.000 m2 se realizaraun PE.R.I.

-Para actuaciones en terrenos de menos de 10.000 metros cuadrados que conlleve la
agrupacion de mas de cinco viviendas se realizard un estudio de detalle.

En actuaciones por PE.R.I o estudio de detalle se reservara €l 10 por 100 de suelo para
equipamiento de cesion gratuita al Ayuntamiento.

Se podran conceder licenciade obras directamente cuando se den | os sigui entes supuestos:

a) Laparcelatendra sefialada la alineacion.

b) La parcela debera contar con acceso rodado, encintado de aceras 'y pavimentacion de
calzada, igualmente debera disponer de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica.

¢) Inexistenciade parcd aciones posterioresalafechade gprobacion definitivadelasNNSS, atdl
efectod peticionario delalicenciadeberajudtificar quelafincasobrelaque sesittialaedificacion no
esresultado de una segregacion posterior alafechacitada

ZONA DE USO GLOBAL INDUSTRIAL (7-Z.1.)

SUELO URBANO
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS
ORDENACION| SE COMPLETARA LA ORDENACION MEDIANTE UN PERI
CONDICIONES SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DE
DESARROLLO
CESIONES | SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
CONDICIONES TIPO PORCENTAIJES
DE
Uso
MIN MAX.
CARACTERISTIC INDUSTRIAL
PERMITIDOS|  RESIDENCIAL (1 VIV/2.000 m2 de INDUSTRIA)
SERVICIOS TERCIARIOS

DOTACIONAL/INSTALACIONES

PROHIBIDOS
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CONDICIONES SUPERFICIE MINIMA (m2) 300
DE DE PARCELA
EDIFICACION
65%
OCUPACION MAXIMA (%)
RETRANQUEOS a alineacion 5
(m)
alinderos 3
(adosados) -
o ANCHO MINIMO FRENTE A - -
piians ALINEACION
EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,6
DE VOLUMEN EN SECTOR
m3/m2 4
EDIFICABILIDAD NETA EN m2/m2 1
PARCELA EDIFICABLE

m3/m2 6
Parcelas < 10.000 m2 2(20% of) 12 m.
ALTURA MAXIMA Excepto instal.(1)
Parcelas >= 10.000 m2 2(20% of) 20 m,
Excepto instal. (1)

ALTURA SEMISOTANOS (m) 1

DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA)

(2) Lasinstalaciones podran a canzar laalturacorrespondiente asus neces dadesfuncionales

[1.2.- Deter minacionesparalagestion en el ambito dela M odificacién Puntual nimero
2.

En el proceso de terminacién de laurbanizacion y parcelacion de losterrenos se aplicaran
las siguientes reglas:

Previamente al otorgamiento de cualquier licencia de edificacion o de parcelacién debera
presentarse, aprobarse por el Ayuntamiento, y gjecutarse un proyecto de terminacién de la
urbani zacion delaparte af ectada por lamodificaci6n en lamanzanasur, que versarg, a menos,
sobre todas las obras que contempla € articulo 100.1 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., aprobado por Decreto 248 de 2004, y las complementara en 1o necesario para
guetodos | os terrenos destinados a zonas verdes y a Dotaciones publicas queden enteramente
urbanizados y los destinados a usos lucrativos a cancen la condicion de solar.

Asimismo la zona verde deberd equiparse con elementos de arbolado similares a los
existentes en la zona actual, y se reponera la red de riego. Para el arbolado se intentara el
traslado de las especies vegetal es actualmente en la zona verde.

En todo caso, la eficacia de la primera licencia de parcelacion o de edificacion que se
otorgue quedara sujetaalacondicion de que, s multaneamente a su formalizacion en escritura
publica, se ceda a Ayuntamiento, gratuitamente y libre de cargas, €l suelo necesario para
completar lasuperficie destinadaazonas verdesy dotaci ones publicasacambio delasuperficie
equivalente de uso lucrativo privado y ala gjecucion y urbanizacion de la nueva zona verde.

El 6rgano competente para otorgar las licencias en el ambito de la modificacion, podra
exigir garantias financieras o reales, sobre la urbanizacion pendiente de finalizacion, en el
caso de solicitud de edificacion simultdnea a la finalizacion de la urbanizacion.

Noblejas 30 de noviembre de 2011.-El Alcalde, Agustin Jiménez Crespo.

N.Ll.- 11170
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