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Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al pablico, queda
automati camente elevado adefinitivo el Acuerdo plenarioinicial aprobatorio dela Ordenanza
municipal reguladorade Licencia de Primera Ocupacion, cuyo texto integro se hace pablico,
parasu general conocimiento y en cumplimiento delo dispuesto en el articulo 70.2 delaLey
7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DE LA LICENCIA
DE PRIMERA OCUPACION O UTILIZACION
DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES

Articulo 1. Objeto.

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento y los requisitos para
el otorgamiento de licencia de primera ocupacion o utilizacion de edificios, construcciones e
instal aciones en general, asi como su ampliacion o modificacion sustancial, de conformidad
con €l articulo 23 del Decreto 34 de 2011, de 26 de abril, por €l que se apruebael Reglamento
de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y dela
Actividad Urbanistica.

Articulo 2. Definicion.

A los efectos de esta Ordenanza, se entenderd por edificios o instalaciones, aquellas
construcciones de nueva planta y los edificios resultantes de la ampliacion o reforma de
estructuras de los ya existentes, realizadas conforme a la preceptiva licencia urbanistica.

Articulo 3. Finalidad.

Lalicenciade primera ocupacion tiene como fin constatar por € Municipio que las obras
se han g ecutado conforme alas condiciones de lalicencia urbanistica de obras concedida, asi
como del cumplimiento delaobligacion de urbanizar, en los casos que se autoricelaedificacion
y urbanizacion simultaneas.

Articulo 4. Procedimiento.

1. Finalizadas las obras, los interesados en obtener una licencia de primera ocupacion o
utilizacion de edificios, construcciones e instalaciones, en general, deberdn presentar una
solicitud debidamente cumplimentada en el Registro General del Excmo. Ayuntamiento. En
esta solicitud se harén constar claramente los datos de identificacidn del solicitantey de la
edificacion.

2. Se entendera por interesados los promotores, empresas urbanizadoras y toda persona
natural o juridica que hubiera obtenido o sea beneficiario de unalicencia municipal de obras
o pretenda la modificacion del uso de un edificio.

3. Lasolicitud de licencia de primera ocupacion o utilizacion de edificios, construcciones
einstalaciones, en general, deberair acompafiada de | os siguientes documentos:

- Copiade lalicencia de obras concedida.

- Certificado final de obras visado.

- Ejemplar del Libro del Edificio.

- Solicitud de alta del inmueble en el Catastro.

- Justificacién del pago de latasay del impuesto correspondiente (articulos 26, 100 y
siguientes del Real Decreto Legidlativo 2 de 2004, de 5 de marzo, por € que se aprueba el
texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales) en el supuesto de que €l
Ayuntamiento |o tenga establecido en Ordenanza

- Certificado de recepcidn de las obras de urbanizacion, en el supuesto de que se hubiera
autorizado la gjecucién simulténea de la urbanizacion y de la edificacion.

4. Presentada la solicitud, por los Servicios Técni cos correspondientes se emitirdinforme
sobre | os siguientes aspectos:

- Quelaobrase harealizado conformeal proyectotécnicoy alalicenciadeobras concedida.

- Que €l proyecto se adecua a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y
construccion.

- Que se cumple con la normativa relativa a la reduccion del impacto ambiental de las
operaciones y conservacion energética.
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- Que €l edificio es apto para el uso a que se destina.

- Que la obra retine las condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblico.

- Que € edificio cumple las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

- Que han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y de equipamiento
urbano que hayan podido quedar afectados por |as obras.

5. Si se comprueba la existencia de variaciones sobre la licencia concedida, se debera
hacer constar en el informe técnico la clase de infraccion cometiday su posible legalizacion.

6. Emitidoslosinformes preceptivos, corresponde al Alcalderesolver sobre el otorgamiento
de lalicencia de conformidad con el articulo 160.2 del Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de laLey de Ordenacion del Territorioy de
laActividad Urbanisticade Castilla-LaMancha, en concordanciacon €l articulo 21.1.q) dela
Ley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

7. Lalicencia debera otorgarse en el plazo que determinen la Ordenanzas Municipales,
que en ningln caso podra superar los seis meses. En defecto de prevision expresa en las
correspondientes Ordenanzas, el plazo de resolucién seré de tres meses, tal como establece el
articulo 169.3 del Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba €l
textorefundido delaL ey de Ordenacién del Territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla-
LaManchay € articulo 33.6 del Decreto 34 de 2011, de 26 de abril, por € que se aprueba el
Reglamento de DisciplinaUrbanisticadel texto refundido delaL ey de Ordenacion del Territorio
y delaActividad Urbanistica, siendo €l sentido del silencio positivo.

Articulo 5. Obligacionesde lostitulares del edificio.

No se podrainiciar € uso ddl edificio o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la
licencia que se regula en esta Ordenanza.

Articulo 6. Obligaciones de las empresas suministrador as.

L asempresas suministradoras de energia el éctrica, agua, gas, telefonia, telecomunicaciones
y demés servicios exigiran, parala contratacion definitiva de |os suministros respectivos, la
acreditacion de lalicenciamunicipal regulada en esta Ordenanza.

Articulo 7. Infraccionesy sanciones.

Las infracciones urbanisticas se regiran por lo dispuesto en los articulos 183 y siguientes
del Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por €l que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en los articulos 88 y
siguientes del Decreto 34 de 2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

El procedimiento sancionador se regira por lo dispuesto en los articulos 197 y siguientes
del Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por €l que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y en los articulos 93 y
siguientes del Decreto 34 de 2011, de 26 de abril, por e que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica

DISPOSICION ADICIONAL FINAL

La presente Ordenanza, entrard en vigor alos quince dias de su publicacién integraen el
Boletin Oficia de la Provincia, de conformidad con los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley
reguladorade las Bases del Régimen Local, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o
derogacion expresa.

Contra el presente Acuerdo se podrainterponer por los interesados recurso contencioso—
administrativo, antelaSaladelo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, en el plazo de dos meses contados a
partir del diasiguiente al delapublicacion de este anuncio, de conformidad con el articulo 46
delaLey 29 de 1998, de 13 dejulio, ReguladoradelaJurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Villarrubia de Santiago 1 de diciembre de 2011.-El Alcalde, José Antonio Guerra Cuesta.
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