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AYUNTAMIENTOS

ALAMEDA DE LA SAGRA

En cumplimiento delo previsto en el texto refundido delaL ey de Ordenacién del Territorio
y delaActividad Urbanisticay en el articulo 59 de laLey 30 de 1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico delasAdministraciones Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun,
se hace plblico que & pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebradael dia24 de noviembre
de 2011, acord6 aprobar € Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) de la Unidad de
Ejecucion 13, de las Normas Subsidiarias de Alameda de la Sagra, compuesto de Alternativa
Técnicacon proposicién Juridico-Econémica, Plan Especia de Reformalnterior de Desarrollo,
Proyecto de Urbanizacién y Estudio de Seguridad y Salud, asi como adjudicar la g ecucion
del PAU alamercantil Desarrollo Empresarial Alternativo, S.L.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacién aplicable y para la plena
eficacia del acuerdo referido, se plblica su contenido integro.

TEXTO DEL ACUERDO

2. APROBACION DEFINITIVA DEL PAU DE LA UE-13
DE LASNNSS.

Examinado e expediente del PAU de la UE-13 y vistos los Informes obrantes en el
expediente, laCorporacién previadeliberacion en votacion ordinariay por unanimidad delos
sefiores Concejales asistentes adopt6 el siguiente acuerdo:

Primero.—De conformidad con € articulo 122 del TRLOTAU, aprobar definitivamente
del Programa de Actuacion Urbanizadora de la unidad de gjecucién UE-13 de las NN SS de
Alamedadela Sagra(Toledo) promovido por lamercantil Desarrollo Empresarial Alternativo,
SL.

Segundo.—Aprabar definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior de Mejoray el
Proyecto de Urbanizacion integrados en laAlternativa Técnica.

Tercero.—Adjudicar la g ecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora a Desarrollo
Empresarial Alternativo, S.L ., aprobando laproposicién juridico econdmicabajo las siguientes
condiciones:

—L os gastos de urbanizacion ascienden ala cantidad de 413.811,84 euros.

—Con anterioridad alafirmadel convenio de adjudicacién con el Ayuntamiento, se prestara
aval por el importe del 7 por 100 de las obras de urbanizacion. Dicho aval sera solidario, con
renunciaal beneficio de excusién, aprimer requerimiento de la Tesoreriade la Corporacién e
indefinido. No procederaladevolucion del aval hastalafinalizacién del plazo de garantiade
laLey de Contratos del Sector Publico, Ley 30 de 2007, de 30 de octubre.

—El urbanizador debera presentar en el Ayuntamiento €l Proyecto de Reparcelacion para
su tramitacion en el plazo de tres meses, a contar desde lafirmadel convenio.

—L asobras de urbanizacion, conformeal proyecto aprobado, comenzaran dentro del plazo
de tres meses desde lainscripcién en el Registro de la Propiedad.

—El plazo méximo de ejecucidn de la obra es de sesenta meses.

—En cuanto alaretribucion del urbanizador, si se optapor retribuir en terrenos edificables,
seradel 55,86 por 100 para el urbanizador, correspondiendo alos propietarios el 44,14 euros.
Si se opta por retribuir en metdlico, la cuantia es 51,46 euros/metro cuadrado.

—La adjudicacion queda sometida a las penalizaciones previstas en la Ley de Contratos
del Sector Publico,

Cuarto.—Se acuerda laformalizacién de esta adjudicacién mediante convenio urbanistico
entre el urbanizador y el Ayuntamiento, en el que se haga constar las condiciones, los
compromisos y los plazos para la gjecucion del programa, las garantias que € urbanizador
presta para asegurar e cumplimiento y las penalizaciones a que se somete.

Quinto.—Se acuerdaremitir laAlternativaTécnicadebi damente diligenciada de aprobacion
definitiva, el presente acuerdo, copia del convenio urbanistico que se suscriba 'y copia del
aval al Registro Administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadoray de Agrupaciones
de Interés Urbanistico de la Consgjeria competente en materia de ordenacion territoria y
urbanistica, de acuerdo al articulo 124 del TRLOTAU.

Sexto.—Publicar el presente acuerdo de aprobacion definitivaen el DOCM y en el periddico
La Tribuna.
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5.NORMAS GENERALESDE EDIFICACION

5.1. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN
E HIGIENICAS (OD)

En estas condiciones se establecen las determinaciones que debe cumplir edificacion en
meateria de volumenes, condiciones higiénicas, de salubridad y de dotaciones minimas.

5.1.1. Alturas.

Segln se establece en las NNSS en vigor, la aturamaxima de | os edificios es de 8 metros
y dos plantas. Como altura geométrica se considerara en cada fachada la media desde la
rasante de la acera hasta el supradés del Ultimo forjado o elemento constructivo admisible.

En los edificios que hubieren de ser construidos en terrenos con pendientes, la altura de
los edificios deberd escal onarse de forma que €l punto més desfavorable no supere en méas de
un metro la altura permitida como media.

Las plantas retranqueadas, respecto de cualquier fachada, tendran la consideracion de
planta.

Al contabilizar el nUmero de plantas se incluiran los semisétanos que sobresalgan mas de
un metro de media en alguna de las fachadas del edificio.

5.1.2. Construcciones per mitidas por encima dela altura.

Se admiten ademas aticos o buhardillas vinculados alos usos de las plantas inferiores que
podran manifestarse mediante vol imenes exteriores, siempre que estos puedan incluirse bajo
planos a 45 grados trazados desde la linea de alturamaxima, y que su superficie no supere €l
50 por 100 de lade la plantainferior.

Unicamente se permitiran por encimade laaltura, los siguientes elementos: Petos de 1,20
metros, instalaciones para maguinaria de ascensores, calefaccion o acondicionamiento de
aire, casetones de escaleras y chimeneas. Segun establecen las vigentes NNSS, se permite el
aprovechamiento del espacio situado bajo el plano delacubierta, si bien computaré a efectos
de edificabilidad.

5.1.3. Medianerias y paramentos al descubierto.
Todos|os paramentos de esta natural eza, deberan tratarse de formaque su aspectoy calidad
sean analogos alos de las fachadas.

5.1.4. SGtanos y semisbtanos.
No se autorizan piezas habitables en sétano o semisétanos. La altura libre no podra ser
inferior a 2,20 metros. No se limita el nimero de sitanos.

5.1.5. Entreplantas.

Se autorizan entreplantas en las plantas bajas para uso de oficinas y comercio, con las
siguientes caracteristicas:

—No se ocuparamas del 50 por 100 de la superficie total del local de planta baja donde se
desarrolle.

—L as zonas con atura libre inferior a 2,40 metros sélo podran destinarse a almacenes
auxiliares o locales de servicio.

—Laentreplanta tendra siempre acceso desde la planta baja.

5.1.6. Edificabilidad.

Se designa con este nombre lamedida de |a edificacion permitidaen unadeterminada drea
del suelo. Se establece en metros cuadrados por parcela

Cuanto el paramento inferior del forjado detecho del semisétano se encuentreaunaaltura
igual o superior a 1,00 metro, en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o de la del
terreno en contacto con la edificacion, seincluirdtambién, cual quieraque seasu uso. En otro
caso, no consumira edificabilidad, a igual que los sétanos.

En las parcel as se medirédlaedificabilidad sobre laparcel a edificabl e, entendiéndose como
tal, la superficie correspondiente ala parte comprendida dentro de las alineaciones oficiaes.

En la manzana se medira sobre la superficie comprendida dentro de las alineaciones
exterioresy se llamard edificabilidad de manzana.

5.1.7. Patios.

Laformadelaplantade un patio delucesinterior seratal que permitatrazar en suinterior
una circunferencia de tres (3) metros de didmetro, como minimo. Las luces rectas de los
patios serén como minimo de tres (3) metros, no pudiendo ser menor del cuarto de la altura
del muro frontero, contando desde € nivel del suelo de estos locales hasta su coronacion o
maxima altura autorizable. A estos efectos, se entiende por luz recta, la longitud de la
perpendicular del hueco al paramento opuesto, medida en el gje de dicho hueco.

—Patios mancomunados. Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las
siguientes normas.

-La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habra de
establ ecerse constituyendo, mediante escritura pablica, un derecho real de servidumbre sobre
lossolareseinscribirseen el Registro delaPropiedad, con lacondicién de no poderse cancelar
sin autorizacion del Ayuntamiento.

-No podraen ninglin caso, cancel arse esta servidumbre en tanto subsistaalgunade las
casas Cuyos patios requieren este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

-Se permite la separaci 6n de estos patios mancomunados con muros de dos (2) metros
de altura méxima a contar de larasante del patio mas alto.
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—Accesos a los patios: Todos |os espacios deberan tener acceso, bien a través de zonas
comunes, bien através de algunavivienda.

5.1.8. Chimeneas de ventilacion.

Se permitiran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, locales de
calefaccion, de basuras y de acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y gargjes. Tanto
las de despensas como las de garagje, calefaccion y acondicionamiento de aire, solo pueden
utilizarse para uno de estos usos, con exclusion de cualquier otros.

Podran sustituirse estas chimeneas con otras instal aciones adecuadas, cuyo uso hayasido
autorizado previamente por el Ayuntamiento.

5.1.9. Condiciones de loslocales.
Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa por medio de huecos de superficie
total no inferior a un octavo de la superficie de la plantadel local correspondiente.

5.1.10. Escaleras.

Las escaleras de utilizacion por el publico no podran tener un ancho inferior aun metro.
En las viviendas permitidas podrén tener noventa (90) centimetros como minimo.

Se admitiran las escaleras sin luz ni ventilacién natural directa para las viviendas En €l
resto de los casos se podran autorizar siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) Deberan tener ventilacion en cada plantapor chimeneau otro cuaquieradelossistemas
aprobados por € Ayuntamiento.

b) Estaran construidas con material esresistentes al fuego, de acuerdo conlaNormaNBE-
CPI-96.

¢) El ancho de cada tramo sera como minimo de un metro.

d) Lahuellay contrahuellaseran uniformes en todalaalturadelaescalera, prohibiéndose
los pel dafios compensados y no pudiendo sobrepasar la contrahuella de 17,30 centimetros ni
lahuella ser inferior a 28,50 centimetros.

€) Laescaeratendra un ojo central de anchura superior aveinticinco (25) cm.

5.1.11. Protecciones.

Losbalcones, escalerasy terrazas estaran dotados de barandillas o protecciones adecuadas,
con una altura minima de noventa y cinco (95) centimetros y sus vanos no tendrédn una
dimension mayor de doce (12) centimetros.

5.1.12. Aidamiento.

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurara el aislamiento de
la humedad, térmico, contra el fuego y acUstico.

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Real Decreto 2.429 de 1979, de 6
dejulio, por € que se apruebalanormaNBE-CT-79 sobre condicionestérmicas enlosedificios,
y el Real Decreto 2.115 de 1982, de 12 de agosto, por € que se apruebala norma NBE-CA-
81 sobre condiciones aclsticas en los edificios (B.O.E. de 3 de septiembre y 7 de octubre de
1982).

5.1.13. Normas contra-incendios.

Seran de aplicacion las condiciones de proteccion de incendios, establecidas en € Real
Decreto 2177 de 1996, de 4 de octubre, en el que se apruebala Norma NBE-CPI-96 (B.O.E.
de 29 de octubre) y en e Rea Decreto 1230 de 1993, de 23 de julio, sobre condiciones
particulares del uso comercia (B.O.E. de 27 de agosto).

5.1.14. Agua.
Todo el edificio debera tener en su interior agua corriente potable con dotacion légica
para el funcionamiento del mismo en relacion con su uso.

5.1.15. Energia eléctrica.

Todo el edificio deberd estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica, la
cual habrade cumplir lareglamentacion vigente sobre lamateria. En €l caso de existir centros
detransformacion, no se podran establecer por debajo del segundo sétano 'y reunir las debidas
condiciones en cuanto alainsonorizacion, térmicas, vibraciones, ventilacion y seguridad, no
pudiendo ocupar la via pablica con ninguna instalacion auxiliar.

El Ayuntamiento podrd autorizar lainstal acion de centros de transformacion subterraneos
en espacios de uso o dominio publico.

5.1.16. Red de desaguies.
L asaguas sucias procedentes de | os servicios, deberan desaguar enlos colectoresgenerales.

5.1.17. Trituradores de basura.
Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido alared de alcantarillado.

5.1.18. Apar atos elevadores.

Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas se gjustarén a las
disposicionesvigentes sobrelamateria. Suinstalacién no esexigibleen el ambito del presente
unidad, al contar con alturas inferiores a cuatro plantas.

Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con las Unicas
comunicaciones alas puertas de | 0s pisos, debiendo tener comunicacion con algunaescalera,
bien directa o através de algin corredor.
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5.1.19. Calefaccion, aire, gas, A.C.S,, teléfono, television.

Las instalaciones citadas asi como |0s accesorios de las mismas tales como depositos de
combustible, tanques nodrizas, contadores, etc., deberan cumplir con las condicionesvigentes
y en ninguin caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

En particular se debera cumplir el Real Decreto-Ley 1 de 1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para €l acceso alos servicios de telecomunicacion,
y €l reglamento y la Orden que lo desarrollan.

5.2. CONDICIONES GENERALESDE ESTETICA (OD)

5.2.1. Generalidades.

Las construcciones habran de adaptarse a ambiente estético de la zona para que no
desentone del conjunto medio en que estuviese situado, siendo de aplicacion las normas
generales de estética que se establecen en las vigentes NNSS.

5.2.2. Zonas no ocupadas por edificacion.
L os espacios no edificados visibles desde la via publica existentes dentro de los terrenos
de uso residencial deberan destinarse a espacio libre.

5.2.3. Fachadasy cubiertas.

En funcién dd tipo de construccion aque se destinael presente unidad se autorizan cubiertas
inclinadas y cubiertas planas, si bien preferentemente se deberdn realizar las primeras. Las
fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales
similares alos de lafachada principal. Los pafios medianeros a descubierto deberan tratarse
de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas. L égicamente en
las parcel as de naves adosadas, siempre que se traten de un proyecto global, no quedaran tales
medianerias, no existiendo limitaciones al respecto. En todas las edificaciones se obliga a
recoger las aguas de cubierta, preferentemente con canal6n oculto.

Se prohibe de forma especifica:

a) Los materiales perjudiciales 0 molestos para los colindantes (materiales brillantes,
reflectantes, revestimiento de colores violentos, etc.).

b) No se permiten barracones, casetas o edificios similares, que sean lesivos a las
condiciones del paisgje. excepto en €l periodo de g ecucion de las obras,

5.2.4. Cuerpos volados, miradoresy balcones.

Se prohiben |os cuerpos vol ados que sobrepasen las alineaciones del presente Plan Parcial,
y no cumplan con los retranqueos establecidos en la Ordenanza. Dentro de las parcelas
resultantes se permiten |6gicamente | os cuerpos volados, balconesy miradores, a ser librela
composicion delaedificacion. El saliente maximo de cornisasy aleros sobre alineacion exterior
no excederadel 5 por 100 del ancho delacalle, con un méaximo de 1 metro. En cualquier caso
no superara el ancho de la acera menos 20 centimetros. La alturalibre serd como minimo de
3,50 metros desde |larasante de la acera o calzada en su caso.

5.2.5. Movimiento detierras.

S6lo podran desmontarse tierras cuando o exijan las obras de construccién de edificios
previamente aprobados. En tales casos, los taludes deberan ser tratados de forma que no
queden a descubierto zonas erosionables. Se prohiben movimientos de tierra que puedan
afectar alas propiedades colindantes, y en todo caso no podrén alterar 10s espacios destinados
aretranqueos.

5.2.6. Depdsitos.

No se podran construir depdsitos elevados separados de los edificios. Los depdsitos, si
existieren, estaran ocultos einscritosen € volumen delaedificacion deformaque no desfiguren
el aspecto general de éstas.

5.2.7. Marquesinas.

S6lo se permitiran cuando queden integradas en el proyecto de construccion del edificio.
En cualquier punto, laaturaméximasobre larasante delaacerao terreno serade 2,25 metros,
tal como establecen lasNNSS. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera, respetando en
todo caso el arbolado, y su ancho no podra ser superior a un metro. Las aguas no podran
verter alaviapublica

5.2.8. Toldos.

En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,20
metros. Su saliente podra ser igual a ancho delaacera, respetando, en todo caso, el arbolado.
Los toldos fijos tendran un ancho maximo de un metro.

5.2.9. Muestrasy banderines.

Se entienden por tales, los anuncios paralelos a plano de fachada de las edificaciones.
Con carécter general se gjustaran alas prescripciones del articulo 3.5.6. de las normas de las
NNSS vigentes.

5.2.10. Cerramientos de parcela.

Todos los solares deberan estar vallados con un cerramiento que defina con claridad las
alineaciones oficiaes de aquellos fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y
conservacion en buen estado.

NUmero 284



14 Diciembre 2011

=———————————— B.O.P.deToledo

5.2.11. Condiciones de proteccion del arbolado.

El arbolado existente en el espacio publico aunque no haya sido cdificado de zona verde o
espacio plblico de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Toda pérdida de
arbolado en lavia piblica exigira su reposicion de formainmediata

5.3. CONDICIONES PARA ELIMINACION
DE BARRERASARQUITECTONICAS (OD)

Se deberd cumplir la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de
barreras en Castilla-La Mancha (D.O.C.M. de 24 de junio), desarrollado por € Cédigo de
Accesibilidad, aprobado por Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, y la Orden VIV/561/
2010.

CAPITULO 6
NORMASPARTICULARES PARA CADA ZONA (OD)

6.1. ORDENANZA 1. RESIDENCIAL LIBRE (RL)

Ambito.

Corresponde con las parcelas grafiadas en el plano de calificacion o zonificacion del
PE.R.I.D. como uso Residencial Libre, cumpliendolaLey deACCy e Codigo deACCy la
nueva ORDEN V1V/561/2010 de 1 de febrero. Corresponde a superficies edificables de uso
privativoy que se destinan predominantemente ausos de viviendas de acuerdo con el régimen
de uso de las vigentes NNSS.

Parcela minima.
Se establece una parcela minima de 150 metros cuadrados.

Ocupacion maxima.
No se limitala ocupacion.
Edificabilidad.
Laedificabilidad maximavienefijadaen latablade parcelacion, yaque es el resultado de
aplicar una edificabilidad bruta méxima de la unidad de 1 metro cuadrado/metro cuadrado.
Se permite el aprovechamiento del bajocubierta, computando a efectos de edificabilidad
cuando supere 1,5 metro de alturalibre interior.

Altura.

La altura maxima de la edificacion sera dos plantas y ocho metros a la cara superior del
ultimo forjado.

Al contabilizar el nimero de plantas, se incluirén los semisétanos que sobresalga la cara
inferior del forjado mas de un metro de media en alguna de las fachadas del edificio. Cuando
se trate de edificios con fachada continua a varias calles, podra considerarse que se trata de
una Unica fachada a los efectos de este art.

El resto de condicionantes son |os marcados en las NNSS.

Retranqueos.
No se limitan | os retranqueos.

Tipologias.

Se autorizan dos clases de tipologias edificatorias:

1. Edificacion dineadaavial (EAV): Que comprende aquellas edificaciones que se adosan
aloslinderos pblicos, al menos en partes sustanciaes delas mismas, paramantener y remarcar
lacontinuidad de laalineacion oficial del sistemavial en el que se apoya. En estatipologiase
pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacién en manzanacerrada (EM C): Que comprende aquellas edificaciones alineadas
avia enlasque predominalasuperficie ocupadadelaparcelapor laconstruccion con respecto
alos espacioslibresinteriores, que selocalizan de formadispersa o a eatoriaen las diferentes
parcelas que conforman la manzana.

b) Edificacién en aanzanaabierta(EMA): Que comprende aquel las edificaciones alineadas
avial, entodo o en parte delalongitud de laalineacion, en las que las alineaciones interiores
se disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de
caracter comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar
ocupado excepcionalmente en la planta bagja.

2. Edificacion aidada (EA): Que comprende aquell as edificaciones que se sitlian separadas
de todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte. En esta tipologia se pueden
distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion aislada exenta (EAE): Que comprende aquellas edificaciones que se sitlian
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios
publicos como por los linderos privados.

b) Edificacién aislada adosada (EM): Que comprende aquellas edificaciones aisladas que
se adosan al menosauno deloslindes delaparcelaparaformar agrupaciones de edificios con
las parcelas contiguas.

Uso car acteristico.
Residencial unifamiliar y plurifamiliar.

Usos compatibles.
Todos los usos Terciarios y Dotacionales en edificio exclusivo o en bajos de viviendas.
Uso Terciario (T):

NUmero 284



14 Diciembre 2011

B.O.P. de Toledo

—Uso Comercia (TC): Aquél que comprende las actividades destinadas a suministro de
mercanciasal publico mediante laventaal por menor y prestacion de servicios aparticul ares.
Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su
legislacién especifica

—Uso Hotelero (TH): Aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer €l
alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica,
como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo,
juvenilesy centro vacacionales escolares o similares.

—Uso de Oficinas (TO): Aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion de
servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacion, bien alas empresas 0 alos particul ares.

—Uso Recreativo (TR): Aquel uso que comprende las actividades vinculadas con € ocioy
€l esparcimiento en general como salas de espectacul os, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros anélogos.

Uso Dotacional (D):

—Uso de Equipamientos (DE): Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades,
decarécter plblico o privado, destinados alaformacién intel ectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar |os siguientes Equipamientos:

—Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): Aquel uso que comprende las
actividadesvinculadasalasinfraestructuras basicasy de servicios, tales como lasrel acionadas
coné€l ciclo hidraulico, instal aciones de energiay telecomuni caciones, tratamiento deresiduos,
estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): Aqud uso que comprende | as actividades destinadas a la formacién
escolar, universitariay académicade |as personas, pudiendo tener titularidad pablica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

—Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): Aquel uso que comprende las actividades destinadas
a la formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad pablica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

—UsoAdminigtrativo-Instituciona (DAD: Aquel uso que comprende | as actividades propias
de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos
auténomos. También se incluiran en este uso rotaciona los destinados a la salvaguarda de
personasy bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, y otros
analogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): Aquel uso que comprende las actividades destinadas a
laasistenciay prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales
como residencias de ancianos, centros geriétricos, de drogodependientesy de asistenciasocial
en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

Usos prohibidos.

—L os que produzcan o puedan producir vertidos atmosféricos cualitativamente distintos a
los que producen las viviendas.

—Los que originen transito de animales por la via publica

—L os que se consideran insalubres, nocivos o peligrosos de acuerdo con las definiciones
del Decreto 2414 de 1961.

—L os que originen tréfico pesado en las vias del entorno de forma permanente.

Aparcamiento.

L os aparcamientos privados se gjustaran alo establecido en € articulo 22 del Reglamento
de Planeamiento de la LOTAU. Se debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos de techo potencialmente edificable
siempre que la superficie mediade lavivienda seainferior a 120 metros cuadrados. Se debera
proyectar unaplazay media(1,50) de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos
detecho potencial mente edificable siempre que la superficie mediade lavivienda sea superior
a 120 metros cuadrados.

Condiciones estéticas.
Seran de aplicacion las determinaciones generales establecidas en €l presente PE.R.I.D.

Condiciones de accesibilidad.

Se debera cumplir laLey 1 de 1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de
barreras en Castilla-La Mancha (D.O.C.M. de 24 de junio), desarrollado por €l Cadigo de
Accesibilidad, aprobado por Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, y la Orden VIV/561/
2010.
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6.2. ORDENANZA 2. RESIDENCIAL PROTEGIDO (P)

Ambito.

Corresponde con las parcelas grafiadas en el plano de calificacion o zonificacién del
PE.R.I.D. como uso Residencial Protegido, cumpliendolaLey deACCy € Cadigo de ACC
y lanueva ORDEN V1V/561/2010 de 1 de febrero. Corresponde a superficies edificables de
uso privativo y que se destinan predominantemente a usos de viviendas de acuerdo con el
régimen de uso de las vigentes NNSS.

Parcela minima.
Se establece una parcela minima de 150 metros cuadrados.

Ocupacion maxima.
No selimitala ocupacion.
Edificabilidad.
Laedificabilidad maximavienefijada en latablade parcelacién, yaque es el resultado de
aplicar una edificabilidad bruta maxima de la unidad de 1 metro cuadrado/metro cuadrado.
Se permite el aprovechamiento del bajocubierta, computando a efectos de edificabilidad
cuando supere 1,5 metros de altura libre interior.

Altura.

La altura maxima de la edificacion sera dos plantas y ocho metros a la cara superior del
ultimo forjado.

Al contabilizar el nimero de plantas, se incluiran los semisétanos que sobresalga la cara
inferior del forjado mas de un metro de media en alguna de las fachadas del edificio. Cuando
se trate de edificios con fachada continua a varias calles, podra considerarse que se trata de
una Unica fachada a los efectos de este articulo.

El resto de condicionantes son |os marcados en las NNSS.

Retranqueos.
No se limitan | os retranqueos.

Tipologias.

Se autorizan dos clases de tipologias edificatorias:

1. Edificacion alineadaavial (EAV): Que comprende aquellas edificaciones que se adosan
aloslinderos publicos, al menos en partes sustanciaes delas mismas, paramantener y remarcar
lacontinuidad de laalineacion oficial del sistemavial en el que se apoya. En estatipologiase
pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacién en manzanacerrada (EM C): Que comprende aquellas edificaciones alineadas
avia enlasque predominalasuperficie ocupadadelaparcelapor laconstruccion con respecto
alosespacioslibresinteriores, que selocalizan de formadispersao a eatoriaen las diferentes
parcelas que conforman la manzana.

b) Edificacion en manzanaabierta(EMA): Que comprende agquel las edificacionesalineadas
avial, entodo o en parte de lalongitud de la alineacién, en las que las alineaciones interiores
se disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de
caracter comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar
ocupado excepcionalmente en la planta bagja.

2. Edificacion aislada (EA): Que comprende aguel | as edificaciones que se sitlian separadas
de todos los lindes de la parcela, a menos en su mayor parte. En esta tipologia se pueden
distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion aislada exenta (EAE): Que comprende aquellas edificaciones que se sitlian
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios
publicos como por los linderos privados.

b) Edificacién aislada adosada (EM): Que comprende aquellas edificaciones aisladas que
se adosan al menosauno deloslindesdelaparcelaparaformar agrupaciones de edificios con
las parcelas contiguas.

Uso caracteristico.
Residencial de proteccion piblica (P).

Usos compatibles.

Todos los usos Terciarios y Dotacionales en edificio exclusivo o en bajos de viviendas.

Uso Terciario (T):

—Uso Comercial (TC): Aquél que comprende las actividades destinadas al suministro
de mercancias al publico mediante la venta al por menor y prestacién de servicios a
particulares. Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales
en virtud de su legislacion especifica

—Uso Hotelero (TH): Aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el
alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica,
como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo,
juvenilesy centro vacacionales escolares o similares.

—Uso de Oficinas (TO): Aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion de
servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacion, bien alas empresas o alos particul ares.

—Uso Recreativo (TR): Aquel uso que comprende las actividades vinculadas con €l ocioy
€l esparcimiento en general como salas de espectacul os, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros and ogos.
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Uso Dotacional (D):

—Uso de Equipamientos (DE): Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades,
de caréacter publico o privado, destinados a la formacion intelectual, asistencial o
administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios
para asegurar lafuncionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar |os siguientes Equipamientos:

—Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): Aquel uso que comprende las
actividadesvinculadas alasinfraestructuras bésicasy de servicios, talescomo lasrel acionadas
cond ciclohidraulico, instalaciones de energiay tel ecomunicaciones, tratamiento de residuos,
estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): Aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
formacion escolar, universitariay académicadelas personas, pudiendo tener titularidad piblica
o privada. En este Gltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

—Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): Aquel uso que comprendelas actividades destinadas
a la formacién intelectual, cultural, religiosa 0 a la expansion deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

—UsoAdministrativo-Institucional (DAD: Aquel uso que comprendelas actividades propias
de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos
autonomos. También se incluirdn en este uso rotacional los destinados a la salvaguarda de
personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, y
otros andlogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): Aquel uso que comprende las actividades destinadas a
laasistenciay prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales
como residencias de ancianos, centros geriéatricos, de drogodependientesy de asistenciasocial
en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

Usos prohibidos.

—Residencial libre.

—L os que produzcan o puedan producir vertidos atmosféricos cualitativamente distintos
alos que producen las viviendas.

—Los que originen transito de animales por lavia publica.

—L os que se consideran insalubres, nocivos o peligrosos de acuerdo con las definiciones
del Decreto 2414 de 1961.

—Los que originen tréfico pesado en las vias del entorno de forma permanente.

Aparcamiento.

L os aparcamientos privados se gjustaradn alo establecido en el articulo 22 del Reglamento
de Planeamiento de la LOTAU. Se debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos de techo potencial mente edificable
siempre que lasuperficie mediade lavivienda seainferior a120 metros cuadrados. Se debera
proyectar unaplazay media(1,50) de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos
detecho potencial mente edificabl e siempre que la superficie mediadelavivienda sea superior
a 120 metros cuadrados.

Condiciones estéticas.
Seran de aplicacion las determinaciones general es establecidas en € presente PE.R.I.D.

Condiciones de accesibilidad.

Se deberd cumplir laLey 1 de 1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de
barreras en Castilla-La Mancha (D.O.C.M. de 24 de junio), desarrollado por el Cadigo de
Accesibilidad, aprobado por Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, y la Orden VIV/561/
2010.

6.2. ORDENANZA 2. ZONASVERDES (DV)
Ambito de la Ordenanza.
La presente Ordenanza sera de aplicacion en las zonas de cesién calificadas como zona
verde en el presente PE.R.1.D.
Edificabilidad.
Se establece una edificabilidad maxima de 0,10 metros cuadrados/metro cuadrados.
Condiciones de volumen.

Unicamente se permiten pequefios puestos o kioscos para prensa, flores, helados, etc.,
con una superficie maxima de cincuenta (50) metros cuadrados.

Alturas.
Se permite una (1) planta de altura como maximo, equivalente a tres (3,00) metros de
altura geométrica.

Retranqueos.
No se podran adosar las posibles construcciones a los linderos de otros propietarios,
debiéndose retranquearse como minimo cinco (5) metros alacalley linderos.

B.O.P. de Toledo
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Tipologia de la edificacion.
Composicion libre, en funcion de las caracteristicas del volumen establecido.

Usos autorizados.
Se autoriza los usos e instal aciones habituales en estas zonas con carécter general, y los
recogidos en el capitulo 18 del titulo 4 de las NNSS vigentes.

6.4. ORDENANZA 4. RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS (DEIS)

Ambito dela Ordenanza.

La presente Ordenanza sera de aplicacién en las zonas de cesi6n calificadas como reserva
deinfraestructuras en el presente PE.R.1.D. Tales zonas estan destinadas a ubicar centros de
transformacion, depdsitos de gas, depositos de agua, o cualquier otra instalacion que sea
necesaria para poder garantizar o mejorar las infraestructuras del unidad.

Condiciones de volumen.
No se establece, debiéndose justificar en cada caso en concreto.

Alturas.

Se permite una (1) planta de altura como méximo, equivalente a cuatro (4,00) metros de
altura geométrica. Dicha altura se podra aumentar en caso necesario y en funcion de la
instalacién arealizar, debiéndose justificar en todo caso.

Retranqueos.
No se establecen aningun lindero, si bien se deben cumplir la reglamentaci 6n especifica
de cadainstalacion.

Tipologia de la edificacion.
Composicion libre, en funcién de las caracteristicas del volumen establecido.

Usos autorizados.
Se autorizan las instalaciones destinadas a garantizar o mejorar las infraestructuras de la
unidad.

6.5. ORDENANZA 5. RED VIARIA (DO)

Ambito dela Ordenanza.
La presente Ordenanza sera de aplicacién en las superficies que componen e integran la
red viariadel presente PERI.

Condiciones de volumen.

En estas zonas no se permite edificacion alguna, a excepcion posibles centros de
transformacién subterraneos, y de las construcciones que permita el Ayuntamiento dentro
de sus competencias.

Usos autorizados.

Se autorizan los correspondientes a circulacion rodada en las calzadas, y circulacion
peatonal enlasaceras. El aparcamiento se permitiraen las zonas que expresamente seindiquen
por e Ayuntamiento.

Las operaciones de carga y descarga se deberan realizar en el interior de las parcelas.

Condiciones estéticas
Se cuidara el ambiente urbano de lared viaria con un amueblamiento y una sefiaizacion
adecuados, y con un mantenimiento y uso decoroso.
Alameda de la Sagra 2 de diciembre de 2011.—El Alcalde, Rafael Martin Arcicdllar.
N.°1.-11055
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