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En cumplimiento delo previsto en el articulo 17 delaLey 39 de 1988, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas L ocales, se halla expuesto a publico el acuerdo provisional de
la modificacion parcial de la Ordenanza de la tasa por las licencias urbanisticas, aprobada
provisionalmente por €l pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 12 de noviembre
de 2011.

L os interesados | egitimados a que hace referencia el articulo 18 de la Ley citada podrén
examinar el expediente y presentar la reclamaciones que estimen oportunas, contra la
aprobacion de dichas modificaciones en el plazo de treinta dias, a partir del siguiente ala
fecha de publicacién de este anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia de Toleo. Las
reclamaciones se presentarén en el Ayuntamiento dirigidas a pleno.

De no formularse reclamaciones contra el acuerdo de aprobacién provisional de las
modificaciones, éste quedara elevado a la categoria de definitivo, en prevision de lo cual se
publican las modificaciones introducidas en la citada ordenanza.

MODIFICACION PARCIAL DE LA ORDENANZA POR LA CONCESION DE LICENCIAS
URBANISTICAS

Losarticul os que serelacionan, quedan redactados de lamaneraque se cita, acontinuacion,
permaneciendo vigente el resto de la ordenanza:

Articulo 6.

1. Setomara como base del presente tributo, en general, el coste de gjecucion material de
laobrao instalacion con laexcepcidn de los supuestos en |os que no exista costos de obra, en
los que se tomara como base |a superficie af ectada expresada en metros cuadrados.

2. Los Servicios Técnicos podran comprobar lacorrectaaplicacién delospreciosy unidades
de g/ ecucion tomando como referencialabase de datos paralaconstruccién centro del Colegio
Oficia de Aparejadores de Guadalgjara, en su version de a menos un afio anterior a de la
fecha de la obra en cuestion.

3. Lo dispuesto en los niimeros anteriores se entenderd sin perjuicio de la liquidacién
municipal que se practique ala vistade la declaracion del interesado y la comprabacién que
se realice de la inicial, todo €ello. con referencia a las obras efectivamente realizadas y su
valoracion real.

Articulo 7.

Lacuotatributariaresultarade aplicar alabaseimponiblelos siguientestipos de gravamen:

Epigrafe primero: Obras, instalaciones y construcciones en general, incluidas las
demoaliciones; devengaran el 2 por 100 de la base, con un minimo de 22,00 euros, segiin los
tramos indicados en e epigrafe quinto.

Epigrafe segundo: L os proyectos de reparcel aciones o similares, por cada metro cuadrado
objeto de tales operaciones, 0,15 euros/metros cuadrados (25 pesetas/metro cuadrado),
independientemente del tipo de suelo a que serefiere.

Epigrafetercero: Las segregaciones (parcel aciones), por cadaunade lasfincas resultantes
30,00 euros hasta 150 metros cuadrados, y 1,00 euro de aumento por cada 10 metros cuadrados
més. Excepto en suelo rastico, que serén 30,00 hasta 1.000 metros cuadrados, y 2,00 euros
por cada 100 metros cuadrados més.

Epigrafe cuarto: Planes parciales, planes especiales y otros documentos de planeamiento
previstos en lalegislacion urbanistica, programas de actuacion urbanizadoray proyectos de
urbanizacion, devengaran el 2 por 100 de la base, con un minimo de 22,00 euros (3.660
pesetas).

Epigrafe quinto: Se establecen los siguientes tramos, y cuotas tributarias a pagar, con
objeto de establecer un estandar de valoracién:

Obras con presupuesto de 1,00 a 1.500,00 euros, 22,00 euros.

Obras con presupuesto de 1.501,00 a 3.500,00 euros, 70,00 euros.

Obras con presupuesto de 3.501,00 a 7.000,00 euros, 140,00 euros.

Obras con presupuesto de 7.001,00 a 12.000,00 euros, 240,00 euros.

Obras con presupuesto de 12.001,00 a 18.000,00 euros, 360,00 euros.

Obras con presupuesto de 18.001,00 a 25.000,00 euros, 500,00 euros.

Obras con presupuesto de mas de 25.001,00 euros, 600,00 euros.
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Si se presenta proyecto técnico el 2 por 100 de su presupuesto.

Articulo 12.- Requisitos de la solicitud de licencia de obras mayores.

Se entiende por obras mayores |las de nueva plantay agquellas de reforma que afecten ala
estructura portante del edificio, supongan ampliaciones de superficie habitable y en general
gueimpliquen cambiosen lasituacion catastral delafincatanto en suelo ristico como urbano.

las obras mayores en suelo urbano requerirdn un solar que cumpla con las siguientes
condiciones:

Dar frente, en a menos tres metros, a una calle publica (que ha de tener a menos ocho
metros de ancho, si es de nuevo trazado).

Urbanizacién completa de dicha calle, segiin los estandares y reparto de costes que el
propio Ayuntamiento establezca mediante obra piblica ordinaria y € oportuno convenio
urbanistico.

Dentro de un solar se admiten hasta tres viviendas unifamiliares con un acceso privado o
mancomunado para ellas.

Laprescripcion delas NN SS de un fondo méximo de dieciocho metros paralasviviendas,
y de acuerdo alas tipologias tradicionales de la localidad, se contarén desde €l cerramiento
exterior de lavivienday no desde laalineacién acalle.

En el caso de viviendas es necesario disponer una plaza de aparcamiento, por cada unade
ellas, en €l interior del solar excepto en €l caso de que lageometriadel terreno lo impidao se
destine aun uso terciario €l local donde habria de ubicarse.

En solares en calles de nuevo trazado la altura maxima de edificacion se limita a siete
metros de alturade cornisay diez metros de altura de cumbrera.

L as obras mayores en suelo ristico requeriran un terreno que cumpla con las siguientes
condiciones:

No esté vallado de una manera que incumpla con la Ordenanza municipal aplicable en
estos casos.

Tenga una superficie de una hectarea Util minima libre de pasos.

Se separe alinderos y caminos publicos un min. de 50 metros.

Suponga en conjunto una edificabilidad méax. del 0,5 por 100.

Las aturas maximas serén de tres metros de cornisas y siete metros a cumbreras para
edificaciones situadas en cerros 0 auna cota por encimade |0s 450 metrosy de seis metros de
cornisas y nueve metros a cumbreras para las situadas en bajos.

Su disefio garantice unaintegracion de material es, cromaticay formal con su paisgjey con
las edificaciones tradicionales en la zona.

Requeriran autorizacion sectorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Urbanismo.

Las solicitudes de licencia de obra mayor deberdn acompafarse de la siguiente
documentacién:

Proyecto suscrito por técnico competente, visado por el Colegio Oficial correspondiente.
Encarpetado una copia en papel y otraen formato informético. PDF.

El proyecto deberé contener un plano delocalizacién de la edificacion proyectada sobre
planimetria del Planeamiento vigente o en su defecto sobre cartografia catastral del
municipio, a escala no inferior a 1:5000 si es suelo rastico, y no inferior a1: 1.000 si es
suelo urbano o urbano de reserva, con indicacion precisay expresa de la clasificacion del
sueloy delaordenacion quele seaaplicable. Asimismo, €l proyecto incorporaraun cuadro de
resumen comparado entre los parametros de la ordenanza de aplicacion y las caracteristicas
volumétricas, de uso y emplazamiento del proyecto sobrelaparcelay un plano de alineaciones
y rasantesinicial y final asi como €l plazo maximo previsto parala gjecucion de laobra. Los
proyectos de ampliacién contendran el levantamiento gréfico, a escala adecuada (minimo
1:100), delaedificacion en su estado original, asi como estudio delaincidenciadelaampliacién
sobre € edificio original. Para solicitar y obtener la licencia urbanistica sera suficiente la
presentacion de proyecto basico, unavez visado por el Colegio correspondiente, aunque sera
necesario lapresentaci on de proyecto de g ecucion gj ustado alas determinaciones del Proyecto
Basico, el Estudio de Seguridad y Salud, los volantes de Direccion de Obray la estadistica
para el Ministerio de Fomento, para poder obtener la autorizacion oportuna de inicio de las
obras.

El plazo méximo para la presentacion de esta documentacion seré de tres meses desde la
concesi6n de la licencia obtenida mediante |a presentacion de un proyecto basico.

Transcurrido este plazo sin lapresentacion, se decretardlacaducidad delalicenciaotorgada
al proyecto bésico.

En las solicitudes de licencia para construcciones de nueva planta debera hacerse constar
gue el solar se halla completamente expedito y sin edificacion que impida la construccion,
por lo que, en caso contrario, habr de solicitarse previa o simultaneamente licencia para
demolicion de las construcciones.

Todo proyecto hade prever como quedard el cierredelaparcelaunavez concluidalaobra
principal por lo que habra de solicitarse simultaneamente licencia para la construcciones de
dicho cierre si éste hadereadlizarse.

Estos dos requisitos pueden sustituirse incluyendo dicho cierre y dicha demoalicién en el
proyecto de gjecucion, con sus prevenciones y valoraciones aparte del proyecto principal.

La Concejaliade obras alavistadel plano de alineacionesy rasantes del proyecto podra
imponer una alineacién y rasante nueva, motivada por cuestiones de transito o estéticas, sin
derecho a compensacion alguna si no supone una pérdida de uso privativo que impida o
menoscabe gravemente el proyecto de obra arealizar.
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Articulo 13.- Requisitos de la solicitud de licencia de obramenor.

Se entiende por obras menores aquellas obras relativas a acabados y huecosy en genera
aaquellas que no estén incluidas en otros grupos y que no impliquen cambios en lasituacion
catastral de lafincatanto en suelo ristico como urbano.

Un caso particular lo constituye la instalacion de aparatos de Aire Acondicionados
exteriores. Preferentemente seinstalaran fuerade lavistadel viario pablico. S nofueraposible,
en este supuesto |os aparatos tendran la consideracion de vuel os cerrados, a efectos de altura
y vuelo total a calle y se instalardn protegidos por elementos de camuflgje, tipo cajén de
disefio, e integrados en la edificacion. Su emision ruido serd menos a 30 dBa.

1. Las solicitudes de licencia de obra menor deberan ir acompafiadas de la siguiente
documentacion:

Memoria de las obras con € plazo de gecucion, detalles descriptivos y presupuesto por
unidades, suficientes para definir con precision las obras a realizar. Impresa una copia en
papel y otraen formato informatico PDF.

2. Para las obras que, de acuerdo con las Ordenanzas o directrices, lleven consigo la
obligacion de colocar vallas 0 andamios, se exigird el pago de los derechos correspondientes
a ese concepto liquidandose simultaneamente ala concesion de lalicencia de obras.

Articulo 14.- Requisitos de la solicitud de licencia de primera ocupacion.

1. El objeto de la licencia de primera ocupacion es confrontar la obra realizada con €l
proyecto que sirve de soporte a lalicencia de obra en su dia otorgada, asi como comprobar
gue se han cumplido las condiciones licitas en su caso establecidas en lalicencia base de la
edificacion, de manera que su otorgamiento significa e cumplimiento por e promotor de
todas las obligaciones aparejadas alalicencia de edificacién otorgada.

2. Las solicitudes por la primera utilizacién de los edificios e instalaciones en genera y
maodificaciones de uso deberan ser suscritas por el promotor delaconstruccién, y su obtencién
esrequisito previo indispensable parapoder destinar los edificiosal uso proyectado, teniendo
por objeto la comprobacion de que la edificacion ha sido realizada con sujecién estrictaalos
proyectos de obras que hubieren obtenido la correspondiente licencia municipal para la
edificacion y quelas obras hayan sido terminadas total mente, debiendo, en consecuencia, ser
obtenidas para su utilizacion. En los casos de modificacion del uso de los edificios, esta
licencia sera previa alade obras o modificacion de estructuras y tendera a comprobar que €l
cambio de uso no contradice ninguna normativa urbanisticay que la actividad realizada es
permitida por laLey y por las Ordenanzas, con referenciaa sitio en que se ubique.

3. Las solicitudes de licencia de primera ocupacion deberén ser firmadas por e promotor
0, en su defecto por la propiedad, debiendo ir acompafiadas de la siguiente documentacion
junto a nimero de expediente de obra mayor:

Certificado descriptivo del director de obra en € que se expresara €l haber finalizado las
obras con sujecion al proyecto autorizado y alas condiciones de la licencia de edificacion
concedida, si es este el caso.

Copiadel altaen el Catastro correspondiente.

Certificado definal de obraexpedido por lostécnicos directores delamismay visado por
los Colegios profesional es correspondientes.

Documentacion visada de estado final, memoria, planos de plantay resumen de presupuesto,
en la que se reflgjen en su caso, las modificaciones introducidas en €l proyecto aprobado,
durante la gjecucién de las obras. Impreso una copia en papel y otra en formato informético
PDF.

En e que supuesto de que la licencia se hubiera otorgado compromiso del promotor de
redizar las obras de urbanizacion a menos simultaneamente a las obras de construccion,
acreditacion bastante de que el constructor y €l promotor han cumplido el compromiso de
realizar simultdneamente la urbanizacion.

Articulo 15.- Requisitosdelasolicitud delicenciade segregacién en suelo urbano y rastico.

1. Se entiende por segregacion la division de una parcela en dos partes.

De las segregaciones en suelo urbano no resultaran parcelas de menos de tres metros de
frente a calle pdblica ni de menos de cincuenta metros cuadrados de superficie debiéndose
poder inscribirse un circulo tedrico de cinco metros de diametro en ellas.

De las segregaciones en suelo ristico no resultaran parcelas de menos de 10.000 metros
cuadrados de superficie, debiéndose poder inscribirse un circulo tedrico de cien metros de
diametro en ellas.

2. Las solicitudes de licencia de segregacién deberan ir acompafiadas de |os documentos
gue se enumeran a continuacion:

Memoriaen laque se describa el estado actual del terreno con sus superficies, referencia
catastral, construcciones, arbolado, usos, orografia, linderos, servidumbres, cerramientos,
vallados y alineaciones con terrenos publicos. En la que igualmente se justifique juridicay
técnicamente la segregacion que se propone, con descripcion de las parcelas resultantes,
superficies, accesos y ubicacion de las edificaciones existentes, asi como que con dicha
segregacién se cumplen con todoslosrequisitos exigidosen laL egislacion Urbanistica, Agraria
y Medio Ambiental y especialmente con las prescripciones en cuanto a vallado cinegético y
vallados y cercados segin Ordenanzas Municipales.

Plano urbanistico y catastral de situacion a escala minima 1: 1.000 para las urbanas 'y
1:5.000 paralasristicas.

Plano de la finca o parcela que se divide o fracciona, con indicacion de su superficie,
accesos y linderos, de las edificaciones existentes y sus superficies, con especial claridad en
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cuanto acotas de alineacion con espaciosplblicosy alcancedeloscierres o vallados existentes.

Plano de la segregacién resultante con indicacion de las superficies, accesos y linderos,
ubicacion de las edificaciones existentes y sus superficies.

3. La concesion de licencia de segregacion a parcelas que carezcan de los servicios
urbanisticos necesarios es independiente del proceso urbanistico a seguir para su desarrollo,
por lo que dichas parcelas podran ser objeto de segregacion y seguiran conservando lamisma
clasificacion urbanistica que la finca matriz.

4. Laconcesion de licencia de segregacion no conlleva por si mismaderecho a edificar ni
a ningun tipo de vallado o cierre. Para ello debera cumplirse la normativa urbanistica y
municipal aplicable a la zona concreta donde se ubica la parcela y solicitar las licencias
correspondientes.

5. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Comisién Provincia de
Urbanismo podran solicitar del interesado la aportacion de documentacion adicional relativa
a escrituras de propiedad de la finca, certificacidn catastral de su superficie, edificaciones
existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas 0 a cualquier otro aspecto
gue se considere necesario paralaresolucion del expediente

Articulo 16.- Requisitos de la solicitud de licencia de acondicionamiento de locales.

Serequerirdparaestetipo de obras un proyecto sin visar realizado por técnico competente
en el caso de que dichas obras de acondicionamiento impliguen un cambio de uso pasando de
local de uso privado o sin uso aun local de uso publico o como vivienda. Impreso una copia
en papel y otraen formato informéatico PDF.

Dicho proyecto incluird la adecuacion a la normativa sectorial que le afecte y ha de
contemplar todo el inmueble y sus posibles afecciones.

Articulo 17.- Requisitos de la solicitud de licencia de obras varias.

1. Talessupuestos comprenden desdelas obras einstalaciones de arquitecturao deingenieria
civil (puentes, fuentes, vallados rasticos, etc), no incluidas dentro de un proyecto de
urbanizacion, hastalas obras que no supongan el cerramiento de volumen construido alguno,
tales como cerramiento de parcelas, vallas publicitarias, movimientos de tierras,
acondicionamientos del espacio de parcela angjo ala edificacion, instalacion de andamiosy
apeos, jardineria, etcétera.

2. Ladocumentaci6n requeridaen estos casos dependeradel tipo y alcance delaactuacion.
En general se podraincluir dentro de los proyectos técnicos que traten de obras mayores. De
tramitarse independientemente se requerira una documentacion que definay permitavalorar
con precisién tales obras, pudiéndose requerir que sea redactado por un técnico con o sin
visado reglamentario. Como caso particular, larenovacion de una cubierta con sustitucién de
su estructuray sin aumentos de superficies cubiertas requerira proyecto técnico, S se construye
con una elevacion superior a 50 centimetros, en caso contrario no necesitaria proyecto. Se
requerird, impresa una copia en papel y otra en formato informético PDF:

Memoriay planos Descriptivos acotados o a escala.

Presupuesto y plazo de gecucion.

Plano de situacion Catastral.

Articulo 18.- Requisitos delos vallados en suelo rustico. En el caso de nuevosvalladosen
suelo rustico solo se autorizarasi se cumplen los siguientes requisitos:

El terreno cuenta con més de una hectarea de superficie Util.

Tendra una atura méximade 1,20 metros.

Su formacion se redlizara con postes de madera cada tres metros de separacion como
minimoy alambradalisahorizontal de treintacentimetros de paso libre o de espino de cuarenta
centimetros. Portillos cinegéticos.

Dejaralibre depasoy vallado lazonade servidumbre de todo camino o arroyo de dominio
publico.

Si existiera un cercado tradicional en piedra éste se podra restaura en cualquier situacion
pero nunca montarle, completarle o solaparle otro de distinto tipo.

Las fincas de menos de una hectareas y periurbanas ( a menos de 500 metros del suelo
urbano) se podran cerrar con piedra de granito mayoritariamente en seco de 0,90 metros de
alturay con gateras de 30 x 30 cm cada cinco metrosy portillos con cancel as cinegéticas cada
cincuenta metros.

Articulo 39.- Infracciones y sanciones.

1. Entodolorelativo alacalificacion deinfraccionestributarias, asi como delas sanciones
que a las mismas correspondan en cada caso, se estard a lo dispuesto en los articulos 178 y
siguientes de laLey General tributaria.

2. Lassanciones que procedan por infracciones cometidas por inobservanciadel o dispuesto
en esta Ordenanza, seran independientes de las que pudieran arbitrarse por infracciones
urbanisticas, con arreglo alo dispuesto enlaL ey del Sueloy susdisposicionesreglamentarias.

3. Constituyen casos especiales de infraccion y podran ser sancionados en su caso con
multade 6,00 a 300,00 euros (1.000 a 50.000 pesetas): - El no dar cuentaalaAdministracion
municipal del mayor valor de las obras realizadas o de las modificaciones de las mismas o de
sus presupuestos, salvo que, por las circunstancias concurrentes deba calificarse de
defraudacion.

Lafalsedad de la declaracidn en extremos esencial es para la determinacion de la base de
gravamen.

Lano presentacion, en el plazo detreinta dias acontar desde laterminacion delas obraso
actividades, de la declaracion en laque se concrete las obras realizadas y su valoracién aque
hace referencia el articulo 36.3 de esta Ordenanza.
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4. Larealizacion de actuaciones y obras clandestinas (sin licenciamunicipal) se sancionaran
con multa desde 20,00 a 500 euros, tanto a propietario o promotor como al contratista. En
supuesto dereincidir en actuacionesy obrasclandestinaslamultaoscilariaentre 500,00 y 1.000,00
euros, todo dllo sin perjuicio delo dispuesto en € Reglamento de Disciplina Urbanisticay demés
disposiciones aplicables a esta materia. Asmismo, se sancionardn con multa de 20,00 a 500,00
euros, tanto a propietario o promotor como a contratista el inicio de las obras sin laobligatoria
licencia. La simple presentacion de la solicitud no supone la autorizacion de la misma, que se
entiende obtenida cuando tras lanotificacion de su concesion se ha cumplido con las condiciones
en ellacontenidas.

5. Los agentes municipal es podran en cual quier momento, aun terminadas|as obras, requerir
la exhibicién de la licencia urbanistica. La negativa o no exhibicion de la mismas, sera
sancionada con la multa sefialada en el apartado 3 de este articulo.

FIANZAS

Articulo 40.- Fianzas.

1. Para cualquier obraarealizar por cuentadel promotor o que implique lareposicion de
pavimentos o el ementos urbanos debera solicitarselacorrespondientelicenciay podraexigirse
depdsito de fianza o aval bancario que lo garantice, si este Ayuntamiento lo considerase
necesario. Lacuantiadelafianzaserafijadapor € Alcaldeprevioinformedd Servicio Técnico,
en ningun caso inferior al coste estimado de la obra, pararesponder de la correctareposicién
del mismo, que seré gjecutado por cuentade dichafianzaen caso de que se estime suincorrecta
o0 defectuosa reposicion.

Dichas fianzas 0 avales seran devueltas a peticion del interesado transcurrido un mes a
menos de la finalizacién correcta de las obras de reposicion o de la recepcion formal de las
obras. Previo alaconcesion delicenciade obraseinstalacionesy d inicio deobrasde suministro
e ingtaacion de las infraestructuras necesarias para dar acometidas a los solares o parcelas del
municipio, por parte de las compafiias suministradoras de servicios o particulares, deberan
presentar ante € Ayuntamiento aval suficiente para garantizar la reposicion de los servicios e
infraestructuras generales publicas (aceras, bordillos, firme de calzadas,), a las condiciones
inicialmente existentes o, en su caso, a las establecidas por la Corporacion Municipa. Dicha
valoracion estara sujetaalaconformidad por parte delos Servicios Técnicos Municipales. Para
ladeterminacion del importe de este aval se estaraalo dispuesto en @ articulo 12, segiin € tipo
deobrasaredizar.

Las modificaciones de esta ordenanza entraran en vigor €l dia siguiente de trascurridos
treinta dias desde el siguiente de su publicacién en el «Boletin Oficial» de la provincia de
Toledo, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresas.

Navalcan 22 de noviembre de 2011.- El Alcalde, Manuel Arroyo Dominguez.

N.°1.-10634
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