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TORRALBA DE OROPESA

El pleno de la Corporacién, en sesion de 23 de septiembre de 2011, adopt6 €l siguiente
acuerdo:

Aprobacion, en su caso, de la ordenanza reguladora de edificios en ruinas y ornato de
fachadas.

Se dio cuenta del decreto de Alcaldia de fecha 14 de septiembre de 2011, el informe de
Secretariay la Ordenanzaredactada, y considerando €l interés que supone parael Municipio
la aprobacion de lamisma.

El pleno del Ayuntamiento, previa deliberacion, en votacion ordinariay por unanimidad
de los miembros asistentes, acuerda:

Primero.- Aprobar inicialmente la Ordenanza municipal reguladora de edificios en ruinas
y ornato de fachadas, cuya redaccion esla siguiente:

ORDENANZA REGULADORA DE EDIFICIOS
EN RUINAY ORNATO DE FACHADAS

Articulo 1.

Lapresente Ordenanzase dictaen virtud de lasfacultades concedidas por €l articulo 84 de
laLey 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion con
lo preceptuado en el articulo 137 del. Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por
el que se aprueba e texto refundido de laLey de Ordenacion del Territorio y delaActividad
Urbanisticaen Castilla-LaMancha (T.R.L.O.T.A.U.), articulo 63 del Decreto 34 de 2011, de
26 de abril, por €l que se aprueba el Reglamento de DisciplinaUrbanisticadel texto refundido
delalLey de Ordenacién del Territorioy delaActividad Urbanisticay 1y 5 del Decreto de 17
de junio de 1955, por € que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales.

Articulo 2.

Esta ordenanza se elabora en relacion con las facultades de poli cia urbana que corresponde
a Ayuntamiento, en virtud delas cuales estos podran intervenir laactividad de sus administrados
cuando existiere perturbacion de salubridad o seguridad publicas, con € fin derestablecerlao
conservarla. No estaligado, por tanto, a unas directrices de planeamiento concreto, por venir
referida a aspectos de salubridad, de seguridad, ornato y puramente técnicos.

Articulo 3.

Todo aguel edificio que seadeclarado en ruina por el Ayuntamiento, alavistadel informe
del técnico municipal, tendra un plazo de dos meses para comenzar el derribo 'y limpieza del
solar, desde lanatificacion a propietario. Transcurrido dicho plazo sin que se haya producido
el derriboy limpiezadel solar, el Ayuntamiento realizaralas correspondientes obras con cargo
al propietario.

Articulo 4.

L os propietarios de toda clase de terrenos y demas bienesinmuebl es deberan destinarlos a
usos que sean compatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico, habitabilidad y limpieza. Quedaran sujetos igualmente
al cumplimiento de las normas de proteccién del medio ambiente y de los patrimonios
arquitecténicos y arqueolégicos y sobre rehabilitacion urbana, estandoles expresamente
prohibido mantener en ellos basuras, residuos solidos, escombros, o elementos que pudiesen
dar lugar aincendios.

Cuando pertenezca a una persona € dominio directo de un terreno o bien inmuebley a
otra el dominio Util, la obligacion establecida en el apartado anterior recaera tanto sobre el
propietario, como por quien ostente el dominio Util.

Articulo 5.

1. El Ayuntamiento de oficio o ainstanciade cualquier interesado, podradictar 6rdenesde
gjecucién que obligaran alos propietarios de bienes inmuebles a realizar:

a) Lasobrasnecesariasparaconservar o reponer enlosinmuebleslas condicionesderivadasde
los deberes de uso y conservacion

b) Las abras necesarias para adaptar |0s bienes inmuebles alas condiciones del ambiente,
tales como la conservacion y reforma de las fachadas.

2. La orden de gjecucion supone la concesién de la licencia para redlizar la a actividad
ordenada.
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Articulo 6.

1. Los propietarios de edificios de todo tipo y uso deberan mantenerlos en adecuadas
condiciones estéticasy de seguridad, procediendo a adecentamiento y reparacion de aquellas
fachadas que se encuentren en condiciones inadecuadas.

2. Entodo caso, |os propi etarios de casas en ruinas o cual qui er tipo de construccién en mal
estado de conservacion deberén proceder al derribo total del edificio o aefectuar las obrasde
reparacion necesarias para garantizar la seguridad y el ornato publico.

3. Larehahilitacion defachadas, cuando setrate de obrasderevocoy no dterelaestructura
o0 €l uso del edificio, constituira obra de carécter menor, estando sujeta alicencia

Articulo 7.

1. El Alcalde o Concejal en quien delegue ordenara las obras necesarias para el
mantenimiento del ornato de fachadas, cubiertas y espacios visibles desde la via piblica
conforme con las ordenanzas de edificacidn vigentes en e municipio.

2. Engenerd, d ambito delas obras de ornato serg, € de unaunidad edificatoria, entendiéndose
como tal las construcciones que, situadas en la misma parcela o colindantes, presenten similar
morfologia exterior y tengan un/os mismo/s autor/es arquitecténico/s.

Articulo 8.

Se entender& que una construccién esta en estado ruinoso cuando en ella concurra alguna
de las siguientes causas:

a) Que el dafio que laafecte no seareparabl e técnicamente por los medios normales (ruina
técnica).

b) Que & coste de lareparacidn sea superior a 50 por 100 dd valor actud de la construccion o
plantas af ectadas (ruina econdmica).

¢) Que, junto con lasituacién de deterioro, existan circunstancias urbanisticas que aconsgjen
lademolicién del inmueble (ruina urbanistica).

Articulo 9.

Congtituye infraccion urbanistica € incumplimiento de la orden de gjecucién de las obras
necesarias, paramantener losterrenosy solares en condi ciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, tal como dispone € articulo 137y ss. TR.L.O.T.A.U.y 63 R.D.U.

Articulo 10.

1. Lainfraccién aque serefiere el articulo anterior sera sancionada con multade 6.001 a
150.000 euros tal y como disponen los articulos 88 y 91 del Decreto 34 de 2011, de 26 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanisticadel texto refundido dela
Ley de Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica

2. En ningln caso podra € Ayuntamiento dejar de adoptar |as medidas tendentes a restaurar €
orden urbanistico vulnerado, por lo que podraproceder, previo apercibimiento, alag ecucionforzosa,
por medio de la g ecucion subsdiariaredizando los correspondientes actos, por s 0 atravésdelas
personas que determine, acogtadel obligado.

Articulo 11.

En & incumplimiento de las 6rdenes de gjecucion por razones de salubridad e higiene u
ornato, seran responsabl es las personas que tengan el dominio Util.

Articulo 12.

El érgano competente para la resolucion del procedimiento sancionador es el Alcalde,
conforme dispone el articulo 21, 1, n) de laLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, sin perjuicio de las facultades de desconcentracion en un Concejal
gue pueda realizar.

Articulo 13.

L a potestad sancionadora se gjercera mediante el procedimiento establecido en Ley 30 de
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comuny el Reglamento del procedimiento parael gercicio de
la potestad sancionadora, aprobado por Real Decreto 1398 de 1993, de 4 de agosto.

Articulo 14.

Contralas resoluciones de laAlcaldiaen las que se plasme las 6rdenes de g ecucién, que
pongafin alaviaadministrativa, podrén ser recurridos potestativamente en reposicion ante el
mismo 6rgano o ser impugnados directamente ante el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo ante los Juzgados de |o Contencioso-Administrativo de Toledo.

Disposicion final

La presente Ordenanza que consta de quince articulos y una disposicion final, entraraen
vigor una vez aprobada definitivamente por el Ayuntamiento y publicado su texto completo
en el «Boletin Oficial» delaprovinciade Toledo, transcurrido el plazo previsto en el articulo
65.2 delaLey 71de 1985, de 2 de abiril.

Segundo.- Someter dicha Ordenanzaainformacion publicay audienciadelosinteresados,
con publicacién en e «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo y tablén de anuncios del
Ayuntamiento, por €l plazo de treinta dias para que puedan presentar reclamaciones o
sugerencias, que serén resueltas por la Corporacién. De no presentarse reclamaciones o
sugerencias en €l mencionado plazo se considerara aprobada definitivamente sin necesidad
de acuerdo expreso por €l pleno.

Tercero.- Facultar ala sefioraAlcaldesa para suscribir y firmar toda clase de documentos
relacionados con este asunto.

Torralba de Oropesa 23 de septiembre de 2011.-La Alcaldesa, Maria del Mar Iglesia
Arroyo.
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