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Anuncio del Ayuntamiento de Noblejas de fecha 15 de septiembre de 2011, mediante el
que se publica acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion de la Ordenacion Detallada
del Plan Especial de Reforma Interior del PAU de la UE-18 de las NN.SS. de Noblejas y
Modificacion del Proyecto de Urbanizacion, promovido por Obras y Diseflos Urbanos S.L.

Mediante el presente anuncio y de conformidad con lo previsto tanto en los articulos 42.2
del TRLOTAU, como en el 157.1 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado
por Decreto 248 de 2004, y en la vigente redaccion del articulo 70.2 de la Ley 7 de 1985,
reguladora de las Bases de Régimen Local, vengo a:

Primero.- Publicar en el «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo y en el DOCM el
acuerdo aprobatorio de la Modificacion de la Ordenacion Detallada del Plan Especial de
Reforma Interior del PAU de la UE-18 de las NN.SS. de Noblejas y Modificacion del Proyecto
de Urbanizacion, adoptado por el Ayuntamiento pleno, en su sesion extraordinaria de 11 de
julio de 2011.

El acuerdo, en suma, es del siguiente tenor:

10) Aprobacién definitiva Modificacién Ordenacién Detallada UE-18.

Atendiendo al informe-propuesta suscrito por el Director de Infraestructuras, el Gerente
de Urbanismo y el Funcionario que suscribe.

Atendiendo al resultado de la votacion, el sefior Alcalde declara aprobada por la mayoria
absoluta legal del pleno lo siguiente:

«Segun lo dispuesto en los articulos 38 y 122 del TRLOTAU: la aprobacion definitiva de
la Modificacion de la Ordenacion de Detalle del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-
18 y modificacion del Proyecto de Urbanizacion, segin los proyectos redactados por las
Arquitectas dofia Lidia Oteiza Armananzas y dofia Ana Ferrero Ferrero, y con registro
municipal de entrada nimero 6590 de 25 de octubre de 2010, en el ambito que figura en la
documentacion aportaday.

Segundo.- Publicar integramente las normas urbanisticas de la Modificacién de la
Ordenacion Detallada del Plan Especial de Reforma Interior del PAU de la UE-18 aprobada.
Tales normas son las siguientes:

1.Generalidades.

1.1. Preliminares.

1.1.1. Objeto y fundamento.

La Modificacion de la Ordenacion Detallada del Plan Especial de Reforma Interior de la
Unidad de Ejecucion 18 cumple, en este caso, una doble funcidén; proponer una nueva
delimitacion de la Unidad de Ejecucion, que facilite la ejecucion efectiva de la misma y
establecer la ordenacion detallada de ésta, en cumplimiento de las condiciones correspondientes
al modelo territorial y la ordenacidn estructural definidos por el vigente planeamiento
municipal.

1.1.2. Ambito de aplicacion.

El Plan Especial de Reforma Interior es de aplicacion a la zona delimitada como Unidad
de Ejecucion en los planos de ordenacion del mismo.

1.1.3. Vigencia.

La modificacion del PERI entrara en vigor al dia siguiente a la fecha de publicacion en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha del acuerdo de su aprobacion definitiva por el pleno del
Ayuntamiento de Noblejas.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacion en las circunstancias
y segun la legislacion urbanistica vigente.

1.1.4. Efectos.

La modificacion del PERI, una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, sera
publico, obligatorio y ejecutivo.

La entrada en vigor del PERI supone la modificacion del planeamiento urbanistico de
igual o menor rango en cuanto se oponga al mismo.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento de Noblejas toda la
documentacion del PERI y los estudios y proyectos que lo desarrollen, asi como a recibir la
informacion urbanistica por escrito del régimen aplicable a una finca.
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La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible por cualquier persona
fisica o juridica, en uso de la accidn publica del cumplimiento exacto de todas y cada una de
las determinaciones, tanto por las Administraciones Publicas como por los ciudadanos.

1.1.5. Modificaciéon y suspension.

El PERI podra ser objeto de modificaciones puntuales, entendiendo por tales las alteraciones
de elementos o determinaciones del mismo que no afecten a la estructura del territorio en el
ambito del Plan ni a los elementos o determinaciones estructurantes. Las modificaciones
seguiran idéntica tramitacion a la seguida para la aprobacion del Plan Especial.

La vigencia del PERI podra ser suspendida en la forma, plazos y efectos sefialados en la
vigente legislacion del suelo.

1.1.6. Normativa de aplicacion.

El Plan Especial sigue lo establecido en la normativa sectorial y basica vigente, y en
especial la se basa en las determinaciones Decreto Legislativo 1 de 2010, de 18 de mayo de
2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. [2010/8490] (en adelante TRLOTAU).

Son también de aplicacion, como planeamiento vigente municipal, las Normas Subsidiarias
Municipales de Noblejas, de 2000, asi como su modificaciéon puntual incluida en el propio
Plan Especial en uso de la capacidad de innovacion que le reconoce el TRLOTAU-CM.

1.1.7. Contenido documental

El Plan Especial de Reforma Interior consta de los siguientes documentos:

A. Memoria informativa y justificativa.

B. Normas urbanisticas.

C. Planos de informacion.

D. Planos de ordenacion.

1.1.8. Normas de interpretacion.

Las determinaciones del PERI se interpretaran basdndose en el sentido propio de sus
palabras y definiciones y en relacion con el contexto y los antecedentes, teniendo en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se ha
de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran éstas ultimas. Y si se diesen entre determinaciones
de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion
a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y Normas Urbanisticas (de caracter preceptivo), y las propuestas o sugerencias
de los Planos de Informacion y la Memoria (de cardcter mas informativo o justificativo) se
considera que prevalecen aquéllas sobre éstas.

En la interpretacion del PERI prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al
equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos, a la mejora de los
espacios libres, a la conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del paisaje y la
imagen urbana y al interés general.

2. Normas generales para la unidad de ejecucion.

2.1. Calificacion del suelo.

El conjunto del suelo incluido en la Unidad de Ejecucion se divide en las diferentes zonas
definidas en el plano de ordenacion, que corresponden a las siguientes denominaciones:

- Residencial Unifamiliar (RU).

- Dotacional Zonas Verdes (DZV).

- Dotacional Equipamientos (DE).

- Dotacional Viario (DV).

- Dotacional Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).

2.2. Usos del suelo y de la edificacion.

Atendiendo a las caracteristicas sustantivas y funcionales establecidas en el Reglamento
de Planeamiento del TRLOTAU-CM (anexo I), se establece la clasificacion de usos que se
define a continuacion.

2.2.1. Usos globales.

- Uso Residencial (R).

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de personas.

- Uso Dotacional (D).

Es aquel uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas, destinadas a
la ensefanza, a la formacion intelectual, de caracter asistencial o administrativo, asi como las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

2.2.2. Usos Pormenorizados.

Corresponden a las diferentes tipologias en que se desagregan los usos globales y, en
concreto, los siguientes:

En Uso Residencial:

-Residencial Unifamiliar (RU).

Aquel que se conforma por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o
agrupadas) destindndose cada una a una familia, localizada en una unica parcela con acceso
independiente.

En Uso Terciario:

-Uso Comercial (TC).
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Aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico
mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a particulares.

-Uso Hotelero (TH).

Aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se
realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica.

-Uso de Oficinas (TO).

Aquél que comprende locales destinados a la prestacion de servicios profesionales,
financieros, de informacién u otros.

-Uso Recreativo (TR).

Aquél que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general.

En Uso Dotacional:

-Uso de Zonas Verdes (DZV).

Aquél que comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada, segin
establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas se estard a lo dispuesto en el
articulo 24.1 y 2 del Reglamento de Planeamiento.

-Uso de Comunicaciones Viarias (DV).

Aquél que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transporte,
incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicas como privadas.

-Uso de Equipamientos (DE).

Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinados a la formacion intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como
de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

-Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél que comprende las actividades
vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el
ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos,
estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

- Uso Educativo (DEDU): aquél que comprende las actividades destinadas a la formacion
escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada.
En este tltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél que comprende las actividades destinadas a
la formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas, pudiendo
tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquél que comprende las actividades propias
de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos
autonomos. También se incluirdn en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de
personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil, u
otros analogos.

- Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél que comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirtrgicos incluso aquellos mas generales
como residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social
en general, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso la edificabilidad
consumira aprovechamiento lucrativo.

2.2.3. Uso mayoritario.

El uso mayoritario de la presente actuacion urbanizadora es el residencial, en las diversas
tipologias definidas por las Normas Urbanisticas.

2.2.4. Usos compatibles.

Se definen como usos compatibles aquéllos que pueden disponerse conjuntamente con el
mayoritario, en los términos que estipulan las presentes Normas Urbanisticas, tanto generales
como particulares de cada zona.

2.3. Condiciones de los usos.

2.3.1. Uso Residencial (R).

Las condiciones son las descritas en las Normas Subsidiarias de Noblejas.

2.3.2. Uso Terciario (T).

Definicion.

Comprende todas las actividades de servicios de caracter privado o publico, como son los
administrativos, burocraticos, comerciales y de ocio, los hoteleros y los garajes.

Condiciones del uso terciario.

Son las que se describen en las Normas Subsidiarias.

2.3.3. Uso Dotacional (D).

Definicion.

Es el correspondiente a todas las actividades relacionadas con el equipamiento y las
dotaciones de caracter publico o privado.

Clasificacion.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

A. Uso de Viario (DV): que comprende actividades destinadas al sistema de comunicaciones
y transporte, asi como las reservas de aparcamiento.

B. Uso de Zonas Verdes (DZV): que comprende los espacios libres y jardines.

C. Uso de Equipamientos (DE): que comprende las diferentes actividades destinados a la
formacion intelectual o asistencial o administrativa de los ciudadanos, asi como las
infraestructuras y servicios. Se distinguen los siguientes:
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- Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS).

- Uso Educativo (DEDU).

- Uso Deportivo (DDE).

- Uso Cultural (DCU).

- Uso Administrativo-Institucional (DAI).

- Uso Sanitario-Asistencial (DSA).

Condiciones de Uso de Viario.

Las calles se proyectaran con un ancho minimo de diez metros. Sélo se podra reducir,
justificadamente, este ancho.

Sélo se autorizan trazados en fondo de saco en calles de uso y caracter privado. Si se
destinan a trafico rodado deberan permitir el acceso de vehiculos de bomberos y contar con
una rotonda final de al menos quince m de didmetro.

Las aceras y todos los recorridos peatonales cumpliran con los minimos exigidos en el
Codigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha (Decreto 158 de 1997 de 2 de diciembre).

Las plazas de aparcamiento en la via publica tendran unas dimensiones minimas de 2,20
metros por 4,50 metros y las reservadas para minusvalidos de 2,20 metros por 5,00 metros en
linea y de 3,60 metros por 5,00 m en bateria.

Condiciones de Uso de Equipamientos.

Los locales e instalaciones cumpliran con las disposiciones vigentes que les son de
aplicacion de acuerdo con las actividades que desempeifien.

Los locales en los que se desempefien actividades sedentarias cumpliran las condiciones
impuestas a los locales vivideros.

2.4. condiciones generales de la edificacion.

Se tendra en cuenta el contenido de los siguientes documentos:

Normas subsidiarias de noblejas, aprobadas definitivamente en septiembre de 2000.

Determinaciones Decreto Legislativo 1 de 2010, de 18 de mayo de 2010, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
[2010/8490]

Estos documentos contienen una relacion detallada de la terminologia utilizada en este
texto, asi como su significado e interpretacion, que seran las aplicables al presente Plan Especial
de Reforma Interior, asi como a los documentos que lo desarrollen.

Las condiciones tienen por objeto establecer los criterios y condiciones que deben regir en
la edificacién y en los usos, independientemente de la clase de suelo a la que pertenezcan y se
describen en las NNSS de Noblejas.

2.5. Proteccion ambiental y paisajistica.

2.5.1. Proteccion medioambiental

En lo referente a vertidos solidos, liquidos y gaseosos, contaminacion acustica y vibratoria,
proteccion contra incendios y desarrollo de actividades diversas, seran de aplicacion las
regulaciones establecidas en las Normas Subsidiarias y en la legislacion general.

En cuanto a la transmision de ruidos, su medicion se efectuara en el perimetro del local,
para los producidos en edificios exclusivos aislados, o en el domicilio del vecino mas afectado
en otro caso.

2.5.2. Proteccion paisajistica.

El tratamiento de las zonas libres publicas y privadas se realizara con respeto a la orografia
de los terrenos, de modo que ésta se altere en lo posible lo minimo necesario para la ejecucion
de usos e instalaciones.

En espacios libres, taludes y retranqueos se practicara un tratamiento completo de parcela,
procurando crear zonas ajardinadas con predominio de vegetacion autoctona.

En los disefios de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo hidrico mediante
técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas
no naturales, que dependan exclusivamente de grandes aportes de agua (praderas de césped).

Se intentara en lo posible reducir al maximo la afeccion a la hidrologia superficial,
procurando no interceptar la red natural de drenaje, contando en los lugares que sea necesario
con las correspondientes obras de restitucion.

De igual forma se intentara evitar la utilizacion de agua potable en el riego de jardines y
zonas verdes. Para reducir el consumo se reutilizaran siempre que sea posible las aguas
residuales urbanas generadas en el area para el riego de las zonas verdes ptblica y privada.

Este tratamiento se podra ejecutar por fases, conforme se avance en la edificacion.

3. Normas particulares para cada zona.

3.1.Residencial unifamiliar (RU). Zona UE-18.

3.1.1 Ambito.

El ambito queda definido en el correspondiente plano de ordenacion del Plan Especial de
Reforma Interior.

3.1.2. Condiciones urbanisticas.

Esta ordenanza se regird por las mismas condiciones urbanisticas de la ordenanza particular
de la Zona Unifamiliar (5-ZU) de las Normas Particulares en Suelo Urbano de las Normas
Subsidiarias de Noblejas, diferenciandose en la edificabilidad permitida de esta Zona que en
este caso es de 1,348 metro cuadrado/metro cuadrado en manzana numero 1, 1,27 metro
cuadrado/metro cuadrado en manzana nimero 3 y de 1,50 metro cuadrado/metro cuadrado
para la manzana niumero 2.

3.1.3. Tipologia.

Se autorizan la tipologia de residencial unifamiliar.

B.O.P. de Toledo
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3.1.4. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en los planos de ordenacion del PERIM, completadas, en su caso, por las
definidas en el correspondiente Estudio de Detalle.

3.1.5. Retranqueos

A fondo de parcela: 3 metros.

A linderos laterales:

Adosada en hilera: ninguno.

Aislada: 3 metros.

3.1.6. Parcela minima.

El Proyecto de Parcelacion respetara una parcela minima neta de uso privativo de 87
metro cuadrado.

3.1.7. Ocupacion.

No podra superar el 75 por 100 sobre la parcela neta.

3.1.8. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de manzana sera del,348 metro cuadrado/metro cuadrado en
manzana nimero 1, 1,27 metro cuadrado/metro cuadrado en manzana nimero 3 y de 1,50
metro cuadrado/metro cuadrado para la manzana numero 2.

3.1.9. Altura.

Se autorizan dos plantas y 7,50 centimetros de altura, medidas conforme se indica en el
capitulo de condiciones generales de este documento.

3.1.10. Altura de semisdtanos .

La altura maxima de los semisétanos sera de 1,00 metros, medida conforme se indica en el
capitulo de condiciones generales de este documento.

3.1.11. Condiciones de desarrollo.

Se podra parcelar mediante Proyecto de Parcelacion, formulado conforme a lo establecido
en al apartado 2.2 de las normas.

Si, a causa de especiales requerimientos, fuera necesario alterar puntualmente las
alineaciones o volumetria, podra formularse un Estudio de Detalle conforme a lo establecido
en el apartado 2.1 de las normas.

Las edificaciones contaran con el preceptivo Proyecto de Edificacion.

3.1.12. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el de Residencial Unifamiliar, siendo compatible el uso Industrial.
Terciario.

3.1.13. Reserva de plazas de aparcamiento.

Se reservara una plaza de aparcamiento dentro de las parcelas (privado), por cada 200
metros cuadrados de techo potencialmente edificable y como minimo 1 plaza de aparcamiento
por vivienda.

3.1.14. Resumen de condiciones.

Tipologia: Vivienda unifamiliar

Parcela minima: 87 metro cuadrado.

Retranqueos:

A fondo de parcela: 3 metros.

A linderos laterales:

Adosada en hilera: Ninguno.

Aislada: 3 metros.

Ocupacion maxima: 75 por 100.

Edificabilidad: Segiin manzana.

Altura méxima: Dos plantas /7,5 metros

Altura semisoétanos: 1,00 metro.

Densidad: 40 viv/ha.

Usos compatibles: Industrial: compatible con el uso residencial. Terciario.

3.2.Dotacional equipamiento (DE).

3.2.1. Ambito

Queda definido en el correspondiente plano de ordenacion del PERIM.

3.2.2. Condiciones.

Esta ordenanza se regira por las mismas condiciones de la ordenanza particular de la Zona
Dotacional de Equipamiento y de Servicios Urbanos (2-Z.E) de las Normas Particulares en
Suelo Urbano de las Normas Subsidiarias de Noblejas.

3.3.Dotacional zona verde (DZV).

3.3.1. Ambito

Queda definido en el correspondiente plano de ordenacion del PERIM.

3.3.2. Condiciones.

Esta ordenanza se regira por las mismas condiciones de la ordenanza particular de las
Zonas Verdes (6-Z.V.) de las Normas Particulares en Suelo Urbano de las Normas Subsidiarias
de Noblejas.

3.4.Dotacional viario (DV)

3.4.1. Ambito

Queda definido en el correspondiente plano de ordenacion del Plan Especial.

3.4.2. Caracter

Corresponde a espacios libres inedificables de dominio publico, destinados a usos de
trafico rodado y peatonal y estacionamiento.

Sélo se admiten pequefias instalaciones del tipo de quioscos, cabinas, mobiliario urbano,
etcétera.
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3.4.3. Condiciones.

Esta ordenanza se regira por las mismas condiciones de la ordenanza particular de la Zona
de Red Viaria (1-R.V) de las Normas Particulares en Suelo Urbano de las Normas Subsidiarias
de Noblejas.

3.5.Dotacional infraestructuras y servicios urbanos (DEIS).

3.5.1. Ambito.

Queda definido en el correspondiente plano de ordenacion del PERI.

3.5.2. Tipologia.

La tipologia edificatoria sera libre.

3.5.3. Alineaciones y rasantes

Son las definidas en los planos de ordenacion del PERI.

3.5.4. Retranqueos.

El retranqueo minimo sera el previsto para cada caso en la legislacion especifica de la
instalacion de que se trate.

3.5.5. Parcela minima.

No se establece parcela minima.

3.5.6. Ocupacion.

La ocupacion maxima sera la prevista en cada caso en la legislacion especifica de cada
instalacion.

3.5.7. Edificabilidad.

La edificabilidad es de 0 metro cuadrado/metro cuadrado, considerando que los centros
de transformacion, centros de mando y otras instalaciones analogas no consumen edificabilidad.

3.5.8. Altura.

La altura sera la necesaria para la solucion técnica y constructiva de los usos previstos.

3.5.9. Condiciones de desarrollo

Las edificaciones contaran con el preceptivo Proyecto de Edificacion.

3.5.10. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos. Se autorizan
los siguientes usos compatibles:

Uso de vivienda: una vivienda por instalacion, para guarda o vigilante.

Usos dotacionales, en cualquiera de sus usos pormenorizados, como complementarios del
uso deportivo principal.

3.5.11 Condiciones estéticas.

La composicion volumétrica y los materiales de acabado seran libres.

Con los datos que anteceden, se consideran definidas las presentes Normas Urbanisticas
de la Modificacion de la Ordenacion Detallada del Plan Especial de Reforma Interior de la
Unidad de Ejecucion 18 de Noblejas.

Noblejas 15 de septiembre de 2011.- El Alcalde, Agustin Jiménez Crespo.
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