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PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

ALAMEDA DE LA SAGRA

En cumplimiento de lo previsto en e texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanisticay
en € articulo 59 de la Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, se hace publico que €
pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebrada € dia 14 de
julio de 2011, acord6 aprobar el Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU) delaUnidad de Ejecucién 20, delasNormas
Subsidiarias de Alameda de la Sagra, compuesto de Alternativa
Técnica con proposicion Juridico-Econdémica, Modificacion
Puntual de las NNSS de Alameda de |a Sagra; Plan Especial de
Reformalnterior de Mejora, Proyecto de Urbanizaciény Estudio
de Seguridad y Salud, asi como adjudicar lagjecuciéndel PAU a
lamercantil Construcciones Algemat, S.L

Asimismo, en cumplimiento delo dispuesto en lalegislacion
aplicabley paralaplena€ficaciadel acuerdo referido, se publica
su contenido integro.

8. APROBACION DEL PAU
DE LA UNIDAD DE EJEUCION UE20

Primero.—Con fecha 13 de julio de 2004 se present6 consulta
previaparaunaactuaci on urbanizadoraen suelo ristico dereserva
que suponia una ampliacién dela unidad de gjecucion UE-20 de
lasNN SSde Planeamiento Municipal, por el Agente Urbanizador
Construcciones Algemat, S.L.

Tras los informes pertinentes, el pleno del Ayuntamiento
aprobd en fecha 14 de octubre de 2004 dicha consulta previa,
indicando que se deberia presentar el correspondiente Programa
deActuacion Urbanizadora, cuyaAlternativaTécnicaincorporard
el dmbito delimitado.

Segundo.—En cumplimiento del acuerdo municipal,
Construcciones Algemat, S.L., presentd un Programa de
Actuacién Urbanizadora de gestion indirecta para que el
Ayuntamiento procedieraasu tramitacion conformealo dispuesto
enel articulo 120del TRLOTAU. LaAlternativaTécnicade PAU,
gueincluye Modificacién Puntua deNN SS, Plan Parcia, Proyecto
de Urbanizacion y Estudio de Seguridad y Salud, fue sometidaal
trdmite de concertacion interadministrativa con los organismos y
las Administraciones afectadas, se expuso a publico en el DOCM
nimero 12, de 16 deenero de 2007, y €l periddico El Diade Toledo
de 5 de enero de 2007, sin que se formularan alegaciones.

Tercero.—En €l plazo de diez dias posterior alainformacion
publica se presenté una plica cerrada por Construcciones

Algemat, S.L. Que el acto de apertura de plicas se celebro en
fechald de febrero de 2007, y la plica presentada contiene una
proposicién juridico econdmicay una propuesta de convenio.
Que no se formularon alegaciones alas plicas.

Cuarto.—Por Acuerdo del pleno defecha8 de abril de 2010 se
aprobo inicialmente el PAU, eligiendo la alternativa técnica
presentada y la proposicion juridico econémicay propuesta de
convenio formulada, envidndose el expediente a la Comisién
Provincial de Urbanismo de Toledo para €l preceptivo informe
previsto en € articulo 122 del TRLOTAU.

Quinto.—Por € Servicio de Planeamiento de la Delegacion
Provincia de Ordenacion del Territorio, seemite un primer informe
de fecha 20 de enero de 2010 en el que serequiere lasubsanacion
de una serie de defectos. Posteriormente una vez subsanados, la
Comisién Provincial reunida en sesion celebrada en fecha 28 de
mayo de 2010, emite el informe preceptivo y vinculante. Unavez
subsanados|os defectos aludidosen € informe, laOficinaTécnica
de Urbanismo y Vivienda de la Mancomunidad de |la Sagra Baja,
emite informe de fecha 21 de junio de 2011.

Vistos los informes obrantes en el expediente, y de
conformidad con lo dispuesto en €l articulo 122 del TRLOTAU,
el pleno del Ayuntamiento, previa deliberacién en votacién
ordinaria y por unanimidad de los Sres. Concejales asistentes
adopt6 el siguiente acuerdo:

1. Aprobar definitivamente el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la UE-20, cuya Alternativa Técnica consta de
PERIM y Proyecto de Urbanizacion, que ha sido presentado por
Construcciones Algemat, S.L.

2. Adjudicar la gjecucion del Programa de Actuacion
Urbanizadoraal urbanizador ConstruccionesAlgemat, S.L., cuya
proposicion juridico econémica y propuesta de convenio son
aprobados. L os gastos de urbanizacion previstos son 1.081.000,00
euros alos que se debe afiadir el I VA correspondiente; los gastos
por obras ascienden a 800.000,00 euros; la retribucion del
urbanizador en terrenos es del 48 por 100 del aprovechamiento,
correspondiendo a los propietarios el 52 por 100; el aval que
debe presentar el urbanizador es del 7 por 100 de la obra
(56.000,00 euros sin IVA); € plazo de gjecucion delaobraesde
treintay seis meses, comenzandose en € plazo de ciento ochenta
dias desde la inscripcién del Proyecto de Reparcelacion en el
Registro delaPropiedad; €l Proyecto de Reparcel acion se deberd
presentar en el plazo de un mes desde lafirmadel convenio.

3. Proceder a la formalizacién de la adjudicacion mediante
Convenio Urbanistico entre el urbanizador y €l Ayuntamiento,
donde se hagan constar |as condiciones, [os compromisos, y los
plazosde gecucion, lasgarantiasy las penalizaciones, de acuerdo
al apartado 8 del articulo 122 del TRLOTAU.
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4. Proceder a inscribir el presente acuerdo de aprobacion
definitiva del PAU en el Registro Administrativo de PAUS
y Agrupaciones de Interés Urbanistico de la Consejeria
de Ordenacion del Territorio, paralo cual serealizardconforme
se dispone en el informe de la Comision de fecha 28 de mayo
de 2010.

5. Proceder apublicar €l acuerdo de aprobacion definitivaen
el DOCM y en €l periddico de ambito local.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA
U.E-20-ALAMEDA DE LA SAGRA (TOLEDO)

Adaptada alos Informes de:

—20 de enero de 2010, de la Delegacion Provincial de Toledo
de la Consgjeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda,

—13 de octubre de 2009, delaDelegacién Provincial de Toledo
dela Consgjeriade Salud y Bienestar Social,

—2 de diciembre de 2009, de la Direccion General de
Evaluacion Ambiental de la Consgjeria de Industria, Energiay
Medio Ambiente

—28 de mayo de 2010, de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de Toledo.

Promotor: Construcciones Algemat, SL.

Arquitecto: Don Jorge Carrillo Vazquez.

Fecha: Julio de 2010.

NUmero de expediente: 0401.

1. INTRODUCCION (OE)

1.1. Iniciativa del Plan (OE).

El presente PERIM delaUnidad de Ejecucién nimero 20 (en
adelante U.E.-20) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
deAlamedade la Sagra (Toledo) esté redactado por €l arquitecto
don Jorge Carrillo Vézquez, por encargo de la sociedad
Construcciones Algemat, S.L., con C.I.F. nlmero B-45488954.
El presente documento servira de base ante e Ayuntamiento de
Alameda de la Sagra para su tramitacién correspondiente de
acuerdo con la legislacion vigente. El presente PERIM forma
parte de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion
Urbanizadora, que propone la citada sociedad, para desarrollar
launidad de g ecucion.

1.2. Normativa de aplicacion (OE).

Este documento se redacta conforme a las determinaciones
establecidas en la Ley 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla.LaMancha,
y enlaLey 1 de 2003, de 17 de enero, de modificacion delalLey
2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como del
Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento delaLey 2 de 1998. Igualmente
le es de aplicacion el documento de revision de las Normas
Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamente por la
Comision Provincial de Urbanismo en febrero de 1997 y la
modificacién de las Normas Subsidiarias, documento que se
incluye dentro del presente ProgramadeA ctuacion Urbanizadora.

1.3. Objeto del Plan (OE).

LasNormas Subsidiariasvigentes del planeamiento municipal
de Alameda de la Sagra definen el U.E.-20 como una unidad de
gjecucion de suelo urbano, de uso caracteristico residencial con
una superficie bruta de 59.885,85 metros cuadrados.

El presente PERIM tiene el objeto dedesarrollar launidad de
gjecucion para urbanizar, denominado U.E.-20 en las Normas
Subsidiarias del planeamiento del municipio de Alameda de la
Sagra, provincia de Toledo, delimitando las determinaciones
fijadas en el articulo 26 delaLOTAU, que particul arizadas para
€l mismo son:

a) Trazado delared de comunicaciones propias del unidad
detallando alineaciones y rasantes, y su enlace con € sistema
general de comunicaciones.

b) Division en zonas de ordenacién urbanistica, sefialando
los usos pormenorizados y ordenanzas tipol égicas

c) Fijacién dereservas para dotaciones publicas de acuerdo
alos esténdares minimos establecidos en laLOTAU.

d) Precisiondelascaracteristicasy el trazado delasgalerias
y redes de abastecimiento de agua, al cantarillado, energiaeléctrica
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y de aquellos otros servicios que se hubieran previsto y su enlace
con |las redes municipal es existentes

El documento servira de base para su tramitacion ante €l
Ayuntamiento de Alameda de la Sagra para su tramitacion
correspondiente de acuerdo con lalegislacion vigente. El presente
PERIM forma parte de la Alternativa Técnica del Programa de
Actuacion Urbanizadora, que proponelacitada constructora, para
desarrollar la unidad de gecucion, de acuerdo con laLey 2 de
1998, de 4 dejunio, de Ordenacion del Territorioy delaActividad
urbanistica (D.O.C.M. nimero 28, de 19 de junio de 1998), y la
Ley 3 de 2003, de modificacién delaanterior, que en adelante se
identificard como LOTAU.

1.4. Justificacion de la elaboracion del PERIM (OE).

El presente PE.R.I.M corresponde con el procedimiento
establecido en virtud de los articulos 85 y 86 del RPLOTAU
relativos ordenacion establecida en los vigentes planes, que
establece lo siguiente:

«Articulo 85. Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).
Funcion.

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)
complementan la ordenacion detallada (OD) vy, en su caso la
estructural (OE) en éreas de suelo urbano (SU) con cualquierade
las dos finalidades siguientes:

a) La redlizacion, en areas integradas, de operaciones de
renovacion urbana (ORU) dirigidas a moderar densidades,
reequipar espacios urbanos, modernizar su destino
urbanistico o mejorar su calidad urbana o su cohesion territorial
o social.

b) Ladefinicion de areas de rehabilitacion preferente (ARP),
preservando en todo caso el patrimonio histérico de interés.

Todo €llo, sin perjuicio de lo dispuesto en € articulo 77 de
este Reglamento.

2. A los efectos de lo dispuesto en el nimero anterior, €l
planeamiento general podra considerar:

a) Areas integradas de suelo urbano (SU) objeto de
operaciones de renovacion urbana (ORU), las situadas en los
nucleos urbanos y comprensivas de terrenos urbanizados cuya
urbanizacion entienda preciso completar o renovar o, incluso,
sustituir completamente por una nueva.

b) Areas de rehabilitacion preferente (ARP), aquéllas
comprensivas de terrenos de suelo urbano (SU) en las que
considere necesaria la recuperacién o la revitalizacién socio-
econdmicadel patrimonio arquitectonico y urbano existente.

Articulo 86. Clases de Planes Especia es de Reformal nterior
(PERI).

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI), por su
objeto, pueden limitarse adesarrollar o tambiénamejorar €l Plan
de Ordenacion Municipa (POM).

2. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Desarrollo
(PERID) concretan o precisan las determinaciones de los Planes
de Ordenacion Municipal (POM) y establecen la ordenacién
detallada (CD) del &mbito que comprendan.

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora
(PERIM) acomodan la ordenacién detallada (OD) y, en su caso,
estructural (CE), establecida en el correspondiente Plan de
Ordenacion Municipal (POM) a las nuevas circunstancias
sobrevenidas urbanisticamente rel evantes, modificando unay, en
su caso, otra para optimizar la calidad ambiental o la cohesién
social del espacio urbano, adecuar la capacidad de servicio delas
dotaciones publicas o potenciar la utilizacion del patrimonio
edificado».

La redaccion y tramitacion del PERIM se justifica en el
cumplimiento de los objetivos propuestos en e Planeamiento
Municipal deAlamedadelaSagra, siendo ésteel Ginico documento
adecuado para €l desarrollo urbanistico de dichos objetivos, a
través de un ProgramadeA ctuacion Urbani zadora, en unaunidad
de gjecucion clasificada como Suelo Urbano.

El presente documento de planeamiento sentaralas basespara
poder contar con el documento de planeamiento detallado a que
serefiered articulo 109 delaLOTAU, en su apartado a). Deesta
forma se obtendra «El planeamiento territorial y urbanistico
idéneo conforme a esta Ley para establecer la ordenacion
detallada en |la clase de suelo de que se trate.
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Este Plan Especial de Reforma Interior de Meora, en union
del Proyecto de Urbanizacion y del Proyecto de Reparcelacion
completan laAlternativa Técnica necesaria para poder adjudicar
el ProgramadeA ctuacion Urbanizadorade launidad de gjecucion
presente, tal y como establece el citado texto legisativo.

Por otraparte, lasituacién actual delaeconomiatanto nacional
comoterritoria, y lasituacién del mercado inmobiliario, han creado
una importante demanda de suelo residencia en Alameda de la
Sagra, lo que hace muy oportuno € desarrollo urbanistico del unidad
gue nosocupa. Enlaactualidad se encuentran en desarrollo varios
sectores residenciales en € municipio que se corresponden con €
Sector-1, laU.E.-12, laU.E.-19 y la U.E.-22. De igua forma se
encuentran en desarrollo diversas unidades de gjecucién en suelo
urbano deusoindustrial que prevén unagran demandadeviviendas
para los nuevos trabajadores. El desarrollo y urbanizacion de la
presente unidad de gjecucion hace necesario iniciar latramitacion
administrativa correspondiente através del presente Plan.

L apresente actuacion harecibido lacontestacion de viabilidad
del Ayuntamiento de Alamedadela Sagra, traslaconsultaprevia
efectuada en | os términos establecidos en la Ley. De estaforma,
el Ayuntamiento en su sesién plenaria de 14 de octubre de 2004
tomo el acuerdo que se describe en el anexo de la presente
memoria, y que en resumen dice:

«...Alavistadelo dispuesto en d articulo anterior, habiéndose
presentado y formulado a Ayuntamiento consulta previa sobre
laviabilidad de actuaci 6n urbanizadorapor € Agente Urbanizador
ConstruccionesAlgemat, S.L ., y habiendo sido informada por la
Oficina Técnica de Urbanismo y Vivienda de la Mancomunidad
de La Sagra Baja, el Ayuntamiento pleno resuelve
afirmativamente, por unanimidad de los asistentes, diez de los
once concejales que componen la Corporacion, la propuesta de
viabilidad de la actuacion formulada (...)».

Por todo €llo, y con €l fin de poder contar con un documento
acorde con la realidad fisica, urbanistica y juridica actual es
necesario proceder a una ordenacién detallada del mismo através
dd presente PERIM de lanuevaunidad de gecucion, que sesigue
denominando U.E.-20 pero que sus dimensiones son ligeramente
mayores alas establecidas en | as primeras Normas Subsidiarias.

En base a las consideraciones indicadas anteriormente se
encuentra plenamente justificada laredaccion del presente Plan,
cumpliendo lo determinado en €l articulo 58.2 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

2. INFORMACION SOBRE EL AREA DE ACTUACION (OE)

2.1. Situacion (OE)

La U.E.-20 se encuentra en la zona sur del suelo urbano de
Alameda de la Sagra. Esta situado a borde del casco urbano de
Alameda de la Sagra, por |o que no existiran restos intermedios
de suelo sin desarrollar. Desde su conexion con la avda. de la
Diputacion se accede de forma répiday favorable con €l centro
deAlamedadela Sagray con lacarretera de Ocafiaa Puente de
la Pedrera.

Laformadel Sector esbastanteregular, teniendo lossiguientes
linderos:

—Al Norte con U.E.-23 pendiente de desarrollar

—Al Estelinea quebrada con terrenos de propiedad municipal
y suelo urbano.

—Al Sur linea quebrada de unos 115 m con suelo ristico de
reserva.

—Al Oeste linea recta de unos 400 m con suelo rastico de
reserva.

La situacién del terreno unidad se detalla en los planos de
informacion del presente PERIM, en los que se detalla la
topografia, distribucion de propiedades y emplazamiento en €l
municipio de Alameda de la Segra.

2.2. Superficiey caracteristicas del terreno (OE)

La superficie de la U.E.-20 asciende a 59.885,85 metros
cuadrados, obtenidatras el oportuno levantamiento topogréfico,
de manera que sera la utilizada en todos |os documentos para la
obtencion de aprovechamientos y cesiones.

Dicha medicion corresponde con el ambito que establece la
modificacion de las propias NNSS, documento que acompariia al
presente PERIM, y supone gjustarse al os establ ecidos en aquellas.
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No se apreciadiferenciasensible entre los datos extraidos del
levantamiento topografico de la finca, de los planos de
planeamiento del Municipio y delarealidad fisica. No obstante,
al encontrarse laUnidad de Ejecuci6n practicamente conformada
en su totalidad por laclaradelimitacion de parcel as colindantesy
viales, prevaleceran las apreciaciones sobre € terreno alas que
puedan derivarse de las anteriormente descritas.

2/

El terreno presenta una topografia ligeramente movida en la
gue exi sten pequefios desniveleshaciael interior del unidad desde
loslinderos estey oeste, que vadescendiendo hastael punto mas
bajo situado en el extremo noreste del mismo. El desnivel entre
el punto més ato y el més bajo es de unos 22 m., existiendo al
suroeste del mismo un gran desnivel.

La U.E.-20 cuenta actualmente con acceso rodado: en el
lindero norte directamente laavenidadelaDiputacion, grancalle
de nueva creacion que sirve de verdadera circunvalacion urbana
del casco.

El municipio de Alameda de la Sagra se encuentra en la
comarca de la Sagra, situada en el noreste de la provincia de
Toledo, quedando dividida entre Madrid y Toledo. Se trata de
una comarca mesetaria, ondulada y de pendientes suaves si
exceptuamos |os bordes de los rios, especiamente el Tgo y e
Jarama, donde las pendientes son muy fuertes.

MAPA DE LAS COMARCAS DE LA PROVINCIA DE TOLEDO

Historiadel municipio. Empezd aconstruirse por unacolonia
deyeserosaprincipiosdel siglo X1V. El canal denominado «Real
Acequia del Jarama», que atraviesa gran parte de este término
municipal, fue construido durante el reinado de Carlos 1. Se
habla de esta alqueria como propiedad de la Iglesia de Toledo,
dando su mitad apoblar y cultivar en 1160. En 1193 sedalaotra
mitad a arcediano de la Catedral don Garcia. La fundacion de
Alamedadela Sagratiene dosfases: enlaprimeralosvecinosde
Cobeja establecen unas chozas de paja para guarecerse en su
trabajo de explotacién de las canteras yesiferas. En 1530 se
comenzaron a construir casas de mamposteria, abandonando las
antiguas chozas.

El nombre deAlamedalo tomade unaquehabiaenlasriberas
del arroyo. El genérico «La Sagra», por estar enclavado en la
comarca de este nombre, quiere decir «campo cultivado». Es un
toponimo de origen arabigo castellanizado
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El término municipal deAlamedadela Sagrase encuentraen
el borde noreste, tanto de la provincia de Toledo como de la
comarca de La Sagra, casi en €l limite con la comunidad de
Madrid. Estalimitado por |os términos municipal es de Pantojay
Borox al Norte, Afiover de Tgjo a Este, Villasecaa Sury Cobeja
al Oeste. La aturamedia es de 550 m. sobre el nivel del mar.

Esta comarca, cuyo nombre de clara etimologia arabe da
cuenta de su fertilidad, se extiende desde el borde occidental de
Madrid hasta Toledo. Latoledana puerta de Bisagra es el acceso
directo de lacapita delaprovinciaalacomarca que nos ocupa;
mas de 700 kil6bmetros cuadrados integran su superficie, que se
ve limitadaa N.O. por la cuenca del Guadarrama mientras que
al SE. esel Tgjo el que cierrasu territorio.

El subsuelo, de docil arcilla, ha favorecido la industria
cerémica en su vertiente dedicada a materiales de construccion,
asi como en otros puntos delacomarcalanaturalezadel suelo ha
permitido la explotacién de canteras de yeso y cemento.

LaSagraesmuy aptaparad cultivo de cerea es, devegetacion
esteparia en los predios no cultivados, con algunos vifiedos y
algunos olivares. Todo €llo, pese a los cultivos Ultimamente
citados, confiere a La Sagra una enorme seriedad y sobriedad
paisgjistica.

LacomarcadeLaSagra, enlaque se ubicalazonadeestudio,
seencuentrasituadaen e centro norte delaprovincia, en contacto
conlaComunidad Autonomade Madrid. Lacomarcaestadefinida
por el corredor del rio Tajo en su zona limitrofe con Madrid, €l
rio Guadarramay €l arroyo de Guatén a su paso por laprovincia,
dando como resultado un relieve suave delomasy valles con una
pendiente general norte-sur y hacialas grandes cuencasde drengje
delosriosy arroyos mencionados. Lapresente zonase encuentra
formada en el Terciario y Pliocuaternario, segin el Mapa
Hidrogeolégico de la zona, con presencia de arcillas, arenas,
arenas arcillosas y areniscas.

El municipio se encuentra dentro del sistema acuifero
nimero 14. Por tal motivo el municipio se asienta en una zona
del Mioceno, con unalitologia de calizas margosas, con margas,
sepiolitas, silex y con niveles arenosos. Lapresenciade arenasy
gravas se producen en lentejones en los que la dimension
longitudinal esmuy superior alatransversal, y estaltimatambién
es mucho mayor que €l espesor. Dentro de esta composicion la
presencia de los arroyos se constituye dentro de unalitol ogia del
cuaternario con conglomerados, brechas, arenas, limosy arcillas,
mucho més permeable |6gicamente que el anterior.

Asimismo en el mapa litolégico de la provincia detalla la
presencia de arcillas arcosicas continentales, con unas zonas
dispersas de calizas lacustres.

MAPA GEOLOGICO

E =1:1.000.000

En estazona€l acuifero esmuy heterogéneo y anisotropo,
que funciona como librey en el que el agua subterranea circula
tanto por la matriz como por los lentgjones, pero sélo se puede
extraer mediante captaciones de estos Ultimos.

En cuanto alas caracteristicas ambiental es se pueden resefiar
resumidos los siguientes datos estadisticos recogidos de la
publicacion de 1974 del mapa de Cultivos del Ministerio de
Agricultura, en e que seincluye Alameda de la Sagra dentro de
un clima subtropical calido:

B.O.P. de Toledo

—Temperatura mediaanual: + 15° C.

—Temperatura media mes mas frio; + 5° C.

—Temperatura media mes mas calido: + 27° C.

—Duracion media periodo heladas: 6 meses

—ETP mediaanual: 950 mm

—Precipitacion media anual: 450 mm.

—Déficit medio anual: 600 mm.

—Duracion media periodo seco: 5-6 meses.

—Precipitacioninvierno: 32% sobre precipitacion mediaanual

—Precipitacion primavera: 29% sobre precipitacion mediaanual.

—Precipitacién otofio: 30% sobre precipitacion media anual .

Laclimatologiadelazonaeslapropiadeun climacontinental con
fuertes veranos secos e inviernos extremos y largos. Los datos
metereol dgicos son los correspondientes a los anuarios del Servicio
Metereol 6gico Nacional, que sdlo dispone de datos sobre pluviometria,
por lo que es preciso apoyarse con los datos del aeropuerto de
Getafe que por su proximidad se pueden considerar validos.

La mayor frecuencia de viento se produce en direccion sur-
oeste con un 34 por 100 de los dias, seguido deladireccion Norte-
Este con un 20,5 por 100 de los dias. Las calmas corresponden a
un 36,1 por 100. L osdatos han sido suministrados por € aeropuerto
de Getafe einterpretados por € Ingtituto Nacional de Meteorologia.

El periodo de méximahumedad relativadel aire sesitGaentre
los meses de diciembrey enero, siendo éstadel 79 por 100, y €
minimo en julio con un 42 por 100.

En esta zona los suelos que predominan son los Entisoles y
los Inceptisoles en la franja de los regadios y los Alfisoles e
Inceptisoles en €l resto. Estos suelos, segln € sistema genético
declasificacion, seincluirian en los suel ospardosy enlos suelos
aluviales transformados por €l riego.

En general los suelos del municipio son profundos, detexturas
ligeras, con un horizonte superficial arenoso y pobre en materia
organica.

El pH essiempre superior a7, pero sin ser demasiado alcalinas
por la ausencia de sales. Los terrenos donde se desarrolla €l
presente PERIM son suelos baldios o estan dedicados a secano.

El municipio de Alameda de la Sagra cuenta con bastantes
cultivos, destacando tanto lastierras destinadas alabor intensiva
sin arbolado (barbecho blanco) como las zonas del sur destinadas
a cultivo herbéceo en regadio. La poblacién actual es de 2.870
habitantes censados.

En la presente unidad las tierras actualmente carecen de
arbolado alguno y se encuentran destinadas a usos agricolas.

En e presente terreno no existe tampoco ningun arroyo hi
curso de agua.

2.3. Propiedades y Parcelas Catastrales (OE).

En el plano de parcelas catastrales de estado actual se resefian
las diferentes superficies de las parcelas pertenecientes a la
U.E.-20. Todas las parcelas integrantes en el area de actuacion
pertenecen a poligono 16 del catastro de risticadel municipio de
AlamedadelaSagra(Toledo) y alamanzana15.939 del catastro de
urbanade municipio deAlamedadelaSagra. Delasparcdasquese
detallan acontinuacion todas dllas se encuentran dentro delaunidad,
en su totalidad, a excepcidn de las parc. 91, del poligono 16y la
parcela 05 de lamanzana 15939 que lo esta parcialmente.

A continuacién se detallan dichas propiedades y referencias
catastrales de los mismos, que corresponden con las siguientes
superficies, de acuerdo con el plano catastral adjunto:

URBANA

siperfide

topografico
B.78813
5.888,71 n
1291825 7

parcela | manzana Referencia catastral propietarios

01 15,039
04 15.939
[ 15.939
RUSTICA

1593901V K321950001RB | Construcciones Algemat, S.L.
1583904 32195000118 | Benjamin Pantoja Herndndez
1593905V K 32195000108 | AYTO. ALAMEDA DE LA SAGRA

superfide
topografico
14.759,26

14.300,08

parcela poligono Referencia catastral
g6 16

a9 16

propietarios

45002401 6000260000F] | Construcciones Algemat, S.L.

45002A016000890000F Z | Benjamin Pantoja Hernandez
25% Benjamin P artoja Hernandez
25% José M? Partoja Heméander
25% M del Carmen Morales Sanchez
25% Rosa Ana Pinto Mufioz

a1 16 4500240160001 0000FS 5.1268,42 r#

SUBTOTAL 59,782,865 nt

Dominio publico camino 102,99 n@

TOTAL UE.20 59.885,85 m*




2.4. Usosy edificaciones existentes (OE).

Enlaactualidad dentro delapresente unidad existe un terreno
de propiedad municipal adquirido por e Excmo. Ayuntamiento
de Alameda de |a Sagra en los afios setenta. Desde entonces el
uso que se le hadado adicho terreno es el de dotacional pablico,
albergando € ferial. El solar se encuentratotalmente desarrollado,
bordeado por viales plenamente gecutados con encintado de
acera, asfaltado y todos | 0s servi cios urbanisticos para que pueda
ser considerado solar.

Dentro del mencionado solar municipal existe construidauna
nave de usos multiples también de propiedad municipal que no
serd demolida con la presente actuacion.

El presente solar dotaciona de propiedad municipal seguira
conservando su uso dedotacional publico, por lo que se considera
a todos los efectos suelo afecto a su uso. Con ello, dicho solar
municipal noimplicarani cesiones ni aprovechamiento de dicho
solar en la unidad.

El resto de terrenos se encuentran unos en barbecho y otros
sembrados en secano.

3. PROPUESTA DE ORDENACION (OE)
3.1. Normativa de aplicacién (OE)

3.1.1. Legislacion general de aplicacion.

El presente PERIM Unidad de Ejecucién U.E.-20 deAlameda
de la Sagra se redacta de acuerdo con la siguiente normativa:

a) Ley2de1998, de4 dejunio, de Ordenacion del Territorio
y de laActividad urbanistica (D.O.C.M. nimero 28, de 19 de
junio de 1998), y parte vigente de los de los Textos Refundidos
delaLey sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

b) Ley 3 de 2003, de modificacion de laLey anterior de 17
de enero de 2003 (DOCM de 27 de enero de 2003).

¢) Reglamento de Planeamiento urbanistico. Real Decreto
2159 de 1978, de 23 de junio.

d) Reglamento de Gestion Urbanistica. Real Decreto 3288
de 1978, de 25 de agosto.

€) Normas Subsidiarias Provinciales de Toledo, aprobadas
por Orden Ministerial de 30 de mayo de 1981 (B.O.E. 29 dejulio
de 1981).

f) Ley de Patrimonio Histérico Espafiol 16 de 1985, de 25
dejunio, y Reglamento quela desarrollade 10 de enero de 1986.

g) Ley dePatrimonio de Castilla-LaManchade 30 de mayo
de 1990.

h) Ley de Carreteras de Castilla-La Mancha 9 de 1990, de
28 de diciembre.

i) Ley de proteccion de la Cubierta Vegetal y conservacion
de suelos de Castilla-La Mancha 2 de 1988, de 31 de mayo
(D.O.C.M. numero 26).

j) Decreto 73 de 1990, de 21 dejunio, por el que se aprueba
el reglamento para la gjecucién de la Ley 2 de 1988 (DOCM
numero 45, de 27 de junio de 1990).

K) Ley 2 de 1992, de 7 de mayo, de Pesca Fluvial y
Reglamento.

[) Ley 2 de 1993, de 15 de julio, de Caza de Castilla-La
Mancha.

m) Ley 4 de 1989, de 27 de mayo, de conservacién de los
espacios naturalesy de lafloray faunasilvestre.

n) Ley 5 de 1999, de 8 de abril, de Evaluacion de Impacto
Ambiental (DOCM de 30 de abril de 1999).

0) Decreto 178 de 2002, de 17 de diciembre, por € que se
aprueba el Reglamento General de la ley anterior y se adaptan
sus anexos (DOCM de 15 de enero de 2003)

p) Ley 9 de 2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias en
Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de abril de 2003).

g) Directivadel Consejo de18dejulio de 1978, relativaala
calidad de las aguas continentales que requieren proteccion o
mejora para ser aptos paralavida de los peces. (78/659/CEE).

r) Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras en Cadtilla-La Mancha (D.O.C.M. de
24 dejuniode 1994), y Cadigo deAccesibilidad queladesarrolla.

s) Ley 6 de 1998, de 13 de abril, sobre Régimen del sueloy
valoraciones (B.O.E. niUmero 89, de 14 de abril).

t) Orden de 31 de marzo de 2003, dela Consgjeriade Obras
Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de
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planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones einstal aciones en suelo
rustico (DOCM 8 de abril de 2003).

u) Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Alameda de la Sagra aprobadas en febrero de 1997 y sus
modificaciones puntual es sucesivas.

De esta forma € presente documento desarrolla las anteriores
disposiciones legales en & dmbito de aplicacién del mismo. En
especid e documento desarrollalos articulos 26, 30, 31, 38, 39, 42
y concordantesdelal ey 2 de 1998, de 4 dejunio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad urbanistica (D.O.C.M. nimero
28, de 19 de junio de 1998), y los articulos 43 a 64, 115 a 122,
136 a 139 del Reglamento de Planeamiento, asi como el anexo
de dicho Reglamento.

3.1.2. Normas especificas de las NNSS.

Como ya se haindicado anteriormente, paralaredaccion del
presente PERIM seré de aplicacion lo dispuesto enlaLey 2 de
1998, de4 dejunio, de Ordenacién del Territorioy delaActividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, y el documento de Revision
de las Normas Subsidiarias Municipales, aprobada
definitivamente en Febrero de 1997 por la Comisién Provincia
de Urbanismo. Es preciso aclarar que la disposicion transitoria
segunda de laLey 2 de 1998 determina que |os instrumentos de
ordenacion vigentesen e momento de entradaenvigor delaLey
conservaran su vigencia hasta su revision, si bien se g ecutarén
de conformidad con las previsiones de esta Ley.

Las Normas Subsidiarias municipales establecen y
determinan, a través de los titulos que la componen, las
condiciones generales y particulares de todo tipo, que son de
aplicacion en la ordenacion de la unidad, y que se resumen y
concretan en los puntos 3.3 y 4 de la memoriay en el plano
nimero 9 de Ordenacion, alineacionesy gestion.

El contenido de los PERIM se gjustara alas determinaciones
gue en cada caso establezcan las NNSS, y se referiran como
minimo alos extremos incluidos en el articulo 83 de la Ley del
Sueloy los articulos 45 y 56 del Reglamento de Planeamiento.

Ladocumentacion delos PERIM deberaincluir como minimo
los documentos exigidos en los articulos 57 a63 del Reglamento
de Planeamiento. L os planosdeinformacion y ordenacion deberan
realizarse a una escala minima de 1:2.000 y deberd asimismo
levantarse un plano topogréfico de las zonas de las que no exista
informacion cartogréafica.

Los puntos 3.3 y 4 de las NNSS establecen |os pardmetros
urbanisticosy demas aspectos de aplicacién parael desarrollo de
la presente U.E.-20. Los citados puntos son como siguen:

«3. Ensanche residencial.

Densidad méxima de viviendas. Parcela minima.

3.3.1. Ladensidad méxima de viviendas en estazona serade
35 viv./ha. Lacondicién de densidad maxima se aplicard cuando
setramiten instrumentos de desarrollo urbanistico, parcel aciones,
0 proyectos de conjunto que incluyan nuevos espaci os publicos,
tomando como superficie de referencia para el calculo ladelas
fincas originales. Cuando se aplique la condicion de densidad
maximano serdnecesario respetar simultaneamente lacondicion
de parcela minima.

3.3.2. La parcela minima en esta zona a efectos de futuras
segregaciones se fijaen 150 metros cuadrados. En promociones
de viviendas unifamiliares o edificaciones separables mediante
planos verticales, y aefectos de considerar laparcelaminima, se
entendera que existe una parcela para cada vivienda o edificio
separable, con independencia de la formalizacién juridico-
registral dela parcelacion.

Edificabilidad:

3.3.3. Cuando se tramiten instrumentos de desarrollo
urbanistico la edificabilidad bruta no superara 1 m?/m? aplicado
alasuperficiedelasfincasoriginales. Lamedicion delasuperficie
construidaserealizardigual que enlazonaresidencial del casco.

Alturas admisibles:

3.3.4. En esta zona se autorizan dos plantas y siete metros de
altura, medidos conforme se indica en la ordenanza
correspondientealazonaresidencia de casco. Se admiten ademés
aticoso buhardillasvinculados alosusosdelas plantasinferiores
que podran manifestarse mediante vol imenes exteriores, siempre
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gue éstos puedan incluirse bajo planosa45 gradostrazados desde
lalineade aturaméaxima, y que su superficie construidano supere
el 50 por 100 de lade la plantainmediatainferior.

4. Condiciones paralas unidades de g ecucion en suelo urbano.

4.1.1. En € suelo urbano incluido expresamente por estas
Normas en unidades de g ecuci6n se entiende que | os propietarios
no han adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico,
siento necesario el gjercicio previo de las facultades de
urbanizacion, cesion y equidistribucion reguladas por la Ley.
Como normageneral, en este ambito no se concederan licencias
de edificacion en tanto no serealicen las obras de urbanizacion y
se formalicen las cesiones y reparto de cargas y beneficios. Sin
embargo, y con caracter transitorio, antes de completar las
obligaciones urbanisticas se permitiran obras de ampliacion de
las edificaciones e instalaciones existentes en el momento de
aprobar estas Normas, siempre que se cumplan estas condiciones:

a) La ampliacién propuesta no superara el 20 por 100 de la
superficie construida del edificio existente.

b) Sejustificaralainexistencia de segregaciones posteriores
alaaprobaciéninicia delas Normas.

) Serespetara el viario previsto en la Normas. En las U.E.
situadasjunto alacarreterase cederael suelo situado entre éstay
laalineacion oficial con el fin defacilitar lagecucion de unavia
de servicio.

d) Cuando el acceso rodado se realice desde la carretera, la
instal acién contaré con la autorizacion de acceso del organismo
titular.

€) Los vertidos se conduciran hasta la red de alcantarillado,
siendo por cuenta del interesado la gjecucién de las obras de
depuracion y conexion necesarias paracumplir €l articulo 3.2.18
de estas Normas.

4.1.2. Lascesionesobligatoriassefijan en el 10 por 100 dela
superficie brutaademés delas call es, salvo especificacion expresa
en las condiciones particulares de cada unidad de gecucion.

4.1.3. Una vez formalizadas las cesiones de suelo y reparto
de cargas y beneficio, y definidas las obras de urbanizacién
necesarias mediante los correspondientes proyectos técnicos,
podran concederse licencias de edificacion o parcelacion antes
de que & Ayuntamiento recibas | as obras de urbanizacién en las
condiciones sefialadas en los articulos 40 6 41 del R. de Gestion.

4.1.4. L asobras de urbanizacion, cesionesy reparto de cargas
y beneficios se realizaran por unidades de gjecucion completas.
Cuando el Ayuntamiento estime conveniente modificar la
delimitacién prevista en las Normas para estas unidades, el
expediente se tramitara por el procedimiento previsto en e art.
146 delaLey del Suelo (T.R. junio 92).

4.1.5. El sistemade actuacién fijado paratodos|os poligonos
es el de compensacion, salvo especificacion en contrario en las
condiciones particulares. El Ayuntamiento podra proceder a
cambiar el sistema por el procedimiento reglamentario, 0 a
declarar innecesario €l reparto de cargas y beneficio con los
efectos citados en el articulo 188.3 del R. de Gestion.

4.1.6. Paramodificar o ampliar € viario interior definido en
las distintas unidades de gecucion deberan tramitarse planes
especiales o estudios de detalle, que respetaran en todo caso las
conexiones previstas con € resto del sistema urbano.

4.1.7. La urbanizacion se realizara de forma integral,
incluyendo |as conexiones exteriores necesarias para garantizar
el correcto funcionamiento delosservicios. Lasobras se definirén
en los correspondientes proyectos de urbanizacién tramitados
conforme ala Ley del Suelo.

4.1.8. En las calles de borde que no se incluyan en toda su
anchuraen €l interior de un poligono, €l Ayuntamiento resolvera
expresamente sobre los compromisos que deben asumir los
propietariosdecadalado a aprobar |os proyectos de urbanizacion».

Ademas delos anteriores puntos, las Normas Subsidiarias de
AlamedadelaSagraestabl ecen | as determinacionesy condiciones
generalesy particulares que deben considerarse en laordenacion
de la unidad, y que en su conjunto constituyen los criterios que
han servido de base para la ordenacién detallada de la unidad,
contenida en €l presente PERIM de ordenacién.

De esta forma el presente documento de PERIM, en unién
del Proyecto de Urbanizacion completan la ordenacion detallada
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del Programa de Actuacién Urbanizadora. Tras la adjudicacion
del Programa presente se debera desarrollar la unidad con un
Proyecto de Reparcel acién.

El resto de las condiciones de urbanizacion pertenecen alas
caracteristicas generales de aplicacion de las NNSS de Alameda
de la Sagra. Lalocalizacién de la cesion del aprovechamiento a
favor del Ayuntamiento, de acuerdo con laLey 4 de 1998, de 13
de abril, se concretara en el correspondiente Proyecto
Reparcelacion.

Las anteriores referencias generales de las NNSS se deben
entender supeditadasa cumplimiento delaLey 2 de 1998, que ha
modificado sustancialmente las determinaciones citadas asi como
las cesiones obligatorias, y conservacion de las obras de
urbanizacion. En laLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion
dd Territorioy delaActividad urbanistica (D.O.C.M. nimero 28,
de 19 dejunio de 1998), se establecen lascondicionesdelos PERIM
gue desarrollan aguellas, remitiéndose a las determinaciones
vigentes urbanisticas, en cuanto a redaccién, documentacion y
tramitacion, yaindicados en € apartado anterior de estamemoria.

Lascesionesobligatoriasy gratuitas, libresde cargas, seharan
afavor del Ayuntamiento, y seran, de acuerdo con los articulos
50y 51 delalLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de laActividad urbanistica (D.O.C.M. nimero 28,
de 19 de junio de 1998).

En resumen son las siguientes:

—Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal con carécter
previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo.

—Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de
solar y se haya legitimado, en laforma dispuestaen estalLey, la
materializacion del aprovechamiento correspondiente a la
Administracién actuante y, en su caso, del excedente de
aprovechamiento previsto por la ordenacién urbanistica

—Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
Municipal los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica
a dotaciones publicas, excepto en el suelo urbano consolidado.

—Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
Municipal los terrenos en que se localice |la parte de
aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha
Administracion en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias, excepto en el suelo urbano consolidado.

—Costear y, en su caso, g ecutar la urbanizacion, incluyendo,
en todo caso, laparte que procedade | as precisas paraasegurar la
conexion y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones publicas, siempre que la ordenacién territorial y
urbanistica sujete los terrenos a una actuacion urbanizadora.

—Procede, en su caso, aladistribucion equitativade beneficios
y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio
de la gjecucion material del mismo.

3.1.3. Normasrelativas a los proyectos de urbanizacion.

Las NN SS establ ecen en sus determinaciones que deben tener
los Proyectos de Urbanizacion y que, por tanto, se detallan en el
presente documento de PERIM para servir de base al desarrollo
de éste. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras
que tienen por finalidad llevar a préctica los PERIM que se
redacten conforme establece e articulo 111 delalLey 2 de 1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (D.O.C.M. nimero 28, de 19 de junio de 1998), que
establece lo siguiente:

«1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras
que definen los detalles técnicos de las obras plblicas previstas
por los Planes. Se redactaran con precisién suficiente para poder
ser gjecutados, eventualmente, bgjo ladireccion detécnico distinto
a su redactor. Toda obra publica de urbanizacion, sea gjecutada
en régimen de actuaci6n urbanizadora o edificatoria, requerirala
elaboracién de un Proyecto de Urbanizacion, su aprobacién
administrativa y la previa publicacion de ésta en el «Boletin
Oficial» de laprovincia.

2. Losproyectosaqueserefiere el niimero anterior contendran
unamemoriadescriptivadelas caracteristicasdelas obras, planos
de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de precios,
presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.




3. Los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones
urbanizadoras se someteran al procedimiento de aprobacion
propio de los Programas de A ctuacion Urbanizadora, salvo en lo
relativo a la competencia entre iniciativas, y, en su defecto, al
previsto paralosPlanes Parciales. Serdinnecesarialainformacion
publicaseparadacuando setramiten junto con Planes o Programas
de Actuacién Urbanizadora.

L os Proyectos de Urbani zaci6n precisos paralas actuaciones
edificatorias se aprobarén por el municipio por e procedimiento
gue dispongan las Ordenanzas Municipales.

Cuando se trate de proyectos de obra publica ordinaria o de
proyectos de urbanizaci 6n simplificados paralamerareparacion,
renovacién o introduccion de mejoras ordinarias en obras o
serviciosyaexistentessin alterar el destino urbanistico del suelo,
serdinnecesariala exposicion al publico previa a su aprobacion
administrativa.

A tal efecto, no podran contener determinaciones sobre
ordenacion, ni régimen del suelo y de la edificacion y deberan
detallar y programar |as obras que comprendan, con la precision
necesaria para que puedan ser gjecutadas por técnico distinto del
proyecto.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las
previsionesdel Plan que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la g ecucion material de
las obras.

En terreno urbano, tendran como objeto, al alcanzar el grado
de urbanizacién adecuado para que dicho terreno merezca la
calificacion de solar.

La tramitacion se gjustara a lo dispuesto en la legislacion
urbanisticavigente. Los proyectos vendran suscritos por técnico
competente y con visado colegial. Cuando sean de iniciativa
particular, debera prestarse lagarantiaaque serefierelaLey del
Suelo.

Los servicios minimos exigibles son los de abastecimiento
de aguas, evacuacion de residuales, suministro de energia
eléctrica, alumbrado publico y pavimentacién asi como el
encintado de aceras, tal y como se define en las vigentes NNSS,
y se haresefiado en €l apartado anterior.

En €l pliego de condiciones del proyecto de urbanizacion,
habran de fijarse |os plazos 'y etapas de realizacion y recepcion de
lasobras, asi comolascondicionesy garantiasque € Ayuntamiento
juzgue necesarias paralaperfectag ecucion delaspruebasy ensayos
técnicos que se estimen convenientes, asi como las condicionesde
mantenimiento y conservacion de la urbanizacion.

3.1.4. Normasrelativas a los planes especiales.

El contenido de los Planes Especiales se gjustara a las
determinaciones que en cada caso establezcan las NNSS, y se
referiran como minimo a lo establecido en € articulo 29 del
Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por el que se
apruebael texto refundido delalL ey de Ordenacion del Territorio
y delaActividad Urbanisticade Castilla-LaManchalaLOTAU,
gue establece lo siguiente:

«Articulo 29. Los Planes Especiales.

1. En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de
Ordenacion Municipal, podran formularse Planes Especialescon
cualquiera de las siguientes finalidades:

—Crear 0 ampliar reservas de suelo dotacional.

—Definir o proteger las infraestructuras, las vias de
comunicacion, el paisge o € medio natural.

—Adoptar medidas para la mejor conservacion de los
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o
arquitecténico.

—Concretar €l funcionamiento delasredesdeinfraestructuras.

—Vincular &reas o parcelas de suelo urbano o urbanizable ala
construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales
sometidos a algun régimen de proteccién oficia o publica

2. Con las mismasfinalidades sefial adas en el nimero anterior
y también, con las de realizar operaciones de renovacion urbana
0, en su caso, gestionar areas de rehabilitaci én preferente, podran
formularse Planes Especiales de Reforma Interior para éreas
concretas de suelo urbano, debiendo diferenciar los terrenos que
han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacion
de los que se sometan a régimen de actuaciones de edificacion.
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3. Los Planes Especiaes deberén redactarse con € mismo
grado de detalle y contendran las mismas determinaciones que
los instrumentos de planeamiento que complementen o
modifigquens.

Igualmente es de aplicacién la Subseccion Octava de la
Seccién Cuarta del Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre,
por el que se apruebael Reglamento de Planeamiento delaLey 2
de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, que en sus articul os 85 a 88 establece:

«Articulo 85. Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).
Funcion.

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)
complementan la ordenacién detallada (OD) vy, en su caso la
estructural (OE) en éreas de suelo urbano (SU) con cualquierade
las dos finalidades siguientes:

a) La redlizacion, en areas integradas, de operaciones de
renovacién urbana (ORU) dirigidas a moderar densidades,
reequipar espacios urbanos, modernizar su destino
urbanistico o mejorar su calidad urbana o su cohesion territorial
o social.

b) Ladefinicion de &reas de rehabilitacion preferente (ARP),
preservando en todo caso € patrimonio historico de interés.

Todo €llo, sin perjuicio de lo dispuesto en € articulo 77 de
este Reglamento.

2. A los efectos de lo dispuesto en el nimero anterior, el
planeamiento general podra considerar:

a) Areas integradas de suelo urbano (SU) objeto de
operaciones de renovacion urbana (ORU), las situadas en los
ndcleos urbanos y comprensivas de terrenos urbanizados cuya
urbanizacion entienda preciso completar o renovar o, incluso,
sustituir compl etamente por una nueva.

b) Areas de rehabilitacion preferente (ARP), aquéllas
comprensivas de terrenos de suelo urbano (SU) en las que
considere necesaria la recuperacion o la revitalizacién socio-
econdmicadel patrimonio arquitectonico y urbano existente.

Articulo 86. Clases de Planes Especiales de Reforma I nterior
(PERI).

1. Los Planes Especia es de Reforma Interior (PERI), por su
objeto, pueden limitarse adesarrollar o tambiénamejorar € Plan
de Ordenacion Municipal (POM).

2. Los Planes Especiaes de Reforma Interior de Desarrollo
(PERID) con-cretan o precisan las determinaciones delos Planes
de Ordenacion Municipal (POM) y establecen la ordenacién
detallada (CD) del ambito que com-prendan.

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora
(PERIM) acomodan la ordenacion detallada (OD) y, en su caso,
estructural (CE), establecida en el correspondiente Plan de
Ordenacién Municipal (POM) a las nuevas circunstancias
sobrevenidas urbanisticamente rel evantes, modificando unay, en
su caso, otra para optimizar la calidad ambiental o la cohesién
social del espacio urbano, adecuar lacapacidad de serviciodelas
dotaciones publicas o potenciar la utilizaciéon del patrimonio
edificado.

Articulo 87. Ambito delosPlanes Especia de Reformalnterior
(PERI).

1. El Plan Especia de ReformaInterior (PERI) comprendera
como minimo desde una manzana, hasta un ndcleo urbano
compl eto.

2. El &mbito de los Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI) se delimi-tard atendiendo alos criterios de ra-cionalidad,
debiendo justificarse, en todo caso, su coherencia desde €l punto
de vista de la Optima integracion de la ordenacion que deban
establecer en ladel entorno urbano inmediato».

Deberan adecuarse también a articulo 88 del Reglamento de
Planeamiento, los puntos 1y 2 referentes alos Planes Especiales
de Reforma Interior de Desarrollo (PERID):

«Articulo 88. Determinaciones de los Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI).

1. Las determinaciones de los Planes Especiales de Reforma
Interior de Desarrollo (PERID) sonlasintegrantesdelaordenacion
detallada (CD) definidaen € articulo 20 de este Reglamento.

2. Cuando €l Plan Especia de Reformalnterior de Desarrollo
(PERID) forme parte de un ProgramadeA ctuaci 6n Urbani zadora
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(PAU), €l establecimiento delas determinacionesaque serefiere
el articulo 20.7, podra remitirse al Anteproyecto o, en su caso,
Proyecto de Urbanizacion (PU) correspondiente.

3. Las determinaciones de | os Planes Especia es de Reforma
Interior de Mejora (PERIM) pueden modificar:

—La ordenacion detallada (OD) definida, en su caso, por €
Plan de Ordenacién Municipal (POM) para el ambito
correspondiente, debiendo justificarse su modificacion en la
mejora que se introduzca.

—Laordenacion estructural (OE) aque serefiered articulo 19
de este Reglamento, con laslimitacionesy condiciones previstas
en € articulo siguiente.

4. El Plan Especia de Reforma Interior (PERI) diferenciard
los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones
de urbanizacion a desarrollar mediante Programas de Actuacion
Urbanizadora (PAU) de los que se sometan al régimen de
actuaciones de edificacidn, sefialando las condiciones, asuncion
de cargas y demds requisitos necesarios que estos Ultimos deban
contemplar y satisfacer para que puedan materializar el
aprovechamiento urbanistico atribuido».

Su tramitacion se gjustard a lo establecido en el articulo 38
del Decreto Legidativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por el
gue se aprueba €l texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y delaActividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

3.2. Objetivosy criterios de ordenacién (OE)

Con € presente documento se pretende la ordenacion de la
U.E.-20 delas NNSS de Alameda de la Sagracon €l fin de poder
desarrollarlo, para tras la correspondiente urbanizacién de la
unidad proceder a desarrollo del mismo, de acuerdo con los
criterios establecidos en las NNSS y en e propio PERIM. Tal
objetivo es béasico en el presente documento al tiempo que
pretende resolver el problemade ordenaci on quelapresente zona
tiene.

En laactualidad se puede iniciar la ordenacion dela presente
unidad parapoder enlazarlacon e resto del suel o urbano contiguo,
y dejar las conexiones necesarias paralasfuturasinfraestructuras
en lapresente zona. La ordenacion propuesta ofrece un esquema
jerarquizado de lainfraestructura que facilitara su conservacion
y mantenimiento a plantear amplias manzanas y un esguema
sencillo y coherente de viales.

En este caso es fundamental enlazar la presente unidad de
gjecucion U.E.-20, con € casco urbano por € norte, yaque cuenta
con infraestructuras comunes 'y compartidas de carécter viario,
como laAvda. delaDiputacion. En este sentido lapresente Unidad
de Ejecucion U.E.-20 estacondicionadaarematar el borde urbano
y dar acceso a polideportivo, a colegio publico, alapiscinay al
campo defUtbol propiedad del Excmo. Ayuntamiento deAlameda
dela Sagra.

A partir de agui se decide unaordenacion sencillarespetando
minuciosamente todo | o preceptuado en lasNormas Subsidiarias
vigentes en Alameda. Paralelamente se ordena €l resto de los
espacios con las zonas dotacionales y espacios libres necesarios
deacuerdo con los nuevos estandares establecidosenlaL OTAU.
Estas cesiones serealizan en losmejoreslugares delaunidad, de
acuerdo a las conversaciones mantenidas y atendiendo a las
peticiones de la corporacion del Excmo. Ayuntamiento de
Alameda de la Sagra.

3.3. Alternativas posibles (OE).

Lasalternativas estudiadas difieren muy poco todavez quela
ordenacién se encuentra condicionada en funcién de las
conexiones exteriores de launidad. No obstante la solucién que
se ha plasmado ha sido fruto de seis decisiones iniciales:

a) Establecer un perimetro acorde con el entorno urbano del
suroeste del municipio, en el que se precisaun gran acceso por la
partetraseradelosterrenos municipal es (colegio publico, recinto
ferial, polideportivo, campo de f(tbol y piscinas municipales) de
acuerdo a las demandas del Excmo. Ayuntamiento de Alameda
delaSagracon € fin defacilitar latramitacion y aprobacion del
Proyecto de Actuacion Urbanizadora.

b) Dividir el viario estructurante en grandes vial es marcados
enlasNormas Subsidiarias de Alameda: dosviales paraleloscon
gjes norte-sur que da union con la avenida de la Diputacion.
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¢) Aumentar los anchos establecidos en las NNSS, pasando
de los 10 m marcados en ellas para todos los viales, alos 14 m
paralos viales centrales este-oeste y principal norte-sury 12 m
paratodos |os viales restantes.

d) Agrupar las cesiones dotacionales y repartir en dos las
zonas verdes, con € fin de facilitar la gestién, desarrollo y
mantenimiento de las mismas.

€) Ubicar las zonas de cesidn de dotaciones en la avenida
principal delaunidad, deacuerdo alas conversaciones mantenidas
y atendiendo a las peticiones de la corporacion del Excmo.
Ayuntamiento de Alameda de la Sagra

f) No sobrepasar |os estandares previstos en las NNSS de
Alameda en cuanto a edificabilidad, densidad y cesiones.

Por tal motivo las aternativas han variado Unicamente sobre
el mantenimiento total del viario indicativo y € guste de éste a
las determinaciones de las propias NNSS y a los condicionantes
propios del terreno.

Para ello se ha decidido por una solucién muy sencillaen la
gue se crean varias manzanas de formas regulares, unas de uso
caracteristico y otras Unicamente para uso de zona verde o
dotacional.

En el documento se establece una parcelacion indicativa del
resultado de la ordenacion del terreno que se podra modificar
con el proyecto de reparcelacion que desarrolle el presente
documento.

3.4. Red viariay aparcamientos (OE).

Lared viariapropuestase gjustaalo demandado por el Excmo.
Ayuntamiento de Alameda de la Sagra, con dos grandes viaes
estructurantes paral el os en sentido norte-sur que dan continuidad
alaavenidadelaDiputacion. De estos dos grandes viales nacen
el resto de calles, que sirven preferentemente para dar acceso a
las parcelas residenciales, estableciéndose asi un esquema
jerarquizado de circulaciones.

Las caracteristicas de lared viaria se detallan en el apartado
correspondiente a los Proyectos de Urbanizacién de las
Ordenanzas Reguladoras, del presente documento. Los anchos
de las calles marcados como minimos en las NN.SS. eran de 10
m, si bien se ha decidido aumentarlos, pasando alos 14 m para
los viales central este-oeste y principal norte-sur y 12 m para
todos los viales restantes.

El esquematrazado en el PERIM es consecuenciatambién de
los condicionantes definidos en esta memoria de conexiones
viarias externas, siendo los viales de 12 m y 14 m de ancho:

Vial 12 metros M etros
Acera 1,80
Aparcamiento 2,20
Calzada 6,20
Y €l vial tipo de 14 metros de ancho:
Vial tipo 14 metros Metros
Acera 2,00
Aparcamiento 2,20
Calzada 5,60
Aparcamiento 2,20
Acera 2,00

El resto de viaes se encuentran definidos en el plano 07 del
PERIM, quedando siempre unadistanciaen laacerade a menos
150 m libre de paso y una atura libre de obstaculos de 2,10 m
como se establece en el apartado 1.1.1. del anexo 1 del Codigo
de ACC.

Losviaesdelaunidad tienen las aceras adaptadas al Codigo
de Accesibilidad vigente, y las pendientes longitudinales de las
calles son inferiores al 6 por 100 en todos los casos, y las
pendientes transversales no superan el 2 por 100.

Las caracteristicas de lared viaria se detallan en el apartado
correspondiente a los Proyectos de Urbanizacién de las
Ordenanzas Reguladoras, del presente documento.

Lasuperficiedel viario ordenado asciende a13.455,94 metros
cuadrados, que corresponde con el 22,47 por 100 del total de la
superficiedelaunidad. Ta superficie sedescomponeenlosviales
ya citados.



L os aparcamientos se han previsto en dos ubicaciones:

—La primera se ubicara en los viales permitiendo en los
laterales de cada una de las calles indicadas, al contar con
superficie y anchura suficiente para ello. Aparcando en los
laterales de cada via y dejando | os respectivos vados de acceso
rodado para vehiculos se obtiene un total de 178 plazas.

—La segunda se producira en €l interior de las parcelas, ya
gue todas dispondran de plaza de aparcamiento.

De acuerdo a la letra d) del punto 1 del articulo 31 de la
LOTAU:

«De acuerdo con lo que se determine reglamentariamente, en
zonas de uso global residencial, debera preverse una plaza de
aparcamiento, como minimo, por cada 100 metros cuadrados de
techo residencial».

Unaplazapor cada100 m? detecho potencialmente edificable
del residencial.

Paralelamente el Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, establece en el punto 5 del
articulo 22:

«5. Laprevision de plazas de aparcamientos debera hacerse
en |os siguientes términos:;

1) Plazas con carécter privado, alocalizar dentro delaparcela
edificable en la siguiente proporcion:

a) En sectores (S) de uso global residencial, una plaza por
cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente edificable
en conjuntos de viviendas de superficie media inferior a 120
metros cuadradosy de 1,5 plazas por cada 100 metros cuadrados
de techo potencialmente edificable para viviendas de mayor
superficie.

b) En sectores (S) de uso global industrial, terciario o
dotacional, lasnecesarias parael uso especificoaqueselesdestine
y que en ningln caso resultaran inferiores a una plaza por cada
200 metros cuadrados de techo potencia mente edificable del uso
industrial, terciario o dotacional.

2) Plazas con carécter publico, alocalizar en espacios publicos
ajenos al viario, en nimero equivalente al 50 por 100 como
minimo de las previstas con carécter privado en el sector».

En la presente unidad de gjecucién se ha obtenido una
edificabilidad de 23.541,60 m?, que serd la utilizada para los
calculos del aparcamiento necesario:

23.580,04 x 1,5 = 354 plazas.

Total plazas privadas necesarias: 354 plazas.

Total plazas publicas necesarias: 177 plazas.

La superficie de la edificabilidad, se ha obtenido aplicando
la edificabilidad neta méxima sobre parcela que se establece en
1 m?#/m?2 para vivienda, siendo la edificabilidad maxima de la
unidad de 23.580,04 m2. En €l presente PERIM se ha obtenido
una edificabilidad de 23.580,04 m2, por lo que los célculos se
han previsto con dicha edificabilidad, obteniendo un total de 177
plazas en el viario publico, lo que supone cumplir la citada
dotacion. Las cales que disponen de aparcamiento alo largo de
laacera, dejalibre los accesos a las parcelas.

En la ordenacion se han reservado asimismo del ndmero
anterior cuatro plazas reservadas a personas con movilidad
reducida. Tal dotacion cumple con las determinaciones del
Reglamento de la LOTAU y con el vigente Cédigo de
Accesibilidad, cumpliendo el minimo de unaplazareservadapor
cada cincuenta.

De estaforma se obtiene el siguiente resumen:

—134 plazas de aparcamiento en linea, con 500 x 220 cm de
dimension en linea.

—39 plazas de aparcamiento en bateria, con 500 x 220 cm.

—4 plazas de aparcamiento reservado apersonas con movilidad
reducida, con 500 x 360 cm en bateria.

3.5. Justificacion cumplimiento Nor mativa de Accesibilidad
(OE).

El presente proyecto cumple con la normativa vigente en
materia de accesibilidad, reguladapor laLey 1 de 1997, de 24 de
mayo, deAccesi bilidad y Eliminacién de BarrerasArquitectonicas,
y €l Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.
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Se citan a continuacion las referencias del articulado que
sustentan el cumplimiento del presente proyecto a la referida
normativa:

a) Itinerarios (peatonales o mixtos)-aceras: (1.1.1y 1.1.2
anexo 1 Cédigo):

«1.1.1. Itinerario peatonal accesible:

Unitinerario peatonal se considera accesible cuando cumple
los siguientes requisitos:

—Tener unaanchuralibreminimade 1,50 my unaalturalibre
de obstaculos de 2,10 m.

—Enloscambiosdedireccion, laanchuralibre de paso permite
inscribir un circulo de 1,50 m de diametro.

—No incluye ninguna escalera ni escal 6n aislado.

—La pendiente longitudinal no supera el 6 por 100. No
obstante, cuando las condiciones topogréaficas del terreno no
permitan cumplir lo anterior, se admiten itinerarios o tramos de
éstos con las siguientes pendientes longitudinales:

—Tramos de menos de 3 m de largo: De 10 a 12 por 100 de
pendiente maxima.

—Tramos de entre 3y 10 m de largo: De 8 a 10 por 100 de
pendiente maxima.

—Tramos de méas de 10 m de largo: De 6 a 8 por 100 de
pendiente maxima

—El pavimento esduro, antidedlizantey sin relievesdiferentes
alos propios del grabado de las piezas. Varia su texturay color
en las esquinas, paradas de autob(s, en las zonas del itinerario
donde se ubique el mobiliario urbano u otros posibles obstacul os.
Se recomienda una textura lisa para el espacio libre peatonal y
una rugosa para los espacios con obstaculos. En parques y
jardines, se admite un pavimento de tierras compactadas con un
90 por 100 PM (Préctor modificado).

—Se coloca un pavimento con textura diferenciada para
detectar pasos de peatones.

—Lasrejasy registros se colocan enrasados con e pavimento
circundante. Las aberturas de las rejas situadas en itinerarios
peatonales tienen una dimensidn que permite la inscripcion de
un circulo de 2 cm de diametro como maximo. La disposicion
del enrgjado se hace de manera que no puedan tropezar personas
gue utilicen baston o silla de ruedas.

—Los érboles situados en estositinerarios tienen cubiertos|os
alcorques con rejasy otros el ementos enrasados con €l pavimento
circundante.

—Tienen una pendiente transversal no superior a 2 por 100.

—L oselementos de urbanizaciény mobiliario que forman parte
de este itinerario son accesibles.

1.1.2. El itinerario accesible mixto (peatonal y vehiculos):

Un itinerario mixto de peatones y vehiculos se considera
accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

—Tener unaanchuralibre minimade 4,00 my unaalturalibre
de obstaculos en todo € recorrido de 3,00 m.

—L os espacios para giro de vehicul os permiten el giro con un
radio minimo de 6,50 m respecto al eje del itinerario.

—No incluye ninguna escalera ni escal 6n aislado.

—Lapendientelongitudina no superael 6 por 100, no obstante,
cuando las condiciones topograficas del terreno no permitan
cumplir lo anterior, se admiten itinerarios o tramos de éstos con
las siguientes pendientes longitudinales:

—Tramos de menos de 3 m de largo: De 10 a 12 por 100 de
pendiente maxima.

—Tramos de entre 3y 10 m de largo: De 8 a 10 por 100 de
pendiente méxima.

—Tramos de méas de 10 m de largo: De 6 a 8 por 100 de
pendiente maxima.

—El pavimento esduro, antidedizantey sin relievesdiferentes
alos propios del grabado de las piezas. Varia su texturay color
en las esquinas, paradas de autobus en las zonas del itinerario
donde se ubique el mobiliario urbano u otros posibles obstécul os.
Se recomienda una textura lisa para el espacio libre peatonal y
una rugosa para | os espacios con obstécul os.

—Se coloca un pavimento con textura diferenciada para
detectar pasos de peatones.

—Lasrejasy registros se colocan enrasados con €l pavimento
circundante. Las aberturas de las rejas situadas en itinerarios
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peatonales tienen una dimension que permite la inscripcion de
un circulo de 3 cm de didmetro como méaximo. La disposicion
del enrgjado se hace de manera que no puedan tropezar personas
gue utilicen baston o silla de ruedas.

—L os érboles situados en estos itinerarios tienen cubiertos|os
alcorgues con rejasy otros el ementos enrasados con €l pavimento
circundante.

—Tienen una pendiente transversal no superior a 2 por 100.

—L oselementos de urbanizaciény mobiliario que forman parte
de este itinerario son accesibles».

Se adjuntan planos en los que se dan respuestaal os siguientes
parametros:

—Anchuray alturalibre: Detalle DS-1.

—Pendiente longitudinal y transversal: 2 por 100.

—Pavimento duroy sinresaltos. DetalesPV-1y PV-17, tipo |

—Cambio de color y textura de pavimento en esquinas,
obstéculos y paradas de bus. Detalles PV-12, PV-13, PV-14.

—Rejasy registros.

—Alcorques:. Detalle PV-26.

b) Vadosde pasosdepeatonesy gargjes: (1.2.1 Anexo 1 Cédigo):

«1.2.1. Vados accesibles:

El vado de paso de peatones se considera accesible cuando
cumple los siguientes requisitos:

—Laanchuralibre minimaesde 1,80 m de forma que permita
€l transito de dos personas en silla de ruedas.

—El bordillo del vado no supera 2 cm de altura respecto ala
calzaday los cantos se redondean o se achaflana a 45°.

—La pendiente longitudinal del vado es como méximo del 8
por 100. La pendiente transversal maxima es del 2 por 100.

—Sefializacién con pavimento de textura diferenciada.

El vado de entrada y salida de vehiculos debe disefiarse de
manera que:

—El itinerario de peatones que atraviesan, no puede quedar
afectado por una pendiente longitudinal superior a 8 por 100, ni
una pendiente transversal superior a 2 por 100».

Se adjuntan planos en los que se detallan los siguientes
parametros:

—Afeccidn aitinerarios peatonales: detalle PV-12, PV-14

—Pendientes

¢) Pasos de peatones (1.2.2 Anexo 1 Cadigo):

«1.2.2. Pasos de peatones accesibles:

El paso de peatonesqueformapartedeunitinerario accesible,
se considera accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

—Salvar el desnivel entre el bordilloy lacalzada con un vado
de peatones accesible.

—Cuando cruceunaidetaintermediaen calzadas rodadas, ésta
serecortaray quedararebajadaa mismo nivel delascalzadasen
unaanchuraigual aladel paso de peatones. El pavimento de la
isleta es diferenciador respecto al de la calzada.

—Cuando €l paso, por su longitud, se realice en dos tiempos
con parada intermedia, la isleta tendra una longitud minima de
1,50 m, unaanchuraigua aladel paso de peatonesy su pavimento
estaranivelado con el delacalzadacuando lalongitud delaiseta
no supere 4,00 my.

Se adjuntan planos en los que se detallan los siguientes
parametros:

—Anchura: Detalle SV-11.2

—Vado:

—Sefidizacion: Detalle SV-23.8

—Pavimento de textura diferenciada:

—ldetas: long. minimay rebgje: En este caso no existe.

d) Mobiliario urbano:

Se adjuntan planos en los que se detallan los siguientes
parametros:

—Dotacion (articulo 16 Codigo): DetallesMU-16y MU-11A,
AE-19.

—Ubicacion.

—Caracteristicas (1.3. Anexo 1 Cédigo).

«Articulo 16. Mobiliario urbano.

1. En cada espacio publico accesible, como minimo un
elemento del mobiliario urbano para cadauso diferenciado hade
ser accesible en las condiciones establecidas en el apartado 1.3
del anexo 1.
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2. El itinerario de aproximacion a estos elementos de
mobiliario hade ser accesible en las condiciones establecidas en
el apartado 1.1. del anexo 1.

1.3. Mobiliario urbano accesible.

1.3.1. Condiciones generales: Un elemento de mobiliario
urbano se considera accesible cuando cumple los requisitos
siguientes:

—Ser accesibles através de un itinerario accesible.

—Su ubicacién permite siempre la existencia de unafranjade
paso libre de obstaculos de 1,50 m deanchurax 2,10 mdealtura..

—L os elementos salientes y/o volantes que sean superior a 15
cm de vuelo y que limiten con itinerarios se sitlian a una altura
igual o superior a2,10 m.

—L os elementos que deban ser accesibles manual mente estan
situados auna aturade entre 1 my 1,40 m de altura

1.3.2. Elementos urbanos diversos:

—No podré instalarse ningun obstéculo en el espacio de las
aceras comprendido dentro del paso de viandantes.

—L assefidesdetréfico, los seméforos, |os postes de alumbrado
publico o cualquier elemento de sefiaizacion se situara a lado
del bordillo cuando la acera tenga una anchuraigual o superior a
1,50 m. Si es inferior, iran adosadas a la pared con los discos
sefializados a una altura superior a2,10 m del nivel mas bajo de
laacera. En parquesy jardines iran en las zonas gjardinadas.

—L os toldos, marquesinas, escaparates y otros elementos
andogos, que ocupen o se interfieran en un itinerario peatonal,
se dispondran de forma que no constituyan un obstaculo paralas
personas con movilidad reducida. Estos elementos no dispondran
de componentes sobreelevados que representen riesgo para las
personas con visibilidad reducida a no tener contacto con el
bast6n en su parte inferior.

—Las maguinas expendedoras, recreativas y similares, se
instalaran de tal forma que no sobresalgan de la vertical de la
fachada de los edificios, 0 en caso contrario llegaran hasta €l
suelo en toda su proyeccion en planta.

—Los quioscos y terrazas de bares deberan degjar un espacio
libre de circulacion con un ancho minimo de 1,50 m.

—L asbasuras se dispondran en contenedores especial essituados
en la calzada, algjados de los pasos de viandantes. Se prohibe
expresamente situar |as basuras u otros objetos en las aceras.

—L asinstalaciones en fachadastales como toldos, marquesinas,
escaparates, anuncios, rétul os, etc., quedaran aunaalturaminima
de 2,10 m del suelo.

L os elementos urbanos se consideran accesibles si cumplen
los siguientes requisitos de disefio:

—L os elementos de acceso a recinto tendran una anchura
minimade 0,90 my unaalturaminimade 2,10 my deben estar
convenientemente sefializados.

—El mobiliario deatencion a publicotiene, total o parcialmente
unaaltura maximarespecto a suelo de 0,85 m. Si dispone sdlo de
aproximacion frontal, la parte inferior, entre 0,00 my 0,70 m de
altura, en una anchura de 0,85 m como minimo, queda libre de
obstaculos para permitir la aproximacion de una silla de ruedas.

—Lamesatendraunaalturamaximade0,80 m. Laparteinferior,
entre 0,00 y 0,70 m de altura, y en una anchura de 0,85 m como
minimo, debera quedar libre de obstaculos para permitir la
aproximacion de una silla de ruedas.

—El elemento mas alto manipul able delos aparatos tel ef énicos
esta situado a una altura maxima de 1,40 m. En caso de que €l
aparato tel ef énico se sitlie en unacabina-l ocutorio, éstatieneunas
dimensiones minimas de 1,25 m de anchuray 1,20 m de
profundidad libre de obstéculos, y €l suelo quedanivelado con el
pavimento circundante. El espacio de acceso a la cabina tiene
una anchura libre minima de 0,85 m.

—Los elementos para impedir el paso de vehiculos estan
separados por unadistanciaminimade 0,90 my tienen unaaltura
minimade 0,80 m.

—En gradasy zonas de espectadores, |a plaza de un espectador
para usuarios en silla de ruedas tiene unas dimensiones minimas
de 0,80 m de anchuray 1,20 m de profundidad.

—L os pulsadores se situaran a una altura maxima de 1,40 m.

—L os soportes verticales de sefiales y seméforos tienen una
seccion de cantos redondeados.
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—L os seméforos seran acusticos y han de emitir una sefial
sonoraindicadoradel tiempo de paso de peatones, a peticion del
usuario mediante un mando a distancia.

1.3.3. Elementos de proteccion y sefializacion paralas obras
en laviapublica: Los elementos de proteccion y sefializacion de
las obras en la via publica deben cumplir las siguientes
condiciones:

—Los andamios, zanjas y cualquier tipo de obras en la via
publicadeben sefializarsey protegerse mediante barreras estables
y continuadas que permaneceran iluminadas toda la noche.

—Se colocaran los elementos de proteccién y sefidlizacién de
formaque las personas con disminucion visual puedan detectar a
tiempo laexistencia del obstéculo.

—No se utilizaran cuerdas, cables o similares.

—Existira un nivel de iluminacién minima de 10 lux para
advertir la presencia de obstacul os o desniveles.

—Cuando por motivo de obras haya andamios por las vias
publicas, deberagarantizarse un transito correcto paraviandantes
libre de obstacul os, con un espacio libre de anchurade 1 m. como
minimo y aunaalturade 2,10 m minimo.

€) Plazas de aparcamiento accesibles:

Se adjuntan planos en los que se detallan los siguientes
parametros:

—Dotacion (1/50 o fraccion).

—Ubicacion.

—Caracteristicas: Dimension, acercamiento, rebaje y
sefidlizacion (apartado 1.2.6 del Anexo 1 Cadigo):Detalle Sv-
11.2, Sv-8.1

«1.2.6. Aparcamientos accesibles: Unaplazade aparcamiento
se considera accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

- Tiene unas dimensiones minimas parael vehiculode 3,60 m
X 5men bateriay 2,20 mx 5 men linea.

—En el estacionamiento en linea, en los casos en que e lado
del conductor quede hacia la calzada, se prevén dos franjas no
inferiores a 1,20 m de anchura: Una de acceso a la calzada, de
formaque el recorrido paraincorporarse alaaceraseaminimoy
otra en la calzada paralela a aparcamiento. Ambas deben estar
convenientemente sefializadas. La diferencia de cota entre el
aparcamiento y la acera se resuel ve mediante un rebgje o rampa
en el itinerario peatonal .

—Los estacionamientos en bateria tienen un espacio de
acercamiento que puede ser compartido y que permite la
inscripcién de un circulo de 1,50 m de diametro delante de la
puertadel conductor. El espacio de acercamiento estacomunicado
con la acera y la diferencia de nivel entre las superficies de
aparcamiento y de acerado se salvan con unarampa o rebaje.

—Las plazas de aparcamiento y €l itinerario de acceso a la
plaza se sefializan conjuntamente con el simbolo de la
accesibilidad en €l suelo y una sefial vertical en un lugar visible,
con lainscripcion «reservado apersonas con movilidad reduci da.

f) Sefiaizacion:

Se adjuntan planos en los que se detallan los siguientes
parametros:

—Dotacién (articulo 17 Codigo).

—Caracteristicas (anexo 4 Cadigo).

«Articulo 17.—Sefializacion.

1. Han de sefializarse permanentemente con el simbolo
internacional de accesibilidad, de forma que sean facilmente
visibles:

—L os itinerarios de peatones accesibles, cuando haya otros
alternativos no accesibles.

—L os itinerarios mixtos de peatones y vehiculos accesibles,
cuando haya otros aternativos no accesibles.

—L as plazas de estacionamiento accesibles.

—L os servicios higiénicos accesibles.

—L os elementos de mabiliario urbano accesibles que por su
uso o destino precisen sefializacion.

—L as paradas de transporte publico accesible.

2. El simbolo internacional de accesibilidad, indicador de la
no existencia de barreras arquitectonicas o de comunicacion, se
instalara en todos los transportes publicos que tengan esta
caracteristica, asi como en los edificios de uso publico, siempre
y cuando no se perjudique €l valor cultural de un inmueble.
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Anexo 4. Criterios de accesibilidad en la comunicacion.

4.1. Accesibilidad en el sistema escrito o pictogréfico: El
sistema escrito o pictografico se considera accesible si cumple
los siguientes requisitos:

—Es detectable su presencia para un usuario que se acerque
con un medio de transporte desde 200 m de distancia.

—Es detectable su presencia para un usuario que se acerque
como peatdn desde 50 m de distancia.

—Dispone de medios complementarios de tipo sonoro parasu
comprension por personas con limitacién total o parcial de la
vision.

—Si lasefializacion estd ubicadaen el interior deun edificio o
en un recinto de uso publico para peatones, permitira su
identificacion téctil mediante relieve y contraste de colores.

4.2. Accesibilidad en la comunicacion.

4.2.1. En e urbanismo: La sefidizacién de los itinerarios de
peatones, elementos de urbanizacién y otros elementos urbanos
diversos en forma de rétul os o sefia es, debera tener un contorno
nitido, coloracion vivay contrastadacon el fondo, letras de cuatro
centimetrosdeaturaminima, situarsea 1,50 mdel sueloy permitir
la aproximacion de las personas a cinco centimetros. En el caso
de estar iluminadas lo estardn siempre desde el exterior, con €
fin de facilitar lalectura préxima, y se colocaran de manera que
no constituyan obstacul o».

3.6. Zonas verdes (OE)

En funcion delos estandares establecidos en €l articulo 31 de
laLey 2 de 1998, de4 dejunio, de Ordenacion del Territorioy de
laActividad Urbanistica, que anulalos establecidos en € anexo
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, sedeben reservar para
zonas verdes € diez por ciento de la superficie total ordenada para
usos residencides, a ser la edificabilidad inferior a 6.000 m#/Ha
Tal cuantia debe ser superior a 4.515,29 m? en la unidad, en
funcion de la superficie del mismo.

Paralelamente, en e presente planeamiento, se debe garantizar
laexistenciade 5 m? por cada huevo habitante anivel de sistema
general, tal como establece el punto 1.edel articulo 24 delaLey
1 de 2003, de 17 de enero, de modificacion delalLey 2 de 1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanisticade Castilla-LaMancha. Laactual U.E.-20 esresultado
de una modificacién puntual de las NN.SS. que acompafia al
presente documento, obteniéndose la superficie actual de la
siguiente suma:

Superficie Porcentaje  N.°viviendas
Antigua U.E.-20 urbana 25.698 m? 42,91 % 52 viv
Suelo ristico reclasificado  34.188 m? 57,09 % 69 viv
Total actual U.E.-20 59.886 m? 100,00 % 121 viv

Deestaforma, de las 121 viviendas realizadas en la U.E.- 20,
y debido alainclusion deun 57,09 por 100 de suelo reclasificado,
se deben prever 15 m? por cada vivienda supuestamente
correspondiente a este ambito (69 viv). Este espacio significa
paralapresente unidad de g ecucion laexistenciade unasuperficie
1.036,16 m? en funcién de los 207 nuevos habitantes previstos
enlaU.E.-20.

En funcidn de tales valores |la superficie destinada a zonas
verdes debe ser superior a’5.551,44 mz,

Las caracteristicas fisicas de tales jardines se gjustan, no
obstante, a las caracteristicas fisicas del citado anexo, que
establecelanecesidad de contar con masde 1.000 m2 de superficie
como minimo, y en cuyaarease puedainscribir unacircunferencia
de 30 metros de diametro. Las éreas de juego deben tener una
superficie superior a 200 m2, debiéndose inscribir una
circunferencia con 12 metros de diédmetro.

La superficie prevista en el presente PERIM asciende a
6.040,02 m2, en funcion de los esténdares establecidos en la
LOTAU, y supone €l 10,09 por 100 del total urbanizado, y se
ubica en dos parcelas.

Dichos espacios se han ubicado en dos zonas: unaal principio,
préxima a la avenida de la Diputacion y otra al sur, dividida en
dos, por diferenciar laparcelacorrespondiente al sistemageneral,
situadas frente a la zona dotacional para que sean € maximo
numero de vecinos los que disfruten de estas zonas dentro de la
urbanizacién, yaque se han destinado parazonaverde dosbuenas



13 Agosto 2011
Numero 184

manzanas de la ordenacién, huyendo de las a menudas cesiones
en restos de parcelas, esguinas y fondos sin doble acceso o con
traseras de viviendas, que no cumplen €l objetivo para €l que
fueron creadas.

Las zonas verdes son las siguientes:

Zonas verdes Superficie
Parcelal.DV.1 1.110,82 m?
Parcela 5.DV.1 3.818,38 m?
Parcela5.DV.2 1.110,82 m?
Total 6.040,02 m?

3.7. Dotaciones (OE).

En el presente PERIM se establecen las dotaciones necesarias
gue determina el articulo 31 delaLey 2 de 1998, de 4 de junio,
de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica. En el
mismo se establece con destino alaimplantacion de reserva de
suelo dotacional veinte metros cuadrados de suelo por cada cien
metros cuadrados de edificacion.

La superficie total de suelo neto residencial asciende a
23.580,04 m2. Launidad permite unaedificabilidad brutaméaxima
de 1 m#/ma.

Paraello en e PERIM sehan destinado untotal de5.576,20 m?
de uso dotacional, de acuerdo alas conversaciones mantenidasy
atendiendo a las peticiones de la corporacion del Excmo.
Ayuntamiento deAlamedadelaSagra. Lasuperficiesignificaun
9,31 por 100 del total delaunidad. Por tal motivo lacesidnindicada
anteriormente se adecua a lo regulado en la citada Ley, a ser la
establecidaen € articulo 31 como minimo de 4.716,20 m2.

El emplazamiento del mismo es adecuado con € fin de poder
contar con un acceso rapido desde e exterior delaunidad paraque
asu vez pueda servir de dotaci én para otras unidades colindantes.

L asdotacionesprevistas se dejan abiertasalosusos Deportivo,
Escolar, Social, Ocio-Recreativo, o Infraestructuras.

Dentro de este espacio se ha dispuesto un exceso de 860,00 m?
de superficie que se han dejado en prevision defuturas conexiones
gue puedan existir en un futuro en el desarrollo de losterrenosa
los que dan continuidad. Este exceso de superficie corresponde
integramente a la parcela 4.DE.2, a la que se |le debera asignar
edificabilidad O para soportar €l posible cambio de uso.

Ademéslaparceladenominada7.DE.1 enlaactualidad dentro
de la presente unidad es un terreno de propiedad municipal
adquirido por el Excmo. Ayuntamiento de Alameda de la Sagra
en los afios setenta. Desde entonces €l uso que se le ha dado a
dicho terreno es el de dotacional publico, albergando €l ferial. El
solar se encuentra totalmente desarrollado.

El presente solar dotaciona de propiedad municipal seguira
conservando su uso dedotaciona publico, por o que seconsidera
a todos los efectos suelo afecto a su uso. Con ello, dicho solar
municipal noimplicarani cesiones ni aprovechamiento de dicho
solar en la unidad, cuenta con una superficie de 11.183,65 m?,
correspondiendo con el 18,67 por 100 del total dela U.E.-20.

Dotaciones Superficie Uso

Parcela4.DE.1 4.716,20 m? Dotaciona

Parcela 4.DE.2 860,00 m? Dotaciond

Parcela 7.DE.1 11.183,65 m?2 Dotacional Preexistente
Total 16.759,85 m?

La superficie de cesiones asciende a 22.799,87 m? sumando
las zonas verdesy las dotaciones, 1o que supone el 38,07 por 100
del total del Unidad de gecucién U.E.-20, aumentandose hasta
22.849,87 m?, tras considerarse los terrenos destinados a las
infraestructuras de los centros de transformacion, que son:

—1.DEIS 1 de 25,00 n?

—4.DEIS 1 de 25,00 m?

Asimismo si se consideran los viales ascenderia hasta
36.305,81 m2 que significa el 60,63 por 100 del total del terreno
bruto de la unidad.

3.8. Infraestructuras (OD).

En el presente documento y dentro del apartado
correspondiente a los Proyectos de Urbanizacién se detallan las
condiciones de |as infraestructuras que se deben desarrollar con
el presente PERIM.
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Talesinfraestructuras son las siguientes:

—Red de saneamiento.

—Red de abastecimiento de agua.

—Red de telefoniay Red de Comunicaciones Electronicas.

—Red de mediatension.

—Red de bgjatension.

—Alumbrado publico.

Tales infraestructuras deberan cumplir, ademas de la
legislacion correspondiente en cada materia, las dotaciones y
caracteristicas previstasen €l punto 3.1 delapresente Memoriay
en el punto de las Ordenanzas Reguladoras del presente PERIM,
gue desarrollan las determinaciones bésicas de las NNSS.

Se tendré en cuenta ala hora de disefiar |as infraestructuras,
el Informe de la Consgjeria de Industria, Energia y Medio
Ambiente, en € apartado de las conclusiones y como Medida
Vinculante, se debe cumplir €l siguiente apartado:

—El trazado de las redes de infraestructuras enterradas se
realizara evitando las zonas previstas para arbolado en acerasy
zonas verdes.

3.8.1. Red de abastecimiento deagua: Lared de abastecimiento
seacometeraalared existente en el casco urbano de acuerdo con
las indicaciones del Ayuntamiento a través de un punto situado
en laAvenida de la Diputacion.

Lared interior del Unidad que dara servicio a las distintas
parcelas sera de PE-110 mm. También se proyectard unared de
agua para €l riego de PE-63 mm donde se colocaran bocas de
riego para el mantenimiento de zonas verdes.

El caudal de agua potabl e que se estimademandara el ambito,
con una dotacion de 2 m3 vivienday dia, serdde 2 x 121 = 242
m?/dia = 2,80 litros/segundo.

3.8.2. Red de saneamiento: Lared de saneamiento previstaes
separativa e independiente entre las aguas sucias y las aguas
pluviales, y se detallan en los planos correspondientes, serealiza
también de acuerdo con |lasindicaciones del Ayuntamiento. Toda
lanuevared de saneamiento conexionaraconlared actual através
de laavenidade la Diputacion y con dimension suficiente.

El caudal de evacuacién de aguas sucias se ha considerado
igual a 80 por 100 del caudal de evacuacion de abastecimiento
de agua.

En cuanto a las aguas pluviales se estima en aguacero
un maximo de 150 litros por segundo y hectarea con un
coeficiente de escorrentiamedio de 0,5, 1o que supone un caudal
de 0,35 md/seg.

La red estad formada por tubos circulares de hormigoén
vibroprensado, en masa o armado, dependiendo de su didmetro.

3.8.3. Red detelefoniay Red de Comunicaciones Electronicas:
Se adecuaran a las caracteristicas propias de la compafiia
suministradora correspondiente através de unared enterrada. Se
realizar4 conectando mediante canalizaciones subterrdneas que
tomarén el servicio desde las lineas actuales aéreas.

3.8.4. Red de media y baja tension: El suministro de
electricidad a la unidad de gjecucion se realizard desde la linea
eléctricaque acometealaunidad. Paraello, sellevaraunared de
media tensién subterranea hasta los Centros de Transformacion.

Lared de bajatension se proyectara subterranea por € viario
y cumplird las distancias minimas a otras redes exigidas
legalmente, asi como |as normas de la Compafiia Suministradora.

3.8.5. Red dealumbrado publico: Lared deaumbrado pablico
se proyectara situando 1os puntos de luminarias alo largo de las
vias urbanas previstas, conectados a los cuadros de mando que
se adosardn a los centros de transformacion, respetdndose la
anchuralibre de paso de 1,50 my una alturalibre de obstacul os
de 2,10 m como establece d apartado 1.1.1 del anexo 1 del Cédigo
de ACC.

3.8.6. Centro de transformacion: Ademas en el documento se
han establ ecido dos espacios de reservadelasfuturasinstal aciones
gue pueden necesitarse en €l proceso urbanizador.

Para ello se han previsto dos parcelas denominadas 1.DEIS 1
al norte delaunidad deejecuciony 4.DEIS.1 al sur. Lasuperficie
de cada parcela es de 25,00 m2. Tal espacio se destina a prever
infraestructuras, eléctricas preferentemente, con el fin de ubicar
los futuros centros de transformacion. Dichos terrenos se han
ubi cado en funcion de un mejor reparto delas potenciasainstalar.
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infraestructuras asi como las condiciones que deben tener en los
proyectos de urbanizacién adesarrollar sedetallan en €l apartado
correspondiente de las Ordenanzas reguladoras.

3.9. Parcelacion (OE).

En el documento se prevén siete manzanas o zonas distintas
gue sedividen enfuncion del viario citado anteriormente. Dentro
de las citadas manzanas se ha establecido una parcelacion
indicativa, que se podramadificar en el correspondiente proyecto
de parcelacion, pero que sirve con € fin de poder contar con una
imagen final del conjunto.

Entodas|asparce asresidenciaespropuestas se prevé unadnica
vivienda, de acuerdo con la ordenanza vigente. De esta forma el
ndmero previsto de parcelas residenciales asciende a 121.

Se incluye a continuacién las superficies de las manzanas
resultantes, en las que se resefian las parcelas residenciales, las

zonas verdes y los espacios dotacional es:

Parcela Uso Superficie Edificabilidad N°Viv  Apr
Manzana 1
1.DV.1  Dot. Zonas Verdes 1.110,82 0,00 0,00
1.DEIS.1  Dot. Equip.Infraestructuras 25,00 0,00 0,00

TOTAL 1.135,82
Manzana 2
2.RU.1  Residencial Unifamiliar Libre 208,00 1,00 208,00 1 1,00 208,00
2RU.2  Residencial Unifamiliar Libre 169,00 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2RU.3  Residencial Unifamiliar Libre 169,00 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2.RU4  Residencial Unifamiliar Libre 169,00 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2RU5  Residencial Unifamiliar Libre 169,00 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2RU.6  Residencial Unifamiliar Libre 169,00 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2.RU.7  Residencial Unifamiliar Libre 169,00 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2RU.8  Residencial Unifamiliar Libre 208,00 1,00 208,00 1 1,00 208,00
2RU.9  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.10  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.11  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.12  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.13  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.14  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.15 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.16  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.17  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.18 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.19  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.20 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.21 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.22 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.23 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.24 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.25 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 208,00 1 1,00 208,00
2.RU.26 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2.RU.27 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2.RU.28 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2.RU.29 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2.RU.30 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2.RU.31 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 169,00 1 1,00 169,00
2.RU.32 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 208,00 1 1,00 208,00
2.RU.33  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.34  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.35 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.36 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.37  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.38 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.39 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.40 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.41 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.42 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.43 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.44 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.45 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.46 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.47 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
2.RU.48 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 __ 178,75 1 1,00 178,75

TOTAL 8.580,00 8.580,00 48 8.580,00
Manzana 3
3.RU.49 Residencial Unifamiliar Libre 216,00 1,00 216,00 1 1,00 216,00
3.RU.50 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.51 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.52 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.53 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.54 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.55 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.56  Residencial Unifamiliar Libre 216,00 1,00 216,00 1 1,00 216,00
3.RU.57 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.58 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.59 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.60 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.61 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.62 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.63 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.64 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
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Parcela Uso Superficie Edificabilidad N°Viv  Aprovechamiento
3.RU.65 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.66 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.67 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.68 Residencial Unifamiliar Libre 216,00 1,00 216,00 1 1,00 216,00
3.RU.69 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.70 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.71  Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.72  Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.73  Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.74 Residencial Unifamiliar Libre 175,50 1,00 175,50 1 1,00 175,50
3.RU.75 Residencial Unifamiliar Libre 216,00 1,00 216,00 1 1,00 216,00
3.RU.76  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.77  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.78 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.79  Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.80 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.81 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.82 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.83 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.84 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.85 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00 178,75 1 1,00 178,75
3.RU.86 Residencial Unifamiliar Libre 178,75 1,00__178,75 1 1,00__178,75

TOTAL 6.902,50 6.902,50 38 6.902,50
Manzana 4
4.DEA Dot. Equipamiento 4.716,20 0,00 0,00
4DE.2  Dot. Equipamiento 860,00 0,00 0,00
4.DEIS.1 Dot. Equip.Infraestructuras 25,00 0,00 0,00

TOTAL 5.601,20 0,00 0 0,00
Manzana 5
5DV.1 Dotacional Zonas Verdes 3.818,38 0,00 0,00
5.DV.2  Dotacional Zonas Verdes 1.110,82 0,00 0,00
5.RU.87 Residencial Unifamiliar Protegida 215,30 1,00 215,30 1 0,85 183,01
5.RU.88 Residencial Unifamiliar Protegida 215,45 1,00 21545 1 0,85 183,13
5.RU.89 Residencial Unifamiliar Protegida 215,10 1,00 215,10 1 085 182,84
5.RU.90 Residencial Unifamiliar Protegida 213,65 1,00 213,65 1 0,85 181,60
5.RU.91 Residencial Unifamiliar Protegida 213,05 1,00 213,05 1 085 181,09
5.RU.92 Residencial Unifamiliar Protegida 212,50 1,00 212,50 1 0,85 180,63
5.RU.93 Residencial Unifamiliar Protegida 211,90 1,00 211,90 1 085 180,12
5.RU.94 Residencial Unifamiliar Protegida 211,35 1,00 211,35 1 0,85 179,65
5.RU.95 Residencial Unifamiliar Protegida 211,15 1,00 211,15 1 085 179,48
5.RU.96 Residencial Unifamiliar Protegida 211,10 1,00 211,10 1 0,85 179,44
5.RU.97 Residencial Unifamiliar Protegida__227,25 1,00__227,25 1 0,85__193,16

TOTAL 7.287,00 235780 M 2.004,13
Manzana 6
6.RU.98 Residencial Unifamiliar Libre 227,45 1,00 22745 1 1,00 22745
6.RU.99 Residencial Unifamiliar Libre 227,65 1,00 227,65 1 1,00 227,65
6.RU.100 Residencial Unifamiliar Libre 227,85 1,00 227,85 1 1,00 227,85
6.RU.101 Residencial Unifamiliar Libre 228,15 1,00 228,15 1 1,00 228,15
6.RU.102 Residencial Unifamiliar Libre 229,05 1,00 229,05 1 1,00 229,05
6.RU.103 Residencial Unifamiliar Libre 230,00 1,00 230,00 1 1,00 230,00
6.RU.104 Residencial Unifamiliar Libre 230,95 1,00 230,95 1 1,00 230,95
6.RU.105 Residencial Unifamiliar Libre 231,95 1,00 231,95 1 1,00 231,95
6.RU.106 Residencial Unifamiliar Libre 232,20 1,00 232,20 1 1,00 232,20
6.RU.107 Residencial Unifamiliar Libre 232,00 1,00 232,00 1 1,00 232,00
6.RU.108 Residencial Unifamiliar Libre 232,05 1,00 232,05 1 1,00 232,05
6.RU.109 Residencial Unifamiliar Libre 232,35 1,00 232,35 1 1,00 232,35
6.RU.110 Residencial Unifamiliar Libre 232,65 1,00 232,65 1 1,00 232,65
6.RU.111  Residencial Unifamiliar Libre 233,00 1,00 233,00 1 1,00 233,00
6.RU.112 Residencial Unifamiliar Libre 233,45 1,00 23345 1 1,00 23345
6.RU.113 Residencial Unifamiliar Libre 233,85 1,00 233,85 1 1,00 233,85
6.RU.114 Residencial Unifamiliar Libre 234,30 1,00 234,30 1 1,00 234,30
6.RU.115 Residencial Unifamiliar Libre 234,50 1,00 234,50 1 1,00 234,50
6.RU.116 Residencial Unifamiliar Libre 234,25 1,00 234,25 1 1,00 234,25
6.RU.117 Residencial Unifamiliar Libre 233,90 1,00 233,90 1 1,00 233,90
6.RU.118 Residencial Unifamiliar Libre 233,60 1,00 233,60 1 1,00 233,60
6.RU.119 Residencial Unifamiliar Libre 233,30 1,00 233,30 1 1,00 233,30
6.RU.120 Residencial Unifamiliar Libre 233,25 1,00 233,25 1 1,00 23325
6.RU.121 Residencial Unifamiliar Protegida__408,04 1,00__40804 _1 0,85__ 346,83

TOTAL 5.739,74 573974 24 5.678,53
Manzana 7
7.DE.1  Dot. Equipamiento Preexistente 11.183,65 0,00 0,00

TOTAL 11.183,65
Manzana 8
8.00.1  Dot. Comunicaciones 13.455,94 0,00 0,00

TOTAL 13.455,94

Se adjunta a continuacién un plano esquemético de las
diversas manzanas y de la parcelacion prevista en €l presente
documento. El resumen delatotalidad delas manzanas sedetalla
en e siguiente cuadro:

Manzana Sup. Sup. Sup. Sup. Sup.
total residencial  zona verde  dotacional infraestructura

M1 1.135,82 - 1.110,82 - 25,00

M2 8.580,00 8.580,00 - - -

M3 6.902,50 6.902,50 - -

M4 5.601,20 - - 5.576,20 25,00

M5 7.287,19 2.357,80 4.929,20 - -

M6 5.739,74 5.739,74 - -

M7-Dotacional

Preexistente 11.183,65 - - 11.183,65 -

Subtotal 46.429,91 23.580,04 6.040,02 16.759,85 50,00

Viales 13.45594

Total 59.885,85
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3.10. Aprovechamiento tipo (OE).

Lasuperficie delaU.E.-20 asciende a59.885,85 m?2 seguiin la
medicion realizada topograficamente, cuya superficie se puede
verificar en e mismo.

La superficie total de suelo neto residencial asciende a
23.580,04 m2. En el presente PERIM se establece una
edificabilidad netamaximade 1 m#mz2. Deestaformalasuperficie
méxima construida de la unidad es 23.580,04 m?, inferior &
aprovechamiento marcado por las NNSS. De esta formay a
efectos de val oracién se considerael mismo coeficiente paratoda
launidad sin distinguir zonas, que es de 1 m?/mz. En tal sentido
el aprovechamiento tipo desciende a 0,37 m&mz, ligeramente
inferior al maximo permitido en las NNSS pero coherente con €l
planeamiento global del municipio, como ya se ha mencionado
anteriormente.

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS
U.E.-20 DE LASNNSSDE ALAMEDA DE LA SAGRA

SuperficiedelaU.E.-20 .................... 59.885,85 m?
Aprovechamiento Tipo .........coceereeeene 0,37 m?/u.a.
Aprovechamiento urbanistico............. 23.165,16 u.a.
Aprovechamiento privativo (90%) ..... 20.848,66 u.a.
Cesion 10% Aprovechamiento ........... 2.316,52 u.a.
Edificabilidad materidizable............... 23.580,04 m2/m?
Coeficiente Edificabilidad Bruta......... 0,39 m2/n2

Con estos parametros se da cumplimiento a la legislacién
vigente a no superar en un 15% el coeficiente de edificabilidad
bruta de la media de las unidades de NN.SS.:

—Coeficiente Edificabilidad Bruta Unidades de Ejecucion
NN.SS.: 1,00 m¥m?

—Coeficiente Edificabilidad Bruta Sectores NN.SS: 0,60 m?/n?

—Coeficiente Edificabilidad Bruta actua U.E.-20: 0,39 m#/m?

3.11. Terrenoscorrespondientesal 10por 100del aprovechamiento
tipo (OE).

En funcién de la letra b) apartado 2) del articulo 68 de la
LOTAU se cedera la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz paramaterializar el 10 por 100
del aprovechamiento tipo del érea de reparto. Siendo el
aprovechamiento tipo de 23.165,16 m? se debe ceder una
superficie de 2.316,5 m2,

Por todo lo expuesto en los anteriores parrafos de la presente
memoria, e 10 por 100 del Aprovechamiento Tipo es2.316,15 u.a.
(unidades de aprovechamiento). Parano dar porcionesdeparcelas
ni proindiviso, se haintentado gjustar en lamedidadelo posible,
obteniéndose una cesion a favor del Ayuntamiento.

Laubicacion de este 10 por 100 de aprovechamiento se plasma
en el plano de ordenacién general, esta cesion se haubicado enlos
terrenos correspondientes a la Manzana 5 (de la parcela 87 a la
parcela 97) y la parcela 121, que suman un total de 2.350,96 m?,
habiendo un excedente de terreno de 34,46 m2.

Parcela Uso Superficie  Edificabilidad ~ N°Viv ~ Apr

5.RU.87 Residencial Unifamiliar Protegida 215,30 1,00 215,30 1 0,85 183,01
5.RU.88 Residencial Unifamiliar Protegida 21545 1,00 21545 1 0,85 183,13
5.RU.89 Residencial Unifamiliar Protegida 215,10 1,00 215,10 1 085 182,84
5.RU.90 Residencial Unifamiliar Protegida 213,65 1,00 213,65 1 0,85 181,60
5.RU.91 Residencial Unifamiliar Protegida 213,05 1,00 213,05 1 085 181,09
5.RU.92 Residencial Unifamiliar Protegida 212,50 1,00 212,50 1 0,85 180,63
5.RU.93 Residencial Unifamiliar Protegida 211,90 1,00 211,90 1 0,85 180,12
5.RU.94 Residencial Unifamiliar Protegida 211,35 1,00 211,35 1 085 179,65
5.RU.95 Residencial Unifamiliar Protegida 211,15 1,00 211,15 1 085 179,48
5.RU.96 Residencial Unifamiliar Protegida ~ 211,10 1,00 211,10 1 0,85 179,44
5.RU.97 Residencial Unifamiliar Protegida 227,25 1,00 227,25 1 085 193,16
6.RU.121 Residencial Unifamiliar Protegida _ 408,04 1,00 _ 408,04 1 0,85 _ 346,83
TOTAL 2.765,84 2.76584 12 2.350,96

3.12. Aportaciones al Patrimonio Municipal del suelo
suplementarias (OE).

Establece € articulo 39.4 del TRLOTAU:

«4. Lasateraciones delos Planes que clasifiquen como suelo
urbano o urbanizable € que previamente fuera rastico deberan
cumplir lo dispuesto en losnimeros 1y 2 deeste mismo articul o,
previendo las obras de urbanizaci 6n necesariasy las aportaciones
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al patrimonio municipal de suelo suplementarias para garantizar
laespecia participacion piblica en las plusvalias que generens.
Establece € articulo 120.2 del Reglamento de Planeamiento:
«2. Las ateraciones de la ordenacion urbanistica (OU) que
clasifiquen como suelo urbano no consolidado (SUNC) o
urbanizable (SUB) €l que previamentefuerarustico (SR) deberan
cumplir lo dispuesto en €l nimero 1 letraa) deestemismo articulo,
previendo las obras de urbanizacion necesariasy |as aportaciones
al patrimonio municipal de suelo suplementarias para garantizar
laespecia participacion piblica en las plusvalias que generens.
Para garantizar la especial participacién publica en las
plusvalias, el urbanizador realiza las siguientes aportaciones al
patrimonio municipal del suelo suplementarias:
—Ampliacién de la calle B, de 10 m a 14 m, especialmente
importante para el acceso al campo de fatbol municipal.
—Acondicionamiento del acceso alanave multiusosmunicipal,
mediante compactacion y asfaltado del actual acceso detierra.

4. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO (OE)

4.1. Clasificacién del suelo (OE).

Una vez aprobado definitivamente el presente PERIM, todo
el sueloincluido enlaunidad de g ecucion, tendralaclasificacion
de suelo urbano con planeamiento, debiéndose llevar a cabo las
obras delos correspondientes proyectos de urbani zaci6n paraque
las parcelas edificables tengan la condicién de solares, bien
previamente, o durante la construccion de los mismos.

4.2. Usos (OE).

El uso caracteristico de U.E.-20 es € residencial.

Los restantes usos se admitiran Unicamente cuando no
supongan molestia para el principal, debiendo respetar las
condiciones de compatibilidad indicadas en el articulo 3.2.29 a
3.2.35delas NNSS.

No se admiten actividades que produzcan vertidos
atmosféricos diferentes a los que producen las viviendas. En
plantas altas de edificios de viviendas se admiten Unicamente
oficinas y despachos profesionales que no produzcan molestias
por alguno delos motivos citados en el Decreto 2414 de 1961. El
resto de usos debera situarse en planta baja o inferior, y contar
con acceso independiente desde la via publica.

De igual forma se deben tener como usos complementarios y
permitidos agquellos que contemplan lasdotaciones obligatorias para
lapresenteunidad, tal y como estableceenlal ey 2de 1998, de4 de
junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(LOTAU). Dentro de éstasexistiran losusos docente o losdeinterés
publicoy social (deportivo, social, comercial), y los espacioslibres.

4.3. Desarrollo urbanistico (OE).

Lagestién delapresente unidad de gjecucidn se deberealizar
através de lo establecido en los articulos 96 y siguientes de la
Ley 2de 1998, de4 dejunio, de Ordenacién del Territorioy dela
Actividad Urbanistica(LOTAU), deformaque€ presente PERIM
formapartedelaAlternativaTécnicadelaPropuestade Programa
de Actuacion Urbanizadora de la presente unidad de g ecucion.

Aprobado el PERIM, puede desarrollarse el mismo mediante
Estudios de Detalle con €l acance que sefidlael articulo 28 dela
Ley 2 de 1998, de 4 de junio de Ordenacién del Territorioy dela
Actividad Urbanistica (LOTAU), o mediante la construccion
directadelas correspondiente parcel as, todo ello traslaredaccion
y aprobacién del oportuno Proyecto de Urbanizacion y la
adjudicacion del citado Programa de Actuacion Urbanizadora.

Laparcelacion representadaen los planosesindicativay base
de la definicién de servicios, dicha parcelacion podra ser objeto
de modificacién a través del correspondiente Proyecto de
Reparcelacion.

4.4. Parcélacion (OE).

En la Memoria del presente documento se detalla la
parcelacion de la presente unidad de gjecucion de acuerdo con la
ordenacion redlizada en e mismo. En dicho apartado se detallan
las manzanas propuestas asi como |as parcelas que, en principio,
se establecen aefectos de parcelacion inicial. Se hadecidido por
unasolucién muy sencillaen laque se crean varias manzanas de
formas regulares, unas de uso caracteristico residencial y otras
Unicamente para uso de zona verde o dotacional.




-~ BOP.deToledo

En e documento se establece una parcelacién indicativa del
resultado de la ordenacién del terreno que se podra modificar
con el proyecto de reparcelacion que desarrolle el presente
documento. Se incluye a continuacién las superficies de las
manzanas resultantes, en las que se resefian las parcelas
residenciales, las zonas verdes y 1os espacios dotacionales:

Manzana Sup. Sup. Sup. Sup. Sup.
total residencial zona verde  dotacional infraestructura

M1 1.135,82 - 1.110,82 25,00

M2 8.580,00 8.580,00 - -

M3 6.902,50 6.902,50 - -

M4 5.601,20 - - 5.576,20 25,00

M5 7.287,19 2.357,80 4.929,20 - -

M6 5.739,74 5.739,74 -

M7-Dotacional

Preexistente 11.183,65 - 11.183,65

Subtotal 46.429,91 23.580,04 6.040,02 16.759,85 50,00

Viales 13.45594

Total 59.885,85

4.5. Proyecto de Urbanizacién (OD).

4.5.1. Ambito del proyecto.

El Proyecto de Urbanizacion, tendra por objeto € estudio
completo del establecimiento de las infraestructuras y redes de
servicios para € ambito del PERIM, en cumplimiento de las
previsiones del mismo.

El Proyecto de Urbanizacion deberd contemplar, tal y como
sereflejabaen los apartados correspondientesa viarioy servicios
delaMemoria, en los articulos 111y 115 delaLOTAU y en €l
articulo 3 de las presentes Ordenanzas, |0s siguientes aspectos:

—Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red
peatonal y zonas libres.

—Redesdedistribucion de aguapotable, deriegoy de hidrantes
contra incendios.

—Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y
residuales.

—Red de distribucion de energia el éctrica.

—Red de alumbrado publico.

—Red de telefonia.

—Obras de gardinamiento, arbolado y mobiliario urbano.

—Gastos de redaccion técnica de documentos y anuncios
preceptivos.

—Indemnizaciones, cuando procedan, afavor de los titulares
de derechos actuales.

—Obrasdeinfraestructuray serviciosexterioresa unidad que
sean precisas parala conexion adecuada a las redes de servicios
municipales.

Se consideraratambién como contenido minimo del Proyecto
de Urbanizacidn, el estudio de las previsiones necesarias para el
enlace con el exterior de launidad de gjecucion, delos servicios
gue constituyan objeto del proyecto.

Cuando agunos delosserviciosaque serefieren losapartados
anteriores, ya estuvieran establecidos con anterioridad, en parte
0 en su totalidad, su gjecucion se vera afectada por tal aspecto,
siempre que se justifiquen adecuadamente.

L as previsiones sobre servicios de tel éfonos podran limitarse
a la infraestructura que afecte a la red viaria o0 a los espacios
libres de uso publico.

4.5.2. Supresion de barreras arquitectonicas.

El Proyecto de Urbanizacion adoptara las disposiciones
necesarias para la fijacion de itinerarios libres de barreras
urbanisticas que permitan acceder ala mayor superficie posible
del ambito ordenado, de acuerdo con la Ley de 1 de 1994, de
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicasen Castilla-
laMancha (D.O.C.M. 24 de junio de 1994), y con el Codigo de
Accesibilidad que la desarrolla.

El Proyecto de Urbanizacion contendra las disposiciones
necesarias para que a menos los equipamientos de nivel ciudad
y de caréacter publico de nueva creacién, sean accesibles a los
minusvalidos. En estos edificios y equipamientos el acceso se
debera realizar de acuerdo con las determinaciones de la citada
Ley.
4.5.3. Documentacion.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran los documentos
necesarios para cumplir lo establecido en el articulo 111 Ley 2
de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
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Actividad Urbanistica (LOTAU), y lo indicado en las vigentes
Normas Subsidiarias Municipales. En base a ello comprenderan
los siguientes documentos:

a) Memoriadescriptivade las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacién con el
conjunto urbano.

¢) Planos de proyecto y de detdle.

d) Pliego de Condiciones técnicas de las obrasy servicios.

€) Pliego de condiciones econdmico-administrativas de las
obrasy servicios.

f) Mediciones.

g) Presupuesto.

5.NORMAS GENERALESDE EDIFICACION (OD)

5.1. Condiciones gener ales de volumen e higiénicas (OD).

En estas condiciones se establecen las determinaciones que
debe cumplir edificacion en materia de volumenes, condiciones
higiénicas, de salubridad y de dotaciones minimas.

5.1.1. Alturas: Segun se establece en las NNSS en vigor, la
altura maxima de los edificios es de 7 m y dos plantas. Como
altura geométrica se considerard en cada fachadala media desde
la rasante de la acera hasta el supradds del dltimo forjado o
elemento constructivo admisible.

En los edificios que hubieren de ser construidos en terrenos
con pendientes, la altura de los edificios debera escalonarse de
forma que el punto mas desfavorable no supere en mas de un
metro la altura permitida como media.

Las plantas retranqueadas, respecto de cualquier fachada,
tendrén la consideracion de planta.

Al contabilizar el nimero de plantas se incluiran los
semi sétanos que sobresal gan méas de un metro de mediaen alguna
de las fachadas del edificio.

5.1.2. Construcciones permitidas por encimade laatura: Se
admiten ademas &ticos o buhardillas vinculados alos usos de las
plantas inferiores que podran manifestarse mediante volimenes
exteriores, siempre que estos puedan incluirse bajo planos a 45
grados trazados desde la linea de altura maxima, y que su
superficie no supere e 50 por 100 de lade la plantainferior

Unicamente se permitiran por encima de la altura, los
siguientes elementos: Petos de 1,20 m, instalaciones para
maguinaria de ascensores, calefaccion o acondicionamiento de
aire, casetones de escaleras y chimeneas. Segun establecen las
vigentesNNSS, se permitee aprovechamiento del espacio situado
bajo el plano de la cubierta.

5.1.3. Medianerias y paramentos a descubierto: Todos los
paramentos de esta natural eza, deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean andlogos alos de | as fachadas.

5.1.4. S6tanos y semisdtanos: No se autorizan piezas
habitables en s6tano o semisbtanos. La aturalibre no podra ser
inferior a 2,20 metros. No se limitael nimero de sétanos.

5.1.5. Entreplantas: Se autorizan entreplantas en las plantas
bajas para uso de oficinas y comercio, con las siguientes
caracteristicas:

—No se ocupara mas del 50 por 100 de la superficie total del
local de planta baja donde se desarrolle.

—Laszonas con alturalibreinferior a2,40 metros sélo podran
destinarse a almacenes auxiliares o locales de servicio.

—L aentreplanta tendra siempre acceso desde la planta baja.

5.1.6. Edificabilidad: Se designa con este nombre la medida
delaedificacion permitidaen unadeterminadadreadel suelo. Se
establece en metros cuadrados por parcela.

Cuanto el paramento inferior del forjado de techo del
semisdtano se encuentre a una atura igual o superior a 1,00
metros, en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o de la
del terreno en contacto con la edificacion, se incluird también,
cualquiera que sea su uso. En otro caso, no consumira
edificabilidad, al igual que los sétanos.

En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela
edificable, entendiéndose comotal, lasuperficie correspondiente
alaparte comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

En la manzana se medira sobre la superficie comprendida
dentro de las alineaciones exteriores y se llamara edificabilidad
de manzana.
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5.1.7. Patios: Laformadelaplantadeun patio delucesinterior
sera tal que permita trazar en su interior una circunferencia de
tres metros de diametro, como minimo. Las luces rectas de los
patios serédn como minimo de tres metros, no pudiendo ser menor
del cuarto delaalturadel muro frontero, contando desde e nivel
del suelo de estos locales hasta su coronacion o maxima altura
autorizable. A estos efectos, se entiende por luz recta, lalongitud
de la perpendicular del hueco a paramento opuesto, medida en
el ge de dicho hueco.

—Patios mancomunados: Se consiente la mancomunidad de
patios gjustandose a las siguientes normas:

-La mancomunidad que sirva para completar la dimensién
del patio habrade establecerse constituyendo, mediante escritura
publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e
inscribirse en el Registro de laPropiedad, conlacondicién deno
poderse cancelar sin autorizacion del Ayuntamiento.

-No podra en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en
tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieren este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

-Se permite la separacion de estos patios mancomunados con
muros de dos metros de alturaméximaa contar de larasante del
patio més alto.

—Accesosalos patios: Todos|os espacios deberan tener acceso,
bien através de zonas comunes, bien através de algunavivienda.

5.1.8. Chimeneas de ventilacién: Se permitirén las chimeneas
deventilacion en retretes, cuartos de bafio, local es de cal efaccion,
de basuras y de acondicionamiento de aire, escaleras, despensas
y gargjes. Tanto las de despensas como las de garaje, calefaccion
y acondicionamiento de aire, solo pueden utilizarse para uno de
estos usos, con exclusion de cualquier otros.

Podrén sustituirse estas chimeneas con otras instalaciones
adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por el
Ayuntamiento.

5.1.9. Condicionesdeloslocales: Todapiezahabitabletendra
luz y ventilacion directa por medio de huecos de superficie total
no inferior a un octavo de la superficie de la planta del local
correspondiente.

5.1.10. Escaleras: Las escaleras de utilizacion por el publico
no podran tener un ancho inferior a un metro. En las viviendas
permitidas podran tener noventa centimetros como minimo.

Seadmitiran lasescalerassin luz ni ventilacion natural directa
para las viviendas En €l resto de los casos se podran autorizar
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) Deberan tener ventilacién en cada planta por chimeneau
otro cualquiera de los sistemas aprobados por el Ayuntamiento.

b) Estaran construidas con materiales resistentes al fuego,
de acuerdo con la Norma NBE-CPI-96.

¢) El ancho de cada tramo sera como minimo de un metro.

d) Lahuellay contrahuellaseran uniformesen todalaaltura
de la escalera, prohibiéndose los peldafios compensados y no
pudiendo sobrepasar la contrahuella de 17,30 centimetros ni la
huella ser inferior a 28,50 centimetros.

€) Laescaeratendrd un ojo central de anchura superior a
veinticinco centimetros.

5.1.11. Protecciones: Losbalcones, escalerasy terrazasestaran
dotados de barandillas o protecciones adecuadas, con una altura
minima de noventay cinco centimetros y sus vanos no tendran
una dimensién mayor de doce centimetros.

5.1.12. Aislamiento: En todo edificio, instalacién o actividad
de cualquier clase, se asegurara €l aislamiento de la humedad,
térmico, contra el fuego y acustico.

Seran de aplicacién las condiciones establecidas en € Real
Decreto 2.429 de 1979, de 6 de julio, por € que se aprueba la
normaNBE-CT-79 sobre Condiciones Térmicas en los Edificios,
y el Real Decreto 2.115 de 1982, de 12 de agosto, por € que se
aprueba la norma NBE-CA-81 sobre Condiciones AcUsticas en
losedificios (B.O.E. de 3 de septiembrey 7 de octubre de 1982).

5.1.13. Normas contra-incendios: Serén de aplicacion las
condiciones de proteccion de incendios, establecidas en €l Real
Decreto 2177 de 1996, de 4 de octubre, en e que se aprueba la
Norma NBE-CPI-96 (B.O.E. de 29 de octubre de 1996) y en €l
Real Decreto 1230 de 1993, de 23 de julio, sobre condiciones
particulares del uso comercial (B.O.E. 27 de agosto de 1993).

B.O.P. de Toledo

%

5.1.14. Agua: Todo € edificio deberdtener en suinterior agua
corriente potabl e con dotacion | 6gica para el funcionamiento del
mismo en relacién con su uso.

5.1.15. Energiaeléctrica: Todo el edificio deberdestar dotado
de la necesaria instalacién de energia el éctrica, la cual habra de
cumplir la reglamentacion vigente sobre la materia. En € caso
de existir centros de transformacién, no se podran establ ecer por
debajo del segundo sbtano y reunir las debidas condiciones en
cuanto a la insonorizacion, térmicas, vibraciones, ventilacion y
seguridad, no pudiendo ocupar la via pablica con ninguna
instalacién auxiliar.

El Ayuntamiento podra autorizar lainstalacion de centros de
transformacion subterrdneos en espacios de uso o dominio
publico.

5.1.16. Red de desaglies: L as aguas sucias procedentes delos
servicios, deberan desaguar en los colectores generales.

5.1.17. Trituradores de basura: Se prohiben los trituradores
de basuras y residuos con vertido alared de alcantarillado.

5.1.18. Aparatos el evadores: L asinstal aciones de ascensores,
montacargasy escal eras mecanicas se gjustarén alasdisposiciones
vigentes sobre la materia. Su instalacion no es exigible en el
ambito de al presente U.E.-20, al contar con alturas inferiores a
cuatro plantas.

L os desembarcos nunca podran hacerse en vestibul os cerrados
con las Unicas comunicacionesalas puertas de | os pisos, debiendo
tener comunicacion con alguna escalera, bien directa o a través
de algun corredor.

5.1.19. Caefaccion, aire, gas, A.C.S., teléfono, television:
Las instalaciones citadas asi como |os accesorios de las mismas
tales como depdsitos de combustible, tanques nodrizas,
contadores, etc., deberan cumplir con las condiciones vigentes y
en ninglin caso podran constituir peligro o molestias para los
VECiNos.

En particular se debera cumplir € Real Decreto-Ley 1 de
1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras Comunes en los
Edificios para el Acceso alos Servicios de Telecomunicacion, y
el Reglamento y la Orden que lo desarrollan.

5.2. Condiciones generales de estética (OD).

5.2.1. Generalidades: Las construcciones habran de adaptarse
al ambiente estético delazonaparaque no desentonedel conjunto
medio en que estuviese situado, siendo de aplicacion las normas
generales de estética que se establecen en las vigentes NNSS.

5.2.2. Zonas no ocupadas por edificacion: Los espacios no
edificados visibles desde la via publica existentes dentro de los
terrenos de uso residencia deberan destinarse a espacio libre.

5.2.3. Fachadas y cubiertas: En funcién del tipo de
construccion a que se destina la presente U.E.-20 se autorizan
cubiertas inclinadas y cubiertas planas, si bien preferentemente
se deberan realizar las primeras. Las fachadas laterales y
posteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal. Los pafios
medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.
L 6gicamente en las parcelas de naves adosadas, siempre que se
traten de un proyecto global, no quedaran tales medianerias, no
existiendo limitaciones al respecto. En todas | as edificaciones se
obliga a recoger las aguas de cubierta, preferentemente con
cana6n oculto.

Se prohibe de forma especifica

a) Los materiales perjudiciales o molestos para los
colindantes (materiales brillantes, reflectantes, revestimiento de
colores violentos, etc.).

b) No se permiten barracones, casetas o edificios similares,
gue sean lesivos a las condiciones del paisgje. excepto en el
periodo de gecucion de las obras,

5.2.4. Cuerpos volados, miradores y balcones. Se prohiben
los cuerpos vol ados que sobrepasen las alineaciones del presente
PERIM, y no cumplan con los retrangqueos establecidos en la
ordenanza. Dentro de las parcelas resultantes se permiten
|6gicamente |os cuerpos volados, balcones y miradores, a ser
libre la composicion de la edificacion. El saliente maximo de
cornisasy aleros sobre alineacion exterior no excederadel 5 por
100 del ancho de la calle, con un maximo de 1 m. En cualquier
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caso ho superara el ancho de la acera menos 20 cm. La altura
libre serd como minimo de 3,50 m desde larasante de laacerao
calzada en su caso.

5.2.5. Movimiento detierras. Sélo podran desmontarsetierras
cuando lo exijan las obras de construccién de edificios
previamente aprobados. En tales casos, |os taludes deberan ser
tratados de forma que no queden al descubierto zonas
erosionables. Se prohiben movimientos de tierra que puedan
afectar a las propiedades colindantes, y en todo caso no podran
alterar |os espacios destinados a retranqueos.

5.2.6. Depdsitos: No se podran construir depdsitos elevados
separados de los edificios. Los depdsitos, si existieren, estaran
ocultos einscritos en € volumen de la edificacion de forma que
no desfiguren el aspecto general de éstas.

5.2.7. Marquesinas. S6lo se permitiran cuando queden
integradas en el proyecto de construccion del edificio. En
cualquier punto, la altura méxima sobre la rasante de la acera o
terreno sera de 2,25 metros, tal como establecen las NNSS. Su
saliente podra ser igual a ancho de la acera, respetando en todo
caso € arbolado, y su ancho no podra ser superior a un metro.
Las aguas no podrén verter alavia publica.

5.2.8. Toldos: En cualquier punto, la altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno sera de 2,20 metros. Su saliente
podraser igual a ancho delaacera, respetando, en todo caso, €l
arbolado. L ostoldosfijostendran un ancho méximo de un metro.

5.2.9. Muestras y banderines: Se entienden por tales, los
anuncios paralelos a plano de fachada de | as edificaciones. Con
carécter general segjustaran alasprescripcionesdel articulo 3.5.6.
de las normas de las NNSS vigentes.

5.2.10. Cerramientos de parcelas: Todos los solares deberan
estar vallados con un cerramiento que defina con claridad las
alineaciones oficial es de agquell os fabricados con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado.

5.2.11. Condiciones de proteccion del arbolado: El arbolado
existente en el espacio publico aunque no hayasido calificado de
zona verde o0 espacio publico de recreo y expansion, debera ser
protegido y conservado. Toda pérdida de arbolado en la via
publica exigira su reposicion de formainmediata.

5.3. Condicionesparaeliminacion debarrerasarquitectonicas

(OD).

Se debera cumplir la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. 24 de junio de 1994), desarrollado por € Cadigo de
Accesibilidad, aprobado por Decreto 158 de 1997, de 2 de
diciembre.

CAPITULO 6. NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA
(OD)
6.1. Ordenanza 1. Residencial unifamiliar (RU).

—Ambito: Corresponde con las parcelas grafiadasen el plano
de calificacién o zonificacion del PERIM como uso residencial
unifamiliar libre. Corresponde a superficies edificables de uso
privativo y que se destinan predominantemente a usos de
viviendas de acuerdo con €l régimen de uso de las vigentes
NNSS.

—Parcela minima (OD): Se establece una parcela minima de
150 m2.

—Segregacion de parcelas: Se prohibe la segregacion de
parcelas, aun cumpliendo la parcela minima por haber agotado
ladensidad deviviendas permitida, salvo quelasegregacion tenga
por finalidad agrupar la parcela segregada a otra colindante.

—Ocupacién méaxima (OD): No se limita la ocupacion.

—Edificabilidad (OE): La edificabilidad maxima se fija en
1 ma/mz2,

—Altura (OD): La dtura méxima de la edificacion serd dos
plantasy siete (7) metros, con el resto de condicionantes marcados
en las NNSS.

—Retranqueos (OD): No se limitan los retranqueos.

—Uso caracteristico (OE): Residencial Unifamiliar (RU). No
seadmitiraladivision horizontal delapropiedad, salvo las zonas
comunes y garajes en las ordenaciones de conjunto y siempre
gue & nimero de viviendas sea igual o inferior a las parcelas
ordenadas conjuntamente.
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—Usoscompatibles (OD): Losque ho supongan molestiaspara
el principal, debiendo respetar las condiciones de compatibilidad
indicadas en €l articulo 3.2.29. 23.2.35. delas NNSS.

—Usos prohibidos (OD):

-Los que produzcan o puedan producir vertidos
atmosféricos cualitativamente distintos a los que producen las
viviendas.

-Los que produzcan polvo u olores molestos detectables
claramente sin necesidad de utilizar instrumentos especiales.

-Los que originen transito de animales por laviapublica.

-Los que se consideran insalubres, nocivos o peligrosos
de acuerdo con las definiciones del Decreto 2414 de 1961.

-Los que originen tréfico pesado en las vias del entorno
de forma permanente.

—Aparcamiento: Se preveracomo minimo, unaplazay media
(1,5) por cada 100 metros construidos, en €l interior de las
parcelas.

—Condiciones estéticas (OD): Seran de aplicacion las
determinaciones general es establecidas en el presente PERIM.

6.2. Ordenanza 2. Residencial unifamiliar protegida (RUP).

—Ambito: Corresponde con |as parcelas grafiadas en el plano
de cdlificacion o zonificacion del PERIM como uso residencia
unifamiliar protegida. Corresponde a superficies edificables con
algun tipo de proteccion y que se destinan predominantemente a
usos de viviendas protegidas de acuerdo con €l régimen de uso
de las vigentes NNSS.

—Parcela minima (OD): Se establece una parcela minima de
150 m2.

—Segregacion de parcelas: Se prohibe la segregacién de
parcelas, aun cumpliendo la parcela minima por haber agotado
ladensidad de viviendas permitida, salvo quelasegregacion tenga
por finalidad agrupar la parcela segregada a otra colindante.

—Ocupacién méaxima (OD): No se limita la ocupacion.

—Edificabilidad (OE): La edificabilidad maxima se fija en
1 ma/mz2,

—Altura (OD): La atura méxima de la edificacion sera dos
plantasy siete (7) metros, con € resto de condicionantes marcados
en las NNSS.

—Retrangqueos (OD): No se limitan los retranqueos.

—Uso caracteristico (OE): Residencial Unifamiliar Protegida
(RUP) sujeta aalgun tipo de proteccion.

No se admitira la division horizontal de la propiedad, salvo
las zonas comunes y garajes en las ordenaciones de conjunto y
siempre que €l nimero de viviendas sea igual o inferior a las
parcelas ordenadas conjuntamente.

—Usos compatibles (OD): Los que no supongan molestiaspara
el principal, debiendo respetar las condiciones de compatibilidad
indicadas en elos articulo 3.2.29. a3.2.35. de las NNSS.

—Usos prohibidos (OD):

-Los que produzcan o puedan producir vertidos
atmosféricos cualitativamente distintos a los que producen las
viviendas.

-Los que produzcan polvo u olores molestos detectables
claramente sin necesidad de utilizar instrumentos especiales.

-Los que originen transito de animales por laviapublica.

-Los que se consideran insalubres, nocivos o peligrosos
de acuerdo con las definiciones del D 2414/61.

-Los que originen tréfico pesado en las vias del entorno
de forma permanente.

—Aparcamiento: Se prevera como minimo, una plazay media
(1,5) por cada 100 metros construidos, en € interior delas parcelas.

—Condiciones estéticas (OD): Seran de aplicacion las
determinaciones generales establecidas en € presente PERIM.

6.3. Ordenanza 3. Dotaciones-Equipamientos (DE).

—Ambito: Serdde aplicacidn en losterrenos clasificados como
espacio dotacional en el presente PERIM.

—Parcelaminima (OD): No se establece.

—Edificabilidad (OE) y ocupacién méxima (OD): Estard en
funcion del uso en concreto que se determine por €l Ayuntamiento.
Se establ ece una edificabilidad méxima de 1,00 m#/m2.

—Altura(OD): Laaturaméaximadelaedificacién serade dos
plantas equivalentes a siete (7) metros.
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—Retranqueos (OD): Se fija un retranqueo minimo de5m a
caley de 3 malinderos.

—Usos permitidos (OE): Gargje-aparcamiento. Deportivo.
Escolar. Religioso. Sanitario. Espectaculos. Salas de reunién.
Asistencial. Cultural. Vivienda. Se permitird una vivienda para
vigilancia, compatible con este uso, con unasuperficie construida
inferior a 15 por 100 de la superficie edificada destinada a
cualquiera de los demas usos permitidos.

Al existir un exceso de dotacion, concentrado en la parcela
4.DE.2, de 860 nv?, ya que se cumple con la dotacion necesaria
gue determina el articulo 31 delaLey 2 de 1998, de 4 de junio,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se
puede destinar dicha parcela a una futura conexion que pueda
existir en un futuro en €l desarrollo delos terrenos alos que dan
continuidad.

—Usos prohibidos (OD): Se prohiben los no especificados
anteriormente.

—Condiciones estéticas (OD): Seran de aplicacion las
determinaciones general es establ ecidas en el presente PERIM.

6.4. Ordenanza 4. Zonas verdes (DV).

—Ambito de la ordenanza: La presente ordenanza sera de
aplicacion en las zonas de cesi6n calificadas como zonaverde en
el presente PERIM.

Laszonasverdes deberan estar ajardinadas en unaproporcion
no inferior a 50 por 100 de su superficie, con e fin de que no se
produzcan zonas de barro y polvo.

—Edificabilidad (OE): Se establ ece unaedificabilidad maxima
de 0,10 m2/mz,

—Condiciones de volumen (OD): Unicamente se permiten
pequerios puestos o kioscos paraprensa, flores, helados, etc., con
una superficie méxima de cincuenta (50) metros cuadrados.

—Altura (OD): Se permite una (1) planta de altura como
méaximo, equivalente atres (3,00) metros de altura geométrica.

—Retranqueos (OD): No se podran adosar las posibles
construcciones alos linderos de otros propietarios, debiéndose
retranquearse como minimo cinco (5) metros a la calle y
linderos.

—Tipologia de la edificacion; Composicién libre, en funcion
de las caracteristicas del volumen establecido.

—Usos autorizados (OD): Se autorizalos usos e instalaciones
habitual es en estas zonas con carécter general, y losrecogidosen
€l capitulo 18 del Titulo 4 de las NNSS vigentes.

6.5. Ordenanza 5. Reserva de Infraestructura (DEIS).

—Ambito de la ordenanza: La presente ordenanza sera
de aplicacién en las zonas de cesion calificadas como reserva
de infraestructuras en el presente PERIM. Tales zonas
estan destinadas a ubicar centros de transformacién, depésitos
de gas, depositos de agua, o cualquier otra instalacién que sea
necesaria para poder garantizar o mejorar las infraestructuras
de la unidad.

—Condicionesdevolumen (OD): No se establece, debiéndose
justificar en cada caso en concreto.

—Alturas (OD): Se permite una (1) planta de altura como
maximo, equivalente a cuatro (4,00) metros de altura
geométrica. Dichaaltura se podréaaumentar en caso necesario
y en funcion de lainstalacion arealizar, debiéndose justificar
en todo caso.

—Retrangqueos (OD): No se establecen a ningln lindero, si
bien se deben cumplir la reglamentacién especifica de cada
instal acion.

—Tipologia de la edificacion; Composicién libre, en funcion
de las caracteristicas del volumen establecido.

—Usos autorizados (OD): Se autorizan las instalaciones
destinadasagarantizar o mejorar lasinfraestructurasdelaunidad.

6.6. Ordenanza 6. Red Viaria.

—Ambito de la ordenanza: La presente ordenanza sera de
aplicacion en las superficiesque componen eintegran lared viaria
del presente PERIM.

—Condicionesdevolumen (OD): En estas zonas no se permite
edificacion alguna, a excepcion posibles centros de
transformacién subterréneos, y delas construcciones que permita
el Ayuntamiento dentro de sus competencias.
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—Usos autorizados: Se autorizan los correspondientes a
circulacion rodada en las calzadas, y circulacion peatona en las
aceras. El aparcamiento se permitirden laszonas que expresamente
se indiquen por el Ayuntamiento.

Las operaciones de cargay descarga se deberan realizar en el
interior de las parcelas.

—Condiciones estéticas (OD): Se cuidara el ambiente urbano
de la red viaria con un amueblamiento y una sefializacién
adecuados, y con un mantenimiento y uso decoroso.

ANEXO 1
FICHA-RESUMEN DEL AMBITO DE ORDENACION

A.l. Ficha-resumen dela Unidad de Ejecucion U.E.-20.

El presente Plan Especial de Reforma Interior de Mejora,
forma parte congtitutiva de la Alternativa Técnica del Programa
deActuacién Urbanizadora que desarrollalaunidad de € ecucion
U.E.-20 de las vigentes NNSS de Alameda de |a Sagra. Por todo
ello el resto delas caracteristicas estan detalladas en |la Propuesta
del propio PA.U.

En el presente anexo recoge la Ficha-Resumen del dambito de
ordenacion, con cuadros de caracteristicas que cuantifican
superficies, densidades, usos, edificabilidades, volimenes y
demas aspectos rel evantes de la ordenacion prevista, que debera
figurar como anexo de dicha memoria, tal como establece €l
articulo 59.g del Reglamento de Planeamiento.

A.2. Modo de gjecucion de las obras de urbanizacién.
Las obras de urbanizacién arealizar serén g ecutadas por €l
adjudicatario del Programa de A ctuacién Urbanizadora.

A.3. Cesiones al Ayuntamiento.

En funcién de lo determinado en la vigente legislacion
urbanisticay en las NNSS de Alameda de la Sagra, se deberan
ceder a Ayuntamiento por parte de |os propietarios del presente
unidad los terrenos que se resefian a continuacion.

—Zonasverdes: Secederan |las parcel as calificadas como zonas
verdes denominadas 1.DV1 con una superficie de 1.110,82 nv,
y 5.DV.1 con una superficie de 3.818,38 m2, 5.DV.2 con
una superficie de 1.110,82 m?, en total con una superficie de
6.040,02 m2, que corresponden con el 10,09 por 100de la
superficie de laU.E.-20.

—Dotaciones: Se cedera la parcela destinada como suelo
dotacional denominada4.DE.1, con una superficie de 4.716,20 n,
y 4.DE.2, con una superficie de 860,00 m2 con un total de
5.576,20 m2 que corresponde con €l 9,31 por 100 delasuperficie
del U.E.-20.

La parcela 4.DE.2 se ha dejado en prevision de una futura
conexién que pueda existir en un futuro en el desarrollo de los
terrenos alos que dan continuidad.

Ademaslaparceladenominada7.DE.1 enlaactualidad dentro
de la presente unidad es un terreno de propiedad municipal
adquirido por el Excmo. Ayuntamiento de Alameda de la Sagra
en los afos setenta. Desde entonces € uso que se le ha dado a
dicho terreno es el de dotacional publico, albergando €l ferial. El
solar se encuentra totalmente desarrollado.

El presente solar dotacional de propiedad municipal seguira
conservando su uso de dotacional publico, por lo que se
considera a todos |os efectos suelo afecto a su uso. Con €llo,
dicho solar municipal no implicard ni cesiones ni
aprovechamiento de dicho solar en la unidad, cuenta con una
superficie de 11.183,65 m?, correspondiendo con el 18,67 por
100 del total dela U.E.-20.

Dotaciones Superficie Uso

Parcdla4.DE.1  4.716,20m?  Dotaciona Equipamiento

Parcela 4.DE.2 860,00 m2  Dotacional Equipamiento
Parcela7.DE.1  11.18365m? Dotacional Equipamiento Preexistente
Total 16.759,85 m?

—Infraestructuras. Se cederaal Ayuntamiento o alacompariia
suministradora, las parcelas destinadas a alojar centros de
transformacion, denominadas 1.DEIS.1, con una superficie de
25,00 m?, y 4.DEIS.1, con una superficie de 25,00 mz2,
correspondiendo con €l 0,08 por 100 de la superficie bruta del
U.E-20.
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—Red viaria: Se cederan los viales, tras la urbanizacion del  A.9. Diferenciacion deter minaciones OE y OD.
Ordenacion estructural (OE):

U.E.-20, y que cuentan con unasuperficietotal de 13.455,94 mz,
gue supone &l 22,47 por 100 de la superficie ordenada.

—Terrenoscorrespondientesal 10 por 100 del aprovechamiento
medio.

En funcién de la letra b) apartado 2) del articulo 68 de la
LOTAU se cedera la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz paramaterializar el 10 por 100
del aprovechamiento tipo del area de reparto. Siendo el
aprovechamiento tipo de 23.165,16 m? se debe ceder una
superficie de 2.316,5 m2.

Por todo lo expuesto en los anteriores parrafos de la
presente memoria, €l 10 por 100 del Aprovechamiento Tipo
es 2.316,5 u.a. (unidades de aprovechamiento). Para no dar
porciones de parcelas ni proindiviso, se ha intentado ajustar
en la medida de lo posible, obteniéndose una cesion a favor
del Ayuntamiento.

La ubicacién de este 10 por 100 de aprovechamiento se
plasma en el plano de ordenacion general, esta cesion se ha
ubicado en los terrenos correspondientes a la Manzana 5 (de
laparcela 87 ala parcela 97) y la parcela 121, que suman un
total de 2.350,96 m?, habiendo un excedente de terreno de
34,46 m2.

NN.SS. Alameda de la Sagra

PAU presentado

Adecuacion a los Planes de
Ordenacion del Territorio
(POT).

No existe en vigor ningln
POT que afecte a Alameda

No existe en vigor ningin
POT que afecte a Alameda

Clasificacion del suelo

Urbano 25.697,85 m2
Rustico de reserva 34.188 m?

Urbano 59.885,85 m2

Delimitacion de sectores (S) | Una  Gnica Unidad de | Una Unica Unidad de
de planeamiento parcial o | Ejecucion Ejecucion

ambitos de reforma interior

Uso global mayoritario Residencial Residencial
Aprovechamiento Tipo 1 m2/m? 1 mz/m?

Densidad méaxima 35 viv/Ha 35 viv/Ha

Area de reparto 25.697,85 m2 59.885,85 m?

Sistemas Generales 0,00 m2 1.036,16 m2 destino ZV

Ordenacion detallada (OD):

NN.SS. Alameda de la Sagra

PAU presentado

Uso pormenorizado

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Altura maxima 7,00 m 7,00 m
Numero max. de plantas 2 plantas 2 plantas
Anchura de viales 10,00 m minimo 12,00 minimo

No existe en las NNSS

No existe en las NNSS

Parcela Uso Superficie  Edificabilidad  N°Viv  Aprovechamiento Enlace con red de SG

5RU.87 Residencial Unifamiliar Protegida 21530 1,00 21530 1 085 183,01 Redes de Infraestructuras No se establecen para esta | Las marcadas en los planos
5.RU.88 Residencial Unifamiliar Protegida 21545 1,00 21545 1 0,85 183,13 unidad de ejecucion

5.RU.89 Residencial Unifamiliar Protegida 215,10 1,00 215,10 1 0,85 182,84 Division en Unidades de | Ninguna division Ninguna division

5.RU.90 Residencial Unifamiliar Protegida 213,65 1,00 213,65 1 0,85 181,60 Actuacién (UA)

5.RU.91 Residencial Unifamiliar Protegida 213,05 1,00 213,05 1 0,85 181,09

5RU.92 Residencial Unifamiliar Protegida 212,50 1,00 212,50 1 0,85 180,63 Reserva dotacional plblico 20 m?/100 m? de edificabilidad | 20 m#100 m? de edificabilidad
5.RU.93 Residencial Unifamiliar Protegida 211,90 1,00 211,90 1 0,85 180,12 Edificaciones  fuera de | Ninguna Ninguna

5.RU.94 Residencial Unifamiliar Protegida 211,35 1,00 211,35 1 085 179,65 ordenacion

5.RU.95 Residencial Unifamiliar Protegida ~ 211,15 1,00 211,15 1 0,85 179,48

5.RU.96 Residencial Unifamiliar Protegida 211,10 1,00 211,10 1 0,85 179,44 ANEXO 2

5.RU.97 Residencial Unifamiliar Protegida 227,25 1,00 227,25 1 0,85 193,16

6.RU.121 Residencial Unifamiliar Protegida _ 408,04 1,00 _40804 1 085 _346.83 NN.SS. DEALAMEDA DE LA SAGRA

TOTAL 2.765,84 2.76584 12 2.350,96 3.3. Ensancheresidencial.

A.4. Compromisos entre € urbanizador y el Ayuntamiento.
Se establecen en la Propuesta del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

A.5. Garantias de los compromisos.
Se establecen en la Propuesta del Programa de Actuacién
Urbanizadora.

A.6. Medios econdmicos con que cuenta el urbanizador.
Se establecen en la Propuesta del Programa de Actuacién
Urbanizadora.

A.7. Resumen dedensidades, edificabilidadesy aprovechamientos.

Las edificabilidades previstas en el uso residencial es de
1 m#m2, obteniéndose una superficie méxima construida de
23.580,04 m2. En tal sentido el aprovechamiento tipo desciende
a 0,37 m?/nme, ligeramente inferior al maximo permitido en las
NNSS pero coherente con el planeamiento global del municipio,
como ya se ha mencionado anteriormente.

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS
U.E.-20 DE LASNNSSDE ALAMEDA DE LA SAGRA

SuperficiedelaU.E.-20 ................... 59.885,85 m?
Aprovechamiento Tipo ........ccocecereee. 0,37 m?/u.a.
Aprovechamiento urbanistico........... 23.165,16 u.a
Cesion 10% Aprovechamiento ......... 2.316,52 u.a.
Edificabilidad materidizable............. 23.580,04 m2/m?
Coeficiente Edificabilidad Bruta....... 0,39 m2/m2
A.8. Resumen de usosy superficies de suelo.
Resumen de usos Superficie %
RU Residencia Unifamiliar 23.580,04 39,37
DV Dotaciona Zonas Verdes 6.040,02 10,09
DEIS Dot. Equip. Infragstructuras 50,00 0,08
DE Dot. Equipamiento 5.576,20 9,31
DE-PR Dot. Equipamiento Preexistente 11.183,65 18,67
DO Dot. Comunicaciones 13.455,94 2247
Totd 59.885,85 100,00

En todo lo que no se especifique expresamente, se cumpliran
las condiciones de la zona residencial de casco.

Densidad méxima de viviendas. Parcela minima.

3.3.1. Ladensidad méxima de viviendas en estazona serade
35 viv./ha. Lacondicién de densidad méxima se aplicaré cuando
setramiten instrumentos de desarrollo urbanistico, parcel aciones,
0 proyectos de conjunto que incluyan nuevos espacios publicos,
tomando como superficie de referencia para el calculo lade las
fincas originales. Cuando se aplique la condicidn de densidad
maximano seranecesario respetar simultaneamentelacondicion
de parcela minima.

3.3.2. La parcela minima en esta zona a efectos de futuras
segregaciones se fija en 150 m2. En promociones de viviendas
unifamiliares o edificaciones separables mediante planos
verticales, y a efectos de considerar la parcela minima, se
entendera que existe una parcela para cada vivienda o edificio
separable, con independencia de la formalizacion juridico-
registral delaparcelacion.

Edificabilidad.

3.3.3. Cuando se tramiten instrumentos de desarrollo
urbanistico la edificabilidad brutano superara 1 m2/m2 aplicado
alasuperficiedelasfincasoriginales. Lamedicion delasuperficie
construida serealizaraigual que en lazonaresidencial de casco.

Alturasadmisibles.

3.3.4. En esta zona se autorizan dos plantas y siete metros de
altura, medidos conforme se indica en la ordenanza
correspondientealazonaresidencial de casco. Seadmiten ademés
aticoso buhardillasvinculados alosusosdelas plantasinferiores
que podran manifestarse mediante vol imenes exteriores, siempre
gue éstos puedan incluirse baja planos a45 gradostrazados desde
lalineade alturamaxima, y que su superficie construidano supere
el 50 por 100 de la de la plantainmediata inferior.

4. CONDICIONES PARA LASUNIDADES DE EJECUCION
EN SUELO URBANO

4.1. Criterios generales.
4.1.1. En € suelo urbano incluido expresamente por estas
Normas en unidades de g ecucidn se entiende que |os propi etarios
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no han adquirido € derecho al aprovechamiento urbanistico, sendo
necesario € gercicio previo de las facultades de urbanizacidn,
cesiony equidistribucion reguladasen laley. Como normageneral,
en este &mbito no se concederan licencias de edificacion en tanto
no serealicenlasobrasde urbanizaciény seformalicen lascesiones
y reparto de cargas y beneficios. Sin embargo, y con caracter
transitorio, antes de completar las obligaciones urbanisticas se
permitiran obras de ampliacion delas edificacioneseinstalaciones
existentesen e momento de aprobar estas Normas, sempre que se
cumplan las condiciones siguientes:

a) La ampliacién propuesta no superara €l 20 por 100 de la
superficie construida del edificio existente.

b) Sejustificard|ainexistencia de segregaciones posteriores
alaaprobacion inicial delas Normas.

C) Serespetara el viario previsto en las Normas. En las U.E.
situadasjunto alacarreterase cederael suelo situado entre éstay
laalineacion oficia con el fin defacilitar lagjecucion de unavia
de servicio.

d) Cuando € acceso rodado se redlice desde la carretera, la
instal aci 6n contard.con laautorizacion deacceso del organismotitular.

€e) Los vertidos se conduciran hasta la red de a cantarillado,
siendo por cuenta del interesado la gecucién de las obras de
depuracion y conexién necesarias paracumplir € articulo 3.2.18
de estas Normas.

4.1.2. Lascesionesobligatorias sefijan en el 10 por 100 dela
superficie brutaademés delas calles, salvo especificacién expresa
en las condiciones particulares de cada unidad de g ecucion.

4.1.3. Unavez formalizadas las cesiones de suelo y reparto
de cargas y beneficios, y definidas las obras de urbanizacién
necesarias mediante los correspondientes proyectos técnicos,
podran concederse licencias de edificacion o parcelacion antes
de que € Ayuntamiento reciba las obras de urbanizacién en las
condiciones sefialadas en los articulos 40 6 41 del R. de Gestion.

4.1.4. Lasobrasde urbanizacion, cesionesy reparto de cargas
y beneficios se realizaran por unidades de gjecucién completas.
Cuando el Ayuntamiento estime conveniente modificar la
delimitacion prevista en las Normas para estas unidades, €l
expediente se tramitara por € procedimiento previsto en €l art.
146 delaLey del Suelo (T.R. junio 92).

4.1.5. El sistemade actuaci én fijado paratodos|os poligonos
es el de compensacion, salvo especificacion en contrario en las
condiciones particulares. El Ayuntamiento podra proceder a
cambiar el sistema por el procedimiento reglamentario, 0 a
declarar innecesario €l reparto de cardas y beneficios con los
efectos citados en € articulo 188.3 del R. de Gestion.

4.1.6. Paramodificar o ampliar €l viario interior definido en
las distintas unidades de gjecucién deberan tramitarse planes
especiales o estudios de detalle, que respetaran en todo caso las
conexiones previstas con €l resto del sistema urbano.

4.1.7. La urbanizacion se realizara de forma integral,
incluyendo las conexiones exteriores necesarias para garantizar
el correcto funcionamiento delos servicios. Lasobras se definirén
en los correspondientes proyectos de urbanizacion tramitados
conforme alaley del Suelo.

4.1.8. En las calles de borde que no se incluyan en toda su
anchuraen €l interior de un poligono, el Ayuntamiento resolvera
expresamente sobre los compromisos que deben asumir los
propietariosde cadalado al aprobar |os proyectos de urbanizacion.

ANEXO 3
RESPUESTA A LA CONSULTA PREVIA

DOCUMENTO II: PLAN DE ETAPAS

1. Ejecucion ddl Plan.

1.1. Introduccion.

Lagjecuciéondel Plan Especial de Reformalnterior de Mejora,
se hara por el Urbanizador que obtenga la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora, del que forma parte el
presente Plan, de acuerdo con laLey 2de 1998, de 4 dejunio, de
Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica(D.O.C.M.
ndmero 28, de 19 dejunio). Traslacitadaadjudicacién sedeberan
asumir los compromisos de gecucion que se detallan en la
propuesta de Convenio del presente Programa.

B.O.P. de Toledo

1.2. Unidades de g ecucién y etapas de urbanizacién.

De acuerdo con lalegislacion vigente €l desarrollo del Plan
Especial de Reformalnterior de Mejorasellevardacabo por una
Unica unidad completa. En el presente Plan no se establece mas
unidades, al adscribirse e propio U.E.-20 con & mismo ambito
del Plan'y del programa de Actuacion Urbanizadora.

No obstante en el Proyecto de Urbanizacion se podran
establ ecer, hastadosfasesdel proceso urbanizador en que sepodra
subdividir, siempre que se mantenga el plazo de cuatro afios que
se establece en el presente Programa.

Podra edificarse cuando los terrenos hayan adquirido la
condicién de solar traslaurbanizacion delaU.E.-20. No obstante
también se podra edificar cuando se asegure la gjecucién
simultaneade laurbanizacion y delaedificacion, de acuerdo con
lalegislacion vigente, através del correspondiente afianzamiento,
por el procedimiento que se estima oportuno.

2. Plan de etapas.

En lalegislacion vigente, en funcién de los reglamentos de
aplicacion se establece la necesidad de contar con un Plan de
Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en €
que seincluyalafijacion de los plazos para dar cumplimiento a
los deberes urbanisti cos correspondientes alaunidad de g ecucion,
y desolicitar licenciade edificacién unavez adquirido el derecho
al aprovechamiento urbanistico.

Por tal motivo y tras la aprobacion y la adjudicacion del
presente Programa de Actuacion, del que éste Plan forma parte
de su alternativatécnica, se contara con un plazo maximo detres
anos, parala gjecucién de las obras de urbanizacion.

En este sentido se acomparia en el documento del Programa
unapropuestatemporal delas etapasacumplir, en funcion delos
compromisos que adquiere el Urbanizador.

DOCUMENTO I11
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1. Introduccion.

En lalegislacion vigente se establece que los Planes deberan
contar con las determinaciones que indiquen la evolucion
econdmica de laimplantacion de los servicios y de la gjecucion
de las obras de urbanizacion. En € articulo 111 delaLey 2 de
1998, de4 dejunio, de Ordenacién del Territorioy delaActividad
Urbanistica (D.O.C.M. nimero 28, de 19 de junio) se establecen
las caracteristicas delos Proyectos de Urbani zaci on, detall andose
en €l articulo 115 los gastos de urbanizacin atener en cuentaen
desarrollo del Programa de Actuacién Urbanizadora.

2. Avance de costos de ur banizacion.

En el documento de la Memoria y en las Ordenanzas
reguladoras se establecen las caracteristicas de las obras de
urbanizacion previstas en e presente Plan Especia de Reforma
Interior de Mejora. En ellas se establecen los servicios e
infraestructuras que se deben realizar dentro de la unidad de
gjecucion.

En base a tal es determinaciones se han establ ecido |os costos
de urbanizacion e implantacion de servicios dentro de la unidad
de g ecucion y como consecuencia de la ordenaci 6n establecida.

De acuerdo con tales condiciones se prevén los siguientes
costos para el presente U.E.-20 de Alameda de la Sagra. Tales
costos podran variar como consecuencia de la Proposicion
Juridico-econémica del presente Programa de Actuacién
Urbanizadora, por 1o que los que se indican a continuacion
solamente tienen carécter indicativo, pudiendo variar en aquella:

CAP. DENOMINACION PRESUPUESTO
01 MOVIMIENTO DE TIERRAS ....oovververeerenn 98.730,00
02 ALCANTARILLADO ..oooooeeeerereeeeeseseeseens 54.189,00
03 ABASTECIMIENTODEAGUA .....ccvvveen. 17.454,00
04 ALUMBRADOPUBLICO......cccvuveeeen. 18.042,00
05 DISTRIBUCION ELECTRICA 116.496,00
06 PAVIMENTACION ..o, 112.895,00
07 TELEFONIA oot eee s s 22.886,00
08  SENALIZACION ..oovvieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereesneen 5.357,00
09  ZONASVERDES......ooooivereseeseeseeeeesseseesnens 25.710,00
TOTAL PRESUPUESTO
DE EJECUCION MATERIAL woevveeveereeereenens 471.759,00
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El costo de gjecucién material de las obras de urbanizacion,
se establece, en principio y dependiendo del que se establezcaen
la Proposicién Juridico-econémica, en 471.759,00 euros.

DOCUMENTO IV: PLANOS

INDICE DE PLANOS

SITUACION (OE).
TOPOGRAFICO (OE).
SECCIONES TOPOGRAFICAS (OE).
ORDENACION GENERAL (OE).
SENALIZACION Y MOBILIARIO URBANO (OD).
RED VIARIA: PLAZAS DEAPARCAMIENTO (OD).
RED VIARIA: REPLANTEO (OD).
RED VIARIA: SECCIONESTIPO (OD).
ANEXO CUMPLIMIENTONORMATIVA DEACCESIBILIDAD
(OD).
ANEXO CUMPLIMIENTO NORMATIVA DEACCESIBILIDAD
[l (OD).
Alamedadela Sagra 26 dejulio de 2011.—El Alcalde, Rafael
Martin Arcicdllar.
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