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CORTE DE ARBITRAJE Y MEDIACION

EDICTO

Don Francisco Javier Messia de |la Cerda Ballesteros, Secretario de la Corte de Arbitraje
y Mediacién de la Camara Oficial de Comercio e Industria de Toledo.

Doy fey testimonio: Que en el procedimiento de arbitraje de derecho niimero 10 de 2010
gue se sigue en esta Corte de Arhitraje y Mediacion en € que lasociedad civil Calpei y don
Angel Nieto Lopez se encuentran en rebeldia, se hadictado Laudo de 8 dejulio de 2011 cuya
parte dispositiva es del tenor literal que sigue:

Expediente nimero 10 de 2010.

LAUDO ARBITRAL

En Toledo a 8 dejulio de 2011.

Don Alberto Medrano Illescas, abogado en gercicio del llustre Colegio de Abogados de
Toledo, colegiado nimero 1.178, designado arbitro tnico por laCorte deArbitrgedelaCamara
de Comercio e Industria de Toledo, para resolver mediante arbitrgje de derecho la cuestion
litigiosaregistrada como expediente nimero 10 de 2010, planteada como demandante por dofia
Maria GemaHernan Mora (D.N.I. nimero 05655453-Y), con domicilio en calle Via Tarpeya,
ndmero 11, puerta 119, de Toledo, contradon Angel Nieto Lépez (D.N.Il. nimero 50440617-F),
con domicilio en calle Galicia, nimero 7-2.°, de Toledo, y la Sociedad Civil Calpel (C.I.F.
numero J45741808), con domicilio social en calle Valdemarias, nimero 22, de Toledo, como
demandados, y trasel estudio y adecuada ponderacidn delas alegaciones delaparte demandante
y delas pruebas practicadas, dictael presentelaudo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
37 delalLey 60 de 2003, de 23 de diciembre, de Arbitrajey en €l articulo 34 del Reglamento
Juridico de la Corte de Arbitraje de Toledo, estableciendo los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.—Que con fecha 5 de noviembre de 2010, dofia Maria Gema Hernan Mora,
actuando en nombre propio, presentd demanda de arbitragje ante la Corte de Arbitraje de la
Camara de Comercio e Industria de Toledo, de acuerdo con la clausula decimotercera del
contrato de arrrendamiento de local de fecha 16 de agosto de 2010, suscrito entre la citada
sefioray don Angel Nieto L épez, actuando éste en representacion de la sociedad civil Calpei,
denominada «Clausula de sometimiento aArbitraje», en la que literalmente consta:

«Las partes, para cualquier controversia, discrepancia, aplicacion o interpretacion, que
haya surgido o pueda surgir respecto del presente contrato o de un acuerdo, se resolvera
definitivamente mediante arbitrgje administrado por la Corte de Arbitrgje de la Camara de
Comercio e Industria de Toledo. de acuerdo con su Reglamento y Estatuto, a la que se
encomiendalaadministracion del arbitrajey, en su caso, el nombramiento del &rbitro o delos
arbitros».

Segundo.—El 11 de noviembre de 2010 €l pleno dela Corte deArbitraje de Toledo, atenor
delodispuesto enlosarticulos 1, 2y 3 de su Reglamento, acordd admitir atramitelasolicitud
de arbitrgje y designar abogado-arbitro a don Alberto Medrano Illescas, Letrado del Ilustre
Colegio de Abogados de Toledo, que aceptd el encargo arbitral mediante escrito presentado
en la Secretaria de la Corte de Arbitraje el 12 de noviembre de 2010.

Tercero.—Que con fecha 18 de noviembre de 2010, dofia M aria GemaHernan Morapresentd
antela Corte Arbitral escrito en el que literalmente manifestaba hacer «extensivalademanda
presentada contradon Angel Nieto L6pez, con DNI nimero 50440616F, en representacion de
la sociedad civil Calpei, con C.I.F. nimero J45741808, tanto todas las personas fisicas
integrantes de esa comunidad de bienes, como a la propia comunidad de bienes.

Cuarto.—Que se intentd dar traslado de la demanda presentada a los demandados y
concederles un plazo de veinte dias para que contestasen alamisma, sin que se pudiesellevar
a efecto dicho emplazamiento en tiempo y forma al ser devueltas las cartas certificadas con
acuse derecibo remitidas con tal fin alas dos direcciones que constan en €l contrato, lade don
Angel y lade la sociedad civil, por el servicio de Correos por resultar desconocidos en las
direcciones indicadas.
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Quinto.—Que ante el resultado negativo delas notificaciones remitidasy trasintentar
localizar nuevas direcciones donde poder notificar, emplazar y dar traslado de la
demanda alos demandados, gestiones que no dieron fruto positivo, se acordd y resolvio
con fecha 26 de abril de 2011 por el abogado-arbitro, que segun lo dispuesto en los
articulos 7 y 24 del Reglamento de la Corte de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio e Industriade Toledo, de 23 de junio de 2004, en relacién con los articulos 5,
24y 29 de laLey 60 de 2003, de 23 de diciembre, de Arbitraje, y los articulos 156.4 y
164 delaLey 1 de 2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, emplazar a sociedad
civil Calpei y donAngel Nieto L6pez para que comparezcan ante esta Corte de Arbitraje
y Mediaciony contesten en el improrrogable plazo de veinte dias, computados desde el
siguiente al de este emplazamiento, mediante comunicacion edictal en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo y ordenar que se fije una copia de la cédula de
emplazamiento en el tablén de anuncios de la Corte de Arbitraje y Mediacion de la
Céamara de Comercio e Industria; sita en Toledo, plaza de San Vicente, nimero 3, y asi
mismo, segun establece el articulo 24.5 del Reglamento de la Corte de Arbitraje y
M ediacion dela Camarade Comercio e Industria de Toledo, en relacién con los articulos
29y 31.b) de laLey 60 de 2003, de 23 de diciembre, de Arbitraje, los articulos 496 a
499 de la Ley 1 de 2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, si no comparece,
apercibirle que se le declarard en rebeldia procesal y, notificadalamisma, no sellevara
a cabo ninguna otra, continuando el juicio su curso.

Sexto.—Quelapublicacion del edicto sellevo acabo en el «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo del 11 de mayo de 2011.

Séptimo.—Que unavez transcurrido el plazo para contestar ala demanday parala
celebracién de audienciay practica de prueba se sefial 6 el 17 de junio de 2011, alas
10,00 horas, diay hora en que comparecié la demandante y no asi los demandados
gue no se han personado ni contestado a la demanda, habiendo sido declarados en
situacion de rebeldia, todo ello mediante resolucién de fecha 10 de junio de 2011.

Que celebradalaaudienciaen lafechaindicaday unavez practicadas|as pruebas propuestas
con €l resultado que obraen el expediente y cuyo contenido quedé reflejado en la grabacién
sonorarealizadade dicho acto y de la que cabe destacar que la parte actoramanifesté que sus
pretensiones eran la resolucion del contrato de arrendamiento por impago de las rentas y
demas cantidades asumidas por la parte arrendataria, €l importe de las cantidades adeudadas
alafechadelaaudienciay todas|as que se devenguen hastalafechadelaentregadel local a
la propiedad otra vez.

HECHOS PROBADOS

Que alos efectos del presente expediente se declaran probados |os siguientes hechos:

1. Que con fecha 16 de agosto de 2010, dofia Gema Hernan Mora y don Angel Nieto
L 6pez, actuando éste en representacion de la sociedad civil Calpei, suscribieron contrato de
arrendamiento delocal sito en Toledo, calle Fresnedoso, nimero 19, local comercial nimero
2, propiedad de la primera.

2. Que seglin la estipulacién cuarta la renta mensual, cuyo devengo se inicié € 1 de
septiembre de 2011, se fijo en € contrato citado fue de 550,00 euros mensuales mas VA,
pago que debiaefectuarse en la cuentabancariadesignadaen el contrato (esti pul acién quinta),
igualmente, conforme a la estipulacion sexta, la parte arrendataria se comprometio a abonar
los gastos ordinarios de lacomunidad y el importe de los suministrosy servicios privativos e
individualizados del local arrendado (energia el éctrica, agua, etc).

3. Que la posesion del local fue entregada a la parte arrendataria el dia de la firma del
contrato, 16 de agosto de 2010.

4. Que la parte arrendataria no ha abonado la renta de los meses comprendidos en €l
periodo que va desde septiembre de 2010 a junio de 2011, ambos inclusive, diez meses en
total, es decir, que no ha pagado la renta ni un solo mes desde que nacié la obligacion de
abono de la misma, adeudando por tal concepto a la fecha de la audiencia la cantidad de
5.500,00 euros. Igualmente en el indicado periodo tampoco ha hecho frente a pago de las
facturas del local por energia eléctrica, 999,50 euros, agua, 40,96 euros, comunidad 296,20
euros. En total alafecha de la audiencia la parte arrendataria adeudaba a la actora por los
conceptos ya enumerados la cantidad total de 6.836,66 euros.

5. Que @ local desde hace meses se encuentra cerrado y sin actividad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.—Laparte no han formulado objecién algunarespecto al sometimiento al arbitraje
de derecho, legitimacion o procedimiento, ostentando €l arbitro la condicién de jurista, en
concreto es abogado en gjercicio, tal y como exige el articulo 15.1 de la Ley de Arbitragje,
habiéndose regido €l procedimiento por los principios de audiencia, contradiccion e igualdad
conformedisponeel articulo 24 delaLey deArbitragje, dictandose el presente laudo en Toledo
y dentro del plazo de seis meses desde la contestacion de la demanda o de finalizacién plazo
paracontestarla (articulo 37.2 delaLey de Arbitraje y articulo 34.2 del Reglamento Juridico
de la Corte de Arbitraje de Toledo).

La parte demandada no ha formulado alegacién u oposicién alguna al estar en rebeldia.

Segundo.—Que en la clausula decimotercera del contrato de arrendamiento de local de
fecha 16 de agosto de 2010 suscrito entre la actoray don Angel Nieto Lopez, actuando
éste en representacion de lasociedad civil Calpei, denominada «Clausula de sometimiento
aArbitraje» constadeformaclaray expresalavoluntad de los mismos asometer aarbitraje
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toda controversia, discrepancia, aplicacion o interpretacién, que haya surgido o pueda
surgir respecto del contrato ya indicado o de un acuerdo se resolvera definitivamente
mediante arbitraje, encomendando la administracion del mismo alaCortedeArbitraje de
la Camara de Comercio e Industria de Toledo, de acuerdo con su Reglamento y Estatuto,
asi como a designar y nombrar al arbitro o arbitros, por lo que existe un claro y patente
convenio arbitral.

Tercero.—L oslitigantestienen plenacapacidad paraser parte en este procedimiento arbitral .

Cuarto.—Respecto al fondo del asunto se ha de manifestar que la cuestion litigiosa tiene
que ser resueltaa amparo de lo dispuesto en el Cadigo Civil y enlaLey de Arrendamientos
Urbanos de 1995 (en adelante laLAU).

El Cdédigo Civil establece en el articulo 1.554.1 como obligacion del arrendador la de
entregar a arrendatario la cosa objeto del contrato, es este caso el local, y dicha entrega
severificé el 16 de agosto de 2010. Igualmente el articulo 1.555.1 del mismo texto legal
dispone como primera obligacién del arrendador pagar el precio del arrendamiento en
los términos convenidos.

A lavistadelas pruebas practicadas (documental) la parte arrendataria no ha satisfecho, a
la fecha de la audiencia, ni un solo mes de renta ni ha abonado el importe de los gastos
ordinarios de la comunidad y el importe de los suministros y servicios privativos e
individualizados del local arrendado (energia eléctrica, agua, €etc).

El articulo 1.569.2 del Codigo Civil regula que el propietario podra desahuciar al
arrendatario por falta de pago en el precio convenido.

Por su partelaLAU, en su articulo 27.2.a) facultaaresolver de pleno derecho el contrato
de arrendamiento por lafaltade pago delarentao, en su caso, de cualquieradelas cantidades
cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

Quinto.—Que acreditado el impago conforme laconsecuenciajuridicaeslaresolucién del
contrato y por tanto la obligacién de devolver laposesion del local arrendado, desalojando el
mismo y entregandolo al propietario en el mismo estado en que laparte arrendatarial o recibio.

Sexto.—Por 1o que se refiere ala reclamacion de cantidad formulada se ha de manifestar
gue ha quedado acreditada la existencia de la deuda por la prueba documental aportada.

Séptimo.—En cuanto alas costas, |as mismas se han deimponer ala parte demandada, por
aplicacion del principio del vencimiento, imponiéndol esigua mentelas comunes, incluyendo
las comuneslos gastos del arbitraje tales como tasas de administracion, honorariosdel arhitro,
etc.

Por lo expuesto este arbitro dicta el presente:

FALLO

Que estimo integramente lareclamacion de dofiaMaria GemaHernan Mora(D.N.I. nimero
5655453-Y) contra la sociedad civil Calpel (C.I.F. numero J45741808) y don Angel Nieto
Lopez (D.N.I. nimero 50440617- F), fijando:

A) Que procede laresolucion del contrato de arrendamiento suscrito el 16 de agosto
de 2010 entre dofia Gema Herndn Mora y don Angel Nieto L6pez, actuando éste en
representacion de la sociedad civil Calpei, del local sito en Toledo, calle Fresnedoso,
namero 19, local comercial nUmero 2, por el impago de la renta pactada y demés
cantidades fijadas en el contrato durante el periodo comprendido entre septiembre de
2010y junio de 2011.

B) Que halugar a desahucio del local sito en Toledo, calle Fresnedoso, nimero 19, local
comercial nimero 2, debiendo lasociedad civil Calpel (C.I.F. nimero J45741808) entregar la
posesién del mismo a dofia Maria Gema Herndn Mora (D.N.I. nimero 5655453-Y) en las
mismas condiciones y estado en que 1o recibio en el plazo maximo de quince dias desde la
notificacion del presente laudo.

C) Imponer asociedad civil Calpei (C.1.F. nimero J45741808), y subsidiariamente a don
Angel Nieto Lopez (D.N.I. nimero 50440617-F), laobligacion de abonar adofiaMariaGema
Hernén Mora (D.N.l. nimero 5655453-Y) la cantidad de 6.836,66 euros.

D) Igualmente, imponer a sociedad civil Calpei (C.I.F. nUmero J45741808), y
subsidiariamente a don Angel Nieto Lopez (D.N.l. nmero 50440617-F), la obligacion de
abonar a dofia Maria Gema Hernan Mora (D.N.l. nimero 5655453-Y) la cantidad que se
devengue por las rentas impagadas y 10s gastos ordinarios de la comunidad y el importe de
lossuministrosy serviciosprivativoseindividualizados del local arrendado (energiaeléctrica,
agua, etc.) desde el 1 dejulio de 2011 hastalafecha de entregadel local sito en Toledo, calle
Fresnedoso, nimero 19, local comercial nimero 2 a dofia Maria GemaHerndn Mora (D.N.I.
ndmero 5655453-Y).

Se imponen las costas del arbitraje a la parte demandada, asi como las comunes,
incluyendo las comunes los gastos del arbitraje tales como tasas de administracion,
honorarios del arbitro, etc.

Notifiquese este laudo a las partes, haciéndoles saber que es eficaz desde el dia de
su notificacion y que contrael mismo no cabe masrecurso que el derevision de acuerdo
con el articulo 43 de la Ley de Arbitraje, sin perjuicio de su posible anulacién en los
casos previstos en el articulo 41 de la citada Ley, mediante recurso ante la Sala de lo
Civil y de lo Penal del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede
en Albacete, en el plazo de dos meses desde la notificacion o, en caso de que se solicite
correccion, aclaracion o complemento del laudo, desde la notificacion de laresolucion
sobre esta solicitud, o desde la expiracion del plazo para adoptarla.
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En Toledo a 8 de julio de 2011. Lo acuerda, manday firma. Firmado: Alberto Medrano
[llescas. Colegiado nimero 1.178.
Y para que conste y sirva de notificacion a la sociedad civil Calpel y don Angel Nieto
L 6pez, actualmente en paradero desconocido, y su publicacion en € «Boletin Oficial» dela
provinciadeToledo, expido lapresente en Toledo a8 dejulio de 2011.—El Secretario, Francisco
Javier Messiade la Cerda Ballesteros.
N.°1.-6649
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