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En cumplimiento de las estipulaciones del acuerdo plenario de fecha 17 de julio de 2010 y en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 70.2 de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico (Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), a continuacion se publica el contenido integro de las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial del Sector PP 2 «La Peraleda» del Plan de Ordenacién Municipal de Toledo, aprobado por el Excmo

Ayuntamiento Pleno de Toledo en sesién de 15 de octubre de 2009.



Toledo 1 de junio de 2011.-El Concejal Delegado de
Urbanismo, Francisco Javier Nicolas Gomez.

En cumplimiento de las estipulaciones del acuerdo plenario
de fecha 17 de julio de 2010 y en aplicacion de lo dispuesto en
los articulos 70.2 de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local y 157 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico; se hace publico que por acuerdo del
Excmo. Ayuntamiento pleno de Toledo de 15 de octubre de 2009,
se acord6 aprobar la Alternativa Técnica del Programa de
Actuacion Urbanizadora de los terrenos sitos en el Sector de Suelo
Urbanizable PP-2 «La Peraleda», presentada por La Agrupacion
de Interés Urbanistico «la Peraleda», compuesta por Plan Parcial
y Anteproyecto de Urbanizacion. En la misma resolucion plenaria
se acordd adjudicar la ejecucion de la citada Alternativa Técnica,
por Gestion Indirecta, a la Gnica Proposicion Juridico Econémica
presentada en relacion con dicha Alternativa, correspondiente a
la Agrupacion de Interés Urbanistico «la Peraledax.

Lo que se publica para general conocimiento, indicando que
contra el presente acuerdo podra interponerse -con caracter
potestativo- recurso de reposicion frente al 6rgano que lo adopt6
en el plazo de un mes contado desde la publicacién conforme a
lo dispuesto en el articulo 107.1y 116 de la Ley 30 de 1992, de
26 de noviembre del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la
redaccién dada por la Ley 4 de 1999 de 13 de enero; o bien,
interponer recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado
de lo Contencioso Administrativo de Toledo, en el plazo de dos
meses, de conformidad con el articulo 46.1 de la Ley 29 de 1998.
No obstante podra interponerse cualquier otro que considere
procedente en derecho.

I1l. NORMAS URBANISTICAS

1. GENERALIDADES

1.1. OBJETO.

Este documento corresponde con las NORMAS
URBANISTICAS del Plan Parcial del sector PP.02, PERALEDA
del Plan de Ordenacion de Toledo, y tiene por objeto definir las
normas urbanisticas que se establecen en el articulo 61 del
RPLOTAU. En este sentido las presentes normas deben regular
las determinaciones de la ordenacion detallada (OD) de su &mbito,
incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el
articulo 46.1y 4 del citado Reglamento. En este sentido el articulo
46.1 establece que:

1. Enel suelo urbano consolidado (SUC) previsto en el articulo
105.2 de este Reglamento, el coeficiente unitario de edificabilidad
medido en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
suelo, las determinaciones de la altura méaxima y ndmero de
plantas sobre y bajo rasante, fondo edificable, parcela minima
edificable, porcentajes de ocupacion de parcela, alineaciones y
rasantes, retranqueos, los usos mayoritarios, compatibles y
prohibidos, tipologia y morfologia edificatoria y deméas elementos
de ordenacién que definan las condiciones para la inmediata
edificacion del suelo.

De igual forma en el punto 4. del articulo 4. del citado
Reglamento se define el resto de las determinaciones que deben
tener las presentes normas urbanisticas:

En el suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unidades
de actuacion urbanizadora (UA), previsto en el articulo 105.3.8)
de este Reglamento, como minimo los siguientes extremos:

a) La superficie de las unidades de actuacién urbanizadora
(UA), indicando, en su caso, los sistemas generales (SG) a ellas
adscritos.

b) Los usos globales y compatibles a implantar, asi como las
previsiones relativas al destino de parte de las viviendas a un
régimen de proteccion publica.

c) La definicion de la intensidad edificatoria y densidad
residencial maximas.

d) La magnitud y las caracteristicas de las reservas
dotacionales precisas para la ejecucion racional y coherente de
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éstas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de este
Reglamento, asi como la conexion con la red de comunicaciones
existente.

e) El calculo del aprovechamiento tipo (AT) del area de reparto
(AR) en la que se encuentre incluida la unidad o unidades de
actuacion urbanizadora (UA).

1.2. DEFINICION DE CONCEPTOS.

Se definen a continuacion los conceptos empleados en la
normativa del Plan Parcial, que son los mismos que se definen en
el Plan de Ordenacion Municipal de Toledo, entre los articulos
252y 277 del mismo.

Solar. Es la parcela ya dotada con los servicios que determine
la ordenacion territorial y urbanistica y, como minimo, los
siguientes:

a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden. No pueden considerarse vias a los efectos de la
dotacidn de este servicio ni las vias perimetrales de los nicleos
urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus
margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los ndcleos
entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia del ntcleo urbano.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal
y potencia suficientes para la edificacién, construccién o
instalacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o
a un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitird la disposicién de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico
en, al menos, una de las vias que lo circunden.

Alineaciones oficiales. Son las lineas que se fijan como tales
en los planos de ordenacion de este Plan Parcial del sector PP.02,
Peraleda, de suelo urbanizable y las definidas como tales en los
instrumentos de desarrollo de las Unidades de Actuacion.

Las alineaciones pueden ser interiores y exteriores.

- Alineaciones exteriores: Son las que los respectivos planes
fijan de limite de parcela edificable con los espacios libres
exteriores, vias calles y plazas.

- Alineaciones interiores: son las que fijan los limites de las
parcelas con el espacio libre interior

- Alineaciones actuales: son los linderos de las fincas con los
espacios libres o viales existentes.

En los planos de este Plan Parcial se refleja la alineacion
exterior.

Se denomina finca fuera de alineacion: aquella en la que la
alineacion del plan o planeamiento de desarrollo corta la superficie
de la finca, limitada por las alineaciones actuales.

Finca remetida. Es aquella en que la alineacidon oficial es
exterior a la de la finca.

Distancia minima. Se entiende por tal la dimensién mas
pequefia de separacion que deberan guardar entre si dos elementos
que se definan en el correspondiente articulo. Normalmente se
refiere a la distancia entre el edificio a edificar respecto de otro
elemento constructivo o de cerramiento.

Parcela edificable. Es la parte del solar comprendida dentro
de las alineaciones oficiales.

Retranqueo. Es el ancho de la franja o faja de terreno
comprendida entre la alineacion oficial y la linea de fachada. Podra
también fijarse para los demés linderos de la parcela.

Rasantes oficiales. Son los perfiles longitudinales de las vias,
plazas o calles, definidos en los planos del Plan de Ordenacién
Municipal y en los planes de desarrollo correspondientes a los
distintos instrumentos de ordenacién urbanistica que lo
completan.

Linea de edificacion. Es la que delimita la superficie ocupada
en planta baja.

Altura de edificacion. Es la distancia vertical desde la rasante
de laacera, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacion,
alacara inferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta.

Altura de pisos. Es la distancia entre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos.
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Altura libre de pisos. Es la distancia entre la cara inferior del
techo y el pavimento del piso totalmente terminado.

Superficie ocupada. Es la comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal de
las lineas externas de toda construccion y cuerpos volados
cerrados. La superficie ocupada bajo rasante se atendra sélo a
los calculos y consumos de edificabilidad incluidos en el articulo
siguiente con esta denominacién.

Construcciones en espacios libres. En los espacios libres se
permiten construcciones auxiliares o accesorias que se establezcan
en las ordenanzas particulares. Las construcciones bajo rasante
que se permitan en los espacios libres, publicos o privados, se
consideran excluidos de la superficie ocupada cuando se trate de
aparcamientos.

Cuando los espacios libres sean de uso publico y dominio
publico, se podran construir aparcamientos subterraneos previa
aprobacion del correspondiente proyecto municipal o previa la
concesion administrativa tramitada de conformidad con la
legislacion vigente para los bienes de dominio publico.

Superficie edificada por planta. Es la relacién entre la
superficie construida sobre rasante y la superficie de la parcela,
de la Unidad de Actuacion o del Sector respectivamente, en m2/
m2.

Edificabilidad. Se define como la relacion entre la superficie
total edificada de una parcela entre la superficie de suelo de la
misma parcela.

Se fijaran la relacion entre superficie ocupada y la de la parcela
edificable. Corresponde a la superficie ocupada sobre rasante.
La superficie ocupada bajo rasante no computara edificabilidad.

En el caso de los usos lucrativos bajo rasante, estos deberan
tener comunicacion directa con la planta baja y en este caso si
computaran edificabilidad.

Superficie total edificada sobre rasante. Es la suma de cada
una de las plantas sobre rasante del edificio medida dentro de los
limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias, en su
caso. La superficie total edificada bajo rasante corresponde con
las construcciones subterraneas. Los cuerpos volados, balcones
0 terrazas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por
tejadillos o cobertizos, formaran parte de la superficie total
construida, contabilizdndose en su totalidad si se encuentran
cerrados y al 50 por 100 si estan cerrados solamente por uno o
dos de sus lados.

Espacios libres. Es la parte de parcela excluida la superficie
ocupada.

Patio de manzana. Es el espacio libre definido por las
alineaciones oficiales interiores.

Patio de parcela. Es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable.

Patio Inglés. Es el patio en fachada por debajo de la rasante
de la acera o terreno.

Pieza habitable. Se entiende por pieza habitable, aquella que
se dedica a una permanencia continuada de las personas y, por
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas,
roperos, trasteros, depositos, aparcamientos y tendederos.

Planta Baja. Es la planta inferior del edifico cuyo piso esté en
la rasante de la acera o terreno, o por encima de esta rasante.

Sétano y semisétano. Se entiende por sotano la totalidad o
parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion. Se entiende por semisotano la planta de la edificacion
que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o
del terreno, en contacto con la edificacion.

Usos permitidos. Son los que se consideran adecuados en
las zonas en que se sefialan en el presente Plan Parcial, en
desarrollo del Plan de Ordenacidn Municipal, y en estas normas
urbanisticas.

Usos prohibidos. Son aquellos que no se consienten por ser
inadecuados en las zonas que se sefialen en el presente Plan
Parcial, en desarrollo del Plan de Ordenacion Municipal, y en
estas Normas Urbanisticas.

Edificio exclusivo. Es aquel que en todos sus locales se
desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.
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Edificios e instalaciones fuera de ordenacién. Se considera
que las edificaciones y construcciones preexistentes quedan fuera
de ordenacién de manera incompatible en el caso de que:

- Ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad
de su destino.

- Ocupen suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos
incompatibles con los existentes o las que ocupen suelo en el
que, segun las normas urbanisticas, resulte expresamente
prohibida su existencia por cualquier justificacion debidamente
fundamentada en el interés publico.

Son ademas aquellas construcciones y edificaciones
preexistentes que queden en dicha situacion a la entrada en vigor
del planeamiento por total incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que sdlo se podran autorizar obras de
mera conservacion, asi como aquellas solo parcialmente
incompatibles, en las que se podra autorizar las obras de mejora
o reforma que se determinen.

La aprobacion de los Planes o, en su caso, la resolucion que
ponga fin al pertinente procedimiento producira, de conformidad
con su contenido la declaracion en situacién de fuera de
ordenacion, de las instalaciones, construcciones y edificaciones
erigidas con anterioridad que resulten completamente
incompatibles o parcialmente incompatibles con la nueva
ordenacion.

Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE). Con caracter general
los edificios deberan tener en cuenta lo relacionado en el cédigo
técnico de la edificacion de acuerdo al Real Decreto 314 de 2006
de 17 de marzo, por el que se aprueba el citado cédigo.

2. ORDENACION ESTRUCTURAL

2.1. USO GLOBAL Y COMPATIBLE.

El uso global mayoritario en el presente sector es el residencial
(R), que, de acuerdo con lo establecido en el anexo del Reglamento
de laLOTAU, es aquel uso que se establece en edificios destinados
al alojamiento permanente de las personas.

Dentro de este uso se distinguen los siguientes usos
pormenorizados, dentro del ambito del presente sector:

a) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma
por dos 0 mas viviendas en una Unica edificacion colectiva, con
accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

b) Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma
por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera
0 agrupadas) destinandose cada una a una sola familia, localizadas
en una Unica parcela con acceso independiente.

¢) Uso Residencial Comunitario (RO): aquél que se establece
en edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos
que no constituyan unidades familiares, tales como comunidades
religiosas o laicas.

d) Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccién
publica (P).

El uso compatible en el presente sector es el terciario (T), que
de acuerdo con lo establecido en el anexo del Reglamento de la
LOTAU, es el que el planeamiento considera que puede
disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

Dentro de este uso terciario hay que distinguir los siguientes
usos pormenorizados, dentro del ambito del presente sector:

a) Uso Comercial (TC): Aquél que comprende las actividades
destinadas al suministro de mercancias al pdblico mediante la
venta al por menor y prestacion de servicios a particulares. Se
distinguiran las grandes superficies comerciales de las
convencionales en virtud de su legislacion especifica.

b) Uso Hotelero (TH): Aquél que comprende las actividades
destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en
establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

¢) Uso de Oficinas (TO): Aquél uso que comprende locales
destinados a la prestacién de servicios profesionales, financieros,
de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y transmision
de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR): Aquél uso que comprende las
actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general
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como salas de espectaculos, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros analogos.

Los usos compatibles no podrén, en ningun caso, superar por
desarrollo o modificacién del planeamiento la superficie
construida del uso mayoritario establecida en el planeamiento.
La regulacion de usos que son compatibles se hace
especificamente en este Plan Parcial, a traves de la ordenacién
detallada del mismo y su aplicacién corresponde a estas normas
urbanisticas.

A los efectos del presente Plan Parcial se mantienen los
mismos coeficientes de ponderacidn entre usos, que marca el Plan
de Ordenacién Municipal de Toledo, y que son los siauientes.
relativos a los usos previstos dentro del presente sector:

e \ -
USO PORMENORIZADO COEFICIENTE

RP RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 1,81

P RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA 1,00

RU RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1,92

RC RESIDENCIAL COMUNITARIO 1,00

T TERCIARIO 1,39

TC TERCIARIO COMERCIAL 1,40

TH TERCIARIO HOTELERO 1,39

TO TERCIARIO DE OFICINAS 1,39

TR TERCIARIO RECREATIVO 1,38

DE DOTACIONAL EQUIPAMIENTO PRIVADO 0,50

D-CU-DE DOTACIONAL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO 0,60

D-CU-DE DOTACIONAL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 0,40

DSA DOTACIONAL EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL 0,50

2.2. INTENSIDADES Y DENSIDADES.

Las intensidades y densidades del presente Plan Parcial son
las definidas en la ficha de caracteristicas del Plan de Ordenacion
Municipal que desarrolla aquel, y son las siguientes:

Segin POM Segun PP.02
Densidad sin SSGG 36,94 viv/ha 32,81 viviha
Densidad con SSGG 30,00 viviha 30,00 viv/ha
Edificabilidad sin SSGG 0,60 0,53
Edificabilidad con SSGG 0,43 0,42
Superficie construida 431.669 m2 431.669 m2
Sector sin SSGG 720.669 m2 811.298,07 m2
Sector con SSGG 1.005.131 m2 1.005.131 m2
NUmero maximo viviendas 2.662 2.662

2.3. SISTEMAS GENERALES.

Los sistemas generales del presente sector corresponden con
el viario y las superficies dotacionales que se detallan en el plano
correspondiente y que responden a los establecidos en la ficha de
planeamiento del presente sector y en el Estudio Econémico del
Plan de Ordenacion Municipal.

En este sentido los Sistemas Generales Internos del sector
siguientes:

Sistemas generales Internos Superficie POM Superficie PP.02

Espacios Libres m2 m2
EL33 Parque Fluvial Peraleda 98.433 20.504,71
Total $$GG.DV 98.433 20.504,7

Sistemas generales intenos Superficle POM Superficie PP.02

Viarios m2 m2

V40 Conexi6n V-2 hacia sur. Crta. Peraleda 821712 73.209.48
V45 Carretera C-502 de Navalpino 22229 19.174 44
V46 Pso. Peraleda-Universidad-Parapiéjicos 39.262 40.108,86
24 Via de borde Perleda-Parapiéjicos 18.115 10.868,54
V.53 Peraleda-Campo de Golf 23,662 29.876,90
Total SSGG.DC 186.030 173.328,22

La superficie total de sistemas generales existente en el sector
asciende a 193.832,93 metros cuadrados.

El desarrollo y la ejecucion de la totalidad de los mismos, al
estar dentro de su ambito, estara a cargo del sector.

Existen asimismo dos sistemas generales exteriores que
corresponden con las conexiones viarias hacia el exterior del
sector. En este sentido los Sistemas Generales Externos del sector
siguientes:
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Denominacién  Sistemas generales Superficie POM
Viarios m2

V7 Puente Universidad-Peraleda 16.325

V.80 Conexién bypass-Crta. Avila-Peraleda 1.785

Total SSGG. DC 18.110

Las condiciones de desarrollo y los requerimientos de
incorporacion al proceso de urbanizacion, que son condiciones
de ordenacién estructural (OE) son las siguientes:

- Deberd desarrollar sus SSGG internos que corresponden
con los viales V-40, V-45, V-46, V-53, V-47.

- Debera desarrollar sus SSGG internos de espacios libres
que corresponde con el EL-33.

- Debera desarrollar sus SSGG externos que corresponden
con las estructuras V-07 y V-80.

- Debera pagar la parte:

- De laaportacion econémica proporcional para laampliacion
del depdsito Cerro de los Palos y su correspondiente tuberia de
conduccion.

- La aportacién econémica proporcional para la ampliacion
de la EDAR de San Bernardo y su correspondiente canalizacion
de pluviales y parte proporcional de tanque de tormentas y de
canalizacién de fecales y bombeo (en su caso).

- De la aportacion econémica proporcional para laampliacion
de la Subestacidn de energia Eléctrica de Bargas y de las lineas
eléctricas de conexion y el soterramiento interno al sector

- Queda condicionado a la garantia:

- De la ejecucidn, o en su caso, financiacion, de los sistemas
generales viarios que permitan la conexion directa con el resto
de la estructura viaria de la ciudad.

- De desarrollo previo de los SSGG estructurales V-2.

- De la ejecucién, o en su caso financiacion, de los servicios
generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacidn, o bien por financiacion de los mismos a cargo
del sector y ejecucion directa y simultanea por el Ayuntamiento
de Toledo.

3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

3.1. DISPOSICIONES GENERALES EN PROYECTOS
DE URBANIZACION.

Se incluye a continuacion las determinaciones especificas que
establece el POM de Toledo entre los articulos 353 y 511 de las
normas urbanisticas del citado documento.

3.1.1. Generalidades.

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) son proyectos de obras
que definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas
por los Planes. Se redactaran con precision suficiente para poder
ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto
a su redactor. Toda obra publica de urbanizacion, sea ejecutada
en régimen de actuacion urbanizadora o edificatoria, requerira la
elaboracion de un Proyecto de Urbanizacion (PU), su aprobacion
administrativa y la previa publicacion de ésta en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo.

En ningln caso los proyectos de urbanizacion contendran
determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo o de
edificacion.

Los proyectos de urbanizacidn podran redactarse
simultaneamente al tipo de planeamiento que llevan a la practica
en los casos en que determina el TRLOTAU.

El proyecto de urbanizacion no podra modificar las
previsiones del Plan o Documento que lleva a la practica. No
obstante, podra admitirse la adaptacion de aquellas previsiones a
las necesidades técnicas de ejecucion de las obras de urbanizacion,
siempre que se justifique dicha adaptacion y no signifique
modificacion del planeamiento.

Deberan incorporarse las normas técnicas de calidad de
materiales y la definicion de los contenidos minimos de calidad
para el trazado y dimensiones de los elementos en los proyectos
de urbanizacion.

En las obras de urbanizacion se exigira el cumplimiento de
las condiciones técnicas de la normativa vigente y en particular
el cumplimiento de la normativa técnica PG3.
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Con caracter general los ensayos minimos a realizar en las
obras de urbanizacion seran del 1 por 100 del presupuesto de
ejecucion material de las obras de urbanizacién.

Para la recepcion por el Ayuntamiento de las obras de
urbanizacion deberan realizarse, con cargo al urbanizador, las
pruebas de recepcidn necesarias para su correcta recepcion en
estado de correcto funcionamiento y limpieza.

En materia de telecomunicaciones se cumplira todo lo relativo
ala Ley 32 de 2003 General de Telecomunicaciones y los Reales
Decretos 1.066 de 2001 y 424 de 2005. Asi mismo se atendera a
las normas UNE en materia de telecomunicaciones relativas a
canalizaciones subterraneas, arquetas y camaras de registro,
Tramos interurbanos, Lineas aéreas e instalaciones en fachada.

Se garantizara el acceso de los operadores de redes a la
ocupacion del dominio publico de acuerdo a lo establecido en las
legislaciones sectoriales vigentes y las normativas especificas
dictadas por las administraciones publicas.

3.1.2. Contenidos minimos.

Ambito del proyecto.

El proyecto de urbanizacion tendrd por objeto el estudio
completo del establecimiento de servicio para un sector o unidad
de actuacion, en cumplimiento de las previsiones de un Plan y en
su caso, del Programa de Actuacion Urbanizadora.

El proyecto de urbanizacidn debera contemplar como minimo
los siguientes aspectos:

- Pavimentacion de calzadas, movimientos de tierras,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

- Redes de distribucién de agua potable, de riego, y de
hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y
residuales.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de gas.

- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia y telecomunicaciones.

- Jardineria en el sistema de espacios libres y vias publicas.

- Control de calidad.

- Recogida de basuras.

- Mobiliario urbano y sefializacion.

Se considerara también contenido minimo del proyecto de
urbanizacion el estudio de las previsiones necesarias para el enlace
con el exterior o sector o unidad de actuacion de los servicios
que constituyan objeto de proyecto. Deberan ademas de resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con los generales de la
ciudad, también acreditar que éstos tienen capacidad suficiente
para atender aquéllos.

Los Proyectos de Urbanizacién (PU) deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos a que se refieran con los
generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquellos.

Deberan también preverse también en el Proyecto de
urbanizacion reservas suficientes para los espacios de servicios,
tales como gas, teléfono, galerias de servicios y cualesquiera otros
de caracter similar, cuando su instalacion haya de llevarse a efecto
a los cinco afos siguientes a la aprobacién del proyecto.

Las previsiones sobre servicios de teléfonos y de gas podran
limitarse a la infraestructura que afecte a la red viaria y a espacios
libres de uso publico.

Cuando la instalacion de los servicios, cuya implantacion se
pretenda, esté condicionada a autorizaciones de entidades u
organismos distintos de los competentes en la aprobacion del
proyecto, se exigira con caracter previo a la aprobacion definitiva
la conformidad expresa de la entidad u organismo interesado.

El desarrollo de las previsiones del proyecto de urbanizacion,
en relacion a cada uno de los servicios, a que se refiere este
capitulo, se llevara a efecto en la forma y condiciones previstas
en las secciones de estas normas urbanisticas.

Supresion de barreras arquitecténicas.

Los proyectos de urbanizacion adoptaran las disposiciones
necesarias para la fijacion de itinerarios de acuerdo con el Codigo
de Accesibilidad.

El proyecto de Urbanizacion contendré las disposiciones
necesarias para todos los equipamientos de nivel ciudad y todos

B.O.P. de Toledo

los de caracter publico de nueva creacion, sean accesibles a los
minusvalidos de acuerdo con el Codigo de Accesibilidad.

La pendiente longitudinal en los itinerarios peatonales no
superara el 6 por 100. No obstante, cuando las condiciones
topograficas del terreno no permitan cumplir lo anterior, se
admiten itinerarios o tramos de éstos con las siguientes pendientes
longitudinales:

- Tramos de menos de 3 metros de largo: de 12 por 100 de
pendiente maxima.

- Tramos de entre 3 y 10 metros de largo: de 10 por 100 de
pendiente maxima.

- Tramos de més de 10 metros de largo: de 8 por 100 de
pendiente maxima.

En itinerarios mixtos peatonales y rodados, la pendiente
longitudinal no supera el 6 por 100, no obstante, cuando las
condiciones topogréaficas del terreno no permitan cumplir lo
anterior, se admiten itinerarios o tramos de éstos con las siguientes
pendientes longitudinales:

- Tramos de menos de 3 metros de largo: de 10 por 100 de
pendiente méxima.

- Tramos de entre 3 y 10 metros de largo: de 8 por 100 de
pendiente maxima.

- Tramos de méas de 10 metros de largo: de 6 por 100 de
pendiente méxima.

En rampas accesibles la pendiente longitudinal sera del 6 por
100. No obstante, lo anterior, en los itinerarios donde la longitud
de la rampa pudiera obstaculizar el paso de peatones o donde las
condiciones topogréaficas del terreno no permitan cumplir lo
anterior, se podran establecer las siguientes pendientes
longitudinales:

- Tramos de menos de 3 metros de largo: de 10 por 100 de
pendiente méxima.

- Tramos de entre 3 y 10 metros de largo: de 8 por 100 de
pendiente maxima.

- Tramos de méas de 10 metros de largo: de 6 por 100 de
pendiente méxima.

- Se admite una pendiente transversal méaxima de un 2 por 100.

Los vados tendrdn una anchura de al menos 4 metros de
longitud. Se deberan prever los vados necesarios para los
minusvalidos de acuerdo a la normativa vigente.

Los elementos minimos de mobiliario urbano y sefializacion
seran los siguientes:

- La densidad minima de bancos serd de uno cada treinta
metros en calles y en los parques cada cincuenta metros en
itinerarios peatonales definidos.

- Las papeleras se colocaran una por cada banco o en su
proximidad a menos de cinco metro de éste. También se colocaran
en farolas, en viales 0 en parques, adosadas al baculo o en su
defecto en su proximidad con su propio soporte.

- Se deberan colocar, a cargo de la actuacion urbanizadora,
las sefiales de circulacion y la nomenclatura.

- Se deberan costear, a cargo de la actuacion urbanizadora, la
regulacion de la circulacién en los lugares donde sea preciso o
exigido por el Ayuntamiento de Toledo.

3.1.3. Documentacion.

Los Proyectos de Urbanizacion se integrardn en los
documentos sefialados en el TRLOTAU y en el Reglamento de
Planeamiento urbanistico correspondiente, ajustados a la
distribucion y especificaciones a que se refiere este Capituloy a
las reglas sobre Normalizacién de elementos constructivos que
dicte el Ayuntamiento de Toledo.

La documentacion a que se refiere el parrafo anterior, se
desglosara en los documentos previstos en estas Normas
Urbanisticas para cada uno de los proyectos especificos de cada
servicio, cuya implantacién se prevea en el proyecto.

Dichos proyectos especificos iran precedidos de una memoria
resumen con el contenido y distribucién a que se refiere el articulo
siguiente.

La memoria resumen del proyecto debera contemplar los
siguientes aspectos:

- Especificacion del plan o norma que constituye base del
proyecto de la zona o sector afectado, con los planos oficiales
correspondientes.




- Enumeracién de los servicios cuya implantacion se prevea
y justificacién, en su caso, de su exclusién en los supuestos a que
se refiere el segundo articulo de contenidos minimos del proyecto
de urbanizacion, de este capitulo de las normas urbanisticas.

- Orden de realizacién de las obras en funcién del plan de
etapas previsto en el plan o norma, en el que, en su caso, se
establezcan en el propio proyecto.

- Justificacion de la adaptacion de las previsiones del plan a
las condiciones técnicas de realizacién de las obras, con planos
descriptivos suficientes para tal justificacion. También se
acreditara en este caso el cumplimiento de las condiciones de
adaptacion del Proyecto de Urbanizacion se adapta respecto a
las previsiones contenidas en el Plan que desarrolla.

- Plazo de ejecucién de las obras.

- En los supuestos en que la iniciativa en la tramitacion del
proyecto tenga caracter particular, debera contener la memoria
los datos suficientes para el cumplimiento de los requisitos que
marca el Reglamento de Planeamiento.

- Justificacion de conformidad cuando la instalacion de los
servicios esté condicionada a su autorizacion previa de las
entidades u organismos distintos de los competentes a la
aprobacién del proyecto.

- Resumen del presupuesto, con indicacién del importe total
de cada uno de los proyectos especificos, y expresiones de la
suma resultante.

- Procedimiento de revision de precios que se acomodara a
las disposiciones legales sobre la materia y servira de base, durante
laejecucion del proyecto, para la determinacion de repercusiones
en los titulares de las fincas urbanizadas, de acuerdo con el sistema
de actuacion sefialado para el plan o norma que sirva de base al
proyecto.

- Indice general de documentacion que integra.

Se contemplara respecto a la revisidn de precios de los
proyectos de urbanizacién las determinaciones recogidas en el
TRLOTAU para los Programas de Actuacion Urbanizadora PAU.

3.1.4. Proyecto de explanacion y pavimentacion de
calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

Ambito del proyecto.

Memoria. Se describira el proyecto contemplando, como
minimo, los siguientes conceptos:

a) Tipos de suelo y orografia.

b) Trazado de la red viaria y conexiones con el exterior.

c) Clasificacion de las distintas vias por categorias y tipos,
sefialandose las secciones transversales. Estas se deberan clasificar
y se referiran a los tipos de vias reflejadas en el anexo de la
Memoria del POM denominado: «Anexo de viario. Secciones
Tipo».

d) Calidad de firmes y pavimentos de calzadas y aceras.

e) Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y
unidades de obra.

Anejos de la Memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes anejos:

Caracteristicas del proyecto de orden técnico y econémico.

Calculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

a) Estudio de trafico y aparcamientos publicos, de acuerdo
con las generaciones internas y su relacion con el exterior.

b) Calculo de firmes y pavimentos basados en ensayos del
suelo, habiéndose determinado como minimo:

- Proctor normal o modificado.

- Limite de Atterberg.

- Indice de CBR.

En un plano escala 1:1.000 se sefialaran los puntos de toma
de muestras efectuadas, en nimero no inferior a una por cada
cuatro hectéreas.

Las vias se calcularan para trafico medio o pesado con carga
minima por eje de 10 Tm. Y los firmes y pavimentos se adaptaran
a las secciones NAMM (normalizacién de elementos de
urbanizacién) Se justificard la conveniencia o no de la
implantacion de drenaje en el terreno y en el firme.

c) Trazado de vias. Se calcularan las alineaciones de los ejes
de todas las vias, mediante la definicion en planta de vértices de
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alineaciones rectas, acuerdos horizontales e intersecciones de vias.

En el alzado se definiran los perfiles longitudinales,
sefialandose pendientes y rampas que oscilaran entre el 0,8 por
100y 8 por 100, acuerdos y cotas rojas de rasantes. Los desniveles
de itinerarios y espacios publicos peatonales se salvaran mediante
rampas que no alcanzaran grados de inclinacion superiores al 6
por 100.

Todos los datos y resultados de calculos deberan poder
materializarse sobre el terreno para poder llevar a cabo la
ejecucion, con el replanteo previsto.

d) Obras de fabrica. Se ofreceran cuantos calculos sean
necesarios para la definicion y construccion de las obras de fabrica
proyectada, dandose las caracteristicas resistentes y constructivas.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

Hoja nimero 1 plano de estado actual de los terrenos.
Sera el plano topografico a escala 1/1.000 con curvas de
nivel de un metro y cumplird con los siguientes requisitos:
contendra los limites del sector o ambito objeto del
proyecto. Llevara sefializados los puntos base del
levantamiento.

Hoja nimero 2 planta general del sistema viario. Se
sefializaran los siguientes conceptos:

a) Dimensiones e calzadas y aceras.

b) Aparcamientos publicos.

c) Isletas de encauzamiento de trafico.

Hoja nimero 3 plano clave de replanteo. Se haran constar
todos los datos precisos para poder realizar sobre el terreno el
replanteo de toda la red viaria. Se definirdn por coordenadas,
referidas a los puntos base, los siguientes puntos:

a) Vértices de alineaciones.

b) Intersecciones.

¢) Puntos de acuerdo entre alineaciones rectas y curvas;
cuantos puntos se consideren esenciales al replanteo vendran
indicados por los angulos y distancias de las alineaciones que
formen el eje de toda la red viaria.

Hoja nimero 4 plano de movimiento de tierras. En el se
marcaran las lineas de los desmontes y terraplenes,
especificandose las compensaciones de volumen. En el caso de
movimiento de tierras en parcelas, se indicaran las curvas de nivel
definitivas.

Hoja nimero 5 plano de perfiles longitudinales de vias. Se
definiran a escala horizontal 1/1.000 y vertical 1/100, reflejandose:

- Pendientes y rampas de las vias.

- Acuerdos verticales.

- Alineaciones horizontales.

- Distancias parciales y origen de los perfiles.

- Cotas del terreno, de la rasante y rojos.

- Situacion de las obras de fabrica.

Hoja nimero 6 plano de perfiles transversales de viario. Se
reflejaran por calles convenientemente numeradas, en el mismo
orden que figura en el perfil longitudinal correspondiente. Se
indicaran:

- Superficies de desmonte.

- Distancias entre perfiles.

- Cotas rojas.

Hoja nimero 7 plano de secciones transversales tipo. Se
indicaran las secciones tipo con expresiéon de los conceptos
siguientes:

- Anchos de calzada y de acera.

- Cunetas.

- Situacion de drenaje.

- Tipo de firmes de calzada y aceras, con expresion de
espesores.

- Situacion de canalizaciones de servicios.

Hoja nimero 8 plano de detalles. Contendré las plantas de las
principales intersecciones a escala suficientemente amplia para
definir con claridad los detalles precisos para su replanteo sobre
el terreno.

Hoja nimero 9 plano de obras de fabrica. Comprendera la
representacion grafica de esta clase de obras (muros, atarjeas,
puentes, etc), con expresion clara de dimensiones y elementos
estructurales, fabricas y demas unidades de obra.
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Hoja nimero 10 plano de sefializacion. En este plano se
reflejard la disposicidn de sefiales y pinturas de tréfico de la red
viaria, denominacién de calles y datos analogos.

Presupuesto. Se compondré de los siguientes capitulos:

Capitulo 1 Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicién segin los articulos
siguientes:

a) Articulo 1 Movimiento de tierras. Desmontes, terraplenes,
zanjas, explanaciones, emplazamientos, vaciados, perfilados y
operaciones similares.

b) Articulo 2 Pavimentacién y firmes. Todos los pavimentos
y firmes previstos en calzadas y aceras.

c) Articulo 3 Obras de fabrica. Fabricas de hormigon y ladrillo,
drenajes, canalizaciones para cruces de calzada de servicios y
otras analogas.

d) Articulo 4 Obras accesorias. Cuantas obras adicionales, de
conexion, etcétera. No especificas de los articulos anteriores, asi
como demoliciones saneamientos provisionales, obras auxiliares
u otras de tipo similar.

e) Articulo 5 Sefializaciones. Sefales verticales de tréfico,
rotulos, sefiales de pintura, semaforos y otros convenientes, segun
los casos.

Capitulo 2 Cuadro de precios. Se reflejaran debidamente
ordenados y numerados todos los precios de las unidades y
elementos que figuren en el capitulo 1 de Mediciones.

En el cuadro nimero 1 se expresaran los precios en letray en
cifras.

En el cuadro nimero 2 se descompondrén los precios en los
conceptos que intervengan en su formacion tales como mano de
obra, fabricacion, materiales, transporte y demas que hayan de
incluirse.

Capitulo 3 Presupuesto General. Se descompondran en los
mismos articulos expresados en el capitulo de mediciones, a cuyas
partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios,
obteniéndose las cantidades por articulos y reflejandose un
resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion
material.

Podré afiadirse, si se estima conveniente, un articulo de
partidas alzadas dependientes de obras no medibles por
imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion. Se
especificaran los porcentajes de aplicacion por los conceptos de
gastos generales, administracion, impuestos, tasas y demas gastos
derivados de la contratacién, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucién material arrojara
la de ejecucion por contrata.

3.1.5. Proyecto de abastecimiento y distribucién de agua
potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como
minimo, a los conceptos siguientes:

Situacién actual de abastecimiento y solucion adoptada.

a) Disposiciones constructivas elegidas.

b) Tipos y calidades de materiales.

c) Tipos y calidades de llaves, piezas especiales o similares.

d) Sistemas de depuracién bacterioldgica.

e) Tipo de red de distribucidn elegida.

Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes anejos:

Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

Caélculos justificativos, en los que se planteara y justificaran
los siguientes puntos:

a) Abastecimiento. Procedencia y calidad de las aguas de
abastecimiento asi como caudal previsto, segun las necesidades
vigentes.

Calculos de instalaciones de impulsidn necesarias en caso de
pozo de captacion o de elevaciones por necesidades topograficas.

Capacidad del deposito regulado del abastecimiento para un
volumen de un dia de consumo para el total de la urbanizacion.

Cuantos calculos resistentes y mecanicos de las estructuras y
de las instalaciones que se proyecten.

Presiones y caudales en el punto de toma a la urbanizacion,
en el caso de abastecimiento exterior.

b) Distribucion interior. Didmetro de la tuberia por tramo,
caudales circulantes, cotas piezométricas, y de rasante en los
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nudos de la red, y cuantos calculos de caracter hidraulico o
mecanico sean necesarios para justificar las dimensiones de todos
los elementos que incluyan la red de distribucion.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

Hoja ndmero 1 plano general de la red. Se utiliza el plano
topogréafico a escala 1/1000 con curvas de nivel de un metro en
un metro Contendra los puntos de abastecimiento tanto si es
interior como si es procedente de zonas exteriores, asi como la
red de distribucion de agua con indicacion de didmetros de las
tuberias en cada tramo y representacion de sus elementos
constitutivos como valvulas, conos de reduccion, ventosas,
desagtles, arquetas de registro, acometidas a parcelas y a redes
de servicio de bocas de riego en su caso.

El plano contendra los limites del sector o dmbito, calles
parcelas, o bloques de viviendas y curvas de nivel definitivas.

Hoja numero 2 planos de detalles. Se reflejaran las arquetas
de registro, tipos de zanjas, cruces de calzada, anclajes, etc, y
cuantos detalles de obras de fabrica se precisen para definir la
totalidad de la obra. Las escalas seran lo suficientemente amplias
para estudiar con claridad los detalles expuestos.

Hoja nimero 3 plano de conduccién de abastecimiento. Enel
caso de abastecimiento exterior a la zona delimitada por el sector
0 ambito se incluird un plano en el que se pueda seguir la traza de
la conduccion desde el punto de abastecimiento hasta el de toma
del sector o ambito, y donde se reflejaran los datos de tipo
hidraulico, asi como las obras de fabrica necesarias en todo el
recorrido.

Hoja nimero 4 obras especiales. Contendra la representacion
de las obras tales como depdsitos de agua, grupos subpresores,
partidores de carga, y cuantas obras queden incluidas en el
proyecto.

Presupuesto. Se compondra de los siguientes capitulos:

Capitulo 1 Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos
siguientes.

a) Articulo 1 Movimiento de tierras. Apertura y relleno de
zanjas, explanaciones, emplazamiento, vaciados, perfilados,
levantamiento y reposicion de pavimentos, asi como unidades de
entibacion y agotamiento se incluyan en el proyecto.

b) Articulo 2 Conducciones. Tuberia de servicio, redes
correspondientes a distribucion y riego y demas conducciones.

c) Articulo 3 Instalaciones. Instalacion de valvulas,
compuertas, ventosas y cuantos elementos mecanicos y accesorios
se instalen en las redes.

d) Articulo 4 Obras de fabrica. Obras correspondientes a
arquetas de registro, anclajes, cruces de calzada u otras analogas.

e) Articulo 5 Obras accesorias. Las obras adicionales de
conexion, no especificadas en los articulos anteriores, asi como
las demoliciones, saneamientos provisionales u obras auxiliares.

Capitulo 2 Cuadro de precios. Figuraran en este capitulo los
precios de todas las unidades y elementos incluidos en el capitulo
1 de Mediciones. Se hara el cuadro nimero 1y cuadro nimero 2
como se ha especificado en el correspondiente capitulo de
presupuesto del sub-apartado anterior de estas Normas
Urbanisticas.

Capitulo 3 Presupuesto General. Del mismo modo se atendra
a lo especificado en el correspondiente capitulo de presupuesto
del sub-apartado anterior de estas Normas Urbanisticas.

3.1.6. Proyecto de alcantarillado para evacuacion de aguas
pluviales y residuales.

Memoria. Se describiré el proyecto con referencia como
minimo a los conceptos siguientes:

a) Situacion actual del saneamiento y solucidn adoptada.

b) Disposiciones constructivas elegidas.

c¢) Materiales y unidades de obra proyectados.

d) Tipo de red de alcantarillado separativa para aguas
residuales y pluviales.

e) Depuracion de aguas residuales.

f) Camaras de tormentas.

g) Régimen econdmico de mantenimiento de la estacion
depuradora.



Anegjos de lamemoria. Como minimo se desarrollaran los siguientes
anejos: Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

Calculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

a) Red de alcantarillado. Pardmetros necesarios para el calculo
de aguas pluviales a partir de las cuencas y areas vertientes en la
zona, con indicacién de las soluciones adoptadas para su
encauzamientoy recogida, con caudales de circulantes por tramos,
diametros de tuberia por tramo, velocidades de circulacion
maximas y minimas y pendientes de los tubulares.

Con caracter general los sumideros se situaran cada 35 metros
disminuyendo esta distancia en calles en pendiente y en calles
cuya anchura permita la colocacion de mediana. En este tltimo
caso sera obligada la colocacion en los bordes de la medianay en
los bordes exteriores junto al aparcamiento en las calles de
coexistencia las pendientes de desagtie y los sumideros se podran
colocar en el eje de la via con las pendientes hacia el gje.

Caudales de agua negray calculo completo de la red separativa
de alcantarillado de negras, con caudales de circulantes por
tramos, didmetros de tuberia por tramo, velocidades de circulacion
méaximas y minimas y pendientes de los tubulares.

Secciones hidraulicas adoptadas, capacidad y velocidad a
seccion llena del conducto adoptado asi como velocidad y calado
para el calculo del tramo.

Cuantos calculos hidraulicos y mecanicos sean necesarios para
justificar todos los elementos que se implanten en ambas redes
separativas.

b) Depuracion. Célculos justificativos de la estacion
depuradora de aguas residuales con definicion de cada uno de
sus elementos tanto en obras de fabrica como en instalacion.
Condiciones técnicas del tratamiento y prescripciones que deberan
cumplir las aguas residuales y vertidos a caudales publicos. Se
debera establecer la obligatoriedad de ejecutar redes separativas
en las nuevas urbanizaciones.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

Hoja nimero 1 planta general de la red de alcantarillado. En
este plano se trazara la red de alcantarillado con representacion
de pozos de registro, camaras de descarga, sumideros, secciones
de tuberia, tramos y datos analogos. Figuraran los limites de sector
0 ambito, calles y curvas de nivel definitivas. La disposicion de
pozos serd tal que desde cualquier parcela o propiedad pueda
desaguarse a uno de ellos, conservando entre si la distancia
méaxima de 50 metros. Se utilizaré el plano topografico a escala
de 1/1.000 con curvas de nivel de un metro en un metro

Hoja nimero 2 plano de perfiles longitudinales. En él se
indicaran cotas de rasante y de solera de cada pozo de registro,
pendientes de los conductos, secciones adoptadas, profundidad
de los pozos y longitudes entre los mismos.

Hoja nimero 3 plano de detalle. Se representaran a escala
adecuada las zanjas y canalizaciones, pozos de registro, camaras
de descarga, sumideros, aliviaderos de crecidas, etc.

Hoja nimero 4 plano de desagiie de la red. En el caso de
desagtie por emisario, exterior a la zona urbanizada, se detallara
planta y perfil longitudinal, con definicion de secciones y
topogréfico de la zona ocupada.

Hoja nimero 5 estacion depuradora. Contendra una
representacion gréafica de todos los elementos interesantes de la
estacion depuradora con indicacion de sus obras de fabrica e
instalaciones con detalle y escala suficientes para su ejecucion y
especificacion de su exacto emplazamiento.

Hoja nimero 6 Obras accesorias. Comprendera la
representacion grafica de todas las obras que sean precisas como
encauzamientos, protecciones, cruces de calzaday obras similares.

Pliego de condiciones. Se compondra de los especificados en
el apartado de Pliego de condiciones del final de este capitulo.

Presupuesto. Se compondra de los siguientes capitulos:

Capitulo 1 Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicién segin los articulos
siguientes:

a) Articulo 1 Movimiento de tierras. Apertura y relleno de
zanjas, levantamiento y reposicion de pavimento asi como cuantas
unidades de entibacion y agotamiento se incluyan en el proyecto.

B.O.P. de Toledo

21 Junio 2011
NUmero 139

b) Articulo 2 Conducciones. Todas las canalizaciones tanto
tubulares como secciones especiales, conexiones y reposiciones.

c) Articulo 3 Obras de fabrica. Obras correspondientes a pozos
de registro, cdmaras de descarga, absorvederos y aliviaderos de
crecida, anclajes, protecciones tubulares, etc.

d) Articulo 4 Depuracion y vertido de aguas. Se recogeran
todas las unidades necesarias para la depuracion de las aguas
residuales, incluidas en la solucion de estacion depuradora, asi
como las precisas para realizar el vertido de las aguas desde la
estacion depuradora hasta el punto de vertido en cauce publico o
red general.

e) Articulo 5 Obras accesorias. Se incluirdn obras de defensa,
servidumbres, expropiaciones y cuantas obras accesorias sean
necesarias para llevar a cabo el vertido previsto.

Capitulo 2 Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en el
capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion de
calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 3 Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto en
el capitulo tres del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

3.1.7. Proyecto de distribucién de energia eléctrica.

Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como
minimo, a los conceptos siguientes:

a) Situacion actual y solucién adoptada para el suministro de
energia eléctrica del sector o &mbito.

b) Tipo de materiales y obras previstos en el proyecto.

c) Indicaciéon de empresa suministradora y tipo de
contribucion, distribucion, de cargas y derechos para la instalacion
y explotacion del servicio.

Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes anejos:

Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econédmico.

Calculos justificativos en los que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

a) Calculos de la red de Alta Tension. Célculo de demanda de
potencia global y por sectores con el fin de situar los centros de
transformacion, calculo de las lineas, tant6 eléctricos como
mecanicos, determinando intensidades admisibles en los
conductores, caidas de tension y pérdidas de potencia. Sera
obligatorio el enterramiento de todas las lineas eléctricas que
crucen los diversos sectores a cargo de las obras de urbanizacion
dentro del area de reparto correspondiente.

b) Célculos de los centros de transformacion. Con caracter
general los centros de transformacion seran enterrados, salvo
criterio expreso en contra de la compafiia suministradora.

Calculos resistentes de los principales elementos constructivos
de obra civil, calculo de potencia de corto circuito, embarrado de
alta y baja tension, seccionadores e interruptores de alta tension.

Caracteristicas de las protecciones, asi como conexion entre
transformadores y cuadro de baja tension.

¢) Red de baja tension. Calculos eléctricos de las lineas, caidas
de potencia y de tensidn de conductos, resumen de demandas en
cables alimentadores y calculo de las demandas en los centros de
transformacion.

Planos.

Hoja nimero 1 planta general de la red de alta tension. Se
recogeran las lineas de conexion con los sistemas exteriores,
situacion de los centros de transformacion y distribucion, trazado
de lared, indicando seccion de los cables proyectados. Se utilizara
el plano topogréfico a escala 1/1.000 con curvas de nivel de un
metro en un metro. En el que figuraran calles, limites de sector o
ambito y principales puntos de consumo.

Hoja nimero 2 planta general de la red de baja tensién. Se
representard la situacion de los centros de transformacion y los
sectores de accion y el trazado de la red, indicando secciones y
naturaleza de los conductos de los distintos circuitos proyectados,
asi como, la situacion de todos los puntos de acometida existentes.
Se utilizara el plano a escala 1/1.000 conteniendo el viario y limite
del sector 0 ambito.

Hoja nimero 3 Detalles de la red de alta tension. Se dibujaran
cajas terminales y de empalme, tipos de zanjas de la red
subterranea, en su caso, tipos de apoyo y crucetas en los tramos
aéreos, cimentaciones, aisladores, herrajes y derivaciones a tierra.
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Se completara con cuantos detalles sean precisos para definir
perfectamente la red de alta tension.

Hoja nimero 4 Detalles de la red de baja tension. Se
representaran los elementos de la red de baja tensién anélogos a
los indicados en la hoja nimero 3 de la red de alta tension,
indicandose los armarios de acometida con el detalle de su
instalacion interna.

Hoja numero 5 Detalles de los Centros de transformacion.
Con caracter general los centros de transformacién seran
enterrados, salvo criterio expreso en contra de la compafiias
suministradora que podra autorizar en casos concretos centros
de transformacién en superficie. Se representaran con todos sus
detalles los centros de transformacion, especificando dimensiones,
construccion de cimientos, soleras, muros, tabiques cubiertas y
definicion de cuantas estructuras sean necesarias para la
construccion de los centros.

Se incluira la solucién de impermeabilizacion de cubiertas,
muros y soleras, asi como desagiies y drenajes. Se definiran las
carpinterias y cerrajerias previstas en los cerramientos. Se
recogeran en esquema para unificar las caracteristicas de aparatos
transformadores y embarrados, soluciones de proteccion y otros
datos analogos.

Hoja nimero 6 Seccion tipo de canalizaciones de energia
eléctrica. Se representara una seccion tipo de colocacién en zanja
de los cables de energia eléctrica tanto en alta como en baja
tension, sefialandose las cotas de situacion respecto a los demas
servicios cerramientos con el fin de localizar exactamente su
situacion y comprobar la compatibilidad de su instalacion con
los demas servicios.

Pliego de condiciones.

En este documento se estard a lo mismo que se recoge en el
pliego de condiciones del pliego de condiciones segun el apartado
8.1.11 de las presentes normas urbanisticas.

Presupuesto.

El presupuesto se compondra de los siguientes capitulos:

Capitulo 1 Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicién segin los articulos
siguientes:

a) Articulo 1 Movimiento de tierras. Desmontes, zanjas,
explanaciones, emplazamientos, vaciados, perfilados, reposicion
de pavimentos, y cuantas unidades de entibacion y agotamiento
sean precisas para la instalacion de las redes tanto en alta como
en baja tension.

b) Articulo 2 Conductores. Conductos de cable y de
proteccion, conexiones, y reposiciones, asi como todos los
elementos eléctricos de las redes como armarios de acometida y
anclaje.

¢) Articulo 3 Transformacion y derivacion. Los elementos de
la obra civil de los centros de transformacion y derivacion,
elementos de la instalacion eléctrica, embarrados y protecciones.

d) Articulo 4 Obras de fabrica. Se incluiran las obras
correspondientes a arquetas, cimentaciones y cuantas obras sean
precisas para proteccion de las canalizaciones.

Capitulo 2 Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en el
capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion de
calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 3 Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto en
el capitulo tres del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

3.1.8. Proyecto de alumbrado publico.

Memoria.

Se describira el proyecto con referencia, como minimo a los
conceptos siguientes:

a) Solucion de alumbrado adoptada aérea o subterranea.

b) Descripcion de los tipos de puntos de luz adoptados,
materiales y modelos.

c) Niveles de alumbrado adoptados.

d) Explotacion y conservacion de las obras.

Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes anejos

Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econdmico.

Caélculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:
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a) Calculos fotoeléctricos. Curvas isolux simples iniciales, a
partir de las fotogramétricas, a no ser que se disponga de las curvas
isolux de un laboratorio oficial. Justificacion de los factores de
conservacién, de posicién de lamparas y de reactancia no patron.
Separaciones entre puntos de luz. Factores de uniformidad.

b) Célculos de los circuitos. Calculo de las potencias instaladas
en el alumbrado publico por circuitos y centros de mando. Célculo
de intensidades nominales de los centros de mando. Célculo de
las secciones de cable de cada circuito.

c) Explotaciony conservacion del alumbrado pablico. Estudio
de la explotacion y conservacion de la instalacién, manteniendo
los niveles técnicos previstos, en el que se demostrara la economia
de la misma, justificando debidamente los coeficientes de
conservacion considerados en los calculos. Calidades y
componentes de los distintos elementos de alumbrado publico
proyectado.

Planos.

El documento correspondiente a los planos contendra la
siguiente secuencia:

Hoja numero 1 planta general de la red de alumbrado publico.
Reflejara la situacion de los puntos de luz, distinguiendo
graficamente sus tipos. Se grafiaran todos los circuitos desde los
centros que los sirven y se definira el trazado de los cables de
alimentacidn, distinguiendo alumbrado permanente y reducido
en su caso.

Se indicara para cada cable el nimero y seccion de los
conductos y longitud de los tramos entre los puntos de luz. En el
plano quedaran reflejados los centros de mando con su situacion
exacta. En el plano se desarrollara a escala 1/1.000 sobre el
topografico con curvas de un metro en un metro, en el que quede
reflejado todo el viario y los limites del poligono.

Hoja nimero 2 Detalles de la red de alumbrado. Se
representaran los baculos con detalle ampliado de las bases y
cimentaciones y su situacion con respecto al bordillo. Se detallaran
las placas de conexion de la base con los baculos, indicando
dimensiones y conexiones de cables, los tipos de luminaria
empleados y los elementos que las constituyen, los armarios de
los centros de mando con su cimentacion y la disposicion de los
aparatos en su interior.

Hoja nimero 3 Obras especiales. Se indicaran las obras de
fabrica tales como arquetas, cruces de calzada u otras
canalizaciones, protecciones, etc, que sean precisos.

Presupuesto.

Capitulo 1 Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicion segin los articulos
siguientes:

a) Articulo 1 Movimiento de tierras. Apertura y relleno de
zanjas, levantamiento y reposicién de pavimentos,
emplazamiento, unidades de entibacion y agotamiento.

b) Articulo 2 Conductores. Cables, conexiones, protecciones,
reposiciones y todos los elementos eléctricos previstos para la
red y centros de mando de alumbrado publico.

c) Articulo 3 Puntos de luz. Se recogeran los distintos tipos
de luz previstos, incluyéndose instalacion y cimentacion en su
caso.

d) Articulo 4 Obras accesorias. Se recogeran cuantas obras
de canalizaciones, proteccion de conductos, cruces de calzadas,
servidumbres, etc, a establecer para la red de alumbrado publico.

Capitulo 2 Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en el
capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion de
calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 3 Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto en
el capitulo tres del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

3.1.9. Proyecto de parques, jardines y sistemas de
espacios libres.

Memoria. Se describira el proyecto contemplado, como,
minimo los siguientes conceptos:

a) Definicion de obras de jardineria de la urbanizacion.

b) Instalaciones y servicios incluidos en los parques y jardines.

c) Elementos complementarios como bancos, papeleras,
pavimentacion, juegos infantiles, casetas para personal de
conservacion, evacuatorios, asi como cuantas construcciones sean



precisas para el adecuado funcionamiento de los parques y
jardines.

d) Sistemas de conservacion y explotacion de jardines y
parques establecidos.

Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes anejos: Caracteristicas de proyecto, de orden técnico
y econdmico.

Caélculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

a) Movimientos de tierras. Estudio de compensaciones de
tierra para realizar el movimiento de las mismas que precise la
formacién de los parques y jardines.

b) Estudios del terreno y conservacion de especies y abonados.
Analisis de tierras y del agua para el riego, estudiandose el
abonado tanto organico como quimico. Eleccion de especies
arbéreas, como arbustivas, subarbustivas, vivaces, anuales e
incluso mezcla de tipos de especies empleadas.

c) Calculos justificativos. Justificacién de todas las
instalaciones y servicios que se incluyen tales como sistema de
riego, alumbrado publico, drenajes saneamientos, etc. Calculos
resistentes y mecénicos de cuantas instalaciones sea preciso
justificar en las construcciones proyectadas.

d) Conservacion de las Obras. Estudio de la conservacion de
la jardineria, y de sus instalaciones incluyendo elementos vivos,
pavimentos y demas servicios, asi como limpieza y guarderia
correspondiente.

e) Dimensiones y cuantia minimas:

- Areas de juego (AJ): Las que teniendo una superficie minima
de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo
de 12 metros de diametro.

- Jardines (J): Las que teniendo una superficie minima de 1.000
metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 30
metros de didmetro.

- Parques (P): Las que teniendo una superficie minima de una
hectarea y media, 15.000 metros cuadrados, permitan inscribir
en ella un circulo de 100 metros de didametro.

La densidad minima de arboles de porte medio o grande a
plantar serd de 300 arboles por cada 10.000 m2 en areas de juego
y 200 arboles por cada 10.000 m2 jardines y 100 arboles por
cada 10.000 m2 en parques. Cuando los arboles sean de porte
pequefio o porte columnas se deberd multiplicar estas cifras por
un coeficiente dos (2).

“FRBOLES PORTE MEDIO - GRANDE PORTE PEQUENO
N° ARBOLES /1.000M2 N ARBOLES / 1.000 M2
RREAS DE JUEGO 300 600
JARDINES 200 400
PARQUES 100 200

Para el caso de arbustos estas cuantias minimas deben multiplicarse por tres:

ARBUSTOS EJEMPLARES
AREAS DE JUEGO 900
JARDINES 600
PARQUES 300

Todas las zonas verdes deberan contra con red de riego y con
alumbrado publico:

- La altura minima de baculos sera de 4 metros y la maxima
recomendada de 12 metros pudiendo establecerse
justificadamente en el proyecto alturas mayores en elementos
singulares.

- La densidad minima de baculos serd la siguiente:

BACULOS N° BACULOS DE 4 M N° BACULOS DE 8 M
ILUMINACION POR 10.000 M2 POR 10.000 M2

~ AREAS DE JUEGO 300 200
JARDINES 200 100
PARQUES 100 75

-La densidad minima de juegos infantiles segun el tipo de
zona verde sera la siguiente:
N° JUEGOS INFANTILES

AREAS DE JUEGO Minimo 1 juego

1 juego adicional por cada 700 m2
JARDINES Minimo 2 juegos

3 juegos si sobrepasa los 10.000 m2
PARQUES 1 juego cada 5.000 m2 si superficie <20.000 m2

1 juego cada 10.000 m2 si superficie >20.000 m2
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- Seré obligatorio colocar alcorques y arboles en aceras en
todos los viales de sistemas generales recogidos en el plano 2.2.e
del POM. Ademas sera obligatorio su implantacion en las
medianas de calles de mas de 35 metros de anchura que tengan
separacion fisica entre calzadas. También sera obligatorio en
aquellas calles con bulevar transitable de mas de 42 metros de
anchura, en este Gltimo caso ademas de las aceras arboladas
llevaran doble linea de arbolado en el bulevar, con alcorque si
éste es transitable o sin alcorques si no es transitable.

- También sera obligatorio la colocacion de alcorques para
arboles de porte bajo en aquellas calles locales con aceras de méas
de tres de anchura. Los arboles de porte medio y alto se colocaran
en aceras a partir de cinco metros de ancho.

- El mantenimiento debera realizarse con riego a baja presion,
con especial atencion en los meses de verano y en los ejemplares
recién plantados. Las operaciones de mantenimiento de grandes
ejemplares se llevaran a cabo, después del transplante, por un
periodo minimo de dos afios y de tres en especies de recuperacion
lenta. Se mantendra periédicamente el nivel de sustrato del hoyo
de plantacién si es necesario con aportacion de arena. se
eliminaran manualmente con escarda manual las malas hierbas.
Durante la primera época tras el transplante el abonado del
alcorque se hara con abonos de liberacion lenta, si los andlisis lo
aconsejan, ya que no es recomendable hacer aportaciones de
abono tras el transplante.

- El mantenimiento de las zonas verdes en nuevos sectores y
unidades de actuacién debera correr a cargo del urbanizador
durante dos afios desde la recepcion de las obras. Durante dicho
plazo el urbanizador estaré obligado a la reposicion de las plantas
muertas.

- Se debera con caracter general mantener las zonas verdes
con agua reciclada procedente de las depuradoras del municipio.
Se podra mantener, previo permiso de la Confederacion
Hidrografica del Tajo el mantenimiento del parque fluvial con
agua procedente del Tajo.

Planos.

Este documento contendra la siguiente secuencia de planos:

Hoja nimero 1 Estado actual del terreno. Estado del terreno
después de haber sido realizadas en él las obras de explanacion y
pavimentacion, alcantarillado y distribucién de agua de la
urbanizacion. Figuraran los limites del ambito o sector, calles,
zonas urbanas y curvas de nivel definitivas de 1 metros en 1metros
la escala serd de 1/1.000. Se sefialaré la zona destinada a parques
y jardines con delimitacidn precisa sobre el plano.

Hoja nimero 2 Planta general de paseos y construcciones. Se
reflejaran los paseos y construcciones tanto ornamentales como
funcionales tales como casetas para guarderias de personal de
conservacion, juegos infantiles, etc., de forma que se puedan
replanear perfectamente sobre el terreno.

Hoja nimero 3 Perfiles longitudinales. Se reflejaran los
perfiles longitudinales de los paseos, asi como aquellas
instalaciones como saneamiento y drenajes.

Hoja nimero 4 Planta del estado definitivo del terreno. Se
reflejaran en una planta el estado definitivo del terreno después
de haber sido realizado el movimiento de tierras. En él, quedaran
perfectamente definidos los paseos, asi como las construcciones
ornamentales y de servicios de los parques y jardines.

Hoja nimero 5 Planta de las redes de servicio. Se reflejaran
las redes de riego, de saneamiento y drenajes, alumbrado, etc
con indicacion de los tipos y caracteristicas de las instalaciones.

Hoja numero 6 Plano de plantaciones. Se reflejaran sobre el
plano del estado definitivo del terreno, las plantaciones
proyectadas con representacion de todas las especies previstas.

Hoja numero 7 Detalles de construcciones. En este plano se
reflejaran los detalles de cuantas construcciones hayan sido
previstas en el proyecto con los detalles de los elementos
constructivos de cada una, con definicion suficiente para su
medicién y ejecucion.

Hoja numero 8 Detalles de los servicios. En este plano se
reflejaran los detalles correspondientes a todos los servicios
incluidos, tales como drenajes, distribucion de agua para riego,
asientos, alumbrado, etcétera.

Pliego de condiciones.
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En este documento se estard a lo mismo que se recoge en el
pliego de condiciones del pliego de condiciones segun el apartado
8.1.11 de las presentes normas urbanisticas.

Presupuesto. Se compondré de los siguientes capitulos:

Capitulo 1 Mediciones. Todas las unidades y elementos de
proyecto quedaran reflejados en medicion segun los articulos
siguientes:

a) Articulo 1 Movimiento de tierras. Explanacion de terreno
y apertura de hoyos para zanjas para plantas, etc

b) Articulo 2 Pavimentaciones. Se incluirdn todas las obras
correspondientes a preparacion del terreno para paseos y calles,
asi como las pavimentaciones que se hayan previsto.

c) Articulo 3 Construcciones. Se incluyen en este articulo todas
las construcciones a realizar ya sena de tipo funcion u ornamental
tales como fuentes, parterres, obras de fabrica, casetas de guarderia
y demas servicios.

d) Articulo 4 Red de riego. Se incluiran todos los elementos
constitutivos de la red de riego, asi como los entronques y
acometidas necesarios.

e) Articulo 5 Red de alumbrado. Se recogeran en este articulo
los componentes de la red de alumbrado.

f) Articulo 6 Drenajes y saneamiento. Se reflejaran todas las
obras necesarias de drenaje, encauzamiento de aguas, tanto de
riego como de lluvia, etc.

g) Articulo 7 Plantaciones. Se incluiran todas las especies que
comprenda la jardineria tanto de tipo arbustivo como ornamental

h) Articulo 8 Obras complementarias. Este articulo abarca
todas las obras complementarias de jardineria tales como bancos,
papeleras, juegos infantiles y fuentes de beber, etc.

i) Articulo 9 Conservacion. Se incluirdn debidamente
desglosadas todas las unidades que vayan a constituir partidas de
conservacion de la jardineria y demas elementos previstos en el
proyecto.

Capitulo 2 Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en el
capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion de
calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 3 Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto en
el capitulo tres del presupuesto de los proyectos de explanacién
de calzadas de estas Normas Urbanisticas

3.1.10. Proyecto de galerias de servicios.

Memoria.

Se podran realizar las galerias de servicio en nuevas
urbanizaciones en las que el agente urbanizador quiera
compatibilizar al menos dos 0 méas servicios urbanos y exista
conformidad del Ayuntamiento de Toledo y acuerdo previo
expreso por parte de las compafiias de servicios implicadas.

Se describira en el proyecto con referencia, como minimo, a
los conceptos siguientes:

a) Trazado y accesos previstos.

b) Estructura urbana existente o prevista.

c) Redes de servicio que puedan ser susceptibles de ser
incluidas, juntas o separadas, en distintos tipos de galerias de
servicio:

- Telefonia.

- Electricidad.

- Gas.

- Abastecimiento.

- Pluviales.

- Saneamiento.

- Basuras.

Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes anejos:

Caracteristicas de proyecto tanto de orden técnico como
econémico.

Calculos justificativos Justificacion de la solucion adoptada,
reflejandose los calculos mecéanicos y resistentes que justifiquen
las dimensiones y trazado de galerias.

Planos.

En este documento se incluira la siguiente secuencia de planos:

Hoja nimero 1 planta general. En el plano de escala 1/1.000
que incluya todo el viario y los limites del &mbito o sector se
reflejara el trazado de las galerias, sefialandose cruces en planta
y profundidad con otras canalizaciones y servicios.
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Hoja nimero 2 Perfil longitudinal. Se indicaran cotas de
rasante de la calzada de la calle, solera de la galeria, referida a la
representativa del nivel del plano de replanteo.

Contendra pendientes de los diversos planos, secciones
adoptadas, localizacion de bajadas de material y personal, asi
como cuantos datos sean precisos sobre localizaciones y servicios
que puedan quedar afectados por la construccién de la galeria.

Hoja nimero 3 Secciones tipo de la Galeria. Se daran las
secciones y detalles constructivos de cada una de las secciones
tipo de galeria que se proyecten.

Hoja nimero 4 Accesos a la Galeria. Se indicaran los detalles
necesarios para representar adecuadamente la bajada de
materiales, de personal, acometidas de redes y servicios, etc.

Hoja ndmero 5 Desagiies del drenaje de la Galeria. Se daran
sobre los perfiles transversales de las vias la localizacion de las
galerias de servicios, del colector de alcantarillado en el cual
desagtien las primeras, asi como la conexién entre ambos.

Pliego de condiciones.

En este documento se estard a lo mismo que se recoge en el
pliego de condiciones del pliego de condiciones segun el apartado
8.1.11 de las presentes normas urbanisticas.

Presupuesto.

En este capitulo se incluiran los siguientes articulos:

Capitulo 1 Mediciones.

a) Articulo 1 Movimiento de tierras. Comprendera todas las
unidades correspondientes a levantamiento y reposicion de
pavimentos, apertura y relleno de zanjas y cuantas unidades de
entibacion y agotamiento se incluyan en el proyecto.

b) Articulo 2 Obras de fabrica. Se recogeran todas las unidades
de fabrica de los diversos materiales, encofrados, enfoscados,
enlucidos, etcétera.

c) Articulo 3 Instalaciones. Se incluiran todas las unidades de
instalaciones eléctricas mecanicas y accesorias para el servicios
de las galerias

Capitulo 2 Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en el
capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion de
calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 3 Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto en
el capitulo tres del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Proyectos complementarios:

Deberan incluirse también en los proyectos la prevision o
sistemas de recogida de basuras, de instalacion del mobiliario
urbano, la sefializacién y el control de calidad de la urbanizacion.

3.1.11. Pliego de condiciones.

Los proyectos de urbanizacién, contendrdn los
correspondientes pliegos de condiciones, cuyo contenido minimo
sera el siguiente:

1. Disposiciones generales.

- Forma de contratacion de las obras y régimen juridico del
contrato.

- Relaciones generales entre la Administracion actuante, el
promotor, el contratista 0 empresa urbanizadora.

- Obligaciones sociales, laborales y econdémicas.

2. Ejecucién de la obra.

- 2.1. Comprobacién del replanteo y comienzo de las obras.

- 2.2. Equipo y maquinaria.

- 2.3. Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben
ser expropiados.

- 2.4. Materiales.

- 5. Obras defectuosas o0 mal ejecutadas.

3. Abono de la obra ejecutada.

- 3.1. Medicion y valoracion.

- 3.2. Abono de obras.

- 3.3. Abonos a cuenta.

4. Modificacion del contrato.

- 4.1. Modificaciones en la obra.

- 4.2. Suspensiones de las obras.

5. Resolucion del contrato.

6. Conclusion del contrato

- 6.1. Recepcidn provisional y procedimiento de recepcion.

- 6.2. Medicion general y liquidacion.

- 6.3. Recepcion definitiva.



3.1.12. Compromisos y garantias.

Cuando la iniciacion del expediente para la tramitacion de un
Proyecto de Urbanizacidn se produzca a instancia de un particular,
el proyecto se contemplara con los siguientes documentos de
acuerdo con lo sefialado en el TRLOTAU y en el Reglamento de
Planeamiento:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas
de las obras.

b) Planos de informacién y de situacion en relacién al conjunto
urbano.

c) Planos de proyecto y de detalle.

d) Mediciones.

e) Cuadro de precios descompuestos.

f) Presupuesto.

g) Pliego de condiciones y estudios de seguridad que
procedan.

3.2. NORMAS ESPECIFICAS DE PAVIMENTACION.

Calzada. Estara constituida por un firme flexible compuesto
de al menos las siguientes capas:

- Sub-base de zahorra natural de un espesor minimo de quince
centimetros.

- Base de grava cemento de un espesor minimo de quince
centimetros.

- Capa de rodadora de aglomerado en caliente de un espesor
minimo de cinco centimetros.

Estara limitada por bordillos o muros de cerramiento, cuando
vaya a ser continuada, por futuras ampliaciones o accesos a
parcelas, se rematara con un bordillo rasante. Sera obligatorio la
colocacion de bordillos en los alcorques y en los cambios entre
las aceras y las zonas verdes, a excepcion del Casco Historico.

Las densidades a obtener en la compactacion sera la
especificada en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para obras de carreteras y puentes para trafico medio.

Aceras. Estara constituida la menos por:

- Base de hormigon, con dosificacion por metro cdbico no
inferior a 200 kg. de cemento de espesor minimo de diez
centimetros.

- Loseta hidraulica, de calidad no inferior a la denominada
«vibrazo» habitual en la zona, asentada y rejuntada con mortero
de cemento de dosificaciones respectivas por metro ctbico no
inferiores a 400 y 600 kg. de cemento.

Estara delimitada por bordillos, siendo:

- Elevado para la separacion de calzada.

- Rasante para la separacion de zonas ajardinadas.

Por excepcion, cuando el limite de la acera sea la valla de
cerramiento de la parcela, se admite la no colocacién de este
bordillo si la valla ya esta construida.

Bordillos. Seran de hormigon de resistencia caracteristica no
inferior a 200 kg/cm2 cortado en piezas no inferior a 29 cm. de
longitud en aceras, delimitacidn de alcorques y zonas verdes.

La colocacién se hara sobre solera de hormigén, de
dosificacion por metro ctbico no inferior a 200 kg. de cemento,
de espesor minimo no inferior a 10 cm. se asentard y rejuntara
con mortero de cemento de dosificaciones respectivas por metro
cunico no inferiores a 400 y 600 kg. de cemento, se llagueara el
mortero en las juntas.

Cruces. Los cruces de servicios bajo pavimento. Se realizaran
mediante galerias hechas con solera de hormigén, paredes de
ladrillo y tapa de hormigon.

Cuando el cruce se realice con posterioridad al pavimento el
corte de la zanja en este sera vertical, realizdndose la reposicion
del mismo con los medios necesarios par dejarlo en las
condiciones resistentes previas a la apertura de la zanja.

3.3. NORMAS ESPECIFICAS PARAABASTECIMIENTO
Y DISTRIBUCION DE AGUA.

3.3.1. Normas técnicas sobre redes de abastecimiento de
agua.

Disposiciones generales y definiciones.

Estas Normas Técnicas tienen como objeto el establecimiento
de las prescripciones sobre materiales y ejecucién de redes de
Abastecimiento que vengan a unificar los criterios de proyecto y
construccion, que garanticen la calidad de lo construido y que por
la via de la homogeneidad y normalizacién permitan optimizar la
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prestacion del servicio, facilitando asi, ademas la labor de
proyectistas, Constructores, Directores de Obras, Administraciones
y Promotores.

La totalidad de las redes construidas en el Término Municipal
de Toledo y que pasaran o pudieran pasar algun dia a ser propiedad
0 ser gestionadas por el Excmo. Ayuntamiento de Toledo han de
sujetarse a los requisitos consignados en este texto reglamentario.
Asimismo las redes ejecutadas por el propio Servicio Municipal
de Abastecimiento y Alcantarillado habran de cumplir los mismos
condicionantes. EI Excmo. Ayuntamiento de Toledo serd el
encargado de comprobar y exigir el cumplimiento de los términos
de estas Normas Técnicas, funcion que podra desarrollar a través
de la Entidad Gestora del Servicio de Abastecimiento.

Disposiciones generales.

Estas Normas Técnicas tienen por objeto definir:

- Los materiales que componen las Redes de Abastecimiento
Y que se encuentran aceptados por el Excmo. Ayuntamiento de
Toledo.

- Laejecucidn de los diferentes tipos de acometidas a las redes
de abastecimiento.

- Instrucciones de montaje y pruebas a realizar.

- Enellano se incluyen los criterios de calculo ni de proyecto
que deberan ser desarrollados por el proyectista.

La presente normativa se entiende como complementaria de
todas aquellas disposiciones legales que sean de aplicacion a un
abastecimiento de agua potable, entre otras las siguientes:

- Normas Basicas para Instalaciones Interiores de Suministro
de Agua (Orden 9 de diciebre de 1975 del Ministerio de Industria;
B.O.E. 13 de enero 1976).

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberia
de Abastecimiento de Agua (Orden 28 de julio de 1974 del
Ministerio de Obras Publicas, B.O.E. 2 de octubre de 1974).

- Normas para la Redaccion de Proyectos de Abastecimiento
de Agua y Saneamiento de Poblaciones (M.O.P.U. 1.977).

- Orden de 28 de Diciembre de 1988 por el que se regulan los
contadores de agua fria.

- Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua del Excmo.
Ayuntamiento de Toledo.

- Real Decreto 140 de 2003 de 7 de febrero por el que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de
consumo humano.

Definiciones.

Segun se establece en las Normas Tecnolégicas para
edificacion. Normas de instalaciones de fontaneria (NTE 1976)

- Red de distribucion. La red de distribucion sera el conjunto
de tuberias y todos sus elementos de maniobra y control, que
instalados dentro del ambito territorial de la Entidad
Suministradora, y en terrenos de caracter publico o privado, previa
constitucion de la oportuna servidumbre, conducen agua potable
apresion, y de la cual se derivan las acometidas para los abonados.

- Arteria. La arteria sera aquella tuberia, y sus elementos, de
la red de distribucion que enlazan diferentes sectores de la zona
abastecida, sin que en ella puedan realizarse acometidas.

- Conducciones viarias. Se clasifican como conducciones
viarias las tuberias de la red de distribucién que discurren a lo
largo de una via publica o privada, previa constitucion de la
oportuna servidumbre, y de las que se derivaran, en su caso, las
acometidas para los suministros, bocas de riego, y tomas contra
incendios.

- Acometida. Comprende el conjunto de tuberias y otros
elementos que unen las conducciones viarias con la instalacion
interior del inmueble que se pretende abastecer.

- Instalaciones interiores de suministro de agua. Se entendera
por instalacion interior de suministro de agua el conjunto de
tuberias y sus elementos de control, maniobra y seguridad,
posteriores a la llave de registro en el sentido de la circulacion
normal del flujo de agua y siempre a partir de la fachada del
inmueble.

Definicion de los elementos de la red de Distribucion.

- Tuberia. Se entenderd por tuberia la sucesion de tubos
convenientemente unidos, con la intercalacion de todos aquellos
elementos que permitan una econémica y facil explotacion del
sistema, formando un conjunto convenientemente aislado del
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exterior, que conserve las cualidades esenciales del agua para el
suministro publico, impidiendo su pérdida y contaminacion.

- Tubo. Se da el nombre de tubo al elemento recto de seccién
circular y hueco, que constituye la mayor parte de la tuberia.

- Junta. Elemento que se utiliza para enlazar los tubos y piezas
especiales.

- Piezas especiales. Elementos que se utilizan para unir los
distintos tubos en condiciones particulares. Las piezas especiales
son:

a) Derivaciones. Es toda aquella pieza que se utiliza para
bifurcar una tuberia.

b) Reducciones. Es toda aquella pieza que une dos tubos de
distintos diametros en el sentido del eje de la tuberia.

c) Curvas. Es toda aquella pieza que une dos tubos
generalmente del mismo diametro y se utiliza para cambiar la
direccion de la tuberia.

- Vélvulas. Elemento que intercalado en una tuberia se utiliza
para modificar las condiciones de suministro. Podemos considerar
los distintos tipos de valvula:

a) De corte. Es aquella valvula que puede interrumpir el
suministro temporalmente.

b) Reductora. Es aquella valvula que regulando el caudal en
funcion de la demanda, mantiene una presion determinada en la red.

c) De retencién. Es aquella valvula que permite la circulacion
del agua en un solo sentido.

- Ventosa. Elemento que instalado en la red permite la admision
0 expulsion del aire.

- Desaglie. Elemento de la red que situado en un punto bajo
permite el vaciado de un sector de la misma.

- Boca de riego. Elemento conectado a la red que se utiliza
como toma de agua de uso exclusivo de riegos en jardines o calles.

- Hidrante. Elemento que se utiliza en la red para toma de
agua de uso exclusivo contra incendio.

3.3.2. - Redes abastecimiento de agua.

Criterios generales.

Situacién de las redes. Las redes de abastecimiento de agua
deberan situarse bajo acera, siempre que ésta exista, 0, en su
defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y
que sean accesibles de forma permanente.

La separacion entre las redes de agua y los restantes servicios,
entre generatrices exteriores, seran las fijadas en el articulo de
separacion entre redes de agua y los restantes servicios.

En nuevas urbanizaciones, las redes podra ejecutarlas, previa
comunicacion, cualquier empresa, cumpliendo lo exigido en estas
normas. La Entidad Suministradora en estos casos, ejercera una
funcién de vigilancia.

Deberan completarse todos los ramales de la red existente de
forma que ninguno pueda quedar en final de red, sino que queden
conectados a la red proyectada del Sector o ambito o unidad
correspondientes, cerrandose mallas y circuitos.

La determinacion del punto de conexién a la red general
correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Toledo, asi como su
ejecucion. Esta funcion podra ser realizada a través de las Entidad
Gestora del Servicio.

Disefio de la red.

Al objeto de procurar un mejor reparto de la presion, garantizar
el servicio y para evitar finales de tuberias en los que pueden
producirse problemas de contaminacidn, las redes de distribucion
seran del tipo mallada.

Unicamente en los lugares donde no sea posible continuar la
red de distribucion, como en los viales en fondo de saco, sera
permitido instalar una red en forma de arbol. En estos casos, cada
ramal comenzara siempre con una valvula de corte y terminara
con una brida ciega donde se instalard una boca de riego como
sistema de purga siempre que en su recorrido no existan puntos
marcadamente bajos, en cuyo caso se instalara en ellos.

Las redes y sus ramales se disefiaran obligatoriamente
siguiendo el trazado viario o espacios publicos no edificables de
acceso libre permanente, siendo los tramos los mas rectos posible.

En los viales de mas de 15 metros de ancho se instalaran dos
tuberias bajo ambas aceras. En los viales mas estrechos se instalara
una tuberia preferentemente bajo la acera en la que se prevea la
existencia de mayor nimero de acometidas.
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Asimismo se instalaran dos tuberias en los trazados en los
gue pueda existir mas de una acometida cada 6 metros.

Poligonos de la red. La red de distribucion se dividira en
poligonos y el tamafio méaximo de los mismos quedara limitado
por los siguientes conceptos.

- No constara de més de dos mallas o de 1000 m de tuberia.

- No abastecerd a méas de 750 habitantes.

- La extension superficial que encierre no superara las 2,5 ha.

Las valvulas de corte que definen los poligonos se instalaran
préximas a las derivaciones, y en los puntos bajos relativos de
cada uno de ellos se instalaran desagties acometidos a la red del
alcantarillado siempre que exista. Se instalaran valvulas de corte
en todos los ramales que partan de un nudo o cambio de direccion.

Se instalaran mecanismos de purga automatica de aire en
tuberias de didmetro igual o superior a 350 mm y purgadores en
el resto.

Cruces de Tuberias.

En los cruces de tuberias se realizaran siempre mediante piezas
en T de modo que forme el tramo recto la tuberia de mayor
diametro. Siempre y cuando sea a juicio de la Entidad Gestora
justificable técnicamente podra llevarse a cabo instalaciones
alternativas.

Los diametros de los accesorios en T, siempre que existan
comercialmente, se corresponderan con los de las tuberias que
unen, de forma que no sea necesario intercalar reducciones.

Separacién entre las redes de agua y los restantes servicios.

Es aconsejable que las tuberias de abastecimiento de agua
potable discurran siempre a inferior cota de las canalizaciones de
gas y superior a las del alcantarillado.

Las separaciones minimas entre las tuberias de agua potable
y los conductos de los demés servicios seran las siguientes:

SERVICIO SEPARACION PLANTACM. SEPARACION ALZADO CM.
ALGANTARILLADO 80 5
GAS i i
ELECTRICIDAD-ALTA Kl Kl
ELECTRICIDAD-BAJA P il
TELEFONIA k] Bl

Como norma general, bajo calzadas con tréfico rodado la
profundidad minima, medida desde la generatriz superior del tubo
a la rasante de la via serd de 1,00 metro. En aceras y lugares sin
trafico podra reducirse este recubrimiento hasta 0,60 metros.

Desagues de la red.

Todos los sectores en que pueda dividirse la red, mediante
valvulas de seccionamiento, deberan disponer de una descarga
en el punto mas bajo.

Se proyectaran como una derivacion y su diametro sera de
D80 mm de forma que se garantice el vaciado de la totalidad del
sector a desaguar.

Se conectardn a un pozo de la red de pluviales (si existe) o
bien a cauces naturales, y en Gltimo extremo un pozo de la red de
alcantarillado, vertiendo necesariamente a cota elevada y
garantizando en cualquier caso la imposibilidad de retorno,
mediante arqueta sifénica y valvula de retencion.

Didmetro minimo de las tuberias.

El didmetro minimo a utilizar en la red serd de 80 mm. La
tuberia que abastezca a instalaciones que requieran una especial
proteccion contra incendios serd como minimo de D150.

En acometidas el didmetro minimo a utilizar sera el
especificado en Normas Bésicas para Instalaciones Interiores de
Suministro de Agua (Orden 9 de diciembre de 19 75 del Ministerio
de Industria, B.O.E. 13 de enero de 1976)

Materiales a emplear en red.

- Tuberia. Toda tuberia de nueva implantacién, debido a
nuevas obras de promociones publicas o privadas ha de ser de
fundicion ductil, asi como la sustitucién o renovacion de las
existentes por el Servicio Municipal y deberadn cumplir, junto
con sus accesorios, las especificaciones de la norma UNE-EN-
545 (tubos, accesorios y piezas especiales de fundicion ductil y
sus uniones para canalizaciones de agua). Con caracter general
y, salvo especificacion en contra, se adoptara un espesor de pared
correspondiente a la clase K-9 y cuando la unién entre tubos,
piezas o accesorios se realice mediante bridas, éstas seran PN16.



Los tubos llevaradn un revestimiento interior de mortero de
cemento centrifugado de conformidad con la norma 1SO 4179.
La union entre tubos y accesorios se efectuara por:

- Junta flexible.

- Junta mecénica.

- Compresion brida-brida, con su correspondiente junta de
estanqueidad.

- Valvuleria

- Vélvulas de compuerta. Definicion. Son elemento de la red
en los que, con la apertura o cierre de la valvula, mediante el
movimiento lineal del obturador que resulta perpendicular a la
direccion del fluido, se permite o impide el paso del mismo por
la conduccidn.

Materiales. Sus caracteristicas principales seran las siguientes:

Presion nominal PN16 6 PN25.

Los enlaces a la conduccion se realizardn mediante bridas
PN16.

El cierre de la valvula se realizard mediante giro del eje en
sentido contrario al de las agujas del reloj.

La longitud de montaje correspondera a la serie basica 14,
segun norma UNE EN 558-1:1195 (equivalente a la serie F4 -
DIN 3202-1).

La cabeza o corona del husillo donde se aplica el elemento de
maniobra formara una sola pieza con el resto del husillo. Se
rebajara y mecanizara de forma que la parte superior resulte de
seccion cuadrada para recibir el capuchén/cuadradillo de
accionamiento.

Los materiales de los diversos elementos principales de la
valvula seran los que se indican a continuacion:

- Cuerpo/Tapa: Fundicion ddctil, minimo GGG-50.

- Obturador: Fundicién ddctil, minimo GGG-50, recubierta
de elastémero EPDM.

- Eje o husillo: Acero inoxidable, 13 por 100 Cr.

- La tuerca que acopla el obturador al eje serd de bronce o
latén especial. Las valvulas deberan ir protegidas, exterior e
interiormente, con un recubrimiento anticorrosivo.

Todas las valvulas llevaran grabado en el cuerpo, ademas de
la marca y modelo del fabricante, la presion nominal, PN, y el
diametro nominal, DN. Ademas de lo anterior, de forma legible e
indeleble, deberan llevar indicado el sentido de giro para el cierre.

- Vélvulas de mariposa. Definicion. Son elementos de las
conducciones en los que, en la apertura o cierre de la valvula, el
obturador gira en torno a un eje en angulo recto a la direccion del
fluido y, cuando la vélvula est4 abierta, el fluido pasa alrededor
del obturador.

Materiales Deberan cumplir las especificaciones de la norma
UNE EN 593.

En general, su instalacion quedara reservada a redes de DN
>= 300 mm y sus caracteristicas principales seran las siguientes:

- Presion nominal PN >16.

- Los disefios admitidos para el cuerpo de la valvula seran los
siguientes:

a) Cuerpo con bridas planas autorresistentes en ambos
extremos, PN 16 para DN < 1600 mmy PN 25 para DN >= 1600
mm.

b) Cuerpo con seccién «U» para insertar a las bridas de la
conduccién, con disposicion de taladros PN 16 para DN < 1600
mm y PN 25 para DN >= 1600 mm.

- Seran de eje céntrico.

- El cierre se producira con giro a la derecha, en el sentido de
las agujas del reloj, mediante el contacto entre la superficie del
obturador y la del anillo de elastémero, tipo EPDM, que recubrira
interiormente al cuerpo y doblara sobre las caras de las bridas,
conformando la junta de estanqueidad de la conduccioén.

- La longitud de montaje serd conforme a las series basicas
13 /20, segiin Norma UNE EN 558-1:1995.

Los materiales de los diversos elementos principales de la
valvula seran los que se indican a continuacion:

- Cuerpo: Fundicion ddctil, minimo GGG-50.

- Obturador: Acero inoxidable, minimo AISI 316.

- Eje: Acero inoxidable, minimo AISI 420. Los casquillos o
cojinetes sobre los que gira el eje serdn de bronce, minimo C-
7350, o de PTFE (teflon).
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- Anillo de estanqueidad: elastbmero EPDM.

Las valvulas deberan ir protegidas, exterior e interiormente,
con un recubrimiento anticorrosivo.

Todas las valvulas llevaran grabado en el cuerpo, ademas de
la marca y modelo del fabricante, la presion nominal PN vy el
didmetro nominal DN. Ademas de lo anterior, de forma legible e
indeleble, deberan llevar indicado el sentido de giro para el cierre.

La garantia exigida contra cualquier defecto de fabricaciéony
funcionamiento se fija en diez (10) afios durante los cuales
correran a cargo del fabricante, ademas de los gastos de sustitucion
de la valvula, las indemnizaciones por los dafios que se pudieran
provocar como consecuencia de defectos de fabricacion en la
misma.

Los fabricantes y modelos que se instalen deberan estar
autorizados por la Entidad Suministradora.

- Dispositivos de accionamiento de las valvulas. Definicion.
Son los elementos exteriores que, aplicados al eje de la valvula,
trasmiten a éste, bien directamente o a través de un mecanismo
de desmultiplicacidon / reduccion, los esfuerzos necesarios para
vencer la resistencia de la valvula al efectuar la maniobra de la
misma. Podran ser de tipo manual o motorizado.

Materiales.

a) Accionamiento manual.

En las véalvulas de compuerta, cuyo rango de utilizacion se
limita en la Entidad Suministradora a @ < 300 mm., su maniobra
se podré realizar ejerciendo directamente, de forma manual, el
par necesario sobre el eje de la misma por medio del dispositivo
a emplear que sera un capuchon / cuadradillo de accionamiento.

En las valvulas de mariposa, empleadas en Entidad Gestora
para @ >= 300 mm., para vencer la resistencia de las mismas
resultara necesario emplear un desmultiplicador / reductor con el
fin de aumentar la fuerza aplicada en el volante de accionamiento
empleado y alcanzar un par de salida superior al par resistente de
la valvula.

Las condiciones de funcionamiento exigidas a este mecanismo
reductor de velocidad son las siguientes:

- Dispondra de topes ajustables en las posiciones «todo
abierto» y «todo cerrado» y de topes autobloqueantes de forma
que el obturador pueda ajustarse en cualquier posicion, que estaran
inmovilizados de forma segura.

- Tendrd incorporado un indicador de posicion que indique el
grado de apertura de la valvula.

- Todo el mecanismo estara alojado en una carcasa de
fundicién con su interior engrasado de forma tal que pueda
garantizarse su funcionamiento después de un largo periodo de
inactividad.

- El conjunto resultara estanco al chorro y al polvo fino 'y, con
caracter general, se exigira un grado de proteccion contra los
efectos de una inmersion accidental equivalente a IP 67.

- En aquellos casos en que se prevean altos grados de humedad
permanente, se instalaran reductores con su mecanismo en bafio
de aceite 0 con un grado de proteccion de IP 68 y, en caso de
temerse inundaciones en el recinto donde se aloje el reductor, se
deberan instalar prolongadores del cuello de la valvula.

b) Accionamiento motorizado.

Opcionalmente, cuando la fuerza de accionamiento no puede
ejercerse manualmente y/o se desee maniobrar la valvula a
distancia mediante control remoto, se utilizaran accionamientos
motorizados o actuadores los cuales podran ser, segun cual sea la
energia motriz que utilicen para su actuacion, neuméticos (de
piston y de membrana y resorte) o eléctricos.

Ademas de la fuerza de energia disponible en cada caso, lo
gue en ocasiones impondra el tipo de actuador a utilizar, su
eleccion se determinara teniendo en cuenta las necesidades
fundamentales y considerando también las funciones que se van
a requerir del mismo.

Todos los actuadores deberdn disponer de elementos
limitadores de fin de carrera y de seguridad de maniobra tipo
limitador de par. Asimismo, deberan contar con un indicador de
posicién que permita, al menos localmente, conocer la posicion
de la valvula.

Para su utilizacion en caso necesario, el accionamiento
motorizado debera complementarse en todos los casos con un
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mecanismo de accionamiento manual con mando de volante el
cual, para los actuadores neumaticos, podra ser utilizado como
limitador de fin de carrera el obturador en cualquier direccion
del recorrido. Este actuador manual podra estar integrado en el
accionamiento motorizado, como sucede con los eléctricos, o bien
ser independiente del mismo, como es el caso de los neumaticos.

El cambio de la operacién motorizada a manual de la valvula
debera realizarse mediante una palanca de desembrague que se
pueda inmovilizar y que desenganche el motor y engranajes
asociados, debiendo resultar imposible que ocurran al mismo
tiempo ambas operaciones, por lo que el volante de accionamiento
manual no podra girar cuando la maniobra se realice por motor.

El conjunto del actuador deberé resultar estanco al chorro y
al polvo fino y, con caracter general, se exigird un grado de
proteccién contra los efectos de una inmersién accidental
equivalente a IP 67.

En aquellos casos en que se prevean altos grados de humedad
permanente, se aumentara el grado de proteccién a IP 68y, en el
caso de temerse inundaciones en el recinto donde se aloje el
actuador, se deberan instalar prolongadores del cuello de la
valvula.

- \entosas. Definicion. Son los elementos basicos para realizar
el control de la presencia de aire en las conducciones, asegurando
de forma automatica las operaciones relativas a la expulsion y
entrada de éste.

Materiales. Sus caracteristicas principales seran las siguientes:

- Presién de trabajo de =16 atmosferas.

- Cuerpo y tapa de fundicién ddctil, minimo GGG-50.

- Bridas PN16 con disposicion de taladros PN16.

Las ventosas deberan ir protegidas, exterior e interiormente,
con un recubrimiento anticorrosivo.

Se utilizaran ventosas trifuncionales, dependiendo su
dimension y disefios de las caracteristicas de la conduccion en
que se instalen.

- Desaglles. Materiales. Responderan al modelo implantado
en sus redes por la Entidad Gestora, consistiendo en una
derivacion controlada mediante valvula de seccionamiento (de
compuerta o de mariposa, segin su diametro).

- Ejecucion de las obras. El vaciado de la conduccion se
realizara mediante una acometida conectada, a través de un pozo
de descompresion, a la red de alcantarillado o al exterior, siendo
preceptivo garantizar en ambos casos la imposibilidad de retorno
del caudal vertido. La derivacion se situara en la generatriz inferior
de la tuberia a desaguar.

Velocidad del agua en las tuberias.

Se procurara que la velocidad maxima del agua en las tuberias
de didmetro inferior o igual a 300 mm., no supere, en m/seg, el
valor obtenido de la férmula:
v=,\21(0®+02)-06

donde el diametro @ se expresa en dm.

3.3.3. Acometidas

Definiciones.

Se entiende por acometida el tramo de tuberia que enlaza la
red general de distribucién con el tubo de alimentacién del
inmueble a través de la llave de registro.

El citado tramo tendra que ser totalmente rectilineo en su
trazado en planta'y quedara definido por una perpendicular trazada
desde el eje del recinto de medicion definitivo sobre la linea de
separacion entre las zonas de dominio publico (vial) y de dominio
privado (parcelas o edificios).

El suministro de agua a un inmueble o solar se realizara
exclusivamente con una sola acometida que alimentara al contador
o todos los contadores que fuera preciso instalar, conectados en
la correspondiente bateria.

Aspectos Generales.

La longitud maxima de las acometidas sera de catorce metros.
Consideramos como normativa general para el establecimiento
de la acometida de un edificio y la ejecucidn de sus instalaciones
interiores:

- Normas Basicas para Instalaciones Interiores de Suministro
de Agua, del Ministerio de Industria (B.O.E. 13 de enero de 1976).

- Reglamento del Suministro Domiciliario de Agua del Excmo.
Ayuntamiento de Toledo (B.O.P. 5 de Febrero 1.998) asi como
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otras disposiciones posteriores que puedan modificarlas o
ampliarlas.

Definicidn y caracteristicas técnicas de los elementos de
la acometida.

Las acometidas seran de dos tipos en funcién del diametro
requerido:

- Hasta 2" se realizaran en cobre recubierto de proteccion
aislante (califugado).

- Superior a 2" se utilizara fundicion ddctil.

a) Acometidas hasta 2"

Los elementos que conforman este tipo de acometidas son
los siguientes:

- Cabezal de ajuste: fabricado en fundicidn ductil GGG-50 y
recubierto con resina epoxi igual o superior a 1500 micras de
espesor, con junta de cierre EPDM segun normas UNE 535H-
89; I1SO 4633-83, DIN-2690.

- Banda de acero inoxidable AIS1304, tornillos, tuercas,
arandelas (M-14) de acero inoxidable segun DIN 17006.

- Llave de toma normalizada de escuadra de fundicion ddctil
y cierre elastico con las siguientes caracteristicas:

Cuerpo: fundicién ductil GGG-50.

Revestimiento: resina epoxi.

Disco moldeado de NBR-DUO vulcanizado GK-MS60 o
similar.

Sobre esta llave de paso se dispondra un tubo de PVC con el
eje coincidente con el husillo de accionamiento de la misma y
cuya longitud sera tal que permita la colocacién de un trampillén
tronco cénico de fundicién antivandalismo en rasante con la acera.
El didmetro del tubo sera como minimo de 110 mm.

- Red interior: es la instalacion existente en el inmueble a
partir de la llave de usuario.

Sus caracteristicas cumpliran lo ordenado en la Normas
Basicas para Instalaciones Interiores de Suministro de Agua,
expidiéndose el correspondiente Boletin de Instalador Autorizado
para cada suministro.

- Dentro de los elementos que componen la red interior de
distribucidn, serd necesaria la existencia de una valvula de
retencion o dispositivo antiretorno. Estard instalada entre el
aparato medidor y la primera derivacion de dicha red interior. Se
debe instalar en el tubo de acometida y antes de la bateria de
contadores un filtro y un reductor de presién para la mejor
comunicacion de las instalaciones.

- Como norma general, los taladros en la tuberia se realizaran
mediante coronas circulares de carburo de tungsteno o similar,
que seran funcion del diametro de acometida a ejecutar.

- En las mismas condiciones se instalarad el grifo de
comprobacién.

b) Acometidas superiores a 2" pulgadas.

Se realizan completamente en fundicidn, partiendo de una T
instalada en la conduccion general. En esta T se dispondra una
Ilave de corte, generalmente de compuertas cuyas caracteristicas
se descubren mas adelante.

Al final del ramal de acometida y dentro del armario del
contador se dispondra el correspondiente filtro separado como
minimo de 3 X didmetro del contador. El contador se colocara
posteriormente junto con la reductora de presion y una valvula
antiretorno.

Acometidas especiales.

Las acometidas para redes de incendio se dimensionaran
teniendo en cuenta el Cadigo Técnico de la Edificacion.

Las instalaciones contra incendios seran absolutamente
independientes de las destinadas a cualquier otro fin, y de ellas
no podra efectuarse derivacion alguna para otro uso. Queda
igualmente prohibido tomar agua de cualquier elemento de estas
instalaciones, salvo en el caso de incendio, sin la expresa
autorizacion de la Entidad Gestora.

Todas las instalaciones contra incendios de servicio particular
dispondran del contador correspondiente.

Cuando la normativa especifica de incendios exija una presion
en la instalacion interior del abonado que no sea la que la Entidad
Gestora garantiza, sera responsabilidad del abonado establecer y
conservar los dispositivos sobre elevacion, que le permitan dar
cumplimiento a la normativa antes citada.



En el trazado de las redes de abastecimiento de agua incluidas
en actuaciones de planeamiento urbanistico, debe contemplarse
una instalacion de hidrantes. La distancia maxima entre hidrantes
seré de 200 metros.

Los hidrantes deben de estar situados en lugares facilmente
accesibles, fuera del espacio destinado a la circulacion y
estacionamiento de vehiculos, debidamente sefializados conforme
a la Norma UNE 23 033 y distribuidos de tal manera que la
distancia entre ellos medida por espacios publico no sea mayor
de 200 m.

Los hidrantes responderan al modelo bajo rasante implantado
por le Servicio Municipal en sus redes y tendran las siguientes
caracteristicas:

- Presion de trabajo 16 atm.

- Diametro de la toma 100 mm con racord de salida tipo
Barcelona.

- La conexion a la red se efectuard mediante brida PN16 y
DN100 mm con la que se enlaza una valvula de compuerta.

Boca de riego.

Toda boca de riego, deberd montarse sobre una acometida de
1-1/2" a la tuberia. Dicha toma debera contar con todos los
elementos de una acometida normal excepto contador. Se situaran
en todas las esquinas finales de tuberia y cada 100 m. en los
restantes casos. Siempre en lugares de facil acceso.

El cuerpo de la boca de riego sera de fundicion GGG-50y su
mecanismo de bronce, tendra una salida de DN-45 con racord.

Los materiales irdn recubiertos, tanto interior como
exteriormente, con un recubrimiento anticorrosivo.

3.3.4. Normativa de instalacion.

Competencia.

Queda bajo la competencia de los técnicos del Servicio
Municipal de Aguas la determinacion de:

- Punto de conexion.

- Trazado del ramal de la acometida.

- Ubicacidn del contador tnico y/o bateria de contadores

Toda instalacion de acometidas, en las redes existentes a la
entrada en vigor de estas normas, serd realizada por personal
perteneciente al Servicio Municipal de Aguas (articulo 30 del
Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua en Toledo
(B.O.P. 5 Febrero 1.998). En urbanizaciones de nuevo desarrollo
podran ser ejecutadas por terceros, previa comunicacion y bajo
la supervision del Servicio Municipal.

La instalacion del ramal de la acometida se hara siempre en
linea recta desde el punto mas cercano de la red general hasta el
lugar previsto para la ubicacion del contador. Generalmente este
trazado coincidiréd con la perpendicular a la fachada del inmueble.

La profundidad media en las zonas de calzada sera de 50 cm.
y 30 cm. en las zonas peatonales.

Instalacion de contador.

El contador ird ubicado en la fachada del inmueble o local a
suministrar, preferentemente en uno de los lados de la puerta de
acceso. No se permitira la instalacion en el mismo lugar por donde
se prevean las entradas de lineas eléctricas o conductos similares.

1) Contador Unico. Se ubicara el contador en un armario
prefabricado homologado, situado en la fachada del inmueble en
el cerramiento si éste existiera, con acceso directo en todos los
casos desde la via publica. El armario debera tener un aislamiento
antiheladas.

Para contadores de calibres superiores a 40 mm se
determinaran las medidas del cajetin o arqueta, en funcidn de las
caracteristicas de su emplazamiento y de los accesorios a colocar.

Los contadores deberan quedar entre 0,5 y 0,80 m sobre la
rasante de via publica. En caso de armarios hechos a medida, el
cierre debera ser en cuadradillo o tridngulo normalizado.

2) Bateria de contadores. Se llama bateria de contadores
divisionarios a la agrupacion de dos o mas contadores, conectados
a un mismo tubo comun en circuito cerrado. Para suministros de
multiples viviendas o locales se instalard una bateria de
contadores.

Las baterias deberan ser homologadas por Industria.

Las baterias de contadores se instalaran en habitaculos que
cumplan, como minimo, las siguientes condiciones:

Existencia de desagte.
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Existencia de luz.

Existencia de un respiradero.

Que las dimensiones en funcidn de las medidas de la bateria,
sean tales que permitan el acceso sin impedimentos y de forma
cémoda a todos los contadores.

Cuando el nimero de usuarios a suministrar por una sola
bateria sea muy elevado, se podran instalar dos o mas, bien por
zonas o bien por escaleras, de acuerdo con las caracteristicas
constructivas del inmueble.

La bateria de contadores debera estar instalada en un cuarto
especifico al efecto.

Recepcion de nuevas redes de abastecimiento.

Antes de ser puestas en servicio las canalizaciones deberan
ser sometidas a un lavado y a un tratamiento de depuracion
bacterioldgica adecuado. A estos efectos, la red tendra las Ilaves
y desagiies necesarios no solo para la explotacion, sino para
facilitar estas operaciones.

A las obras se exigiran las siguientes pruebas:

- Prueba de presion interior.

- Prueba de estanqueidad.

3.3.5. Normas municipales para el ahorro de agua.

Toda nueva construccion de edificios, viviendas colectivas o
individuales y los edificios sometidos a obras de rehabilitacion,
en lo que respecta a la instalacion de agua potable, han de contar
obligatoriamente con:

a) Contadores individuales de agua para cada vivienda o local.

b) En caso de instalaciones de agua caliente centralizada se
dispondra de un contador individual para cada vivienda o local.

Todas las instalaciones de edificios y viviendas con puntos
de consumo de agua deberan efectuar la evacuacion de las aguas
através de la red de alcantarillado pablico, conforme a las Normas
Técnicas de Redes de Alcantarillado del Excmo. Ayuntamiento
de Toledo.

En las viviendas y edificios de nueva construccion y en los
edificios sometidos a obras de rehabilitacion se implantaran, en
los puntos de consumo de agua, dispositivos 0 mecanismos
adecuados para permitir el maximo ahorro, y a tal efecto:

a) Los grifos de cocinay de lavabo dispondran de perlizadores,
limitadores de caudal u otros dispositivos similares de forma que
para una presion de dos kilos y medio por centimetro cuadrado
(2,5 kg/cm?2) tengan un caudal maximo de ocho litros por minuto
(8 litros/minuto)

b) EI mecanismo de accionamiento de la descarga de las
cisternas de los inodoros limitara el volumen de descarga como
maximo a seis litros (6 litros) y dispondra de la posibilidad de
detener la descarga o de doble sistema de descarga.

c) Los cabezales de las duchas dispondran de mecanismos
ahorradores como reductores de caudal, perlizadores u otros
dispositivos similares de forma que para una presién de dos kilos
y medio por centimetro cuadrado (2,5 kg/cm2) tenga un caudal
méaximo de diez litros por minuto (10 litros/minuto).

Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran
de temporizadores o de cualquier otro mecanismo de cierre
automatico que dosifique el consumo de agua, limitando las
descargas a un litro de agua.

El disefio de las nuevas zonas verdes publicas o privadas
debera incluir sistemas efectivos de ahorro de agua como:

- Programadores de riego.

- Aspersores de corto alcance en zonas de pradera.

- Riego por goteo en zonas arbustivas y en arboles.

- Detectores de humedad en el suelo.

Con relacion al tipo de plantas a utilizar se tendra en cuenta,
en el momento de la seleccion, los siguientes criterios:

- Se seleccionaran plantas de baja necesidad hidrica.

- Se limitara la superficie de césped favoreciendo la plantacion
de arboles y arbustos con bajas necesidades de riego.

- Se primara la plantacion de especies autdctonas o adaptadas
a las condiciones climéticas de la ciudad.

Las nuevas zonas verdes publicas o privadas con superficies
superiores a 1 hectarea deberan regarse con aguas no procedentes
de la red de abastecimiento, que podran ser recicladas,
subterraneas o superficiales y deberan cumplir las normas de
calidad de las aguas de riego.
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Los equipamientos deportivos publicos o privados que utilicen
agua de riego para sus instalaciones, en volimenes superiores a
10.000 metros cubicos anuales, deberan utilizar aguas no
procedentes de la red de abastecimiento. Estas aguas podran ser
recicladas, subterraneas o superficiales y deberan cumplir las
normas de calidad de las aguas de riego

En el disefio de las instalaciones de aguas no procedentes de
la red de abastecimiento se garantizard la imposibilidad de
confundirla con la de agua potable asi como la imposibilidad de
contaminar el suministro de la misma. A tal efecto, ambas redes
deberan ser totalmente independientes y las tuberias de colores
diferentes.

3.4. NORMAS ESPECIFICAS PARA SANEAMIENTO
Y ALCANTARILLADO.

3.4.1. Normas técnicas para saneamiento. Disposiciones
generales y definiciones.

Disposiciones generales.

Estas Normas Técnicas tienen por objeto definir:

- Los materiales que componen las Redes de Alcantarillado y
que son aceptados por el Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

- Laejecucion de los diferentes tipos de acometidas a las redes
de Alcantarillado.

- Instrucciones de montaje y pruebas a realizar.

En ella no se incluyen los criterios de célculo ni de proyecto
que deberan ser desarrollados por el proyectista.

Caréacter complementario de esta normativa.

La presente normativa se entiende como complementaria de
todas aquellas disposiciones legales que sean de aplicacion a un
abastecimiento de agua potable, entre otras las siguientes:

- Normas para la Redaccion de Proyectos de Abastecimiento
de Agua y Saneamiento de Poblaciones (M.O.P.U. 1.977).

- Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua del Excmo.
Ayuntamiento de Toledo.

- Norma Tecnologica Espafiola sobre Alcantarillado (NTE-ISA).

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias
de Saneamiento de poblaciones (MOPU).

- Norma UNE-EN 1401-1 Sistemas de canalizacién en
materiales plésticos para saneamiento enterrado sin presion.

- Pr EN 13476 Tuberias estructuradas de materiales
termoplastico para aplicaciones de saneamiento sin presion.

Definiciones.

La red de Alcantarillado sera el conjunto de tuberias y todos
sus elementos de maniobra y control, que instalados dentro del
ambito territorial de la Entidad Suministradora, y en terrenos de
caracter publico o privado, previa constitucion de la oportuna
servidumbre, conducen agua residual o pluvial, y de la cual se
derivan las acometidas para los abonados.

Acometida. Comprende el conjunto de tuberias, arquetas,
pozos y otros elementos que tienen por finalidad conectar las
instalaciones internas de Alcantarillado del abonado en la Red
General.

A estos efectos, la delimitacion de propiedad se determinara
con el plano de la fachada del inmueble o limite de propiedad
privada.

Pozo o arqueta de acometida. Sera un pozo o arqueta situado
en via publica, junto al limite exterior de la finca o inmueble,
siendo el elemento diferenciador entre la Entidad Gestora y el
Abonado a efecto de conservacién y delimitacion de
responsabilidad.

Tubo de acometida. Es el tramo de conducto que une el pozo
0 arqueta de la acometida con el elemento de entronque o union
a lared de alcantarillado.

Entronque o unién. Es el conjunto, bien de piezas especiales,
bien de obras de conexién que sirven para enlazar el tubo de la
acometida con la red de alcantarillado.

Tuberia. Se entendera por tuberia la sucesién de tubos
convenientemente unidos, con la intercalacion de todos aquellos
elementos que permitan una econdmica y facil explotacion del
sistema, formando un conjunto convenientemente aislado del
exterior, impidiendo la pérdida de agua y contaminacion del
terreno.

Tubo. Se da el nombre de tubo al elemento recto de seccion
circular y hueco, que constituye la mayor parte de la tuberia.
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Junta. Elemento que se utiliza para enlazar los tubos y piezas
especiales.

Piezas especiales. Elementos que se utilizan para unir los distintos
tubos en condiciones particulares. Las piezas especiales son:

a) Derivaciones. Es toda aquella pieza que se utiliza para
bifurcar una tuberia.

b) Reducciones. Es toda aquella pieza que une dos tubos de
distintos didmetros en el sentido del eje de la tuberia.

c) Curvas. Es toda aquella pieza que une dos tubos
generalmente del mismo didmetro y se utiliza para cambiar la
direccidn de la tuberia.

3.4.2. Redes de alcantarillado de agua.

Criterios generales.

Las redes de alcantarillado de agua deberan situarse en la
calzada, preferiblemente en el centro, siempre que ésta exista, 0,
en su defecto, en terrenos de dominio publico legalmente
utilizables y que sean accesibles de forma permanente.

La separacion entre las redes de agua y los restantes servicios,
entre generatrices exteriores, seran las fijadas en el apartado
siguiente.

Disefio de la red.

Al objeto de facilitar la recuperacion de las aguas residuales,
las redes tendran caracter de ramificadas, no permitiéndose la
interseccion de conducciones.

Las nuevas redes seran de tipo separativo, salvo indicacion
expresa del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

En general, salvo circunstancias especiales, las aguas
residuales circularan por gravedad, evitando bombeos.

Se debera asegurar la estanqueidad de todas las conducciones,
acometidas 0 pozos. Las uniones entre tubos seran mediante junta
elastica.

Cada 50 metros, cambio de pendiente o giro en planta se
dispondran de pozos de registro.

Separacion entre las redes de agua y los restantes servicios.

Las separaciones minimas entre las conducciones de agua
residual y los conductos de los demas servicios seran las
siguientes:

SERVICIO SEPARACION PLANTA CM. SEPARACION ALZADO CM.
ALCANTARILLADO 60 50
GAS 0 20
ELECTRICIDAD-ALTA 30 ki)
ELECTRICIDAD-BAJA 20 20
TELEFONTA 30 30

El alcantarillado deberéa discurrir siempre a inferior cota que
el resto de los servicios.

Didmetro minimo de las conducciones.

El diametro minimo establecido en las conducciones de
Alcantarillado es DN 300. En acometidas el diametro minimo a
utilizar sera 160 en PVC, color teja.

Materiales a emplear en red.

Los materiales a emplear seran Gnicamente:

Tuberia PVC corrugado (profundidades mayores a 2 metros) o
liso enchufe campana y junta de goma. (Norma UNE-EN 1401-1)

- Tuberia hormig6n en masa centrifugada homologado UNE
127010, minimo serie C. El proyecto debera justificar en cada
caso, en funcion de las pendientes, tipo de vertido y cargas
mecanicas, y el tipo de tuberia elegido y la resistencia mecanica
de la misma. En el caso que las conducciones sean de diametro
superior a 150 centimetros, los pozos se ejecutaran prefabricados
y habréa de asegurarse la estanqueidad de todos los puntos. Los
pozos de registro seran excéntricos y tendran un didmetro minimo
de 1,20 m. en su base, con una solera de 20 centimetros de
hormigdén. Las tapas a instalar tendran las siguientes
caracteristicas:

- Didametro minimo 600 mm. interior.

- Clase D400 con resistencia minima de 40 Tn. EN-124.

- Articulacién mediante charnela para evitar el levantamiento
de la misma con el paso de vehiculos.

- Acerrojamiento elastico de fundicidn ddctil soldado a la tapa.

- Junta de polietileno para evitar el contacto metal-metal.

- Revestimiento pintura bituminosa negra.

- Superficie de la tapa con relieve antideslizante de 4 mm. de
altura.



La base de todos los pozos y las juntas entre piezas del mismo
deberan ser selladas con pintura especial homologada.

Acometidas.

Se entiende por acometida, el conjunto de tuberias, arquetas
0 pozos y otros elementos que tienen por finalidad conectar las
instalaciones interiores de alcantarillado del abonado con la red
general.

Consta de los siguientes elementos:

- Pozo o arqueta de acometida: sera un pozo o arqueta situado
en via publica, junto al limite exterior de la finca o inmueble.

- Tubo de acometida: es el tramo de conducto que enlaza el
pozo o arqueta de acometida con el elemento de unidn o entronque
a la red de alcantarillado.

- Entronque o union a la red de alcantarillado: es el conjunto,
bien de piezas especiales, bien de otras clases de conexion que
sirven para enlazar el tubo de la acometida con la red de
alcantarillado.

Una acometida de alcantarillado debe constar siempre de tubo
de acometida y, cuando menos uno de los dos extremos
registrables en via pablica (en el arranque o bien en el entronque
0 unién a la red de alcantarillado).Como norma general cada
edificio o finca tendra su acometida independiente.

Aspectos Generales.

La longitud méxima de las acometidas sera de quince metros,
para distancias superiores se debera hacer la ampliacion de red
correspondiente.

Las acometidas tendran el trazado en planta recto, no
admitiéndose ni codos ni curvas.

El trazado en alzado debera ser siempre descendiente hacia
la red de alcantarillado y con una pendiente minima del dos por
ciento (2 por 100). Estas pendientes deberan se uniformes. No
estard permitida la instalacion de codos en el trazado en alzado,
exceptuando el codo de entronque a la red. La acometida no podra
desaguar de forma directa volimenes edificados bajo rasante de
calle. Estas instalaciones requeriran un bombeo interior propiedad
del abonado.

Los angulos de entronque al colector general seran siempre
inferiores a 60 grados segln la direccién de la corriente.

Normativa de instalaciéon.

Queda bajo la competencia de los técnicos del Servicio
Municipal de Aguas y la Entidad Gestora la determinacion de:

- Punto de conexion.

- Trazado del ramal de la acometida.

Toda instalacion de acometidas, en las redes existentes a la
entrada en vigor de estas normas, sera realizada por personal
perteneciente al Servicio Municipal de Aguas (articulo 30 del
Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua en Toledo
(B.O.P. 5 febrero 1998). En urbanizaciones de nuevo desarrollo
podran ser ejecutadas por terceros, previa comunicacion y bajo
la supervision del Servicio Municipal.

Instalacion de acometida.

La instalacion del ramal de la acometida se hara siempre en
linea recta desde el punto més cercano de la red general hasta el
lugar previsto para la ubicacidn del contador. Generalmente este
trazado coincidira con la perpendicular a la fachada del
inmueble.

La profundidad media en las zonas de calzada sera de 50
centimetros y en las zonas peatonales de 30 centimetros.

Recepcion de nuevas redes de abastecimiento.

La tuberia se debera probar a esta gravedad en al menos un
20 por 100 de la longitud total.

Por otra parte serd imprescindible la revision mediante camara
de television por circuito cerrado del 100 por 100 total de la obra.
En esta revisién se comprobara el estado de limpieza de lared y
el estado general de las juntas entre tubos, conexion de acometidas
y conexion del colector en los pozos.

Debera tenerse en cuenta para el disefio de la red separativa
las siguientes directivas, legislaciones y normas con sus
determinaciones:

a) La Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1991y en particular la referencia al sistema de colectores se realiza
en el anexo | titulado requisitos de las aguas residuales urbanas,
en su apartado «A» sobre sistemas colectores:
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Los sistemas colectores deberan tener en cuenta los requisitos
para el tratamiento de aguas residuales. El disefio, construccién
y mantenimiento de los sistemas colectores deberan realizarse
con los mejores conocimientos técnicos que no redunden en costes
excesivos, en especial por lo que respecta:

- Al volumen y caracteristicas de las aguas residuales urbanas.

- A'la prevencion de escapes.

- Alarestriccion de la contaminacion de las aguas receptoras
por el desbordamiento de las aguas de tormenta.

La transposicion de esta Directiva en Espafia se realiza
mediante el Real Decreto-Ley 11 de 1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas. Este Real Decreto-Ley se desarrolla
con posterioridad mediante el Real Decreto 509 de 1996 de 15
de marzo, en el cual se recogen, en su articulo 2, las condiciones
técnicas de los sistemas colectores en términos similares a los
establecidos en la Directiva de la Unién Europea.

b) La Ley 12 de 2002, de 27 de junio, de Castilla-La Mancha
que regula el ciclo integral del agua. En dicha Ley, en su capitulo
I, se establecen las normas basicas de saneamiento y depuracion
de aguas residuales y en ellas se indica que las entidades que
presten los servicios de saneamiento y depuracién deberan tener
entre sus objetivos la potenciacion del establecimiento de redes
separativas. Esta legislacion autondmica es una referencia mas
clara sobre la conveniencia de establecer redes separativas para
la recogida de aguas pluviales en los sistemas de saneamiento,
que las recogidas en la legislacion estatal o de la Union Europea.

c) Las normas del Plan Hidrolégico del Tajo, en ellas en su
articulo 28, sobre objetivos y criterios basicos de saneamiento y
depuracion de aguas residuales, apartado 2 se indica: Con relacion
al saneamiento, se tendran en cuenta los siguientes criterios
bésicos:

- Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer
preferentemente redes de saneamiento separativas para aguas
negras y pluviales. Debera justificarse al solicitar la autorizacion
de vertido ante el Organismo de Cuenca la tipologia que se adopta
en funcién de los riesgos potenciales de las diferentes alternativas
para el dominio publico hidraulico.

- En el supuesto de plantearse una agregacion entre vertidos,
el titular del vertido integrado debera presentar al Organismo de
Cuenca, acompafiando a la solicitud de autorizacion, un estudio
especifico que permita a éste la valoracion de los efectos que, en
términos de caudal circulante, producira sobre los cauces dicha
agregacion.

- En cualquier caso, el alcantarillado para pluviales en redes
separativas y el comin en redes unitarias deberé tener, como
minimo, capacidad suficiente para evacuar el maximo aguacero
de frecuencia quinquenal y duracién igual al tiempo de
concentracion asociado a la red.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento (o
previos a la depuradora), limitaran la salida de solidos.

3.5. NORMAS ESPECIFICAS DE ILUMINACION
EXTERIOR.

Objeto.

Esta normativa tiene por objeto establecer las condiciones
que deben cumplir las instalaciones de alumbrado exterior, tanto
publicas como privadas, situadas en el término municipal de
Toledo, con el fin de mejorar la proteccion del medio ambiente
mediante un uso eficiente y racional de la energia que consumen
y lareduccion del resplandor luminoso nocturno, sin menoscabo
de la seguridad vial, de los peatones y propiedades, que deben
proporcionar dichas instalaciones.

Disefio de las instalaciones.

Para el disefio de las instalaciones de alumbrado exterior se
seguiran las recomendaciones de la Commission Internationale
de I’Eclairage (CIE) relativas a los parametros luminotécnicos,
dentro del que estan las siguientes calases:

E.3: Areas de Brillo Medio. Normalmente residenciales
urbanas, donde las carreteras estan iluminadas segun las normas
para calzadas con mucho trafico. Contaran con un Flujo
Hemisférico Superior Instalado inferior al 15 por 100.

E.4: Areas de Brillo Alto. Generalmente areas urbanas que
incluyen zonas residenciales y para usos comerciales con una



21 Junio 2011
Namero 139

elevada actividad durante la franja horaria nocturna. Contaran
con un Flujo Hemisférico Superior Instalado inferior al 25 por
100.

Considerando que el flujo hemisférico superior instalado
FHSinst%, se define como la proporcion en % del flujo de una
luminaria que se emite sobre el plano horizontal respecto al flujo
total saliente de la luminaria, cuando la misma estd montada en
su posicion de instalacion, las luminarias a implantar en cada
zona en que se ha clasificado el término municipal deberan ser
tales, que el flujo hemisférico superior instalado FHSinst% no
supere los limites citados.

Caracteristicas Fotométricas de los Pavimentos.

Siempre que las caracteristicas constructivas, composicion y
sistema de ejecucion resulten iddneas respecto a la textura,
resistencia al deslizamiento, drenaje de la superficie, etc., en las
calzadas de las vias de trafico se recomienda utilizar pavimentos
cuyas caracteristicas y propiedades reflectantes resulten adecuadas
para las instalaciones de alumbrado publico.

En consecuencia, siempre que resulte factible, en las calzadas
de las vias de tr&fico se recomienda implantar pavimentos con un
coeficiente de luminancia medio o grado de luminosidad Qo lo
mas elevado posible y con un factor especular S1 que sea bajo.

Proteccion del Medio Ambiente.

En orden a la proteccion del medio ambiente deberan
cumplirse las siguientes prescripciones:

1. Los nuevos proyectos y memorias técnicas de disefio de
las instalaciones de alumbrado exterior y de remodelaciones,
ampliaciones o reformas de las existentes, deben iluminar
Unicamente la superficie que se pretende dotar de alumbrado y
deben cumplir los criterios de eficiencia y ahorro energético,
reduccion del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestién
de los residuos generados por las mismas.

2. Los niveles de iluminacion calculados en los proyectos y
memorias técnicas de disefio y obtenidos en estas instalaciones,
no deben superar los valores maximos establecidos en la presente
Ordenanza para cada tipo de alumbrado. No obstante, podran
sobrepasarse los niveles luminosos hasta un 20 por 100, salvo en
casos excepcionales debidamente justificados en los que seria
posible rebasar dicho porcentaje.

3. Larelacion luminancia/iluminancia (UE) debe contemplarse
en la valoracion de las prestaciones de las diferentes soluciones
luminotécnicas, de forma que dicha relacion sea méaxima al objeto
de que el flujo luminoso emitido al cielo sea minimo.

4. Las luminarias y proyectores previstos en los proyectos y
memorias técnicas de disefio, con la inclinacién y reglajes
recomendados por los fabricantes, una vez instaladas no deben
rebasar los limites maximos del flujo hemisférico superior
instalados FHSinst y deben alcanzar los valores minimos del
rendimiento (9) y del factor de utilizacion (K) establecidos en
esta Ordenanza.

5. Las nuevas instalaciones de alumbrado exterior, asi como
todas las existentes deben estar dotadas de los correspondientes
sistemas de encendido y apagado de forma que, al evitar la
prolongacion innecesaria de los periodos de funcionamiento, el
consumo energeético sea el estrictamente necesario.

6. Las nuevas instalaciones y todas las existentes deben llevar
incorporados, en las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, sistemas de regulacion del nivel luminoso que
permitan la reduccion del flujo luminoso y el consiguiente ahorro
energetico.

7. Se cuidara el posicionamiento, el apuntamiento y la
orientacion de los aparatos de alumbrado, impidiendo la vision
directa de las fuentes de luz. Se dirigira la luz preferentemente en
sentido descendente y no ascendente, especialmente en el
alumbrado de fachadas de edificios y monumentos utilizando,
en su caso, sistemas Opticos adecuados, deflectores, pantallas y
paralimenes para evitar la dispersién del haz luminoso con la
finalidad de paliar en lo posible la luz intrusiva.

Régimen Estacional y Horario de Usos del Alumbrado
Exterior.

1. Las instalaciones de alumbrado vial dispondran de
dispositivos para regular el nivel luminoso que permitan la
reduccion del flujo emitido aproximadamente hasta el 45 por 100
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del servicio normal, a partir de las 24.00 h. de la noche en verano
y de las 22.00 horas, de la noche en invierno, sin detrimento de
los parametros de calidad, siempre que el tipo de lamparas
instaladas lo permita.

2. En instalaciones de alumbrado de fachadas de edificios y
monumentos, anuncios luminosos, festivos, feriales, deportivos
o culturales, areas de trabajo exteriores, etc. se determinaran los
ciclos de funcionamiento, debiendo disponer su instalacion de
relojes capaces de ser programados por ciclos diarios, semanales
y mensuales.

3. Los horarios de apagado y encendido de invierno y verano
los establecera el Ayuntamiento en funcion de cada uno de los
usos a los que se destine el alumbrado.

4. Estos limites horarios podran variarse con la autorizacion
expresa del Ayuntamiento. A efectos de las instalaciones a las
que resulte de aplicacion esta Ordenanza, que requieran
iluminacién en horarios de apagado, han de presentar al
Ayuntamiento una memoria que justifique su necesidad.

Alumbrado Vial y Alumbrados Especificos.

Las alturas recomendadas de los baculos del alumbrado
publico en funcién del tipo de via se guiaran segun la tabla
siguiente, si bien se podran establecer modificaciones de manera
justificada en la Memoria, de estas medidas en funcion de los
proyectos especificos.

ALTURA MINIMA NETROS_ ALTURA MAXIMA METROS

VIAS METROPOLITANAS EN TRAMOS 10 18
VIAS METROPOLITANAS EN ENLACES 12 Kl
VIAS DISTRITO Y ARTERIALES EN TRAMOS 8 12
VIAS DISTRITO Y ARTERIALES EN ENLACES 10 18
CALLES LOCALES EN TRAMOS 6 10
CALLES LOCALES EN ENLACES b 12
CALLE COMERCIALES 6 12
APARCAMIENTOS SUPERFICIES 4 16
PARQUES Y JARDINES 4 12

Alumbrado de Tuneles y Pasos inferiores.

El alumbrado de tlineles y pasos inferiores:

- Se ajustara a los niveles de iluminacion regulados en los
capitulos 6, 7,8y 9y anexos 11, IVy V de las «kRecomendaciones
para la lluminacion de Carreteras y Tuneles» del Ministerio de
Fomento de 1999.

- Las luminarias, proyectores, ldmparas y equipos auxiliares
cumplirdn lo determinado en el capitulo 10 de las
«Recomendaciones para la lluminacion de Carreteras y TUneles»
del Ministerio de Fomento de 1999.

- Se prestara especial atencidn a la adecuacion de los
regimenes de iluminacion a la hora natural, de forma que durante
la noche no deber&n permanecer en funcionamiento los regimenes
de dias soleados y/o nublados.

Alumbrado de Aparcamientos al Aire Libre.

El alumbrado de aparcamientos al aire libre cumplira con los
Requisitos Técnicos y Niveles de lluminacidn establecidos en la
normativa vigente, especialmente:

- Se ajustaran los niveles de iluminacién a lo detallado en la
normativa vigente.

- Las lamparas, equipos auxiliares, luminarias y proyectores
cumpliran lo especificado en la normativa vigente.

- Elalumbrado se realizara con estricto control del flujo luminoso
fuera de la superficie iluminada y con el apantallamiento preciso.

Alumbrado de Instalaciones Deportivas y Recreativas
exteriores.

El alumbrado de instalaciones deportivas y recreativas
exteriores cumplird con los Requerimientos Técnicos y Niveles
de Iluminacién establecidos en la normativa vigente,
especialmente:

1. Se recomienda no superar los niveles de iluminacion y
caracteristicas establecidas para cada tipo de actividad deportiva,
segln la normativa especifica vigente.

2. Las lamparas, equipos auxiliares, luminarias y proyectores
cumpliran lo establecido en la normativa vigente. No obstante:

a) El alumbrado podréa realizarse con cualquier tipo de
luminaria y proyector siempre que se ilumine de arriba hacia
abajo, impidiéndose la vision directa de las fuentes de luz y
dotados, en su caso, de apantallamiento suficiente.



b) Este alumbrado podra efectuarse con cualquier tipo de
lampara, siempre que se seleccione la de mayor eficiencia (Im/
w), para las necesidades cromaticas requeridas por la instalacion.

3. El alumbrado se realizara con estricto control del flujo
luminoso fuera de la superficie iluminada y con el apantallamiento
preciso.

4. El limite horario podra prolongarse para actividades
singulares, en los términos de la correspondiente autorizacion.

Alumbrado de Carteles y Anuncios Luminosos.

El alumbrado de carteles y anuncios luminosos cumplira con
los Requerimientos Técnicos y Niveles de lluminacion
establecidos la normativa vigente, especialmente:

1. Se ajustaran los niveles de iluminacion a lo detallado en la
normativa vigente.

2. El alumbrado de los carteles iluminados se realizara con
estricto control del flujo luminoso fuera de la superficie iluminada
y con el apantallamiento preciso.

3. Este alumbrado podra realizarse con cualquier tipo de
lampara de la mayor eficiencia energética posible.

Mantenimiento de las instalaciones.

Deberd establecerse un correcto mantenimiento, tanto
preventivo como correctivo de las mismas, al objeto de conservar
sus prestaciones en el transcurso del tiempo. EI mantenimiento
preventivo, comprendera la siguiente programacion, con la
periodicidad en las operaciones, que se sefiala:

a) L&mparas. Reposicion en instalaciones con funcionamiento
permanente de 24 h. (tineles, pasos inferiores) de 1 a 2 afios.
Reposicion en instalaciones con funcionamiento nocturno de 2 a
4 afos.

b) Equipos Auxiliares. Verificacion de sistemas de regulacion
del nivel luminoso (reguladores en cabecera de linea y balastos
de doble nivel) 1 vez cada 6 meses.

c) Reposicién masiva equipos auxiliares (balastos,
arrancadores y condensadores) de 8 a 10 afios.

d) Luminarias. Limpieza del sistema 6ptico y cierre (reflector,
difusor) de 1 a 2 afios. Control de las conexiones y de la oxidacion
con cada cambio de l&mpara. Control de los sistemas mecénicos
de fijacion con cada cambio de lampara.

e) Centros de Mando y Medida. Control del sistema de
encendido y apagado de la instalacion 1 vez cada seis meses.
Revision del armario 1 vez al afio. Verificacion de las protecciones
(interruptores y fusibles) 1 vez al afio. Comprobacion de la puesta
atierra 1 vez al afo.

) Instalacion eléctrica. Medida de la tension de alimentacion 1
vez cada seis meses. Medida del factor de potencia 1 vez cada seis
meses. Revision de las tomas de tierra 1 vez al afio. Verificacion de
la continuidad de la linea de enlace con tierra 1 vez al afio. Control
del sistema global de puesta a tierra de la instalacion 1 vez al afio.
Comprobacién del aislamiento de los conductores de 2 a 3 afios.

g) Soportes. Control de la corrosion (interna y externa) 1 vez
al afio. Control de las deformaciones (viento, choques) 1 vez al
afio. Soportes de acero galvanizado (pintado primera vez) 15 afios.
Soportes de acero galvanizado (pintado veces sucesivas) cada 7
afios. Soportes de acero pintado cada 5 afios.

h) Cuando en el transcurso del tiempo coincidan la reposicion
de lamparas y la limpieza de luminarias, ambas operaciones se
ejecutaran de forma simultanea. La reposicion masiva de lamparas
y la limpieza de luminarias se completara efectuando el control
de las conexiones y verificando el funcionamiento del equipo
auxiliar.

i) El mantenimiento correctivo comprendera las operaciones
necesarias para la deteccion y reparacion de averias con rapidez
y buena calidad, de forma que se mejore la seguridad de este tipo
de instalaciones de alumbrado exterior, pudiendo implantarse
sistemas de gestién centralizada.

4. CONDICIONES DE DESARROLLO

4.1. DESARROLLO URBANISTICO.

El Plan Parcial constituye una Unica unidad de actuacion, por
lo que se desarrolla en un Unico Programa de Actuacion
Urbanizadora.

En el documento no se han previsto zonas que se pueden
desarrollar posteriormente por Estudio de Detalle
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4.2. PROYECTO DE URBANIZACION.

El Programa de Actuacion Urbanizadora se presenta con un
anteproyecto de urbanizacion, por lo que una vez que se haya
adjudicado el mismo se procedera a la presentacién del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién que sera el documento
que detalle pormenorizadamente las obras necesarias para la
urbanizacion del sector.

El proyecto de urbanizacién contara con la documentacion
que se detalla en las presentes normas urbanisticas, y debera
cumplir con las determinaciones de este Plan Parcial, que estan
definidas en el Plan de Ordenacion Municipal de Toledo, y se
han transcrito en estas normas.

4.3. PARCELACION.

El Plan Parcial ha establecido una parcelacion orientativa,
que se debera concretar en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion que se aportara una vez se haya adjudicado el
Programa de Actuacion Urbanizadora.

El Plan Parcial ha definido una ordenacion pormenorizada
de todas y cada una de las manzanas resultantes con el fin de
poder definir una ordenacion detallada y justificar el cumplimiento
de los estandares urbanisticos previstos en el Texto Refundido y
en el Reglamento de la LOTAU, y justificar el cumplimiento de
las determinaciones estructurales del Plan de Ordenacion
Municipal de Toledo.

Se han previsto diversas manzanas distintas. Dentro de estas
manzanas se aprecia una ordenacion de las distintas tipologias
edificatorias previstas y que se remiten a los usos globales y
compatibles siguientes:

- Residencial plurifamiliar de precio tasado (RP-VPT)

- Residencial plurifamiliar de proteccion oficial (RP-VPO)

- Residencial plurifamiliar libre (RP-VLI)

- Residencial unifamiliar (RU)

- Terciario (T)

- Dotacional publico (SLDP)

Dentro de la propuesta de ordenacion también figuran los
sistemas generales viarios y de espacios libres (SSGG).

Se ha establecido una parcelacion indicativa de todas las
parcelas resultantes que se podra modificarse en el correspondiente
Proyecto de Reparcelacion que lo desarrolle, en su caso.

4.4, EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

Con la aprobacién del Plan Parcial quedaran fuera de
ordenacion las edificaciones existentes en el &mbito del mismo,
ya que su uso es incompatible con el previsto en el planeamiento.

En principio en el terreno el terreno existe la siguiente
construccion que queda fuera de ordenacion:

REFERENCIA CATASTRAL ~ PROPIEDAD CATRASTRAL USO ACTUAL
0442002VK 1104C001GW Inmobiliaria de Vistahermosa Dotacional recreativa
0035501VK057500001XK ~ Agustin Figueroa Alonso Martinez

La parcela catastral 0442002VK1104C001GW cuenta con una
superficie de 20.137 metros cuadrados y que tiene una superficie
construida de 5.009 metros cuadrados.

La parcela catastal 0035501VK0575D0001XK cuenta con una
superficie de 435 metros cuadrados y tiene una superficie
construida de 555 metros cuadrados.

Estas construcciones, que se recogian en la memoria
informativa del Plan Parcial, deberan demolerse dentro de las
obras de urbanizacion del sector.

Los costos de demolicion figuraran en el proyecto de
urbanizacion, y los posibles costos de indemnizacion se detallaran
en la proposicidn juridico-econémica de este Programa de
Actuacién Urbanizadora.

En el terreno también se encuentra los viales correspondientes
al actual recinto ferial que seran modificados en el desarrollo del
PAU propuesto.

5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

5.1. CONDICIONES DE PARCELAS, OCUPACION,
APROVECHAMIENTO Y HABITABILIDAD.

5.1.1. Condiciones de parcela.

Patios de manzana.

En aquellas manzanas de edificacion cerrada, en las que se
pretenda modificar las alineaciones interiores, habran de sefialarse
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previa la tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle de
acuerdo con las siguientes condiciones:

a) El fondo de la parcela edificable sera inferior a 20 metros
con los necesarios patios interiores de ventilacion de las estancias
interiores.

b) La forma de la planta del patio de manzana serd tal que
permita trazar en su interior una circunferencia con un diametro
minimo interior igual a la altura méxima que, de acuerdo con las
presentes Normas Urbanisticas, pueda edificarse en cualquiera
de las parcelas recayentes a este patio de manzana.

En cada parcela, cuya manzana no tenga fijada la alineacion
interior, ni pueda sefialarse con las condiciones anteriores, dejando
fondos edificables superiores a 15 metros, se dejara al fondo un
patio que ocupe todo el ancho de parcela y que cumpla las
prescripciones que para patios de parcelas establecen estas normas
urbanisticas.

En parcelas con fachadas opuestas a dos calles se dejard, al
menos, un patio con una superficie equivalente al ancho de la
parcela por seis metros de fondo minimo, o el que resulte de
aplicar las condiciones del articulo del POM que regula las
condiciones de exterioridad de las viviendas.

En las parcelas de esquina a dos calles se dejara en fondo y
contiguo a las parcelas colindantes un patio que cumpla las
prescripciones que para patios de parcela establecen estas normas
urbanisticas.

Patios de parcela.

Se clasifican en dos grandes tipos: patios cerrados y patios
abiertos. Asimismo los patios podran ser mancomunados.

a) Patios cerrados. En las dimensiones de los patios cerrados
se exigira que las luces rectas de los locales habitables sea como
minimo, un cuarto de la altura del muro frontero, contada desde
el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacion o hasta el
limite de la altura maxima autorizable, si dicho muro frontero no
alcanzase esta altura permitida. EI patio mantendra esta dimension
minima en toda su altura, que siempre serd en cualquier caso
superior a tres metros.

Los huecos de las escaleras, retretes, bafios y pasillos tendran
luces rectas con un minimo de tres metros. La forma de la planta
del patio sera tal permita trazar en su interior una circunferencia
de tres metros de didmetro, como minimo. A estos efectos, se
entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al paramento
exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas
proximo.

En el caso de contar con viviendas interiores se deberd aplicar
el articulo del POM que regula condiciones de exterioridad de
las viviendas, asi como las condiciones del Codigo Técnico de la
Edificacion.

b) Patios abiertos. Los patios abiertos a fachadas, a patios de
manzana y a espacios libres tendran un ancho minimo de nueve
metros y su fondo no sera superior a vez y media su ancho. En
casas cuyas alturas no excedan cinco plantas podra reducirse este
ancho a seis metros.

Los patios que comuniquen la calle con el patio de manzana
tendran un ancho minimo de nueve metros y fondo no superior a
tres veces su ancho.

En edificacion abierta se permiten con un ancho minimo igual
al cuarto de la altura, no inferior a tres metros y un fondo no
superior a vez y media su ancho.

Cuando el fondo no sea superior a su ancho se admiten patios
abiertos a fachada con un ancho minimo de tres metros.

¢) Patios mancomunados.

Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las
siguientes determinaciones:

- La mancomunidad que sirva para completar la dimensién
del patio habra de establecerse constituyendo, mediante escritura
publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no
poderse cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

- No podra en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en
tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

- Se permite la separacion de estos patios mancomunados con
muros a tres metros de la altura méxima a contar de la rasante del
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patio mas bajo. En el caso de que la diferencia de rasante, entre
los distintos patios, exceda de tres metros, el muro de separacion
s6lo podra exceder de dos metros de la rasante del patio més alto.

Cubiertas en patios de parcela.

No se consentira cubrir los patios de parcela cuando, debajo
de la cubierta que se establezca, exista algin hueco de luz o
ventilacion correspondiente a pieza habitable. En caso de
cubricién de patio, se debera garantizar la ventilacion natural del
mismo.

Acceso a los patios.

Todos los patios deberan tener acceso tanto en los de manzana
como en los patios de parcela, desde el nivel de suelo mas
proximo.

5.1.2. Condiciones de ocupacion, edificaciony aprovechamiento.

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de
sujetarse todas las dimensiones de cualquier edificacion, asi como
la forma de medir y aplicar estas limitaciones y las condiciones
de salubridad, higiénicas y servicios minimos a las que han de
someterse.

Las construcciones sélo podran sobresalir de la alineacion de
fachada con los salientes y vuelos que se determinen en cada
ordenanza.

Edificabilidad.

Se designa con este nombre la medida de la edificacién
permitida en una determinada area de suelo, sobre rasante. La
medicidn de la edificabilidad se efectuard conforme a lo
establecido en el articulo de superficie total edificada de La
definicién de conceptos anterior de estas normas urbanisticas.

La edificabilidad bruta de Plan Parcial o del correspondiente
instrumento de desarrollo en suelo urbano se medira sobre la
totalidad de los terrenos asignados a los mismos o, en su caso de
cada Unidad de Actuacion.

Rasante de planta baja.

Para el establecimiento de la cota de la planta baja se tendran
en cuenta las siguientes reglas:

a) En caso de que la parcela estuviera edificada, la citada cota
sera la de la planta baja existentes.

b) Se podra ajustar en la primera crujia en +-0,6 metros de
altura para adaptarse al terreno en el interior de la manzana.

c) Las siguientes crujias deberdn adaptarse a los diferentes
niveles resultantes de la pendiente natural del terreno con un ajuste
equivalente a una planta.

d) Cuando la parcela disponga de dos o mas alineaciones
discontinuas, exteriores o interiores, se determinara en el punto
medio de cada frente.

e) Tanto si el frente es a una calle como a dos calles contiguas,
se tomaré el punto intermedio del total desarrollo, y siempre que
no se produzca un desnivel respecto a al a calle de +/-1.5 metros,
en cuyo caso se procedera al banqueo de una planta en ese punto
0 en un tramo de 5 metros, medidos desde la medianera o desde
el punto de inflexidn de los frentes. Por defecto este tramo nunca
sera inferior a 5 metros.

f) De la aplicacion de los criterios no se podra deducir un
incremento de la edificabilidad establecida en la parcela.

g) Cuando el paramento inferior del forjado de techo del
semis6tano se encuentra a una altura igual o superior de 1,50
metros, en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o de la
del terreno en contacto con la edificacion, se incluird también,
cualquiera que sea su uso (si bien en este caso debera garantizarse
el acceso al edificio mediante un itinerario accesible desde la via
publica en alguno de los puntos del perimetro).

h) En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela
edificable, entendiéndose por tal la superficie correspondiente a
la parte comprendida dentro de las alineaciones exteriores y se
Ilamara edificabilidad de manzana.

Alturas Utiles.

Se estableceran como alturas Utiles o netas frente a las alturas
totales de la edificacion. Para la medicion de las alturas se
establecen dos tipos de unidades:

- Por nimero de plantas.

- Por distancia vertical maxima.

En estos dos ultimos casos cuando las Ordenanzas sefialen
ambos tipos habran de respetarse las dos.



La altura total de la planta baja se limita a los 4,50 metros.

Para el resto de la altura del edificio deberd sujetarse a la
formula 4,50+3,20 (n-1) metros, medidos todo a la cara inferior
del forjado de la cubierta en edificios con uso residencial
mayoritario. En edificios terciarios o dotacionales la medicion se
podra ampliar hasta 4,50+4,00 (n-1) metros.

En este sentido se recomienda que las alturas netas minimas
de las plantas de vivienda u oficina sean de 2,50 metros y de 3,20
metros en locales de planta baja.

Alturas sefialadas en los planos.

Cuando en los planos de ordenacion detallada del presente
Plan venga determinada la altura maxima, normalmente en
numero de plantas, ésta es la que debe cumplirse y vendra reflejada
en los correspondientes planos.

En el caso que el area esté sometida a nuevo planeamiento de
desarrollo, al que se remite la ordenacion detallada seré éste el
que fije la altura definitiva en la nueva ordenacién, si ésta fuese
distinta a la actual por aplicacion de unos nuevos parametros
urbanisticos. La altura debera cumplirse en cualquier punto de la
fachada y se medira a partir de la cota del terreno en dicho punto.
Siempre servira de referencia para establecer la cota de la
topografia original del terreno.

En los edificios que hubieren de ser construidos en terrenos
con pendiente superior al 6 por 100 la altura se medira en el eje
central de la fachada, siempre que en ningun punto de la misma
aparezca un semisotano con altura superior a 1,90 metros.

Podran permitirse divisiones parciales de las fachadas, y en
tal supuesto, la altura se medira en el eje central de cada una de
ellas y en relacion a las mismas.

Alturas en patios de parcela.

Entoda edificacion la altura del patio se medira desde el nivel
de piso del local de cota més baja que tenga huecos de luz y
ventilacion al mismo, hasta la coronacion de los muros, incluido
el antepecho de fabrica si los hubiere.

Construcciones permitidas por encima de la altura.

Unicamente se permitiran por encima de la altura, las
siguientes instalaciones, que por tanto no computaran:

- Maquinaria de ascensores.

- Calefaccion, instalaciones de energia solar,
acondicionamiento de aire, cajas de escalera, trasteros y
chimeneas.

- Cuartos de instalaciones.

Se prohiben los huecos verticales por encima del forjado
horizontal de la cubierta, salvo los necesarios en los cuartos de
instalaciones y de maquinaria.

Todas aquellas deberan estar tratadas en igualdad de
condiciones que el resto de la cubierta y estaran inscritas, caso
de cubrirse con tejado, dentro del plano de 45° desde la altura
maxima, tanto por la fachada como por los patios, no pudiendo
exceder la altura en mas de 3 metros sobre la permitida.

Se permitira en el conjunto de las edificaciones del término
municipal la instalacion en cubiertas de paneles solares, salvando
las particularidades del conjunto monumental.

En el caso de edificaciones de varias crujias en paralelo se
formaréan sendos faldones desde cada fachada formando una
cumbrera com(n, aun cuando tuviesen patios lineales interiores,
que no excedera de 3,50 metros de altura en su punto mas elevado.
Dicha distancia se medira desde la cara inferior del Gltimo forjado
a la cara inferior del forjado de cubierta.

No se permitiran mansardas ni cambios en las pendientes de
los faldones. Asimismo se considerara cualquier planta
retranqueada como altura de una edificacion.

En escalonamientos entre edificios con banqueos, para absorber
las diferencias de cota del terreno, se evitaré la formacion de muros
medianeros planos vistos en el encuentro superior de ambos.

Deberd resolverse la diferencia de cotas por banqueo con un
faldén que resuelva el remate de la medianeria entre ambos
edificios.

Las ordenanzas de cada zona estableceran cuando se autoriza
la construccion de aticos o bajo cubiertas por encima de la altura
y siempre de acuerdo con el entorno.

Los paramentos al descubierto deberén tratarse de forma que
su aspecto y calidad sean analogos al del resto de las fachadas.
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La superficie construida de los espacios bajo cubierta
computara a los efectos de edificabilidad méaxima permitida a
partir de una altura de 1,50 metros libre.

5.1.3. Condiciones de volumen y habitabilidad.

Sétanos y semisotanos.

Los s6tanos deberan tener ventilacion suficiente.

No se permiten viviendas en sétanos y semisdtanos. Solamente
se permitira el uso residencial en semisdtano cuando esté
vinculado a la planta superior y tengan condiciones de
exterioridad, y en su caso, computen de acuerdo a la ordenanza
de aplicacion.

La altura libre no podra ser inferior a dos metros en piezas no
habitables.

El plano del pavimento, en cualquier punto del s6tano mas
profundo, no quedara por debajo de la cota de 10 metros bajo la
rasante de la acera terreno. Se permiten tres plantas cuando dos
de ellas, por lo menos, se destinen a aparcamientos y en ningun
caso, la cota mas distanciada de la rasante, se utilice para
almacenamiento de usos peligrosos.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el
Ayuntamiento podra autorizar sétanos que no cumplan las
limitaciones en el mismo previstas, siempre que se justifique
adecuadamente la necesidad, por acuerdo expreso al respecto.

Entreplantas.

Se permite la construccion de entreplantas en las plantas bajas
que no estén destinadas a viviendas o portales de éstas,
computando su superficie como aprovechamiento pero no como
planta. La entreplanta no podra ocupar mas del 50 por 100 de la
superficie del local al que esté vinculada, y en ningin caso debe
manifestarse en la fachada de la edificacion.

La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no
serd inferior a 2,50 metros. En el caso de que un local con
entreplanta autorizada se subdividiera en diferentes locales, se
cumplird en cada uno de ellos lo indicado anteriormente,
debiéndose realizar las obras de demolicion oportunas, en su caso.

La entreplanta tendra siempre acceso por el local de planta
baja donde se desarrollan. Las entreplantas deberan tener puntos
de parada del ascensor con objeto de garantizar la accesibilidad a
las mismas.

Chimeneas de ventilacion.

Se permitiran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos
de bafio, locales de calefaccion, de basuras y de
acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y garajes. Tanto
las de despensas como la de garaje, calefaccién y
acondicionamiento de aire, sdlo pueden utilizarse para cada uno
de estos usos, con exclusion de cualquier otro.

Las chimeneas tendran una superficie minima de un metro
cuadrado, siendo su lado minimo de 0,70 metros. Sus caracteristicas
deberan permitir un féacil acceso y una perfecta limpieza.

Las chimeneas con una altura superior a nueve metros habran
de tener comunicacion interior con el exterior o patios con una
seccion minima de un quinto (1/5) de la superficie y ancho no
inferior a 0,10 metros.

Podran sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones
adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por el
Ayuntamiento.

Se debera exigir que todas las conducciones de humos y gases
y las chimeneas de calderas colectivas deberan canalizarse por
conducto hasta la cubierta, no pudiendo acometer directamente a
la fachada. En este caso las conducciones deberan contemplarse
desde el principio en las plantas bajas con el fin de evitar
afecciones en el futuro a dichos locales.

Condiciones de los locales.

Toda pieza habitable tendré luz y ventilacion directa por medio
de huecos de superficie total no inferior a un octavo de la que
tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidas por
medio de embocaduras de comunicacion superiores a dos metros
de ancho, siempre que el fondo total, contado a partir del hueco,
no exceda de diez metros.

Se debera cumplir con el Cddigo Técnico de la Edificacion.

Portales.

El portal tendré desde el hueco de entrada hasta la escalera
principal del ascensor, si lo hubiere, un ancho minimo de dos
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metros. El hueco de entrada del portal no tendra menos de 1,30
metros de luz hasta el ascensor.

Debera garantizarse la existencia de un itinerario accesible
entre el portal y las dependencias y servicios comunitarios en la
planta de acceso, asi como al menos un itinerario practicable hasta
el ascensor en caso de existir éste.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de
cualquier clase de comercio o industria en los portales de las
fincas.

En los edificios que se prevea la instalacion de calefaccion
central podran permitirse troneras o tolvas en sus fachadas sin
afectar a los espacios libres de uso publico.

Escaleras.

Se debera cumplir con el Cddigo Técnico de la Edificacion.

Debera tenerse en cuenta el apartado 2.3.2 del anexo 2 del
cddigo de accesibilidad para las escaleras de uso publico

Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotados
de barandillas o protecciones adecuadas.

Se debera cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Aislamiento.

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase,
se asegurara el aislamiento de la humedad, térmico, contra el
fuego acustico.

Se debera cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Agua.

Todo edificio debera tener en su interior agua corriente
potable. Las viviendas tendran una dotacion minima de 425 litros
por habitante y dia. En toda nueva edificacion, debera construirse
un sistema de recogida de aguas pluviales que desagiie en el
saneamiento correspondiente de la red separativa que se ha
establecido en el POM.

Energia eléctrica.

Todo edificio debera estar dotado de la necesaria instalacion
de energia eléctrica, la cual habra de cumplir la reglamentacién
vigente sobre la materia.

En el caso de existir centros de transformacién, no se podran
establecer por debajo del segundo sotano y deberan reunir las
debidas condiciones en cuanto a insonorizacidn, térmicas,
vibraciones, ventilacién y seguridad, no pudiendo ocupar la via
publica con ninguna instalacion auxiliar.

Red de desaguies.

Las aguas pluviales y las sucias procedentes de los servicios,
seran eliminadas conforme sefialen la documentacion de los planes
parciales e instrumentos de desarrollo de planeamiento que habran
de atenerse a lo especificado en el capitulo de la Memoria de
«infraestructuras de saneamiento y depuracions» asi como en los
planos del mismo nombre de informacion y propuesta del POM.

Tratamientos de basuras y cuartos de contadores.

Se exigira la necesaria reserva para cuartos de basuras, de
contadores de agua, eléctricos y de telecomunicaciones en todas
las edificaciones plurifamiliares y terciarias. Quedan eximidas
de esta obligacion las viviendas unifamiliares.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras y residuos con
vertido a la red de alcantarillado.

Aparatos elevadores.

Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras
mecanicas se ajustardn a las disposiciones vigentes sobre la
materia.

Seré obligatoria la instalacion de ascensor en todo edificio
que tenga alguna planta a mas de ocho metros sobre la rasante de
la calle, todo ello sin perjuicio con lo dispuesto anteriormente
para las escaleras sin luz ni ventilacion natural directa.

El nimero de elevadores sera al menos de uno por cada treinta
viviendas o fraccion.

Los ascensores en los edificios tipificados como de uso publico
deben cumplir con las dimensiones minimas de cabina
establecidas en la normativa de accesibilidad para que sean
considerados accesibles.

Los ascensores que se dispongan en edificios de viviendas
gue no tengan que tener ascensor en aplicacion de la normativa
municipal, deben cumplir con el tamafio minimo de cabina y el
resto de las determinaciones de ascensor practicable.
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Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua, gas,
telecomunicaciones.

Se debera cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Estas instalaciones y los accesorios, depdésitos de
combustibles, tanques nodrizas, contadores, etc, deberan cumplir
con las condiciones vigentes y en ninglin caso podran constituir
peligro o molestia. Deberan incluir obligatoriamente en las
edificaciones plurifamiliares y terciarias las siguientes
instalaciones:

- Cuartos de basura.

- Cuarto de contadores de agua.

- Cuarto de contadores eléctricos.

- Cuarto de telecomunicaciones.

En materia de telecomunicaciones se cumplira todo lo relativo
ala Ley 32 de 2003 General de Telecomunicaciones y los Reales
Decretos 1066 de 2001 y 424 de 2005. Asi mismo se atendera a
las normas UNE en materia de telecomunicaciones relativas a
instalaciones en fachada En instalaciones interiores de
telecomunicaciones se cumplira lo establecido en la ley 10 de
2005 y en el Real Decreto 1/1998 sobre Infraestructuras en los
edificios para el acceso a los Servicios de Telecomunicacion y el
Real Decreto 401 de 2003.

Los aparatos de aire acondicionado deberan instalarse
preferentemente en patios interiores, fachadas traseras. En caso
de imposibilidad de instalacion en los casos anteriores, cuando
la instalacion se realice en fachada principal debera hacerse de
manera que su Vvision desde la calle sea lo mas oculta posible o
en su defecto mediante rejilla de cubricién que deberé ser comun
a todo el edificio, previo acuerdo de junta de comunidad de
propietarios, sin que desentone con el color y materiales de
fachada.

Las instalaciones de antenas de televisidn y parabdlicas
deberan ser colectivas y situarse en la azotea en edificios de nueva
construccion y en rehabilitaciones. Se procurara en edificios no
incluidos en los dos supuestos anteriores la progresiva sustitucion
de antenas parabdlicas individuales por colectivas en cubierta,
no autorizdndose nuevas instalaciones en fachada.

Las chimeneas de calderas individuales sélo podran instalarse
en tendederos y cocinas de acuerdo a la normativa vigente no
autorizandose la salida del tubo de ventilacion en fachada més
de diez centimetros del plano de fachada.

Servicios de carteria.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia,
de acuerdo con las normas vigentes.

Sefializacién de fincas.

Toda edificacion deberd estar convenientemente sefializada
con el nimero que le corresponda de la via en que esté situada,
perfectamente visible.

5.2. CONDICIONES ESTETICAS.

5.2.1. Condiciones generales de estética.

Generalidades.

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente estético
de la zona para que no desentone del conjunto medio en que
estuviera situado.

En las zonas de vivienda unifamiliar los espacios no edificados
visibles desde la via publica deberan destinarse a jardin

Aticos, sobre aticos y buhardillas.

No se permiten aticos, espacios bajo cubierta, para usos
residenciales independientes de la planta inferior del edificio.
Estos seran autorizables en los &mbitos definidos en las distintas
ordenanzas particulares.

Se autorizaran trasteros o almacenes en el espacio bajo
cubierta que deberan ser independientes de las viviendas a
las que se vinculan, aspecto que se debera recoger en el
proyecto de construccién para su inscripcion registral. La
ventilacion en este caso deberd ser forzada a través de
conductos verticales.

En los aprovechamientos bajo cubierta autorizados para usos
residenciales se permiten ventanas en el propio faldon de la
cubierta, que no podran ocupar mas del octavo de la superficie
del bajo cubierta. En este caso no se permiten huecos en
cerramientos verticales, ni aperturas en forma de terraza o
fachadas a patios.



Fachadas y cubiertas:

En el tratamiento de fachadas y cubiertas se exigira un respecto
absoluto en las tipologias locales.

Se prohibe de forma especifica:

a) Las imitaciones y materiales perjudiciales o molestos para
los colindantes (materiales brillantes, reflectantes, revestimientos
de colores discordantes, etc.).

b) Los elementos de composicién arquitecténica que disientan
abiertamente de las tipologias existentes salvo en el caso de
edificaciones de tipologia especifica de caracter singular.

¢) Las planchas onduladas de cualquier tipo en cubiertas de
edificios no industriales. En toda clase de edificaciones se prohibe
la adicion o sustitucion parcial de paramentos y cubiertas que
desvirtlen la homogeneidad de las construcciones.

d) Se prohiben reformas y ampliaciones que rompan el caracter
de los edificios existentes. La reposicion de cubierta se efectuara
de forma homogénea.

e) No se permiten barracones, casetas, almacenes o edificios
similares que sean lesivos a las condiciones estéticas del paisaje.

Cuerpos volados miradores y balcones.

Los cuerpos volados podran ocupar toda la linea de fachada,
a excepcion de 60 centimetros en los extremos, y sobresalir con
una altura minima de 3,50 metros sobre el nivel de la acera en el
punto méas desfavorable.

La anchura maxima de los cuerpos volados podra ser del 5
por 100 de la anchura de la calle, con un méaximo de 120 cm.,
debiendo tener una zona libre minima de 1 metro entre el ancho
de la acera y el citado cuerpo volado.

La altura minima de los vuelos sobre rasante serd de 3,50
metros en el punto mas desfavorable.

Los balcones, cornisas y aleros, se atendran a las siguientes
normas:

a) El saliente maximo de cornisas y aleros sera de 0,50 metros
sobre la linea de vuelo permitida para cuerpos ciegos o terrazas.

b) Se consienten solo terrazas entrantes con profundidad no
inferior a un metro, contada desde de la linea exterior de fachada.

Terrazas, lavaderos y tendederos.

Serd obligatoria la colocacion de terrazas para el lavado de
ropa o tendederos en las viviendas. En este deberan cubrirse con
materiales permanentes, que impidan totalmente la visién desde
la via pablica.

Fachadas.

Los cerramientos de fachada de todas las construcciones
deberan armonizar con el entorno; en general serd de mamposteria,
silleria, hormigoén o ladrillo; podran autorizarse fachadas con
aplacado de granito, caliza o cerdmica en edificios de nueva
construccion. Los muros podran tratarse total o parcialmente con
enfoscados o estucos. En este caso, las fachadas deberén tratarse
con tonalidades de tipo tradicional.

En los edificios terciarios o de equipamientos se permitira,
ademas de los anteriores, el uso de los materiales diferentes, que
de acuerdo a las caracteristicas técnicas y constructivas

sean adecuados para su destino, se procurara una adecuada
insercion de estos materiales por color y acabados en el entorno
urbano circundante.

Medianerias.

Las medianerias se trataran en todos los casos en idéntica
forma que las fachadas, en cuanto a la calidad y textura de los
materiales empleados.

Los proyectos de las edificaciones que contengan medianerias,
deberan justificarse y disefiar el tratamiento de las mismas.

No podran concederse licencia de construccion para la
edificacién que no trate adecuadamente las medianerias que en
cualquier momento puedan quedar al descubierto.

Movimiento de tierras.

En las zonas de vivienda unifamiliar y dentro de cada parcela,
solo podran desmontarse tierras cuando lo exijan las obras de
construccion de edificios previamente aprobados. En tales los
taludes deberan tratarse de manera que no queden al descubierto
zonas erosionables.

En las zonas de retranqueo obras que supongan movimientos
de tierras, salvo acuerdo entre los propietarios colindantes o en
proyecto de construccién comin. Se permiten en estas zonas la
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colocacion de piscinas cuando no alteren las rasantes naturales
existentes. Se prohiben movimientos de tierra que puedan afectar
a zonas colindantes y los que de alguna manera puedan influir en
la configuracion del paisaje.

Depositos.

No se construir depdsitos elevados separados de los edificios.
Los depdsitos, si existiesen, estaran ocultos e inscritos en el
volumen de la edificacion de forma que no desfiguren el aspecto
general de éstas.

Marquesinas.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno seré de tres metros. Su saliente podré ser igual al
ancho de la acera meno un metro, respetando en todo caso el
arbolado.

Las aguas no podran verter a la via pablica. El espesor sera
como méaximo el 15 por 100 de su menor altura libre sobre la
rasante de la acera o terreno.

Quedan prohibidas las marquesinas en el conjunto
monumental y en todos los edificios catalogados.

Toldos.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno, sera de 2,25 metros, pudiendo admitirse colgante,
no rigidos, que dejen libre una altura de 2,10 metros. Su saliente
podré ser igual al ancho de la acera menos un metro, respetando,
en todo caso, el arbolado.

Cerramientos de solares.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se
prevea una construccion inmediata, seré obligatorio el cerramiento
de la misma, situdndolo en la alineacion oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto durante el periodo de vigencia de la
licencia de derriboy, en todo caso, en el plazo de un mes finalizado
el derribo de la finca.

5.2.2. Condiciones especificas para la captacion de energia
solar para usos térmicos.

Objeto.

Se debera cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

El objeto de estas condiciones es regular la obligada
incorporacion de sistemas de captacion y utilizacion de energia
solar activa de baja temperatura para la produccién de agua
caliente sanitaria y calentamiento de piscinas.

Edificaciones y construcciones afectadas.

Las determinaciones de estas condiciones son de aplicacion,
para cualquier consumo de agua caliente sanitaria, en los
supuestos en que concurran conjuntamente las siguientes
circunstancias:

- Realizacion de nuevas edificaciones o construcciones o
rehabilitacion, reforma integral o cambio de uso de la totalidad
de los edificios o construcciones existentes, tanto si son de
titularidad publica como privada. Se incluyen los edificios
independientes que pertenecen a instalaciones complejas.

- Que el uso de la edificacion se corresponda con alguno de
los previstos en el articulo siguiente.

- Las determinaciones de estas condiciones seran asimismo
de aplicacidn a las piscinas de nueva construccion y también a
las existentes que se pretendan climatizar con posterioridad a la
fecha de entrada en vigor de esta ordenanza.

Usos afectados.

Los usos que quedan afectados por la incorporacion de los
sistemas de captacion y utilizacion de energia solar activa de baja
temperatura para el calentamiento del agua caliente sanitaria, son:

- Residencial, tanto en régimen libre como de vivienda de
proteccidn.

- Terciario Hotelero.

- Terciario Comercial.

- Dotacional Educativo, Sanitario y Deportivo.

- Cualquier otro que comporte un consumo de agua caliente
sanitaria.

Para el caso de calentamiento de piscinas quedan afectados
todos los usos, tanto si se trata de piscinas cubiertas como
descubiertas.

Requisitos de las instalaciones y normativa aplicable.

1. Las instalaciones solares deberan proporcionar un aporte
minimo del 60 por 100. Se podra reducir justificadamente este
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aporte solar, aunque tratando de aproximarse lo maximo posible,
en los siguientes casos:

- Cuando se cubra dicho porcentaje de aporte en combinacién
con equipos que permitan el aprovechamiento de energias
renovables o residuales procedentes de instalaciones térmicas.

- Cuando el cumplimiento de este nivel de produccion suponga
sobrepasar los criterios de calculo que marca el RITE.

- Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso
al sol por barreras externas al mismo.

- Para el caso de edificios rehabilitados, cuando existan graves
limitaciones arquitectdnicas derivadas de la configuracion previa
del edificio existente.

2. Las instalaciones de energia solar de baja temperatura
deberan cumplir la legislacién vigente en cada momento, y les
resulta especialmente de aplicacion la Ley 21 de 1992 de Industria
en lo relativo al régimen de infracciones y sanciones, y el
Reglamento de instalaciones térmicas de los edificios -RITE -
aprobado por Real Decreto 1751 de 1998, de 31 de Julio, asi
como el Codigo Técnico de la Edificacion.

3. Las instalaciones de energia solar deberdn cumplir las
normas sectoriales de aplicacion

Proteccion del paisaje.

1. A las instalaciones de energia solar reguladas en estas
condiciones les son de aplicacién las normas urbanisticas
destinadas a impedir la desfiguracion de la perspectiva del paisaje
0 perjuicios a la armonia paisajistica o arquitectonica y también
la preservacion y proteccion de los edificios, conjuntos, entornos
y paisajes incluidos en los correspondientes catadlogos o planes
urbanisticos de proteccion del patrimonio. EI 6rgano municipal
competente verificara la adecuacion de las instalaciones a las
normas urbanisticas y valorara su integracion arquitectonica, asi
como sus posibles beneficios y perjuicios ambientales. Asimismo
tendra en cuenta que estas instalaciones no produzcan reflejos
frecuentes que puedan molestar a personas residentes en edificios
colindantes.

Empresas instaladoras.

1. Las instalaciones habran de ser realizadas por empresas
instaladoras conforme a lo previsto en el articulo 14 del RITE y
s6lo podran emplearse elementos homologados por una entidad
debidamente autorizada. En el proyecto de instalacion debera
siempre aportarse las caracteristicas de los elementos que la
componen.

Obligaciones de comprobacién y mantenimiento.

1. El propietario de la instalacion y/o el titular de la actividad
que se desarrolla en el inmueble dotado de energia solar estan
obligados a su utilizacion y a realizar las operaciones de
mantenimiento, incluidas las mediciones periddicas, y las
reparaciones necesarias para mantener la instalacién en perfecto
estado de funcionamiento y eficiencia.

2. Todas las instalaciones que se incorporen en cumplimiento
de esta Ordenanza deben disponer de los equipos adecuados de
medida de energia térmicay control de la temperatura, del caudal
y de la presion, que permitan comprobar el funcionamiento del
sistema.

5.3. CONDICIONES TIPOLOGICAS.

Se establecen las siguientes tipologias de edificacion en el
marco del actual Plan de Ordenacién Municipal:

- Edificacion alineada a vial (EAV).

- Edificacién en manzana cerrada (EMC).

- Edificacion en manzana abierta (EMA).

- Edificacion aislada (EA).

- Edificacion aislada exenta (EAE).

- Edificacién aislada adosada (EAA).

- Edificacion en tipologia especifica (ETE).

- Edificacion en Manzana Cerrada (EMC). Su edificabilidad,
laalturay las distancias, tanto a los linderos, a los viales se definen
de acuerdo con las establecidas en el correspondiente plano de
alineaciones y de ordenacion detallada del Plan.

Edificacion en Manzana Abierta (EMA). Se corresponde con
los siguientes tipos:

- Edificaciones de bloques aislados, sin patios cerrados.

- Edificaciones de bloques aislados-pareados, sin patios
cerrados.
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- Edificaciones de bloques en H.

- Edificaciones de bloques aislados con patios cerrados.

Condiciones estéticas: el cerramiento de los espacios libres
s6lo podra hacerse con elementos de 0,50 metros de altura
maxima, autorizandose rebasar ésta con setos vegetales o con
protecciones diafanas estéticamente admisibles. Los espacios
libres deberan arbolarse y ajardinarse al menos el 80 por 100 de
su superficie, no permitiéndose ninguna clase de construccién
mas que los aparcamientos subterraneos.

Edificacion Aislada (EA), que puede ser de dos tipos:

- Edificacion aislada exenta (EAE): se entiende por tal la
edificacion que se sitla totalmente separada de la totalidad de los
linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como por
los linderos privados.

- Edificacion aislada adosada (EAA): se entiende por tal la
edificacion que se adosa al menos a uno de los lindes de la parcela
para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

- Edificacion Aislada en Viviendas Unifamiliares (EA-VU):
exenta o adosada.

Se establecen nueve grados en razon a sus condiciones de
volumen y posibilidades de edificacion. La definicion de estos
grados es la que se recoge en el capitulo de normas generales
reguladoras de usos del suelo, en el apartado del uso residencial
unifamiliar, de estas Normas Urbanisticas.

Podran ser aislada exenta en los grados 1, 2, e indistintamente
aislada o adosada en los restantes grados 3, 4, 5, 6, 7, 8y 9 de
acuerdo a la definicidn de cada uno de los grados recogidos en el
capitulo de normas particulares de usos de estas Normas
urbanisticas. En los casos en que se opte por la tipologia adosada,
también podran hacerse edificaciones aisladas agrupando dos
parcelas, siempre que no se dejen medianerias vistas.

Edificacion Tipoldgica Especifica (ETE). Se incluyen en esta
categoria las edificaciones con caracter especifico. En cada caso
se estableceran los usos de acuerdo con las ordenanzas de cada
una de las zonas. Se incluyen en este apartado los restantes usos
terciarios y dotacionales.

5.4. CONDICIONES DE USO

5.4.1. Coeficientes de ponderacion entre usos

A los efectos del presente Plan Parcial se mantienen los
mismaos coeficientes que marca el Plan de Ordenacién Municipal
de Toledo, y que son los siguientes:

USO PORMENORIZADO COEFICIENTE
RP RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 1,81
P RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA 1;00
RU RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1,92
RC RESIDENCIAL COMUNITARIO 1,00
T TERCIARIO 1,39
TC TERCIARIO COMERCIAL 1,40
TH TERCIARIO HOTELERO 1,39
TO TERCIARIO DE OFICINAS 1,39
TR TERCIARIO RECREATIVO 1,38
DE DOTACIONAL EQUIPAMIENTO PRIVADO 0,50
D-CU-DE DOTACIONAL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO 0,60
D-CU-DE DOTACIONAL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 0,40
DSA DOTACIONAL EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL 0,50

Los usos Compatibles no podran, en ningun caso, superar
por desarrollo o modificacion del planeamiento la superficie
construida del uso mayoritario. La regulacién de usos que son
compatibles se hace especificamente en estas normas urbanisticas.

5.4.2. Uso Residencial.

Uso Residencial.

A los efectos de las presentes normas urbanisticas se permiten
los usos en el presente Plan Parcial:

- Residencial Plurifamiliar (RP), que es el edificio constituido por
viviendas con accesos comunes. Se describen las siguientes categorias:

- Residencial Plurifamiliar en bloque abierto.

- Residencial Plurifamiliar en manzana cerrada sin patio de
manzana.

- Residencial Plurifamiliar en manzana cerrada con patio de
manzana.

- Residencial Unifamiliar (RU), que es el localizado en parcela
independiente en edificio aislado o agrupado a otro de vivienda
o distinto uso con acceso exclusivo desde via publica, pudiendo
ser aislada exclusivamente.



Condiciones generales a todas las viviendas.

No se permitirdn viviendas en sdtanos ni en semisétanos.

Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior. Se entendera
que tal exterioridad se cumple cuando concurra con respecto a la
estancia una de las siguientes condiciones:

- Que tenga huecos a una calle o plaza.

- Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o a
un espacio cerrado, cuyo ancho sea como minimo 2/3 de la altura
comprendida entre el nivel del terreno y la linea de altura maxima
permitida por estas Normas en el muro opuesto.

- Laanchura referida habra de medirse en el plano horizontal
del nivel del piso de la vivienda, en el eje de los huecos,
normalmente a su paramento y hasta el muro opuesto.

- En todos estos casos se considera vivienda exterior la que
cumpla una de las condiciones establecidas anteriormente con
una longitud de fachada de 3 metros como minimo, a la que
recaigan piezas habitables.

En materia de aparcamientos en zonas de uso global
residencial se atendera a lo fijado en el Reglamento de
Planeamiento, de forma que se ubiquen las siguientes:

- En sectores de uso global residencial, 1 plaza por cada 100
metros cuadrados de techo potencialmente edificable en conjuntos
de viviendas de superficie media inferior a 120 metros cuadrados
y de 1,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable para viviendas de mayor superficie.

- Plazas con caracter publico, a localizar en espacios publicos
anejos al viario, en nimero equivalente al 50 por 100 como
minimo de las previstas con caracter privado en el sector.

Programa minimo de vivienda.

El programa minimo de toda vivienda sera aquel que permita,
independientemente de su disposicion fisica o espacial la inclusién
de los siguientes usos: cocina, tendedero, comedor, un dormitorio
de dos camas o dos dormitorios de una cama, lavabo, retrete, y
ducha. Deberan colocarse tendederos en las viviendas, o de la
solucién equivalente que los sustituya, en las condiciones
especificas descritas en el capitulo de normas urbanisticas
generales reguladoras de las edificaciones.

Las dimensiones de estas piezas deberan ser, como minimo,
las siguientes:

a) Los dormitorios de una cama no tendran menos de 6 metros
cuadrados, Los de dos camas tendran al menos 10 metros
cuadrados.

b) ElI comedor o cuarto de estar, tendra como minimo 10
metros cuadrados.

c) La cocina tendra al menos 5 metros cuadrados.

d) Si la cocinay el comedor o cuarto de estar constituyen una
sola pieza, ésta no serd menor de 14 metros cuadrados.

e) El Aseo con lavabo retrete con ducha habra de tener 2 metros
cuadrados como minimo. El retrete sin ducha 1 metro cuadrado.

f) La anchura minima de pasillo sera de 0,90 metros, salvo en
la parte correspondiente a la entrada de piso, la cual tendra como
minimo un metro.

g) El tendedero debera tener como minimo un metro cuadrado,
a excepcion de las viviendas unifamiliares en las que no sera
necesario.

Las cocinas han de ser independientes de los retretes y no
serviran de paso entre esto s y los dormitorios. Los dormitorios
no abrirdn directamente a aquellas. Dispondran al menos de un
fregadero y tendran una salida de humos o gases, independiente
de hueco de luz y ventilacion.

Las escaleras tendran una anchura minima de 0,80 metros en
viviendas unifamiliares, de 0.90 metros en casas de hasta diez
viviendas; de 1,10 metros en casas de hasta treinta viviendas. En
casas de mas de treinta viviendas se exigiran dos escaleras con
anchura minima de un metro, o una sola de ancho minimo de
1,30 metros.

Se debera cumplir en todo momento el Codigo Técnico de la
Edificacion.

5.4.3. Uso terciario comercial.

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico
destinados a la compra-venta al por menor o permuta de
mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones:

a) Alimentacion.
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b) Vestido, calzado y tocado.

c) Mobiliario, articulos de viajes y guarnicioneria.

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos,
farmacéuticos y combustibles.

e) Maquinaria, productos metalicos y material de saneamiento.

f) Papel y artes graficas, material de oficinas, loterias.

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, masica.

h) Varios.

También se considera uso comercial a la actividad mixta con
industria calificada como no peligrosa, incomoda e insalubre, en
la que predomine la parte la parte comercial, con las limitaciones
del comercio, la industria, la artesania que rijan en la zona de
ordenanza correspondiente.

Clasificacion y emplazamiento.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Mercado de Abastos.

2. Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total
edificada, destinada a usos comerciales, con posibilidad de otros
usos, excepto el de la vivienda.

3. Edificios exclusivos con altura maxima de dos plantas.

4. Locales comerciales en primer s6tano, semisétano, planta
baja y primera.

5. Locales comerciales, sélo en planta baja, con tolerancia de
almacén en semisétano o sétano.

6. Locales comerciales en pasajes.

7. Grandes Superficies Comerciales de superficie de venta
superior a 2.000 metros cuadrados (incluidos Hipermercados.
Centros comerciales y Grandes Superficies Comerciales tematicas
0 especializadas).

Serd prioritaria la localizacién de las categorias 1 a, 28, y 7a
en parcelas que linden con viarios definidos en el Plan Parcial,
en desarrollo del POM, como viarios de sistemas generales
estructurantes de los niveles Ay B.

Las restantes categorias 3.2, 4.3, 52y 6.2 se recomienda su
localizacion en bajos comerciales con salida a viarios
estructurantes de nivel A, B y C formando agrupaciones, en
zbcalos comerciales de parcela, que completen la oferta comercial
de las categorias contempladas en el articulo anterior.

No obstante estas tres categorias podran también localizarse
junto a los viarios interiores de las ordenaciones de los planes
parciales y del resto del suelo urbano, asi como en parcelas aisladas
de la ordenacion.

Accesos.

Se prohibe el acceso directo a las vias, cuando se prevea que
va a suponer interrupcién continua del trafico o suponga la
supresion de plazas de aparcamiento. Deberan tenerse en cuenta
las particularidades correspondientes al Codigo de Accesibilidad.

Condiciones de los locales.

Son condiciones de caracter general:

a) La zona destinada al publico en el local tendréa una superficie
minima de 6 metros cuadrados y no podra servir de paso, ni tener
comunicacion directa con ninguna vivienda.

b) En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas,
deberan disponer estas de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

c) Los locales comerciales y sus almacenes no podrén
comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni portal si no
es a través de una habitacion o un paso intermedio, con puerta de
salida inalterable al fuego, segun el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

d) La altura libre de los locales sera como minimo de 3,20
metros. Solo los s6tanos y semisotanos deberan tener una altura
libre minima de 2,50 metros. Los locales destinados a espectaculos
publicos tendrén la altura minima establecida en el Reglamento
de policia de espectaculos Publicos y Actividades recreativas.

e) Los locales comerciales dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un
lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o fraccién, se
aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 100 metros
cuadrados se instalaran con absoluta independencia para sefiores
y para caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y, por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de
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aislamiento.

) Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cddigo de
accesibilidad.

g) En los locales comerciales que forman un conjunto como
ocurre en los mercados de Abastos, galerias de alimentacion y
pasajes comerciales, podran agruparse los servicios sanitarios
correspondientes a cada local. EI nimero de servicios vendra
determinado por la aplicacion de la condicion anterior sobre la
suma de la superficie de locales, incluyendo los espacios comunes
de uso publico.

h) La luz y ventilacion de los locales comerciales, podra ser
natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz y
ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local. Se excepttan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. La
ventilacién vertical prevista habra de ser como minimo de 1
unidad cada 50 metros cuadrados de superficie. En el segundo
caso se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que
deberéan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revision antes de la apertura de local y
en cualquier momento.

i) Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales
para extincién, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso
y de acuerdo a la naturaleza y caracteristicas de la actividad, se
estimen necesarios segun la normativa vigente contra incendios.

j) Las estructuras de la edificacidn seran resistentes a un fuego
de acuerdo a las especificaciones del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

k) Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, etc, seglin las Ordenanza Municipal Ambiental.

I) En categoria 1.3, 2.2 3.2 6.2 y 7.2 dispondran, dentro de su
establecimiento, ademas de los aparcamientos obligatorios, de
espacios expresamente habilitados para operaciones de carga y
descarga de los vehiculos de suministro y reparto, con un nimero
de plazas minimas del 10 por 100 de los aparcamientos
obligatorios. Del mismo modo se actuara en las categorias 4.2 y
5.2, cuando la superficie total de los locales, incluidas sus
dependencias, sobrepasen los 1.000 metros cuadrados,

m) En materia de aparcamientos en zonas de uso global
terciario se atenderd a lo fijado en los articulos 21 y 22 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

n) También debera incorporarse la prevision de una zona de
carga y descarga en todo tipo de viarios donde se concentren
proximos mas de diez locales comerciales de menor tamafio (menos
de 50 metros cuadrados de superficie de venta). En este caso estas
areas estaran reguladas con este fin solamente para las horas punta
de carga y descarga del dia a regular por el Ayuntamiento.

Condiciones de caracter especifico:

a) Los de la categoria, mercados de abastos, seran objeto de
construccidn o concesion por parte del Ayuntamiento, de acuerdo
con su propio Reglamento y, en cualquier caso, constituiran
edificios exentos y exclusivos en los que se podra admitir el uso
de estacionamiento publico de automaviles.

b) Los de la categoria 7.2 también constituiran edificios exentos
y exclusivos en los que se podra admitir el uso de estacionamiento
publico de automoviles.

c) Los de 2.8 3.2 42y 5.2 categorias que se establezcan en
primer sétano, no podran ser independientes del local
inmediatamente superior, al que se uniran mediante escaleras y
otros huecos. A los efectos de esta condicion, se denominara zona
de contacto la superficie de la planta superior cuya proyeccién
vertical coincida con la superficie de la planta inferior. La
superficie de la planta baja debera tener una zona de contacto
igual o mayor que el 25 por 100 de la superficie del sotano. El
hueco comun debera contar:

- Conunaescalera si la planta baja tiene menos de 100 metros
cuadrados.

- Con escalera doble si la planta baja tiene mas de 100 metros
cuadrados.

- Con tres escaleras en locales de més de 500 metros cuadrados
de superficie de venta.
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d) Los locales comerciales de categoria 6.2, en pasaje s6lo
pueden establecerse en planta baja. El pasaje tendra acceso para
el pablico por ambos extremos y un ancho superior al 7 por ciento
de su longitud. En todo caso, el ancho minimo sera de cuatro
metros. Cuando el pasaje haya de servir de acceso a las escaleras
y ascensores del resto del inmueble, se aumentara su ancho en un
metro sobre la cifra fijada en el parrafo anterior.

e) En las categorias donde existan varios locales comerciales
de menos de 50 metros cuadrados de superficie se permitiran,
siempre que existan zonas compartidas entre los locales, la
localizacion de los aseos en estas zonas comunes. Dada su peculiar
naturaleza, los locales comerciales del ramo de la alimentacion
podran ser objeto de una reglamentacion municipal especifica
que en cualquier caso observara, como minimo, las prescripciones
contenidas en las presentes Ordenanzas.

5.4.4. Uso terciario hotelero.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al
publico que se destinan al alojamiento temporal. Se consideraran
incluidas en este uso las Residencias, Colegios Mayores y edificios
anélogos, asi como las actividades complementarias, como
restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes,
etc, que estan dentro de la nueva actividad.

Clasificacion.

Se consideran los siguientes grupos:

- Establecimientos con més de 100 dormitorios o mas de 4.000
metros cuadrados de superficie total edificada.

- Establecimientos de 51 a 100 dormitorios o superficie total
edificada comprendida entre 1.501 y 4.000 metros cuadrados.

- Establecimientos de 26 a 50 dormitorios a superficie total
edificada comprendida entre 501 y 1.500 metros cuadrados.

- Establecimientos de 11 a 25 dormitorios o superficie total
edificada comprendida entre 201 y 500 metros cuadrados.
Establecimientos hasta 10 dormitorios 0 200 metros cuadrados
de superficie total edificada.

- Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los limites
especificados, el establecimiento se clasificard en el grupo anterior.

Se regulara este tipo de instalaciones por el Decreto 4 de 1992,
de 28 de enero, por el que se modifica el Decreto 4 de 1989, de
16 enero 1989, sobre ordenacidn y clasificacion de
establecimientos hoteleros y en la normativa sectorial vigente.

Condiciones.

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le
fueren de aplicacion de las fijadas para el uso de vivienda.

Las actividades complementarias se sujetaran a las
condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

Accesos.

En materia de aparcamientos en zonas de uso global terciario
se atendera a lo fijado en los articulos 21 y 22 del reglamento de
planeamiento. Se prohibe, en particular, el acceso directo a las
vias cuando se prevea que va a suponer interrupcion continua
del trafico o suponga la supresion de plazas de aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
accesibilidad.

5.4.5. Uso terciario de oficinas.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen
las actividades administrativas o burocréaticas de caracter publico
o privado; los de banca y Bolsa; los que, con caracter analogo,
pertenecen a empresas privadas, y los que se destinan a alojar
despachos profesionales de cualquier clase.

Clasificacion.

Se consideran las siguientes categorias:

- Edificios en los que la parte destinada al uso de oficinas
ocupa una superficie superior a 2.000 metros cuadrados. El resto
podré destinarse a otros usos.

- Edificios en los que la parte destinada al uso de oficinas
ocupa una superficie igual o inferior a 2.000 metros cuadrados.
El resto podra destinarse a otros usos.

- Locales de oficinas en primer sétano, semisétano, planta
baja y primera.

- Oficinas profesionales.

Dimensiones y condiciones de los locales.

Las oficinas que se establezcan en primer s6tano no podran
ser independientes del local inmediato superior, estando unido a



éste por escaleras con un ancho minimo de un metro, cuando
tengan utilizacion por el publico. La altura libre de este local sera
superior a 3 metros.

Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

- Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por
cada 200 metros cuadrados mas o fraccion se aumentard un retrete
y un lavabo.

- Apartir de los 100 metros cuadrados se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros.

- Estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto de los locales, disponiéndose con un vestibulo de
aislamiento.

En materia de aparcamientos en zonas de uso global terciario
se atendera a lo fijado en los Articulos 21 y 22 del Reglamento
de Planeamiento de la LOTAU.

La luz y ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural
o artificial. En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién
deberan tener una superficie total no inferior a un octavo de la
que tenga la planta del local. En el segundo caso se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacidn y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier
momento.

Dispondran de accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que
en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de
la actividad. Se exigirdn las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario y viandantes la supresion de molestias,
olores, humos, ruidos, vibraciones, etc., segun la Ordenanza
Municipal.

Se podrén prever la posibilidad de ubicar aseos comunes en
edificios donde exista la agrupacion de oficinas.

Los materiales que constituyan la edificacion deberan cumplir
las especificaciones del Codigo Técnico de la Edificacién. Habra
de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cdédigo de accesibilidad.

En edificios de oficinas de categoria 1a cuando las escaleras
hayan de ser utilizadas por el publico, tendran un ancho minimo
de 1,30 metros. En las oficinas de categoria 3.2, cuando las
escaleras hayan de ser utilizadas por el publico, tendran un ancho
minimo de un metro. En las oficinas profesionales de categoria
4.2 se cumpliran ademas las condiciones del uso de vivienda que
le fueren de aplicacion.

5.4.6. Uso Terciario recreativo: espectaculos y salas de
reunion.

Corresponde este uso a los locales destinados al publico con
fines de cultura y recreo.

Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Espectéculos de mas de 5.000 espectadores.

- 2.2 Espectaculos de 1.501 a 5.000 espectadores.

- 3.2 Espectaculos de 501 a 1.500 espectadores.

- 4.2 Espectaculos de menos de 500 espectadores.

- 5.2 Restaurantes y locales de ocio.

- 6.2 Parque de atracciones, teatros, cinematografos al aire
libre, verbenas, parques zooldgicos y pabellones de exposiciones.

Accesos.

En materia de aparcamientos en zonas de uso global terciario
se atendera a lo fijado en los Articulos 21 y 22 del reglamento de
planeamiento de la LOTAU.

Se prohibe, en particular, el acceso directo a las vias, cuando
se prevea que va a suponer interrupcién continua del trafico o
suponga supresion de plazas de aparcamiento. Habra de tenerse
en cuenta el cumplimiento del Cddigo de accesibilidad.

Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes
Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas.

5.4.7. Uso Dotacional de Zonas Verdes.

Comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica,
segun establezca el planeamiento.

Se clasifican las siguientes categorias:

- Areas de juego (AJ): Las que teniendo una superficie minima
de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo
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de 12 metros de diametro. En todo caso tendran la consideracion
de sistema local.

- Jardines (J): Las que teniendo una superficie minima de 1.000
metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 30
metros de diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema
local como de sistema general (SG) de espacios libres.

Parques (P): las que teniendo una superficie minima de una
hectarea y media, 15.000 metros cuadrados, permitan inscribir
en ella un circulo de 100 metros de diametro. Podran tener la
consideracidn tanto de sistema local como de sistema general de
espacios libres.

En materia de urbanizacion de las zonas verdes deberan
cumplirse las determinaciones de estas normas urbanisticas
contenidas en los proyectos de urbanizacion. Habra de tenerse
en cuenta en las pendientes de los parques el cumplimiento del
Codigo de accesibilidad.

5.4.8. Uso Dotacional de Comunicaciones (DC).

Este uso comprende las actividades destinadas al sistema de
comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de
aparcamiento de vehiculos, tanto pablicos como privados.

En materia de red viaria se deberdn cumplir las
determinaciones especificas de estas normas urbanisticas
contenidas en los proyectos de urbanizacion y en el anexo de
Normas de Urbanizacion de estas Normas Urbanisticas. Habra
de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de accesibilidad.

En materia de aparcamientos para los distintos usos se atendera
a lo fijado en el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

En particular para este uso de garaje aparcamiento se tendran
en cuenta las siguientes consideraciones:

- En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros
el Ayuntamiento reservara, permanentemente y tan cerca como
sea posible de los accesos para viandantes, plazas accesibles
debidamente sefializadas para vehiculos que transporten personas
con movilidad reducida.

- EI'nimero de plazas a reservar, con las caracteristicas citadas,
sera como minimo de una plaza cada 50 o fraccion.

- Se reservaran plazas de aparcamiento a personas con
movilidad reducida en:

- Aparcamientos en vias publicas en las zonas delimitadas
por el planeamiento urbanistico como zonas de aparcamiento.

- Garajes y aparcamientos publicos, que no estén al servicio
de un edificio de uso publico.

- Las dimensiones minimas da las plazas de aparcamiento
seran:

TIPO DE VEHICULO LONGITUD M. ANCHURA M.
AUTOMOVIL 4,50 2,20
AUTOMOVIL DISCAPACITADOS 5,00 i 3,60
VEHICULOS INDUSTRIALES LIGEROS 5,70 2,50
VEHICULOS INDUSTRIAL PESADOS 9,00 3,00
VEHICULOS DOS RUEDAS 2.50 1.50

- En el caso de plazas situadas en edificios de aparcamiento,
se admitira una reducciéon maxima en la anchura, por existencia
de pilares u obstaculos de un 10 por 100 en, como méximao, el 20
por 100 de la longitud de la plaza.

- El nimero de coches en el interior de los garajes
aparcamientos no podra exceder del correspondiente a 20 metros
cuadrado por coche. Se sefialaran en los emplazamientos y pasillos
de acceso de los vehiculos, sefializacion que figurara en los planos
de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las
licencias de construccion, instalacion funcionamiento y apertura

- En las viviendas de proteccion publica se debera cumplir
con las dimensiones marcadas en la legislacion especifica de las
mismas.

- Las anchuras de las bandas de aparcamiento y de los viales
de acceso serén:

TIPO DE BANDA BANDA APARCAMIENTO  VIAL DE ACCESO
EN LINEA 2,00 3,00
EN ANGULO 4,00 3,00
EN BATERIA 4,50 4,75

- Las bandas de plazas de estacionamiento situadas sobre las
calzadas adosadas a las aceras deberdn dejar libre de
estacionamiento las proximidades a las intersecciones.
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- Respecto a la disposicién de plazas de estacionamiento en
vias publicas, los Proyectos de urbanizacion sefialaran espacios
reservados para carga y descarga:

- Una plaza de vehiculo industrial ligero cada 10.000 metros
cuadrados de edificacion.

- Una plaza de vehiculo industrial ligero cada 500 metros
cuadrados de superficie comercial.

- Respecto a la disposicion de plazas de estacionamiento
dentro de las parcelas de los edificios seglin su uso se recogeran
como minimo los siguientes:

- Una plaza de automévil cada 50 metros cuadrados de
edificacion terciaria comercial.

- Una plaza de automdvil cada 100 metros cuadrados de
edificacion terciaria de oficinas.

- Una plaza de automdvil cada habitacién de edificacién
terciario hotelera.

- Una plaza de automdvil cada 200 metros cuadrados de
edificacion industrial.

- Una plaza de automovil cada 100 m2 de edificacidn
dotacional.

5.4.9. Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios
Urbanos (DEIS)

Comprende las Instalaciones relacionadas con el ciclo del
Agua (depuradoras, depdésitos de agua, etc), Instalaciones de
energia (subestaciones de suministro eléctrico, etc) y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de
servicios de carburantes y cementerios.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
accesibilidad.

5.4.10. Uso Dotacional de Equipamientos Educativo
(D-CU-DE)

Comprende las actividades destinadas a la formacion escolar,
universitaria y académica de las personas, pudiendo tener
titularidad publica o privada. Corresponde a Centros docentes y
de ensefianza, en todos sus niveles.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
accesibilidad.

Se diferenciaran en este caso entre las categorias que sean
publicas y las que sean privadas. En este Gltimo caso, la
edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

5.4.11. Uso Dotacional de Equipamientos Cultural
(D-CU-DE)

Corresponde al uso y a los edificios o locales que se destinan
principalmente a la ensefianza o investigacion en todos sus grados
0 especialidades.

Se clasifican las siguientes categorias:

- 1.2 Centros de estudio especiales de caracter oficial, museos
o bibliotecas.

- 2.2 Academias oficiales, centros de investigacion y formacion
profesional, academias de ensefianza, centros de primera y
segunda ensefianza oficial, centros de estudio con caracter privado
(colegios y academias de mas de cincuenta alumnos).

3.2 Centros de estudios con caracter privado (colegios y
academias con menos de cincuenta alumnos).

Accesos.

No podréan tener acceso directo desde las vias rapidas en la
Red Arterial reflejadas en el plano 3.2 de ordenacién del POM.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
accesibilidad.

Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes
Yy, en su caso, las oficinas, que le fueren de aplicacién.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando esté unida
al local de planta baja, no pudiéndose utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia.

5.4.12. Uso Dotacional de Equipamientos Deportivo
(D-CU-DE).

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la
practicay ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

Se establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Deportes en general, con mas de 25.000 espectadores.
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- 2.2 Deportes en general, de 10.001 a 25.000 espectadores.

- 3.2 Deportes en general, de 500 a 10.000 espectadores.

- 4.2 Deportes hasta 500 espectadores.

- 5.2 Deportes sin espectadores.

Accesos.

Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que
va a suponer interrupcién continua del trafico o suponga la
supresion de plazas de aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de
accesibilidad.

Condiciones.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia.

5.4.13. Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario (DSA).

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o
alojamiento de enfermos.

Se establecen las siguientes categorias:

1.2 Establecimientos para enfermedades infecciosas en edificio
exclusivo o exento.

2.2 Establecimientos para enfermedades no infecciosas con
capacidad superior a 100 camas, en edificio exclusivo.

-3.2 Establecimientos para enfermedades no infecciosas con
capacidad entre 20 y 100 camas y un ambulatorio en edificio
exclusivo.

- 4.2 Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades
no infecciosas con menos de 20 camas, en edificio exclusivo.

- 5.2 Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacion
de enfermos, con superficie maxima de 2.000 metros cuadrados.

- 6.2 Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

Accesos.

Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que
va a suponer interrupcion continua del trafico o suponga la
supresion de plazas de aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
accesibilidad.

Condiciones.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuaran los
consultorios profesionales, con superficies inferiores a 250 metros
cuadrados.

5.4.14. Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social
(DSA).

Edificaciones destinadas exclusivamente a satisfacer la
demanda relacionada con grupos sociales especificos (infancia,
juventud, tercera edad, minusvalidos, drogadictos, etc) o
funciones de exigencia local.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
accesibilidad.

5.5.CONDICIONES DE PROTECCIONARQUEOLOGICA.

Este ambito incluye los yacimientos siguientes que se definen
en la Carta Arqueoldgica. En estos ambitos, sera necesaria la
aplicacion de los articulos 20 y 21 de la Ley 4 de 1990 del
Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha asi como Resolucion
expresa de la Direccion General de Patrimonio y Museos de la
Consejeria de Cultura, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a) De forma previa a la autorizacion municipal de cualquier
plan o programa urbanistico, debera existir una Resolucion de la
Direccion General de Patrimonio y Museos sobre la incidencia,
compatibilidad y viabilidad de dichos planes o programas en
relacion al Patrimonio Histérico. Dicha resolucion, se realizaria a
la vista de propuesta razonada por técnico cualificado y presentada
por parte de la promotora o propiedad de dichos planes o programas,
de su debida integracion, conservacion, propuesta de valoracién 'y
medidas correctoras previas a cualquier intervencion.

b) Los planes y programas urbanisticos deberan contemplar
la conservacion de aquellos elementos del Patrimonio Historico
que dictamine la Direccién General de Patrimonio y Museos.

¢) En cuanto a los inmuebles etnograficos, arqueolégico-
industriales, vias o caminos histéricos se tenderia a la
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conservacion de sus caracteristicas estructurales y estéticas, siendo
necesaria para su alteracion una declaracion especifica por parte
de la Direccién General de Patrimonio y Museos.

Para la ejecucion de Proyectos de obras en los Ambitos
Arqueoldgicos de Proteccion se debe actuar de la siguiente forma:

1.- Seria necesaria la presentacion del estudio sobre el valor e
incidencia arqueoldgicas dictada en el articulo 21 de la Ley 4 de
1990 del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha, para poder
emitir la Resolucion de la Direccion General de Patrimonio y
Museos anterior al otorgamiento de la licencia municipal de obra,
demolicidn o cualquier otra que pudiera alterar la condicion del
bien o de su subsuelo, si bien el Ayuntamiento podria expedir
previamente certificado de conformidad de la obra proyectada
con el planeamiento vigente.

2.- Los proyectos de estudio de valoracién e incidencia
arqueoldgicas sobre dichas areas Unicamente seran autorizados
si cumplen con los requisitos patrimoniales especificos exigidos
por los planes y programas que los enmarquen, sin perjuicio de
incluir entre otros, un porcentaje mediante sondeos arqueoldgicos
de valoracion, de al menos el 5 por 100 de la superficie total del
proyecto de obra civil y de cuyo resultado dependera su liberacion
o el paso a la siguiente fase de intervencion arqueolégica.

3.- De igual forma, los proyectos de obra civil contendran el
compromiso de conservacion y consolidacion de las evidencias
inmuebles localizadas que poseeran el caracter de bien de dominio
publico por aplicacion del articulo 44.1 de la Ley 16 de 1985, de
25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol. Los proyectos
urbanisticos tenderian a integrar la conservacion de las evidencias
y sus depdsitos arqueoldgico-sedimentarios en sus zonas o areas
de reserva, de cesion publica, en zonas verdes o cualesquiera
otras figuras, o faciliten la adecuacién, mantenimiento y
exposicién publica de dichas evidencias.

4.- En cuanto a los inmuebles etnograficos, arqueolégico-
industriales, vias o caminos historicos se tenderia a la
conservacién de sus caracteristicas estructurales y estéticas,

siendo necesaria para su alteracion una declaracion especifica
por parte de la Direccion General de Patrimonio y Museos.

Para la ejecucion de Proyectos de obras en los Ambitos
Arqueoldgicos de Prevencion se debe actuar de la siguiente forma:

Se procederia de igual forma que para los puntos 1, 2'y 3 de
los Ambitos arqueoldgicos de Proteccion, a excepcion de los
Ambitos arqueolégicos de Prevencion B.32, B.33, B.34 y B.35,
dada su naturaleza y cota, en los que se procedera segun el punto
5 de este mismo apartado.

1. Sin perjuicio de lo establecido en los planes o programas
que los enmarquen'y de las medidas correctoras y compensatorias
aprobadas en éstos, el porcentaje de sondeos arqueoldgicos o
paleontolégicos de valoracion para aplicar en dichas areas, seria
de al menos el 2 por 100 de la superficie total del proyecto de
obra civil y de cuyo resultado dependera su liberacion o el paso a
la siguiente fase de intervencion arqueolégica.

2. Enel caso de que las valoraciones arqueoldgicas reflejaran
resultados positivos en cuanto a evidencias de tipo inmueble,
arqueoldgica o paleontolégicas, les serian de aplicacion los puntos
2, 3y 4 de los Ambitos arqueoldgicos de proteccion,
estableciéndose perimetros de exclusién y cuantas medidas
resulten suficientes para garantizar su conservacion.

3. En el caso de que la intervencién arqueoldgico-
paleontoldgica no arroje evidencias inmuebles, pero si evidencias
de tipo mueble o susceptibilidad técnica arqueoldgico-
paleontoldgica de aparicion de éstas, se estableceria un plan de
control y supervisién arqueoldgica aplicable durante la fase de
ejecucion del proyecto de obra civil.

4. En cuanto a los inmuebles etnograficos, arqueoldgico-
industriales, vias o caminos histéricos, incluidos en los Ambitos
de prevencion, se tenderia a la conservacion de sus caracteristicas
estructurales y estéticas, siendo necesaria para su alteracion una
declaracion especifica por parte de la Direccion General de
Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura.

En la Carta Arqueoldgica se establece que Para la obtencion
de la Resolucion de la Direccion General de Patrimonio y Museos
previa del proyecto de obras «el propietario o promotor de las
obras debera aportar un estudio referente al valor arqueolégico
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del solar o edificacion y la incidencia que pueda tener en el
proyecto de obras», segun lo dispuesto en el articulo 21.1 de la
Ley 4 de 1990 del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

La intervencion arqueolégica seré dirigida y suscrita por
técnico arquedlogo competente segln lo dispuesto en los articulos
16.1y 17 de la Ley 4 de 1990 del Patrimonio Histdrico de Castilla-
La Mancha o cualquier disposicion al efecto que se articule
mediante orden o reglamento, que debera contar con un permiso
oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio
Historico y Museos de la Consejeria de Cultura.

La direccion arqueoldgica valorara en su informe, y de forma
no vinculante, la incidencia y valor de los restos hallados y
propondré a la Direccion General de Patrimonio y Museos todas
aquellas medidas de conservacion, correccién o compensacion
gue considere oportunas.

Segun el articulo 21.2 Ley 4 de 1990 del Patrimonio Histérico
de Castilla-La Mancha «La Consejeria de Cultura, a la vista del
resultado de este trabajo, establecera las condiciones que deben
incorporarse a la licencia de obras. Los planes urbanisticos la
estableceran la obligatoriedad de este procedimiento en todas
aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad de
acuerdo con la informacion arqueoldgica previa existente».

5.6. CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL.

En el apartado 5.2.4 de la memoria informativa se detallan
las Medidas Correctoras que detalla el EIA, y que son las
siguientes, en las distintas fases:

- Fase de planificacion.

- Fase de desarrollo.

- Programa de seguimiento y vigilancia ambiental.

Estas medidas no se reiteran en este apartado por estar
debidamente detalladas en la citada memoria.

6. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

6.1. RP-VLI. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE.

Condiciones de volumen.

Las superficies construidas, numero de viviendas y
edificabilidad se detallan en las tablas adjuntas.

Parcela minima.

La superficie minima de la parcela sera de quinientos (500)
metros cuadrados a excepcion de las parcelas destinadas a centros
de transformacion, depdsitos. etc. que sera libre en funcion de
las necesidades de cada instalacion.

Alturas.

Se permiten cinco plantas de altura como méaximo (baja mas
cuatro) y tres plantas (baja mas dos) en las fachadas de las
manzanas junto al vial 46, en el tramo entre el V-45 y V-53, con
frente a la urbanizacion Los Pozos.

No se establece numero de plantas minimo.

Superficie construida

Se establece la superficie construida residencial y terciaria
que se detalla en el cuadro.

RP.Residencial M2 Nimero M2  Superficie M2 Superficie
Plurifamiliar libre  Superficie parcela  viviendas _ Const, residencial Terciaria
RP0O4-VLI 8.400,00 9% 12.583,80 743,75
RPO5-VLI 8.400,00 9 12.583,80 743,75
RP0B-VLI 8.400,00 48 7.505,80 0,00
RPO7-VLI 8.064,06 48 7.506,80 131,50
RP08-VLI 8.400,00 % 12.583,80 743,75
RPO9-VLI 8.400,00 % 12.538,00 743,75
RP10-VLI 8.400,00 50 7.831,90 0,00
RP11-VLI 7.677,86 50 7.831,90 131,50
RP12-VLI 8.373,66 ] 12.942,70 1.863,55
RP13-VLI 8.376,33 ] 12.942,70 1.863,93
RP14-VLI 8.400,00 98 12.870,70 1.275,00
RP15-VLI 7.174,08 70 10.301,10 1.633,47
RP17-VLI 8.400,00 98 13.007,30 1.885,94
RP18-VLI 8.400,00 % 12.662,40 1.275,00
RP19-VLI 5.726,49 44 6.807,80 768,93
RP21-VLI 8.400,00 98 12.798,70 743,75
RP22-VLI 8.400,00 54 843830 0,00
RP23-VLI 5.039,22 40 6.201,40 132,06
RP25-VLI 8.400,00 92 11.970,80 1.885,94
RP26-VLI 8.400,00 92 11.970,80 900,00
RP27-VLI 4.484,77 38 5.613,50 98,39
Total RP-VLI 164.116,47  1.596 219.493,00 17.563,94
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Ocupacion maxima.

Se autoriza una ocupacion maxima del 100 por 100 entre
alineaciones. No se establece limitacién de ocupacion bajo
rasante.

Retranqueos a fachada.

No se establece retranqueo a la alineacion de fachada debiendo
respetarse la alineacion exterior fijada en al menos un 60 por 100
de su longitud.

Retranqueo a linderos.

No se establece retranqueo a los linderos laterales.

Retranqueo al fondo.

En sotanos y plantas bajas no se establece retranqueo al fondo
de la parcela.

Tipologia de la edificacion.

Edificacion alineada a vial (EAV)

Edificacion en manzana cerrada (EMC) Edificacién en
manzana abierta (EMA)

Usos autorizados.

Se autoriza como uso caracteristico el uso de residencial en
vivienda plurifamiliar (RP).

Usos compatibles.

Terciario Comercial (TC), en categorias 4.2 y 5.2 en plantas
bajay primera.

Terciario Hotelero (TH), en categorias 4.2y 5.2

Terciario Oficinas (TO), en categorias 2.2, 3.2y 4.2,

Terciario recreativo (TR), en categorias 5.2 en planta baja.

Dotacional privado.

Dotacional publico, en plantas baja y primera.

Aparcamientos.

Los aparcamientos privados se ajustaran a lo establecido en
el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Se
deberéa proyectar, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados construidos de techo
potencialmente edificable residencial siempre que la superficie
media de la vivienda sea inferior a 120 metros cuadrados. Se
deberéa proyectar una plaza y media (1,50) de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados construidos de techo potencialmente
edificable siempre que la superficie media de la vivienda sea
superior a 120metros cuadrados. Se debera proyectar, dentro de
la parcela, una plaza de aparcamiento por cada 200 metros
cuadrados construidos de techo potencialmente edificable de uso
terciario.

6.2. RP-VPT-VPO. VIVIENDA PLURIFAMILIAR
PROTEGIDA.

Condiciones de volumen.

Las superficies construidas, numero de viviendas y
edificabilidad se detallan en la tabla adjunta. Se distinguen dos
modalidades RP-VPT (Vivienda de proteccion de precio tasado)
y RP-VPO (Vivienda de proteccion oficial), que se diferencian
por los metros cuadrados construidos totales.

Parcela minima.

La superficie minima de la parcela sera de quinientos (500)
metros cuadrados a excepcidn de las parcelas destinadas a centros
de transformacidn, depdsitos. etc. que sera libre en funcion de
las necesidades de cada instalacion.

Alturas.

Se permiten cinco plantas de altura como maximo (baja mas
cuatro) y tres plantas (baja mas dos) en las fachadas de las
manzanas junto al vial 46, en el tramo entre el V-45y V-53, con
frente a la urbanizacioén Los Pozos.

No se establece nimero de plantas minimo.

Superficie construida.

Se establece la superficie construida residencial y terciaria
que se detalla en el cuadro.

RP.Residencial M2 Nimero M2 Superficie M2 Superficie
Plurifamiliar VP Superficie parcela  viviendas  Const. residencial  Terciaria
RP0O1-VPT 9.07041 88 13.092,00 1.832,57
RP02-VPT 960888 90 13.422,00 1.275,00
RP03-VPT 941352 86 12.804,00 1.903,05
RP16-VPT 840000 84 12.474,00 1.886,54
RP20-VPT 840000 88 13.092,00 743,75
RP24-VPT 840000 82 12.186,00 1.885,94
RP28-VPT 840000 76 11.280,00 114218

B.O.P. de Toledo

RP.Residencial M2 Nimero M2 Superficie M2 Superficie
Plurifamiliar VP Superficie parcela  viviendas  Const. residencial  Terciaria
RP29-VPT 840000 76 11.280,00 114218
RP30-VPT 840000 72 10.704,00 806,25
RP31-VPT 585642 45 6.720,60 113,74
RP32-VPO 840000 72 7.581,60 0,00
RP33-VPO 840000 72 7.581,60 0,00
RP34-VPO 840000 74 7.792,20 0,00
RP35-VPO 8.00326 60 6.318,00 99,04
TOTAL RP-VP 117.552,49 1.065 146.328,00 12.830,24

Ocupacion maxima.

Se autoriza una ocupacion maxima del 100 por 100 entre
alineaciones. No se establece limitacion de ocupacion bajo
rasante.

Retranqueos a fachada.

No se establece retranqueo a la alineacion de fachada debiendo
respetarse la alineacion exterior fijada en al menos un 60 por 100
de su longitud.

Retranqueo a linderos.

No se establece retranqueo a los linderos laterales.

Retranqueo al fondo.

En sétanos y plantas bajas no se establece retranqueo al fondo
de la parcela.

Tipologia de la edificacion.

Edificacion alineada a vial (EAV) Edificacion en manzana
cerrada (EMC) Edificacion en manzana abierta (EMA)

Usos autorizados.

Se autoriza como uso caracteristico el uso de residencial en
vivienda plurifamiliar (RP).

Usos compatibles.

Terciario Comercial (TC), en categoria 5.2, en planta baja.

Terciario Hotelero (TH), en categoria 4.2y 5.2,

Terciario Oficinas (TO), en categorias 2.2, 3.2y 4.2

Terciario recreativo (TR), en categoria 5.2 en planta baja.

Dotacional privado.

Dotacional publico, en plantas baja y primera.

Aparcamientos.

Los aparcamientos privados se ajustaran a lo establecido en
el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Se
debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados construidos de techo
potencialmente edificable residencial siempre que la superficie
media de la vivienda sea inferior a 120 metros cuadrados. Se
deberéa proyectar una plaza y media (1,50) de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados construidos de techo potencialmente
edificable siempre que la superficie media de la vivienda sea
superior a 120 metros cuadrados. Se debera proyectar, dentro de
la parcela, una plaza de aparcamiento por cada 200 metros
cuadrados construidos de techo potencialmente edificable de uso
terciario.

6.3. RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Condiciones de volumen.

Cualquier modificacién sustancial de las edificaciones existentes
se deberé ejecutar a través de un Estudio de Detalle de la parcela,
debiéndose mantener como superficie maxima construida la existente
con un margen de ampliacion de un 20 por 100.

Tipologia.

Edificacion aislada exenta (EAE).

Parcela minima.

Corresponde con la parcela de 26.341,00 metros cuadrados
situada al norte del sector. No se permite segregacion de la parcela.

Superficie construida residencial.

Cualquier modificacion sustancial de las edificaciones
existentes se deberd ejecutar a través de un Estudio de Detalle de
la parcela, debiéndose mantener como superficie méxima
construida la existente con un margen de ampliacion de un 20
por 100.

Ocupacion maxima.

No se establece.

Alturas.

Se permiten dos (2) plantas de altura como maximo,
equivalentes a ocho (8,00) metros de altura geométrica, medida



en el alero de la construccion. Se autoriza un torredn de 40 metros
cuadrados como maximo.

No se establece nimero de plantas minimo.

Retranqueos a fachada.

Se establece un retranqueo minimo de tres (3) metros a las
alineaciones de la fachada.

Retranqueo a linderos.

Se establece un retranqueo minimo de tres (3) metros a las
alineaciones de la parcela.

Retranqueo al fondo.

Se establece un retranqueo minimo de tres (3) metros al fondo
de la parcela.

Usos autorizados.

Se autoriza como uso caracteristico el uso de residencial en
vivienda unifamiliar (RU).

Usos compatibles.

Oficina profesional inferior a cien (100) metros cuadrados de
superficie.

Aparcamientos.

Los aparcamientos privados se ajustaran a lo establecido en
el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Se
deberéa proyectar, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados construidos de techo
potencialmente edificable siempre que la superficie media de la
vivienda sea inferior a 120 metros cuadrados. Se debera proyectar
una plaza y media (1,50) de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados construidos de techo potencialmente edificable siempre
que la superficie media de la vivienda sea superior a 120 metros
cuadrados.

6.4. T. TERCIARIO.

Condiciones de volumen.

Las superficies construidas, y edificabilidad se detallan en la
tabla adjunta

Parcela minima.

La superficie minima de la parcela sera de quinientos (500)
metros cuadrados a excepcion de las parcelas destinadas a centros
de transformacion, depdsitos. etc. que sera libre en funcion de
las necesidades de cada instalacion.

Alturas.

Se permiten cinco plantas de altura como maximo, siendo
libre la altura total. No se establece nimero de plantas minimo.

Superficie construida terciaria.

Se establece la superficie construida terciaria que se detalla
en el cuadro.

TC M2 M2

Terciario Comercial Superficie parcela Superficie construida

TO1 19.173,66 24.198,35
T02 14.984,25 749213
T03 4.704,18 3.763,34
TOTAL 38.862,09 35.453,82

Ocupacion maxima.

Se autoriza una ocupacion maxima del cien por cien (100 por
100) sobre y bajo rasante.

Retranqueos a fachada.

No se establece retranqueo a la alineacion de fachada.

Retranqueo a linderos.

No se establece retranqueo obligatorio a los linderos laterales.

Retranqueo al fondo.

No se establece retranqueo obligatorio a los linderos laterales.

Tipologia de la edificacion.

Edificacion aislada exenta (EAE). Edificacion aislada adosada
(EAA).

Usos autorizados.

Se autoriza como uso caracteristico el uso Terciario (T), en
las siguientes categorias: Comercial (TC), en todas las categorias.

Hotelero (TH), en todas las categorias.

Oficinas (TO), en todas las categorias.

Recreativo (TR), en categorias 1°, 2°, 3°, 4°, 5° y 6°.

Usos compatibles.

Dotacional privado, en todas las categorias. Dotacional
publico, en todas las categorias. Almacenes y talleres vinculados
a un uso terciario.

B.O.P. de Toledo
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Aparcamientos.

Los aparcamientos privados se ajustaran a lo establecido
en el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU. Se debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza
de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados construidos
de techo potencialmente edificable de uso terciario o
dotacional. )

6.5. DE. DOTACIONAL EQUIPAMIENTO PUBLICO.

Condiciones de volumen.

No se establece edificabilidad maxima.

Alturas.

Se permiten cuatro (4) plantas (B+I11) como maximo. No se
establece nimero de plantas minimo.

Ocupacion maxima.

No se establece ocupacién maxima.

No se establece limitacion de ocupacion bajo rasante.

Retranqueos.

Se establece un retranqueo de tres metros a los linderos de las
parcelas residenciales o terciarias colindantes.

No se establece retranqueo alguno en las alineaciones de las
calles ni a las zonas verdes.

Parcela minima.

No se establece.

Tipologia de la edificacion.

Se permite composicion libre con las tipologias:

Aislada Exenta (EAE).

Especifica (ETE).

Usos autorizados.

Uso Educativo (DEDU), en todas sus categorias.

Uso cultural deportivo (D-CU-DE), en todas sus categorias.

Uso Administrativo-Institucional (DAD, en todas sus
categorias.

Uso Sanitario-Asistencial (DSA), en todas sus categorias.

Uso de infraestructuras y servicios urbanos (DEIS), en todas
sus categorias.

Aparcamientos.

Los aparcamientos privados se ajustaran a lo establecido en
el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Se
deberéa proyectar, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento
por cada 200 metros cuadrados construidos de techo
potencialmente edificable dotacional.

6.6. DV. DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES.

Ambito de la ordenanza.

La presente ordenanza sera de aplicacion en las zonas de
cesion calificadas como zona verde en el presente Plan Parcial,
que se constituyen como los espacios destinados a jardines y areas
de juego y recreo.

Condiciones de volumen.

Edificabilidad méxima de 0,05 metros cuadrados/metros
cuadrados.

Se permiten edificaciones auxiliares que se ajustaran a las
caracteristicas fisicas y funcionales del espacio libre o la zona
verde.

Se permiten las ocupaciones bajo rasante.

Alturas.

Se permite una planta de altura como maximo, equivalente a
cuatro (4,00) metros de altura geométrica.

Retranqueos.

Se establece un retranqueo de tres metros a los linderos de las
parcelas residenciales o terciarias colindantes.

No se establece retranqueo alguno en las alineaciones de las
calles ni a las parcelas dotacionales.

Tipologia de la edificacion.

Composicion libre, en funcién de las caracteristicas del
volumen establecido.

Usos autorizados.

Se autoriza los usos e instalaciones habituales en estas zonas
con caracter general, y que sirvan de apoyo a las zonas verdes y
espacios libres.

En las zonas de encinar clasificadas como sistema general de
zonas verdes se debe cumplir con el plan de control y vigilancia
que se apruebe por la Consejeria de Medio Ambiente.
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Aparcamientos. SUPERFICE | SUPERFICE T SUPERFICEE
No se establece dotacion obligatoria alguna de aparcamiento. PARCELA Us0 pARCELA | RESIDENCIAL | TERCIARIA | NUMERO DE
6.7. DC. DOTACIONAL DE COMUNICACIONES Y mg) | EDFIGABLE | EDIFCABLE | VIVENDAS
RED VIARIA ) | (ol
Ambito de la ordenanza. RP4VPT | Residencia Pluifamilar de Proteccion | 840000 1218600  1.885.04 1]
La presente ordenanza sera de aplicacion en las superficies RPAPT | Resdendal Pt de Pt | 2wl me "
que componen e integran la red viaria del presente Plan Parcial. T |RescencalFunamiarce Froleeoon | L5 o :
Se tendra en cuenta la Ordenanza Municipal de Circulacion, | gepgyer (ResienaptomiarcoPosion | 16700 21530 58| 15
movilidad y trafico del Ayuntamiento de Toledo.
Condiciones de volumen_. o . . RP28C-VPT [ Residencial Plurifamiliar de Proteccion 500,02 mn 0,00 5
En estas zonas no se permite edificacion alguna, a excepcion
de las construcciones que permita el Ayuntamiento dentro de sus RP28D-VPT | Residencial Plurifamiliar de Proteccion 274243 385037 3411 2%
competencias.
Usos autorizados. RP28E-VPT | Residencial Plurifamiliar de Proteccion 1.685,04 202042 256,99 )
Se autorizan los correspondientes a circulacion rodada en las — :
calzadas, y circulacion peatonal en las aceras. El aparcamiento RP20-VPT | Residencial Plurfamiliar de Proteccidn 8400001 1128000 114218 7
Zeyﬁﬁg‘n'qti'éﬁtg“ las zonas que expresamente se indiquen por el eouypr |RestercPufamiardePreocén | 1645%6| 207588 mar|
~ Lasoperaciones de cargay descarga se deberan realizar enel |rpygwpr |Resdence PurfemlrdePoecdion | 86150 98883|  2575| 6
interior de las parcelas.
COﬂdI_Clon,eS esteticas. o RP3OCVPT | Residencial Plurfamiliar de Proteccién | 264760 337820 403,13 pi]
Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria con un
amueblamiento y una sefializacién adecuados, y con un RP30D-VPT | Residencial Plurifamiliar de Proteccion 148175 208086 0,00 14
mantenimiento y uso decoroso. — ,
6 8 DEIS DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTU RAS RP30E-VPT | Residencial Plurifamiliar de Proteccion 1734,99 2200,46 0,00 15
Ambito de la ordenanza. | . RPUAPT |RosonalPufmircoPoiscn | 585642 6708|1374 45
La presente ordenanza seré de aplicacion en las zonas de
cesion calificadas como reserva de infraestructuras en el presente Total Residencial Purfamiliar de winal mswl 1w -
Plan Parcial. Tales zonas estan destinadas a ubicar cualquier tipo Proteccign (PRECIO TASADO) o - o
de infraestructura necesaria para el buen funcionamiento de los
servicios previstos en el plan parcial o de los que pudieran existir RP32VPO | Residencial Plurfamilir e Proteccion | 8.32800|  7.681,60 000 I
en un futuro. — ,
Condiciones de volumen RP33-VPO | Residencial Plurifamiliar de Proteccion 837170 1.681,60 0,00 n
conglrgtge establece, debiéndose justificar en cada caso en gy |ResisncapictaniecoPovoisn | b0 1| om| @
Alturas. ) _ RP35VPO | Residencia Plurfamilar de Proteccion | 800326 6.318,00 00 80
Se permite una (1) planta de altura como méaximo, equivalente
acuatro (4,00) metros de altura geométrica. Dicha altura se podra Total Residencial Plurfamilar de winsl  wma wul o
aumentar en caso necesario y en funcion de la instalacion a Proteccitn (REGIMEN GENERAL) o - ’
realizar, debiéndose justificar en todo caso.
El centro de transformacion deberé ser subterraneo. TOTAL RESIDENCHL
Retranqueos. PLURFAMLAR DE PROTECCION | 1742388 | 146328001 1283024 1.085
No se establecen a ningun lindero, si bien se deben cumplir la
reglamentacion especifica de cada instalacion.
IComposticbilén_(Ijibre, en funcion de las caracteristicas del |gpgsyiy |Resiencil Pl Lie Bao0| 2580 7| %
volumen establecido.
Usos autorizados. RPOGANLI | Residencial Purfamifar Lire 310080) 286488 000 1
Se autorizan las instalaciones destinadas a garantizar o mejorar
H ! esigencial Plurttamiiiar Liore A A 5
las infraestructuras del sector. RPOSBVLI | Residencial Purfamilar Lib 655,77 608,64 0,00 4
Aparcamientos. . RPOGCALI | Residencial Prfailer Libe 138023 17084 0| 7
No se establece dotacién alguna de aparcamiento.
7.CATALOGO DE BIENESY ESPACIOS PROTEGIDOS.  |RptgdLi | Resdencil Purfmir Lie %28 8628 0w 6
Se indica, por Gltimo que en el presente Plan Parcial no es
necesario formular Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos RPOSEVLI | Residencial Purfamiliar Lire 110548 97,78 000 §
(CAT) por no existir en el sector ningin bien merecedor de P T
proteccion, aquél debera redactarse en los términos previstos en 06FALI" | Rasidencial Plrfamiar Live [ I L
los articulos 67 y concordantes del Reglamento. RPUTANLI | Residenial Pufamiir e aner|  ssege|  etm| o
CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PLAN PARCIAL ————
DEL SECTOR PP2 «<PERALEDA» P.O.M. DE TOLEDO RPO7B-VLI | Residencial Plurifamiliar Libre 421719 3.998,84 70,06 27
SUPERFICIE | SUPERFICE | SUPERFICIE RPOBAVLI | Residencial Plurfamiliar Live 51687 7eesds|  sees|
RESIDENCIAL | TERCIARIA | NUMERO DE
PARCELA Uso PARCELA | ENFicABLE | EDIFGABLE | VVENDAS
(m2) in2e) nt) RPOSBLI | Residencial Purfamilar Libre 156220 20| 17685 18
RPO1-VPT  |Residencial Plurfamiliar de Proteccion 907041 1300200 183257 8 RPOSC-VLI | Residencial Plurifamiliar Libre 1.686,91 2.521,08 0,00 19
RPO2VPT  [Residencial Plurfamiliar de Proteccion 960888  1342200| 127500 90 RPOS-VLI | Residencial Plurifamiliar Libre 8.400,00 12.538,00 743,75 9%
RPOSVPT  |Residencial Plufamilar de Proteccion | 941352 1280400(  1.903,05 8 RP1OAVLI | Residencial Plurfamiiar Libre 64T 343548 000 2
RP6-VPT | Residencial Plurfamiliar de Proteccion 840000|  1247400|  1.886,54 84 RP10B-VLI | Residencial Plurifamiliar Libre 41527 4.306,42 0,00 23
RP20VPT  |Residencial Purfamiiar de Proteccion | 840000| 1308200 74375 8 RPUAVLI | Residencial Pluritamifiar Lbre 44605 451010 1 3
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Namero 139
OARCELA %0 yriiye RESEENGIL | TERGWRH | LMERODE OARCELA 5 yriiye RESCENGIL | TERARH | NUMERODE
m2) EDIFJ‘CZt)BLE EDI:’I:‘(;:)BLE VIVIENDAS m2) EDI;LCZQ)BLE EDI{II“(;I:)BLE VIVIENDAS
RP11B-VLI | Residencial Plurifamifar Libre 321728 332180 55,78 7 21"” T02 Terciario 500,00 0,00 156,45
RP42VLI | Residencial Plurfamiliar Liore 837366 1294270 186355 % Total T02 14.955,95 000] 749212
RP1SAVL! | Residencial Phrfamiiar Live 08| manm| 16| % L] Tersaro AT 0] 3763%
RP13B-VLI | Residencil Plurfamiliar Libre 10327 15655 2547 12 loa 10 =k S
RPI4VL | Residencial Pfamiler Liee saom| rs0n| 1m0 9 TOTAL TERCIARIO 376179 000\ 354532
RP1SVLI  |Residencial Plurfamilar Libre 1A7408)  1030100] 163347 ] TOTALSECTORPP2PERALEDA | 100513121 soamtmn| essso0| 2o
RP1TAVLI | Residencial Plurfamiiar Libre 15096 172360 169082 8 o680
RPA7BALI | Residencial Plurfamilar Libre 8004 128370 18612 10 Toledo 1 de junio de 2011.-El Concejal Delegado de
RP1BNLI | Residencil Prfamiiar Lie samo0| 126040| 1250 % Urbanismo, Francisco Javier Nicolas Gomez.
N.° .- 5672
RP1SAVLI | Residencial Purfamilar Libre 101052 120132 13570 8
RP19B-VLI | Residencial Plurifamiliar Libre 3.368,55 400462 4523 2%
RP19CVL! | Residencial Purfamiar Libre 673,71 80083 9046 5
RP19D-VLI [ Residencial Plurifamiliar Libre 673,71 80093 9046 5
RP21AVLI | Residencial Plurifamilar Libre 431640 6.744,95 391,96 52
RP2BVL!  |Residencial Plurfamilar Libre 240487 3eM2T| 3179 »
RPACVLI | Residencial Plurfamiliar Libre T2451 112147 0,00 8
RP21D-VLI | Residencial Plurifamiliar Libre 894,16 1.268,01 0,00 10
RP22AVLI | Residencial Purfamiiar Libre T35 7897 0,00 4
RP22BVL!  {Residencial Plurifamiliar Libre 1.253,65 1.250.33 0,00 8
RP23-VLI | Residencial Plurifamiliar Libre 5.039,22 620140 132,06 40
RP2SA1VLI | Residencial Purfamiar Libre 685,85 47 30521 7
RP25A2VLI | Residencial Plurfamiiar Libre 67354| 114247 000 8
RP2SBVLI | Residencial Plurfamilar Libre TOA081| 100354 158073 n
RP26AVLI | Residencial Plurfamilar Libre 365498 5.35669 0,00 #
RP26B-VLI | Residencial Plurifamiliar Libre 2.566,62 350743 a2 H
RP26CVLI | Residencial Plurfamitar Libre 217850| 30688  42m A
RP2IVLI | Residencial Plurfamitar Libre 448477 581350 9,39 3
Total Residencial Plurfamiliar Libre 16411647 21949300 1756304 1566
Residencial Unifamiliar Libre
RUO1 (No computa edificabilidad ni genera 26.341,00 141484 0,00 1
aprovechamiento)
Total Residencial Unifamiliar Libre
26.341,00 0,00 000 1
Zg;:amﬁ?mmﬁ:;gg"m) WG| W5E10| 0| 260
T01a Terciario 1492202 000] 1895430
T01h Terciario 241604 000] 308431
T01c Terciario 1.263,60 000 161931
T01d Terciario 500,00 000 54043
Total T01 19.101,66 000] 2419835
T0% Tetciaro 14455,95 000 73367




