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ANUNCIO DEL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS,
DE ACUERDOS PLENARIOS REFERENTESA LA
APROBACION DEFINITIVADEL PROGRAMA
DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR
DENOMINADO «VEREDILLA I11» SUB CO 10, CONFORME
NOMENCLATURA DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL

El pleno de este Ayuntamiento, reunido en sesidn ordinaria
celebrada con fecha 27 de abril de 2009, adopt6, entre otros, los
acuerdos de:

Aprobar el Programa de Actuacién Urbanizadora (P.A.U.) del
sector de Suelo Urbanizable de carécter Industrial «Veredilla I11»,
Sector «<SUB co 10» en la nomenclatura del Plan de Ordenacién

Municipal de Illescas en tramitacion en los términos y
circunstancias recogidas en documentos presentados por Urban
Castilla-La Mancha, S.L. que se inician con el de referencia
27 de junio de 2006 (R.E.-OBR.- nimero 1.798) sobre terrenos
de referencia catastral parcelas nimeros afectando a la zona
delimitada en los Poligonos 14, parcelas 15 a 33; 15, parcelas 14
a 35; 16, parcelas 15a 18, 30 a 69, 75, 77 y 78; 18, parcelas 92 a
96, 98, 100 a 102 y 106 a 118 vy la totalidad del Poligono 17,
parcelas 1 a 124 del Catastro de Rdstica de Illescas, conforme se
significa en documento técnico elaborado por la arquitecto dofia
Nuria Mufioz Estévez con la asistencia (Estudio de Impacto
Ambiental) de la empresa Profoyma, conformado como
Alternativa Técnica con Modificacion Estructural de Normas
Subsidiarias, Plan Parcial, y Proyecto de Urbanizacion, Estudio
de Impacto Ambiental y Propuesta de Convenio Urbanistico y
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Proposicién Juridico Econdémica de referencia (R.E. nimero 962)
de 3 de febrero de 2004, 9 de octubre de 2006 (fecha de apertura
de plicas) a diligenciar por el Secretario del Ayuntamiento y
sujeto asimismo a la Resoluciones de Evaluacion Ambiental y
Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion
pendientes de concretar y a cuantas determinaciones, condiciones,
dictdmenes e informes de organismos afectados tal como ha
quedado resefiado en la exposicion de este acuerdo asi como al
cumplimiento de lo sefialado por el concesionario del Servicio
de abastecimiento de aguas y resto de servicios técnicos
municipalesy Arquitecto redactor del P.O.M. y particularmente
a las determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal en
tramitacion, estableciendo que la eficacia del PAU queda
condicionada a la aprobacion definitiva y eficacia del Plan de
Ordenacion Municipal de forma que, en su caso, el adjudicatario
habra de incorporar cuanto resulte necesario como consecuencia,
tanto en la ordenacién pormenorizada como en los compromisos
que conforman la propuesta juridico-econémica en relacion a
las obligaciones del sector a cuyos efectos presentara la
documentacidn correspondientes a fiscalizar por los Servicios
Técnicos Municipales y asuncion por el Concejal Delegado de
Obras previo a la firma y publicacién del convenio, quedando
por lo demas sujeto al resto de determinaciones establecidas por
normativa de aplicacion.

Fijar como sistema de ejecucion el de gestion indirecta.

Adjudicar la gestion de tal P.A.U. — Sector «La Veredilla 11»
Sector «SUB co 10» en la nomenclatura del Plan de Ordenacion
Municipal a Urban Castilla-La Mancha, S.L. quedando supeditada
a la satisfaccion de los términos antes citados: aprobacion del
Plan de Ordenacion Municipal y resto de condiciones establecidas
y de conformidad con lo significado en los articulos. 110y 120 y
concordantes del Decreto Legislativo 1 de 2004, LOTAU.

Asumir, sin perjuicio de lo sefialado en la aprobacion del
P.A.U., la ordenacién estructural y detallada de tal Sector «La
Veredilla 111» que figura en el PAU aprobado y recogida en el
Plan Parcial que lo complementa redactado por la Arquitecto dofia
Nuria Mufioz Estévez con la asistencia (Estudio de Impacto
Ambiental) de laempresa Profoyma, que se aprueba con caracter
definitivo y condicionado, por lo demas, a las exigencias
establecidas para el P.A.U. supeditando su eficacia a la aprobacion
definitiva y eficacia del Plan de Ordenacion Municipal de forma
en su caso el adjudicatario habra de incorporar cuanto resulte
necesario como consecuencia, en la ordenacién pormenorizada,
en relacidn a las obligaciones del sector, la documentacidn
correspondientes a fiscalizar por los Servicios Técnicos
Municipales y asuncién por el Concejal Delegado de Obras
quedando por lo demaés sujeto al resto de determinaciones
establecidas por normativa de aplicacién y ello de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 38 y concordantes del Decreto
Legislativo 1 de 2004, LOTAU.

Sefialar, asimismo, al adjudicatario que, sin perjuicio de lo
anterior y una vez resulte eficaz el acuerdo adoptado, debera
presentar aval por valor del 7 por 100 de los gastos de urbanizacion
previstos en el articulo 115 de la LOTAU a implementar en su
caso con los que resulten de forma efectiva con el proyecto de
urbanizacion tal como se ha orientado y sin perjuicio de poder
alcanzar el 100 por 100 caso de pretender simultanearse con obras
de edificacion, todo ello sin perjuicio del establecimiento, en su
caso, de otras garantias 0 compromisos relativos en particular a
las obras exteriores del sector.

Recordar al promotor la necesidad de constituir la
correspondiente Entidad Urbanistica de Conservacion del Sector
como tramite previo a su recepcion por el Ayuntamiento.

Facultar al sefior Alcalde-Presidente don José Manuel Tofifio
Pérez o aquien legalmente le sustituya para la adopcion de cuantos
actos se hagan necesarios en ejecucion de este acuerdo y, en
particular, la firma, formalizacién y protocolizacion de
documentos y Convenio de desarrollo.

Dar traslado de estos acuerdos al promotor y a los interesados
en el expediente asi como al area de Urbanismo y Servicios
Técnicos Municipales y Equipo Redactor del P.O.M., Servicios
Generales y Patrimonio y Hacienda del Ayuntamiento,
permitiendo la formalizacion del convenio previsto en el PAU
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una vez aprobado y eficaz al Plan de Ordenacion Municipal y
satisfechas el resto de condiciones aprobadas que, debidamente
diligenciado, se daré traslado a la Comision Provincial de
Urbanismo para su inscripcion en el Registro correspondiente y
publicacion consiguiente. Todo ello, de acuerdo con el articulo
122.7 de la LOTAU permitiendo asimismo la publicacion de la
aprobacion del resto de instrumentos urbanisticos aprobados de
conformidad con el articulo 42.2 del Decreto Legislativo 1 de
2004 y 157.1 del Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre de
2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

Asimismo, el pleno de este Ayuntamiento con fecha 8 de
octubre de 2010, adopto, entre otros, los siguientes acuerdos:

Aprobar el texto refundido del plan parcial, elaborado por la
arquitecto Nuria Mufioz Estévez del Programa de Actuacion
Urbanizadora del Sector Veredilla 111, Sub co 10, en la
nomenclatura del Plan de Ordenacién Municipal de Illescas
(CPOTU de Toledo 31 de julio de 2009 DOCM 01. 7 de octubre
de 2010 - «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo 19 de julio
dee 2010), aprobado por el pleno del Ayuntamiento de 27 de
abril de 2009 recogido en documento presentado por Urban
Castilla La Mancha S.L. el 17 de diciembre de 2009 RE-OBR.
3025 complementado en escrito de Urban Castilla La Mancha
S.L de 5deoctubre de 2010 RE 2245 sobre terrenos de referencia
catastral parcelas los Poligonos 14, parcelas 15 a 33; 15, parcelas
14 a35; 16, parcelas 15a 18, 30a 69, 75, 77y 78; 18, parcelas 92
a 96, 98, 100 a 102 y 106 a 118 y la totalidad del Poligono 17,
parcelas 1 a 124 del Catastro de Rustica de lllescas quedando asi
satisfecho el requerimiento establecido por el pleno de 27 de abril
de 2009 con relacién a la Alternativa Técnica y Plan Parcial
aprobado y complementando el Proyecto de Urbanizacion,
Estudio de Impacto Ambiental y Propuesta de Convenio
Urbanistico y Proposicion Juridico Econdmica de referencia. RE
nimero 962 de 3 de febrero de 2004- 9 de octubre de 2006 (fecha
de apertura de plicas) que conforman el Programa de Actuacion
Urbanizadora aprobado con las exigencias, determinaciones y
condiciones alli establecidas que ahora se complementan con los
informes de 7 de octubre de 2009 RE. 8059 de la Demarcacion
de Carreteras del Estado en Castilla—La Mancha;15 de marzo de
2010 RE-2270 de la Consejeria Salud y Bienestar Social y 8 de
junio de 2010 re-obr-1332 del Ayuntamiento de Yeles asi como
por los informes de 26 de julio de 2010 de este Ayuntamiento de
Illescas favorable al enlace de Veredilla Il a la Autovia de la
Sagra; 20 de noviembre 2009 del Arquitecto Técnico Municipal
sobre valoracion de las instalaciones, edificaciones existentes en
Veredilla I11; 27 de septiembre de 2010 informe del Arquitecto
Municipal en cuanto a la necesidad de implementar el proyecto
de urbanizacién con Proyectos Complementarios Obra de
Urbanizacion de iniciativa particular del Agente Urbanizador en
tanto se sustancian los Planes Especiales de Infraestructuras
previstos en el P.O.M. con relacion a los Sistemas Generales por
los que se ve afectado; 5.10.10 del Técnico de Medio Ambiente;
6.10.10 del Ingeniero Técnico Industrial;6.10.10 de Aqualia SA,
Concesionario del Servicio de Agua y 6.10.10 del Arquitecto
Técnico Municipal y dictamen de la Comision Informativa de
Obras y Urbanismo de 6 de Octubre de 2010 a diligenciar por el
Secretario del Ayuntamiento quedando asi cumplido el
requerimiento establecido en el pleno de 27 de abril de 2009

Recordar al adjudicatario que la gestion y desarrollo del citado
sector se sujeta, por lo demas, a las determinaciones del P.O.M.
y a cuantos informes de caracter sectorial le son de aplicacion y
al resto de acuerdos adoptados en los plenos de 14 de junio de
2006 y 29 de noviembre de 2007.

Facultar al sefior Alcalde-Presidente don José Manuel Tofifio
Pérez o a quien legalmente le sustituya para la adopcidn de cuantos
actos se hagan necesarios en ejecucion de este acuerdo y, en
particular, la firma, formalizacién y protocolizacion de
documentos y Convenio de desarrollo.

Dar traslado de estos acuerdos al promotor y a los interesados
en el expediente y a las areas y concejalias de este Ayuntamiento
afectadas por razén de la materia: Urbanismo, Servicios Generales
y Patrimonio y Hacienda permitiendo la formalizacién del



convenio previsto en el PAU que, aprobado definitivamente y
debidamente diligenciado, se dara traslado a la Comision
Provincial de Urbanismo para su inscripcion en el Registro
correspondiente y publicacidn consiguiente. Todo ello de acuerdo
con el articulo 122.7 de la LOTAU permitiendo asimismo la
publicacion de la aprobacion del resto de instrumentos
urbanisticos aprobados de conformidad con el articulo 42.2 del
Decreto Legislativo 1 de 2010y 157.1 del Decreto 248 de 2004,
de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Asimismo, habiéndose prestado garantia, conforme dispone el
articulo 110.3 del TRLOTAU, se ha formalizado con la mercantil
adjudicataria, Convenio Urbanistico de Gestién del referido PAU
con fecha 9 de marzo de 2011, adquiriendo con ello la condicion de
Agente Urbanizador, habiéndose presentado los referidos
documentos en el Registro de PAU’s de la Delegacion de Ordenacion
del Territorio y Vivienda con fecha 25 de marzo de 2011.

Igualmente se hace publico, que las normas urbanisticas que
han de regir el Sector, son las que a continuacion se citan, a saber:

NORMAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

Se establecen a continuacién las normas urbanisticas que
regiran el desarrollo del sector «La Veredilla I11». En aquellos
conceptos en los que exista indefinicion o que no se encuentren
expresamente recogidos en este documento, 0 en su memoria,
guedan remitidos a lo establecido en el Plan de Ordenacién
Municipal.

Articulo 1.- Naturaleza legal.

El Texto Refundido de Plan Parcial constituye el instrumento
que desarrolla el planeamiento urbanistico del Sector «La
Veredilla I11» en Illescas (Toledo).

Articulo 2.- Contenido y ambito de aplicacion.

Los documentos que integran el presente texto refundido de
Plan Parcial seran, en su totalidad, de obligado cumplimiento tanto
para la Administracion como para los particulares en todo el ambito
comprendido en el interior del sector «La Veredilla I11».

Avrticulo 3.- Entrada en vigor.

El presente texto refundido de Plan Parcial entrara en vigor
una vez se haya producido la publicacion en el «Boletin Oficial»
de la provincia de Toledo del acuerdo de aprobacion definitiva, y
de la normativa urbanistica del plan y haya transcurrido el plazo
previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7 de 1985, 2 de abril, de
Bases del Régimen Local.

Avrticulo 4.- Vigencia del plan parcial.

El presente texto refundido de Plan Parcial estara en vigencia
en tanto una posible revision o modificacion del Planeamiento
Municipal no altere las determinaciones en €l contenidas.

Articulo 5.- Conceptos generales de division.

El texto refundido de Plan Parcial se desarrolla bajo una Ginica
Normativa, se tendra en cuenta lo establecido en la ficha del
P.O.M. respecto del Sector Sub Co10, esto es que se acometera
la obra urbanizadora del sector por fases conforme a Proyecto de
Urbanizacion Unico, garantizando el coste previsto de obras de
urbanizacion individualizado a cada una de ellas. EI convenio
urbanistico que formalice la adjudicacion recogera estas
circunstancias.

Unidad de ejecucién.

Es el ambito espacial delimitado para la ejecucion sistematica
del planeamiento, en el que tiene lugar el reparto de beneficios y
cargas derivadas de aquel, de modo que en las mismas se produce
el cumplimiento conjunto por todos los propietarios de los deberes
de equidistribucidn, cesion y urbanizacion.

Unidad basica.

Son las distintas partes en que se divide el poligono para
facilitar la redaccion de éste planeamiento, los ambitos espaciales
en los que se determina el uso pormenorizado principal y sirve
para la aplicacion del sistema de compatibilidad de usos. Pueden
estar delimitadas en la totalidad de su contorno por el sistema
viario o ser medianeras con otras unidades.

Agrupan en general, edificaciones de la misma normativa,
aunque pueden darse, en algun caso, dos tipologias diferentes en
la misma unidad.
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Las unidades se desarrollan mediante proyectos de edificacion.

Parcela minima.

Es la superficie minima de suelo que puede configurarse como
finca independiente a efectos de reparcelacion, y que redna la
configuracion y caracteristicas adecuadas para posibilitar su
edificacion conforme al planeamiento.

Con objeto de posibilitar la maxima flexibilidad en aras
de atender mejor la posible diversidad de la demanda, asi
como facilitar romper los proindivisos que obligatoriamente
les corresponderia constituir a los propietarios minoritarios
de suelo aportado al Sector, se permite la agregacion de
parcelas colindantes, asi como su posterior segregacion en
parcelas con la superficie minima correspondiente en funcién
de cada uso.

Articulo 6.- Calificacion del suelo.

Suelo edificable.

El suelo del sector «La Veredilla I11», se destina, con caréacter
general, al uso global industrial siendo compatible el uso terciario.

Suelo no edificable.

El suelo no edificable del sector «La Veredilla Il11», podra
destinarse, con caracter general, a los siguientes usos, salvo
aquellas unidades en que las condiciones particulares del Plan
Parcial determinen lo contrario:

Parques, jardines y zonas verdes.

Dotacional.

Aparcamiento.

Zonas peatonales.

Red viaria.

Articulo 7.- Clasificacion de usos.

Consecuentemente con lo preceptuado en la TRLOTAU, y el
presente texto refundido de Plan Parcial, se establecen como usos:

Uso global.

Son los correspondientes a las actividades y sectores
econdmicos bésicos. En este caso el uso global es el industrial.

Usos pormenorizados.

Son los usos en los que puede desagregarse el uso global.

En el presente texto refundido del Plan Parcial se incluye el
plano «ordenacidn y zonificacién» en el que se establece, en
desarrollo de la calificacion global los distintos tipos de usos
pormenorizados en funcién de las unidades basicas.

Uso mayoritario.

En una actuacion urbanizadora es el que dispone de mayor
superficie edificable. En el caso que nos ocupa el uso mayoritario
es el industrial general.

Uso compatible.

Es el que el planeamiento considera que puede disponerse
conjuntamente con el mayoritario. En este caso el Uso compatible
con el mayoritario es el terciario. Igualmente, los usos
pormenorizados intensivo y logistico son compatibles con el
mayoritario y el terciario. No obstante se tendrd en cuenta lo
previsto en el cuadro especifico incluido en cada ordenanza.

Uso alternativo.

Es el uso que, de acuerdo con el régimen de tolerancias
previsto en cada clave de ordenanza, puede coexistir con el uso
mayoritario dentro de una parcela, pudiendo incluso sustituir al
mismo integramente. Se tendra en cuenta lo previsto en el cuadro
especifico incluido en cada ordenanza.

Uso prohibido.

Es aquel que no se permite dentro de una parcela o edificacion.
Dentro de cada ordenanza los usos prohibidos seran todos aquellos
no establecidos como mayoritarios, compatibles o alternativos.
Se tendra en cuenta lo previsto en el cuadro especifico incluido
en cada ordenanza.

Las tipologias edificatorias seran las marcadas en las
correspondientes ordenanzas para cada uno de los usos que
forman parte de esta memoria del Plan Parcial.

Definicion de usos:

Uso industrial.

(OE) Definicion: es el que comprende las actividades
destinadas a la obtencidn, reparacion, mantenimiento,
elaboracién, transformacion, o reutilizacion de productos
industriales, asi como al aprovechamiento, recuperacion o
eliminacién de residuos o subproductos.
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Asi mismo se incluyen en este uso las oficinas y zonas de
exposicion que afectan a la instalacion industrial siempre y cuando
su superficie no sea superior al 20 por 100 de la superficie total
construida.

(OD) Dentro del uso global industrial, se distinguen los
siguientes usos pormenorizados:

Industrial General (I): el orientado a la implantacion de
cualquier tipo de empresa.

Industrial Intensivo (11): el orientado a la implantacion de
pequefias y medianas empresas en las que prime la superficie
edificable frente al suelo libre privado.

Industrial Logistico (IL): orientado a la implantacién de
empresas en las que prime el suelo libre privado frente a la
superficie edificable.

En funcién del tipo de implantacién se distinguen en cada
uno de estos usos pormenorizados los siguientes usos especificos:

Uso Industrial Productivo (IP): comprende las actividades de
produccién de bienes propiamente dichas, destinadas a la
obtencion, reparacion, elaboracion, transformacion o reutilizacion
de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
reparacion o eliminacion de residuos o subproductos. Daria lugar
en consecuencia a los usos: Industrial productivo general (IP),
Industrial productivo intensivo (IPI) e Industrial productivo
logistico (IPL).

Uso Industrial de Almacenaje (1A): comprende el depésito,
guarda y distribucion mayorista, tanto de los bienes producidos
como de las materias primas necesarias para realizar el proceso
productivo. Daria lugar en consecuencia a los usos: Industrial
almacenaje general (IA), Industrial almacenaje intensivo (1Al)
e Industrial almacenaje logistico (IAL).

Uso terciario:

(OE) Definicién: Es aquel en el que se incluyen todas las
actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero,
oficinas, recreativo, aparcamientos y similares.

(OD) Dentro del uso global terciario, se distinguen los
siguientes usos pormenorizados:

a) Uso comercial (TC): comprende las actividades destinadas
al suministro de mercancias al pablico, mediante la venta al por
menor y prestacion de servicios particulares.

b) Uso Hotelero (TH): comprende las actividades destinadas
a satisfacer el alojamiento temporal, y se realiza en
establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como
instalaciones hoteleras, incluidos en los apartahoteles y los
campamentos de turismo juveniles y centros de vacaciones o
similares.

¢) Uso de Oficinas (TO): comprende los locales destinados
a la prestacion de servicios profesionales, financieros, de
informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y transmision
de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR): comprende las actividades
vinculadas con el ocio, y el esparcimiento en general como salas
de espectaculos, cines, salones de juego, parques de atracciones
u otros analogos.

Uso dotacional.

(OE) Definicion: Es el que comprende las diferentes
actividades publicas o privadas, destinadas a la ensefianza, a la
formacién intelectual, al sistema de comunicaciones y transportes,
incluidas las reservas de aparcamientos de vehiculos, tanto
publicos como privados.

(OD) Dentro del uso global dotacional, se distinguen los
siguientes usos pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (DC): comprende las actividades
destinadas al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas
las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como
privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): comprende los espacios libres
y jardines de titularidad publica o privada, segun se establezca
en el planeamiento. Para las zonas verdes publicas, se estard a lo
dispuesto en el articulo 24.1 y 2 del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU.

¢) Uso de Equipamientos (DE): comprenden las diferentes
actividades, de caracter publico o privado, destinados a la
formacion intelectual, asistencial o administrativos de los
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ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios
para asegurar la funcionalidad urbana.

Se diferenciaran los equipamientos siguientes:

Uso de infraestructuras-servicios urbanos (DE-IS): comprende
las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de
servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico,
instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de
residuos, estaciones de servicio y cementerios.

Uso Educativo (DE-DU): comprende las actividades
destinadas a la formacion escolar, universitaria, y académica de
las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En el
caso de titularidad privada, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

Uso Cultural (DE-CU): comprende las actividades destinadas
a la formacion intelectual, cultural, religiosa de las personas,
pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de
titularidad privada, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

Uso Deportivo (DE-DE): comprende las actividades
destinadas a la expansion deportiva de las personas, pudiendo
tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad
privada, la edificabilidad correspondiente consumird
aprovechamiento urbanistico.

Uso Administrativo Institucional (DE-AI): comprende las
actividades propias de los servicios oficiales de las
Administraciones Publicas, asi como e sus organismos
auténomos. También se incluiran en este uso dotacional los
destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil u otros
analogos.

Uso Sanitario-Asistencial (DE-AS): comprende las
actividades destinadas a la asistencia y prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos, incluso aquellos mas generales como
residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes
y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica
o0 privada. En el caso de titularidad privada, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Articulo 9.- Coeficientes de homogeneizacion de los usos.

A los efectos oportunos de homogeneizacion de los distintos
usos pormenorizados previstos en la ordenacion detallada que
incorpora el texto refundido de Plan Parcial, se fijan unos
Coeficientes de Homogeneizacion de los usos para el texto
refundido de Plan Parcial por un lado, estableciéndose su
correspondiente equivalencia con los Coeficientes de
Homogeneizacién recogidos en el P.O.M. de Illescas. Asi
tendremos la siguiente tabla:

COEFICIENTE
HOMOGENEIZACT | COEFICIENTE |
USOs ON TEXTO HOMOGENEIZA |
REFUNDIDO DE CION POM
PLAN PARCIAL
Residencial Plurifamiliar (RP) -- 1,00
Residencial Unifamiliar Adosada (RUA) - 1,10
Residencial Unifamiliar Pareada (RUP) -- 113
Residencial Protegida (VPO) - 0,40
Residencial Protegida (VPT) - 0,48
Dotacional Privado (DY) 0,93 0,635
Terciario Oficinas (TO) 1,14 0,80
Terciario Comercial (TC) 1.28 0,90
Terciario Hotelero (TH) | 1,28 0,90
I Terciario Recreativo (TR) | 1,28 0,940
Industrial General (1) 1,00 0,70
Industrial Intensivo (11} 1,20 0,84
Industrial Logistico (IL) 0,90 0,63




NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

Articulo 10.- Disposiciones generales.

Las obras de urbanizacion seguiran las directrices definidas
en el presente texto refundido del Plan Parcial, y en el Proyecto
de Urbanizacién.

Tanto la elaboracién del proyecto, como la direccion técnica
en el desarrollo de dichas obras, seran realizadas por un técnico
competente para ello y supervisado por los servicios técnicos
municipales. Estos proyectos se redactaran conforme a lo previsto
en el articulo 111 de la TRLOTAU. Deberan comprender todos
los documentos necesarios para la correcta ejecucion de las obras
incluidos los relativos a Seguridad y Salud, desarrollo de
infraestructuras de telecomunicaciones etcétera.

Articulo 11.- Obras de urbanizacion.

No podran iniciarse las obras de urbanizacion hasta que estén
aprobados definitivamente los instrumentos de gestion, salvo la
excepcion contenida en la TRLOTAU.

Se desarrollara en una Ginica unidad de actuacion urbanizadora,
no obstante se podra desarrollar en fases conforme a Proyecto de
Urbanizacion Unico, presentando garantias individualizadas en
funcién del coste previsto de las obras de urbanizacién de cada
una de ellas tal como se recoge en la ficha del P.O.M. De igual
modo, se recoge que debido a la singular extension del ambito,
se podran aprobar prorrogas a los plazos de desarrollo planteados.
El convenio urbanistico que formalice la adjudicacion debera
recoger estas circunstancias.

Para la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y de la
edificacion de terrenos que no tengan la condicién de solar, el
solicitante debe presentar en el escrito de solicitud de licencia el
compromiso de no utilizar la construccion hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicion en
las cesiones del derecho de propiedad o de uso a que se lleven a
efecto para la construccion.

El compromiso de urbanizar se referird a fases completas
correspondientes a la edificacion que se pretenda llevar a cabo
de acuerdo con el respectivo Proyecto de Urbanizacion
definitivamente aprobado.

Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacion éste es
inmediatamente ejecutivo, legitimando la ejecucidn de las obras
de urbanizacion sin necesidad de solicitar licencia.

Articulo 12.- Recepcion de las obras y plazos de garantia.

El Ayuntamiento de lllescas, como Administracion actuante,
vigilara y controlard el exacto cumplimiento de la ejecucion de
las obras con respecto a las determinaciones del P.A.U. y el
Proyecto de Urbanizacion, articulo 7.2 TRLOTAU.

La recepcion de las obras de urbanizacion correspondera
siempre al Municipio, de oficio o a instancia del urbanizador.
Hasta que ese momento llegue los terrenos incluidos en el sector
y los adscritos a él estan afectados, con caracter de garantia real,
al cumplimiento de los deberes urbanisticos inherentes a la
actuacion, articulo 168.1 RGU. Estos deberes se presumen
cumplidos con la recepcién por la Administracion competente
de las obras de urbanizacién o, en su defecto, al término del plazo
en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud.

La recepcion definitiva de las obras de urbanizacién se
realizard en todo caso conforme a lo sefialado en el articulo 136
del TRLOTAU en relacién con el articulo 16.2 del Real Decreto
Legislativo 2 de 2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo 2 de 2008. No obstante lo
anterior, una vez que las obras urbanizacion del sector estén
ejecutadas, el Ayuntamiento de lllescas se compromete a realizar
la inspeccion para proceder a la recepcion definitiva de la misma
en un plazo maximo de un mes desde que el agente urbanizador
la solicite. Con el fin de documentar dicha recepcion de obras
junto a la solicitud comunicadora de la voluntad de recepcion se
adjuntara certificacion final de obra expedido por la Direccion
Facultativa de la obra urbanizadora del sector, planos as built de
lo realmente ejecutado y ensayos o estudios técnicos (camara,
préctor, saneamiento, etc) conforme a las exigencias del
excelentisimo Ayuntamiento de Illescas.

El plazo maximo para resolver sobre la recepcion definitiva
no puede ser superior a tres meses, aunque sera prorrogable por
la mitad de ese tiempo por razones justificadas en las necesarias

B.O.P. de Toledo

30 Abril 2011
NGmero 97

comprobaciones del estado de las obras, construcciones e
instalaciones. El transcurso de dicho plazo autorizara para
entender producida la recepcidn definitiva a los efectos del articulo
136 del TRLOTAU.

La recepcion definitiva, cuando en ella se hayan observado
deficiencias, deberan ser determinadas por la Administracion
Actuante y fijar un plazo para su subsanacion. Mientras no se
tenga por producida esta Ultima, de lo cual se levantard acta, la
recepcion definitiva no producira los efectos que le son propios.

El urbanizador presentara la liquidacién final de las obras de
urbanizacién un mes después de la recepcion definitiva. La
Administracién, previa audiencia de los propietarios debera
aprobarla en el plazo m&ximo de un mes desde su presentacion.

Igualmente y dadas las caracteristicas y ubicacion del sector
se justifica su conservacion tras recepcién definitiva mediante
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion que se hara
cargo del mantenimiento y conservacion de las dotaciones locales
de la urbanizacion que no sean asumidas por la Administracion
Actuante. Por tanto, se debera constituir la preceptiva Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion (en lo sucesivo
E.U.C.C) en la que estaran presentes y representados todos los
propietarios de suelo final del sector como tramite previo a la
recepcidn definitiva de la obra por la Administracién Actuante.

Atal fin, el Agente urbanizador debera presentar con caracter
previo a la recepcion definitiva ante el Ayuntamiento borrador
de estatutos donde se concreten las obligaciones de esta E.U.C.C,
al objeto de que se lleve a cabo su tramitacion y aprobacion por
la Administracion Actuante.

Hasta el momento de la recepcion definitiva la conservacion
y mantenimiento de la obra urbanizadora estara a cargo del agente
urbanizador y los propietarios finales de suelo de conformidad
con el articulo 115.2 TRLOTAU, siendo dicha conservacion y
mantenimiento considerada coste de urbanizacién por lo que
podra ser retasada si excediese de la prevision contenida en el
Proposicion juridico-econémica del PAU. A tal fin el agente
urbanizador girara a los propietarios las correspondientes cuotas
de conservacion y mantenimiento.

Debido a la singular extension del &mbito, se podra llevar a
cabo la recepcion definitiva y parcial por fases conforme a la
propuesta de division contenida en el Proyecto de Urbanizacion
Unico, dado que cada una de ellas tendra la suficiencia,
funcionalidad y autonomia de dotaciones y servicios urbanos
adecuada y con el fin de generar los permisos administrativos
(licencia de actividad y puesta en funcionamiento) con el fin
igualmente de regularizar la situacion de las industrias que se
vayan implantando en cada Fase.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 13.- Disposiciones generales.

Las obras de edificacion se ejecutaran de acuerdo con las
determinaciones de este texto refundido del Plan Parcial y
cumpliran, ademads, lo especificado en el Nuevo Plan de
Ordenacion Municipal, en aquellos aspectos que el Plan Parcial
no haya modificado o anulado.

Articulo 14.- Solicitud de licencias.

Pueden solicitarse licencias de edificacion con posterioridad ¢
simultaneidad a la ejecucion de las obras de urbanizacion.
unicamente pueden ser concedidas, simultaneamente a las de
urbanizacion, en el caso de que se asegure, mediante aval bancario
u otro tipo de garantia suficiente, la ejecucion simultanea de dichas
obras de urbanizacion y cumpliendo el resto de las especificaciones
comprendidas en las presentes ordenanzas, y con la presentacion
de escrito de autorizacion del Agente Urbanizador, no pudiendo
concederse la licencia en caso contrario.

El procedimiento para la solicitud de la licencia se iniciara
con la presentacién del Proyecto Técnico de Arquitectura en el
Registro Municipal, acompafiado de la correspondiente solicitud
formulada segun el impreso que el excelentisimo Ayuntamiento
tiene para la formalizacién de dicho tramite; siendo el
procedimiento de otorgamiento el determinado en la TRLOTAU
y en el nuevo Plan de Ordenacion Municipal de Illescas.

Con el fin de garantizar la conservacién de las obras
urbanizadoras del sector, el propietario titular del suelo se
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compromete a firmar con el agente urbanizador o tercero que
este designe, el correspondiente convenio de colaboracién para
el caso de que esta interesado en llevar a cabo determinadas
obras de edificacion en la parcela/s de resultado donde
materialice su aprovechamiento siempre que pretenda realizarlas
con anterioridad a que se produzca la recepcién definitiva de
las obras de urbanizacion por el excelentisimo Ayuntamiento
de Illescas.

Articulo 15.- Proyecto técnico de edificaciones.

El proyecto de arquitectura tendra como objeto el desarrollo
de la edificacion a construir bajo la normativa particular del suelo
edificable y constara de los documentos correspondientes al tipo
de edificacién u obra que se trate.

Se presentara el nimero necesario de ejemplares del proyecto
visados por el Colegio profesional correspondiente.

Articulo 16.- Iniciacion de las obras-finalizacion.

Las obras autorizadas deberan iniciarse en el plazo maximo
de seis meses a partir de la concesion de la licencia y deberan
finalizarse en el plazo previsto en el Proyecto.

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO EDIFICABLE

Articulo 17.- Ordenanza industrial.

Definicién de usos.

1.- (OE) Definicion: es el que comprende las actividades
destinadas a la obtencidn, reparacidn, mantenimiento,
elaboracidn, transformacion, o reutilizacion de productos
industriales, asi como al aprovechamiento, recuperacion o
eliminacién de residuos o subproductos.

Asi mismo se incluyen en este uso las oficinas y zonas de
exposicion que afectan a la instalacion industrial siempre y cuando
su superficie no sea superior al 20 por 100 de la superficie total
construida.

2.- (OD) Dentro del uso global industrial, se distinguen los
siguientes usos pormenorizados:

Industrial General (I): el orientado a la implantacién de
cualquier tipo de empresa.

Industrial Intensivo (l1): el orientado a la implantacion de
pequefias y medianas empresas en las que prime la superficie
edificable frente al suelo libre privado.

Industrial Logistico (IL): orientado a la implantacién de
empresas en las que prime el suelo libre privado frente a la
superficie edificable.

En funcion del tipo de implantacién se distinguen en cada
uno de estos usos pormenorizados los siguientes usos especificos:

Uso Industrial Productivo (IP): comprende las actividades de
produccién de bienes propiamente dichas, destinadas a la
obtencidn, reparacion, elaboracion, transformacion o reutilizacion
de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
reparacion o eliminacion de residuos o subproductos. Daria lugar
en consecuencia a los usos: Industrial productivo general (IP),
Industrial productivo intensivo (IP1) e Industrial productivo
logistico (IPL).

Uso Industrial de Almacenaje (I1A): comprende el depdsito,
guarda y distribucién mayorista, tanto de los bienes producidos
como de las materias primas necesarias para realizar el proceso
productivo. Daria lugar en consecuencia a los usos: Industrial
almacenaje general (IA), Industrial almacenaje intensivo (1Al)
e Industrial almacenaje logistico (IAL).

Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza ser& de aplicacion a las manzanas o
unidades basicas definidas en el plano PP-P1 «ordenacion y
zonificacion» para:

Uso Industrial Intensivo.

Uso Industrial General.

Uso Industrial Logistico.

Configuracion de la edificacion

1. La zona corresponde al sistema de edificacion aislada o
adosada.

2. Se considera compatible el caso de mini-poligonos
descritos en el apartado «otras condiciones» de esta ordenanza.

Condiciones de la manzana y el vial.

Alineaciones:

Son las definidas en los planos de ordenacion.
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Rasantes:

Son las definidas en los planos de ordenacion.

Parcela minima edificable:

La parcela minima edificable serd de:

Grado 1.- Uso Industrial Intensivo: 500 metros cuadrados.

Grado 2.- Uso Industrial General: 1.000 metros cuadrados.

Grado 3.- Uso Industrial Logistico: 2.000 metros cuadrados.

Frente minimo:

No se fija.

Frente maximo de la edificacion:

No se fija.

Forma:

La parcela tendra una forma tal que permita materializar la
edificabilidad asignada.

Condiciones de edificabilidad.

La prevista en el cuadro de aprovechamientos de la memoria
y reflejadas en los planos de ordenacion del Plan Parcial para
cada una de las manzanas o unidades béasicas delimitadas en el
Plan Parcial.

No obstante, y dado que no se sabe el tipo de parcela final, ni el
tipo de empresa que se va implantar, se propone una ordenanza de
trasvase de edificabilidad, que permitira trasvasar edificabilidad
entre parcelas del mismo uso y tipologia o de distinto uso aplicando
los coeficientes de ponderacion, mediante la tramitacion del
oportuno estudio de detalle, con el fin de reordenar la edificabilidad
maxima prevista por el Plan Parcial en las manzanas, siempre y
cuando ello no suponga la modificacion de la edificabilidad total
del &mbito de la actuacion, altere la calificacion del suelo ni aumente
aprovechamiento urbanistico.

En este caso se podréa superar el coeficiente de edificabilidad
neto por parcela o manzana siempre que no se supere el
aprovechamiento tipo del sector.

Condiciones sobre la posicion de la edificacion

Retranqueos:

La edificacion se retranqueara, como minimo:

Grado 1.- Uso Industrial Intensivo:

Fachada: Retranqueo minimo obligatorio de tres (3) metros.

Resto de linderos: Se permite adosar la edificacion a los
linderos que no tengan frente a vial pablico. Para aquellos casos
en que no se adose, la edificacién se retranqueara, como minimo,
tres (3) metros.

Grado 2.- Uso Industrial General:

Fachada: Retranqueo minimo obligatorio de cinco (5) metros.

Resto de linderos: Se permite adosar la edificacién a los
linderos que no tengan frente a vial publico. Para aquellos casos
en que no se adose, la edificacion se retranqueara, como minimo,
tres (3) metros.

Grado 3.- Uso Industrial Logistico:

Fachada: Retranqueo minimo obligatorio de diez (10) metros.

Resto de linderos: La edificacion se retranqueara, como
minimo, tres (3) metros a todos los linderos.

El espacio obligado de retranqueo, podra ocuparse para
aparcamiento, espacio destinado a instalaciones, centros de
transformacion, cuartos de bombeos, espacio de reserva para
residuos, ventilaciones de sotanos etcétera.

Fondo méximo edificable:

No se fija.

Ocupacién maxima:

La edificacion podra ocupar como maximo:

Grado 1.- Uso Industrial Intensivo: 80 por 100 de la superficie
de la parcela.

Grado 2.- Uso Industrial General: 70 por 100 de la superficie
de la parcela.

Grado 3.- Uso Industrial Logistico: 60 por 100 de la superficie
de la parcela.

Condiciones de volumen y forma.

Altura y nimero de plantas maximos:

1. Se autorizan dos plantas (B + ).

2. Laaltura maxima de la edificacion sera de diez (10) metros
a cara inferior del forjado, corddn inferior de la cercha o alero.

3. Laaltura de cumbrera no sobrepasara los catorce metros (14).

4. Estas alturas se podran sobrepasar de forma excepcional,
en aquellas instalaciones industriales que justifiquen la necesidad.



5. En las implantaciones de Uso Industrial Logistico la altura
sera la que precise la funcionalidad de la actividad.

6. La altura del vallado perimetral de la parcela sera de dos
(2) metros, permitiéndose, previa justificacion, la colocacién de
un metro (1) mas de cerramiento metalico.

Tipologia de la edificacion:

Nave aislada y agrupada.

Sétanos y semisotanos:

Se autorizan, sin computar a efectos de edificabilidad.

Otras condiciones.

1. En la franja de retranqueo obligatorio, se permite ubicar
cuadros de instalaciones, cuartos de instalaciones, centros de
transformacion, grupos de presion, celdas de medida, grupos de
bombeo, cuartos de basura y casetas de vigilancia sin que
sobrepasen, con caracter general, los tres metros de altura 'y con
una longitud méaxima de cuatro metros. Se dejaran en cualquier
caso cinco metros libres del frente de la parcela y de la zona de
retranqueo para el acceso.

La ubicacion de estos elementos en el espacio de retranqueo
no podra suponer el incumplimiento de la reserva de plazas de
aparcamiento legalmente exigibles.

2. Se dispondré una plaza de aparcamiento por cada 200
metros cuadrados de edificacion computable o fraccion.

3. Podran abrirse viarios publicos entre manzanas mediante
Estudio de Detalle.

4. Se permite la realizacion de una vivienda de superficie
maxima 100 metros cuadrados construidos para guarda y custodia
de las instalaciones.

5. Se permite la ejecucidn en una parcela de mini-poligonos
o divisiones horizontales tumbadas, en ese caso se recogen las
siguientes obligaciones en el proyecto:

Los viales interiores, siempre privados, tendran una seccion
transversal minima nunca inferior a doce (12) metros, teniendo
siempre al menos seis (6) metros de zona de rodadura. En el caso
del Uso Industrial Intensivo, se podra reducir la seccion
transversal a ocho (8) metros, dejando una zona de rodadura de
cinco (5) metros para viales de un Unico sentido.

No se permiten viales terminados en fondos de saco

Se obliga a dejar todos los contadores (agua, luz, y resto de
servicios de que disponga) siempre en vias de acceso publico,
con acceso directo para su manipulacién y revision por las
compafiias suministradoras.

En todo caso, estas calles privadas contaran como minimo
con las mismas dotaciones que las calles publicas en cuanto a
alumbrado, servicios de limpieza, condiciones de accesibilidad,
etcétera.

Condiciones de los usos.

Las fijadas en el cuadro adjunto:

ORDENANZA | INDUSTRIAL |
Uuso CATEGORIA LOCALIZACION DEL USO Y
PORMENORIZADO CATEGORIA ‘
o A [B[C[DJE[F[G[H]I
RU- P |P|C|c |[P|P|C|P|P
Resid.Unifamiliar
RP- P |P[P|P|P|P|P|P|P
Resid.Plurifamiliar
RC-Resid. P (P|P|P|P|P|P|P|P
Commitario | .
|-Industrial 1-Compatible totalmente con el |[M [P [M|M|P|P|C|C|C
residencial
2%Tolerables con residencial M|PIM[M|P|P|C|C|C
| 3*Incompatibles conotrosusos | M |P M |M|P PP P C
4-Almacenaje con o sin venta Mlc M[MPlClCiClC
TC-Terciario 1*-Locales comerciales y talleres< | C |P|C [C |[P|P|C | C|C
comercial 200m' | :
2-Locales comerciales ¢/200 y|C |P|C |C|P|A|C | C|C
500 m’ _
3Galerias y centros <1500m’ | C |P[C [C[P[A]C C[C
4-Galerfas y centros <2500m’ | C |P|C |[C|P|AC C|C
5*-Grandes superficies > 2000m” | C [P |C [C [P AlC|C|C
TH-Terciario 1*-Alojamiento temporal < 100m° | P [P [P [P [P AP PP
hotelero 2 Alojamiento temporal <400m’ P |P [P [P [P[A [P P[P
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ORDENANZA

| INDUSTRIAL

3% Alojamiento temporal > 400 m’

P

P

P

TO-Terciario
oficinas

1“Consulta,  despachos  sin
| servicio piblico

P

P

P

2.0ficinas, Instituciones c/horario
comercial

P

P

P

3-Oficinas, servicios, empresas
4D

| 4-Oficinas, empresas almacenaje
y produc.

TR-Terciario
Recreativo

DC-Dotacién  de
Comunicaciones

I* Establecimientos de bebidas,
cafés, restaurantes sin
especticulos, efc., menores de 200
m’c.

CS

cafés, restaurantes, salas de
especticulos, cines, salones de
juego ete., con mas de 200 méc y
menos de 500 m?c.

2 Establecimientos de_bebidas, |

Ct

3 Establecimientos de ocio y
esparcimiento,  de  mediana
superficie (mayor de 500 méc y
menor 1.000 m’c) compatibles con
el uso residencial.

Ci

4" Establecimientos de ocio y
esparcimienio, de gran superficie
(2 patir de L1000 m%)
compatibles o alternativos al uso
comercial.

C*

1'-Viario urbano e interurbano

2*-Ferroviario

DV-Zona Verde

“1*Espacio libre piblico (EL)

2 Jardines (J)

3"-Area de juego o esparcimiento
infantil (AJ)

=|o ||~

Nl ===

ool

o | | e e | o

[l lelia-tla-1ls-]

ol {elia=11s-1ls-]

[ 1ol ba=Tia-1ls-]

4"-Parques (P)

-

—_

—

DE-DU-Uso
Educativo

1*-Preescolar piiblico o privado

-

=

=

=1 =]

2"Educacion primaria piblica o
privada

-

=]

3~ Bachillerato, Formacidn

Profesional

-

4*-Ceniros Universitarios

=

-

=]

-2

-

B

~ ]

=

e~

a -]

-

5*-Otras ensefianzas oficiales
6Actividades no reguladas por
admoén,

-]

-

-

ia=-

(o]

~

=)

-

=

ia =

| DE-CU-Uso Cultural

1*-Centro cultural

||

[}

-

2'-Museo

3*-Biblioteca

4-Centro religioso sin residencia

5*-Fundaciones

DE-Al-Adm.

| 1:-Con atencicn al piblico

[_Irggtitucional

2:Sin atencion al piblico

DE-AS-Uso  Sanit.

Asistencial

1-Medicina con intemamiento

2-Medicina sin internamiento

3'-Vetsriné:iag B

- A e R e -Bhe-Ra-lha-] o=k lacl ha=g b=

| T EEE—— n g T
4.Centro social sin residencia
colectiva

||| oo

I I IETIE

el e e o e

|| e | | e | e e | e | e | e
e | | e e e e e
||| e e e e e e

o || e | e | e e e | e e

$-Servicios  sociales  con

residencia colectiva

DE-DE-Uso
Departivo

1*-Con cs"ﬂcétadares
2-Sin espectadores

-l

la=}

=

==

-1

-

la=-}

lale

DE-IS-Infraest. y
servicios

GA-Garaje,
aparcamiento

1“Planta b <20 plazas y 500
m

(o]

=

| =

= |

P.Colectivo en edificio no
exclusivo

3:-Colectivo en edificio exclusivo

=

C

p

A

C

P

4'-En superficie

P

C

P

C

C

C

5-En vivienda unif.

p

p

p

P

P

P

Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos,
vestuarios y siempre que estén ligados a la actividad de planta

baja.
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A. Planta primer sotano y semisétano. M. Uso mayoritario.

B. Planta segundo s6tano y siguientes. C. Compatible.

C. Planta Baja. A. Alternativo.

D. Planta Primera. P. Prohibido.

E. Planta Segunda y siguientes.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario.

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario.

H. En instalaciones en superficie.

I. En instalaciones abiertas con techado permanente.

Articulo 18.- Ordenanza terciario.

Definicién de usos.

1. (OE) Definicién: Es aquel en el que se incluyen todas las
actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero,
oficinas, recreativo, aparcamientos y similares.

2. (OD) Dentro del uso global terciario, se distinguen los
siguientes usos pormenorizados:

i) Uso comercial (TC): comprende las actividades destinadas
al suministro de mercancias al pablico, mediante la venta al por
menor y prestacion de servicios particulares.

j) Uso Hotelero (TH): comprende las actividades destinadas
a satisfacer el alojamiento temporal, y se realiza en
establecimientos sujetos a su legislacién especifica, como
instalaciones hoteleras, incluidos en los apartahoteles y los
campamentos de turismo juveniles y centros de vacaciones o
similares.

k) Uso de Oficinas (TO): comprende los locales destinados
a la prestacion de servicios profesionales, financieros, de
informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacidn, bien a las empresas o a los
particulares.

I) Uso Recreativo (TR): comprende las actividades vinculadas
con el ocio, y el esparcimiento en general como salas de
espectaculos, cines, salones de juego, parques de atracciones u
otros analogos.

Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza ser& de aplicacion a las manzanas o
unidades basicas definidas en el plano PP-P1 «Ordenacion y
Zonificacion» para el uso terciario.

Configuracion de la edificacion.

1. La zona corresponde al sistema de edificacion aislada,
normalmente con edificacién totalmente separada de todos los
linderos de la parcela, con tipologia edificatoria de bloque exento.
El uso global mayoritario es el terciario.

2. Los usos pormenorizados son:

TC (Terciario Comercial).

TH (Terciario Hotelero).

TO (Terciario Oficinas).

TR (Terciario Recreativo).

Condiciones de la manzanay el vial.

Definicién de grados:

Grado 1: sera de aplicacion en las parcelas de superficies
comprendidas entre 600 metros cuadrados y 1.600 metros
cuadrados con caracter general.

Grado 2: sera de aplicacidn en las parcelas mayores de 1.600
metros cuadrados con caracter general.

No obstante, se entiende compatible la aplicacién de grado 1,
en parcelas mayores de 1.600 metros cuadrados y la aplicacion
de grado 2 en parcelas comprendidas entre 600 metros cuadrados
y 1.600 metros cuadrados, siempre que se justifique dicho hecho
en el proyecto de edificacidn correspondiente.

Alineaciones:

Son las definidas en los planos de ordenacion.

Rasantes:

Son las definidas en los planos de ordenacion.

Parcela minima edificable:

Grado 1: 600 metros cuadrados.

Grado 2: 1.600 metros cuadrados.

Frente minimo:

No se fija frente minimo de la parcela.

Forma:

La parcela tendré una forma tal que permita materializar la
edificabilidad asignada.

Condiciones de edificabilidad.
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La prevista en el cuadro de aprovechamientos de la memoria
y reflejadas en los planos de ordenacion del Plan Parcial para
cada una de las manzanas o unidades bésicas delimitadas en el
Plan Parcial.

No obstante, y dado que no se sabe el tipo de parcela final, ni
el tipo de empresa que se va implantar, se propone una ordenanza
de trasvase de edificabilidad, que permitira trasvasar
edificabilidad entre parcelas del mismo uso y tipologia o de
distinto uso aplicando los coeficientes de ponderacion, mediante
la tramitacion del oportuno estudio de detalle, con el fin de
reordenar la edificabilidad maxima prevista por el Plan Parcial
en las manzanas, siempre y cuando ello no suponga la
modificacion de la edificabilidad total del &mbito de la actuacion,
altere la calificacion del suelo ni aumente aprovechamiento
urbanistico.

En este caso se podréa superar el coeficiente de edificabilidad
neto por parcela 0 manzana siempre que no se supere el
aprovechamiento tipo del sector.

Condiciones sobre la posicién de la edificacion.

Retranqueos:

La edificacién se retranqueara, como minimo, a todos los
linderos:

Grado 1: tres (3) metros.
Grado 2: seis (6) metros.
El espacio obligado de retranqueo, podra ocuparse para
aparcamiento, espacio destinado a instalaciones, centros de
transformacion, cuartos de bombeos, espacio de reserva para
residuos, ventilaciones de sotanos etc.
Fondo maximo edificable:
No se fija.
Ocupacion maxima:
1. Lasuperficie méxima que podréa ocupar la edificacion es:
Grado 1: 60 por 100 de la superficie de la parcela.
Grado 2: 40 por 100 de la superficie de la parcela.

2. De la superficie no ocupada, como minimo se destinard el:
15 por 100 a superficies libres ajardinadas.
15 por 100 a aparcamiento.

Esta ocupacion podra ser modificada, en las instalaciones
terciarias que por el tipo de actividad a desarrollar lo requieran,
sin sobrepasar en ningln caso el 80 por 100 de la superficie de la
parcela.

Condiciones de volumen y forma.

Altura y nimero de plantas maximos:

1. El nimero maximo de plantas autorizadas es:

Grado 1: B + 1l
Grado 2: B + 11l + Atico

Se permite superar esta altura, en dos plantas, en un maximo
del 40 por 100 de la superficie ocupada por la edificacion, siempre
y cuando no supere la edificabilidad asignada.

2. La altura maxima de la edificacion a cara inferior del
Gltimo forjado sera:

Grado 1: doce metros y medio (12,5).
Grado 2: diecisiete metros (17).

3. Laaltura de cumbrera no sobrepasara los:
Grado 1: Catorce metros y medio (14,50).
Grado 2: Veinte (20) metros.

4. Estas alturas se podran sobrepasar de forma excepcional,
en aquellas instalaciones que justifiquen la necesidad.

Sétanos y semisétanos:

Se autorizan, sin computar a efectos de edificabilidad.

Otras condiciones.

1. En la franja de retranqueo obligatorio, se permite ubicar
cuadros de instalaciones, cuartos de instalaciones, centros de
transformacion, grupos de presion, celdas de medida, grupos de
bombeo, cuartos de basura y casetas de vigilancia sin que
sobrepasen, con caracter general, los tres metros de altura y con
una longitud maxima de cuatro metros. Se dejaran en cualquier
caso cinco metros libres del frente de la parcela y de la zona de
retranqueo para el acceso.

La ubicacion de estos elementos en el espacio de retranqueo
no podra suponer el incumplimiento de la reserva de plazas de
aparcamiento legalmente exigibles.

Condiciones de los usos.



Las fijadas en el cuadro adjunto:
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| ORDENANZA | TERCIARIO' |
USO PORMENORIZADO | CATEGORIA LOCALIZACION ~ DEL  USO Y
CATEGORIA

_ A [B |C|DJE |F|GH]|I

| RU-Resid.Unifamiliar P |P P[P P |P|P|P|P

| RP-Resid Plurifamiliar PP P[PIPIPIPIP|D

RC-Resid. Comunitario P [P [Plp [P [P P[P[P

[-Industrial I"-Compatible totalmente|C [P~ [C |F [P [P [C [P [P
con ¢l residencial [
2-Tolerables wn|C [P [C[P [P [R|C|[P]P
residencial .
3Incompatibles con otros [P [P |P |P |P |P |P |P |C]|
U505
4-Almacenaje con o sin|[C [P |C |C [C |C|C|C|P
venta

TC-Terciario comercial | 1™Locales comerciales y [M | C* [M [M M |C|C|[C |C
talleres <200 m*
2Locales  comerciales [ M | C** |M M [M [C|C|C |C

| e/200y 500 m’

3.Galerfas y centros <|M [C* MM [M[C[CC|C
1500 '

$-Galerfas y centros <|M [C* M M [M|C|C|C|C
2500 m’

$*(randes superficies > (M [C* M M [M |C|C|C |C

| 2000 o

TH-Terciario hotelero 1’—A]ojamiento temporal <M |P |M M |M[C|C[P C]
100 m
2‘—Alojnmienlu temporal < [M* [P |M |[M [M |C|C|C|C
400 m
3'—Alojamientu temporal > | M* |P M M |M|C|C|CC

‘ 400 m _

TO-Terciario oficinas 1*-Consulia, despachos sin | M* |P M [M M |C |{C |C|C
servicio piblico |
2-Oficinas Instituciones | M* | P MM |M|C|C|C|C
c/horario comercial )

(.0ficinas,  servicios, | M* [P |M M (M [C[C[C]C
| empresas I+1). : L
40Oficinas, empresas | M* [P M (M |M|C|C|C|C
almacenaje y produc, )

TR-Terciario Recreativo | I'  Establecimientos de | M* | P MIM|M|C | C|C|C
bebidas, cafés, restaurantes
sin  especticulos, etc,,
menores de 200 mée, )

2 Establecimientos de | M* | P MM M C|C|C]|C
bebidas, cafés, restaurantes, ‘
salas  de  especticulos, |
cines, salones de juego efc.,

con mes de 200 mc y

menos de S00 '

3* Establecimientos de ocio | M* | P M{M M C{C|C|C
y  esparcimiento,  de

mediana superficie (mayor

de 500 m y menor 1,000

m’c) compatibles con ¢l ‘

uso residencial. i i

4° Establecimientos de ocio | M* IC* M|M|M|C|C|C|C
y esparcimiento, de gran [

superficie (a partir de 1.000

m’c)  compatibles o

allemativos  al o

comercial, L )

DC-Dotacién de | I*Viario  urbano e(P |P |P |P |P (P |P|P P

Comunicaciones interurbano
2-Ferroviario P |P P PP PP PP

DV-Zona Verde | 1“Espacio libre piblico | P |P PP (P |P|P P|P
|(EL) i
| 2Jardines (J) _|C |p_jcccicjcjc|c
P-Area de juego ofP |P |C|C[C|C|C|C|C
esparcimiento infantil (AJ) | |

S 4'-Parques (P) P |P PP |P|P|P|P|P]

DE-DU-Uso Educativo |*Preescolar piblico o|P [P [P |P [P |A|P [P |P|
privado ) ] |
2“Educacion ~ primaria| P [P PP [P |A|P|P P
publica o privada
3-Bachillerato, Formacion [P |P [P |P [P |A|P |P |P
Profesional

| 4-Centros Universitarios | P [P |P |P [P |A|P |P [P
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|$-0ms  ensefunzas [P [P TP [P [P [A[CTR [P
| oficiales |
| 6-Actividades w|P [P [P P[P [ATCP P
) reguladas por admon.
DE-CU-Uso Cultral 1*Centro cultural ¢ [p [clciclacclc
2-Museo ¢ P Icfcclajcclc
TBiblioteew ~ [C* [P [C[c[c[alc]|p[P]
#Centro  religioso sin|P |P |P [P (P |A|C|P [P
residencia .
_ §"-Fundaciones PP [C|C CA[C|P P
DE-Al-Adm, Institucional | 1*Con atencién al piblico |C* [P~ [C |C |C |A|C [P |P
] 2-Sin atencidn al piblico [C* |P|C |C |[C |A|C|P [P
DE-AS-Uso Sant, | 1*Medicina cn|P [P P[P [P [A]P[P|P
Asistencial internamiento o
> Medicina sn|P [P [P |P|P|A|C|P|P]
internamiento _ _
3-Veterinarios P [P |C[C|C|A|C|P|P
#Centro  social  sn|[P [P |C |C |C A|C|P|P|
residencia colectiva )
$-Servicios sociales con|P [P |P |P [P |[A|P [P |P
| residencia colectiva | i
DE-DE-Uso Deportivo | I*-Con espectadores PP [clr [P [alclclr]
| 2*Sin espectadores c [p [clr|p[alc]c]r]
DE-IS-Infraest. y servicios c [cJcirriciclc]r
GA-Garaje, aparcamiento l‘-Pla&;.tabajaQOplmsy P[P JCc|p|plalC]c]C
1 500 m
2-Colectivo en edifiiono|C  |[C | C |C [P [C|C [P [P
exclusivo |
¥-Colectivo en edificio|C € [C [C [C [A]C[P [P
exclusivo
4*-En superficic ¢ [» Jclclrc]c|c]c]
5*-En vivienda unif P[p [P irfPlPlP]P

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos,
vestuarios y siempre que estén ligados a la actividad de planta
baja.

** Almacen y cuartos de instalaciones propios de la actividad.

A. Planta primer sotano y semisétano. M.Uso mayoritario

B. Planta segundo s6tano y siguientes. C. Compatible.

C. Planta Baja. A. Alternativo.

D. Planta Primera. P. Prohibido.

E. Planta Segunda y siguientes.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario.

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario.

H. En instalaciones en superficie.

I. En instalaciones abiertas con techado permanente.

Articulo 19.- Ordenanza de trasvase de edificabilidad.

Como se ha indicado anteriormente se hace necesario dada la
morfologia del sector proponer una ordenanza de trasvase de
edificabilidad, que permita si fuera necesario trasvasar
edificabilidad entre parcelas del mismo uso y tipologia o de
distinto uso aplicando los coeficientes de ponderacion.

Dado que el presente Plan Parcial tendra vigencia indefinida
cualquier alteracion de las determinaciones del presente Plan
Parcial, debe ser tramitada conforme a lo legalmente establecido
como modificacion del Plan Parcial, cuando se pretendiese alterar
alguna determinacidn de caracter local, todo ello sin perjuicio
del normal desarrollo del Plan, mediante Estudios de Detalle.

En estas condiciones de ejecucién del Plan Parcial, la
edificabilidad no esta establecida en relacion a las manzanas sino
que el limite de dichos parametros vendra dado por la edificabilidad
total asignada al @ambito del sector «La Veredilla I11», no pudiéndose
sobrepasar ese limite.

Asi, se podréa trasvasar la edificabilidad entre parcelas del
mismo uso Y tipologia o de distinto uso aplicando los coeficientes
de ponderacion, mediante la tramitacion del oportuno Estudio de
Detalle, con el fin de reordenar la edificabilidad maxima prevista
por el Plan Parcial en las manzanas, siempre y cuando ello no
suponga la modificacion de la edificabilidad total del ambito de
la actuacion, altere la calificacion del suelo ni aumente
aprovechamiento urbanistico.

En este caso se podra superar el coeficiente de edificabilidad
neto por parcela 0 manzana siempre que no se supere el
aprovechamiento tipo del sector.

Los trasvases de edificabilidad previstos en los apartados
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anteriores deberan realizarse entre parcelas que, en el momento
del inicio de su tramite, pertenezcan a un mismo titular registral.
Cuando se trate de parcelas de distintos titulares registrales, se
requerira acuerdo entre ambos que se acompafiaré a la solicitud
de tramitacion del Estudio de Detalle.

NORMAS GENERALES DEL SUELO NO EDIFICABLE

Articulo 20.- Ordenanza 08: Dotacional comunicaciones.

Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacién de esta ordenanza, es el
correspondiente a las areas destinadas al dominio publico, general
y/o local, ocupadas por el viario para trafico rodado y peatonal.
En los planos de ordenacion no se les asigna clave alguna, por
ser claramente identificable.

El sistema viario esta formado por el sistema viario y
aparcamiento en via publica.

Configuracion de la edificacion.

Las edificaciones e instalaciones a realizar en estas ordenanza
tendran siempre un caracter elemental, tales como quioscos de
periodico, paradas de autobuses, cabinas telefdnicas,
contenedores, puntos limpios y mobiliario urbano de todo tipo.

Condiciones de la manzana y el vial.

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacién.

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion.

Condiciones de disefio.

Se atenderd a lo especificado en el Proyecto de Urbanizacion.
Asi mismo sera de obligado cumplimiento tanto la Ley 1 de 1994
de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla La Mancha, asi como el Decreto 158 de 1997 de 2 de
diciembre del Codigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha, o
en su defecto la legislacion vigente en cada momento al respecto
de eliminacion y supresion de Barreras Arquitectonicas.

Condiciones de las construcciones.

1. Las construcciones que se realicen tendran la condicion
de concesiones temporales, sin que el suelo deje en ningln caso
de ser propiedad municipal.

2. Seran abiertas siempre que lo permitan su uso, de tipo
prefabricado y con un tamafio lo mas reducido posible.

Condiciones estéticas.

Se atenderd a lo especificado en el Proyecto de Urbanizacion.

Condiciones de los usos.

Se atenderd a lo reflejado en las Ordenanza 08: Dotacional
Comunicaciones, del Plan de Ordenacion Municipal de Illescas.

No obstante, y aunque es un uso permitido en el cuadro de
usos especifico de la ordenanza del P.O.M., se recoge de forma
especifica en el presente documento, que se permiten de una
manera integrada la ubicacion de instalaciones relacionadas o
vinculadas al sistema de depuracidn , abastecimiento , riego. En
el caso de depuradoras de residuos biolédgicas, estas se integraran
soterrandolas en el viario, preferentemente en las rotondas,
minimizando su impacto.

Articulo 21.- Ordenanza 09: Equipamientos e
infraestructuras.

Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de esta ordenanza, cuyos usos
comprende las diferentes actividades de caracter puablico o
privado, destinados a la formacién intelectual, asistencial o
administrativo de los ciudadanos, asi como las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbanay expresamente sefialados en los planos
de ordenacion.

Configuracion de la edificacion.

La zona responde al sistema de edificacion aislada,
normalmente con edificacion totalmente separada de todos los
linderos de la parcela, con tipologia edificatoria de bloque exento.

Condiciones de la manzanay el vial.

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion.

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacién.

Condiciones de parcela.
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Parcela minima edificable:

La necesaria para implantar el uso que se pretende.

Frente minimo:

No se fija.

Forma:

No se condiciona.

Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad maxima permitida sera de 1,20 metros
cuadrados/metros cuadrados.

Condiciones de posicion sobre la posicion de la edificacion.

Retranqueos:

El retranqueo podré ser nulo salvo que las edificaciones
colindantes se encuentren retranqueados en cuyo caso la
edificacion habré de respetar un retranqueo a los bordes de la
parcela, en todo su perimetro de tres (3) metros.

Fondo maximo edificable:

No se fija.

Ocupacion Méxima:

La superficie de ocupacion maxima en cada parcela sera, en
funcién del tamafio de la parcela y la categoria de equipamiento
asignada.

Para los equipamientos educativo, cultural, administrativo-
institucional y sanitario-asistencial, sera del 75 por 100.

Para el equipamiento deportivo, la ocupacion méaxima sera
del 100 por 100.

Condiciones de volumen y forma.

Altura y nimero de plantas maximos:

El nimero maximo de plantas autorizado sobre rasantes es
de 5 (B + IV) plantas para todas las categorias.

La altura mé&xima de la edificacidn, a cara inferior del ultimo
forjado, se determinard en funcidn de las necesidades de la
dotacidn, correspondiente sin superar en ningln caso la de las
zonas urbanisticas en la que esté inserto el equipamiento.

El Ayuntamiento podrd excepcionalmente admitir mayores
alturas y mayor nimero de plantas en razon de la utilidad publica
del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

Aticos:

No se permiten.

Sétanos y Semisotanos:

Se permiten.

Cuerpos volados:

No se permiten.

Otras condiciones.

Se permite la realizacion de una vivienda de superficie maxima
de 100 metros cuadrados construidos para guarda y custodia de
las instalaciones.

Condiciones de los usos

Se atendera a lo reflejado en las Ordenanza 09: Equipamientos
e Infraestructuras, del Plan de Ordenacion Municipal de Illescas.

La puesta en marcha del Sector va a generar una enorme
necesidad de aparcamiento de vehiculos pesados, con el fin de
atenuar dicho impacto y como complemento a la reserva de plazas
publicas de aparcamiento del Sector se permite el uso de
aparcamiento rotatorio al aire libre de vehiculos pesados en el
sistema general DEIS 16 y DEIS 12, dada la especial dimension
del mismo. Afin de que se trate de un uso controlado, se definira
el modo de gestion de dicho aparcamiento concesion o similar.

Por lo que se refiere a usos y actividades se prevé la
implantacion de aquellas relacionadas con el ciclo hidraulico
(almacenamiento, distribucion y depuracion), instalaciones de
energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos.

No obstante, y aunque es un uso permitido en el cuadro de
usos especifico de la ordenanza del P.O.M., se recoge de forma
especifica en el presente documento, que se permiten de una
manera integrada la ubicacion de instalaciones relacionadas o
vinculadas al sistema de depuracién, abastecimiento, riego. En
el caso de depuradoras de residuos bioldgicas, estas se integraran
soterrandolas en el viario, preferentemente en las rotondas,
minimizando su impacto.

Avrticulo 22.- Ordenanza 10: zonas verdes y espacios libres.

Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de esta ordenanza, esta constituido
por los espacios libres de dominio y uso publico general y/o local



destinado a areas ajardinadas o forestadas necesarias para la
adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacién
expresamente identificadas en los Planos de Ordenacion.

Condiciones de Parcela.

Parcela minima:

1. Para las areas de juego de nifios, la parcela minima sera
de doscientos (200) metros cuadrados, pudiendo inscribirse dentro
de ella un circulo de doce (12) metros de diametro.

2. Para los Jardines, la parcela minima sera de mil (1.000)
metros cuadrados pudiendo inscribirse dentro de ella un circulo
de treinta (30) metros de diametro.

3. Para los Parques, la parcela minima serd de quince mil
(15.000) metros cuadrados, pudiendo inscribirse dentro de ella
un circulo de cien (100) metros de diametro.

Condiciones de la edificabilidad.

0,02 metro cuadrado/metro cuadrado, para parcelas menores
de 2.000 metros cuadrados.

0,04 metro cuadrado/metro cuadrado, para parcelas menores
de 2.000 metros cuadrados.

Condiciones de Volumen.

Altura méxima:

1. La altura méxima permitida para construcciones o
instalaciones cerradas, sera de cinco (5) metros, medidos en
cualquier punto de la rasante del terreno. Por encima de esta altura,
podran sobresalir elementos estructurales, decorativos y de
seguridad no habitables.

2. Si es una instalacién abierta por todos sus lados, podra
alcanzar los doce (12) metros de altura maxima.

Retranqueos minimos a linderos:

Cinco metros para parcelas 2.000 metros cuadrados.

Diez metros para parcelas 2.000 metros cuadrados.

Condiciones de disefio.

Se atenderd a lo especificado en el Proyecto de Urbanizacion.
Asi mismo sera de obligado cumplimiento tanto la Ley 1 de 1994
de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla La Mancha, asi como el Decreto 158 de 1997 de 2 de
diciembre del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha, o
en su defecto la legislacion vigente en cada momento al respecto
de eliminacidn y supresion de Barreras Arquitecténicas.

Otras condiciones.

Se permite el establecimiento de mercadillos, mercados
artesanales, etc. al aire libre y con caracter provisional.

Condiciones de los usos.

Se atenderé a lo reflejado en las Ordenanza 10: Zonas Verdes
y Espacios Libres, del Plan de Ordenacion Municipal de Illescas.

Por lo que se refiere a usos y actividades se prevé la
implantacion de aquellas relacionadas con el ciclo hidraulico
(almacenamiento, distribucion y depuracion), instalaciones de
energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos.

No obstante, y aunque es un uso permitido en el cuadro de usos
especifico de la ordenanza del P.O.M., se recoge de forma especifica
en el presente documento, que se permiten de una manera integrada
la ubicacion de instalaciones relacionadas o vinculadas al sistema
de depuracion, abastecimiento, riego. En el caso de depuradoras de
residuos bioldgicas, estas se integraran soterrandolas en el viario,
preferentemente en las rotondas, minimizando su impacto.

NORMAS GENERALES DE GESTION

Articulo 23.- Sujetos de la gestioén urbanistica.

La ejecucion del texto refundido del Plan Parcial, corresponde
dentro de sus respectivos &mbitos de actuacion al Ayuntamiento
y a los particulares que pueden ser o no propietarios del suelo.

Articulo 24.- Delimitacion del péligono de actuacion.

El poligono de actuacién queda delimitado por la totalidad
de terrenos que integran el &mbito del sector «La Veredilla I11»,
que desarrolla su planeamiento mediante el presente texto
refundido del Plan Parcial.

El desarrollo del texto refundido del Plan Parcial se realizar
en una Unica Unidad de Ejecucion, sefialada en el plano
correspondiente, para facilitar la gestion y la escalabilidad en el
tiempo. No obstante, se podra desarrollar en fases conforme a
Proyecto de Urbanizacion unico, presentando garantias
individualizadas en funcion del coste previsto de las obras de
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urbanizacion de cada una de ellas tal como se recoge en la ficha
del P.O.M.

Articulo 25.- Sistemas de actuacion.

La Unidad de Ejecucion podra desarrollarse mediante el
sistema de actuacion de Gestion Indirecta por medio de Agente
Urbanizador.

Articulo 26.- Objeto de la gestion indirecta.

El sistema de gestion indirecta tiene por objeto la gestion y
ejecucion de la urbanizacion de la Unidad de Ejecucién, que
comprende el Plan Parcial por un Agente Urbanizador, quien
asume ante la administracion los compromisos que comporta la
obtencién de la calificacion de urbanizador.

Articulo 27.- Proyecto de reparcelacion.

De acuerdo con los criterios establecidos en la Proposicion
Juridico-Economica y la adjudicacion del PAU, el agente
urbanizador redactara el Proyecto de Reparcelacion, que se
elevara a la aprobacion de la Administracion actuante.

Lo que se publica a los efectos de lo dispuesto en los arts. 42.2,
122.6 y 124.2 del Decreto Legislativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, articulo 157.1 del Decreto
248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y art. 70 de la Ley 7 de 1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
podré interponerse recurso potestativo de reposicion, en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente
anuncio, ante el pleno de este Ayuntamiento, de conformidad con
los articulos 116 y 117 de Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, o recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, ambos en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacion
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29
de 1998, de 13 de julio, de la Jurisdicciéon Contencioso-
Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposicion
potestativo, no podra interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido su
desestimacion por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda
ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

Illescas 7 de abril de 2011.- El Alcalde, José Manuel Tofifio
Pérez.
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