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AYUNTAMIENTOS

OCANA

Dofia Amalia Gonzélez Jabardo, Secretaria del excelentisimo Ayuntamiento Ocafa.
Certifica:
Que el pleno en sesidn plenaria celebrada el dia 30 de julio de 2009, adopté el siguiente

Acuerdo:

5.P.A.U. «LaPicota II» promovido por Prourin, S.L. aprobacién definitiva y adjudicacion.
El pleno, en sesion celebrada el 22 de diciembre de 2004, acord6 aprobar inicialmente el

programa de actuacion urbanizadora del antiguo sector A 1 de las normas subsidiarias
municipales, conformado por la alternativa técnica proposicion juridico-econémica, plan
parcial y anteproyecto de urbanizacidn, presentado por Prourin, S.L.

Remitido el expediente a la Delegacion Provincial de Vivienda y Urbanismo, se informa

con fecha 30 de octubre de 2007.

Obran en el expediente Informes de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla

La Mancha y Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medioambiente.

Visto el dictamen, igualmente favorable, de la Comision Informativa de Urbanismo y

Obras.

Conforme se regula en el articulo 22.2 ¢) de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora de

las Bases del Régimen Local, compete al pleno la aprobacion que ponga fin a la tramitacion
municipal de los planes y demas Instrumentos de ordenacién previstos en la legislacién
urbanistica.

Visto el Decreto 248 de 2008, de 14 de septiembre, que aprueba el Reglamento de

Planeamiento de Castilla-La Mancha, el Decreto legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre,
que aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica
de Castilla La Manca, y Ley 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

Acuerdo:
Primero.- Aprobar con caracter definitivo el Programa de actuacién urbanizadora, plan

parcial y anteproyecto de urbanizacion del antiguo sector Al de las Normas Subsidiarias
Municipales, conforme a la Alternativa Técnica presentada por la mercantil Prourin, S.L.
Dicho acuerdo queda condicionado a la obligacion del agente urbanizador de contribuir
proporcionalmente a los gastos de ampliacién de los nuevos depdsitos de agua y ampliacién
de la depuradora municipal, de conformidad con el articulo 110.2 b) Y c), del Decreto
Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre.

Segundo.- Ratificar la adjudicacion de la ejecucion del programa de Actuacion

Urbanizadora aprobado a la Proposicion juridico-econémica presentada por la mercantil
Prourin, S. L.y proceder a la formalizacién de esta adjudicacion mediante convenio urbanistico
entre el urbanizador y el Ayuntamiento, donde se hagan constar las condiciones, los
compromisos y los plazos para la ejecucion del programa, las garantias que el urbanizador
presta para asegurar el cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por incumplimiento,
dentro del plazo de los quince dias siguientes a la notificacion de este acuerdo. Como anexo
se incorporara la tasacion actualizada del 10 por 100 del aprovechamiento lucrativo
correspondiente al Ayuntamiento.

Tercero.- Publicar el texto integro del convenio urbanistico para la ejecucién del programa

de actuacion urbanizadora en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha a los efectos del articulo
12 del Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre.

Cuarto.- Remitir a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda el acuerdo plenario

adoptado y un ejemplar completo debidamente diligenciado de todos los documentos que
integran este programa de actuacion urbanizadora y del convenio urbanistico, a efectos de su
inscripcion en el Registro Autonémico correspondiente.

Quinto.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el Diario Oficial de Castilla La

Mancha, tras la remision del Programa de Actuacién Urbanizadoray del Convenio Urbanistico
a la Consejeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda.

Sexto.- Notificar la presente resolucion a los titulares afectados por la actuacion.
Presentacion.
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Este apartado de ordenanzas reguladoras pretende dejar claro que el plan parcial somete
las obras de urbanizacién y las de futuras edificacion que se desarrollen a las condiciones y
normas que ya figuran en las Normas Subsidiarias vigentes en el municipio, para uso global
industrial y los complementarios (dotacional, zona verde y viario).

Asi, se incluyen las Ordenanzas que figuran en dichas NNSS.

En todo caso, resultardn de obligado cumplimiento las condiciones que marcan las
Ordenanzas de las NNSS en los casos no incluidos en este documento.

Ordenanza particular de la zona de equipamiento o dotacional publico

Ambito de aplicacion:

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafia como tales en los planos de
ordenacion.

Caracter de la zona.

Las zonas de equipamiento corresponden a superficies de dominio publico o privado,
destinadas a cualquiera de los usos de equipamiento y a servicios o instalaciones especiales,
bien sean sistemas interiores o generales.

Condiciones de disefio urbano.

La parcela minima sera de 1.000 metros cuadrados.

Los retranqueos a calle seran como minimo de cinco metros y tres metros a los linderos.

Las alineaciones y rasantes no estan definidas en las Normas y seran resultado de las
condiciones propuestas en este Plan Parcial.

Minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados. construidos.

En estas zonas, en defecto de regulacion seran de aplicacion las condiciones de disefio
espacial, de aprovechamiento y estéticas mas restrictivas de las ordenanzas de aplicacion en
la manzana en que se ubiquen y caso de que no existiesen, en las que resulten de las manzanas
colindantes.

En los supuestos de interés preferente que el Ayuntamiento determine por tratarse de
equipamientos deficitarios o inexistentes en el término municipal o por tratarse de
equipamientos de interés social, el Ayuntamiento podra incrementar las condiciones de
aprovechamiento en un 50 por 100 mas, respetando el resto de las condiciones de ordenacion.

Condiciones de volumen.

Edificabilidad: 0,80 metros cuadrados. construidos sobre cada metro de parcela neta.

Altura maxima: Dos plantas (6,5 metros).

Ocupacion maxima: 85 por 100 sobre la parcela neta.

Condiciones de uso.

Se permitiran los usos de caracter dotacional y de equipamiento social, cultural, deportivo
y sanitario.

Condiciones estéticas.

La composicion de la edificacién dependera en cada caso del lugar en que se ubique,
debiendo integrarse siempre con las edificaciones colindantes utilizando la misma unidad de
criterio en el disefio y empleo de materiales exteriores.

En cualquier caso debera acentuarse el caracter civico de las edificaciones e instalaciones
de servicios de infraestructura y de transporte al entorno urbano.

Ordenanza de las zonas verdes

Ambito de aplicacion.

Serén de aplicacion en las superficies destinadas a zonas verdes publicas, privadas o de
parque urbano grafiadas en los planos de ordenacion del suelo urbano.

Cardcter de la zona.

Son espacios libres inedificables de dominio publico destinados al recreo y expansion de
la poblacion, salvo aquellos que expresamente se sefialan en los planos de zonificacién como
de caracter privado por ser de dominio privado y uso privado, o privado-comunitario.

Condiciones de disefio urbano.

Las zonas verdes deberan ser ajardinadas en una proporcion no inferior al 50 por 100 de
su superficie, con el fin de que no se produzcan zonas de barro y polvo.

Edificaciones auxiliares permitidas:

Edificacion abierta y aislada.

Retranqueo a calle y linderos de cinco metros.

Condiciones de volumen.

Edificabilidad: 0,01 metro cuadrado/metro cuadrado.

Altura maxima: Una planta 6 tres metros.

Superficie maxima por Kiosco o caseta 50 metros cuadrados.

Condiciones de uso.

El uso principal sera el de recreo y expansion con destino a parques, jardines, areas
peatonales y zonas de juegos infantiles.

Se permitira también, de acuerdo con las condiciones de disefio y de volumen sefialadas
anteriormente, la construccion de Kioscos y casetas de bebidas para uso de equipo comercial
recreativo de relacion, mediante concesiones municipales de caracter temporal.

Condiciones de ejecucion.

La condicidn de urbanizacion de las zonas verdes se realizara de forma que las plantaciones
que se realicen requieran el minimo de gasto de mantenimiento y conservacion.

Condiciones estéticas.
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Las plantaciones y jardineria responderan a un disefio de caracter naturalista y paisajista
acorde con la tipologia urbana del entorno y con las especies arboreas de la zona.

El amueblamiento urbano se realizara con elementos de facil consecucion en el mercado,
que hayan demostrado en obras similares su gran durabilidad, facil mantenimiento y reposicion,
ademas de una buena resistencia ante actos vandalicos.

Se buscara una coherencia formal entre los distintos elementos del mobiliario urbano;
papeleras, bancos, kioscos, fuentes, baculos, luminarias, juegos de nifios, etc.

Ordenanza de la zona industrial

Ambito.

Se aplicara esta ordenanza en las superficies grafiadas en el plano de ordenacién como
zonas industriales.

Cardcter de la zona.

Corresponde a aquellas industrias que por sus caracteristicas tolerables pueden emplazarse
en las proximidades o conjuntamente con edificaciones residenciales, dotadas de aislamientos
de zonas verdes de proteccion en sus zonas de contacto que quedan definidas en las NNSS.

Condiciones de disefio urbano.

La parcela minima sera de 300 metros cuadrados.

El frente minimo de parcela sera de diez metros.

El fondo maximo de la edificacion sera el marcado por los retranqueos minimos.

Los retranqueos a calle serdn como minimo de ocho metros y cinco metros a los linderos,
salvo escritura de adosamiento de linderos.

Las alineaciones y rasantes no estan definidas en las Normas y seran resultado de las
condiciones propuestas en este Plan Parcial.

Minimo una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cuadrados. construidos.

Los cerramientos de las parcelas se realizaran con elementos de altura libre maxima de
0,50 metros, autorizandose rebasar ésta con setos vegetales o con protecciones diafanas
estéticamente admisibles.

Se permite todo tipo de tipologia de nave industrial para adaptarse al uso especifico
requerido de la industria instalada en cada parcela. Se permite la tipologia de nave-nido con
escritura de adosamiento de linderos.

Condiciones de volumen.

La altura maxima sera de dos plantas o 12 metros. Sobre la altura maxima sefialada,
solamente se permiten las cubiertas y los elementos aislados indispensables para el
funcionamiento de la industria.

La edificabilidad maxima serd de 0,8 metro cuadrado. construidos por cada metro de
parcela neta.

La ocupacion maxima sera del 85 por 100 sobre la parcela neta.

La ocupacion maxima de otras plantas dentro del edificio industrial sera del 30 por 100
sobre los metros cuadrados de ocupacién en planta del edificio.

Condiciones de uso.

Usos principales: Industria taller y artesania, industria almacén, comercio y aquellos otros
que resulten tolerables segun el reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas.

Usos compatibles: vivienda ligada al uso industrial ocupando un maximo del 15 por 100
de la edificacion industrial.

Condiciones estéticas.

No se establecen.

Ocafia 21 de marzo de 2011.- El Alcalde (firma ilegible).

N.° 1.-3629
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