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En cumplimiento del acuerdo plenario de fecha 24 de febrero
de 2011, y en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, y en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), a
continuacion se publica el contenido integro de las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial Sector PP-18 San Bernardo de suelo
urbanizable del Plan de Ordenacion Municipal de Toledo.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DE SUELO
URBANIZABLE DEL PLAN PARCIAL PP-18
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO

NORMATIVA

1. GENERALIDADES

1.1. Alcance de la normativa.
Este documento corresponde con las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial del sector PP.18, y tiene por objeto definir las normas
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urbanisticas que se establecen en el articulo 61 del RPLOTAU.
En este sentido las presentes normas deben regular las
determinaciones de la ordenacion detallada (OD) de su ambito,
incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el
articulo 46.1 y 4 del citado Reglamento. En este sentido el articulo
46.1 establece que:

1. En el suelo urbano consolidado (SUC) previsto en el articulo
105.2 de este Reglamento, el coeficiente unitario de edificabilidad
medido en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
suelo, las determinaciones de la altura maxima y namero de
plantas sobre y bajo rasante, fondo edificable, parcela minima
edificable, porcentajes de ocupacion de parcela, alineaciones y
rasantes, retranqueos, los usos mayoritarios, compatibles y
prohibidos, tipologia y morfologia edificatoria y demas elementos
de ordenacion que definan las condiciones para la inmediata
edificacion del suelo.

De igual forma en el punto 4 del articulo 4 del citado
Reglamento se define el resto de las determinaciones que deben
tener las presentes normas urbanisticas:

En el suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en
unidades de actuacidon urbanizadora (UA), previsto en el articulo
105.3.B) de este Reglamento, como minimo los siguientes
extremos:

a) La superficie de las unidades de actuacion urbanizadora
(UA), indicando, en su caso, los sistemas generales (SG) a ellas
adscritos.

b) Losusos globales y compatibles a implantar, asi como las
previsiones relativas al destino de parte de las viviendas a un
régimen de proteccion publica.

¢) La definicion de la intensidad edificatoria y densidad
residencial maximas.

d) La magnitud y las caracteristicas de las reservas
dotacionales precisas para la ejecucion racional y coherente de
éstas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de este
Reglamento, asi como la conexion con la red de comunicaciones
existente.

e) El célculo del aprovechamiento tipo (AT) del area de
reparto (AR) en la que se encuentre incluida la unidad o unidades
de actuacion urbanizadora (UA).

1.2. Definicion de conceptos.

Se definen a continuacion los conceptos empleados en la
normativa del Plan Parcial, que son los mismos de los articulos
252 a 277 del Plan de Ordenacion Municipal.

Solar. Es la parcela ya dotada con los servicios que determine
la ordenacion territorial y urbanistica y, como minimo, los
siguientes:

a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al
uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden. No pueden considerarse vias a los efectos de la
dotacion de este servicio ni las vias perimetrales de los nucleos
urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes
con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de
los ntcleos entre si o0 las carreteras, salvo los tramos de travesia
y a partir del primer cruce de ésta con calle propia del nucleo
urbano.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal
y potencia suficientes para la edificacion, construccion o
instalacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado
o aun sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitird la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico
en, al menos, una de las vias que lo circunden.

Alineaciones oficiales. Son las lineas que se fijan como tales
en los planos de ordenacion de este Plan Parcial del sector PP.07
de suelo urbanizable y las definidas como tales en los instrumentos
de desarrollo de las Unidades de Actuacion.

Las alineaciones pueden ser interiores y exteriores.

—Alineaciones exteriores: Son las que los respectivos planes
fijan de limite de parcela edificable con los espacios libres
exteriores, vias calles y plazas.
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—Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las
parcelas con el espacio libre interior

—Alineaciones actuales: Son los linderos de las fincas con los
espacios libres o viales existentes.

En los planos de este Plan Parcial se refleja la Alineacion
Exterior.

Se denomina finca fuera de alineacion: aquella en la que la
alineacion del plan o planeamiento de desarrollo corta la superficie
de la finca, limitada por las alineaciones actuales.

Finca remetida. Es aquella en que la alineacion oficial es
exterior a la de la finca.

Distancia minima. Se entiende por tal la dimension mas
pequeiia de separacion que deberan guardar entre si dos elementos
que se definan en el correspondiente articulo. Normalmente se
refiere a la distancia entre el edificio a edificar respecto de otro
elemento constructivo o de cerramiento.

Parcela edificable. Es la parte del solar comprendida dentro
de las alineaciones oficiales

Retranqueo. Es el ancho de la franja o faja de terreno
comprendida entre la alineacion oficial y la linea de fachada. Podra
también fijarse para los demas linderos de la parcela.

Rasantes oficiales. Son los perfiles longitudinales de las vias,
plazas o calles, definidos en los planos del Plan de Ordenacion
Municipal y en los planes de desarrollo correspondientes a los
distintos instrumentos de ordenacidn urbanistica que lo
completan.

Linea de edificacion. Es la que delimita la superficie ocupada
en planta baja.

Altura de edificacion. Es la distancia vertical desde la rasante
de la acera, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacion,
ala cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

Altura de pisos. Es la distancia entre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos.

Altura libre de pisos. Es la distancia entre la cara inferior
del techo y el pavimento del piso totalmente terminado.

Superficie ocupada. Es la comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de
las lineas externas de toda construccioén y cuerpos volados
cerrados. La superficie ocupada bajo rasante se atendra sélo a
los calculos y consumos de edificabilidad incluidos en el articulo
siguiente con esta denominacion.

Construcciones en espacios libres. En los espacios libres se
permiten construcciones auxiliares o accesorias que se establezcan
en las ordenanzas particulares. Las construcciones bajo rasante
que se permitan en los espacios libres, publicos o privados, se
consideran excluidos de la superficie ocupada cuando se trate de
aparcamientos.

Cuando los espacios libres sean de uso publico y dominio
publico, se podran construir aparcamientos subterraneos previa
la aprobacion del correspondiente proyecto municipal o previa
la concesion administrativa tramitada de conformidad con la
legislacion vigente para los bienes de dominio publico.

Superficie edificada por planta. Es la relacion entre la
superficie construida sobre rasante y la superficie de la parcela,
de la UA o del Sector respectivamente, en m?/m?>.

Edificabilidad. Se define como la relacion entre la superficie
total edificada de una parcela entre la superficie de suelo de la
misma parcela.

Se fijaran la relacion entre superficie ocupada y la de la parcela
edificable. Corresponde a la superficie ocupada sobre rasante.
La superficie ocupada bajo rasante no computara edificabilidad.

En el caso de los usos lucrativos bajo rasante, estos deberan
tener comunicacion directa con la planta baja y en este caso si
computaran edificabilidad.

Superficie total edificada sobre rasante. Es la suma de cada
una de las plantas sobre rasante del edificio medida dentro de los
limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias, en su
caso.

La superficie total edificada bajo rasante corresponden con
las construcciones subterraneas.

Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos
por otros elementos andlogos o por tejadillos o cobertizos,
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formaran parte de la superficie total construida, contabilizdndose
en su totalidad si se encuentran cerrados y al 50 por 100 si estan
cerrados solamente por uno o dos de sus lados.

Espacios libres. Es la parte de parcela excluida la superficie
ocupada.

Patio de manzana. Es el espacio libre definido por las
alineaciones oficiales interiores.

Patio de parcela. Es el espacio libre situado dentro de la
parcela edificable

Patio inglés. Es el patio en fachada por debajo de la rasante
de la acera o terreno.

Pieza habitable. Se entiende por pieza habitable, aquella que
se dedica a una permanencia continuada de las personas y, por
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas,
roperos, trasteros, depdsitos, aparcamientos y tendederos.

Planta baja. Es la planta inferior del edifico cuyo piso
estd en la rasante de la acera o terreno, o por encima de esta
rasante.

Sétano y semisotano. Se entiende por sotano la totalidad o
parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion. Se entiende por semisotano la planta de la edificacion
que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o
del terreno, en contacto con la edificacion.

Usos permitidos. Son los que se consideran adecuados en
las zonas en que se sefialan en el presente Plan Parcial, en
desarrollo del Plan de Ordenacion Municipal, y en estas normas
urbanisticas.

Usos prohibidoes. Son aquellos que no se consienten por ser
inadecuados en las zonas que se sefialen en el presente Plan
Parcial, en desarrollo del Plan de Ordenacion Municipal, y en
estas Normas Urbanisticas.

Edificio exclusivo. Es aquel que en todos sus locales se
desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.

Edificios e instalaciones fuera de ordenacion. Se considera
que las edificaciones y construcciones preexistentes quedan fuera
de ordenacién de manera incompatible en el caso de que:

—Ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad
de su destino.

—Ocupen suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos
incompatibles con los existentes o las que ocupen suelo en el
que, segun las normas urbanisticas, resulte expresamente
prohibida su existencia por cualquier justificacion debidamente
fundamentada en el interés publico.

Son ademads aquellas construcciones y edificaciones
preexistentes que queden en dicha situacion a la entrada en vigor
del planeamiento por total incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que solo se podran autorizar obras de
mera conservacion, asi como aquellas solo parcialmente
incompatibles, en las que se podra autorizar las obras de mejora
o reforma que se determinen.

La aprobacion de los Planes o, en su caso, la resolucion que
ponga fin al pertinente procedimiento producira, de conformidad
con su contenido la declaracion en situacion de fuera de
ordenacidn, de las instalaciones, construcciones y edificaciones
erigidas con anterioridad que resulten completamente
incompatibles o parcialmente incompatibles con la nueva
ordenacion.

Codigo Técnico de la Edificaciéon (CTE). Con caracter
general los edificios deberan tener en cuenta lo relacionado en el
codigo técnico de la edificacion de acuerdo al Real Decreto 314
de 2006 de 17 de marzo, por el que se aprueba el citado codigo.

2. ORDENACION ESTRUCTURAL

2.1. Usos mayoritario y compatible.

El Uso Global mayoritario en el sector PP.18 es el residencial,
que, de acuerdo con lo establecido en el anexo del Reglamento
de la LOTAU. Dentro de este uso se distinguen los siguientes
usos pormenorizados:

—Uso Residencial Unifamiliar (RU): Aquél que se conforma
por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera
o agrupadas) destinandose cada una a una sola familia, localizadas
en una Unica parcela con acceso independiente.

B.O.P. de Toledo

3

—Uso Residencial Plurifamiliar (RP): Aquél que se conforma
por dos 0 mas viviendas en una Unica edificacion colectiva, con
accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

—Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion
publica (P).

En el Plan Parcial es compatible el uso Terciario. Dentro de
este uso terciario hay que distinguir los siguientes:

—Uso Comercial (TC): Aquél que comprende las actividades
destinadas al suministro de mercancias al piblico mediante la
venta al por menor y prestacion de servicios a particulares. Se
distinguirdn las grandes superficies comerciales de las
convencionales en virtud de su legislacion especifica.

—Uso Hotelero (TH): Aquél que comprende las actividades
destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en
establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

—Uso de Oficinas (TO): Aquél uso que comprende locales
destinados a la prestacion de servicios profesionales, financieros,
de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacidn, bien a las empresas o a los
particulares.

—Uso Recreativo (TR): Aquél uso que comprende las
actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general
como salas de espectaculos, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros analogos.

Los usos Compatibles no podran, en ninglin caso, superar
por desarrollo o modificacién del Planeamiento la superficie
construida del uso mayoritario establecida en el planeamiento.
La regulacion de usos que son compatibles se hace
especificamente en este Plan Parcial, a través de la ordenacion
detallada del mismo y su aplicacion corresponde a estas normas
urbanisticas.

En el Plan Parcial es compatible el uso Dotacional Privado.
Dentro de este uso dotacional hay que distinguir los siguientes:

—Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que
comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual,
cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad ptblica o privada. En este ultimo caso,
la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

—Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las
actividades destinadas a la formacion escolar, universitaria y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este Gltimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

2.2. Intensidades y densidades del Plan Parcial.

En los apartados 1 y 2 de la memoria justificativa de este Plan
Parcial se detallaban los aspectos referentes a la ordenacion
estructural y a la ordenacion detallada. Dentro de estos se efectta
el siguiente resumen:

Superficie  Coeficiente Unidades de

construidam?> deuso  aprovechamiento ua
RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  160.556,04 1,92 308.267,60
RP. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR  32.686,31 1,81 59.162,22
RP-VP. PROTECCION OFICIAL 128.828,32 1,00 128.828,32
TC.TERCIARIO 80.517,67 1,39 111.919,56
TOTAL 402.588,34 608.177,70

El aprovechamiento tipo asciende a:

608.177,70 / 1.723.948,68 = 0,35278]1.

Este valor es inferior al marcado en la ficha particularizada
del sector en el POM, y que ascendia a 0,53.

La edificabilidad sin sistemas generales asciende a:

402.588,34 / 1.341.961,12 = 0,30.

Este valor es igual al marcado en la ficha particularizada del
sector en el POM, y que ascendia a 0,30.

La superficie construida destinada a usos residenciales en
viviendas de proteccion debe ser el 40 por 100 de la superficie
residencial construida total:
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Superficie construida residencial m?

RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 160.556,04
RP. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 32.686,31
RP-VP. PROTECCION OFICIAL 128.828,32
TOTAL 322.070,67

La superficie destinada a viviendas de proteccion asciende a
128.828,32 m?, que es practicamente la misma que resulta de
aplicar el porcentaje citado:

322.070,67 x 0,40 = 128.828,26 m™.

Se permite el trasvase de edificabilidad entre las manzanas
correspondientes a viviendas unifamiliares.

2.3. Sistemas generales.

En el Plan Parcial se han mantenido los viales interiores y
exteriores que con caracter de sistema general establecia el POM,
asi como sus anchuras, y que son:

Sistemas generales Situacion SSGG  Superficies m?

V-45. C-502 NAVALPINO Interior al sector  166.392,71
\V-47. VIA DE BORDE PERALEDA-PARAPLEJ Interior al sector
V-53. PERALEDA - CAMPO DE GOLF Interior al sector
V-95. EJE INTERIOR SAN BERNARDO Interior al sector
V-96. VIA DE BORDE SAN BERNARDO Interior al sector
V-1. CARRETERAALBARREAL DE TAJO  Exterior al sector ~ 13.534,00
EL-28. PARQUE FLUVIAL LOS LAVADEROS Interior al sector  215.594,85

Todos los sistemas generales viarios cumpliran con las
determinaciones de las normas de urbanizacion previstas en el
POM vy que se han citado con anterioridad. Los viales seguiran
las calidades previstas en las citadas normas. Las zonas verdes se
ajardinaran con las determinaciones propias de las normas de
urbanizacién del POM.

Todos los sistemas generales, por estar en el interior del sector
se obtienen directamente en el desarrollo de la propia
urbanizacion.

3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Las normas de urbanizacion se han recogido en el anexo 2 de
la memoria del Plan Parcial, por lo que no se reiteran en este
capitulo al estar incluidas dentro de ese documento.

Estas normas corresponden con las existentes en el Plan de
Ordenacion Municipal de Toledo que van del articulo 353 al 511,
y han sido suministradas por los servicios técnicos de urbanismo
del Ayuntamiento de Toledo.

Las citadas normas de urbanizacion deberan ser tenidas en
cuenta en el proyecto de urbanizaciéon que desarrolle el Plan
Parcial.

4. CONDICIONES DE DESARROLLO

El sector PP.18 se comprende por si mismo una unica unidad
de actuacion, por lo que se desarrolla por un tinico Programa de
Actuacion Urbanizadora, del que el Plan Parcial presente es uno
de los documentos de su alternativa técnica. Esta alternativa
técnica se completa con el anteproyecto de urbanizacion.

Posteriormente a la aprobacion y adjudicacion del Programa
de Actuacion Urbanizadora se debera aportar el correspondiente
proyecto de urbanizacion que complete el anteproyecto anterior.

Este proyecto de urbanizacion tendra toda la documentacion
prevista en el Reglamento de planeamiento de la LOTAU y en la
normativa del POM de Toledo, que figura en el anexo 2 de la
memoria de este Plan Parcial.

Al mismo tiempo se aportara el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion del sector, de acuerdo con el Plan Parcial aprobado.
El Plan Parcial tiene una parcelacion orientativa, que se podra
modificar o concretar exactamente en el dicho proyecto de
reparcelacion.

Con la aprobacion del Plan Parcial quedaran fuera de
ordenacion las edificaciones existentes en el ambito del mismo,
ya que su uso es incompatible con el previsto en el planeamiento.
Dentro del ambito del sector PP.18 existen construcciones en las
parcelas siguientes:
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—Construcciones agrarias en la parcela 45900A0720001.

—Construccion residencial en la parcela 45900A0730001,
exterior al sector PP.18.

—Antena de telecomunicaciones en la parcela 45900A0730005.

—Construccion agraria en la parcela 45900A0730013.

En la parcela 720001 existen diversas construcciones que
corresponden con la antigua explotacion agricola de la finca. El
numero de las mismas es de tres y son las siguientes:

—Construccion 1. Esta dentro de la subparcela f, cuenta con
una planta de altura y de 510 m? construidos. Se trata de una
construccion auxiliar en mal estado.

—Construccion 2. Esta dentro de la subparcela i, cuenta con
una planta de altura y de 2.105 m? construidos. Corresponde con
la antigua casa de labor.

—Construccién 3. Corresponde con un centro de
transformacion ubicado en el centro de la finca.

Enla parcela 730001 existe una construccion residencial pero
es exterior al sector 18.

En la parcela 730005 existe una antena de radio propiedad de
Radio Nacional de Espafia. Esta antena es de elevada altura y
cuenta a su vez con vientos para su sujecion, y diversas tomas de
tierra subterranea.

En la parcela 730013 existe una tinica construccion agricola
de la finca, cuenta con una planta de altura y de 340 m?
construidos.

5. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

5.1. Condiciones de parcelas, ocupacion, aprovechamiento y
habitabilidad.

5.1.1. Condiciones de parcela.

Patios de manzana:

En aquellas manzanas de edificacion cerrada, que no tuviesen
fijadas las alineaciones interiores, habran de sefialarse previa la
tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle de acuerdo
con las siguientes condiciones:

a) El fondo de la parcela edificable sera inferior a 20 m con
los necesarios patios interiores de ventilacion de las estancias
interiores.

b) La forma de la planta del patio de manzana sera tal que
permita trazar en su interior una circunferencia con un diametro
minimo interior igual a la altura maxima que, de acuerdo con las
presentes Normas Urbanisticas, pueda edificarse en cualquiera
de las parcelas recayentes a este patio de manzana.

En cada parcela, cuya manzana no tenga fijada la alineacion
interior, ni pueda sefialarse con las condiciones anteriores, dejando
fondos edificables superiores a 15 metros, se dejara al fondo un
patio que ocupe todo el ancho de parcela y que cumpla las
prescripciones que para patios de parcelas establecen estas normas
urbanisticas.

En parcelas con fachadas opuestas a dos calles se dejara, al
menos, un patio con una superficie equivalente al ancho de la
parcela por seis metros de fondo minimo, o el que resulte de
aplicar las condiciones del articulo del POM que regula las
condiciones de exterioridad de las viviendas.

En las parcelas de esquina a dos calles se dejara en fondo y
contiguo a las parcelas colindantes un patio que cumpla las
prescripciones que para patios de parcela establecen estas normas
urbanisticas.

Patios de parcela.

Se clasifican en dos grandes tipos: patios cerrados y patios
abiertos. Asimismo los patios podran ser mancomunados.

a) Patios cerrados. En las dimensiones de los patios cerrados
se exigira que las luces rectas de los locales habitables sea como
minimo, un cuarto de la altura del muro frontero, contada desde
el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacion o hasta el
limite de la altura maxima autorizable, si dicho muro frontero no
alcanzase esta altura permitida. El patio mantendra esta dimension
minima en toda su altura, que siempre sera en cualquier caso
superior a tres metros.

Los huecos de las escaleras, retretes, bafios y pasillos tendran
luces rectas con un minimo de tres metros. La forma de la planta
del patio sera tal permita trazar en su interior una circunferencia
de tres metros de didmetro, como minimo. A estos efectos, se
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entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al
paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o
lindero mas proéximo.

En el caso de contar con viviendas interiores se debera aplicar
el articulo del POM que regula condiciones de exterioridad de
las viviendas, asi como las condiciones del Codigo Técnico de la
Edificacion.

b) Patios abiertos. Los patios abiertos a fachadas, a patios de
manzana y a espacios libres tendran un ancho minimo de nueve
metros y su fondo no sera superior a vez y media su anchura. En
casas cuyas alturas no excedan cinco plantas podra reducirse este
ancho a seis metros.

Los patios que comuniquen la calle con el patio de manzana
tendran un ancho minimo de nueve metros y fondo no superior a
tres veces su ancho.

En edificacion abierta se permiten con un ancho minimo igual
al cuarto de la altura, no inferior a tres metros y un fondo no
superior a vez y media su anchura.

Cuando el fondo no sea superior a su ancho se admiten patios
abiertos a fachada con un ancho minimo de tres metros.

¢) Patios mancomunados. Se consiente la mancomunidad de
patios ajustandose a las siguientes determinaciones:

—La mancomunidad que sirva para completar la dimension
del patio habra de establecerse constituyendo, mediante
escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los
solares e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la
condicion de no poderse cancelar sin la autorizacion del
Ayuntamiento.

—No podra en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en
tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

—Se permite la separacion de estos patios mancomunados
con muros a tres metros de la altura méxima a contar de la rasante
del patio mas bajo. En el caso de que la diferencia de rasante,
entre los distintos patios, exceda de tres metros, el muro de
separacion solo podra exceder de dos metros de la rasante del
patio mas alto.

Cubiertas en patios de parcela.

No se consentira cubrir los patios de parcela cuando, debajo
de la cubierta que se establezca, exista algun hueco de luz o
ventilacion correspondiente a pieza habitable. En caso de
cubricion de patio, se debera garantizar la ventilacion natural del
mismo.

Acceso a los patios.

Todos los patios deberan tener acceso tanto en los de manzana
como en los patios de parcela, desde el nivel de suelo mas
proximo.

5.1.2. Condiciones de ocupacion, edificacion y aprovechamiento.

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de
sujetarse todas las dimensiones de cualquier edificacion, asi como
la forma de medir y aplicar estas limitaciones y las condiciones
de salubridad, higiénicas y servicios minimos a las que han de
someterse.

Las construcciones solo podran sobresalir de la alineacion de
fachada con los salientes y vuelos que se determinen en cada
ordenanza.

Edificabilidad.

Se designa con este nombre la medida de la edificacion
permitida en una determinada area de suelo, sobre rasante. La
medicion de la edificabilidad se efectuara conforme a lo
establecido en el articulo de superficie total edificada de La
definicion de conceptos anterior de estas normas urbanisticas.

La edificabilidad bruta de Plan Parcial o del correspondiente
instrumento de desarrollo en suelo urbano se medird sobre la
totalidad de los terrenos asignados a los mismos o, en su caso de
cada Unidad de Actuacion.

Rasante de planta baja.

Para el establecimiento de la cota de la planta baja se tendran
en cuenta las siguientes reglas:

a) En caso de que la parcela estuviera edificada, la citada
cota serd la de la planta baja existentes.

b) Se podra ajustar en la primera crujia en +-0.6 metros de
altura para adaptarse al terreno en el interior de la manzana.
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c) Las siguientes crujias deberan adaptarse a los diferentes
niveles resultantes de la pendiente natural del terreno con un ajuste
equivalente a una planta.

d) Cuando la parcela disponga de dos o mas alineaciones
discontinuas, exteriores o interiores, se determinara en el punto
medio de cada frente.

e) Tantosiel frente es a una calle como a dos calles contiguas,
se tomara el punto intermedio del total desarrollo, y siempre que
no se produzca un desnivel respecto a al a calle de +-1.5 metros,
en cuyo caso se procedera al banqueo de una planta en ese punto
0 en un tramo de 5m, medidos desde la medianera o desde el
punto de inflexion de los frentes. Por defecto este tramo nunca
sera inferior a 5 metros.

f) De la aplicacion de los criterios no se podra deducir un
incremento de la edificabilidad establecida en la parcela.

g) Cuando el paramento inferior del forjado de techo del
semisdtano se encuentra a una altura igual o superior de 1,50
metros, en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o de la
del terreno en contacto con la edificacion, se incluira también,
cualquiera que sea su uso (si bien en este caso debera garantizarse
el acceso al edificio mediante un itinerario accesible desde la via
publica en alguno de los puntos del perimetro).

h) En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela
edificable, entendiéndose por tal la superficie correspondiente a
la parte comprendida dentro de las alineaciones exteriores y se
llamara edificabilidad de manzana.

Alturas.

Se estableceran como alturas utiles o netas frente a las alturas
totales de la edificacion. Para la medicion de las alturas se
establecen dos tipos de unidades:

—Por numero de plantas.

—Por distancia vertical maxima.

En estos dos ultimos casos cuando las Ordenanzas sefialen
ambos tipos habran de respetarse las dos.

La altura total de la planta baja se limita a cuatro 4,00 metros.
Para el resto de la altura del edificio debera sujetarse a la formula
4+3 (n-1) metros, medida a la cara inferior del forjado de la
cubierta en edificios con uso residencial mayoritario. Esto supone
la siguiente altura:

—Una planta: 4,00 metros.

—Dos plantas: 7,00 metros.

—Tres plantas: 10,00 metros.

—Cuatro plantas: 13,00 metros.

—Cinco plantas: 16,00 metros.

En edificios terciarios o dotacionales la medicion se podra
ampliar hasta 4+3,60 (n-1) metros. Esto supone la siguiente altura:

—Una planta: 4,00 metros.

—Dos plantas: 7,60 metros.

—Tres plantas: 11,20 metros.

—Cuatro plantas: 14,80 metros.

—Cinco plantas: 18,40 metros.

En este sentido se recomienda que las alturas netas maximas
de las plantas de vivienda u oficina sean de 2,50 metros y de 3,20
metros en locales de planta baja.

Alturas sefialadas en los planos.

Cuando en los planos de ordenacion detallada del presente
Plan venga determinada la altura maxima, normalmente en
numero de plantas, ésta es la que debe cumplirse y vendra reflejada
en los correspondientes planos, o en la normativa particular.

La altura debera cumplirse en cualquier punto de la fachada y
se medird a partir de la cota del terreno en dicho punto. Siempre
servira de referencia para establecer la cota de la topografia
original del terreno.

En los edificios que hubieren de ser construidos en terrenos
con pendiente superior al 6 por 100 la altura se medira en el eje
central de la fachada, siempre que en ninglin punto de la misma
aparezca un semisétano con altura superior a 1,90 metros.

Podran permitirse divisiones parciales de las fachadas, y en
tal supuesto, la altura se medira en el eje central de cada una de
ellas y en relacion a las mismas.

Alturas en patios de parcela.

En toda edificacion la altura del patio se medira desde el nivel
de piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y
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ventilacidon al mismo, hasta la coronacion de los muros, incluido
el antepecho de fabrica si los hubiere.

Construcciones permitidas por encima de la altura.

Unicamente se permitiran por encima de la altura, las
siguientes instalaciones, que por tanto no computaran:

—Maquinaria de ascensores.

—Calefaccion, acondicionamiento de aire, cajas de escalera,
trasteros y chimeneas.

—Cuartos de instalaciones.

—Paneles solares o fotovoltaicos.

Se prohiben los huecos verticales por encima del forjado
horizontal de la cubierta, salvo los necesarios en los cuartos de
instalaciones y de maquinaria.

Todas aquellas deberan estar tratadas en igualdad de
condiciones que el resto de la cubierta y estaran inscritas, caso
de cubrirse con tejado, dentro del plano de 45° desde la altura
maxima, tanto por la fachada como por los patios, no pudiendo
exceder la altura en mas de 3 metros sobre la permitida.

Se permitirad en las edificaciones la instalacion en cubiertas
de paneles solares.

En el caso de edificaciones de varias crujias en paralelo se
formaran sendos faldones desde cada fachada formando una
cumbrera comun, aun cuando tuviesen patios lineales interiores,
que no excedera de 3,50 metros de altura en su punto méas elevado.
Dicha distancia se medira desde la cara inferior del ultimo forjado
a la cara inferior del forjado de cubierta.

No se permitirdn mansardas ni cambios en las pendientes de
los faldones. Asimismo se considerara cualquier planta
retranqueada como altura de una edificacion.

En escalonamientos entre edificios con banqueos, para
absorber las diferencias de cota del terreno, se evitara la formacion
de muros medianeros planos vistos en el encuentro superior de
ambos.

Debera resolverse la diferencia de cotas por banqueo con un
faldon que resuelva el remate de la medianeria entre ambos
edificios.

Los paramentos al descubierto deberan tratarse de forma que
su aspecto y calidad sean analogos al del resto de las fachadas.

La superficie construida de los espacios bajo cubierta
computara a los efectos de edificabilidad méaxima permitida a
partir de una altura de 1,50 metros libre.

5.1.3. Condiciones de volumen y habitabilidad.

Sétanos y semisétanos.

Los s6tanos deberan tener ventilacion suficiente.

No se permiten viviendas en sotanos y semisotanos. Solamente
se permitira el uso residencial en semisotano cuando esté
vinculado a la planta superior y tengan condiciones de
exterioridad, y en su caso, computen de acuerdo a la ordenanza
de aplicacion.

La altura libre no podra ser inferior a 2,00 metros en piezas
no habitables.

El plano del pavimento, en cualquier punto del s6tano mas
profundo, no quedara por debajo de la cota de 10 metros bajo la
rasante de la acera terreno. Se permiten tres plantas cuando dos
de ellas, por lo menos, se destinen a aparcamientos y en ningiin
caso, la cota mas distanciada de la rasante, se utilice para
almacenamiento de usos peligrosos.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el
Ayuntamiento podra autorizar sdtanos que no cumplan las
limitaciones en el mismo previstas, siempre que se justifique
adecuadamente la necesidad, por acuerdo expreso al respecto.

Entreplantas.

Se permite la construccion de entreplantas en las plantas bajas
que no estén destinadas a viviendas o portales de éstas,
computando su superficie como aprovechamiento pero no como
planta. La entreplanta no podra ocupar mas del 50 por 100 de la
superficie del local al que esté vinculada, y en ningun caso debe
manifestarse en la fachada de la edificacion.

La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no
serd inferior a 2,50 metros. En el caso de que un local con
entreplanta autorizada se subdividiera en diferentes locales, se
cumplird en cada uno de ellos lo indicado anteriormente,
debiéndose realizar las obras de demolicion oportunas, en su caso.
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La entreplanta tendra siempre acceso por el local de planta
baja donde se desarrollan. Las entreplantas deberan tener puntos
de parada del ascensor con objeto de garantizar la accesibilidad a
las mismas.

Chimeneas de ventilacion.

Se permitiran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos
de bafio, locales de calefaccion, de basuras y de
acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y garajes. Tanto
las de despensas como la de garaje, calefaccidén y
acondicionamiento de aire, solo pueden utilizarse para cada uno
de estos usos, con exclusion de cualquier otro.

Las chimeneas tendran una superficie minima de un metro
cuadrado, siendo su lado minimo de 0,70 metros. Sus caracteristicas
deberan permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

Las chimeneas con una altura superior a nueve metros habran
de tener comunicacion interior con el exterior o patios con una
seccion minima de un quinto (1/5) de la superficie y ancho no
inferior a 10 centimetros.

Podran sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones
adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por el
Ayuntamiento.

Se debera exigir que todas las conducciones de humos y gases
y las chimeneas de calderas colectivas deberan canalizarse por
conducto hasta la cubierta, no pudiendo acometer directamente a
la fachada. En este caso las conducciones deberan contemplarse
desde el principio en las plantas bajas con el fin de evitar
afecciones en el futuro a dichos locales.

Condiciones de los locales.

Toda pieza habitable tendré luz y ventilacion directa por medio
de huecos de superficie total no inferior a un octavo de la que
tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidas por
medio de embocaduras de comunicacion superiores a dos metros
de ancho, siempre que el fondo total, contado a partir del hueco,
no exceda de diez metros.

Se debera cumplir con el Codigo Técnico de la Edificacion.

Portales.

El portal tendra desde el hueco de entrada hasta la escalera
principal del ascensor, si lo hubiere, un ancho minimo de dos
metros. El hueco de entrada del portal no tendra menos de 1,30
metros de luz hasta el ascensor.

Debera garantizarse la existencia de un itinerario accesible
entre el portal y las dependencias y servicios comunitarios en la
planta de acceso, asi como al menos un itinerario practicable hasta
el ascensor en caso de existir éste.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de
cualquier clase de comercio o industria en los portales de las fincas.

En los edificios que se prevea la instalacion de calefaccion
central podran permitirse troneras o tolvas en sus fachadas sin
afectar a los espacios libres de uso publico.

Escaleras.

Se debera cumplir con el Codigo Técnico de la Edificacion.

Debera tenerse en cuenta el apartado 2.3.2 del anexo 2 del
codigo de accesibilidad para las escaleras de uso publico

Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotados
de barandillas o protecciones adecuadas.

Se debera cumplir con el Codigo Técnico de la Edificacion.

Aislamiento.

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase,
se asegurara el aislamiento de la humedad, térmico, contra el
fuego acustico.

Se debera cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Agua.

Todo edificio debera tener en su interior agua corriente
potable. Las viviendas tendran una dotacion minima de 425 litros
por habitante y dia. En toda nueva edificacion, debera construirse
un sistema de recogida de aguas pluviales que desagiie en el
saneamiento correspondiente de la red separativa que se ha
establecido en el POM.

Energia eléctrica.

Todo edificio debera estar dotado de la necesaria instalacion
de energia eléctrica, la cual habra de cumplir la reglamentacion
vigente sobre la materia.
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En el caso de existir centros de transformacion, no se podran
establecer por debajo del segundo sotano y deberan reunir las
debidas condiciones en cuanto a insonorizacion, térmicas,
vibraciones, ventilacion y seguridad, no pudiendo ocupar la via
publica con ninguna instalacion auxiliar.

Red de desagiies.

Las aguas pluviales y las sucias procedentes de los servicios,
seran eliminadas conforme sefialen la documentacion de los planes
parciales e instrumentos de desarrollo de planeamiento que habran
de atenerse a lo especificado en el capitulo de la memoria de
Infraestructuras de saneamiento y depuracion, asi como en los
planos del mismo nombre de informacion y propuesta del POM.

Tratamientos de basuras y cuartos de contadores.

Se exigira la necesaria reserva para cuartos de basuras, de
contadores de agua, eléctricos y de telecomunicaciones en todas
las edificaciones plurifamiliares y terciarias.

Quedan eximidos de esta obligacion las viviendas
unifamiliares.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras y residuos con
vertido a la red de alcantarillado.

Aparatos elevadores.

Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras
mecanicas se ajustaran a las disposiciones vigentes sobre la
materia.

Sera obligatoria la instalacién de ascensor en todo edificio
que tenga alguna planta a mas de ocho metros sobre la rasante de
la calle, todo ello sin perjuicio con lo dispuesto anteriormente
para las escaleras sin luz ni ventilacion natural directa.

El nimero de elevadores sera al menos de uno por cada treinta
viviendas o fraccion.

Los ascensores en los edificios tipificados como de uso publico
deben cumplir con las dimensiones minimas de cabina
establecidas en la normativa de accesibilidad para que sean
considerados accesibles.

Los ascensores que se dispongan en edificios de viviendas
que no tengan que tener ascensor en aplicacion de la normativa
municipal, deben cumplir con el tamafio minimo de cabina y el
resto de las determinaciones de ascensor practicable.

Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua, gas,
telecomunicaciones.

Se debera cumplir con el Codigo Técnico de la Edificacion.

Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de
combustibles, tanques nodrizas, contadores, etc, deberan cumplir
con las condiciones vigentes y en ninglin caso podran constituir
peligro o molestia. Deberdn incluir obligatoriamente en las
edificaciones plurifamiliares y terciarias las siguientes
instalaciones:

—Cuartos de basura.

—Cuarto de contadores de agua.

—Cuarto de contadores eléctricos.

—Cuarto de telecomunicaciones.

En materia de telecomunicaciones se cumplira todo lo relativo
alaLey 32 de 2003, General de Telecomunicaciones, y los Reales
Decretos 1066 de 2001 y 424 de 2005. Asi mismo se atendera a
las normas UNE en materia de telecomunicaciones relativas a
instalaciones en fachada En instalaciones interiores de
telecomunicaciones se cumplira lo establecido en la Ley 10 de
2005 y en el Real Decreto 1 de 1998, sobre infraestructuras en
los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion y
el Real Decreto 401 de 2003.

Los aparatos de aire acondicionado deberan instalarse
preferentemente en patios interiores, fachadas traseras. En caso
de imposibilidad de instalacion en los casos anteriores, cuando
la instalacion se realice en fachada principal debera hacerse de
manera que su vision desde la calle sea lo mas oculta posible o
en su defecto mediante rejilla de cubricion que debera ser comtin
a todo el edificio, previo acuerdo de junta de comunidad de
propietarios, sin que desentone con el color y materiales de
fachada.

Las instalaciones de antenas de television y parabdlicas
deberan ser colectivas y situarse en la azotea en edificios de nueva
construccion y en rehabilitaciones. Se procurara en edificios no
incluidos en los dos supuestos anteriores la progresiva sustitucion
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de antenas parabdlicas individuales por colectivas en cubierta,
no autorizandose nuevas instalaciones en fachada.

Las chimeneas de calderas individuales s6lo podran instalarse
en tendederos y cocinas de acuerdo a la normativa vigente no
autorizandose la salida del tubo de ventilacién en fachada mas
de diez centimetros del plano de fachada.

Servicios de carteria.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia,
de acuerdo con las normas vigentes.

Seializacion de fincas.

Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada
con el nimero que le corresponda de la via en que esté situada,
perfectamente visible.

5.2. Condiciones estéticas.

5.2.1. Condiciones generales estéticas.

Generalidades.

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente estético
de la zona para que no desentone del conjunto medio en que
estuviera situado.

En las zonas de vivienda unifamiliar los espacios no edificados
visibles desde la via ptiblica deberan destinarse a jardin

Aticos, sobre aticos y buhardillas.

No se permiten aticos, espacios bajo cubierta, para usos
residenciales independientes de la planta inferior del edificio.
Estos seran autorizables en los ambitos definidos en las distintas
ordenanzas particulares.

Se autorizardn trasteros o almacenes en el espacio bajo
cubierta que deberan ser independientes de las viviendas a las
que se vinculan, aspecto que se debera recoger en el proyecto de
construccion para su inscripcion registral. La ventilacion en este
caso debera ser forzada a través de conductos verticales.

En los aprovechamientos bajo cubierta autorizados para usos
residenciales se permiten ventanas en el propio faldon de la cubierta,
que no podran ocupar mas del octavo de la superficie del bajo
cubierta. En este caso no se permiten huecos en cerramientos
verticales, ni aperturas en forma de terraza o fachadas a patios.

Fachadas y cubiertas:

En el tratamiento de fachadas y cubiertas se exigira un respecto
absoluto en las tipologias locales.

Se prohibe de forma especifica:

a) Lasimitaciones y materiales perjudiciales o molestos para
los colindantes (materiales brillantes, reflectantes, revestimientos
de colores discordantes, etc.).

b) Los elementos de composicion arquitecténica que
disientan abiertamente de las tipologias existentes salvo
en el caso de edificaciones de tipologia especifica de caracter
singular.

c¢) Las planchas onduladas de cualquier tipo en cubiertas de
edificios no industriales. En toda clase de edificaciones se prohibe
la adicion o sustitucion parcial de paramentos y cubiertas que
desvirtiien la homogeneidad de las construcciones.

d) Se prohiben reformas y ampliaciones que rompan el
caracter de los edificios existentes. La reposicion de cubierta se
efectuara de forma homogénea.

e) No se permiten barracones, casetas, almacenes o edificios
similares que sean lesivos a las condiciones estéticas del paisaje.

Cuerpos volados miradores y balcones.

Los cuerpos volados podran ocupar toda la linea de fachada,
a excepcion de 60 centimetros en los extremos, y sobresalir con
una altura minima de 3,50 metros sobre el nivel de la acera en el
punto mas desfavorable.

La anchura maxima de los cuerpos volados podra ser del 5
por 100 de la anchura de la calle, con un maximo de 120
centimetros, debiendo tener una zona libre minima de 1metros
entre el ancho de la acera y el citado cuerpo volado.

La altura minima de los vuelos sobre rasante sera de 3,50
metros en el punto mas desfavorable.

Los balcones, cornisas y aleros, se atendran a las siguientes
normas:

—El saliente madximo de cornisas y aleros sera de 0,50
metros sobre la linea de vuelo permitida para cuerpos ciegos
o terrazas.



—Se consienten solo terrazas entrantes con profundidad no
inferior a un metro, contada desde de la linea exterior de
fachada.

Terrazas, lavaderos y tendederos.

Sera obligatorio la colocacion de terrazas para el lavado de
ropa o tendederos en las viviendas. En este deberan cubrirse con
materiales permanentes, que impidan totalmente la vision desde
la via publica.

Fachadas.

Los cerramientos de fachada de todas las construcciones
deberan armonizar con el entorno.

En general las fachadas seran de mamposteria, silleria,
hormigon o ladrillo, y podran autorizarse fachadas con aplacado
de granito, caliza o ceramica en edificios de nueva construccion.
Los muros podran tratarse total o parcialmente con enfoscados o
estucos. En este caso, las fachadas deberan tratarse con
tonalidades de tipo tradicional.

En los edificios terciarios o de equipamientos se permitira,
ademas de los acabados anteriores, el uso de los materiales
diferentes, que de acuerdo a las caracteristicas técnicas y
constructivas sean adecuados para su destino, se procurard una
adecuada insercion de estos materiales por color y acabados en
el entorno urbano circundante.

Medianerias.

Las medianerias se trataran en todos los casos en idéntica
forma que las fachadas, en cuanto a la calidad y textura de los
materiales empleados.

Los proyectos de las edificaciones que contengan
medianerias, deberan justificarse y disefiar el tratamiento de las
mismas.

No podran concederse licencia de construccion para la
edificacion que no trate adecuadamente las medianerias que en
cualquier momento puedan quedar al descubierto.

Movimiento de tierras.

En las zonas de vivienda unifamiliar y dentro de cada parcela,
s6lo podran desmontarse tierras cuando lo exijan las obras de
construccion de edificios previamente aprobados. En tales los
taludes deberan tratarse de manera que no queden al descubierto
zonas erosionables.

En las zonas de retranqueo obras que supongan movimientos
de tierras, salvo acuerdo entre los propietarios colindantes o en
proyecto de construccion comun. Se permiten en estas zonas la
colocacion de piscinas cuando no alteren las rasantes naturales
existentes.

Se prohiben movimientos de tierra que puedan afectar a zonas
colindantes y los que de alguna manera puedan influir en la
configuracion del paisaje.

Depositos.

No se construir depositos elevados separados de los edificios.
Los depositos, si existiesen, estaran ocultos e inscritos en el
volumen de la edificacion de forma que no desfiguren el aspecto
general de éstas.

Marquesinas.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno sera de tres metros. Su saliente podra ser igual al
ancho de la acera meno un metro, respetando en todo caso el
arbolado.

Las aguas no podran verter a la via publica. El espesor sera
como maximo el 15 por 100 de su menor altura libre sobre la
rasante de la acera o terreno.

Quedan prohibidas las marquesinas en el conjunto
monumental y en todos los edificios catalogados.

Toldos.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno, sera de 2,25 metros, pudiendo admitirse colgante,
no rigidos, que dejen libre una altura de 2,10 metros. Su saliente
podra ser igual al ancho de la acera menos un metro, respetando,
en todo caso, el arbolado.

Cerramientos de solares.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se
prevea una construccion inmediata, sera obligatorio el cerramiento
de la misma, situdndolo en la alineacion oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto durante el periodo de vigencia de la
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licencia de derribo y, en todo caso, en el plazo de un mes finalizado
el derribo de la finca.

5.2.2. Condiciones especificas para la captacion de energia
solar para usos térmicos.

Objeto.

Se debera cumplir con el Codigo Técnico de la Edificacion.

El objeto de estas condiciones es regular la obligada
incorporacion de sistemas de captacion y utilizaciéon de energia
solar activa de baja temperatura para la produccion de agua
caliente sanitaria y calentamiento de piscinas.

Edificaciones y construcciones afectadas.

Las determinaciones de estas condiciones son de aplicacion,
para cualquier consumo de agua caliente sanitaria, en los
supuestos en que concurran conjuntamente las siguientes
circunstancias:

—Realizacion de nuevas edificaciones o construcciones o
rehabilitacion, reforma integral o cambio de uso de la totalidad
de los edificios o construcciones existentes, tanto si son de
titularidad publica como privada. Se incluyen los edificios
independientes que pertenecen a instalaciones complejas.

—Que el uso de la edificacion se corresponda con alguno de
los previstos en el articulo siguiente.

—Las determinaciones de estas condiciones seran asimismo
de aplicacion a las piscinas de nueva construccion y también a
las existentes que se pretendan climatizar con posterioridad a la
fecha de entrada en vigor de esta ordenanza.

Usos afectados.

Los usos que quedan afectados por la incorporacion de los
sistemas de captacion y utilizacion de energia solar activa de baja
temperatura para el calentamiento del agua caliente sanitaria, son:

—Residencial, tanto en régimen libre como de vivienda de
proteccion.

—Terciario Hotelero.

—Terciario Comercial.

—Dotacional Educativo, Sanitario y Deportivo.

—Cualquier otro que comporte un consumo de agua caliente
sanitaria.

Para el caso de calentamiento de piscinas quedan afectados
todos los usos, tanto si se trata de piscinas cubiertas como
descubiertas.

Requisitos de las instalaciones y normativa aplicable.

Las instalaciones solares deberan proporcionar un aporte
minimo de 60 por 100. Se podra reducir justificadamente este
aporte solar, aunque tratando de aproximarse lo maximo posible,
en los siguientes casos:

—Cuando se cubra dicho porcentaje de aporte en combinacion
con equipos que permitan el aprovechamiento de energias
renovables o residuales procedentes de instalaciones térmicas.

—Cuando el cumplimiento de este nivel de produccion suponga
sobrepasar los criterios de calculo que marca el RITE.

—Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso
al sol por barreras externas al mismo.

—Para el caso de edificios rehabilitados, cuando existan graves
limitaciones arquitectonicas derivadas de la configuracion previa
del edificio existente.

Las instalaciones de energia solar de baja temperatura deberan
cumplir la legislacion vigente en cada momento, y les resulta
especialmente de aplicacion la Ley 21 de 1992, de Industria, en
lo relativo al régimen de infracciones y sanciones, y el Reglamento
de instalaciones térmicas de los edificios (RITE) aprobado por
Real Decreto 1751 de 1998, de 31 de julio, asi como el Codigo
Técnico de la Edificacion.

Las instalaciones de energia solar deberan cumplir las normas
sectoriales de aplicacion

Proteccion del paisaje.

A las instalaciones de energia solar reguladas en estas
condiciones les son de aplicacion las normas urbanisticas
destinadas a impedir la desfiguracion de la perspectiva del paisaje
o perjuicios a la armonia paisajistica o arquitectonica y también
la preservacion y proteccion de los edificios, conjuntos, entornos
y paisajes incluidos en los correspondientes catalogos o planes
urbanisticos de proteccion del patrimonio.
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El 6rgano municipal competente verificara la adecuacion de
las instalaciones a las normas urbanisticas y valorara su
integracion arquitectonica, asi como sus posibles beneficios y
perjuicios ambientales. Asimismo tendra en cuenta que estas
instalaciones no produzcan reflejos frecuentes que puedan
molestar a personas residentes en edificios colindantes.

Empresas instaladoras.

Las instalaciones habran de ser realizadas por empresas
instaladoras conforme a lo previsto en el articulo 14 del RITE y
solo podran emplearse elementos homologados por una entidad
debidamente autorizada. En el proyecto de instalacion debera
siempre aportarse las caracteristicas de los elementos que la
componen.

Obligaciones de comprobaciéon y mantenimiento.

El propietario de la instalacion y/o el titular de la actividad
que se desarrolla en el inmueble dotado de energia solar estan
obligados a su utilizacién y a realizar las operaciones de
mantenimiento, incluidas las mediciones periddicas, y las
reparaciones necesarias para mantener la instalacion en perfecto
estado de funcionamiento y eficiencia.

Todas las instalaciones que se incorporen en cumplimiento
de esta Ordenanza deben disponer de los equipos adecuados de
medida de energia térmica y control de la temperatura, del caudal
y de la presion, que permitan comprobar el funcionamiento del
sistema.

5.3. Condiciones tipologicas.

Se establecen las siguientes tipologias de edificacion en el
marco del actual Plan de Ordenacion Municipal:

—Edificacion alineada a vial (EAV).

—Edificacion en manzana cerrada (EMC).

—Edificacion en manzana abierta (EMA).

—Edificacion aislada (EA).

—Edificacion aislada exenta (EAE).

—Edificacion aislada adosada (EAA).

—Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Edificacion en Manzana Cerrada (EMC). Su edificabilidad,
la altura y las distancias, tanto a los linderos, a los viales se definen
de acuerdo con las establecidas en el correspondiente plano de
alineaciones y de ordenacion detallada del Plan.

Edificacion en Manzana Abierta (EMA). Se corresponde con
los siguientes tipos:

—Edificaciones de bloques aislados, sin patios cerrados.

—Edificaciones de bloques aislados-pareados, sin patios
cerrados.

—Edificaciones de bloques en H.

—Edificaciones de bloques aislados con patios cerrados.

Condiciones estéticas: El cerramiento de los espacios libres
solo podra hacerse con elementos de 0,50 metros de altura
maxima, autorizandose rebasar ésta con setos vegetales o con
protecciones diafanas estéticamente admisibles. Los espacios
libres deberan arbolarse y ajardinarse al menos el 80 por 100 de
su superficie, no permitiéndose ninguna clase de construccion
mas que los aparcamientos subterraneos.

Edificacion Aislada (EA), que puede ser de dos tipos:

—Edificacion aislada exenta (EAE): Se entiende por tal la
edificacion que se sitta totalmente separada de la totalidad de los
linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como por
los linderos privados.

—Edificacion aislada adosada (EAA): Se entiende por tal la
edificacion que se adosa al menos a uno de los lindes de la parcela
para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

—Edificacion Aislada en Viviendas Unifamiliares (EA-RU):
Exenta o adosada

En las viviendas unifamiliares se establecen nueve grados en
razon a sus condiciones de volumen y posibilidades de edificacion.
La definicion de estos grados es la que se recoge en el capitulo
de normas generales reguladoras de usos del suelo, en el apartado
del uso residencial unifamiliar, de estas Normas Urbanisticas.

Podran ser aislada exenta en los grados primero, segundo e
indistintamente aislada o adosada en los restantes grados tercero,
cuarto, quinto, sexto, séptimo, octavo y noveno de acuerdo a la
definicion de cada uno de los grados recogidos en el capitulo de
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normas particulares de usos de estas Normas urbanisticas. En los
casos en que se opte por la tipologia adosada, también podran
hacerse edificaciones aisladas agrupando dos parcelas, siempre
que no se dejen medianerias vistas.

Edificacion Tipoldgica Especifica (ETE). Se incluyen en esta
categoria las edificaciones con caracter especifico. En cada caso
se estableceran los usos de acuerdo con las ordenanzas de cada
una de las zonas. Se incluyen en este apartado los restantes usos
terciarios y dotacionales.

5.4. Condiciones de uso.

5.4.1. Uso residencial.

Uso Residencial.

A los efectos de las presentes normas urbanisticas se permiten
los usos:

—Residencial Unifamiliar (RU), que es el localizado en parcela
independiente en edificio aislado o agrupado a otro de vivienda
o distinto uso con acceso exclusivo desde via publica, pudiendo
ser aislada o adosada.

—Residencial Plurifamiliar (RP), que es el edificio constituido
por viviendas con accesos comunes. Se describen las siguientes
categorias:

-Residencial Plurifamiliar en bloque abierto.

-Residencial Plurifamiliar en manzana cerrada sin patio
de manzana.

-Residencial Plurifamiliar en manzana cerrada con patio
de manzana.

La vivienda unifamiliar puede ser aislada o adosada. La
ordenanza particular de este uso sefiala los grados de vivienda
unifamiliar permitida. En los grados en que se opte por la tipologia
adosada, también podran hacerse edificaciones aisladas
agrupando dos parcelas, siempre que no se dejen medianerias
vistas.

Condiciones generales a todas las viviendas.

No se permitiran viviendas en sétanos ni en semisotanos.

Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior. Se entendera
que tal exterioridad se cumple cuando concurra con respecto a la
estancia una de las siguientes condiciones:

—Que tenga huecos a una calle o plaza.

—Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o a
un espacio cerrado, cuyo ancho sea como minimo 2/3 de la altura
comprendida entre el nivel del terreno y la linea de altura maxima
permitida por estas Normas en el muro opuesto.

—La anchura referida habra de medirse en el plano horizontal
del nivel del piso de la vivienda, en el eje de los huecos,
normalmente a su paramento y hasta el muro opuesto.

—En todos estos casos se considera vivienda exterior la que
cumpla una de las condiciones establecidas anteriormente con
una longitud de fachada de 3 metros como minimo, a la que
recaigan piezas habitables.

En materia de aparcamientos en zonas de uso global
residencial se atenderd a lo fijado en el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU, de forma que se ubiquen las
siguientes:

—En sectores de uso global residencial, 1 plaza por cada 100
metros cuadrados de techo potencialmente edificable en conjuntos
de viviendas de superficie media inferior a 120 metros cuadrados
y de 1,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable para viviendas de mayor superficie.

—Plazas con caracter publico, a localizar en espacios publicos
anejos al viario, en nimero equivalente al 50 por 100 como
minimo de las previstas con caracter privado en el sector.

Programa minimo de vivienda.

El programa minimo de toda vivienda serd aquel que permita,
independientemente de su disposicion fisica o espacial la inclusion
de los siguientes usos:

—Cocina con tendedero.

—Comedor.

—Un dormitorio de dos camas o dos dormitorios de una cama.

—Lavabo con retrete, y ducha.

Deberan colocarse tendederos en las viviendas, o de la
solucidon equivalente que los sustituya, en las condiciones
especificas descritas en el capitulo de normas urbanisticas
generales reguladoras de las edificaciones.



Las dimensiones de estas piezas deberan ser, como minimo,
las siguientes:

a) Los dormitorios de una cama no tendran menos de 6 metros
cuadrados. Los de dos camas tendran al menos 10 metros
cuadrados.

b) El comedor o cuarto de estar, tendrda como minimo 10
metros cuadrados.

c) La cocina tendra al menos 5 metros cuadrados.

d) Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen
una sola pieza, ésta no serd menor de 14 metros cuadrados.

e) El Aseo con lavabo retrete con ducha habra de tener 2
metros cuadrados como minimo. El retrete sin ducha 1 metro
cuadrado.

f) La anchura minima de pasillo sera de 0.90 metros, salvo
en la parte correspondiente a la entrada de piso, la cual tendra
como minimo un metro.

g) El tendedero debera tener como minimo un metro
cuadrado, a excepcion de las viviendas unifamiliares en las que
no sera necesario.

Las cocinas han de ser independientes de los retretes y no
serviran de paso entre esto s y los dormitorios. Los dormitorios
no abriran directamente a aquellas. Dispondran al menos de un
fregadero y tendran una salida de humos o gases, independiente
de hueco de luz y ventilacion.

Las escaleras tendran una anchura minima de 0,80 metros en
viviendas unifamiliares, de 0,90 metros en casas de hasta diez
viviendas; de 1,10 metros en casas de hasta treinta viviendas. En
casas de mas de treinta viviendas se exigiran dos escaleras con
anchura minima de un metro, o una sola de ancho minimo de
1,30 metros. Estos anchos estaran supeditados lo marcado en el
Codigo Técnico de la Edificacion.

5.4.2. Uso Terciario Comercial.

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico
destinados a la compra-venta al por menor o permuta de
mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones:

a) Alimentacion.

b) Vestido, calzado y tocado.

¢) Mobiliario, articulos de viajes y guarnicioneria.

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos,
farmacéuticos y combustibles.

e) Maquinaria, productos metalicos y material de
saneamiento.

f) Papel y artes graficas, material de oficinas, loterias.

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, musica.

h) Varios.

También se considera uso comercial a la actividad mixta con
industria calificada como no peligrosa, incomoda e insalubre, en
la que predomine la parte la parte comercial, con las limitaciones
del comercio, la industria, la artesania que rijan en la zona de
ordenanza correspondiente.

Clasificacion y emplazamiento.

Se establecen las siguientes categorias:

1) Mercado de abastos.

2) Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total
edificada, destinada a usos comerciales, con posibilidad de otros
usos, excepto el de la vivienda.

3) Edificios exclusivos con altura maxima de dos plantas.

4) Locales comerciales en primer s6tano, semisétano, planta
baja y primera.

5) Locales comerciales, sélo en planta baja, con tolerancia
de almacén en semisotano o sotano.

6) Locales comerciales en pasajes.

7) Grandes superficies comerciales de superficie de venta
superior a 2.000 m? (incluidos hipermercados, centros comerciales
y grandes superficies comerciales tematicas o especializadas).

Sera prioritaria la localizacion de las categorias primera,
segunda y séptima en parcelas que linden con viarios definidos
en el Plan Parcial, en desarrollo del POM, como viarios de
sistemas generales estructurantes de los niveles Ay B.

Las restantes categorias tercera, cuarta, quinta y sexta se
recomienda su localizacion en bajos comerciales con salida a
viarios estructurantes de nivel A, B y C formando agrupaciones,
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en zocalos comerciales de parcela, que completen la oferta
comercial de las categorias contempladas en el articulo anterior.

No obstante estas tres categorias podran también localizarse
junto a los viarios interiores de las ordenaciones de los planes
parciales y del resto del suelo urbano, asi como en parcelas aisladas
de la ordenacion.

Accesos.

Se prohibe el acceso directo a las vias, cuando se prevea que
va a suponer interrupcion continua del trafico o suponga la
supresion de plazas de aparcamiento. Deberan tenerse en cuenta
las particularidades correspondientes al Codigo de Accesibilidad.

Condiciones de los locales.

Son condiciones de caracter general:

a) La zona destinada al publico en el local tendra una
superficie minima de 6 metros cuadrados y no podra servir de
paso, ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

b) En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas,
deberan disponer estas de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

c) Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni portal si no
es a través de una habitacion o un paso intermedio, con puerta de
salida inalterable al fuego, segun el Codigo Técnico de la
Edificacion.

d) La altura libre de los locales sera como minimo de 3,20
metros. Solo los sdtanos y semisdtanos deberan tener una altura
libre minima de 2,50 m. Los locales destinados a espectaculos
publicos tendran la altura minima establecida en el Reglamento
de policia de espectaculos publicos y actividades recreativas

e) Los locales comerciales dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un
lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o fraccion, se
aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 100 metros
cuadrados se instalaran con absoluta independencia para sefiores
y para caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y, por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de
aislamiento.

f) Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo
de accesibilidad.

g) En los locales comerciales que forman un conjunto como
ocurre en los mercados de Abastos, galerias de alimentacion y
pasajes comerciales, podran agruparse los servicios sanitarios
correspondientes a cada local. El nimero de servicios vendra
determinado por la aplicacion de la condicién anterior sobre la
suma de la superficie de locales, incluyendo los espacios comunes
de uso publico.

h) La luzy ventilacion de los locales comerciales, podra ser
natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz y
ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptuan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. La
ventilacion vertical prevista habra de ser como minimo de una
unidad cada 50 m? de superficie. En el segundo caso se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura de local y en cualquier
momento.

i) Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales
para extincion, aparatos, instalaciones y ttiles que, en cada caso
y de acuerdo a la naturaleza y caracteristicas de la actividad, se
estimen necesarios segun la normativa vigente contra incendios.

j) Las estructuras de la edificacion seran resistentes a un
fuego de acuerdo a las especificaciones del Codigo Técnico de la
Edificacion.

k) Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, etc, segiin las Ordenanza Municipal Ambiental.

1) En categorias primera, segunda, tercera, sexta y séptima
dispondran, dentro de su establecimiento, ademas de los
aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente habilitados
para operaciones de carga y descarga de los vehiculos de
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suministro y reparto, con un nimero de plazas minimas del 10
por 100 de los aparcamientos obligatorios. Del mismo modo se
actuara en las categorias cuarta y quinta, cuando la superficie
total de los locales, incluidas sus dependencias, sobrepasen los
1.000 metros cuadrados.

m) En materia de aparcamientos en zonas de uso global
terciario se atendera a lo fijado en los articulos 21 y 22 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

n) También deberd incorporarse la prevision de una zona de
carga y descarga en todo tipo de viarios donde se concentren
proximos mas de diez locales comerciales de menor tamafio
(menos de 50 m* de superficie de venta). En este caso estas areas
estaran reguladas con este fin solamente para las horas punta de
carga y descarga del dia a regular por el Ayuntamiento.

Condiciones de caracter especifico:

a) Los de primera categoria, mercados de abastos, seran
objeto de construccion o concesion por parte del Ayuntamiento,
de acuerdo con su propio Reglamento y, en cualquier caso,
constituiran edificios exentos y exclusivos en los que se podra
admitir el uso de estacionamiento publico de automéviles.

b) Losde la categoria séptima también constituiran edificios
exentos y exclusivos en los que se podra admitir el uso de
estacionamiento publico de automoviles.

c) Los de segunda, tercera, cuarta y quinta categorias que se
establezcan en primer s6tano, no podran ser independientes del
local inmediatamente superior, al que se uniran mediante escaleras
y otros huecos. A los efectos de esta condicion, se denominara
zona de contacto la superficie de la planta superior cuya
proyeccion vertical coincida con la superficie de la planta inferior.
La superficie de la planta baja debera tener una zona de contacto
igual o mayor que el 25 por 100 de la superficie del sotano. El
hueco comtn debera contar:

—Con una escalera si la planta baja tiene menos de 100 m?.

—Con escalera doble si la planta baja tiene mas de 100 m?.

—Con tres escaleras en locales de mas de 500 m? de superficie
de venta.

d) Los locales comerciales de categoria sexta, en pasaje solo
pueden establecerse en planta baja. El pasaje tendra acceso para
el publico por ambos extremos y un ancho superior al 7 por 100
de su longitud. En todo caso, el ancho minimo sera de 4 metros.
Cuando el pasaje haya de servir de acceso a las escaleras y
ascensores del resto del inmueble, se aumentara su ancho en un
metro sobre la cifra fijada en el parrafo anterior.

e) Enlas categorias donde existan varios locales comerciales
de menos de 50 m? de superficie se permitiran, siempre que existan
zonas compartidas entre los locales, la localizacion de los aseos
en estas zonas comunes. Dada su peculiar naturaleza, los locales
comerciales del ramo de la alimentacion podran ser objeto de
una reglamentacion municipal especifica que en cualquier caso
observara, como minimo, las prescripciones contenidas en las
presentes Ordenanzas.

5.4.3. Uso Terciario Hotelero.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al
publico que se destinan al alojamiento temporal. Se consideraran
incluidas en este uso las residencias, colegios mayores y edificios
analogos, asi como las actividades complementarias, como
restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes,
etc, que estan dentro de la nueva actividad.

Clasificacion.

Se consideran los siguientes grupos:

—Establecimientos con mas de cien dormitorios o mas de 4.000
metros cuadrados de superficie total edificada.

—Establecimientos de cincuenta y uno a cien dormitorios o
superficie total edificada comprendida entre 1.501 y 4.000 metros
cuadrados.

—Establecimientos de veintiseis a cincuenta dormitorios a
superficie total edificada comprendida entre 501 y 1.500 metros
cuadrados.

—Establecimientos de once a veinticinco dormitorios o
superficie total edificada comprendida entre 201 y 500 metros
cuadrados.

—Establecimientos hasta diez dormitorios o 200 metros
cuadrados de superficie total edificada.
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—Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los
limites especificados, el establecimiento se clasificara en el grupo
anterior.

Se regulara este tipo de instalaciones por el Decreto 4 de 1992,
de 28 de enero, por el que se modifica el Decreto 4 de 1989, de
16 enero 1989, sobre ordenacion y clasificacion de
establecimientos hoteleros y en la normativa sectorial vigente.

Condiciones.

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le
fueren de aplicacion de las fijadas para el uso de vivienda. Las
actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que
se establezcan para cada uso especifico.

Accesos.

En materia de aparcamientos en zonas de uso global terciario
se atendera a lo fijado en los articulos 21 y 22 del reglamento
de planeamiento. Se prohibe, en particular, el acceso directo a
las vias cuando se prevea que va a suponer interrupcion
continua del trafico o suponga la supresion de plazas de
aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
accesibilidad.

5.4.4. Uso Terciario de Oficinas.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen
las actividades administrativas o burocraticas de caracter publico
o privado, los de banca y bolsa, los que, con caracter analogo,
pertenecen a empresas privadas, y los que se destinan a alojar
despachos profesionales de cualquier clase.

Clasificacién.

Se consideran las siguientes categorias:

—Edificios en los que la parte destinada al uso de oficinas
ocupa una superficie superior a 2.000 metros cuadrados. El resto
podra destinarse a otros usos.

—Edificios en los que la parte destinada al uso de oficinas
ocupa una superficie igual o inferior a 2.000 metros cuadrados.
El resto podra destinarse a otros usos.

—Locales de oficinas en primer sdtano, semisotano, planta baja
y primera.

—Oficinas profesionales.

Dimensiones y condiciones de los locales.

Las oficinas que se establezcan en primer sdtano no podran
ser independientes del local inmediato superior, estando unido a
éste por escaleras con un ancho minimo de un metro, cuando
tengan utilizacion por el publico. La altura libre de este local sera
superior a 3 metros.

Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

—Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por
cada 200 metros cuadrados mas o fraccion se aumentara un retrete
y un lavabo.

—A partir de los 100 metros cuadrados se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros.

—Estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto de los locales, disponiéndose con un vestibulo de
aislamiento.

En materia de aparcamientos en zonas de uso global terciario
se atendera a lo fijado en los articulos 21 y 22 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

Laluz y ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural
o artificial. En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a un octavo de la
que tenga la planta del local. En el segundo caso se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier
momento.

Dispondran de accesos, aparatos, instalaciones y utiles que
en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de
la actividad. Se exigirdn las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario y viandantes la supresion de molestias,
olores, humos, ruidos, vibraciones, etc, segun la Ordenanza
municipal.

Se podran prever la posibilidad de ubicar aseos comunes en
edificios donde exista la agrupacion de oficinas.



Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de
accesibilidad.

En edificios de oficinas de categoria primera cuando las
escaleras hayan de ser utilizadas por el publico, tendran un ancho
minimo de 1,30 metros. En las oficinas de categoria tercera,
cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por el publico, tendran
un ancho minimo de un metro.

En las oficinas profesionales de categoria cuarta se cumpliran
ademas las condiciones del uso de vivienda que le fueren de
aplicacion.

5.4.5. Uso Terciario Recreativo.

Corresponde este uso a los locales destinados al publico con
fines de cultura y recreo

Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:

1) Espectaculos de mas de 5.000 espectadores.

2) Espectaculos de 1.501 a 5.000 espectadores.

3) Espectaculos de 501 a 1.500 espectadores.

4) Espectaculos de menos de 500 espectadores.

5) Restaurantes y locales de ocio.

6) Parque de atracciones, teatros, cinematografos al aire libre,
verbenas, parques zoologicos y pabellones de exposiciones.

Accesos.

En materia de aparcamientos en zonas de uso global terciario
se atendera a lo fijado en los articulos 21 y 22 del reglamento de
planeamiento de la LOTAU.

Se prohibe, en particular, el acceso directo a las vias, cuando
se prevea que va a suponer interrupcion continua del trafico o
suponga supresion de plazas de aparcamiento. Habra de tenerse
en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes
Reglamento de policia de espectaculos publicos y actividades
recreativas.

5.4.6. Uso Dotacional de Zonas Verdes.
Comprende los espacios libres y jardines de titularidad
publica, segun establezca el plancamiento

Se clasifican las siguientes categorias:

a) Areas de juego (AJ): Las que teniendo una superficie
minima de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un
circulo de 12 metros de didmetro. En todo caso tendran la
consideracion de sistema local.

b) Jardines (J): Las que teniendo una superficie minima de
1.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de
30 metros de diametro. Podran tener la consideracion tanto de
sistema local como de sistema general (SG) de espacios libres.

c) Parques (P): Las que teniendo una superficie minima de
una hectarea y media, 15.000 metros cuadrados, permitan inscribir
en ella un circulo de 100 metros de diametro. Podran tener la
consideracion tanto de sistema local como de sistema general de
espacios libres.

En materia de urbanizacion de las zonas verdes deberan
cumplirse las determinaciones de estas normas urbanisticas
contenidas en los proyectos de urbanizacion. Habra de tenerse
en cuenta en las pendientes de los parques el cumplimiento del
Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha.

5.4.7. Uso Dotacional de Comunicaciones.

Este uso comprende las actividades destinadas al sistema de
comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de
aparcamiento de vehiculos, tanto ptiblicos como privados.

En materia de red viaria se deberan cumplir las
determinaciones especificas de estas normas urbanisticas
contenidas en los proyectos de urbanizacion y en el anexo de
Normas de Urbanizacion de estas Normas Urbanisticas. Habra
de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

En materia de aparcamientos para 10s distintos usos se
atendera a lo fijado en el Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU.

En particular para este uso de garaje aparcamiento se tendran
en cuenta las siguientes consideraciones:

—En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros
el Ayuntamiento reservara, permanentemente y tan cerca como
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sea posible de los accesos para viandantes, plazas accesibles
debidamente sefializadas para vehiculos que transporten personas
con movilidad reducida.
—ElIntimero de plazas a reservar, con las caracteristicas citadas,
sera como minimo de una plaza cada cincuenta o fraccion.
—Se reservaran plazas de aparcamiento a personas con
movilidad reducida en:
-Aparcamientos en vias publicas en las zonas delimitadas
por el planeamiento urbanistico como zonas de aparcamiento.
-Garajes y aparcamientos publicos, que no estén al servicio
de un edificio de uso publico.
—Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento
seran:

Tipo de vehiculo Longitud metros  Anchura metros

Automovil 4,50 2,20
Automdvil discapacitados 5,00 3,60
Vehiculos industriales ligeros 5,70 2,50
Vehiculos industriales pesados 9,00 3,00
Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50

—En el caso de plazas situadas en edificios de aparcamiento,
se admitird una reduccion maxima en la anchura, por existencia
de pilares u obstaculos de un 10 por 100 en, como méximo, el 20
por 100 de la longitud de la plaza.

—El nimero de coches en el interior de los garajes
aparcamientos no podra exceder del correspondiente a 20 m? por
coche. Se sefialaran en los emplazamientos y pasillos de acceso
de los vehiculos, senalizacion que figurara en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias
de construccion, instalacion funcionamiento y apertura.

—En las viviendas de proteccion publica se deberd cumplir
con las dimensiones marcadas en la legislacion especifica de las
mismas.

—Las anchuras de las bandas de aparcamiento y de los viales
de acceso seran:

Tipo de banda Banda aparcamiento Vial acceso
En linea 2,00 3,00
En angulo 4,00 3,00
En bateria 4,50 475

—Las bandas de plazas de estacionamiento situadas sobre las
calzadas adosadas a las aceras deberan dejar libre de
estacionamiento las proximidades a las intersecciones.

—Respecto a la disposicion de plazas de estacionamiento en
vias publicas, los Proyectos de urbanizacion sefialaran espacios
reservados para carga y descarga:

-Una plaza de vehiculo industrial ligero cada 10.000 m?
de edificacion.

-Una plaza de vehiculo industrial ligero cada 500 m? de
superficie comercial.

—Respecto a la disposicion de plazas de estacionamiento dentro
de las parcelas de los edificios seglin su uso se recogeran como
minimo los siguientes:

-Una plaza de automoévil cada 50 m? de edificacion terciaria
comercial.

-Una plaza de automdvil cada 100 m? de edificacion
terciaria de oficinas.

-Una plaza de automovil cada habitacion de edificacion
terciario hotelera.

-Una plaza de automovil cada 200 m* de edificacion
industrial.

-Una plaza de automdvil cada 100 m? de edificacion
dotacional.

5.4.8. Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

Comprende las instalaciones relacionadas con el ciclo del agua
(depuradoras, depositos de agua, etc), Instalaciones de energia
(subestaciones de suministro eléctrico, etc) y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicios de carburantes y
cementerios.
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Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cddigo de
accesibilidad.

5.4.9. Uso Dotacional de Equipamiento Educativo.

Comprende las actividades destinadas a la formacion escolar,
universitaria y académica de las personas, pudiendo tener
titularidad publica o privada. Corresponde a centros docentes y
de ensenanza, en todos sus niveles.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cddigo de
accesibilidad.

Se diferenciaran en este caso entre las categorias que sean
publicas y las que sean privadas. En este ultimo caso, la
edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

5.4.10. Uso Dotacional de Equipamiento Cultural.

Corresponde al uso y a los edificios o locales que se destinan
principalmente a la ensefianza o investigacion en todos sus grados
o especialidades.

Se clasifican las siguientes categorias:

1) Centros de estudio especiales de caracter oficial, museos
o bibliotecas.

2) Academias oficiales, centros de investigacion y formacion
profesional, academias de ensefianza, centros de primera y
segunda enseflanza oficial, centros de estudio con caracter privado
(colegios y academias de mas de cincuenta alumnos).

3) Centros de estudios con caracter privado (colegios y
academias con menos de cincuenta alumnos).

Accesos.

No podran tener acceso directo desde las vias rapidas en la
Red Arterial reflejadas en el plano 3.2 de ordenacion del POM.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de
accesibilidad.

Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes
y, en su caso, las oficinas, que le fueren de aplicacion.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda s6lo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando esté unida
al local de planta baja, no pudiéndose utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia.

5.4.11. Uso Dotacional de Equipamiento Deportivo.

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la
practica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

Se establecen las siguientes categorias:

1) Deportes en general, con mas de 25.000 espectadores.

2) Deportes en general, de 10.001 a 25.000 espectadores.

3) Deportes en general, de 500 a 10.000 espectadores.

4) Deportes hasta 500 espectadores.

5) Deportes sin espectadores.

Accesos.

Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que
va a suponer interrupcion continua del trafico o suponga la
supresion de plazas de aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de
accesibilidad.

Condiciones.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda s6lo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia.

5.4.12. Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario.
Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o
alojamiento de enfermos.
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Se establecen las siguientes categorias:

1) Establecimientos para enfermedades infecciosas en
edificio exclusivo o exento.

2) Establecimientos para enfermedades no infecciosas con
capacidad superior a cien camas, en edificio exclusivo.

3) Establecimientos para enfermedades no infecciosas con
capacidad entre veinte y cien camas y un ambulatorio en edificio
exclusivo.

4) Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades no
infecciosas con menos de veinte camas, en edificio exclusivo.

5) Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacion de
enfermos, con superficie maxima de 2.000 metros cuadrados.

6) Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

Accesos.

Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que
va a suponer interrupcion continua del trafico o suponga la
supresion de plazas de aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cddigo de
accesibilidad.

Condiciones.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda solo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuaran los
consultorios profesionales, con superficie inferior a 250 metros
cuadrados.

5.4.13. Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial-Social.
Edificaciones destinadas exclusivamente a satisfacer la
demanda relacionada con grupos sociales especificos (infancia,
juventud, tercera edad, minusvalidos, drogadictos, etc.) o
funciones de exigencia local.
Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de
accesibilidad.

5.5. CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Dentro del sector existen varias zonas que se encuentran dentro
de la Carta Arqueolégica del POM de Toledo. Estas zonas
corresponden tanto a zonas de proteccion como a zonas de
prevencion.

Las citadas zonas aparecen definidas expresamente en el plano
de afecciones del plan parcial.

Tanto en las zonas de proteccion como en las zonas de
prevencion, se debe cumplir con los articulos 20 y 21 de la Ley
4 de 1990, del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

En estas zonas se debera cumplir con asi como Resolucion de
la Direccion General de Patrimonio y Museos de la Consejeria
de Cultura por la que se aprueba la Cata Arqueoldgica de Toledo.
En dicha resolucion se establece un procedimiento que se debera
seguir para la aprobacion del PAU o del proyecto de urbanizacion.
Se establece que previo del proyecto de obras «el propietario o
promotor de las obras debera aportar un estudio referente al valor
arqueoldgico del solar o edificacion y la incidencia que pueda
tener en el proyecto de obrasy, segtin lo dispuesto en el articulo
21.1 de la Ley 4 de 1990, del Patrimonio Histdrico de Castilla-
La Mancha.

Como anexo de este Plan Parcial figura el informe y estudio
arqueoldgico que se aportard ante la Consejeria de Cultura para
su aprobacion.

5.6. Condiciones de Proteccion Ambiental.

En el apartado 7 de la memoria descriptiva del plan parcial se
incluian las Medidas Correctoras que figuraban en el Estudio de
Impacto Ambiental en las distintas fases del proceso urbanizador.
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6. ORDENANZAS PARTICULARES

6.1. ORDENANZA RU: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CONDICIONES DE VOLUMEN
Parcela minima 200 m2.
Qcupacidn méxima 75%

Alturg maxima 7,00 metros.
NUmero de plantas 2 plantas

Superficie construida

Ver cuadro adjunto

Retranqueo dlineacidn

3 metros. Los aparcamientos una longitud inferior a 4 metros de anchura,
podrén alinearse g fachada.

Retranqueo fondo

3 metros.

Retranqueos laterales

En edificaciones aisladas 3 metros a cada lindero.
En edificaciones adosadas no se establece refraonqueo a los testeros
laterales en soluciones de proyecio conjunto.

Frente de fachada

7 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo

No se establece

Aparcamientos

1,50 plazas por cada 100 m2 dentro de la parcela, en viviendas > 120 m2.
1,00 plazas por cada 100 m2 dentro de la parcela, en viviendas < 120 m2.

USO MAYORITARIO

RU. Uso Residencial Unifamiliar.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

EAE. Edificacion Aislada Exenta.
EAA. Edificacion Aislada Adosada.

USOS COMPATIBLE
TO. Oficings Despachos profesicnales.
DC. Gargje En planta sdtano o en planta baja.

DEDU. Educative

En planta baja, o en edificio completo.

D-CU-DE.Cultural

En planta baja, o en edificio completo.

D-CU-DE. Deportivo

En planta bgja, o en edificio completo.

CONDICIONES ESTETICAS

i. Las condiciones generales del Pian Parcial,

2. Se permite cubierta plana.

3. Se pemite el espacio bajo cubiertaq, si bien computa a efectos de supericie construida.

4. Los espacios libres se deberdn ajardinar siguiendo las recomendaciones gue establecen las
condiciones generales del plan parcial.

RU. PARCELAS DE APLICACION

M2 parcela M2 construidos N°® viviendas
RU.O1 7.800,00 8.654.08 38
RU.02 7.800,00 8.654,08 38
RU.03 7.800,00 8.654.08 38
RU.04 7.800.00 8.654,08 38
RU.05 7.835,06 8.654,08 38
RU.06 10.920,00 8.654,08 38
RU.O7 6.279,60 4.782,52 21
RU.08 5.460.00 4.327.05 19
RU.09 7.241,50 5.238,00 23
RU.10 8.203,39 6.148,94 27
RUI 5.460,00 4.317,05 19
RU.12 11.040.57 8.654,08 38
RU.13 9.270.65 7.05%.91 31
RU.14 9.360,00 8.654,08 38
RU.15 8.641.71 7.743,13 34
RU.16 9.001,58 8.426,35 37
RU.17 10.596.11 8.426.35 37
RU.18 10.701,87 8.654,08 38
RU.19 13.880.,07 11.159.23 49
RU.20 2.180,33 7.059.21 31
RU.21 10.229,06 7.970,86 35
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6.2.- ORDENANZA RP: RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR.
CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima 500 m?2.

Ocupacion maxima 70 % sobre rasante
100 % bdjo rasante

Altura maxima 16,00 meiros.

NUmero de plantas 4 plantas mds atico

Superficie construida Ver cuadro adjunto

Retranqueo alineacién No se establece, exceptuando dticos que tendrdn un retrangueo minimo
de 1,00 metro, permitiéndose pilares vistos en fachada.

Retranqueo fondo No se establece,
Retranquegs laterales No se establece.
Frente de fachadg No se establece.
Fondo méximo No se establece
Aparcamientos 1,50 plazas por cada 100 m2 residenciales denfro de la parcela, en

viviendas > 120 m2,

1,00 plazas por cada 100 m2 residencicies dentro de la parcela, en
viviendas < 120 m2,

1,00 plazas por cada 200 m2 terciarios deniro de la parcela.

USO MAYORITARIO
RP. Uso Residencial Plurifamiliar
TIPOLOGIA DE EDIFICACION

EMC. MANZANA CERRADA
EMA. MANZANA ABIERTA

USOS COMPATIBLES

1C. Comercial En planta baja en las edificaciones con este uso.

TH. Hotelero En planta baja y primera en Ias edificaciones con este uso.

TR. Recreativo En planta bgja y primera en ias edificaciones con este uso.

TO. Oficinas En planta bgja y primera en las edificaciones con este uso.
Despachos profesionales en cualguier planta.

DC. Gorgje En planta sétano o en planta baja.

DEDU. Educativo En planta baja y primera.

D-CU-DE. Cultural En planta baja, o en edificio completo.

D-CU-DE. Deportivo En planta baja, © en edificio completo.

CONDICIONES ESTETICAS

1. Las condiciones generales del Plan Parcial,

2. Se permite cubierta plana.

3. Los espacios libres se deberdn gjardinar siguiendo las recomendaciones que esioblecen las
condiciones generales del plan parcial.

RP. PARCELAS DE APLlCACIEN
M2 parcela M2 construidos N viviendas

RP.01 2.026,50 6.330,00 47
RP.02 2.026,50 6.330,00 47
RP.03 2.100,00 6.465,71 48
RP.04 1.050,00 4520,20 33
RP.05 1.050,00 4.520,20 3
RP.0é 1.050,00 4.520,20 33




18 Marzo 2011
Namero 64

B.O.P. de Toledo

6.3. ORDENANZA RU-VP: RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR DE VIVIENDA PROTEGIDA

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima

500 m2.

Ocupacidon mdxima

70 % sobre rasante
100 % bgjo rasante

Altura méxima

16,00 metros.

NUmero de plantas

4 plantas mas atico

Superficie construida

Ver cuadro adjunto

Retranqueo dlineacién

No se establece, exceptuando dticos que tendrdn un retranqueo minimo
de 1,00 metro, permitiéndose pilares vistos en fachada.

Retranqueo fondo

No se establece.

Retrangueos laterales

No se establece.

Frente de fachada

No se astablece.

Fondo mdaximo

No se establece

Aparcamientos

1.50 plazas por cada 100 m2 residenciales dentro de la parcela, en
viviendas > 120 m2.

1,00 plazas por cada 100 m2 residencicles denire de lg parcela, en
viviendas < 120 m2.

1,00 plazas por cada 200 m?2 terciarios dentro de la parcela.

USO MAYORITARIO

RP. Uso Residencial Piurifamiliar de vivienda protegida

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

EMC. Manzana cerrada.
EMA. Manzana abierta.

DEDVU. Educativo

USOS COMPATIBLES

TC. Comercial En planta baja en las edificaciones con este uso.

TH. Hotelero En planta baja y primera en las edificaciones con este uso.

TR. Recredgtive En planta bgja y primera en las edificaciones con este uso.

TO. Oficinas En pianta baja y primera en las edificaciones con este uso.
Despachos profesionales en cualguier planta.

DC. Garaje En planta sdétano o en planita baja.

En planta baja v primera.

D-CU-DE.Cuitural

En planta bgja, o en edificio completo.

D-CU-DE. Deportivo

En planta baja, o en edificio completo.

CONDICIONES ESTETICAS

1. Las condiciones generales del Plan Parcial.

2. Se permite cubierta plana.

3. Los espacios libres se deberdn gjardinar siguiendo las recomendaciones que establecen las
condiciones generales del plan parcial.

RP-VP. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR VIVIENDA PROTEGIDA

M2 parcela M2 construido M2 conshkuido N° viviendas
residenciol comercial
RP-VP.0O1 2.774.80 8.944,74 ¢ 74
RP-VP.02 2.774,80 8.946,74 0 74
RP-VP.03 2.774,80 8.946,74 0 74
RP-VP.04 2.774.80 8.946,74 0 74
RP-VP.O5 2.774,80 8.946,74 0 74
RP-VP.06 2.774,80 8.944,74 0 74
RP-VP.07 2.774,80 B8.946.74 0 74
RP-VP.O8 2.774,80 8.946,74 0 74
RP-VP.O? 2.774,80 7.156,80 1.789.20 60
RP-VP.10 2.774,80 7.156,80 1.789.20 40
RP-VP.11 2.774.80 7.156,80 1.789.20 60
RP-VP.12 2.774,80 7.156,80 1.789.20 60
RP-VP.13 2.774,80 7.156,80 1.789.,20 &0
RP-VP.14 2.774,80 7.1546,80 1.789.20 60
RP-VP.15 2.774,80 7.156,80 1.789,20 60
RP-VP.146 2.774,80 7.156.80 1.789.20 60
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6.4. ORDENANZA TC: TERCIARIO

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima

500 m2.

Ocupacién maxima

100 % sobre rasante
100 % bajo rasante

Altura mdéxima

14,80 metros.

NUmero de piantas

3 plantas mas atico

Superficie construida

Ver cuadro adjunto

Retraongueo alineacion

No se establece.

Retrangueo fondo

No se establece,

Retranqueos laterales

Na se establece.

Frente de fachada

No se establece.

Fondo maximo

No se establece

Aparcamientos

1,00 plazas por cada 200 m2 terciarios dentro de la parcela,

USO MAYORITARIO

T1C. Uso Terciario Comercicl

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

EMA. Manzana abierta.

EMC. Manzana cerrada.

USOS COMPATIBLES

TC. Comercial

En todas sus categorias.

TH. Hotelero En todas sus categorias.
TR. Recreativo En categorias 1°, 2°, 3°, 4°, 5%y &°.
TQ. Oficinas En todas sus categorias.
DC. Gargje En todas sus categorias.

DEDU. Educativo . .

En todas sus categorias.

D-CU-DE. Cuitural .

En todas sus categorias.

D-CU-DE. Deportivo

En todas sus categorias.

CONDICIONES ESTETICAS

1. Las cendiciones generales del Plan Parcial.
2. Se pemmite cubierta plana.
3. Los espacios libres se deberdn gjardinar siguiendo las recomendaciones que establecen las
condiciones generales del plan parcial.

TC. YERCIARIO -
M2 parcela M2 conshuidos N° viviendas
TC.01 5.926,74 11.853.48 8]
TC.02 5.307,55 10.615.10 0
11.234,29 22.468,58

6.5. ORDENANZA DPD. DOTACIONAL DEPORTIVO PRIVADO

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima 5.000 m2.
Ocupacidon maxima No se establece
Altlura méxima 11,20 metros.

NUmero de plantas

2 plantas mdés atico

Superficie construida

Ver cuadro adjunto

Retrangueo dlineacidén

No se establece.

Retrangueo fondo

No se establece.

Retranquecs laterales

No se establece.

Frente de fachada

No se establece,

Fondo méximo

No se establece

Aparcamientos

1,00 plazas por cada 200 m2 terciarios dentro de g parcela.

USO MAYORITARIO

D. Uso Dotacional deporivo

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

EMA. Manzana abierta.

EAE. Edificacion Aislada Exenta.
EAA. Edificacion Aisiada Adosada.
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USOS COMPATIBLES

TH. Hotelero En todas sus categorias.

TC. Comercial En planta baja.

TR. Recreativo En categorias 1°, 2°, 3° 4° 5%y 6°.
TO. Oficinas En todas sus categorias.

DC. Garaje En todas sus categorias.

DEDU. Educgtive En todas sus categorias.
D-CU-DE. Cultural En todas sus categorias.
D-CU-DE. Deporiivo En todas sus categornias.

CONDICIONES ESPECIFICAS Y ESTETICAS _

1. La presente ordenanza serd de aplicacién en las zonas calificadas comoe zona dotacional deportivo
privado en el presente Plan Parcial.

2. Las condiciones esiéticas serdn las generales del Plan Parcsol

3. Se permite cubierta plana.

4. Los espacios libres se deberdn agjardinar siguiendo " las recomendaciones que establecen las

condiciones generales del plan parcial.

DPD. DOTACIONAL PRIVADO

M2 parcela M2 construidos
DPD.OY 709.280.58 25.000.00
DPD.G2 18.737,15
43.737,15

6.6. ORDENANZA DE. DOTACIONAL PUBLICO
CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima 1.000 m?2.

QOcupacién maxima No se establece

Altura mdaxima 14,80 metros.

Numero de plantas 4 plantas mas atico.

Superficie construida No se establece

Retranqueo alineacién No se establece.

Retrangueo fondo 3 metros a parcelas residenciales.
Retrangueos laterales 3 metros a parcelas residenciales.
Frente de fachada No se establece.

Fondo méximo No se establece

Aparcamientos 1,00 plazas por cada 200 m2 terciarios dentro de la parcela.
USO MAYORITARIO

D. Uso Dotacional de equipamiento de uso pdblico
TIPOLOGIA DE EDIFICACION

EMA. Manzana abierta.

EAE. Edificacidn Aislada Exenta.

EAA. Edificacion Aislada Adosada.

ETE. Especifica

USOS COMPATIBLES

TC. Comercial En plaonta baja vinculado al uso dotacional.
TR. Recreative En planta baja vinculado al uso dotacional.
T0. Oficings En todas sus categoras.
DC. Gargje En todos sus categorias.
DEDU. Educativo En todas sus categorias.
D-CU-DE. Cuitural En todas sus categorias.
D-CU-DE. Deporiivo En todas sus categorias.
DAI. Administrativo En todas sus categorias.
DSA. Sanitario En todas sus categorias.
DEIS. infraestructuras En todas sus categorias.

CONDICIONES ESPECIFICAS Y ESTETICAS

1. Lo presente ordenanza serd de aplicaciéon en las zonas calificadas como zona dotacional publico
en el presente Plan Parcial.

2. Las condiciones estéticas serdn las generales del Plan Parcial.

3. Se permite cubierta plona.

4. Los espacios libres se deberdn agjardinar siguiendo las recomendaciones que establecen las
condicioneas generales del plan parcial.
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6.7. ORDENANZA DV. DOTACIONAL ZONAS VERDES

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minimao

1.000 m2.

OCcupacion maxima

No se establece.

Altlura mdxima

No se establece.

NUmero de plantas

No se establece.

Edificabilidad

0.05 m2/m2

Superficie construida

Se pemniten edificaciones de equipamiento publico o construcciones
auxiliares que se ajustaran a las caracteristicas fisicas y funcionales del
espacio libre ¢ la zona verde.

Se permiten las ocupaciones bajo rasante,

Retrangueo alineacidén

No se establece.

Retranqueo fondo

No se establece.

Retranqueos laterales

3 metros a parcelaos residenciales.

Frente de fachada

No se establece.

Fondo mdaximo

No se establece

Aparcamientos

No se establece.

USO MAYORITARIO

DV. Uso Dotacicnal de zonas verdes

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

ETE. Especifica

USOS COMPATIBLES

TC. Comercial

En planta bagja vinculado al uso de zona verde.

TR, Recreativo

En planta baja vinculado al use de zona verde.

TO. Oficinas

En todas sus categorias. '

DC. Gargje

En todas sus categorias.

DEDU. Educativo

En todas sus categorias.

D-CU-DE. Culturail

En todas sus categorias.

D-CU-DE. Deportivo

En todas sus categorias.

DAl Administrativo

En todas sus categorias.

DSA. Sanitario

En todas sus categorias.

DEIS. Infraestructuras

En todas sus categorias.

CONDICIONES ESPECIFICAS Y ESTETICAS

3. Composicion libre.

1. La presente ordenanza serd de aplicacion en las zonas calificadas como zona dotacional de
espacios libres y zonas verdes en el presente Plan Parcial.

2. Se autoriza los usos e instalaciones habituaies en estas zonas con cardcter general, y que sirvan de
apoyo ¢ las zonas verdes y espacios libres.

4, Los espacios libres se deberdan gjardinar siguiendo las recomendaciones que establecen ias
condiciones generales del plan parcial.

6.8. ORDENANZA DC. DOTACIONAL DE COMUNICACIONES: VIARIO

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima

No se establece.

Qcupacion maxima

No se establece.

Altura maxima

NoO se establece.

Numero de plantas

No se establece.

Edificabilidad

No se establece.

Superficie construida

En estas zonas no se pernite edificacion alguna, a excepcidén de las
construcciones que permita el Ayuntamiento dentro de sus competencias.
Se permiten las ocupdaciones bajo rasante.

Retrangqueo dlineacion

No se establece.

Retrangueo fondo

No se establece.

Retrangueos laterales

No se establece.

Frenie de fachada

No se establece.

Fondo maximo

No se establece

Aparcamientos

No se establece.
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USO MAYORITARIO

DC. Uso Dotacional de comunicaciones. Viario publico

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

ETE. Especifica

USOS COMPATIBLES

Se autorizan los comrespondientes a circulacién rodada en las calzadas, y circulacion peatonal en las

aceras. El aparcamiento se permitird en las zonas que expresamentea se indiquen por el Ayuntamiento.

Las operaciones de carga y descarga se deberan rec:hzc:r en el interior de las parcela

oC. Gargje En todas sus categorias.

DEIS. Infraestructuras En todas sus cotegorias.

CONDICIONES ESPECIFICAS Y ESTETICAS

1. La presente crdenanza serd de agplicacion en las superf icies gue componen e integran la red viaria
del presente Plan Parcial.

2, 5e tendrd en cuenta la Ordenanza Municipal de chulocuon movilidad y trafico del Ayuntamiento
de Toledo.

3. Se autorizan los usos e instalaciones habituales en estas zonas con corc:c’rer generdl, y que sirvan de
apoyo al viaro.

4, Composicion libre.

5. Se cuidard el ambiente urbane de la red viaria con un amuebiamiento y una sefdlizacién
adecuadas, y con un mantenimiento y uso decoroso.

Se permite una estacién de servicio en ta parcela ED con una superficie de 5.229,12 m2.

6.9. ORDENANZA DEIS. DOTACIONAL DE INFRAESTRUCURAS
CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima No se establece.
Ocupdacién maxima No se establece.
Altura méxirmna No se establece.
NUmero de plantas No se establece.
Edificabilidad No se establece.
Superficie construida En estas zonas se permite cualquier edificacion, construccién o instalacién

de infraestructuras.
. Se permiten las ocupaciones bajo rasante.
Retranqueo alineqcién No se establece.

Retrangueo fondo No se establece.
Retranqueos laterales No se establece.
Frente de fachada No se establece.
Fondo maximo No se establece
Aparcarnientos No se establece.
USO MAYORITARIO

DEIS. Uso Dotaciconal de Infraestruciuras
TIPOLOGIA DE EDIFICACION

ETE. Especifica

CONDICIONES ESPECIFICAS Y ESTETICAS -

1. La presente ordenanza serd de aplicacién en las zonas de cesidn calificadas como reserva de
infraestructuras en el presente Plan Parcial. Tales zonas estdn destinadas a ubicar cualguier tibo de
infraestructura necesaric para el buen funcionamiento de los servicios previstos en el plan parcial o
de los que pudieran existir en un futuro.

2. Se tendrd en cuenta la Ordenanza Munucnpol de Circulocson, Movmdc:d y Trafico del Ayuntamiento
de Toledo.

3. Se cuidard el ambiente urbano de la red viaria con un cmueblamlen’ro y una senalizacion

adecuadas, y con un mantenimiento y uso decoroso.

Toledo 7 de marzo de 2011.—El Concejal Delegado de Urbanismo, Francisco Javier Nicolas Gomez.
N.°1-2618

IMPRENTA PROVINCIAL — TOLEDO



