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PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

TALAVERA DE LA REINA

Mediante Orden delaConsgjeriade Ordenacion del Territorio
y Vivienda de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
defecha 25 de enero de 2011 (DOCM numero 23, de 3 defebrero
de 2011), en relacién con la Orden de 29 de junio de 2010, se
aprueba definitivamente el Plan de Ordenacién Municipa de
Talavera de la Reina (Toledo).

En cumplimiento delo dispuesto end articulo 70.2delaLey 7
de 1985, de 2 de abril, reguladoradelas Bases del Régimen Local,
y en € articulo 157 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
(Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), a continuacion se
publica el contenido integro de las Normas Urbanisticas del Plan.

Talavera de la Reina 4 de febrero de 2011.—El Alcalde, por
delegacion de firma (Resolucion de 20 de junio de 2007), la
Concejala Delegada de Urbanismo y Vivienda, Maria Angeles
Garcia GOmez.

NORMASURBANISTICAS
Capitulo 1. GENERALIDADES

Articulo 1. Naturalezay ambito territorial (OE).

1. El presente documento constituye el Plan de Ordenacién
Municipal de Talavera de la Reina (en adelante POM) con €l
contenido y €l acance previstos en el texto refundido delaLey
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha, Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de
diciembre (en adelante, TRLOTAU), y en el Reglamento de
Planeamiento de la citada Ley, Decreto 248 de 2004, de 14 de
septiembre (en adelante RP-LOTAU).

2. El Plan de Ordenacion Municipal comprende latotalidad
de los terrenos pertenecientes al término municipa de Talavera
delaReina, y define para éste su ordenacion estructural.

Articulo 2. Vigencia (OE).

El POM entra en vigor desde la fecha de publicacién del
documento de aprobacion definitivaintegro, y de acuerdo con la
legislacion urbanistica, suvigenciaesindefinida. El Ayuntamiento
de Talavera de la Reina podréa proceder a la innovacién de la
ordenacion urbanistica, revision o modificacion de las
determinaciones del Plan de Ordenacién Municipa de acuerdo
con lo establecido en lalegislacién vigente.

Articulo 3. Condiciones derevision del POM (OE).
1. Debera revisarse el POM cuando se den las causas
establecidasen el articulo 40.1 del TRLOTAU modificado por la

Ley 2 de 2009, de medidas urgentes en materia de urbanismo y
suelo o cuando concurra algunade | as circunstancias siguientes:

a. Eleccion de un modelo territorial distinto del previsto en
€l presente instrumento de ordenacion.

b. Cuando unainnovacion conlleve un incremento superior
al 20 por 100 de dicha poblacion total inicialmente prevista, bien
mediante una Unica actuacion o bien mediante la unién de las
aprobadas en los dos Ultimos afios.

c. En el caso en que se acumulen modificaciones puntuales
delas determinaciones del POM que amenacen con desvirtuar €l
modelo territorial adoptado o alguno de los elementos
estructurales definidos en el presente documento.

d. Si durante la gecucion del plan se hace necesario una
ampliacion de los criterios u objetivos adoptados en el
planeamiento que, aunque confirmen el modelo de ordenacion
previsto inicialmente, requieran unareconsideracion global dela
I6gica secuencial establecida parala gecucion del POM.

e. Cuando sea necesario iniciar acciones que impliquen
inversiones no contempladas en el documento, que produzcan
alteraciones sustanciales sobre las previsiones y sobre la
ordenacion estructural y que requieran unareconsideracion global
de lalégica secuencial establecida parala gecucion del POM.

f. Que hayan sido aprobados planes parciales en suelo
urbanizable que sumen conjuntamente mas de tres cuartas partes
delaofertadel suelo urbanizable total definida en este POM.

g. Que no se asegure la regulacion, ordenacion, ocupacion,
transformaciony uso del suelo tienen conformeal interésgeneral
y seglin € principio de desarrollo sostenible.

2. No obstante el Ayuntamiento verificaralaoportunidad de
proceder alaRevision del POM en el momento en que se cumplan
doce afios desde laaprobacion definitivadel presente documento,
la cual se producird en cualquier otro momento, anterior o
posterior, tomando de referencia las condiciones expuestas
anteriormente.

3. Se procedera a la revision del POM en base al
mantenimiento del principio de desarrollo territorial y urbano
sostenible. El modelo territorial adoptado debe propiciar en todo
momento el uso racional de los recursos natural es armonizando
los requerimientos de laeconomia, el empleo, lacohesion social,
laigualdad de trato y de oportunidades entre los ciudadano, la
salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio
ambiente.

Articulo 4. Condiciones de revisién de la priorizaciéon de
acciones del POM (OE).

El Ayuntamiento de Talavera revisara la priorizacion de las

acciones programadas en el POM cuando €l Ayuntamiento u otros



organismos publicos necesiten iniciar obras, inversiones o

acciones no contempladas en é, en formay cuantia que impidan

o0 alteren sustancialmente el cumplimiento de sus previsiones, ya

sea en su conjunto o en lo referente a sectores determinados de

inversion.

Articulo 5. Contenido documental del Plan de Ordenacién
Municipal y valor relativo de suselementos (OE).

1. Losdistintos documentos del POM integran una unidad
coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse, partiendo del
sentido de las palabras y de los grafismos, en orden al mejor
cumplimiento delosobjetivosdel plan. A losefectosdel desarrollo
y aplicacion del POM, los diversos documentos integrantes del
mismo tienen el contenido y el alcance que se detallan en los
ndmeros siguientes.

2. LaMemorialnformativaanalizalas caracteristicasbésicas
y generales del territorio municipal en el momento de elaboracion
del POM y se completa con la documentacion recogida por €l
documento de Evaluacion Ambiental.

3. LaMemoria Justificativa describe y fundamenta el modelo
territorial aimplantar, sefialalos criterios bésicos de la Ordenacidn
Estructural, Ordenacion Detallada en suelo Urbanos Consolidado,
No Consolidado donded planeamiento leatribuye unaedificabilidad
superior alaexistente, y Urbanizable contiguo a Suelo Urbano.

Esel instrumento basico paralainterpretacion del Plan ensu
conjunto y sirve para resolver los conflictos entre los distintos
documentos o determinaciones del Plan. Incluye la Evaluacién
Analiticadelasimplicacioneseconémicasy financierasdel Plan,
en funcién de los agentes inversores previstos y de la légica
secuencial establecida para su gjecucién y puesta en servicio.

4. Las Normas Urbanisticas integran las reglas técnicas y
juridicas que precisan las condiciones sustantivas, temporales y
administrativas a que deben gjustarse las todas y cada una de las
actuaciones urbanisticas que puedan tener lugar en € término
municipal, yaserefieran alagestion delas obras de urbanizacion,
de edificacion o de implantacion de actividades de todo tipo en
cualquier clasey categoriade suelo. Preva ecen con caréacter general
sobre |os restantes documentos del Plan paratodo o que en ellas
seregulasobredesarrollo, gestion y gjecucion del planeamiento, y
en cuanto al régimen juridico propio de las distintas clases de
categorias de suelo y los aprovechamientos admisibles sobre €l
mismo. Contienen partes escritas y gréficas con valor aclaratorio
de susdeterminaciones, asi como anexos que precisan su contenido
en algunos aspectos en formadefichas de planeamiento, desarrollo
y gestion. En suelo urbano no consolidado, suelo urbanizable y
rUstico tienen caracter de normas urbanisticas reguladoras de la
ordenacion en |os términos que se sefialan en los articul os 44, 45,
46y 47 del Reglamento de Planeamiento urbanistico.

5. Fichas de ambitos de ordenacién que complementan alas
Normas Urbanisticas, y que establecen laregulacion urbanistica
detallada de determinadas areas que el POM haestimado oportuno
individualizar y remitir a planeamiento de desarrollo.

6. Planos de Ordenacion, expresivos de la Ordenacion
Estructural y Detallada definidaen el POM: detallan ladivision
basica del territorio, adscriben cada clase y categoria de suelo a
un régimen normativo concreto, y delimitan las alineaciones del
suelo de ordenacion directa.

7. Catdlogo de Bienesy Espacios Protegidos

8. Catalogo de Suelo Residencia Publico.

9. En caso de discordancia o imprecision de contenido de
los diversos documentos queintegran e POM, setendraen cuenta
gue laMemoriadel POM con sus documentos anexos sefialalos
objetivos generales de la ordenacion urbanistica y expresa y
justifica los criterios que han conducido a la adopcién de las
distintas determinaciones. Es €l instrumento basico para la
interpretacion del Plan en su conjunto y opera supl etoriamente
para resolver los conflictos entre otros documentos o entre
distintas determinaciones si resultaran insuficientes las
determinaciones delas presentes Normas quienes preval ecen ante
cualquier discrepancia en los documentos del POM.

10. Si sedieran otras contradicciones se estaraalos siguiente:

—Si sedieran contradicciones gréficas entre planosde diferente
escala, se estaraalo que indiquen los de mayor escalade detalle
(menor divisor).
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—Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre larealidad prevaleceran estas Ultimas.

—Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los Planos de Ordenacion y Normas Urbanistica, y
las propuestas 0 sugerencias de los Planos de Informacion y la
Memoriase consideraran que preval ecen | as primeras sobre éstas.

—L as superficies reflegjadas en las fichas de planeamiento de
desarrollo para suelos urbano y urbanizable quedan supeditadas
alos estudios planimétricos y topograficos del planeamiento de
desarrallo.

—Si existieran contradicciones entre las fichas delas ZOUsy
el resto de documentos, prevaleceran estos Ultimos, teniendo
aquellas carécter informativo.

—Las alineaciones que se recogen en los planos de ordenacion
detallada de los planeamientos de desarrallo en tramitacion a la
aprobaci on deeste POM serénlasquedeterminedicho planeamiento.

—En caso de discrepancia entre las alineaciones y otras
determinaciones de la ordenacién detallada en los ambitos de
suelo proveniente de un planeamiento de desarrollo del Plan
General y las determinaciones contenidas en este POM se estara
alo contenido en el primero, al corresponder con planeamientos
incorporados integramente, siempre que tales determinaciones
no sean contrarias alalegislacion vigente.

Articulo6. Inter pretacion del Plan de Ordenacion Municipal
(OE).

1. Lainterpretacion del POM corresponde al Ayuntamiento
de Talavera de la Reina en €l gjercicio de sus competencias
urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras propias de
la Consejeria competente en materia de urbanismo y ordenacion
territorial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
con arreglo a la legislacion vigente, y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Sinoobstantelaaplicacion deloscriteriosinterpretativos
contenidos en el articulo anterior, subsistiere imprecision en las
determinaciones o contradiccion entre ellas que no pueda
resolverse mediante la aplicacién de los nimeros 3, 4 y 9 del
articulo precedente, prevalecera lainterpretacion més favorable
al mejor equilibrio entre aprovechamiento urbanistico y
equi pamientos urbanos, alos mayores espacioslibres, alamejor
conservacion del patrimonio protegido y de valor, al menor
deterioro del ambiente natural y rural, del paisajey delaimagen
urbana, a la menor transformacién de los usos y actividades
tradicionales existentesy a interés general de la colectividad.

Articulo 7. Textos legales o reglamentarios que definen el
marco urbanistico y legal de referencia (OE).

Se recogen a continuacion como referencia, sin perjuicio de
lalegislacion y normativa que pueda sucederse en el transcurso
de vigencia de este POM, considerandose determinaciones de
rango superior:

—De carécter estatal, Red Decreto Legidativo 2 de 2008, de 20
dejunio, por & queseapruebad textorefundido delaLey del Suelo.

—Ley 12 de 2005, de 27 de diciembre, de modificacion del
Decreto Legislativo 1 de 2005, de 28 de diciembre, por el que se
apruebael textorefundido delalL ey de Ordenacion del Territorio
y delaActividad Urbanistica de Castilla-LaMancha (DOCM de
31 de diciembre).

—Ley 7 de 2005, de 7 de julio, de modificacién del Decreto
Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por €l que se aprueba
el texto refundido de laLey de Ordenacion del Territorioy dela
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

—Decreto 31 de 2005, de 29 de marzo, por €l que se regulan
los érganos urbanisti cos de la Junta de Comunidades de Castilla-
LaMancha.

—L ey 2de 2009, de M edidas Urgentes en materiade urbanismo
y suelo, que modifica el TRLOTAU aprobado por Decreto
Legislativo 1 de 2004.

—Urbanismo y Suelo que modifica el Decreto 1 de 2004, de
28 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica.

—Decreto 1 de 2004, de 28 dediciembre, por €l que se aprueba
el texto refundido de laLey de Ordenacion del Territorioy dela
Actividad Urbanistica.
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—Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento delaLey 2 de 1998, de
4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en adelante RP.

—Decreto 242 de 2004, de 27 dejulio, por el que se apruebael
Reglamento de Suelo Rustico delalLey 2 de 1998, de 4 dejunio,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
adelante Reglamento Suelo Rustico y la Orden sobre aspectos
sustantivos del suelo rastico.

—Orden de 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba la
instruccion técnicade planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rastico (ITP suelo rastico).

—Decreto 87 de 1993, de 13 dejulio, sobre catél ogos de suelo
de uso residencial.

—Decreto 90 de 2004, de 11 de mayo, por €l que se establece
laestructuraorgéanicay las competencias delos distintos 6rganos
de la Consgjeriade Vivienday Urbanismo.

Articulo 8. Modificaciones del POM (OE).

Lamodificacion de cualquierade los elementos del presente
POM se sujetaraal os mismostramites seguidos parasu formacion
con las excepciones a este articulo previstas por el TRLOTAU
parael planeamiento general.

Lasmaodificaciones podran tener lugar en cual quier momento.
No obstante, cuando se refiera a elementos propios del POM
debera respetar las siguientes reglas:

—Si e procedimiento seiniciaantesdetranscurrir un afio desde
lapublicacion del acuerdo de aprobacién del Plan o de su Ultima
revision, la modificacion no podra alterar ni la clasificacion del
suelo, ni lacalificacion de éste queimplique el destino aparques,
zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y
expansién o equipamientos colectivos.

—No podra tramitarse modificacién estructural alguna que
afecte aladeterminacion propiadel Plan de Ordenacion Municipa
una vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en
cualquier otraforma para su revision, salvo en lo previsto en la
legislacion urbanistica vigente.

Articulo 9. Deter minacionesdeOrdenacion Estructural (OE).

Las determinaciones de Ordenacion Estructural a las que
hace referencia la legislacion vigente son las establecidas en el
presente POM, aparecen recogidas tanto en los documentos
graficos como en estas Normas con las siglas O.E., y se definen
como aquellas mediante las que se determina el modelo de
ocupacion, utilizacion y preservacion del suelo, asi como los
elementos fundamentales de su estructura urbana,
distinguiéndose:

a. Modelo de ocupacion del territorio, definido en losplanos
de estructura del POM, donde sobre las infraestructuras de
transporte y comunicacion queda reflegjada la clasificacion del
suelo:

—Respeto, proteccion y mantenimiento de la funcionalidad
de los bienes de dominio publico.

—Ordenacion de las actividades de uso terciario en €l entorno
de los accesos principales ala ciudad de Talavera.

—Localizacién de los suelos destinados a albergar usos
industrialesen lasafuerasdelaciudad, y suficientemente a gjados
de los usos residenciales.

b. Delimitacion de los sectores de desarrollo de acuerdo a
las fichas que acompafian el presente POM, y los parametros
urbanisticos a éstos aplicados.; uso mayoritario, intensidades y
densidades.

c. Sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion, tal como aparecen en las determinaciones gréficasy
escritas del POM.

d. Criterios de ordenacion del Suelo Rastico, y de la
delimitacion de sus condiciones de proteccion en razén a sus
valores naturales, ecol 6gicos paisgjisticosy culturales.

e. Determinaciones sobre la construccién de viviendas
sujetas a un régimen de proteccion publica.

Articulo 10. Deter minacionesde Or denacion Detallada (OD).
1. Las determinaciones de Ordenacién Detallada, o de
pormenorizacion delas determinaciones sobre | 0s suel os urbano,
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urbano no consolidado y urbanizable contiguo a suelo urbano
del POM, aparecen recogidas tanto en los documentos graficos
como en estasNormasconlassiglasO.D., sonlasquedesarrollan
sin contradecir |las determinaciones estructurantesy tienen el grado
de precision suficiente para legitimar los actos concretos de
€jecucion material .

Estas determinaciones se contienen tanto en e POM como
en el planeamiento de desarrollo que dimana de éste:

a. Establecimiento delosusospormenorizadosy ordenanzas
tipol 6gicas expresivas de la altura, el nimero de plantas sobre y
bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras determinaciones
analogas, no incluidas en las determinaciones de ordenacién
estructural. Estos elementos estén definidos en las distintas
ordenanzas de edificacion recogidasen €l lasNormas Urbanisticas
del presente POM, para los suelos urbanos consolidados, y
formaran parte de los documentos de planeamiento de desarrollo
paralos suel os urbanos no consolidadosy |os suel os urbanizables.

b. Delimitacion del las areas de reparto, y fijacion del
aprovechamiento tipo correspondiente, definidas en las fichas
de planeamiento de desarrollo que acomparian al presente POM

¢. Trazado pormenorizado delas vias de comunicacion, con
el sefialamiento gréfico y en las Normas Urbanisticas del ancho
de viles, alineaciones, rasantes, etc.

d. Esguemay trazado de las galerias y redes generales de
servicios urbanos.

e. Régimendelasconstruccionesy edificaciones persistentes
gue quedan en situacion de fuera de ordenacion.

Articulo 11. Inter pretacion delasNor masUrbanisticas (OE).

1. A los efectos de estas Normas cuantas veces se empleen
los términos que en ellas se definen tendran €l significado que
taxativamente se expresa en €llas. L os términos establ ecidos por
dichas definiciones son de obligatoria utilizacion en todo
planeamiento de desarrollo del presente POM.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, los
planes que desarrollen este POM pueden, en la medida en que
ello resultara necesario por insuficiencia de dicha terminologia,
emplear nuevos conceptos, debiendo determinar en tal caso de
forma precisa su significado.

Articulo 12. Normas concurrentes (OE).

En e caso de que sobre un mismo aspecto existan normas
concurrentes, seran de aplicacion las mas restrictivas no
pudiéndose amparar en laexistenciade algunanormaconcurrente
actuaciones que no respeten los limites que imponga cualquier
otra determinacion.

Articulo 13. Disposiciones adicionales (OE).

1. Se consideraran incorporadas al POM, y, por tanto, de
obligado cumplimiento para los actos por este regulados todas
las ordenanzas municipalesy lanormativa vigente de aplicacion
en cada caso, destacandose aqui la Ordenanza Especia de
Proteccién Ambiental y las Condiciones Especificas que deben
reunir los edificios industriales para su Proteccién Contra
Incendios aprobadas por el Ayuntamiento de TalaveradelaReina.

2. Antecuaquier definicién o determinacion contradictoria
entre estas Normas y el Cddigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por Real Decreto 314 de 2006, de 17 marzo, sera de
aplicacion lo mas restrictivo

Articulo 14. Disposicionestransitorias (OE).

1. Las edificaciones que se encuentren autorizadas en el
momento de la entrada en vigor del POM, asi como las restantes
construcciones 0 instalaciones ya existentes, que resultasen
disconformes con el nuevo régimen urbanistico, quedaran en
situacion de fuera de ordenacién, dividiéndose en dos categorias
de acuerdo con lo establecido en lalegislacion vigente:

a. Totamente incompatibles con la nueva ordenacion, de
acuerdo alos articulos 24 del TRLOTAU y 38 del RP. En dllas,
no se permitira ningdn tipo de obra, salvo las pequefias
reparaciones que exigieren la higiene ornato y conservacion del
edificio pero que en ninglin caso podran suponer la puestaen uso
de inmuebles que por sus condiciones de inhabitabilidad o falta
de conservacion no se encontrasen en condiciones de ser utilizados
paralos usos previstos en sumomento. En estacategoriaquedaran
incluidas|as edificaciones situadas fuerade laalineacion exterior



oficial. Se consideran edificacionestotalmenteincompatibles con
lanuevaordenacién aquellas que se encuentran en los siguientes
supuestos:

—Las que ocupan suelo dotacional publico e impiden la
efectividad de su destino.

—L as que ocupan suelo destinado por e POM a otros usos
lucrativos incompatibles con los existentes.

—L asque ocupan suel o en el que su existenciaquede prohibida
por el POM.

—L asedificacionesincluidas en unidades de actuacién en suelo
urbano no consolidado, ambitos PERI y sectores de planeamiento
en suelo urbanizable Gnicamente podran pequefias reparaciones
gue exigieren la higiene, ornato y conservacion del edificio en
tanto no se redacte y apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico al que remite el POM. Quedan expresamente
prohibidos los cambios de uso, aumentos de edificabilidad o de
aprovechamiento urbanistico y nuevas obras de edificacion hasta
la aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico
correspondiente que definira su mantenimiento o sustitucion.

b. Parcialmente incompatibles con la ordenacion: aquellas
en las que no concurran las circunstancias anteriores. Podrén
realizarse cualquier tipo de obras permitidas por el planeamiento,
incluso las que supongan aumentos de volumen siemprey cuando
no se supere el maximo autorizable segln la nueva ordenacion
establecida por €l presente POM.

2. Losterrenos afectados por instrumentos de ordenacion o
gjecucion del planeamiento vigentes aprobados definitivamente
en el momento anterior alaentrada en vigor del presente POM,
mantienen el régimen juridico que les resulte correspondientes
en funcion de los derechos y deberes adquiridos, de acuerdo con
los siguientes condicionantes:

a. Sus &mbitos territoriales seran los definidos en el
instrumento de ordenacion preexistente en cada caso.

b. En el caso de carecer de determinaciones expresas sobre
todos o alguno delos plazos en que debe producirse su g ecucion,
esta se habra de realizar en los plazos méximos legal es contados
apartir de laentrada en vigor del presente POM.

3. Larelacion de planeamiento e instrumentos de gestion
preexistentes cuya vigencia se mantiene y que aparecen
incluidos integramente en |os documentos graficosy normativos
en el anexo |V alas presentes normas del POM.

4. Las licencias otorgadas con anterioridad a la entrada en
vigor del POM y cuyas determinaciones sean contradictorias con
el nuevo planeamiento y por tanto fueran disconformes con €,
en el caso de que las obras no hayan concluido, se estard alo
previsto en el articulo 162.2 del TRLOTAU.

5. Las edificaciones incluidas en unidades de actuacion en
suelo urbano no consolidado, PERI y sectores de planeamiento
en suel o urbanizable se consideran parcia mente incompatibles.
Unicamente podran realizar labores de mejora o reforma de la
edificacion, con las limitaciones que se enuncian acontinuacion,
en tanto no se redacte y apruebe €l instrumento de planeamiento
urbanistico a que remite el POM que definird su mantenimiento
0 sustitucion: queda expresamente prohibido el cambio de uso,
aumento de edificabilidad o volumen, aumento de
aprovechamiento urbanistico y obras de nueva edificacion.

Se exceptlian en este caso aquellas edificaciones que por su
inclusion en el catdlogo de bienes y espacios protegidos o0 su
declaracion de BIC estuviesen incluidas en estos &mbitos.

6. Quedan sometidas a régimen transitorio:

—L asdeterminaciones actuales delos ambitos de Suelo Urbano
No Consolidado sometidos a PERI hasta que no se redacte este
documento.

—L asdeterminacionesactuales delosambitos de Suelo Urbano
No Consolidado sometidos a Unidades de Actuacion hasta que
no se redacte el correspondiente planeamiento de desarrollo.

—Las determinaciones recogidas en los ambitos de suelo
urbanizable, en tanto no se apruebe el instrumento de desarrollo
correspondiente de acuerdo alos recogido en el TRLOTAU.

Articulo 15. Disposiciones derogatorias (OE).

A la entrada en vigor del presente POM, que establece las
normas definitorias del régimen juridico transitorio aque quedan
sujetas las determinaciones del planeamiento anterior que son
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asumidas por €l nuevo planeamiento, quedara derogado el Plan
General de Ordenacion Urbanade Talaverade laReinade 1997.
Asimismo quedarén derogados todos los instrumentos de
ordenacion, regulacion y normativas en general sobre lamateria
regulada en el Plan, haciéndose constar |a ordenacion completa
detodoslos suelosen el POM, sin perjuicio de que se establezca
el planeamiento de desarrollo que mantiene su vigencia.

Articulo 16. Organizacion temporal de la gecucion del
planeamientoy plazosparael cumplimientode
los deberes urbanisticos (OE).

1. El POM determina la secuencia légica de su desarrollo
mediante |afijacion de las condiciones objetivas que definen un
orden basico de prioridades para la gecucion de las distintas
actuaciones urbanizadoras.

2. Los plazos para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos, necesarios €l legitimo gercicio de los derechos y
facultades urbanisticas se establecen tomando de referencia la
Optima consecucion el modelo territorial y quedan reflgjados €l
plano de Fases de Ejecuciony Desarrollo del POM que acompafia
aestas normas:

a. En suelo urbano:

—Para e cumplimiento de |os deberes de cesidn, urbanizacion
y equidistribucién el plazo serade cuatro afios desdeladelimitacion
de la Unidad de Actuacion, o desde la aprobacion definitiva del
presente POM s éste recoge la delimitacion definitiva de dichas
Unidades. Estos ambitos son los recogidos en €l plano de Fasesde
Ejecucion y Desarrollo del POM dentro delaFase 1.

b. En suelo urbanizable:

—Parael cumplimiento delos deberes de cesion, urbanizacion
y equidistribucion el plazo serdel siguiente desdeladelimitacion
de laUnidad de Actuacion, o desde la aprobacion definitiva del
presente POM si éste recoge la delimitacion definitiva de dichas
Unidades:

—Ambitos recogidos en el plano de Fases de Ejecucion y
Desarrollo del POM dentro de la Fase 1: cuatro afios

—Ambitos recogidos en el plano de Fases de Ejecucion y
Desarrollo del POM dentro delaFase2: ocho afios. Sediferencian
en este epigrafe aquellos situados a norte de la nueva linea de
TAV, que s6lo podran desarrollarse en el momento en que se
conozcafehacientemente €l trazado de lamisma dependiente del
Ministerio de Fomento, y siempre que este trazado sea soterrado.

—Ambitos recogidos en el plano de Fases de Ejecucion y
Desarrollo del POM dentro de la Fase 3: doce afios.

3. Tanto en suelo urbano como urbanizable el plazo parala
solicitud delicenciade edificacién el plazo serade dos afios desde
la recepcion municipal de las obras de urbanizacion resultantes
de la gjecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora
correspondiente.

4. El plazo paralainiciacion delas obras de edificacion seréd
de seis meses, computables desde la fecha de otorgamiento de
licencia, y prorrogables por otros seis meses. El plazo de
interrupcién maximo serd de un afio, y paralafinalizacion delas
obras se estard alo establecido en el acto de otorgamiento de la
licencia.

5. En todo caso, de los plazos indicados se descontara €l
tiempo para la realizacion de agquellos actos que dependan de la
Administracion, siendo siempre posible su prérroga cuando
justificadamente se acuerde.

6. Elincumplimiento delosplazos sefial adosen estearticulo
determinaralaposibilidad de acudir alagestion directa por parte
de la administracién, pudiendo optar, motivadamentey alavista
de las caracteristicas de la unidad en la que deba redizarse la
actuacion urbanizadoray del interés publico en la g ecucion, por
lareparcelacion y laposibilidad de expropiacion o delagjecucion
forzosa por sustitucion cuando este se deba a causaimputable a
sustitulares.

7. Lossuelossedesarrollaran obligatoriamente siguiendo las
fases de gjecucién citadas, no pudiéndose presentar Programas
de Actuacién Urbanizadora sobre ambitos de fases de ejecucion
posteriores sin alcanzar el sesenta por ciento de desarrollo delos
suelos de lafase inmediatamente precedente, entendiéndose por
éste la presentacion y aprobacion definitiva del Programa de
Actuacion Urbanizadora.
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Capitulo 2. DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO.
REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Articulo 17. Clasificacién del Suelo (OE).

1. Envirtuddeloestablecidoend articulo44 del TRLOTAU,
el Plan de Ordenacién Municipal clasificalatotalidad del suelo
correspondiente al término municipal de TalaveradelaReinaen
algunadelassiguientesclases. Suelo Urbano, Suelo Urbanizable
y Suelo Rustico.

2. Constituye la clasificacion basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina |os regimenes especificos de derechos
y deberes de la propiedad sobre cada finca o parcela en funcion
de laclase de suelo en que seincluya:

a. El suelo urbano comprende las areas histéricamente
ocupadas por e desenvolvimiento de la ciudad a la entrada en
vigor del Plany aquellasotras que por lagjecucion de éstelleguen
aadquirir tal condicién en el futuro, de acuerdo alo establecido
enel articulo45.1 del TRLOTAU. Losterrenosalosqueserefiere
el articulo 45.1.B) del TRLOTAU, cuya urbanizacion prevé el
Plan en el futuro, no se clasifican por este como suelo urbano a
no ser que cumplan la condicion establecida en el articulo
45.1.A.b) del TRLOTAU. Dichosterrenos seclasifican como suelo
urbanizable y adquiriran la condicion de suelo urbano cuando se
haya g ecutado completamente la urbanizacion

b. El suelo urbanizable esta caracterizado por estar destinado
por el Plan a ser soporte del crecimiento urbano previsto de
acuerdo alo establecido en €l articulo 46 del TRLOTAU.

Este POM delimita, de acuerdo alosestablecido en el articulo
24.1.c del TRLOTAU, los sectores en que se divide € suelo
urbanizable y procede ala ordenacién detallada que legitimala
actividad de gjecucion conforme al articulo 24.2.c.

c. El sudlo rustico es aquel que el Plan mantiene ajeno a
cualquier destino urbano, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 47 del TRLOTAU.

Articulo 18. Calificacién del Suelo. Usos Globales (OE).

1. Mediantelacalificacion el POM determinalaasignacion
zonal de los usos urbanisticos y regula el régimen de éstos con
caracter general para todas las clases de suelo y con carécter
pormenorizado para las éreas de suelo urbano y urbanizable de
ordenacion directa.

2. La pormenorizacién de los usos en las areas de suelo
urbano y urbanizable sujetas a la elaboracion de figuras de
desarrollo de planeamiento para su gjecucion es funcion propia
del planeamiento parcial y especial correspondiente.

3. Losusos globales son los siguientes:

a. Residencial.
b. Actividad Econémica: Terciario e Industrial.
c. Dotacional.

4. Losusosde caracter dotacional se entienden sin perjuicio
de que sean de titularidad publica o privada, y de que formen
parte de | os sistemas generales o constituyan dotaciones local es.

5. Ladefinicion y regulacion de los usos pormenorizados y
las condiciones generales de los distintos usos se regulan en el
Titulo Il de estas Normas. La asignacion individualizada de usos
a cada parcela o fincay las condiciones particulares es materia
propiade regulacién especial delaordenanzazonal quereguleel
ambito espacial en que se encuentre.

Articulo 19. Suelo de Sistemas Gener ales (OE).

1. Comprendeestacategorialassuperficiesque, sinperjuicio
de la clasificacion del suelo son destinadas por el Plan al
establecimiento de los elementos dotacionales publicos
determinantes del desarrollo urbano y especialmente
configuradores de la estructura general y organica del territorio.

2. El sefidlamiento del suelo de sistemas generalesfiguraen
el plano de Clasificacion del Suelo y Sistemas Generadesy la
precision delos usos sedetallaen € plano de Sistemas Generales.

3. Lascondiciones de uso y régimen de gjecucion del suelo
de sistemas generales se regulan en el Titulo I, Capitulo I1I de
estas normas.

Articulo20. Categorizacion del sueloen razén desu Ordenacion
Detallada (OE).
1. Atendiendo a grado dedetalle delaordenacién contenida
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en el POM en las distintas clases y categorias de suelo se
distinguen las siguientes éreas:

a. En suelo urbano:

—Suelo urbano con ordenacion detallada de modo directo y
finalista cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion de
las determinaciones propias del POM paralazonade ordenacion
urbanistica de que se trate.

—Areas de Planeamiento Incorporado, caracterizadas por
incluir en el POM sin modificaciones, las determinaciones de
planeamiento y gestion de su ordenacién anterior aprobada
definitivamente, y que constituyen unaZonade Ordenanzapropia,
alaque se hacereferenciaatravés del nimero de expediente del
planeamiento urbanistico que establecié las normas para su
regulacién, y que se contienen expresamente en su totalidad en
las determinaciones gréficas y normativas del POM contenidas
en el Anexo IV aestas Normas.

—Areas de Planeamiento Asumido caracterizadas por
incorporar  POM, con o sin modificaciones, |as determinaciones
de planeamiento y gestion de su ordenacidn anterior en tramite
deaprobacion. Si el planeamiento se haaprobado definitivamente
alaaprobacion definitivadel POM setratan como €l planeamiento
incorporado, si bien les serade aplicacion todo el régimen actual
del suelo. Si no se haaprobado definitivamente el planeamiento,
se trantan como ambitos remitidos a PERI o sectores de suelo
urbanizable, constando las determinaciones de la ordenacion
estructural y que se contienen expresamente las Fichas de
Condiciones de Desarrollo que acomparian Normas.

—Areas de Planeamiento Remitido constituidas por aquellas
para las que el POM contiene la ordenacion estructural con
remision deladedetalleaulterior desarrollo por medio de Planes
Especiales de Reforma Interior, a la que puede afiadirse la
ordenaci 6n detallada pero pendiente de ser completadas mediante
Planes Especiales teméticos.

b. En suelo urbanizable: sectores de suelo urbanizable,
sujetos a desarrollo por medio de Programas de Actuacion
Urbanizadora, diferenciandose aguellos contiguosal suelo urbano
gue presentan su ordenacion detallada para facilitar una pronta
programacién y desarrollo.

c. Sistemas Generales: el POM remite la realizacién de
determinados elementos de sistema general a una ordenacion
detallada por medio de Planes Especiales.

2. Laddimitacion y sefialamiento de las distintas &reas de
Planeamiento de Desarrollo figura en el Plano de Calificacion
del Suelo Urbanoy Urbanizable. Laregulacion delascondiciones
para la ordenacion de dichas areas se contiene en los Titulos 11,
I11'y IV de estas Normas.

Articulo21. Régimen delaséreasdeplaneamientoincor porado
(OE).

1. En estetipo de ambitos, pertenecientes en su totalidad al
suelo urbano, el POM asume genéricamente | as determinaciones
del planeamiento y gestién inmediatamente antecedente, son areas
que provienen del POGU y se encuentran completamente
gjecutados, sin alteraciones de las mismas.

2. Las areas de planeamiento incorporado aparecen
identificadas en los planos de ordenacion con su delimitacion y
referencia a documento de planeamiento de desarrollo que las
ordenay al nimero de expediente de éste.

3. Lascondicionesparticularespor lasque serigen estas éreas
son las correspondientes al planeamiento de desarrollo
antecedente que se asume, detalladas en los documentos de
planeamiento originales y en su totalidad en el presente POM,
cuyas referencias, para clarificacion de su localizacion, se
relacionan en el anexo |1V aestas Normas.

4. A efectosdeunainterpretacion caba delasdeterminaciones
del las &reas de planeamiento incorporado y para todos agquellos
aspectos de detalle relativos a temas puntuales de las mismas, se
utilizarén las determinaciones que sobre estos temas estan
contenidas en |os antecedentes administrativos correspondientes.

Particularmente | as representaciones graficas que figuran en
los planos de ordenacion del POM tienen el exclusivo valor de
referenciadelasituacion del ambito de planeamiento en relacion
con laciudad. Las determinaciones gréficas de laordenacion son
las que expresamente se reflgjan en |os planeamientos de origen.



5. Encaso dediscrepanciaentreel planeamiento antecedente
y el Plano de Ordenacion del POM se consideran predominantes
las determinaciones especificas de |os expedientes de origen.

Articulo 22. Régimen de las areas de planeamiento asumido
(OE).

1. Enestetipo de ambitosel POM asume genéricamente las
determinaciones del planeamiento y gestion inmediatamente
antecedente, introduciendo alteraciones parciales de las mismas
por el obligado cumplimiento de la legislacion vigente,
constituyen ambitos en gjecuciéon donde el POM no define la
ordenacién pormenorizada del suelo, sino que remite su
resolucion a la redaccién en marcha de un planeamiento de
desarrollo que particularice los objetivos que éste fija.

2. Laséareasde planeamiento asumido engloban tanto suelos
urbanos no consolidados como urbanizables y aparecen
identificadas en los planos de ordenacion con su delimitacién y
unanumeracion correl ativa, distinguiéndose las siguientes siglas.

a. Clase de suelo: Suelo Urbano No Consolidado, NC

b. Areade planeamiento Asumido: A

¢. Localizaciéon en el municipio (sentido antihorario):

-Talavera Centro: T-1
-Talavera Oeste: T-2
-TalaveraNorte: T-3
-Talavera Este: T-4
-Talavera Sur: T-5
-TalaveralaNueva: TN
-Gamonal: G

-El Casar: C

d. Numero de orden: 01, 02, 03, .

3. Cadaéreade planeamiento asumi do cuentacon unaficha
individual que establece las condiciones normativas concretas
para su desarrollo y que acompafia a estas normas.

Articulo 23. Régimen de las &reas de planeamiento remitido
(OE).

1. En estos &mbitos el POM no define la ordenacion
pormenorizada del suelo, sino que remite su resolucién a la
redaccion posterior de un planeamiento de desarrollo que
particularice los objetivos que éste fija.

2. Las éreas de planeamiento remitido son suelos urbanos
no consolidados y suelos urbanizables que no han sido
desarrolladosy aparecenidentificadas en los planos de ordenacion
con su delimitacion y unanumeracion correl ativa, distinguiéndose
las siguientes siglas:

a. Clasedesuelo:

-Suelo Urbano No Consolidado, NC
-Suelo Urbanizable, UB
b. Areade Planeamiento Remitido: R
c. Localizacion en el municipio (sentido antihorario):
-Talavera Centro: T-1
-Talavera Oeste: T-2
-TalaveraNorte: T-3
-TalaveraEste: T-4
-Talavera Sur: T-5
-TalaveralaNueva: TN
-Gamonal: G
-El Casar: C

d. Numero de orden: 01, 02, 03, .

3. Cadaéreade planeamiento remltldo cuenta con unaficha
individual que establece las condiciones normativas concretas
para su desarrollo y que acompafia a estas normas.

4. Lavinculacion de las determinaciones de la ficha de
planeamiento de desarrollo delas &reas de planeamiento remitido
eslasiguiente:

a. Lacifra que expresa la superficie del ambito tiene un
caracter aproximado e indicativo, pudiéndose variar
posteriormente como resultado de una medicién mas precisa.

b. Para la determinacién de la edificabilidad maximay el
aprovechamiento tipo se seguiran lasindicaciones delas casillas
desistemas generalesadscritoseinterioresy observaciones, como
condiciones vinculantes.

c. Se consideran vinculantes €l parametro de densidad de
edificacion, expresado en viviendas por hectareas.
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5. Algunas de estas &reas de planeamiento remitido cuentan
con Ordenacion Detallada en este POM, y asi se recogen en los
planos de ordenacion y fichaindividual correspondiente.

Articulo 24. Areas dereparto (OE).

1. El &readereparto estaconstituidapor el suelo delimitado
por €l POM para la justa distribucion de cargas y beneficios y
unaracional gestion de la gjecucion del mismo y se establecen
de acuerdo a los articulos 30 a 32 del TRLOTAU. EI POM
determina su superficie y localizacion conforme a criterios
objetivos que permiten configurar unidades urbanas constituidas
por ambitos funcionales homogéneos.

2. El suelo clasificado como urbano por el POM queda
dividido en &reas de reparto de beneficios y cargas en la que
guedan incluidos, en su caso, los sistemas generales. EIl POM
distingue diferentes areas de reparto en funcion del grado de
desarrollo del suelo sobre el que se sittan:

a. Ensuelo urbano no consolidado incorporado se mantiene
€l drea de reparto originariay delimitada en e PGOU de 1997,
por no estar compl etamente g ecutados|os ambitosquelaforman
y completar asi €l reparto equilibrado de cargasy beneficiosentre
ambitos deficitarios y excedentarios.

b. En suelo urbano no consolidado, constituido por un érea
de planeamiento asumido, €l dreadereparto estnicay coincidente
con la delimitacion del ambito.

3. El suelo clasificado como urbanizable por el POM queda
dividido en &reas de reparto de beneficios y cargas en la que
guedan incluidos, en su caso, los sistemas generales. Las areas
de reparto son Unicasy coincidentes con ladelimitacion de cada
uno delos sectoresy |os sistemas general es a estos adscritos para
su obtencion.

4. Laséreasdereparto sereflgjan en lastablasy fichas que
contienen los parametros urbanisticos basicos de los sectores
afectados.

5. ElI POM incorporaen sus condicionesoriginaleslas areas
de reparto correspondientes a los planeamientos de desarrollo
del Plan General de 1997 que asume.

Articulo 25. Clases de Aprovechamiento Urbanistico.
Excedente y adquisicion de un excedente de
aprovechamiento (OE).

Se definen los siguientes aprovechamientos de acuerdo al
articulo 33 del RPLOTAU:

1. Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento
real): la cantidad de metros cuadrados de construccion no
destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o
exige el planeamiento en una superficie dada, o en su caso un
solar, una parcela o unidad rustica apta para la edificacion.

2. Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento
susceptible de apropiacién): la cantidad de metros cuadrados
edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que
tienederecho el propietario deun solar , unaparcelao unaunidad
rusticaapta paralaedificacion, cumpliendo los debereslegalesy
sufragando el coste de las obras de urbanizacion que
correspondan. El aprovechamiento privativo es el porcentgje de
aprovechamiento tipo que paracada caso determinalal egislacion
vigente.

3. Aprovechamiento tipo: la edificabilidad unitaria
ponderada que el planeamiento establece para todos |os terrenos
comprendidos en unamismaareade reparto 0 ambito espacial de
referencia.

4. Aprovechamiento preexistente: la edificabilidad
licitamente realizada sobre una parcela o solar en el momento de
la g ecucién urbanistica.

5. Excedente de aprovechamiento: ladiferenciapositivaque
resulta a restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el
aprovechamiento privativo y el correspondiente a la
Administracion actuante.

6. Adquisicién de un excedente de aprovechamiento:
operacion juridico econdmica de gestién urbanistica, por la que
un particular adquiere onerosamente el derecho a excedente de
aprovechamiento que presentael terreno objeto de actuacion para
construirlo. L osexcedentes de aprovechamiento, en suel o urbano,
se adquieren mediante transferencia de aprovechamiento entre
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propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres de
cargas, ala Administracién o abonandole su valor en metdlico,
en |os términos dispuestos en lalegislacion vigente.

Capitulo 3. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
Y BIENESDE DOMINIO PUBLICO

Articulo 26. Definicién, delimitacién e identificacion (OE).

1. Constituyen los sistemas generales en el municipio los
elementos fundamentales de la ordenacién estructural que
establece el POM, conforme a modelo territorial de desarrollo
gue adopta.

2. Lossistemas generaesdefinidos por el POM se delimitan,
sinperjuiciodelaclasificaciondel sueloen e planode Calificacion
del Suelo Urbano y Urbanizable bgjo una trama uniforme.

3. En la ordenacién estructural del territorio municipal el
POM especifica los sistemas generales a que se refiere el
articulo 19 del RP-LOTAU, identificando cada uno de sus
elementos y calificacion en el plano de Sistemas Generales,
mediante una trama especifica y un cédigo que distinguen los
usos a que se vincula cada elemento seglin estas Normas.

4. Loscodigos de cadaeemento delos sistemas generdes que
también definen e usos de los sistemas locales son los siguientes:

a. Zonas verdes publicas (ZV).

b. Equipamiento comunitario educativo (EDU).

¢. Equipamiento comunitario deportivo (DE).

d. Equipamiento comunitario cultural (CU).

e. Equipamiento comunitario sanitario-asistencial (SA).

f. Equi pamiento comunitario administrativo-ingtitucional (Al).

0. Servicios urbanos (SE).

Articulo 27. Regulacion de los sistemas gener ales (OE).

1. Laregulacion particular de cada uno de los usos a que se
vinculan son elementos de | os sistemas generales, incluyendo las
condiciones generales que han de respetarse en su g ecucion se
contienen en los Titulos Il y Il dedicados a las condiciones
generales y particulares de los usos. Estas condiciones se
respetaran por e Plan Especia del Nuevo Cementerio. para la
gjecucion de dichos elementos puedan formularse como aguel
previsto parala g ecucién del nuevo cementerio.

2. En €l Plano de Sistemas Generales bajo la denominacion
SG seguido de un nimero se determinan aquellos el ementos de
los sistemas generales cuya ordenacion, regulacion y gecucion
el POM prevé. Los objetivos y determinaciones que e POM
sefialaparael desarrollo posterior de estos el ementos se contiene
en las fichas que se incorporan a las presentes Normas con tal
fin. Estadeterminacion no suponelimitacion algunaen lafacultad
municipal de sujetar a la elaboracion de un Plan Especia la
gjecucion de cualquier elemento de los sistemas generales.

a. Entre tanto sean formulados los Planes Especiales a que
se refiere € nlmero precedente y salvo indicacion en contrario
de la ficha correspondiente, toda intervencion tendente a la
gjecucion de lossistemas generaleslosreferidos elementos, bien
sea a través de obras de nueva planta u obras de urbanizacion,
responderd a un proyecto unitario coherente con las
determinaciones contenidas en la referencia de la ficha, si esta
existiera, y se sujetardalas normas que serefiere el nimero 1 de
este articulo y en especial a las calificaciones de suelo,
especificaciones de edificabilidad y demas condiciones
vinculantes que aparezcan en la propia ficha, particularmente a
las que hagan referencia a otros elementos de los sistemas
generales que estén vinculadas a un uso distinto a dominante
recogido por aquélla para el elemento que desarrolle.

b. Los elementos de sistemas generales interiores a los
sectores de suel o urbanizabl e delimitados por el POM requeriran
previamente a su gjecucion la aprobacion de los Programas de
Actuacion Urbanizadora que desarrollen aquellos sectores, sin
perjuicio en todo caso de las determinaciones que a respecto
puedan contenerse en éstos, y de la facultad municipal de
gjecuciéndelasobrass circunstancias urbanisticas excepcionales
y debidamente motivadas asi 10 aconsgjaren.

Articulo 28. Titularidad y régimen urbanistico (OE).

1. Segln el apartado 11 de la Disposicion Preliminar del
TRLOTAU, los sistemas generales tienen siempre la condicién
de bienes de dominio publico, sin perjuicio delainclusion como
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elementosdelaordenacién estructural de dotaciones de cualquier
titularidad.

2. Los terrenos afectados por sistemas generales deberan
adscribirse al dominio publico, estaran afectos a uso o servicio
que determina el presente POM y deberan transmitirse al
Ayuntamiento.

3. Los terrenos de sistemas generales fijados por el POM
gue tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto
se mantendrén en el dominio de la Administracion Publica o
Entidad de Derecho Publico titular de los mismos sin que deben
transmitirse al Ayuntamiento.

Articulo 29. Procedimientos de obtencion de los sistemas
generales (OE)

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra de
acuerdo a lo previsto en el articulo 126 y siguientes del
TRLOTAU.

2. El presente POM establece un orden de priorizacién en la
obtencién de terrenos destinados a sistemas generales que en la
actualidad son detitularidad privada, distinguiendo aquellos para
los que prevé su obtencion por expropiacion, bien sea mediante
la ejecucion de sectores de desarrollo completos, bien por
actuacion especifica de los que han ser obtenidos como carga
urbanisticaimputable a los propietarios de cada clase de suelo.

3. Las especificaciones del POM respecto alo indicado en
€l nimero anterior se contienen en el plano de Sistemas Generales
y en laMemoria Justificativa del mismo.

4. Las referidas previsiones no limitan la competencia
municipal de acometer la gjecucion de cualquier elemento de los
sistemas generales.

Articulo 30. Determinaciones particulares de g ecucién

El POM establece la necesidad de desarrollo ulterior en las
siguientes areas de suelo destinado a sistemas generales. Los
sistemas generales que se realizaran sin cargo a los nuevos
sectores de suelo urbanizable son:

a. Lossistemasgenerales que estén pendientes de obtencion
por el Planeamiento Asumido, cuya obtencién sigue adscritaala
gjecucion de estos sectores o unidades de gjecucion.

b. Lanueva Subestacion Eléctrica propuesta.

c. Los sectores de suelos dotacionales destinados a la
ampliacion de la Universidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 31. Bienes de dominio publico (OE)

1. Son bienes de dominio publico los sistemas generales y
locales, entendiendo como tales |as dotaciones integrantes de la
ordenacion estructural y detalladaestablecidapor el planeamiento,
compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo
urbanistico y, en particular, las dotaciones basicas de
comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios,
cuyafuncionalidad y servicio abarcan, en el caso delos sistemas
generales, mas de una actuacion urbanizadora o dmbito
equivalente. SAlo pertenecerdn al dominio publico los terrenos
que el Plan adscriba al uso publico o a un servicio publico,
obteniéndose por los mecanismos previstos en la legislacion
vigente.

2. Los bienes de dominio publico natural pertenecientes a
suelo rustico son los asi declarados por la legislacion vigente y
han sido recogidos en esta categoriade suelo por el POM, siendo
entre otros los cauces, las vias pecuarias, |os montes catal ogados
de utilidad publica.

3. Los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario,
contenidos dentro de los suelos clasificados como suelos no
urbanizables de proteccion.

4. Losbhienesde dominio publico seregiran especificamente
por lalegislacion sectorial que regule cada uno de ellos.

Articulo 32. Tratamiento de los bienes de dominio publico
(OE).

1. No podréan legalizarse actuaciones ilegales realizadas en
suelo de bienes de domino publico, servicio pablico o en bienes
comunales.

2. Los bienes de dominio publico se identificaran,
relacionarén y describiran de forma separada en la relacion de
propietarios, descripcion de bienesy derechosdel planeamiento.



3. Cuando en la unidad de actuacion para cuya € ecucion
sea precisa la expropiacion de los terrenos correspondientes
existan bienes de dominio publico y el destino urbanistico de
éstos sea distinto del fin al que estén afectos, la Administracion
actuante deberdproceder atramitar y resolver o, en su caso, instar
ante la Administracion correspondiente el procedimiento que
legalmente corresponda para la mutacion demanial o la
desafectacién, segun proceda en cada caso.

4. Las vias locales que queden comprendidas en €l ambito
delaunidad de actuacion se entenderan de propiedad municipal,
salvo prueba en contrario.

5. Lasviasurbanas comprendidas en la unidad de actuacion
gue deban desaparecer se entenderan sustituidas por las nuevas
previstas por el planeamiento en g ecuciony transmitidas de pleno
derecho alaAdministracion actuante.

Capitulo 4. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA. DESARROLLO EN PLANESY PROYECTOS

Seccién 1. Generalidades

Articulo 33. Principiosgener alesparalaordenacion ur banistica
(OE).

1. Son principios generales para €l desarrollo del POM los
siguientes:

a. Laconsecucion y € mantenimiento de los estandares de
calidad urbana establecidos en la legislacion urbanisticay en el
propio POM.

b. Lameorade la sostenibilidad urbanay territorial en su
conjunto.

2. Las actuaciones urbanizadoras abarcaran sucesivamente
las fases completas del proceso urbanizador, desarrollandose
mediante [os instrumentos indicados:

a. Planeamiento, reparcel acidn, organizacion administrativa
delagestién Y gecucién de la urbanizacion.

b. Ejecucion de la edificacion.

¢. Ocupaciény uso de la edificacion.

3. Seentiende por situaciones urbanisticas tipo o normales
aquéllas que resultan de la g ecucion completay satisfactoria de
las etapas definidas en el apartado anterior. Son situaciones
deficientes | as restantes.

4. Con objeto de garantizar los principios enunciados en €l
apartado 1 de este articulo, no se autorizarén otras actuaciones
gue agquéllas que desarrollen como minimo una etapa completa
de las sefidladas anteriormente, tras haber sido debidamente
gjecutadas las anteriores, excepto en |0s siguientes casos:

a. Aquellos en los que siendo posible segiin las previsiones
legales simultanear la gjecucion de las etapas, en su totalidad o
en parte, segarantice s esnecesario seguin las mismas su gjecucion
simultanea

b. Aquellos en los que se trate de actuaciones que tengan
por objeto regularizar una realidad urbanistica deficiente,
transformandola en una situacion tipo.

Articulo 34. Instrumentos de Ordenacién Urbanistica.

1. Se establecen, segln el capitulo tercero, seccion cuarta
del RP-TRLOTAU los siguientes instrumentos de Ordenacién
Urbanisticacomplementarios del POM: Planes Especiales, Planes
Parciales, Estudios de Detalle y Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos.

2. Los Planes Parciales tiene por objeto la ordenacién
detallada de sectores completos de suelo urbanizable que no se
hubiera establecido ya en los Planes de Ordenacién Municipa y
el complementoy lamejoradelaestablecidaen esto, con el objeto
de optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la
capacidad de servicio de las dotaciones publicas, justificandose
en los objetivos y criterios garantes del modelo territorial
adoptado. Contendran |as siguientes determinaciones:

a. (OD) El trazado de lared de comunicaciones propias del
sector, detallando sus alineacionesy rasantesy las caracteristicas
de su enlace con el sistema general de comunicaciones previsto
en el POM, de acuerdo ala secuencialdgica de su desarrollo.

b. (OD) La division en zonas de ordenacion urbanistica,
sefiadlando los usos pormenorizados y ordenanzas tipol gicas
mediante definicion propiao efectuada, en otro caso, por remision
alas correspondientes I nstrucciones Técnicas de Planeamiento.
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c. (OD) Ladivision, en su caso, en unidades de actuacion,
sefialando para las de urbanizacion las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en
servicio de cadaunade ellas.

d. (OD) Lafijacion de reservas para dotaciones publicas de
acuerdo alos estandares minimos establecidos en la Ley.

e. (OD) Laprecisiondelascaracteristicasy €l trazado delas
galeriasy redes de abastecimiento de agua, al cantarillado, energia
eléctricay de aquellos otros servicios que, en su caso, € POM
hubiera previsto, asi como la resolucion de su eventual enlace
con las redes municipal es existentes.

3. (OD) Planes Especiaes en desarrollo, complemento o
mejoradel POM, con las siguientes finalidades: crear o ampliar
suelo dotacional, definir o proteger las infraestructuras, las vias
de comunicacién, el paisgje o el medio natural, adoptar medidas
paralamejor conservacion delosinmuebles, conjuntoso jardines
deinterés cultural o arquitectdnico, concretar €l funcionamiento
delasredesdeinfraestructuras, vincular areas o parcelas de suelo
urbano o urbanizable a la construccion o rehabilitacion de
viviendas u otros usos sociales sometidos a algun régimen de
proteccion oficial u otro que permitaalaadministracién tasar su
precio.

Se podran, con las finalidades indicadas previamente,
desarrollar Planes Especiales de Reforma Interior para realizar
operaciones de renovacion urbana o gestionar areas de
rehabilitacion preferente, diferenciando losterrenos que quedaran
sujetos a régimen de actuaciones de urbanizacion de los que se
sometan al régimen de actuaciones de edificacion.

Los Planes Especiales se redactaran con el mismo grado
de detalle y contendran las mismas determinaciones
gue los instrumentos de planeamiento que complementen o
modifiquen.

4. (OD) Seredactaran Estudios de Detalle parala prevision
o regjuste de las alineaciones y rasantes y la ordenacion de
volumenes de acuerdo a las especificaciones del Plan
correspondiente. Comprenderan, como maximo, la manzana o
unidad urbana equivalente completa. No podréan alterar la
calificacion del suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico,
ni incumplir las normas que para su redaccion haya previsto el
planeamiento aplicable. Podran crear nuevos viales o dotaciones
publicas, pero no podrén reducir lasuperficie de las previstas en
el planeamiento aplicable.

5. (OD) Catélogo de bienes y espacios protegidos:
documento que identificay determina el régimen de proteccion
especial de determinados elementos inmuebles 0 espacios
natural es que merezcan unavaloracion cultural y social relevante.
Formalizaran las politicas publicas de conservacion, rehabilitacion
0 proteccion de los bienes inmuebles o de |os espacios naturales
devalor relevante.

Articulo 35. Desarrollo en Suelo Urbano (OE).

1. Se considerara suelo urbano no consolidado aquel asi
grafiado en los planos de ordenaciédn, delimitaciones realizadas
de acuerdo alos establecido en el TRLOTAU.

2. Seconsiderarasuelo urbano consolidado aquel asi grafiado
en los planos de ordenacion. Sera posible la tramitacion de
Estudios de Detalle en cualquier zona del suelo urbano
consolidado del municipio, con las funciones y limitaciones
establecidas en lalegislacion vigente.

3. Cuando €l estado de desarrollo del area afectada o de la
entidad dela actuaci 6n haga conveniente o necesarialaprevision
dejardines, &reas de juegos de nifios y/o equipamientos de nivel
interior o urbanizacién, sera obligatorialaredaccion de un Plan
Especial comprensivo de los extremos aludidos si estos no se
contuviesen expresamente en el presente POM.

4. La creacion de nuevas vias de comunicacion en Suelo
Urbano no contempladas en el presente Plan exigira la
presentacion de un Plan Especia de Reforma Interior o bien de
una modificacién puntual del propio POM cuando se produzcan
alteraciones de la calificacion del suelo y aumentos de su
aprovechamiento urbanistico. L os estudios de detalle podran crear
nuevos viales o dotaciones publicas sin reducir la superficie de
las previstas en el planeamiento aplicable, sin que ello implique
alterar el régimen del suelo.
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Articulo 36. Desarrollo en Suelo Urbanizable (OE).

1. El desarrollo en suelo urbanizable serealizaraatravés de
Planes Parciales, que establezcan la ordenacion detallada de
sectores completos que no hubierasido establecidaen el POM, y
el complementoy mejoradelaestablecidapor éste, con el objeto
de optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la
capacidad de servicio de las dotaciones publicas, gjustandose a
las directrices garantes del modelo territorial establecido.

2. En desarrollo, complemento o mejora del POM sobre
suelos urbanizables se podrén formular Planes Especiales, con
las finalidades recogidas en el articulo 29 del laTRLOTAU.

Articulo 37. Condiciones objetivas paralaincor poracion del
suelo urbanizable al proceso de urbanizacion
(OE).

1. Las condiciones objetivas que permiten laincorporacion
de sectores de suelo urbanizable al proceso de urbanizacién, en
el sentido del articulo 19.3 del RP-LOTAU, son las siguientes:

a. Contiguidad a suelos ya urbanizados conforme al
planeamiento vigente.

b. Cumplimiento de las previsiones del POM en cuanto a
prioridad de actuaciones.

c. Compromiso de ejecucién de las conexiones
infraestructurales a los sistemas generales.

2. Los Planes Parciales de Desarrollo, definidos en el
articulo 54 del RP-LOTAU, selimitaran al establecimiento dela
ordenacion detallada de los sectores correspondientes segiin su
definicion en el POM.

3. LosPlanesParcidesde Meora, definidosen € articulo 54
del RP-LOTAU, podrén establecer modificaciones de la
ordenacion general del POM con las limitaciones referidas en €l
articulo 57 y 120 del RP-LOTAU. En ningun caso podra
incumplirselo establecido en el articulo 28 del RP-LOTAU sobre
continuidad de sectores.

Articulo 38. Instrumentos de gestion y g ecucion.

Se establecen los siguientes instrumentos de gestion y
gjecucion del POM:

1. Unidad de Actuacion Urbanizadora: superficie acotada de
terrenos que delimitan el ambito de unaactuacion urbanizadorao de
una de sus fases, con la finalidad de obtener reservas de suelo
dotaciona por e procedimiento de equidistribucion que corresponda
y gecutar nuevas infraestructuras viarias o espacios libres que den
como resultado la generacion de dos 0 més solares edificables.

2. Unidad de Actuacion: se consideran aquellas, en suelo
urbano no consolidado, en las que se produzca un incremento de
aprovechamiento sobre el legalmente materializado de acuerdo
al articulo 45.3.A.b del TRLOTAU.

3. ProgramadeActuacién Urbanizadora (PAU): determinan'y
organizan laactividad de g ecucion del planeamiento de desarrollo,
fijando la forma de gestion de aquéllay estableciendo de manera
definitivalos ambitos de g ecucion de la actuacién urbanizadora.

4. Reparcelacion: Seentiende por reparcelacion laoperacion
urbanistica consistente en la agrupacion de fincas o parcelas
existentes en el ambito de una unidad de actuacion, delimitada
para la gecucion del planeamiento urbanistico, para su nueva
division gjustada a éste, con adjudicacion de las nuevas parcelas
o fincas alos interesados, en proporcion de sus derechos.

5. Proyectos de Obras Publicas Ordinarias. las obras de
urbanizacion podran realizarse en régimen de obras publicas
ordinarias mediante la gjecucion directa por la Administracion
actuante, en virtud de lo establecido en el articulo 129 del
TRLOTAU y con lapercepcién por estadelas pertinentes cuotas
de urbanizacion, con cargo a los propietarios del ambito que
sirvan, en el supuesto de que se traten de suelos urbanosy no se
hayan delimitado unidades de actuacién urbanizadora conforme
al articulo 45.3 del TRLOTAU.

Articulo 39. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la
definicién técnica precisa para la realizacion de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, en gecucion de lo
determinado por el Planeamiento.

2. Los Proyectos de Urbanizacién cumpliran lo establecido
la legislacion vigente. La documentacion de los Proyectos de
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Urbanizacion se gjustard ademés de a los requisitos legales y
reglamentarios vigentes, al contenido de las presentes normasy
al de la instruccion especifica aprobada por el Excmo.
Ayuntamiento de Talavera.

3. Sedeberan cumplir las siguientes condiciones adicionales
establecidas por € presente POM:

a. Los proyectos de urbanizacion deberan afectar alatotalidad
de las vias a las que de frente la parcela, ya sean publicas o
privadas, peatonales o destinadas a trafico motorizado.

b. Seexigiraun servicio derecogiday destruccion debasurasen
aquellas zonas aque no acance € servicio municipa delimpiezas.

C. Sedeberan cumplir lospreceptosvigentesderango supramunicipal
sobre proteccién contraincendios y accesibilidad universal.

4. En el pliego de condiciones econdmico-facultativas del
Proyecto de Urbanizacion habran de fijarse los plazos y etapas
derealizaciény recepcion delasobras, y recoger las condiciones
y garantias adicionales que el Ayuntamiento juzgue necesarias
para la perfecta gecucion de las mismas, fijandose también la
obligatoriedad de compromiso acargo del promotor delas pruebas
y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

5. Los Proyectos de Urbanizacion habran de abarcar una o
varias unidades de actuacion completas, sin perjuicio del plan de
etapas que a tal efecto se establezca, debiéndose ejecutar por
manzanas compl etas, abarcando latotalidad del ancho delasvias
gue las delimitan.

Articulo 40. Proyectos de Edificacion.

1. LosProyectosde Edificacién, yasean deobrasdereforma
0 de nueva planta, se gjustaran en cuanto a formay contenido a
lo establecido en las disposiciones y ordenanzas vigentes.

2. Se deberan cumplir los preceptos vigentes de rango
supramunicipal, entre ellos el Cédigo Técnicoy aquellos sobre
proteccion contraincendiosy accesibilidad universal.

3. Ladireccionfacultativadelasobrasprevistas serallevada
a cabo por |os técnicos competentes que preceptivamente deban
intervenir en ella.

4. No podran autorizarse demoliciones de edificios que no
vayan acompafiadas del compromiso de nuevaedificacion, salvo
en aquellos supuestos en los que la demolicidn no lleve o no
pueda llevar aparejada ésta. Para ello serd necesario tramitar
simultaneamente ambos proyectos, de demolicion y proyecto
basico de nueva edificacion, a los efectos del otorgamiento
asimismo simultaneo, si procede, de ambas autorizaciones, con
excepcion de los casos de ruinay de posibles inclusiones en el
Registro Municipal de Solares y Terrenos sin Urbanizar. Se
exceptlan las edificaciones en suelo urbanizable sin desarrollar
y suelo rusticos.

5. No obstante lo sefialado en €l apartado anterior podra en
casos justificados otorgarse la licencia de demolicion con
anterioridad ala de obras, incluso en los casos de no existencia
de solicitud de licencia de edificacion si por alguna causa no
pudiera ser esta previamente presentada.

Articulo 41. Ejecucién simultanea de obras de edificacion y
urbanizacién en suelo urbano consolidado.

1. Laedificacion de parcelas de acuerdo con la ordenacién
detallada establecida por este POM en suelo urbano consolidado
sblo sera posible con simultanea gecucion de las obras de
urbanizacion que resten alin paratransformar aguellas en solares.
Estos deberan desarrollarse mediante proyectos de obras pulblicas
ordinarios o proyectos de urbanizacién simplificados.

2. Los terrenos objeto de urbanizacion que no sean de
propiedad municipal y cuyo destino sea el de espacio publico
como consecuencia de la modificacion de alineaciones, deberan
ser cedidos obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento con
carécter previo a la obtencion de la licencia de edificacion y
urbanizacion simultanea, de acuerdo con lo dispuesto en la
legislacion vigente.

Seccion 2. Licencias

Articulo42. Licencias, autorizacién deactividadesprovisionales
y tramites de consulta sustitutorios.

1. Actos sujetos a licencia: se consideran actos sujetos a

licencia, los de gjecucion de obras, edificacion o instalacion y los

de usos y actividades contenidos en € Titulo VII del TRLOTAU.



2. El procedimiento de otorgamiento de las licencias
municipales se ajustard a lo establecido en la Ordenanza
Municipal, otorgandose de acuerdo con las previsiones y
determinaciones de la legislacion urbanistica contenida en el
Titulo VIl del TRLOTAU.

3. Lalicencia urbanistica llevard implicita la concesion de
las restantes licencias municipales, y, especialmente, la de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y la de
actividades industriales.

4. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades urbanisticas en contra de las
prescripciones establecidas en el TRLOTAU, y en los demas
instrumentos urbanisticos enunciados en el parrafo anterior.

5. Cuando en €l supuesto enunciado en el nimero anterior
el peticionario de la licencia gjecute las determinaciones del
proyecto, no habralugar aindemnizacion asu favor si se ordena
posteriormente la suspensién de actividades o la demolicién de
lo realizado.

6. Todo expediente de concesion de licencia constara de
informe técnico y juridico.

7. Al efectuar la solicitud de licencia se acompafiaran a la
instancia dirigida al Ayuntamiento los ejemplares del proyecto
firmado por facultativo competente y visado por el respectivo
Colegio profesional, asi como los oficios de direccion de técnico
4 técnicos competentes, de acuerdo ala OrdenanzaMunicipal de
Requisitos Documentales.

8. En caso de obras del Estado, Organismo Auténomo y
Entidades Locales, basta la intervencion de la Oficina de
Supervisién de Proyectos o la aprobacion técnica de la Entidad
correspondiente.

9. El Organo competente en cada caso, otorgard o denegara
la licencia en base a los datos e informes que obren en el
expediente, y contra su resolucién procederan |os recursos
establecidosen laLey.

10. Las licencias otorgadas caducaran por el transcurso del
plazo en ellas establecido, previo expediente tramitado al efecto
con audiencia del interesado

Articulo 43. Licencias urbanisticas

1. Estan sujetos alicencia urbanistica los actos de gjecucion
deobras, edificacién oinstalaciény losdeusosy actividades, y, en
particular todos los definidos en el articulo 165.1 del TRLOTAU.

A los efectos de esta hormativa se destacan |os siguientes:
De parcelacion
De obras de urbanizacion
De obras de edificacion
De usosy actividades
El contenidoy otorgamiento delaslicencias, seregirapor
lo establecido en lalegislacion vigente y en este POM.

3. Cuando la licencia urbanistica se refiera a actos,
operaciones 0 actividades que requieran otras licencias o
autorizaciones municipales, o aquellas que requieren
autorizaciones no municipales como las que inciden sobre los
Bienes de Interés Cultural y sus entornos, el procedimiento
previsto para estas se integrara en el procedimiento de
otorgamiento de aguellas, de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente.

Se tendra en cuenta la necesidad de autorizacién previa no
s0lo en caso de obras de inmuebles, sino también en casos de
instal aciones, contenedores de residuos o de nuevos elementos
de mobiliario urbano que se propongan para Bienes de Interés
Cultural o sus entornos.

Articulo 44. Licencias de parcelacion.

1. Seconsideraparcelacion alos actos de division de fincas
o predios en cuaquier clase de suelo, no incluidas en proyectos
de reparcelacion.

2. Lasolicitud delicenciade parcelacion iraacompafiadade
los siguientes documentos, presentados en proyecto de
parcelacién realizado por técnico competente:

a. Memoria justificativa de las razones de la parcelacion,
indicando la conformidad de la misma con las determinaciones
del Plan en que se fundamenta, asi como el cumplimiento de la
legislacién urbanistica.

Neo TR
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b. Planosdeestado actual, acotados, aescalaminima1:1.000,
donde se sefidlen lasfincas originariasregistral es, las edificaciones
y arbolado existentes y los usos del terreno.

¢. Planos de parcelacion acotados a escala minima 1:1.000,
donde se representardn cada una de las parcelas resultantes
perfectamenteidentificadas con expresion demedidasy superficies.

d. Propuestade cédulaurbanisticade cadaparcelaresultante.

3. Lalicencia de parcelacion urbanistica se entendera
concedida con la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion
correspondiente.

4. Las parcelaciones en suelo ruastico se atendran a lo
dispuesto en el Titulo V de estas Normas.

5. Lalicencia de parcela autorizard a deslindar y amojonar
la parcela o parcelas resultantes.

6. Cuantasotras de indole especificafueran exigiblesatenor
delaspresentesnormas, del planeamiento dedesarrollo aplicable
y Ordenanzas Municipales que las regulen.

Articulo 45. Licencias de obras de urbanizacion.

1. Son autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva
de los Proyectos de Urbanizacién correspondientes. Las obras
de urbanizacion de carécter puntual o complementario podran
tramitarse como proyectos de urbanizacion simplificados.

2. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacién por
el Ayuntamiento y notificada por el urbanizador con antelacion
dequincediassuintencion deiniciarlas, sefijaradiaparalafirma
del acta de comprobacion de replanteo. El plazo de gjecucion de
las obras comenzara el siguiente a de la firma de dicha acta.
Durante la gjecucion de las obras, €l Ayuntamiento gjercera las
funciones deinspeccién técnicay urbanistica, vigilanciay control
de los mismos de acuerdo con la normativa municipal vigente.

3. Cuantasotrasde indole especificafueran exigiblesatenor
delaspresentesnormas, del planeamiento de desarrollo aplicable
y Ordenanzas Municipales que las regulen.

Articulo 46. Licencias de obra de edificacion.

1. El otorgamiento de lalicencia de obras de edificacion se
rige por la legislacion vigente contenida en el articulo 166
TRLOTAU, acuya solicitud debera acompafiar:

a. Memoria indicativa de la finalidad y €l uso de las obras
proyectadas, con acreditacion, en su caso y a los efectos de lo
previsto en laletrab del apartado 1.2 del nimero 1 del articulo 69
TRLOTAU, del aprovechamiento preexistente, justificando su
realizacion licitaen g ecucion delaordenacion urbanisticavigente.

b. Proyecto suscrito, en su caso, por técnico competente,
comprensivo de |os planos y prescripciones necesarias para
comprobar |a adecuacién de lo proyectado a la normativa que
resulte aplicable.

¢. Enloscasosenqued acto cuyaautorizacion sesolicitatenga
la consideracion de obra mayor, en la memoria debera judtificarse
expresamente la adecuacion de lamismaalas circunstanciasy ala
ordenacion territoria y urbanisticay sectorial que seade aplicacion
y, en € proyecto, € plano de situacion aescalaminimade 1:5000 6
1:2000, seguin se trate, respectivamente, de terrenos rasticos o de
otra clase, y demés soportes gréficos necesarios para informar el
proyecto, con expresaindicacion delaclasificacion del sueloy dela
ordenacién queleesaplicable. Enlasrestantesobras, losdocumentos
gue sean legalmente exigibles de acuerdo con la normativa
profesional y de edificacidn que resulte aplicable.

2. Ademas de la constatacion de que lo proyectado cumple
las condicionestécnicas, dimensionalesy de uso quefijael POM
y demas normativa aplicable, exige la acreditacion de los
siguientes requisitos:

a. Licencia de parcelacion, o si esta no fuera exigible,
conformidad de la parcelaal planeamiento aplicable.

b. Plano deentorno exterior aescalaminima1/200, indicando
edificios colindantes con nimero de alturas 'y viales exteriores
con indicacion de los elementos de mobiliario urbano existente
delante delafachada o que puedan afectar alaedificacion futura.

c. Indicacién del tratamiento de posibles medianerias al
descubierto y posibilidad de igualacién del nivel horizontal de
cornisa con los edificios colindantes.

d. Justificacion de la solucién de fachada en relacion con el
entorno exterior y en particular con los edificios colindantes.
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e. Justificacion de haberseformulado las cargas urbanisticas
queasignad planeamiento alaunidad de actuacién urbanizadora
alaque pertenece la parcela, en su caso.

f. Contar launidad de actuacion urbanizadora con servicios
urbanisti cos en funcionamiento, salvo que se asegure lagjecucion
simultanea de la urbanizacién cuando esta excepcién sea
admisible de acuerdo con la legislacion vigente, que deberan
reflgjarse en lalicencia correspondiente.

g. Obtenciondelalicenciadeusoy actividad, si lo requiere
€l uso propuestoy no seoptarapor €l régimen delicenciaconjunta.

h. Asuncion de la direccién facultativa por técnicos
competentes requeridos en razén de la naturaleza de las obras.

i. Silasobrasque sepretendan llevar acabo consistenenla
construccion de viviendas en régimen de proteccion, peticién al
organo competente alos efectos dela calificacion provisiona de
las viviendas.

j. Liquidaciony abono delastasas municipales por licencias.

k. Cuantasotrasdeindole especificafueran exigiblesatenor
de las presentes normas, planeamiento de desarrollo aplicable y
Ordenanzas Municipal es que las regulen.

Articulo 47. Licencia de uso y actividades.
Laslicenciasdeusoy actividades seregiran por lalegislacion
vigente.

Articulo 48. Tramitede consulta sustitutoriodelalicenciade
obras.

El tramite de consulta sustitutorio delalicenciade obras sera

aplicable enlos supuestos contemplados en lalegislacion vigente.

Articulo49. Actossujetosal régimen decomunicacion previa.

1. Quedan sujetos al régimen de comunicacion previa al
Ayuntamiento de Talavera de la Reina los actos de
aprovechamiento y uso del suelo no sujetosalicenciaurbanistica
y por tanto no incluidos en el @mbito de aplicacién del articulo
165 del TRLOTAU. En todo caso, larealizacion de estos actos
sin comunicacion previa se considerara clandestina.

2. El procedimiento de comunicacion previaseregira por €l
contenido de lalegislacion vigente, articulo 158 del TRLOTAU,
y lo que para ello regulen las Ordenanzas Municipal es.

3. Ladocumentacion paraactuaciones sujetas al régimen de
comunicacion previa se compondra de |os siguientes elementos
basicos, ademas de aquellos que fueran exigidos por las
Ordenanzas Municipales:

a. Impreso normalizado de solicitud y caracteristicas bésicas
de la actuacién que se pretende

b. Plano, croquis o fotocopia de callejero sefialando la
situacion del edificio, parcela o solar. La direccion debe
corresponderse con €l callgjero municipal del Ayuntamiento de
TalaveradelaReina.

c. Descripcion suficiente de la actuacion que se pretende,
acompafiando a planos o croquis, aescala, acotados, de plantay/
0 seccion y/o azado que reflgjen el estado actual y, en su caso, €l
reformado tras laintervencion.

d. Fotocopia de permisos y autorizaciones sectoriales que
fueran necesarias.

4. Ladocumentacién deberdcomunicarsealaadministracion
con unaantelacién minima de quince dias naturales alafechaen
gue pretenda realizarse la actuacion.

Articulo50. Or denesde g ecucion, inspeccion deobrasy otros.

1. A través de las ordenes de gecucién y suspension el
Ayuntamiento podra gjercer su competencia para imponer o
restablecer la ordenacion urbanistica infringida, exigir el
cumplimiento de los deberes de conservacion en materia de
seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones,
asegurar en su caso la eficacia de las decisiones que adopte en
atencion al interéspublico urbanistico, y velar por el cumplimiento
de las disposiciones general es vigentes.

2. El incumplimiento de las 6rdenes de gjecucion y
suspension tendralos efectos referidos en lalegislacion vigente,
incluidalahabilitacion alaAdministracion Plblicaparaexpropiar
el inmueble.

3. Lainspeccionurbanisticaseredizaray organizaradeacuerdo
conlalegidacionvigentey lacorrespondiente OrdenanzaMunicipal.

B.O.P. de Toledo

Capitulo 5. CONDICIONES PARA LAACTUACION
URBANISTICA

Articulo 51. Actuaciones car acter isticas, necesarias, posibles
y prohibidas.

En relacién con las determinaci ones de las presentes Normas,
las Actuaciones Urbanisticas se clasifican en las categorias que
se definen a continuacion:

a. Actuaciones caracteristicas, son las previstas por la
ordenacion urbanistica en concepto de predominantes.

b. Actuaciones necesarias, son las establecidas como tales
en razén a ser precisas parael buen desarrollo del planeamiento,
pero de caracter complementario alas anterioresy no dominantes.

c. Actuaciones posibles, son las contempladas simplemente
como licitas, bien con caracter general bien sélo previo
pronunciamiento especifico, que en todo caso- tienen carécter
puramente complementario.

d. Actuaciones prohibidas, son las expresamente excluidas
por la ordenacién, legislacién o reglamentacién urbanistica por
considerarse contrarias o incompatibles alosfines perseguidosy
por tanto no autorizables en ningln caso.

Articulo 52. Intervencién en el desarrollo dela ordenacion y
en su gestion de los propietariosy otros agentes
urbanisticos.

L os particulares podrén colaborar en el proceso urbanizador
previsto en el presente POM respetando sus precisiones y
cumplimiento lo legislado sobre la materia en la legislacion
urbanistica.

En todo caso, el Ayuntamiento podra optar por la gestiéon
indirecta de las actuaciones urbanisticas, permitiendo la
concurrencia de particulares, sean o no propietarios de los
terrenos, para el desarrollo del POM, de acuerdo al articulo 117
del TRLOTAU.

Capitulo 6. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
Seccién 1. Diseflo delared viaria

Articulo 53. Condiciones generalesdedisefio delared viaria
(OE).

1. Las presentes condiciones, asi como las reflegjadas en los
articulos siguientes, se veran complementadas por las derivadas
delareglamentacion sectoria y laestablecidapor |os organismos
titularesdelared. Seran de aplicacién obligatoriaen | os sectores
de suelo urbanizable y urbano no consolidado.

2. Como criterio genera se aplicaran las determinaciones
concretas establecidas en legislacion vigente en materia de
accesibilidad.

3. Condiciones de disefio del viario en planta y perfil
longitudinal en suelo urbano y urbanizable

Velocidad de Radio Radio
Tipos de vias Clase de suelo ini ini
(Km/fh) normal (m) | absoluta (m)
100 B00 450
Suelo nistico
Red 80 400 250
Interurbana de Primer
Orden 100 500 450
Suelo
80 250 250
Red Interurbana de Suelo ristico 80 400 250
Segundo Orden con via de
9 i Suelo urbanao/urbanizable 80 250 250
sernvicio
Red Interurbana de
Segundo Orden sin via de Susio 60 120 60
& B urbano/urbanizable
sarvicio
Radio minimo en
Tipos de vias
Ro bordill {m)
] un solo caril por sentido 10
Areas ¢
Red Urbana de Primer | dos o mas carnles por
residenciales ¢ B
Orden santido
| Areas industriales y comerciales 10
[ calzada con un sbio i
Areas | carril
Red Urbana de Segundo +— -
| residenciales: | calzada con dos o mas X
Orden y de Acceso Local | 4
| | carriles
| Areas industriales y comerciales 10

* Radio minimo de acceso para vehiculos de bomberos de
5,3 m. Habrdque comprobar que con dos o méscarrilesseconsiga
este parametro.



T3 ool

Tipoes de vias (Kmih) P (%)

100 ]

6 < 3.000m
7 <600m
B<300m
6<3.000m
80 7 <600 m
8 <300 m

Vias Interurbanas

Vias Interurbanas 80

Red Interurbana de Segundo
QOrden con via de servicio

60 10

Red Interurbana de Segundo |
Orden sin via de servicio |

8

Viario de Accesao Local 12

* Con construccion de sendas peatonal es independientes, de
pendiente inferior a 8 por 100 y que permitan el acceso de
vehiculos de bomberos que requieren pendientes <10 por 100
para acceder en buenas condiciones de servicio.

4. Viario urbana de primer orden: el conjunto de los
parédmetros geomeétricos de trazado, perfil longitudinal y seccién
transversal buscaran evitar vel ocidades superiores alos 30 km/h.
Se arbitraran, asimismo, medidas de templado de tréfico. En
cualquier caso se garantizarasiempre unadistanciade visibilidad
de parada de 20 metros. Entre reductores de velocidad o
intersecciones con pérdida obligada de prioridad no podran
disponerse tramos rectos de més de 75 metros. Se recomienda
evitar pendientes superioresal 5 por 100, siendo obligatorio crear
sendas especi al es para peatones en pendientesde viario superiores
al 8 por 100. Podran disponerse fondos de saco con radio minimo
en bordillo exterior de 9 metros en areas residenciaes y de 12
metros en areas industriales y comerciales.

5. Condiciones de disefio de la seccion transversal: se
establecen las mismas limitaciones de pendientes longitudinales
que en €l caso de las calzadas de circulacion. Las pendientes
transversales de las aceras estaran comprendidasentreun 1y un
2 por 100. Los bordillos tendran una altura comprendida entre
10 y 14 centimetros, con alturas més reducidas Unicamente en
pasos de peatones, en entradas a gargjes, en intersecciones y
curvasde viarios zonal es de acceso deradio reducido paraacceso
de vehiculos pesados, y en recintos de templado de trafico en el
marco de proyectos global es de urbanizacion.

; [~ Anchura de carril
Anchura de carril recomendada (m) | b

B.O.P. de Toledo

Tipa-devia minima {m})
Interurbana, A-100 3,75 | 3,50
Interurbana, A-80 3,50 3,50
Interurbana Segundo Orden, 80 3,50 1 325
Interurbana Segundo Orden, 60 3,50 3,00
Urbana Primer Orden Residencial, 3,50 | 3,00
Industrial, 3,75 325
Urbana Segundo Orden y Viario Residencial, 3,00 Industrial, 3,75 275, 3,25
de Acceso o Local
+ | Anchura de acera
Tipo de via Anchura de acera total recomendada (m) total mini {m)*
Urbana Primer Orden 6,0 | 4,00
Urbana Seguno Orden
2 Cariles 6.0 3,00
4 0mas 6.0 4,00
Viario de Acceso o Local 30 | 2,50

*Laanchurade acerahacer referenciaalasituadaacadalado
delavia

6. Bandas de estacionamiento en viario: la pendiente
transversal delas bandas de estacionamiento estaracomprendida
entreel 2y e 2,5 por 100. Enlossistemas genera esviarios podran
disefarse bandas de estacionamiento en linea. En viario zonal de
acceso, podran establecerse bandas de estacionamiento en linea,
bateriay angulo.

7.
Tipo de banda Anchura recomendada Anchura minima
En linea 2.25% 220
En bateria 5.00 4,50
En angulo | 5,50 4,00

*Se preveran dos franjas de 1,20 m. de anchura cuando €l
lado del conductor quede hacia la calzada, una de acceso a la
calzaday otraen la calzada paralela al aparcamiento.

“Tipo de via Di " aesqui Distancia minima a esquina
libre de banda de ap: libre de banda de ap i
Viario Urbano de Primer 15 10
Orden
Viario Urbano de Segundo 12 -]
Orden
Viario de Acceso o Local 10 | B
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8. Se ubicard una plaza accesible reservada a personas con
movilidad reducida por cada cincuenta plazas de aparcamiento
previstas o fraccion de las mismas. Dicha plaza tendra unas
dimensiones minimas de 5 por 3,60 metrosy se situaratan cerca
como sea posible de los accesos peatonal es. Estas plazas estarén
sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad y la
prohibicién de aparcar en ellas a personas que no se encuentren
en situacion de movilidad reducida.

9. Carrilesreservados:

Tipo Anchura recomendada Anchura minima
Carril bus y busivao
Con separacion fisica 4,00 375
Sin saparacion fisica 4,00 325
Carril bici un sentido 2,00 1,50
Carnl bici dos sentidos 3,00 2,00
Carril bus/bicl 450 | 4,00

10. Intersecciones: Ladisposicion delainterseccion, asi como
su acondicionamiento, debe garantizar la visibilidad de parada
en todos |os ramales de acceso. Debera estudiarse la movilidad
peatonal y para personas de movilidad reducida a través de la
interseccion. Las isletas de refugio de peatones se construiran
con anchura minima de 1,50 metros, con bordillos elevados de
proteccién o bolardos.

11. Rotondas: Sedisefaran islotes centralesdeformacircular
o elipsoidal, con excentricidad entre 3/4 y 1, de diametros
comprendidos entre los 15 y los 30 metros. Se establece un
minimo de 5 metros de anchura, para calzadas anulares de un
solo carril y radios de islote medios 8-20 m, y 8-9 metros para
calzadas de dos carriles. Se dispondran peralteshaciael exterior,
de hasta un 3 por 100 de pendiente, que permitan recoger las
aguas de lluvia en el perimetro exterior. La prolongacion de los
ejes de los carriles de entrada a una glorieta debe,
obligatoriamente, cortar a la circunferencia exterior del islote
central, a efectos de que los conductores se vean obligados a
cambiar latrayectoria de entrada, con la consiguiente reduccién
de velocidad; formado un angulo entre 20° y 60° con la tangente
alacazadacircular en el punto en que la cruzan.

En los casos de g ecucion de il etas de pasos de peatones con
longitud inferior a4 metrosel pavimento deberaquedar nivelado
con el delacalzada

12. El disefio de vados, pasos de peatones, pavimentos de
aceras, elementos de sefializacion y plazas de aparcamiento
accesiblesgarantizarael cumplimiento delaL ey deAccesibilidad
y €l Cadigo de Accesibilidad, debiendo hacerse con unaanchura
minimaque permitael transito de dospersonasen sillasderuedas.

13. Las sefiaes de tréfico, seméaforos, postes de iluminacion
o cualesquiera otros elementos verticales de sefidizacion, que
deban colocarse en un itinerario o espacio de acceso peatonal, se
disefiaran y dispondran de forma que no entorpezcan la
circulacion, y puedan ser usados con la méxima comodidad y
seguridad.

14. Se colocara un pavimento con textura diferenciada para
detectar pasos de peatones. En esquinas, paradas de autobus y
zonas deitinerarios accesibles donde se ubique mobiliario urbano
u otros posibles obstaculos variaran el color y la textura,
recomendandose textura lisa para €l espacio libre peatonal y
rugosa para los espacios con obstaculos.

15. Condiciones de competencia con arbolado:

a. Edificios: las copas de los arboles respetaran una
separacion minima de 1 metro a cualquier elemento de los
edificios.

b. Servidumbre de vias de tréfico peatonal: el arbolado
respetarg, sininvadir, unaanchurade acerade 2,50 my unaaltura
libre deigual dimensién.

c. Servidumbre de vias de trafico rodado: ninguna parte del
arbol podrainvadir la calzada a menos de 4 m de altura. No se
considera calzada el espacio de aparcamiento. El punto de
plantacion se separard de la acera 0,50 m en especies pequefias,
0,80 en especies medianas, 1 m en especies grandes.

d. Servidumbre de sefiaizacion vertical: ninguna parte del
arbol debeimpedir lavisibilidad delos elementos de sefiali zacion
vertical consolidadas desde unadistanciade 50 metros, visto desde
el punto de vista del conductor.
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Articulo 54. Plan Especial y estudios de movilidad.

1. El Ayuntamiento de Talavera de la Reina tramitard un Plan
Especia de Movilidad de ambito municipa que podra completarse
con los estudios de movilidad especificos que se consideren
pertinentes, propiosdeactuaciones en suelosurbanoso urbanizables.

2. El Ayuntamiento de Talavera de la Reina podréa solicitar
la realizacién de un estudio de movilidad en las actuaciones
urbanizadoras en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, que serd obligatorio en actuaciones urbanizadoras
con mas de 50.000 metros cuadrados edificados.

3. Contenido de los estudios:

a. Descripcion del emplazamiento, entorno y ambito.

b. Programade usos del plan o proyecto a que sevinculael
estudio.

¢. Condicionesdetraficoy transporte mecanico existentesy
previsibles en puntos de acceso alared viaria principal.

d. Condiciones de movilidad peatonal, de ciclistas y para
personas de movilidad reducida en el @mbito del estudioy en la
relacion con su entorno.

e. Estimacién de lageneracion de vigjes en hora punta.

f. Reparto modal y tréfico vehicular generado.

g. Evaluacién, localizaciony, en su caso, disefio delospuntos
de acceso y elementos internos de lared viaria.

h. Evaluacion del funcionamiento de los puntos de acceso y
elementos internos de lared principal.

i. Evaluacion del funcionamiento delamovilidad peatonal,
ciclable y para personas de movilidad reducida.

j. Propuesta de medidas complementarias, métodos de
gestion de la demanday modos de transporte alternativo.

4. En € caso de que el Estudio de Movilidad corresponda a
actuaciones urbanizadoras con méas de 50.000 metros cuadrados
edificados, serapreceptivoincluir laviabilidad delaprolongacion
0 nueva creacion de lineas de transporte publico queincluyan al
80 por 100 de la superficie de la actuacion dentro de un radio de
300 metros medidos desde |as paradas. Igualmente, se estudiara
la conveniencia de disponer plataformas reservadas para
transporte publico.

Articulo 55. Tipologia de secciones transver sales segin la
jerarquia del viario (OE).
1. Las presentes secciones se desarrollaran en suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable con seccion uniforme.
2. Sistema general —red urbana de primer orden— seccion
basica: Seccion viariatotal de 31 m.

Areas Peatonales
Aceras

Transito de vehiculos
Aparcamiento en linea 2.5 m por banda. Total 5 m
Carriles de circulacion (2 por sentido) 3.5 m por caril. Total 14 m
Mediana o i 2m

5 m por acera. Total 10 m

3. Sistema general —red urbana de primer orden— seccion
basica con carril-bici: Seccién viariatotal de 31 m.

Areas Peatonales

Aceras

Transito de vehiculos

Aparcamiento en linea

"Carriles de circulacion (2 por sentido)
Mediana entre estacionamiento y carril-bici
Carril-bici dos sentidos

4 m por acera. Total B m

2.5 m por banda,. Total5m
3.5 m por carril, Total 14 m
1.25m
275m

4. Sistema general viario —red urbana de primer orden—
seccién reducida: Aplicable a trazados condicionados por
elementos existentes no trasladables ni modificables, con una
seccion viaria total de 26,50 metros resultante de reducir la
mediana de la secci6n bésica hasta 150 centimetros de anchura.

5. Sistema general viario —red urbana de primer orden—
seccion ampliada: Aplicable para la ampliacion del bulevar
central, oscilando entre los 45,25 y los 67,25 metros.

Eireas Peatonales

Aceras
Bulevar Central

Variable de 8 a 30 m

| Transito de vehiculos
Aparcamiento en linea
Carriles de circulacién (2 por sentido)
Mediana entre circulacidn y carril-bici
Carril-bici dos senlidos

2.5 m por banda. Total 5m
3.5 m por carril. Total 14 m
i5m

275m

B.O.P. de Toledo

6. La solucion con bulevar central de 30 metros de ancho
incide en la solucion de las intersecciones. En los cruces anivel
resueltos con glorietas se estudiard la conveniencia de generar
una solucién en pesa en lugar de glorieta Gnica.

A\

7. Sistema general viario —red urbana de primer orden—
seccion ampliada con red ferroviaria en trinchera o a nivel:
Seccion viariatotal de 60 metros.

Areas Peatonales

Aceras
“Transito de vehiculos

6 m por acera. Total 12 m

Aparcamiento en linea 2.5 m por banda. Total 5 m

Carriles de circulacion (2 por sentido) 3.5 m por carril, Total 14 m

Mediana entre circulacion y canil-bici 1.25m por sentido. Total 2.5 m

Carril-bici un sentido 1.75 m por sentido. Total 3.5m

Linea Ferroviana 2295m

8. Sistema general —red urbana de segundo orden— seccion
béasica: Consta de una seccién de 20 metros de anchura.

Areas Peatonales
MAceras

Transito de vehiculos
Carriles de circulacion (1 por sentido)
Aparcamiento en linea

4 m por acera. Total B m

3.50 m por carril. Total 7 m
2.5 m por banda. Total 5 m

9. Sistema general —red urbana de segundo orden— seccion
con carril-bici: Constade unaseccion de 20,0 metros de anchura.

Areas Peatonales
Acera

Transito de vehiculos
Carriles de circulacion (1 por sentido)
Aparcamiento en linea

3.25 m por acera.

3.5 m por carril. Total 7 m

2.5 m por banda. Total 5m
1.25m
2.75m

Mediana aparcamiento-carril bici
Carril bici

10. Viario de Acceso o Local: Anchura completade 16,5 m.

Areas Peatonales

Acera lado aparcamiento en linea
“Acera lado abérbai‘ni-en‘t'c: an bateria

2m por acera.
“|'3'm por acera’

Transito de vehiculos

Carril de sentido unico de circulacion 4.5 m por carril.

Aparcamiento en linea 2.5 m por banda,

Aparcamiento en bateria, en diagonal 4.5 m por banda

11. Implantacion de arbolado en viario urbano:

a. Medidas minimas de secciones de aceras para permitir la
implantacion de arbolado: €l ancho de aceraminimo parasustentar
arbolado es de 3 metros. Deberan valorarse el resto de
circunstancias ala hora de instalar arbolado.

b. Plantacion en la banda de aparcamiento: es la situacion
ideal, en isletas, debidamente protegidas en la banda de
aparcamiento en linea o bateria. En este caso, se pueden arbolar
acera con un ancho minimo de 1,5 metros (fachadas sin vuelo en
primer piso) o 2 m (fachadas con vuelo en primer piso).

c. Dimensién minima de rotondas y medianas para abergar
arbolado: 2 m deanchuraen medianas, didmetro de 6 m enrotondas.



12. En documento anexo alas presentes Normas Urbanisticas
se ha incluido una referencia de disefio de la seccion
viaria orientativa en la disposicion de carriles de circulacion,
etc, obligatoria en la dimensién entre alineaciones,
distinguiéndose:

—Red principal o de primer orden:

-31 metros, con zonas verdes en ambos laterales

-31 metros, con carril bici

-60 metros con ferrocarril en trinchera

-60 metros con bulevar central y soterramiento del
ferrocarril

-60 metros con bulevar central, soterramiento del
ferrocarril y vias de servicio laterales

—Red complementaria o de segundo orden:

-20 metros, con zonas verdes en ambos laterales
-20 metros, con carril bici

Articulo 56. Condiciones para la g ecucién de vados en vias
publicas

1. Seautorizaralaejecucion devadosde acceso aparcelaen
las siguientes condiciones:

a. Vados para accesos a garagjes de viviendas y naves en
poligonos industriales:

—Seautorizararebajar laacerasiemprey cuando no se acceda
por unaviade circulacion principal ni através de unarotonda, ni
atravesando un paso de peatones.

—Las obras las realizaran los interesados con los mismos
materiales que la acera existente, con una anchura maxima de
cuatro metrosen viviendasy de cinco metrosen navesindustriales

b. Vados para acceso a locales comerciales/industriales,
ubicados en plantas bajas de edificios de viviendas:

—Se autoriza el acceso siempre gque no tenga su origen en una
via de circunvalacion principal, ni a través de una rotonda, ni
atravesando un paso de peatones.

—Lasobraslasrealizaran losinteresados mediante el redondeo
del bordillo existente, con unaanchuraméximade cuatro metros.

—El acceso queda también condicionado a la existencia y
ubicacion del mobiliario urbano (farolas, arboles, cuadros
eléctricos, etc.) los cuales, bajo ningln concepto, se suprimiran
ni cambiaran de ubicacion.

NORMAS ESPECIFICAS DE PAVIMENTACION

Articulo 57. Calzada, acerasy bordillos.

1. La calzada estara constituida por un firme flexible
compuesto de a menos la siguientes capas.

a. Sub-base de zahorra natural compactada al 95 por 100
ensayo proctor (NTL —108/72) de 25 cm de espesor, larealizacion
deestabase granular se atendraalas especificaci ones contenidas
en el articulo 501 del PPTG; los materiales serén extendidos en
tongadas de espesor uniforme, no inferior a10 cm, ni superior a
20 cm. El apisonado serealizaralongitudinalmente, comenzando
por los exteriores y solapandose en cada recorrido un ancho no
inferior aun tercio del compactador.

b. Base de hormigdn en mansa de 25 cm de espesor, con
P-350 de resistencia caracteristica fck= 175 kg/cm2. Se
dispondran juntas de hormigonado de dilatacién que deberan
situarse cada 5 m, el material de sellado de juntas sera betin
asfaltico o neopreo estruido.

c. Capa de aglomerado asfaltico en caliente tipo D-12 de
6 cm de espesor, € contenido de ligante de la mezcla densa se
dosificarasiguiendo el método Marshall, de acuerdo alaNorma
NTL-159/75y con los siguientes pardmetros: Estabilidad 500 kgf;
deformacion 2/4 mm; huecos en mezcla 3 a 5 por 100; huecos
en aridos 15 por 100.

2. Lasacerasy bordillos se g ecutaran con carécter general
mediante baldosas de terrazo tipo Panol de 30x30 cm, tomadas
con mortero de cemento P-350 sobre solerade hormigon de 15 cm
de espesor y 100 kg/cm2 de resistencia caracteristica.

3. Los pasos para minusvalidos se gecutaran en terrazo
especial antideslizante abotonado de 30x30, colocado también
sobre solera de hormigon.

4. Los bordillos seran de hormigén vibrado, de 175 kg/cm?2
deresistenciacaracteristica, asentados sobre un cimiento de 20x30
de hormigon de 150 kg/cm de resistencia caracteristica.
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5. Las zonas donde se proyecte carril bici se gecutardn
mediante una solera de hormigon de 15 cm de espesor rematada
exteriormente mediante un slurry en color.

Articulo58. Control decalidad delasobrasde pavimentacion.
1. El control de calidad de las obras de pavimentacion, sera
realizado por |aboratorio oficial, serealizaran ensayos quetendran
por objeto la comprobacién de espesores y resistencias
caracteristicas, mediante extraccion de los correspondientes
testigos cilindricos, de acuerdo con la Norma UNE 7241.

2. Los testigos se ensayaran a compresion a la edad de
cincuentay seis dias, de acuerdo con lanorma UNE 7396 y tras
su conservacion durante cuarenta y ocho horas anteriores al
ensayo en las condiciones sefialadas por lanorma UNE 7241. La
resistencia caracteristica de lamuestrasera el valor medio delos
ensayos, comparandose con el valor dereferenciadelaresistencia
real: fcreal=fck/kn, siendo kn=0,91.

3. Los valores admisibles para el espesor serdn, como
maximo, del 10 por 100 del total, no admitiéndose probetas por
debajo de esas medidas.

Seccion 2. Urbanizacion de espacios publicos

Articulo 59. Ambito y condiciones de aplicacion.

La presente seccidn se refiere a las obras de urbanizacion,
tanto incluidas en proyectos de urbanizacién como en proyectos
de pequefia escala o en obras de pequefio alcance vinculadas ala
edificacion. Lasimagenes queilustran las normas son Unicamente
referencias gréaficas que no suponen modelo obligatorio.

Articulo60. Condicionesgener alesdedisefioy calidad ambiental
(OE).

1. Labuenarealizacién del proyecto de urbanizacién radica
en lacombinacién de su trazado, que eslaestructuradel espacio,
y su acabado, que es la envolvente. Una adecuada combinacion
deestructuray envolvente dan al espacio viario un buen disefioy
calidad ambiental.

2. Laestructura se materializara en el trazado, geometriay
dimensionado. Estos tres elementos seran adecuados a cadatipo
de espacio seglin su uso. Para desarrollarlos se estudiara la
prioridad de direcciones y usuarios mediante el andlisis de los
flujosy trayectorias méas utilizadas y naturales.

3. Seredlizaraun dimensionado estricto delazonadestinada
ala circulacién y estacionamiento de vehiculos, para que el
espacio restante quede al disfrute del peaton.

4. Los ensanchamientos del viario se aprovecharan para la
estancia de las personas y si es necesario se protegera del
estacionamiento de vehiculos mediante bolardos o elementos
vegetales.

5. Seevitardlacreacion de obstéculostanto enlosrecorridos
peatonales como de vehiculos. Se cuidara la seguridad de los
peatones frente al tréfico de vehiculos.

6. Laenvolventese materializaraenla€lecciony disposicion
del pavimento, lajardineria, el mobiliario urbano, lailuminacion,
lasefidlizaciony el acondicionamiento frente al ruido.

7. Todos estos elementos deberan estar ordenados siguiendo
una idea de conjunto. Se dispondran de tal manera que no se
obstaculicen unos a otros, ni obstaculicen los recorridos que se
proyecten.

8. Seevitarala mineralizacién excesiva del espacio viario,
protegiendo |os elementos natural es existentes como caminos y
recintos de terrizo, zonas gjardinadas y arbolado, y potenciando
la creacion de unos nuevos.

9. Sepreveran itinerarios peatonal es con las condiciones de
disefioy calidad ambiental en lapavimientacion contenidosen el
articulo siguiente.

Articulo 61. Condiciones de disefio y calidad ambiental en la
pavimentacion

1. El disefio y trazado de los itinerarios peatonales (aceras,
pasos de peatones, etc.) asi como delosvados (entradasy salidas
de vehiculos o de emergencia) que afecten a estos itinerarios, se
realizaran de tal forma que:

a. Proporcionen un paso por € que puedan caminar con
seguridad los peatones, libre de obstécul os, depresiones, riesgo
de tropiezos, charcos, superficies sueltas, etc.
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b. Quelosdesnivelesno alcancen grados deinclinacion que
dificulten su utilizacion no sdlo a personas con disminuciones
fisicas sino también aancianosy a otros ciudadanos que por una
particular situacién tienen dificultades afiadidas de movilidad,
establ eciéndose para su consecucion |0s siguientes parametros:

—Pendiente transversal maxima en acera: 2 por 100.

—Rampa de acuerdo entre calzada y paso de peatones (zona
decirculaciony de espera) con bordillo con un plinto maximo de
1 cm dediferenciacon lacalzaday en todalaamplitud del paso.
No seré superir a 8 por 100.

c. Bandalibrepeatonal esaquellapartedeunitinerariolibre
de cualquier obstaculo o barrera. Su anchuraseratal que permita
€l cruce de dos personas, unade ellas en sillade ruedas, es decir,
1,50 metros. En todoslos casos en que esto no se pueda cumplir,
deberadisponer al menos, deunaanchuraminimatal que permita
€l paso de unapersonaen silladeruedas (1,20 metros). Seadmitira
en casos puntuales un ancho mayor o igual a 0,9 m. En zonas
consolidadas por la edificacion y en puntos singulares.

d. Especificaciones para sendas peatonales en parques y
jardines:

—Tendrén una anchuralibre de 1,50 m.

—El pavimento estara fuertemente compactado.

—La sendas peatonales dispondran de adecuadas pendientes
transversal es parala evacuacion de aguas, siendo aconsejable el
2 por 100.

—Cuando la peligrosidad asi |0 aconsgje, se dotaran a dichas
sendas peatonal es de pasamanos lateral es.

—El suelo o material granular que se emplee en la
pavimentacién debe ser lo menos sensible posible a las
inclemencias atmosféricas. Asimismo, debera estar extendido y
compactado segln las normas de buena construccion, hasta
conseguir una densidad de grado superior a 90 por 100 de la
obtenida en el ensayo Proctor Maodificado. La superficie del
pavimento sera antideslizante y no presentara resaltos ni
pendienteslongitudinalesy transversales queimpidan o dificulten
su utilizacion por personas de movilidad reducida.

—Deberan enrasarse las rejillas, registros, protecciones de
alcorquesy otros de naturaleza analoga.

e. Los hitos, mojones o bolardos que se coloquen en los
itinerarios peatonal es paraimpedir € paso de vehiculostendran una
[uz libre minima para permitir € paso de unasillade ruedas, y una
aturaminimaparapoder ser detectados por personascon deficiencias
visuales. Quedando prohibido € uso de cadenas entre mojones.

f. El pavimento sea duro, antideslizante y sin relieves
diferentes a los propios del grabado de las piezas. Su textura'y
color variarén en las esquinas, paradas de autobUs, en las zonas
del itinerario donde se ubique el mobiliario urbano u otros posibles
obstaculos. Se recomienda una textura lisa para el espacio libre
peatonal y unarugosa para los espacios con obstaculos.

g. Se coloque un pavimento con textura diferenciada para
detectar pasos de peatones.

h. Las rejas y registros se coloquen enrasados con el
pavimento circundante. Las aberturas de las rejas situadas en
itinerarios peatonales tendran una dimension que permita la
inscripcion de un circulo de 2 cm de didmetro como maximo. La
disposicion del enrejado se harade maneraque no puedan tropezar
personas que utilicen bastén o silla de ruedas.

2. Eleccion de especies:

a. Para la introduccion de nuevos elementos vegetales,
deberan utilizarse especies autéctonas de Talavera de la Reina,
con ello se evitara problemas como puede ser laintroduccion de
plagas, € empobrecimiento deterreno. Y ademas, seran idoneas
también, aquellas especies que bien por tradicion de haber sido
plantadas, haber existido agrupaciones naturales o haber
representado a antiguos oficios, dan nombresacallesy plazas, o
han quedado en lamemoriacolectivadelaciudad. Serade utilidad
la consulta de la literatura y pintura paisgjistica, en la que
aparezcan representados dichas especies.

b. Se recomienda una cierta variedad en la eleccion de
especies dentro de una zona, ya que el monocultivo favorece la
propagaci on de enfermedadesy unaexcesivamonotoniaestética.

c. En calles con ancho inferior a 10 metros y en aceras
siempre superioresa 2,50 metros, se el egiraarbolado de especies
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deadltura, diametro de copay tronco pequefios, con hojas pequefias
Yy pocas raices o que necesiten escaso suelo.

3. Criterios de localizacion:

a. El gardinamiento del espacio viario sereaizaramediante
arboles, arbustos, plantas vivaces o plantas tapizantes,
minimizandose el uso de césped y flores, que se utilizaran
Unicamente en lugares muy frecuentados por lapoblacion, debido
al cuidado que precisan.

b. Las zonas verdes cuyo fin sea el uso publico se ubicaran
preferentemente en suel osllanos o de escasa pendiente, facilitando
usos de esparcimiento, evitando |os espacios residual es.

c. Se evitara alineaciones de arboles que interfieran
perspectivas y vistas de interés, o que oculten monumentos y
elementos de interés.

d. El gjardinamiento y arbolado de las calles no tiene por
gue ser simétrico, puede ser recomendable su concentracion en
€l lado més soleado.

e. Los taludes objeto de tratamiento vegetal deberan tener
pendientes inferiores a 1 a 3 para facilitar la conservacion de la
vegetacion. En pendientes mayores deberan emplearse técnicas
especiales atal efecto.

f. No se utilizaran arbustos en forma de setos para separar
circulacién rodada y circulacion peatonal, porque pueden ser

VIVACES Y TAPIZANTES

CESPED COMO ASIENTO

4. Disposicion del arbolado:

a. Laubicacion del arbolado se preferira en bandas de
maneraque puedaservir de separacion entre peatonesy vehicul os,
dichas bandas podran recoger el espacio utilizado por otros
elementos urbanos, dejando mészonaUtil al espacio decirculacion
peatona y rodada.

b. No podrén plantarse arboles sobre las canalizaciones de
servicios, del mismo modo no podran instalarse canalizaciones a
menos de un metro del arbol.

5. Distancias de plantacion de arbolado:

a. Enlaplantacion dearbolado setendraen cuentael espacio
suficiente paraque el arbol puedadesarrollarse tanto en su medio
aéreo como subterraneo, teniendo en cuenta la distancia entre
arboles, y entre éstos y la edificacion.

b. Cuando el arbolado se encuentre en la banda de
estacionamiento, |as distancias entre arboles podran agrandarse
hasta dar cabida a un nimero exacto de plazas.

c. Ladistanciaentrelaplantacion dearboladoy laedificacion
serdlamitad establecida entre arboles en alineaciones, y cuando
esta medida sea excesiva para €l ancho de la calle se dgjara un
minimo absoluto de 2,5 m.

6. Otras dimensiones con respecto al arbolado:

a. Debegarantizarse quelaalturay estructuradeloséarboles
mantenga libre bajo copa una altura de 4,00 m sobre la zona de
circulacion delosvehiculosy 2,50 m sobrelazonade circulacion
de peatones.

b. Seaenterreno abierto, &reapavimentada o macetero sobre
0 bajo superficie, el volumen de tierra acondicionada sera
proporcional a desarrollo esperable del arbol, presentado una
superficie deaireacion suficiente detierralibre, pavimentadacon
elementos porosos o con alcorque en areas de pavimento
impermeable. Las dimensiones minimas serén las siguientes:

—Arbolespequefios: 3 m?, 0,5 m de profundidad, 6 m? de planta
(dimension minima 1,5 m). Superficie libre 1 m?. Si el acorque
se cubre con material poroso, superficielibre 1,5x 1,5 m.

—Arboles medianos. 6 m?, 0,66 m de profundidad, 9 m? de
planta (dimensién minima 2 m). Superficielibre1,5x 1,5 m2 Si
€l alcorque se cubre con material poroso, superficielibre2x2m.

—Arbolesgrandes: 16 m®, 1 mde profundidad, 16 m? de planta
(dimension minima 3 m). Superficielibre2x 2 m. Si el acorque
se cubre con material poroso, superficie libre 3 x 3 m.



7. El arbolado y € gardinamiento deberan programarse en
laprimeraetapaderealizacion delas obras de urbanizacion, para
adelantar en lo posible su desarrollo y disfrute por la poblacion.

Articulo 62. Condicionesde disefio y calidad ambiental en €l
mabiliario urbano

1. Seconsideramobiliario urbano el conjunto de elementos
gue se incorporan a la via publica con objeto de atender una
necesidad social o prestar un determinado servicio al vecindario.
En estas normas no se consideramobiliario urbano |os elementos
de iluminacion.

2. Todo elemento de mobiliario urbano debera cumplir tres
condiciones, que son, funcionalidad, racionalidad y ematividad:

a. Funcionalidad: El objeto urbano debera cumplir con su
funciény lacomodidad y confort delos usuarios. No se colocarén
elementos de utilidad dudosa y se colocara €l nimero y tipo
estrictamente necesario para no invadir el espacio viario ni en
susrecorridosni en su percepcion visual. Se perseguiralamaxima
comprension ciudadana del elemento urbano en cuestion, en
ayuda de esta comprension se reducira el nimero de disefios de
un mismo elemento, que no quiere decir la Unica version.

b. Racionalidad: El objeto urbano debera cumplir con una
racionalidad en su disefio, de geometriasencillay de disefio actual,
evitando aristas y usando las nuevas técnicasy materiales que la
modernaindustrianos aporta, sin dejar por eso de armonizar con
€l medio histérico en el que se encontraran. Debera, ademas, ser
resistente alaagresividad del medio urbanoy al envejecimiento,
tendra facilidad de montaje y mantenimiento.

c. Emotividad: El objeto urbano cumplira con la condicion
de laemotividad, que sea agradable de contemplar, tanto en sus
proporciones, como en las texturas de los materiales, dejando el
color del propio material, evitando las pinturas, y eligiendo objetos
de disefio sencillo.

3. Seconsderan dementosdemobiliario urbanolossiguientes:

a. Bancos, sillasy otros elementos para sentarse.

b. Mesas convencionales, de gedrez, etc.

c. Papelerasy contenedores paralas distintas fracciones de
residuos urbanos.

Fuentes.
Barandillas, cerramientosy protecciones.
Bolardosy otros cerramientos pararecorridos peatonal es.
Protectores de arbolado y areas gjardinadas.
Jardineras.
Relojesy termdmetros.
. Soportes para planos de la ciudad y anuncio de eventos
culturales.

Teléfonos.

Buzones.
. Parquimetros.

Armarios de regulacién semaforica.

Quioscos.

Marquesinas de paradas de autobuses.

Estacionamientos 'y soportes para bicicletas.

Juegos infantiles.

Elementos parafacilitar el deporte.

Condiciones particulares de algunos elementos:

Losbancos, sillasy otros elementos para sentarse tendran
respaldos mas apoyabrazos en un 50 por 100 al menos, para
facilitar la comodidad de las personas mayores. Seran de
materiales de baja inercia térmica que no acumulen calor en
verano ni frio en invierno.

b. Los quioscos, teléfonos y marquesinas de paradas de
autobuses que en general corresponden a servicios publicos o
privados deberdn contar con un disefio unitario previamente
autorizado por el Ayuntamiento, y cumpliran igualmente los
condicionantes de funcionalidad, racionalidad y emotividad,
aunque para €ello las compafiias privadas tengan que redisefiar
sus objetos para armonizar con el espacio histoérico.

c. Los elementos de informacion y comunicacién como
relojes, termoémetros, buzones..., debera colocarse en puntos
visibles y de méxima frecuentacion de la poblacién.

d. Los contenedores de las distintas fracciones de residuos
urbanos deberan ubicarse en lugares accesibles para toda la
poblacién sin ser obstaculo al transito y visibilidad de los
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vehiculos. Se distribuiran homogéneamente por la ciudad
dependiendo de las intensidades de uso. Se agruparan en areas
de aportacién donde no resulten un obstéacul o al uso o percepcién
espacial. Se rodearan donde sea posible de elementos vegetales
0 apantallamientos, 0 se soterraran con sistemas compatibles con
los de otras zonas de la ciudad.

e. Los elementos destinados a la estancia de las personas
(asientos, mesas...) deberan optimizar las condiciones de
soleamiento, orientacion avistasdeinterésy proteccion frenteal
viento y la lluvia. Estos condicionantes recomiendan una
flexibilidad en su localizacién y se evitaran formaciones
puramente formalistas, aunque sin caer en el desorden ni en la
colocacion de un nimero excesivo de elementos.

f.  Se prohiben los anuncios de publicidad comercial en el
mobiliario urbano, asi como en porta-carte esy en otrotipo desoportes.

5. Localizacion y nimero de elementos; Se localizaran con
criteriosderacionalidad, cal culando de acuerdo con lafrecuencia
deusoy los pardmetros numeéricos establ ecidos en estanormativa.

6. Los elementos de mobiliario existentes se revisaran y si
no cumplen estas normas se sustituiran por unos que las cumplan,
a excepcion de los elementos histéricos, que serén protegidos y
catalogados.

7. Todo tipo de elementos urbanos de amueblamiento y uso
publico tales como asientos, cabinas, fuentes, papeleras,
quioscos, etc., que se instalen de forma eventual o permanente
en los espacios libres de uso plblico, se disefiardn y ubicaran de
forma que puedan ser usados por discapacitados y que ademés
no constituyan obstacul os para el desplazamiento de personasen
sillas de ruedas, de invidentes y demas transelintes, y deberan
cumplir las siguientes indicaciones:

a. El mobiliario urbano se colocara alineado en el sentido
longitudinal del itinerario peatonal, en €l borde exterior de las
acerasy sin reducir labanda libre peatonal de 1,50 cm.

b. Cuaesguieraelementossobresalientesdelas edificaciones
existentesqueinvadan el espacio deitinerarios, accesos 0 espacios
publicos peatonal es, como marquesinas, toldos, escaparates, etc.,
se dispondran a una altura minima de 2,10 m.

c. Cabinas y hornacinas: Las cabinas telefonicas, de
informacion, cajeros automaticos y otras andlogas, deberan
disefiarse deformaquelos elementos a utilizar estén aunaaltura
maxima de 1,20 m. Cumpliran, asimismo, las condiciones
minimas de accesibilidad y especialmente se cuidaraque €l piso
esté anivel del suelo colindante. Estaran ubicados de forma que
no constituyan un obstaculo para €l transito peatonal.

d. Fuentes publicas: Se procurara que las fuentes sean
accesibles a usuarios de silla de ruedas. En e caso de las fuentes
bebedero, estarecomendaci on sera de obligado cumplimiento. No
estaran construidas sobre peanasqueimpidan €l accesoy sedotaran
de afios o grifos facilmente accionables a una atura de 0,70 m.

e. Las bocas de los buzones estarén situadas en el sentido
longitudinal del trénsito de peatonesy aunaaturade 0,90 m.

f. Lasbocas de contenedoresy papeleras estaran situadas a
una alturade 0,90 m.

g. Se procurara que los bancos sean cdmodos y adecuados
para todo tipo de personas. Tendran una altura de asiento
comprendidaentre45y 50 cmy un fondo de asiento comprendido
entre 45y 50 cm. Dispondran de respaldo y reposabrazos.

h. Lainstalacion de quioscos, terrazas y otros se realizara
tan solo en aceras que por susdimensiones permitan tal ubicacion,
paralo cual deberan permitir que tras su instalacién quede una
anchura libre de obstaculos de 1,50 m.

8. Setendra en cuentala necesidad de autorizacion previa,
de acuerdo con lo establecido en lalegislacion vigente, en caso
de lainstalacion de cualquier tipo de mobiliario urbano que se
proponga para Bienes de Interés Cultural o sus entornos.

Seccion 3. Condiciones de disefio para la aplicacion del CTE DB
Seccién SI-5 Intervencion de bomberos

Articulo 63. Condiciones de aproximacién, entorno y
accesibilidad por fachada.
1. Aproximacién alosedificios: Losvialesde aproximacion
a espacios de maniobra para los camiones de bomberos deben
cumplir las condiciones siguientes:
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a. Anchuraminimalibre: 3,5 metros.

b. Alturaminimalibre o galibo: 4,5 metros.

c. Capacidad portante del vial: 20 kN/n2.

2. Aproximacionalosedificios: enlostramoscurvos, € carril
de rodadura debe queda delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos deben ser de 5,30 metrosy 12,50
metros, con una anchura libre para circulacion de 7,20 metros.

3. Los edificios con una atura de evacuacién descendente
mayor que 9 metros deben disponer en un espacio de maniobra
gue cumplalas siguientes condiciones alo largo de las fachadas
en las que estén situados |os accesos principal es:

a. Anchuraminimalibre: 5 metros

b. Alturalibre: ladel edificio

C. Separacion maximadel vehiculo d edificio (desde el plano
de fachada hasta el ge de lavia):

—Edificios de hasta 15 metros de atura de evacuacion: 23
metros.

—Edificiosde masde 15 metrosy hasta20 metrosde alturade
evacuacion: 18 metros.

—Edificios de mas de 20 metros de altura de evacuacion: 10
metros.

d. Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del
edificio: 30 metros.

e. Pendiente maxima: 10 por 100.

f. Resistenciaa punzonamiento del suelo 10t/ 20 cm @.

4. Lacondicion referida a punzonamiento debe cumplirse
en lastapasderegistro delas canalizaciones de servicios publicos
situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones fueran mayores
gue 0,15 m x 0,15 m debiendo cefiirse a las especificaciones de
lanorma UNE-EN 124:1995.

5. El espacio de maniobra debe mantenerse libre de
mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojonesu otros obstacul os.
De igua forma, donde se prevea el acceso a una fachada con
escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran elementos tales
como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan
interferir con las escaleras, etc.

6. En el caso de que el edificio esté equipado con columna
seca debe haber acceso paraun equipo de bombeo amenosde 18
metros de cada punto de conexién a ella. El punto de conexion
seravisible desde el camion de bombeo.

7. Enlasvias de acceso sin salida de més de 20 metros de
largo se dispondra de un espacio suficiente para la maniobra de
los vehiculos del servicio de extincién de incendios.

8. En zonas edificadas limitrofes a areas forestales, deben
cumplirse las condiciones siguientes:

a. Debe haber unafranjade 25 metros de anchura separando
la zona edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetacion
gue pueda propagar un incendio del area forestal asi como un
camino perimetral de 5 metros, que podra estar incluido en la
citadafranja

b. La zona edificada o urbanizada debe disponer
preferentemente de dosvias de acceso alternativas, cadaunadelas
cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1.

¢. Cuando no se pueda disponer de |as dos vias alternativas
indicadas en €l parrafo anterior, el acceso Unico debefinalizar en
un fondo de saco de formacircular de 12,50 metros de radio, en
el que secumplan las condiciones expresadasen el primer parrafo
de este apartado.

9. Accesibilidad por fachada: Las fachadas deben disponer
de huevos que permitan el acceso desde el exterior al personal de
servicio de extincion deincendios. Dichos huecos deben cumplir
las condiciones siguientes:

a. Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio,
deformaquelaaturadel alfeizar respecto del nivel delaplanta
alaque accede no sea mayor que 1,20 metros

b. Susdimensioneshorizontal y vertical deben ser, a menos,
0,80 metrosy 1,20 metros respectivamente. Ladistanciaméaxima
entre los ges verticales de dos huecos consecutivos no debe
exceder de 25 metros, medida sobre fachada.

¢. Nosedebeninstalar en fachadaelementos que impidan o
dificultelaaccesibilidad al interior del edificio atravésdedichos
huecos, a excepcion de los elementos de seguridad situados en
loshuecos del las plantas cuya evacuacién no excedade 9 metros.
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10. L osaparcamientos robotizados dispondréan, en cada sector
de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos El 120y puertas EI2 60-C5 que
permitael acceso de los bomberos hasta cadanivel existente, asi
como de un sistema mecanico de extraccion de humo capaz de
realizar tres renovaciones/hora.

Seccion 4. Instalaciones urbanasy sostenibilidad
de las actuaciones urbanizador as

Articulo 64. Abastecimiento de agua.

1. En las previsiones de los planes y proyectos de
urbanizacion, €l cdlculo del consumo diario de agua se realizara
en base a dos sumandos:

a. Aguapotable parausos domésticos con un minimo de 300
litros/habitante/dia.

b. Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las
caracteristicas de la ordenacion.

2. El consumo maximo parael calculo delared se obtendra
multiplicando el consumo diario por 2,5. Debera acreditarse
mediante certificacion de la compafiia suministradora u otros
medios validos a efectos legales la disponibilidad de caudal
suficiente para la actuacion urbanizadora propuesta. En el caso
de utilizacién de captaciones no integradas en la red municipal,
debera acompafiarse la precitada autorizacién con el andlisis
quimicoy bacteriol égico delas aguas, asi como el certificado de
aforo realizado por un organismo oficial.

3. Diémetros minimos seguin uso:

a. Tuberias de distribucién: 100 mm.

b. Red deriego: 80 mm.

c. Tuberias de servicio para hidrantes o bocas de incendio:
80 mm.

4. Sera obligatorio € proyecto y gjecucion de una red de
riego para las zonas gjardinadas, asegurando la automatizacion
de cada zona. En €l caso general las bocas de riego tendran una
separacion méaxima de veinte (20 metros).

5. Todos los pozos de registro de lared seran prefabricados
de hormigdn con tapa de fundicion abisagrada con llave.

6. Las redes se comprobaran antes de su recepcion con
pruebas de estanqueidad y presion.

7. Las tuberias de fundicion deberan cumplir toda la
normativa de la UE al respecto, no aceptandose certificados de
los estados no integrados en ésta.

Articulo 65. Evacuacion deresidualesy pluviales

1. Se exigira en todos los casos una red de alcantarillado
separativo, justificandose obligatoriamente la imposibilidad de
gjecucion de ésta segun las caracteristicas del terreno de la
ordenacion y de la imposibilidad de transformacion de la red
existente. En desarrollos de densidad brutaigual o inferior alas
doceviviendas por hectérea, podrén evacuarselasaguaspluviales
por cunetalateral alacalzadacon posterior vertido alasvaguadas
naturales.

2. Lasaguasresiduales verteran a colectores de uso publico
parasu posterior tratamiento en las depuradoras municipales; en
los sectores donde la topografia del terreno no permita esta
solucion, y el vertido de aguas residuales se realice a alguna
vaguada, arroyo, etc., debera proveerse la correspondiente
estacion depuradoray quedar claramente especificado el régimen
econdmico de mantenimiento de la misma.

3. Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en €l
suelo urbano y urbanizable.

4. Condiciones minimas para el proyecto de lared:

a. Velocidad de agua a seccion llena: 0,30 - 3,00 m/s.

b. Pozosderegistrovisitablesen cambiosdealineaciény de
rasante asi como en los entronques de ramales y en alineaciones
rectas a distancias no superiores a 30 m.

c. Lospozos serén obligatorios en todas las confluencias de
redes de distintas calles, con independenciade las distancias que
hayaentre ellos.

d. Tuberias de hormigén vibro-comprimido para secciones
menores de 0,60 m. de diametro y de hormigén armado para
secciones mayores. En tuberias de diametro inferior a0,60 m. se
puede reemplazar el hormigén vibro-comprimido por PVC
corrugado.



e. La seccion minima de alcantarillado serd de 0,40 m. en
viales primarios y secundarios. Para el resto de vialeslaseccion
minima se establece en 0,30 m.

f. Todas las conducciones seran subterraneas (con la
excepcion definidaen el nlmero 1 del presentearticul o) y seguirén
€l trazado delared viariay de los espacios libres de uso publico.

g. Con redes de PVC corrugado las acometidas, tanto de
imbornales, como acometidas particulares, serealizaran siempre
a pozos de registro.

h. Los pozos de registro seran prefabricados de hormigon,
con tapa de fundicion abisagrada con llave.

i. Lasredesde saneamiento antes de su recepcion por parte
del Ayuntamiento, se comprobaran mediantelagrabacion “insitu”
en video de todo €l trazado

Articulo 66. Condiciones de vertido.

1. Todaslasurbanizaciones, fébricasy demas edificaciones
que efectian vertidos a un cauce publico estaran dotadas de
estacion depuradora, salvo que puedan justificar el
cumplimiento de los minimos aludidos en €l articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas. Sera prevalente la legislacion de agua sobre lo
establecido en €l articulo 17 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas (RAMINP).

2. En Suelo Rastico, cuando e vertido sea de un volumen
inferior a 5 m¥/dia podra ser sustituida la estacion depuradora
por una fosa séptica que cumplalos minimos dimensionales que
fijan las normas legales correspondientes, debiéndose cumplir
ademas que la distribucién posterior de los liquidos depurados
en la fosa séptica, se realice a través de colectores, pudiendo
reutilizarse estos liquidos como riego para cultivos.

3. En todo caso se respetara la normativa de rango
supramunicipal en materia de vertidos.

Articulo 68. Suministro de energia eléctrica.

1. El célculo de las redes de bagja tension se realizara de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos
vigentes y en la normativa existente en materia de vivienda
publica, y €l grado de electrificacion deseado par las viviendas.
En todo caso, setendraen cuentalaposibilidad deinstalacion en
las viviendas de aparatos de fuerte consumo como elementos de
climatizacion.

2. Lacargatota correspondiente a los edificios se prevera
de acuerdo con |o establecido en dicha Reglamentacién.

3. Lasredes deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Lasredesdetransportey distribucién de energia€eléctrica
de baja tension serén subterraneas.

b. Los centros de transformacién deberan localizarse sobre
terrenos de propiedad privada y su exterior armonizaré con €l
carécter y edificacion de la zona.

c. La ubicacion en zonas publicas de los centros de
transformacion solo se admitird en urbanizaciones existentes
y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales,
las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este
caso, la utilizacion se realizara en precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformacion todas las
obras, modificaciones, traslados, etc., que aconseje ladindmica
urbana.

d. Todaslasinstalacioneseléctricas satisfaran lo establecido
en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnoldgicas
vigentes, asi como la normativa de la compafiia suministradora
de energia que no se oponga a lo aqui establecido.

4. En los poligonos de nueva creacion, todas las manzanas,
aexcepcion delasviviendas unifamiliares, se dotaran de unared
de media tension que haga viable en cualquier momento la
posibilidad de instalar centros de transformacion para aquellos
casosdificilesdeprever. Lacitadared cumpliralareglamentacion
vigente en cada momento.

Articulo69. Implantacion de serviciosdetelecomunicaciones.
1. Laimplantacion de lineas telefénicas se redizard en las
siguientes condiciones:
a. En suelo urbano la canalizacién serd subterrénea, salvo
guelaviapublicaafectadano se encuentre pavimentado, en cuyo
caso sera de aplicacion lo dispuesto en €l apartado b).
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b. En suelo urbanizable podra autorizarse la implantacién
aérea con carécter provisional, condicionada a su canalizacién
subterranea en e momento de procederse a su urbanizacion.

c. Ensuelo rustico podra autorizarse laimplantacion aérea,
siempre y cuando sea compatible con las normas especificas de
cada categoria de esta clase.

2. Lostendidosdestinadosaotrasredesdetel ecomunicaciones
con caracteristicas asimilables se regiran por los mismos
principios que las lineas tel ef 6nicas.

Articulo 69. Alumbrado.

1. El alumbrado publico debe contribuir acrear un ambiente
visual nocturno adecuado a la vida cotidiana sin deteriorar la
estética urbana, e incluso mejorandola siempre que sea posible.
Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas
urbanas de la zonay €l nivel técnico de lailuminacién satisfard
los objetivos visuales deseados cuyo pardmetros minimos se
indican a continuacion.

2. Recomendaciones técnicas para el disefio de la red de
alumbrado publico:

a. Autoviasy carreteras principales. Luminancia: 2 cadam?.
[Tuminacién media: 30-40 lux. Uniformidad: Muy buena. U. MED
y 0,75. Deslumbramiento: totalmente controlado.

b. Carreteras secundarias, tréfico importante Luminancia: 1
cadam?. [luminacion media: 20-25 lux. Uniformidad: Buena. U.
MED 0,6 Deslumbramiento: totalmente controlado.

c. Carreteras locales poco tréfico. lluminacion media; no
precisan iluminacion.

d. Cdles principales. Luminancia: 2 cada m?. lluminacion:
30-40 lux. Uniformidad: Muy buena. U. MED 0,75.
Deslumbramiento: Limitado.

e. Callessecundarias con tréfico importante. Luminancia: 1
cada m?. [luminacién: 20-25 lux. Uniformidad: buena. U. MED
0,6. Deslumbramiento: Limitado.

f. Calles secundarias de poco tréfico y calles peatonales.
Luminancia 0,5 cada m2 lluminacion 15-20 lux. Uniformidad:
Satisfactoria. U. MED. 0,5. Deslumbramiento: Limitado.

3. Entodas las actuaciones urbanizadoras cuyo proyecto de
actuacion se apruebe tras la aprobacion definitiva del presente
POM el alumbrado publico deberarealizarse con luminarias que
garanticen la ausencia de contaminacion luminica nocturna.

4. Condiciones de los materiales:

a. Todo el material empleado en alumbrado publico serade
primera calidad, disponiéndose con el esmero y condiciones de
seguridad que la obrarequiera.

b. Se utilizaran como conductores cables unipolares y/o
multipolares de cobre con aislamiento y cubierta de polietileno
reticulado. Aislamiento 1000 V normalizado, en haces de
conductores de 3y 2 en los finales de tramos.

c. Las secciones minimas seran de 4 mm? en canalizacion
aéreay de 6 mm? en canalizacion subterranea. Se calcularén de
forma que la caida de tension en el tramo mas desfavorable sea
inferior a tres por ciento de la tensiéon nominal.

d. El aspecto exterior sera uniforme, sin que presente
irregularidad alguna, debiendo conservar sus caracteristicas
generales aun en caso de humedades, calentamiento y
enfriamientos externos.

e. Las lamparas seran de vapor de sodio alta presiéon de
cualquiera de las marcas de primera calidad existentes en el
mercado excepto en jardines o en las zonas en que el entorno
arquitectonico requieraotro tipo deldmparas. En los demés casos
sera de vapor mercurio con haldgenos metalicos.

f. Lapotenciade lalampara dependera de la anchurade la
caley €l nivel deiluminacion deseado.

g. Las luminarias estaran construidas en fundicién de
aluminio inyectado acabado en poliéster. Conjunto Optico con
reflector de aluminio, cierre de vidrio templado de geometria
lenticular. Hermeticidad 1P66. Bandeja porta equipo clase I1.
Equipo auxiliar doble nivel con linea de mando.

h. Lasluminariasprevistasenjardinesy zonasresidenciales
deberan ser aceptadas por lostécnicos municipalesy se utilizaran
siempre materiales antivandalicosy clase 1.

i. Lossoportesparasustentar las|uminarias seran columnas,
didametro en punta88 mm., 10 my 12 m de a'tura. Homol ogados
y normalizados.



8 Marzo 2011
NUmero 55

j. Para el aumbrado de vias en areas residenciales o vias
bordeadas de érboles se utilizaran las sustentaciones adecuadas
paracompatibilizar &rboles con iluminacién. Lasolucion adoptada
debera ser aceptada por los técnicos municipales.

k. Todoslossoportes metdlicosasi como lospernosdeanclgje
iran protegidos contra la corrosion mediante tratamiento de
galvanizado por inmersién y cumpliralanormaA.A.M. 311-2.

I. Lospuntosdeluz enlaszonasde viviendas con voladizos
guardarén unadistanciaminimadesde el gje de lacolumnahasta
lafachada de 100 cm.

m. Los puntosde luz en las zonas de viviendas unifamiliares
seinstalaran enlasmedianerasy deberaquedar espacio alrededor
de las columnas.

n. Enlaszonasde érboles, lospuntosdeluz seinstalaran en
el centro de dos arbolesy setendraen cuentael desarrollo delos
mismosparadimensionar y disefiar € tipo de punto deluz, sempre
priorizando los niveles de iluminacion definidos en el punto 2.

0. Esguemaunifilar y centro de mando se disefiaran de que
formapuedafuncionar al 100 por 100 lapotenciadelaslamparas
durante todas|as horas nocturnas, o bien reducir el flujo luminoso
en un 40 o 50 por 100 a partir de la hora que el Ayuntamiento
considere.

p. El control de encendido se hara con reloj astronémico
diario con calculo automatico de orto y ocaso. La Proteccion
diferencial se hara con interruptores automaticos diferenciales
con rearme automético, sensibilidad variabley rearmede 2, 4, 8,
16, 32, y 64 minutos. Independiente por circuito y por lineas de
fuerzay mando.

Seinstalard un sistema de telegestion de la citadainstalacion
de alumbrado que en cadamomento seradefinido por lostécnicos
municipales.

g. Secolocaran los cables bagjo aceras 0 zonas verdes, pero
siempre entubados. La colocacion del cable se efectuara en tubo
de policloruro de vinilo corrugado reforzado, dos capas, interior
capalisaindependiente para cadalinea de potenciay mando. En
cruces de calzada se instalaran tupos de 90 de las mismas
caracteristicas anteriores, se dejaran dos de reserva. Los tubos
irdn hormigonados. En los extremos de los cruces se colocarén
arquetas parala posterior localizacion del cruce.

r. Seinstalara un circuito de toma de tierra con conductor
de cobre desnudo (35 mm de diametro), y el nimero de picas
necesario para que el valor de laresistencia de paso atierra, no
excedade5n.

s. Los contactos eléctricos del conductor, tanto con la parte
metdlicaque se desee poner atierracomo con € electrodo, habran
de ser eficaces por lo quelaconexion entrelos diferenteselementos
delared equipotencial se haran con soldadura aluminotérmica.

t. Laspinturasutilizadasen cualquier elemento del conjunto
de alumbrado publico serade primeracalidad y €l procedimiento
de obtencion de los mismos garantizara la bondad de sus
condiciones. Se utilizard el sistema de termolacado.

u. Antes de proceder a la pintura de cualquier superficie
metalica, deberalimpiarsey rascarse convenientemente, aplicando
previamente una o varias capas de pinturaanti oxido de reconocida
calidad.

v. Selimitaran las canalizaciones aéreas alos casos en que
se empleen brazos mural es sobre fachadas porque el ancho dela
acerano permitalainstalacion de baculos. Segraparael conductor
alasfachadas con el esmero debido. Lasgrapas se colocaran ala
distancia conveniente a fin de que dé una visibilidad
completamente recta. La distancia entre grapas sera de 35 cm
aproximadamente. Se prohiben los cruces de calzada. El cable se
fijard en las paredes mediante taco de acero estampado con
guardacabosy bridade 3/8", llevando en uno de sus extremos un
tensor, también de 3/8".

w. En las zonas incluidas dentro del ambito del PEVT las
instalaciones y elementos de alumbrado publico deberan
adecuarse alas condiciones establecidas en dicho Plan Especial,
y en su defecto a las que establezcan los servicios municipales
con €l objeto de su integracion en € entorno.

Articulo 70. Plantaciones.
1. El tratamiento de los espacios libres dependera de su
carécter publico o privado y de su funcidn, siendo en todo caso
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obligatoria la plantacion de arbolado, de las especiesy €l porte
adecuado, alolargo delasviasdetransito, en los estacionamientos
devehiculosy enlascallesy plazas de peatonal es, comprendidos
dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

2. Las especies vegetales se adaptaran al clima local
talaverano, no superando la demanda hidrica habitual de las
especies autéctonas, y seran compatibles en términos botanicos
con estas, sin causar invasiones o transmitir enfermedades.

3. El arbolado de alineacion de las vias se establecerd a
distancias minimas de 7 metros, debiéndose prever paratal tipo
de plantacion unaanchurade orden de 4 metros. El arbolado sera
defusterecto hastaunaalturade 3 metros, en donde seiniciarala
copa.

4. Las plantaciones se realizaran de acuerdo con las
especificaciones de la Ordenanza Municipal para la proteccién
de zonas verdesy arbolado urbano en Talavera de la Reina.

Articulo 71. Residuos.

1. Los proyectos de urbanizacion de las areas de nueva
urbanizacion deberan disefiarse reservando emplazamientos en
€l espacio viario paralalocalizacion de contenedores quefaciliten
la separacion de residuos de acuerdo con la organizacion del
servicio municipal. En las aceras de anchura superior a2 metros,
se redlizara un rebaje de 1,2 por 0,5 metros cada 50 metros de
vial parafelicitar la ubicacion de los contenedores.

2. Las soluciones empleadas permitiran la integracion en
condiciones de salubridad y estética con el paisge urbano de
cada zona, recurriendo en caso de necesidad a soluciones de
enterramiento de los contenedores. Estas soluciones empleadas
deberan realizarse de acuerdo con lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal relativa alos residuos urbanos.

3. Los Programas de Actuacion Urbanizadora que se
desarrollen deberén contemplar loslugares de acogidade residuos
urbanos seglin €l ratio fijado en el Decreto 70 de 1999 por € que
se aprueba el Plan de Gestion de Residuos Urbanos de Castilla-
LaMancha. Se consideracomo espaci o necesario paracontenedor
de acera, 1/75 hab (resto) 2 m? y para érea de aportacion 1/500
hab (p.c vidrio y envases) 10 m?. Los contenedores tendrén la
consideracion de elementos integrantes en el mobiliario urbano
y cumpliran las condiciones de disefio y localizacion de éstos.

Articulo 72. Sostenibilidad ambiental de las actuaciones
urbanizador as.

1. Se entienden como condiciones de sostenibilidad
medioambiental de las actuaciones urbanisticas aquellas
determinaciones de ordenacion sustantiva que tienen por objeto:

a. Laadaptacion armonica de las nuevas actuaciones a las
condiciones del microclimay los ecosistemas locales.

b. Laconsideracion de parametros de eficienciaen el uso de
los principal es recursos escasos: aguay energia. Se entiende como
eficienciala utilizacion de mecanismos activos (uso de energias
alternativas, tecnologias de gestion), y pasivos (introduccion de
elementos arquitectonicos de control ambiental, p. €.) con €l
objetivo de reducir el consumo innecesario del recurso.

c. La consideracion de las cualidades ambientales de los
sistemas constructivos en | as obras de urbanizacién dentro de su
ciclo devidacompleto, desde lafase de obrahastalademolicion,
incluyendo la gestion de los residuos resultantes.

d. Laimposicion de medidas preventivas, de tal maneraque
no se produzcan impactos medioambientales por emision de
radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,
deslumbramientos, emisién de gases nocivos, humoso particulas,
0 por susvertidosliquidos o sdlidos, o por un consumo inadecuado
de energiay de los recursos naturales.

2. En la definicién de la ordenacion detallada en suelo
urbanizable o en los casos en |os que se produzcan actuaciones
urbanizadoras en suelo rustico de reserva, la ordenacion
urbanistica debera ajustarse a los siguientes criterios basi cos:

a. Consideracién del microclima local y las condiciones
previas a la intervencion urbanistica, de tal modo que puedan
aprovecharse | as potencialidades bioclimaticas del @mbito.

b. Posibilidad de instalacién, en las mejores condiciones
econdmicasy deintegracion paisgjistica, de equipos de captacion
de energia solar en todos los edificios.



¢. Condicionesde exposicion solar adecuadas, que permitan
la orientacion de las edificaciones preferiblemente hacia €l sur,
un adecuado soleamiento delas viviendas, y zonas verdes de uso
publico con una reducida proporcion de areas en sombra
permanente.

d. Garantia, mediante la ordenacion de los volimenes
edificados, €l modelado de la topografia 'y las plantaciones de
arbolado, de la adecuada atenuacion de los vientos en aquellos
emplazamientos sometidos aellos en los que éstos al cancen gran
intensidad, asi como delaposibilidad de unaventilacion cruzada
entre fachadas opuestas en los edificios de viviendas.

e. Consideracion de los factores de contaminacion aclstica
con €l objetivo de favorecer la ventilacion natural mediante la
reduccion de los niveles de ruido ambiente.

f.  Prevencion, yaen sededelaordenacion, deriesgosnaturaes
y tecnol 6gicos (derivados de actividadesindustriales), con atencién
a la continuidad de la red de drengje del terreno, evitando la
clasificaciones de suelo en areas de inundacion puntual.

g. La ordenacion urbanistica debera proceder a una
jerarquizacion adecuadadelared viarialocal, dimensionando en
cada categoria las calzadas de trafico rodado con los siguientes
objetivos:

h. Crear mallas de circulacién con conexion adecuada alos
viaes existentes, evitando los fondos de saco.

i. Posibilitar la implantacion de sistemas de control de
circulacion urbana en caso de necesidad.

j. Limitar las velocidades de trafico y dar prioridad a la
circulacion peatonal y de ciclistas (por plataforma separada), asi
como alaintegracion de transporte publico.

k. Laordenacion urbanisticadeberadisefiar las zonas verdes
publicas gjustandose a los siguientes criterios basicos:

|. Debera procurarse mantener en su emplazamiento los
elementos valiosos preexistentes de vegetacion natural,
integréndolos en el disefio de los espacios libres.

m. Debera asegurarse la compatibilidad con la vegetacién
autdctona de la que se prevea paralas zonas verdes publicas.

n. Laeleccion delas especies vegetal es de nueva plantacion
debera efectuarse ponderando |os siguientes criterios:

—Compatibilidad en términos bioldgicos con la vegetacion
natural del area, con el objeto de evitar lainvasion por especies
nocivas.

—Porte suficiente del arbolado para poder funcionar como
controladores ambientales, con rboles de hoja caduca 'y copa
ancha para proteger las plantas inferiores de las viviendas en
verano, permitiendo el acceso del sol en invierno.

—Consumo de aguareducido y resistencia ala sequedad, con
el objeto de permitir reducir el consumo de agua parariego. En
caso de reutilizacion de aguas grises para riego, debera
garantizarselacompatibilidad con | as caracteristicas bioquimicas
de estas.

0. En las zonas libres se procurard que un porcentaje
mayoritario de la superficie sea gjardinada con el objeto de
mantener la porosidad natural del terreno.

p. Se debera propiciar la continuidad de los espacios libres
entre actuaciones contiguas, especialmente en las areas costeras,
procurando un tratamiento armonico de materialesy especies.

g. Deberan preverse medidasparafacilitar el drenaje natural
del terreno, como parterres y areas de pavimentos porosos que
faciliten el almacenamiento de agua hasta su absorcion. En caso
dequelaplantacion esté en unazonapavimentada, se establecerén
canalesdedistribucién de aguaentrelosalcorques, o se adoptaran
soluciones de al corgque continuo.

r. Laordenacién urbanisticadeberadisefiar laszonas o espacios
verdes privados gjustandose a los siguientes criterios basicos:

—La disposicion y organizacion deberan considerar la
integracion con el entorno natural y las caracteristicas de
urbanizacién de las zonas verdes publicas.

—Los sistemas de riego de las zonas verdes privadas se
abasteceran con caréacter preferente de aguas grises recicladas
provenientes de las edificaciones a que estén vincul adas.

s. Se procurard conservar la vegetacion existente en los
jardines y espacios libres de carécter privado en los centros
histéricos y nucleos tradicionales.
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t. La ordenacién urbanistica debera definir las redes de
servicios con técnicas adecuadas paralareduccion delas pérdidas
en su transporte y distribucion. Se procurard integrar varios
servicios en el mismo registro, reduciendo asi los puntos de
intervencién en las aceras para su mantenimiento.

u. La ordenacién urbanistica contemplara sistemas de
saneamiento preferentemente separativos. En lasareasen lasque
el estudio del microclimay € andlisis de la calidad del agua
revele una pluviometria adecuada, se estableceran sistemas
integrales de recogida, almacenamiento y distribucion de agua
delluviaparae riego, limpieza de callesy otros usos.

v. Laordenacién urbanisticacontemplararedesderiego que
empleen sistemas de ahorro de agua, como microirrigacion, goteo
0 aspersores.

w. Laordenacion urbanisticaestablecerasistemasderecogida
de residuos que permitan la recogida selectiva 'y cuenten con
emplazamientos adecuados en la via publica, atendiendo a la
minoracion de sus impactos negativos sobre la edificacion
residencial.

X. La ordenacion urbanistica debera prever sistemas de
alumbrado publico equipados con luminarias dotadas de sistemas
de limitacion de la contaminacion luminicay ahorro energético,
y habra de incorporar un regulador de flujo de la intensidad
luminica que permita adecuar lamisma alas diferentes horas de
lanoche.

y. La ordenacion urbanistica fomentara la introduccion de
elementos arquitectonicos para las instalaciones de control
ambiental, tales como sistemas de captacion de energiasolar, etc.,
mediante laexclusion delasuperficie delos mismos del computo
de laedificabilidad de la parcela.

z. La ordenacion urbanistica procurard la utilizacion
preferente de materiales reciclados, evitando en todo caso €l
empleo de materiales que puedan resultar toxicos o afecten ala
calidad del aire en las condiciones de servicio normal o en caso
de accidente o fendbmenos extremos del climalocal.

i. Laordenacién urbanisticadeberiestablecerse entodo caso
en términos que garanticen el cumplimiento de la normativa
sectorial y medioambiental aplicable

ii. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o
perturbaciones eléctricas. No se permitiran en ningln caso
actividades que emitan radiaciones peligrosas o que produzca
perturbaciones el éctricas que afecten a funcionamiento decualquier
equipo o maquinaria, diferentes de aquellos que las originen.

iii. Las actividades susceptibles de emitir gases, particulasy
otros contaminantes atmosféricos.

iv. Lasactividadessusceptiblesde producir ruido, vibraciones
y deslumbramientos.

Articulo 73. Control del impacto ambiental resultante delas
obras de urbanizacién o edificacion

No seran autorizables ocupaciones provisionales de suelos

rasticos no urbanizables con proteccion especial para la
realizacion de obras de urbanizacion o edificacion.

TITULO I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS
DEL SUELOY EDIFICACION

Capitulo 1. CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 74. Usos globales, pormenorizados, caracter isticos
y compatibles (O.E).

En todos los ambitos en los que se admita la coexistencia de
dos 0 més usos, estos se desagregan segln sus caracteristicas
sustantivas en los siguientes, que son establecidos por e POM
en cada clase de suelo seguin sus caracteristicas:

a. Uso global es el correspondiente a las actividades y
sectores econdmicos bésicos: Residencial, Actividad Econdémica
(Terciario e Industria) y Dotacional. Estos usos se subdividen
en subgrupos detallados en las normas particulares de zona.

b. Uso pormenorizado es el correspondiente alas diferentes
tipologias en que pueden desagregarse |os usos globales a los
efectos de determinacion de ordenanzas.

¢. Uso caracteristico 0 mayoritario es, en una actuacion
urbanizadora, €l que dispone de mayor superficie edificable
computada en metros cuadrados de techo.
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d. Uso compatible es el que el POM considera que puede
disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

Articulo 75. Tipos de ordenacion de la edificacion.

Los tipos de ordenacién fisica de la edificaciéon son los
siguientes:

a. Composicion de volimenes o edificacion volumétrica
especifica: Tipo de ordenacion en el que la edificacion se
determinamediante un coeficiente de edificabilidad zonal o neta,
entendiéndose edificabilidad como un parametro basico que
relaciona la superficie de una parcela a edificar con los metros
cuadrados construidos que se pueden levantar en ella en las
diferentes plantas del edificio arealizar. Laconcrecion paracada
unidad de laedificacién se precisaraen cadaordenanza, indicando
claramente si ésta se regula por un coeficiente o condicion
volumétrica, y en los planos y normas del Planeamiento de
Desarrollo correspondiente.

b. Edificacion tridimensional : Model o de ordenacién en que
se interrelacionan los espacios publicos y privados, a distintos
niveles y con diferentes destinos y usos. Las determinaciones
tipoldgicas de este tipo de ordenacion se desarrollara
especificamente en el Planeamiento de Desarrollo.

Capitulo 2. NORMASAPLICABLESAL TIPO
DE ORDENACION VOLUMETRICA ESPECIFICA

Articulo 76. Objetivos en este tipo de ordenacion.

1. La composicion u ordenacion de vollimenes, propia de
este tipo de ordenacion, se realizara para cada sector en el
documento de planeamiento de desarrollo, sobre suelos urbanos
y urbanizables, que corresponda.

2. El planeamiento de desarrollo aplicara las condiciones
urbanisticas para cada parcela, definiendo la distribucion de la
edificabilidad neta entre las parcelasy la ordenacion delaforma
de la edificacion.

Articulo 77. Distribucion de la edificabilidad neta.

1. Ladistribucion delaedificabilidad netasefijaramediante
la asignacion a cada parcela destinada a la edificacion privada
del indice de edificabilidad correspondiente o en su caso, la
edificabilidad techo maxima de la misma. Los parametros
especificos correspondientes al objetivo de distribucion de la
edificabilidad neta entre las parcelas son los siguientes:

a. Formay tamafo de laparcela;

b. Ocupacién maxima de parcela

c. Longitud minima de fachada.

2. La superficie minima de parcela, ocupacion maximay
frente minimo aviapublicase regularaen las Normas aplicables
para cada parcela definidas en el planeamiento de desarrollo, y
supletoriamente en |o establecido en este POM.

Articulo 78. Ordenacion dela forma de la edificacion.

1. Laordenacion de laforma de la edificacion se realizara
en el planeamiento de desarrollo, através de lafijacién de:

a. Alineaciones de edificacion.

b. Cotas dereferenciade laplanta baja.

c. Alturamaximay nimero de tope de plantas.

2. La superposicién de la forma de la edificacion,
determinada con sujecion a uno de los modos establecidos en €l
namero anterior, delimita las unidades de edificacién
independiente y los elementos comunes que deberan construirse
en régimen de medianeria.

Articulo 79. Ocupacion maxima de parcela.

1. Los parametros de distribucion de la edificabilidad neta
son los definidos con caracter general por este POM. Las hormas
de cada zona fijan, en su caso, |os valores maximos 0 minimos
admitidos.

2. Como excepcién a lo dispuesto en el nimero anterior,
se fija especificamente, para este tipo de ordenacioén, el
paréametro de porcentaje maximo de ocupacién en planta baja
y bajo rasante. Este porcentaje es el establecido por las
Normas para cada zona, y en su defecto, el que establezcan los
Planes que se aprueben para el desarrollo de las previsiones del
POM

3 La ocupacion se medird como establece con caracter
general en las Normas Urbanisticas del POM.
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Articulo 80. Cota de referencia de la planta baja.

El planeamiento de desarrollo, segiin lacalificacion del suelo,
definira el valor numérico de la cota de referencia de la planta
baja, completando las determinaciones o previsiones del POM
respetando:

a. Cotasdereferenciadelaplantabaja, o cotasdereferencia
delosplanosde nivelaciony aterrazamiento en que se sistematice
el suelo edificable. Estos datos se fijaran en los planos de
alineacionesy rasantesy en los de ordenacion de la edificacion,
sin perjuicio de fijar también las nivelaciones o rasantes de las
vias, plazas y otros espacios libres en agquellos planos. Podra
adoptarse como plano de nivelacién, la cota natural del terreno,
cuando por circunstancias topograficas o por exigencias de la
ordenacion fuere preciso modificar la configuracion natural del
terreno.

b. Las cotas de referencia de la planta baja podran ser varias
paraun mismo edificio, y se mediran de acuerdo alas establecidas
en e planeamiento de desarrollo. Las cotas de referenciafijan la
base demedicién delaaturamaximadelaedificacion delaparcela
y €l correspondiente niUmero de plantas, cualquiera que sea la
modalidad de precision delaplantabaja. Cuando laedificacion se
desarrolle escalonadamente, a causa de la pendiente de terreno,
los volimenes de edificacion que se construyan sobre cadaunade
las plantas, o parte de la planta, conceptuadas como bagjas, se
gjustaran a la altura maxima que corresponda por razén de cada
unade dichas plantas o partes de planta. Laedificabilidad total no
superaralo que resultaria de edificar en un terreno horizontal.

c. Lascotasfijadasen el planeamiento de desarrollo deberan
ser respetadas. Sin embargo, podran aumentarse o disminuirse
sin rebasar en uno u otro caso un metro (1,00 m), cuando la
gjecucion del proyecto exijaunaadaptacion o regjuste, dentro de
estos limites, 0 una mejor concepcion técnica aconsgje esta
variacion.

d. Lavariacién requerira la elaboracion de un Estudio de
Detalle, con los documentos precisos parajustificar el cambio de
cota. También podraincorporarse estadocumentacién a proyecto
de edificacion, pero en este caso, previamente al otorgamiento
delalicencia, debera seguirse la tramitacion establecida.

Capitulo 3. USOS PORMENORIZADOS EN SUEL O URBANO
Y URBANIZABLE

Articulo 81. Usos por menorizados en suelo urbano (OE).
1. A los efectos de las presentes normas urbanisticas, se
consideran |os siguientes usos pormenorizados:

Residencial, vivienda.

Terciario comercial.

Terciario oficinas.

Terciario hotelero.

Terciario recreativo.

Industria.

Equipamiento religioso.

Equipamiento educativo.

Equipamiento cultural.

Equipamiento deportivo.

Equipamiento sanitario-asistencial.

Equipamiento administrativo-institucional
. Gargje-aparcamiento.

Zonas verdesy espacios libres.

Servicios urbanos.

Comunicaciones

Situacion de los usos:

Situacion primera: En edificios de vivienda, ya sea en
sbtano, en planta baja, en primera planta, o en cualquierade las
restantesplantasdel edificio. Enlosusoscomercial, aparcamiento,
espectaculos, reunion y recreo, religioso, cultural deportivo y
sanitario, se exigira un acceso independiente al de las viviendas.

b. Situacién segunda: En otros edificios de usos distintos a
vivienda; enlosque se comparten varios usos, o de uso exclusivo.

c. Situacion tercera: En espacioslibres de la parcela, yasea
el patio de manzana o en los restantes espacios libres de
edificacion.

3. Los usos dotacionales se distinguiran en funcién de la
titularidad, considerandose a todos los efectos que aquellos de
titularidad privada consumen aprovechamiento urbanistico.
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4. Los usos terciarios se sujetaran a la legislacion sectorial
aplicable en lo relativo a sometimiento de impacto ambiental.

Articulo 82. Residencial, Vivienda.

1. Esd queseestableceen edificiosdestinadosal d ojamiento
permanente de las personas. Se distinguen los siguientes usos
residenciales pormenorizados:

a. Categoria primera: Vivienda unifamiliar, cuando se
conforma por unavivienda o agrupacion de viviendas (pareadas,
en hilera o agrupadas) destinandose cada una auna solafamilia,
localizadas en una Uinica parcela con acceso independiente.

b. Categoria segunda: Vivienda plurifamiliar o colectiva,
cuando se conforma por dos 0 més viviendas en una Unica
edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la
totalidad de las viviendas.

c. Categoria tercera: Vivienda comunitaria, cuando se
conforma en edificios destinados a alojamiento permanente de
colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como
comunidades religiosas o laicas.

2. Seconstituye un régimen especia de vivienda cuando, a
través de un proyecto de parcelacién se configuran parcelas en
las que, en cada una de ellas, se diferencian dos superficies: una
donde se situara la vivienda unifamiliar, plurifamiliar o
comunitaria, y otraintegradaen unasuperficie configuradacomo
elemento comun de latotalidad de las parcel as resultantes de la
parcel acién, cumpliéndose ademas las siguientes condiciones:

a. Debera quedar garantizada, mediante la constitucion del
régimen juridico correspondiente, laimposibilidad de disposicion
independiente de |la parte de parcela donde se localiza la
edificacion y la parte restante que de la misma se integra en la
superficie configurada como elemento comun de latotalidad del
parcelas del conjunto de la actuacion.

El cumplimiento de este régimen se exigira en €l acto de
concesion de la licencia de parcelacion, y se inscribird en el
Registro de la Propiedad de conformidad con lo previsto en la
legislacion aplicable.

b. Si la parcelacién corresponde a la Categoria primera de
este articulo, viviendas unifamiliares se debera cumplir ademés
las siguientes condiciones;

—El nimero méaximo de viviendas serd el nimero entero
resultado de dividir la superficie de parcela edificable objeto de
parcelacién, por la superficie de parcela minima establecida en
la norma u ordenanza particular.

—Lasuperficie de la parcela donde se localiza cada vivienda
unifamiliar, seraigual o superior a 30 por 100 delasuperficiede
parcelaminimaestablecidaen lanormau ordenanzaparticular, y
en ningln caso inferior a 100 metros cuadrados.

—Lasuperficie de parcelade lavivienda unifamiliar resultante
de la suma de la parte donde esta se localiza y la superficie
correspondiente a su porcentaje de participacion en la parte
congtituidacomo e emento comin delaparcelacidn, no serainferior
alasuperficie que paralaparcelaminimase establezcaenlanorma
zonal u ordenanza particular del planeamiento de desarrollo.

—L as superficies de las parcelas unifamiliares diferenciadas
enlos apartados precedentes, deberén tener unacontinuidad fisica
y quedaran garantizadas las condiciones de seguridad y
accesibilidad a la superficie donde se sitlan las viviendas
unifamiliares.

3. En cualquiera de los anteriores se diferenciaran aquellas
sujetas a cualquier régimen de proteccion publica que habilite a
la administracion atasar su precio.

Articulo 83. Uso terciario comercial.

1. Es un uso pormenorizado del terciario, comprendiendo
las actividades destinadas al suministro de mercanciasal publico
mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a
particulares, comprendidas en las siguientes agrupaciones,
relacionadas con la Clasificacion Naciona de Actividades
Econémicas:

a. Alimentacion.

b. Vestido, calzado y tocado.

c. Mohbiliario, articulos de vigie y guarnicioneria.

d. Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y
farmacéuticos y combustibles:
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—Maguinaria, productos metalicosy material de saneamiento.
—Papel y artes gréficas, materia de oficinas, loterias.
—Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, musica.
—Varios (de regalos, €tc.).

2. El comercio mayoristaseregirapor |o establecido parala
categoria cuarta del uso industrial, no siendo de aplicacion las
condiciones del uso terciario comercial.

3. Se establecen las siguientes categorias del uso terciario
comercial:

a. Categoria primera. Locales comerciales hasta 2.000 m?.
de superficie.

b. Categoriasegunda. Locaescomercidesdemasde2.000n?,
entre los que se incluyen los mercado publicos. Tendran la
condicion de gran establecimiento comercial, alos efectos de la
Ley de Comercio Minorista de Castilla- La Mancha, cuando su
superficie Util paraventay exposicion de productos, definida de
acuerdo con la mencionada L ey, supere los 2.000 m2,

4. Condiciones especificas:

a. Los mercados publicos, serédn objeto de construccion o
concesion por parte del Ayuntamiento.

b. Los comercios a partir de 500 m? de superficie han de
prever muellede cargay descargaen €l interior de su edificacion,
gue tendra una superficie minima de 20 m2,

c. En € caso de que una actividad comercial requiera para
su desarrollo laexistenciade un almacén o depésito, estos podran
ser autorizados alin cuando fisicamente se encuentren separados
del principal, siemprey cuando la suma de los dos no supere €l
limite de superficie fijado para dicho uso en cada zona.

d. Los comercios, en planta baja, podrén tener un almacén
en sbétano, siempre que no se guarden en éste productos toxicos,
nocivos, inflamables, explosivos y peligrosos.

e. Losedificiosdelacategoriasegundarequeriranuninforme
ambiental para su implantacion, fijado paradicho uso enlazona
en que se encuentre situado €l punto de venta.

Articulo 84. Uso terciario oficinas.

1. Es un uso pormenorizado del terciario, que comprende
locales destinados a la prestacion de servicios profesionales,
financieros, deinformaciony otros, sobrelabase delautilizacion
y transmisién de la informacion, bien a las empresas o a los
particulares. Seincluyen en este uso los edificios o localesen los
que predominan las actividades burocréticas de caracter publico
o privado, los de bancay |os que se destinan a alojar despachos
profesionales de cualquier clase.

2. Seestablecen las siguientes categorias:

a. Categoriaprimera. Despacho profesional angjo avivienda
o con superficie menor de 100 m? (itiles en todas las plantas.

b. Categoriasegunda. Despachosy oficinas hasta200 m? en
plantas bajay primera.

c. Categoriatercera. Despachosy oficinas de masde 200 m?
en planta baja.

3. Condiciones especiales: Cuando se pretenda la
implantacion de edificios de superficie superior de 1.500 m?
debera someterse ala aprobacién de una Evaluacion de Impacto
Ambiental, enel queseestudiey justifique el efecto que producira
el edificio y la actividad que abergara sobre su entorno y/o la
ciudad, considerado en formaintegral. Ladenegacion delamisma
supondralainviabilidad urbanisticadel proyectoy obligaraala
denegacién de la licencia o autorizacion correspondiente, sin
derecho a indemnizacion alguna.

Articulo 85. Uso terciario hotelero.

1. Es un uso pormenorizado del terciario, comprendiendo
las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y
serealizan en establ ecimientos suj etos a su legi sl aci 6n especifica,
como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

2. Seestablecen las siguientes categorias alos efectos de la
regulacion urbanistica, sin perjuicio de las que establezca la
reglamentacion sectorial en lamateria:

a. Categoria primera. Hasta 15 dormitorios.

b. Categoria segunda. Entre 16 y 50 dormitorios.

c. Categoriatercera. Mas de 50 dormitorios.
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Articulo 86. Uso terciario recreativo.

1. Esun uso pormenorizado del terciario, comprendiendo
las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en
general como salas de espectéculos, cines, salones de juegos,
parques de atracciones, u otros analogos. | ncluye casinos, bingos,
salas de fiestas, cafés, bares, tabernas y restaurantes, quioscos,
terrazas.

2. Se establecen las siguientes categorias para los locales
destinados a la representacion, interpretacion o exhibicion al
publico de tipo teatral, musical, cinematografico, etc:

a. Categoriaespectéculos-primera. Hasta 500 espectadores.

b. Categoriaespectacul os-segunda. Mas de 500 espectadores.

3. Seestablecen las siguientes categorias paralos locales y
espacios destinados al publico para € desarrollo de la vida de
relacion y recreo, como casinos, bingos, salas de fiestas, cafés,
bares, tabernasy restaurantes, quioscos, terrazas.

a. Categoriarecreativo-primera. Hasta 250 m?.

b. Categoria recreativo-segunda. Mas de 250 m2,

c. Categoriarecreativo-tercera. Al airelibre.

4. Seestablecen las siguientes modalidades paraloslocales
y espacios destinados a publico para el desarrollo delavidade
relacion y recreo, como casinos, bingos, salas de fiestas, cafés,
bares, tabernasy restaurantes, quioscos, terrazas:

a. Modalidad recreativo - 1: Con horario normal de cierre
nocturno hasta 24:00 horas pm.

b. Modalidad recreativo - 2: Con horario especial de
cierre nocturno hasta las 3,00 am y no comprendidas en la
modalidad 3.

c. Modalidad recreativo - 3: Bares especiales (pubs, disco-
pubs, disco bar y similares), discotecas, salas de bailey salas de
fiesta con espectéaculos o pases de atracciones, cafés-teatro y
tablaosflamencos. (GruposE, Gy H delaOrden delaConsgjeria
de Obras Publicas del2 de enero de 1996).

5. Los establecimientos comprendidos dentro de la
modalidad 3 deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Situarse en las zonas donde no se encuentre prohibida su
instalacién, necesariamente a una distancia de a menos 200
metros medidos de puerta a puerta por €l camino mas corto con
respecto a otro establecimiento de la misma modalidad ya en
funcionamiento. Prohibido el uso de reunidn y recreo en la
modalidad 3 en las éreas de especia incidencia asi delimitadas
en el POM. Esta prohibicion se aplicara también en las zonas
ordenadas con planeamiento de desarrollo propio, ain cuando
sus ordenanzas especificas lo permitieran.

b. Laslicenciasdelos establecimientosde estamodalidad que
permanecieran inactivos durante a menos seis meses quedaran
sin efecto, de acuerdo con lo dispuesto en €l articulo 47.2 del
Reglamento Genera de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas, por 1o que no podrén reanudar su actividad.

6. Losestablecimientosactua menteen funcionamientoy que
cuenten con licencia de aperturay actividad y no cumplan con
las condiciones establ ecidas en este articul o se considerarén fuera
de ordenacion, permitiéndose €l gercicio de la actividad en las
condiciones en las que vienen gjerciéndose asi como cambios de
titularidad, pero no se autorizaran ampliaciones.

Articulo 87. Uso deindustria.

1. Esaquél uso que comprende las actividades destinadas a
la obtencioén, reparacion, mantenimiento, elaboracion,
transformacion, o reutilizaci6n de productosindustriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos. Se incluyen en este uso los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se gecuten para la
obtencion de primeras materia, asi como Su preparacion para
posteriores transformaciones, incluido el envasado, transporte y
distribucién. Se incluyen también los almacenes directamente
ligados a un establecimiento industrial.

2. Sedivide en los siguientes usos pormenorizados:

a. Uso industrial productivo: aguél uso que comprende las
actividades de produccion de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencion, reparacién, elaboracion,
transformacion, o reutilizaci6n de productosindustriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos.

B.O.P. de Toledo

b. Uso industrial de almacenaje: aquél uso que comprende
€l depdsito, guarday distribucion mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias pararealizar
€l proceso productivo.

3. Seestablecen las siguientes categorias:

a. Categoria primera. Artesanias y peguefias industrias y
talleresno molestos paralasviviendas, hasta 150 m? de superficie
y hasta 12 Kw de potencia.

Incluye pequefiasindustriasy talleres de ceramicaartistica,
con un horno de coccidn de una capacidad no superior a 1,50
m?® cualquiera que sea el combustible utilizado. Podra
instalarse un horno de reserva de las mismas caracteristicas,
mediante dispositivo, que impidael funcionamiento simultaneo
de ambos.

Incluye también pequefias industrias artesanales para
reposteria, con uno o mas hornos de coccion, siempre que la
capacidad total no sea superior a 1,50 m?, utilizando energia
eléctricao gas. Asimismo seincluyen los almacenes industriales
de superficieinferior a 150 m2,

Se considera que una industria es no molesta o resulta
compatible con la vivienda, si comprende el desarrollo de
actividades que emplean maquinariao material ligero. En generdl,
son industrias cuya actividad no produce contaminacion, ruidos,
oloreso vibraciones, y que no requieren unadimensi 6n de espacio
para almacenaje que produzca distorsiones en la trama urbana.

Se consideraran no molestas la industria de reparacion y
tratamientos de productos de consumo domeéstico, con objeto de
restaurarlos o modificarlos, sin que pierdan su naturalezainicial,
y las de produccion artesanal y oficios artisticos cuya funcién
principal es la obtencion o transformacion de productos
generalmente individuales, por procedimientos no seriados.

No se consideraran incluidas en esta categoria las industrias
especialmente molestas por los ruidos o vibraciones que
produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en
suspension o sustancias que eliminen.

b. Categoria segunda. Pequefias industrias incomodas y
talleres de servicio de més de 150 m? de superficiey 12 Kw. de
potencia, e industriaincompatible con la vivienda.

Incluye pequeias industrias y talleres de ceramica artistica,
con un horno de coccion de una capacidad superior a 1,50 m?,
cualquiera que sea el combustible utilizado. Podra instalarse un
horno de reserva de las mismas caracteristicas, mediante
dispositivo, queimpidael funcionamiento simultaneo de ambos.

Incluye asimismo pequefias industrias artesanales, para
reposteria, con uno 0 mas hornos de coccion, siempre que la
capacidad total seasuperior a1,50 m?®, utilizando energiaeléctrica
0 gas.

c. Categoriatercera. Almacénindustria. Comprende aquellas
actividades independientes cuyo objeto principal es el depdsito,
guarda o almacengje de productos.

d. Categoria cuarta. Comercio mayorista, entendido como
unapormenorizacion del uso industrial de almacenaje, cuyo objeto
es el depdsito, guarday/o distribucion de bienesy productos.

4. A los efectos de la determinacion de las categorias, se
considerara Unicamente la superficie correspondiente a espacio
Gtil detrabajo, quedando al margen laque requieran|os servicios
y vestuarios.

5. A efectos de aplicar las limitaciones de potencia
anteriormente sefial adas se tendra en cuenta, exclusivamentela
destinada alapuestaen marchay funcionamiento delaindustria
en cuestion, considerandose aparte la potencia necesaria para
la calefaccion, climatizacion e iluminacion de local
correspondiente.

Articulo 88. Uso equipamiento religioso.

1. Esun uso pormenorizado del dotacional en su categoria
religioso. Su edificabilidad, al corresponder aun uso detitularidad
privada, consume aprovechamiento urbanistico. Seincluyen como
tales los edificios y locales destinados a culto, tanto con
concurrencia de publico como de carécter privado.

2. Seestablecen las siguientes categorias:

a. Categoriaprimera. Hasta 100 m2,

b. Categoriasegunda. De 101 a 500 m?.

c. Categoriatercera. Mas de 500 m2,
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Articulo 89. Uso equipamiento educativo.

1. Esun uso pormenorizado del dotacional, que comprende
las actividades destinadas a la formacion ensefianza de las
personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este
ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

2. Seestablecen las siguientes categorias:

a. Categoria primera. Centros de ensefianza de hasta 200 nm?.

b. Categoriasegunda. Centros de ensefianzaentre 201 y 1000 2.

c. Categoriatercera. Centros de ensefianza o deinvestigacion,
de més de 1.000 m?.

Articulo 90. Uso equipamiento cultural.

1. Esun uso pormenorizado del dotacional, que comprende
alos edificios o locales que se destinan principal mente a centro
culturales, museos, bibliotecas, salas de exposicion y similares,
yasean oficialeso privados. En este Ultimo caso, laedificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

2. Seestablecen las siguientes categorias:

a. Categoriaprimera. Locales de hasta 200 m2.

b. Categoria segunda. Locales de més de 200 nv.

Articulo 91. Uso equipamiento deportivo.

1. Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende
los edificios e instalaciones acondicionados para la practica y
ensefianzadel deporte, yasean oficialeso privados. En este Ultimo
caso, laedificabilidad correspondiente consumirdaprovechamiento
urbanistico.

2. Seestablecen las siguientes categorias.

a. Categoria primera. Deporte sin espectadores.

b. Categoria segunda. Hasta 500 espectadores.

c. Categoriatercera. Mas de 500 espectadores.

Articulo 92. Uso equipamiento sanitario-asistencial.

1. Esun uso pormenorizado del dotacional, que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales como
residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes
y deasistenciasocial engeneral, pudiendo tener titularidad piblica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

2. Seestablecen las siguientes categorias:

a. Categoriaprimera. Clinicas veterinarias.

b. Categoria segunda. Clinicas de urgenciay dispensarios.

c. Categoriatercera. Hasta 20 camas.

d. Categoriacuarta. Mas de 20 camas.

Articulo 93. Uso equipamiento administrativo-institucional.

Es un uso pormenorizado del dotacional de equipamientos.
Comprende las actividades propias de los servicios oficiales de
las Administraciones Plblicas, asi como de sus organismos
autbnomos.

Entre otros se establecen |l os siguientes:

a. Mantenimiento y limpieza de la ciudad: Comprende las
instalaciones destinadas a mantenimiento y limpieza de los
espacios publicos, asi como otros servicios generales para la
ciudad, tales como cantones de limpieza, centros de proteccion
animal, centros de higieney otros servicios esenciales.

b. Seguridad y proteccion ciudadana: Comprende las
instalaciones destinadas a |la salvaguarda de las personas y los
bienes en todos sus aspectos. comisarias, parques de bomberos,
centros de formacién y academias de policia, etc.

c. Servicio de correos.

d. Defensay justicia: Instalaciones mediante las que se da
acogida al acuartelamiento de los cuerpos armados y aquellos
otros destinados a centros penitenciarios.

e. Abastecimiento aimentario: Instalaciones mediante las
gue se proveen productos de alimentacion parael abastecimiento
de la poblacion como mercados centrales, mercados de distrito,
mataderos u otros similares. Se incluyen en esta categoria los
mercados de abastos y centros de comercio bésico gestionados
directamente por la Administracion o sujetos al régimen de
concesion administrativa

f. Recintos feriales. Centros especializados destinados
fundamental mente alaexposicion tempora debienesy productos.
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g. Servicios funerarios: Comprende las instalaciones
mediante las que se proporciona el enterramiento de los restos
humanosy servicios auxiliares: Cementerios, tanatorios, etc.

h. Otros servicios publicos.

Articulo 94. Uso de gar aj e-apar camiento.

1. Esunuso pormenorizado del dotaciona de comunicaciones.
Se denomina garaje-aparcamiento a todo espacio destinado ala
estanciade vehiculosamotor, incluyéndose en este uso loslocales
de paso, espera, y los depositos de vehiculos. A efectos de su
capacidad se computardun vehiculo por cada 20 metros cuadrados
de construccién, como minimo y cada plaza de aparcamiento
tendré un acceso libre suficiente con unas dimensiones minimas
para cada tipo de vehiculo de:

—Vehiculos de dos ruedas: 2,50 x 1,50 metros.

—Vehiculos pequefios y medios: 4,50 x 2,20 metros.

—Vehiculos grandes. 5,00 x 2,40 metros.

2. Seestablecen las siguientes categorias:

a. Categoria primera. Con capacidad hasta tres vehiculos.

b. Categoria segunda. Hasta 600 metros cuadrados de
superficie (hasta treinta plazas).

c. Categoriatercera. Mas de 600 m? de superficie (més de
treinta plazas).

3. El nimero de vehicul os autorizados no podra exceder del
correspondiente a 20 metros cuadrados por coche, a cuyo fin se
sefiadlaran en € pavimento losemplazamientosy pasillos de acceso
de los vehiculos, sefiaizacion que figurara en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar laconcesiéndelalicencia

4. Como ane€jos a los gargjes-aparcamiento se autorizan
talleres de reparacion de automoviles, siempre que su potencia
instalada no sea superior a tres caballos de fuerza. Quedan
prohibidas|as reparaciones ruidosas, especialmente el trabajo de
chapistay la prueba de motores, en todas las situaciones.

5. Estacionesdelavadoy engrase. Se autorizasuinstalacion
en categorias segunday tercera.

6. Los aparcamientos de dominio publico o privado de més
de 200 m? y de uso exclusivo de camiones se localizaran en las
zonas de uso de industria.

7. El acceso devehiculospesadosoligerosagarajes, locales
comerciales o industrias deberdn ajustarse a las siguientes
condiciones:

a El acceso a gargjes de viviendas, tanto colectivas como
individuales, se autorizarasiemprey cuando no tengan su origen en
unaviadecirculacion principal (carreterao viarapidadecirculacion
que desaconsgie la locdizacion de estos accesos por razones de
velocidad de servicio y peligrosidad), ni através de unarotonda.

b. Previapeticion del vado correspondiente se autorizarala
€jecucion del rebaje delaacera correspondiente con unaanchura
nunca superior a los tres metros. Las obras correrén a cargo de
los interesados y su ejecucion se efectuara con los mismos
materiales que el resto existente.

c. El acceso aloslocales comerciales/industrial es ubicados
en plantas bajas de edificios podraefectuarse en €l tramo de acera
correspondiente pero no se autorizaralaejecucion del vado sobre
la misma. Asimismo también es de aplicacion la limitacion
sefialada en €l punto a

d. El acceso a naves industriales ubicadas en €l interior de
poligonosindustriales se autorizara el rebaje correspondiente de
la acera, € cua tendrd una anchura méaxima de 4m. Las obras
correran a cargo de los interesados y su gjecucion se realizara
con los mismos materiales que | os existentes. Asimismo serade
aplicacion lalimitacién sefialada en el punto a.

e. En todos los casos el acceso de vehiculos a través de
aparcamientosy acerasal interior degargjes, localesoindustrias,
guedara totalmente prohibido cuando la gecuciéon del mismo
obligue a que los vehiculos pasen sobre un paso de peatones
previamente establecido. Asimismo, el disefio de accesostambién
guedara condicionado ala existenciay ubicacién del mobiliario
urbano, farolas, arboles, (cuadros eléctricos) los cuales bajo
ningln concepto se suprimirdn ni se cambiaran, asimismo se
tendran también en cuenta las zonas afectadas por vallas de
contencion de peatonesy bolardos, los cuales paraun cambio de
ubicacion, y en su caso se supresion, deberan contar coninforme
favorable de la policialocal.
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8. Enlaszonasexterioresointeriores, destinadasagargjesy
aparcamientos de uso publico, sera preciso reservar, sefialadas
permanentemente, plazas destinadas a vehicul os que transporten
personas con movilidad reducida. Sereservaraunaplazapor cada
50 o fraccidn, o unaplazapor viviendaadaptada que existadentro
de la promocién. Dichas plazas estaran situadas tan cerca como
seaposible, delosaccesos peatonalesy circuitos que, en su caso,
existan expresamente disefiados para personas discapacitadas.

9. En areas de acceso automovilistico exclusivo para
residentes, la proporcién de reservas sera del 4 por 100, sin que
haya limitacién de acceso para los usuarios provistos de
autorizacion.

10. Las dimensiones minimas de las plazas reservadas a
vehicul os que transporten a personas con movilidad reducidasera
de 4,50 x 3,30 m, y de dimensi6n suficiente parapoder maniobrar
conunasilladeruedas. Sedispondran, si fuerapreciso, pequefias
rampas que salven el desnivel del aparcamiento alaacerao paseo.

Articulo 95. Uso de zonas verdesy espacioslibres.

1. Esun uso pormenorizado del dotacional, que comprende
los espacios libres y jardines de titularidad pablica o privada,
segUn establezcael planeamiento. Paralas Zonas Verdes Publicas,
se estara alo dispuesto en lalegislacion vigente.

2. Lacdlificacién de zonaverde se vera afectada, en cuanto
alas posibilidades de modificacion del POM, por o indicado en
lalegislacion vigente.

3. Sepodran autorizar edificaciones para el mantenimiento
delas zonas verdes e instalaciones provisionales y permanentes.
El uso de vehiculos a motor dentro de las zonas verdes sera
exclusivamente para el mantenimiento del parque y de las
instalaciones que en él haya.

4. Los usos compatibles en las zonas verdes se recogen
pormenorizadamente en lamatriz de usos disefiada a efecto. Los
usos prohibidos son aquéllos que pueden alterar lanaturaleza que
laL ey otorgaalaszonasverdes. En especid, sesefiadalaprohibicion
deinstalar aparcamientos en superficie gienos a uso cualificado.

Articulo 96. Uso de servicios ur banos.

Es un uso pormenorizado del dotacional de equipamiento,
gue comprende |as actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con €l ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos.

Se incluyen en este uso las instalaciones de suministro de
combustible paravehicul os: |nstal aciones destinadas a suministro
y venta al publico de gasolinas, gasoleos y gases licuados
derivados del petréleo paralaautomocion. Seincluyen dentro de
esta categoriatanto las estaciones de servicio como las unidades
de suministro.

Articulo 97. Uso de comunicaciones.

1. Esun uso pormenorizado del dotacional, que comprende
las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y
transportes.

2. Sedivide en dos categorias:

a. Categoria primera—Sistema viario. Se define como el
conjunto de espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar e movimiento de los peatones, los vehiculos y los
medios de transporte colectivo viario habituales en las areas
urbanas, asi como la estancia de peatones y €l estacionamiento
de vehiculos.

b. Categoria segunda.—Sistema ferroviario. Estd compuesto
por los terrenos, infraestructuras de superficie o subterréneas e
instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles
como modo de transporte de personas 'y mercancias.

Condiciones particulares de la categoria primera:

Niveles de aplicacion: En virtud de su funcionalidad, se
establecen los siguientes niveles de aplicacion:

—Red viaria principal (SG), aquella que por su condicion
funcional, sus caracteristicas de disefio, suintensidad circulatoria
0 sus actividades asociadas sirve para posibilitar la movilidad
generada entre los distintos barrios y la accesibilidad urbana.

—Red viaria secundaria (SL), aquella que tiene un marcado
caracter local. Su funcion primordial es el acceso a los usos
situados en sus margenes.
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3. Compatibilidad entre usos: En los terrenos calificados
como sistemaviario podra, ademas, disponerse|os usos necesarios
para el transporte, €l de servicios infraestructurales, asi como €l
de servicios publicos en su tipo de aparatos surtidores de
combustible para vehiculos, siempre que se establezcan las
medidas necesarias paragarantizar laseguridad en lacirculacion
de personasy vehiculos.

4. Articulacion con el planeamiento urbanistico: Todanueva
viapublicaprincipal (SG) agjecutar deberagarantizar laadecuada
articulacion con €l planeamiento urbanistico vigente, ya sea a
través de un Plan Especia para el desarrollo del sistema de
comunicaciones o de cualquier otra figura de planeamiento de
desarrollo.

5. Condiciones de disefio en suelo urbano:

a. El viario se disefiara con las dimensiones que se deriven
de las intensidades de circulacion rodada y peatonal estimadas,
del medio atravesado, de lareserva parael estacionamiento y de
laimplantacion en su caso del servicio de transporte colectivo,
asegurando su conexion con el resto de la red viaria, en las
condiciones que se establecen en las presentes Normas 'y en la
documentacién gréfica del Plan.

b. Endl disefiodelaredviaria, en susdosniveles, |ossuelos
que por sus caracteristicas no puedan ser utilizables por personas
o vehiculos deberan ser convenientemente urbanizados segiin las
condiciones del &reaen que se encuentre, gjardinandose siempre
gue sea posible.

c. Al disefiar lared viaria principal (SG), seré necesario €l
establecimiento de arbolado de alineacion en aceras,
considerédndose éste un elemento esencial. Dicho arbolado
guedara sujeto a las especificaciones de |a ordenanza municipal
paralaproteccion de zonasverdesy arbolado urbano en Talavera
de la Reina sobre plantaciones de arbolado en aceras.

d. Enlos nuevos accesos de vehiculos desde lared viariaa
las propiedades colindantes se debera respetar el arbolado
existente, emplazéndose los vados preservando |os al corques.

6. Dimensiones: Lasdimensionesde obligado cumplimiento
delosnuevostramosviariosen las areas de planeamiento remitido
del Suelo Urbano seran:

a. Paralaredviariaprincipal (SG): Anchuraminimadeveinte
(20) metros, anchuraminimade aceramedida perpendicularmente
desde €l bordillo exterior de tres (3) metros.

b. Parala red viaria secundaria (SL): Anchura minima de
catorce (14) metros, anchura minima de acera medida
perpendicularmente desde el bordillo exterior de dos(2) metros.

7. Con caracter excepcional y previa justificacion de la
imposibilidad de cumplimiento de los val ores establecidos en el
apartado anterior se permitiran dimensiones inferiores, si bien
deberan garantizarse la posibilidad de establecer intinerarios
peatonal es 0 mixtos con las condiciones establecidasen el Cédigo
de Accesibilidad o regulacion sectorial aplicable.

8. En las vias de la red viaria principal (SG), podran
autorizarse nuevos accesos rodados directos, siempre que éstos
selocalicen aunadistanciaminimade 25 m de un cruce medidos
desde la interseccién de la prolongacién de los bordillos
confluentesen el mismo, salvo que se demuestre laimposibilidad
deresolverlo de otra manera.

9. Enlared viaria secundaria (SL), se autorizaran accesos
rodados directosalas propiedades colindantes, salvo enlostramos
situados a menos de 10 m de un cruce, medidos desde la
interseccion delaprolongacion de los bordillos confluentesen el
mismo.

10. Condiciones particulares de la categoria segunda: Se
aplicarén lasderivadasdelal ey 39 de 2003, de 17 de noviembre,
del Sector Ferroviario, y del Real Decreto 2387 de 2004, de 30
de diciembre, por € que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario.

Capitulo 4. USOSPORMENORIZADOSEN SUELO RUSTICO

Articulo 98. Regulacion de usos en Suelo Rustico (O.E.)

A los efectos de las presentes normas urbanisticas, se
consideran |os siguientes usos pormenorizados en Suelo Rustico,
de acuerdo con lo establecido en la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre obras, construcciones e instalaciones, se
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establecen alos efectos de regul acién las siguientes categorias y
subcategorias:
a. Conservacion y regeneracion de la naturaleza:
-Preservacion estricta.
-Conservacion activa.
-Regeneracion paisgjisticay del ecosistema.
-Actividades cientifico-culturales.
-Repaoblacion forestal.
b. Esparcimientoy ocio:
-Excursionismo y paseo.
-Recreo concentrado.
-Cazay pesca.
¢. Sector Primario, actividades agrariasy forestales:
-Agricultura de secano.
-Agricultura de regadio.
-Ganaderia extensiva.
-Ganaderiaintensiva.
-Obras, construcciones e instalaciones
Uso Residencidl, vivienda unifamiliar
e. UsosDotacional es (Equipamientos) detitularidad publica:
-Equipamiento publico de servicios colectivos.
-Mercado Nacional de ganados.
-Parques de maquinaria.
-Instalaciones de defensa.
-Cementerios.
-Vertederos y escombreras.
-Comunicacionesy transportes
-Servicios urbanos
Usos Industriales de Titularidad Privada.
0. Usos Terciarios de Titularidad Privada
-Camping.
h. Usos Dotacional es (Equipamientos) detitularidad privada:
-Actividades deportivas.
-Circuitos especiales.
-Servicios Urbanos.

Articulo 99. Conservacion y regeneracion de la naturaleza.

1. Preservacién estricta implica el mantenimiento de las
caracteristicas y situacion actual, sin intervencion alguna. Solo
se consideran tendentes a su contemplacion cientificao cultural.

2. Conservacion activa, espacios donde hade mantenerse €l uso
actual en las condiciones que se realiza, aceptandose mejoras de
adecuacion y cuidados culturales. Han de someterse a control
actividades como la caza, excursionismo, paseo, etc. debiéndose
someterse a procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental
todotipo deinfraestructurasy equipamientosquesepretendaningaar.

3. Regeneracion paisgjistica y del ecosistema donde se
contemplan tratamientos capaces de aproximar €l sistema a su
situacion original u otrasfasesde equilibrio de mayor valia(podas,
limpieza, pastoreo controlado, entresacas, aprovechamientos
primarios, etc.).

4. Actividades cientifico-culturales, que engloba la
utilizacion del medio para tareas cientificas o culturales,
individuales o colectivas, tendientesal conocimiento einiciacion
ala naturaleza. Pueden suponer pequefias modificaciones en el
medio atendiendo a la infraestructura béasica necesaria:
observatorios, refugios, aulas de naturaleza, etc.

5. Repoblacion forestal, integra la plantacién o siembra de
especies, principalmente arbérea, que han de seleccionarse por
criterios ecol6gicos y paisgjisticos, siendo secundarios los
productivos. ElI emplazamiento y tipologia de las especies a
emplear habran de estar previamente justificados por los
adecuados equipos profesionales. Se consideran actividades
compatibles, actividades cientifico-culturales, excursionismo,
contemplacion y la préctica controlada del pastoreo.

Articulo 100. Esparcimientoy ocio.

1. Excursionismo y paseo, actividad de caréacter extensivo
poco incidente en el medio debido a la préacticamente nula
infraestructura necesaria para su realizacion, todo 1o mas:
pequefios pasos de cauces, sendas, miradores, etc. construidos
con la adecuada integracion en el paisgje.

2. Recreo concentrado, englobaladisposicion demesas, puntos
para hogueras, recreativos infantiles, papeleras, sombrajos y
pequenias edificaciones auxiliares, aseos, quioscos de bebidas, etc.
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3. Cazay pesca. Practicade esta actividad de acuerdo con la
oportuna reglamentacion que la regule. La concepcion de esta
actividad se supone estructurada segin el capitulo |11 delaLey
sobre Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora 'y
Fauna Silvestres.

Articulo 101. Sector Primario, actividadesagrariasy forestales.

1. Agriculturade secano, contemplael conjunto de préacticas
tradicionales para el desarrollo del cultivo, permitiendo la
construccion de edificios completamente ligados alaexplotacion.

2. Agricultura de regadio, ademas de las practicas
tradicionales para el desarrollo de los cultivos, considera la
disposicion de lainfraestructura basica agricola, como tomas de
agua, condiciones (enterradas o aéreas), depositos de regulacion,
etc. y edificios auxiliares, dedicados a almacén, localizacion de
aperos y maquinaria, cohijo, etc.

3. Ganaderiaintensiva, instalaciones ganaderas estabuladas
dedicadas ala criay mantenimiento de especies en cautividad.
Seexigiran los procedimientos adecuados parael almacenamiento
y disposicién de purines.

4. Ganaderia extensiva. Aplicable a zonas de pastizal
aprovechable, fundamentalmente a diente, uso que conviene
propiciar.

5. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a sector
primario. Almacenes vinculados alaactividad agricola (acopioy
dep6sito de materias primas, aperos de uso agricola), granjas e
instalaciones de estabulacion y cria de ganado, instalaciones
relacionadas con laexplotacion forestal y silvicolaeinstalaciones
relacionadas con cazay explotacion cinegética.

Articulo 102. Residencial. Vivienda Unifamiliar.

Es el que se establece en edificios destinados a alojamiento
permanente delas personas. Solo sedistingue parael suelo ristico
la categoria de Vivienda unifamiliar aislada, destindandose ésta a
una sola familia, localizada en una Unica parcela con acceso
independiente.

Articulo 103. Usos Dotacionales de titularidad publica.

1. Equipamiento piblico de servicioscolectivos. Instalacion
publica que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones
sociales que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar.

2. Mercado Nacional de ganados. Instalacién publica
dedicada ala compraventa de ganados, y servicios auxiliares.

3. Parquesdemaquinaria, lugaresdestinadosal aparcamiento
en periodos sin actividad de aquellos equipos mecénicos de la
infraestructura publica tales como camiones de limpieza,
bomberos, transporte, etc. Pueden albergar edificaciones
auxiliares para limpieza, taller y oficinas, con los adecuados
tratamientos de vertidos generados.

4. Instalaciones de defensa, este tipo de instalaciones, suele
definirse por el Ministerio de Defensay de Interior.

5. Cementerios, areas para enterramiento.

6. Como uso pormenorizado del dotacional comprende
también las actividades destinadas al sistema de comunicaciones
y transportes. Se divide en dos categorias:

a. Categoria primera—Sistema viario. Se define como el
conjunto de espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y los
medios de transporte colectivo viario habituales en las &reas
urbanas, asi como la estancia de peatones y €l estacionamiento
de vehiculos.

b. Categoria segunda.—Sistema ferroviario. Estd compuesto
por los terrenos, infraestructuras de superficie o subterréneas e
instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles
como modo de transporte de personas y mercancias.

c. Condiciones particulares de la categoria 12 Niveles de
aplicacion: En virtud de su funcionalidad, se establecen los
siguientes niveles de aplicacion:

—Red viaria principal (SG), aquella que por su condicién
funcional, sus caracteristicas de disefio, suintensidad circulatoria
0 sus actividades asociadas sirve para posibilitar la movilidad
generada entre los distintos barrios y la accesibilidad urbana.

—Red viaria secundaria (SL), aquella que tiene un marcado
caracter local. Su funcion primordial es €l acceso a los usos
situados en sus méargenes.
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d. Compatibilidad entre usos: En los terrenos calificados
como sistemaviario podra, ademas, disponerselos usos necesarios
para el transporte, el de servicios infraestructurales, asi como €l
de servicios publicos en su tipo de aparatos surtidores de
combustible para vehiculos, siempre que se establezcan las
medidas necesarias paragarantizar laseguridad en lacirculacion
de personas'y vehiculos.

7. El uso pormenorizado de servicios urbanos comprende
las actividades vinculadas a las infraestructuras bésicas y de
servicios, tales como las relacionadas con € ciclo hidraulico,
instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de
residuos y estaciones de servicio de suministro.

Articulo 104. Usos Industriales de titularidad privada.

Se distinguen las siguientes actividades diferenciadas:

a. Actividades extractivasy mineras, donde se englobatodo
tipo de extraccién de materiales, incluida la explotacién de
canterasy extraccion de aridos. Se consideraran areasextractivas
aquellas en las que temporalmente se realicen actividades de
extraccion de aridos, tierras, explotacién de canterasy similares.
Estas actividadestendran siempre carécter temporal y provisional.

b. Actividadesindustriadlesy productivasclasificadas que por
exigencia normativa deban algjarse de niicleos de poblacion y
poligonos industriales

c. Depbsito de materiales y residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos a aire libre sin
construcciones permanentes.

d. Talleresde vehiculos

Articulo 105. Usos Terciarios de titularidad privada.

Tiene por finalidad la prestacion de servicios a publico, las
empresas u organismo, tales como |os servicios de alojamiento
temporal, comercio a por menor en sus distintas formas,
informacion, administracién, gestion, u otras actividades
similares.

Articulo 106. Usos Dotacionales de titularidad privada.

Equipamiento privado de servicios colectivos. Instalacién
privada que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones
sociales que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar,
proporcionando servicios propias de la vida urbana, asi como
garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion mediante
espacios deportivosy zonasverdes que contribuyan a reequilibrio
medioambiental y estético del municipio.

Articulo 107. Regulacién deobr as, constr uccioneseinstalaciones
en suelo rustico.

1. De acuerdo con lo establecido en la Instruccion Técnica
de Planeamiento sobre obras, construcciones e instalaciones, se
establecen alos efectos de regulacion las siguientes categorias y
subcategorias:

a. Categoria 1. Obras, construcciones e instalaciones
adscritas al sector primario

-A. Almacenes vinculados a actividad agricola (acopio y
depdsito de materias primas, aperos de uso agricola).

-B. Granjaseinstd acionesdeestabulacidny criade ganado.

-C. Otras construcciones para usos agroganaderos.

-D. Instalaciones relacionadas con explotacion forestal y
silvicola.

-E. Instalaciones relacionadas con caza y explotacion
cinegética.

b. Categoria 2. Obras, construcciones e instalaciones
adscritas a uso residencia unifamiliar:

-Vivienda unifamiliar aislada.

c. Categoria 3. Obras, construcciones e instalaciones

adscritas a usos dotacionales de titularidad pablica

-A. Elementos del sistema de transportes en todas sus
modalidades.

-B. Elementos pertenecientes a ciclo hidraulico en todas
sus modalidades.

-C. Elementos pertenecientes a sistema energético en
todas sus modalidades.

-D. Elementos de la red de telecomunicaciones en todas
sus modalidades.

-E. Elementos pertenecientes al sistemadetratamiento de
residuos.
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-F. Elementos declarados de estanatural ezapor legislacion
especifica

-G. Otros equi pamientos como destinados a actividadesy
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares.

d. Categoria 4. Obras, construcciones e instalaciones
adscritas a usos industriales de titularidad privada:

-A. Actividades extractivas y mineras, incluida la
explotacion de canteras y extraccion de aridos.

-B. Actividadesindustrialesy productivas clasificadas que
por exigencia normativa deban algjarse de nicleos de poblacion
y poligonos industriales.

-C. Deposito de materiales y residuos, amacenamiento
de maquinaria, y estacionamiento de vehiculos al aire libre sin
construcciones permanentes.

-D. Talleres de vehiculos.

e. Categoria 5. Obras, construcciones e instalaciones
adscritas a usos terciarios de titularidad privada:

-A. Establecimientos comerciales.

-B. Tiendas de artesania'y productos de la comarca.

-C. Establecimientos hoteleros y hosteleros.

-D. Establecimientos de turismo rural.

-E. Campamentos de turismo (camping) e instalaciones
similares.

-F. Usos recreativos. Centros deportivos, recreativosy de
ocio.

f. Categoria 6. Obras, construcciones e instalaciones
adscritas a usos dotacionales de titularidad privada

-A. Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico en todas
sus modalidades

-B. Elementos pertenecientes a sistema energético en
todas sus modalidades

-C. Elementos pertenecientes a sistemadetratamiento de
residuos

-D. Elementos del sistema de transportes en todas sus
modalidades

-E. Elementos de la red de telecomunicaciones en todas
sus modalidades

-F. Servicios alas carreteras

-G, Estaciones aisladas de suministro de carburantes

-H. Otros equipamientos como destinados a actividadesy
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares

2. Con caracter general las edificaciones en suelo rustico no
podran superar las dos plantas de altura, sin poder rebasar la
cumbrera los siete metros de altura.

Articulo 108. Obras, construccioneseinstalacionesadscritas
al sector primario
1. Lasobras, construccioneseinstalacionesadscritasa sector
primario se ven reguladas por |as siguientes condiciones, en las
gue se hace referencia a los cadigos establecidos en €l articulo
«Regulacién de usos en suelo rustico.
2. Superficie minimade parcela
a. Suelo rastico de reserva
-SubcategoriasA, By C: 2,5 Ha.
-SubcategoriasD y E: 3Ha
b. Suelo rdstico no urbanizable de proteccion especial:
-SubcategoriasA, By C: 4,5 Ha.
-Subcategorias D y E: 6,0 Ha
3. Ocupacion maxima de la edificacion: 6 por 100 de
superficie total de lafinca
4. Requisitos que deben cumplirse para la autorizacion de
obras en fincas de menor superficie y/ o mayor ocupaciéon o
intensidad edificatoria:
a. Proyecto de edificacion suscrito por técnico competente
y oficios de direccion visados por |os colegios correspondientes,
en el que necesariamente se incluira anexo justificativo de las
dimensiones de cada una de las dependencias proyectadas en
funcién de su finalidad y de las producciones agricolas o
ganaderas previsibles en la explotacion del peticionario.
b. Informe favorable de |la Consejeria competente en
Agricultura sobre la adecuacion del proyecto de edificacion ala
naturalezay caracteristicas de la explotacion del peticionario y,



consecuencia, la conveniencia de modificar las limitaciones
impuestas.

c. Aprobacion expresapor partedel érgano competente para
la autorizacién para esta reduccion de superficies y aumento de
porcentaje de ocupacion, sin que el informefavorable mencionado
en laletra anterior tenga caracter vinculante.

5. Las normas relativas a las construcciones destinadas a
explotaciones agricolas o forestales deben guardar relacion con
lanaturalezay destino de lafinca. Para que estas construcciones
puedan autorizarse, y con objeto de garantizar una adecuada
insercion delasmismas en el medio, tendran que sujetarse, ademas
de los definido en los epigrafes anteriores a las siguientes
limitaciones:

a. Retranqueos: Se separarén un minimo de diez (10) metros
de los linderos a caminos igual que a los limites de fincas
colindantes. En los casos en que por laformadel terreno no sea
posible mantener tal distancia, laconstruccion deberaestar situada
de forma que € retranqueo sea € maximo posible dentro del
mismo guardando una distancia proporcional alos linderos, no
pudiendo resultar en este caso un retranqueo menor de dos (2)
metros.

b. La atura maxima de la coronacion sera de cuatro (4)
metros. Esta altura solo podra ser superada, previa autorizacion
especia del Ayuntamiento, cuando se trate de silos 0 naves
ganaderas, siempre que no sea incompatible con los valores
sujetos a proteccion o presente problemas de tipo paisgjistico.

c. Casetas para amacenamiento de aperos de labranza: Su
superficie construida no superara los veinte (20) metros
cuadrados.

d. Laaltura maxima de la edificacion sera de una planta o
2,0 metros medidos desde |a cota natural del terreno.

e. No se permite la conexién a la redes de suministro
eléctrico, debiendo su abastecimiento resolverse mediante
sistemas de energiarenovable u otros que eviten lainstalacion de
conductos o tendidos.

f. Las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas
de estas edificaciones, y delos materialesy acabados permitidos
seran los siguientes: los paramentos exteriores podran estar
forrados de piedra, pintados en blanco o con piedra vista, y la
cubierta serainclinada de teja arabe.

g. Invernaderos para la protecciéon de los cultivos: Su
superficie podra alcanzar una ocupacion del setenta por ciento
(70%) de la parcela. Deberan construirse con materiales
traslGcidos y con estructura facilmente desmontable. En estas
instalaciones no se permitirdn ningin uso geno a la actividad
agricola que se desarrolle.

h. SubcategoriasA, By C: Almacenesvinculadosaactividad
agricola, granjas einstalaciones de estabulacion y criade ganado,
otras construcciones parausos, laseparacion aotros|ugaresdonde
se desarrollen actividades que originen presencia permanente o
concentraciones de personas, no serainferior a quinientos (500)
metros. La altura maxima de sus cerramientos con planos
verticales serade cuatrocientos cincuenta (450) centimetros. Los
proyectos para su edificacion contendran especificamente la
solucién adoptada paralaabsorcion y ventilacion delas materias
organicas que, en ninglin caso, podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

6. Entodo caso, seevitaran a maximo losimpactos negativos
sobre el medio ambiente existente y se dispondran las garantias
necesarias para su restauracion y mejora, cuando se trate de
actuaciones provisionales.

Articulo 109. Obras, construccioneseinstalacionesadscritas
a uso residencial unifamiliar.

1. Superficie minimade parcelaen suelo rastico de reserva:
3 hectéreas

2. Superficie minima de la parcela en suelo rastico no
urbanizable de especia proteccion: 4,5 hectéareas en todas las
categorias salvo el suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién agricola, donde la superficie minima aplicable sera
de 2,5 hectéreas.

3. Laocupacion méxima seradel 2 por 100 de la superficie
total de lafinca, sin que en ningln caso puedan superarse los
1.000 m? de ocupacion.
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4. Enningun caso serdautorizablelaviviendaunifamiliar si
no esta vinculada a una explotacion agricolay ganadera.

Articulo 110. Obras, construcciones einstalaciones adscritas
a usos dotacionales detitularidad publica.

1. La superficie minima de parcela en cualquier categoria
de suelo rastico sera la necesaria de acuerdo con los requisitos
funcionales del propio uso.

2. Laocupacion maximaseradel 30 por 100 de lasuperficie
total delafinca

3. Laaturamaximaserade tres plantas o diez metros.

Articulo 111. Obras, construcciones einstalaciones adscritas
a usosindustriales detitularidad privada
1. Superficie minimade parcela
a. Suelo rastico de reserva
-SubcategoriaA: Segun requerimientosfuncionaleslegaes
y del 6rgano competente. En todo caso, se prohiben las
explotaciones situadas a menos de 500 m del limite del suelo
urbano o urbanizable.
-Subcategorias B, Cy D: 3Ha
b. Suelo rastico no urbanizable de proteccion especia: se
prohiben este tipo de actividades.
2. Ocupacion maximade la edificacion:
a. 1por 100delasuperficietota delafincaenlasubcategoriaA.
b. 10 por 100 de la superficie total de la finca en las
subcategorias B, Cy D.

Articulo 112. Obras, construcciones einstalaciones adscritas
ausosterciarios detitularidad privada
1. Superficie minimade parcela
a. Suelo rastico de reserva

-SubcategoriaA: 2,0 hectéreas.

-Subcategoria B: 1,0 hectéreas.

-Subcategoria C: 1,0 hectéareas en el caso de superficies
construidasinferiores a 750 m?, 3 hectareas en caso de superarse
los 750 m?. En el caso de que se planteen ampliaciones de
establecimientos que impliquen la superacién de los 750 m?
construidos, sdlo sera posible si la superficie de lafinca asi 1o
permite.

-Subcategoria D: 1,0 hectareas.

-Subcategoria E: 1,5 hectéreas.

-Subcategoria F: 1,5 hectéreas.

b. Suelo rastico no urbanizable de proteccion especial: la
superficie minima seré de 3,0 hectéress.
Ocupacion maxima:
A: 2 por 100.
B: 5 por 100.
C- s.cons<750 m2- 7,5 por 100.
C- s.cons >750 m2- 5 por 100.
D : 10 por 100.
E : 2 por 100.
F: 5 por 100.
Larealizacion de obras de esta naturaleza en fincas con
menor superficie 0 mayor ocupacion queda condicionada a la
necesidad de un informe favorable motivado por la consgjeria
competente en materia de turismo.

4. Lasactividades comerciales Uinicamente podran dedicarse
a la venta de productos tipicos 0 artesanos, sin que en ningdn
caso puedan implantarse grandes 0 medianos establecimientos
comerciales de acuerdo con su definicion en la legislacion
comercia regional.

Articulo 113. Obras, construcciones einstalaciones adscritas
a usos dotacionales de titularidad privada.

1. Superficieminimade parcela: se adaptardalosrequisitos
funcionales de cada uso, salvo en €l caso delacategoriaH, enla
gue la superficie minima sera de 2 hectéreas. En el caso de
transformadores hasta 132 Kv, se establecerd un retranqueo
minimo de 12 metros.

2. Ocupacion: segun requisitos funcionales, salvo en H,
donde se fijaun maximo del 10 por 100.

Articulo 114. Condiciones de disefio y calidad.
Las actuaciones en Suelo Rustico habran de respetar las
Normas establecidas en los articulos precedentes, a las que se
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anaden para garantizar el disefio y calidad de las edificaciones
las siguientes:

a. Deberan respetar especialmente el ambiente y el paisgje
rural propio del municipio y de su entorno, integrando las
soluciones edificatorias con lautilizacion preferente de materiales
y tipologias propias del lugar. Las construcciones habran de
respetar especialmente los valores del ambientey el paisge que
se encuentren dentro de su campo de influencia visual.

b. Deberan respetarse y serdn e mantenimiento preferente
los perfiles naturales del terreno, especialmente los de las
vaguadas o caucesy laderas de pendiente superior a quince por
ciento.

c. El arbolado existente sera objeto delaméximaproteccion.

d. Parael cierredelosterrenos habran de utilizarse sistemas
adaptados a los existentes, a base de malla metdlica'y postes
sustentadores de tubo con unaalturaméximade doscientos veinte
centimetrosy sin zécalo de fébrica.

Capitulo5. CONDICIONESGENERALESDE LA EDIFICACION

Seccién 1. Condiciones de calidad de los edificios

Articulo 115. Condiciones de calidad de los edificios.

1. Aislamiento térmico: Las nuevas construcciones
cumpliran las condiciones de transmisién y aislamiento térmico
previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia.
Con este fin los materiales empleados, su disefio y solucion
constructiva cumpliréan las condiciones impuestas por la
legislacion sectorial.

2. Aislamiento acustico: L asedificaciones deberan reunir las
condiciones de aislamiento acUstico fijadas por laNormaBasica
de la edificacion vigente. Se conseguira que en las viviendas o
local es contiguos aestas no se sobrepase un nivel sonoro superior
alos 45 decibelios durante las horas del diay los 30 decibelios
durante |as horas de lanoche. El nivel sonoro serd medido desde
los puntos de recepcion.

3. Barrerasantihumedad: Todo local debe ser estancoy estar
protegido de la penetracion de humedades. A este fin la solera,
muros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de
construcciones, y demas puntos que puedan ser causadefiltracion
de aguas, estaran debidamente impermeabilizadosy aislados. Las
carpinterias exteriores cumpliran la Norma Basica de la
Edificacién sobre condiciones térmicas en los edificios.

4. Estascondiciones, al igual que enlosdemésarticulos que
forman parte de esta seccién, se establecen como condiciones
minimas que no excluyen del cumplimiento de la normativa
obligatoriamente aplicable en la materia en vigor en cada
momento.

Articulo 116. Condiciones higiénicas de los locales.

1. Seentiende por local € conjunto de piezas contiguas en
el espacio dedicadas a desarrollo y gjercicio de una misma
actividad.

2. Seconsiderardque unlocal esexterior si todas sus piezas
habitables cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a. Dar sobre unaviapublica, calle o plaza.

b. Recaer sobre un espacio libre de edificacién de carécter
publico.

c. Dar aun patio que cumpla las normas correspondientes
en cuanto a sus dimensiones.

3. Deberacumplir ademés|as condiciones correspondientes
de superficie de huecos y superficie de ventilacion.

4. Se considerara pieza habitable toda aquélla en la que se
desarrollen actividades de estancia, reposo o trabgjo que requieran
la permanencia prolongada de personas.

5. Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna de las
condiciones de local exterior. Se exceptlian las pertenecientes a
aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en razéon
delaactividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten
con instal acién mecanica de ventilacion y acondicionamiento de
aire.

6. No podran instalarse piezas habitables en sotanos. En
plantas de semis6tano solo se autorizaralainstalacion de piezas
habitables si no estan adscritas a usos residenciales salvo que se
trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y
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cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene exigidas
por lalegislacién vigente.

7. Se considera ventilacion la capacidad de renovacion del
aire deun local. Puede ser:

a. Natural: cuando se produzca mediante huecos abiertos y
practicables a fachadas o a cubierta.

b. Forzada: cuando se realice mediante sistemas artificiales
de ventilacion forzada, u otros medios mecénicos. Se admite la
ventilacion forzada de las piezas no habitabl es tal es como aseos,
bafios, cuartos de cal efaccion, de basuras, de acondicionamiento
de aire, despensas, trasterosy garajes.

8. Los huecos de ventilacion e iluminacién de locales
habitables deberan tener una superficie no inferior a un sexto
(1:6) de la superficie util del local. Cada una de las piezas
habitables dispondra de una superficie practicable con una
dimension de, al menos, laequivalente alavigésima parte (1:20)
delasuperficie Gtil delapieza.

9. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se
produzca combustion o gases, dispondran de conductos
independientes para su eliminacion.

Articulo 117. Condiciones higiénicas de los edificios.

1. Se entenderd por patio todo espacio no edificado
delimitado por fachadas interiores de los edificios. Los patios de
parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos los
gue cuentan con una embocadura abierta en toda la altura del
patio alaviapublica, aun espacio libre 0 aun patio de manzana.

2. Se entiende por anchura del patio la medida de la
separacion entre paramentos de fachada opuestos. L os patios de
cual quier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en todasu
altura, salvo que las incrementen. La anchura minima del patio
no podra ocuparse con cuerpos salientes salvo por balcones o
bal conadas.

3. Laalturade patio se medira ala coronacién del mas alto
delosparamentos delaedificacion aquesirva, tomando lamayor
de las aturas que resulten de considerar las siguientes cotas de
partida:

a. Lacotadereferenciadelaplantabaja, coincidente con la
rasante de calle.

b. Lacotadd pisodel local decotamasbajaquetengahuecos
deluzy ventilacién a mismo.

4. En los patios de parcela cerrados, la distancia entre
paramentos enfrentados estara condicionada por su alturaH y el
uso de las habitaciones que iluminan los huecos, de forma que:

a. Enpatiosalosque den dormitorios se debe poder inscribir
un circulo deradio 0,30 H y la superficie del patio habra de ser
igual 0 mayor a H2/8. Se fija un minimo para luces rectas y
diametro de 3 metros y de 12 m? para la superficie, salvo en €l
caso deviviendas unifamiliares de unaplanta, en quelosminimos
se reducen 2 metros para las luces rectas y diametro de 8 m2.
paralasuperficie.

b. En patiosalos que den cocinasy no abran dormitorios se
debe poder inscribir un circulo de radio minimo 0,20 H y la
superficie del patio habrade ser igual 0o mayor aH2/5. Enninglin
caso la superficie del patio podra ser inferior a 9m? y sus lados
nuncapodran ser inferiores a3 metros. Se mantienen losminimos
para luces rectas, diametro y superficie de los patios a los que
abran dormitorios.

c. En patios a los que no abran dormitorios ni cocinas se
podra inscribir un circulo de radio 0,15 H, y la superficie del
patio habra de ser igual o mayor a H2/10. Se fija un minimo de
tres (3) metros para luces rectas y didmetro de nueve (9) metros
cuadrados parala superficie.

5. A efectos de determinar la dimensién de | os patios no se
computaran como plantas los remates de la caja de escalera,
ascensor y depositos de agua, Unicas edificaciones autorizadas a
estos efectos y situadas por encima de la ultima planta de
viviendas.

6. El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel
superior aun (1) metro por encimadel decuaquieradeloslocales
en contacto con él desde los que abran huecos.

7. Los patios de manzana contardn con acceso desde un
espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de escalerau
otro espacio comunitario, afin de posibilitar laobligadalimpieza



y policia de los mismos, por €l contrario los patios de parcela
pueden contar con acceso por espaci os privados no comunitarios,
con lageneracion delaconsi guiente servidumbre que hade quedar
obligatoriamente reflejada en el Registro de la Propiedad
correspondiente .

8. Son patios mancomunados |los de parcela que sean
comunes a los volimenes de dos inmuebl es colindantes cuando
se constituya mancomunidad afin de completar las dimensiones
minimas del patio. Los patios mancomunados no pueden tener
cerramientos o divisiones en su interior, si no que deben ser
diafanos para servir a fin para el que se proponen.

9. Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes
condiciones:

a. LalongitudL del frente abierto no serainferior al/6 dela
altura, con un minimo de 3 metros.

b. Laprofundidad del patio abierto, medidanormalmenteal
plano de la fachada serd, como maximo, igual avez y media el
frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o
estancias, y dos veces €l frente abierto de fachada, cuando a
patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

c. No tendran consideracion de patio abierto a fachada
aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normamente a
plano de lafachada, no sea superior a 1,50 metrosy siempre que
en los planos laterales no abran huecos.

d. Laaturadel patio se mediradesde el nivel del piso delas
viviendas més bajas, cuyas piezas ventilen aél, hastalalineade
coronacion superior de lafébrica

Capitulo 6. CONDICIONES DE LASDOTACIONES
Y SERVICIOSDE LOSEDIFICIOS

Articulo 129. Dotacion de agua.

1. Todo edificio debera disponer en su interior de servicio
de agua corriente potable con la dotacion suficiente para las
necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una dotacion
minimadiariaequivalente atrescientos (300) litros por habitante.

2. Lared de agua potable abastecera todos los lugares de
aseo y preparacion de alimentos y cuantos otros sean necesarios
para cada actividad.

3. Enaplicacion delo dispuesto en el Real Decreto 1138 de
1990, de 14 de septiembre, sobre la Reglamentacion Técnica
Sanitariaparael abastecimientoy control de calidad delasaguas
potables de consumo publico, y en virtud delasfacultades propias
de este POM, no se podran otorgar licencias paralaconstruccion
de ningun tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el
caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien
através del sistemade suministro municipal u otro distinto y se
acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano de acuerdo con lo dispuesto en el citado Rea Decreto
1138 de 1990. Cuando la procedencia de las aguas no fuera €l
suministro municipal, deberajustificarse su procedencia, laforma
de captacion, emplazamiento, aforos, andlisis y garantia de su
suministro.

4. En todo edificio debera preverse la instalacion de agua
caliente en los aparatos sanitarios destinados al aseo de las
personasy alalimpieza doméstica.

Articulo 119. Dotacién de energia.

1. Todo edificio contara con instalacion interior de energia
eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general o a
sistema adecuado de generacion propia.

a. Enlos establecimientos abiertos a publico se dispondra
de modo que pueda proporcionar iluminacion atodos loslocales
y permita las tomas de corriente para las instalaciones que se
dispusieran.

b. Lasinstalaciones de bajatension en el edificio quedaran
definidas paralapotencia el éctricanecesaria, teniendo en cuenta
para el célculo las previsiones de consumo de energia para
servicios (alumbrado, aparatos elevadores, calefaccion, etc.), asi
como la necesaria para los usos previstos, de acuerdo con las
condiciones de dotacion marcadas en las instrucciones y
Reglamentos especificos.

2. Cuando se prevea la instalacion de Centros de
Transformacién en un edificio, no podran situarse por debajo del
segundo sétano y ademés de cumplir las condiciones exigidas
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por las reglamentaciones especificas, deberd ajustarse a las
Normas de Proteccion de Medio Ambiente queles sean aplicables.
No podraocuparselaviapublicacon ningunainstal acion auxiliar,
salvo cuando seinstale un cuadro de mandos para el alumbrado
publicoy no seafécil su acceso desde €l exterior.

3. En todos los edificios en que hubiese instalaciones
diferenciadas por € consumidor se dispondra un local con las
caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

4. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las
instalacionesy estructura. Lainstalacion de puestaatierraquedara
definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea,
considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que
puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas,
pararrayosy grandes masas metélicas estructurales o de otro tipo.

5. Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de
energia, deberan cumplir en su instalacion las condiciones
impuestas por reglamentacion especifica, por las Ordenanzas
correspondientes que apruebe el Ayuntamiento, y las normas de
las propias compafiias suministradoras en su caso.

6. Cuando la fuente de energia utilizada sean |os derivados
del petrdleo, las instalaciones de almacenamiento de estos
combustibles, deberan ajustarse a lo establecido por la
reglamentacion especifica 'y demas normas de caracter general
gue sean de aplicacion. Ladotacion de depositos de combustibles
guedara definida en cada caso, segun lo establezca la
reglamentacion correspondiente.

7. Las calderas y quemadores (0 cualquier otro tipo de
combustion) cumpliranlanormativaquelesespropia, y contarén
con los filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la
emision de humos, gases y otros contaminantes atmosf éricos, a
menos, hasta los niveles que se especifican en la Ordenanza
Municipal de Proteccion de laAtmosfera.

8. Laedificacion de nuevaconstruccion hade prever espacio
y condiciones técnicas para la ubicacion de una instalacion
receptora de energia solar u otra energia alternativa, suficiente
paralas necesidades domésticasy de servicio propiasdel edificio.
Estaprevisiontendraen cuentael impacto estéticoy visual, sobre
todo en zonas de especial salvaguarda ambiental.

9. Los cuartos de calderas cumpliran la normativa técnica
aplicable en funcion del tipo de instalacién de que se trate.

Articulo 120. Dotaciones de comunicacion.

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de
las canalizacionestel ef Gnicas, con independenciade que serealice
0 no la conexion con €l servicio telefénico.

En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverala
intercomunicacion en circuito cerrado dentro del edificio, desde
€l portal hasta cada unade las viviendas.

Lasinstalaciones detelefoniaeinterfoniaquedaran definidas
teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la
red publica y la posibilidad de intercomunicacién en circuito
cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada vivienda.

2. Entodaslasedificaciones destinadas aviviendacolectiva,
y aguéllas en que se prevea lainstalacion de equipos receptores
de television o radio en locales de distinta propiedad o usuario,
se instalard antena colectiva de television y radiodifusion en
frecuencia modulada.

Cuando €l elemento a instalar sea una antena receptora de
sefiales de television via satélite, deberd emplazarse en el punto
del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para
el medio y siempre donde sea menos visible desde los espacios
publicos.

3. Todo edificio dispondrade buzones paralacorrespondencia
en un lugar facilmente accesible paralos servicios de Correos.

4. Deberén aplicarse en los edificios las soluciones
constructivas necesarias para asegurar €l cumplimiento del Real
Decreto Ley 1 de 1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras
Comunes en los Edificios para el acceso a los servicios de
Telecomunicaciones, y sus desarrollos reglamentarios. Se
procurara que las soluciones compositivas minimicen la
visibilidad desde la via publica de las antenas de todo tipo, y
especialmente las de formato parabdlico o de otro tipo con
desarrollo superficial.
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Articulo 121. Servicios de evacuacion.

1. El desagie de las aguas pluviaes se hard mediante un
sistemaderecogidaque, por bajantes, lashagallegar alasatarjeas
gue las conduzcan a alcantarillado urbano destinado a recoger
dicha clase de aguas o, por vertido libre en la propia parcela
cuando setrate de edificacion aislada. Deno existir alcantarillado
urbano frente al inmuebl e de que se trate deberan conducirse por
debajo de la acera hastala cuneta.

2. Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales
guedaran definidas por su capacidad de evacuaci 6n sobre labase
de criterios indicados en la Norma Tecnol 6gi ca correspondiente
y deberan cumplir, en su caso, la normativa relativa a vertidos
industriales. En suelo urbano deberdn acometer forzosamente a
lared general, por intermedio de arqueta o pozo de registro entre
lared horizontal de saneamientoy lared dea cantarillado. Cuando
la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje,
aparcamientos col ectivos, o actividades semejantes, sedispondra
una arqueta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta o
pozo general de registro. Para aguas residuales industriales, el
sistema de depuracion deberd merecer la aprobacién previa de
los organi smos competentes. En todas | as edificaciones de nueva
creacion deberaexistir un sistema separativo de aguasresidual es.

3. Enningun edificio se permitirainstalar lasalidalibre de
humos por fachadas, patios comunes, bal conesy ventanas, aunque
dicha salida tenga carécter provisional. Cabré autorizar la
evacuacion de humos procedentes de locales de planta bgja o
inferioresalabaja situados en patios comunes del edificio. Todo
tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y
revestimiento suficientes para evitar que laradiacion de calor se
transmita a las propiedades contiguas, y que €l paso y salida de
humos cause molestias o perjuicio aterceros. Los conductos no
discurriranvisibles por lasfachadas exterioresy se elevaran como
minimo un metro por encima de la cubierta més alta situada a
distancia no superior aocho (8) metros. Es preceptivo el empleo
de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de
humosy vahos de cocinas de col ectividades, hotel es, restaurantes
o cafeterias.

El Ayuntamiento podraimponer las medidas correctoras que
estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite
gue unasalida de humos causa perjuicios a vecindario. Seran de
aplicaci 6n cuantas disposi ciones sobre contaminaci on atmosf érica
estén vigentes, tanto si emanan del Ayuntamiento como de
cualquier otra autoridad supramunicipal.

4. Enlosedificiosdenuevaconstruccion sedejaran previstos
huecos o conductos verticales que comuniquen laplantabajacon
lacubiertadel edificio paralaposible instalacién de evacuacion
de humosy ventilacion de locales de planta bgja. Se preveraun
hueco cada 400 m? de local comercial o fraccion

5. Todos|os edificios ocupados por més de unafamiliay los
destinados ausos urbanos no residencial es, contarén con un local
para cubos de basura, cuya ventilacion se efectuard mediante
chimeneaindependiente. Lainstal acion de evacuaci én de basuras
se definira por su capacidad de recogida de almacenamiento, en
funcion de las necesidades de |os usuarios.

Complementariamente regiran las condiciones de la
planificacion sectorial en vigor de rango autondémico y estatal.
Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a
la red de acantarillado. Solo podran autorizarse en casos muy
especialesprevioinformedel servicio municipal correspondiente.

Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera
cualquier actividad, por sus caracteristicas, no pueden o deban
ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberan
ser trasladados directamente a lugar adecuado para su vertido
por cuentadel titular de la actividad.

6. Esobligatorialareutilizacion de aguasrecicladasdecierta
entidad. L as aguas procedentes de las bombas de achique de los
gargjes seran de obligada reutilizacion para riego, salvo en los
suelos urbanos no consolidados y suelos urbanizables sin
desarrollar.

Articulo 122. I nstalaciones de climatizacion.
1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la
estancia permanente de personas debera disponer de una
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instal aci én de cal efaccion o acondicionamiento de aire pudiendo
emplear cualquier sistema de climatizacion homologado por €l
organismo pertinente. El proyecto de la instalacion buscara la
solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.

2. En el caso de instalaciones de calefaccién central, el
Ayuntamiento podré permitir la apertura, en fachada o portal del
edificio, de tolvas o troneras destinadas afacilitar el amacenaje
de combustibles.

3. Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas
peculiares del uso a que se destinen, requieran el aislamiento de
la luz solar o deban ser cerrados, en los que la ventilacion y
climatizacion del local se hara exclusivamente por medios
mecanicos, no cabra la ventilacion de un local sélo por
procedimientos tecnolégicos. La prevision de instalacion de
climatizacién no se traducird en inexistencia de ventanas, o
incumplimiento de las condiciones de iluminacion y ventilacion
natural establecidas paracadauso, sino quelossistemas naturales
y mecanicos seran complementarios. Se aplicara parael calculo
de los sistemas de ventilacion o climatizacion lo indicado para
cadausoen el CTE.

4. Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadas por la
capacidad de renovacién del aire de los locales, sobre labase de
laseguridad exigidaaloslocales donde se prevealaacumulacion
de gases téxicos 0 explosivos y alas condiciones higiénicas de
renovacion de aire. Para la justificacion de las caracteristicas
técnicas de | os sistemas estéticos de ventilacion por conducto se
exigiraun certificado de funcionamiento del sistema, emitido por
el Instituto Nacional de Calidad de la Edificacién o laboratorio
homol ogado.

5. Las instalaciones de aire acondicionado cumplirén la
normativa de funcionamiento y disefio que le seade aplicaciony
aquellaotraque puedan imponerlelos departamentos municipa es
competentes en lamateria.

6. Lasdidade aire caliente delarefrigeracion, salvo casos
justificados por los servicios técnicos municipaes, no se hara
sobre laviapublica, debiendo hacerse através del patio de luces
interior de parcela o cubiertadel edificio. En Ultimo extremo, si
ha de hacerse sobre el espacio publico, no se hara a altura menor
quetres (3) metrosy no producira goteos u otras molestias sobre
el espacio publico.

7. En la composicién arquitectonica de los edificios de
viviendas en los que no exista prevision desde € proyecto de
sistemas de aire acondicionado, deberan definirse las zonas de
implantacion de aparatos individuales para cada domicilio en
coherenciacon el disefio del conjunto del edificio, minimizando
lavisibilidad de las unidades exteriores desde la via publica. A
estefin, deberan facilitarse las agrupaciones de estos aparatos en
las cubiertas de los edificios de vivienda colectiva previendo en
laconstruccién patinillos de instal aciones con seccion suficiente
paraestefin.

Articulo 123. Aparatos elevadores.

1. Seincluyen bajo este concepto los ascensores para €l
transporte de personas, montacargas, montapl atos, montacoches,
asi como |as escaleras mecanicas.

2. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel
superior a los diez metros setenta 'y cinco centimetros (10,75),
entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante, dispondra
de ascensor. Se exceptlan los edificios destinados a vivienda
unifamiliar y aquellos en que, en funcién de su destino, sea
manifiestamente innecesarios.

3. Lainstalacion de ascensores quedara definida por su
capacidad de carga, velocidad y niimero de plantas servidas. El
nimero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se
determinara en funcion de las necesidades del edificio. Todos
ellos serén de ascenso y descenso.

4. El acceso a ascensor en planta baja no estard a cota
superior aciento cincuentacentimetros (150) respecto alarasante
en laentrada del edificio. Cada desembarque de ascensor tendra
comunicacion directa, 0 através de zonas comunes decirculacion,
con la escalera. Para nuevas edificaciones se cumplira con las
disposiciones vigentes en materia de garantizar la accesibilidad.

5. Sepodran instalar montacargas en aquellos casos en que
asi convenga al funcionamiento del uso y la edificacion.



6. Serd obligatoria la instalacién de montaplatos, en
restaurantes, cafeterias u otroslocales de consumo por €l publico
de comidas y bebidas, cuando las areas de expedicion de
productosy estanciadel piblico seencuentren en distintas plantas.

7. Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de
disefio y construccion convenientes al uso a que se destinen. La
existencia de escal eras mecanicas no eximirade laobligacion de
instalar ascensor.

8. En cualquiera que sea la clase de apartado se cumpliran
las normas exigidas por €l Reglamento de Aparatos Elevadoresy
disposiciones complementarias.

Seccién 1. Condiciones de seguridad en los edificios

Articulo 124. Seguridad en los edificios.

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el
espacio exterior, cuya anchura, salvo el caso de las viviendas
unifamiliares, no serainferior a ciento treinta (130) centimetros,
con una atura que serd mayor o igual a doscientos once (211)
centimetros. Debera distinguirse claramente de cualquier otro
hueco practicable de la misma planta.

2. Se entiende por espacios de circulacion interior de los
edificios |os que permiten la comunicacién para uso del publico
en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio
de uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior, los
cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la
construccion. Son elementosde circulacion: losportales, rellanos,
escaleras, rampas, ascensores, distribuidores, pasillos y
corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se
impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a. Losportaestendran unaanchuraminimadedos (2) metros
hastadl arranquedelaescaeraprincipal y |osaparatos €levadores.
El hueco de entrada al portal no tendra menos de ciento treinta
(130) centimetros de luz.

b. Losdistribuidores de acceso a viviendas locales, tendran
ancho superior a ciento veinte (120) centimetros.

c. Laformay superficie de los espacios comunes permitira
€l transporte una persona en camilla, desde cualquier local hasta
laviapublica

3. Laanchuratil delasescalerasde utilizacion por € publico
en general en edificios de menor o igua a cuatro (4) plantas no
podra ser inferior a ciento veinte (120) centimetros ni podran
tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales, peldafios
compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al usuario,
deberan desarrollarse con peldafios de huellamayor o igual a30
cmy con unaalturadetabicamenor oigual al6 cm. Lasescaleras
se realizaran de forma que tengan una confortable dimensién de
huella y tabica que facilite su utilizacion por personas con
movilidad reducida. En edificios de mayor o igua a cinco (5)
plantasel ancho delaescaleraseraigual o superior acientotreinta
(130) centimetros. Ello sin perjuicio de mayores limitaciones
contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio o
local.

El rellano en escalerastendra un ancho igual o superior al del
tiro. La anchura de las escaleras sera uniforme en todo su
recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener
maés de doce (12) peldafios ni menos de tres (3). La dimension
del peldafio seratal que larelacion entrelatabicay lahuella, no
dificultelaascension. Laaturalibre delas escal eras seraen todo
caso superior a doscientos veinte (220) centimetros.

Si las puertas de ascensores o de acceso alocales abren hacia
e rellano, sus hojas no podran entorpecer la circulacion de la
escalera, por lo que €l ancho minimo del rellano sera igual a
ancho de escalera. Si existiendo huecos, éstos abrieran hacia el
interior de los locales 0 mediante puertas deslizantes, laanchura
del rellano no sera inferior 1,20x1,20 para permitir el giro
completo de una silla de ruedas. La apertura de puertas se hara
siempre en el sentido de escape.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y
ventilacion, salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en
cuyo caso contaran con chimenea de ventilacion u otro medio
semejante, y las interiores alos locales. Cuando la iluminacién
de la escalera sea directa a fachada o patio, contaran a menos
con un hueco por planta, con superficie de iluminacién superior
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aun (1) metro cuadrado y superficie de ventilacién de, al menos,
cincuenta (50) centimetros cuadrados. En edificios de hastacuatro
(4) plantas, se admitira la iluminacion cenital de la caja de
escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion mediante un
medio mecanico o chimeneaadecuada. En este caso, lasuperficie
en planta de iluminacion del lucernario sera superior alas dos
terceras partes (2:3) delasuperficie til de cgjade escaleras, y se
emplearan en su construccion materialestrad tcidos. En escaleras
con iluminacién cenital, el hueco central libre tendra un lado
minimo de cincuenta (50) centimetros y una superficie minima
de un (1) metro cuadrado. Podran construirse escaleras sin
cerramientos de fébrica, cuando lasolucién de acceso aloslocales
aqgue sirvan cuente con vestibul os cortavientos que garanticen la
inexistencia de pérdidas térmicas.

Se dotaran de doble pasamanos aambos lados, a unas alturas
de 70-75 cm. y 90-95 cm. El didmetro sera de 4-5 cm. Seran de
acero inoxidable u otro material que no se deteriore si estuvieran
al airelibrey que no serecaliente excesivamente con laexposicion
al sol. Su color seré contrastado con €l resto de los elementos de
la escalera. Estaran rematados de forma que eviten enganches.

Se deben prolongar |os pasamanos en |os extremos, tanto en
€l embarque como en el desembarque en unalongitud minimade
30 cm. Al comienzo y a final de las escaleras se dispondra de
unabandade 1.00 m. de anchurade pavimento de diferentetextura
y color.

Lahuella se construira en material antideslizante sin resaltes
sobre la tabica. En €l borde se colocard empotrada una tira
longitudinal antideslizante de color y material claramente
diferenciados.

4. Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la
inexistenciadeinstal aciones de proteccién en su entorno, existan
riesgos de accidentes por rayos, se exigira la instalacion de
pararrayos. Lainstalacién de pararrayos quedara definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el volumen
edificado que debe protegersey lapeligrosidad del lugar respecto
al rayo.

5. Los huecos horizontales en los edificios abiertos
directamente al exterior a una atura sobre el suelo superior a
cincuenta (50) centimetrosy los resaltos del pavimento estaran
protegidos por un antepecho de noventay cinco (95) centimetros
0 una barandilla de cien (100) centimetros; para alturas sobre el
suelo superiores a veinte (20) metros las dimensiones de
antepechosy barandillas seran, respectivamente, de ciento cinco
(105) y ciento diez (110) centimetros. Con igual sistema de
proteccién y bajo las mismas condiciones se protegeran los
perimetros exteriores de las terrazas accesibles alas personas.

Por debajo de la altura de la proteccién no habra en contacto
directo con el exterior ningun hueco con dimensién superior a
doce (12) centimetros, ranuras a nivel del suelo de dimension
mayor que cinco (5) centimetros, ni elementos constructivos o
decorativos que permitan escalar el antepecho o la barandilla.

Laalturadelas barandillas de las escaleras no serainferior a
noventa (90) centimetros, estaran constituidas por elementos
verticales, y ladistancialibre entre ellos no seré superior de doce
(12) centimetros.

6. Se establecen éstas como condiciones minimas que no
excluyen del cumplimiento de la normativa en vigor
obligatoriamente aplicable en cada momento.

Seccion 2. Condiciones especiales

Articulo 125. Condicionesespecialespar a edificiosdestinados
aviviendas.

1. Laalturalibre minima en las estancias habitables de las
viviendas seraa menos de 2,50 metros en cualquier punto. En el
caso de la existencia de falsos techos bajo forjados o suelos
técnicos sobre forjado, estos no podran disminuir la alturalibre
minima.

2. Cuaquier viviendadeberacumplir las condicionesminimas
de calidad y disefio paralas viviendas de proteccion publica.

Articulo 126. Condiciones especiales para edificios y locales
destinados a oficinas.

1. Laadlturalibre minima de los locales de oficinas serd a

menos de 2,50 metros en cualquier punto de los espacios
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destinados a oficinas. En el caso de laexistenciade falsostechos
bajo forjados o suelos técnicos sobre forjado estos no podran
disminuir laaturalibre minima.

2. El nimero de aseos que dispondra una oficina sera en
relacién alas condiciones siguientes:

a. Oficinascon seiso masempleado, dos aseos, uno de ellos
accesible.

b. Oficinas con 100m? o més Utiles, dos aseos.

c¢. Oficinas con menos de seis empleados o menos de 100 n?,
un solo aseo.

3. Seexigirdel cumplimiento delaordenanzasobre supresion
de barreras arquitectonicas en las vias, espacios, parques y
edificios pablicos.

Articulo 127. Condiciones especiales para edificios y locales
destinados a gar aj e-apar camiento.

1. Ladtura libre no podra ser menor de 2,20 metros, en
cualquier punto.

2. Lasrampasrectas paracategoriaprimerano sobrepasaran
el veinte por ciento de pendiente y las rampas en curva el doce
por ciento medidas por su linea media.

3. Los gargjes-aparcamiento, hasta la categoria segunda
inclusive, podran utilizar €l portal del inmueble cuando este se
destine exclusivamente a los usuarios del edifico, en cuyo caso
€l portal tendra una anchura minima de cinco metros.

4. Lasrampas rectas para categoria segunda en adelante, no
sobrepasaran €l dieciséis por ciento de pendientey lasrampasen
curva el doce por ciento medidas por su linea media.

En salidasdirectas o aceraslarampade salidadeberaterminar
en un tramo de pendiente inferior @ cuatro por ciento, de cuatro
y medio (4,5) metros de longitud dentro del edificio, con una
curvavertical de enlace deradio no inferior acinco (5) metros.

5. Cuando el aparcamiento tenga una capacidad de més de
cien plazas, dispondran de dobl e acceso diferenciado paraentrada
y salida de vehiculos.

Se preferiray por lo tanto se autoriza la mancomunidad de
garges-aparcamiento entre distintos propietarios, con €l fin de
reducir al minimo el nimero de accesos.

6. Todos los elementos que constituyen la estructura de la
edificaci6n destinada agara e-aparcamiento en edificios, deberan
ser resistentes al fuego, no pudiendo utilizar hierro al descubierto.

7. El recinto de garaje o aparcamiento en edificios distintos
aviviendadeberestar aislado del resto delaedificacion o fincas
colindantes, por paredes o forjados altamente resistentes al fuego.

El recinto de garaje o aparcamiento en edificios distintos a
vivienda contard con aislamiento acUstico de 50 dBA estara
desprovisto de huecos de comunicacién con patios o locales
destinados a otros usos. S6lo podra comunicarse el garaje-
aparcamiento con la escalera 0 ascensor del inmueble, cuando
dispongade un vestibul o deindependenciacon puertasresistentes
al fuego.

8. Se dispondran las instalaciones que exija la norma de
proteccién contraincendios vigente.

9. Los garajes-aparcamiento de méas de dos mil (2.000)
metros cuadrados dispondran, en las proximidades de cadaacceso
alaviapublica, deun hidrante del modelo reglamentario utilizado
por el Servicio contra Incendios.

10. Los garajes-aparcamiento de méas de dos mil (2.000)
metros cuadrados las instalaciones contra incendios requeriran
la presentacion de un proyecto especial, bien sea como separata
del proyecto de edificacion, u otro especifico de adaptacién, que
habra de ser aprobado por €l Ayuntamiento.

11. Todos los elementos que constituyan la estructura de la
edificacion destinada a garagje o aparcamiento, deberan ser
resistentes a fuego o estar debidamente protegidos con material
aislante, teniendo en cuenta la accion derivada de la temperatura
gue pueda alcanzar dicha estructura a través de su proteccion,
debiendo especificarse en los proyectos correspondientes la
natural eza, espesoresy caracteristicasdelos material es protectores.

El recinto del garaje-aparcamiento debera estar aislado del
resto de la edificacion o fincas colindantes por muros o forjados
resistentesal fuego, y con aislamiento acstico de acuerdo con la
NBE, sin huecos de comunicacién con patios o |ocal es destinados
a otros usos.
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12. Las escaleras se disefiaran conforme alo dispuesto en la
normativa supramunicipal en materia de incendios.

13.El ascensor debera cumplir la ordenanza para sobre
supresién de barreras arquitectonicas en lasvias, espacios, parques
y edificios publicos.

14. Lacubiertadel garaje, cuando se encuentre en sétano, no
podra sobresalir de la rasante de los espacios libres o patios de
manzana, pudiendo rematarse esta cubierta con pavimentacion
en un 40 por 100 de su superficie como méximo. El resto debera
contener una capa de tierra vegetal de 80 cm de espesor como
minimo, apta para plantaciones de arbolado y jardineria

15.La ventilacién debera ser plenamente justificada en
relacién con la normativa de incendios, de medio ambientey de
industria, bien seaen €l propio proyecto de edificacién o bien en
otro especifico en el caso de que la adaptacion se produjera
posteriormente.

16.La iluminacion artificial se realizara s6lo mediante
lamparas €eléctricas, y las instalaciones de energiay alumbrado
eléctrico responderdn a las caracteristicas exigidas por el
reglamento de instalaciones eléctricas y disposiciones
complementarias vigentes.

17. No se autorizalainstalacion de surtidores de gasolinaen
el interior de los garajes-aparcamiento.

18. Se permiten instalaciones para la carga de baterias, en
cualquier situacion, siempre que el local en donde se efectlien
estas operacionesestéaislado del resto del gargjey con ventilacion
suficiente.

19. Dotaci6n minimade plazas de aparcamiento por usos, sin
perjuicio del cumplimiento de los estandares dotacionales
minimos establecidos en la normativa urbanistica aplicable,
reservandose una plaza por cada cincuenta o fraccion para
personas con movilidad reducida:

a. Viviendas. Una plaza por vivienda. En las unifamiliares
con una superficie igual o superior a 200 m? Dos plazas.

b. Industrias. Una plaza cada 100 n?, con cargay descarga
en el interior del recinto.

Hoteles5, 4y 3 estrellas. Unaplaza cadatres habitaciones.
Comercios. Una plaza cada 100 m2,

Oficinas. Una plaza cada 100 m2.

Espectaculos. Una plaza cada 30 |ocalidades.
Restaurantes. Una plaza cada 100 m2.

Cultura. Una plaza cada 100 m? (a partir de 50 plazas).
Sanitario. Una plaza cada dos habitaciones.

j. Grandes establecimientos comerciales. de acuerdo con
reglamentacion sectoria especifica.

20. Los garajes-aparcamiento de més de dos mil metros
cuadrados dispondran de un retrete con lavabo. Los de mas de
seis mil metros cuadrados dispondran de un retrete con lavabo
por cada 2.000 metros cuadrados de exceso o fraccion.

21. Enlos espacios libres que se destinan a aparcamientos de
superficie, no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de
pavimentacion y se procurara que este uso sea compatible con el
arbolado.

22.En los espacios libres de la edificacion abierta 'y de la
aislada, el garaje-aparcamiento, que debera cumplir con las
condiciones sefial adas anteriormente, tendra el nivel superior de
la capa de tierra gjardinada a la misma rasante que la de la via
publica.

23. Lacalefaccion de los locales y demas medios en los que
serealice lacombustion de sustancias se dispondra de formaque
en ningun momento haya peligro de que las mezclas carburantes
se inflamen, debiendo estar totalmente aislados y ventilados
eficazmente.

24. Los desagiies dispondran, para su acometida alared de
saneamiento o a la general, de un sistema eficaz de depuracion
de grasas.

25. En aquellas edificaciones que por su configuracién no sea
posible el cumplimiento de |as dotaciones minimas sefialadas en
materia de plazas de aparcamiento, Unicamente sera obligatoria
la reserva de las plazas que fisicamente puedan contenerse en
planta sétano, lo que habra de justificarse mediante losinformes
correspondientes, y acordarse por el 6rgano competente para la
concesion de licencias.
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Articulo 128. Condicionesespecialesparaedificioscomer ciales.

1. Loslocalescomercialestendran siempre acceso directo a
laviapiblica. Se exceptian de esta obligacion los ordenados en
torno aun acceso comun, siemprey cuando éste a su vez conecte
directamente con laviapublica. Losl|ocales comerciales situados
en edificiosde viviendasy susamacenesno podréan tener ninguna
conexion directa con vivienda, caja de escalera de viviendas ni
portal.

2. Ladturalibreminimadeloslocaescomercialesen planta
baja con superficie de hasta500 m? serade al menos 2,80 metros,
excepto paralocales comerciales existentesy con licenciaprevia
donde podrareducirsea2,50 metros; parasuperficiescomerciales
mayores de 500 m? serdde a menos 3,00 metros; en otras plantas
distintasalabajaserade al menos 2,50 metros, todas ellasmedidas
en cualquier punto delos espacios destinadosalaventaal pablico.
En el caso delaexistenciade falsostechos bajo forjados o suelos
técnicos sobre forjado estos no podréan disminuir la aturalibre
minima.

3. Loscuartos de aseo no tendrén comunicacion directa con
el local de venta, ni tampoco ala via publica. En los locales de
mas de 200 m?, estaran diferenciados para uno y otro sexo,
debiendo establecerse un retrete y un lavabo para cada diez
empleados o fraccién y cumpliran las normas fijadas paralos de
viviendas.

4. Entodo caso, seran de aplicacion las determinaciones de
lareglamentaci on sectorial en materiade equipamiento comercial.

Articulo 129. Condiciones especiales para establecimientos
destinados a usos ter ciarios-recreativos.

1. La altura libre minima serd al menos de 3 metros en
cualquier punto de los espacios destinados a usos terciarios
recreativos. En el caso de la existencia de falsos techos bajo
forjados o suel ostécni cos sobreforjado estos no podran disminuir
laalturalibre minima.

2. Las sdidas de huecos de ventilacion de cocinas en este
tipo deinstal aciones se produciran mediante conduccion forzada
hastalacubiertadel edificio, condicion que seraexigible entodas
las nuevas edificaciones. En todo caso, en el disefio de las
conducciones se tendra en cuenta lo indicado en cuanto a la
prevision de espacios para instalacion de aparatos de aire
acondicionado en cubierta, con el objeto de facilitar las
instalaciones y evitar efectos negativos o pérdidas de eficacia
por lainteraccién entre ambos tipos de instal aciones.

Seccion 3. Condiciones de volumen delos edificios

Articulo 130. Alturas de la edificacion.

1. Seregula la atura de la edificacion por el nimero de
plantas y por la distancia vertical. EI nimero de plantas se
contabilizara en cualquieray cada uno de los puntos del nivel de
la planta baja de |a edificacion aunque ésta sea didfana. El nivel
delaplantabaja se entiende medido alacarainferior deforjado.
La distancia vertical se medira como se indica en €l apéndice
nimero 1 de Terminol ogia. EI nimero de plantas seré el sefialado
en los planos de Regulacién del Suelo para cada zona de
ordenacion urbanistica.

2. Ladistanciavertical serélasefialadaespecificamente para
cadazonade ordenacion urbanistica. En caso de no especificarse,
se aplicaralareglageneral contenida en € presente articulo.

3. Salvo que se permita especificamente en la zona de
ordenacion urbanisticaen que seimplante el edificio, laalturade
cornisa de la edificacion no excedera de los val ores sefialados a
continuacién: A = 1,00 + 3,35 n, siendo n el nimero de plantasy
A la altura de cornisa en metros, y no pudiendo sobrepasar la
aturade la planta baja 4,5 metros.

4. El nivel de la planta bgja se mantendra entre cero y un
metro sobre el nivel delarasante del terreno alo largo detodala
linea de la edificacién, pudiéndose escalonar |a construccion.

5. Enlos edificios cuya planta baja se destine a vivienda €l
nivel de aguella podra elevarse hastaun (1) m. por encimade la
rasante.

Articulo 131. Aticos.

1. Sepodraautorizar laconstruccion de un atico por encima
de la Ultima planta en edificios de viviendas de seis plantas o
menos, de acuerdo con las determinaciones siguientes:
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a. Sudestino exclusivo sera el residencial.

b. Laadlturaentreforjados serainferior a3 m.

¢. Computard a efectos de aprovechamiento de laparcelasi
superaaturalibrede 1,5m

2. Condiciones en edificios de viviendas plurifamiliares o
colectivas (categoria segunda) y de vivienda comunitaria
(categoriatercera):

a. El atico estara retranqueado en planta a menos 3 m. de
todas las fachadas del edificio tanto exteriores como interiores
excepto en las fachadas a patios de parcela.

b. Los espacios debidos a retranqueos podran ser ocupados
con terrazas o0 bien cubiertos sin ninglin elemento estructural,
mediante tablero sobre tabiques, de forma que no pueda ser
habitable. La pendiente de estas cubiertas seré inferior atreinta
(30) grados sexagesimales. También podrén ser ocupados
parcial mente dichos espacios por instalaciones del edificio tales
como pequefios depdsitos o maquinaria de acondicionamiento
ambiental siempre que queden totalmente ocultos del exterior en
vision horizontal y debi damenteintegrados en las cubiertas antes
descritas.

¢. Por encimadel &tico no podrasobresalir elemento alguno,
especial mente cuartos de ascensores, salvo cubiertas de pendiente
inferior a30°y alturade coronacion del elemento méximade 1,5
m. contados desde €l forjado de é&tico: chimeneas y antenas o
justificadamente, el ementos de coronacién en edificiosde singular
ubicacion.

d. Las salidas necesarias a cubierta para su mantenimiento
seredlizaran en condicionesde seguridad, sin admitirse elementos
gue sobresalgan sobre el paramento de cubierta.

3. Condiciones en edificios de viviendas unifamiliares
(categoriaprimera): Setolerarael usoy aprovechamiento delos
espacios entrecubiertas. La pendiente de la cubierta no superara
los 25° partiendo de la cara superior del ultimo forjado. Se
permitird sobre la linea definida por la pendiente principa la
construccion de lucernarios que no sobresalgan de los faldones.

4. El computo delasuperficieedificadapor plantaseredizara
de acuerdo a lo establecido en estas Normas en su anexo |,
Terminologia.

Articulo 132. Paramentos al descubierto.

1. Todoslos paramentos de esta natural eza deberan tratarse
de forma que su aspecto y calidad sean andlogos a los de las
fachadas.

2. Losparamentos que quedan a descubierto con motivo de
los retranqueos a que hayan de someterse |os edificios de nueva
construccion deberan ser saneados, consolidados, revocados y
pintados, cuando ello sea preciso, por parte del promotor del
edificio de nueva construccion.

3. En los instrumentos de ordenacién que se formulen
deberan ordenarse los volimenes de tal manera que en ningun
caso queden paramentos a descubierto.

Articulo 133. Sétanosy semisttanos.

1. Los sotanos y semisotanos deberan tener ventilacion
suficiente. No se permiten viviendas en sdtanos y semisotanos,
ni usos industriales.

2. La altura libre minima no podra ser inferior a dos (2)
metros medidos desde € pavimento acualquier elemento fijo de
construccion o instalacion.

Articulo 134. Entreplantas.

Se prohiben las entreplantas, aquellas erigidas con anterioridad
a la aprobacion definitiva de este POM serén calificadas como
fuera de ordenacion.

Articulo 135. Retranqueos y salientes con relacion a la linea
de edificacion.

1. Se podra autorizar entrantes parciales con respecto a la
alineacion de edificacion, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a. Que no queden a descubierto medianerias colindantes.

b. Quelapartede suelo no ocupada se urbanice comojardin,
lonja pavimentada, ensanchamiento de la acera publica, etc.

2. Los sdientes parciales con respecto a las alineaciones
marcadas no se permitiran en ningdn caso.
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Seccién 4. Condiciones ambientales de los edificios

Articulo 136. Portadas, escaparatesy vitrinas.

1. Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales
comerciales, industriales, de oficinas o andlogos, como en lade
los huecos de portal, solo se permitiran sobresalir delaalineacion
oficial catorce centimetros en calles de hasta quince metros de
ancho, veinticuatro centimetros en calles de més de quince metros
deancho. Laaturaminimalibre de obstécul oses, parael ementos
gue afecten aitinerarios exclusivamente peatonal es de dos metros
y diez centimetros y para los que afecten a itinerarios mixtos
(peatonal y vehiculos) de tres metros. Estas instalaciones
respetaran ladecoracién del hueco del portal, sin ocultar ninguna
de sus partes.

En las zonas que no sean de edificacion comercia solo se
autoriza ocupar con las portadas la superficie de fachada
correspondiente ala planta baja del establecimiento, sin invadir
ninguna parte de lainmediata superior.

2. Unicamente, en condiciones especiales en que pueda
conseguirse unaordenacién de conjunto, podréconsentirse, previo
informe de los Servicios Técnicos Municipales, el exceso de
ocupacion de dicha superficie de fachada.

Articulo 137. Marquesinas, aparatos climatizadores, aleros
y salientes decor ativos.

1. Se consentira la realizacién de marquesinas y aleros
decorativos en portales o posiblesinstalaciones de planta baja, a
condicion de que ninguno de sus puntos ni de los elementos que
deéellas puedan colgar se hallen amenos de 2,50 metrosde altura
sobrelarasante delaaceraoterreno, en el punto masdesfavorable,
y maximo a 60 centimetros del bordillo de las vias rodadas o
estacionamientos, no superando nunca el saliente de 70
centimetros desde lalinea de edificacion.

2. En el ambito del Plan Especia de la Villa de Taavera
(PE.V.T.) se estara alo dispuesto en sus determinaciones.

3. Los aparatos de climatizacion, ventilacion o similares no
podran sobresalir del muro de fachada. Quedara prohibida la
instal acién de antenas parabdlicas en fachada.

Articulo 138. Toldos.

Lostoldos deloslocales comercial es deberan quedarse auna
distanciade 60 centimetros, medidos desde el bordillo delaacera
Las barras de dichos toldos estardn a una altura minima de 2,5
metros medidos desde la rasante de la acera en e punto més
desfavorable.

Articulo 139. Pasajesy soportales.

1. Lospasajeshabran decumplir lascondicionessiguientes:

a. Sudturalibre minimasera de 3 metros.

b. Suancho no serainferior a5 metros.

c. Habran de comunicar en dos puntos, como minimo, con
los espacios de uso publico.

d. Deberan contar con puntos de luz del alumbrado publico,
cumpliendo con las determinaciones técnicas de éste.

2. Lossoportaeshabran decumplir las condicionessiguientes:

a. Suadturalibre minimasera de 3 metros.

b. Su profundidad minima sera de 3 metros.

Articulo 140. Cerramientos.

Los locales de planta baja, hasta su acondicionamiento
definitivo, habran de ser cerrados con materiales y espesores
convenientes para asegurar su estética, y su altura seralaaltura
libredel local. En ningln caso se permitirael empleo deelementos
procedentes de edificaciones demolidas. Las puertas de acceso
existentes en estos cerramientos habran de ser metdlicas o
resistentes a las agresiones a que estan expuestas este tipo de
instal aciones.

Articulo 141. Tendederos.

Salvo si existiese tendedero comdn, o el tendido de la ropa
pudiera hacerse en €l patio de parcela, toda vivienda de mas de
un dormitorio estara dotada de una superficie cubiertay abierta
al exterior de al menos 3 metros cuadrados de superficie
destinados a tender ropa, que no sera visible desde €l espacio
publico por lo que, si da frente a mismo, estard dotada de un
sistema de proteccion visua que dificulte la vision de la ropa
tendida.
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Articulo 142. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, etc., estaran
dotados de barandillas o protecciones adecuadas, y aguellos
situados en zonas visitables por publico, no tendréan menos de
110 centimetros de atura. La distancia entre barrotes no tendrén
dimensiones mayores de 10 centimetros.

Este articul o establ ece condi ciones minimas que no excluyen
del cumplimiento de la normativa obligatoriamente aplicable en
lamateria.

Articulo 143. Proteccion de huecos.

1. Se recomienda la proteccion de todos los huecos de
fachada orientadas seglin un arco acimut que va desde 30° SE
hasta 30° NW, con elementosfijos o méviles parareducir el nivel
de insolacion en época estival.

2. En caso de que la concepcion estética de la fachaday las
condiciones generales y ordenanzas zonales admitan elementos
salientes o aeros sobre los huecos de fachada, se recomienda
disefiarlosguardando larelacion 20/45 de distanciamaximadel borde
superior del hueco, respecto ala profundidad del elemento medida
normalmente al plano de fachada, y con dimensiones tipo
precisamentede 20 cmsy de45 cms, respectivamente. Serecomienda
en ese caso, que ese aero sobresalga a ambos lados del hueco, una
distanciaigua o mayor de un tercio de su profundidad.

3. Serén aceptables soluciones de sombreado y oscurecimiento
basadas en persianas enrollables 0 elementos asimilables siempre
que €l cgon o elemento que aoje  sistema de sombreado en
posicion recogidano sobresalgadel plano delacarpinteriadel hueco
mas de 5 cm, se defina un disefio compatible con la composicion
de la fachada y se resuelvan adecuadamente los detalles
constructivos correspondientes a aislamiento térmico y aclstico.

Articulo 144. Sefalizacion de fincas.

Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada
con €l nimero que le corresponda de la via en que esté situada,
perfectamente visible durante el diay lanoche.

Articulo 145. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su
cargo, y los propi etarios vendran obligados aconsentirl o, soportes,
seflalesy cualquier otro elemento al servicio delaciudad. Siempre
quedichos elementos se vean af ectados por obras, se mantendran
a cargo del propietario que las realiza, €l servicio provisional
durante las obras, y lareposicion posterior de tales elementos.

Articulo 146. Conservacion delosespacioslibresdeedificacion.

1. Los espacios libres de edificacion, cuando sean de
propiedad privada, deberan ser gjecutadosy conservados por sus
propietariosy mantenidos en condiciones de seguridad, salubridad
y ornato publico.

2. El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, realizar su conservaci 6n y mantenimiento con cargo
alapropiedad.

Articulo 147. Conservacion de los espacios privados de uso
publico.

1. Los espacios privados de uso publico seran de
mantenimiento de | os propi etarios delos mismos quienes deberan
de conservarlos y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

2. El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, realizar su conservaci 6n y mantenimiento con cargo
alapropiedad.

Seccién 5. Condiciones de las inter venciones en la edificacion

Articulo 148. Obras de reforma.

Se consentiran obras de reforma, ampliacion y consolidacion
de acuerdo con las condiciones que se establecen en las presentes
Normas. Solo se admitiran las obras de reforma cuando éstas
cumplan todas las prescripciones que les son especificamente
aplicables alas que corresponden a obras de nueva planta.

Articulo 149. Derribos.
1. Los derribos se verificaran en las primeras horas de la
mafiana, hasta las nueve en verano y hasta las diez en invierno,



prohibiéndose arrojar los escombros alacalle o emplear canales
y tolvas en las fachadas. La direccion facultativa, aparejadores o
encargados, seglin el caso, seran responsables de los dafios que
se originen por su falta de precaucion. Este horario podra ser
modificado, previo informe delos serviciostécnicos municipales,
a peticion del propietario y con el visto bueno de su arquitecto,
cuando por razones del alejamiento del centro de la poblacién
por transito, etc., sejustifiquelaexcepcidn delaaplicacion estricta
del horario sefidado.

2. Ené€ interior de las fincas pueden hacerse los derribos a
cualquier hora, siempre gque no causen molestias.

3. Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo en
casos muy especiales, que necesitaran autorizacion especifica.

4. Losmateriaesprocedentesdederribo o de cualquier clase
de obra se transportaran en vehiculos convenientemente
dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros, carga o
polvo en el trayecto.

5. No sepermitirael vaciado en solares mientras no se haya
obtenido lalicenciade construccion del edificio correspondiente,
salvo casos excepcionales debidamente justificados, y con la
correspondiente direccion facultativa.

6. En los inmuebles sujetos a obligacién de realizar
excavaciones arqueol ogi caslaautorizacion de vaciado se otorgara
traslaautorizacién previay preceptivadel organismo competente
en Patrimonio Historico.

Articulo 150. Apeos.

1. Cuando por derribo u obraen unaedificacion seanecesario
apear la contigua, se solicitara licencia por el propietario de
aquella, expresando en una memoria firmada por facultativo
legalmente autorizado, la clase de apeos que se vayan a g ecutar,
acompafiando |os planos necesarios.

2. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o
vaciado importante, el propietario tendra obligacion de
comunicarlo, enformafehaciente, alos propietariosdelasfincas
colindantes, por si debe adoptarse alguna precaucion especial.

3. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran
disponerse en el acto, por ladireccion facultativadela propiedad,
|os apeos u obras convenientes, aunque consi stan en tornapuntas
exteriores, dando cuenta inmediata al Ayuntamiento de las
medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de
solicitar la licencia en el plazo de las cuarenta y ocho horas
siguientesy abonar los derechos que procedan. El Alcalde, previo
informe del Arquitecto Municipa correspondiente, exigira que
serealicen los apeos y obras que estime necesarios.

Articulo 151. Cerramiento de obras.

1. Tramitacion:

a. Se solicitara la oportuna autorizacién para realizar €l
cerramiento de obra, mediante el impreso dispuesto a efecto
acompafiado del plano de situaciony de detalle del cerramiento.

b. Lasolicitud delicenciaparaefectuar el cerramiento estara
necesariamente fundamentada en la del proyecto de edificacion
arealizar, pero seraindependiente del de éste.

c. El cerramiento precedera a cualquier otro tipo de obraa
gjecutar en €l solar, 0 inmueble objeto del mismo.

2. Lineade cerramiento:

a. Aceras con anchura superior a 149 centimetros. El
cerramiento se efectuard a una distancia maxima de 1 metro,
medido desde la nueva alineacién.

b. Aceras de anchurainferior o igual a 149 centimetros. El
cerramiento se efectuara a una distancia maxima de 50
centimetros, medido desde lalineaexterior del bordillo de acera.

¢. Enaqguelloscasosen queno fuese posible el cumplimiento
delas especificaciones antes aludidas, podrasolicitarse unalinea
de cerramiento distinta mediante la oportuna proposicion
razonando lajustificacién del cambio.

3. Altura: Laaturade cerramiento no serdinferior a2 metros.

4. Materiales: La superficie del cerramiento seralisa, no
presentara salientes que puedan atender contra la integridad
fisica o presentar impedimentos a los transeuntes,
prohibiéndose las gjecutadas con tablas, malla el ectrosol dada
o cualquier otro material susceptible de astillarse o
fragmentarse con facilidad.
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5. Conservacion: Mientrasel cerramiento existase mantendra
en perfectas condiciones reparandose con prontitud cualquier
desperfecto o roturaque contravenga cualquieradelasexigencias
anteriores.

6. Demolicion: En los cerramientos gecutados fuera de la
alineacién definitiva se procedera a su demolicion:

a. Transcurridos seis meses desde su gecucion sin que se
haya comenzado la obra que lejustificaba.

b. Dentro delos quince dias siguientesaladenegacién dela
licencia de obra que les dio origen.

7. Sefidlizacion: Entodavallaseraobligatorialainstalacion
de luces de sefializacion nocturna, con intensidad suficiente, en
cada extremo o angulo saliente de ésta.

Articulo 152. Construcciones provisionales e instalacion de
gruaas.

1. Enéd interior delossolaresen los que sevayan a efectuar
obras se permitira, con caracter provisional, la construccién de
pequerios pabellones de una solaplantadentro delas alineaciones,
destinadosaguarderiay deposito de materiales o elementosdela
construccién. Esta autorizacion solo podré ser concedida al
solicitante de lalicencia de obras, cuando hubiera sido otorgada
ésta.

2. Dado €l caracter provisiona de estas construcciones, €l
peticionario quedara obligado a su demolicién a la terminacion
delas obras, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la
licencia que hubiese motivado esta autorizacion.

3. Lasgruasutilizadasenlasedificacionesdeberaninstalarse
dentro del recinto de la obra. No obstante, cuando por razones
debidamente justificadas no sea posible este emplazamiento
debera obtenerse autorizacion expresa, previos informes de la
Policia Local y de los Servicios Técnicos. En todo caso debera
respetarse lanormativa especifica sobre este tipo deinstal aciones,
y adoptar |as medidas necesarias que garanticen la seguridad de
las personas y las cosas.

Articulo 153. Cerramiento de solares sin edificar.

1. Linea de cerramiento: Todo solar sin edificar estara
obligatoriamente vallado. Se cerrara por la linea que determine
la Ultima alineaci 6n aprobada.

2. Altura: Laaturadel cerramiento no serainferior a 2,00
metros, ni superior a 3,00 metros.

3. Materiales. El cerramiento se realizara con fabrica de
ladrillo, blogues de cemento o cual quier otro material de andlogas
caracteristicas, rechazandose aquellos que por su esbeltez,
fragilidad o estabilidad no resulten fiables. Lasuperficie exterior
seralisa, de buen acabado estético y no presentara salientes que
puedan atentar contra la integridad fisica de las personas o
presenten impedimentos al transito.

4, Conservacion: Mientrasel cerramiento existase mantendra
en perfectas condiciones rechazandose con prontitud cualquier
desperfecto o roturaque contravengacualquieradelasexigencias
anteriores.

5. Concarécter excepcional se permitiraconservar lafachada
de un edificio demolido, siempre y cuando concurran todas y
cada una de las siguientes circunstancias;

a. Que su situacién coincida con laalineacion oficial.

b. Que por su grado de conservacién no presente peligro para
los bienes o |as personas.

¢. Queseconsidere conveniente su conservacion provisional
por razones estéticas 0 por que asi o aconsejan sus valores
reflejados en el grado de proteccion otorgado en € Catalogo que
acompafiaaeste POM, en cuyo caso se seguiran las condiciones
relativas a su grado de proteccion. A tal efecto la conservacion
afectard alatotalidad del muro de fachada.

Articulo 154. Supresién temporal de puntos de alumbrado
publico.

Cuando por causasreferentesaderribos, obras de nuevaplanta
u otras similares, sea necesaria la retirada tanto de puntos de luz
del dumbrado plblico, seadetipo baculo, columnao brazo mural,
asi como de los cables existentes o cualquier tipo de mobiliario
urbano, se seguird el siguiente procedimiento:

a. Se solicitara por escrito el desmontaje del punto de luz
yloinstalacion de cables o de cualquier tipo de mobiliario urbano.
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b. Lostécnicos municipaleselaborardn el presupuesto delos
trabajos necesarios de desmontaje, montaje provisional y/o
definitivo, que debera ser abonado por el solicitante.

c. Lostrabajos necesarios seran realizados por los servicios
municipales previo abono de los mismos, segun lo establecido
en el punto anterior.

d. Finalizadas las obras se comunicara este extremo al
Ayuntamiento, con € fin de procederse a su reposicién por los
propios servicios municipales.

Articulo 155. Ejecucion deinstalacionesen la edificacion y el
espacio publico pertenecientes al Catalogo.

1. Se prohibe expresamente la colocacién de publicidad
comercial, de cables, antenas, €etc., y cualquier otra instalacién
en fachadas y cubiertas cuya apariencia exterior distorsione €l
conjunto de BICy su entorno, edificio, jardin o cual quier espacio
protegido perteneciente al Catdlogo. Asi mismo se prohiben las
construcciones que alteren el caracter delosinmueblesincluidos
en el mismo o perturben su contemplacion.

2. La colocacion de conducciones necesarias para €l
mantenimiento y correcta utilizacion de |os bienes recogidos en
el Catdlogo deberan ser ocultas en canal eta, tanto en aceracomo
en fachada o cubierta.

Seccion 6. Normas especificas

Articulo 156. Evaluacién de impacto ambiental.

Lasujecion aEvaluacion delmpacto Ambiental enlas matrices
de uso, se refieren siempre a los supuestos previstos en la
legislacion y reglamentacion vigente en la materia. El
Ayuntamiento podra aprobar aguell os Informes Ambientales que
no sean de la competencia de los 6rganos correspondientes del
Estado o de la Comunidad Auténoma.

Articulo 157. Informes ambientales.

1. Definicion: Informe ambiental es el procedimiento
aplicable a las actividades que tienen o pueden tener una
incidencia en el medio ambiente.

2. Competencia: Las actividades y usos sometidas a Informe
Ambiental en el articulado de las presentes Normas, seran de
competencia municipal en cuanto a su estudio y aprobacion. El
Ayuntamiento podra aprobar aquellos Estudios Ambientales que
no sean de la competencia de los érganos correspondientes del
Estado o de la Comunidad Auténoma. La aprobacién de dichos
estudios determinardalos sol os efectosambientaleslaconveniencia
0 no de gjecutar € proyecto, y en caso afirmativo, orientara las
condiciones en que debe gecutarse, que conformaran un todo
coherente con las exigidas por la autorizacion del proyecto.

3. Contenido del Informe Ambiental: Los proyectos de las
actividades y usos para los que estas Normas contemplan la
necesidad de un Informe Ambiental deberan incluirlo
conteniendo, a menos, un resumen de la siguiente informacion:

a. Localizaciony descripciondel proyecto, susinstalaciones
angjasy sus alternativas.

b. Examen delasalternativas estudiadas, delastécnicamente
viablesy justificacion de las soluciones adoptadas.

c. Relacién de materias primas a utilizar.

d. Descripcion delostipos, cantidadesy composicién delos
residuos generados, efluentes liquidos vertidos y emisiones de
contaminantes ala atmaésfera o cualquier otro elemento molesto
o nocivo derivado delaactuacion, tanto si esde caracter temporal,
durante la construccién de la obra, como si es permanente por
corresponder alafase de operacidn o funcionamiento.

e. Inventario ambiental general y factores medioambientales
afectados por |as acciones derivadas del proyecto.

f. Relacion delas accionesinherentes ala actuacion de que
se trate, susceptibles de producir un impacto sobre el medio
ambiente.

g. ldentificacion delos efectos directos o primariosy delos
indirectosoinducidospor el proyecto sobre el medio geobiofisico
y sobre el socioeconémico y cultural.

h. Valoracion de los impactos mas significativos.

i. Estudioy propuesta de medidas correctoras, si procede,
para la minimizacion de impactos e indicacion de los impactos
residuales.

j- Documento de sintesis.
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Articulo 158. Proteccién contra incendios.

1. Seaplicardlareglamentacion estatal y autonémicavigente
en lamateria.

2. Para los proyectos y las obras que afecten a usos
industriales habra de consultarse al ostécnicos M unicipal es sobre
condi ciones especificas que deben reunir los edificiosen funcién
delaactividad que vayan a aojar.

Articulo 159. Ordenanza sobre supresion de barreras
arquitecténicasen lasvias, espacios, parques
y edificios publicos.

SeaplicaralaLey 1 de 1994, de accesibilidad y eliminacion
debarrerasen Castilla-=LaMancha, y el Codigo de Accesibilidad
que prevalecen sobre la Ordenanza Municipal sobre supresién
debarreras, que solo serdde aplicacion cuando establezcamedidas
mas restrictivas que la establecida en la normativa autonémica.

Articulo 160. Ordenanza especial deestablecimientospublicos.

Seaplicardel Reglamento General de Policiade Espectéacul os
Publicosy actividades Recreativas (Real Decreto 2816 de 1982,
de 27 de agosto), o la normativa vigente que la sustituya total o
parcialmente. En materia de actividades clasificadas se estard a
lo dispuesto enlaOrdenanzaMunicipal de calificacién ambiental
de actividades para aquellas actividades clasificadas cuya
competencia este delegada a ayuntamiento.

Seccién 7. Condiciones estéticas

Articulo 161. Condiciones generales de estética del conjunto
delaciudad de Talavera.

1. Normas de estética:

a. El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad
corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de
actuacion que le afecte deberd sujetarse a su criterio, que se
acomodara a lo establecido en el articulo 98.2. del R.P.U.
Consiguientemente, € Ayuntamiento podradenegar o condicionar
las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o antiestéticas. En el caso de Bienes de Interés
Cultural y sus entornos para denegar o condicionar laslicencias
deobra, instal aciones o actividades seré preceptivalaautorizacion
previade la Consgjeria de Cultura, Turismo y Artesania.

b. Latramitacion de cualquier licenciaen los ambito de los
planes especiales comprende necesariamente la comprobacion,
por €l técnico municipal competente, de la efectiva adecuacion
estéticadel edificio a entorno urbano en el que éste seinserte. A
tal efecto, los proyectos de gecucion de obras incluiran en su
memoria un apartado denominado «Justificacién Estética de la
Solucién Adoptada», en €l que se efectuaran:

2. Andlisis de los invariantes arquitectonicos del entorno o
area en la que se incluya el edificio. Estos contemplaran la
morfologiay las caracteristi cas de ordenacion de huecos, cornisas,
vuelos y cerramientos, tanto en su variante de disefio como en
las caracteristicas de |os material es empleados.

3. Justificacion delacompatibilizacion entrelafuncionalidad
del edificioy lautilizacién de los elementos arquitectonicos que
definan las fachadas, cerramientos y cubiertas, y que sean
congruentes, compatibles o derivados de los invariantes
arquitectonicos definidos en el apartado anterior.

Lafalta de cumplimiento en lainclusion de este capitulo en
la memoria determinara autométicamente la paralizacion de la
tramitacion del expediente administrativo de concesion de la
licencia, hasta el momento en que esta carencia sea subsanada.
Serd por tanto de la responsabilidad del arquitecto autor del
proyecto la solucién estética adoptada en €l proyecto, dado que
laintervencion de control municipal se efectuara Unicamente en
la exigencia de cumplimiento de este gjercicio analitico, con €l
fin de que las soluciones estéticas adoptadas se hagan con €l
debido conocimiento del entorno y ambiente urbano preexistente.

4. Conservacion devaloresarqueol dgicose histérico- artisticos:

a. Enlaszonas, parcelas, solares o edificacionesen losque
existan o razonablemente se presuma la existencia de restos
arqueol 6gicos, especialmente en el caso de actuaciones
colindantes a otras en las que ya han aparecido restos, el
propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar
debera aportar un estudio referente al valor arqueoldgico de la
parcela, solar o edificacion y laincidencia que pueda tener en



el proyecto de obras. Estos estudios seréan autorizados y
programados por la Consegjeria competente en materia de
patrimonio historico.

b. La Consegjeria competente en materia de patrimonio
histérico, alavista del resultado de este trabgjo, estableceralas
condiciones que deben incorporarse en lalicenciade obras. Los
planes urbanisticos estableceran la obligatoriedad de este
procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que se
determine su necesidad de acuerdo con la informacion
arqueol 6gica existente.

¢. Cuando un propietario o promotor no iniciarael estudio
arqueol dgico preceptivo, o lo suspendierasin causajustificada,
impidiendo en el caso de actuaciones colindantes a otras en
las que ya han aparecido restos la realizacion del estudio en
las parcelas o solares contiguos, la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico formulara requerimiento
para el inicio o reanudacién del estudio en el plazo de un mes.
Si el propietario o promotor no lo hiciera, o haciéndolo
volviera a producirse, sin causa justificada, la interrupcion, la
Consgjeria citada podra ejecutar subsidiariamente, a cargo de
dicho propietario o promotor, la realizacién del estudio
arqueol égico.

d. Entodosaquellossupuestosen qued estudio arqueol 6gico
se interrumpiera por parte del propietario o promotor, dejando
sin proteccion algunalos bienes arqueol 6gicos que hastalafecha
hubieran sido descubiertos, la Consegjeria competente en materia
de patrimonio histdrico formulararequerimiento para gjecutar la
proteccion de los bienes arqueol 6gicos descubiertos en el plazo
deunmes. Si e propietario o promotor nolo hiciera, laConsgjeria
citadapodra g ecutar subsidiariamente, acargo de dicho promotor
0 propietario, la proteccion de los bienes citados.

e. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueol 4gico,
histérico o artistico, deberan ser interrumpidas las obras en €l
mismo momento en que aparezcan indicios relacionados con el
posible hallazgo, y se dard conocimiento a la Consejeria
competente en la materia para su tramitacién de acuerdo con la
legislacion vigente y en los términos recogidos en |os epigrafes
precedentes.

f. Entalescasos, parareanudacion de las obras sera precisa
licencia especia del Ayuntamiento, sin perjuicio de la necesaria
del érgano autondmico competenteen lamateria. Si laimportancia
del hallazgo lo requiriese procederalarevocacion de lalicencia
de acuerdo con laregulacion legal.

g. Silanaturalezadelosdescubrimientoslorequiriese, podra
el Ayuntamiento proceder solicitar la gjecucion de la potestad
expropiatoria en materia de Patrimonio-Historico de la Junta de
Comunidades de Castilla-LaMancha, de acuerdo con €l articulo
37.3 de la Ley 16 de 1985, y en relacion con el patrimonio
arqueol 6gico de acuerdo con los articulos 6 y 43 de esta misma
Ley, de la Consgjeria de Cultura, Turismo y Artesania como
competente para ordenar la ejecucion de excavaciones 0
prospecciones arqueol égicas en lugares donde se presuma que
hay restos arqueol 6gicos.

Articulo 162. Nor mas especiales estéticas.

1. Patrimonio cultural: Entodo |o relacionado coninmuebles
declarados Bien de Interés Cultural (B.l.C.) y sus entornos,
incoados, o sujetos a alglin grado de proteccion, se estard a lo
dispuesto en la legislacién sobre el Patrimonio Historico de
CadtillaLaMancha, Ley 4 de 1990, de 30 de mayo.

2. Ceramica artistica talaverana: Para la demolicién de
edificios que contengan cerdmica artistica talaverana de
antigliedad en susfachadas o en suinterior serdobligatorioincluir
en el proyecto de demolicion preceptivo un apartado especifico
en el que se describan |os elementos dignos de conservacion por
suinteréscultural y €l proceso que se seguiraparalarecuperacion
de estos elementos.

3. Fomento del uso de la ceramica: EI Ayuntamiento
fomentaralautilizacion delaceramicaartisticatalaveranaen los
edificios de nueva construccién, o sujetos a rehabilitaciéon o
reforma, tanto de acuerdo con susformastradicionales como con
nuevas formas contemporaneas, y velara por e mantenimiento
de otros elementos ceramicos deinterés g ecutados sobre edificios
existentes.
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TITULO I. NORMASREGULADORASEN SUELO URBANO

Capitulo 1. CONDICIONES COMUNES
PARA EL SUELO URBANO

Articulo 163. Generalidades.

1. El suelo urbano esta constituido por:

a. Losterrenosque e presente Plan incluye en estaclase de
suelo, seglin queda definido en los planos de Ordenacion y en
sus diferentes categorias de SUC y SUNC.

b. Losque, en gecucién de las determinaciones establecidas
en este Plan en cuanto adesarrollo de Planesy Proyectosy habiendo
estado clasificados por ellas como Suelo Urbanizable, lleguen a
disponer de las infraestructuras y servicios de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de
energia eléctrica con €l nivel de calidad exigido en el capitulo 6
del Titulo | delas presentes normas urbanisticas.

2. Ambito de aplicacion de las determinaciones para las
Zonas de Ordenanza:

a. El &mbito deaplicacién de cadaunadelas presente Zonas
de Ordenanza viene definido en los planos de Regulacion del
Suelo.

b. Parael sueloquellegueaconvertirseen Urbano, envirtud
delo previsto regiran las Ordenanzas del Plan Parcial por el que
serijasu desarrollo, y en lo no previsto por estas por las hormas
comunes del Suelo Urbano.

3. Situaciones normales en suelo urbano. El suelo urbano
debera cumplir las siguientes condiciones para que pueda
considerarse en «situacion normal» definida en estas normas y
de acuerdo a

a. Contar con Ordenacion Detallada, tal y como se define
éstaen el RP- LOTAU.

b. Contar con la gecucion material completa, de acuerdo
con lo establecido en el documento de gestion urbanistica y
proyecto de urbanizacién correspondientes de la Ordenacion
Detallada, estando |a obra de urbanizacién en condiciones
adecuadas de seguridad, salubridad y ornato publico.

4, Aplicacion subsidiaria del contenido de este titulo a suelo
urbanizable: Las ordenanzas incluidas en el presente titulo se
entenderan deaplicacion orientativaalaredaccion del planeamiento
dedesarrollo dd POM en aquellosambitosenlosqueexistaidentidad
de condiciones tipoldgicas y de uso. En todo caso, seré posible su
innovacion en las futuras actuaciones urbanizadoras mediante
justificacién expresa de la conveniencia de modificaciones.

Articulo 164. Desarrolloen Planesy Proyectosdel Suelo Urbano.
Laelaboracion, tramitacion y aprobacion de planeamiento de
desarrollo en suelo urbano se regira por lo establecido en €l
articulo 38 del TRLOTAU. Podran redactarse dichosinstrumentos
de desarrollo aln cuando no se prevea expresamente en € POM.
En todo caso, el &mbito del planeamiento de desarrollo abarcara
manzanas o elementos urbanos asimilables completos.

Articulo 165. Condicionantes de actuacion.

1. Laegjecuciondel planeamiento seregirapor lo establecido
enel TituloV del TRLOTAU.

2. El planeamiento se gecutara siempre por unidades de
actuacién urbanizadora, delimitadas directamente por el POM o
posteriormente en Programas de Actuacion Urbanizadora de
acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 113 y 114
del TRLOTAU. En todo caso, la gjecucion se realizara siempre
por unidades de actuacién completas, procurando la resolucion
de los déficit urbanisticos existentes.

3. La gestion de las actuaciones urbanizadoras podra ser
directa o indirecta, estableciendo e POM lamodalidad aplicada
en cada caso.

4. Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y
prohibidas en Suelo Urbano:

a Caracteridicas: Lasdeocupaciony usodelaedificacion, cuando
estaexigte, y las de gecucion de la edificacion cuando no existe, en
las condiciones sefid adas por |as presentes normas urbanisticas.

b. Necesarias: Las que haya de realizar para convertir las
«situaciones deficientes» en «situaciones normales», con arreglo
alo establecido en las presentes normas urbanisticas, articulo 33
y articulo 163 respectivamente.
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c. Posibles. Las reparcelaciones de caracter voluntario, las
de sustitucion de edificios, cuando no existan normas que lo
impidan. La utilizacién temporal para usos que no requieran
edificacion de terrenos libres de lamismay solares.

d. Prohibidas. Lasno permitidas expresamente por aplicacion
de lo establecido en las presentes normas urbanisticas o en la
legislacion correspondiente.

Articulo 166. Alineaciones.

Serén alineaciones|as sefialadas en los planos que seintegran
en el documento de POM, o0 en los que se sefialen en los
planeamientos de desarrollo del POM que se aprueben
definitivamente, cuyosambitos han sido sefial ados en dicho plano.
En el caso de que sea necesaria la modificacion de dichas
alineaciones, se tramitara un Estudio de Detalle, justificando la
necesidad y conveniencia de dicha variacion.

Articulo 167. Delimitacion de la superficie edificable en una
parcela.

En aquellos casos en |os que en una misma parcela se defina
laedificabilidad de mas de unaforma, como por emplo mediante
un coeficiente aplicable alasuperficie netadelamismay mediante
condiciones de volumen de la edificacion, se considerara
edificabilidad maxima en la parcela la definida mediante
condiciones de volumen.

Capitulo 2. CONDICIONESDE LASZONAS DE ORDENANZA
CON USO GLOBAL RESIDENCIAL

Articulo 168. Edificacion residencial existente.

Las edificaciones de uso residencial preexistentes cuyos
parametros dimensionales no se ajusten alo establecido en este
capitulo tendran la consideracion de fuera de ordenacion,
debiendo adaptarse a las nuevas determinaciones en caso de
demoalicién y nueva edificacion.

Articulo 169. Obligatoriedad delacondicién deviviendaexterior.

1. Para conceder licencia a una edificacion con destino a
vivienda, éstadeberacumplir lacondicion de «viviendaexterior»,
considerandose como tal la que tenga una habitacién vividera
(por o menos) que cuente con un frente de al menos 350
centimetrosaviapublicao aun espacio libre privado que cumpla
las condiciones generales de edificaciény en cuyaplantase pueda
inscribir un circulo cuyo diametro sea mayor o igua alaatura
del paramento més alto posible de entre los correspondientes a
las edificaciones permitidas por esta normativa en torno a dicho
espacio libre.

2. Seprohiben las viviendas interiores.

Articulo 170. Tratamiento de paramentos al descubierto.
Los paramentos que queden a descubierto deberan tratarse
como fachada en cualquier circunstancia

Articulo 171. Compatibilidad y localizacion deusoscompatibles
con €l uso residencial, vivienda.

A losefectos de aplicacion delas normasreferentes alos usos
compatibles con el uso caracteristico en cada zona sefialada en
los planos de Regulacién del Suelo, se han distinguido varios
niveles sefialados con los siguientes codigos, para los cuales se
definen matrices de usos en las presentes Normas:

—Zona de usos a. Residenciay comercio.

—Zona de usos b. Fomento del terciario.

—Zona de usos ¢. Compatibilizacion de la pequefiaindustria.

Seccion 1. Manzana compacta (MC)

Articulo 172. Ambito de aplicacién.

Se definen como manzanas compactas, aguellasen lasquela
edificacion puede extenderse sobre la totalidad de cada parcela,
conlaslimitaciones que méas adel ante se determinan, resolviendo
la necesidad de iluminacion y ventilacién mediante patios
cerrados. El ambito de aplicacion se reflgja en los planos de
calificacion a escala 1:2.000 con €l codigo MC.

Articulo 173. Alineaciones, retranqueos y fondo maximo
edificable (OE).
1. Lasdineacionesy retranqueos son losfijados por e POM
para las zonas que sean de aplicacion, y las que sefialen sus
documentos de desarrollo.
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2. Laedificabilidad méxima permitida es laresultante de la
aplicacion de las condiciones volumétricas siguientes: El fondo
maximo edificable en planta baja no esta limitado. En plantas
superiores alabajasera el correspondiente a quince (15) metros
de profundidad en linea paralela a la alineacion exterior, sin
perjuicio del cumplimiento de las condiciones establecidas para
los patios. Excepcionalmente, se permitiran dieciocho (18) metros
cuando las edificaciones colindantes no declaradas fuera de
ordenacion o disconformes con la ordenacion concuerden con
elloy, en todo caso, asi se justifique en € proyecto.

3. Se podran modificar las condiciones volumétricas
indicadas en los péarrafos precedentes siempre y cuando la
edificabilidad resultante seaigual o menor ala que se obtendria
de su mantenimiento.

Articulo 174. Parcela minimay ocupacion en planta.

1. Seconsideran parcelas minimas en estetipo de ordenacion
las existentes en el momento del inicio de la exposicion publica
del documento técnico previo alaAprobacion Inicial del POM,
y nuncamenores de catorce metros de fachada o superficieinferior
a 600 m?. El Ayuntamiento podra autorizar la modificacion de
este parcelario en el marco de actuaciones urbanizadoras ligadas
a planeamiento de desarrollo del POM.

2. Laedificacion podra ocupar el cien por cien del solar en
planta sétano, quedando reducido este porcentagje en el resto de
las plantas, en las que tendran que agjustarse a fondo edificable
maximo sefialado en esta seccion.

Articulo 175. Patios
Lospatiosabiertosy cerrados deberan cumplir las condiciones
generales de disefio.

Articulo 176. Alturas

Las aturas méaximas se sefidlan en los planos de planos de
calificacion a escala 1:2.000. No obstante, para casos en los que
existan indefini ciones se aplicarén | as siguientes determinaciones.

a. Alturaen callesdeesguinade manzana: Setomaralaaltura
en la calle de mayores aturas, pudiendo conservar la misma en
la otra calle en una longitud de 15 metros de fachada, medidos
desde el punto de interseccion de la proyeccién de ambas
fachadas.

b. Altura en edificios con fachadas opuestas en calles
diferentes. Se tomara para cada calle la altura correspondiente,
pudiéndose mantener la altura mayor en la profundidad
correspondiente alaalineacion interior sefialadaen |os planosde
Alineaciones, o en su defecto 15 metros y quedandose como
minimo a unadistanciade 4 metros de fachada contraria, sin que
al escalonar laedificacion hayadiferenciaen més de dos plantas.

c. Alturaenplazas: Seradlaquecorrespondaalasedificaciones
de la calle de mayores alturas de las que afluyan a la plaza
pudiéndose conservar esta atura hasta una profundidad de 15
metros medidosdesde €l punto deinterseccion delaproyeccionde
ambas fachadas, en |os casos de edificios en esguina.

d. Construcciones por encima de la altura: Se permiten
cuerpos éticos habitables retranqueados en planta 3 metros de la
fachadaexterior aviapublica, y sinretranqueo alafachadainterior
de manzana con destino exclusivamente para viviendas. Los
remates de cajas de escal erasy casetas de ascensores se elevaran
hasta una altura méxima de tres metros y cincuenta centimetros
sobre el forjado dela Ultima plantay podran ocupar |os espacios
debidos a retranqueos sefialados para los cuerpos aticos.

Articulo 177. Cuerpos volados

1. Loscuerpos volados deberan tener una altura minimade
350 centimetros sobre larasante de laacera o calzada en su caso.

2. Los cuerpos volados no podran en ningin punto de su
proyeccion horizontal distar menos de 100 centimetros del
bordillo de laacerani de medianera.

3. Cadlescon ancho inferior a 10 metros:

a. Se prohiben los cuerpos volados cerrados

b. Se permiten los cuerpos volados abiertos con un vuelo
maximo de 40 centimetros.

4. Callescon ancho superior a 10 metrosy plazas: El vuelo
delos cuerpos cerrados o abiertos serdigual o inferior a décimo
(1/10) del ancho delacalle, con un maximo de 120 centimetros.



5. Cdlesy plazas de cualquier dimensién, incluidas dentro
del ambito del Plan Especia de la Villa de Talavera: quedan
prohibidos|os cuerpos volados cerrados, limitandose | os cuerpos
volados abiertosaun vuelo maximo de 40 centimetrosy un ancho
méaximo de 2 metros.

Articulo 178. Régimen delos usos

1. Uso caracteristico: Residencial, vivienda.

2. Usos compatibles:

a. Segln matriz de usos del POM.

b. Aparcamientos: L as edificaciones que se proyecten sobre
las parcel as actual es o resultantes delaagrupacion o reparcel acién,
deberan establecer una plaza de aparcamiento cada 100 metros
cuadrados de vivienda y locales, bien en gargje cubierto o en
zona privada descubierta interior a la manzana, salvo que ello
fuese incompatible con la preservacion de los val ores histérico-
artisticos y ambientales del casco, en cuyo caso deberan
proponerse sol uciones alternativas en condiciones de proximidad
alasviviendas o locales alos que sirven.

c. Uso terciario recreativo: debera garantizarse el
cumplimiento de la normativa de ruidos: Ley 37 de 2003, de 17
de noviembre, del ruido, y Documento basico HR de Proteccién
frente al ruido.

Articulo 179. Matriz usos Manzana Compacta (MC) a).
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MANZANA COMPACTA (MC) b) En o0fons o vivmnan ES1 Do coos GaL & vwwnan B erhsacon o
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES | P& [ P | o1 | =0 | G ] G | Pawe | oo o
| Plartas wn eockimien | manzana p—
T oo | TR ERTE X ] ¥ T
Recesia »250 m2 X x
Al e iorn 1 L3
No molesta @ viv. Masta §50m2 El |
ostra comgatties a . 3150 m2 X
Almucae nduvie
Hasta 100 m2 x| X X
Equmsmeenty Retgoso | 101,500 m3 X X x
4002 %
Hata 300 m L x ]
Equspamionts Edocate | 201100 m2 % % X
> 1000 3 1 X
Equpamisss Cuursl | M9 200ME o [ y 5
200 mz x| % % |
S espectadon. L | X X X 1 x
Euparenms Deportvo Hasin 400 pspectadones. x x
500 nspeciadones x X
Clisica veinenara X X X
Egupamiento Sniao, | (ugsncias y depensaris 2| x ] X
hamisncial Haeta 30 caman * x
20 camas X *
Equpament
AdminsEa- x 3 x x
Institucional
Hasta 3 plarms x X x
Garme-Apartamient 430 plaras ® X% X% " ®
230 plaas x| % % X X
Senvicos Litancs Ll > > ol

*Debera cumplirse la Ley 37 de 2003, de 17 de noviembre,
del ruido, y Documento bésico HR de Proteccion frente al ruido.

Articulo 181. Matriz usos Manzana Compacta (MC) c).

*Se permite uso comercial en planta sétano.
**Debera cumplirse laLey 37 de 2003, de 17 de noviembre,
del ruido, y Documento béasico HR de Proteccion frente a ruido.

Articulo 180. Matriz usos Manzana Compacta (MC) b).

MANZANA COMPACTA (MC) b) “En 0408 o8 vreeron TS0 O vece Gal. & vivends En ewpacion et
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES | es | pa | ey [ 77 | &7 | wosss | fwss [ om o
| Plamss - LT ANEAY | Fr
Unfamiar x
Viverda Puntamiar X
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Tersiario Comencial e ol | d %
2000 md | x
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Terciano Oficnes —? -
QOm2PEG 1" X x X "
»0 mL PR x
Hanta 15 domioros ) x X X
Totciaria Hotskers D 16-50 dormatorion X
*50) dormilonos E
Hasta 500 x x x
Caiegoria Engoctiesios | 2500 especeadores | L ; ® |

TAANZANA CONPACTA WG] 3] T T MANZANA COMPACTA (MC) c) Bt | £ v S e pr————
CONDICIONES DE US0S Pl | e | oo | covmn | Pose | omeem CONDIGIONES DE US0S P [, ] P | Govwes | Cone | Paose | oweews
5|8 - Frantss it 5 bierios COMPATIBLES 5 Pantas s oo | manzeay atianos
COMPATIBLES a s ekt | manzaas |
Unfami:
Unéamdar X
‘Vheenda Puritamiar x
Viveeda Primisar ¥
Comunians x
1T x
Sothngi e Comy | A Z000RZ 7 X X
Hasta 2000 m2 X X X oo Lomercil
Torcan Comercis 2000 12 %
e i $ Despacho_priesons, <100
Despacho protesonal, <100 % X 5 M. todas plartas A %
: erciari Cécvas
Torsario Oficinas . fodes plintss <A mz, P01 o | o ® ¥
' <00m2,PRo1 x| x X x 200 ma. PR w . x
Hoted, Py X ¥ x Hasta 15 deomstonos X X
Hasta 15 dormiionos X X x Ternara Holslern Do 16-50 dormitloncs E X
Terciarc Holslors De 16-50 dormioricn x x X X *50 dormitorios. w '
*50 doemitonos X x Terciano Recredativg Harstis 00 espackadonns. w x
Torcano Recreativo Hasta 500 espoctadons * X X Catngoria Especidocks | »500 nspectadons
Categoria Espocticuios | 500 espectadores % e ke Vasta 230 =2 El S X X
*250m3
Fasia 250 72 TR 3 ] A
Torcang Recrsativo Catngor'a Recraatve .
»250m2 % x Nareitrn
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Al pire e 1802 x
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150m2 4 Incompativies & viv. >150 m2 x
nousra i A
Incompaties. & vv. »150 m2 X Bckn mAustng
Almaces indutna Hasta 100 =@ x
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Hasta 100 m2 X % ¥ b e
Equpamienio Roigos | 401,500 m2 X X " 500 m2 : .
X st 200 2 X x
biicden Equgamisn BV | 3111000 m2
0 x| % X ¥
Equpamenty L i % % x >8000 m3
E 20t400m2 = :
ducalies 0 5 %
S >1000 w2 * X Equipaminio Cutury | Mt 200 =2
2200m32
. 7 x| x Fi X -
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220 carms X % Acmistrativo. " ® ES 5
Equpamieo Pt
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Garajo-Apancamienia 430 plezss % X x % % Sarroos Uthancs X x x x
»30 plazs % % x % % , T . ..
e T 3 X Con acceso desde laviapublicaindependiente delasviviendas

(grafiado en planos de ordenacion como categoria M C d)).

** Se permite apertura en horario nocturno en el supuesto de
Categoriatercera.

***Deberdcumplirselaley 37 de 2003, de 17 de noviembre,
del ruido, y Documento bésico HR de Proteccion frente al ruido.

Seccion 2. Manzana cerrada (MR)

Articulo 182. Ambito de aplicacién.

Se define como manzana cerrada aquella en la que la
edificacion queda definida en planta por una alineacion
exterior, que limita la via publica, y una alineacién interior,
gue define el patio de manzana. EI &mbito de aplicacién se
refleja en los planos de calificacion a escala 1:2.000 con el
codigo MR.

(Continta en Fasciculo I1)
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LasLeyesentraran envigor alosveintediasde su completapublicacionend «Boletin
Oficid del Estado», S en dlas no se dispone otra.cosa (articulo 2 del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
delaLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» dela provincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por e 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
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anteriormente.
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PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

TALAVERA DE LA REINA
NORMASURBANISTICAS

Articulo 183. Alineaciones, retranqueos y fondo maximo
edificable (OE).

1. Las alineaciones exteriores, fondo maximo edificable,
rasantes y retranqueos a via publica son los fijados por € POM
para las zonas que sean de aplicacion y las que sefialen sus
documentos de desarrollo.

2. La edificabilidad méxima permitida es la resultante de la
aplicacion de las condiciones volumétricas siguientes: En caso de
no venir reflgjadas gréficamente en el POM e fondo méximo
edificable quedafijado en unalineaparaelaalaalineacidn exterior
medida en todos sus puntos desde una distancia de 15 metros o
excepciona menteen 18 metros cuando | as edificaciones colindantes
existentes no declaradas fuera de ordenacidn o disconformes con la
ordenacion concuerden con elloy asi sejustifique en € proyecto.

3. Se podréan modificar las condiciones volumétricas
indicadas en los péarrafos precedentes siempre y cuando la
edificabilidad resultante seaigual o menor ala que se obtendria
de su mantenimiento.

Articulo 184. Parcela minimay ocupacién en planta.

1. Se considera parcela minima la que cuente con un frente
minimo de 12 metros, la posibilidad deinscribir un circulo de 10
metros de didmetro minimo en laparte de laparcelacomprendida
en el fondo edificable, y una superficie minima de 300 n.

2. Las parcelas preexistentes catastrales o segregaciones
autorizadas por €l Ayuntamiento en el momento de laentrada en
vigor del POM tendran en todo caso la condicién de parcela
minima. En caso de no cumplir las condiciones establecidas en
€l nimero anterior, se considerardn indivisibles.

3. No se autorizan transformaciones del parcelario catastral
preexistente que resulten en la configuracion de parcelas que no
cumplan losrequisitos del ndmero primero del presente articulo.

4, Laocupacién en planta baja e inferiores a la baja podra
alcanzar el 100 por 100. Laedificabilidad total sobre parcela sera,
tal y como sedefine en € articulo 189.2, laresultante de aplicar €
fondo edificable maximo y laatura méxima prevista en todas las
plantasincluidaslabaja, por o que el aumento de ocupacion dela
planta baja hasta € 100 por 100 no supondra en ningin caso €l
aumento de |a edificabilidad maxima permitida sobre la parcela.

5. Se admite la construccion de semisttanos entre las cotas
1,20y 1,50 m sobre larasante del terreno, en aguellaszonas que el

nivel fredtico y los desniveles del naturales del terreno impidan la
construccion de sbtanos de garaje en cotas no superioresa 1l metro,
siempre que no se duplique la planta semisétano y con informe
geotécnico preceptivo que certifique la cota del nivel fredtico.

6. La ocupacion en plantas superiores a la baja no podra
superar la resultante de aplicar los fondos de edificacion y las
condiciones dimensional es establ ecidas para | os patios.

Articulo 185. Patios.
Los patios de manzana y de parcela se regiran por las
condiciones generales de disefio.

Articulo 186. Alturas.

Las alturas maximas se sefialan en los planos de planos de
calificacion aescala 1:2.000. No obstante, para casos en los que
existan indefini ciones se aplicaran | as siguientes determinaciones:

a. Alturaen calesde esguinade manzana: setomaralaaltura
en lacalle de mayores aturas, pudiendo conservar lamismaen la
otracalle en unalongitud de 15 metros de fachada, medidos desde
el punto de interseccion de la proyeccion de ambas fachadas.

b. Altura en edificios con fachadas opuestas en calles
diferentes: Se tomara para cada calle la altura correspondiente,
pudiéndose mantener la altura mayor en la profundidad
correspondiente alaalineacion interior sefialadaen |os planosde
Alineaciones, o0 en su defecto 15 metros y quedandose como
minimo a una distancia de 4 m de fachada contraria, sin que a
escalonar la edificacion haya diferencia en mas de dos plantas.

c. Alturaenplazas: Seralaquecorrespondaalasedificaciones
de la calle de mayores alturas de las que afluyan a la plaza
pudiéndose conservar esta altura hasta una profundidad de 15
metros medidos desde el punto deinterseccidn delaproyeccion de
ambas fachadas, en |os casos de edificios en esguina.

d. Construcciones por encima de la altura: Se permiten
cuerpos &ticos habitables retranqueados en planta 3 metros dela
fachadaexterior aviapublica, y sin retranqueo alafachadainterior
de manzana con destino exclusivamente para viviendas. Los
remates de cajas de escal erasy casetas de ascensores se elevaran
hasta una altura méxima de tres metros y cincuenta centimetros
sobre el forjado delaUltima plantay podran ocupar |os espacios
debidos a retranqueos sefial ados para | os cuerpos &ticos.

Articulo 187. Cuer pos volados.

1. Los cuerpos volados deberan tener una altura minimade
350 centimetros sobre la rasante de laacera o calzada en su caso.

2. Los cuerpos volados no podran en ningun punto de su
proyeccion horizontal distar menos de 100 centimetros del
bordillo de laacerani de medianera.

3. Calles de ancho inferior a 7 metros: Se prohiben los
cuerpos volados cerrados y abiertos.



4. Calles de ancho inferior a 10 metros. Se prohiben los
cuerposvoladoscerrados. El vuel o delos cuerposvolados abiertos
serdigua o inferior a décimo (1/10) del ancho dela calle, con
un maximo de 100 centimetros.

5. Cadlles de ancho igual 0 mayor a 10 metros. El vuelo de
los cuerpos cerrados o abiertos seraigual o inferior al décimo
(1/20) del ancho delacalle, con un méaximo de 120 centimetros.

6. El saliente maximo de cornisas y aleros en fachadas
situadas sobrelaalineacién exterior no excederda 80 centimetros,
siendo recomendable disponer en dichos aleros ganchos de
sujecion.

Articulo 188. Régimen de los usos.

1. Uso caracteristico: Residencial, vivienda colectiva.

2. Usos compatibles:

a. Segln matriz de usos del POM

b. Aparcamientos: Sera obligatorio resolver, dentro de cada
inmueble unaplazade aparcamiento por vivienda, y unapor cada
100 metros cuadrados de local comercial, oficina u otro uso
compatible, garantizandose el cumplimiento de los articulos 21
y 22 del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU.

c. Uso terciario recreativo: debera garantizarse el
cumplimiento de la normativa de ruidos: Ley 37 de 2003, de 17
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*Debera cumplirse la Ley 37 de 2003, de 17 de noviembre,
del ruido, y Documento béasico HR de Proteccion frente a ruido.
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*Debera cumplirse la Ley 37 de 2003, de 17 de noviembre,
del ruido, y Documento bésico HR de Proteccion frente a ruido.

Articulo 190. Matriz usos Manzana Cerrada (MR) b).
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Categoriatercera.
*** DeberacumplirselaLey 37 de 2003, de 17 de noviembre,
del ruido, y Documento bésico HR de Proteccion frente a ruido.

Seccion 3. Bloque abierto (MA)

Articulo 192. Ambito de aplicacion.

Se define como edificacion abierta, en bloques aislados o
agrupados, aquella ordenacién volumétrica de manzanas o
sectores compuestas con blogues de edificacion separados entre
si por espacios libres, que podran tener el caracter de propiedad
privada o publica, y ser destinados asimismo a un uso privado o
publico (en funcién de los que establezca el planeamiento
concreto). El ambito de aplicacion se reflegja en los planos de
calificacion aescala1:2.000 con el coédigo MA y €l indicativo de
nivel N.

Articulo 193. Alineaciones y separacion entre bloques.
1. Las alineaciones exteriores, rasantes y retranqueos a
linderos y via publica son los dibujados por €l POM para las
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zonas que sean de aplicacion y las que sefid en sus documentos
dedesarrollo. Laedificabilidad maximapermitidaeslaresultante
de la aplicacion de las condiciones volumétricas que aparecen
reflgjadas en esta seccién

2. Separacion entre bloques en €l interior de la parcela

a. Ladistanciamenor entre dosbloques, medidaen cualquier
direccién no podraser inferior a cuarto (1:4) delaaturadel mas
alto, con un minimo de 4 metros para el indicativo coman, y no
inferior a (1:2) de la atura del més bagjo, con un minimo de 6
metros para el indicativo de nivel «Nx».

b. Laseparacion entrebloques, medidasobrelaperpendicular
alas fachadas de los mismos, no podra ser inferior:

—Entrebloques sin patios cerrados: A laalturadel bloque mas
elevado.

—Entre blogues con patios cerrados. A vez y mediadichaaltura.

3. Laseparacién minimaseralamitad delaestablecidaen el
apartado anterior cuando la proyeccién ortogona de un blogue
sobre lafachada o fachadas de otro tenga en planta unalongitud
coincidente menor o igual a6 metros.

4. Separacion de cuerpos edificados a linderos:

a. Los cuerpos edificados podran apoyarse sobre la
alineacién avial.

b. La distancia minima entre un bloque y un lindero
medianero o testero sera de lamitad de la atura del blogue mas
elevado posible de acuerdo con las presentes ordenanzas.

Articulo 194. Condiciones dimensionales de los bloques.

1. La dimensién total del bloque, medido en cualquier
direccion, no podra sobrepasar [os 100 metros lineales.

2. Enbloques sin patios cerrados, €l ancho maximo sera de
15 metros y de 30 metros en blogues con patios.

3. Parael indicativo denivel N el ancho maximo del blogque
serd de 15 metros, sin poderse superar esta dimensién maxima
establecida, salvo en plantabajacon destino exclusivo comercial,
terciario o dotacional, que podra alcanzar un fondo edificable de
20 metros.

4. Solo podra concederse, con caréacter excepcional,
autorizacion para superar la dimensién maxima establecida en €l
caso de que en el uso principal del edificio sea uno de los
alternativos al residencial, cuando €ello fuese imprescindible por
razones funcionales y se garantice la adecuada insercion del
edificio en el tejido urbano, de modo que no cree barreras
funcionales, visuales ni de ningun otro tipo en el mismo.

Articulo 195. Parcela minimay ocupacion en planta (OE).

1. Ocupacién maxima: La edificacion no podra ocupar una
superficie en plantasuperior a cincuentapor ciento delaparcela
en ningunaplanta, excepto en el grado «a», donde no se superara
el sesenta por ciento. Al menos el cuarenta por ciento de la
superficie de la parcel a debera destinarse a espacio libre privado
gjardinado sin pavimentaciony permeable al aguadelluvia, esta
superficie sereduceal veinticinco por ciento en grado «a». Sobre
las construcciones bajo rasante debera ser posible la plantacion
dejardineriaen a menos un sesenta por ciento de su proyeccién
horizontal no coincidente con la planta baja.

2. Area de movimiento: El proyecto de edificacion debera
incluir un estudio justificativo de laocupacion del edificio sobre
lasuperficie delaparcela, salvo que no introduzcainnovaciones
en la ordenacioén detallada establecida por el POM o sus
instrumentos de desarrollo. Dicho estudio incluiralos siguientes
aspectos:

a. Definicion del area de movimiento en la parcela
delimitada, como consecuenciadelaaplicacion delaslimitaciones
definidas en los articul os anteriores.

b. Justificacion de dichalocalizacidn teniendo en cuentalos
siguientes criterios:

—Ha de guardarse una separacion proporcionada respecto a
los distintos limites de la parcela.

—Han deincluir un estudio de soleamiento que contemple las
obstrucciones producidas sobre los espacios libres resultantes y
los bloques cercanos existentes.

Articulo 196. Patios.
Los patios cerrados y abiertos se someteran a lo establecido
en las condiciones generales de disefio.
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Articulo 197. Alturasy condiciones volumétricas (OE).

1. Lasdturasseranlassefiadladasenlosplanosdecalificacion
aescala 1:2.000. Podran disminuirse en unaplanta. Los remates
de cagjas de escaleras y casetas de ascensores, se elevaran hasta
una altura méxima de un metro y cincuenta centimetros sobre el
forjado de la Ultima planta y deberan cumplir los retranqueos
sefialados para | os cuerpos &ticos.

2. Se podran modificar las condiciones volumétricas
indicadas en el parrafo precedente siempre y cuando la
edificabilidad resultante seaigual o menor ala que se obtendria
de su mantenimiento.

Articulo 198. Cuerpos volados.
No se permiten cuerpos volados abiertos o cerrados.

Articulo 199. Régimen de los usos.

1. Uso caracteristico: Residencia con vivienda colectiva.

2. Usos compatibles: Segiin matriz de usos del POM.

3. Aparcamientos: Sera obligatoria la reserva de una plaza
de aparcamiento por viviendao 100 metros cuadrados construidos
y destinados a otros usos. Esta dotacién de aparcamientos, en la
parcel ade cada bloque solo podraeximirse cuando laordenacion
detallada de aplicacion disponga de soluciones colectivas
debidamente justificadas y localizadas en el conjunto de la
manzana 0 sector, con dotacion similar garantizandose en
cualquier caso el cumplimiento de los articulos 21 y 22 del
Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU. Secumplirae resto
de indicaciones de la ordenanza municipal.

Articulo 200. Matriz de usos Bloque Abierto (MA).

BLOQUE ABIERTO [MA} N in
CONDICIONES DE US0S COMPATIBLES B

® ®

i

Servickn wbaos ENE X

Seccion 4. Barrios (BR)

Articulo 201. Ambito de aplicacion.

Su edificacién corresponde a la tipologia de vivienda entre
medianeras. El &mbito de aplicacién se reflegja en los planos de
calificacion a escala 1:2.000 con el cddigo BR.

Articulo 202. Alineaciones, retranqueos y fondo maximo
edificable (OE).

1. Lasdineacionesy retranqueos son losfijados por e POM
para las zonas que sean de aplicacion, y las que sefidlen sus
documentos de desarrallo.

2. Laedificabilidad méxima permitida es laresultante de la
aplicacion de las condiciones volumétricas siguientes: El fondo
maximo edificable serd de 15 metros en todas las plantas.



3. Se podran modificar las condiciones volumétricas
indicadas en los péarrafos precedentes siempre y cuando la
edificabilidad resultante seaigual o menor ala que se obtendria
de su mantenimiento.

Articulo 203. Parcela minimay ocupacién en planta.

Se consideran parcelas minimas las preexistentes catastrales
0 segregaciones autorizadas por el Ayuntamiento en el momento
de entrada en vigor del POM. La ocupacién méaxima sera la
resultante de aplicar los fondos edificables y las condiciones
dimensionales de patios.

Articulo 204. Patios.
Seran de aplicacién las condiciones generales de disefio

Articulo 205. Alturas.

1. Altura méximaen calles de ancho igual o inferior a seis
metros. Dos plantasy 7 metros en el caso general, una plantay
4 metros en laAlmoheda.

2. Alturamaximaen calles de ancho superior a seis metros:
Tresplantasy 10 metrosen el caso general, dosplantasy 7 metros
en laAlmoheda.

3. La altura maxima podra reducirse en una planta, con
obligacién de tratar las medianeras colindantes que queden al
descubierto con los mismos materialesy colores que lafachada.

Articulo 206. Cuer pos volados.

1. Loscuerpos volados deberan tener una altura minimade
350 centimetros sobre la rasante de laacera o calzada en su caso.

2. Los cuerpos volados no podran en ningun punto de su
proyeccion horizontal distar menos de 100 centimetros de
medianera

3. Callescon ancho inferior a7 metros:

4. Se prohiben los cuerpos volados cerrados

5. Se permiten los cuerpos volados abiertos con un vuelo
maximo de 40 centimetrosy 2 metros de ancho.

6. Calles con ancho superior a 7 metros. El vuelo de los
cuerpos cerrados o abiertos seraigual o inferior a50 centimetros
y 2 metros de ancho.

Articulo 207. Régimen de los usos.

1. Uso caracteristico: Residencial con vivienda unifamiliar.

2. Usos compatibles: Seglin matriz de usos del POM

3. Aparcamientos. Serd obligatoria la reserva de unaplaza
deaparcamiento por viviendao 100 metros cuadrados construidos
y destinados a otros usos. Esta dotacién de aparcamientos, en la
parcelade cadabloque sdlo podraeximirse cuando laordenacion
detallada de aplicacion disponga de soluciones colectivas
debidamente justificadas y localizadas en el conjunto de la
manzana o sector, con dotacion similar garantizandose en
cualquier caso e cumplimiento de los articulos 21 y 22 del
Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU. Secumplirael resto
de indicaciones de la ordenanza municipal.

4. Uso terciario recreativo: Debera garantizarse el
cumplimiento de la normativa de ruidos, Ley 37 de 2003, de 17
de noviembre, del ruido, y Documento béasico HR de Proteccion
frente a ruido.

Articulo 208. Matriz de usos Barrios (BR)

i De usos disl. 2 vivenda En esgacios leres

BARRIOS (BR)
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES | F5 | P8
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BARRIOS (BR)
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES | 75 | 7 | #

*Con acceso desde la via publica independiente de las
viviendas

**Debera cumplirse laLey 37 de 2003, de 17 de noviembre,
del ruido, y Documento béasico HR de Proteccion frente a ruido.

Seccion 5. Vivienda unifamiliar aislada (BU)

Articulo 209. Ambito de aplicacion.

Se definen como viviendas unifamiliares aisladas las
ordenaciones destinadas a vivienda, situandose cada unade estas
en edificios independientes y aislados. EI ambito de aplicacion
se reflgia en los planos de calificacion a escala 1:2.000 con el
codigo BU.

Articulo 210. Alineacionesy retranqueos.

1. Lasdineacionessonlasfijadaspor el POM paralaszonas
gue sean de aplicacion, y las que sefiden sus documentos de
desarrollo.

2. Retranqueos:

3. Lalineaexterior delaedificacion habra de retranquearse
4 metros de laalineacion oficia exterior de parcelasalvo que se
apruebe un Estudio de Detalleen el que sejustifiquelanecesidad
y conveniencia de reducir o incluso suprimir este retranqueo.
Dicho estudio de detalle debera abarcar al menos un frente de
manzana compl eto.

4. Lalineainterior delaedificacion, tendraque retranquearse
del fondo y limites de cada parcela un minimo de 3 metros.

5. Los retranqueos deberan estar ajardinados

Articulo 211. Parcela minima, ocupacion en planta y
edificabilidad.

La parcela minima tendra una superficie de 150 metros
cuadrados, con un frenteavia minimo de 11 metros. Laocupacion
en planta seralaresultante de aplicar €l régimen de retranqueos.
Laedificabilidad neta maxima sobre parcela sera de 0,5 m¥m?2,

Articulo 212. Alturas.
La altura maxima se sefiadla en los planos de calificacion a
escala 1:2.000. Podra disminuirse en una planta.

Articulo 213. Cuerpos volados.

No podran disponerse cuerpos volados que ocupen €l espacio
delosretranqueos. Aun en el caso de supresion del retranqueo en
laaineacionavial, no serén posibles vuel os que sobrepasen dicha
alineacion.

Articulo 214. Espacios libres de uso comun.

Laordenacion podra agrupar en el interior de las manzanas o

unidades de planeamiento espacioslibres de uso privado comin.

Articulo 215. Cerramientos.

Los cerramientos delas parcel as deberan tener unaaturaentre
200y 250 centimetros, incluyendo tanto |a parte opaca como la
diafana. La proporcion entre ambas debera controlarse para que
de lugar a una escena urbana coherente.

Articulo 216. Régimen de los usos.

1. Uso caracteristico: Residencial con vivienda unifamiliar.

2. Usos compatibles: segiin matriz de usos del POM

3. Aparcamientos. Sera obligatoria la reserva de una plaza
deaparcamiento por viviendao 100 metros cuadrados construidos
y destinados a otros usos, garantizandose en cualquier caso €l
cumplimiento de los articulos 21 y 22 del Reglamento de
Planeamiento del TRLOTAU. Secumplirael resto deindicaciones
de la ordenanza municipal.
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Articulo 217. Matriz de usos Vivienda Unifamiliar Aislada
(BU)

En noificics 08 wends E¥ Da usos gl 8 wwends En #apacos ibres
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Vivienda Purtamas
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Detpacha prolesicnal. <100
mi. todas plantas

<Homz FHe 1t ¥ X
*200m2. P8

x i X

Seccion 6. Vivienda unifamiliar agrupada (BM).
Articulo 218. Ambito de aplicacion.

Se definen como viviendas unifamiliares situadas en edificios
independientes, agrupadas en ordenacionesen hilera. El desarrollo
de agrupaciones de vivienda pareada se supeditaalatramitacion
deun Estudio de Detalle sobre el @mbito de manzanas completas.
El dmbito de aplicacion sereflgjaen los planos de calificacion a
escala 1:2.000 con el codigo BM.

Articulo 219. Alineacionesy retranqueos.

1. Lasdineacionesy retranqueos son losfijados por e POM
para las zonas que sean de aplicacion, y las que sefialen sus
documentos de desarrollo.

2. Retranqueo afachada: 3 metrosdesdelaaineacion oficial.
Afectardatodas ellas en |os casos de parcel as donde existan mas
de una fachada. En El Casar y en Gamonal no es obligatorio
guardar dichos retranqueos.

3. Retranqueo al resto de linderos: 3 metros como minimo
entre distintos bloques de viviendas agrupadas y otras
edificaciones.

4. No obstante lo anterior, mediante Plan o Estudio de
Detalle, que deberd alcanzar ineludiblemente a manzanas
completas, podran modificarse los retranqueos antes sefialados 6
establ ecerse la tipol ogia de edificaciones pareadas. En este caso
éstas deberan estar retranqueadas 3 metros de todos sus linderos,
salvo el compartido con la colindante, sin perjuicio de que €
instrumento de ordenacion sefiale otros.

5. Losretranqueos deberan estar gjardinados.

Articulo 220. Parcela minima, ocupacién en planta y
edificabilidad.

Lasuperficie minimade parcela seré de 100 metros cuadrados
con un frenteminimo avia de 5 metros. Laocupacion maximaen
plantaseralaresultante delaaplicacion del régimen deretranqueos.
L a edificabilidad méxima sobre parcela sera de 0,70 m?/m?.

Articulo 221. Alturas.
Laaturaméximaseralareflgadaenlosplanosdecalificacion
aescala 1:2.000. Podra reducirse en un maximo de una planta.

Articulo 222. Cuerpos volados.
No podran disponerse cuerpos vol ados que ocupen €l espacio
delosretranqueos. Aun en el caso de supresion del retranqueo en
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laaineacion avial, no serén posibles vuel os que sobrepasen dicha
alineacion.
Articulo 223. Espacios libres de uso comun.

Laordenacion podraagrupar en e interior de las manzanas o
unidades de planeamiento espacios libres de uso privado coman.

Articulo 224. Cerramientos.

L oscerramientos delas parcel as deberan tener unaaturaentre
200y 250 centimetros, incluyendo tanto la parte opaca como la
diafana. La proporcion entre ambas debera controlarse para que
de lugar a una escena urbana coherente.

Articulo 225. Régimen de los usos.

1. Uso caracteristico: Residencial, vivienda unifamiliar.

2. Usos compatibles: segin matriz de usos del POM

3. Aparcamientos. Sera obligatoria la reserva de una plaza
deaparcamiento por viviendao 100 metros cuadrados construidos
y destinados a otros usos. Esta dotacién de aparcamientos, en la
parcelade cadabloque sdlo podraeximirse cuando laordenacion
detallada de aplicacion disponga de soluciones colectivas
debidamente justificadas y localizadas en el conjunto de la
manzana o sector, con dotacion similar garantizandose en
cualquier caso € cumplimiento de los articulos 21 y 22 del
Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU. Secumplirae resto
de indicaciones de la ordenanza municipal.

Articulo 226. Matriz de Uso vivienda Unifamiliar Agrupada
(BM).

VIVIENDA UNIF, AGRUPADA (BM)
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES

En mspacicn ibes

Pt o Otroe esp

o

marzanas Arris

Eqcament: Reiges

30 plazss

Bervcos Urhanos x A L

Seccion 7. Conservacion de barrios (CB)

Articulo 227. Ambito de aplicacién.

En las actuaciones que se propongan en estos ambitos, sobre
cada uno de los niveles, se mantendra la misma tipologia
edificatoria existente, consiguiendo una estrecha conexion con
lo construido en dicho entorno. El ambito de aplicacion sereflgja
enlosplanosde calificacién aescala 1:2.000 con €l cédigo CB y
losindicativos de nivel:

a. C.B.1. Entorno delaplazaTres de Septiembre. Tipologia
de vivienda unifamiliar con patio anexo, correspondiente a la
existente en la actualidad.

b. C.B.2. Banderas de Castillay avenida de Extremadura.
Tipologiade vivienda unifamiliar aislada.

c. C.B.3. Viviendas publicas Angel del Alcazar. Tipologia
de bloque abierto.

d. C.B.4. Gamonal y El Casar. Tipologia de viviendas entre
medianeras, unifamiliares o multifamiliares, formando manzana
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compacta, con patio de parcela o espacios libres interiores
privados.

e. C.B.5. Talavera la Nueva: Tipologia de viviendas
unifamiliares adosadas

Articulo 228. Requisitos documentales.
Ademésdelaexigenciadelosrequisitosquecon caracter general
se establece en la Ordenanza Municipd relativaalas solicitudes de
licencia, alasolicitud de licencia se acompafiara unafotografia del
estado actua y los croquis que correspondan con dichavistade lo
que se pretende transformar, asi como de su adecuacion a entorno.

Articulo 229. Alineaciones, retranqueos y fondo méaximo
edificable.

Lasalineacionesson | as sefid adasen losplanosde calificacion
a escala 1:2.000. No se permiten retranqueos. Los fondos
maximos edificables son los siguientes:

a. C.B.1. Fondo libre siempre y cuando no se altere la
tipologia que se pretende conservar.

b. C.B.2. No es aplicable este parametro.

c. C.B.3. Serespetaranlasalineacionesexterioreseinteriores
existentes.

d. C.B.4. El fondo maximo es de 15 metros.

e. C.B.5. El fondo maximo es de 10 metros, aplicable en la
alineacion avia y sobre el lindero testero.

Articulo 230. Parcela minimay ocupacion en planta.

1. C.B.1. Seconsideran parcelas minimas las preexistentes
catastrales o autorizadas por el Ayuntamiento previasalaentrada
en vigor del POM.

2. C.B.2. Se consideran parcelas minimas las preexistentes
catastrales 0 autorizadas por el Ayuntamiento previasalaentrada
en vigor del POM. La ocupacion maximasera del cincuenta por
ciento de la parcela neta.

3. C.B.3. Se consideran parcelas minimas las preexistentes
catastrales 0 autorizadas por el Ayuntamiento previasalaentrada
en vigor del POM.

4. C.B.4. La parcela minima contara con 100 metros
cuadrados, con un frente minimo de parcela de 5 metros.

5. C.B.5. Laexistente en el parcelario original de 1997. Se
permite la segregacion de esta parcela originaria siempre que la
superficie de todas | as parcel as resultantes sea superior a 150 m?
y €l frente de fachada de las mismas superior a7 metroslineales.

Articulo 231. Patios.

Se respetardn |os espacios libres privados existentes,
procurandose la mejora de sus condiciones en caso de
degradacion. Los patios interiores de parcela dispondran de
saneamiento para recogida de aguas pluviales y estaran
gjardinados a menos en un cuarenta por ciento (40%). El resto
se pavimentara con baldosa de garbancillo o piedra artificial.

Articulo 232. Alturas méximas.

1. Setolera disminuir una planta la altura sefialada en esta
ordenanzay en los planos de regulacion del Suelo con obligacién
de tratar las medianerias colindantes que queden a descubierto
con los mismos materialesy color de lafachada.

2. C.B.1. Tresplantas 6 10 metros.

3. C.B.2. Entre dosy cinco plantas, o entre 7'y 16 metros,
segun planos de ordenacion.

4. C.B.3. Cuatro plantas, con una altura maxima de cornisa
de 13 metros.

5. C.B.4. Dos plantas, con una atura méxima de cornisa
de 7 metros.

6. C.B.5. Dos plantas, con una atura maxima de cornisa
de 7 metros.

Articulo 233. Cuerpos volados.

1. C.B.1. seprohiben.

2. C.B.2. se prohiben.

3. C.B.3. seprohiben.

4. C.B.4. Sepermiten balconestradicionales. Enlosbalcones
producidos en la planta primera, la altura minima libre sobre la
rasante de la acera sera de 3 metros. El saliente maximo de los
bal cones serade 50 centimetrosy €l canto serade 10 centimetros.

5. C.B.5. Seadmitirén balconesen las plantas superiores con
vuelos menores a 80 centimetros y longitudes menores de 140
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centimetros. Se prohiben petos de fabrica. Las barandillas serén
de cerrgjeriade hierro.

Articulo 234. Condiciones estéticas.

1. C.B.1. Seguin condiciones generales.

2. C.B.2. Seguin condiciones generales.

3. C.B.3. Seglin condiciones generales.

4. C.B.4. Las fachadas se revocaran en tonos claros. Las
edificaciones se cubrirén contegjacurva. Se permitird, en espacios
libres interiores de parcela, la construccion de una dependencia
aneja en planta baja, para usos complementarios de la vivienda,
cuya superficie edificada no podra superar €l 10 por 100 de la
superficie de dicha vivienda, que computara edificabilidad en
todo caso. Se recercaran huecosy zocalos.

5. C.B.5.:

a. Cerramientos. Seran de fabrica de ladrillo o bloque con
terminacién con encalado o pintura blanca.

b. Huecos: Seran deformacuadradao rectangulosverticales,
con anchuras inferiores a 120 centimetros.

c. Cuerpos volados. se admitiran balcones en las plantas
superiores con vuelos menores a 80 centimetros y longitudes
menores 140 centimetros. Se prohiben petos de fébrica. Las
barandillas serén de cerrgjeria de hierro.

d. Cubiertas: Laspendientesseran inferioresaquince grados
(15°) sexagesimales, confaldonesdetegjaérabey aeroscon vuelos
menores a 80 centimetros.

e. Carpinterias de los huecos exteriores: Hierro o madera
para pintar, aluminio lacado o PVC blanco. Se prohibe la
utilizacion de cualquier otro material.

f. Se prohibe la construccién de cualquier elemento
ornamental o funcional que distorsione latipologia origina. Se
prohibe la cubricién de los pasos de carrugjes con elemento
alguno. Se prohibeinvadir los espacioslibres privados existentes
en el interior delaparcelacon ningln tipo de edificacién o anexo
alavivienda.

Articulo 235. Edificabilidad.

1. C.B.1. Un metro y medio cuadrado por metro cuadrado
sobre parcela neta.

2. C.B.2. Nuevedécimas (0,9) de metro cuadrado por metro
cuadrado de parcela neta.

3. C.B.3. Seguin condiciones de volumen.

4. C.B.4. Segun condiciones de volumen.

5. C.B.5. Seguin condiciones de volumen y estética.

Articulo 236. Matriz de Uso Conservacion de Barrios (CB).

CONSERVACION DE BARRIOS (CB) | ===
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES | 75 | 7

Sarvicios Urhanos A X

*Con acceso desde la via publica independiente de las
viviendas.
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3. CONDICIONES DE LASZONAS DE ORDENANZA
CON USO INDUSTRIAL

Articulo 237. Obligatoriedad de obtencion de licencias 'y
per misos sectoriales.

El otorgamiento de licencias de edificacion en zonas de
ordenacion urbanistica con uso global industrial se condicionara
alaobtencion delos preceptivos premisosy licencias sectoriales
aque hubieralugar en razén de la actividad.

Articulo 238. Obligatoriedad de la condicién de vivienda
exterior.

1. Paraconceder licenciaauna edificacion de uso actividad
economica (terciario e industrial) en la que sea posible la
existencia de un local con destino a vivienda de guardia, ésta
debera cumplir la condicion de «vivienda exterior»,
considerandose como tal la que tenga una habitacién vividera
(por o menos) que de avia publica o aun espacio libre privado
gue cumpla las condiciones generales de edificacion y en cuya
planta se pueda inscribir un circulo cuyo diametro sea mayor o
igual a la altura del paramento mas ato posible de entre los
correspondientes alas edificaciones permitidas por estanormativa
en torno a dicho espacio libre.

2. Se prohiben las viviendas interiores, ain en €l caso de
viviendas de guardia.

Seccién 1. Industria exenta |E

Articulo 239. Ambito de aplicacién.

Industria de tamafio medio o grande, con ocupacién parcial
del solar y retranqueado de todos suslinderos. Seidentificaen el
plano decdlificacion aescala1:2.000 con €l cédigo IEy € nimero
indicativo de grado: |E1 parael grado primero, |E2 parael grado
segundo.

Articulo 240. Alineacionesy retranqueos.

Las alineaciones son las establecidas en el plano de
calificacion aescala 1:2.000. L osretranqueos seran de 10 metros
afrente de solar y de 5 metros alos restantes linderos.

Articulo 241. Parcela minimay ocupacion en planta.

1. Laparcelaminimaen grado primero serade 1.000 metros
cuadrados, con un frente minimo de 20 metros. Laparcelaminima
en grado segundo seralaexistente, que seconsideraraindivisible.
Lasuperficie de ocupacién maximaseradel cincuentapor ciento
de la superficie neta del solar en grado primero y del veinte por
ciento en grado segundo.

2. El aparcamiento bajo rasante podra ocupar €l setenta por
ciento delaparcelaen grado primeroy cincuentapor ciento dela
parcela en grado segundo

Articulo 242. Alturas.

Lamaximaalturacubiertaserade 12 metros hastalaaristade
coronacion y dos plantas como méaximo. Por encima de dicha
altura sblo se permitira la instalacion de elementos técnicos
inherentes al proceso productivo, no habitables.

Articulo 243. Edificabilidad (OE).

Laedificabilidad maximaserade 1 metro cuadrado por metro
cuadrado de parcela neta en grado primero y de 0,4 metros
cuadrado por metro cuadrado en grado segundo. Se admiten
sbtanos bajo la superficie ocupada por la nave.

Articulo 244. Régimen delos usos.
SegUn matriz de usos del POM

Articulo 245. Matriz del Uso Industria Exenta.

En ecificcs de vinenda
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Torciaro Comancial
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Seccién 2. IndustriaAdosada | A

Articulo 246. Ambito de aplicacién.

Industria de tamafio medio y medio-grande con ocupacion
parcial del solar y adosada para actividades compatibles con otros
usos no industriales. Se identifica en € plano de calificacion a
escala 1:2.000 con € codigo IA.

Articulo 247. Alineacionesy retranqueos.

Las alineaciones son las establecidas en el plano de
calificacion a escala 1:2.000. Sera Unicamente exigible un
retranqueo de 10 metros a fachada o fachadas, en los casos de
parcelas donde exista mas de una.

Articulo 248. Parcela minimay ocupacion en planta.

La parcela minima seré de 1.000 metros cuadrados, con un
frente minimo de 20 metros. La superficie de ocupacion maxima
seradel cincuenta por ciento de la superficie neta del solar.

Articulo 249. Alturas.

Lamé&ximaalturacubiertaserade 12 metros hastalaaristade
coronacion y dos plantas como méaximo. Por encima de dicha
altura solo se permitira la instalacion de elementos técnicos
inherentes al proceso productivo, no habitables.

Articulo 250. Edificabilidad (OE).

La edificabilidad serda de un metro cuadrado por metro
cuadrado de parcela neta. Se admiten sétanos bajo la superficie
ocupada por la nave.

Articulo 251. Régimen de los usos.
Segun matriz de usos del POM.

Articulo 252. Matriz del Uso Industria Adosada.
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Seccion 3. Industria nido IN

Articulo 253. Ambito de aplicacion.

Regula la construccion de naves industriales adosadas de
pequefio tamarfio y ocupacion intensivadel solar. Seidentificaen
el plano de calificacion a escala 1:2.000 con el cédigo IN.

Articulo 254. Alineacionesy retranqueos.

Las alineaciones son las establecidas en el plano de
calificacion aescala 1:2.000. Quedan prohibidos|os retranqueos
a la alineacién exterior. Se autorizan retrangqueos a linderos
laterales, siendo obligatorio €l del fondo de parcela que sera en
todo caso de 5 m como minimo. Paralas nuevas edificaciones se
limita a 80 metros la longitud méxima de los cuerpos de
edificacion, debiendo interponerse entre los diferentes cuerpos,
longitudinalmente, un espacio cuya dimension transversal
corresponda a la altura maxima permitida.

Articulo 255. Parcela minimay ocupacion en planta.

La parcela minima sera 300 metros cuadrados, con un frente
minimo de 10 metros y un frente maximo de 40 metros. La
superficie de ocupacion maxima sera del ochenta por ciento de
la superficie neta del solar.

Articulo 256. Alturas.

Lamaxima altura cubierta sera de 8 metros hasta la aristade
coronacion y dos plantas como méaximo. Por encima de dicha
altura solo se permitira la instalacion de elementos técnicos
inherentes al proceso productivo, no visitables.

Articulo 257. Edificabilidad (OE).
Laedificabilidad sera de 1,6 m?m? de parcela neta.

Articulo 258. Régimen delos usos
Segun matriz de usos del POM.

Articulo 259. Matriz del Uso Industria Nido.
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Capitulo 4. CONDICIONES DE LASZONAS DE ORDENANZA
CON USO GLOBAL DOTACIONAL

Articulo 260. Adaptacion a las necesidades de servicio delas
dotaciones publicas preexistentes.

Las condiciones establecidas en este capitulo podran
modificarse en el sentido de permitir un aumento de superficies
edificadas en el curso de proyectos de adaptacion de dotaciones
publicas existentesalaentradaen vigor del POM. Dicho aumento
podra ser de hasta un 20 por 100 respecto a la edificabilidad
preexistente, paralo cual deberajustificarse que:

a. El aumento de superficie es debido arequisitos derivados
de la prestacion del servicio publico.

b. El aumento de superficie no supone en ningin caso la
instalacion de usos de gestion o titularidad privadaen ladotacion.

c. Loseventua esaumentosde alturano superaran unaplanta
0 cuatro metros.

d. El aumento delaocupacion en plantano podréa superar el
20 por 100 de la preexistente, sin perjuicio de las condiciones
generales de higiene.

e. En caso necesario, la actuacion debera ser objeto de
evaluacion y aprobacién por el organismo responsable de
proteccién del patrimonio historico artistico, preceptivoy vinculante
en € caso de los Bienes de Interés Cultural y sus entornos.

Seccion 1. Equipamientos
Articulo 261. Ambito de aplicacién.

Es de aplicacion a los equipamientos integrados en |os
sistemas locales o generales, incluyendo las instalaciones
deportivas, identificados en €l plano de calificacion a escala
1:2.000. L os usos de equi pamiento que se pormenorizan en planos
son indicativos del destino existente, o expresan el deseable en
Su caso.

Articulo 262. Alineaciones, retranqueos y fondo maximo
edificable.
En todo caso los equipamientos deberan adaptarse a la
tipologia edificatoria de la manzana en la que se ubiquen.

Articulo 263. Ocupacién en planta.
La ocupacion en planta no superara el cincuenta por ciento.

Articulo 264. Alturas.
Laaturamaximaserade 12 metros, salvo casos justificados,
con un nimero de plantas maximo de tres plantas.

Articulo 265. Régimen de los usos.

Segln matriz de usosdel POM. Las parcelas calificadas como
equipamiento podran destinarse en su totalidad al uso alternativo
deportivo.

Articulo 266. Matriz del uso equipamiento.
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Industria Incompativles & viv. >150 m2
Amaca indusiriat

Hasta 100 m2
1500 m2
>500 m2

Equpareania Relgots

B el e vooteds Eaf Do Usos G A vhancs Frrwagoncann i

EQUIPAMIENTOS (SLy SG)
COMNDICIONES DE USOS COMPATIBLES | #= | #2 | &1 |

asi Tonvens | Conuwos FalcOe |  OUDS 88D,

™ usos wichshon | manzanss ikooe

Unineiae x

\wiends P

=
Hasta 2000 m2 | X | | x

*2000 m2

m2, fodas plantas
Teeciana Ofanas
200m2 Plo 1* e

*200m2 P8 X

Despacho ptesoral, <100 | | ‘ ‘
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EQUIPAMIENTOS (SLy SG) R A Yoice

CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES | P5 | r2 | P1 |

x | | ®

Sanvicios Ltbance X

*Vivienda solo complementaria alainstalacion.
** S6lo Servicios Publicos

Seccion 2. Zonas verdes
Articulo 267. Ambito de aplicacion.
Es de aplicacion alas zonas verdes incluidas en los sistemas
locales o generales, identificadas en el plano de calificacion a
escala 1:2.000.

Articulo 268. Ocupacién en planta por cuer pos edificados.
Ocupacién maxima de parcela: El uno por ciento de la
superficie neta de la parcela.

Articulo 269. Alturas.
Laatura maxima sera de una plantay 3 metros.

Articulo 270. Edificabilidad.
Edificabilidad maxima: Serade 0,03 m?/m? sobrelasuperficie
neta de laparcela

Articulo 271. Régimen delos usos.
SegUin matriz de usos del POM.

Articulo 272. Matriz del uso espacioslibresv zonas verdes.

En edéicios de vwends Edl

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES | 5 | 78 ‘ i

e Con Ces. £3

Plantas

* Se permite ocupacion del 100% bajo rasante parauso garaje-
aparcamiento publico. En las zonas verdes publicas deberan
cumplirse las condiciones establecidas en el art.24.2 RP, en
especial la posesion de las condiciones apropiadas para la
plantacion de las especies vegetales y que se garantice la
proteccion del dominio publico.

TITULO IV. NORMAS REGULADORAS
EN SUELO URBANIZABLE

Capitulo 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 273. Ambito (O.E.).

Integran el suelo urbanizable del término municipal de
Talaveralos suelos asi grafiados en |os planos de ordenacion del
presente POM, de acuerdo alo establecido en el articulo 47 del
RPLOTAU, con ladivisién en sectores reflejada en |os mismos
planosy en las fichas de condiciones de ordenacion.

Articulo 274. Suelo urbanizable con ordenacion detallada
desde el POM.
Se ha establecido una ordenacion detallada desde el POM
paralos sectores sefialados atal efecto en lasfichas de ordenacion
y en los documentos anexos correspondientes.

Articulo 275. Condicionesparalagjecucion del planeamiento.

La ejecucion del planeamiento en suelo urbanizable se
realizara mediante el desarrollo de Programas de Actuacién
Urbanizadora, de acuerdo con lo establecido en €l articulo 110
del TRLOTAU.

Articulo 276. Régimen del suelo urbanizable sin programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, sera
aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva, y solo
podran autorizarse:

a. Lasobras correspondientes a infraestructuras y sistemas
generales.

b. Las obras provisionales respecto de las que se haya
asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la
obligacion de su demoalicion, sin derecho aindemnizacion, en el
momento en que asi lo requierala Administracion actuante.

Articulo 277. Régimen del suelo urbanizable con Programa
de Actuacion Urbanizadora
La aprobacién del Programa de Actuacion Urbanizadora
determina la aplicabilidad de las condiciones establecidas en €l
articulo 68 del TRLOTAU y demés determinaciones que resulte
aplicable desde e momento de su aprobacién.

Capitulo 2. CONDICIONES ORIENTATIVAS
PARA LA ORDENACION EN SECTORES
DE USO GLOBAL RESIDENCIAL

Articulo 278. Caracter orientativo delaregulacion

L as condiciones establ ecidas en este capitul o tienen carécter
orientativo, pudiendo € planeamiento de desarrollo establecer
determinaciones diferentes de manera motivada.

Articulo 279. Parcela minima

1. Tipologias de manzana cerrada o semicerrada: la unidad
de intervencién es la manzana completa. Cada manzana podra
subdividirse en dos subparcelas con el 50 por 100 delasuperficie
total cada una de ellas. La superficie minima de parcela sera de
3.000 metros cuadrados, divisible en dos subparcelas de igual
superficie. El 15 por 100 de las manzanasy parcelas en cadauno
de los ambitos de desarrollo donde se aplique esta ordenanza
puede ser de tamafio inferior a minimo.

2. Tipologiaresidencial agrupadacon elementos comunes;
Se entiende por vivienda unifamiliar agrupada las manzanas
que admiten edificacion unifamiliar en hilera, con un
retranqueo uniforme respecto alinea de alineacién exterior,
en las que se diferencian dos tipos de superficies de dominio
privado:

a. Superficie adscrita ala vivienda unifamiliar, que puede
ser objeto de cerramiento y uso privativo

b. Superficie de espacio libre comin del conjunto de la
manzana, que no podraser objeto de fragmentacién ni adscripcion
privativa a determinadas viviendas.



La unidad de ordenacién sera la totalidad de la manzana,
entendiendo por tal el espacio unitario delimitado por las
alineaciones. Cuando lapromociony edificacion no serealicede
maneraunitariay simultanea, laordenacién detallada establecida
en el documento de desarrollo deberéa definir laordenacién dela
manzana completa de acuerdo con las condiciones de esta
ordenanza. La parcela adscrita alas viviendas no sera menor de
90 metros cuadrados.

3. El frente minimo de parcela sera superior a 6 metros, y €l
fondo méaximo de la parcela adscrita a la vivienda unifamiliar
sera de 16 metros.

Articulo 280. Alineaciones, retranqueos, fondo edificable y
posicion en la parcela

1. Tipologias de manzana cerrada o semicerrada: el
planeamiento de desarrollo establecera las condiciones para
determinar el &ea de movimiento de la edificacién. La
profundidad de la edificacién sobre rasante tendra un fondo
minimo edificable de 12,00 metrosy un fondo méximo de 15,00
metros. En caso de subdivision de las manzanas en dos
subparcelas, serapreceptivalaredaccion deun Estudio de Detalle
del conjunto de la manzana que ordene los volimenes de las
edificaciones dentro de cadaparcela. En cadamanzanase degjaran
al menosdos pasgj es, en fachadas distintas, que permitanlavision
del interior y el acceso al espacio libre de manzana a través de
ellos. Laaturaminimade cada uno de estos pasgjes serd de una
plantay su ancho no serainferior a 6,00 metros, permitiendo en
todo caso el paso de un vehicul o de bomberos de acuerdo con las
condiciones dimensionales establecidas en |a reglamentacion
sectorial correspondiente. Se deberan dimensionar las estructuras
de los forjados que soporten el suelo de los espacios libres de
manzana para soportar una sobrecarga minima de 2.000 kg/m?
en un recorrido que enlace los pasgjes indicados y que debera
quedar fisicamente delimitado para ser reconocido asimplevista
en situaciones de emergencia. La ubicacion de estos pasajes se
fijara en el Proyecto de la manzana completa o en el Estudio de
Detalle correspondiente. Se reflejan en el siguiente gréfico
posibles disposiciones volumétricas para esta tipologia.

2. Tipologia residencia agrupada con elementos comunes:
Las alineaciones y rasantes seran las establecidas en el
planeamiento de desarrollo correspondiente.

3. La edificacion sobre rasante debera retranquearse, de
forma uniforme en cada unidad de ordenacion, como minimo, 2
y como maximo 3 metros de la alineacion exterior. Para los
linderos laterales no existira retranqueo. El fondo méaximo
edificable sera de 10 metros medidos a partir del retranqueo
maximo obligatorio. Se definira un area de movimiento de la
edificacion, limitadapor € retranqueo minimoy e fondo méaximo
edificable. En plantas de sbtano, la ocupacion podra alcanzar €l
100 por 100 de la parcela adscrita a la vivienda unifamiliar, no
aplicandose retranqueos ni fondo maximo edificable.
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4. Para las ordenaciones de vivienda en hilera el nimero
maximo de viviendas agrupadas contiguas serade diez, debiendo
interrumpirse lacontinuidad mediante lacreacion de una apertura
de a menos tres metros y medio entre parcelas. Los espacios de
retranqueo a alineaciones exteriores no podran ocuparse, en
ninguin caso, con ningun tipo de construcciones, excepto las
rampas de acceso a garajes comunes.

Anexo: condiciones de la edificackin

Articulo 281. Altura maxima.

1. Tipologias de manzana cerrada o semicerrada: La atura
maximaserade plantabajamascinco, con un maximo de 20 metros.

2. Tipologiaresidencial agrupada con elementos comunes:;
Laalturaméximade edificacion serade dos plantasy mediasobre
rasante, distribuidas delasiguiente forma: baja, plantaprimeray
planta de ético o bajo cubierta. La altura maxima de coronacion
serd de 10,5 m medidos sobre la rasante en el punto medio del
frente de cada parcela unifamiliar, debiendo producirse banqueo
en los planos medianeros de las viviendas adosadas para no
superar este parametro maximo en cadaunade las viviendas. En
la planta &tico se define un retranqueo minimo de 3 metros
medidos desde €l plano de fachada.

Articulo 282. Edificabilidad.
Laedificabilidad serden todo caso €l resultado de aplicar las
condiciones de volumen.

Articulo 283. Cuerposvolados abiertos, cerradosy balcones.
1. Tipologiasdemanzanacerradao semicerrada: Se permiten
cuerposvolados cerrados, miradores, cornisasy aerosquevuelen
menos de 50 cm, debiendo € ecutarse con |os mismos materiales
y tratamientos que el resto de la fachada.
2. Tipologiaresidencial agrupada con elementos comunes;
No se permiten

Articulo 284. Espacios libres privados.

1. Tipologias de manzanacerrada o semicerrada: El espacio
libre privado de manzana debera gjardinarse y plantarse con
arbolado de sombra a menos en un 50 por 100 de su superficie.

2. Tipologiaresidencial agrupada con elementos comunes;
Condicionesdel espacio libre comiin: Deberaquedar garantizada,
mediante constitucion del régimen juridico correspondiente, la
imposibilidad de disposicién independiente del espacio libre
comun. El espacio libre de uso comin serd el espacio interior
resultante de la aplicacién del fondo méximo de parcela adscrita
alaviviendaunifamiliar y podradestinarse a jardin, instal aciones
deportivasal airelibre o piscina, siempre quelaparcelaordenada
cumplalas siguientes condiciones:

a. Lasuperficie de parcela adscrita a cada vivienda més la
parte proporcional de superficielibre de uso comin no seainferior
a 125 metros cuadrados.
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b. Lasuperficie resultante como diferencia entre la parcela
original delaactuaciony el conjunto de parcelas adscritas alas
viviendas unifamiliares, se inscribira en pro-indiviso como
espacio libre comun alas viviendas de la actuacion.

c. El espacio libre comun tendra una forma que permitira
inscribir en él un circulo de diametro de 12 metros y tendra a
menos una conexion con el viario exterior de a menos 5 metros
de ancho parapermitir el acceso de vehicul os de proteccion civil
y bomberos.

d. No se podréa resolver a costa del espacio libre comun la
dotacién de plazas de aparcamiento en superficie ni se permitira
la construccion de aparcamiento bajo rasante.

Articulo 285. Régimen delos usos.
El régimen de | os usos seré determinado por el planeamiento
de desarrollo.

Capitulo 3. CONDICIONES ORIENTATIVAS
PARA LA ORDENACION EN ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA CON USO PORMENORIZADO
DE TERCIARIO DE OFICINAS

Articulo 286. Caracter orientativo delaregulacién.

L as condiciones establecidas en este capitul o tienen carécter
orientativo, pudiendo €l planeamiento de desarrollo establecer
determinaciones diferentes de manera motivada.

Articulo 287. Definicion y divisién en grados.

L os ambitos regulados por este capitulo deberan contar con
un minimo del 60 por 100 de superficie edificada destinadaa un
uso pormenorizado terciario de oficinas. Se establecen dosgrados.

Articulo 288. Condiciones de parcela.

Se consideran superficie minima de parcela:

a. Grado 1: 2.500 metros cuadrados, con un frente minimo a
vial de 20 metrosy capaz deinscripcion de unacircunferenciade
30 metros de diametro.

b. Grado 2: 4.000 metros cuadrados, con un frente minimo a
vial de 30 metrosy capaza de inscripcion de una circunferencia
de 50 metros de diametro.

Articulo 289. Condiciones de la edificacion

Edificabilidad méxima: 0,6 m¥m?2.

Ocupacién maxima:

a. Grado 1: 35 por 100 delaparcelaedificable. Lasuperficie
méxima ocupada por aparcamientos y accesos sera del 30 por
100, dedicandose |a superficie remanente a areas gjardinadas.

b. Grado 2: 50 por 100 delaparcelaedificable. Lasuperficie
maxima ocupada por aparcamientos y accesos sera del 20 por
100, dedicandose |a superficie remanente a éreas gjardinadas.

Retranqueo minimo a lindero pablico del viario principal:
10 metros. Retranqueo minimo a otras alineaciones. 5 metros.

Alturaminimalibre entre acabados de sueloy techo: 3 metros.

Altura maxima de la edificacién: 12 metros, planta baja
més dos.

Articulo 290. Régimen delos usos.
El régimen de los usos compatibles sera establecido por el
planeamiento de desarrollo.

Capitulo 4. CONDICIONES ORIENTATIVASPARA LA
ORDENACION EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
CON USO PORMENORIZADO DE TERCIARIO COMERCIAL

Articulo 291. Caracter orientativo delaregulacién.

L as condiciones establecidas en este capitul o tienen carécter
orientativo, pudiendo €l planeamiento de desarrollo establecer
determinaciones diferentes de manera motivada.

Articulo 292. Definicion y divisién en grados.

L os ambitos regulados por este capitulo deberan contar con
un minimo del 60 por 100 de superficie edificada destinadaa un
uso pormenorizado terciario comercial. Se establecen dosgrados.

Articulo 293. Condiciones de parcela.

Se consideran superficie minima de parcela:

a. Grado 1: 2.500 metros cuadrados, con un frente minimo a
via de 20 metrosy capaz deinscripcion de unacircunferenciade
30 metros de didmetro.
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b. Grado 2: 4.000 metros cuadrados, con un frente minimo a
vial de 30 metrosy capaza de inscripcion de una circunferencia
de 50 metros de diametro.

Articulo 294. Condiciones de la edificacion

Edificabilidad méaxima: 0,6 m¥m?2.

Ocupacion maxima:

a. Grado 1: 35 por 100 delaparcelaedificable. Lasuperficie
maxima ocupada por aparcamientos y accesos sera del 30 por
100, dedicandose la superficie remanente a &reas gjardinadas.

b. Grado 2: 50 por 100 delaparcelaedificable. Lasuperficie
maxima ocupada por aparcamientos y accesos sera del 30 por
100, dedicandose la superficie remanente a éreas gjardinadas.

Retranqueo minimo a lindero publico del viario principal:
10 metros. Retranqueo minimo a otras alineaciones: 5 metros.

Altura minima libre entre acabados de suelo y techo:
3,5 metros.

Altura méxima de la edificacion: 12 metros, planta baja més
dos.

Articulo 295. Régimen de los usos.
El régimen de los usos compatibles sera establecido por €l
planeamiento de desarrollo

Capitulo 5. CONDICIONES ORIENTATIVAS PARA
LA ORDENACION EN ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA CON USO PORMENORIZADO INDUSTRIAL

Articulo 296. Car acter orientativo dela regulacion.

L as condiciones establ ecidas en este capitul o tienen carécter
orientativo, pudiendo € planeamiento de desarrollo establecer
determinaciones diferentes de manera motivada.

Articulo 297. Definicion y division en grados.

L os ambitos regulados por este capitulo deberan contar con
un minimo del 60 por 100 de superficie edificada destinada aun
uso pormenorizado industrial. Se establecen tres grados.

Articulo 298. Condiciones de parcela.

Se consideran superficie minima de parcela:

a Grado 1: 1.000 metros cuadrados, con un frente minimo a
vial de 20 metrosy capaz deinscripcion de unacircunferenciade
20 metros de diametro.

b. Grado 2: 300 metros cuadrados, con un frente minimo a
vial de 10 metros.

Articulo 299. Condiciones de la edificacion

Edificabilidad méxima:

a. Grado 1. 0,6 m?/m?.

b. Grado2: 1 m?m2

Ocupacién maxima:

a. Grado 1: 50 por 100 de la parcela edificable.

b. Grado 2: 100 por 100 de la parcela edificable.

Retranqueo minimo alindero publico del viario principal:

a. Grado 1: 10 metros. Retranqueo minimo a otras
alineaciones: 5 metros.

b. Grado 2: 5 metros.

Altura minima libre entre acabados de suelo y techo: 3,5
metros.

Altura méxima de la edificacion: 10 metros, planta bgja mas
dos.

Articulo 300. Régimen de los usos.
El régimen de los usos compatibles sera establecido por €l
planeamiento de desarrollo

TITULO V. NORMASREGULADORASDE LA ORDENACION
EN SUELO RUSTICO

Articulo 301. Generalidades (O.E).

1. Condtituyen € suelo ristico los terrenos que, de acuerdo
con € modelo territorial, deben ser preservados delos procesos de
urbanizacion y particularmente aguellos, que, en virtud de sus
valores ecol 6gi cos, agropecuarios, forestales, historicosy culturales,
son objeto de especia proteccion, y cumplen las condiciones
establecidas en €l articulo 47.1 del TRLOTAU, cuyo ambito
territorial sedefineenlosplanosde ordenacion del presente POM.

2. Si un suceso natural o provocado, causara degeneracion
de las condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno en



una categoria determinada, no sera motivo suficiente para
modificar dichacalificacion, sino que deberan ponerse en practica
las medidas apropiadas para la regeneracion de las condiciones
originarias.

Articulo 302. Categor ias de Suelo Rustico (O.E).

1. El suelo rastico se divide en siete categorias de acuerdo
con los criterios establecidos en los articulos 3, 4, 5y 6 del
Reglamento de Suelo Rustico del TRLOTAU.

Se establecen las siguientes categorias de suelo rustico:
Suelo Rustico de Reserva

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Paisgjistica

e. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural:
Agricolay de Actividades Extractivas.

f. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Infraestructuras y Equipamientos

g. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Cultural

3. Laregulacion de estas categorias se corresponde con la
superposicion de sus condiciones especificasy delas condiciones
generales para €l Suelo RUstico, y de la limitacion de usos del
articulo 98 y siguientes de estas Normas.

Articulo 303. Desarrollo en planesy proyectos.

1. Ené sueloclasificado como Rustico de Reserva, seestara
alo establecido en €l articulo especifico de esta normativa.

2. Enel suelo clasificado como Rustico No Urbanizable con
algun tipo de proteccion, no habralugar alaformacion de Planes
que implique transformacion de su destino propiamente agricola
oforestal, yasetrate de desarroll osresidencial es de bgjadensidad,
de poligonos industriales o de otro tipo; solo se podran formular
en desarrollo del presente POM, planes que se refieran
especificamente alaproteccién del paisaje, medio natural orural,
de las areas de vegetacion y cultivo, a las infraestructuras y
equipamientos publicos, salvo las zonas delimitadas en el POM
gue requieran un desarrollo posterior.

Articulo 304. Condiciones de actuacion.

1. Ensuelo rastico se regularan las actuaciones de acuerdo
con los siguientes tipos de uso:

a. Uso vocacional: Se corresponde con las potencialidades
del soporte sobre € que se asientan y no producen degradacién
algunade sus caracteristicas natural es, sino que el impacto sobre
€l territorio es nulo o positivo. Se consideran usos vocacionales
de los suelos no urbanizables €l agricola, forestal, ganadero,
cinegético y, en general, los vinculados a la utilizacion racional
de los recursos naturales.

b. Usos compatibles:

—Sinlimitaciones: Son usosno vocacionales, pero conimpacto
admisible.

—Con limitaciones: Son usos con alto impacto sobre el
territorio, si bien pueden someterse a tramitaciones especificas
para obtener el dictamen sobre la posible implantacién del uso
gue se pretende, y la imposicion de las medidas correctoras
pertinentes. Estas tramitaciones pueden referirse a obtencion de
licencias, permisos o informes favorables, 0 aunaevauacion de
impacto ambiental. Se consideran usos compatibles con
limitaciones, de acuerdo con |o establecido en €

c. Usos incompatibles: Son los que producen un grave
impacto negativo por no corresponderse en absoluto con las
potencialidades del territorio. Son usos prohibidos en todos los
casos.

2. Los procedimientos de autorizacion se regiran por lo
establecido en lalegislacién urbanistica.

3. Lascondicionesestablecidas serefieren alacategorizacion
de usos expuesta en € articulo 98 y siguientes de las Normas de
este POM.

Articulo 305. Suelo Rustico de Reserva (O.E.).

1. Enel suelorustico dereserva seran posibles, con caracter
deusos compatibles con limitaciones, losreferidos aestos efectos
en las Normas Generales sobre Usos del Suelo y Edificacion de
este POM.

2. A los efectos de lo establecido en el articulo 54.2 del
TRLOTAU, se entendera que resultara viable una actuacion
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urbanizadora en suelo rustico de reserva cuando concurra el
conjunto de las siguientes circunstancias:

a. La actuacion urbanizadora propuesta deberia tener una
dimension minima de 50 hectéresas.

b. Laactuacién urbanizadorapropuestadeberatener contacto
directo en a menos la cuarta parte de su perimetro con suelo
urbano consolidado, o con suelos urbanos no consolidados, o
urbanizables cuyos instrumentos de planeamiento de desarrollo
y de gestion hayan sido aprobados definitivamente, salvo
existenciade especial es condicionantes del terreno o condiciones
especiales de ordenacion para € nucleo urbano. Se entienden
como especiales condicionantes del terreno:

—Pendientes naturales mayores del 10 por 100 en més de un
50 por 100 de la superficie de posible ampliacion, o condiciones
topograficas cuya solucion supusiera ateracion de la red de
drenaje natural.

—Falta de capacidad portante de |os suelos.

—Existencia de riesgo natural no resoluble mediante obra de
urbanizacion.

¢. Laestructura viaria de la nueva actuacion deberd ser tal
gue se produzca la maxima integracion fisicay funcional en la
malla urbana existente y/o prevista.

d. No podran producirse vacios o discontinuidades entre |os
nuevos tejidos urbanos acrear y los existentes o previstos, salvo
guelos espacios carentes de edificaci 6n sean destinados asistemas
generales dotacionales 0 a sistema general de espacios libresy
zonas verdes publicas.

e. La ordenacion propiciara la conformacion de un frente
urbano con carécter de fachada, sin que sea posible que €l borde
del crecimiento en ninguna de sus fases pueda mostrar muros de
medianeria. Se asegurara en todo caso laintegracion paisgjistica
de la actuacion.

f. La calificacion urbanistica propuesta para la nueva
actuacion debera corresponder a mismo uso global del suelo
urbano o urbanizable colindante referido en el apartado b) de
este articulo.

Articulo 306. Regulacion del Suelo Rustico de Proteccion
Ambiental (O.E.).

1. Tiene, alosefectosdelalegisacion urbanistica, €l caracter
de suelo rastico con proteccion ambiental, a que se adscribiran
los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas
de proteccion.

2. Se consideran zonas de proteccion del dominio publico
hidréulico y de vias pecuarias las siguientes:

a. En d caso del dominio publico hidraulico, los terrenos
comprendidos en la zona de policia de 100 metros de anchura
situada en los mérgenes de | os cauces fluviales contemplada en el
articulo 6 del Real Decreto Legidativo 1 de 2001, de 20 dejulio,
por € que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, sin
perjuicio delo establecido en ladisposicion adicional primeradel
Reglamento del Suelo Rustico del TR-LOTAU. Asi mismo, los
terrenos comprendidos en | os perimetros de proteccion delaséreas
de captacion de aguaparaabastecimiento publico alosque serefiere
el articulo 58 delaLey 12 de 2002, de 27 de junio, reguladora del
Ciclo Integral del Aguadela Comunidad de Castilla-La Mancha.

b. Enel casodelasviaspecuarias: Aquellasfranjasdeterreno
gue seindiquen, en Informe emitido por laConsg eriacompetente
parasu gestion, situadas a ambos lados de las mismas que por su
disposicién o natural ezaresulten precisas siqui eraaccesoriamente
parael desarrollo delasfuncionesganaderas, ecolégicasy sociaes
delas vias pecuarias.

3. Se estara a lo establecido en la legislacion sectorial
correspondiente en cuanto ala proteccion y defensa del dominio
publico ambiental y de carécter pecuario independientemente de
lalegislacion citada en el parrafo previo.

4. El régimen del suelo rustico no urbanizable de proteccion
ambiental esasimilable, entodo |o no regulado en estanormativa,
al definido conigual denominaciénen e articulo 4 del Reglamento
de suelo rastico del TRLOTAU.

5. Las actividades de tipo extractivas quedan prohibidas en
estaclasedesuelo. En el caso deactividades extractivas anteriores
gue se encuentran en desuso existira la obligacién por parte de
los propietarios de la regeneracion ambiental de las mismas.
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Articulo 307. Regulacion del Suelo Rustico No Urbanizable
de Proteccion Natural (O.E.).

1. Tiene, alosefectosdelalegislacion urbanistica, € caracter
de suelo ristico con proteccién natural, por constituir areas en
las que debe garantizarse la conservaci 6n del habitat, |os espacios
y recursos naturales.

2. Se consideraran usos compatibles con limitaciones los
siguientes, considerandose prohibidos todos |os demés:

a. Obras, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario: Todas las categorias.

b. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a uso
residencial unifamiliar: Se prohiben.

c. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionales de titularidad publica: Admitidos en todas sus
modalidades, con informe ambiental.

d. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
industriales de titularidad privada: Se prohiben en todas sus
categorias.

e. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
terciarios de titularidad privada: Se prohiben en todas sus
categorias.

f. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionales de titularidad privada: Se prohiben en todas sus
categorias.

3. El régimen del suelo ristico no urbanizable de proteccion
natural es asimilable, en todo lo no regulado en esta normativa,
al definido conigual denominacion en el articulo 4 del reglamento
desuelorustico del TRLOTAU y ladisposicion adicional tercera
del mismo.

4. Las actividades de tipo extractivas quedan prohibidas
en esta clase de suelo. En el caso de actividades extractivas
anteriores que se encuentran en desuso existira la obligacion
por parte de los propietarios de la regeneracion ambiental de
las mismas.

Articulo 308. Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (O.E.).

1. Tiene, alosefectosdelalegislacion urbanistica, € caracter
desuelo ristico con proteccién pai sgjisticao de entorno, por razén
de los valores estéticos y naturales que no pueden ser incluidos
por sus caracteristicas en otras categorias.

2. Se diferencian dentro de esta categoria los suelos de
Regeneracion Paisgjistica, aguellos que formando parte de un
ambito devalor paisgjistico han sido transformadosy han perdido
parte de sus valores de paisgje por |0 que es necesario que las
acciones a desarrollar en estos suelos tiendan a la recuperacion
de los mismos.

3. Se consideraran usos compatibles con limitaciones los
siguientes, considerandose prohibidos todos |os demas:

a. Obras, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario: Todas |as categorias.

b. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a uso
residencial unifamiliar: Se prohiben.

c. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionales de titularidad publica: Admitidos en todas sus
modalidades, con informe ambiental.

d. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
industriales de titularidad privada: Se prohiben en todas sus
categorias.

e. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
terciarios de titularidad privada: Se prohiben en todas sus
categorias salvo la D en parcelas de superficie minima de 10
hectéreas y con una superficie edificada maxima de 1.000 m?,

f. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionales de titularidad privada: se prohiben en todas sus
categorias.

4. El régimen del suelo rustico no urbanizable de proteccion
paisgjisticaesasimilable, entodo o no regulado en estanormativa,
al definido conigual denominacion en e articulo 4 del reglamento
de suelo rastico del TRLOTAU.

5. Las actividades de tipo extractivas quedan prohibidas en
estaclasedesuelo. En el caso de actividades extractivas anteriores
gue se encuentran en desuso existira la obligacién por parte de
los propietarios de la regeneracion ambiental de las mismas.
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Articulo 309. Regulacion del Suelo Rastico No Urbanizable
de Proteccion Estructural Agricola (O.E.).

1. Tiene, alosefectos de lalegidacion urbanistica, e carécter
de Suelo Rustico No Urbanizable con Protecci on Estructurd Agricola
por razones de su potencialidad para el aprovechamiento agricola.

2. Se consideraran usos compatibles con limitaciones los
siguientes, considerandose prohibidos todos los demés:

a. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a sector
primario: Seglin régimen general.

b. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a uso
residencial unifamiliar: Seguin régimen general.

c. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionales de titularidad publica: Segun régimen general.

d. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
industriales de titularidad privada: Se prohiben en todas sus
categorias.

e. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
terciarios de titularidad privada: Segun régimen general para
categorias B, Cy D, prohibidos en €l resto de categorias.

f. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionales de titularidad privada: Segiin régimen general.

3. El régimen del suelo rastico no urbanizable de proteccion
Estructural Agricolaesasimilable, entodo lo no regulado en esta
normativa, a definido con igual denominacién en el articulo 4
del reglamento de suelo rustico del TRLOTAU.

4. Lasactividades de tipo extractivas quedan prohibidas en
estaclasedesuelo. En el caso de actividades extractivas anteriores
gue se encuentran en desuso existira la obligacion por parte de
los propi etarios de la regeneracion ambiental de las mismas.

Articulo 310. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Estructural deActividadesExtractivas(O.E.).

1. Tiene, alosefectosdelalegisacion urbanistica, €l caracter
de Suelo Rustico con Proteccion Estructural de Actividades
Extractivas.

2. Se consideraran usos compatibles con limitaciones los
siguientes, considerandose prohibidos todos |os demas:

a. Obras, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario: Prohibido.

b. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a uso
residencial unifamiliar: Prohibido.

c. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionales de titularidad pUblica: Segin régimen general.

d. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
industriales de titularidad privada: Permitido en categoria A,
prohibido en €l resto.

e. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
terciariosdetitularidad privada: Prohibido en todas sus categorias.

f. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionales de titularidad privada: Prohibido en todas sus
categorias.

3. El régimen del suelo rustico no urbanizable de proteccion
estructural extractivaesasimilable, en todo 1o no regulado en esta
normativa, al definido conigual denominaciénen e articulo 4 del
reglamento de suelo rastico del TRLOTAU. Lamotivacion de la
proteccidn no es Unicamente € valor extractivo, sino que también
incluye la necesaria proteccion contra los riesgos de subsidencia.

Articulo 311. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de
Infraestructurasy Equipamientos.

1. Tiene, alosefectosdelalegislacion urbanistica, € caracter
de suelo rustico con proteccion de infraestructuras y
equipamientos, por razén de la preservacion de lafuncionalidad
deinfraestructuras, equipamientos o instalaciones. se distinguen
dentro de esta categorial os terrenos considerados como dominio
publico deferrocarriles, asi como sus zonas de servidumbre, que
no discurren por €l casco urbano, y los terrenos considerados
como dominio publico de carreteras estatales, autondmicas y
provinciales, asi como su zonade servidumbre, siemprey cuando
no constituyan travesias urbanas.

2. Seestaraalo establecido enlalegislacion sobretransportes
en sus diferentes categorias, aplicandose concurrentemente €l
régimen general parasuelo ristico no urbanizable con proteccion
especia establecido en el presente POM.



3. El régimen del suelo ristico no urbanizable de proteccion
de infraestructuras es asimilable, en todo lo no regulado en esta
normativa, a definido con igual denominacion en el articulo 4
del Reglamento de Suelorusticodel TRLOTAU, y ladisposicion
adicional segunda del mismo.

4. Las actividades de tipo extractivas quedan prohibidas en
esta clase de suelo.

Articulo 312. Regulacion del Suelo Ruastico No Urbanizable
de Proteccion Cultural (O.E.).

1. Tiene, alosefectosdelalegislacion urbanistica, el caracter
de suelo rastico con proteccion cultural o de entorno, por razén
desusvalores culturales. Seadscribiran aestos sueloslosterrenos
que formen parte de zonas arqueolégicas y sitios histéricos, asi
como los que se delimiten en las cartas arqueol 6gicas bien por
formar parte de las tierras circundantes de otros elementos del
patrimonio histérico y etnolégico declarados bienes de interés
cultural, bien por presentar valores culturales de importancia.

2. Se consideraran usos compatibles con limitaciones los
siguientes, considerandose prohibidos todos |os demas:

a. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a sector
primario: Prohibido.

b. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a uso
residencial unifamiliar: Prohibido

c. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionalesdetitularidad pUblicaparaabergar usos paralamejor
conservacion de los valores culturales, no siendo admisible la
construccion de otras dotaciones: Segln régimen general.

d. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
industriales de titularidad privada: Prohibido.

e. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
terciariosdetitularidad privada: Prohibido entodas sus categorias.

f. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
dotacionaesdetitularidad privada: Prohibido entodassus categorias.

3. El régimen del suelo rastico no urbanizable de proteccion
cultural esasimilable, en todo lo no regulado en esta normativa,
al definido conigual denominacion en el articulo 4 del reglamento
de suelo rastico del TRLOTAU.

4. Cualquiera de los usos que se describen en los epigrafes
precedentes como compatibles y que suponen la gjecucion de
obras 0 movimientos de tierra requieren de autorizacion previa
vinculante de la Consegjeria competente en Patrimonio Historico.

Articulo 313. Regulacion de las actuaciones urbanizador as
realizadas en suelo clasificado como no
urbanizable o rastico con infraccion o al
mar gen de la legislacion urbanistica.

1. Para la regulacién de las actuaciones urbanizadoras
realizadas en suelo clasificado como no urbanizable o rastico
coninfraccion o a margen delalegisacion urbanisticasereaizara
deacuerdo con loscriterios que establ ece el Reglamento de Suelo
Rustico de laLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica para la «regulacion
residencial» de las parcelaciones realizadas sobre suelos no
urbanizables, a margen del planeamiento urbanistico.

2. Todas estas actuaciones urbanisticas seregularan mediante
Modificacién Puntual del POM y un Plan Especia redactado
conformeal convenio que debe subscribirse entre el Ayuntamiento
y los propietarios aceptados.

3. Los criterios de convenio tipo para la regularizacién de
parcelacionesirregulares en suelo rustico son los definidos en el
anexo |1l de la presente Norma.

4. El modelo de convenio tipo para la regularizacion de
parcelaciones irregulares en suelo rustico sera el detallado en €l
anexo |11 de la presente Norma.

Articulo314. Requisitosparticularesparaladivision, segregacion
o parcelacién. Nucleo de Poblacion.

1. Conformealoestablecidod articulo 91.2del TR-LOTAU,
quedan prohibidas|as parcel aciones urbanisticas en suel o rdstico.
En consecuencia no podran autorizarse actos de division,
segregacién o parcelacién que:

a. Sepropongan realizar o responder a una divisién factica
gue pos sus caracteristicas pueda suponer riesgo de formacién
de nuevo nicleo de poblacion, entendiendo por éste estar en
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presenciade méas detres unidadesruisticas aptasparalaedificacion
gue puedan dar lugar ala demanda de servicio o infraestructuras
colectivasinnecesarias paralaactividad de explotacion risticao
de caracter especificamente urbano.

b. Den lugar a lotes o fincas susceptibles de actos de
construccion o edificacion y dispongan o vayan a disponer de
infraestructuras o servicios col ectivos de carécter especificamente
urbano o innecesarios paralas actividades previstas los articul os
correspondientes de esta normativo que regulan la vivienda
unifamiliar aislada en suelo ristico; obras e instalaciones
requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad
publica, estatal, autonémica o local; y actividades industriales,
terciarias y dotaciones de titularidad privada.

2. No podrén autorizarse segregaciones, parcelaciones o
divisiones de terreno que puedan suponer riesgo de formacion de
ntcleo de poblacion, circunstanciaque se produciracuando, ademas
delodispuesto en el nimero anterior, seden aguno deestosrequisitos:

a. Lo proyectado suponga la creacion de viales propios de
zonas urbanas o suburbanas, o en general lanecesidad de creacion
de nuevas vias de acceso alas parcelas.

b. En unabandade 100 metros, medidos desde el perimetro
delafincaque sepretendedividir, no pueden existir parcelaciones
gue a su vez hayan dado lugar a la formacién de nlcleo de
poblacién, o que provoquen e peligro de dicha formacién. No
puede existir unaviviendaaunadistanciainferior de 500 metros
de lavivienda que se pretenda edificar.

¢. En todo caso se considerara nlcleo de poblacion cuaquier
asentamiento quegeneredemandasde servicioscomunescaracteristicos
delas &eas con destino urbano, tales como red de suministro de gaua,
red de dumbrado publico, Sstemade accesos viarios. ..

d. Seconsiderantcleo de poblacion adesarrollo de edificiosde
carécter y tipol ogias urbanasta escomo bloquesdepisoso similares.

e. Laslicencias e instrumentos que testimonien los actos de
division, segregacion o parcel acion defincasristicas harén constar
lacondicién deindivisible de las fincas resultantes o la superficie
minima en que se pueden dividir 0 segregar para evitar que por
fraccionamiento sucesivo seeludael cumplimiento deestearticulo.

3. Ladivision, segregacion o parcelacion en cualquieraotra
forma de fincas en suelo rustico deberd cumplir, ademés de los
requisitos establecidos en la legislacion agraria de aplicacion,
los requisitos minimos establ ecidos en la ordenacion territorial y
urbanistica, |o dispuesto enlosniimeros anterioresy lossiguientes:

a. En los usos adscritos al sector primario la superficie
minima de cada finca resultante de 25.000 m? en secano, y en €l
caso de regadio se gjustara a cuadro siguiente:

Situacidn de las parcelas de regadio Superficie

minima

Suelo rustico de reserva 3.000 m2

En suelo roistico no wurbanizable de especial proteccion, | 15.000 m2
almacenes vinculados a la explotacién agricola destinados al
acopio y deposito de materias primas y aperos de uso agrario,
granjas e instalaciones destinadas a estabulacion y cria de
ganado, y otras construcciones relacionadas con la actividad
agricola y ganadera y con actividades primarias de caracter
analogo tales como balsas de riego, naves de champifion,
viveros, invernaderos vy piscifactorias

En suelo ristico no urbanizable de especial proteccion, | 20.000 m2
instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola, o

con la actividad cinegética

b. Ene casodevalladosy cerramientos de parcelas, asi como
reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su
conservacion o mantenimiento, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta: Lasuperficie minimade cada
fincaresultante seralareguladaen lalegid acion agrariadeaplicacion.

c. En el caso de los usos residenciales, dotacionales de
titularidad publica y privada, y de actividad econémica
contemplados para el suelo rustico en estas normas: Las
superficiesde cadaunadelasfincasresultantes deberaser superior
ala superficie minima que resulte aplicable en consideracién al
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*Sobre parcela minima de 10 Ha.

** Se refiere Unicamente a los usos dotacionales o de
equipamientos de titularidad publica. Los de titularidad privada
estén prohibidos en todas sus categorias.

*LaVivienda Unifamiliar solo puede autorizarse en €l suelo
rastico cuando se den las condiciones especificadas en el
articulo 11.2 del Decreto 242 de 2004 del Reglamento del Suelo
Rustico.
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TITULO VI. CONDICIONES GENERALES
PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION
DEL PATRIMONIO HISTORICO Y AMBIENTAL

Capitulo 1. LAPROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Articulo 316. Patrimonio Historico.

Integran el Patrimonio Histérico los inmuebles y objetos
muebles de interés artistico, histérico, paleontoldgico,
arqueol dgico, etnogréfico, cientifico o técnico. También forman
parte del mismo e patrimonio documental y bibliogréfico, los
yacimientosy zonas arqueol égicas, asi como los sitios natural es,
jardines y parques, que tengan valor artistico, histérico o
antropol gi co.

Articulo 317. Proteccion.

1. ElI POM instrumentalaproteccion del patrimonio historico
sobre dos principios bésicos:

a. Laprotecciondel patrimonio no deberestringirsea medio
ambiente ni a los edificios, cuya agresion o sustitucién es un
atentado cultural y un despilfarro econémico, sino que debe
alcanzar en lo posible alas actividades que vienen prestando un
servicio a la poblacién, y a las que mantienen un determinado
tejido social, por lo que no deben ser erradicadas por sélo motivos
economicos.

b. La proteccion del patrimonio histérico debe conjugarse
con criterios urbanisticos de suficiente flexibilidad como para
permitir la necesaria transformacion de usos y actividades en
orden a mantener viva la ciudad; transformacién que,
necesariamente, esta unidad a la posibilidad de adecuacién de
los contenedores edificados que soportan |as actividades.

2. Laproteccion del patrimonio histérico seformulamediante
las condiciones generales de proteccion contenidas en la
legislacion supramunicipal, en el presente POM, en el Plan
Especia de la Villa de Talavera y en los documentos que 1o
desarrollaren.

3. En los planes urbanisticos debera incorporarse la
documentacion arqueol 6gica necesaria para garantizar las
medidas preventivas y de conservacion de este patrimonio. En
cada uno de los ambitos fisicos a que se refiere el planeamiento
elaborado deberaincorporarse como documentaci én informativa
la carta arqueol 6gica que sera facilitada por la Consgjeria de
Educacion y Cultura, que recoja todos los conocimientos
existentes sobre dicho territorio.

Articulo 318. Catalogo de proteccion.

El POM contiene el catdogo de Proteccion del patrimonio
arquitecténico y monumental, jardines de interés y elementos
naturales y paisajes, que lo acompafia como documento
independiente, y que completa el contenido en el Plan Especial
delaVillade Talaverade la Reina.

Articulo 319. Planes y nor mas especiales parala proteccion.

L os planes especial es que no sean de Reformalnterior y cuyo
objetivo seala proteccién y las normas especial es de proteccion,
no afectando a la ordenacién estructural, podran alterar las
determinacionesdel POM enlo querespectaal régimen de obras
permitidas, a la compatibilidad de usos y a las condiciones
especificas de tramitacion en los ambitos que comprendan, sin
gue ello represente modificacion del POM. Latramitacion delos
Planes Especial es que no sean de Reforma lnterior y que afecten
alaordenacién estructural setramitaran deacuerdo conlo previsto
en el articulo 36 del TRLOTAU.

Capitulo 2. PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICOY MONUMENTAL

Articulo 320. Ambito de la proteccion.

Las normas de proteccion serén de aplicacion sobreel conjunto
de edificios que figuren en el Catdlogo de Edificios Protegidos
del POM (los que forman parte del Plan Especial de la Villa
constan de regulacién propia para su proteccion).

Articulo 321. Niveles o grados de proteccién (OE).

Los niveles o grados de proteccion del patrimonio inmueble
gue se han aplicado para este inventario se corresponden con los
criterios que establece la normativadel Plan Especia delaVilla
de Talavera:
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a. Ambienta:

-Ambiental Neutro A: Corresponde a edificios bien
integrados pero que carecen de interés especifico. Laasignacion
de este nivel implica el mantenimiento de los caracteres que de
acuerdo con la normativa garantizan la integracion del edificio
en el areahistorica, enlaeventualidad de g ecucion de obranueva
con sustitucion.

-Ambiental A: Implica generalmente la preservacion de
suvolumetriay de suselementos compositivosy deornato ademés
de los elementos que se resefian en el correspondiente catdl ogo
de edificios.

-Ambiental Singular A+: Supone la existencia en €l
elemento de caracteres compositivos de especial interés desde el
punto de vistade su disefio o de su significado cultural que sefialan
la oportunidad de subrayar su presencia, para que sirven de
referencia a actuaciones de rehabilitacion de elementos de nivel
ambiental detipo histérico asimilable. Laasignacion deeste nivel
implica en principio medidas de proteccion semejantes a las de
categoriaambiental. Sin embargo, aquellos edificios paralos que
en el curso de la gestion del Plan se aporte nueva informacion
sobre sus contenidos que asi |0 aconseje podran ser reclasificados
dentro del nivel de proteccion estructural.

b. Parcia, coincideconladenominadaen este POM proteccion
Estructura (E): Incluye aquellos edificios de especia calidad para
los que el Plan determina la proteccion de sus caracteristicas
esenciales, tales como su volumetria'y fachada, los elementos de
composicion y ornato que se sefidlan en el catdlogo ademas de la
estructura y organizacion interior basica del edificio (escaleras,
forjados, sistema de accesos, saas, patios, etc.)

c. Integra, sedistinguen:

-Integral I: Incluye aquellos edificios que por su
excepcional valor requieren la proteccion integral de sus
componentes aportados en las etapas relevantes de su
construccién, debiendo procurarse la recuperacion mediante
intervenciones cientificamente validas y que tengan por fin su
plena puesta en valor.

-‘Monumental M: En este grupo seintegran los edificios que
han sido declaradosBien del nterés Cultural o cuentan con expediente
de declaracion incoado, y aquellos otros en los que pueda recaer
dicha declaracion por poseer valores suficientes para ser incluidos
en esta categoria, y por tanto estén sujetos a las determinaciones de
laLey del Patrimonio (LPHE) y supeditados alacompetenciadela
Direccion de Bellas Artes u Organismo Autonomos Competentes
(Direccion Generd del Patrimonioy Museosde CadtillarLaMancha).

Capitulo 3. PROTECCION DE ELEMENTOS NATURALES
Y PAISAJES

Articulo 322. Ambito de proteccion.

Las normas de proteccion seran de aplicacion en €l conjunto
de paisagjes, parges naturales, yacimientos paleontol6gicos o
arqueol égicos, elementos geoldgicos, geomorfoldgicos e
hidroldgicos, que se identifican en el plano de Catdlogo de
Elementos Naturales, y complementariamente en €l plano de
Proteccionesy Servidumbres.

Laaplicacion delo contenido en el anexo | @l POM en razén
a los valores arqueol dgicos de los ambitos quedara sujeta a la
resolucién firme por parte del érgano juridico competente.

Articulo 323. Condiciones de uso.
Cumpliran las condicionesde uso del areaen queselocalicen,
cuando no seaincompatible con el nivel de proteccion asignado.

Articulo 324. Condiciones de proteccion.

Seregularan por laregulacién sectorial que seade aplicacion
en cada caso, y por €l contenido del presente capitulo para los
yacimientos arqueol égicos y pal eontol 6gicos.

Articulo 325. Niveles de proteccion para los yacimientos
ar queol gicos o paleontol dgicos.

Se establecen tres niveles de proteccion:

a. Nivel 1: Pertenecen a él las &reas con menor importancia
relativa, o cuyalocalizacion es simplemente conjeturable.

b. Nivel 2: Pertenecen a él los yacimientos en los que
probablemente existen restos, ain siendo de menor interés que
los anteriores.
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c. Nivel 3: Pertenecen a él los yacimientos que por su
importancia cultural no pueden ser destruidos bajo ningin
concepto.

Articulo 326. Normas de los distintos niveles.

1. Nivel 1:

a. Ante cualquier solicitud de obra que afecte a subsuelo
serd obligatoriala emision de informe arqueol gico suscrito por
€l organismo municipal competente.

b. El conjunto de las operaciones, incluido el informe, se
realizara en plazo méximo de un mes a contar desde €l inicio de
las mismas.

¢. Sidinformeno consideranecesarialarealizacion de catas
de prospeccion o si efectuadas éstas €l resultado fuese negativo,
podrasolicitarselicenciadeobraso si éstahubiese sido solicitada
comenzar € plazo para su tramitacion reglamentaria.

d. S d informe fuese positivo en cuanto a la existencia de
restos arqueol 6gicos, se procedera, de acuerdo alo indicado por
laConsgjeriade Cultura, Turismo y Artesaniacomo competente
para otorgar la autorizacion y programacion de estudios, a la
realizacion de exploracién y catas de prospeccion arqueol gica
y, S éstas diesen también un resultado positivo, € lugar objeto
delostrabajos pasaraautoméati camente aser considerado del nivel
2 6 3 seglin su interés, debiendo practicarse la oportuna
excavacioén arqueol dgica.

2. Nivd 2:

a. Ante cualquier solicitud de obra que afecte a subsuelo
serd obligatoriala emision de informe arqueol gico suscrito por
el organismo municipal competente previa realizacién de
exploracion y catas de prospeccién. En solares de superficie
inferior a 500 m? situados en zonas consolidadas por la
edificacion, seraa menos practicado el informe tras laoportuna
inspeccion ocular, pudiendo eximirse en estos casos de la
simultanea realizacion de catas previas.

b. Sidinformey lasexploracionesy catas practicadasdiesen
un resultado positivo, €l lugar de estostrabajos se deberaadscribir
al nivel 3.

3. Nive 3:

a. Ante cualquier solicitud de obra que afecte a subsuelo
serd obligatoriala emision de informe arqueol égico suscrito por
el organismo municipal competente precedido de la oportuna
excavacion que controlara toda la superficie afectada. Estas
obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de licencia
de obra, aunque el Ayuntamiento podra expedir previamente
certificado de conformidad de la obra proyectada con el
planeamiento vigente.

b. El permiso de excavacion seguira tramites de urgencia.
Laexcavacion seiniciaraen un plazo maximo de un mes, seguida
del preceptivo informe que se redactard de formainmediataala
consecucioén delostrabajosvalorando laimportanciade losrestos
hallados y proponiendo soluciones adecuadas de situacion y
conservacion paralos mismos.

c. El informe tras la excavaciéon de urgencia debera
dictaminar entre los siguientes extremos:

-Solicitar la continuacion de los trabajos de excavacion
por un plazo maximo de un mes de la forma justificada ante la
importancia de los restos hallados y previendo la posterior
realizacion de la obra solicitada en todos sus extremos.

-Solicitar la continuacion de la excavacion por un plazo
méaximo de seis meses e indicando ademas|a existencia de restos
gue deben conservarse in situ.

-Transcurridos dichos plazos podra solicitarse el
otorgamiento de licencia de obras o si se hubiera ya solicitado
iniciarse los plazos para su tramitacién reglamentaria.

d. Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos in
situ pueden darse |0s siguientes extremos:

-Que los restos puedan conservarse en el lugar. Para su
digno tratamiento deberamodificarse si esnecesario €l proyecto,
previo informe favorable de la comision responsable en la
proteccion del patrimonio de la administracién local, y s éste
fuera negativo de los organismos superiores competentes.

-Que la relevancia de los restos hallados obligue a una
conservacion libre in situ sin posibilidad de llevarse a cabo la
obra prevista.

8 Marzo 2011
NUmero 55

ANEXO |. TERMINOLOGIA

Lo sefialado en los articulos que componen el presente
apéndice Unicamente tienen efectos informativos a efecto de
concretar los conceptos basicos de las presentes Normas que
componen & PO.M., siendo solamente aplicables en las areas
gue €l propio documento remite a ordenacién o desarrollo.

Articulo 1. Alineaciones.

1. Sonlaslineas que definen € limite de laedificacién o de
la parcela edificable.

2. Son alineaciones exteriores las que fijan €l limite de la
parcelaedificable con losespacioslibresexterioresalamanzana,
como vias, callesy plazas.

3. Sondineacionesinterioreslas quefijan loslimites delas
parcelas edificables con el espacio libre de manzanas. Seran
también las que definen | os patios de manzana en aquellas zonas
donde sean de aplicacion.

Articulo 2. Alturas.

1. Esladistanciavertical medidaentrelarasante delaacera
0 del terreno en contacto con laedificacion, alacarainferior del
forjado queformael techo deladltimaplanta, medidaen el punto
medio delafachada. Si larasantetuviese pendiente sefraccionara
la construccion en las partes que se estime conveniente,
midiéndose la atura en lamitad de cada fraccion. Ladiferencia
de cota entre |os extremos de cada fraccion no podra ser mayor
de 2 metros.

2. También se mide por el nimero de plantas que tiene la
edificacion por encima de la rasante de la acera.

3. No podrén superarse ni el nimero de plantas, ni lasalturas
méximas que vengan sefialadas en esta zona en concreto.

Articulo 3. Alturalibre.
Esladistanciaentre lacarainferior del techo deun pisoy el
pavimento del mismo piso totalmente terminado.

Articulo 4. Ambitos de actuacion.

1. Son éreas establecidas a efectos de determinar las
condiciones especificas de las actuaciones que se realicen en
desarrollo de las Normas.

2. Seconsideran los siguientes tipos de ambitos:

a. Parcela, que es la superficie de terreno unitario desde €l
punto de vista de la propiedad.

b. Manzana, que es una agrupacion de parcelas en areas
urbanas, limitada por vias publicas.

¢. Unidad de actuacion urbanizadora, superficie acotada de
terrenos que delimitan el ambito de una actuacion urbanizadora
o de una de sus fases, con lafinalidad de obtener las reservas de
suelo dotacional por el procedimiento de equidistribucion que
corresponday ejecutar nuevasinfraestructurasviarias o espacios
libres que den como resultado lageneracion de dos 0 mas solares
edificables.

d. Unidad de Actuacién: se consideran aquellas, en suelo
urbano no consolidado, en las que se produzca un incremento de
aprovechamiento sobre el legalmente materializado de acuerdo
al articulo 45.3.A.b del TRLOTAU

e. Zona, que es una superficie de caracter homogéneo en
cuanto a ordenacién urbanay usos del suelo.

f. Sector, que es un ambito que constituye una unidad
geogréfica y urbanistica de planeamiento a nivel Parcial, con
dimensiones adecuadas a ef ectos de dotaciones de equi pamiento
comunitario propias de los sistemas locales.

g. Programas de Actuacion Urbanizadora: determinan y
organizan la actividad de ejecucion del planeamiento de
desarrallo, fijando laformade gestion de aquéllay estableciendo
de manera definitiva los ambitos de gjecucion concretos y las
condiciones de desarrollo necesarias parala completa gjecucion
de la actuacion urbanizadora.

h. Proyectos de Obras Publicas Ordinarias: las obras de
urbanizacion podran realizarse en régimen de obras publicas
ordinarias mediante la gjecucion directa por la Administracion
actuante, en virtud de lo establecido en el articulo 129 del
TRLOTAU y con lapercepcidn por estadelas pertinentes cuotas
de urbanizacion, con cargo a los propietarios del ambito que
sirvan, en el supuesto de que se traten de suelos urbanosy no se
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hayan delimitado unidades de actuacion urbanizadora conforme
al articulo 45.3 del TRLOTAU.

Articulo 5. Comercio mayorista.

Aquel en que el comprador no es e consumidor final de la
mercancia sino que su objetivo es vendérsela a otro comerciante
0 aunaempresamanufactureraquelaemplee como materiaprima
para su transformacion en otra mercancia o producto.

Articulo 6. Comercio minorista.
Aqued enqued comprador esel consumidor find delamercancia

Articulo 7. Densidad residencial.

NUmero méaximo de unidades deviviendapor hectéreade sector
0 ambito neto (descontada la superficie afectada por |os sistemas
generaesalin cuando estén adscritosoincluidosen éste), de acuerdo
aladefinicion establecida en el articulo 19.4 del RP-LOTAU.

Articulo 8. Densidad laboral.

Numero de puestos de trabajo, secundarios o terciarios, por
hectarea de sector descontada la superficie afectada por los
sistemas generales pero no la correspondiente a los sistemas
propios del respectivo sector.

Articulo 9. Edificabilidad.

1. Se designa con este nombre la medida de la edificacion
permitidaen unadeterminadareadel suelo, establecidaen metros
cuadrados edificados, sumade todas | as plantas por encimadela
cota de referencia de la planta baja contenida en estas Normas
por cada metro cuadrado de superficie de la parcela edificable,
de lamanzana o zona de que se trate.

2. En la medicion de la edificabilidad han de incluirse
también los &ticos, los cuerpos volados, €l cincuenta por ciento
de las terrazas cerradas por sus dos costados, los sétanos y
semisétanos cuando no estén destinados aaparcamientos o alguna
de las siguientes instalaciones para €l servicio exclusivo del
edificio: Calefaccidn, acondicionamiento de calle, maquinariade
ascensores, cuarto de basuras, de contadores y centros de
transformacion y trasteros.

3. En las zonas de vivienda colectiva no se computarén, a
efectos de edificabilidad, los soportales, pasges, plantas bajas
didfanas, escaleras y cuartos de instalaciones.

4. Enlasparcelas se medirala edificabilidad sobre laparcela
edificable, entendiéndose por tal lasuperficie correspondiente ala
parte comprendida dentro de | as alineaciones oficiales exteriores.

5. Enlamanzanase medira sobre lasuperficie comprendida
dentro de las alineaciones exteriores de la misma.

6. La edificabilidad de un &mbito de actuacion se medira
sobre €l total superficie del mismo.

7. Edificabilidad bruta: Eslamedidade edificacionlucrativa
permitida en un sector o unidad de €jecucion, sin contar las
dotaciones publicas.

Articulo 10. Edificacién abierta.

1. Eslaedificacion en blogues aislados unos de otros, con o
sin patios cerrados en su interior.

2. Los bloques quedaran separados por espacios libres
gjardinados que podran ser tanto de propiedad privada como
publica, y ser destinados asimismo a un uso privado o publico en
funcion de lo que establezca el planeamiento en cada caso
concreto. No podrén ser computables a afectos de estéandares de
calidad urbana aquellos espacios libres que no garanticen el
cumplimiento del articulo 24.2 del RP-TRLOTAU.

Articulo 11. Edificacion agrupada o pareada.

1. Se denomina agrupada en hilera a la situada en parcela
independiente, en continuidad con otras edificaciones formando
conjuntos de tres 0 mas de estas.

2. Se denomina pareada a la agrupada formada Uinicamente
por dos edificios.

Articulo 12. Edificacion exenta.
Es una edificacién aislada de |as demés.

Articulo 13. Edificacién de uso distinto al de vivienda.

1. Edificioexclusivo: Esaquél en €l que entodossuslocales
se desarrollan actividades comprendidas en € mismo uso, sin
perjuicio de lo sefialado en el punto siguiente.
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2. Edificio con varios usos: Es aquél donde los usos se
encuentran compartidos, sin existir ninguno de ellos con caracter
de exclusividad. No obstante si el uso mayoritario alcanzase el
80 por 100 o mas de la superficie edificada sobre rasante se
considerard exclusivo en relacion con dicho uso.

Articulo 14. Edificios e instalaciones fuer a de ordenacion.
Son aquellos que no cumplen las determinaciones de la
ordenacion urbanistica.

Articulo 15. Espacios libres privados.
Eslaparte no edificable de la parcela, de propiedad privada,
sin perjuicio de poder imponer sobre dicha parte un uso publico.

Articulo 16. Espacio libre de manzana.

Es el espacio abierto definido por las alineaciones oficiales
interiores delas parcel as delamanzana, procedentes del proyecto
de parcel acion correspondiente, de propiedad privada o pablica,
y de uso asimismo privado o publico, segin se establezca en
cada caso por el planeamiento.

Articulo 17. Fondo edificable.

Es la distancia maxima desde la alineacion exterior de la
parceladentro delacual sepuedeedificar con arreglo alosplanos
del POM.

Articulo 18. Linea de edificacion.
Eslaque delimitalasuperficie ocupada por laedificacion en
Su proyecto vertical.

Articulo 19. Manzana.

Agrupacion de parcelas en éreas urbanas, limitada por vias
publicas.
Articulo 20. Manzana edificable.

Es el suelo comprendido dentro de las alineaciones oficiales
exteriores.

Articulo 21. Patio inglés.
Es un patio situado dentro de la parcela edificable en lalinea
de edificacién por debajo de larasante de la acera o terreno.

Articulo 22. Patio de manzana.

Esél espacio cerrado delimitado por lasalineacionesinteriores
de los edificios que componen la manzana. Normal mente tiene
forma poligona con los lados paralelos a las aineaciones de
fachada.

Articulo 23. Patio interior de parcela.
Son aguellos patios interiores y cerrados o semicerrados por
la edificacion de una parcela.

Articulo 24. Parcela.

Superficie de terreno unitario desde €l punto de vista de la
propiedad, que resulta del proceso de desarrollo urbano en la
forma prevista por el planeamiento urbanistico.

Articulo 25. Portal.
Es € loca que se desarrolla entre la puerta de entrada del
edificio y las escaleras, ascensoresy accesos.

Articulo 26. Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la
alineacion oficial exterior o limite de la parcela y la linea de
edificacion.

Articulo 27. Rasantes.

Son los perfiles longitudinales de las vias publicas, plazas o
calles definidos por el planeamiento proyectos de urbanizacion,
0 estudios de detalle, salvo indicacion contraria en el ge de la
via. Enlosviales ya gecutados y en ausencia de otra definicion
de larasante se considerara como tal € perfil existente.

Articulo 28. Sistemas generales.

Dotacion integrante de la ordenacién estructural establecida
por el POM, compuesta por |os elementos determinantes para el
desarrollo urbanistico, y en particular las dotaciones basicas de
comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios,
cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una Actuacion
Urbanizadorao ambito equivalente, y que como tales sereflgjan
en la documentacion del POM. Tienen siempre la condicion de
bienes de dominio publico.



Articulo 29. Sistemas locales.

Dotacion complementaria de las definidas como generales e
integrante de la ordenacion detallada establecida en el
planeamiento para satisfacer las necesidades especificas de los
sectores 0 ambitos respectivos, que tiene la condicién de bien de
dominio publico.

Articulo 30. Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion sobre el plano horizontal de laslineas externas de la
construccion incluso vuelos. Esta superficie coincide con la
contenida en el perimetro de las lineas de edificacion.

Articulo 31. Superficie maxima ocupada.

Es la superficie resultante de aplicar el méximo porcentaje
fijado por larelacion entrelasuperficie ocupaday ladelamanzana
o parcela edificable.

Articulo 32. Superficie total edificada.

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en
todaslas plantas, por encimade la cotadereferenciade laplanta
baja o, en su defecto del terreno en contacto con la edificacion,
contabilizandose éstas como la superficie cerrada por la linea
exterior de los muros de cerramientos, incluyendo la superficie
de voladizos en su totalidad. No computaran los soportales,
pasajes plantas bajas di&fanas, libres al acceso publico y sin
cerramientos, y se estara de acuerdo a lo establecido en el
articulo 9 de este anexo.

Articulo 33. Semisotanos.

A efectos del computo del nimero de plantas, se entiende
como planta semisétano aquella en la que se cumpla que lacara
inferior del forjado superior esté situado aunaalturaigual o menor
de un metro respecto a cualquiera de las rasantes del terreno o
aceras en contacto con la edificacion.

Articulo 34. Sétano.

Se entenderapor planta sétano aquellaconstruidabajo rasante
gue incumpla alguna de las condiciones sefidladas en €l articulo
anterior.

Articulo 35. Vivienda unifamiliar.

Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado con otro.

A estos efectos se considera parcel aindependiente alin cuando
se sitlie sobre sotano o semisétano comun.

Articulo 36. Vivienda plurifamiliar.
Edificio construido por viviendas con accesos comunes y
sometidas al régimen de propiedad horizontal.

Articulo 37. Volumen edificado.

Esél producto delasuperficie edificadaen plantapor laaltura
delaedificacion; si algunade las plantas variase de las restantes
en superficie o altura de piso, se computara por separado, como
producto de su superficie por su altura de piso correspondiente.

Articulo 38. Patio talaver ano.

Construccion fuera de la linea de fondo edificable méaximo,
constituido por unas dimensiones libres minimas de 7 x 7, sobre
cuya linea se podran levantar las construcciones con un fondo
maximo de 8 metros y una altura maxima de baja y que se
encuentre necesariamente ubicada dentro del dmbito del Plan
Especial delaVillade Taavera (PE.V.T.).

El patio deberaestar decorado en sus paramentos con ceramica
representativa.

ANEXO Il. CRITERIOSY MODELO DE CONVENIO TIPO
PARA LA REGULARIZACION DE PARCELACIONES
IRREGULARESEN SUELO RUSTICO

Este breve documento, pretende aportar |os criterios parala
ordenacion de las parcelaciones irregulares en suelo ristico
establecidosen lalegislacion vigente, y completar con un modelo
de convenio urbanistico los epigrafes que e presente POM ha
dedicado a andlisis de dichas parcel aciones.

L asactuaciones urbanizadoras se podran regularizar conforme
alalegidacién urbanisticavigente en cadamomento, y se propone
para ello, la elaboracion de un Plan para cada una de las
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parcelaciones susceptibles de regularizacion como paso
inmediatamente posterior alafirmade un Convenio que obligue
a propietarios y Ayuntamiento al compromiso de gjecucion de
lasobrasnecesariasy delas cesionesqueimpliquelareordenacion
para la adecuacion del &mbito a la legalidad urbanistica. Este
Convenio implicaralaredaccion de oficio y latramitacion por €l
Ayuntamiento de TalaveradelaReinadelaM odificacién Puntual
del POM que recoja el cambio necesario de Clasificacion del
Suelo hacia Urbano No Consolidado o Urbanizable, segin
corresponda, del ambito que se propone para su regularizacion.

Paraello serecoge en primer lugar |os criterios que establece
el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2 de 1998, de 4 de
junio, de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica
para la «regulacion residencial» de las parcelaciones realizadas
sobre suelos no urbanizables, al margen del planeamiento
urbanistico:

«Disposicién transitoria segunda:

1. El planeamiento urbanistico podraregularizar |as actuaciones
urbanizadorasrealizadas en suel o clasificado como no urbanizable
0 rastico con infraccidn o a margen de la legislacion urbanistica
en vigor con anterioridad ala entrada en vigor de laLey 2003, de
17 deenero, de modificacion delaL ey 2 de 1998, de4 dejunio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, de
conformidad con los siguientes criterios:

a. S6lo podran ser regularizables las actuaciones realizadas
en suelos alos que lalegislacion sectorial no les haya dotado de
una proteccion especifica por razon de sus valores naturales,
ecol 6gicos 0 medioambientales.

b. Paraproceder alaregularizacion el planeamiento debera
delimitar un éreaterritorial homogénea conforme a los criterios
delaletrac) del nUmero 1 del articulo 24 delaLey 2 de 1998, de
4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica

2. Si las actuaciones urbanizadoras no superan unadensidad
de seis viviendas por hectérea:

a) El suelo se clasificara como suelo rastico de reserva

b) El planeamiento deberd mantener las caracteristicas
propias de estos asentamientos ruralesy dotarles directamente o
mediante remision aun Plan, de unaordenacion detallada acorde
con su carécter rural.

¢) Si dichaordenacién detallada demandalaimplantacion o
el suplemento de infraestructuras o servicios piblicos concretos
no urbanos, debera redactarse y llevarse a cabo el proyecto o
proyectos de obras publicas ordinarias aque serefiere el articulo
129 de la Ley 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio, y de laActividad Urbanistica que sean procedentes.

d) Deberd asumirse la parcelacion catastral existente en la
formulacién del Plan y sélo podran segregarse las parcelas
preexistentes con la finalidad de realizar reservas dotacionales
gue pudieran ser necesarias a los efectos de proceder a la
implantacion o el suplemento de infraestructura o servicios
publicos concretos no urbanos.

3. Si las actuaciones urbanizadoras superan una densidad de
seis viviendas por hectarea:

a) El suelo se clasificara como urbanizables o incluso como
urbano no consolidado

b) Se aplicara a dichos terrenos el régimen urbanistico
prescrito en laLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorioy delaActividad urbanistica, bien mediantelaoportuna
programacién, bien mediante obras publicas ordinarias, en los
términos previstos en € articulo 129 de la citada ley.

4. Disposiciones comunes a la regulacion residencia y de
actuacionesindustriales o terciarias preexistentes.

La regulacion que se lleve a efecto no eximira a los
propietarios afectados ni de su obligacion de hacer frente alas
cargaslegalesy asumir los gastos de urbanizacion, ni lade obtener
la perceptivalicencia paralalegalizacién de las edificaciones».

Se propone como model o de Convenio Urbanistico de partida
el siguiente, sobre el que podran incluirse todas aquellas
aclaraciones e indicaciones que el Ayuntamiento de Talavera de
la Reina considere para su mejor comprension y/o para su
adaptacion alalegislacion si en el transcurso de vigenciade este
POM ésta sufriera modificaciones:
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CONVENIO TIPO PARA LA REGULARIZACION DE
PARCELACIONESIRREGULARES SOBRE SUELO RUSTICO

EnTdaveraa.....de.......... de.....

Reunidos:

De una parte:

Don .......... , Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Talavera
delaReina

De otra parte:

Don.......... , Presidente delaAgrupacion de I nterés Urbanistico
........... (representante de la Agrupacion de Interés Urbanistico
otorgada en escritura publica por los parcelistas o propietarios
que representen a mas de la mitad de superficie afectada por la
iniciativa de acuerdo a articulo 110 del TR-LOTAU).

Intervienen:

El primero en representacion del Excmo. Ayuntamiento de
Talavera de la Reina, de conformidad con las disposiciones
reguladoras del régimen local.

El citado en segundo lugar, en representacion delaAgrupacion
delnterésUrbanistico........... , constituidaen TalaveradelaReina
con fecha .......... , einscrita en el Registro de Programas de
Actuaciones de Interés Urbanistico dependiente de laConsgjeria
competente en materiade ordenacion territorial y urbanisticacon
el nimero ..........

Deviene la representacion que ostenta de su condicion de
...................... (presidente, representante, mandatario, etc., de la
Agrupacion de Interés Urbanistico) de la citada Agrupacion de
Interés Urbanistico, especialmente facultado para intervenir en
este acto por acuerdo de........... , certificacién de cuyo contenido
se une a presente documento como anexo NUmero .......... Esta
parte tiene delegado mandato expreso para intervenir en el
presente convenio de todos los propietarios que se relacionan
con firma expresa en documento anexo nUmMero .......... a este
convenio, que asumen solidariamente las obligaciones que para
los intervinientes nacen de la conclusion del presente convenio.

Los reunidos, que las respectivas condiciones en que
intervienen se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria
parallevar a cabo este acto y suscribir el presente documento,

Exponen:

Primero: Queel Excmo. Ayuntamiento de TalaveradelaReina
ha realizado el proceso de Revision del Plan de Ordenacion
Municipal.

Segundo: Que entre los objetivos prioritarios del POM se
encuentra el tratamiento urbanistico de las parcelaciones
irregulares en Suelo Ruastico matizado en virtud de las
circunstancias de impacto ambiental, evaluacién de riesgos,
consolidacién y compromisos de urbanizacion que concurren en
cadaunadeellas, y deacuerdo alo establecido en el Reglamento
deSudloRusticodelal ey 2de 1998, de4 dejunio, de Ordenacién
del Territorio y de laActividad Urbanistica para la «regulacién
residencial» de las parcelaciones realizadas sobre suelos no
urbanizables, al margen del planeamiento urbanistico.

Tercero: Que sobre la finca (o fincas) matriz de ..........
hectéreas, propiedad de.......... , seefectuaron.......... segregaciones
de superficieentornoa.......... metros cuadrados.

Que estas parcel as se encuentran registradas a nombre de los
parcelistas (o0 vendidas mediante contrato privado de compraventa
alos parcelistas).

Que sobrelosterrenosdescritos se han realizado las siguientes
obras de urbanizacion, vallado, extraccion de aguay edificacion:

Cuarto: Los suel os correspondientes estan clasificados como
Suelo Rustico de Reserva del Plan de Ordenacién Municipal
vigente'y no estan sujetos a ningun tipo de Especial Proteccién o
forman parte de ambitos de riesgo.

Asimismo, se encuentran incluidos en el catdlogo de
parcelaciones irregulares del POM como ambito susceptible de
regularizacion urbanistica; constituyendo €l presente Convenio
el instrumento juridico-urbanistico, que incorporado a la
documentacion del POM, contiene el régimen urbanistico
particular del mencionado &mbito.

Quinto: Que los intervinientes, de conformidad con los
objetivosdel nuevo POM conciertan el tratamiento delaactuacion
descrita atendiendo en lo posible a la satisfaccion del conjunto
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deintereses sociales af ectados por laactuacion irregular referida
y han considerado, como forma més idénea para la consecucion
delosindicados objetivos, laformalizacion de un Convenio con
laAgrupacion de Interés Urbanistico que reline lamayoriadelos
titulares de derechos en el ambito afectado, mediante el
establecimiento de los siguientes:

Acuerdos

Primero. Ambito del convenio.
El ambito de este Convenio corresponde a la actuacién
denominada........... , con una superficiede........... hectéreas.
Dicho &mbito vienerepresentando en el plano que como anexo
nimero .......... gue se incorpora a este Convenio.

Segundo. Finalidad del Convenio.

Este Convenio tiene por finalidad laregul arizacién, conforme
al ordenamiento juridico vigente, de las actuaciones urbanisticas
contrarias aderecho producidas en el ambitode.......... , enorden
aposibilitar bien restauracion del medio fisico alterado, bienala
regularizacion de dichas actuaciones.

Tercero. Objeto del Convenio.

—Laconcreciéndel contenido minimo delas obligacionesque
deben ser cumplidas por los titulares de derechos del ambito
citado.

—El establecimiento delas garantiasdel cumplimiento preciso
de las obligaciones a que se comprometen los titulares de los
derechos.

—El acuerdo sobre las condiciones de ordenacion, gestion,
programacion y urbanizacion que se incorpora como
determinaciones de planeamiento a POM.

Cuarto. Clasificacién del suelo y ordenacién.

El ambito citado se clasifica, mediante la tramitacién de una
modificacion puntual del POM a cargo del Ayuntamiento de
Talavera de la Reina, como Suelo Urbano No Consolidado o
Urbani zabl e (seglin corresponda) sujeto alaredaccion deun Plan
Especia o Plan Parcial, que formara parte de un Programa de
Actuacion Urbanizadora, cuyas condiciones particulares vienen
determinadas en la correspondiente ficha de caracteristicas. La
Agrupacion de Interés Urbanistico aceptay prestasu conformidad
adicha ordenacion urbanistica, que se incorpora a este convenio
COMO anexo NUMEO ..........

Quinto. Cumplimiento de obligacion de restauracion.

(Clausula eficaz solo en € supuesto en € que una parte del
ambito delaparcelacionilegal debaser restauradaasu condicion
originaria permaneciendo como Suelo RUstico).

LaAgrupacion de Interés Urbanistico se obliga a g ecutar a
su costalas obras de restauracién del mediofisico que se contienen
en el anexo nimero .......... Dichaobligacién, previalaobtencion
de las autorizaciones precisas, debera comenzar a gjecutarse en
e plazode.......... y terminarse totalmente en €l plazo de...........
Dichos plazos son improrrogablesy en caso de incumplimiento
el Ayuntamiento gecutara las obras pendientes a costa de los
particulares .......... ; en este caso, los importes resultantes de la
gjecucion seran exigidos a los obligados por via de apremio,
considerandose como incumplimiento del deber de conservacion.

Sexto. Condiciones de la gestion y urbanizacion.

Junto a la ordenacion, la modificacion puntual del POM
delimitaralacorrespondiente unidad de gjecucion, y fijaracomo
modelo el de gestion indirecta de la actuacion urbanizadora;
establecera asimismo las condiciones de la urbanizacion y de la
gjecucion el Programa de Actuacion Urbanizadora, que son
aceptadas por laAgrupacion de I nterés Urbanistico de acuerdo a
loreflejado en el anexo nimero ..........

Séptimo. Obligacion decongtitucion deunaentidad urbanistica
de conservacion.

LaAgrupacion de Interés Urbanistico se obliga a constituir,
enel plazomaximode.......... meses contados a partir delafirma
del presente Convenio, plazo minimo estimado paralacompleta
€jecucion de las obras de urbanizacion, una Entidad Urbanistica
de Conservacion, integrada por los propietarios, de acuerdo a
TRLOTAU encaminada a desarrollar |as tareas de conservacion
de las obras de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento de



lasdotacionesy los servicios plblicos correspondientesdel ambito
objeto de este Convenio.

DichaEntidad Urbanisticade Conservacion podraconstituirse
por acuerdo y redaccién del objeto social y estatutosdelamisma,
gue deber& constar en documento publico, con la conformidad
de un nimero de parcelistas de al menos € 50 por 100 de la
superficie del ambito.

Octavo. Obligaciones de los propietarios.

Todos los propietarios del ambito objeto del presente
convenio, incorporados o no ala correspondiente Agrupacion de
Interés Urbanistico y posteriormente ala Entidad Urbanisticade
Conservacion estan obligados a

a) Redactar el Plan y el correspondiente Programa de
Actuaciéon Urbanizadora del ambito conforme a las
determinaciones establecidas en el POM y en la legislacion
vigente.

b) Cumplir con las obligaciones inherentes a sistema de
gestion indirecta.

¢) Ejecutar/sufragar las obras de urbanizacion en plazo de

d) Caso de optarse por € sistema de gestion directa a cargo
de la administracion municipal: Entregar a cuenta de los gastos
de urbanizacién el 50 por 100 de los mismos establecidos en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

€) Formalizar las cesiones de caracter obligatorio y gratuito
al Ayuntamiento de los terrenos establecidos en el PERI del
ambito.

f) Ceder a Ayuntamiento el 10 por 100 del aprovechamiento
de la unidad de gecucion en su caso en metalico, lo que queda
valorado en lacantidad de........... euros.

g) A solicitar lascorrespondienteslicenciasde parcelaciony
legalizacion de edificaciones.

Noveno. Gar antias de g ecucion.

Simultédneamente a la presentacién del Plan del ambito, la
Agrupacion de Interés Urbanistico se obliga a constituir ante €l
Excmo. Ayuntamiento de Talavera de la Reina las garantias
establecidas en el Programa de Actuacion Urbanizadora, de
conformidad con los valores que reflgje e estudio econémico
del mismo.

Dicha garantia sélo se considerard prestada mediante la
presentacion en €l Registro General del Ayuntamiento de Talavera
de la Reina del documento acreditativo de su constitucion en
cualquierade las formas legalmente previstas.

Décimo. Formalizacion de cesiones.

Por formalizaci6n de cesiones se entiendelainscripcién en el
Registro delaPropiedad delatitularidad dominical delosterrenos
libres de cargas, gravamenes, arrendatarios y ocupantes, afavor
del Ayuntamiento. Dicha inscripcion sera por cuenta de la
Agrupacion de Interés Urbanistico y de acuerdo alos plazos de
desarrallo establecidosen el ProgramadeA ctuacion Urbanizadora
deberd producirse en el plazo de ..........

Undécimo. Parcelacionesy segregaciones.

El Ayuntamiento no concedera licencia de parcelacion hasta
gue no se hayan formalizado las cesiones, se hayan depositado
las garantias a que se hace referencia en |los pactos precedentes,
y se hayan iniciado las obras de urbanizacion previstas en el
Proyecto de Urbanizacion correspondiente. No obstante lo
anterior, y con latramitacion que corresponda, se podra conceder
licencia de segregacion de los suelos de cesion obligatoria en
cualquier momento en que fuera solicitada, a partir de la
aprobacion definitiva del Plan, y con el fin de proceder a su
inscripcion registral.

Duodécimo. Licenciasy expedientes de legalizacion.

El Ayuntamiento no concederdnuevas licencias de edificacion
sobre los solares vacantes en €l ambito mientras no se completen
las obligaciones previstas en los pactos precedentes, y se hayan
decepcionado las obras de urbanizacién por parte del
Ayuntamiento de Talavera de la Reina.

El Ayuntamiento no concederalicencias de obras dereforma,
ampliacién u obramenor ni tramitaraexpedientes delegalizacion
de las obras y construcciones existentes en tanto los parcelistas
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no hayan accedido a la titularidad individualizada del suelo, y
siempre que hayan sido satisfechas las condiciones establecidas
en el presente convenio. En todo caso, y previamente a la
concesion de lalicenciamunicipal de que setrate, € solicitante
deberdjustificar ante el Ayuntamiento | as cantidades con que haya
contribuido a los gastos de obras de implantacion de
infraestructuras y servicios contenidas en el Proyecto de
Urbanizaciéon del ambito del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Decimotercero. Deber de conservacion.

El deber de conservacion de las obras de urbanizacion
corresponde a los particulares, en virtud de lo contenido en el
articulo 135 del TR-LOTAU, al tratarse de actuaciones
residencial es de bajadensidad de caracter aislado. A estos efectos,
unavez gecutado € Plan, la Agrupacion de Interés Urbanistico
deberatransformarse en unaEntidad Urbanisticade Conservacion
integrada por l0s propietarios.

Decimocuarto. Subrogacioén.

L as obligaciones asumidas por los propietarios en virtud del
presente Convenio serdn transmitidas a cualquier adquirente
posterior del suelo, obligandose los propietarios a incluir
integramente el presente convenio en cualquier contrato quesirva
a la transmision de la propiedad, y a su inclusion en la
correspondiente escritura registral.

Y en pruebade conformidad con cuanto se expresa, suscriben
€l presente documento con latotalidad de Anexosqueen el mismo
se aluden por duplicado, en el lugar y fecha arriba indicados.

ANEXO I11. CONTENIDOS MINIMOS DEL DOCUMENTO
DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PARA
«REGULACION RESIDENCIAL» DE LASPARCELACIONES
REALIZADAS SOBRE SUELOS NO URBANIZABLES,

AL MARGEN DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

El POM establece un modelo en el que el mantenimiento de
laocupacion del espacio rural en su estado actual y lapreservacion
de este de cualquier proceso de urbanizacion desordenado y
desvincul ado de los nuicleos existentes parece claro. Se pretende
establecer una serie de medidas preventivas encaminadas a
controlar el fenomeno de crecimiento incontrolado e
insostenibilidad de los asentamientos irregulares sobre rustico,
comunes para todos ellos. De acuerdo con esta premisa, se
pretende llegar a una definicién de los nicleos existentes, y
conferirlesun papel determinado enlaestructuracion del territorio.

Se determinara para cada uno de los ambitos susceptibles de
regulacion los siguientes datos desde el documento de
planeamiento de desarrollo:

Informacion del ambito:

1. Situacién: Seindicaralasituacién en el municipio.

2. Accesihilidad: Seindicaralaforma de acceder a nucleo
asi como €l estado de la via rodada utilizada para acceder al
mismo.

3. Antigliedad: Seindicaralaantigiiedad del ncleo asi como
lade las construcciones mas rel evantes que existan en €l mismo.

4. Morfologia: Sedaraunabreve descripciondel ndcleorurd,
indicando su formaoriginal y su evolucion.

5. Datos urbanisticos:

—Planeamiento Vigente
—Clasificacion

—Extension

—Nudmero de parcelas

—NuUmero de viviendas existentes

6. Medio Ambiente y Paisgje: Se determinarén los valores
ambientales y palsaustlcos del dmbito, para lo cua habra que
atender a la existencia en areas cercanas de suelos protegidos,
segun las categorias previstas por € POM.

7. Servicios Urbanisticos:

—Abastecimiento de agua: Seindicaralaformadesuministro del
nicleo, las caracteristicas y € estado de la red, los problemas
exigentesy lasactuacionesque seesténllevando acabo si lashubiera

—Saneamiento: Seindicaralaformaen que setratan las aguas
sucias, las caracteristicasy €l estado delared, ladepuracion que
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sellevaacabo, los problemas existentes y las acciones previstas
si las hubiese.

—Residuos sdlidos urbanos: Se describirael sistemautilizado
para la eliminacién de los residuos sdlidos urbanos, explicando
como se lleva a cabo la recogida y el tratamiento que reciben
antesde su vertido. Seindicardasimismo laexistenciaderecogida
selectiva de basura 'y el reciclaje si los hubiese, y las acciones
previstas en este sentido.

—Electricidad: Se indicard como se lleva a cabo el
abastecimiento eléctrico del nucleo, asi como los problemas
existentes y las acciones previstas, indicando las posibilidades
de llevar a cabo un plan de enterramiento de lared.

—Gas. Se determinara la existencia de red de gas o la
posibilidad delamisma, asi como el abastecimiento de gasbutano,
indicando el grado de utilizacion del mismo en €l municipio.

—Alumbrado publico: Se describira la red de alumbrado
publico existente, haciendo especial hincapié en las deficiencias
de alumbrado indicadas por lapoblacion del nicleoy las acciones
previstas si las hubiese.

—Telecomunicaciones. Se describird el sistema de telefonia
del municipio, el nimero de suministros existentesy el grado de
acceso ainternet identificado en el nucleo, indicando lanecesidad
sentida en el municipio de cara ala utilizacion de este servicio.
Se describira asimismo la calidad de la cobertura movil s la
hubiese.

—Equipamiento Urbano. Calidad de los espacios publicos: Se
describira la dotacion del en cuanto a plazas, aceras, mobiliario
urbano (papel eras, fuentes, sefializacion), estado del pavimento,
asi como otros aspectos relevantes del nucleo.

—Equipamientos existentes: Se indicarén los equipamientos
existentesen el municipio asi como lanecesidad sentidade nuevos
equipamientos o la prevision de los mismos en el planeamiento
vigente.

8. Estado de la edificacion: Se valorara el estado de la
edificacion atendiendo al uso predominante delas construcciones,
€l grado de conservacién delas mismas, latipol ogiapredominante
y las acciones de rehabilitacion previstas.

9. Actividad econémica predominante; Se tratara de
identificar laactividad econdmicareal predominanteen el niicleo
(agricola, ganadera, residencias, industrial, mixta, etc).

Contenidos de ordenacion del documento de Planeamiento
de Desarrallo.

1. Ordenacion del ambito: Se deberd llevar a cabo a través
de Planes Especialesde Reformal nterior o Planes Parcia es segin
se desprenda de la clasificacion del suelo segiin el TRLOTAU.

2. Determinaciones de planeamiento: Por sus particulares
caracteristicas de localizacion, densidad, utilizacion,
compatibilidad de usos residenciales y agropecuarios, deberan
sujetarse a una normativa urbanistica especifica, con
determinaciones (cesiones, edificabilidad, usos, nivelesy tipo de
infraestructuras) diferentes en ocasiones a las de otros tipos de
suelo, y enfuncién delas caracteristicas propias del asentamiento.

Las cesiones obligatorias estaran destinadas a dotaciones de
servicios que requieran los nlcleos. El destino de las dotaciones
de espacioslibres, si existieren, sera preferiblemente restaurar la
calidad urbanistica, paisgjisticay medioambiental del ambito.

Las plusvalias generadas por la actuacion urbanistica se
dedicaran preferentemente a la gecucién de las infraestructuras
necesarias y a sufragar los costes de la redaccion de Planes y
Proyectos para su realizacion.

3. Tramitacién: La redaccion de los Planes Especiales se
[levaraacabo por los propietarios af ectados, que deberan contener
actos de tramite semejantes a los regulados por la Ley vigente.

4. Parametros Urbanisticos Basicos: Los ambitos
susceptibles de regularizacion serén ordenados de acuerdo alos
siguientes parametros urbanisticos:

a. Se debe controlar a través del planeamiento su impacto
en €l medio natural, en caso de hallarse proximos a zonas de
interés paisajistico o ambiental.

b. Losusos permitidos son:

—Vivienda unifamiliar de primera residencia,

c. Lascondicionesde edificacion sefijaran en el documento

de planeamiento de desarrollo, siendo las condiciones requeridas:
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—Tipologia edificatoria y tamafio de parcela similar ala
existente.

—Laatura méxima no podra rebasar en ninglin caso ala
media existente.

—Lasdimensionesdelaparcelase gjustaran alasprevistas
en el planeamiento, no pudiendo subdividirse posteriormente el
ndmero de parcelas previstas por €l Plan.

d. Las infraestructuras y servicios se definiran en el Plan
correspondiente, con condiciones minimas similares:

—En € conjunto del &mbito se garantizara el suministro
de agua potable.

—L os sistemas de desagiie, saneamiento y depuracion en
cadacaso seran fijados por el Plan, asi como las normas minimas
de calidad, control y mantenimiento. Los vertidos deberan
resolverse con sistemas comunitarios, prohibiéndose laexpulsion
de efluentes a caminos, cauces o redes publicas sin alcanzar un
grado de depuracién minimo.

—L as caracteristicas y elementos de la red de alumbrado
publico se limitaran alas necesidades de sefializacion del viario
y de iluminacién de los espacios publicos.

—Las infraestructuras y servicios, asi como los
equipamientos que determine el Plan, seran de mantenimiento y
conservacion por la comunidad de propietarios del &mbito
correspondiente.

ANEXO IV. PLANEAMIENTO ASUMIDO
Y PLANEAMIENTO INCORPORADO

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALESDE LASZONAS
DE ORDENANZA DEL PLANEAMIENTO ASUMIDO

Articulo 1. Régimen delasAreas de Planeamiento Asumido.

1. En este tipo de ambitos el POM asume genéricamente las
determinaciones del planeamiento y gestion inmediatamente
antecedente. Se mantienen las indicaciones de Ordenacion
Estructural como delimitacién, parametros urbanisticos béasicos
de volumen edificable maximo, aprovechamiento maximo,
cargas urbanisticas, sistemade g ecuciony areadereparto, salvo
en aquell os elementos que fueran contrarios alalegislacion del
suelo y/o sectorial vigente.Estos ambitosforman en su conjunto
un éreadereparto independiente, correspondiente alas definidas
en el PGOU 97, al objeto de facilitar la equidistribucién de
cargas y beneficios sobre ambitos en muchos casos
excedentarios o deficitarios de aprovechamiento urbanistico,
ya que muchos de estos ambitos han sido gestionados en su
totalidad.

2. En estos ambitos el POM no define la ordenacioén
pormenorizada del suelo, sino que remite su resolucion a la
redaccion posterior de un planeamiento de desarrollo que
particularice los objetivos que éste fija.

3. Las areas de planeamiento asumido engloban tanto suelos
urbanos no consolidados como urbanizables y aparecen
identificadas en los planos de ordenacion con su delimitacién y
unanumeraci én correlativa, distinguiéndose las siguientessiglas:

a. Clase de suelo: Suelo Urbano No Consolidado, NC.

b. Area de planeamiento Asumido: A.

c. Localizacién en el municipio (sentido antihorario):

- Talavera Centro: T-1

- Talavera Oeste: T-2

- TalaveraNorte: T-3

- TdlaveraEste: T-4

- Talavera Sur: T-5

- TalaveralaNueva: TN
- Gamona: G

- El Casar: C

d. NUmero de orden: 01, 02, 03, ..., €tc.

4. Cada area de planeamiento asumido cuenta con una ficha
individual que establece las condiciones normativas concretas
para su desarrollo y que acomparfia a estas normas.

5. La tabla siguiente refleja el listado de las Areas de
Planeamiento Asumido del Plan General de Ordenacion Urbana
de 1997. L os pardmetros urbanisticos basicos son los recogidos
en las fichas de Planeamiento Asumido que forman parte del



Volumen de Fichas de Planeamiento de Desarroll o que acompafia
estas Normas.

6. Parafacilitar €l desarrollo de los ambitos de las Areas de
Planeamiento Asumido, se mantienen |os parametros urbanisticos
basicos de cada uno de |os &mbitos de ordenacion establecidos
por el PGOU de 1997, tanto en suelo urbano como urbanizable,
si bien la aplicacion de la legislacion vigente modificara
parcialmente estos parametros, lo que debera quedar
convenientemente justificado en el documento de planeamiento
de desarrollo correspondiente.

7. En los ambitos de Planeamiento Asumido la delimitacion
de Areas de Reparto son coincidentes con las establecida en el
PGOU de 1997, en las que quedan incluidos los Sistemas
Generales definidos en éste y pendientes de obtencion.

8. El Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto fijado en el
PGOU de 1997 se considerainvariable, si bien se permite variar
los condicionantes de densidad edificatoria en funcion de la
variacion de parametros que implique las modificaciones que se
hayan sucedido en lalegislacion vigente respecto |a aprobacion
definitiva del PGOU, y asi mantener los excesos y defectos de
aprovechamiento, y la correspondiente compensacion entre
sectores deficitariosy excedentarios que se hubieran desarrollado
alaentrada en vigor de este POM.

Articulo 2. Areas de Planeamiento Asumido.

Cadigo Sector PGOU
Locallzacian 1887

Denominacién del

Codigo POM Sector Clase de suelo

‘Talavera Contro FERI 4 NC-A-T-1.01 Ay, de Madrid Urb. Mo Consalidado
PERI& NC-A-T-1.02 Construcciones Resly Urb, No Consolidado
PERIT NC-A-T-1.03 Camino del Amago Urb. Mo Consolidado
PEVT 1 NC-A-T-1.05 Urb. No Consalidado
PEVT 5 NC-A-T-1.04 Urb. Mo Consclidado
Talavera Oeste PERI 10 NC-A-T-2.00 El Rampidn Urb, No Consclidade
PP2 UB-A-T-2.04 La Vistita 1 Urbanizable
PP 8 UB-A-T-2.03 Palrocinio 2 Urbanizable
PAU2 UB-A-T-2.02 PAU Pargue Oesle Urbanizable
PP 5 UB-A-T-2.01 Injertifias Urbanizable
Talavera Norte PERI Poligono -2 NC-A-T-3.01 Tafasa Urb. No Consolidado
PERI 2 NC-A-T-3.03 Avdla Portugal Norte Urb. No Consclidado
PP 10 UBP-A-T-3.02 Poifgana 12 Urbanizable
Talavera Este PERI 5 NC-A-T-4.03 Carlos Barral Urb. No Consolidado
PP& UB-A-T-4.01 La Bamosa 1 Urbanizable
PAU 1 Sector 2 UB-A-T-4.02 PAU Las Moreras Urb. No Consalidade
Talavera la Nuava PP-12 UB-A-TN-D1 Pl Talavera fa Nueva Il Urbanizable
Gamonal PP Terrehierre 2* fase NC-A-G-01 Torrehiemo Urb. No Conselidade
PERI Las Cruces NC-A-G-02 Las Cruces Urb, No Consclidado
UE2 NC-A-G-03 Gamaonal Urb. No Consclidado
El Casar UE3 Bl Casar | NC-A-C-01 Urb. Ne Consalidado

Urb. Mo Consolidado
Urb, No Consoclidade

UE4 Bl Casar |l
UES Bl Casar Il

NC-A-C-02
NC-A-C-03
UET Bl CasarV Urbanizable

UES El Casar VIl

UB-A-C-04

UB-A-C-05 Urbanizable

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALESDE LASZONAS
DE ORDENANZA DEL PLANEAMIENTO INCORPORADO

Articulo 3. Régimen delasAreasdePlaneamiento | ncor por ado.

1. En este tipo de ambitos el POM asume genéricamente las
determinaciones del planeamiento anteriormente relacionado:
indicaciones de Ordenacion Estructural como delimitacion y
parametros urbanisti cos basicos.

2. Las areas de planeamiento incorporado aparecen
identificadas en los planos de ordenacién con su delimitacién y
referencia a documento de planeamiento de desarrollo que las
ordenay al nimero de expediente de éste.

3. Lascondiciones particul arespor las que serigen estas areas
son las correspondientes a planeamiento de desarrollo referidos
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anteriormente que se asume y se recoge en este documento, y
cuyas referencias se relacionan en este anexo |1V de las Normas
Urbanisticas del POM.

4. A efectos de unainterpretacion cabal y ajustada a derecho
delas determinaciones de | as éreas de planeamiento incorporado
y para todos aquellos aspectos de detalle relativos a temas
puntuales de las mismas que pudieran ser objeto de dudas en su
interpretacién, se utilizaran las determinaciones que sobre estos
temas estan contenidas en los antecedentes administrativos
correspondientes.

5. Todareferenciaatipol ogias edificatorias del planeamiento
incorporado que remitaalo dispuesto enlasNormas Subsidiarias
0 en e Plan General de Ordenacién Urbana del afio 1997, se
entendera referida a la tipologia edificatoria del Plan de
Ordenacién Municipal que, por analogia, resulte aplicable.

6. Las alusiones a la normativa sectoria de carécter técnico
gue recoge en la normativa del planeamiento incorporado, se
entenderan referida ala normativa en vigor aplicable al caso en
el momento de la concesion de la licencia o autorizacion
correspondiente.

7. Las referenciasy articulado recogidas en el planeamiento
incorporado referidas a normativa derogada se entienden
sustituida por la normativa en vigor que sea de aplicacion

8. En materiade usos, en caso de discordanciaentrelo previsto
en el texto de la normativa de |os planeamientos incorporados y
las tablas de usos que acompafian, prevaleceran éstas Ultimas,
con las innovaciones que, en su caso, se hayan incorporado.

9. Sdlo seran de aplicacion a los ambitos del planeamiento
incorporado las normas comunes del suelo urbano previstas en
las Normas Urbanisticas del POM, en los aspectos que no estén
regulados en las normas especificas de dicho planeamiento.

10. Con carécter general, las parcel as paralos equi pamientos
local es contenidas en |os planes incorporados, quedan reguladas
por la norma general aplicable definida en las Normas
Urbanisticas de este POM:

11. Debera acudirse a los expedientes de planeamiento y de
gestion que los desarrollen, para concretar volimenesy demés
determinaciones urbanisticas que no vengan recogidas
directamente ni en el planeamiento incorporado ni en el POM.

12. En caso dediscrepanciaentre el planeamiento rel acionado
y los Planos de Ordenacion del POM se consideran predominantes
las determinaci ones especificas delos expedientes de origen, salvo
modificacién o innovaciones expresa en el POM.

13. Por Ultimo, afaltade otrareglamentacién enlaordenacion
de parcelas concretas edificadas, se estara a las condiciones
establecidas en lalicencia concedida en su dia.

Articulo 4. Areas de Planeamiento I ncor porado.

Se especifican |os nimeros de expediente en este listado para
facilitar su consultay aplicacion:

Proyecto de singular interés Campo de Golf y zonacomercial
(expediente 30/03).

Planeamiento especial incor porado.

1. Plan Especia de Proteccion de la villa de Talavera de la
Reina (expediente 125/94).

2. Plan especial parala creacion de reservas dotacionales en
lamargen izquierda del rio tgjo (expediente 7/08).

Planeamientos de desarrollo incor porado.

1. Plan Parcial delaurbanizacion «El Madrofio» (Talaverala
Nueva).

2. Plan parcia del poligono La Solana (expediente 277/62).

2.1. Plan Especial de Reforma Interior —La Solana—
(expediente 1/00).

3. Plan Parcial Poligono El Parque (expedientes 424/68,
12/75).

3.1. Plan Especia de Reforma Interior parcela equipamiento
colegio en €l poligono El Parque (expediente 34/93).

4. Plan Parcia parque residencial Montecarlo (expediente
33/71).

5. Plan Parcial de Ordenacion de laampliacion de lacolonia
«Patrocinio de SanJosé» (expediente 45/72).

5.1. Plan Especial de Reforma Interior. Parcela municipal
equipamiento publico en Patrocinio (expediente 2/01).
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5.2. Plan Especia de Reforma Interior - calle Calera, en San
Mateo, San Marcosy San Lucas (expediente 3/05).

6. Plan Especial de Reforma Interior poligono Marifé
(expediente 56/72).

7. Plan Parcial de Ordenacion Urbana de la finca «El
Chaparral» (expediente 58/72).

8. Plan Parcial LaVega (expediente 84/74).

9. Plan Parcial Injertillos (expediente 87/74).

10. Plan Parcial Ordenacion Urbana «El Potrero» zona a
(expediente 88/74).

10.1. Plan Especia de Reforma Interior de la parcela 15 «El
Potrero» zona A (expediente 17/99).

11. Plan Parcial Ordenacién Urbana «El Potrero» zona B
(expediente 89/74).

12. Plan Parcial Anasol (expediente 91/74).

13. Plan Parcial camino del Pilar (expediente 99/74).

14. Plan Parcial Las Moreras (expediente 102/74).

14.1. Estudio de Detalle situado entre el camino del Amagoy
de Las Moreras (expediente 11/78).

15. Plan Parcial proyecto de remodelacion de ordenacion en
el @mbito Alvasan (expediente 37/76).

15.1. Plan Especial de Reformalnterior por cambio de uso de
escolar ahostelero entrelaavenidadel Principeen el Plan Parcial
Alvasan (expediente 22/99) y Plan Especial de Reforma Interior
paramodificacién de coeficiente de ocupacion lacalle Justiniano
LOpez, plan parcia Alvasan) (expediente 10/00).

16. Plan Parcial Coviresa (expediente 71/77).

17. Plan Especial de Reforma Interior del poligono MA-27
(LaAlmoheda) (expediente 173/83).

17.1. Plan Especia de Reforma Interior modificatorio del
PERI poligono MA-27 (expediente 173/83) (La Almoheda)
(expediente 156/88).

17.2. Plan Especial de Reforma Interior modificatorio del
PERI poligono MA-27 (expediente 173/83) (La Almoheda)
(expediente 106/95Db).

18. Plan Especial de Reforma Interior Gedetasa (expediente
154/84).

19. Plan Especial de Reforma Interior poligono MA-28
(expediente 56/86).

19.1. Plan Especial de Reforma Interior modificatorio del
PERI MA-28 (expediente 239/98).

19.2. Plan Especia de Reforma Interior modificatorio del
PERI MA-28 (expediente 242/90).

19.3. Plan Especia de Reforma Interior de la parcela de
equipamiento modificatorio del PERI poligono MA-28
(expediente 3/99).

19.4. Plan Especia de Reforma Interior de la UEL poligono
MA-28 (expediente 19/03).

19.5. Plan Especia de Reformalnterior modificatorio del PERI
poligono MA-28 paralas manzanas 9 y 10 (expediente 9/05).

19.6. Plan Especial de Reforma Interior de la parcela de
equipamiento modificatorio del PERI poligono MA-28
(expediente 12/07).

20. Plan Especial de Reforma Interior calle Oropesa
(expediente 88/86).

21. Plan Especial de Reformalnterior del poligono MA-53A
Virgen del Prado (expediente 65/87).

22. Plan Especia de Reformalnterior de parcelaen poligono
MA-27 avenida de la Constitucion (expediente 73/87).

23. Plan Parcia de Ordenacion de La Floresta (expediente
143/87).

24. Plan Parcial del poligono SUR-10 (expediente 234/88) y
Plan Parcial modificatorio del P.P. Sur-10 (expediente 48/03).

24.1. Plan Especia de Reforma Interior de la manzana C de
equipamientos modificatorio del P.P. del poligono Sur-10
(expediente 50/03).

25. Plan Especia de Reforma Interior del poligono MA-62
Serauter (expediente 48/89).

26. Plan especia de reformainterior de lazonacomprendida
entrelas calles Segurilla, avenida Francisco Aguirre, Mejoraday
viadel ferrocarril (ubicado en el poligono 8) (expediente 2/90).

27. Plan Especial de Reforma Interior del poligono 58-A
(expediente 178/90).

28. Plan Especial de Reforma Interior de terrenos sitos en
cales Crucesy Mulas (barriada de Gamonal) (expediente 220/90).

29. Plan Especial de Reforma Interior poligono CE 34
(expediente 231/90).

30. Plan Especial de Reforma Interior calle Corredera del
Cristo y Ubedas (expediente 29/91).

31. Plan Especial de Reforma Interior del poligono MA-53 b
(expediente 32/91).

32. Plan Especia de Reforma Interior calle Alfares-calle
Matadero (expediente 36/91).

33. Plan Especial de Reformalnterior ordenador del poligono
I-2 (expediente 41/92 y expediente 17/00).

33.1. Plan Especial de Reformalnterior parael desarrollodela
unidad de gjecucion 2 del poligono I-2 PE.R.I. (expediente 7/05).

34. Plan Especial de Reforma Interior poligono [-57
(expediente 13/92).

35. Plan Especial de Reforma Interior del asilo de ancianos
(expediente 159/92).

36. Plan Especial de Reforma Interior de los terrenos
correspondientes a la antigua Algodonera (expediente 17/93).

37. Plan parcia Sur-5 (expedientes 138/93, 142/98 y 3/02).

38. Plan Especia de Reforma Interior poligono 12 «Reyes
Catdlicos» (expediente 63/94).

39. Plan Especial de Reforma Interior barrio Paredédn de los
Frailes (expediente 37/95).

40. Plan Especial de Reforma Interior en zona BR-45
(expediente 144/95).

41. Plan Especial de Reforma Interior Canape (expediente
64/96).

42. Plan Especial deReformalnterior A.l. avenidade Portugal
(expediente 62/97).

43. Plan parcial del sector 9 palomarejos «Palomarejos»
(expediente 321/98).

43.1. Plan Especia de Reforma Interior de mejora -parcelas
11,12y 13 del sector PP. 9- palomarejos (expediente 7/07).

43.2. Plan Especia de Reforma Interior equipamiento en €l
sector Palomarejos (expediente 2/09).

44, Plan Parcial del Sector 1 PAU-1- LasMoreras (expediente
25/99).

45. Plan Especial de Reforma Interior del recinto ferial
(expediente 27/99).

46. Plan Especial de Reforma Interior. Ordenacion antiguo
servicio nacional de tabacos (expediente 9/00).

47. Plan Parcia del PAU3-centro comercia (expediente 18/00).

48. Plan Especial de Reforma Interior unidad de ejecucion-3
- El Casar de Talavera (expediente 26/00).

49. Plan Parcial del PAU -2 Patrocinio (expediente S30/00 y
1/07).

50. Plan Especia de Reforma Interior. Cambio de uso de
parcela publica calle Los Toros (expediente 13/01).

51. Plan parcia -4- Valle Inclan (expediente 43/01).

52. Plan Especial de Reforma Interior -1- zona norte
Patrocinio (expediente 50/01).

53. Plan Parcia -6- La Barrosa (expediente 6/02).

54. Plan Especial de Reforma Interior -plaza del Pan-
(expediente 5/02).

55. Plan Parcial del sector 3 avenida de madrid-Villa Justina
(expediente 11/02).

56. Plan Parcia del sector 11-Los Turieles (expediente 22/02).

57. Plan Especia de Reforma Interior-7 (expediente 28/02).

58. Plan Especial de Reforma Interior-10-EI Ramplén
(expediente 49/02).

59. Plan Parcial sector 2 PAU 1 Las Moreras (expediente
18/03).

60. Plan Especial de Reforma Interior de la unidad de
gjecucion -4- Al8 (expediente 20/03).

61. Plan Especial de Reforma Interior -poligono PU-2- El
Rampl6n (expediente 9/04).

62. Plan Parcial del poligono PP.10 (expediente 7/05).

63. Plan Especial de Reforma Interior para modificacion del
PERI de la nueva estacion de autobuses (expediente 3/06).

64. Plan Especial de Reforma Interior de la unidad de
gjecucion nimero 2 «Gamonal» (expediente 12/06).



65. Plan parcial sector PP. 12-poligonoindustrial de Talavera
laNuevall (expediente 16/06).

66. Plan Parcial modificatorio de las Ordenanzas del PP.
Torrehierro | fase (expediente 15/07).

67. Plan Especia modificatorio de ordenanzas del PERI de
Torrehierro - |1 fase (expediente 16/07).

Se especifican los nimeros de expediente de los &mbitos de
planeamiento incorporado cuya delimitacién y ordenacion esta
reflgjada en las hojas correspondientes del plano de calificacion
de suelo urbano y urbanizable, siendo la normativa a aplicar la
del presente pom:

- Estudio de detalle (expediente 27/03).

- Estudio de detalle (expediente 26/04).

- Estudio de detalle manzana D (expediente 8/07).

- Estudio de detalle (expediente 42/00).

- Estudio de detalle (expediente 43/00).

- Estudio de detalle parcela R2-R8 (expediente 10/07).

- Estudio de detalle R-33 (expediente 10/07).

- Estudio de detalle (expediente 2/04).

- Estudio de detalle parcela R-76 (expediente 13/06).

- Estudio de detalle (expediente 18/02).

- Estudio de detalle (expediente 18/05).

- Estudio de detalle (expediente 22/01).

- Estudio de detalle (expediente 99/96).

- Estudio de detalle (expediente 182/89).

- Estudio de detalle la estacion (expediente 8/06).

- Estudio de detalle (expediente 327/98).

- Estudio de detalle (expediente 23/01).

- Estudio de detalle (expediente 15/99).

- Estudio de detalle MA 27 (expediente 137/94).

- Estudio de detalle (expediente 21/88).

- Estudio de detalle (expediente 175/87).

- Estudio de detalle (expediente 145/83).

- Estudio de detalle (expediente 152/94).

- Estudio de detalle (expediente 3/08).

- Estudio de detalle (expediente 120/93).

- Estudio de detalle (expediente 7/99).

- Estudio de detalle (expediente 58/03).

- Estudio de detalle (expediente 49/03).

- Estudio de detalle (expediente 10/05).

- Estudio de detalle (expediente 10/01).

- Estudio de detalle (expediente 4/01).

- Estudio de detalle (expediente 54/03).

- Estudio de detalle (expediente 7/99).

- Estudio de detalle (expediente 8/01).

- Estudio de detalle (expediente 6/04).

- Estudio de detalle (expediente 11/00).

- Estudio de detalle (expediente 160/89).

- Estudio de detalle (expediente 227/93).

- Estudio de detalle (expediente 19/99).

- Estudio de detalle (expediente 26/04).

- Estudio de detalle (expediente 370/82).

- Estudio de detalle (expediente 43/87).

- Estudio de detalle (expediente 122/98).

- Estudio de detalle (expediente 128/94).

- Estudio de detalle (expediente 43/87).

- Estudio de detalle (expediente 13/05).

- Estudio de detalle (expediente 47/03).

- Estudio de detalle manzana O (expediente 9/07).

- Estudio de detalle (expediente 17/05).

- Estudio de detalle (expediente 55/02).

- Estudio de detalle (expediente 3/04).

- Pau UES6 (expediente 2/06).

Capitulo 3. CONDICIONES GENERALES DE LOSUSOS
DE LASZONASDE ORDENANZA DEL PLANEAMIENTO
INCORPORADO

Articulo 5. Usos globales en suelo urbano y urbanizable
Los usos globlales que se consideran para las zonas de
ordenanza del planeamiento incorporado son los siguientes:
a) Residencial, en el cual lavivienda es el uso caracteristico
acompafiado del equipamiento corrrespondiente a la unidad
urbanistica.
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b) Industrial, en el cual laindustria es €l uso caracteristico.

c) Dotacionesy Equipamientos, en €l que €l uso caracteristico
es el corrspondiente a las ingtituciones, edificios especiales y
servicios urbanos de abastecimiento, comunicaciones, €tc.

d) Espacioslibres, caracterizado por laescasez o ausenciade
edificaciones y que engloba parques, jardines, instalaciones
deportivas, calles, etc.

A efectos de la definicion mas precisa de las caracteristicas
de usos de las diferentes zonas, 10s usos globales antes
relacionados se subdividen en los subgrupos que se detallan en
las Normas Particulares de Zona, en las que se definen asi mismo
los usos caracteristicos, posiblesy prohibidos que corresponden
a cada subgrupo.

Articulo 6. Usos por menorizados en suelo urbano.

A efectos de |as presentes normas urbanisticas se consideran
los siguientes usos pormenorizados:

01) Vivienda

02) Comercio.

03) Oficinas.

04) Garaje aparcamiento.

05) Industria.

06) Hotelero y residencial.

07) Espectéaculos.

08) Reunién y recreo.

09) Religioso.

10) Docente.

11) Cultural.

12) Deportivo.

13) Sanitario.

14) Otros servicios publicos o privados.

15) Sistemaviario.

16) Sistemaferroviario.

17) Zonas verdes.

18) Areas de multiequipamiento.

Dichos usos se definen acontinuacion, y serelacionaran para
cada zona de ordenanza con las posibles situaciones, que son las
siguientes:

—Situacion primera: En edificios de vivienda, ya seaen sdtano,
en plantabaja, en primeraplanta, o en cualquieradelasrestantes
plantas del edificio.

Enlosusos comercial, aparcamiento, espectacul os, reuniony
recreo, religioso, cultural deportivoy sanitario, seexijiraun acceso
independiente al de las viviendas.

—Situacion segunda: En otros edificios de usos distintos a
vivienda; enlosque se comparten varios usos, o de uso exclusivo.

—Situacion tercera: En espacios libres, ya sea el patio de
manzana o en los espacios libres de edificacion.

Articulo 7. Uso de vivienda.

Corresponden a este uso los edificios o partes de un edificio
destinado a residencia familiar. Se establecen las siguientes
categorias:

—Categoriaprimera. Viviendaunifamiliar, cuando estasituada
en parcela independiente, ya sea edificio aislado, o agrupado a
otros, pero con acceso independiente.

—Categoria segunda. Vivienda multifamiliar o colectiva,
cuando las viviendas se agrupan sobre accesos comunes.

Articulo 8. Uso comercial.

Corresponde a locales de servicio a publico, destinado ala
compra-venta al por menor o a por mayor, o permuta de
mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones,
relacionadas con la Clasificacion Naciona de Actividades
Econdmicas:

01) Alimentacién.

02) Vestido, calzado y tocado.

03) Mohiliario, articulos de vigje y guarnicioneria.

04) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y
farmacedticos y combustibles.

05) Maquinaria, productos metalicos y material de
saneamiento.

06) Papel y artes gréficas, material de oficinas, loterias.

07) Aparatos e instrumentos sanitarios, centificos, musica.

08) Varios (de regalos, efectos navales, €tc...).
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Se establecen las siguientes categorias:

—Categoria primera: locales comerciales hasta 2.000 m? de
superficie.

—Categoria segunda: Locales comerciales de mas de 2.001 nv¥
entre |os que se incluyen los mercados publicos.

Se establecen |as siguientes modalidades:

—Modalidad 1: Comercio minorista.

—Modalidad 2: Comercio mayorista.

Condiciones especificas:

—Los mercados publicos seran objeto de construccién o
concesion por parte del Ayuntamiento.

—L oscomerciosapartir de 500 m? de superficie han de prever
muelle de cargay descarga en €l interior de su edificacion.

Almacenes ligados al comercio minorista:

—En el caso de que una actividad comercial requiera parasu
desarrollo la existencia de un almacén o depdsito, estos podran
ser autorizados alin cuando fisicamente se encuentren separados
del principal, siemprey cuando la suma de |os dos no supere €l
[imite de superficie fijado para dicho uso en cada zona.

—L os comercios, en planta baja, podran tener un almacén en
sétano, siempre que no se guarden en este productos toxicos,
nocivos, inflamables, explosivosy peligroso.

Los edificios de la categoria segunda requiriran un Estudio
de Impacto Ambiental para su implantacién, fijado para dicho
uso en la zona en que se encuentre situado el punto de venta.

Gasolineras: El uso de gasolinera se considera incompatible
con €l uso comercial.

Articulo 9. Uso de oficinas.

Se incluyen en este uso los edificios o locales en los que
predominan las actividades burocréticas de caracter publico o
privado, los de bancay los que se destinan a alojar despachos
profesionales de cualquier clase.

Se establecen las siguientes categorias:

—Categoriaprimera. Despachos profesionales o oficinas hasta
250 n?? de superficie.

—Categoria segunda. Edificio de oficinas de més de 250 m?
de superficie.

Condiciones especiales: Cuando se pretenda laimplantacion
de edificios de superficie superior de 1.500 m? debera someterse
ala aprobacion de una Evaluacion de Impacto Ambiental, en el
gue seestudiey justifique el efecto que producirael edificioy la
actividad que albergara sobre su entorno y/o la ciudad,
considerado en forma integral. La denegacion de la misma
supondralainviabilidad urbanisticadel proyectoy obligaraala
denegacion de la licencia o autorizacion correspondiente, sin
derecho aindemnizacion alguna.

Articulo 10. Uso de gar aj e-apar camiento.

Se denomina garaje-aparcamiento atodo espacio destinado a
la estancia de vehiculos a motor, incluyéndose en este uso los
locales de paso, espera, y los depdsitos de vehiculos. A efectos
de su capacidad se computard un vehiculo por cada 20 metros
cuadrados de construccion, como minimo y cada plaza de
aparcamiento tendra unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50
metros, con acceso libre suficiente.

Se establecen las siguientes categorias:

—Categoria primera: Con capacidad hasta tres vehiculos.

—Categoriasegunda: Hasta 600 metros cuadrados de superficie
(hastatreinta plazas).

—Categoriatercera. Méas de 600 m? de superficie (masdetreinta
plazas).

Numero de vehiculos autorizados: El nimero de coches no
podra exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por
coche, acuyofin se sefidlarén en e pavimento |os empl azamientos
y pasillos de acceso de |os vehiculos, sefializacion que figurara
en los planos de los proyectos que se presenten a solicitar la
concesion delalicencia

Talleres dereparacion: Como angjosalosgaraj es-aparcamiento
se autorizan talleres de reparacion de automaviles, sempre que su
potenciainstalada no sea superior atres caballos de fuerza.

Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, especialmente
el trabajo de chapista y la prueba de motores en todas las
situaciones.
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Estaciones delavado y engrase: Se autorizasu instalacion en
categoria segunda.

S6lo se permitirdel accesoy estanciade camioneso vehiculos
mas pesados de 1.500 Kgs. en edificios exclusivos o espacios
libres.

Articulo 11. Uso deindustria.

Se incluyen en este uso los establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que se gecuten para la obtencion de
primeras materia, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, incluido el envasado, transportey distribucion.
Se incluyen también los almacenes directamente ligados a un
establecimiento industrial.

Se establecen |as siguientes categorias

—Categoriaprimera Artesaniasy pequefiasindustriasy talleres
no molestos paralasviviendas, hasta150 m? de superficiey hasta
12 Kw de potencia.

-Pequefias industrias y talleres de ceramica artistica, con un
horno de coccion de una capacidad no superior a 1,50 m®.
cualquiera que sea el combustible utilizado. Podra instalarse un
horno de reserva de las mismas caracteristicas, mediante
dispositivo, queimpidael funcionamiento simultaneo de ambos.

-Pequefias industrias artesanales para reposteria, con uno o
mas hornos de coccidn, siempre que la capacidad total no sea
supérior a 1,50 m?, utilizando energia eléctrica o gas.

Se considera que una industria es no molesta o resulta
compatible con la vivienda, si comprende el desarrollo de
actividades que emplean maguinariao material ligero. Engenerd,
son industrias cuya actividad no produce contaminacién, ruidos,
oloreso vibraciones, y que no requieren unadimensién de espacio
pay almacenaje que produzca distorsiones en la trama urbana.

Se considerardn no molestas la industria de reparaciéon y
tratamientos de productos de consumo doméstico, con objeto de
restaurarlos o modificarlos, sin que pierdan su naturalezainicial,
y las de produccién artesana y oficios artisticos cuya. funcion
principal es la obtencién o transformacion de productos
generalmente individuales, por procedimientos no seriados

—Categoriasegunda. Pequefiasindustriasincomodasy talleres
de servicio de mas de 150 m? de superficiey 12 Kw. de potencia,
eindustriaincompatible con la vivienda.

-Pequeiias industrias y talleres de cerdmica artistica, con un
horno de coccién de una capacidad no superior a 1,50 mé.
cualquiera que sea € combustible utilizado. Podrainstalarse un
horno de reserva de las mismas caracteristicas, mediante
dispositivo, queimpida el funcionamiento simultédneo de ambos.

-Pequefias industrias artesanales para reposteria, con uno o
maéas hornos de coccion, siempre que la capacidad total no sea
supérior a 1,50 m?, utilizando energia eléctrica o gas.

—Categoriatercera. Almacén industrial: Comprende aquellas
actividades independientes cuyo objeto principal es el deposito,
guarda o almacenaje de productos.

Superficie para la determinacion de las categorias: se
considerara Unicamente la superficie correspondiente al espacio
util de trabajo quedando al margen la que requieran los servicios
y vestuarios.

Medicion de la potencia instalada: a efectos e aplicar la
limitacion de potenciaanteriormente sefial ada setendraen cuenta,
exclusivamente la destinada a la puesta en marcha y
funcionamiento delaindustriaen cuestion, considerandose aparte
lapotencianecesariapar lacalefaccion, climatizacion eilminacion
delocal correspodiente.

Articulo 12. Uso hotelero y residencial

Corresponde este uso a edificios e instalaciones de servicio
al publico que se destinan al alojamiento temporal de vigjeros,
turistas, estudiantes, tercera edad, etc.

Categorias: Se establecen las siguientes:

—Categoria primera. Hasta 15 dormitorios.

—Categoria segunda Entre 16 y 50 dormitorios.

—Categoriatercera. Mas de 50 dormitorios.

Articulo 13. Uso de espectaculos.

Corresponde este uso a los locales destinados a la
representacion, interpretacion o exhibicion a puablico de tipo
teatral, musical, cinematografico, etc.



=

Categorias. Se establecen las siguientes:
—Categoria primera. Hasta 500 espectadores.
—Categoria segunda. Méas de 500 espectadores.

Articulo 14. Uso de Reunién y recreo.

Comprende este uso los locales y espacios destinados al
publico para el desarrollo de la vida de relacion y recreo, como
casinos, bingos, salas de fiestas, cafés, bares, tabernas y
restaurantes, kioskos, terrazas.

Categorias. Se establecen las siguientes:

—Categoria primera. Hasta 250 m2.

—Categoria segunda. Méas de 250 m2,

—Categoriatercera. Al airelibre.

Modalidades: Se establecen las siguientes:

—Modalidad primera: Con horario normal de cierre nocturno
hasta 20,00 horas p.m.

—M odalidad segunda: Con horario especial de cierre nocturno
hasta las 3,00 am.

Articulo 15. Uso religioso.

Se incluyen como tales los edificios y locales destinados a
culto publico o privado.

Categorias. Se establecen las siguientes:

—Categoria primera. Hasta 100 m?.

—Categoria segunda. De 101 a 500 m?,

—Categoriatercera. Mas de 500 m2,

Articulo 16. Uso docente.

Corresponde a los edificios o locales que se destinan
principalmente alaensefianza o investigacion en todos sus grados
y especialidades, ya sean oficiales o particulares.

Categorias. Se establecen las siguientes:

—Categoria primera. Centros de ensefianza de hasta 200 m2.

—Categoria segunda. Centros de ensefianza entre 201 y
1.000 m?,

—Categoria tercera. Centros de ensefianza de mas de
1.000 m2,

Articulo 17. Uso cultural.

Corresponde a los edificios o locales que se destinan
principalmente a centro culturales, museos, bibliotecas, salas de
exposicion y similares, ya sean oficiales o privados.

Categorias:

—Categoria primera: Locales de hasta 200 n.

—Categoria segunda: Locales de més de 200 m?.

Articulo 18. Uso deportivo.
Comprende |os edificios e instal ciones acondicionados para
lapracticay ensefianza del deporte.
Categorias: Se establecen las siguientes:
—Categoria primera. Deporte sin espectadores.
—Categoria segunda. Hasta 500 espectadores.
—Categoriatercera. Mas de 500 espectadores.

Articulo 19. Uso sanitario.

Corresponde a las instalaciones tales como hospitales,
dispensarios, clinicasde urgencia, consultorios particul ares, etc.,
destinados al reconocimieto médico y tratamiento accidental o
periodico de enfermos.

Categorias. Se establecen las siguientes:

—Categoriaprimera: Clinicas veterinarias.

—Categoria segunda: Clinicas de urgenciay dispensarios.

—Categoriatercera: Hasta 20 camas.

—Categoria cuarta: Mas de 20 camas.

Articulo 20. Uso de otros servicios publicos o privados.

Seincluyen en este apartado |os restantes servicios publicos
0 privados que por su caracter singular no han sido encuadrados
en los apartados anteriores.

Se establecen los siguientes:

1. De comunicaciones radiotelefonicas.

2. De abastecimiento, saneamiento y otras infraestructuras
urbanas.

3. De seguridad.

4. Otros usos de caracter socia publico y/o privado.

En ninglin caso comprenderd esta categoria instalaciones
destinadas a usos de vivienda comercio, oficinas, industria u
hotelero, ya sea concarécter exclusivo, mixto o compartido.
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Articulo 21. Sistema Viario.

Se define como e conjunto del espacios de dominio y uso
publico destinados a posibilitar el movimiento de los peatones,
losvehiculosy los medios de transporte col ectit viario habitual es
en las areas urbanas, asi como la estancia de peatones y el
estacionamiento de vehiculos.

Niveles de aplicacion: en virtud de su funcionalidad, se
establecen los siguientes niveles de aplicacion:

—Red viaria principal (SG), aquella que por su condicién
funcional, sus caracteristicas de disefio, su intensidad circulatoria
0 sus actividades asociadas sirve para posibilitar la movilidad
generada entre los distintos barrios y la accesibilidad urbana.

—Red viaria secundaria (SL), aquella que tiene un marcado
caracter local. Su funcion primordial es €l acceso a los usos
situados en sus méargenes.

Compatibilidad entre usos. En |os terrenos calificados como
sistemaviario podra, ademas, disponerse|os usos necesarios para
el transporte, € de servicios infraestructurales, asi como el de
servicios publicos en su tipo de aparatos surtidores de combustible
paravehicul os, siempre que se establezcan las medidas necesarias
para garantizar la seguridad en la circulacion de personas y
vehiculos.

Articulacion con e planeamiento urbanistico: Toda nuevavia
publica principal a ejecutar debera garantizar la adecuada
articulacion con el planeamiento urbanistico vigente, yaseaatravés
deunPlan Especial parael desarrollo del sistemade comunicaiones
o de cualquier otra figura de planeamiento de desarrollo.

Condicionesdedisefio en Suelo Urbano: El viario se disefiara
con las dimensiones que se deriven de las intensidades de
circulacion rodada y peatonal estimadas, del medio atravesado,
de lareserva parael estacionamiento y de laimplantacion en su
caso del servicio detransporte colectivo, asegurando su conexion
con el resto delared viaria, en las condiciones que se establecen
en las presentes Normas'y en la documentacién graficadel Plan.

a. En el disefio delared viaria, en sus dos niveles, |os suelos
gue por sus cracteristicas no puedan ser utilizables por personas
o vehiculos deberan ser convenientemente urbanizados segiin las
condiciones del areaen que se encuentre, gjardinandose siempre
gue sea posible.

b. Al disefiar lared viaria principal (SG), serd necesario €l
establecimiento de arbolado de alineacion en aceras,
considerandose éste un elemento esencial.

¢. Enlosnuevosaccesos de vehiculosdesdelared viariaalas
propiedades colindantes se deberarespetar €l arbolado existente,
emplazandose los vados preservando |os a corques.

Dimensiones: Las dimensiones de obligado cumplimiento de
los nuevos tramos viarios en | as areas de planeamiento remitido
del Suelo Urbano seran:

a. Paralared viariaprincipa (SG):

-Anchura minima: 20 metros.
-Anchura minima de acera medida perpendicularmente
desde el bordillo exterior 3 metros.

b. Paralared viaria secundaria (SL):

-Anchura minima: 14 metros.
-Anchura minima de acera medida perpendicularmente
desde el bordillo exterior: 2 metros.

c. Con carécter excepcional y previa justificacion de la
imposibilidad de cumplimiento de los val ores establecidos en €l
apartado anterior se permitiran dimensiones inferiores.

Accesos rodados:

a. Enlasviasdelared viariaprincipal (SG) podran autorizarse
nuevos accesos rodados directos siempre que estos selocalicen a
una distancia minima de 25 metros de un cruce medidiso desde
lainterseccion de la prolongacion de los bordillos confluyentes
en el mismo, salvo que se demuestrelaimposibilidad deresolverlo
de otra manera.

b. Enlaredviariasecundaria(SL) se autorizaran accesosrodados
directos alas propiedades colindantes, salvo en los tramos situados
amenos de 10 metros de un cruce, medidos desde lainterseccion de
laprolongacion de los bordillos confluyentes en € mismo.

Articulo 22. Sistema Ferroviario.
El sistema ferroviario esta compuesto por los terrenos,
infraestructuras de superficie o subterraneas e instalaciones que



8 Marzo 2011
Namero 55

sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como modo de
transporte de personas y mercancias.

Régimen especifico: Laslineasférreas, como las demas vias
de comunicacién, son objeto de regulaci6n especificaen nuestro
ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las
disposicionesdelal ey 16 de 1987, de 30 dejulio, de Ordenancién
de los Transportes Terrestres (LOTT) publicada en el BOE del
31 dejuliode 1987y su Reglamento, aprobado por Real Decreto
1211 de 1990, de 28 de septiembre (BOE de 8 de octubre).

Niveles de aplicacion: El sistemaferroviario comprende:

a. Lazonadevialesferroviarios: Constituida por losterrenos
ocupados por las viasy sus instalaciones complementarias.

b. La zona de instalaciones ferroviarias: Constituida por los
terrenos que sirven de soporte a talleres, muelles, almacenes, y,
engeneral, de cualquier instal acién directamente rel acionada.con
laexplotacion del ferrocarril.

c. Lazonade servicioferroviario: Constituidapor losterrenos
ocupados por los andenes, estacionesy demas equi pamientos que
permitan la utilizacién del servicio por los ciudadanos.

Condiciones generales de uso.

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de
infraestructuras de nuevas lineas, ampliacion o mejora de las
preexistentes, construccion de pasos a distinto nivel, y los
afectados por proyectos de conservacion entretenimiento y
reposicion de lalineaférreay sus instalaciones, se regulara por
lalegislacion sectorial especifica.

Las nuevas edificaciones, ampliaciéon o mejora de las
existenes, el uso de los terrenos se regulara por lo dispuesto en
los articul os siguientes.

Condiciones particulares de la zona de viaes ferroviarios: No
se podran edificar en lazona de viales otras instal aciones que las
directamentevinculadasagarantizar el movimiento delosvehiculos
del sistema, tales como casetas de proteccion, sefidizacion, etc.

Condiciones particulares de la zona de instalaciones
ferroviarias:

—En estazonapodran construirse edificios con uso industrial,
de almacenes o de servicio terciario directamente vinculados &
servicio del funcionamiento del sistema ferroviario: viviendas
familiares para la custodia de las instalaciones; residencias
comunitarias paralosagentesdel ferrocarril y equipamientospara
€l uso del personal del servicio.

—Su edificabilidad neta no sera superior a 0,70 m¥m?, con
una ocupacion maxima en planta del 50 por 100.

—Podran construirse edificios para la prestacion del servicio
publico tales como naves de estacion y servicios terciarios
complementarios, asi como losdestinados alaatencion del usuario
(hoteles, tiendas, restauracion, etc.).

—Su edificabilidad no superara la cuantia de 1 m¥m?. La
ocupacion maximaen plantade |a parte edificada seradel 50 por
100 de la parcela.

—En todos|os casos cumpliran las condiciones que, paracada
uso se establecen en las presentes normas.

Condiciones particulares delas zonas de servicio ferroviario:
En todos|os casos, cumpliran las condiciones que, paracadauso,
se establecen en estas normas.

Aparcamiento: Se dispondra una plaza de aparcamiento en
las zonas de instalaciones ferroviarias y de servicio ferroviario,
al menos, por cada 100 metros cuadrados construidos.

Condiciones de desarrollo: Para el desarrollo de actuaciones
urbaniticas compljastanto enlazonadeinstalacionesferroviarias
como en la zona de servicio ferroviario, debera ser aprobado un
Plan Especial, salvo actuaciones puntual es necesariasy urgentes
gueseaninterioresy no afecten al entorno delaszonas calificadas
0 estén de acuerdo con | os proyectosy planes existenes para éstas.
Estas excepciones se desarrollardn mediante proyecto de
urbanizacion o edificacion.

Licencias de obra: los actos de edificacion y puesta en un
nuevo uso de los terrenos incluidos en el sistema general
ferroviario estén sujetosa trémite delicenciamunicipal deobras
y, en general, sometidas alas reglas de tramitacion establecidas
por el Ayuntamiento y lalegislacion vigente.

Los permisos y licencias administrativas precisas para la
realizacion de las obras necesarias para la gestion del servicio
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ferroviario, talescomo tendido y ampliacion de vias, constuccion
de andenes y muelles de carga y descarga asi como cualquier
otra que no afecte a lo contenido en el POM, se entenderan
implicitamente concedidas conforme establece €l articulo 179.2
delaLOTT.

Limitaciones al uso de los terrenos colindantes con el
ferrocarril:

a. Las ordenaciones que se prevea sean curzadas por lalinea
fcerrea, o colindantes con la misma, regulardn el uso y la
edificacion del suelo respetando las limitacionesimpuestas en €l
titulo V11 Policiade Ferrocarrilesdel Real Decreto 1211 de 1990,
de 28 de septiembre, y distinguiendo a estos efectos entre las
zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion. Estas zonas
se extienden aambosladosdelaviay su anchura, medidasiempre
desdelaaristaexterior delaexplanacion del ferrocarril, eslaque
se indica a continuacion:

—Zonade dominio publico: Explanacién mas 8 metros desde
laarista exterior de la explanacion.

—Zona de servidumbre: Desde la zona de dominio publico
hasta 20 m de la arista exterior de la explanacion.

—Zona de afeccién: Desde la zona de servidumbre hasta 50
m. de la arista exterior de la explanacion.

—En Suelo Urbano las distancias a la arista exterior de la
explanacion son 5 m parala zona de dominio publico, 8 m para
la zona de servidumbre y 25 m parala zona de afeccion.

—En puentes, viaductos, tineles y otras obras de fébrica, se
medirén las distancias desde laproyeccion vertical sobreel terreno
del borde de las obras.

—En las estaciones, estas se mediran desde el vallado de las
mismas, y a fata de éste, desde el limite de la propiedad del
ferrocarril.

b. Laslimitaciones al usoy aprovechamiento de los terrenos
en cada una de estas zonas son las siguientes:

b.1 La zona de dominio publico: en esta zona s6lo podran
realizarse las obras necesarias para la prestacion del servicio
publico de interés general asi lo exija. Previa autorizacion del
Organo administrativo competente. Excepcionalmente podra
autorizarse €l cruce, tanto aéreo como subterraneo por obras e
instal aciones de interés privado.

b.2 La zona de servidumbre: en esta zona no podran
autorizarse nuevas edificaciones o reedificaciones, salvo en los
casos excepcionales previstos por laL ey, y si podran autorizarse
obras o actividades que no afecten a ferrocarril.

b.3 La zona de afeccion: Para la g ecucion en esta zona de
cualquier tipio de obra o instalaciones fijas o provisionales, €l
cambio de uso o destino de las mismas, asi como la plantacion o
talade arboles se precisa, previalicenciade laempresa, titular de
la linea, que podra establecer las condiciones en que deban
realizarse dichas obras o actividades.

b.4 En las éreas urbanas, se impedira €l libre acceso a las
lineas ferroviarias mediante la disposicion de barreras o vallas
de separacion de atura suficiente para el cumplimiento de su
destino y, de acuerdo con la normativa establecida por el
Ministerio de Transportes, no se creara ningun paso a nivel, es
decir, el cruce de lared viaria o peatonal prevista en los planes
con laviaférreasereaiaraadiferente nivel.

Otras condiciones de las ordenaciones colindantes:

a. Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las
viasférreasoinmediatasaellaregularén laedificaciony el usoy
ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impuestas por la
legislacién especifica ferroviariay por la normativa ferroviaria
de este Plan.

b. En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado
anterior, podraser ampliada o reducidarespecto aareas o sectores
determinados, siempre que se respeten, en todo caso, las
limitaciones impuestas por laempresatitular delalineay previa
autorizacion de laAdministracion competente.

c. Las actuaciones urbanisticas colindantes con €l sistema
general ferroviario estén obligadas avallar, asu cargo, laslindes
con éste 0 a establecer medidas de proteccion suficientes para
garantizar la seguridad de las personasy bienes.

d. Laconstruccion de nuevas urbanizaciones o equipamientos,
cuyo acceso conlleve la necesidad de cruzar una via férrea,



implicara la obligacién de construir un cruce a distinto nivel vy,
en su caso, lasupresion del paso anivel existente, siendo €l conste
de tal construccion y supresion por cuenta del promotor de la
urbanizacién o equipamiento (articulo 287.10 del Reglamento
delaLOTT).

Articulo 23. Zonas Verdes.

Alcance de lacalificacion de zona verde:

a. Toda modificacion de posicion o disminucién de las zonas
verdes se entederd que constituye una modificacion puntual del
POM vy por tanto necesitard Dictamen del Consejo Consultivo de
Cadtilla-LaMancha.

b. Se podran autorizar edificaciones para el mantenimiento
delas zonas verdes e instalaciones provisionales y permanentes.

¢. El uso de vehiculos amotor dentro de las zonas verdes serd
exclusivamente para el mantenimiento del parque y de las
instal aciones que en éste se localicen.

Compatibilidad de usos:

a. Usos compatibles: se recogen pormenorizadamente en la
matriz de usos disefiada a efecto.

b. Usos prohibidos: son aquellos que pueden alterar la
naturaleza que la Ley otorga a las zonas verdes. En especial, se
sefiala la prohibicion de instalar aparcamientos en superficie
ajenos al uso cualificado.

Articulo 24. Areas de multiequipamiento.
Para las Areas de Multiequipamiento (ME) se favorecen la
instal acién de dotaciones polifuncional es.

Capitulo 4. CONDICIONES PARTICULARESDE LASZONAS
DE ORDENANZA DEL PLANEAMIENTO INCORPORADO

PLANEAMIENTO SUPRAMUCIPAL INCORPORADO

Secciéon 1. PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CAMPO DE GOLFY ZONA COMERCIAL (EXPEDIENTE 30/03)

Articulo 25. Ordenanzas generales de aplicaciéon del area
campo de golf.

L as ordenanzas de aplicacion a esta area del Plan general de
Talavera de la Reina son las siguientes:

Capitulo 4. Condiciones generales de urbanizacion:

Articulo 4.1. Sistemaviario.

Articulo 4.2. Abastecimiento de agua

Articulo 4.3. Evacuacion de residualesy pluviales

Articulo 4.4. Condiciones de Vertido.

Articulo 4.5. Suministro de energia el éctrica.

Articulo 4.6. Implantacion de lineas telefonicas.

Articulo 4.7. Alumbrado Publico.

Articulo 4.8. Plantaciones.

Articulo 4.9. Basuras.

Capitulo 5. Condiciones generales de uso:

Articulo 5.1. Usos caracteristicos, compatiblesy prohibidos.

Articulo 5.2. Niveles de desagregacion de usos.

Articulo 5.3. Usos globales en Suelo Urbano y Urbanizable.

Articulo 5.4. Usos pormenorizados en Suelo Urbano.

Articulo 5.6. Uso Comercial.

Articulo 5.8. Uso de garaje-aparcamiento.

Articulo 5.10. Uso hotelero y residencial.

Articulo 5.12. Uso de reunion y recreo.

Articulo 5.16. Uso deportivo.

Articulo 5.18. Uso de otros servicios publicos o privados.

Articulo 5.19. Sistemaviario.

Articulo 5.21. Compatibilidad de usos.

Articulo 5.22. Areas de Multieguipamiento.

Capitulo 6. Condiciones generales de la edificacion:

Seccion 1. Condiciones de calidad e higiene de los edificios:

Articulo 6.1. Condiciones de calidad de los edificios.

Articulo 6.2. Condiciones higiénicas de los locales.

Articulo 6.3. Condiciones higiénicas de los edificios.

Seccidn 2. Condiciones de las dotaciones y servicios de los
edificios:

Articulo 6.4. Dotacion de agua.

Articulo 6.5. Dotacion de energia.

Articulo 6.6. Dotaciones de comunicacion.

Articulo 6.7. Servicios de evacuacion.

Articulo 6.8. Instalaciones de confort.
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Seccidn 3. Condiciones de seguridad en los edificios:

Articulo 6.9. Seguridad en los edificios.

Seccion 5. Condiciones de volumen de los edificios:

Articulo 6.14. Alturas de la edificacion.

Articulo 6.16. Parametros al descubierto.

Articulo 6.17. Sétano y semisotanos.

Articulo 6.18. Entreplantas.

Articulo 6.19. Retranqueosy salientes con relacion alalinea
de edificacion.

Seccién 6. Condiciones ambientales de los edificios:

Articulo 6.20. Portadas, escaparates y vitrinas.

Articulo 6.21. Marquesinas, climatizadores, alerosy salientes
decorativos.

Articulo 6.22. Toldos.

Articulo 6.23. Pasgjes y soportales.

Articulo 6.24. Cerramientos.

Articulo 6.25. Tendederos.

Articulo 6.26. Protecciones.

Articulo 6.27. Sefializacion de fincas.

Articulo 6.28.S ervidumbres urbanas.

Articulo 6.29. Conservacion de los espacios libres de
edificacion.

Seccion 7. Condicionesdelasintervencionesen laedificacio:.

Articulo 6.30. Obras de reforma.

Articulo 6.31. Derribos.

Articulo 6.32. Apeos.

Articulo 6.33. Cerramiento de obras.

Articulo 6.34. Construcciones provisionales e instalacién de
grias.

Seccion 8. Normas especificas:

Articulo 6.37. Evaluacion de Impacto Ambiental .

Articulo 6.38. Estudios Ambientales.

Articulo 6.39. Proteccion contra incendios.

Articulo 6.40. Ordenanza sobre supresion de barreras
arquitectonicasen lasvias, espacios, parquesy edificios publicos.

Articulo6.41. Ordenanzaespecia de establecimientospublicos.

Seccion 9. Condiciones estéticas:

Articulo 6.42.Condiciones general es estéticas.

Articulo 6.43.Normas Especiales estéticas.

Capitulo 10. Normas particulares parael suelo no urbanizable;

Articulo 10.1.Generalidades.

Articulo 10.2.Desarrollo en Planes y Proyectos.

Articulo 10.3.Condiciones de actuacion.

Articulo 10.4.Condiciones de suelo.

Articulo 10.5.Normas relativas a las construcciones.

Articulo 10.6.Condiciones de disefio y calidad.

Articulo 26. Ordenanzas particulares del area de campo de
golf.

1. Alineaciones y rasantes. Las marcadas en €l plano de
alineaciones

2. Retranqueos de las edificaciones. 10 metros a limite de
parcela

3. Parcela: No hay parcelacion en €l ambito.

4. Superficie de ocupacion: Las Unicas destinadas a la
edificacion einstalaciones definidas en el PSl.

5. Altura: laedificacion tendraunaalturamaximade 11 metros
hasta la arista de coronacion y tres plantas. Por encima de esa
altura solo se permitiralainstalacion de elementos funcionales,
sin que en ninglin caso sobrepasen los 1,5 metros.

6. Sotano: permitido en lazonade ocupacion de los edificios.

7. Edificabilidad: 3.500 m2,

8. Uso: Casa-club, hotel, en todas sus categorias y usos
deportivos campos de golf e instalaciones complementarias.

Articulo 27. Cuadro de Condiciones de uso:
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Articulo 28. Ordenanzas Generales del area comercial, ocio
y hotelero.

Las ordenanzas de aplicacion a esta area del vigente Plan
general de Talavera de la Reina son las siguientes:

Capitulo 4. Condiciones generales de urbanizacion:

Articulo 4.1. Sistemaviario.

Articulo 4.2. Abastecimiento de agua

Articulo 4.3. Evacuacion deresidualesy pluviales

Articulo 4.4. Condiciones de Vertido.

Articulo 4.5. Suministro de energia eléctrica.

Articulo 4.6. Implantacion de lineas tel efénicas.

Articulo 4.7. Alumbrado Publico.

Articulo 4.8. Plantaciones.

Articulo 4.9. Basuras.

Capitulo 5. Condiciones generales de uso:

Articulo 5.1. Usos caracteristicos, compatibles y prohibidos.

Articulo 5.2. Niveles de desagregacion de usos.

Articulo 5.3. Usos globales en Suelo Urbano y Urbanizable.

Articulo 5.4. Usos pormenorizados en Suelo Urbano.

Articulo 5.6. Uso Comercial.

Articulo 5.7. Usos de oficinas.

Articulo 5.8. Uso de garaje-aparcamiento.

Articulo 5.10. Uso hotelero y residencial.

Articulo 5.11. Uso de espectécul os.

Articulo 5.12. Uso de reunién y recreo.

Articulo 5.16. Uso deportivo.

Articulo 5.17. Uso sanitario.

Articulo 5.18. Uso de otros servicios publicos o privados.

Articulo 5.19. Sistemaviario.

Articulo 5.21. Zonas verdes.

Articulo 5.22. Areas de Multiequipamiento.

Capitulo 6. Condiciones generales de la edificacion:

Seccién 1. Condiciones de calidad e higiene de los edificios:

Articulo 6.1. Condiciones de calidad de |os edificios.

Articulo 6.2. Condiciones higiénicas de los locales.

Articulo 6.3. Condiciones higiénicas de los edificios.

Seccidn 2. Condiciones de las dotaciones y servicios de los
edificios:

Articulo 6.4. Dotacion de agua.

Articulo 6.5. Dotacion de energia.

Articulo 6.6. Dotaciones de comunicacion.

Articulo 6.7. Servicios de evacuacion.

Articulo 6.8. Instalaciones de confort.

Seccion 3. Condiciones de seguridad en los edificios:

Articulo 6.9. Seguridad en los edificios.

Seccidn 4. Condiciones especiales:

Articulo6.11. Condiciones especiales paraedificiosy locales
destinados a garaje-aparcamiento.

Articulo6.12. Condicionesespeciad esparaedificioscomerciales.

Articulo 6.13. Condiciones especiales pararestaurantes, bares
o similares, churrerias y asador de pollos.
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Secciédn 5. Condiciones de volumen de los edificios:

Articulo 6.14. Alturas de la edificacion.

Articulo 6.16. Parametos a descubierto.

Articulo 6.17. Sétano y semisotanos.

Articulo 6.18. Entreplantas.

Articulo 6.19. Retranqueosy salientes con relacion alalinea
de edificacion.

Seccién 6. Condiciones ambientales de los edificios:

Articulo 6.20. Portadas, escaparates y vitrinas.

Articulo 6.21. Marquesinas, climatizadores, aerosy salientes
decorativos.

Articulo 6.22. Toldos.

Articulo 6.23. Pasgjesy soportales.

Articulo 6.24. Cerramientos.

Articulo 6.25. Tendederos.

Articulo 6.26. Protecciones.

Articulo 6.27. Sefalizacién de fincas.

Articulo 6.28. Servidumbres urbanas.

Articulo 6.29. Conservacion de los espacios libres de
edificacion.

Seccion 7. Condiciones delasintervenciones delaedificacion:

Articulo 6.30. Obras de reforma.

Articulo 6.31. Derribos.

Articulo 6.32. Apeos.

Articulo 6.33. Cerramiento de obras.

Articulo 6.34. Construcciones provisionales e instalacion de
grias.

Seccion 8. Normas especificas:

Articulo 6.37. Evaluacion de Impacto Ambiental.

Articulo 6.38. Estudios Ambientales.

Articulo 6.39. Proteccion contraincendios.

Articulo 6.40. Ordenanza sobre supresion de barreras
arquitectonicas en lasvias, espacios, parquesy edificios publicos.

Articulo 6.41. Ordenanza especial de establecimientos
publicos.

Seccién 9. Condiciones estéticas:

Articulo 6.42. Condiciones generales estéticas.

Articulo 6.43. Normas Especiales estéticas.

Capitulo 8. Normas particulares para el suelo urbanizable
programado:

Seccion 1. Normas generales.

Articulo 8.1. Definicién.

Articulo 8.2. Actuaciones en Suelo Urbanizable Programado.

Articulo 8.3. Ejecucion del planeamiento.

Articulo 8.5. Condiciones de la ordenacion.

Articulo29. Ordenanzasparticularesdel Area Comercial Ocio
y Hotelero.

1. Alineaciones y rasantes. Las marcadas en los planos del
PSI| de esta &rea.

2. Retranqueos. 5 metros a viario y 5 metros entre parcelas
y/o edificaciones.

3. Parcelaminima: 1.000 metros, establ ecida tnicamente para
la parcela de cesion municipal.

4. Frente minimo: 20 metros.

5. Superficie méaxima de ocupacién: 40 por 100.

6. Altura: La méaxima altura permitida para las edificaciones
con uso comercial, de ocio y hotelero es de 12 metros hasta la
arista de coronacion, y dos plantas.

7. Rétulos: Se permite la instalacion de rétulos luminosos
sobre |as cubiertas o fachadas de | os edificios, sin sobrepasar las
previsiones relativas ala atura sefialada.

8. Edificabilidad: 35.000 nm?, distribuida segiin planos del
PSl.

9. Sétano: Permitido dentro del &rea de ocupacion,
y concretamente debajo de los edificios e instalaciones
descubiertas.

10. Dotacion minima de aparcamientos: se establece una
dotacion minima para esta area de quinientas plazas.

11. Usos: Comercio en todas sus categorias, excepto en
alimentacién, cuya superficie de ventano excederalos 2.000 m?,
hotelero en todas sus categorias y ocio en todas sus categorias y
estacion de servicio de carburantes.



PLANEAMIENTO ESPECIAL INCORPORADO.

Seccion 1. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LAVILLA
DE TALAVERA DE LA REINA (EXPEDIENTE 125/94)

Documento que acompafia integramente el presente POM.

Seccion 2. PLAN ESPECIAL PARA LA CREACION
DE RESERVASDOTACIONALESEN LA MARGEN
IZQUIERDA DEL RIO TAJO (EXPEDIENTE 7/08)

Articulo 30. Cementerio.

Clasificacion del suelo: Suelo no urbanizable.

Cadlificacion: Sistema general de equipamiento auxiliar con
destino a cementerio.

Usos de permitidos: Cementerio y usos asociados a éste, asi
como servicios publicos, espacios libres, vialesy aparcamientos
de vehiculos.

Condiciones edificatorias: Los edificios se ubicaran dentro
del area de movimiento definida en planos. Las construcciones
destinadas a nichos mortuorios ocuparan el area de
enterramientos.

Resto del area edificable regiran los siguientes limites:

—Ocupacién por lasedificaciones: 5 POR 100 delasuperficie
de parcela

—Edificabilidad: 0,05 m2/m?s.

—Nudmero de plantas: Dos plantas sobre rasante

—Alturade cornisa: 10 m.

—Retranqueos de las edificaciones. 15 m detodosloslinderos.

Articulo 31. Estacion Depuradora de Aguas Residuales.

Clasificacion del suelo: Suelo no urbanizable.

Cadlificacion: SistemaGeneral deinfraestructuras con destino
a Estacion Depuradora de Aguas Residuales.

Usos permitidos: Infraestructuras y usos asociados a estos.

Condiciones edificatorias:

Ocupacion: Los edificios no podran ocupar més del 10 por
100 de la parcela.

Retranqueos: L as construcciones se retranqueardn un minimo
de3mdeloslinderosy 10 m alaviapublica.

Alturaméximade las construcciones: 10 m.

Articulo 32. Area de proteccién natural

Clasificacion del suelo: Suelo no urbanizable.

Calificacion: Proteccion natural.

Usos permitidos; Preservacion estricta. Regeneracion del
ecosistema

Prohibida larealizacion de construcciones de cualquier tipo.

Articulo 33. Area de proteccién del cementerio

En una franja de 50 m de anchura medida desde € borde de
laparcel adestinadaacementerio no podrarealizarse construccion
alguna.

Articulo 34. Area de proteccién deinfraestructuras

En una franja de 10 metros medidos desde e borde de los
caminos definidos en este plan no podra realizarse construccion
alguna.

En una franja de 3 metros a cada lado de los gjes de los
colectores de aguas residuales no podra realizarse construccién
alguna.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INCORPORADO

Seccion 1. PLAN PARCIAL DE LA URBANIZACION
«EL MADRONO» (TALAVERA LA NUEVA)

Serade aplicacién paraeste ambito laordenanzaBU del POM
de TalaveradelaReina.

Seccion 2. PLAN PARCIAL DEL POLIGONO LA SOLANA
(EXPEDIENTE 277/62)

Articulo 35. Ordenanza 1: Tipos de edificacién.

Se distinguen claramente en el poligono, dos clases de
edificaciones, las que corresponden abloques de viviendasy las
edificaciones de | as distintas dotaciones.

Enlasprimeras, destinadas aviviendas, se proyectan trestipos:

1. En blogues cerrados con patios interiores con altura de
cuatro plantas.
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2. Blogue de doble crujia con atura de ocho y doce plantas.

3. Torres aisladas con altura de quince plantas.

Estos bloques se han agrupado en sectores de analoga
estructura, dgjando entre ellos grandes espacios de zonaverde y
agrupados en cada sector, en torno de una guarderiainfantil.

Siendo el mayor nimero de viviendas | as correspondientes
al Tipo A, éstas son las que ocupan el mayor volumen de
edificacion. Lasviviendastipo B sesitlian en un blogue de doble
crujia del sector segundo, y €l resto en dos bloques de doble
crujiadel sector 4. Las viviendas Tipo C se distribuyen enlas 4
torresdelazonacomercial. También se proyectan de estetipo las
viviendas parroquiales.

Articulo 36. Ordenanza 2: Diver sas clases de blogues.

Los blogques estan modulados en planta, para que se puedan
cumplir las superficies medias del Plan Nacional deVivienda, de
acuerdo conlosTiposA, By C previstos, segiin normasdel citado
Organismo.

Viviendas Tipo A: En los blogues con patios interiores, o en
los de doble crujia.

Viviendas Tipo B: En bloques de doble crujia.

Viviendas Tipo C: En las cuatro torres de la zona comercial.

La situacion de estos bloques, se especifica en el plano
nimero 8 de este proyecto.

Tomamos como altura entre plantas la altura libre mas el
grueso del forjado. Como volimen maximo el delacajahabitable,
sin aumentar ni vuelos, cubiertas, etc.

Articulo37. Ordenanza3; Profundidad y alturadelaedificacion.

Bloques con patio interior Tipo A:

—Profundidad maxima: 10 m.

—Alturamaxima: 11,50 m.

—Dimensién minima del patio: 7 m.

Bloques doble crujia TiposA'y B:

—Profundidad maxima: 10 m.

—Alturamaxima: 23 m.

Bloque de doble crujia Tipo B:

—Profundidad maxima: 10 m.

—Alturamaxima: 33 m.

Torres Tipo C:

—Planta méxima: 20 x 20

—Alturamaxima: 43 m.

Laseparacion delas distintas edificaciones quedadeterminada
en el Plano de Ordenacion.

Articulo 38. Ordenanza 4: Uso de las edificaciones.

Se distinguen los siguientes usos:

1. Uso residencia de habitacion.

2. Uso comercial.

3. Uso artesano, pequefiaindustria de servicio.

4. Uso cultural.

En los bloques de viviendas situados en la zona comerciad, las
dos primeras plantas podran utilizarse, con acceso independiente,
aoficinas o despachos de consultas profesionales. Estos edificios
son las cuatro torres destinadas aviviendas Tipo C, y €l bloque de
doble crujia destinado a viviendas Tipo B.

Articulo 39. Ordenanza 5: Edificaciones complementarias.

La localizacion de la edificacion complementaria, es
inamovible. En cuanto a su composicion debe ser libre, siempre
gue se atenga al cuadro de caracteristicas respecto a volumen,
superficie...

Articulo 40. Ordenanza 6: Condiciones sanitarias de las
construcciones.
1. Todas las viviendas han de cumplir los reglamentos y
disposiciones vigentes en materia sanitaria.
2. Se permiten chimeneas de ventilacion para cuartos que no
sean de habitacion, siempre que se garantice un buen
funcionamiento.

Articulo 41. Ordenanza 7: Vias de circulacion.

Existen las siguientes circulaciones:

1. Vias de circulaciu6n rodada: Son las permitrales del
poligonoy laque penetraen el mismo rodeando lazonacomercial.
Deberan de ser de hormigon blindado. Sus dimensiones se
especifican en los perfiles transversales.
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2. Aparcamiento: Se proyectan en fondo de saco con objeto
de crear penetraciones en €l interior del poligono, y a mismo
tiempo que sirvan de verdadero parque de estacionamiento para
cada uno de sus sectores residenciales. Se complementan con
aparcamientos en linea alo largo de las vias de circulacion

3. Paseos de peatones. Se proyectan paseos de peatones
arbolados por donde se podra transitar con bicicletas o triciclos
de reparto, sin motor en horas determinadas. El paseo central
debera ser asfaltado.

Articulo 42. Ordenanza 8: Espacios libres.

Seglin se observa en la parcelacion del poligono, todos los
espacios que no estén pavimentadosy no son de caracter privado,
se dedican a espacios libres. Todos los sectores, excepto el
dedicado principalmente a edificios comerciales, disponen de
estos espacios cuyo cuidado quedara a cargo del municipio. El
resto de los espacios verdes dentro de cada sector, sera el
correspondiente alaguarderiainfantil queiralimitada con cerco
transparente, es decir, mallametdlicay seto vivo.

Las zonas gjardinadas del sector iran separadas del resto del
pavimento, con un bordillo granitico resaltado y estara tratado
con césped y agrupaciones de plantas de poca altura, arbolados
discretos separados en forma tal, que al desarrollarse las copas
de estos no lleguen a cruzarse.

Ademés de estos espacios libres, se proyecta como parque
publico, € espacio entre la avenida Norte-Sur y el campo de
deportes. Este parque debera ser anexionado al citado campo de
deportes para la instalacion de piscinas, campos de tenis,... de
Cuyos servicios carece €l actual.

Articulo 43. Ordenanza 9: Parcelacion.

Se han trazado las parcelas en forma tal que su perimetro
coincide con el perimetro de las futuras edificaciones. Su
superficie, dentro de cada una de estas parcelas, se subdivide en
dos o tres parcel as seglin | os casos, con objeto de que al proyectar
lacomposicién de los edificios, hayaun enlace entre los bloques
de mayor y de menor altura cuando ambos estan dentro de la
misma parcela.

L as parcelas de bloques de viviendas cuyas plantasinferiores se
destinan a uso comercid, quedan también divididas en formartal,
gue queden independienteslas que disponen enlas plantas superiores
de viviendas, de |as que solo se destinan afines comercides.

Articulo 44. Ordenanza 10: Urbanizacién complementaria.

La urbanizacion complementaria consta:

1. Delasaceras que rodean las edificaciones.

2. De los enlaces y ramales de los servicios de agua,
alcantarillado y energia el éctrica desde | as redes general es, hasta
las distintas edificaciones.

Esta urbanizacion complementaria, corre a cargo de los
promotres de las viviendas que se beneficiardn de ella. La
urbanizacion complementaria, se ha sujetado estrictamente alos
proyectos de urbanizacion.

Articulo 45. Ordenanza 11: Estéticay composicion general.

La composicion plastica y distribucion de los edificios es
absolutamente libre, siempre que se atenga a las siguientes
ordenanzas:

1. Se mantendran los volUumenes, distancias y demas
especificaciones dados en el Plan Parcial de Ordenacion de estas
ordenanzas.

2. Se prohiben los aticos torreones y toda clase de
construcciones por encimade la Ultima planta.

3. Se prohiben los cuerpos volados de fabrica.

4. Se permiten vuel os de terrazas y balcones hasta 1.50m.

5. Se permiten los vuel o de terrazas desde la segunda planta.

6. Se prohiben los material es de construccion deleznable.

7. Se permiten el empleo de todos los buenos sistemas de
construccion actuales.

8. Se mantendran en todos los sectores unas carécteristicas
pléasticas que garanticen su unidad.

Articulo46. Ordenanza 12: Construccion debloguesdeviviendas
por parcelas.

El poligono estadividido en sectores. Si € promotor compra

unao varias parcel as que no compl etan un sector, deberdgjustarse
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estrictamente a la ordenacion propuesta en el Plan Parcial,
respetando todas las caracteristicas y especificaciones de la
memoria.

Cuando la parcela esté subdividida y parte de ésta esté ya
construida, deberd el promotor siguiente buscar una estructura
acorde, para que todo el edificio de la parcela quede
armonicamente enlazado.

Dentro de cada sector, la edificacion delas distintas parcel as,
deberd asimismo mantener un carécter peculiar. EI Arquitecto
encargado de la redaccion de los proyectos de estos edificios,
deberamantener contacto con laDireccion TécnicadelaGerencia
de Urbanizacion, que velara por la buena gjecucion urbanistica
del poligono.

Articulo 47. Ordenanza 13: Construccion de bloques de
viviendas por sectores completos

En este caso, €l promotor, puede elegir entre mantener
la urbanizacion propuesta, o variarla respetando siempre
los coeficientes de edificabilidad méaxima y minima
y las disposiciones de estas ordenanzas sobre separacion
de bloques, etc. Toda rectificacién, deberd ir supervisada
por parte de la Direccion Técnica de Gerencia de
Urbanizacion.

Articulo 48. Ordenanza 14: Control de edificaciones.

Todos los proyectos de edificaciones dentro del poligono,
deberan ser aprobados por la Direccion Técnica del
mismo, nombrada por laGerenciade Urbanizacion; paralo cual
debera previamente presentarse un anteproyecto y una vez
aceptado éste, presentar para su aprobacion el proyecto
definitivo.

Articulo49. Ordenanza15: Alcancedelaspresentesor denanzas.

L os preceptos de | as presentes ordenanzas, habran de aplicarse
obligatoriamente a todas las construccones de edificios que se
Ileven aacabo en € poligono.

El cumplimiento de éstas, no exime de laaplicacion de todos
los preceptos legislados sobre la materia.

Matriz de usos Bloques tipo A, B, C
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Matriz del uso espacios libres y zonas verdes
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EXPEDIENTE: 277/62; P.P. La Solana
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Seccién 2.1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
-LA SOLANA- (EXPEDIENTE 1/00)

Articulo 50. Condiciones de uso y edificatorias.

Condiciones edificatorias:

—Nudmero de plantas méaximo: Dos plantas

—Ocupacién de parcela. El cien por ciento de la superficie de
laparcela

—Alineaciones: Las fijadas en los planos del documento.

—Retranqueos: Estan permitidos |os retranqueos parciales de
laedificacion acalle o linderos.

—Vuelos: Se permiten vuel os parciales sobrelaviapiblicade
un metro como maximo.

Condiciones de uso:

Se permiten los usos pormenorizados que a continuacion se
detallan;

—Cultural: En todas las categorias.

—Deportivo: En categorias primeray segunda

—Sanitario: En categoria segunda.

—Docente: En calogorias primeray segunda.

—Espectéaculos: En categoria primera.

—Religioso: En categoria primera.

—Reunioén y recreo: En categorias primeray segunda.

—Otros servicios publicos: En categoria cuarta.

—Garaje-aparcamiento: En todas las categorias. Su dotacién
seré potestativa.

—Oficinas: En todas las categorias.

—Industria: En categoria primera.

—Vivienda: S6lo se permitird una vivienda de 100 m? para
guardiania del edificio.

EQUI VICO SOCIAL

: L EXPEDIENTE: 1/00 P.E.R.I. POLIGONO "LA SOLANA" ( PGOU )
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Seccion 3. PLAN PARCIAL POLIGONO EL PARQUE
(EXPEDIENTES 424/68Y 12/75)

Con el fin de asegurar un resultado arménico en las
edificacionesy urbani zaciones complementarias que gjecutan los
promotores de las viviendas, de acuerdo con los criterios de la
Ordenacion General previstos en el poligono, se establecen las
siguientes Ordenanzas reguladoras, que permiten, dentro de una
ciertaelasticidad, efectuar lasdistintasrealizaciones parciales que
corresponden acadauno, con un criterio de unidad y ordenacion
que evitael que malogren, tanto las condiciones de organizacién
general prevista en poligono, como los resultados estéticos dela
edificacion.

Articulo 51. Ordenanza nimero 1. Tipos de edificacion.

Se distinguen claramente en el poligono dos fases de

edificaciones, las que corresponden abloques de viviendasy las
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destinadas a otros usos, como son €l oficio dela Seguridad Social,
las escuelas, guarderiainfantil.

Enlasprimeras, destinadas aviviendas se proyectan trestipos:

1. En bloques, cerrados con patio interior con altura de ocho
plantas.

2. En blogues de doble crujia con altura de diez plantas.

3. Torres aisladas con altura de quince plantas. Estos blogues
se han agrupado en sectores de anal oga estructura, dejando entre
ellos gran espacio de zonas verdes.

El mayor nimero deviviendas corresponde alasdetipoA, es
decir, alos bloques con patio cerrado. Las viviendas tipo B, se
sitlian en bloquesdedoble crujia, con fachada alaAvd. principal.
Lasviviendastipo C, se distribuyen en tres torres.

Articulo52. Ordenanzanimero 2. Diver sasclasesdebloques.

L os blogques estan modulados en planta, para que se puedan
cumplir las superficies medias del Plan Nacional deVivienda, de
acuerdo conlostiposA, B y C previstos, segin normasdel citado
organismo.

—Viviendas Tipo A: En los bloques con patios interiores.

—Viviendas Tipo B: En blogques de doble crujia.

—Viviendas Tipo C: En lastrestorres.

La situacion de estos bloques, se especifican en el plano
nlimero 2 de este proyecto.

Tomamos como altura entre plantas de altura libre mas el
grueso del forjado, como volumen proximo a delacajahabitable,
sin tener en cuenta vuelos, cubiertas, etc.

Articulo 53. Ordenanza numero 3. Profundidad y altura de
edificacion.

Bloqgues con patio interior Tipo A:

—Profundidad maxima: 8,20 m.

—Alturamaxima: 25,00 m.

Bloques de doble crujia Tipo B:

—Profundidad maxima: 11,00 m.

—Alturamaxima: 31,00 m.

Torres Tipo C:

—Planta maxima: 20,20 m.

—Alturamaxima: 45,00 m.

La separacion de las distintas edificaciones quedan
determinadas en el plano de Ordenacion.

Articulo 54. Ordenanza nimero 4. Uso de las edificaciones.

Se distinguen los siguientes usos.

1. Uso residencial.

2. Uso comercial.

3. Uso cultural.

En la finca A, el Ministerio de Trabajo construye una
Residenciade Ancianos con todos|0s servicios anejos aeste tipo
de edificaciones.

En los blogues destinados a viviendas Tipo A, la planta baja
se destina a locales comerciales. En los blogues de viviendas
tipo B y C, las dos primeras plantas se destinan a locales
comerciales.

Estas plantas podran ser utilizadas como comercios, oficinas,
consultas profesionales, academias, salas de exposiciones, etc.

En todos los sétanos de los distintos bloques, incluso
debajo delosjardines, es aconsejablelaconstruccion de gargjes,
para que quede ampliamente cubierto todo el parque de
vehiculos que ha de existir al quedar ocupadas |as viviendas,
dejando los aparcamientos en superficie para los vehiculos
visitantes.

Articulo55. Ordenanzanimer 05. Edificacionescomplementarias.

La localizacion de las edificaciones complementarias es
inamovible. En cuanto a su composicion, debe ser libre, siempre
que se atenga a cuadro de caracteristicas respecto a volumen,
superficie, etc.

Articulo 56. Ordenanza nimero 6. Condicionessanitariasde
las construcciones.
1. Todas las viviendas han de cumplir los reglamentos y
disposiciones vigentes en materia sanitaria.
2. Se permiten chimeneas de ventilacion para cuartos que no
sean de habitacion, siempre que se garantice un buen
funcionamiento.

B.O.P. de Toledo

Articulo 57. Ordenanza nimero 7. Vias de circulacién.

Existen las siguientes circul aciones:

1. Vias de circulacion rodada: Son las perimetrales del
poligono. Pueden ser de hormigén blindado o de hormigén
asféltico. Sus dimensiones se especifican en los perfiles
transversales.

2. Aparcamiento. Se proyectan en fondo de saco con objeto
de crear penetraciones en el interior del Poligono, y a mismo
tiempo que sirva de verdadero parque de estacionamiento para
cada uno de los sectores residenciales. Se complementan con
aparcamientos en lineaalo largo de las vias de circulacion.

3. Pasos de peatones. Se proyectan paseos de peatones
arbolados por donde se podra transitar.

Articulo 58. Ordenanza nimero 8. Espacios|libres.

Seglin se observa en la parcelacion del poligono todos los
espacios que no estén pavimentadosy no son de caracter privado,
sededican aespacioslibres. El resto delosespaciosverdes, dentro
de cada sector, ser4 €l correspondiente a la Guarderia Infantil,
gueiralimitadapor cerco transparente, esdecir, mallametalicay
seto.

Laszonas gjardinadas del sector iran separadas del pavimento,
con un bordillo de cemento resaltado y estaratratado con césped
y agrupaciones de cintas de poca altura, arbolados discretos,
separados en formatal que a desarrollarse |as copas de éstos no
[leguen acruzarse.

Articulo 59. Ordenanza niimero 9. Parcelacion.

Se han trazado |as parcel as en formaque su perimetro coincida
con el perimetro delasfuturas edificaciones. Su superficie, dentro
de cada una de las parcelas, se subdividen en dos, tres o cuatro
parcelas, con objeto de que a proyectar la composicién de los
edificios, haya un enlace entre |os bloques de mayor y de menor
altura cuando ambos estan dentro de la misma parcela.

Las parcelas de blogues de viviendas cuyas plantasinferiores
se destinan a uso comercial, quedan también divididas en forma
tal, que quedan independientes las que disponen en las plantas
superiores de viviendas, de las que solo se destinan a uso
comercial.

Articulo60. Or denanzantmero10. Ur banizacion complementaria.

La urbanizacion complementaria consta:

1. Delas aceras que rodean |as edificaciones

2. De los enlaces y ramales de los servicios de las redes
generales, hasta las distintas edificaciones.

Cada urbanizacion complementaria, corre a cargo de las
promotoras de las viviendas que han de beneficiarse de ellas. La
urbanizacién complementaria se ha sujetado a los proyectos de
urbanizacion.

Articulo 61. Ordenanza nimero 11. Estética y composicion
general.

La composicion pléstica y distribucién de los edificios, es
absolutamente libre, siempre que se atenga a las siguientes
ordenanzas:

1. Se mantendran los volumenes, distancias y demas
especificaciones dadas en €l Plan Parcia de Ordenacion de estas
ordenanzas.

2. Se prohiben los éaticos, torreones y toda clase de
construcciones por encima de la Ultima planta, excepto casetas
de maquinaria de ascensores.

3. Se permiten vuel os de hasta 1,50 m.

4. Se permiten vuel os de terrazas desde la segunda planta.

5. Se prohiben los materiales de construccion deleznables.

6. Se permite el empleo de todos los buenos sistemas de
construccion actual.

7. Se mantendran en todos |os sectores unas caracteristicas
gue garanticen su unidad.

Articulo 62. Ordenanzanimero 12. Construccion debloques
deviviendas por parcelas.

El poligono estadividido en sectores. Si € promotor compra
unao varias parcel as que no compl etan un sector, deberagjustarse
estrictamente a la Ordenacion propuesta en el Plan Parcial
respetando todas las caracteristicas y especificaciones de la
memoria.
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Seccion 4. PLAN PARCIAL PARQUE RESIDENCIAL
MONTECARLO (EXPEDIENTE 33/71)

Articulo 63. Generalidades.

1. Sepretende de crear en unazona de evidente expansion de
Talavera, unaciudad verde sustituyendo |0s pisos por unaciudad
verde residencial de baja densidad.

Constituido por dos zonas distintas, una de viviendas
unifamiliares en hilera con posibilidad de jardines privados o
comunes, y otrazona, lainmediataalacarretera, a otro lado del
arroyo Papacochinos, de viviendas plurifamiliares de baja altura
y con grandes jardines comunes.

Por otro lado las zonas verdes comunes son muy grandes,
concepto que tampoco corresponde a las colonias de chalets.

2. Al sustituir lanormageneralizadade acotar laaturaalade
cornisa, por ladealturatotal, seintentan dos cosas, primera, dejar
la libertad maxima de disefio al Arquitecto, y segunda y
fundamental que si se quieren utilizar cubiertas muy inclinadas
la altura visual no suba desproporcionadamente como ocurre,
sino que se mantenga una cota méxima a tener que bgjar la
cornisa.

3. Ladensidad total de la urbanizacion sera de 1,23 m3/m2,
Como se ve en €l siguiente cuadro:

Parcelas m2 M3/m2 m3
Tipo A 73.540 1,20 88.248
Tipo B 18.440 3,35 61.774
Tipo C 4.480 3,00 13.440
Tipo D 11.100 2,00 22.200
Viales 19.440 0,00 0

Zonas verdes 23,000 0,00 0
comunes
TOTAL.......cecrmmveenes... 185.662 m3.

185.662 m3 / 150.000m2 = 1,23 m3 / m2.

4. Se eliminan las parcelas A, menores de 600 n?, y las B,
menores de 1.500 m2,

Articulo 64. Definiciones.

Solar edificable: Se define como tal, toda parcela, cualquiera
gue sea su forma, que tenga las dimensiones minimas de 600 n?
y en la que se presten servicios de alcantarillado, suministro de
agua potable, dlumbrado y pavimentacion.

Alineacion: Sedefinecomotal, lalineaquesobre el terrenoy
materializada por un cerramiento, fachada o cotos permanentes,
lalimitade las propiedades comunes o particulares situadas alos
lados. Estasalineacionesy las de construccién irdn marcadas sobre
los planos aprobados para la urbanizacion.

Plantabaja: Se denominacomo tal laque tenga su pavimento
anivel igual o inferior a 1 metro por encima de la rasante, si
excediera se considerard como planta de pisos.

Vivienda unifamiliar: Es aguella que ocupando la totalidad
del edificio, alberga una cola familia que utiliza conjuntamente
los servicios de lamisma.

Articulo 65. Altura de la edificacion.

Seentiende por alturadeedificacion ladistanciavertical desde
el punto de la rasante de la acera situado en la mitad de la
alineacion de fachada hasta el punto més alto delaconstruccion,
antepecho de terraza o cumbrerade tejado. Estaaltura solamente
podra ser rebasada por las chimeneas.

Articulo 66. Zonificacién y usos.

Definicién de los diferentes usos

1. Uso residencial: Se define como uso residencial
exclusivamente el de habitacién en vivienda, con la Unica
toleranciadel gercicio personal de la profesion.

2. Uso comercial: Se define como uso comercial el del
comercio establecido con unos fines lucrativos, a estos efectos
dividimos en los siguientes capitul os:
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a. Alimentacién: Panaderia reposteria; ultramarinos
mantequerias, comestibles; tabernas-vinos; carniceria, casgueria,
pescaderia; lecheria; huevos, aves, caza; fruteriay verduras.

b. Conservacion: Merceria; perfumeria; drogueria; farmacia.

c. Diversos: Periddicos; estancos; comercio extraordinario.

d. Vestidos: Confeccion hombre; confeccion mujer; lenceria
y modas; camiseriay sombrereria; tejidos; calzados.

e. Menagje: Muebles; tapiceria; ropa de casa; aparatos
electrodomeésticos; cristaleria; cacharreria; ferreteria.

f. Diversos: Radio, television, discos; fotografia'y optica;
jugueteriay deportes; relojeria, flores; plasticos; articulosde cuero
(vigjes).

0. Industrias comercia es (pequefiaartesania): Zapateria; tinte;
repuestos (taller de reparaciones); electricistas; carpinteros;
fontaneros; cerrgjeros; jardineros; peluqueria.

h. Comercio especial: Cafés (heladerias, cervecerias,
horchaterias); restaurantes; cines; bancos; garaje (lavado y
engrase); hotelesy residencias.

3. Uso cultural: Se define como uso cultural el de todos los
centros de ensefianza y demas instituciones que guarden este
caracter: Colegios: Ensefianza primaria, Ensefianza media,
Ensefianza técnica, otros centros de ensefianza (parvulos,
comercio); centro cultural; exposiciones y conferencias;
bibliotecas; museos.

4. Uso religioso, compatible con uso cultural.

5. Uso social, constituido por lossiguientes centros: Guarderia
(jardin infantil), casa cuna, centro social.

6. Uso sanitario: Centro médico, casa de socorro.

7. Usos de espacios libres. En |os espacios verdes se pueden
distinguir los siguientes usos: Jardines de prehabitacion; jardines
dejuego paranifios; sendas, acerasy plazas; jardin publico; gran
parque boscoso; quioscos y establecimientos de caracter
recreativo.

8. Uso deportivo: Campos de juego deportivos, campos de
competicion; piscinas,; gimnasio; club y picadero.

9. Uso de equipo general de servicios. En este uso seincluyen
una serie de servicios de distinta entidad, tanto publicos como
privadosy que deben de estar ubicados en las centros comerciales.
Dentro de ellos estan: Oficinas estatales; Correos y telégrafos;
estafetas, pompas funebres; servicios profesionales; hostelerias.

10. Uso de seguridad. Esta constituido por los centros
publicos, estatales 0 municipales, que cuidan de la seguridad y
vigilancia de la comunidad, distinguimos entre ellos. Guardas
jurados; Policia (comisaria); Bomberos; Guardia Civil; Policia
Armada.

11. Uso viario. Esta constituido por la red viaria en la que
cabe distinguir:

a) Calzadas paratrafico rodado.

b) Aparcamientosy estacionamientos.

¢) Acerasy sendas de peatones. Estas pueden estar compartidas
con las zonas verdes publicas de gjardinamiento.

Usos prohibidos:

1. Industria

2. Actividades comprendidas en el reglamento de actividades
nocivas insalubres y peligrosas.

3. Crianza de animal es domeésticos, con fines lucrativos.

Definicion de Zonas: Se define como zona la delimitada en
los planos del plan parcial, que se dividen en:

1. Zona residencial, que segiin lo usos se divide en dos
subzonas:

—Zona residencia privada, con uso exclusivo de vivienda
unifamiliar.

—Zona residencial comunal, con viviendas unifamiliares o
plurifamiliares en parcela comunal.

2. Zonacomercia y cultural: Usos comercial, cultural

3. Zonadeportiva: Usos cultural deportivo, comercial especial

Zonas verdes publicas: Aparte de uso como jardin pablico se
consiente el montaje de construcciones ligeras con caracter
provisional, tales como quioscos para periddicos, bares,
restaurantes, musicay flores, estanco, etc., también se permite el
establecimiento de mesas y sillas en éareas limitadas, parque
infantil y guifiol de nifios e instalaciones deportivas, con una
ocupacion méximadel uno por ciento.



Viales: Una vez establecido el replanteo de las vias
correspondientes al plano de caracteristicas geométricasdelared
viaria que figura en el Plan Parcial, esta red es absolutamente
inmovible mientras dure lavigenciadel presente Plan.

Lared viaria esta constituida por las calzadas, las aceras y
sendas de peatones, los aparcamientos y la jardineria
complementaria.

La red viaria es de uso publico, debiéndose seguir todas las
indicaciones y sefializaciones que figuran en el Caodigo de la
Circulacion, y se promulguen por €l Ayuntamiento de Talavera.

Las vias admiten estacionamiento al margen y seran de
velocidad limitada a 30 km/hora, para lo cual se tomaran las
medidas necesarias utilizando pavimentos especiales.

Articulo 67. Parcelacion.

1. Parcelas residenciales: En estas parcel as se distinguen dos
grupos.

1.1. Paraviviendas unifamiliares: Con unasuperficie de unos
600 m? minimo y 15 m de fachada minima, con una superficie
construible del 30 por 100 méaximo para edificaciones de 4,50
alturamaxima, y 15 por 100 méaximo para edififiaciones de 7,20
alturaméxima. (Parcelastipo A)

1.2. Para viviendas comunales; Con una superficie minima
de 1.500 m? y unasuperficie construible del 30 por 100 maximo.
(Parcelastipo B).

Estas parcelas son minimas y se podran reagrupar, al
reagruparse cinco parcelas 0o mas del tipo A pueden pasar atener
caracter delasdel tipo B conservando las alineaciones existentes
en cuanto a retranqueos que mas tarde se definen y alturas
permitidas.

2. Parcelas no residenciales: Seran con la formay tamafio
fijado en el plano de reparcelacion.

Articulo 68. Edificacion.

1. Alineaciones y retranqueos:

1.1. Lasalineaciones de parcelas y rasantes son | as definidas
en el plano de Parcelacién del Plan Parcial.

1.2. Los retrangqueos son:

1.2.1. Parcelastipo A:

10 m- aineacion delacalle.

15 m - alineacion del fondo.

0 m - alineacioneslaterales siemprey cuando no se abran
huecos en cuyo caso €l retranqueo minimo seréd el de 2 m exigido
por laLey.

Por fuera de estas alineaciones no se podra hacer ningln tipo
de construccion, porches, bal cones, etc. tnicamente se admitiran
voladizos de cornisas de 0,30 m y un paso cubierto de 1,80 m de
anchura maxima en €l jardin frontal desde la calle hasta la
edificacion.

Losgarajesdeexistir se ubicarén dentro de estas alineaciones
en planta baja, alta, semisbétano o sétanos.

1.2.2. Parcelastipo B:

4 m de lafachada de lacalle de entrada.

4 m delas alineaciones laterales y fondo.

Por fuera de estas alineaciones no se podra hacer ningln tipo
de construccion, porches, bal cones, etc. Gnicamente se admitiran
voladizos de cornisas de 0,30 my un paso cubierto de 1,80 m de
anchura maxima en el jardin frontal desde la calle hasta la
edificacion.

1.2.3. Parcelas no residenciales: Tendran un retranqueo
minimo de 4 m en todo su perimetro.

2. Ocupacién del suelo:

2.1. Sedistingue entre superficie edificable fundamental y la
secundaria.

La superficie fundamental constituida por laviviendaen si.

La superficie secundaria, garajes o instalaciones accesorias
deportivas.

2.2. Laocupacion del suelo maxima seré:

2.2.1. ParcelastipoA: El 30y el 15 por 100 respectivamente
seguin la atura de la construccién de la superficie total, tanto
parala superficie fundamental como secundaria.

2.2.2. Parcelastipo B: Superficie fundamental 30 por 100 de
la parcela. Superficie secundaria 30 por 100 de la superficie
fundamental.
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2.3. Parcelas no residenciales: 30 por 100 de la parcela.

3. Superficies edificables, volUmenes y aturas:

3.1. Alturaedificable: Laalturaméximaconstruidase contara
desde & punto medio de lalinea de fachada hasta la coronacion
de la cumbrera de tejado o remate de |a balaustrada de terrazas,
permitiéndose solamente por encima de esta altura, chimeneas,
cabinas de ascensor, depdsito de agua.

L as alturas méximas son:

3.1.1. ParcelastipoA: 7,20 m parael 15 por 100 de ocupacion.
4,50 m para el 30 por 100 de ocupacion.

3.1.2. Parcelastipo B: 9,30 m superficie fundamental. 2,70 m
superficie secundaria.

3.1.3. Parcelasculturasy comerciales. No sefijaaturaméxima.

3.2. Altura de planta: La altura minima libre de suelo techo
serade 2,70 m libres. Unicamente en caso de distintas alturas de
techo dentro de la misma habitacion, se admitiria una atura de
2,20 en ciertas zonas, siempre y cuando los metros cubicos de
espacio de dicha habitacién sean los mismos que si suponemos
un techo uniforme a 3,20 m de altura sobre la planta.

3.3. Volumen edificable: Sera el total de metros cubicos
resultante de multiplicar el &reade ocupacién por laalturamaxima
permitida, que da como resultado unas densidades de:

3.3.1. Parcelastipo A: 1,20 m¥/m?, en caso de pasar a tipo B,
por union de parcelas, ladensidad seralamismaaunque el nimero
de viviendas sea més elevado.

3.3.2. Parcelas tipo B: 3,10 m¥m? superficie fundamental.
0,25 m¥/m? superficie secundaria.

La superficie total del resultado de la suma de la superficie
fundamental y secundaria sera de 3,35 m¥/m?2.

3.3.3 Parcelas comercial y cultural: 3,00 m3/n.

3.3.4 Parcelas uso deportivo y comercia especial: 2,00 mé/m2,

Articulo 69. Ordenanzas higiénicas.

Seprohiben lasinstal aciones defosas sépticas o vertidosdirectos
al terreno, admitiéndose como Unico vertido delas aguas residuales
delasparcdlas el empamealared genera de acantarillado.

Se prohibe el utilizar los terrenos de esta promocion, para
vertido de basuras, debiéndose evacuar éstas en su totalidad
mediante el servicio de recogida.

De ninguna manera se podran hacer viviendas aisladas o
agrupadas sin que tengan, a menos, una habitacion con doshoras
de asoleo el 21 de diciembre.

Todas las habitaciones vivideras darén a exterior, paraaseos
y cocinas se podran utilizar los conductos de ventilacion
garantizados por el Ministerio de laVivienda.

Articulo 70. Ordenanzas estéticas.

La pléstica arquitecténica de las edificaciones se gjustara a
las directrices siguientes:

A laarquitectura con gran sencillez de expresion.

Se prohiben:

a) Ladecoracion exterior delos edificios mediante elementos
estilisticos inadecuados.

b) Los materiales de revestimiento deleznables.

¢) Loseementospor encimade laultimaplantapermitidosen
estaOrdenanza (depésitos de agua, cgjasde escalera, etc.) seharan
con los mismos materiales de la fachada, cuidando de que su
composicion arquitectonicaseincorpore aladel resto del edificio.

d) Las paredes medianeras vistas llevaran un tratamiento
similar a de las fachadas, aunque su vision sea temporal.

Articulo 71. Sistemas constructivos admisibles.
Se consideran aceptables todas las buenas técnicas de la
construccion actual.

Articulo 72. M ateriales de constr uccion.

Pueden ser todos los idoneos de la técnica actual. Para su
presentacion exterior en fachadas sera especial mente cuidada la
calidad, rechazandose |os material es de rapido envejecimiento y
todos los deleznables cuyo desprendimiento estropee el aspecto
plastico de lafachaday suponga un riesgo para los peatones.

Articulo 73. Ordenanza de cercasy pasos publicos

Las cercas en los lindes que den frente a las calles deberan
hacerse obligatoriamente segiin el model o quefacilitelaDireccion
Técnica nombrada por €l promotor.



8 Marzo 2011
Namero 55

Las cercas entre parcelas podrén hacerse libremente o de
comun acuerdo entre colindantes, debiendo presentarse la
solucion adoptada para su aprobacion a la Direccién Técnica.
Podran ser macizos hasta la altura de 1,80 y esta seré su altura
méxima.

Se buscaran las solucionesidéneas paraevitar que €l tendido
deropaseavisibledesdeel exterior, utilizando paraello cualquier
procedimiento.

Matriz de usos Vivienda Unifamiliar

EXPEDIENTE: 33/71;

(Parcelas A)

P.P. Montecarlo

En pdificios de viviends | BALE. de usos dise viv

En sspecics libres

[CONDICICNES DE US0S COMPATIRLES

Rests | con warios
#5| m | # |plaskas wst

Con uses
waclusivos

Fatio de | Otros wsp
mastana | Piblicos
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Matriz del uso equipamiento.
EXPEDIENTE: 33/71; P.P. Montecarlo

E= sdificios de viviesds | Bdif. de sase dist. wiv

En wipacios 1ibees

EQUIPAMIENTOS (5L y 5G)
i DE U505 £

Cen uses
sxzlusives

Busts | Con vasica
pa| m | ¢ |plestas )

Patic de | Oress wsp
mansans | Peblices

VIVIENDA

TERCIARID COMERCIAL

TERCIARID OFTCINAS x

TERCINNED NOTELEND x

TERCIARID RECHEATIVO ¥ x
EATEGORTA

VIVIENTA

TERCTARIO cosmRenAL |

TERCIARLD OFICINAS

TERCIARIC ROTELERG

TERCIMKID RECREATIVO
CATEOORIL
ESFECTACULOS

TERCIARID
EATESORIA

TERCIARID RECREATIVO
CATESORIA

IEOITRIA

RELIGI060

EOCATTVO

cuLTIALL

OERCRTIVD

IROUSTRIA

SARITARIO-

oot e | e vl fo [ o foe [ foe | [ o
RIS EIE I B B A Y AR E

frEns oe

CARAJTE-AFARCANIENTO

s foe e e
M

SERVICIOS TRBANOS

DEPORTTVD

EANTTARIO-
ASISTENCIAL

GARATE-AFARCAMIENTO

[SERVICION URAMIS

Matriz de usos Vivienda Plurifamiliar
EXPEDIENTE: 33/71; P.P. Montecarlo

En adificios da viviends | Bdif de uses dist. wiv

(Parcelas B)

Ex aspacics libees

CORDICIONES DE USCS COMPATIELES

Rasts | Con varice
P3| m | ¥ |plastes e

Com wase | Putio de | Cteon wep
sxzlusivor | manzacs Pablicos

VIVIDEA t x

TISCIAIO COMERCIAL

TESCIARID CRICINAS

TESCIARID BOTELERD

TERCIARIO BECHEATIVD

RELIGIOS0

DERRTIVD

EANITARIO-

EERVICTOS DREANOS

Seccion 5. PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DE LAAMPLIACION DE LA COLONIA
«PATROCINIO DE SAN JOSE» (EXPEDIENTE 45/72)

Articulo 74. Tipo de or denacion.

El tipo de ordenacién normal corresponde alaedificacion de
vivienda unifamiliar, aislada o en linea.

Alineaciones: Las alineaciones exteriores seran obligatorias,
retranqueandose de la alineacion de la calle, 5 metros en las de
10 metros de ancho y 4 metros en las de 8 metros.

Altura: La atura maxima de | as edificaciones serd de 7 metros.
Ladturadelasplantasbgjasserade 3 metros. Por encimadd méximo
solo se permiten las cubiertas. Laaltura minimano selimita

Superficieedificadaocupadamaxima: Lasuperficiemaximasera
e 35 por 100 delasuperficiedd solar, ampliado hastad gedelacalle.

Medianerias: No se permitirdn medianerias al descubierto y
si las edificaciones no son unidas a las conlindantes deberan
dejarse separadas un minimo de 2 metros de las medianerias.

Las partes que quedan vistas de las medianerias, ya sea en
forma definitiva o a consecuencia de no estar edificada la finca
colindante, deberan ser tratadas con material es o revocos anal ogos
al delasfachadas.

Alineacionesinteriores: No se sefial an alineacionesinteriores,
pero las construcciones deberan quedar separadas a 3 metros del
fondo de las parcelas.

Condiciones higiénicas: Todos los dormitoriostendran luz'y
ventilacion directaa exterior.

L os dormitorios de una cama tendran una superficie minima
de 6 m? y un volumen de 15 m®.

Las de dos camas tendran un area minima de 10 m? y un
volumen de 25 m2.

La cocinatendra un area minima de 5 m?. El cuarto de aseo
medira como minimo 1,5 n.

L as cocinas deberan ser independientes de | os cuartos de aseo.

Servicios e instalaciones: Todas las viviendas deberén tener
en su interior agua corriente'y luz eléctrica.

Red de desagies: Las aguas negras o sucias procedentes de las
viviendas, deberanrecogersey acometersea acantarillado exterior.



Cerramientos: L os exteriores con las calles deberan ser bajos
de setos vivos.

Las separaciones de parcelas deberan ser de alambradas
cuagjadas de setos vivos.

Conservacion de la urbanizacion: Seré de cuenta de los
promotores la conservacion y entretenimiento de las obras de
urbanizacién y servicios hasta tanto no se haya cedido al
Ayuntamiento y recibido por éste las vias publicas con los
servicios instalados.

De no ser recibido por el Ayuntamiento la cesion de vialesy
sus servicios, e entretenimiento y conservacion sera de cuenta
de la comunidad de propietarios que se forma, y hasta ese
momento de |os promotores.

Uso caracteristico: Residencial
EXPEDIENTE: 45/72;

P.P. COLONIA "PATROCINIO DE SAN JOSE"
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Uso caracteristico:
EXPEDIENTE: 45/72;

Espacios Libres y Zonas Verdes

P.P. COLONIA "PATROCINIO DE SAN JOSE"

Ex adifigies de viviesds | Edif. de usce dist. wiv

En wspacion liboes

CONDICICNES DE USCS COMPATIBLES

Resta | Com varios
pE| m | 1 |plastas e

Can usos
waslusives | mansana

Fatio da | Otz esp
Piblices

VIVIENDA

TERCIARID CoMERCTAL |

TERCIARLD OFICINAS

TERCIANID ROTELERG

TERCIANID RECRERTIVG
CATEGOAIA
ESFECTACULOS

TERCIARED
CATESORIA

En sdificies de viviends | Edif. de usos dist. viv. | En sspanios Libres

CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES

pasto | Com varios
pa| m | ¥ |plantas usse

con uses | Patio de | Ctros esp
maclusives | manpssa | Publices

INCUSTRIA

X | X X

BELIOTCE0

EDCATIVD

EEIORTIVO

SKRLTARIO-

TEDURTAIA

BELIGI0N

BN
EDUCATIVD

EEICRTIVO

EGUIFAMIENTD
SNTTANIO-

EQUTRAMIENTY ADMINISTRATIVO- INITITOCICNAL

SARATE- AFARCIMIENTO [

semvicios mouscs

Uso caracteristico:
EXPEDIENTE: 45/72;

Equipamiento Comercial

P.P. COLONIA "PATROCINIO DE SAN JOSE"

Ta edificion de viviends | BALF. de e dist. viv. | En espacios lihres
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES
masts | Con varios | Con usos | Fatio de | otees esp
vl m | ¥ fpleneas usss wxclusivas | mansans | Peslicss
WIVIENTA
TERCIAALD COMERCIAL 3 X
¥ X X
TERCIARID OFICINAL i X. X
X
TERSIARTO WOTELERO -3 o X
TERCIARID RECREATIVO |
CATEGORIN
ESTECTACULOR
TERCIARID
EATRSORIA
TRCUTTRIM
BELIGIOB0
X X
mocATIv . L3 X
PR X X
X X
BEPCATIVD
X X
EASITARIO- - 2
[FRUTRAMIERTS AOWINT FTRATIVO- TSTITUCIONAL
X X
earr-asacseers (10 X X
SERVIZI08 TRBANGE

CANATE-AFRREAMIENTO [ =

SERVICIONS URBANOS x x

* Se pemita pcupacion del 100% bajo rasante para uso garaje-apancamiento plblico

Seccion 5.1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
PARCELA MUNICIPAL EQUIPAMIENTO PUBLICO
EN PATROCINIO (EXPEDIENTE 2/01)

Articulo 75. Ordenanza Reguladora Equipamiento Pablico

En el ambito de este PERI se aplicara la ordenanza
Equipamiento Pudblico que se describe a continuacion:

Condiciones edificatorias:

—Tipologia: Se utilizaran tipologias de edificacion abiertaen
volUmenes exentos.

—Coeficiente de edificabilidad: 1,5 m?/m? sobre parcela neta.

—Ocupacién maxima de parcela: El cincuenta por ciento de
su superficie.

—NUmero de planta méximo: Cuatro plantas.

—Alturamaxima: 13,5 m, salvo elementostécnicos auxiliares.

—Retranqueos de la edificacion: Tres metros a linderos como
minimo.

Condiciones de uso: Se permiten los usos pormenorizados
que sedetallan acontinuacién, referidosa nomenclator del PGOU
vigente, estando prohibidos los demas:

—Deportivo: En todas las categorias, en edificios de usos
distintos aviviendasy en espacios libres.

—Oficinas: Categorias 1y 2, en dificios de usos distintos a
vivienda. Sélo servicios publicos.

—Garaje-Aparcamiento: En todas |as categorias, en edificios
de usos distintos a viviendas y en espacios libres.

—Hotelero: En todas las categorias, en edificios de usos
distintos a viviendas.

—Reunién y recreo: En todas las categorias, en edificios de
usos distintos a viviendas y en espacios libres.

—Cultura: Entodaslascategorias, en edificiosde usosdistintos
aviviendas.

—Sanitario: En todas las categorias, en edificios de usos
distintos a viviendas.

—Vivienda: Solo paraguardiania, con superficie menosde 200
metros cuadrados.

—Otrosservicios publicos. Entodaslas categorias, en edificios
de usos distintos aviviendas y en espacios libres.

(Continta en Fasciculo 111)
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ADVERTENCIA OFICIAL

LasLeyesentraran envigor alosveintediasde su completapublicacionend «Boletin
Oficid del Estado», S en dlas no se dispone otra.cosa (articulo 2 del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
delaLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» dela provincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por e 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.
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Seccién 5.2. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
CALLE CALERA, EN SAN MATEO, SAN MARCOS
Y SAN LUCAS (EXPEDIENTE 3/05)

Articulo 76. Ordenanza reguladora.

El Plan Especia de Reforma Interior tiene por objeto sefialar
alineaciones dentro de la manzana comprendida entre la calle
Calera, San Mateo, San Marcos y San Lucas, en e Barrio de
Patrocinio de San José, clasificando como equipamiento la
ampliacion de la plaza ahora existente y creando fachada éstaen
las parcelas edificables de su lindero este.

Sera de aplicacion la Ordenanza reguladora para uso
equipamiento del presente POM

EXPEDIENTE: 2/01 P.E.R.I. Equipamiento Patrocinio ( PGOU )
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I POLIGONO MARIFE (EXPEDIENTE 56/72)
Articulo 77. Estructuray zonificacion.

1.1. Lazonificacion establecida es la siguiente:

a. Zona de edificaciones que comprende una superficie de
46.915,34 m?,

b. Viales, que comprende una superficie de 11.686,90 m?. La
suma de las zonas asciende a 58.602,24 m?, que es la superficie
de lafinca objeto de la presente ordenacion.

Articulo 78. Tipo de edificacion.

2.1. Se autorizala edificacion Unicamente en la zona «a» del
apartado 1.1. La edificacion permitida corresponde a los
siguientes tipos:

a. Navesindustriales en general.

b. Anexo paraviviendadevigilanciau oficinadelaindustria.

2.2. Las edificaciones autorizadas cumplirén las siguientes
condiciones volumeétricas:



a. Naves industriales en una planta alineadas en fachada, a
una altura maxima de 5,00 metros, medidos desde la acera €l
punto medio de lafachada, hastalaparteinferior delasfachadas
o forjado de la cubierta.

b. Edificacién anexa para vivienda de vigilante u oficina de
laindustria, alineadaen fachaday fondo méximo delasituadaen
plantaaltay alturaméximade 2,7 m.

c. Ladturatotal méximaen caso deincluir laedificacion «a»
y «b» serdde 7,00 m. en la superficie permitida.

2.3. El aprovechamiento volumétrico maximo serade 3 m*/m?
parcela edificable.

2.4. Lasdlturaslibres minimas delas plantas serén de 4,00 m
plantabajay 2,50 m en planta alta.

Articulo 79. Uso de las edificaciones.

3.1. El Unico uso autorizado es de naves industriales en
general, con posibilidad de anexo en planta alta de vivienda de
vigilante u oficinade laindustria.

Se prohibe el uso de edificacion residencial.

Se prohibe el uso de edificacién comercial.

Se prohibe el uso recreativo.

Articulo 80. Composicion.
4.1. Lacomposicion de los edificios eslibre.

Articulo 81. Viales.

5.1. Las vias de circulacion rodada siguen €l trazado en los
planos de viario. Se clasifican en los siguientes tipos:

a. Via principal, de 14,00 m de ancho, con 12,00 m de
calzada y aceras laterales de 1,00 m en las que se prevea la
posibilidad de continuacién en la urbanizacién de las fincas
colindantes.

b. Via secundaria, de 12,00 m de ancho, con 10,00 m de
calzada y aceras laterales de 1,00 m de comunicacion con las
vias principales.

c. Viaparticular, de 10,00 m de ancho, con 8,00 m de calzada
y aceras laterales de 1,00 m.

5.2. La carga y descarga de mercancias se efectuara en
el interior de las naves, asi como el estacionamiento de los
vehiculos.

5.3. Laedificacion estardaineada con los limites delas vias.

Articulo 82. Parcelaciones.

6.1. Las parcelas tendran frente de fachada que oscilan entre
los 12,00 my los 15,00 m, y fondos que oscilan entre entre [os
32,00 my los 40,00 m.

6.2. Laedificacién podraocupar como maximo el 70 por 100
de lasuperficie total de la parcela

7.1. Lacomposicion estética de las edificaciones eslibre.

7.2. La aprobacion de instalacion de anuncios quedara a
criterio del Excmo. Ayuntamiento.

Articulo 83. Condiciones sanitarias.

8.1. Cada nave industrial dispondra de grupo de aseos y
vestuarios para el personal.

8.2. De llevar anexo de vivienda de vigilante, en su
construccion se aplicaran las normas higiénicas prescitas por €l
Instituto Nacional de la Vivienda, asi como las disposiciones
existentes sobre superficie, volumen, ventilacién, iluminacion de
las hahitaciones.

8.3. Las naves industriales cumpliran todo lo prescrito en
cuanto a accesos, ventilacion, iluminacién y seguridad contra
incendios que determinaralalegislacion vigente.

8.4. Cada parcela estara dotada de los servicios de energia
eléctrica, agua, al cantarillado y pavimentacion, no admitiéndose
desagiie a vias publicasy otras parcelas.

Articulo 84. Solicitud delicencia.

9.1. Lalicenciade obrasse solicitaradel Excmo. Ayuntamiento
deTalaveradelaReina

9.2. Ladocumentacion requeridaparalasolicitud delicencia
seralasiguiente:

—Memoria, planos y pliego de condiciones, por triplicado
firmados por un Arquitectoy visado por € Colegio deArquitectos.

—Compromiso de direccidn facultativa de Arquitecto y
Aparejador, visados por |0s colegios respectivos de Toledo.

—Certificado registral de dominio y extensién de la parcela.
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Articulo 85. M odificaciones e inter pretaciones.

10.1. Cualquier modificacion alo establecido por laspresentes
Ordenanzas reguladoras seguira los mismos requisitos exigidos
para su aprobacion.

10.2. La Comision Provincia de Urbanismo, con informe del
Excmo. Ayuntamiento de TalaveradelaReina, serdcompetente para
resolver lainterpretacion de las presentes Ordenanzas reguladoras.

EXPEDIENTE: 56/72 PLAN PARCIAL MARIFE
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Seccion 7. PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA
DE LA FINCA «EL CHAPARRAL» (EXPEDIENTE 58/72)

Articulo 86. Ordenanzas.

Con objeto deregular laedificacion en el terreno objeto dela
ordenacion, se establecelasiguiente division en zonas delimitadas
en el plano de zonificacion, y para cada una de las cuales rigen
las condiciones particulares que se fijan en los apartados
correspondientes.

—Zona 1. Vivienda unifamiliar aislada, grado 3.

—Zona 2. Verde publico.

Articulo 87. Zona 1. Vivienda unifamiliar aislada grupo 3.

Definicion de la zona: Comprende los sectores destinados
unicamente ala edificacion de viviendas unifamiliares aisladas,
rodeadas de vegetacion y en forma de desarroll os extensivos.

Condiciones deuso: Se permite Unicamente el uso devivienda
unifamiliar.

No se permite el uso comercia de oficinas, ni de industrias.
S6lo se permite € uso publico de bar y restaurante.

Condiciones de volumen:

—Parcela minima: 700 n.

—Ocupacién maxima: 16 por 100.

—Altura: 6,0 m (dos plantas).

Retranqueos minimos:

a) Enfrente de cale: 5,0 m.

b) En lateralesy fondo: 4,0 m.

Laalturase mediraen el centro del plano paralelo a terreno,
guedando las lineas de cornisa por debajo de éstas.

La superficie de parcela no ocupada por la edificacion, se
considera afectada de modo permanente al uso de espacio verde
privado, sin que pueda ser destinada a otro uso distinto, ni
parcelada, ni vendidacon independenciade latotalidad del solar.

Laaturamaximade cualquier elemento que sobresalgadela
linea de cornisa, no excedera de 8,50 m medidos desde el centro
del elemento en el terreno.
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Cerramientos: L os cerrami entos de separaci n entre parcelas
interiores podran ser defébricasin rebasar laalturade 0,80 men
los frentes correspondientes a calles s6lo se consiente
cerramientos de fabrica con atura méxima de 0,80 m sobre la
rasante de la calle. La parte superior podra estar constituida por
€lementos didfanos, tales como verjas, mallasmetalicas o cel osias
transparentes, siempre que no sobrepase una atura maxima de
2,00 metros. Estetransparenciade vistas podraevitarse por medio

da elementos vegetales. Sobre el cuerpo de fabrica podra
levantarse pilastras o contrafuertes para la fijacion de verjas o
celosias, siempre y cuando no se rebasen los 2,00 m de altura
permitida sobre larasante de lacalle.

Programaminimo: Todaviviendadeba constar como minimo
de vestibulo, cocina, aseo, estar-comedor, un dormitorio de dos
camasy otro de una cama.

Condiciones higiénicas; Con caracter genera se permite €l
empleo de conductos de ventilacién tipo Shunt, para cuartos de
bafio, aseos y despensas. Tales conductos se encontraran
comunicadoscon e exterior por su parte su parte superior einferior.

Condiciones estéticas. Se prohibe todo material, color o
textura que entre en conflicto con el ambiente.

Laalturay frondosidad del arbolado en las parcel as privadas
podraser limitado, s por su desarrollo puede entorpecer lasvistas
de las colindantes.

Aparcamientos: Se hara provisién de una plaza de
aparcamiento por viviendaya sea cubierto o a airelibre.

Esta provision de espacios de aparcamiento habra de
resolverseen el interior delas parcel as, no pudiéndose establ ecer
aparcamientos lineales en las vias de acceso.

Edificabilidad: En funcion de las condiciones de volumen
especificadas en el apartado correspondiente éstaserd de 1 m3/m2.

Articulo 88. Zona 2. Verde publico.

Definicion de la zona: Comprende los espacios publicos de
libre acceso, con predominio delavegetacion, dedicadosazonas
arboladas, parques, jardines, paseos, etc. destinados al recreo y
esparcimiento, alaformacion de fgjas de aislamiento entre zonas
de usos distintos.

Condiciones estéticas: Se obliga a tratar con una jardineria
cuidadosa e irregular, de acuerdo con €l entorno.

Las fgjas de defensa de las vias de transito, se trataran con
espesamuralla de arboles de hoja perenne, con cuatro filas como
minimo, al objeto de aidlar €l ruido del transito.

Anuncios: En la zona de verde publico se prohibe todo tipo
de anuncio de propaganda, cualquiera que sea el medio que se
utilice paraello.

Matriz de usos Vivienda Unifamiliar

EXPEDIENTE: 58/72; P.P. "El Chaparral"

E= sdificios de viviends

EALE. de uses dist. viv, | Bn espacios Libres

CONDICIONES DE US0S COMPATIBLES

TERCIARID MOTELERD

TEACIANIO RECHEATIVO

ESFECTACHLOS

TERCIARIO BECREATIVO
CATEGONIN

B.O.P. de Toledo

Seccién 8. PLAN PARCIAL LA VEGA (EXPEDIENTE 84/74)

Articulo 89. Definicion.

Corresponde a las edificaciones o instalaciones, destinadas
al deposito guarda y conservacion de articulos para su
distribucion.

Se podran efectuar operaciones que transforman en parte los
productos almacenados, para su posterior suministro a las
industrias y comercios, asi como todas las operaciones de
envasado.

Articulo 90. Condiciones de volumen e higiénicas.

1. Alineaciones y rasantes. Son las definidas en el plan
correspondiente.

2. Retranqueos. El retranqueo alaC-502, Almaden-San Martin
deValdeiglesias, serade4 ma gedecarreteray alacalle Belvis
delaJara, acceso a puente romano 15 m a gje de lamisma.

3. Edificabilidad: ElI volumen maximo de la edificabilidad
bruta sera de 3,20 m¥/m?.

4. Altura: La altura maxima serd de 12 metros. La altura
minimalibre.

5. Alturade piso: Laalturaserade 2,60 m, como minimo. En
los locales destinados exclusivamente a almacén, la dturalibre
minima, podra ser de dos metros libres.

6. Patios de parcela: En los locales de usos exclusivo de
almacenes. Las dimensiones de |os patios seran libres.

Articulo 91. Condiciones de uso.

1. Usos permitidos:

1.1. Vivienda. En todas sus categorias, exclusivamente para
guarderia, con un limite méximo en nimero de cuatro y con
superficie total de 600 mt.2 por parcela.

Dispondran de una plaza de aparcamiento por cadavivienda.

1.2. Gargje, aparcamiento y servicios del automovil:

—Gargje aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para
utilizacién de los usuarios de la vivienda.

—Garagje aparcamiento en planta baja, semisdtano y sétanos.

—Garaje aparcamiento en parcela interior patios de manzana
y espacios libres privados.

—Garaje aparcamiento en edificio exclusivo.

—Garaje aparcamiento en manzana completa.

—Estaciones de servicio.

—Talleres de automovil.

—Servicio publico de transportes (vigjeros y mercancias).

1.3. Hotelero:

—Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o superficie total
edificada entre 501 y 1.500 metros cuadrados.

—Establecimientos de 11 a 25 dormitorios o superficie total
edificada, comprendida entre 201 y 500 metros cuadrados.

1.4, Comercid:

—Locales comerciales en planta sétano, semisotanos, planta
bajay primera.

—L ocales comerciales, solo en planta baja, con tolerancia de
almacén en semisbtano o stano.

1.5. Oficinas: Solo se admitiran las oficinas vinculada a esta
actividad.

1.6. Salas de reunion: Casino, salas de fiestas, bailes, cafés,
bares, tabernasy restaurante hasta 500 metros de superficietotal.

1.7. Sanatorio: Clinica de urgencia y consultorios sin
hospitalizacion.

1.8. Artesania: Todas sus categorias (ver anexo acontinuacion)

2. Usos prohibidos: Los restantes.

3. Condiciones estéticas. Composicion libre.

ANEXO: ARTESANIA

Articulo 92. Definicion.

Comprende las actividades de artes y oficios que puedan
situarse en los edificios destinados a usos residenciales o
inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesarios
para el servicio de las zonas donde se emplacen.

Articulo 93. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Talleres domésticos o de explotacion familiar: Actividades
de escasa entidad industrial o comercia enclavadas en edificios
de otros usos.



2. Artesania de servicio: Las mismas actividades de los
«Talleres domésticos», al servicio vecinal, pero sin caracter
familiar.

3. Artesania de servicio, en edificio exclusivo: Las mismas
actividades que el anterior en edificio exclusivo para este uso.

4. Talleresdeartesania: Estudiosde escultor, pintor o andlogos.
En edificios de otros usos no podrén ocupar mas del 20 por 100
de lasuperficie total edificada.

Articulo 94. Condiciones.

Losloca esdestinados a estos usos, ademas delas establecidas
en la Ordenanza general de seguridad e higiene del trabgjo, en
cuanto le fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes
condiciones:

1. Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la
comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

2. Cumpliran conlasdimensionesy condicionesdeloslocales
para el Uso de vivienda que les sean de aplicacion, y estaran
dotados, a menos, de un retrete con duchay lavabo.

3. Deberan tener ventilacion natural o forzada.

4. El acceso se proyectarade formaque no se causen mol estias
alos vecinos.

5. En categoria primeratendran una superficie maximade 50
metros cuadrados y la potencia no sobrepasaralos 2 CV.

6. En categoria segundano podrén situarse més que en planta
bajay semisitanos. Lasuperficietotal méaximaserade 150 metros
cuadrados y la potencia no sobrepasaralos 6 CV.

7. Cuando la actividad sea de «Limpieza en seco» 0
«Lavanderia», se autorizardunapotenciamaximatotal de 10 CV.
Condicionado a que ningin motor exceda de 3 CV.

8. En categoria tercera, estos talleres habran de situarse en
edificio exclusivo para este uso. Tendran una superficie maxima
de 250 metros cuadrados y la potencia no rebasaralos 10 CV.

9. En categoria cuarta tendrén una superficie méximade 250
metros cuadrados y la potenciano rebasaralos 2 CV.

10. En categorias segunda y tercera solo se permitiran las
siguientes actividades.

Alimentacion y tabaco:

1. Elaboracion de helados y sorbetes de todas las clases y
similares.

2. Elaboracién de productos de panaderia, galletasy pastel eria.

3. Elaboracién de masas (fritas) (churros, bufiuelos, etc.) y
freiduria de productos animales y vegetales.

4. Elaboracién de productos derivados del tabaco, cacao,
chocolates y confituras.

Textil y calzado:

5. Talleres de género de punto.

6. Talleres de cordaje, segay cordel.

7. Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.

8. Reparacion de cal zado.

9. Talleres de prendas de vestir (excepto calzado), sastreriay
modisteria, camiseria, guanteriay sombreros.

10. Confeccion de articulos de materias textiles, excepto
prendas de vestir.

11. Servicios de lavado, planchado, limpiezay tefiido.

Maderay corcho:

12. Talleres de muebles de madera.

13. Talleres de tapizado y decorado.

14. Talleres de muebles de mimbre y junco.

15. Talleres de accesorios de muebles.

16. Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado,
marqueria, barnizado, pirograbado, etc.).

17. Jugueteria y articulos de deportes e instrumentos de
musica.

18. Fabricacion de escobas, cepillos, brochas y pinceles.
Papel y artes gréficas:

19. Talleres de articul os de pasta de madera, papel y cartdon
(incluso cortado, doblado y engomado).

20. Tipografias.

21. Talleres de composicién mecanica.

22. Talleresdeplanigrafiay litografia (estampacion de cartel es,
cuadros, estampas, cromos, ilustraciones, etc.).
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23. Talleres de reproduccion impresa: Fotograbado,
galvanoplastia, estenotipia, grabados, serigrafia (sin medios
propios de estampacion).

24, Talleres de encuadernacion.
25. Estudiosy laboratorios fotogréficos.

Pléasticos, cueroy caucho:

26. Confeccidn dearticulosde cueroy otras prendas de vestir,
incluso guarnicerias.

27. Talleres de calzado y articulos para el mismo.

28. Talleres de jugueteriay articulos de deporte y reparacion
de articulos de |os mismos.

Construccion, vidrio y ceramica:
29. Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco,
prensado, fibra, Opticay talleres de corte, biselado y grabado.
30. Taleres de ceramica, lozay alfareria.

Metal:

31. Taleres de ferreteria, cerrgjeria, fontaneriay hojalateria.

32. Talleres de armeria.

33. Talleres de construccion de aparatos el éctricos de medida,
regulacion y verificacion.

34. Talleres de construccion de material eléctrico, de
telecomunicacion y transmision y cinematografias.

35. Reparacion de vehiculos automoviles y bicicletas.

36. Talleres de instrumentos y aparatos profesionales,
cientificos, de medida y de control. Aparatos de fotografia e
instrumentos de Optica.

37. Talleres derelgjeria.

38. Talleres dejoyeriay plateria.

39. Talleres de instrumentos de musica.

40. Talleres de juguetes y articulos de deporte; articulos de
«bisuteria» 0 adorno; de lapices y objetos de escritorios o
clasificacién en otras agrupaciones.

EXPEDIENTE: 84/74 P.P. La Vega Uno
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Seccion 9. PLAN PARCIAL INJERTILLOS(EXPEDIENTE 87/74)

Articulo 95. Usos.
Se permitiran los vigentes usos:
—Medianaindustria.
—Industrias auxiliares.
—Almacenes.
—Oficinay vivienda en planta primera.
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Articulo 96. Condiciones de volumen e higiénicas.

—Dimensiones de parcelas. Como minimo tendran 12 m de
fachaday 32 de fondo.

—Retranqueos: Obligatorio en fachadade 10 m, delos cuales
las cuatro primeros acontar desde |aacera se destinaran aespacios
gjardinados.

—Ocupacion: Sera como maximo del 75 por 100 de la
superficie de la parcela.

—Alturas. Unaplantade alturalibre, excepto en unafranjade
8 m de profundidad, indicadaen los planos, en lacual se permite
una segunda planta destinada a viviendas u oficinas y con una
alturamaximade 7,20 metros medidos de rasante acornisaen €l
punto medio de la fachada.

—Condiciones higiénicas: Las edificaciones de la zona
ordenada se sujetaran al asreglamentaci ones especificasreferentes
alaactividad que desarrollen.

—Condiciones higienices. Las edificaciones de la zona
ordenada se sujetaran al asreglamentaci ones especificasreferentes
alaactividad que desarrollen.

Matriz de usos: Industria Adosada

EXPEDIENTE: 87/74
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Seccién 10. 16 PLAN PARCIAL ORDENACION URBANA
«EL POTRERO» ZONA A (EXPEDIENTE 88/74)

Articulo 97. Criterios generales.

Estas ordenanzas se han realizado intentando permitir la
maxima libertad de expresion para los arquitectos que deban
actuar sobre la posterior edificacion. Se limita a establecer las
normas necesarias para que no se modifique el planteamiento
basi co expresado en lamemoria justificativa.

L os aspectos limitativos fundamental es son dos:

a. Densidad méxima edificable: se define para obtener un
ndmero maximo de habitantes por hectarea. De entrelas posibles
formas de precisarla, se hatomado las més usada en las nuevas
propuestas urbanas de metro cuadrado construido/metro cuadrado
de parcela neta. Nos parece més adecuada esta formula que la
usada hasta ahora de metrio cibico construido/metros cuadrado
de parcela, pues admite la libertad de la altura en planta, dando
mas posibilidad al proyecto, sin que por €llo se aumente la
densidad habitante/hectarea, que es la que realmente hay que
controlar. Por ello sefijan cotasde alturade cornisa, que admiten
muchas variaciones de altura de planta.

B.O.P. de Toledo
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b. Ocupacion maxima del suelo: se define una ocupacion
maxima paraque seaefectivalacreacion dezonasverdesprivadas.
Pero como se puede obervar, no coincide con ladensidad, con lo
cual se admite unalibertad de proyecto mayor.

El aspectolimitativo esladensidad méxima, queesde 1,6 metros
cuadrados construidos/sobre metro cuadrado de parcela
edificable neta, que da por resultado una densidad de 3,01 m¥m?
dd tota edificable, suponiendo la atura normal de planta de 2,9
metros.

Articulo 98. Definiciones.

a. Solar edificable: Sedefinecomotal, todaparcelacuaquiera
gue sea su forma, que tenga la dimensién minima de 20 m de
fachada sobre unadelas callesdel plan, y quetengaservicios de
alcantarillado, agua potable y alumbrado.

b. Alineacién de parcela: Sedefinecomotal, lalineaque sobre
el terreno y materializada por cerramiento, fachada o cotos
permanentes, la limita de las propiedades publicas o privadas
situadas a los lados.

c. Alineacion defachada: son las que aparecen marcadas sobre
los planos aprobados de la urbanizacion.

d. Plantabgja. sedefinecomotal, cuandolacotadel pavimento
estéentrela-1, 20y +1, 20, considerando como cota0,00 ladela
aceraen € punto medio de lafachada.

e. Semisotano: Todo local que tenga el pavimento aunacota
inferior delacota-1,20y que su techo no excedadelacota+1,20
(incluido forjado de techo).

f. Alturade edificacion: seentiende por tal, ladistanciavertical
desde la cota 0,00 (antes definida) hastala cornisa

Articulo 99. Zonificacién y uso.

1. Se consideran las siguientes zonas:

A/ Zonaresidencial.

B/ Zona comercial.

C/ Zona verde -uso publico-.

D/ Zonaverdeespecia -reservadaparaescuelasexclusvamente.

E/ vides.

EnlaszonasAy B, ladensidad de edificacion esde 1,6 m?/m2.
En lazona C 0,1m?%m? destinada exclusivamente a uso publico
e instalaciones desmontables. En la zona D, la densidad es de
1 m?/m?, con su uso exclusivo de escuelas.

2. Usos:

a. Viviendas: EnlaszonasAy B, se permitira cualquier tipo
de vivienda, disponiendo de una plaza de garaje 0 aparcamiento
en €l solar por cadaviviendao apartamento Su situaci én serén en
plantabajal, 2, 3..., no permitiéndose en semisotanos.

b. Garagjes. Queda prohibido €l uso de garajes publicosy sélo
sepermite el uso del delasviviendasu oficinas, queiran situadas
en planta baja abierta, y ocupando como maximo la de la planta
del edificio. Sera abierto, en s6tano o en semisétano,
permitiéndose el uso de toda la parcela. El nimero de plazas de
garaje no podraser superior al,5 veces el niimero deviviendaso
maodulo de oficina o local comercial.

c. Hotelero en todos sustipos: En zonasA 'y B.

d. Oficinas: En zonaA, solamenteen plantabaja. EnlazonaB,
en cualquier planta. Iran dotadas de una plaza de aparcamiento
por cada 50 m? Utiles.

e. Comercial: ZonaA. Exclusivamente en planta bajay con
ocupacién maximadel 25 por 100 de lamisma, debiendo en este
caso quedar €l resto de la planta baja di&fana.

f. Espectéculos. Cultural, deportivo, religioso o sanitario. En
cualquier zonaA 'y B, con menos de 200 espectadores.

0. Despachos profesionales: En zonasA 'y B.

h. Artesania: Solamente en zona B, con una plaza de
aparcamiento por cada 100 m?.

3. Parcelaciones:

a. Parcela minima para bloques continuos. Se define como
parcelaminimatodalaque, cualquieraque seasuforma, tengala
dimension minima de 20 m sobre una de las calles.

b. Parcela minima para bloques aislados: la que tenga como
minimo 2.400 m? y 48 m de fachada sobre una de las calles.

4. Alineacionesy retranqueos.

Son las definidas en el plano nimero 5. Las edificaciones
deberan gjustarse ala alineacion de fachada acalle, @ menosen
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un 50 por 100 de la longitud, y no podran sobresalir de €ellas
ningun tipo de edificacion ni cuerpos volados.

5. Ocupacion del suelo: La ocupacion maxima sera del 50
por 100 delaparcela, y lasituacion seradentro delazonadefinida
en los planos como area edificable.

6. Alturas: La altura maxima de cornisa serade 15 m si la
ocupacion del suelo es menor del 38 por 100. De 12 m si la
ocupacion en plantaesigual o mayor del 38 por 100.

7. Alturade pisos: Serasuperior oigua a2,70si €l uso esde
vivienda u oficinas; en los demés usos €l permitido por las
legislaciones propias de cada uno de ellos.

8. Construcciones sobre cornisa: Todas aquellas que estén
incluidas dentro del &ngulo de 30 por 100 desde las cornisas (se
sobreentiende que efectos de densidad se contabilizan dentro del
1,6 m?/m?).

9. Densidades: 1,6 m?’m? (zonas A y B) de parcela neta,
contando dentro de ellos todos los usos, asi como elementos
comunes, excepto las plazas de aparcamiento 0 garagje, y que seran
como maximo de 1 m#/m?.

ZonaD: 1 m?/m?, con los usos especificados.
Zona E: 0,1 m%m?, con los usos especificados.

10. Bloguesaidados: Laseparacion serdde 12 malasmedianeras
laterales, y se podrén gjustar a las alineaciones de fachada y/o
posterior, y sobre la parcela minima definida para este caso.

11. Espacios libres privados. Deberan gjardinarse en € 80
por 100 del total no ocupado por €l edificio, haya o no sétano o
semi sétano.

12. Blogues continuos: Las medianeras deberan tratarse con
los mismos materiales que lleven las fachadas, se preveao no la
construccion de las parcelas | aterales.

Lalongitud de las medianeras no sera superior a 50 por 100
del total de la medianeria. El resto de la edificacion se
retranqueard, a menos 4 metros de dicha linde

13. Cerramientos de espacios libres. En los colindantes se
permiten cerramientos opacos hastalaaturade 1,80, semprequese
hagan con los mismos materiaes usados en lafachada de edificio.

En fachadaacalle o parque, solamente hastalaalturade 1,20
metros.

14. No sepodranreali zar construcciones eventual esde ningln
tipo, salvo casetas de obra.

EXPEDIENTE: 88/74. P.P. El Potrero. Zonas Ay B
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SECCION 10.1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE LA PARCELA 15 «<EL POTRERO» ZONA A
(EXPEDIENTE 17/99)

PARCELA 15 P.P. POTRERO - ZONA A

Articulo 100. Objeto

La intencién es introducir modificaciones que afectan
exclusivamente a la parcela nimero 15 en cuanto a tamafio de
parcela minima y separacion a medianeras sin alterar el
aprovechamiento lucrativo urbanistico que la corresponde ni
alterar las zonas verdes.

Articulo 101. M odificaciones.

Tamafio de parcelaminimay longitud de fachada que serén
las indicadas en € plano nimero 4, quedando:

—Parcela 15-A: 500 m?.

—Parcela 15-B: 500 m2.

—Parcela 15-C: 332 m2.

—Parcela 15-D: 168 m?,

Las viviendas podran ser aisladas o adosadas, debiéndose
retirar al menos 3 m de las mediaderas en €l caso de tomar luces.

Seccion 11. PLAN PARCIAL ORDENACION URBANA
«EL POTRERO» ZONA B (EXPEDIENTE 89/74)

Articulo 102. Criterios generales.

Estas ordenanzas se han realizado intentando permitir la
maxima libertad de expresion para los arquitectos que deban
actuar sobre la posterior edificacion. Se limita a establecer las
normas necesarias para que no se modifique el planteamiento
béasico expresado en la memoriajustificativa.

L os aspectos limitativos fundamental es son dos:

a. Densidad méxima edificable: Se define para obtener un
nlimero méaximo de habitantes por hectarea. De entrelas posibles
formas de precisarla, se hatomado las mas usada en las nuevas
propuestas urbanas de metro cuadrado construido/metro cuadrado
de parcela neta. Nos parece mas adecuada esta férmula que la
usada hasta ahora de metro ctbico construido/metros cuadrado
de parcela, pues admite la libertad de la altura en planta, dando
mas posibilidad a proyecto, sin que por €ello se aumente la
densidad habitante/hectarea, que es la que realmente hay que
controlar. Por ello sefijan cotas de alturade cornisa, que admiten
muchas variaciones de atura de planta.

b. Ocupacion méaxima del suelo: se define una ocupacién
maximaparaque seaefectivalacreacién de zonas verdes privadas.
Pero como se puede obervar, no coincide con ladensidad, con lo
cual se admite unalibertad de proyecto mayor.

El aspecto limitativo esla densidad méximaque esde 1,6 m?
construido/sobre m? de parcela edificable neta, que da por
resultado una densidad de 3,01 m®m? del total edificable,
suponiendo la atura normal de plantade 2,9 m.

Articulo 103. Definiciones.

a. Solar edificable: Sedefine comotal, todaparcelacuaquiera
gue sea su forma, que tenga la dimension minima de 20 m de
fachada sobre unadelas callesdel plan, y quetengaservicios de
alcantarillado, agua potable y alumbrado.

b. Alineacién de parcela: Sedefine comotal, lalineaque sobre
el terreno y materializado por cerramiento, fachada o cotos
permanentes, la limita de las propiedades publicas o privadas
situadas a los lados.

c. Alineacion defachada: Son las que aparecen marcadas sobre
los planos aprobados de la urbanizacion.

d. Planta baja: Se define como tal, cuando la cota del
pavimento esté entre la-1,20 y +1,20, considerando como cota
0,00 lade laaceraen el punto medio de lafachada.

e. Semisotano: Todo local que tenga el pavimento a unacota
inferior delacota-1,20y que su techo no excedadelacota+1,20
(incluido forjado de techo).

f. Alturade edificacion: Seentiendepor tal ladistanciavertical
desde la cota 0,00 (antes definida) hasta la cornisa

Articulo 104. Zonificacion y uso.
1. Se consideran las siguientes zonas:
A/ Zonaresidencial.
B/ Zona comercial.
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C/ Zona verde -uso publico-.
D/ Zonaverdeespecid -reservadaparaescud asexclusvamente.
E/ Vidles.

EnlaszonasAy B, ladensidad de edificacion esde 1,6 m?/m2,
EnlazonaC 0,1 m?m? destinada exclusivamente auso publico e
instalaciones desmontables. En la zona D, la densidad es de
1 m?/m?, con su uso exclusivo de escuelas.

2. Usos:

a. Viviendas: En laszonasA 'y B, se permitiracualquier tipo
de vivienda, disponiendo de una plaza de garaje 0 aparcamiento
en el solar por cadaviviendao apartamento Su situacion seran en
plantabaja, 1, 2, 3..., no permitiéndose en semisitanos.

b. Garajes. Quedaprohibido el uso de garajes publicosy sdlo
sepermiteel uso del delasviviendasu oficinas, queiran situadas
en planta baja abierta, y ocupando como maximo la de la planta
del edificio. Sera abierto, en s6tano o en semisotano,
permitiéndose el uso de toda la parcela. EI nimero de plazas de
garaje no podraser superior al,5 veces el nimero deviviendaso
maodulo de oficina o local comercial.

c. Hotelero en todos sus tipos. En zonasA 'y B.

d. Oficinas: En zonaA, solamenteen plantabagja. EnlazonaB,
en cualquier planta. Iran dotadas de una plaza de aparcamiento
por cada 50 m? tiles.

e. Comercia: ZonaA. Exclusivamente en planta bajay con
ocupacion maximadel 25 por 100 delamisma, debiendo en este
caso quedar € resto de la planta baja didfana.

f. Espectéculos. Cultural, deportivo, religioso o sanitario. En
cualquier zonaA 'y B, con menos de 200 espectadores.

g. Despachos profesionales: En zonasA'y B.

h. Artesania; Solamente en zona B, con una plaza de
aparcamiento por cada 100 m?.

3. Parcelaciones:

—Parcela minima para bloques continuos: Se define como
parcelaminimatodalaque, cualquieraque seasuforma, tengala
dimension minima de 20 m sobre una de las calles.

—Parcela minima para bloques aislados. la que tenga como
minimo 2.400 m? y 48 m de fachada sobre una de las calles.

4. Alinesciones y retranqueos. Son las definidas en € plano
nimero 5. Las edificaciones deberan gjustarse a la dineacion de
fachadaacalle, d menosen un 50 por 100 delalongitud, y no podran
sobresdlir de ellas ninglin tipo de edificacion ni cuerpos volados.

5. Ocupacion del suelo: La ocupacion maxima seré del 50
por 100 delaparcela, y lasituacion seradentro delazonadefinida
en los planos como area edificable.

6. Alturas: La altura méxima de cornisa sera de 15 m si la
ocupacion del suelo es menor del 38 por 100. De 12 m si la
ocupacion en planta esigual 0 mayor del 38 por 100.

7. Alturade pisos: Serasuperior oigual a2,70, si €l uso esde
vivienda u oficinas; en los demés usos el permitido por las
legislaciones propias de cada uno de ellos.

8. Construcciones sobre cornisa: Todas aguellas que estén
incluidas dentro del angulo de 30 por 100 desde las cornisas (se
sobreentiende que efectos de densidad se contabilizan dentro del
1,6 m?/m?).

9. Densidades: 1,6 m?/m? (zonas A y B) de parcela neta,
contando dentro de ellos todos los usos, asi como elementos
comunes, excepto las plazas de aparcamiento o gargje, y que serén
como maximo de 1 m?/m?.

ZonaD: 1 m#¥m?, con los usos especificos.

ZonaE: 0,1 m#m?, con los usos especificados.

10. Bloques aislados: La separacién sera de 12 m a las
medianeras laterales, y se podran gjustar a las alineaciones de
fachada y/o posterior, y sobre la parcela minima definida para
este caso.

11. Espacios libres privados. Deberan gjardinarse en € 80
por 100 del total no ocupado por €l edificio, haya o no sétano o
semi sotano.

12. Bloques continuos: Las medianera deberan tratarse de
los mismos materiales que lleven las fachadas, se preveao no la
construccion de las parcelas | aterales.

Lalongitud de las medianeras no sera superior a 50 por 100
del total de la medianeria. El resto de la edificacion se
retranqueara, a menos 4 metros de dicha linde

B.O.P. de Toledo

13. Cerramientos de espacios libres. En los colindantes se
permiten cerramientos opacos hasta la atura de 1,80, siempre
gue se hagan con | os mismos material es usados en lafachada del
edificio.

En fachadaacalle o parque, solamente hastalaalturade 1,20
metros.

14. No sepodranrealizar construcciones eventual esde ningdn
tipo, salvo casetas de obra.

EXPEDIENTE: 89/74.

P.P. El Potrero. Zonas Ay B
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Seccion 12. PLAN PARCIAL ANASOL (EXPEDIENTE 91/74)

Articulo 105. Generalidades.

1. Las presentes Ordenanzas se aplicaran a toda la zona
afectada por el presente Plan de Ordenacién.

2. Ademés de las presentes Ordenanzas, seran de aplicacion
Las Normas Subsidiarias para la provincia de Toledo del
Ministerio de laVivienda, asi como todas las disposiciones que
afecten a cualquier tipo de edificacion que se pretenda realizar
en la zona de aplicacion del presente Plan.

3. Para cualquier obra que se pretenda llevar a cabo sera
imprescindiblelapreviaobtencién dalacorrespondiente Licencia
Municipal expedida por el Ayuntamiento.

4. Lasnormasrelativasalatramitacion delaslicenciasdeobras,
cumpliran lo estipulado por lalegisiacion vigente, a respecto.

5. En cuanto a la caducidad y vigencia de las licencias de
obras, las presentes Ordenanzas cumpliran las disposiciones
muni cipal es correspondientes.

Articulo 106. Definicionesy normas.

1. El programaminimo de laviviendano podra ser inferior a
cacina comedor, un dormitorio doble o dos sencillosy un aseo
completo.

2. Superficies: Las superficies Utiles minimas no podran ser
inferiores a

—Comedor-estar: 10 m2,

—Cocina-comedor: 15 m2,

—Dormitorio doble: 10 m2

—Dormitorio sencillo: 6 m?.

—Cocina: 5 n?.

—Aseo: 2 m?,

3. Dimensiones: Alturaminimalibre, 2,50 m. Ancho minimo
depasillo, 0,95 m.



Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m cuando
sirvan hasta doce viviendas y de 1,10 en €l resto.

Las huellas de los peldafios no seran inferiores a 27,5 cmsy
las tabicas no podran ser superiores a 18 cm.

El ancho minimo del portal serade 2,00 m entodasu longitud.

El ancho minimo de los dormitorios nunca serainferior a2 m.

4. Condiciones higiénicas y de seguridad: Todas las piezas
vividerastendran luz y ventilacion natural es en un hueco minimo
de 1/6 de la superficie de la pieza.

Excepcion Unica serén los cuartos de aseo, en los que su
admitiran chimeneas de ventilacion.

L as cocinas dispondran como minimo de un fregadero y una
cocina, no pudiendo estar comunicadas directamente con los
aseos.

Cuando lasescal erasde servicio alas viviendas se comuniquen
con los aparcamientos subterraneos se dispondra un vestibulo
estanco resistente al fuego y con puertas metélicas de cierre
automdtico.

Las escaleras tendran luz y ventilacion naturales pudiendo
ser cenital, cuando en el ojo de escalera se pueda inscribir un
circulo de 1,00 m de didmetro y el hueco de ventilacién no sea
inferior a2,0 m?. Seadmitiraestetipo deiluminaciény ventilacién
en edificios de hasta cuatro plantas sobre la rasante.

5. Ascensores: Seinstalaraun ascensor por cadatreintay dos
viviendas, cuando la distancia entre larasante y la cota del piso
de la Ultima planta sea superior a12,75 m.

6. Patios: Sus dimensiones seran las sefialadas en las
Ordenanzas provisionales del Reglamento de Viviendas de
Proteccion Oficial.

7. Ubicacién: No se permitiran viviendas en sétano ni
semisGtano ni en |os espacios huecos de cubierta.

8. Gargjes: Se atendra ala normativamunicipal.

9. Industriastolerables: Se definen asi usos de escasaentidad
industrial cuya ubicacién se permitirden plantas bajas, sdtanos o
semi sétanos.

L os usos permitidos seran: Almacenes, industrias artesanas,
estaciones de servicio, talleres del automovil.

10. Comercio: Sedefinen asi los espaciosdestinadosalaventa
al por menor de productos a publico.

Serapermitidalaubicacion de locales comerciales en plantas
bajas, sdtanosy semisétanosy plantas primeras.

11. Oficinas: Se definen asi los espacios destinados a
actividades burocréticas, bien sean piblicas o privadas.

Sera permitida la ubicacién de oficinas en plantas bajas y
plantas primeras; no permitiéndose en €l resto.

12. Espectaculos y centros de reunion: Se incluyen en este
apartado los locales publicos dedicados a fines recreativos,
culturalesy de relacion.

Ser& permitida la ubicacion de espectaculos y centros de
reunion solamente en sotanos y semisétanos debidamente
aislados.

13. Zonas deportivas: Se denominaran asi a las zonas
encaminadasadbergar instalaciones paralaprécticadelosdeportes.

Se admitirén en ellas las edificaciones complementarias
minimas necesarias no pudiendo sobrepasar a tal efecto el
coeficiente de edificabilidad de 0,5 m3¥/m?2.

14. Zonas verdes. Se denominaran asi |0s espacios destinados
al esparcimiento, recreo y reposo de la poblacion y en las cuales
dominan los destinados ajardines, arbolado, juego de nifios etc,
sin que en ellos se permitan ningun tipo de edificacion salvo en
casos excepcionales.

15. Guarderias: En las zonas destinadas atal uso se admitira
una edificabilidad de 1,5 m¥/m?.

16. Alineaciones de | as edificaciones: Seran las sefidladas en
el plano de Ordenanzas.

17. Ndimero de plantas de | as edificaciones: Iran sefialados en
€l plano mencionado en € articulo anterior.

En ninglin caso se permitira la construccién de entreplantas
gue alterarian los volUmenes permitidos, ya definidos per €l
ndmero de plantas.

18. Vuelos: El vuelo maximo permitido serade 1,20 m.

No se permitiran vuelos superiores en longitud alos 2/3 de
las fachadas correspondientes.

B.O.P. de Toledo
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No se permitiran los vuelos en aquellas zonas en quelaaltura
del vuelo medida desde la rasante sea inferior a 3,00 m.

Loscuerpos cerrados volados no se permitirén en unalongitud
superior a 1/2 de las fachadas correspondientes.

19. Edificaciones permitidas por encimadel nimero deplantas
maximo: Solamente se permitiran los cuerpos de edificacion
destinados a cajas de escaleras, cuartos de maquinas o
instalaciones, o servicios exclusivos del edificio.

EXPEDIENTE: 91/74 P.P. Anasol
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Seccion 13. PLAN PARCIAL CAMINO DEL PILAR
(EXPEDIENTE 99/74)

Articulo 107. Generalidades.

Aplicacion: Las presentes Ordenanzas se aplicaran atodala
zona afectada por el presente Plan de Ordenacion.

Ademéas de |as presente Ordenanzas, seran de aplicacion Las
Normas Subsidiarias parala provincia de Toledo del Ministerio
de la Vivienda, asi como todas las disposiciones que afecten a
cualquier tipo de edificacion que se pretendarealizar en lazona
de aplicacion del presente Plan.

Para cualquier obra que se pretenda llevar a cabo sera
imprescindiblelapreviaobtencidn delacorrespondientelicencia
municipal expedida por el Ayuntamiento.

Las normas relativas a la tramitacion de las licencias de
obras, cumpliran lo estipulado por la legislacién vigente, al
respecto.

Caducidad y vigencia: En cuanto a la caducidad y vigencia
delaslicencias de obras, |as presentes Ordenanzas cumpliran las
disposiciones municipal es correspondientes.

Articulo 108. Definicionesy nor mas.

Programa minimo: El programa minimo de la vivienda no
podra ser inferior a cocina comedor, un dormitorio doble o dos
sencillosy un aseo completo.

Superficie: Las superficies Utiles minimas no podran se
inferiores a

—Comedor-estar: 10 m2.

—Cocina-comedor: 15 m2,

—Dormitorio doble: 10 m2,

—Dormitorio sencillo: 6 m2.

—Cocina: 5 m?,

—Aseo: 2 2.

Dimensiones: Alturaminimalibre, 2,50 m. Ancho minimo de
pasillo, 0,95 m.
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Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m cuando
sirvan hasta doce viviendas y de 1,10 en €l resto.

Las huellas de los peldafios no serén inferioresa27,5cmy
las tabicas no podran ser superiores a 18 cm.

El ancho minimo del portal serade 2,00 m en todasu longitud.

El ancho minimo de los dormitorios nuncaserainferior a2 m.

Condiciones higiénicas y de seguridad: Todas las piezas
vividerastendran luz y ventilacion natural es en un hueco minimo
de 1/6 de la superficie de la pieza.

Excepcion Unica seran los cuartos de aseo, en los que se
admitiran chimeneas de ventilacion.

L as cocinas dispondran como minimo de un fregadero y una
cocina, no pudiendo estar comunicadas directamente enlos aseos.

Cuando lasesca erasde servicio alasviviendas se comuniquen
con los aparcamientos subterraneos se dispondra un vestibulo
estanco resistente al fuego y con puertas metdlicas de cierre
autométi co.

Las escaleras tendran luz y ventilacién naturales pudiendo
ser estacenital, cuando en el ojo de laescalera se puedainscribir
un circulo de 1,00 mdedidmetroy el hueco de ventilacién no sea
inferior a2,0 m?.

Seadmitirdestetipo deiluminaciony ventilacion en edificios
de hasta cuatro plantas sobre rasante.

Ascensores: Se instalard un ascensor por cada treintay dos
viviendas, cuando la distancia entre larasante y la cota del piso
de la Gltima planta sea superior a 12,75 m.

Patios: Sus dimensiones serén | as sefialadas en las Ordenanzas
Provisionales del Reglamento de Viviendas de Proteccién Oficial.

Ubicacion: No se permitirén viviendas en sbtano ni semisotano
ni en los espacios huecos de cubierta.

Gargjes. Se atendrd ala normativa municipal .

Industrias tolerables: Se definen asi usos de escasa entidad
industrial cuya ubicacién se permitirden plantas bajas, sétanoso
semisotanos.

L os usos permitidos seran: Almacenes, industrias artesanas,
estaciones de servicio, talleres de automovil.

Comercio: Sedefinen asf |os espacios destinados alaventaal
por menor de productos al publico.

Serapermitido laubicacion delocal es comerciaesen plantas
bajas, sdtanosy semisétanosy plantas primeras.

Oficinas: Sedefinen asi | os espacios destinados a actividades
burocréticas, bien sean piblicas o privadas.

Sera permitida la ubicacion de oficinas en plantas bajas y
plantas primeras, no permitiéndose en el resto.

Espectéaculos y centros de reunion: Se incluyen en esto
apartado los locales publicos dedicados a fines recreativos,
culturalesy de relacion.

Serapermitidalaubicacion de espectaculosy centrosdereunion
solamente en sétanos 'y semisétanos debidamente aislados.

Zonas deportivas; Se denominaran asi alas zonas encaminadas
aalbergar instalaciones parala practica de los deportes.

Se admitirén en ellas las edificaciones complementarias
minimas necesarias no pudiendo sobrepasar a tal efecto el
coeficiente de edificabilidad de 0,5 m¥/m?.

Zonas verdes: Se denominaran asi |0s espacios destinadas al
esparcimiento, recreo y reposo de la poblaciéon y en los cuales
dominan losdestinados ajardines, arbolado, juego de nifios, etc.,
sin que en ellos se permitan ningun tipo de edificacién salvo en
casos excepcionales.

Guarderias. En las zonas destinadas atal uso se admitirduna
edificabilidad do 1,5 m¥/m2.

Alineaciones de las edificaciones. Seran las sefialadas en €l
plano de Ordenanzas.

Numero de plantas de |as edificaciones: Iran sefialados en €l
plano mencionado en el articulo anterior.

En ninglin caso se permitira la construccion de entreplantas,
que aterarian los volimenes permitidos, ya definidos por el
ndimero de plantas.

Vuelos: El vuelo méaximo permitido serade 1,20 m.

No se permitiran vuelos superiores en longitud a los 2/3 de
las fachadas correspondientes.

No se permitiran losvuel os en aquellas zonas en que laaltura
del vuelo medida desde |a rasante seainferior a 3,00 m.
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L oscuerpos cerrados volados no se permitirén en unalongitud
superior a 1/2 de las fachadas correspondientes.

Edificaciones permitidas por encimadel n° de plantas maximo

Solamente se permitiran los cuerpos de edificacion destinados
a cajas de escaleras, cuartos de maguinas o instalaciones, o
servicios exclusivos del edificio.

EXPEDIENTE: 99/74 P.P. Camino del Pilar

dificics de viviesds | Bdif. e uscs dist. wiv, | 2 espacios libres

COMDICICNES DE US0S COMPATIBLES

Raato | Con varios Con uson
vl m | | plastas wasa

Fatio de | Otzos esp
s | sanesss | mublices

VIVIDEN % | X X

TORCIARIO COMIRCIAL

TERCIARID OFICTNAS X | 2

TIACHARTO NOTELERD

TERCIARIO RECREATTVO |)leet t x
CATEGOREL
EIFRCTACULOS

TERCIANID RECREATIVO
EATESONIA

ENDUSTRIA

GARATE-APRRCANIENTO

| m |

X

Seccion 14. PLAN PARCIAL LASMORERAS
(EXPEDIENTE 102/74)

Articulo 109. Generalidades.

1. Las presentes Ordenanzas se aplicaran a toda la zona
afectada por el presente Plan de Ordenacién.

2. Ademés de las presentes Ordenanzas, seran de aplicacion
Las Normas Subsidiarias para la provincia de Toledo del
Ministerio de la Vivienda, asi como todas |as disposiciones que
afecten a cualquier tipo de edificacion que se pretenda realizar
en la zona de aplicacion del presente Plan.

3. Para cualquier obra que se pretenda llevar a cabo sera
imprescindiblelapreviaobtencién dalacorrespondientelicencia
municipal expedida por el Ayuntamiento.

4. Lasnormasrelativasalatramitacion delaslicenciasdeobras,
cumpliran lo estipulado por lalegislacion vigente, al respecto.

5. En cuanto a la caducidad y vigencia de las licencias de
obras, las presentes Ordenanzas cumpliran las disposiciones
municipal es correspondientes.

Articulo 110. Definiciones y normas.

6. El programaminimo de laviviendano podraser inferior a
cocina comedor, un dormitorio doble o dos sencillos y un aseo
completo.

7. Superficies: Las superficies Utiles minimas no podran ser
inferiores a

—Comedor-estar: 10 m2.

—Cocina-comedor: 15 m2,

—Dormitorio doble: 10 m2,

—Dormitorio sencillo: 6 m?.

—Cocina: 5 m?.

—Aseo: 2 m?,

8. Dimensiones: Alturaminimalibre, 2,50 m. Ancho minimo
depasillo, 0,95 m.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m cuando
sirvan hasta doce viviendasy de 1,10 en €l resto.

Las huellas de |os peldafios no serén inferioresa 27,5 cmsy
|as tabicas no podran ser superiores a 18 cm.



El ancho minimo del portal serade 2,00 m en todasu longitud.

El ancho minimo de los dormitorios nunca serainferior a2 m.

9. Condiciones higiénicas y de seguridad: Todas las piezas
vividerastendran luz y ventilacion natural es en un hueco minimo
de 1/6 de la superficie de la pieza.

Excepcion Unica serén los cuartos de aseo, en los que su
admitiran chimeneas de ventilacion.

L as cocinas dispondran como minimo de un fregadero y una
cocina, no pudiendo estar comunicadas directamente con los
aseos.

Cuando lasescal erasde servicio alas viviendas se comuniquen
con los aparcamientos subterraneos se dispondra un vestibulo
estanco resistente al fuego y con puertas metélicas de cierre
automdtico.

Las escaleras tendran luz y ventilacion naturales pudiendo
ser cenital, cuando en el ojo de escalera se pueda inscribir un
circulo de 1,00 m de didmetro y el hueco de ventilacién no sea
inferior a2,0 m?. Seadmitiraestetipo deiluminaciény ventilacién
en edificios de hasta cuatro plantas sobre la rasante.

10. Ascensores. Se instalard un ascensor por cada treinta'y
dos viviendas, cuando la distancia entre la rasante y la cota del
piso de la Ultima planta sea superior a12,75 m.

11. Patios: Sus dimensiones serdn las sefialadas en las
Ordenanzas provisionales del Reglamento de Viviendas de
Proteccion Oficial.

12. Ubicacién: No se permitirdn viviendas en sétano ni
semisGtano ni en |os espacios huecos de cubierta.

13. Gargjes: Se atendra ala normativamunicipal.

14. Industriastolerables: Se definen asi usos de escasaentidad
industrial cuya ubicacién se permitirden plantas bajas, sdtanos o
semi sétanos.

L os usos permitidos seran: Almacenes, industrias artesanas,
estaciones de servicio, talleres del automovil.

15. Comercio: Sedefinen asi los espaciosdestinadosalaventa
al por menor de productos a publico.

Serapermitidalaubicacion de locales comerciales en plantas
bajas, sdtanosy semisétanosy plantas primeras.

16. Oficinas: Se definen asi los espacios destinados a
actividades burocréticas, bien sean piblicas o privadas.

Sera permitida la ubicacién de oficinas en plantas bajas y
plantas primeras; no permitiéndose en €l resto.

17. Espectaculos y centros de reunion: Se incluyen en este
apartado los locales publicos dedicados a fines recreativos,
culturalesy de relacion.

Ser&permitidalaubicacion de espectaculosy centrosdereunion
solamente en sétanos y semisdtanos debidamente aislados.

18. Zonas deportivas: Se denominaran asi a las zonas
encaminadas a albergar instalaciones para la préactica de los
deportes.

Se admitirén en ellas las edificaciones complementarias
minimas necesarias no pudiendo sobrepasar a tal efecto el
coeficiente de edificabilidad de 0,5 m3¥/m?2.

19. Zonas verdes. Se denominaran asi |0s espacios destinados
al esparcimiento, recreo y reposo de la poblacion y en las cuales
dominan los destinados ajardines, arbolado, juego de nifios, etc,
sin que en ellos se permitan ningun tipo de edificacion salvo en
casos excepcionales.

20. Guarderias: En las zonas destinadas atal uso se admitira
una edificabilidad de 1,5 m¥/m?.

21. Alineaciones de las edificaciones: Serén |as sefidladas en
el plano de Ordenanzas.

22. Numero de plantas delas edificaciones: Iran sefiallados en
€l plano mencionado en € articulo anterior.

En ninglin caso se permitira la construccién de entreplantas
gue alterarian los volUmenes permitidos, ya definidos per €l
ndmero de plantas.

23. Vuelos: El vuelo maximo permitido serade 1,20 m.

No se permitiran vuelos superiores en longitud alos 2/3 de
las fachadas correspondientes.

No se permitiran los vuel os en aquellas zonas en que laaltura
del vuelo medida desde larasante sea inferior a 3,00 m.

L os cuerpos cerradosvolados no se permitiran en unalongitud
superior a 1/2 de las fachadas correspondientes.
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24, Edificaciones permitidas por encima del n° de plantas
maximo.

Solamente se permitiran los cuerpos de edificacion destinados
a cajas de escaleras, cuartos de maguinas o instalaciones, o
servicios exclusivos del edificio.

EXPEDIENTE: 102/74 P.P. Las Moreras
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Seccion 14.1 ESTUDIO DE DETALLE SITUADO
ENTRE EL CAMINO DEL AMAGO Y DE LASMORERAS
(EXPEDIENTE 11/78)

Articulo 111. Ordenanza Equipamientos Publicos.

Vuelos: El vuelo maximo permitido sera de 1,20 m. No
permitirén vuelos en aquellas zonas en que la altura del vuelo,
medida desde larasante seainferior a 3,50 m.

Suprimiéndose las limitaciones relativas a lalongitud de los
cuerpos volados, ya que dado que se definen las superficies a
edificar en cada parcela no intervienen las mencionadas
limitaciones en el aprovechamiento de las mismasy reducen la
libertad para la composicién de las fachadas. Por otra parte, a
situar méas cantidad de la superficie edificable autorizada en los
vuelos, resultan patios mas amplios e, incluso permite la
posibilidad de la creacion de patios-tendedero en las viviendas
de esqguina, resolviendo el dificil problema del tendido de ropa
en las mismas.

En definitiva resultan viviendas con la misma superficie
edificable, megjor distribuidas y con fachadas mejor resueltas en
Su aspecto estético.

Seccion 15. PLAN PARCIAL PROYECTO DE REMODELACION
DE ORDENACION EN EL AMBITO ALVASAN
(EXPEDIENTE 37/76)

Reglamentacion del uso delosterrenos, en cuanto avolumen,
destino y condiciones sanitariasy estéticas delas construcciones
y elementos, en cada zona.

El volumen va reflejado en el cuadro de superficies y
volumenes de la memoria descriptiva. El destino de las
edificaciones sera el de viviendas en un nimero aproximado de
550y loslocales siempre en cadamanzanaen | os porcentajes del
total autorizados por el Ministerio de la Vivienda para ser
vinculados a las mismas siendo éstas de proteccion estatal. Los
ndmeros de plantas van especificados en el plano de proyecto. El
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tipo de construccion seré preferentemente abase deladrillovisto y
en cuanto a condiciones sanitarias se gjustaran las edificaciones a
las ordenanzas para la vivienda de proteccion oficia. En la zona
reservada parainstitucion escolar solamente podra edificarse para
este destino, es decir, un colegio o unaresidencia de estudiantes y
la mismalo sera en un volumen que no rebase un coeficiente de
edificabilidad de 2,50, respecto ala superficie de la parcela.

En todo lo no regulado en |a presente ordenanza se estara a
lo previsto enlaOrdenanzaMA del POM y, en su caso, a régimen
propio delalicenciade obras concedidaen su diaparalasdistintas
parcelas.

Matriz de usos Bloque Abierto (MA).
EXPEDIENTE: 37/76 (ANT.29/72) REMODELACION ALVASANZ
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alturas y como zona intermedia entre la zona de ensanche y la
edificacion aislada.

2. Ocupacion delamanzana: Lasuperficie edificadadel Plan
Parcia no podrasobrepasar el 30 por 100 del total delasuperficie
del Plan, por consiguiente la superficie de cualquier parcelasera
solamente edificable en su 30 por 100. La superficie minima de
parcela se establece en 1.000 m2.

3. Alturas: Ladturareguladoramaximasera, de 28,50 metrosy
siendo € volumen méximo edificable e resultante de aplicar ala
superficiede laparcelae coeficiente de aprovechamiento 3 m3/m2

Laatura de pisos sera de 2,50 metros de luz libre, pudiendo
laplanta bajatener un metro mas de altura que se puede destinar
a una planta semisétano con destino agargje de las viviendas.

4. Fachada minima: En lostipos de blogues aislados como en
€l presente caso, se determinara por el expresado en el Plan.

5. Alineaciones: Las alineaciones de los bloques vienen
determinadas por los planos correspondientes del plan,
determinandose también las distancias minimas a los edificios
colindantesy alaslineas oficiales de las calles.

Articulo 114. Condiciones de uso.

1. Uso de vivienda: El uso de vivienda queda limitado a la
categoria de vivienda plurifamiliar en bloques aislados.

2. Uso de industria: Se prohibe el uso de industria en
cualquiera de sus categorias.

3. Uso de gargjes: Se permitira Uinicamente €l uso de garajes
en las plantas sotano de |os bloques.

4. Uso comercial: Solamente se permitirael uso comercial en
las plantas bajas de | os bloques, pudiéndose ocupar hasta el 50%
de la superficie ocupada por el blogue, con las excepciones
siguientes:

a. Losbloques 23-A-B, 32-B, 33-A-B, 36-A, 41-B y 42-A
podran ocupar latotalidad de la planta bagja.

b. El blogue 42 A podra ejecutar una entreplanta con
ocupacion completa del 100 por 100 y atura minima de 2,50,
altura que podra ser afadida a la total autorizada segun el
punto 2.3 de 28,50 m.

Articulo 115. Condiciones especificas.
La composicién estética sera ordenada segun las normas
generales que se establecen para cada grupo de bloques aislados.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

GARATE-APARCAMIENTO
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Seccion 15.1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
POR CAMBIO DE USO DE ESCOLAR A HOSTELERO
ENTRE LA AVENIDA DEL PRINCIPE EN EL PLAN PARCIAL
ALVASAN (EXPEDIENTE 22/99) Y PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR PARA MODIFICACION DE
COEFICIENTE DE OCUPACION DE LA CALLE JUSTINIANO
LOPEZ, PLAN PARCIAL ALVASAN) (EXPEDIENTE 10/00)

Expediente 22/99: Cambio de uso. PERI para cambio de uso
de escolar a hostelero (residencia de ancianos) entre la avenida
del Principey lacalle Justiniano L 6pez Brea.

Expediente 10/00: Coeficiente de ocupacion delaResidencia
Geriatrica de la tercera edad. PERI para fijacion de coeficiente
de ocupacion en planta baja seré del 51,5 por 100 a fin de
posibilitar lacoberturalegal alaocupacién singular delaparcela,
conforme a anteproyecto sometido aconsultaurbanisticaseguido
bajo el expediente administrativo nimero 85/99 CO.

Seccién 16. PLAN PARCIAL COVIRESA (EXPEDIENTE 71/77)

Articulo 112. Calificacion.

La calificacion de las zonas construibles dentro del Plan
Parcial seran de Residencial Urbana Intensiva: corresponde a
zonas urbanas residenciales con edificaciones en orden abierto,
con espacios gjardinados entre los nucleos de viviendas y los
aprovechamientos que se fijan a continuacion.

Articulo 113. Condiciones de volumen.
1. Tipo de ordenacion: Serd el de edificacion aislada en
bloques independientes a base de una edificacion intensiva en

EXPEDIENTE: 71/77 P.P. Coviresa
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EXPEDIENTE: 71/77

P.P. Coviresa
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Seccion 17. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL POLIGONO MA-27 (LA ALMOHEDA)
(EXPEDIENTE 173/83)

Articulo 116. Terminologia.

Los términos, conceptos y expresiones de las presentes
ordenanzas corresponderan a las definiciones contenidas en las
Normas Subsidiarias municipales, y en especial en su apéndice
ndmero 1.

En caso de modificacion de las mismas se atendera a su
concordancia etimol 6gica.

Articulo 117. Régimen urbanistico del suelo.
Laparcelaohjeto del presente Plan Especid de Reformalnterior
seinscribe, segin las Normas Subsidiarias de Planeamiento, en el
poligono MA-27, calificado como suelo urbano para uso
residencial; incluyendo, ademas del uso de vivienda, el
equi pamiento correspondiente alaunidad urbanisticaaconsiderar.
Latipologia eslade edificacion abierta.
En estetipo de suelo lascondicionesde uso serén lassiguientes:
a) Se admiten los siguientes usos pormenorizados en las
categorias, modalidades y situaciones que se definen:

TERCIARID RECRERTIVO
CATRGOREA RECREATIVD

IRCOSTRIA

FELIGIOSO

EQUIEMeIENTY
EDOCATIVO

CULTRAL

ANITARIO-

81 B ER B ER B B B B e B B o B

EQUIPANIENTO ADMINISTRATIVO- INSTITUCTONAL

fhrans de Maltiequipameinto
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£

SERVICIOS URRANGS

S BT

* Vivienda stio complemneantana a la instalaciin
** Salo Servicias Pibiicos

e Uso Categoria Situacion
iz 1) Vivienda. (80 por 100 m2. manzana) 20y 32
s 2 5 2) Comercial 12y2o0 1oy
3) Oficinas 18 y 20 28y 32
cERORITV X X X
4) Garaje-aparcamiento 28y 3° 2%y 3°
EANITARIO- 43 2a. 33 y 45
5) Industria 18, 2%y 5° 17y 22
_ 6) Hotelero 12y 28 13y 28
™
GARATE-AZARCIMIENTO I3 2%y 30 2°
T
semvicics urmases W X 7) Espectaculos 18y 28 19 2y Y
| se e 3% y 47 22y 32
8) Reunidn y recreo 12y 20 18y 28
Matriz del uso equipamiento 3% y 42 23 33y 42
EXPEDIENTE: 71/77 P.P. Coviresa 9) Religioso 19y 28 12y 28
En edificios de viviends | Bdif. de usos dist. viv Iz especion libtes a a a
EQUI [SL y SG)C DE US0S 3 Y 4 3
COMPAIIELES fusto | Con varios | Con msca | Fatic de |Ctros emp 10) Cultural 18 13y 20
Pl M ¥i | plantas usos exclusives | sanzasa Fklicos
S Xt pa 28 y 38
32 3e
TERCIANID COMERCIAL X X
11) Deportivo qa 13,22y 32
X
TERCIARID CFTCINAS " ngl 22 38
>
X 12) Sanitario 12 y 28 13, 23 y 32
TERCIARID BOTELERO X
aa oa y 33
TERCIARIO RECREATIVO X
CATEGOSIA 45 y 55 33
EEPECTACULOS
x % 13) Otros servicios publicos 12y 32 1%, 28y 30

b) Se prohiben los restantes usos pormenorizados.

Laintensidad méxima de uso vendra dada por aplicacién de
las limitaciones siguientes:

1. Edificabilidad sobre parcela: 0,9 m?/m?.

2. Densidad sobre parcela: 75 viviendas/hectarea.

3. Alturaméximade edificacion: Seisplantas, igua a19 metros.

Articulo 118. Nor mas de edificacion.

a) Solar, alineacionesy rasantes:

1. Se define como solar la superficie de suelo urbano apta
paralaedificaciony urbanizadacon arreglo alas normas minimas
establ ecidas en cada caso por € plan municipal correspondiente
o0 instrumento urbanistico de aplicacion; y si no existiere, el que,
ademés, de contar con |os servicios de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguasresidualesy suministro de energia el éctrica,
laviaalaque défrente tengapavimentadalacalzaday encintado
de aceras, de acuerdo con latipologiadel ,unicipio.

2. Alineaciones oficiales serén las marcadas en los planes
correspondientes como limite de parcela edificable con los
espacios libres exteriores o con los interiores.
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3. Alineaciones actuales son loslinderos de las fincas con los
espacios viales existentes.

4. Parcelaedificable eslaparte de solar comprendida dentro
de las alineaciones oficiales; y s éstas no estuvieren definidas,
las limitadas por los linderos y alineaciones existentes.

5. Rasantes oficiales son los perfileslongitudinalesdelasvias,
plazas o calles definidos en la ordenacion vigente.

6. Rasantes actuales son los perfileslongitudinalesdelasvias
existentes.

b) Programa minimo para vivienda:

1. El programa minimo para vivienda se compondra de
estanciacomedor (13 m?), cocina (5 m?), bafio (3 n?) y dormitorio
(10 ).

2. Lacocinapodraformar piezaUnicacon laestancia-comedor,
con un total de 18 m?.

3. Las superficies expresadas se entienden (tiles.

4. Los dormitorios conyugales tendran a menos 10 m?, los
dobles, 8 m? y los individuales 6 m?. Ademas, se contard con un
minimo de 0,80 m?, para armario ropero en dormitorios
conyugales, y de 0,40 m? por cada cama mas que se contabilice.

¢) Alturas: El nimero méximo de plantas en cada blogue o
subparcel aedificable es el indicado en ladocumentacion gréfica.

La altura maxima de los edificios, en funcidn a su nimero de
plantas, se obtendraestableciendo 4 metros paralabajay 3 metros
mas por cada unade |as plantas restantes. Asi, por gemplo, para6
plantastendremosladturaa alerosiguiente: 4+ 3x 5=19 metros.

En el nimero de plantas seran computados |os semisétanos
con elevacion superior aun metro sobre larasante delacalle, en
cualquier punto de la fachada.

Laalturalibre entre plantas sera de 2,50 metros en viviendas
y de 2,00 metros en garagje, como minimo.

Por encima de la atura méxima Unicamente serdn admitidas
construcciones para servicios de instalaciones generales del
edificio, talescomo maquinariade ascensores, aire acondicionado,
calefaccion, depdsitos de aguas, etcétera, conforme a lo
determinado en las Normas Subsidiarias Municipales.

d) Separacién entre bloques: La distancia menor entre dos
bloques, medida en cualquier direccion, no serdinferior a1/4 de
laaltura del més alto, con un minimo de cuatro metros.

Laseparacion entre bloques sin patios cerrados, medidasobre
la perpendicular alas fachadas de los mismos, no serainferior a
laaltura del bloque més elevado.

€) Cuerpos volados: No se permitiran los vuelos de ningin
tipo cuando su altura seainferior a 3,50 metros sobre la rasante.

El vuelo serdigual oinferior a1/10 del ancho delacalle, con
un maximo de 1,20 metros.

La distancia de cualquier punto del cuerpo volado a
medianerias seraigual o superior a vuelo maximo; y en ningdn
caso inferior a 0,60 metros.

Los cuerpos volados habran de respetar lo dispuesto en los
puntos relativos a la separacion entre bloques.

f) Profundidad maxima edificable: En plantas con uso de
comercio, oficinas, industria, hotelero, espectéaculos, reunion y
recreo, deportivo, sanitario o cultural no habralimite.

En plantas de viviendas, €l fondo en linea paralela a la de
fachada serdigual o inferior a 15 metros.

g) Aparcamientos. Conforme a lo previsto en las Normas
Subsidiarias Municipales, habra de disponerse una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de superficie
construida.

En el caso que nos ocupa, se contaracon unaprevision minima
de 285 plazas, dado que la superficie construible es de 28.491 m2.

Entre las calles Paralelay Alvarado-Berrenchin se repartiran
87 plazas, con una superficie ocupada de 861,30 m? de los
32.188 m? de la parcela. El resto se ubicara en plantas de s6tano
0 semisGtano.

Excepto en el caso del area destinada a equipamiento para el
ocio, tales plantas de sétano o0 semisétano tendran como uso
exclusivo el de gargje.

h) Edificios singulares: Como Unico caso de excepcion en
cuanto a las alturas especificadas en el apartado c) de estas
Ordenanzas, hade contemplarselapermisividad de construir salas
de reunion, cinematégrafo, etcétera, en el area destinada a
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equipamientos para el ocio; por cuanto, dada la singularidad y
caracteristicas de estas edificaciones, la atura permitida habra
de ser de 12 metros a alero.

Seccion 17.1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
MODIFICATORIO DEL PERI POLIGONO MA-27
(EXPEDIENTE 173/83) (LAALMOHEDA). (EXPEDIENTE 156/88)

Articulo 119. Condiciones de edificacion.
Son de aplicacién las siguientes:
a) Ocupacion del 100 por 100.
b) Alturamaxima: 10 metros (correspondienteatres plantas).
¢) Fondo edificable: 9,00 metros en plantas de vivienda 'y
sin limitacion en €l resto.

Articulo 120. Ordenacion que se propone.

a) Condiciones de uso: Serén las mismas que hay aprobadas
con las siguientes modificaciones.

b) Supresion del uso devivienda: Incorporacion delacategoria
quinta para el uso de industria (Almacén industrial).

¢) Condiciones de edificacion: Seran las contempladas en €l
PE.R.I. pero sinlimitacion defondo edificable en ningunadelas
plantas.

EXPEDIENTE:173/83; 156/88; 106/95. P.E.R.I. Poligono MA-27. LA Almoheda (NN.SS)
] CATEOCHIA
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Seccién 17.2. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
MODIFICATORIO DEL PERI POLIGONO MA-27
(EXPEDIENTE 173/83) (LAALMOHEDA) (EXPEDIENTE 106/95B)

Articulo 121. Nor mativaurbanisticay or denanzasdeedificacion.

a) Condiciones de volumen:;

b) Ocupacién maxima de parcela: 0,40 m?/m?.

c) Superficietota edificable: 6.064 m2,

d) Alturamaxima de laedificacion: Seis plantas (19 m).

€) Densidad maxima de vivienda (bruta del sector) 75
viviendas/hectérea.

f) Condicionesde uso:

0) Uso residencial.

h) Uso dominante: El de vivienda plurifamiliar o colectiva
(categoria segunda) y apartamento (categoria tercera).

i) El resto de usos pormenorizados compatibles seran losde
los articulo 6.10.1 de las NNSS vigentes.

Articulo 122. Ordenanzas regulador as.

Seran de aplicacion las Ordenanas para €l Suelo Urbano
contenidasen lasNNSSvigentes, relativas alas Normas comunes
dedisefioy calidad (Capitulo 5, seccién 1; y Capitulo 6, secciones
1y 2 delasNNSS)

El pleno corporativo municipal, en sesion de fecha 21 de
febrero de 1997, aprobd definitivamente lamodificacién puntual
del Plan Especia de Reforma Interior 173 de 1983 sito en €l
poligono MA-27 del Suelo Urbano de las Normas Subsidiarias
Municipales, promovida por Inmobiliaria San Javier, S.L., y
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tramitada en expediente 106/95 B de Urbanismo, con los
condicionantes siguientes:

1. NUmero maximo de viviendas: 57. Volumen maximo
autorizado 16.608,96 metros clbicos.

2. Red de agua 0 100 para 5-10 ARM con unidades Gibault;
Red de Saneamiento 0 30, con pozos cada 30 metros, como
maximo de separacion. Los tramos de aceras serén construidos
en su totalidad, a verse afectados por las nuevas redes, y serén
de panot 30 x 30.

Seccién 18. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL POLIGONO MA-62-GEDETASA (EXPEDIENTE 154/84)

Articulo 123. Generalidadesy terminologia de conceptos.

L as Ordenanzas regul adoras tienen por objeto reglamentar el
uso del suelo y de las edificaciones, estableciendo minimos en
condiciones higiénicas, sanitariasy estéticas.

Solar: Superficie dotada de accesos pavimentadas, encintado
de acera, acometidas de agua potable, energia eléctrica y
alcantarillado.

Alineacion oficial: Son las marcadas en los planos
correspondientes como limites de la parcela edificable con los
espacios libres exterioresy con el espacio libre interior.

Retranqueos: Ancho de la franja comprendida entre la
alineacion oficial y lalinea de fachada.

Linea de fachada o edificacion: Limitala superficie ocupada
por la edificacion.

Forma de medir la atura de la edificacion: Se mediraen la
vertical de lafachaday en su punto medio, desde el nivel dela
acera, hastala carainterior del Gltimo forjado.

Alturalibredeplanta: Esladistanciadelacaradel pavimento
alainferior del techo de la misma planta, su valor minimo sera
de 2,50 metros en viviendas de 2,00 metros en gargjes.

Construccion por encima de la altura maxima: Se admiten
construcciones para servicios de construcciones generales del
edificio, aire acondicionado, calefaccion, depdsito del agua,
antena, etcétera, asi como aticos y sobredticos que queden
absorbidos dentro de las cubiertas.

Entreplantas; En las plantas bajas que no sean viviendas se
permitira construir entreplantas en |as siguientes condiciones:

—Laalturalibre por encimay por debajo de la entreplantano
podra ser inferior a 2,20 metros.

—No podra ocupar més del 50 por 100 del local.

Programa minimo para vivienda-apartamento: La vivienda
apartamento se compondra como minimo de salon-estar (10 m?),
cacina (5 m?), bafio (3 m?) y un dormitorio (10 m?). La cocina
podraformar pieza Unicacon el salén estar en un total de 14 m?.

Condiciones estéticas. Como norma general en cuaquier
edificio de nueva construccion se exigira que concuerde con €l
colorido y tipologia de los existentes y no rompa a la silueta del
conjunto desde los principales puntos de vista.

Articulo 124. Régimen urbanistico del suelo

Usos pormenorizados. En €l plano pueden apreciarse dos
clases de suelo edificable:

—Suelo edificable donde se podran construir edificaciones
destinadas aviviendas unifamiliaresadosadas, en hilerao aislades.

—Suelo donde aparte de la vivienda unifamiliar podra
permitirselaedificacion de bares, comercios, oficinas o cual quier
otra dotacién de las sefialadas en € anexo del Reglamento de
Planeamiento.

Estudio de detalle: Se realizard de acuerdo alos articulos 65
y 66 del Reglamento de Planeamiento, aunque se considera que
en la forma en que esta redactado el presente Plan Especial no
Seran necesarios.

Reparcelacion: Se realizaran en su caso, teniendo en cuenta
los articulos 71 a 130 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Proyecto de urbanizacion: Se formularan de acuerdo con los
articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 125. Normas técnicas
Condiciones técnicas de la via piblica: EI ancho minimo de
calzada sera de 6 metros y de acera 1,20 metros a ambos lados.
El firme de la calzada sera de hormigén en masa con P-350,
espesor de 25 cms, sobre subbase de zahorranatural compactada
al 95 por 100 Proctor.
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Condiciones generales de la edificacion:

Retranqueos minimos: Ladistancia minima de la edificacion
alalineadefachadasera de 2,50 metros, tal como seindicaen el
plano.

Las edificaciones podran ir adosadas lateralmente, pero en
caso contrario y para poder abrir huecos hacia la medianeria
deberaretirarse de lamisma un minimo de 3 metros.

En todo caso se cumplira todo lo especificado en los planos
de ordenacién del POM no pudiendo salir la edificacion de la
alineacion del area edificable.

NUmero méaximo de plantas: Se permitirala construccion de
dos plantas como maximo, autorizandose la edificacion de
semisbtano, siempre que no sobresalga de lalinea de rasante del
terreno 1,50 metros. Permitiéndose como altura maxima 8,00
metros.

Ocupacion de parcela: La maxima ocupacion de parcela es
del 65 por 100.

EXPEDIENTE: 154/84. P.E.R.I. Poligono MA-62. Gedetasa (NN.SS)
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Seccién 19. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
POLIGONO MA-28 (EXPEDIENTE 56/86)

Articulo 126. Definicion.

Se define como edificacién abierta, en bloques aislados o
agrupados, aquella ordenacién volumétrica de manzanas o
sectores compuesta con bloques de edificacién separados entre
s por espacios libres publicos o privados. Los bloques pueden
ser sin patios 0 con patios cerrados interiores.

Articulo 127. Usos.

Este tipo de ordenacion puede permitir como uso dominante
en cada parcelao latotalidad del sector o manzana, tanto €l dela
vivienda, como los de oficina, hoteleros, etc., en la forma
especificada en las Normas.

Articulo 128. Alineaciones y rasantes.
Son las reflejadas en el presente PERI referidas a vias
existentes y propuestas.

Articulo 129. Separacién de bloques.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier
direccion, no podraser inferior a cuarto delaalturadel masalto
con un minimo de cuatro metros.

Articulo 130. Ocupacién maxima de parcela.
La edificacion no podra ocupar una superficie en planta
superior a 50 por 100 de la parcela

Articulo 131. Dimensiones de los bloques.

a) Ladimensiéntotal del bloque medido en cualquier direccion
no podra sobrepasar |os 100 metros lineales.

b) En blogques sin patios cerrados €l ancho maximo serade 15
metrosy de 30 metros de bloques con patios.

c) Solo podra concederse, con caracteres excepcionales
autorizacion para superar € maximo establecido en a) para usos
distintos del delavivienda cuando €ello fuese imprescindible por
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razones funcionales y se garantice la adecuada insercion del
edificio en el tejido urbano de modo que no cree barreras
funcionales, visuales ni de ningun otro tipo en el mismo.

Articulo 132. Patios cerradosy abiertos.

Estos patios habran de cumplir las especificaciones reguladas
por lasNormas5.1.4. y 5.1.5. delas Normas Técnicas de Disefio
y Calidad de viviendas citadas en el articulo 5.8, del texto
articulado de las Normas Subsidiarias de Talavera de la Reina.

Articulo 133. Aparcamiento.

a) Seraobligatoria la reserva de una plaza de aparcamiento
por vivienda o 100 metros cuadrados construidos y destinados a
Otros usos.

b) Se cumplira el resto de indicaciones de la Ordenanza
municipal.

Articulo 134. Espaciosllibres.

L os espacios entre bloques y los debidos a los retranqueos
deberan estar gjardinados en una superficie minima superior a
60 por 100 de los mismos. El resto podré destinarse a juegos de
nifios o aparcamientos descubiertos.

Articulo 135. Sétano.

S6lo podran autorizarse construcciones por debajo de las
rasantes con destino exclusivo para garaje-aparcamiento y
servicios auxiliares a la finca. En todo caso la cubierta debera
permitir la plantacion de, jardineria sobre un 60 por 100 de la
misma
Articulo 136. Viviendas unifamiliares agrupadas.

Definicion: Se definen como viviendas unifamiliares
agrupadas las ordenaciones destinadas, predominantemente, a
viviendasituandose cada una de éstas en edificiosindependientes
y agrupados (adosados o en hilera).

Retranqueos:

a) Cuando se trate de edificaciones adosadas la edificacion
habra de estar retranqueada tres metros del [imite no compartido
por lamedianera de la misma entre las parcelas.

b) Los retranqueos deberén estar gjardinados

Espacioslibresy cerramientos. Serén de aplicacion lasnormas
establecidasen los partados4.9.3y 4.9.4 delaNNSSde Talavera
delaReina

Articulo 137. Superficies.

L as superficies Gtiles minimas no podran ser inferiores a

—Comedor-estar, 10 m2,

—Cocina-comedor, 15 m2,

—Dormitorio doble, 10 m?,

—Dormitorio sencillo 6 m2

—Cocina, 5 m?.

—Aseo, 2 m2.

Dimensiones:

—Alturaminimalibre, 2,50 metros.

—Ancho minimo de pasillo, 0,95 metros

—Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 metros
cuando sirvan hasta doce viviendasy de 1,10 en €l resto.

—Las huellas de los peldafios no serén inferiores a 27,5
centimetrosy lastabicasno podran ser superioresa 18 centimetros.

—El ancho minimo del portal sera de 2,00 metros en toda su
longitud.

—El ancho minimo de los dormitorios nunca serainferior a 2
metros.

Condiciones higiénicas y de seguridad:

—Todas las piezas vivideras tendran luz y ventilzacion
naturales un un hueco minimo de 1/6 delasuperficie delapieza.

—Excepcidn Unica serén los cuartos de aseo en los que se
admitiran chimeneas de ventilacion.

—L as cocinas dispodran como minimo de un fregadero y una
cocinano pudiendo estar comunicadas directamente con |0s aseos.

—Cuandolasescaerasde servicio alasviviendas se comuniguen
con los aparcamientos subterraneos se dispondra un vestibulo
estanco resistente a fuego y con la puerta metdlicade cierre.

—Las escaleras tendran luz y ventilacién naturales debiendo
ser éstacentral cuando en el 0jo de escalera se puedainscribir un
circulo de 1,00 metros de diametro y el hueco de ventilacién no
seainferior a 2,0 metros.
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—Seadmitiraestetipo deiluminaciony ventilacion en edificios
de hasta cuatro plantas sobre la rasante.

Ascensores: Se instalara un ascensor por cada 32 viviendas
cuando ladistanciaentrelarasantey lacotadel piso delatltima
planta sea superior a 12,75 metros.

Patios: Sus dimensiones seran |as sefial adas en las Ordenanzas
Provisionales del Reglamento de VPO

Ubicacion: No se permitiran viviendas en sétano ni en
semisétano ni en |os espacios huecos de cubierta.

Guarderias y escolar: En las zonas destinadas a tal uso se
admitira la superficie edificable que se indica en el cuadro de
superficies.

Alineaciones de las edificaciones: Seran las sefidladas en los
planos de ordenacién del POM

Numero de plantas de las edificaciones: Iran sefialadas en el
planto mencionado en el articulo anterior. En ninglin caso se
permitira la construccién de entreplantas que alterarian los
volUimenes permitidos ya definidos por €l nimero de plantas.

Vuelos.

—El vuelo maximo permitido serade 1, 20 metros

—No se permitirén vuel os superiores en longitud alos 2/3 de
las fachadas correspondientes

—No se permitirén en aquellas zonas en quelaalturadel vuelo
medida sobre |a resénate se ainferior a 3,00 metros.

Edificaciones permitidas por encima del nimeor de plantas
maximo: Solamente se permitiran los cuerpos de edificacion
destinados a cajas de escaleras, cuartos de maquinas o
instalaciones o servicios exclusivos del edificio.

Articulo 138. Condiciones de uso.

a) Se admiten los siguientes usos pormenorizados en las
categorias, modalidades y situaciones que se definen:

1. Vivienda: En categorias segunday tercera. Este uso habra
derepresentar como minimo el 80 por 100 del total delamanzana,
medido en metros cuadrados edificados.

2. Comercial: En categorias primera y segunda, situacion
primeray segunda.

3. Oficinas: En categorias primera y segunda, situacion
segunday tercera.

4. Garaje-aparcamiento: En categorias segunda y tercera,
situacion segundayy tercera; categoria cuarta, situacion segunda,
terceray cuarta.

5. Industria: En categorias primera y segunda, situacion
primeray segunda.

6. Hotelero: En categorias primera 'y segunda, situacion
primera y segunda; y categoria segunda y tercera, situacion
segunda.

7. Espectéculos: En categorias primeray segunda, situacion
primera, segunday tercera; categoriasterceray cuarta, situacion
segunday tercera.

8. Reuniodn y recreo: En categorias primera y segunda,
situacion primeray segunda; categoriaterceray cuarta, situacion
segunda, terceray cuarta.

9. Religioso: En categorias primera y segunda, situacion
primeray segunda; categoriasterceray cuarta, situacion tercera.

10. Cultural: En categoria primera, situaciéon primera y
segunda; categoria segunda; situacion segunda y tercera; y
categoriatercera, situacion tercera.

11. Deportivo: En categoria primera, situacion primera,
segundayy tercera; y categoria segunda, situacion tercera.

12. Sanitario: En categorias primera 'y segunda, situacién
primera, segunday tercera; categoriatercera, situacion segunda
y tercera; y categorias cuartay quinta, situacion tercera.

13. Otros servicios publicos: En categorias primeray tercera,
situacion primera, segunday tercera.

b) Se prohiben los restantes usos pormenorizados no
permitidos seguin lalista del parrafo a).

Articulo 139. Usos por menorizados.
Tipos de usos pormenorizados:
1) Vivienda.
2) Comercio.
3) Oficinas.
4) Garaje aparcamiento.



5) Industria.

6) Hotelero.

7) Espectéaculos.

8) Reunién y recreo.

9) Religioso.

10) Cultural.

11) Deportivo.

12) Sanitario.

13) Otros servicios publicos.

Uso de vivienda:

Definicion: Corresponden a este uso los edificios o parte de
un edificio destinado aresidenciafamiliar.

Categorias. Se establecen las siguientes:

—Categoriaprimera. Viviendaunifamiliar, cuando estasituada
en parcelaindependiente, en edificio aislado 0 agrupado a otros,
pero con acceso independiente y exclusivo desde la via publica.

—Categoria segunda. Vivienda multifamiliar o colectiva,
cuando las viviendas se agrupan sobre espacios comunes.

—Categoriatercera. Apartamento cuando dadas sus reducidas
dimensiones es adecuado exclusivamente par la residencia fija
de una o dos personas.

Uso comercidl:

Definicion: Es el que corresponde a locales de servicio a
publico destinados ala compraventa a por menor o permuta de
mercancias comprendas en las siguientes agrupaciones
relacionadas de acuerdo con la clasificacion nacional de
actividades econémicas:

1) Alimentacion.

2) Vestido, calzado y tocado.

3) Mohiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

4) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y
farmacéuticos y combustibles.

5) Maquinaria, productos metdlicosy material de saneamiento.

6) Papel y artes gréficas, material de oficinas, loterias.

7) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, musica.

8) Varios (de regal o, efectos navales, etc.).

Categorias. Se establecen las siguientes:

—Categoriaprimera: Locales comerciales de menos de 250 m?
de superficie.

—Categoriasegunda: Locales comercial es de menos de 500 nv?
de superficie.

—Categoriatercera: Locales comerciales de menosde 2.000 m?
de superficie.

—Categoria cuarta: Mercados publicos.

Situaciones: Se establecen las siguientes:

—Primera: En planta bajay primera de edificios de viviendas

—Segunda: En edificios de otros usos distintos al de vivienda.

—Tercera: En edificios exclusivos.

Condiciones especificas: Los edificios de categoria cuarta,
mercados publicos, seran objeto de construccién o concesion por
parte del Ayuntamiento.

Uso de oficinas:

Definicién: Seincluyen en este uso los edificios o loslocales
en los que predominan las actividades burocréticas de carécter
publico o privdo, los de la bancay los que se destinan a aojar
despachos profesionales de cualquier clase.

Categorias. Se establecen lasiguientes:

—Categoriaprimera: Oficinas profes onal es de menos de 200 m?
de superficie

—Categoria Segunda: Locales de oficina de menos de 250 ny?
de superficie

—Categoria Tercera: Locales de oficina de menos de 500 m?
de superficie.

—Categoria Cuarta: Edificio de oficinas de mas de 500 m? de
superficie

Situaciones: Se establecen las siguientes:

—Primera: En plantabajay primera de edificiso de viviendas

—Segunda: En edificios de otros usos distintos al de vivienda.

—Tercera: En edificios independientes.

Condiciones especiales. Cuando se pretenda la implatancion
de edificios de la categoria cuarta de superficie superior a los
2.000 m? debera someterse ala aprobacion del Ayuntamiento, con
carécter previo acualquier otra, un estudio deimpacto en el quese
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estudiey justifique € que producira el edificio y la actividad que
albergara sobre su entorno y/o la ciudad, considerado en forma
integral. La denegacién de la misma supondra la inviabilidad
urbanisticadel proyectoy obligaraaladenegacion delalicenciao
autorizacion correspondiente, sin derecho deidemnizacién alguno.

Uso gargje aparcamiento:

Definicion: Se denominagaraje aparcamiento atodo espacio
destinado a la estancia de vehiculos a motor, incluyéndose en
este uso los locales de paso, espera, asi mismo los depdsitos de
venta de vehiculos. A efectos de capacidad se computara un
vehiculo cada 20 m? de construccion como minimo y cada plaza
de aparcamiento tendra unas dimensiones minimas de 2,20 por
4,50 metros, con acceso libre suficiente.

Categorias. Se establecen las siguientes:

—Categoria primera: Con capacidad hasta tres vehicul os.

—Categoria segunda: Hasta 600 m? de superficie, hasta 30
plazas.

—Categoriatercera: Entre 600 m? de superficiey 2.000 m? de
superficie, hasta 100 plazas.

—Categoria cuarta: Mayores de 2.000 m? de superficie, mas
de 100 plazas.

Situaciones: Se establecen las siguientes:

—Primera: Anexo aviviendaunifamiliar, sétano o plantabaja,
parauso exclusivo de lamisma.

—Segunda: En planta baja, semisbétano o sétano, de edificio
de vivienda colectiva.

—Tercera: En edificio con otros usos distintos al de vivienda.

—Cuarta: En edificio exclusivo.

—Quinta: En espacio libre de manzana.

Ndmero devehiculosautorizados: € nimero de cochesno podra
exceder del correspondiente a 20 m? por coche, a cuyo fin se
sefialaran en el pavimento los emplazamientosy pasillos de acceso
de los vehiculos, sefidizaciéon que figurard en los planos de los
proyctos que se presenten para solicitar la concesion de licencia.

Talleres de reparacion: Como anejos a los garajes-
aparcamiento se autorizan tall eres de reparacion de automoviles,
siempre que su potenciainstalada no sea superior atres caballos
de fuerza.

Quedan prohibidas|as reparaciones ruidosas, especialmente el
trabajo de chapistay lapruebade motores, entodas|as situaciones.

Estaciones de lavado y engrase: Se autoriza su instalacion en
categorias segunda, terceray cuarta.

En las categorias primera, segunday tercerasolo se permitira
el acceso y estancia de vehiculos ligeros hasta 1.500 kg,
permitiéndose el de camiones o vehiculos méas pesados
Unicamente en categorias cuartay quinta.

Uso deindustria:

Definicion: Se incluyen en este uso los establecimientos
dedicados al conjunto de operacions ge se gjecuten para la
obtencion de primeras materias, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, incluido el envasado, transporte y
distribucién. Se incluyen también los almacenes comprendidos
como tales los espacios destinados a la guarda, conservaciéon y
distribucién de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados, sin sevicio de venta directaa publico.

Categorias. Se establecen las siguientes:

—Categoria primera: Artesanias y pequefias industrias no
molestas para las viviendas, de menos de 150 m? de superficiey
2 CV de potencia.

—Categoriasegunda: Pequefiasindustriasincomodasy talleres
de servicio demenosde 250 m? de superficiey 10 CV de potencia.
—Categoriatercera: Industria compatible con la vivienda.

—Categoria cuarta: Industria agropecuaria.

—Categoria quinta: Almacen industrial.

Situaciones: Se establecen las siguientes:

—Primera: En plantabajaen edificiosdeviviendasanejosala
vivienda unifamiliar.

—Segunda: En naves o edificios independientes.

—Tercera: En manzanas dedicadas a uso industrial.

—Cuarta: En zonas poligonos o sectores dedicados a uso
industrial.

—Quinta: Aisladas fuera de las zonas urbanizadas.

Uso hotelero.
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Seccion 19.1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
MODIFICATORIO DEL PERI MA-28 (EXPEDIENTE 239/98)

Contemplar como Uso alternativo a Comercial el Residencial
en los 918 m? asignados a la parcela 9 de la manzana 9+10 del
poligono MA-28.

Para ello no se plantea ninguna modificacion de superficie,
volumen, ni ocupacion por lo que tan sélo se veria afectado €l
cuadro Numero méximo de viviendas, pasando del limite actual
de 72 viviendas a 80 como méaximo en la parcela 9A.

Secretaria
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Seccion 19.2. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
MODIFICATORIO DEL PERI MA-28 (EXPEDIENTE 242/90)

En todo lo no afectado por esta modificacion se estaraalo
dispuesto en el PERI o, en su defecto, en el planeamiento superior.
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Seccion 19.3. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO MODIFICATORIO
DEL PERI POLIGONO MA-28 (EXPEDIENTE 3/99)

Anuncio de 3 de julio de 2000, sobre aprobacién definitiva
de la Modificacion Puntual del Plan Especial de Reforma
Interior, Poligono MA-28 sobre reordenacion parcelariade las
nimeros 5y 6.

Por el Excmo. Ayuntamiento de TalaveradelaReinaen sesion
plenaria de fecha 6 de junio de 2000 se resolvio la aprobacion
definitiva de la Modificacién Puntual del Plan Especial de
Reformalnterior, Poligono MA.28 sobre reordenacion parcelaria
de las nlmeros 5 y 6 (Equipamiento) y uso de residencia de la
terceraedad, sobre parcelaresultante de 2.000 m? (parcelanimero
214), lo que se pone en conocimiento general de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 2 de 1998, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
CadtillarLaMancha, y articulo 70.2 delaL ey 7 de 1985, de Bases
de Régimen Local.

EXPEDIENTE: 3/99 PG ; 12/07 PG
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—Zonas verdes publicas y paseos peatonales.
—Zonas verdes privadas.
—Servicios.
2. Estudios de Detalley Planes Especialesde Reformalnterior:
Se podran redactar Estudios de Detalle sobre manzanas compl etas
como maximo para €l reajuste de alineaciones y rasantes,
ordenacion de vol imenes o agrupacién de parcelas, sin aterar la
calificacion del suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico,
ni incumplir las normas que para su redaccién haya previsto €]
planeamiento aplicable. Podran crear nuevos viales o dotaciones
publicas, pero no podran reducir lasuperficie de las previstas en
el planeamiento aplicable.
3. Parcelaciones: El Plan Especial de Reforma Interior
determina la parcelacion estableciéndose los distintos solares
edificables.

Articulo 142. Ordenanza nimero 1. Multifamiliar RC.

1. Usos:

EstaOrdenanzase aplicaraenlos solaresdefinidosen el Plano
de Ordenacion en la denominacion RC, permitiéndose uso
comercia o Residencial enlaplantabagjadelossolares, 2, 3, 4,
5, 6, 7, 8, 9y 10. El resto de los solares se destinan segin lo
regulado para los usos pormenorizados.

Los gargjes en planta s6tano o semisétano de las parcelas
nimeros 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9y 10 seran de uso conjunto con acceso
comUn paratodos €llos.

2. NUmero de plantas:

Se permitiran las plantas sefial adas en el Plano de Ordenacién.

Se permite una planta semis6tano que no contabilizara a
efectos de edificabilidad siempre que la carainferior del forjado
superior esté situado a una aturaigua o menor de 1,00 m del
terreno.

3Altura

La altura maxima de cornisa sera de nimero de plantas x 3
maés 1,50 metros sobre el nivel de acera.

4. Alineaciones, retranqueosy vuelos:

Se respetaran las alineaciones a via publica sefialadas en el
plan de ordenacion, quedando en libertad las alineaciones
interiores, siempre dentro del areade movimiento de edificacion.

Las edificaciones de las parcelas 3, 4, 5y 7, 8, 9, deberan
presentar sol uciones conjuntas. L osvuel os serén permitidos segin
el Plan Especia de Reforma Interior MA-28.

5. Ocupacion:

La planta de s6tano o semisttano podra ocupar la totalidad
delos solares.

6. Edificabilidad:

Laedificabilidad de cada solar es:

de Reforma Interior.

T NOm. Solar Sup. Solar Num. Viviendas Sup. Edific. total
X 1 1.126 27 3.323
2 2.882 60 8.495
3 837 19 2.128
4 837 19 2.128
5 894 19 2.128
6 1.600 31 3.472
Seccién 19.4. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR [ 837 19 2.128
,DE LA UE1 POLI(.BONO MA-28 (EXPEDIENTE 19/03) 8 837 19 2128
Articulo 140. Generalidades.
Ademas de las presentes Ordenanzas sera de aplicacion el g 837 19 2.128
Plan Genera de Ordenacién Urbanay € Plan Especial de Reforma
Interior MA-28 de TalaveradelaReina. Siendo necesarialaprevia 10 1.208 33 3.696
obtencion de licencia municipal para realizar cualquier tipo de 1y 12 240 55
edificacion en la zona de aplicacion del presente Plan Especial y
13 3.135
Articulo 141. Régimen Urbanistico del Suelo.
1. Usos pormenorizados: TOTAL 15.270 265 31.809

—Residencial multifamiliar y comercial.




8 Marzo 2011
NUmero 55

Articulo 143. Ordenanza nimero 2. Espacios libres.

1. Usos:

Esta Ordenanza sera de aplicacion en las zonas calificadas
como libres.

Laparcelanimero 13 serdespacio libre de uso comunitarioy
propiedad proindiviso de los usuarios.

2. Edificabilidad:

Se admitiracomo edificacion exentalos kioscosy espectacul os
al airelibre con unaocupacion méximadel 2 por 100y unaplanta.

Asi mismo se permitiralaconstruccion de piscinasen laszonas
verdes de uso privado.

PAU de la UE.1 del FERI MA-28

vinnda Bdif. de mios dist. viv Ex espacies lidees
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Seccion 19.5. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
MODIFICATORIO DEL PERI POLIGONO MA-28
PARA LASMANZANAS9Y 10 (EXPEDIENTE 9/05)

Articulo 144. Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion viene definida en el Apéndice 1-
Terminologia, del PGO.U. de Talavera de la Reina, que para el
ambito concreto del presente PERI quedard definido de la
siguiente forma:

Altura de la edificacion:

Es la distancia vertical medida entre la rasante de la acera
del terreno en contacto con la edificacion hasta un méximo de
A=1.5+3n(=19.50m. paraseisplantas), o desdelacarasuperior
del forjado que forma el suelo de la primera planta computable
de aquélla, alacarainferior del forjado que formael techo dela
ultimaplanta, igualmente computable, medidaen el punto medio
de lafachada. Si la rasante tuviera pendiente se fraccionara la
construccidn en las partes que se estimen convenientes,
midiéndose la altura en lamitad de cada fraccién. Ladiferencia
de cota entre | os extremos de cada fraccién, no podra ser mayor
2 metros.

También se mide por el nimero de plantas computables que
tiene la edificacion por encima de larasante de la acera.

No podran superarse ni € nimero de plantas, ni las alturas
maximas que vengan sefialadas en este punto en concreto.

En este caso, para este ambito es de 19,50 metros sobre acera
viapublica.

Articulo 145. Altura méxima semisétano.

En los casos de espacios libres de propiedad privada podran
autorizase construcciones por debajo delarasante de éstos, cuya
cota superior acabada no supere 1,20 metros sobre rasante de
aceraviapublica, con destino exclusivo paragaraje-aparcamiento
y servicios auxiliares alafinca. En todo caso la cubierta debera
permitir la plantacién de jardineria sobre un sesenta por ciento
delamisma

B.O.P. de Toledo

Articulo 146. Distancia entre bloques.

a) Ladistanciamenor entre dos bloques, medidaen cualquier
direccién no podraser inferior a cuarto de laalturadel mésalto,
con un minimo de cuatro metros.

b) Laseparacion entre blogques, medidasobre laperpendicul ar
alas fachadas de los mismos, no podré ser inferior:

1. Entre bloques sin patios cerrados, a la altura del bloque
maés elevado.

2. Entreblogues con patios cerrados 1,3 vecesladturamaxima
establecidaen € articulo relativo alaaturade la edificacion

¢) Laseparacion minima seralamitad de laestablecidaen el
apartado b), cuando proyeccion ortogonal de un blogue sobre la
fachada o fachadas de otro tengan una longitud menor de 12
metros.

Seccién 19.6. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO MODIFICATORIO
DEL PERI POLIGONO MA-28 (3-30-MA28) (EXPEDIENTE 12/07)

Plan Especial de Reforma Interior modificatorio del PERI
MA-28 (expediente 3/99) de la parcela de equipamiento.
Aprobacion definitiva

Por acuerdo del pleno del excelentisimo Ayuntamiento de
Talavera de la Reina, en su sesion de fecha 25 de septiembre de
2008, seaprobd definitivamente el plan especid dereformainterior
modificatorio del PERI MA-28 (expediente 3/99 PG), por € que
se altera la calificacion de 2.000 metros de la parcela 6, de
equipamiento escolar privado, a equipamiento hotelero y
residencial, resultando del mismo, la parcela 5+15, de 1.082,50
metros cuadrados, destinada a equipamiento religioso, la parcela
14, de 4.000,00 metros cuadrados, destinada a equipamiento
hoteleroy residencia, y laparcela6, de 7.530,50 metros cuadrados,
destinadaaequipamiento escolar privado (expediente 12/07 PG).

Seccién 20. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
CALLE OROPESA, POLIGONO MA62 (EXPEDIENTE 88/86)

Articulo 147. Ordenanzas de edificacion

Nos remitimos a las Ordenanzas de Edificacién contenidas
en el poligono 12 y Ordenanza MT-5, a la que pertenecen los
terrenosurbanosen estudioy objeto deeste PE.R.I., delasNormas
Subsidiarias Municipales de Talavera de la Reina, de obligado
cumplimiento en el presente Plan Especia de Reforma Interior.

|. Condiciones gener ales:

I.1. Alineaciones: Serespetaran las alineaciones marcadas en
los planos correspondientes, cifiéndose las edificaciones a las
alineacionesde parcelay fachada, debiéndose gjardinar €l espacio
gue hubiere entre los mismos.

L osantejardines podran disponer de cerramiento de seto vivo,
verja, celosia u otros materiales ornamentales con una altura
maxima de 1,80 metros, no pudiendo ser macizo €l paramento
por encima de los 0,80 metros (se excluyen los machones
necesarios para colocacién de puertas, etcétera).

L os cerramientos de los patios pueden ser de fabrica maciza
con una atura de 3 metros.

La profundidad edificable sera la definida en los planos de
alineaciones y con un maximo de 15 metros (segun las Normas
Subsidiarias Municipales). No se permiten viviendas interiores.

|.2. S6tanosy semisotanos: Se autorizan cuando su uso quede
vincul ado a aparcamientos, instal aciones o dependencias propias
del edificio. En ningln caso se autorizara la instalacion de
industrias, talleres, etcétera, que no guarden relacion con la
naturaleza del edificio.

La altura méxima sobre la rasante del techo del semisttano
no superard en ningn punto la altura de un metro.

|.3. Aparcamientos: En todas|asedificacionesdelasviviendas
seraobligatorio el establecimiento de una plazade aparcamiento
por vivienda dentro de la propia parcela o por cada 100 metros
cuadrados de locales.

I.4. Condiciones estéticas o higiénicas: Se cumpliran las
Normas establecidas en las Normas Subsidiarias Municipales,

I.5. Aprovechamiento: Los aprovechamientos indicados en
estas Normas son |os netos de parcela.

[.6. Usos complementarios: Los usos complementarios no
podran tener un aprovechamiento mayor que el uso principal.



I1. Calificacion de usos: A los efectos en | o dispuesto en estas
Ordenanzas, €l uso de que es susceptiblelaedificacion secalifica
en los siguientes grupos:

a) Residencial: Este uso es unifamiliar dentro de latipologia
grafiada en los Planos de Ordenacion.

b) Equipamientos: No se contemplan por las razones ya
explicadas.

c) Espacios libres.

I11. Ordenanzas particulares: La edificacion se define como
edificacion extensiva entre medianeras.

Ordenacién: Edificacion en manzana cerrada o edificacion
en hilera.

Condiciones de volumen:

Parcela minima: 100 metros cuadrados.

Fachada minima: 8 metros.

Aprovechamiento: 1,5 m#/m?2.

Alturaméxima: Dos plantas.

En edificaciones que den a fachada a dos espacios libres, con
unaprofundidad no mayor de 15 metros, se podraocupar latotalidad
delaparcela previstaen € plano de dineaciones, 2 n?/n?.

Uso principal: Residencial.

Usos complementarios. Todos, salvo industrias de tercera
categoria (o sea, industrias con unadensidad de potenciainferior
a0,1 Kw/m?, con unasuperficieinferior a600 m?, y unaintensidad
sonorainferior a 30 dB).

Seccién 21. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL POLIGONO MA-53A (EXPEDIENTE 65/87)

Articulo 148. Generalidadesy ter minologia de conceptos.

L as Ordenanzas reguladoras tienen por objeto reglamentar el
uso del suelo y de las edificaciones estableciendo minimos en
condiciones higiénicas y estéticas.

Solar: Superficie dotadade accesosy pavimentados, encintado
de aceras, acometidas de agua potable, energia eléctrica y
alcantarillado.

Alineacion oficial: Son las marcadas en los planos
correspondientes como limites de la parcela edificable con los
espacios libres exterioresy con el espacio libre interior.

Retranqueos: Ancho de la franja comprendida entre la
alineacion oficia y lalinea de fachada.

Lineadefachadao deedificacion: Limitalasuperficie ocupada
por laedificacion.

Forma de medir la atura de la edificacion: Se mediraen la
vertical de lafachaday en su punto medio, desde el nivel dela
acera, hastala carainterior del Gltimo forjado.

Alturalibredeplanta: Esladistanciadelacaradel pavimento
alainferior del techo de la misma planta, su valor minimo sera
de 2,50 metros en viviendas y 2,00 metros en gargjes.

Construccion por encima de la altura méxima: Se admiten
construcciones paraserviciosgeneralesdel edificiotal y como el
aire acondicionado, calefaccion, depdsito del agua, antena,
etcétera. asi como &ticos y sobredticos que queden absorbidos
dentro de la cubierta.

Entreplantas: En las plantas bajas que no sean de viviendas
se permitirdconstruir entreplantas en las siguientes condiciones.

La atura libre por encimay por bagjo de la entreplanta no
podra ser inferior a 2,20 metros.

No podra ocupar mas del 50 por 100 del local.

Programa minimo para vivienda-apartamento:

La vivienda apartamento se compondra como minimo de
salon-estar (10 m?), cocina (5 m?), bafio (3 m?) y un dormitorio
(10 m?). Lacocinapodraformar piezaunicacon el sal6n estar en
un total de 14 nv.

Condiciones estéticas:. Como norma general en cualquier
edificio de nueva construccion se exigira que concuerde con €l
colorido y tipologia de los existentes y no rompa a la silueta del
conjunto desde los principales puntos de vista.

Articulo 149. Régimen urbanistico del suelo

Usos pormenorizados se definen | os sigui entes usos autori zados:

Ordenanza-Z.R.:

—Vivienda: En categoriaprimera. Este uso habraderepresentar
como minimo el 85 por100 del total de la parcela, medida en
metros cuadrados edificados.
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—Comercia: En categoria primeray situacion primera.

—Oficinas: En categorias primera y segunda y situacion
primeray segunda.

—Garaje-aparcamiento: En categoria primera.

—Industria: En categoria primeray situacién primera.

—Se prohiben los restantes usos pormenorizados.

OrdenanzaZ.A.:

—Estara destinado a suelo libre o gjardinado.

—Se prohibe cualquier tipo de uso pormenorizado.

OrdenanzaA.P.y V.R:

—Suelo destinado a via publica

—Se prohibe cualquier uso pormenorizado.

OrdenanzaZ.M..

—Zonaverde.

—Reunioén y recreo: Permitido en situacion 4.

—Deportivo: Permitido a aire libre en todas sus categorias
permitiéndose cubriciones ligeras para piscinay sguash.

—Se permiten pequefios locales de comercio y ocio,
semienterrados y con cubierta gjardinada.

—Quedan prohibidos los restantes usos pormenorizados.

Parcelacion.—Se realizara, en su caso, teniendo en cuentalos
articulos 71 a 130 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 150. Normas técnicas.
Condiciones técnicas de la via publica: EI ancho minimo de
calzada sera de 8 metros y de acera 1,50 metros a ambos lados.
El firme de calzada ser& de hormigdn en masa con P-350,
espesor de 20 centimetros sobre subbase de zahorra natural
compactada a 95 por 100 proctor.

Articulo 151. Condiciones gener ales de la edificacion.

Retranqueo minimo: La distanciaminimade la edificacion a
lalinea de fachada seré de 2,50 metros, tal como seindicaen el
plano correspondiente.

Las edificaciones podran ir adosadas lateralmente, pero en
caso contrario y podra poder abrir huecos hacia la medianeria
debera retirarse de lamisma un minimo de 3 metros,

En todo caso se cumplira todo lo especificado en plano de
Ordenacién, no pudiendo salir la edificacion delazona Z.R.

NUmero maximo de plantas. Se permitirala construccién de
dosplantasy de semisbtano, siempre que el mismo no sobresalga
de la linea de rasante del terreno mas de 1,50 metros.
Permitiéndose como alturamaximaalalineade cornisa8 metros.
Se autorizara la construccién de édtico que quede dentro de las
lineas de cubierta.

Edificabilidad méxima sobre parcela: 2,5 metros cuadrados.

Densidad méaxima: 45 viviendas/hectarea.

NUmero maximo de viviendas: Cuarentay cinco viviendas.

Ocupacioén de parcela: La maxima ocupacion de parcela es
del 70 por 100.

Condiciones varias: Todos los proyectos que se presenten
deberan cumplir las Ordenanzas Generales sefialadas en las
Normas Subsidiarias Municipales (tales como aparcamiento,
incendios, etcétera).

EXPEDIENTE: 48/89. P.E.R.I. 62-MA (NN.55)
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Seccion 22. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE PARCELA EN POLIGONO MA-27
AVENIDA DE LA CONSTITUCION (EXPEDIENTE 73/87)

Articulo 152. Ambito de aplicacién.

Las presentes Ordenanzas reguladoras seran de aplicacién
(una vez obtenida la correspondiente aprobacién el presente
PERI), en los terrenos correspondientes a la manzana definida
por las calles de: Miguel Hernandez; avenidade la Constitucion;
calle Pablo Picasso y antigua Acequia de Regantes; dentro del
poligono P27 delas Normas Subsidiarias de Tl averadelaReina,
estando presentes hasta el momento en que de igual forma sean
sustituidas por laaprobacion de un nuevo Plan, o éste seasometido
arevision.

Articulo 153. Efectosy vigencia.

El PERI entra en vigor desde la fecha de publicacién de su
aprobacion definitiva. Su vigenciaseraindefiniday como minimo
de ocho afios, sin perjuicio de eventuales modificaciones o
revisiones tramitadas al amparo de laLey del Suelo.

La entrada en vigor le confiere los siguientes efectos:
Publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad.

Publicidad que confiere el derecho de cualquier ciudadano a
consultarlo por si mismo. Ejecutoriedad queimplicalainmediatez
para la construccién que se desee dentro de las presentes
Ordenanzas. Obligatoriedad, que supone €l inmediato ejercicio
delas obras de urbanizacion y las cesiones para Verde Piblico y
equipamiento que sefalala Ley.

Articulo 154. Proyecto de urbanizacion.

El presente PERI serd desarrollado por el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, que establecera con detalle cuantos
esquemas, calculos y requisitos técnicos y econdmicos son
necesarios para gjecutar las obras de urbanizacion que se
proyectan.

Articulo 155. Delaslicencias.

Para gjecutar cualquier obra dentro de este Plan Especial de
Reformalnterior, serdnecesarialaoportunaconcesién delicencia
municipal. Independientementey sin menoscabo delos derechos
y tasas municipales, seran objeto de licencia de obras.

1. Las parcelaciones y reparcelaciones.

2. Todaslasnuevas construcciones sobretierrao subterréneas,
incluidas la excavaciones para zanjas de cimientos,
infraestructuras, instalaciones, etcétera.

3. En edificaciones existentes, laconstruccion y el cambio de
elementos sustentantes (paredes, pilares, vigas, forjados...) y
demas modificaciones y cambios que se realicen en la
construccién y que segun las Normas Subsidiarias de
planeamiento en Talavera, merezcan el caracter de Obra Mayor.

4. Trabgjos de demolicién.

5. En edificios comerciaes, todo cambio que modifique la
distribucién arquitectonica.

6. Los enlucidos, revocos, pinturas o reformas de fachadas
que afectan al aspecto externo/arquitectonico de las
construcciones.

7. La instalacion provisional o temporal de cobertizos,
barracas, tinglados o kioscos, en terrenos publicosy/o particul ares.

8. La apertura y explanacién de viales, pozos, fosas y, en
general, todo tipo de obra de urbanizacion.

Articulo 156. Documentacién de los Proyectos.

Para la tramitacion de la licencia de obras correspondiente,
todos los proyectos contendran, como minimo, los siguientes
documentos:

Memoria, pliego de condiciones, presupuesto y medicion y
planos detallados de las obras que se deseen; debiendo haber
sido redactados por facultativo competente, legalmente autorizado
y visados en |os organismos oficiales reglamentarios.

Articulo 157. Documentacion par a proyectosde ur banizacién
y parcelacion.

Los Proyectos de Urbanizacion y de Parcelacion deberan
contener, ademas de | as especificaci ones anteriormente sefial adas
con caracter general, una Memoria relacionando las parcelas
af ectadas resefiando sus superficiesy linderos; un plano general
delaparcel acion que se propongay las correspondientes cédulas
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urbanisticas de todas las parcelas resultantes, sean 0 no,
edificables.

Articulo 158. Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion
y Parcelacion Interior Zonasde Verde Publico.

Se tramitan de acuerdo con lo dispuesto al efecto en laLey
del Suelo y sus Reglamentos, asi como en las presentes
Ordenanzas.

En estas actuaciones se tendréd en cuenta, ademas, |os
compromisosacontragr con el Excmo. Ayuntamiento de Talavera.
Las zonas verdes de uso publico seran cedidas mediante el
correspondiente acuerdo o compromiso al Ayuntamiento, asi como
las cesiones de viales, equipo docente/escolar y equipo social.

Las zonas de cesion seran segregadas de la Finca Matriz y
escrituradas notarialmente abeneficio Municipal, en el momento
enquee presente PERI seaaprobado y setramite favorablemente
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 159. Estudios de Detalle.

Para la correcta aplicacion del presente PERI podran ser
redactados, cuando fuese necesario, Estudios de Detalle, con
alguno de los siguientes fines.

Establecer alineacionesy rasantes en alguno delostramosde
lared viaria, cuando no hubieren quedado perfectamente definidos
en el Proyecto de Urbanizacion.

Regjustar o adaptar lasalineacionesy rasantes sefial adas tanto
en Normas Subsidiarias como en el Proyecto de Urbanizacion.

Ordenar 1os volumenes edificatorios, definiendo, en su caso
el viario interior, respetando, en todo caso, las limitaciones
contenidas en el presente PERI.

El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el
articulo 66 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 160. Sistemas de actuacion.

La ejecucion del planeamiento no tiene incidencias de
propiedad ya que toda la manzana delimitada es de un dnico
propietario.

No obstante y por si hubiera lugar a discusion no prevista o
causanuevaquelo requiriere como se establece como sistemael
de Compensacion, dentro delos previstosen el articulo 119 dela
Ley del Suelo.

Articulo 161. Proyectos de actividades e instalaciones.

Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones
aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en
su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la
maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local
para permitir €l gercicio de una actividad determinada.

L os proyectos de actividades e instal aciones comprenden las
siguientes clases:

1. Proyectos de instalacion de actividades: Son aquellos que
definen los complementos mecanicos o las instalaciones que se
pretenden instalar en un local o edificio con carécter previo asu
construccion o adecuacion y, en todo caso, con anterioridad al
inicio de una actividad que se pretende implantar.

2. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquellos que
definen la nueva implantacién, mejora o modificacién de
instalaciones, maquinas o analogos en edificios o locales
destinados a actividades que se encuentran en funcionamiento.

Los proyectos técnicos a que se refiere este articulo seran
redactados por facultativo competente, y se atendran a las
determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica
especifica que sefidlan las Normas Subsidiarias. En su caso
satisfaran las especificaciones contenidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas; en el
Reglamento de Espectaculos Publicos y en la Legislacion
Sectorial que sea de aplicacion. Contendran como minimo:
Memoria descriptiva y justificativa, planos, medicién y
presupuesto.

La tramitacion, en todo caso, se gecutara de acuerdo a la
Reglamentacion que establecen las Normas y Ordenanzas del
Excelentisimo Ayuntamiento de Talaverade la Reina

Articulo 162. Minima dotacién de servicios.
Condicion previaparalatramitacion de cualquier licenciade
edificacion serélaexistencia de:
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1. Red viaria pavimentada.

2. Red de abastecimiento de aguas.
3. Red de evacuacion de residuales.
4. Suministro de energia el éctrica.
5. Alumbrado publico.

Articulo 163. Pavimentacion.

Las condiciones materiales y demas caracteristicas técnicas
de las vias de circulacion rodada responderan a las necesidades
de los distintos tipos de calle en relacion con la intensidad,
velocidad, y tonelgje del transito previsto.

Se gecutaran de acuerdo con la Normativa Especifica del
Ayuntamiento de Talaveray como minimo estaran formadas por
su base de zahorra compactada de 25 centimetros de espesor
minimo y unabase de hormigon en masade 150 K/cm? gjecutada
con cemento P.350. Lasuperficie de rodadura seraunasuperficie
enriquecidacon cemento en seco P.350 de acuerdo con lasNormas
Municipales.

El acerado se formara con pavimento de baldosa hidréaulica
de 15 x 15 cms, con un pendienteado maximo del 4 por 100. El
solado se gjecutara sentado sobre mortero de cemento 1:5 previa
solerade hormigén de 100 K/cm? de 15 cms. de espesor gjecutada
sobre encachado de grava.

El ancho de calles y las dimensiones de sus perfiles
transversales seran las propias de la estructura viaria existente,
de las que el presente PERI proyecta su continuidad y
complementacion.

End casodevialesinterioresalamanzanael proyecto técnico
correspondiente que haya de redactarse paratal fin propondréan
cuando menos el mismo tipo de viales.

Articulo 164. Abastecimiento de agua.

Se redlizara de acuerdo a las especificaciones establecidas
con caracter general por el Ayuntamiento de Talaveray de acuerdo
alanormativa tecnol 6gica vigente.

La conduccion serealizard en tuberiaa presion de PVC o de
fibrocemento, con diametro segin céalculo (recomendable un
diametro minimo de 60 mm), con las correspondientes bridas de
sujeccion, anillosy piezas especiales. |14 sentada sobre camade
arenaderioy en los tramos en que deba estar protegida (cruces
de calzada, etcétera), se colocara una capa superior de hormigon
con un espesor minimo de 30 cms.

Se proyectaran hidrantes para uso exclusivo de bomberos
segun normas del Excmo. Ayuntamiento, asi como bocasderiego
parael gardinamiento general y lalimpieza de vialesy aceras.

Articulo 165. Alcantarillado.

La acometida y enganche a lared general de alcantarillado
se realizara de acuerdo a las especificaciones técnicas del
Excmo. Ayuntamiento de Talavera 'y de acuerdo a los detalles
técnicos que establece la Norma Tecnol 6gica vigente.

El cdculo se gecutara fundamentandose en los consumos
medios de agua (igual cantidad de agua es desechada por los
conductos de saneamiento) y en la pluviometria de la zona.

El esquema de trazado se gjecutara a la distribucion viaria,
buscando, por pendientes naturales, la evacuacion conjuntaala
red de canalizacién existente (sistema unitario).

Encualquier casoy parael cdlculo delared habraque gjustarse
alas siguientes directrices (de caracter minimoy):

1. Velocidad del agua a seccion llena 0,5-3 metros por
segundo..

2. Pozos de registro en cambios de direccion. En alineaciones
rectas a una distancia no superior a 50 metros.

3. Tuberias de hormigdn centrifugadas paradiametros de hasta
600 mm. Para didmetros mayores, en hormigén armado. (En
diametros hasta 300 mm., puede adornarse a voluntad,
fibrocemento u hormigon centrifugado).

4. Seccién minima de acantarilla, 300 mm.

5. Todos los conductos iran enterrados segin normas y
seguiran el trazado delared viariay delos espacioslibres de uso
publico.

Articulo 166. Energia eléctricay alumbrado publico.
El suministro de energiael éctricase haradesde lared existente
de acuerdo a las normas particulares de la compafiia
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suministradora. Se tendran en cuenta las normas vigentes, al
efecto, y muy especialmente el Reglamento Electrotécnico para
baja tension.

Lared seraenterraday entubada, con las secciones (tanto de
conductores como de tubos), que resulten del célculo.

En relacion con el alumbrado publico este se gjecutara de
acuerdo a las normas especificas del Excmo. Ayuntamiento de
Talavera y, en cualquier caso, dando continuidad a la red ya
existente, con farolas de doble brazo en las medianas de cal zadas
equipadas con luminariadel tipo B-1.

En cualquier caso habra de conseguirse un nivel luminoso
gue permita una visualizacién nocturna adecuada cumpliéndose,
al menos, los siguientes niveles promedio:

—Calles trafico rodado, 20 L.

—Sendas peatonales, 8 L.

—Aparcamientos, 20 L.

—Uniformidad min/med., 1/3.

—Temperatura color c., 4000.

L as instal aciones que satisfagan |os parametros establecidos
para el tréfico rodado, deben redlizarse de forma que se logren
minimizar sus costos actualizados a momento de su puesta en
sarvicio (inversion mas gastos de explotacion) y lavidaeconémica
prevista deberd ser superior alos dieciocho afios. Ello exigirala
utilizacion de equipos de altacalidad, conductores que satisfagan
las normas UNE, soportes adecuadamente protegidos de la
corrosion, luminarias cerradas, etcétera.

Articulo 167. Condiciones de volumen. Definiciones.

A fin de simplificar la interpretacién de las Ordenanzas
particulares se establecen | as siguientes definiciones:

1. Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una
parcelay la distinguen de sus colindantes. Es lindero frontal el
guedelimitalaparcelacon laviao el espaciolibre plblico a que
défrente; son linderos laterales los restantes, Ilamandose testero
al lindero opuesto al frontal. (Cuando se trata de una parcela con
mas de un lindero en contacto con via o espacio libre pablico
tendran consideracion de lindero frontal todos ellos, aungque se
entenderdacomo frente delaparcelaaquel en quesesitlie d acceso
alamisma).

El Ayuntamiento podraexigir al propietario de unaparcelael
amojonamiento y sefialamiento de sus linderos, cuando sea
necesario, por motivos urbanisticos.

2. Alineacion oficial decalle: Sefidael limiteapartir del cual
podran levantarse las construcciones.

3. Parcela edificable: Se entiende por parcela edificable la
comprendida dentro de las alineaciones de exteriores.

4. Parcela minima edificable: Es la menor admisible dentro
de cada zona en la que se permitalevantar edificaciones.

Se sefiala como minimo un frente de 4 metros para poder ser
admisible la edificacion.

5. Ocupacion maxima en planta: Expresa, en porcentaje, la
relacion entre la superficie total de la parcelay la que en planta
ocupa la edificacion.

6. Edificabilidad: Esel volumen tedrico que puede levantarse
sobre una parcela.

Se expresa en metros cuadrados construidos sobre cadametro
cuadrado de parcela. En esta cubicacion se excluyen:

—L as superficies bajo rasante.

—L os soportales y pasajes de acceso.

—L os patios.

—Las superficies bajo cubierta si se utilizan como trasteros,
despensas, cuartos de maquinaria e instalaciones y en genera
espacios no considerados como de habitacion.

—L osvoladizos cerrados por menos detreslados. (Lasterrazas
computaran al 50 por 100).

—L os cuartos de calderas, basura y/o contadores.

7. Retranqueos: Indican las separaciones minimas entre las
edificacionesy los linderos de la parcela o solar.

Los retranqueos se mediran en linea perpendicular alacalle,
en todos | os puntos de lamisma, hastala parte mas saliente dela
fachada. (Los balcones, terrazasy voladizos, en plantas altas, no
fijan retranqueo, no pudiendo en ningln caso, volar por encima
del espacio de aceras).



8 Marzo 2011
NUmero 55

8. Alturadelaedificacion: Sedefinecomo ladistanciavertical
entre €l terrenoy el intradés del Ultimo forjado (carainferior de)
se imitard tanto en nimero de plantas como en metros de altura
total.

9. Distancia entre edificaciones: Es la existente entre los
parémetros exteriores de susfachadas, sinincluir vuelos (siempre
gue no superen 1,50 metros).

10. Densidad: Se expresa por €l coeficiente entre €l nimero
deviviendasy lasuperficie en Ha. delaparcela. En nuestro caso
y de acuerdo con €l articulo 6.10.3 de las Normas Subsidiarias,
la densidad méxima viene establecida por lacifrade 75 viv/Ha.

11. Altura de piso: Se entiende por altura de piso la distancia
envertical entrelascaras superioresdelosforjados de dos plantas
consecutivas.

12. Alturalibre de piso: Esla distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de unaplantay lacarainferior
del forjado de techo de la misma planta o del falso techo si lo
hubiera.

13. Planta: Estoda superficie horizontal practicabley cubierta,
acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Planta
sbtano, es la planta en la que |la superficie edificada queda por
debajo de la cota de planta baja del edificio y que no podra
sobresalir en ningin caso, mas de 90 cms., por encimadelarasante
del terreno natural. Laaturalibre de sbtano nuncaserainferior a
2,15 metros. La altura libre de plantas no sera nuncainferior a
2,50 metros.

Articulo 168. Condiciones de uso. Usos per mitidos.

Dentro del @mbito de la parcela se establecen los siguientes
usos:

1. Uso de vivienda: Se admite vivienda de categoria primera
y segundaen lazonareguladaen PERI paratal fin. En este sentido
conviene sefiaar que fundamental mente se propone la categoria
primera de vivienda unifamiliar adosada en hilera

2. Uso comercid: Es el que corresponde alocales de servicio
al publico destinarlo ala compra venta o permuta de mercancias
rel acionadas en laclasificacion naciond deactividades econémicas.

En nuestro caso se establece en categoria cuarta, situacion
tercera, que representa locales en edificio exclusivo para uso
comercial con superficie superior a 2.000 metros cuadrados.

Se permitiré en aquella zona sefialada por PERI paratal fin.

3. Uso de oficinas: Se permite el uso de oficinas inherente a
la actividad comercial, desarrollada, dentro o anejo a propio
edificio comercial en categoria segunda.

4. Usoindustrial: Setratade usos donde se g ecuta operaciones
de transformacién de materias primas, pequefias artesanias y
talleres. Seincluyen también, los almacenes comprendidos como
tales | os espaci os destinados a guarda, almacenaje, conservacion
y distribucion de los productos de comercio. Se permite en
categoria primeray segunda, situacion primeray segunda.

5. Uso de espectaculos: Corresponde este uso a locales
destinados a la representacion, interpretacion o exhibicion al
publico de tipo teatral, musical, cinematogréfico, etcétera.

Dentro del érea comercial prevista se permite el uso de
espectécul os en categorias primeray segunda, situacion segunda
y tercera.

6. Uso dereuniony recreo: Comprende este uso loslocalesy
espacios destinados a publico para € desarrollo de la vida de
relaciony recreo, tales como, cafés, bares, restaurantes, kioscos-
terrazas, salas de fiestas, bingos o casinos.

Dentro del area comercial proyectada se permiten en
categorias primera, segunda, terceray cuarta, situacion segunda,
terceray cuarta.

7. Uso sanitario: Se corresponde con instal aciones destinadas
areconocimiento médico y reconocimiento de enfermos.

Se permite en categoriaprimeray segunda, situacion segunda
y tercera.

Articulo 169. Condiciones higiénicas.

Condiciones minimas. Son condiciones de calidad e higiene
gue se establecen paragarantizar €l buen hacer constructivoy la
salubridad en la utilizacion de los locales por |as personas.

Toda construccion (ya esté destinada a vivienda, yalo esté a
cualquier otro uso), deberd cumplir las condiciones minimas
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establecidas en la legislacién vigente, y muy especialmente las
sefialadas como tales en las Normas Subsidiarias de Talaverade
laReina

Asi mismo habran de cumplirse condiciones de calidad, tanto
en €l respeto al contenido urbanistico del PERI, como enlamejora
de la calidad constructiva y en consecuencia en la calidad de
vida del vecindario. Muy especialmente habréan de tenerse en
cuenta las Normas Béasicas NBE-CA/81, para el aislamiento
acustico, la NBE-CT/79, para €l aislamiento térmico, la NBE-
CPI1/81, parala proteccion contraincendios.

Articulo 169-bis. Condiciones estéticas.

Definicion y aplicacion: Son condiciones de estética, las que
se imponen ala edificacion y demas actos de incidencia urbana,
con €l propdsito de obtener los mejores resultados en laimagen
de laciudad.

Aungue se supone libertad de disposicion y composicién en
los proyectos de las edificaciones, se hace necesario establecer
un minimo de calidades o caracteristicastécnica, delosmateriaes,
con €l fin de procurar un conjunto de calidad estética elevaday
lanecesaria unidad y coherenciaformal dentro de la diversidad.

Esen este sentido que, al margen de |las condiciones estéticas
(es decir, ademés de), que sefidlan las Normas Subsidiarias, se
establecen con carécter general os siguientes criterios basicos:

Criterios bésicos:

1) No se admitiran edificaciones de materiales mal
ponderados, ni los que por sus volumenes desproporcionados
desentonen del conjunto.

2) No se admite el uso de colores estridentes o discordantes,
procurando que revocos, pinturas, etcétera, sean de una calidad
gue garantice unabuenaconservacion evitando el envejecimiento
prematuro.

3) Los materiales recomendados son:

1. Piedranatural, preferentemente andlogaalaexistenteen el
terreno.

2. Hormigdn visto en su color o con tratamiento superficial
adecuado.

3. Cubiertas de teja arabe o pizarra, procurando unificar en
aquellos grupos o zonas de caracteristicas ana ogas.

4. Ladrillo visto en sus distintas variedades.

5. Revocos claros en gamas neutras.

4) La composicién volumétrica serd tal que predomine la
horizontal sobre la vertical adaptandose en lo posible a las
peculiaridadesdel terreno, evitando torreones, depésitos elevados
u otros elementos sobre cubierta que sobresalga excesivamente
del conjunto.

5) Se procurara acusar €l juego de cubierta en consonancia
con los niveles del terreno, permitiéndose terrazas, miradores o
cubiertas planas. En resumen se cuidara €l aspecto del edificio
en su «quinta fachada», es decir, la vista desde arriba.

Jardineria: Sera necesario acompafiar en el proyecto de
construccion el correspondiente proyecto de jardineria o
repoblacién, recomendandose el uso de coniferas o especies
arbdreasdel lugar, debiendo estar €l solar plantado en sutotalidad
de acuerdo con € proyecto, en un plazo méximo de tres afios,
desde el comienzo de las obras.

Prohibiciones: No se permitirg, dentro delaparcela, €l uso de
parte de la misma para criadero de animales, patios de servicio
no protegidos de vistas o cualquier otrainstalacion que produzca
molestias de cual quier tipo (incluidas estéticas), paralasparcelas
Vecinas.

No se permitira, tampoco, almacenamiento de abonos, basura
al airelibre etcétera., queincidan directamente en lasalubridad y
aspecto estético del conjunto.

Fachadas: Las fachadas de las edificaciones secundarias y
gargjes serén tratadas con andl ogas calidades que la edificacion
principal, evitando la existencia de fachadas secundarias en este
sentido.

Conservacion: Las fachadas de los edificios, cerramientos,
jardineriay en general el conjunto de la parcela, estarén en buen
estado de conservaciony limpiezadebiendo gjecutar €l propietario
las obras que ordene el Ayuntamiento de Talaverao los organismos
competentes.



Articulo 170. Zonificacion y usos.

Se distinguen las siguientes zonas diferenciadas seglin su uso:

1. Zonas libres de uso publico.

2. Zona de equipamientos.

3. Zona para edificacion de viviendas.

4. Zona para edificacion comercial

Ademas de las zonas citadas, anteriormente, existen también
zonas libres para viales y zonas libres para aparcamiento en las
gue no se permite construccion alguna y cuyos usos vienen
definidos implicitamente, por su propia condicion; siendo los
viales(calzaday aceras), €l lugar detransito peatonal y detréfico
rodado, y los aparcamientos, el espacio privativo del area
comercial, para aparcamiento de vehiculos de los clientes que
acudan al centro en automovil facilitando asi la posibilidad de
parking cada dia més estimada.

Articulo 171. Ordenanzas particulares.

A finderegular laordenacién delas construcciones que hayan
de proyectarse en el area objeto de estudio se establecen
ordenanzas particul ares paracada caso concreto segun latipologia
de edificacién de las diferentes zonas.

Son pues ordenanzas |as siguientes:

1. Ordenanza primera: Ordenanza de espacios libres.

2. Ordenanza segunda: Ordenanza de equipamiento.

3. Ordenanzatercera: Ordenanzade edificacidn de viviendas.

4. Ordenanza cuarta: Ordenanza de zona comercial.

Estas zonas quedan perfectamente delimitadas en el plano de
zonificacion y usos del presente proyecto definiéndose a
continuacién cada una de ellas pormenorizadamente

Articulo 172. Ordenanza primera: Espacios libres.

Son aquellas zonas de terreno publico especialmente dedicadas
a paseos, jardines de uso publico, esparcimiento, actividades
deportivo recreativas, parques publicos, etcétera.

Condiciones de uso: Se consentira en ellas, tnicamente €l
montaje de construcciones ligeras y de caracter temporal, tales
como: Kioskos, guifioles, etcétera, asi como todas aquellas
instal aciones andlogas no vivideras, queajuicio del Excelentismo
Ayuntamiento de Talavera, pueda considerarse deinterés publico
y social.

Condiciones de volumen: Estas construcciones no tendrén,
en ningln caso, una ocupacion en plantasuperior al 2 por 100 de
laparcelay su altura sera de una sola planta.

Condiciones higiénicas. Son de aplicacién las condiciones
higiénicas ya resefiadas en el Capitulo Ill de las presentes
Ordenanzas.

Condiciones estéticas: Son de aplicacién las condiciones
estéticas reflejadas en el Capitulo IV de las presentes
Ordenanzas.

Articulo 173. Ordenanza segunda: Equipamientos.

Es la Ordenanza de aquellas zonas calificadas para
equi pamiento docente/cultural y social, sefial ada especificamente
en planos de PERI.

Condiciones de uso: Se permite en ellas las construcciones
de servicios publicos docentes culturalesy de caracter social. De
acuerdo con | o especificamente sefialado en normas subsidiarias
se permiten |0s usos siguientes:

—Espectécul os. Categoriaprimera, situacion segunday tercera.

—Reunién y recreo: Categoria primera, situacion tercera.

—Religioso: Categoria primera, situacion segunday tercera.

—Cultural: Categorias primera, segunda y tercera, situacion
segunday tercera.

—Sanitario: Categorias primeray segunda, situacion segunda
y tercera.

—Otros servicios: Categorias primera, segunda y sexta en
situacion segunday tercera.

Condiciones de volumen: Se permite un volumen total de 740
metros cuadrados construidos en equipamientos de tipo socia y
de 500 metros cuadrados construi dos en equi pamientos de caracter
docente. Es decir, reflgjandol o sobre €l solar o parcela neta total
(17.766 metros cuadrados), corresponde el siguiente volumen
edificado:

* Equipamiento social: 2 por 100.

* Equipamiento docente: 4 por 100.
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En cuanto a ocupacion maxima en planta, y reflgjado asi
mismo sobre €l total de parcela, se permite:

—Equipamiento social: 2 por 100.

—Equipamiento docente: 1 por 100.

Laaturamaximaque se permite esde 2 plantas (9,50 metros).

Habran de guardarse retranqueos minimos de 4 metros a
cualquier otro tipo de construccion.

Condiciones higiénicas. Son de aplicacién las condiciones
higiénicas ya resefiadas en el Capitulo Ill de las presentes
Ordenanzas.

Condiciones estéticas: Son de aplicacién las condiciones
estéticasreflejadasen el Capitulo 111 delas presentes Ordenanzas.

Articulo 174. Ordenanza tercera: Viviendas.

Es la Ordenanza que rige en aquellas zonas especificamente
sefialadas como residenciales, en planos de PERI. Son areas
concebidas para vivienda unifamiliar adosada, en hilera.

Condiciones de uso: Se permite en ellas la construccion de
viviendas en categorias primeray segunda.

Condiciones de volumen: Se permite un volumen construido
total de 5.280 metros cuadrados. Es decir, reflejado sobre €l total
de parcela neta (17.766 metros cuadrados), corresponden los
siguientes estandares:

—Edificabilidad, 30 por 100.

—Ocupacién en planta, 15 por 100.

—Altura, 2 (7,50 m).

—Densidad maxima, 75 viviendas/hectarea.

No sefijaretranqueo, conlo que podran alinearse lasfachadas
enlineadecalle.

Condiciones higiénicas: Son de aplicacion las condiciones
higiénicas ya resefiadas en el Capitulo Ill de las presentes
Ordenanzas.

Condiciones estéticas: Son de aplicacion las condiciones
estéticasresefiadasen el Capitulo 111 delas presentes Ordenanzas.

Articulo 175. Ordenanza cuarta: Zona comercial.

EslaOrdenanza especificaque regulalas zonas especia mente
sefial adas como de uso comercial derelaciony recreo, del presente
PERI.

Condiciones de uso: Se trata de areas especialmente
concebidas para la implantacion de un centro comercial, en
edificacién exenta. Como regulacion de los usos que pueden
desarrollarse, tenemos:

—Comercial: Categoria cuarta, situacion tercera.

—Oficina: Categoria segunda.

—Industrial: Categorias primeray segunda, situacion primera
y segunda.

—Espectaculos: Categorias primera y segunda, situacion
segunday tercera.

—Reunién y recreo: Categorias primera, segunda, tercera 'y
cuarta, situacion segunda, terceray cuarta.

—Sanitario: Categorias primeray segunda, situacion segunda
y tercera.

Condiciones de volumen: Se permite un volumen total
construido de 6.000 metros cuadrados. Es decir, reflejados sobre
€l total de parcelaneta(17.766 metros cuadrados), corresponden
los siguientes standares:

—Edificabilidad, 34 por 100.

—Ocupacion en planta, 28 por 100.

—Altura, 2 (9,50 m).

No se fijan retranqueos con lo que podran alinearse las
fachadas en linea de calle si € Proyecto de gecucion asi o
dispusiera.

Condiciones higiénicas. Son de aplicacién las condiciones
higiénicas ya resefiadas en el Capitulo Ill de las presentes
Ordenanzas.

Condiciones estéticas: Son de aplicacién las condiciones
estéticasreflejadasen el Capitulo 111 delas presentes Ordenanzas.
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Seccion 23. PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DE LA FLORESTA (EXPEDIENTE 143/87)

Articulo 176. Ordenanzas regulador as.

1. Cdlificacion del suelo: Industrial.

2. Alturas: La atura maxima sera de 9 metros.

3. Ocupacién: La ocupacion serd del 60 por 100 de la
superficie de la parcela.

4. Edificabilidad: Laedificabilidad sera de 3,5 m?/m2.

5. Usos: Losusosautorizadosson € industrial en suscategorias
primeray segunda, con potenciaautorizadahastade 50 CV, tercera
y quinta, de acuerdo con la definicion de categorias que se dan en
las Normas Subsidiarias de Talavera de la Reina (Toledo).

6. Espacios no edificables: L os espacios no edificables podran
dedicarse a patios y pueden gjardinarse.

7. Separacion a linderos: Tendran una separacion las
construcciones ala fachada principal minima de 3 metros

8. Viviendas: No se permitira el uso de viviendas.

9. Uso publico: No se permitiran los usos publicos de
espectaculos, militar, salas de reunién, etc.

10. Condiciones estéticas: La composicion estéticaseralibre
en cuanto afachadas, pero en armoniacon el caracter de lazona.
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Seccién 24. PLAN PARCIAL DEL POLIGONO SUR-10
(EXPEDIENTE 234/88) Y PLAN PARCIAL MODIFICATORIO
DEL P.P. SUR-10 (EXPEDIENTE 48/03)

Articulo 177. Generalidades y ter minol6gica de conceptos

El presente plan parcia estd desarrollando un sector de las
Normas Subsidiarias de Talavera de la Reina.

Por ello nos parece lo mas apropiado remitirnos a las
definiciones y conceptos de las mismas.

Como recordatorio y por ser |os términos que mas se usan en
el presente plan, tendremos que de acuerdo con las definiciones
recogidas en €l articulo 4.1.2. de la normativa, tendremos que:
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a) Parcela es la superficie de terreno unitario desde el punto
de vista de la propiedad que resulta del proceso de desarrollo.

b) Manzana es una agrupacion de parcelas en areas urbanas
limitada por vias publicas.

¢) Unidad de actuacion es el &mbito minimo de gjecucion del
Planeamiento en suelo urbano delimitado para presentar la
distribucién justaentrelos propietarios delos beneficiosy cargas
derivadas del Planeamiento.

d) Zona es una superficie de caracter homogéneo en cuanto a
ordenacion urbanay usos del suelo.

Articulo 178. Calificacién del suelo
Residencial adesarrollar en viviendas unifamiliares, adosadas,
pareadas o aisladas en bloques en las zonas correspondientes.

Articulo 179. Alturas

a) Edificios multifamiliares:

1. Nimero maximo de plantas: Tres.

2. Alturaméaxima: 10,50 metros, alacarainferior del forjado
de la tltima planta.

3. Atico computable como superficie edificable en las
condiciones sefidladas en €l articulo 6.15.1 de la Normativa del
PGO.U.

4. Altura libre maxima sobre rasante del forjado de planta
baja para semisotanos no computabl es a efectos de edificabilidad
y nimero de plantas: 1,30 metros.

5. Prohibidos sobredticos.

b) Viviendas unifamiliares:

1. NUmero maximo de plantas: Dos.

2. Alturaméaxima: 7,50 metros, ala carainferior del forjado
deladltimaplanta.

3. Atico computable como superficie edificable en las
condiciones sefidladas en el articulo 6.15.1 de la Normativa del
PGO.U.

4. Altura libre méxima sobre rasante del forjado de planta
baja para semisétanos no computabl es a efectos de edificabilidad
y nimero de plantas: 1,30 metros.

c) Espacios entrecubiertas: Por encimade la Ultima planta se
admite la utilizacion de los espacios entrecubiertas, que no
computaran a efectos de edificabilidad ni nimero de plantas
cuando cumplan las condiciones siguientes:

1. Faldones de cubierta rectos, sin cuerpos sobresalientes.

2. Pendiente de cubierta no superior a 45% (24,22°).

3. Su uso sera el de espacios complementarios de viviendas
situadas en otras plantas.

4. Dimensiones maximas. Dimensiones en metros referidas
al plano de seccidn tipo adjunto.

A B c D E
Bloques 10,50 1,30 1,00 4,00 2,20
Unifamiliares 7,50 1,30 1,00 4,00 2,20

A: Alturaméximadelacarainferior del forjado de techo de
la dltima planta medida desde la rasante de la acera.

B: Alturaméximade carainferior del forjado de planta baja,
medida desde |arasante de la acera.

C: Altura méxima del borde superior del encuentro de la
cubricién con el plano de fachada medida desde |a cara-superior
del forjado de techo de la Ultima planta.

D: Alturamaximadel borde superior de la cumbreramedida
desde la cara superior del forjado de techo de la Ultima planta.

E: Alturamaximadel techo del espacio entrecubiertas, medida
desde el suelo del mismo.

Articulo 180. Edificabilidad.

Laedificabilidad es de 0,5 m?m? que ha sido distribuida por
manzanasy que figuraen € plano nimero 5 del Plan Parcial.

Esta edificabilidad de cdmo méximo 198.863,34 m? x 0,5 =
99.431,67 m? construidos, fue divididapor ladensidad de 19.886
hectareas x 50 viviendas/hectérea = 994 viviendas.

Si dividimos 99.431,67 m? entre 994 tendremos la superficie
maxima de vivienda que sera de 100,03 m? construidos, |o
gue significa que en cada parcela del plan tal como esta
distribuida en el presente proyecto, se puede construir una
vivienda de 100,03 m2,



L6gicamente, las viviendas seran mayores si se forma una
Unica parcela con dos o tres, y su edificabilidad maxima serala
suma de edificabilidades.

Articulo 181. Densidad.
Ladensidad es de 50 viviendas por hectarea.

Articulo 182. Usos.
Los usos autorizados seran los de vivienda en sus dos
tipologias, unifamiliar y plurifamiliar.

Articulo 183. Espacios no edificables.

L os espacios no edificables deberan g ardinarse, tanto los que
existen entre blogques como los internos de parcelas, que podran
ser dedicados a patios.

Articulo 184. Separacion de linderos.

Las viviendas unifamiliares se separaran de la dimensién de
fachada3 my si lasviviendas no son ni apareadas ni en hilera, se
separaran de las medianeras 3 m. Los retranqueos de fachada
deben ser gardinados.

Articulo 185. Uso publico.

Se permitird el uso de oficinas, hotelero, espectéculosy de
reunion o recreo, en la zona correspondiente a las viviendas
plurifamiliares.

Articulo 186. Uso comercial.

Se permitira el uso comercial en las plantas bajas de los
edificios de viviendas plurifamiliares (bloques) sin que esto
signifique aumento delaedificabilidad, quedando sustituidos|os
metros cuadrados destinados aviviendaen plantabaja, por metros
cuadrados construidos de zona comercial.

Articulo 187. Gar aj es-apar camientos.

Se permitiran garajes en las parcelas correspondientes a las
viviendas unifamiliares, y en planta s6tano o semisttano de las
plurifamiliares ubicadas en los bloques, que deberan tener al
menos una plaza de garaje por vivienda.

Articulo 188. M odificaciones de superficie de parcelas.

El presente plan tiene detallado el uso de sus superficies de
forma pormenorizada.

No obstante, se podramodificar, no aumentando ni ladensidad
ni la superficie construida en los supuestos siguientes:

1. Que unamisma propiedad compre dos 0 méas parcelas para
formar una parcela tnica.

2. Que se parcele en una parte o en su totalidad, unamanzana
en parcelas mayores, sin que esto suponga aumentar la densidad
y respetando la misma superficie construida global, que figura
en los planos correspondientes; teniendo en este supuesto que
presentarse la ordenacion de lamanzana completa con el primer
proyecto de construccién que al efecto se presente.

L as posibles modifi caciones posteriores podran ef ectuarse con
idéntica tramitacion.

Articulo 189. Compromisos con € Ayuntamiento.

La conservacién de la urbanizacion correra a cargo del
Ayuntamiento de TalaveradelaReina, queseharacargo delamisma
mediante un acta de recepcion de lamisma, quedando integradaen
laredy los servicios en |os correspondientes municipales.

En el supuesto de que el Ayuntamiento no aceptase la
conservacion, los propietari os afectados tendrian que constituirse
en la correspondiente entidad colaboradora de conservacion de
la urbanizacion.

Articulo 190. De lo no especificado.

Lo no especificado en estas ordenanzas se regira por las
Ordenanzas Generdesde TdaveradelaReina, quetienen normativa
vigente, a través de sus Normas Subisidiarias, y de las cuaes €
presente Plan Parcid es el de desarrollo de un sector delas mismas.

Articulo 191. Condiciones estéticas.

Lacomposicion estética serdlibre en cuanto afachadas, pero
en armonia con el carécter de la zona.

En cuanto a su construccion, las viviendas deben cumplir lo
legislado en cuanto a Normas Técnicas de Calidad de viviendas,
tanto en cuanto alo legislado por laAdministracién del Estado,
como la Administracién Autondmica, y de acuerdo con las
Ordenanzas Municipales.

B.O.P. de Toledo
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Seccién 24.1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE LAMANZANA C DE EQUIPAMIENTOS MODIFICATORIO
DEL P.P. DEL POLIGONO SUR-10 (EXPEDIENTE 50/03)

Articulo 192. Condiciones de uso.

1. Zona dotacional publica: Se autorizan en todas sus
categorias los usos sanitario, deportivo, cultural, docente,
religioso, espectaculos, hotelero y garaje-aparcamiento. El uso
oficinas se autoriza para servicios publicos.

2. Zona dotacional privada: Se autorizan en todas sus
categorias los usos sanitario, deportivo, cultural, docente y
religioso. Losusos de oficinasy garaje-aparcamiento se autorizan
como complemento minoritario de la actividad principal.

3. Zonacomercid: En las parcelas con frente alaavenida de
la Constitucion, que estaban previstas para uso comercia en el
Plan Parcial, se autoriza este uso exclusivamente.

Articulo 193. Condiciones edificatorias.

1. Ocupacion de parcela: La ocupacion de parcela sera del
100 por 100.

2. Retranqueo a calle: Se establece unalineade retranqueo a
cale en plata baja y sétano, que supone la ampliacion en dos
metros de la anchura de las aceras que actualmente son de un
metro, seguin se define en el plano de ordenacion.

El espacio debido a este retranqueo debera quedar libre de
todo aobstaculo y perfectamente pavimentado y enrasado con la
acera actual, de modo que sirva de complemento.

3. Retranqueo a linderos. Dos metros a linderos en plantas
superiores alabaja.

4. NUmero méaximo de plantas: Tres plantas, una planta en
zona comercial.

5. Altura méxima de cornisa: 11,00 m desde larasante de la
acera, 4,50 m en lazona comercial.

6. Superficie edificable: Se sefialaen el plano de zonificacion.

7. Aticos: No se autorizan | os &ticos.

8. Espacios entrecubiertas: Se admite la utilizacién de los
espacios entrecubiertas en las siguientes condiciones:

—Faldones de cubierta rectos, sin cuerpos sobresalientes.

—Pendiente de cubierta no superior a45 por 100 (24,22°).

—Alturamaxima interior entre forjado y cumbrera: 2,30 m.

—Alturaméaximainterior en prolongacién de fachada: 0,40 m.

Estos espacios deberan quedar vincul ados auso como desvan,
cuartos de almacén o despachos.

9. Vuelos: No se permiten vuelos sobre la via publica.

Sobrelaszonasderetranqueosacalle sepodranrealizar vuel os
o disponer de marquesinas voladas que protejan |0s accesos.

10. Forjado de plantabaja: Alturalibre maximasobre rasante
del forjado de planta baja para semisdtanos no computables a
efectos de edificabilidad y nimero de plantas: 1,30 m.

11. Dotacion de gargjes: Se dotara a cada actividad de la
dotacion de plazas de aparcamiento de automoviles exigible segin
losmddul os que paracadauso figuran en el planeamiento general .

Entodo lo no regulado por este plan, se atenderaalo sefialado
en el planeamiento general vigente

EXPEDIENTE: 234/88 ; 4B/03 ; 50/03. ©P.P.SUR-10.
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Seccion 25 - PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL POLIGONO MA-62 SERAUTER (EXPEDIENTE 48/1989)

Articulo 194. Ordenanzas reguladoras

Generalidades y terminol ogia de-conceptos: Las Ordenanzas
reguladoras tienen por objeto reglamentar el uso del suelo y de
las edificaciones, estableciendo minimos en condiciones
higiénicasy estéticas.

Solar: Superficie dotada de accesos, acometidas de agua
potable, energia eléctricay alcantarillado,

Alineacion oficial: Son las marcadas en los planos
correspondientes como limites de la parcela edificable con los
espacios libres exterioresy con el espacio libre interior.

Retranqueos: Ancho de la franja comprendida entre la
alineacion oficial o borde de solar y lalinea de fachada.

Lineadefachadao deedificacion: Limitalasuperficie ocupada
por la edificacion.

Forma de medir la altura de la edificacion: Se mediraen la
vertical de lafachaday en su punto medio, desde € nivel dela
acera, hastala carainterior del Ultimo forjado.

Alturalibredeplanta: Esladistanciadelacaradel pavimento
alainferior del techo de la misma planta, su valor minimo sera
de 2,50 metros en viviendas y 2,00 metros en gargjes.

Construccion por encima de la altura méxima: Se admiten
construcciones para servicios generales del edificio tal y como €l
arreacondicionado, calefaccion, depdsito del agua, antena, etcétera.
Asl como éticos que queden absorbidos dentro de la cubierta.

Entreplantas: No se permitiran entreplantas.

Programa minimo para vivienda-apartamento: La vivienda
apartamento se compondrd como minimo de sal6n-estar (10 m?),
cocina (5 m?), bafio (3 m?) y un dormitorio (10 m?). La cocina
podraformar pieza Unicacon el salén estar en un total de 14 m2.

Condiciones estéticas.-Como norma general en cualquier
edificio de nueva construccién se exigira que concuerde con €l
colorido y tipologia de los existentes y no rompa ala silueta del
conjunto desde los principales puntos de vista.

Articulo 195. Régimen urbanistico del suelo.

Usos pormenorizados: Se definen |os siguientes usos
autorizados:

Ordenanza - Z.E. (zona edificada):

—Vivienda: En categoriaprimera. Este uso habraderepresentar
como minimo el 85 por 100 del total de la parcela, medida en
metros cuadrados edificados.

—Comercial: No se permite.

—Oficinas: En categoria primeray situacion primera.

—Garagje-Aparcamientos; En categorias primeray segunda.

—Industrial: En categoria primeray situacion primera.

—Se prohiben los restantes usos pormenorizados.

Ordenanza - Z.V.P. (zona verde privada):

—Estara destinado a suelo libre o gjardinado.

—Se prohibe cualquier tipo de uso pormenorizado.

OrdenanzaA.P.y V.E. (acceso privado, vehicul osemergencia):

—Suelo destinado a via publica.

—Se prohibe cualquier uso pormenorizado.

Ordenanza Z.V.C. (zona verde comudn):

—Zonaverde.

—Reunién y recreo: Permitido en situacion cuarta.

—Deportivo: Permitido & aire libre en todas sus categorias
permitiéndose cubriciones parapiscinay squash (Zonaedificada
de uso comun).

—Se permiten pequefios locales de ocio 0 semienterrados y
con cubierta gjardinada.

—Quedan prohibidos |os restantes usos pormenorizados.

Parcelacion: Se realizard, en su caso, teniendo en cuenta los
articulos 71 a 130 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 196. Normas técnicas.

Condicionestécnicasdelaviapublica El firmedelacazada
seré de hormigén en masa H-150 con P-350 espesor de 20
centimetros sobre subbase de zahorra natural compactada a 95
por 100 préctor.

Articulo 197. Condiciones gener ales de la edificacion.
Retranqueo: Seedificaraconlaalineacion oficia con entrantes
méximos sobre ésta de 2,50 metros.

B.O.P. de Toledo

Las edificaciones podran ir adosadas lateralmente, pero en
caso contrario, se podran abrir huecos hacia la medianeria
retranqueandose de las mismas un minimo de 3 metros.

En todo caso se cumplira todo lo especificado en plano de
Ordenacion, no pudiendo salir la edificacién de la zona Z.E. y
Z.U.C. (zona edificaday zona de uso comun).

NUmero méximo de plantas: Se permitirala construccion de
dosplantasy de semisbtano, siempre que el mismo no sobresalga
de la linea de rasante del terreno mas de 1,50 metros.
Permitiéndose como alturamaximaalalineade cornisa8 metros.
Se autorizara la construccion de atico que quede dentro de las
lineas de cubierta.

Edificabilidad maxima sobre parcela: 2,5 metros cuadrados.

Densidad maxima: 50 viviendas/hectérea.

NUmero maximo de viviendas: 41 viviendas.

Ocupacion de parcela: La maxima ocupacion de parcela es
del 70 por 100.

Condiciones varias: Todos los proyectos que se presenten
deberan cumplir las Ordenanzas Generales sefidladas en €l Plan
General (tales como aparcamiento, incendios, etcétera).

EXPEDIENTE: 48/89. P.E.R.I. 62-MA (NN, 85)
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Seccion 26. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE LA ZONA COMPRENDIDA ENTRE LASCALLES
SEGURILLA, AVENIDA FRANCISCO AGUIRRE, MEJORADA
Y VIA DEL FERROCARRIL (UBICADO EN EL POLIGONO 8)
(EXPEDIENTE 2/90)

Articulo 198. Nor mativa urbanistica aplicable.

Condicionantes previos.

1. Secrearaunacalleentrelaavenidade FranciscoAguirrey
lacalle Paralela, de anchurade 20 m, dichacalle seraurbanizada
por e Ayuntamiento.

2. En la manzana determinada por la avenida de Francisco
Aguirre, calle Segurilla, via del Ferrocarril y calle de nueva
creacion se determina unaparcelade 30 m de fondo, en donde se
podra construir una altura de baja mas seis mas atico. Se podra
ocupar latotalidad de la superficie afectada en planta sétano con
destino exclusivo para garaje.

3. Se podran sacar luces y vistas hacia la parcela de
equipamiento aunque € acceso se hard por lafachada a avenida
Francisco Aguirre.

4. La manzana determinada por la avenida de Francisco
Aguirre, calleMegjorada, calle Paralelay calle de nuevacreacion,
constara de dos zonas de edificacion de 30 m de fondo que
originard una calle central de 24 m de anchura, la cua podra
edificarse en planta baja en su totalidad.

5. En cada una de estas zonas se podra edificar una atura de
bajamas seis mas ético, no estando limitadalaalturaminima. La
totalidad del solar podra ocuparse en planta sétano con destino a

garaje.



6. En cuanto a usos, se estard a lo dispuesto con caracter
general por las Normas Subsidiarias Municipales, quedando el
uso comercial sin limitacién alguna.

7. Las zonas de la calle interior se podran destinar o a zona
comercia en planta bgja'y gardinamiento superior a modo de
calle peatonal de cardcter privado, o en su caso, de una cale
peatonal con carécter privado gjardinada.

8. Bajo ninguin concepto el Ayuntamiento se hara cargo de
estevial, a existir una planta sétano destinado a gargje.

9. Laurbanizacion de la calle paralela, calle Mejorada, calle
Segurillay laavenidade Francisco Aguirre, seraejecutada por €l
Ayuntamiento al igual que el nuevo vial de 20 m antes sefialado.

Asimismo serén de aplicacion |os condicionantes urbanisticos
siguientes:

Articulo 199. Tipologia de manzana cerrada.

Definicién: Se define como manzana cerrada aquella en la
que la edificacién queda definida en planta por una alineacién
exterior, que limitalavia pdblicay una alineacién interior, que
define el patio de manzana.

Alineaciones, rasantes y retranqueos a via publica: Son los
fijados por las Normas Subsidiarias para las zonas que sean de
aplicacion y las que sefidlen los Planes Parciaes; los Planes
Especialesde Reformalnterior; asi como los Estudiosde Detalle
en el caso de pequefios regjustes y adaptaciones.

Profundidad de edificacion: En plantas con uso exclusivo
comercial, sin limite.

En plantas de pisosy con uso preferente de viviendas, 15 m de
profundidad enlalineapara elaafachadas. Podran admitirse como
excepcion, cuando latipologia existente concuerda con €llo y asi
sejustifiqueen e proyecto, fondo edificable hasta18 m paraplantas
de pisos.

Estas cifras se mantendran para compensacion de volimenes
en remodelaciones o estudios de detalle con una deduccion del
10 por 100 por patios.

Todaslasviviendas tendran como minimo unapiezahabitable
con vistas a la via publica, quedando prohibidas las viviendas
interiores.

Cuerpos volados:

1. Cuerpos volados cerrados:

i. Alturasuperior a3,50 m sobrelarasantedelaacerao calzada
€en su caso.

ii. Prohibidos en calles de ancho menor de 7 m.

iii. Encallesdeanchomayor de 7 mel vuelo seraigua oinferior
al décimo del ancho de lacalle, con un méximo de 1,20 m.

iv. En todo caso, podran autorizarse vuelos distintos de los
anteriores en funcion del carécter de la calle definido por la
mayoriadelosedificios existentes, siempre que estacircunstancia
se justifique debidamente en el proyecto.

2. Cuerpos volados abiertos:

i. Alturasuperior a3,50 m sobrelarasantedelaacerao calzada
€en su caso.

ii. En las calles de ancho menor de 7 m se permitiran con un
vuelo maximo de 0,30 m.

iii. En calles de ancho mayor de de 7 m &l vuelo serdigua o
inferior al décimo del ancho delacalle, con un maximo de 1,20 m.

iv. En todo caso, podran autorizarse vuelos distintos de los
anteriores en funcién del caracter de la calle definido por la
mayoriadelosedificios existentes, siempre que estacircunstancia
se justifique debidamente en el proyecto.

3. Distancia de todos |os cuerpos volados a medianerias: La
distanciadel cuerpo volado a medianeriaseraigual o superior a
vuelo, con un minimo de 0,60 m.

Construcciones en patios de manzana: En estos patios no se
admiten més construcciones que las subterraneas, con destino a
garaje aparcamiento en situacion tercera, en las condiciones
estipuladas en 5.9.3.c). Se podra autorizar cubrir estos patios en
planta baja para uso exclusivo de cines y teatros, mediante la
aprobacion de un estudio de detalle en e que se justifique la
necesidad de ello y una solucién arquitectédni ca adecuada para el
conjunto de la manzana.

Patios de parcela: Los patios cerrados o abiertos que se
proyecten en cada parcela, quedaran reguladores por las
condiciones establecidas en 4.6.

B.O.P. de Toledo
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Vivienda exterior: S6lo se concedera licencias para los
edificios destinados a viviendas, cuando éstas cumplan la
condicién de «vivienda exterior», considerandose como tal,
aquella que dispone de una habitacién vividera, como minimo,
dando alaviapublicao patio de manzana. En el @mbito del casco
historico también se podran considerar como tales las que
mantengan latipologia actual.

Aparcamientos. Sera obligatorio resolver, dentro de cada
manzana una plaza de aparcamiento por vivienda, o unapor cada
100 m cuadrados del local comercial, oficina u otro uso
compatible, salvo queello fueseincompatible con lapreservacion
delosva ores histérico-artisticosy ambientalesdel casco, en cuyo
caso deberan proponerse soluciones alternativas en condiciones
deproximidad alasviviendasolocalesalosquesirvan, asi como
lasdemésindicacionesdelaOrdenanzade gargjesy aparcamiento
municipal.

Altura en calles de esquina de manzana: Se tomara la altura
de la calle de mayores aturas, pudiendo conservar la misma en
la otra en longitud de 12 m de fachada, respetando siempre 1o
dispuesto en el articulo 99 del Reglamento de Planeamiento. Los
paramentos que queden al descubierto deberan tratarse como
fachada.

Alturaen edificio con fachadas opuestas en calles diferentes:
Se tomara para cada calle la altura correspondiente, pudiéndose
mantener la altura mayor en profundidad de 20 m y quedandose
como minimo a una distancia de 4 m de la fachada contraria,
respetando siemprelo dispuesto en el articulo 99 del Reglamento
de Planeamiento y sin que a escalonar |la edificacion haya
diferencia en més de dos plantas.

Alturaen plazas. Seralaque corresponda alas edificaciones
delacallede mayoresalturasdelas que afluyan alaplaza, medido
el ancho de la calle en la primera manzana segun €l criterio,
pudiéndose conservar esta atura hasta una profundidad de 12 m
medidos perpendicularmente alalinea de fachada ala plaza, en
los casos de edificiosen esquinay respetando siemprelo dispuesto
en el articulo 99 del Reglamento de Planeamiento.

Igualmente las edificaciones que presenten un caracter de
manzana abi erta, podran sacar luces por cual quierade susfrentes
de fachadas, presentando dentro de las condiciones urbanisticas
una altura maxima uniforme de baja més seis més ético, siendo
el resto de las condiciones, las ya sefialadas y marcadas en los
convenios ya indicados.

Articulo 200. Condiciones de uso.

Seran de aplicacion las condiciones de uso siguientes:

a) Se admiten los siguientes usos pormenorizados, en las
categorias modalidades y situaciones que se definen:

1. Vivienda: En categorias primera, segunda y tercera este
uso habra de representar como minimo el 80 por 100 del total de
la manzana en metros cuadrados edificados.

2. Comercial: Se autorizara en todas las categorias y
situaciones no existiendo limitacién alguna en cuanto a la
ubicacion del citado uso.

3. Oficinas. En categoriaprimera, situacion primeray segunda;
categoriasegunda, situacién segunday tercera, y categoriatercera
en situacion segunday tercera; categoriacuarta, situacion tercera
y cuarta, €l uso de oficinas no podra superar €l 5 por 100 total de
la manzana, medido en metros cuadrados edificados.

4. Garaje-aparcamientos. En categoria primera, situacion
primera; categoria segunda, situacién segunda, terceray quinta;
categoria tercera, situacion segunda, terceray quinta; categoria
cuarta.

5. Industria: En categoriaprimera, situacion primera; categoria
segunda, situacién segunda, terceray quinta; categoria tercera,
situacion segunda, terceray quinta.

6. Hostelero: En categoria primera, situacion primera 'y
segunda; categoriasegunda, situacion primera, segunday tercera,
categoriatercera, situacion segunday tercera.

7. Espectaculo: En categoria primera, situacién primera,
segunday tercera; categoria segunda, situacion primera, segunda
y tercera, y categoriatercera, situacion segunday tercera.

8. Reuniony recreo: En modalidad primera, categoriaprimera,
situacion primera, segunday tercera; categoriasegunda, situacion
primera, segunday terceray situacién cuarta.
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9. Religioso: En categoria primera, situacion primera y
segunda; categoriasegunda, situacion tercera, y categoriatercera,
situacion tercera.

10. Cultural: En categoria primera, situaciéon primera y
segunda; categoriasegunda, situacion tercera, y categoriatercera,
situacion segunda y tercera. El uso de las categorias primera y
segunda, cuando sean centros privados, no podran superar €l 5
por 100 del total de la manzana, medido en metros cuadrados
edificados.

11. Deportivo: En categoria primera, situacion primera,
segundayy tercera; categoria segunda, situacion tercera.

12. Sanitario: En categoria primera, situacion segunda y
tercera; categoria segunda, situacion primera, segunday tercera,
y categoriatercera, situacion segunday tercera; categoriacuarta,
situacion terceray categoria quinta, situacion tercera.

13. Otros servicios publicos: En categoria primera, situacion
primera, segunday tercera, categoriatercera, situacion primera,
segunday tercera.

b) En las &reas incorporadas al Eje de MaximaActividad, el
minimo de utilizacién superficial en viviendas podra bajar al 40
por 100 en beneficio de los restantes permitidos.

c) Se prohiben los restantes usos pormenorizados no
permitidos segun lalistadel parrafo a).

EXPEDIENTE: 2/90 P.E.R.I. Ferrocarril
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Seccion 27. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL POLIGONO 58-A (EXPEDIENTE 178/90)

Articulo 201. Generalidadesy terminologia de conceptos.

Las Ordenanzas Reguladoras tienen por objeto reglamentar
€l uso del sueloy delas edificaciones, estableciendo minimosen
condiciones higiénicas, sanitariasy estéticas.

1. Solar: Superficie dotada de accesos pavimentados,
encintado de acera, acometidas de agua potable, energiaeléctrica
y alcantarillado.

2. Alineacion oficial: Son las marcadas en los planos
correspondientes como limites de la parcela edificable con los
espacios libres exterioresy con el espacio libre interior.

3. Retranqueos: Ancho de la franja comprendida entre la
alineacion oficial y lalinea de fachada.

4. Lineadefachadao edificacion: Limitalasuperficie ocupada
por la edificacion

5. Formade medir laalturadelaedificacion: Semedirdenla
vertical de lafachaday en su punto medio, desde € nivel dela
acera, hastala carainterior del Ultimo forjado.

6. Altura libre de planta: Es la distancia de la cara del
pavimento a la inferior del techo de la misma planta, su valor
minimo sera de 2,50 m, en viviendasy 2,00 m, en gargjes.

7. Construcciones por encimade laaturaméaxima: Seadmiten
construcciones para servicios de construcciones generales del
edificio, aire acondicionado, calefaccion, depdsito del agua,
antena, etc., asi como éticos que quedan absorbidos dentro delas
cubiertas.

B.O.P. de Toledo

8. Entreplantas: En las plantas bajas que no sean viviendas se
permitiran construir entreplantas en las siguientes condiciones:

Laalturalibre no podra ser inferior a 2,20 m, por encima de
la entreplanta, ni 2,50 m, por debajo de la misma.

No podra ocupar més del 50 por 100 del local

9. Programa minimo para viviendas apartamento: La
vivienda apartamento se compondra como minimo de un salén
estar (10 n¥), cocina (5 m?), bafio (3 m?) y un dormitorio (10 m?).

La cocina podra formar pieza Unica con el sal6n estar en un
total de 14 m2,

10. Condiciones estéticas: Como normageneral en cualquier
edificio de nueva construccién se exigira que concuerde con €l
colorido y tipologia de los existentes y no rompa ala silueta del
conjunto desde los principales puntos de vista.

Articulo 202. Usos pormenorizados.

Dentro de cadasuelo calificado y de acuerdo con losarticulos
4.5y 6.20 delas Normas Subsidiarias Municipales se definen | os
siguientes usos pormenorizados en | as categorias, modalidadesy
situaciones:

Suelo nimero 1:

1. Vivienda: En categorias primera, segunda y tercera, este
uso habra de representar como minimo el 60 por 100 del total de
la superficie construida.

2. Comercial: En categorias primera y segunda, situacion
primera y segunda, sdlo en plantas bajas, categoria cuarta,
situacion tercera.

3. Oficinas: En categorias primera y segunda, situacion
primeray segunda, y categoriatercera, situacion segunday tercera.

4, Gargje-aparcamiento: En categorias primera, situacion
primera, segunda y tercera, en categoria segunda, situacién
segunday tercera.

5. Industria: En categoriaprimera, situacion primera, segunda
y tercera, en categoria tercera, situacion terceray cuarta, en
categoria cuarta, situacion cuartay quintay en categoria quinta,
situacion segunda, terceray cuarta.

6. Hotelero: En categorias primera 'y segunda, situacion
primeray segunda, y categoriaterceray cuarta, situacién segunda.

7. Entreplantas: En categorias primera'y segunda, situacion
primera, segunday tercera, en categoriatercera, situacion segunda
y tercera

8. Reuniony recreo: En modalidad primera, categoriasprimera
y segunda, situacién primera, segunda y tercera, en categoria
cuarta, situacion cuarta.

9. Religioso: Categoriaprimera, situacion primeray segunda,
categoria segunda, terceray cuarta, situacion cuarta.

10. Cultura: En categoria primera, situacion primera y
segunda, en categoria segunda, situacion tercera, en categoria
tercera, situacion segunday tercera.

11. Deportivos: En categoria primera, situacion primera,
segunda y tercera, categoria segunda, situacion tercera.

12. Sanitario: En categorias primera 'y segunda, situacién
primera, segunday tercera, en categoriatercera, situacion segunda
y tercera, en categoria cuartay quinta, situacion tercera.

13. Otrosservicios publicos: En categorias primeray tercera,
situacion primera, segunday tercera, en categoriacuarta, situacion
tercera, en categoriasegunda, situacion segunda, terceray cuarta,
en categoria quinta, situacion cuarta.

14. Se prohiben los restantes usos pormenorizados.

Suelo nimero 2:

1. Suelo destinado a via publica.

2. Se prohibe cualquier uso pormenarizado.

Articulo 203. Estudio de detalle.

Se realizara de acuerdo con los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento, aunque seconsideraque enlaforma
en que esta redactado el presente Plan Especial, no seran
necesarios.

Articulo 204. Reparcelacion.
Seredlizard en su caso, teniendo en cuentalos articulos 71 a
130 del Reglamento de Gestion Urbanistico.

Articulo 205. Proyecto de urbanizacion.
Se formularan de acuerdo con los articulos 67, 68, 69 y 70
del Reglamento de Planeamiento.



Articulo 206. Condicionestécnicas dela via publica.

El ancho minimo de calzada sera de 6 m, y de aceras 1,00 m
acadalado. El firme de la calzada sera de hormigon en masacon
P 350, espesor de 30 cm, sobre su base de zahorra natural
compactada a 95 por 100 proctor.

Articulo 207. Condiciones gener ales de la edificacion.

Retranqueos minimos: Las edificaciones podran ir adosadas
lateralmente, pero en caso contrario y para poder abrir huecos
haciala medianeria deberaretirarse lamismaun minimo de 3 m.

NUmero méaximo de plantas: Se permitirala construccion de
tres plantas (bajaméas dos) y 10 m alalineade cornisa, a ser €l
ancho de calle mayor de 6 m.

Se autorizara la construccion de éticos que queden dentro de
lalinea de cubierta.

Fondo edificable maximo: En tipologias de manzanas cerradas
seautorizardun maximo de 15 metrosen plantasbajasy en plantas
superiores.

Cuerpos volados:

1. Cuerpos volados cerados:

a) Altura superior a 3,50 m sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

b) Prohibidos en calles de ancho menor de 7 m.

¢) En callesde ancho mayor de7 mel vuelo seraigual oinferior
al décimo del ancho delacalle, con un méximo de 1,20 m

d) En todo caso, podran autorizarse vuelos distintos de los
anteriores en funcion del carécter de la calle definido por la
mayoriadelosedificios existentes, siempre que estacircunstancia
se justifique debidamente en el proyecto.

2. Cuerpos volados abiertos:

a) Altura superior a 1,50 m sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

b) En calles de ancho menor de 7 m se permitirdn con un
vuelo méximo de 0,30 m.

¢) Encallesdeanchomayor de7 mel vuelo seraigual oinferior
al décimo del ancho delacalle, con un méximo de 1,20 m.

d) En todo caso, podran autorizarse vuelos distintos de los
anteriores en funcion del carécter de la calle definido por la
mayoriadelosedificios existentes, siempre que estacircunstancia
se justifique debidamente en el proyecto.

3. Distancias de todos | os cuerpos volados a medianerias. La
distanciadel cuerpo volado amedianeriaseraigual o superior a
vuelo, con un minimo de 0,60 m.

Articulo 208. Condiciones varias.

Todos los proyectos que se presenten deberan cumplir las
Ordenanzas Generales sefialadas en las Normas Subsidiarias
Municipales (tales como aparcamientos, incendios, €tc.).

Especialmente se tendra en cuenta la dotacion de una plaza
de garaje por cada vivienda o 100 metros cuadrados de
edificacion.
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Seccion 28. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE TERRENOS SITOSEN CALLES CRUCESY MULAS
(BARRIADA DE GAMONAL) (EXPEDIENTE 220/90)

Articulo 209. Terminologia de conceptos.

1. Cdlificacion: El suelo se divide en tres zonas:

Zona 1, calificacion: Residencial de ata densidad.

Zona 2, cdificacion: Residencial unifamiliar.

Zona 3, calificacion: Dotacional publico.

2. Suelo edificable: Es el comprendido enlas zonas 1y 2,
dentro de las limitaciones que se establecen.

3. Suelo no edificable: El viario y el dotacional publico
destinado a zonas verdes y espacios libres, ademés del suelo
privado afectado por a gunalimitacion queimpidalaedificacion.
En estos casos serd, no obstante, de aplicacion laOrdenanzal de
las Normas Subsidiarias Municipales.

Articulo 210. Condiciones gener ales de la edificacion.
Lasdefinidas con carécter general en el capitulo quinto delas
Normas Subsidiarias Municipales.

Uso Categoria Situacion Observaciones
Vivienda 1-2-3 Minimo 60% de cada actuacién
Comercial 1-2 1-2 Solo plantas bajas
Oficinas 1-2 1-2
Garajes 1 1-2-3
2 2-3

Industria 1-2 1
Hotelero 1-2 1-2

3-4 2
Espectaculos 1-2 1-2-3
Reunion y recreo Modal. 1 1-2-3

1-2 4

4

Uso religioso, cultural, deportivo y otros servicios publicos,
segun ordenanza B.R. de las Normas Subsidiarias Municipales.

En aquellos usos en los que se permita su establecimiento en
edificios exclusivos o independientes de uso distinto al de
vivienda, no seriadeaplicacién el requisito dedestinar aviviendas
el 60 por 100 de la superficie edificada.

Articulo 211. Ordenanzas zona 1: Manzanas a, b.

1. Tipologia edificatoria: Manzana cerrada, segun el
articulo 4.7 de las Normas Subsidiarias Municipaes. Se define
una alineacion interior a 15 metros de la exterior, con lo que se
creaun patio de manzanaque darélucesy vistasatodas|as plantas
de las edificaciones, y que se gjardinard, quedando libre de
construcciones y de elementos divisorios tales como paredes,
vallas o cercas.

2. Frente minimo de fachada: 6 metros

3. Fondo maximo edificable: 15 metros en todas las plantas

4. Numero de plantas: Tres plantas

5. Alturade cornisa: 10 metros salvo por motivo previamente
justificado en el proyecto, todos los edificios de una misma
manzana, mantendran esta altura de cornisa, coincidiendo las de
todas las edificaciones

6. Entreplantas: No se permiten

7. Alturas. Las alturas serén de 3,5 metros en planta baja en
todos los casos.

8. Vuelos: Se permiten vuelos cerrados o abiertos con luz
inferior a1 metro sin superar €l 10 por 100 del ancho delacalle.

Cada vuelo tendr& una longitud inferior a 3 metros,
separandose de los demas y de las medianeras una distancia a
menosigual asuluzy estardn aunaalturasuperior a 3,50 metros
medidos desde |a rasante.

9. Aticos: Se permiten los aticos segin €l articulo 5.11 delas
Normas Subsidiarias Municipales.

10. Acceso de automoviles: Las parcelas con fachada a la
plaza de las Tres Cruces podran abrir una puerta para el acceso
de automdviles con derecho a paso sobre la zona acerada.

Articulo 212. Ordenanzas zona 2: Manzanasc, d.

1. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada segin
articulo 4.9 de las Normas Subsidiarias Municipales.

2. Parcelaminima: 300 metros cuadrados.

3. Ocupacion méaxima de la parcela: 40 por 100.
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4. Edificabilidad: 0,8 m¥m? sobre rasante.

5. NUmero de plantas: Dos plantas 6 7 metros.

6. Cerramiento de parcela: Altura menor a 2,50 metros.
Dié&fano a partir de 1,20 metros.

7. Espacios libres: En estado natural o gjardinados.

8. Retranqueos. 4 metros alas vias publicas. 3 metros alos
demas linderos.

9. Uso principal: Vivienda en categoria 1, que representara
como minimo el 60 por 100 de cada actuacion.

10. Otros usos permitidos. Unicamente |os complementarios
al uso principal.

Articulo 213. Ordenanzas zona 3: zonas verdes.
1. Generalidades: Prohibido todo tipo de edificacion. Se
destinaran ajardines y paseos peatonales.

{ NN.SS )
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Seccion 29. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
POLIGONO MA 34 (EXPEDIENTE 231/90)

Articulo 214. Usos.

Seran los establecidos en el articulo 6.6, epigrafe 6.6.1. Con
lamodificacién del punto 7.

Espectaculos: En categoria primera, situaciéon primera,
segunday tercera; categorias segunday tercera, situacion segunda
y tercera.

Articulo 215. Condiciones de volumen e higiénicas.
1. Alineaciones y rasantes: Son las comprendidas en los
planos:
N.° 006
N.° 006
006

Alineaciones.

1 Rasantes.

2 Rasantes.
006 3 Rasantes.
006 4 Rasantes.

2. Tipologia edificatoria: La tipologia caracteristica es de
edificacion cerrada con patio de parcela, situado en el sector
central, o espacios libres interiores, segun la regulacion de
manzana compacta que establece €l articulo 4.6 de las Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento.

3. Parcela minima: Correspondera a la determinada por €l
articulo 6.6.9 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

4. Edificabilidad y alturas: La profundidad maxima sera la
reflejadaen € plano nimero 006 alineaciones. El nimero maximo
de plantas permitidas seran lasdel cuadro contenido en el apartado
6.6.11 de las Normas Subsidiarias M unicipal es de Planeamiento
de Talaverade la Reina, es decir:

Ronda del Cafiadillo, cuatro plantas.

Entretorres, cuatro plantas, 15.

San Clemente, cuatro plantas, 13,5.

Callegjon de la Lechuga, cuatro plantas, 13,5.

5. Alturaminima: Misma redaccion que € articulo 6.6.12 de
las Normas Subsidiarias Municipal es de Planeamiento.

B.O.P. de Toledo

6. Alturapisos: Laaturalibre delaplantabaja, medidaen el
punto medio delalineadefachada serd, en todos|os casos, como
minimo, de tres metros.

En local es situados en calles con pendiente, paraacomodarse
alamismaadlturalibre, podrareducirse en laparte més atadela
rasantedelacalle, hastaun minimo de 2,60 metros, bien entendido
que habraderespetarse siemprelos 3 metrosde alturalibre, hasta
el primer periodo.

En locales de planta baja, destinado a garajes y otras
dependencias, yaseaadosada, apareada o exenta, laaturaminima
libre serade 2,4 metros.

Laalturalibre de pisos serd, como minimo de 2,60 metros.

7. Cuerpos volados: | dénticaredaccion que el articulo 6.6.14
de las normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento.

Entodo lo no contenido en los articul os precedentes seremite
para su regulacion a la ordenaza de intervencion genérica del
PEVT (Plan Especia delaVillade Talavera).

Seccién 30. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
CALLES CORREDERA DEL CRISTO Y UBEDAS
(EXPEDIENTE 29/91)

Articulo 216. Usosy viario.

Dentro de los usos pormenorizados que la normativa vigente
permite en relacion con las definiciones contenidas en el
articulo 4.5 de las N.N.S.S, los objetivos perseguidos por €l
presente PE.R.I. estan relacionados con dichas definiciones y
algunas delaslimitaciones establ ecidas en razén delasuperficie.

Articulo 217. Uso deviviendasvinculadasa edificios publicos
o privados.

Definicion: Tendran este carécter las dependencias habitables,
de caracter familiar o residencial, destinadas a empleados o
usuarios vinculados con el funcionamiento o la actividad del
conjunto del edificio en el que presten sus servicios.

Ubicacion: Las viviendas podran estar situadas en cualquier
planta o zona del edificio, comunicadas, o no, con otras
dependencias del mismo.

Habitabilidad: Estas viviendas cumpliran las mismas normas
de habitabilidad e higiene, exigida por la legislaciéon vigente,
pudiendo tener o no alguna habitacién abierta fachada de calle.

Articulo 218. Uso comercial en categoria tercera, situacion
segunda.

No se permite el uso comercial con estas caracteristicas,
debiéndose contraer este uso al permitido por la ordenanza
urbanistica de las N.N.S.S. del Planeamiento Municipal.

Normativa: Cadainstalacion deberaestar sujetaalas normas
legales que le puedan ser exigidas en funcién de su actividad,
superficie y ubicacién, asi como las referidas a seguridad de
evacuacion y medidas contraincendios, y las definidas en el
articulo 5.9.4. delasN.N.S.S.

Articulo 219. Uso degar aj e-apar camiento en categor ia cuarta,
situacion tercera.

Definicion: Comprende aloslocales definidos por el apartado
45.5. delas N.N.S.S., admitiéndose un 15 por 100 de plazas de
dimensionesreducidasa2,20x3,50 metros paravehiculostilitarios.

Ubicacion: Se propone, para esta parcela, las mismas
admitidas por €l articulo 6.6.1, ampliandose |a categoria cuarta,
situaci on tercera, condicionadaatener doble acceso de entraday
sdlidaacalesdistintas.

Normativa: Le seran de aplicacién las limitaciones y
caracteristicas determinadas en las N.N.S.S. para los gargjes
comprendidos entre los 2.000 y 6.000 metros cuadrados, segin
indicael articulo 5.9.3 de dichas normas.

Articulo 220. Usoreligioso, distintodel cultopublicooprivado
en categor ia cuarta, situaciéon segunda.

Definicion: Seincluyen dentro de este concepto todas aquellas
dependencias destinadas a desarrollar actividades de formacion,
de organizacion religiosa, incluso las propias del culto pdblico o
privado.

Ubicacioén: Los espacios destinados a estas actividades,
incluso las propias del culto, podrén estar ubicadas en cualquier
planta o zonadel edificio, con independenciade su exclusividad
o compatibilidad de uso con otras actividades.
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Normativa: Para la regulacion del funcionamiento de estas
actividades serén de aplicacion las mismas normas establecidas
paraloslocalesy edificios de pdblica concurrencia en cada una
de sus categorias.

Articulo221. Usocultural en categor iacuarta, Stuacion segunda.

Definicion: Comprende a las edificaciones destinadas a
ensefianza, investigacion, residencias, colegios mayores o
analogos

Ubicacion: Las dependencias destinadas a estos usos podran
estar o no independizadas de otros usos del mismo edificio, y
podran tener incorporados |os servicios propios para su normal
funcionamiento.

Normativa: A cada unidad residencial le serén de aplicacion
las normas que, por analogia o peculiaridad, le sean exigiblesen
el conjunto del edificio, debiéndose cumplir en €l total de las
instalaciones las normas de disefio que, por efecto de la
simultaneidad de las actividades, le puedan ser exigidas en
relacion con los accesos de evacuacion y las medidas
contraincendios.

Articulo 222. Pasaje peatonal entrelas calles Corredera del
Cristoy Ubedas

Caracteristicas. Sepretendelaaperturade un pasgje de carécter
peatonal, de anchura apropiada a las salidas de evacuacion a él
vinculadas, setentay tresde largo y alturavariableentre 3,5y 5
metros, por el quetendran acceso algunoslocales o dependencias
de planta baja, y accesos 0 evacuacion de plantas superiores.

Ubicacion: El indicado pasaje, de trazado uniforme y
rectilineo, tiene su gje de embocadura a 8,80 y 14,20 metros de
las medianerias izquierda y derecha, respectivamente, de la
fachada a Corredera del Cristo; y a 55,40 y 18,70 metros de las
medianerias derecha e izquierda de |a fachada a calle Ubedas.

Normativa: Debido ala utilizacion del subsuelo y del vuelo
dela superficie ocupada por el pasgje, éste debera tener carécter
publicoy titularidad privada, por lo que, realizadalaurbanizacion
por cuenta del promotor, su conservacion y limpieza
corresponderd ala propiedad promotora.

Articulo 223. Tipologiay altura de la edificacion.

Como ya quedé dicho, la tipologia prevista por le articulo
6.7.4 de las N.N.S.S. no es taxativa en sus determinaciones , Si
bien parece inclinarse por la manzana compacta, que coincide,
en esta zona, con la propuesta por este PE.R.I.

Igualmente, y en relacion con las alturas de edificacion, se
estara a las permitidas por el articulo 6.21, dentro del poligono
16, asi como a lo prevenido por €l articulo 5.11 que regula las
edificaciones de |os &ticos.

Las fachadas del futuro edificio se realizarédn con materiales
apropiados asu entorno y al caracter singular de la edificacion.

EXPEDIENTE: 20/91 P.E.R.I, Corredera del Cristo
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Seccién 31. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL POLIGONO MA-53 B (EXPEDIENTE 32/1991)

Articulo 224. Generalidadesy terminologia de conceptos.

Generalidades:

1. Laspresentes ordenanzas serén de aplicacion atodalazona
afectada por €l presente Plan Especial de Reforma Interior.

2. Ademas de las presentes ordenanzas seran de aplicacion
lasNormas Subsidiarias de Planeamiento de TalaveradelaReina,
asi como todas | as disposiciones vigentes que afecten a cual quier
tipo de edificacion que se pretenda realizar en la zona de
aplicacion del presente Plan.

3. Paralarealizacion de cualquier tipo de obra, bien sea de
nuevaplanta, ampliacion o reforma, seraimprescindiblelaprevia
obtencién de lalicenciamunicipal correspondiente.

4. Las normas relativas a la obtencién de licencia de obras
cumpliran lo estipulado por lalegislacién vigente al respecto.

5. En cuanto a la vigencia y caducidad de las licencias de
obra, las presentes Ordenanzas cumpliran las disposiciones
municipal es correspondientes.

Articulo 225. Vivienda unifamiliar:

Es e edificio dedicado a residencia familiar y con acceso
individual.

Prescripciones:

a) No se permitiran habitaciones vivideras en sétanos.

b) ElI programa minimo no podra ser inferior a cocina,
comedor, un dormitorio doble o dos sencillosy un bafio completo.

Superficies:

Las superficies Utiles no podran ser inferiores a:

a) Comedor-estar, 10 metros cuadrados.

b) Dormitorio doble, 10 metros cuadrados.

¢) Dormitorio sencillo, 6 metros cuadrados.

d) Cocina, 5 metros cuadrados.

€) Bafio, 3 metros cuadrados.

Dimensiones:

a) Alturaminimalibre, 2,30 metros.

b) Ancho de pasillo minimo, 0,90 metros.

Condiciones higiénicas:

a) Todaslas piezasvividerastendran luz y ventilacion natural,
siendo el hueco destinado a este fin como minimo de 166 de la
superficie atil de la plaza.

b) Las cocinas dispondran como minimo de un fregadero y
una cocina. Dispondran de Una salida de humos independiente
del hueco de luz y ventilacion y no podran estar comunicadas
directamente con |os aseos.

Articulo 226. Régimen urbanistico del suelo.

La parcela objeto del presente Plan Especial de Reforma
Interior, constituye la casi totalidad del poligono 538 de suelo
urbano incluido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Talavera de la Reina. El caracter general de esta zona es el de
residencial.

Articulo 227. Usos pormenorizados.

Estan definidos en las condiciones de uso y volumen de las
distintas zonas de suelo urbano, de las citadas Normas
Subsidiarias, habiéndose previsto en el Plan Especial de Reforma
Interior los siguientes:

a) Vivienda.

b) Comercial en laparcela prevista para blogue de viviendas
y locales comerciales.

¢) Gargjes en sdtanos o semisdtanos no computables a efectos
de edificabilidad seglin se deduce del articulo 9, apartado 9.2 del
Apéndicedelas N.N.S.S.

Articulo 228. Estudios de detalle

El presente Plan Especia de Reforma Interior admite la
posibilidad de realizacion de Estudios de Detalle sobre
agrupaciones de parcelas.

Articulo 229. Parcelaciones.

En el presente Plan Especial figura ya determinada la
parcelacion del terreno que comprende. Como se ha indicado
anteriormente esta parcelacion podra ser objeto de variaciones a
través de la formulacion de Estudios de Detalle.
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Articulo 230. Proyectos de Urbanizacién.

Larealizacion materia delasobrasde urbanizacion contenidas
en el presente Plan Parcial de Ordenacion sellevardacabo, seglin
lo dispuesto en el capitulo Séptimo, articulo 67 del Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo, mediante la redaccion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion que habran de gjustarse a las
determinaciones fijadas en el presente Plan Especial, seran las
siguientes:

—Pavimentacion de calzada, aparcamiento, aceras, red
peatonal y espacios libres.

—Redes de distribucion de agua potable.

—Red de alcantarillado y electricidad.

—Red de acantarillado publico y telefonia.

—Jardineria en el sistema de espacios libres.

Articulo 231. Condiciones técnicas en relacion con las vias
publicas.

Retranqueos a fachada:

—Vivienda unifamiliar, 3 metros.

Retrangqueos a fondos de parcelas.

—Vivienda unifamiliar, 4 metros.

Condiciones comunes:

—Se encuentran definidas en las condiciones generales de uso
y volumen de las Normas Subsidiarias, siendo resumen las
siguientes:

Condiciones de volumen.

—Parcela minima: Seran las resultantes de la parcelacion
contenida en el Plan.

—Ocupacién maxima sobre laparcela: Viviendas, 50 por 100.

—Edificabilidad méaxima sobre solar: Se determinara
individual mente sobre cada tipo de solar resultante:

—Viviendatipo 6.2, 150 metros cuadrados.

—Viviendatipo 6.0, 145 metros cuadrados.

—Blogue viviendas, 2.455 metros cuadrados.

AlturaMaxima:

—Viviendas agrupadas, cuatro plantas, 12 metros.

—Blogueviviendas, cinco plantas, 16 metros admitido el &tico
en cubierta.

Altura de pisos. Sera de 2,50 metros como minimo, a
excepcion tnicadel posible aprovechamiento en dtico en cubierta
en el edificio de cinco plantas.

Articulo 232. Condiciones de uso.

Usos permitidos:

—Viviendas.

—Comercial.

—Industria compatible con lavivienda.

—Equipamiento institucional, cultural, etc.

Usos prohibidos:

—odos aquellos no permitidos.

Aparcamientos. Cada vivienda dispondra como minimo de
unaplazade aparcamiento. L asactividades comerciales sedotaran
deunaplazade gargje por cada 100 metros cuadrados construidos:

Condiciones estéticas: Se deberdn mantener las condiciones
estéticas adecuadas al carécter de lazona.

Articulo 233. Otras condiciones comunes.
Se encuentran especificadasen €l apartado 4.1, enloreferente
alos programas minimos de vivienday condiciones higiénicas.

Articulo 234. Normas particulares.

Viviendas unifamiliares agrupadas: A efectosde edificabilidad
no computan los sétanos o semisdtanos destinados a garajes o
instal acionesrealizadas con arreglo alo especificado en el articulo
36 del apéndice Terminologiadelas N.N.S.S.

Edificio en blogue comercia y de viviendas: Se autoriza la
construccioén por debajo delarasanteenlatotalidad delaparcela,
con destino a garaje y servicios auxiliares de la finca, segin se
especificaen el apartado 4.8.10 delas N.N.S.S.

EXPEDIENTE: 32/91,
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Seccion 32 - PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
CALLEALFARES-CALLE MATADERO (EXPEDIENTE 36/91)

Articulo 235. Generalidades.

Dadas | as especial es caracteristicas no se precisaelaboracion
de Ordenanzas especificas sino solamente en cuanto a tipologia
delaedificacion, enel solar objeto del presente PE.R.I. seadmitira
unaocupacion total tanto en plantabajacomo en todoslosniveles
que se dediquen a aparcamiento, y la modificacion del
articulo 6.8 segundo ensanche M.T. que para el &mbito de este
Plan Especial-quedara como sigue:

Articulo 236. Segundo ensanche M T.

a) Se admiten los siguientes usos pormenorizados, en las
categorias, modalidades y situaciones que se definen:

1. Comercial: En categoria primera, situaciéon segunda;
categoria segunda, situacion segunda. El uso comercial habrade
representar como minimo el 5 por 100 del total de la manzana,
medido en metros cuadrados edificados.

2. Garaje aparcamiento: En categoria cuarta, situacion
tercera.

b) Se prohiben los restantes usos pormenorizados no
permitidos segln lalista del parrafo a).

EXPEDIENTE: 36/91 P.E.R.I. Alfares
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Seccién 33. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
ORDENADOR DEL POLIGONO |-2
(EXPEDIENTE 41/92, EXPEDIENTE 17/00)

Articulo 237. Ordenanzas regulador as.

Usos permitidos:

—Zonaindustria:

1. Vivienda: Solo paraguardacon superficie edificadainferior
al 10 por 100 de la parcela.

2. Comercial: En categorias primera, segunda y tercera,
situacion segunday tercera.



3. Oficinas: En categorias segunda, terceray cuarta, situacion
terceray quinta.

4. Gargje aparcamiento: En todas las categorias, situacion
tercera, cuartay quinta.

5. Industria: En categorias primera, segunda, terceray quinta,
situacion cuarta.

6. Otros servicios publicos: En categorias primera, segunda,
terceray cuarta, situacion segunday tercera.

—Zonadeportiva: Deportivo en categorias primeray segunda,
situacion cuarta.

Condiciones de edificacion:

—Zonaindustrial.

1. Parcela minima: 500 metros cuadrados.

2. Ocupacién maxima: 60 por 100 sobre parcela neta.

3. Volumen maximo: 6 metros cubicos/metro cuadrado de
parcela neta.

4. Numero de plantas: Dos como méaximo.

5. Alturaméxima: 9 metros abase de la cubierta; 10 metros a
cumbrera.

6. Retranqueos; 6 metros a la via publica, 3 metros como
minimo al fondo, salvo en las de esquina que no tendran
retranqueo al fondo.

7. Cerramiento de parcelas: Altura maxima de 3 metros.

8. Espacios libres de parcela: No podrén cerrarse los
retranqueos a la via publica. Tampoco se podran utilizar para
almacengje de productos ni para instalaciones permanentes. No
podra realizarse sobre ellos ninguna divisién. El frente de calle
debera arbolarse con al menos un arbol por parcela o cada 14
metros.

9. Fachada tipo: La de 14 metros de ancho y 9 metros de
aturatotal

—Zona deportiva: Se permite la realizacion de edificaciones
destinadasal servicio del propio uso deportivo, con alturamaxima
de unaplantay ocupacién maximadel 5 por 100 de lasuperficie
delazona

—Zonaverdey viaes. Prohibido todo tipo de edificacion.

Condiciones de urbanizacion: Se establece una anchura de
calzadatipo de 10 metros con 1 metro de acera a cada lado.

El resto de condiciones seregiran por las establecidas por las
Normas Subsidiarias Municipales de caracter general.

La dotacion de agua del poligono fue garantizada por la
sociedad promotora mediante sendos certificados de aforo de dos
pozos, por lo cual e Ayuntamiento no facilitard su suministro
hasta que no esté gjecutadalaacometidaal colector general. Para
asegurar €l suministro en épocas de sequialasociedad promotora
quedaraobligadaarealizar asu costalaacometidaalared general
de abastecimiento de agua, previo el oportuno proyecto de
urbanizacién, cuando aquéllase encuentre amenos de 100 metros
delaslindes del poligono.

Sera precisa la realizacion de proyectos de urbanizacion de
acuerdo con los articulos 67, 68 y 69 del Reglamento de
Planeamiento.

Desarrollo del Planeamiento: Laparcelacion serdenlaUE-1,
laactuamente existente. ParalasUE-2y lasUE-3, lasqueresulten
delosrespectivos proyectos de compensacion. Se podran realizar
agrupaciones de parcel as completas.

Normas complementarias. Todo |o no previsto en este PERI
gueda regulado por o establecido en este POM.

EXPEDIENTE: 41/92, POLiGONO I-2 ( NN.85 )
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EXPEDIENTE: 41/92. POLiGONO I-2 { NN.85 )

Seccién 33.1. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2
DEL POLIGONO I-2 PE.R.I. (EXPEDIENTE 7/05)

Articulo 238. Normas técnicas de edificacion.
—Ordenanza numero 1. Industriay terciario.
—Ordenanza ndimero 2. Equipamiento publico.
—Ordenanza numero 3. Espacios libres.

Articulo 239. Ordenanza 1. Industriay terciario.

Usosyy tipologia

—Uso caracteristico: Industrial.

—Usos compatibles: Los definidos en el Capitulo |11 de este
documento.

Esta Ordenanza se aplicara en las parcel as que admiten este
uso en € presente Plan de Ordenacion.

—Definicién: Regula la construccion de naves industriales
adosadas de pequefio tamarfio.

—Alineaciones y retranqueos. Los retranqueos seran de seis
metrosalaviapublicay trescomo minimo al fondo, salvo enlas
de esquina que no tendran retranqueo al fondo.

—Parcela minima: Quinientos metros cuadrados.

—Frente minimo: Trece metros.

—Ocupacién: La superficie de ocupacién méxima seradel 70
por 100 sobre la parcela neta.

—Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera del 1,138
metros cuadrados / metro cuadrado.

—Alturas: Se permitiran como alturas maximas. Nueve metros
abase de cubiertay diez metros a cumbrera. Podran construirse
dos plantas sobre rasante, como maximo. Por encima de dicha
altura solo se permitira la instalacion de elementos técnicos,
inherentes a proceso productivo de cuerpos singulares de la
edificacion en una superficie que no excedera del 20 por 100 de
la superficie de ocupacion maxima. Si estos cuerpos fueran
habitables su superficie computara a efectos del establecimiento
de la edificabilidad.

—Cerramientos entre parcelas: La altura maxima del
cerramiento de parcelas sera de tres metros.

Articulo 240. Ordenanza 2. Equipamiento publico.

Esta Ordenanza serade aplicacién enlas parcel as que admiten
este uso en el presente PE.R.I.

Usos:

—Uso caracteristico: Singular.

—Usos compatibles. Los definidos en el Capitulo |11 de este
documento.

En todo caso deberan adaptarse alatipologia edificatoria de
la manzana en la que se ubiquen.

—Alturadelaedificacién: Sepermitirdn como aturas méximas:
Nueve metros y nimero de plantas maximo: Tres plantas.

—Ocupacion maximade parcela: El 50 por 100 delasuperficie
neta.

—Retranqueos: Retranqueos obligados de tres metros, sobre
parcelas medianeras. No se establece retranqueo a las vias
publicas.

—Instalaciones deportivas: Las parcelas calificadas de
equipamiento podran destinarse en su totalidad al uso alternativo
deportivo.

—Alturamaximade laedificacion: Dosplantas, veinte metros.

Articulo 241. Ordenanza 3. Espacios libres.

Usos: Esta Ordenanza sera de aplicacion en las zonas
calificadas como Zona Verde en el PERI (zonas libres de uso
publico y dominio publico.)

Los usos seran los especificados en e Capitulo 111 de este
documento.
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Altura de la edificacién, ocupacion maxima de parcela y
edificabilidad maxima: Se admitiran bajo |a tipologia de
edificaciones exentas con una ocupacion maximadel 1 por 100
de la superficie neta de la parcela 'y una planta, los kioscos y
espectéculos a airelibre.

Seccion 34. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
POLIGONO I-57 (EXPEDIENTE 13/92)

Articulo 242. Calificacion.
El uso predominante en todo €l poligono esresidencial.

Articulo 243. Suelo edificable.
Esel comprendido dentro delaslineasdelimitedeedificacion
gue se establece.

Articulo 244. Suelo no edificable.
Es € viario, la zona verde y el suelo privado afectado por
alguna limitacion que impida su edificacion.

Articulo 245. Desarrollo del PERI.

Podran desarrollarse, mediante Estudios de Detalle que
propongan, nuevas ordenaciones de volimenes, respetando los
elementos no modificables del PERI.

Sera necesaria la aprobacion y egjecucion de proyectos de
Urbani zacion por etapas compl etas, de modo previo o simultaneo
alaedificacion.

Articulo 246. Condiciones gener ales.

—Edificacion: Regiran las condiciones definidas con
caracter general en el Capitulo 5° de las Normas Subsidiarias
Municipales.

—Usos. Se autorizaran los usos permitidos en la Ordenanza
MA conlasalvedad del usoindustrial y dereuniény derecreo en
situacion primera.

Articulo 247. Ordenanzas regulador as

Tipologias: Se define de modo general la tipologia de
edificacion en viviendas unifamiliares agrupadas, conforme al
articulo 4.10 delasNormas Subsidiarias M unicipalesparael suelo
residencial.

La manzana de usos compartidos dispondra de un edificio
exento 0 adosado destinado acomercioy oficinasy podra, dentro
de las condiciones de volumen marcadas, albergar edificacion
multifamiliar, segin la ordenanza MA*, ordenada mediante
Estudio de Detalle.

Alturas: Tres plantas més &tico en los edificios de viviendas,
cuatro plantas mas dtico en los edificios de servicios.

Patios: L os patiosinteriores que resulten deberan ser comunes
alamanzana, al menos en un 40 por 100 de su superficie.

Parcelatipo: No se define

Articulo 248. Vuelos.

Se permiten vuelos sobre las &reas de retranqueo de 1,20
metros de longitud inferior a 4,00 metrosy ocupando menos de
lamitad de cada fachada.

Articulo 249. Resumen de superficies.

Suelo:

—Suelo residencial: 20.982 m2.

—Suelo terciario: 1.680 n.

—Viario: 16.215 m?.

—Zonaverde: 1.303 m?.

—Total del poligono: 40.180 m2.

Superficies edificables:

—Superficie edificable residencial: 32.640 m2,

—Superficie edificable terciaria: 6.720 m2,

Estas superficies podrén ser incrementadas con &ticos. En
planta baja de edificios multifamiliares se admitira el uso
comercial.

Densidad:

—NUmero méximo de viviendas: 200.

—Densidad de viviendas: 49,78 viviendas/hectarea.

—Edificabilidad sobre poligono: 0,98 m%m?

—Ocupacién global: 31,26% por 100.

Articulo 250. Cesiones previstas

Se prevén las cesiones siguientes por medio del sistema de
gjecucion que sefije:

B.O.P. de Toledo

Viario: 16.215 m2,
Zonaverde: 1.303 m?.
15 por 100 de aprovechamiento urbanistico.
15 por 100* 32.640 m?=4.896 m? residenciales.
15 por 100*6.720 m?=1.014 m? terciarios.
O susequivalentes, junto a suelo necesario parasu ubicacion.
Datos aproximados que pueden variar en funcion delaordenacion
de volumenes definitiva.

Articulo 251. Ejecucion deplaneamiento, sistemadeactuacion.

El presenta plan sera gjecutado en susterminaciones mediante
el sistema de compensacion. A estos efectos se fija una Unica
unidad de ejecucion que coincidira con el ambito territorial del
plan.

En consecuencia se formara una junta de compensacion, tras
la aprobacién de las correspondientes Bases y Estatutos, y que
estara promovida por |os propietarios que representen, al menos,
el 60 por 100 de la superficie del plan.

En €l referido proyecto de compensacion quedaran fijados
con precision la superficies destinadas a viario y zonas verdes
gue hayan de ser destinadas a la administracion actuante.

Asi mismo quedaran determinadas, junto alos correspondientes
promotores privados, los terrenos que correspondan al
Ayuntamiento en su calidad de titular del 15 por 100 del
aprovechamiento.

El Ayuntamiento participara en los gastos de urbanizacién en
laproporcién correspondiente a su aprovechamiento urbanistico.
Discrecionalmente podra sustituirse el pago de cantidades por €l
equivalente a aprovechamiento urbanistico. A peticién de los
interesados podrén delimitarse unidades de actuacién diferente
siendo de aplicacion lo procedente para cada una de ellas.

Parcelaciones: El parcelario sera el fijado en el
correspondiente instrumento de gestion del plan.

Hasta tanto no se gecute el planeamiento, |as edificaciones
existentes quedaran en situacion de fuera de ordenacion,
autorizandose obras de conservacion, higiene y ornato, pero no
de ampliacién ni de instalacion de nuevos establ ecimientos.

Articulo 252. Ordenanza MA.

1. Vivienda: En categorias segunday tercera. Este uso habra
derepresentar como minimo el 80 por 100 del total delamanzana,
medido en metros cuadrados edificados.

2. Comercia: En categorias primera 'y segunda, situacion
primeray segunda.

3. Oficinas: En categorias primera y segunda, situacion
segunday tercera.

4. Garaje-aparcamiento: En categorias segunda y tercera,
situacion segundayy tercera; categoria cuarta, situacion segunda,
terceray cuarta.

5. Industria: En categorias primera y segunda, situacion
primeray segunda.

6. Hotelero: En categorias primera y segunda, situacion
primera y segunda; y categorias segunda y tercera, situacion
segunda.

7. Espectaculos. En categorias primeray segunda, situacion
primera, segunday tercera; categoriasterceray cuarta, situacion
segunday tercera.

8. Reunion y recreo: En categorias primera y segunda,
situacion primeray segunda; categoriasterceray cuarta, situacion
segunda, terceray cuarta.

9. Religioso: En categorias primera y segunda, situacion
primeray segunda; categoriasterceray cuarta, situacion tercera.

10. Cultural: En categoria primera, situaciéon primera y
segunda; categoria segunda, situacion segunda y tercera; y
categoriatercera, situacion tercera.

11. Deportivo: En categoria primera, situacion primera,
segunday tercera; y categoria segunda, situacion tercera.

12. Sanitario: En categorias primera 'y segunda, situacién
primera, segunday tercera; categoriatercera, situacion segunda
y tercera; y categorias cuartay quinta, situacion tercera.

13. Otros servicios publicos: En categorias primeray tercera,
situacion primera, segunday tercera.

Se prohiben los restantes usos pormenorizados no permitidos
segun lalista del parrafo a).

wh e



Articulo 253. Intensidad méxima de uso.

Vendréa dada por la aplicacion de las limitaciones siguientes:

1. Edificabilidad sobre parcela 0,9 m?/n.

2. Densidad sobre parcela, 75 viviendas/hectarea.

3. Densidad de edificacion, seis plantas, salvo estudios de
armonizacioén con lo colindante existente.

Lospuntos 1y 2 solo seran de aplicacion, cuando se quieran
redactar Planes de Reforma Interior.

B.O.P. de Toledo
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Seccién 35. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL ASILO DE ANCIANOS (EXPEDIENTE 159/92)

Articulo 254. Terminologia de conceptos.

Laterminologia empleada en los conceptos basicos del Plan
esidénticaalaNNSS con lainclusion de:

—Parcelabruta: Superficiedelaparcelasin descontar cesiones.

—Parcelaneta: Superficie delaparceladescontadas|ascesiones.

Linea de envolvente maxima: Linea imaginaria que marca
los limites, tanto en planta como en atura (fachada y seccién)
por encimade larasante, dentro de |los cuales ha de desarrollarse
laedificacion, cumpliéndose siempre los limites de ocupacién 'y
edificabilidad impuestos paralaparcelaneta. Estafiguratratade
ordenar globalmente el conjunto permitiendo una cierta
flexibilidad en el disefio de forma que haga que el proyecto
arquitecténico pueda desarrollarse de una forma coherente con
el programa de necesidades de la edificacion.

Articulo 255. Régimen urbanistico del suelo.

1. Condiciondel solar: Segiin € articulo 82 del texto refundido
delaley del Suelo losterrenostienen el carécter de solar.

2. Usos permitidos: Los indicados en €l articulo 6.15 de las
NNSS, y también la de vivienda de sacerdote (incluido dentro
del programa espacial-volumétrico y de necesidades del edificio
parroquial).

3. Estudiosde Detalle: Laordenacion correspondienteal Plan
Especia norequiere paralaredaccion del proyecto de edificacion
laformulacién de Estudios de Detalle.

4. Parcelaciones: Al existir un tnico propietario delosterrenos
objeto del &mbito de actuacion, no es necesaria la redaccion de
un proyecto de reparcelacion.

5. Proyectos de urbanizacion: Al existir en la actualidad las
rasantes definitivas de losviales que limitan laactuacion y por la
pequenaentidad delas obras de urbani zacion necesarias, €l equipo
redactor del Plan estima que no es necesaria la redaccion de un
proyecto de urbanizacién, comprometiéndose el propietario de
los terrenos a gjecutar |as obras indicadas en €l capitulo 1.7. del
presente expediente al mismo tiempo que la construccién de los
edificios.

Articulo 256. Ordenanzas. Normas de la edificacion.

1. Lineas de edificacién: Las lineas méximas envolventes de
la edificacion se grafian en los planos que se adjuntan.

2. Limitaciones a la posicion, retranqueos: La edificacion se
desarrollarddentro delas|ineas maximas envolventes (que actuaran
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como alineaciones exteriores oficiales). Podran realizarse
retranqueos siempre que no se dejen medianerias vistas y que €
espacioliberado entreel retranqueoy lalineaenvolvente seatratado
como espacio urbano (pavimentado, gjardinado,...).

3. Limitaciones alaatura:

a. Conjunto iglesia-centro parroquial. EI nimero maximo de
plantas permitidas por encimade rasante esdetres (baja mas dos
alzadas), ubicadas dentro de la linea de maxima envolvente
grafiada en planos. Laatura méxima se medira estableciendo €l
mismo criterio segin indican las NNSS y se establece en 9 m,
medidos a carabajadelaestructura, y 10 m como alturamaxima
acornisa(articulo 6.8.4 delasNNSS). Sobre estalinease permiten
cubiertasinclinadas dentro deloslimitesindicados en el articulo
5.11 delas NNSS.

b. Los pretiles setrataran como parte delafachada, y serviran
entre otras funciones, para tapar cantos de forjados, elementos
de saneamiento, canalones en cubiertas. Su altura méxima sera
de 60 cm, por encima de la altura maxima de la edificacion.

4.Vuelosy salientesdefachada: Sobrelalineaenvolventede
maxima edificacion se permitiran vuelos y aleros que cumplan
con las siguientes limitaciones:

—Recayentes sobre viales 60 cm siempre que se encuentren a
na altura desde rasante mayor de 3 m.

—Recayentes sobre terrenos propios de la parcela edificable;
sin limitacion

5. Soportalesy porches: El porchede entradatendraunaaltura
libre mayor de 3 my su profundidad minima superalos 6 m, por
lo que cumple el articulo 5.19.2.

6. Tratamiento de fachadas: Todos |os paramentos exteriores
delaedificacion setratardn como fachada, incluso los medianiles
gue pudieran quedar vistos.

L os elementos de fachada son € muro ciego, los ventanales
estrechos y largos, las arcadas de arcos rebgjados y de medio
punto, y los remates de coronacion y el despiece en desarrollo de
los arcos puestos a sardinel.

7. Materiales:

—Fachadas: Todas | as fachadas tendran el mismo tratamiento
armonizado delos diversos vol imenes edificatorios, utilizandose
el ladrillo cara vista de tonalidad terrosa (marron claro-pardo),
gjustandose lo méas posible al aspecto tradicional delazona. Cabe
la posibilidad de utilizar elementos ceramicos con motivos
artisticos del pais, en zonas de remates y aleros.

—Cubiertas: Las cubiertas planas seran con acabado de grava
y lasinclinadas (7 por 100 aproximadamente) tendran un acabado
de aspecto mineralizado de color oscuro, sobre las laminas
impermeabilizantes, buscando latonalidad adecuada con latextura
y €l color de las fachadas.

—Carpinteriasvidrieriasy defensas: Las carpinterias serén de
madera tratada, tono oscuro. Las vidrieras seran sencillas 'y de
tipo tradicional (vidrio catedral amarillento o similar), con
despieces rectangulares. Las defensas serén de hierro tratado,
sencillas, detipo y aspecto tradicional -castellano.

—Elementosdeinstalacionesvistos: Lasbajantesde pluviales
estaran integradas dentro del propio disefio de las fachadas, de
tonalidadesy aspectos adecuados, de tal maneraque contribuyan
alaarmonizacion de las mismas.

Articulo 257. Objetivos y criteriosde la ordenacion.

1. Descripciony justificacion de laordenacion: Obtencién de
suelo para incluir una acera en la calle prolongacion de la del
Pidlago y ampliacion de la anchura de la calzada de la misma
paracirculacion rodada, gjusténdose aidénticaanchurade cal zada
gue actualmente tiene la calle del Piélago, favoreciendo su
continuidad.

2. Resumen de superficies, edificabilidades y ocupacion:

Superficie del ambito de actuacion: 3.000 m?.

Normas de aplicacion: Zonificacion: Poligono SR-29.

Nota aclaratoria: Lafijacion del ambito de actuacion dentro
del poligono SR-29, viene determinadapor lal 6gicainterpretacion
delas NNSS, reconociendo la existencia de un error de grafiado
en ladelimitacion establecidaen el plano correspondiente de las
mismas. Lasubsanacion dedicho error estarecogido enlosplanos
de Informacion que se adjuntan, incorporandolos a PERI. La
modificacién se concreta en la total incorporacion del 100 por
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100 de los actuales terrenos del asilo de ancianos 'y de los del
ambito de actuacion objeto de este PERI (que en su dia se
segregaron de aquellos), dentro del poligono SR-29. En la
modificacion, las nuevas delimitaciones del poligono SR-29,
coinciden exactamente con los que realmente existen en la
actualidad entreloslimites de la parcelaperteneciente al asilo de
ancianos y su prolongacién con la del ambito de actuacion del
presente PERI, y |as calles adyacentes Carl os Garcia de Verdugo
y la prolongacién de la calle de Piélago en su desembocadura
con €l paseo de la Estacién, respectivamente.

Ocupacion 52 por 100 sobre nuevaparcel aneta (nuevaparcela
edificable. Ver planos). En planta bajay alzadas.

NUmero de planta maximas: Tres (baja mas dos).

Edificabilidad: Se mantiene la misma que se describe en €l
PERI:

Edificabilidad méxima de 1,50 m¥m?.

Edific. max. permitida: 2.654 m? x 1,5 m?/m?= 3.981m?2

Se mantiene la misma ocupacion en semisétano y sétano
descrita en el PERI: 50 por 100 de ocupacion maxima para €l
semisotano y 100 por 100 para el s6tano. Edificabilidad
proyectada:

Planta baja (iglesia, centro parroquial y torre): 1.380 m?.

Planta primera (iglesia, centro parroquial y torre): 1.380 m?2.

Plantas alzadas:

—Centro parroquial: 350 m?.

—Torre (cuatro plantas x 25 m?): 100 n.

Total: 3.210 m?,

Nota: No sellegaaconsumir laedificabilidad permitidapuesto
que no se prevé la necesidad de actuacion en unatercera planta
enlaiglesia. Losdatosaportadosen la Edificabilidad Proyectada
se entenderan como orientativos, sin perjuicio de ligeras
variaciones dentro delos limites anteriormente establ ecidos, que
sepudieran producir en e gjustefinal del Proyecto de Edificacion.

Articulo 258. Ordenanzas. Normas de la edificacion.

1.- Limitaciones ala altura.

—Torre: Su nueva altura méxima de coronacion se establece
en 21,50 m.

2. Estacionamientos: Teniendo en cuentael particular uso del
edificio y su utilizacion temporal, la presente modificacion del
Plan plantea |a posibilidad de que la dotacién requerida (un
maximo de veinte coches) pueda resolverse en superficie,
habilitandose para ello entre diez-doce plazas de aparcamientos
en corddn, ubicados en la prolongacién de la calle del Piélago,
puesto que el nuevo aumento del ancho asi 1o permite, y €l resto
se pueden repartir facilmente en 1os ensanchamientos que para
tal efecto poseen actualmentelas calles Carlos Garciade Verdugo,
Juventino Nieto Blanco, y préacticamente casi todas las calles
adyacentes.

El equipo redactor estima que lazonano se vera afectada por
la maodificacion, y que de esta manera la superficie libre en el
frente del edificio servira como espacio urbano peatonal, por lo
gue la edificacién puede verse eximida del cumplimiento de la
reserva de espacio para estacionamiento dentro de la parcela,
siempre condicionado al uso previsto de iglesia y centro
parroquial.

Articulo 259. I nstituciones singulares - SR.

a) Se admiten los siguientes usos pormenorizados, en las
categorias y situaciones que se definen.

1. Vivienda: Exclusivamente como complementaria del uso
principal del edificio, parasu servicio, y destinadaalosdirectivos,
guarda o personal que tengan necesariamente que residir en él
parael correcto funcionamiento del mismo.

2. Oficinas: Exclusivamente para servicios publicos y
administracion de la actividad desarrollada, en las categorias
segunda, terceray cuarta, situacion tercera.

3. Gargje-aparcamiento: En categorias primera, segunda y
tercera, situacion terceray quinta.

4. Hotelero: En categorias segunda y tercera, situacion
segunda. Exclusivamente para moteles de carreteray similares.

5. Deportivo: En categorias primera, segunda, terceray cuarta,
situacion tercera.

6. Sanitario: En categorias primera, segunda, tercera, cuarta
y quinta, situacién terceray cuarta.
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7. Cultural: En todas sus categoriasy situaciones.

8. Otrosserviciospublicos. Entodassuscategoriasy situaciones.

b) Se prohiben los restantes usos pormenorizados, no
permitidos seguin lalista del parrafo a).

¢) Las instalaciones que constituyen equipamiento civico
(cultural, social, administrativo, sanitario, etc.), no podrén cambiar
su uso. Tan solo podran transferirse a otro, lo mas afin posible,
cuando el existente no fuere necesario para la sociedad.

Articulo 260. Intensidad maxima de uso.
1. Alturadelaedificacion: Tres plantas 6 9 metros.
2. Ocupacion de parcela: 50 por 100.

Articulo 261. Condiciones de ubicacion.
Son exclusivamente las sefialadas en el plano con las
siglas SR.

P.E.R.I. Asilo Ancianos
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Seccién 36. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE LOSTERRENOS CORRESPONDIENTESA LAANTIGUA
ALGODONERA (EXPEDIENTE 17/93)

Articulo 262. Generalidades y terminologia de conceptos.

Solar; Superficie dotada de accesos pavimentados, encintado
de aceras, acometidas de agua potable, energia eléctrica y
alcantarillado.

Alineacion oficial: Son las marcadas en los planos
correspondientes como limites de la parcela edificable con los
espacios libres exterioresy con el espacio libre interior.

Retranqueos: Ancho de la franja comprendida entre la
alineacion oficia y lalinea de fachada.

L inea de fachada o edificacion: Limitala superficie ocupada
por laedificacion.

Forma de medir la altura de la edificacion: Se mediraen la
vertical de la fachada y en su punto medio, desde €l nivel de
acera, hastala carainterior del Ultimo forjado.

Alturalibredeplanta: Esladistanciadelacaradel pavimento
alainferior del techo de la misma planta, su valor minimo sera
de 2,50 metros en viviendas y 2,00 metros en gargjes.

Construcciones por encima de la alturamaxima: Se admiten
construcciones para servicios de construcciones generales del
edificio, aire acondicionado, calefaccién, deposito del agua,
antena, etcétera, asi como &ticos habitabl es que queden absorbidos
dentro de las cubiertas.

Entreplantas: En las plantas bajas que no sean viviendas se
permitird construir entreplantas en |as siguientes condiciones:

Laalturalibre no podraser inferior a2,20 metros por encima
de laentreplanta, ni 2,50 metros por debajo de la misma.

No podra ocupar més del 50 por 100 del local.

Programa minimo para vivienda apartamento: La vivienda
apartamento se compondra, como minimo, de salén estar (10
metros cuadrados), cocina (cinco metros cuadrados), bafio (tres
metros cuadrados) y dormitorio (10 metros cuadrados). Lacocina
podra formar pieza Unica con el sal6n estar en un total de 14
metros cuadrados.



Condiciones estéticas: Corno norma general en cualquier
edificio de nueva construccion se exigira que concuerde con €l
colorido y tipologia de los existentes y no rompa la silueta del
conjunto desde los principales puntos de vista.

Articulo 263. Usos por menorizados e intensidad de uso.

Dentro de cada suelo calificado de acuerdo con los
articulos 4.5 y 6.8 de las Normas Subsidiarias Municipales se
definen los siguientes usos pormenorizados en las categorias,
modalidades y situaciones:

Articulo 264. Ordenanza C.R.

Condiciones de uso

1. Vivienda: En categorias primera, segunda y tercera este
uso habra de representar, como minimo, €l 80 por 100 del total
de lamanzana en metros cuadrados, edificados.

2. Comercial: En categoria primera, situacion primera,
categoria segunda, situacion primera.

El uso comercial habrade representar, como minimo, €l 5 por
100 del total de la manzana; medido en metros cuadrados,
edificados.

3. Oficinas. En categoriaprimera, situacion primeray segunda;
categoriasegunda, situacion segunday tercera; categoriatercera,
situacion segunday tercera; categoria cuarta, situacion terceray
cuarta. El uso de oficinas no podra superar € 5 por 100 del total
de la manzana medido en metros cuadrados, edificados.

4. Garaje-aparcamiento: En categoria primera, situacion
primera; categoria segunda, situacion segunda, terceray quinta,
y categoriatercera, situacion segunda, terceray quinta.

5. Industria: En categoria primera, situacion.

6. Hotelero: En categoria primera, situacion primeray
segunda; categoriasegunda, situacion segunday categoriatercera,
Situacion tercera.

7. Espectéculos: En categoria primera, situacion primera 'y
categoria segunda, situacion primera.

8. Reuniony recreo: En modalidad primera, categoriaprimera,
situacion primera y segunda y categoria segunda, situacion
primeray segunda.

9. Religioso: En categoria primera, situacion primera.

10. Cultural: En categoria primera, situacion primera  y
segunday categoriatercera, situacion segunda.

El uso de la categoria primera cuando sean centros privados
no podrasuperar el 5 por 100 del total de lamanzana, medido en
metros cuadrados, edificados.

11. Deportivo: En categoria primera, situacion primera.

12. Sanitario: En categoria primera, situacion segunda y
tercera; categoria segunda, situacion primera, segunday tercera;
categoria tercera, situacion segunday tercera; categoria cuarta,
situacion terceray categoria quinta, situacion tercera.

13. Otros servicios publicos: En categoria primera, situacion
primera, segunday tercera, y categoriatercera, situacion primera,
segunday tercera.

Intensidad méxima de uso:

Altura de la edificacion: Cinco plantas 6 16 metros.

Articulo 265. Ordenanza C.I.

Condiciones de uso:

1. Vivienda: Sepermited uso unifamiliar como complementario
del uso principa del edificioy destinado alasdirectivas, guarda o
persona que tenga necesariamente que residir con €.

2. Comercial: En categoria primera, situacion tercera;
categoriasegunda, situacion terceray categoriacuarta, situacion
tercera. El uso comercial habra de representar, como minimo, €l
5 por 100 del total de la manzana, medido en metros cuadrados,
edificados.

3. Oficinas. En categoriasegunda, situacion tercera; categoria
tercera, situacion terceray categoria cuarta, situacion terceray
cuarta. El uso de oficinas no podra superar € 5 por 100 del total
de la manzana medido en metros cuadrados, edificados.

4. Gargje-aparcamiento: Categoriasegunda, situacion tercera
y quintay categoriatercera, situacion terceray quinta.

5. Industria: En categoria segunda, situacion segunda, tercera
y quintay categoriatercera, situacion segunda, terceray quinta.

6. Hotelero: En categoriaprimera, situacion segunda, categoria
segunda, situacion segunday categoriatercera, situacion tercera.
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7. Espectaculos: En categoria primera, situacion segunda 'y
tercera; categoriasegunda, situacion segunday terceray categoria
tercera, situacion segunday tercera.

8. Reuniony recreo: En modalidad primera, categoriaprimera,
situacion segunday tercera; categoriasegunda, situacién segunda
y terceray categoria cuarta, situacion cuarta.

9. Religioso: En categoria primera, situacion segunda;
categoriasegunda, situacion terceray categoriatercera, situacion
tercera.

10. Cultural: En categoria primera, situacion segunda;
categoria segunda, situacion tercera y categoria tercera,
situacion segunda y tercera. El uso de las categorias primera'y
segunda, cuando sean centros privados, no podra superar €l 5
por 100 del total de la manzana, medida en metros cuadrados,
edificados.

11. Deportivo: En categoria primera, situaciéon primera,
segunday terceray categoria segunda, situacion tercera.

12. Sanitario: En categoria primera, situacion segunda y
tercera; categoriasegunda, situacion segunday terceray categoria
tercera, situacion segunda y tercera; categoria cuarta, situacion
terceray categoria quinta, situacién tercera.

13. Otros servicios publicos: En categoria primera, situacion
segunday terceray categoriatercera, situacion segunday tercera.

Intensidad méxima de uso:

1. Altura de la edificacion: Seis metros, permitiéndose las
cubiertas por encima de la altura maxima.

2. Se admiten entreplantas hasta un total del 50 por 100 dela
superficie de la planta.

Articulo 266. Ordenanza Z.V.

Condiciones de uso

a) El especifico del enunciado con tolerancia de:

1. Comercial: Quioscos.

2. Aparcamiento: Situacion quinta, sin que su superficie
alcance el 5 por 100 de la zona.

3. Reunién y recreo: En categoria cuarta, situacién cuarta.

4. Cultural: En categoriatercera, situacion tercera.

5. Deportivo: En categoria primera, situacion segunda y
tercera.

6. Sanitario: En categoriasegunda, situacion segunday tercera.

7. Oftros servicios publicos: En categoria primera, situacion
cuarta.

b) Se prohiben los restantes usos pormenorizados no
permitidos seguin lalista del parrafo a).

Intensidad méaxima de uso: Vendra dada por la aplicacién de
las limitaciones siguientes:

1. Alturade la edificacién: Una planta o tres metros.

2. Ocupacion de parcela: 1 por 100.

3. Edificabilidad sobre parcela: 0,03 metros cuadrados/metro
cuadrado.

Articulo 267. Ordenanza V.

Condiciones de uso:

a) El especifico del enunciado con tolerancia de:

1. Gargje aparcamiento: En categorias segunda y tercera,
situacion quinta.

2. Reuniony recreo: En categoria primera, situacion segunda
y tercera; categoriasegunda, situacion segunda, y categoriacuarta,
situacion cuarta.

3. Otros servicios publicos; En categoria primera, situacion
cuarta, y categorias terceray cuarta, situacion tercera.

b) Se prohiben los restantes usos pormenorizados no
permitidos segun lalistadel parrafo a).

Intensidad méxima de uso: Vendra dada por la aplicacién de
las limitaciones siguientes:

1. Alturade la edificacion: Dos plantas 0 seis metros.

2. Edificabilidad sobre parcela: 0,03 metros cuadrados/metro
cuadrado.

Estudio de detalle: Serealizara, en su caso, de acuerdo alos
articulos 65y 66 del Reglamento de Planeamiento.

Reparcelacion: Se realizarg, en su caso, teniendo en cuenta
los articulos 71 y 130 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Proyecto de urbanizacion: Se formularén de acuerdo a los
articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento.
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Articulo 268. Normas técnicas

Condicionestécnicasdelaviapublica: El firmedelacalzada
serade hormigon en masa P-350, espesor de 30 centimetros, sobre
sub-base de zahorra natural compactada a 95 por 100 proctor.

L os anchos son los indicados en |os planos para cada vial.

Condiciones generales de laedificacién: Todos|os proyectos
gue se presenten deberan cumplir las Ordenanzas Generales
sefialadas en las Normas Subsidiarias Municipales.

Especialmente se tendra en cuenta la dotacion de una plaza
de garaje por cada vivienda o 100 metros cuadrados de
edificacion.

Parcela minima: La parcela minima sera de 250 metros
cuadrados.

EXPEDIENTE: 17/93 P.E.R.I. Algodonera
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Seccion 37. PLAN PARCIAL SUR -5 (EXPEDIENTE 138/93,
EXPEDIENTE 142/98 Y EXPEDIENTE 3/02)

Articulo 269. Ordenanza nimero 1: Vivienda unifamiliar
(Expediente 3/02).

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en el presente Plan de Ordenacion,

Se autoriza el uso comercial en planta baja en las parcelas
integradas en lamanzanaM3.2.

2. Latipologia predominante es lade conjuntos de viviendas
unifamiliares en hileras. Se tolerara la tipologia de viviendas
unifamiliares aisladas o pareadas siempre que los proyectos de
los conjuntos en los que éstas se integren se rematen hasta las
medianeras, salvo en |as parcelas extremas.

3. Ocupacién: La ocupacion vendra condicionada por las
alineaciones y retranqueos definidos en planos.

4. Numero de plantas. Podran levantarse dos plantas.

5. Altura: La altura méxima de cornisa serd de 7,0 metros
sobre el nivel del terreno, equivalente a dos plantas. Solamente
se autorizard sobre esta atura el aprovechamiento de vacio bajo
cubierta, que no sera computado a los efectos del célculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una aturalibre de 2,20 m.
y una pendiente de cubierta del 50 por 100, y Su uso sera para
trastero o desvan.

6. Edificabilidad: Se establece unaedificabilidad méximapara
cada conjunto o parcela equivalente a multiplicar €l nimero de
viviendas admitidas en la misma por 100 metros cuadrados.

7. Alineaciones: Las alineaciones de edificacion serén las
definidas en planos.

Sobre estas alineaciones se permitiran voladizos en la planta
con un maximo de 1,20 m computables a efectos de edificabilidad
al 100 por 100 los cerradosy al 50 por 100 los abiertos.

8. Gargjes. No se contahilizaran a efectos de edificabilidad
los gargjes en semisdtanos ni sétano, siempre y cuando no se
rebasen las aturas totales definidas en el articulo 5.

Se admite la solucién de garaje comiin para cada conjunto o
agrupacion deviviendas, resolviendo siempre el acceso al mismo
por rampas dispuestas dentro de la parcela del conjunto.
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Articulo 270. Ordenanza nimero 2: Vivienda multifamiliar
(Expediente 142/98).

1. Se aplicard) esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en € presente Plan de Ordenacion.

2. Latipologiaadmitida es ladel blogue abierto, para un uso
preferente residencial con una densidad méxima sobre parcela
de cuarenta y ocho viviendas cada 1.000 m? de superficie del
AreaMaximo del bloque o area de movimiento del mismo.

3. Usos compatibles: Locales comercialesen|as plantas bajas
de los blogues de viviendas. Garagje. aparcamiento en sétanos
con una ocupacion admitida del 100 por 100 de la parcelay un
minimo de una plaza por vivienda.

4. Ocupacién: Bgjo rasante se admite una ocupacion del 100
por 100 para gargje.

Sobre rasante se establece la posibilidad de ocupacién de la
totalidad del érea de movimiento del bloque definida por las
alineaciones reflegjadas en planos.

El espacio no ocupado tendralaconsideracién de espacio libre
de dominio privado y dentro del mismo no se admitira mas
edificacion quelos accesos alos gargjes, las ventilaciones de los
mismos y las instalaciones exigibles al servicio de posibles
equi pamientos deportivos privados (depuradoras de piscinas, etc.).

5. NUmero de plantas: Se limita la altura méxima a cuatro
plantas con una altura maxima de cornisa de 13,50 m,
admitiéndose una plantade &ticos por encimadelacuartaplanta,.
integrada en la cubiertay computable en superficie a efectos del
limite de edificabilidad que se establece para cada parcela.

Se admitira sobre la cornisa el vacio bajo cubierta no
computado siempre que no se rebase una alturalibre de 2,20 m,
unapendientede cubiertadel 50 por 100y su uso seaparatrastero
0 desvan.

Se admitiran semisétanos diafanos no computablesen losque
solamente se dispongan |os portales de |os bloques de viviendas.
Su dturalibre serade 2,50 m 2,00 m por encimade larasante de
aceray 0,50 m por debajo delamisma. Se podran situar viviendas
en una planta bajaa 1,70 m sobre |la rasante.

6. Edificabilidad: Se establece un maximo sobre parcela
resultante de multiplicar lasuperficie del areade movimiento del
blogue por €l coeficiente 4,2 m?/m?.

7. Alineaciones y Area de Movimiento: Se situaran las
alineaciones de las fachadas dentro del espacio sefialado en los
planos de ordenacién y que delimitan el area de movimiento de
los mismos.

Los bloques deberan mantener un carécter de alineados
respecto a viario, sin producir retranqueos de las fachadas sin
gue previamente se establezca su discontinuidad, y en tal caso
una separacion lateral entre blogues de 6 m como minimo.

Las plantas bajas no excederan de la ocupacion, salvo patios
interiores, de ladel resto del edificio.

Se admitiran cuerposvoladosde 1,20 m en todas |asfachadas,
computables al 100 por 100 los cerrados y a 50 por 100 los
abiertos.

Articulo 271. Ordenanza nimero 3: Equipamiento y usos
terciarios (modificada diciembre 2001,
expediente 3/02)

1. EstaOrdenanzaserade aplicacion alaparcelaque admiten
estos usos en el presente Plan Parcial de ordenacion.

2. Usos autorizados: Segun el uso general previsto paracada
tipo de equipamiento, se autorizaran los siguientes:

—Educacional.

—Tanatorio, Servicios funerarios.

—Comercial compatible en la parcela para tanatorio.

—Garaje aparcamiento.

—Vivienda unifamiliar angja a la instalacion (vivienda
guarderia).

3. Tipologiade edificacién: Se admitiran laedificacion exenta
0 abierta con retranqueo obligado de 3 metros en todos sus
linderos, a excepcion de las vias pablicas.

4. Ocupacion maxima: Bajo rasante se admite una ocupacion
del 100 por 100 para garaje.

Sobre rasante se dgjara un espacio libre minimo del 25 por 100.

El espacio no ocupado tendralaconsideracion de espacio libre
de dominio privado y dentro del mismo no se admitiran mas
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edificaciones que los accesos alos gargjesy las ventilaciones de
[os mismos.

5. NUmero de plantas: Tres plantas sobre rasante. No se
contabilizarédn a efectos de edificabilidad los sotanos o
semisétanos destinados a garajes o instal aciones.

No se computaran a efectos de volumen los patios 0 espacios
libres cubiertos en areas comerciales o de otro tipo.

6. Edificabilidad: EQ1(Tanatorio) Edificabilidad méxima
0,7 m?/m?,

7. Se admitira el aprovechamiento de una planta atico
integrada en la cubierta del edificio, Unicamente con destino a
instalacionesy alaviviendas guarderia de la edificacion, siendo
computable a los efectos de edificabilidad |a superficie que se
destine a vivienda y no computable la destinada a instal aciones
del edificio.

Articulo 272. Ordenanzanimero 4. Regularizacién manzana
compacta (Expediente 138/93).

1. Estas Ordenanzas seran de aplicacién a los solares que
admiten estatipologiaen el presente Plan Parcial de Ordenacion.

2. Usos autorizados. Se autorizan los usos admitidos para
manzana compacta en las Normas Subsidiarias de Talaverade la
Reina, segln se especifica en los articulos 4.6, 6.6 y 6.7 de las
mismas.

3. Tipologiade laedificacion: Latipologiaseralatradicional
de manzana compacta, con un uso prioritario para viviendas y
unadensidad estimada de veinticuatro viviendas por cada 1.000
metros cuadrados de solar.

4. Ocupacién maxima: La edificacién podra ocupar el 100
por 100 del solar en plantabajay sétano, quedando reducido este
porcentaje al 80 por 100 en €l resto de las plantas.

5. NUmero de plantas: Cuatro plantas sobre rasante. No se
contabilizaran a efectos de edificabilidad los sétanos y
semisotanos destinados a garaje o instalaciones.

Podra realizarse un &tico sobre la cuarta planta integrado en
la cubierta con una superficie ocupada dentro de los limites de
edificabilidad admitida.

6. Alturamaxima: 13 metros.

7. Edificabilidad: 2 m¥m?2,

8. Los solares afectados por esta ordenanza regularizan
manzanas del borde de laactuaci én sobrelas que esde aplicacion
laOrdenanzadel primer ensanche MC definidaen el articulo 6.7
delasNormas Subsidiriasde TalaveradelaReina. EstaOrdenanza
le sera de aplicacion con caracter general en todos |os aspectos
no determinados, especialmente, en este Plan Parcial de
Ordenacion.

Articulo 273. Ordenanza niamero 5: Zonas de cesion al
Ayuntamiento (Expediente 142/98)

1. Esta Ordenanza seré de aplicacioén en las parcelas que con
destino a estas cesiones se prevén en €l presente Plan Parcial de
Ordenacion.

Se precisara la aprobacién de un estudio ordenador del
conjunto de parcelas CES de manera previa a la realizacion de
obras o instal aciones sobre las mismas.

2. Usosadmitidos: Se admiten todos|os usos de equipamiento
propios, complementarios y asociados a la universidad.

Se admite el uso de residencia de estudiantes.

Igualmente se admite el uso de vivienda tanto unifamiliar
como multifamiliar en una proporcién que no supere el 40 por
100 de la edificabilidad total delazonay un niimero maximo de
ciento cincuenta viviendas.

3. Tipologia de la edificacién: Segun sea el uso de la
edificacion serd asimilable latipologiade laOrdenanza 3, 2al
de equipamiento y usos terciarios, vivienda multifamiliar o
vivienda unifamiliar respectivamente.

4. Edificabilidad: Al conjunto formado por tres parcelas con
una superficie total de 47.800 m?, se le deduce la parcela de
514 m? que se segregamediante estaM odificacién del Plan Parcial
Y que permanecera para usos terciarios. Esta parcela de 514 nv?
se sustituira por la cesion de tres parcelas para vivienda
unifamiliar con su correspondiente edificabilidad de 300 m? por
lo que laedificabilidad total adjudicable alas parcelas CES sera
de 26.044 m2,
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Articulo 274. Ordenanzanlmero 6: ZonasVer des(Expediente
138/93).

1. Lapresente Ordenanza se aplicaraalas zonas definidas en
el Plan Parcial como zonas libres de uso publico y dominio
publico.

2. Se admitiran bajo latipologia de edificaciones exentas con
unaocupacin maximadel 2 por 100y unaplanta, losquioscosy
espectaculos a aire libre.

3. La zona verde definida como sistema general se podra
utilizar como espacio publico deportivo al airelibre pero quedando
expresamente prohibidas |as construcciones (salvo vestuarios) y
|os aparcamientos de vehiculos.

ORDENANZA N 3: EQUIPAMIENTO ¥ USOS TERCIARIOS. USO CARACTERISTICO : EQUIPAMIENTO
EXPEDIENTE: 138/93; 142/98; 3/02 PG  SUR-5

( PGOU )

En expaciza librm

CORDICIONES DE US04 COMPATIELES Patio de

manrany Piblicos

VIvIDEA

CoMERCID

oFtcIns

TENSTRIA l |

ESTECTAC

BEDNISH T RDORED |

RELIGTOS80

R |

DEPRTIVD

SANTTARID

OTROS BERVICION 1|1 || 1 X

X* Viviands pars quarda asejs a la fnatalacite
o0 compatible en la parcels del Tanatorio

RSTNVACICNES |y parcels £Q.1 su uso carscteristico es Tamatorio

ORDENANZA W° 5: ZONAS DE CESION AL AYUNTAMIENTO. USO CARACTERISTICO : EQUIPAMIENTO UNIVERSIDAD *

EXPEDIENTE: 138/93; 142/98; 3/02 PG SUR-5 ( PGOU )
En aspasize Libres
CONDICTONES DE U505 COMPATIBLES Tiia de | Otres wor
[TTITLYY Piklicos
o
VIVIDEA
O
oMty
orIcIms
[
SATE
i ]
[
1oL
[ [
BOTILERS ] ]
[l [l
EIPICTAC
EETNIOM Y NECRED
FELIDIOSD
[ [l
DOCERTE 1 X
X X
CULTURAL
X
IRPORTIVD X
X
EANITAZIO
[OTROS EERVICIO08 I I X X
* e adaiten todos los usos complesentar asociades & I Duiversided
Hotelero como Residencia de wdian
CBEDNTACIONES  lyew po proporcie infarior al 40V de la edificebilided total da L sons y méxiss da 190 vivieds

(Continva en Fasciculo V)

IMPRENTA PROVINCIAL — TOLEDO



ANEXO AL

Boletin

DE LA PROVI NCIA DE TOLEDO

NUMERO 55

FASCICULO IV

8 DE MARZO DE 2011

ADVERTENCIA OFICIAL

LasLeyesentraran envigor alosveintediasde su completapublicacionend «Boletin
Oficid del Estado», S en dlas no se dispone otra.cosa (articulo 2 del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
delaLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» dela provincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por e 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de laMerced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial
Se publicatodos los dias (excepto los domingos 'y dias festivos)
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Seccién 38. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
POLIGONO 12 «<REYES CATOLICOS» (EXPEDIENTE 63/94)

Articulo 275. Paligonos calificados como urbano.

Las manzanas comprendidas entre la avenida de Francisco
Aguirre, lacallesReyes Catdlicosy Alfonso X1, avenidaParaela,
calles Lagartera y Bachiller Hernando Alonso, continuaran
rigiéndose por la Ordenanza MT., salvo en lo que respecta alas
siguientes especificaciones:

1. Alineaciones; Lasalineacionesinterioresy exteriores seran
las definidas en el correspondiente plano de ordenacion. Ambas
seran obligatorias. Esta obligacion sera asimismo exigible en el
caso devallado de solares sin edificar, debiéndose deigua manera
respetar el paso a los patios de manzana desde la via publica,
salvo que por motivos debidamentejustificados el Ayuntamiento
permita su cierre provisional.

2. Ocupacion de blogues: Sera Unica 'y exclusivamente el
terreno comprendido entrelasalineaciones exterioreseinteriores.
Estalimitacién de ocupacion afectaraatodas|as plantas, asi como
al subsuelo sin perjuicio de la regulacion contenida para los
pasajes de acceso a los patios de manzana, o alas dimensiones
definidas paralos gargjes.

3. Patios de manzanas: Seré el resultante de las alineaciones
interiores. En ellos no podrarealizarse edificacion alguna, salvo
lo referente ala ocupaci én en subsuelo como consecuenciaalas
dimensiones minimas delos garajes. En ninglin caso se permitira
su division y/o utilizacion privativaen su totalidad o por tramos.

4. Régimen juridico de los patios de manzana:

a) Patios con acceso por pasgje: Su propiedad sera privada.
Su uso seréd asimismo privado, de forma comdn por |os
propietarios de [os inmuebles de la manzana.

Su acceso se llevara a cabo mediante pasaje situado en las
plantas bajas, en las condiciones y en la ubicacién sefialada en
los planos de ordenacion.

Su aturaserade 5 my su anchurade 10 m.

La propiedad del terreno donde el pasaje se ubique sera
privada, y en consecuencia podra ser ocupada en subsuelo.

Su uso sera privado, y comin por los propietarios de los
inmuebles de manzana.

Por motivos suficientemente justificados, y a solicitud de la
totalidad de los propietarios, el Ayuntamiento podra
discrecionalmente autorizar su cierre que debera realizarse con
materialesno opacos, preferentementeverja, y entodo caso debera
seguir permitiendo el acceso a los patios desde la via publica,
aln sea de forma exclusiva a sus propietarios.

b) Patios con acceso por el paseo publico arbolado ubicado
sobre la acequia de regantes: Su propiedad sera publica, salvo la
franja que haya de ser ocupada en subsuelo como consecuencia
de las dimensiones minimas de los garajes.
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Su uso serdasimismo publico, incluso lasuperficiedelafranja
ocupada en subsuelo. En ellos no podra realizarse acto alguno
gue impida o menoscabe ese destino publico, sin perjuicio delas
facultades que a Ayuntamiento le corresponderaenlaregulacion
del dominio publico municipal.

Regulacion comin a ambos supuestos:

—Queda prohibido el acceso de vehiculos, salvo losdestinados
aservicios publicos.

—Se permitirdentodo caso que el acceso comun alasviviendas
pueda realizarse através de | os patios de manzana en exclusiva.

—En todo caso los portales de acceso alas viviendas a través
de lavia publica deberan tener asimismo acceso directo al patio
de manzana.

5. Ocupacion en subsuelo: Es la misma para la ocupacion de
suelo, salvo enlaszonas en que se define unalineaadicional a5m
delaalineaciéninterior. El forjado en esta zona estard a una cota
ded0cminferior aladelaacera, previsto paraunasobrecargade
800 kg/m?, y apto para su gardinamiento superior.

6. Parcelaminima: L asparcel as seran deformarectangular salvo
por imposibilidad fisica; se extenderan entre unaalineacion interior
y otraexterior y tendrén un frente de fachada minimo de 15 m.

7. Nimero de plantas: Sera el definido en el plano de
ordenacion de volimenes. En este nimero quedara comprendida
la planta baja. EI nimero de alturas tendra el caracter de
obligatorio no pudiendo este reducirse ni ampliarse.

8. Alturas de cornisa: Se establecen las siguientes:

—Edificaciones de cinco plantas: 16 m.

—Edificaciones de siete plantas. 22 m.

—Estas alturas serén en todo caso obligatorias.

9. Aticos. Se permiten parasu uso Unicamente como viviendas.
Cumpliran las condiciones siguientes:

—Retranqueo de 3 m de todas las alineaciones.

—Alturaméaximade 3 m medidas entrelas caras superiores de
los forjados.

—Tendran su peto o barandillasobre el plano de alineacion de
calle. Lapared divisoriade viviendas en terraza partirade la cota
del peto o barandilla con una pendiente de 30°.

10. Cuerpos volados: Se permiten vuelos exteriores o
interiores con las condiciones siguientes:

—Vuelo maximo de 0,80 m.

—Frente maximo de 4 m.

—Separacién minima entre cuerpos volados de 2 m.

—Separacion minima de cuerpo volado a medianeriade 1 m.

—Cotaminima: 4,5 m. desde la acera.

11. Entreplantas: Estarén vinculadas a los locales de planta
baja, con su acceso através de é exclusivamente.

Se situaran en la zonainterior de las manzanas, y alejada en
todo caso de la aineacion exterior una distancia de 4 m.

12. Gargjes. Se distribuirdn de manera que quede libre para
circulacion devehiculos unafranjade a menos4 m cuyo gjeesté
situado a 7 m aproximadamente de la alineacion exterior.

Los garajes serdn mancomunados, con |0s accesos previstos
en €l plano correspondiente. Cada actuacion prevera las salidas
de emergencia al exterior que se requieran por normativa.

Si una actuacion se gjecuta antes de haberse construido €l
acceso previsto, los solares colindantes deberan soportar una
servidumbre de paso provisional con las obras necesarias para
dar acceso a gargje g ecutado.

13. Usos:

13.1. Se admiten los siguientes usos pormenorizados, en las
categoriasy situaciones que se definen, con las limitaciones que
asu vez se establecen:

13.1.1. Vivienda: En categorias segunday tercera.

13.1.2. Comercial: En categorias primeray segunda, situacion
primera (Unicamente en planta baja); situacion segunda. En
categoriatercera, situacion primera (Unicamente en plantabaja);
situacion segunda.

13.1.3. Oficinas: En categoria primera, situacion segunda
(Unicamente en plantas baja 'y primera, debiendo en este caso
tener un acceso desde la via publica independiente a de las
viviendas). Categorias segunday tercera, situacion segunda(con
lalimitaci6n antes sefialada) y situacion tercera. Categoriacuarta
situacion tercera.
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L os despachos profesionales instalados en la vivienda de su
titular no tendrén el carécter de oficinas, no siéndoles en
consecuenciade aplicacion laslimitaciones antes sefial adas, salvo
gue por sus caracteristicas sean susceptibles de ocasionar
molestias alos moradores de | as viviendas.

13.1.4. Garagje-aparcamiento: En categorias segunda, tercera
y cuarta, situaciones segunday tercera.

13.1.5. Industria: En categoria primera, situacion primera.

13.1.6. Hotelero: En categoria primera, situacién primera.
Asimismo se permitiré en los casos en los que el edificio esté
destinado a otros usos distintos a de vivienda.

En categorias segunda y tercera Unicamente en el caso de
edificios destinados a otros usos distintos del de vivienda.

En categoria cuarta, situacion segunda.

13.1.7. Espectéacul os: En categoriaprimera, situacion primera,
(sblo en planta baja); situacién segunda.

13.1.8. Reunién y recreo: Modaidad 1; categorias primeray
segunda; situacion primera, solo en plantabajay situaci on segunda.

En los supuestos de discotecas, bares-pub o similares no
podran instalarse en un radio de accion de 50 m medidos desde
el baricentro del local a otro establecimiento de esta misma
naturaleza.

No seraimpedimento paraexigir estalimitacion el hecho de
gueentreunoy otro local existaunaviapublica, un espaciolibre
0 un patio de manzana.

Para determinar el ambito de la presente limitacion sera
asimismo tenidos en cuenta | as instal aciones de esta natural eza
existentesfueradelazonade aplicacién delapresente Ordenanza,
existiesen 0 no con anterioridad alafechade su entradaen vigor.

13.1.9. Religioso: En categorias primeray segunda situacion
primera (solo en planta baja) y segunda.

En categoriatercera situacion segunda.

En la situacion segunda no se entenderan en ningln caso
comprendidas y por tanto no seran autorizables|os edificios que
hayan de ser destinados con carécter exclusivo al uso religioso.

13.1.10. Cultural: Categorias primera y tercera; situacion
primera (solo en plantabajay primeracon acceso independiente)
y situacion segunda.

Categoria segunda, situacion segunda.

13.1.11. Deportivo: Categoria primera, situacion primera,
(solo en planta baja), y segunda.

13.1.12. Sanitario: Categoriaprimera; situacion primera(solo
en planta baja 'y primera con acceso independiente al de las
viviendas).

Categoria segunda; situacién primera con las mismas
limitaciones del parrafo anterior; segunday tercera.

Categoriatercera; situaciones segunday tercera.

Categorias cuartay quinta, situacion tercera.

13.1.13. Otros servicios publicos: Categoria sexta, situacion
primera (solo en plantabaja o primera con acceso independiente
al delasviviendas), situacion segunda.

13.2. Regulacion especificadelas edificaciones situadas entre
lacalle Lagarteray avenidas Paralelay Francisco Aguirrey paseo
arbolado.

Seran autorizables los usos en las categorias y situaciones
sefialadas en la regulacion general del ambito de la presente
modificacion, salvo en o que respecta a las siguientes
EXCepciones:

—Vivienda: No serén autorizablesen lasplantasbajay primera.

—Comercial: Categoria tercera, situacion segunda (pero con
lalimitacién de que en laplanta bajalas instalaciones no pueden
superar los 500 m?), situacion tercera categoria cuarta, situacion
tercera. (Como excepcidn paraeste supuesto el limite de superficie
de esta categoria se fijaen 1.000 m?).

—Industrial: Prohibido en todas las categorias y situaciones.

—Sanitario: En las categorias y situaciones de la regulacion
general, salvo categoria primera.

—Otros servicios publicos. En las categorias y situaciones de
laregulacion general y ademés en situacion tercera.

13.3. Regulacion especifica del parque publico: Quedan
prohibidos todos los usos, salvo los siguientes:

—Comercial: Unicamente quioscos, con €l limite de 10 m? de
ocupaciony 3 m de atura.

B.O.P. de Toledo

—Reuniény recreo: Categoria cuarta, situacién cuarta.

—Espectéculos: Entodas sus categorias. Situacion a airelibre.

14. Normas comunes atodas las categorias y situaciones: La
expresion «edificio» viene referida a aquel inmueble situado en
el ambito de la parcela minima sefialada en la Ordenanza de la
presente modificacion, siemprey cuando tenga un acceso comin
propio e independiente de |os restantes edificios.

La expresion «otros usos distintos del de vivienda» viene
referido a aquellas edificaciones que no tengan un uso concreto
y determinado que alcance el 75 por 100 de la superficietotal de
las plantas que se encuentran sobre rasante. Si dicho porcentaje
es acanzado se considerara edificio exclusivo del uso concreto.

En estas edificaciones de usos distintos a de vivienda podra
existir este uso, si bien deberd tener carécter de minoritario en
relacion con lasuperficie total detodas las plantas del inmueble.

Cuando un uso sea autorizable en planta baja en edificio de
viviendase entiende que asimismo es obligatorio un acceso propio
e independiente de las viviendas, aun cuando expresamente no
se sefiale en su apartado correspondiente.

Parala manzana G sefialada en €l planeamiento:

1. Se suprime el paso interior ala manzana.

2. Se eliminan los retranqueos.

3. Se permite laocupacion del 100 por 100 en planta sétano.

EnlamanzanaA, laaturamaximade cornisase establece en
18 metros.

EXPEDIENTE: 63/94 POLIGONO 12. P.E.R.I. REYES CATOLICOS ( NN.SS )
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Seccion 39. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR-
BARRIO PAREDON DE LOS FRAILES (EXPEDIENTE 37/95)

Articulo 276. Usos.

ZonasAvy B:

1. Vivienda: En categorias primera, segunday tercera.

El uso de vivienda debe representar, como minimo, el 60 por
100 de la superficie construidatotal, anivel de parcela, salvo en
edificios de uso distinto a viviendas.

2. Industria. Categoria primera, situacion primera.

Categoria segunda, situacién primera.

3. Deportivo. Categoria primera, situacion primera.

4. Otros servicios publicos:

—Categoria primera, situaciones. primera, segunda, tercera.

—Categoria segunda, situaciones. segunda, terceray cuarta.

—Categoriatercera, situaciones: primera, segunday tercera.

—Categoria cuarta, situacion: tercera

5. El resto de los usos permitidos seran los contemplados en
€l articulo 6.20.1 de las Normas Subsidiaria Municipales.

ZonasCy D:

1. Vivienda En categoria primera.

2. Oficinas: Categoria primera, situacion primera.

3. Gargje aparcamiento: Categoria primera, situacion solo
en anexo avivienda.

4. Industria: Categoria primera, situacion primera, sélo en
anexo avivienda.

5. Hotelero: Categoria primera, situacién primera.



Zona EES-Equipamiento Educativo y Social:

—Usos de espectacul os; reunion y recreo; religioso; cultural;
sanitario y otros servicios publicos, segiin € articulo 6.20.1 de
las Normas Subsidiarias Municipales.

Zona EC-Equipamiento Comercial:

—Comercial en categorias primera, segunda y tercera,
situaciones segunday tercera.

—Oficinas en categorias primera, segunday tercera, situacion
tercera.

Zona ED-Equipamiento Deportivo:

—Categorias primera, segunda, terceray cuarta, todasellasen
situaciones terceray cuarta.

Zona ZV- Parque publico: Segun el articulo 6.16 de las
Normas Subsidiarias Municipales.

Articulo 277. Tipologias e intensidades.

Zonas Ay B: Edificacién en manzana cerrada.

—L as alineaciones tanto exteriores como interiores vienen
definidas en el plano correspondiente.

—Numero de plantas: Dosentodoslos casos, incluidalaplanta
baja; se prohibe edificar una sola planta.

—Fondo edificable: 15 metros.

—Altura: 7 metros a cornisa exactamente.

—Ocupacién bajo cubierta: Se permite un atico retranqueado
a 3 metros de todas las alineaciones exteriores, sin volumenes
sobresalientes de ninguin tipo salvo chimeneasy antenas. Su atura
sera como maximo de 2,60 metros libres interiormente.

—Vuelos: Se prohiben los vuelos. Unicamente se permitiran
balcones con barandillas que no sobresalgan mas de 60
centimetros de lafachada.

—Edificacion bajo rasante: Pueden construirse sdtanos con
ocupacion detodalaparcela, enlascondicionesdel articulo 4.7.4
de las Normas Subsidiarias Municipales.

Zona C: Viviendas unifamiliares agrupadas, conforme se
defineen e articulo 4.10 delasNormas Subsidiarias Municipales:

—Lalineadeedificacion coincidirdcon laalineacion exterior,
siendo éstaobligatoriaen todo caso. L as edificaciones se adosarén
lateralmente unasaotras, no permitiéndose retranqueos | ateral es,
con unaocupacion de parceladel 60 por 100 como maximo; salvo
instrumento de detalle que reordene el conjunto de unamanzana
completa de acuerdo con el articulo 4.10 de las Normas
Subsidiarias Municipales.

Zona D: Edificacion unifamiliar en hilera:

—Volumenes: Definidos en el plano correspondiente.

—Las alineaciones a calles y el nimero de plantas son
obligatorios. Las alineaciones al interior de la parcela tienen el
carécter de maximas.

—Parcelatipo: 7 por 35 metros.

—Composicion: La vivienda se compone de una edificacion
principal, conjardin delantero, un patio y unaedificacion auxiliar.

—Edificacién auxiliar: 7 por 7 metros con acceso por lacalle
de servicio. Una planta con cornisa a 4 metros como maximo.
No apta para habitaciones de vivienda. Patio: Debe mantenerse
libre de todo tipo de edificacién, incluso bajo rasante.

—Zona de retranqueo: Se mantendra ajardinada, sin ocuparse
con porches ni sétanos.

—Cerramiento de parcela: Se colocard unaverjametalicacon
altura total de 1,20 metros medidos desde |a rasante como
cerramiento avia publica

Lasparedesdivisorias con otras parcel as podran ser defabrica
o de mallametdlica, con altura maximade 2,50 metros.

—Materiales recomendados: Se utilizaré ladrillo visto en
fachadas.

Zona EC: Area de Equipamiento Comercial:

—Segln el volumen definido en el plano correspondiente.

—Nudmero de plantas: Dos, en todos los casos.

—Alturade cornisa: 7 metros, exactamente.

—Edificacién bajo rasante: Se permite la construccién de un
sotano

Zona ES: Area de Equipamiento Educativo y social:

—Edificacién abierta con las siguientes condiciones:

—Nudmero de plantas; Dos, como maximo.

—Altura maxima: 7 metros a cornisa.

—Ocupacién de parcela: 50 por 100, como maximo.

B.O.P. de Toledo
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Zona ED: Area de Equipamiento Deportivo:

—S6lo pueden redlizarseinstalaciones o construccionesdeindole
deportivo en las categorias y situaciones autorizables. Las
edificaciones guardaran unadistanciaminimade 3 metrosentre si.

Zona ZV: Parque publico:

—Segln €l articulo 6.16.2 de las Normas Subsidiarias
Municipales.

EXPEDIENTE: 37/95 P.E.R.I. El Paredén de los Frailes
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Seccién 40. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
EN ZONA BR-45 (EXPEDIENTE 144/95)

Articulo 278. Generalidadesy terminologia de conceptos.

1. Laspresentes ordenanzas seran de aplicacién atodalazona
afectada por €l presente Plan Especial de Reforma Interior.

2. Ademas de las presentes Ordenanzas seran de aplicacion
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de TalaveradelaReina,
asi como todas | as disposiciones vigentes que afecten a cual quier
tipo de edificacion que se pretenda realizar en la zona de
aplicacion del presente Plan.

3. Paralarealizacion de cualquier tipo de obra, bien sea de
nuevaplanta, ampliacion o reforma, seraimprescindiblelaprevia
obtencién de lalicenciamunicipal correspondiente.

4. Las normas relativas a la obtencién de licencia de obras
cumplirén lo estipulado por lalegislacion vigente al respecto.

5. En cuanto a la vigencia y caducidad de las licencias de
obra, las presentes Ordenanzas cumpliran las disposiciones
muni cipal es correspondientes.

Articulo 279. Vivienda.

1. Es € edificio dedicado a residencia familiar. Puede ser
Unicamente;

—Unifamiliar, con aspecto individual por vivienda.

2. Prescripciones:

a) No se permitirén habitaciones vivideras en sttanos.

b) ElI programa minimo no podra ser inferior a cocina,
comedor, un dormitorio doble o dos sencillosy un bafio completo.

3. Superficies: Lassuperficies Utilesno podran ser inferioresa:

a) Comedor-estar, 10 m?.

b) Dormitorio doble, 10 m2,

¢) Dormitorio sencillo, 6 m2.

d) Cocina, 5 m2.

€) Bario, 3 m?.

4. Dimensiones:

a) Alturaminimalibre, 2,50 m.

b) Ancho de pasillo minimo, 0,90 m.

5. Condiciones higiénicas:

a) Todas las viviendas tendran luz y ventilacién naturales,
siendo el hueco destinado a este fin como minimo de 1/6 de la
superficie Gtil de la pieza.

b) Las cocinas dispondran como minimo de fregadero y una
cocina. Dispondran de una salida de humos independiente del
hueco de la luz y ventilacion y no podran estar comunicadas
directamente con |os aseos.
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Articulo 280. Zonas verdes.

Son las destinadas a esparcimiento, recreo y reposo de la
pablacion, enlas cua es dominan los espacios gjardinadosy masas
de vegetacion, admitiéndose silo en casos excepcionales algin
tipo de edificacion.

Articulo 281. Zona comercial y usosterciarios.

Sedenominan asi las parcelasen las que seadmitelavivienda
unifamiliar olosusosdetipo comercial oterciariosal servicio de
las viviendas integrantes de la promocion.

Condiciones de uso:

a) Usos caracteristicos: Comercial y terciario.

b) Usos compatibles: Residencial: Unaviviendapor actividad
sin que supere los 100 m? de superficie til.

Gargje aparcamiento: Sera obligatorio proveer de una plaza
de garaje por cada 100 m? de edificacion entre garajes cerrados y
aparcamientos en superficie.

¢) Usosprohibidos. Losno sefidadosen|os apartados anteriores.

d) Uso aternativo: Vivienda unifamiliar con arreglo a las
condiciones establecidas en el apartado relativo aviviendas

Articulo 282. Régimen urbanistico del suelo.

1. Régimen urbanistico: La parcela objeto del presente Plan
Especial de Reforma Interior formaba parte del poligono 45BR
urbanizableincluido enlas Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Talaverade la Reina. El carécter general de este sector era el
deresidencial de barriada.

La ordenanza aplicable es la de ZONA BM con uso
caracteristico residencial.

2. Usos pormenorizados: L osusosadmitidos son losreflejados
en el articulo 7.30 del P.G. para la zona BM que incluyen
comerciales hasta 1.000 m? de superficie.

3. Estudiosde detaley Planes Especialesde Reformalnterior:
El presente Plan Especial de Reforma Interior admite la
posibilidad de realizacion de Estudios de Detalle u otros Planes
Especiales de Reformal I nterior sobre agrupaciones de parcelasy
zonas de equipamiento.

Los Estudios de Detalle se atendrén a lo dispuesto en el
capitulo sexto, articulo 65 y 66, sobre finalidad, alcance y
contenidos previstos en el Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo, por 1o que contendran la siguiente documentacion
minima

—Memoriajustificativade su convenienciay delaprocedencia
de las soluciones adoptadas.

—En caso de modificar la disposicion de volumenes del
presente Plan Especial, estudio comparativo de la edificabilidad
resultante.

—Planos a escala adecuada, como minimo 1:500.

Los Planes Especiales de Reforma Interior se atendran alo
dispuesto en el capitulo 1X, articulos 76 a 85 inclusive del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

4. Parcelaciones; En el presente Plan Especia de Reforma
Interior figura ya determinada la parcelacion del poligono. Las
manzanas o &reas de distintos usos podran ser objeto de posteriores
Estudios de Detalle.

Asimismo queda admitida la posibilidad de remodel acion de
la solucion viaria y parcelacion consiguiente, mediante los
correspondientes Planes Especiales de Reforma Interior.

5. Proyecto de urbanizacién: La realizacion material de las
obras de urbanizacion contenidas en el presente Plan Especia de
Reforma Interior, se llevara a cabo, segun lo dispuesto en €l
capitulo séptimo, articulo 67 del Reglamento de Planeamiento
dela Ley del Suelo, mediante la redaccién del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

El proyecto de urbanizacion se atendra por tanto, en cuanto a
su finalidad, alcancey contenido, alo dispuesto en los articulos
67, 68, 68 y 70 del citado Reglamento, por lo que contendriala
siguiente documentacion minima:

—Memoria descriptiva de | as caracteristicas de las obras.

—Planos de informacion y de situacion en relacion con el
conjunto urbano.

—Pliego de condicionestécnicasy de condiciones econdmicas
administrativas de las obrasy servicios.

—Medicionesy presupuesto.

B.O.P. de Toledo
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Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de
urbanizacion, que habran de gjustarse alas determinacionesfijadas
en el presente Plan Especial, seran las siguientes:

—Pavimentacién de calzada, aparcamiento, aceras, red
peatonal y espacios libres.

—Redes de distribucion de agua potable.

—Redes de a cantarillado y sistema de depuracion.

—Red de distribucion de energia el éctrica.

—Red de alumbrado publico. Jardineria en el sistema de
espacios libres.

La ejecucion de las obras definidas en el proyecto de
urbanizacién del poligono o unidad de ejecucion podra ser
realizada por fases definidas como subpoligonos de g ecucion.

Articulo 283. Ordenanza numero 1: Vivienda unifamiliar

1. Generalidades: Se aplicara esta Ordenanza alas zonas que
admiten este uso en el presente Plan Especial de Reformalnterior.

2. Tipologia: Latipologia predominante eslade conjuntos de
viviendas unifamiliares en hileras. Se tolerara la tipologia de
viviendas unifamiliares aisladas o pareadas siempre que los
proyectos delos conjuntos en |os que éstas seintegren se rematen
hasta las medianeras, salvo en las parcelas extremas.

3. Ocupacion: Se establece un espacio libre minimo sobre
parcela del 40 por 100.

4. Numero de plantas. Podrén levantarse dos plantas.

5. Altura: La atura méxima de cornisa sera de 7,0 metros
sobre el nivel del terreno, equivalente a dos plantas. Solamente
se autorizard sobre esta altura el aprovechamiento de vacio bagjo
cubierta, que no sera computado a los efectos del célculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una atura libre de 2,20
metros y una pendiente de cubierta del 50 por 100, y su uso sera
paratrastero o desvan.

6. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima
sobre parcela de 0,7 m%m? sobre rasante para cada parcela en
funcion de su superficie.

7. Retranqueos: L osretranqueos minimos seran lossiguientes:

—A fachada: 3 m.
—En fondos: 3 m.
—L aterales: 3 m. en los remates de conjuntos.

8. Gargjes: No se contabilizaran a efectos de edificabilidad
los gargjes en semis6tano ni sétano, siempre y cuando no se
rebasen las alturas totales definidas en el articulo referido a
éstas.

Articulo 284. Ordenanzanimero 2: Equipamiento comercial
y usosterciarios.

1. Generalidades: Se aplicara esta Ordenanza alas zonas que
admiten este uso en el presente Plan Especial de Reformalnterior.

2. Usos autorizados: Segun el uso general previsto paracada
tipo de equipamiento, se autorizaran los siguientes:

1) Comercid

2) Otros usos terciarios compatibles con la vivienda.

3) Vivienda unifamiliar angja a la instalacion (vivienda
guarderia).

4) Vivienda unifamiliar exclusiva como uso aternativo.

3. Tipologia de edificacion: Se admitira la edificacién
exenta o adosada, con retranqueo obligado de3ma fondo deparcela,
3maloslaterales salvo en caso de adosamiento y 3 m afachada.

4. Ocupacion maxima: Bajo rasante se admite una ocupacion
del 100 por 100 paragaraje.

Sobre rasante se dejara un espacio libre minimo del 40
por 100.

El espacio no ocupado tendralaconsideracion de espacio libre
de dominio privado y dentro del mismo no se admitira méas
edificacion que los accesos a los gargjes y las ventilaciones de
los mismos.

5. NUmero de plantas: Dos plantas sobre rasante. No se
contabilizarén a efectos de edificabilidad los s6tanos o
semi sGtanos destinados a garajes o instal aciones.

No se computaran a efectos de volumen |0s patios 0 espacios
libres cubiertos en areas comerciales o de otro tipo.

6. Alturamaxima: 7 metros.

7. Edificabilidad: 0,7m?m?2,



6=

Articulo 285. Normas de edificacion: Ordenanza nimero 3:
zonas verdes

1. Generalidades: La presente Ordenanza se aplicara a las
zonasdefinidasen el Plan Parcial como zonaslibresde uso pablico
y dominio publico.

2. Tipologia: Se admitiran bajo la tipologia de edificaciones
exentas con una ocupacion maxima del 2 por 100 y una planta,
los quioscos y espectaculos al aire libre.

ZONAEM US0 CARACTERISTICO:RESIDENCIAL
EXPEDIENTE: 144/95 PG BR-45
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Seccién 41. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
CANAPE (EXPEDIENTE 64/96)

Articulo 286. Ambito de aplicacién.

El ambito de aplicacion de las presentes ordenanzas viene
definido por € territorial del Plan Especial de Reforma Interior
(PERI) «El Canapé» conforme al punto 2.01 de laMemoriaque
precede.

Articulo 287. Carécter instrumental.

Estas Ordenanzas no supondran determinaciones contrarias
a las prescripciones urbanisticas de rango superior, que tendrén
carécter supletorio.

Articulo 288. Licencias.

La gecucion de obras de cualquier tipo estara sujeta a
licencia municipal con arreglo al procedimiento y a las
condiciones establecidas por la legislacion urbanistica,
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, Ley de
Procedimiento Administrativo y. demas normas legales de
aplicacion.

Articulo 289. Terminologia.

Los términos, conceptos y expresiones de las presentes
Ordenanzas corresponderan alas contenidas en las disposiciones
urbanisticas aplicables, bien en sentido literal o atendiendo a su
analogia o concordancia etimol 6gica.

Articulo 290. Régimen Urbanistico del Suelo.

La parcela objeto del presente PERI estaré sujeta a las
prescripciones relativas a la calificacion de MANZANA
CERRADA (MC), segun lasiguiente definicion: .

Se define como manzana cerradaaquellaen quelaedificacion
gueda definida en planta por una alineacion exterior, que limita
la via pablica, y una alineacién interior, que define el patio de
manzana.

Articulo 291. Condiciones de uso.
Las condiciones de uso seran las expresadas en € cuadro
inserto a continuacion:

Articulo 292. Intensidad de Uso.

1. Alineaciones: Seranlasfiguradasen el plano 5A del presente
PE.R.l., en concordancia con las previsiones del PG.O.U. y del
PEV.T.

2. Fondo edificable: Asimismo, los fondos edificables seran
los previstos en los instrumentos urbanisticos citados en el
apartado anterior.

3. Alturamaximade edificacion: En aplicacion delasmismas
normas, la altura méxima de edificacion es variable, de dos a
cuatro plantas sobre rasante, conforme se especifica en el plano
5A adjunto.

4, Aticos: Sobre la atura maxima en plantas se admite la
construccion de una planta &ico bajo cubierta inclinada a 30°
corno méaximo con la horizontal, en todas las alineaciones; no
admitiéndose otros cuerpos sobresalientes a excepcién de
chimeneas y conductos de ventilacion.

5. Cuerpos volados:

a) Cuerpos volados: No permitidos.

b) Balcones: Su vuelo maximo serdde 0,50 m. Ladimension
del balcon horizontalmentey paralelaafachadaseraladel hueco
maximo. La distancia horizontal minima entre dos balcones
consecutivos serd de 45 cm.

6. Patios de parcela: Los patios dé parcela deberan cumplir
Las especificaciones técnicas de disefio y calidad de viviendas
contenidas en el planeamiento general o especial aplicable.

7. Vivienda exterior: Las viviendas habran de cumplir la
Condicion de «vivienda exterior», considerandose como tal
aquella que disponga de una habitacion vividera, como minimo,
dando alaviapublica o a patio de parcela

8. Aparcamientos: Dentro de cadaedificio habraderesolverse
dotacion de plazas de aparcamiento en la forma y con las
excepciones determinadas en el planeamiento aplicable.

Articulo 293. Normas comunes de disefio y calidad.

Tanto por cuanto serefiere aviviendas como a edificios para
otros usos seran preceptivas las instrucciones que sobre disefio y
calidad determinalanormativaurbanisticaaplicable, y en especia
el capitulo 5 de las Normas Subsidiarias Municipales y las
previsiones contenidas en el capitulo 6 del Plan General de
Ordenacién Urbana.

Seccion 42. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR-ALL.
AVENIDA DE PORTUGAL (EXPEDIENTE 62/97)

Articulo 294. Industria adosada. |1 A.

Definicion. Industria de tamafio medio y medio-grande con
ocupacion parcial del solar y retranqueada de todos sus linderos
para actividades compatibles con otros usos no industriales.
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Alineaciones: Las fijadas en los planos del documento del
Plan General.

Retranqueos: Sera Uinicamente exigible un retranqueo de 10
metros afachada o fachadas, en|os casos de parcelasdonde exista
més de una.

Parcelaminima: 1.000 metros cuadrados, o laexistentes fuera
inferior.

Frente minimo: 20 metros.

Superficie de ocupacién méxima: Seradel cincuentapor ciento
elasuperficie netadel solar.

Alturas: Laméaximaalturacubiertaserade 12 metros hastala
arista de coronacion y dos plantas como maximo. Por encimade
dichaalturasolo se permitiralainstal acién de el ementostécnicos,
inherentes al proceso productivo, de cuerpos singulares de la
edificacion en unasuperficie que no excederadel veinte por ciento
de la superficie de ocupacién méxima. Si estos cuerpos fueran
habitables su superficie computara a efectos del establecimiento
de la edificabilidad.

Edificabilidad: 1 m¥m? de parcela neta.

S6tano: Se estara alo sefialado en el Plan General .

Articulo 295. Industria nido. IN.

Definicion: regula la construccion de naves industriales
adosadas de pequefio tamafio y ocupacion intensiva del solar.

Alineaciones. Son obligatorias las fijadas en los planos
correspondientes.

Retranqueos: Quedan prohibidos los retranqueos a la
alineaci6n exterior. Se autorizan retranqueos alinderoslateral es,
siendo obligatorio el del fondo de parcela que sera en todo caso
de 5 metros coMo minimo.

Paralas nuevasedificaciones selimitaa80 metroslalongitud
maximade|os cuerpos de edificacién, debiendo interponerse entre
los diferentes cuerpos, longitudinalmente, un espacio cuya
dimension transversal correspondaalaalturamaxima permitida.

Parcela minima: 300 metros cuadrados. Frente minimo: 10
metros.

Frente minimo: 10 metros.

Frente maximo: 40 metros.

Superficie de ocupacion maxima: Seradel ochentapor ciento
de lasuperficie de laparcela.

Altura: La maxima altura cubierta seré de 8 metros hasta la
aristade coronacion y dos plantas como méaximo: Por encimade
dichaalturasolo se permitiralainstalacion de el ementostécnicos
inherentes al proceso productivo, no visitables.

Edificabilidad: 1,6 m?%m? de parcela neta.

Articulo 296. Zonas verdes (ZV).
Alturaedificacion: Unaplantao 3)metros. Ocupacion maxima
dé parcela: El uno por ciento de la superficie neta de la parcela.

B.O.P. de Toledo
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Seccion 43. PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9 PALOMAREJOS
«PALOMAREJOS» (EXPEDIENTE 321/98)

Articulo 298. Generalidades y terminologia de conceptos.

1. Las presentes Ordenanzas serén de aplicacion a toda la
zona afectada por el presente Plan Parcial de Ordenacion.

2. Ademas de las presentes Ordenanzas sera de aplicacion el
Plan General de Ordenacion Urbana de Talavera delaReina, asi
como todas las disposiciones vigentes que afecten a cualquier
tipo de edificacion que se pretenda realizar en la zona de
aplicacion del presente Plan.

3. Paralarealizacién de cualquier tipo de obra, bien sea de
nuevaplanta, ampliacion o reforma, seraimprescindiblelaprevia
obtencion de lalicenciamunicipal correspondiente.

4. Las normas relativas a la obtencién de licencia de obras
cumpliran lo estipulado por lalegislacién vigente a respecto.

5. En cuanto a la vigencia y caducidad de las licencias de
obra, las presentes Ordenanzas cumpliran las disposiciones
municipales correspondientes.

Articulo 299. Vivienda.

Esel edificio dedicado aresidenciafamiliar. Puede ser dedos
tipos:

—Unifamiliar, con acceso individual por vivienda.

—Multifamiliar o en bloque, con acceso comin para varias
viviendas.

Prescripciones:

a) No se permitiran habitaciones vivideras en sotanos.

b) El programa minimo no podr& ser inferior a cocina,
comedor, un dormitorio doble o dos sencillosy un bafio completo.

Superficies: Las superficies Gtiles no podran ser inferiores a:

a) Comedor-estar, 10 m?.

b) Dormitorio doble, 10 m?,

c¢) Dormitorio sencillo, 6 m?.

d) Cocina, 5 m2.

€) Barfio, 3 m?.

Dimensiones:

a) Alturaminimalibre, 2,50 m.

b) Ancho de pasillo minimo, 0,90 m.

Condiciones higiénicas:

a) Todas las piezas vivideras tendran luz y ventilacién
naturales, siendo el hueco destinado a este fin como minimo de
1/6 de lasuperficie Gtil de la pieza.

b) Las cocinas dispondran como minimo de un fregadero y
una cocina. Dispondran de una salida de humos independiente
del hueco de luz y ventilacion y no podran estar comunicadas
directamente con |0s aseos.

Articulo 300. Zonas deportivas.
Se denominan asi alas destinadas ainstalaciones y edificios
adecuados para la préctica de |os diversos deportes.

Articulo 301. Zonas verdes.

Son las destinadas a esparcimiento, recreo y reposo de la
poblacidn, en las cuales dominan |os espacios gjardinadosy masas
de vegetacion, admitiéndose sdlo en casos excepcionales alguin
tipo de edificacion.

Articulo 302. Zona usosterciariosy dotacional.

Se denominan asi |as parcelas destinadas a la prestacion de
servicios al publico, las empresas u organismos, tales como los
servicios de alojamiento temporal, comercio a pormenor en sus
distintas formas, informacion, administracion, gestién, seguro,
etc. o parala provision del eguipamiento educacional, cultural,
de salud y en general aquel encaminado a proveer a ciudadano
del bienestar necesario.

Condiciones de uso:

a) Usos caracteristicos.

—Educacional.

—Cultural.

—Sanitario.

—Hospedgje.

—Comercio.

—Oficinas.

—Reunion.

b) Usos compatibles:
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—Residencial: Unavivienda por actividad sin que supere los
100 m? de superficie Util.

—Garaje aparcamiento. Seraobligatorio proveer de unaplaza
de garaje por cada 100 m? de edificacion entre garajes cerradosy
aparcamientos en superficie.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en |os apartados
anteriores.

Articulo 303. Régimen urbanistico del suelo.

La parcela objeto del presente Plan Parcial de Ordenacion,
constituye el Sector Palomarejos de suelo urbanizable incluido
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Talavera de la
Reina. El caracter general de este sector es €l de residencial.

Articulo 304. Usos pormenorizados.

Atendiendo aladiversidad tipoldgicay de usos compatibles,
los usos pormenorizados para el sector son:

—Residencial unifamiliar.

—Residencial multifamiliar con comercial.

—Equipamiento y usos terciarios.

—Equipamiento deportivo.

—Zonas verdes.

Articulo 305. EstudiosdeDetalley PlanesEspecialesdeReforma
Interior.

El presente Plan Parcia de Ordenacion admite la posibilidad
de realizacion de Estudios de Detalle o Planes Especiales de
Reforma Interior sobre agrupaciones de parcelas y zonas de
equipamiento.

Articulo 306. Parcelaciones.

En el presente Plan Parcial no figura ya determinada la
parcelacion del sector. Las manzanas o éreas de distintos usos
podran ser objeto de posteriores Estudios de Detalle o
simplemente incluir la parcelacion en los proyectos que
desarrollen |as edificaciones sobre las mismas.

Asimismo queda admitida la posibilidad de remodel acion de
la solucién viaria y parcelacion consiguiente, mediante los
correspondientes Planes Especiales de Reforma Interior.

Articulo 307. Proyecto de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de
urbanizacion, que habran de gjustarse alas determinacionesfijadas
en el presente Plan Parcial, seran las siguientes:

—Pavimentacion de calzada, aparcamiento, aceras, red
peatonal y espacios libres.

—Redes de distribucion de agua potable.

—Red de acantarillado y sistema de depuracién.

—Red de distribucién de energia el éctrica.

—Red de alumbrado publico.

—Jardineria en el sistema de espacios libres.

La ejecucion de las obras definidas en el proyecto de
urbanizacion de los diferentes poligonos podra ser realizada por
fases definidas como subpoligonos de g ecucion.

Articulo 308. Nor mas de edificacion.
—Ordenanza nlimero 1: Vivienda Unifamiliar.
—Ordenanza nimero 2: Vivienda Multifamiliar.
—Ordenanza nimero 3: Equipamiento y Usos Terciarios.
—Ordenanza nimero 4: Zonas Verdes.

Articulo 309. Ordenanzas regulador as.

1. Vivienda: Es el edificio dedicado a residencia familiar.
Puede ser de dosttipos:

a) Unifamiliar, con acceso individual por vivienda.

b) Multifamiliar o en bloque, con acceso comln para varias
viviendas.

2. Prescripciones:

a) No se permitiran habitaciones vivideras en stanos.

b) El programa minimo no podra ser inferior a cocina,
comedor, un dormitorio doble o dos sencillosy un bafio completo.

3. Superficies: Lassuperficies Gtilesno podran ser inferioresa

a) Comedor-estar, diez metros cuadrados.

b) Dormitorio doble, diez metros cuadrados

¢) Dormitorio sencillo, seis metros cuadrados.

d) Caocina, cinco metros cuadrados.

€) Bafio, tres metros cuadrados.
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4. Dimensiones:

a) Alturaminimalibre, 2,50 metros.

b) Ancho de pasillo minimo, 0,90 metros.

5. Condiciones higiénicas:

a) Todas las piezas vivideras tendran luz y ventilacion
naturales, siendo €l hueco destinado a este fin como minimo de
1/6 de la superficie Util de la pieza.

b) Las cocinas dispondran como minimo de un fregadero y
una cocina. Dispondran de una salida de humos independiente
del hueco de luz y ventilacion y no podran estar comunicadas
directamente con los aseos.

Articulo 310. Ordenanza nimero 1: Vivienda unifamiliar.

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en el presente Plan Parcial de Ordenacion,

2. Latipologiapredominante eslade viviendas unifamiliares
aisadas, pareadas 0 en conjuntos en hilera.

3. Ocupacion: Se establece un espacio libre minimo sobre
parcela del 40 por 100.

4. Numero de plantas. Podran levantarse dos plantas.

5. Altura: La altura méxima de cornisa serd de 7,0 metros
sobre el nivel del terreno, equivalente a dos plantas. Solamente
se autorizard sobre esta altura el aprovechamiento de vacio bajo
cubierta, que no sera computado a los efectos del célculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una atura libre de 2,20
metros y una pendiente de cubierta del 50 por 100, y su uso sera
paratrastero o desvan.

6. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima
sobre parcelay sobre rasante de 180 metros cuadradosy 124,20
metros cuadrados respectivamente seglin setrate de parcelas para
viviendas pareadas (manzanas O.P.) o conjuntos en hileras
(manzanas restantes).

7. Retranqueos: L osretranqueos minimos serén lossiguientes:

—A fachadatresmetros salvo gargjesautori zados sin retranqueo.

—En fondos tres metros.

—L aterales a via publica tres metros salvo adosamientos.

8. Gargjes: No se contabilizarén a efectos de edificabilidad
los garagjes en semisétano ni sétano, siempre y cuando no se
rebasen las alturas totales definidas en €l articulo 5.

Articulo 311. Ordenanza nimero 2: Vivienda multifamiliar.

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en el presente Plan Parcial de Ordenacion,

2. Latipologiaadmitida esladel bloque abierto, para un uso
preferente residencial.

3. Usos compatibles: Locales comercialesen|as plantas bajas
de los bloques de viviendas que especificamente lo admiten. En
estos bloques podra destinarse la planta primera a oficinas
manteniendo el niimero de viviendas que resultaran por tanto de
menor superficie promedio. Gargje aparcamiento, en sGtanoscon
unaocupacion admitidadel 100 por 100 delaparcelay un minimo
de una plaza por vivienda.

4. Ocupacién: Bgjo rasante se admite una ocupacion del 100
por 100 para garagje.

Sobre rasante se establece las alineaciones de bloques
definidas en los planos de ordenacion admitiendo voladizos de
1,20 metros.

El espacio no ocupado tendré la consideracion de espacio libre
dedominioprivadoy dentro del mismo no seadmitiramésedificacion
gue los accesos alos gargjes, las ventilaciones de los mismos y las
instalaciones exigibles al servicio de posibles equipamientos
deportivos privados (depuradoras de piscinas, etcétera).

5. NUmero de plantas: L os bloques serén de siete plantas més
atico, cinco plantas mas ético y cuatro plantas.

6. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima
resultante de aplicar a cada parcela una superficie de 105 metros
cuadrados por vivienda, que multiplicada por el nimero de de
viviendasy sumada ala superficie edificable en planta baja para
uso comercial, en los casos en que este uso esté previsto y
establecidos en 350 metros cuadrados por bloque, dara la
superficie edificable sobre rasante de cada parcela.

No computaran a efectos de edificabilidad |as plantas bajas
porticadas no cerradas que quedan incorporadas a los espacios
libres de dominio privado.
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Tampoco computaran lostransformadores que fueranecesario
utilizar en estas plantas bgjas porticadas por imperativo de las
compafiias suministradoras.

7. Tipos de blogques. Se establecen cuatro tipos de bloques en
funcidn de las alturas de los mismos y de los usos admitidos en
sus plantas bgjas.

ALTURA
TIPO N° DE PLANTAS CORNISA USO PLANTA BAJA
1 7 Plantas + atico 23 m. Comercial
2 5 Plantas + atico 17 m. Comercial
3 4 Plantas + atico 14 m. Comercial
4 4 Plantas + atico 14 m. Diafana porticada

En los blogques con plantas bajas para uso comercial, se
admitirael uso deoficinasen lasplantas primeras, permaneciendo
en tal caso constante la edificabilidad total del bloque y sin
variacion del nimero deviviendas que serepartirian enlas plantas
superiores, resaltando por tanto un promedio de superficieinferior
a 105 metros por vivienda.

Queda expresamente prohibida la construccion de
entreplantas.

Articulo 312. Ordenanza numero 3: Equipamiento y usos
terciarios.

1. Esta Ordenanza sera de aplicacion en las parcelas que
admiten este uso en el presente Plan Parcial de Ordenacion,

2. Usos autorizados: Segun el uso general previsto paracada
tipo de equipamiento, se autorizaran los siguientes:

—Educacional.

—Cultural.

—Sanitario.

—Hospedaje.

—Comercio.

—Oficinas.

—Reunion.

—Social de todo tipo,

—Deportivo.

—Garaje aparcamiento.

—Vivienda angjaalainstalacion (vivienda guarderia).

3. Tipologia de edificacién: Se admitiran la edificacion
exenta o abierta, con retranqueo obligado de tres metros para
dar luces en aquellas parcelas en que la ocupacion no sea del
100 por 100.

No se establece retranqueo alas vias publicas.

4. Usos distintos de parcelas. Se establecen dentro de esta
Ordenanza tipos distintos de aplicacion en funcién de los usos
admisibles:

a) Parcelas de uso docente.

b) Parcelas de uso comercial exclusivo.

¢) Parcelas de usos terciarios.

d) Parcela de equipamiento social.

€) Parcela de uso deportivo.

5. Parcelas de uso docente: Seran las parcelas destinadas a
E.GB. y apreescolar y guarderia.

L as condiciones de edificacién de las mismas son:

—Ocupacion: 50 por 100.

—Nudmero de plantas. Dos.

—Alturacornisa: 8 metros.

—Edificabilidad: 0,5 m#¥m2,

6. Parcelas de uso comercial exclusivo:

—Ocupacién: 100 por 100.

—Nudmero de plantas: Tres.

—Altura cornisa: 11 metros.

—Edificabilidad: 3 m¥m?2,

7. Parcelas de usos terciarios:

—Ocupacioén: 75 por 100.

—NUmero de plantas: Tres.

—Alturacornisa: 11,5 metros.

—Edificabilidad: 1,5 m%m2,



8. Parcela de equipamiento social:

—Ocupacion: 75 por 100.

—NuUmero de plantas: Cuatro.

—Alturacornisa: 14 metros.

—Edificabilidad: 2,19 m?m?2.

9. Parcelas de uso deportivo:

—Ocupacion: 10 por 100.

—Nudmero de plantas: Una.

—Alturacornisa: 5 metros.

—Edificabilidad: 0,1 m¥m?.

Articulo 313. Ordenanza nimero 4. Zonas ver des.

1. Lapresente Ordenanza se aplicaraalas zonas definidas en
el Plan Parcial como zonas libres de uso publico y dominio
publico.

2. Seadmitiran bajo latipologia de edificaciones exentas con
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Ry Articulo 314. Ordenanzas modificadas.
" Se mantienen todas las ordenanzas del plan parcial de
Palomarejos con la tnica modificacion de los articulos 13, 14
e y 15 que definen nimero de plantas, edificabilidad y tipos de
e bloques, y que para el ambito exclusivo de la parcela resultante
delaagrupaciondelasparcelasL 1, L2y L3, pasardn a ser como
wocorm sigue:
— 1. Ndmero de plantas:
—Sobre la parcela agrupada L1, L2 y L3 se admitiran el
e siguiente nimero de plantas:
—Area de movimiento L1, L2: Siete plantas més ético, 23
e metros.
G 15 —Area de movimiento L3: Trece plantas mas diafana
intermedia, 45 metros.
o 2. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad méxima

sobrelaparcelaagrupadal 1, L2y L3 de 8.105 metros cuadrados.
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3. NUmero de viviendas: Se establece un nimero maximo de
viviendas sobre la parcela agrupada L1, L2 y L3 de sesenta 'y
siete viviendas.

Seccion 43.2. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
EQUIPAMIENTO EN EL SECTOR PALOMAREJOS
(EXPEDIENTE 2/09)

Articulo 315. Ordenanza: Equipamientosy usosterciarios.

1. Parcelas de uso Oficinas Plblicas: Serén las destinadas a
las actividades de las Administraciones publicas, asi como sus
organismos auténomos. También seincluyen |os usos destinados
alasalvaguardade personasy bhienes, como son bomberos, policia
fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros andlogos.

Usos: Educacional, cultural, sanitario, hospedaje, oficinas,
social, deportivo, garaje-aparcamiento, vivienda angja a la
instalacién, en todas las categorias y situaciones.

Tipologia: Edificacion abierta con retranqueo de tres metros
atodaslas lindes.

Condiciones edificatorias:

—Ocupacién: 50 por 100.

—NUmero de plantas: Tres.

—Alturacornisa 13 m

—Edificabilidad: 1,5 m?t/m?s.

—Retranqueos: 3 m alinderos.

Condiciones de parcelacion: Se podran agrupar parcelas y
dividir siendo el tamafio minimo de parcelade 1.000 m?, através
de licencia de parcelacion.

Otras condi ciones: Seran las recogidas en las normas comunes
al suelo urbano del Plan General de Ordenacion Urbana.

2. Parcelas de uso Infraestructuras: Sus condiciones
edificatorias seran las necesarias paralainsta acion.

Seccion 44. PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 PAU-1
LASMORERAS (EXPEDIENTE 25/99)

Articulo 316. Zona de vivienda unifamiliar B (M-U).

1. Definicién: Se define como zona de Vivienda Unifamiliar
las manzanas y parcelas destinadas a vivienda unifamiliar
situandose estas bien agrupadas en sus diferentes acepciones (en
hilera adosadas, 0 conjuntadas con espacios libres comunitarios)
0 aisladas en parcelaindividual .

Laparcela «bésica» (y por lo tanto la parcela minima en esta
zona) utilizada para la configuracion de esta ordenacion es la
sefialada en la documentacion gréfica que se acompafia, idénea
para la tipologia de adosados en hilera, y que alcanza una
superficie de 150 metros cuadrados y unas dimensiones
«canonicas» de 6 x 25 metros.

2. Altura méxima: La altura méxima de las edificaciones se
establece en tres plantas y una distancia métrica maximahastala
alturade cornisade: A =1, 00 + 3 x 3 = 10, 00 metros.

El nivel delaplantabajase podraelevar 1,00 m. como maximo
sobre el nivel delarasante del terreno alo largo de laslineas de
edificacion, pudiendo escalonarse la construccion.

3. Construccién por encima de la alturamaxima: Por encima
del ultimo forjado de techo de la tercera planta sélo podréan
realizarse los remates de escaleras y eventuales ascensores asi
como los elementos pertenecientes a las instalaciones de la
vivienda cuya ubicacion se requiera en esa posicion.

Se podran construir cubiertas inclinadas con una pendiente
no superior alos 25° medidos desde la cornisa exterior delacara
superior del forjado de techo de latercera planta.

Seprocurardintegrar adecuadamentelosremates de escaleras
y eventual es ascensores asi como |os elementos pertenecientes a
lasinstalaciones delavivienda cuya ubicacion serequieraen esa
posicion con la disposicién de la cubiertaregulada en el parrafo
precedente. Setolerard el usoy aprovechamiento de |os espacios
residuales bajo cubierta destindndose a desvan o integrados a
piezas de la vivienda localizados en la planta vividera inferior.
En este caso, se admitiraque ventilen eiluminen mediante huecos
en el plano de la cubierta inclinada (claraboyas o ventanas
basculantes) pero no construcciones tipo «mansarda» que
sobresalgan del plano de cubierta.

4. Ocupacion maxima de parcela: La edificacién no podra
ocupar una superficie en planta, superior al sesenta por ciento
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(60 por 100) de laparcela, debiendo destinarse €l resto aespacios
libres de uso privado.

5. Edificabilidad maximade parcela: Lasuperficie edificable
maxima por parcela sobre rasante (sin computar, obviamente,
el eventual gargje en sbtano 0 semisdtano) serd el resultado
de multiplicar la superficie de la misma en metros cuadrados
por el coeficiente de edificabilidad unitario correspondiente de
1,10 mat/m?s.

6. Aparcamiento: Sera obligatorialareserva de unaplaza de
aparcamiento por cada vivienda o 100 metros cuadrados
construidos.

Su ubicacion podralocalizarse bien en plantabaja o en sétano
0 semisodtano con una altura sobresaliente de la rasante de 1,00
metro maximo, con acceso tanto desde los viarios de
«coexistencia» como desde los rodados, pudiendo localizarse
sobrelareservavia deaparcamiento, justificandose, en este caso,
en las necesidades de la promocién inmobiliaria de unidades
individuales.

En el caso de viviendas agrupadas (adosadas en hilera o
conjuntadas) se procurara la ubicacién de gargjes en sétano o
semisétano de tipo colectivo con accesos y Servicios comunes
parael grupo deviviendasalas que den servicio, pudiendo adoptar
los accesos a las parcelas, las mismas condiciones establecidas
en el parrafo anterior.

7. Espacios libres privados. Los espacios libres de parcela
deberan gjardinarse y arbolarse en una superficie minima del 40
por 100 de los mismos, pudiendo destinarse a juegos 0 Us0S
deportivos de los propietarios de la parcela.

8. Retranqueos. La linea exterior de la edificacion debera
retranquearse de la aineacion oficia exterior de la parcela un
minimo de 2,00 metros en el caso de que a estafachadarecaigan
€l vestibulo de acceso y 4,00 metros como minimo en el resto de
los casos. En el caso de las parcelas de esquina que disponen de
dosfachadas, unade 6 metrosy otrade 25 metros, en este Gltimo
lindero no sera necesario efectuar retranqueo alguno, debiendo
tratarse estas viviendas de maneraindividualizada alas restantes
adosadas, en funcién de su localizacion singular a disponer de
tres fachadas (dos exteriores y unainterior).

L os retranqueos laterales a linderos privados en el caso en
gue la tipologia concreta permita abrir fachadas, la distancia
minimaseralafijada por el Cédigo Civil de 2,00 metros.

Para las ordenaciones volumétricas alternativas, se estara a
lo dispuesto en el punto 10 siguiente.

9. Cerramientos. Los cerramientos de parcela tendran una
altura méxima de 2,00 metros, pudiendo ser macizo hasta 1,00
metro de alturaapartir del cual tendran un tratamiento ajardinado
y didfano (verjas, setos, etcétera).

10. Ordenacion de las diferentes tipologias: La ordenacion
de cadatipologia de ordenacion se realizara de maneraarménica
tal como se establece en | os apartados siguientes con lafinalidad
de no generar pafios medianeros vistos.

Parala ordenacién de latipologia de adosadas en hilera, sera
de aplicacion a cada parcela individual (de 6 x 25 metros) los
parametros urbanisti cos establ ecidos en los articul os anteriores.

En el caso de quelosdiferentes proyectos de edificacion sean
independientes unos de otros, los sucesivos deberan tapar los
pafios medianeros, preexistentes de las edificaciones colindantes.

Paralaordenacion delatipologiade unifamiliaresaisladas|a
parcela minima vinculada seré el doble de la candnica (12 x 25
metros) y superficie de 300 metros cuadrados.

En el caso que una parcela de unifamiliar aislada colindase
con una parcela de adosadas en hilera debera adosarse al lindero
comun para tapar € futuro pafio medianero con una longitud
minima de solape de diez metros. Posteriormente la adosada
colindante debera tapar la medianera generada por laAislada.

En cualquier caso, en cada parcela de Unifamiliar Aislada
deberan cumplirse los pardmetros urbanisticos sefialados en los
articulos anteriores.

La Ordenacion en Unifamiliares Conjuntadas sera de
aplicacion a las Manzanas denominadas MU1 a la MUS8, por
manzanas compl etas.

En este caso, sera necesaria la redaccion de un Estudio de
Detalle con los requisitos establecidos en el TRLOTAU. No



podran superarse los pardmetros urbanisticos correspondientes
al nimero méaximo de viviendas (treinta Unidades por manzana),
laocupacion maxima establecidaen el punto 4 aplicadaatodala
manzanay laedificabilidad y alturas maximas establecidas en €l
punto 2 y 5 respectivamente.

Articulo 317. Zona de Bloque Abierto M .A.

1. Definicion: Se define como edificacién abierta, en bloques
aislados agrupados, aquellaordenacion volumétrica de manzanas
compuestas con bloques de edificacion con ocupacion parcial de
parcela'y generacion, en consecuencia, de espacios libres, que
tendran el caracter de propiedad privada comunitaria.

Laalineaciones de | as edificaciones son |as sefidladas en los
planos que se adjunta, que definen en planta de semisétano una
anchura de quince metrosy en las restantes una anchura de trece
metros (viviendas «pasantes» 0 de «doble crujia»:

Las parcelas minimas edificables en esta zona seran las
diferentes parcelas sefidladas en el plano correspondiente, y
cédulas urbanisticas adjuntas, sin perjuicio de que en €l proyecto
de reparcelacion resulte conveniente su regjuste en aras de un
mas adecuado reparto de cargas y beneficios.

2. Altura maxima: La altura méxima de las edificaciones se
establece en cinco plantas y una distancia métrica maxima hasta
laalturadecornisadeA =1, 00 + 3 x 5 = 16,00 metros.

El nivel de la planta baja se elevara 1,00 metros, como
maximo, sobre el nivel delarasantedel terreno alo largo detoda
lalinea de la edificacion, pudiendo escalonarse la construccion.

3. Aticos: Con €l objeto exclusivo de aumentar la ocupacion
minima de parcela establecido en el punto 1 de este articulo, se
podraautorizar laconstruccién de un &tico por encimadelaaltura
maxima.

Sus fachadas se retranquearan en planta al menos tres metros
delaalineacion méximadefinidapor lalineaexterior conformada
por los eventuales cuerpos volados, tal como se define en el
punto 4 de este articulo.

Los remates de cajas de escaleras y casetas de ascensores, se
elevarén hasta una altura maxima de tres metros y cincuenta
centimetros (3,50) sobre el Ultimo forjado.

4. Cuerpos volados: Podran realizarse cuerpos volados
cerrados y abiertos, tanto hacia el interior de la parcela privada
como en lasfachadas que dan alaviapublica, con unaproporcion
maxima de los cerrados de 2/3 de la longitud de la fachada
concreta y con una dimension méaxima de vuelo de 1,20 m.
medidos sobre las alineaciones de las fachadas definidas en el
punto 1 péarrafo segundo.

5. Ocupacién maxima de parcela: La edificacion no podra
ocupar una superficie en planta superior a cincuenta por ciento
(50 por 100) de la manzana (en la parcela, la que resulte de la
parcelacion definitiva), debiendo destinarse el resto a espacios
libres de uso privado comunitario.

6. Edificabilidad méxima: La superficie edificable maxima
por manzana sobre rasante (sin computar, obviamente, el
semisGtano degargje), serael resultado de multiplicar lasuperficie
de la misma en metros cuadrados por el coeficiente de
edificabilidad unitario correspondiente que para las manzanas
MP1y MP2 es de 2,0531 m?t/m?sy paralas MP3y MP4 es de
2,1337 m?t/m?s (por parcela vienen establecidas en las Cédulas
Urbanisticas adjuntas, sin perjuicio de su determinacion . final
como resultante de la eventual parcelacién definitiva en virtud
de lo sefialado en el punto 1, parrafo 3).

7. Aparcamiento: Sera obligatoria lareserva de una plaza de
aparcamiento por cada vivienda o 100 metros cuadrados
construidos.

Estadotacion de aparcamientos, se ubicaraen semisbtano bajo
cada bloque con una atura maxima sobre rasante de 1,00 m. y
ocupando una anchura de 15,00 metros.

8. Espacioslibres privados: L osespacioslibres, entre blogques
deberan estar gjardinados en una superficie minima superior a
cuarenta por ciento (40 por 100) de lamanzana (y por parcelala
queresulte delaparcelacion definitiva). Podradestinarse ajuego
de nifios u otros usos comunitarios como deportivos, por g emplo,
0 aun Centro de Transformacidn en caso necesario.

9. Ordenacionesvolumétricas alternativas: Conlosrequisitos
establecidos en el TRLOTAU se podran formular Estudios de
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Detalle que af ecten a cada manzana completa o, como minimo, a
la parcelacion sefialada en este Plan Parcial (o las definitivas
resultantes del proyecto de reparcelacion) entendidas como
«unidades urbanas equivalentes», con el objeto de proponer
ordenaciones volumétricas aternativas a las establecidas en los
puntos anteriores.

En cualquier caso, la separacion entre bloques deberacumplir
los siguientes requisitos:

—Ladistancia menor entre dos bloques, medida en cualquier
direccién no podraser inferior a cuarto (1:4) delaalturadel mas
alto, con un minimo de 4 metros.

—L aseparacién entre bloques, medida sobre la perpendicular
alas fachadas de los mismos, no podra ser inferior:

i. Entre bloques sin patios cerrados: A la atura del bloque
maés elevado.

ii. Entre bloques con patios cerrados. A vez y media dicha
altura.

—L a separacion minima sera la mitad de la establecida en €l
apartado b), cuando la proyeccion ortogonal de un bloque sobre
lafachada o fachadas de otro tenga en planta unalongitud menor
de 12 metros.

Asimismo, el Estudio de Detalle debera incluir un estudio
justificativo de laocupacion del edificio sobrelasuperficiedela
parcela. Dicho estudio incluiralos siguientes aspectos:

Definicién del area de movimiento, en la parcela delimitada,
como consecuencia de la aplicacion de los parametros utilizados
en la ordenacién que en ninglin caso superara la ocupacion
maxima de parcela del 50 por 100 ni superara las cinco plantas
de altura méxima.

Justificacion de dicha localizacion teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

—Ha de guardarse una separacion proporcionada respecto a
los distintos limites de la parcela.

—Han deincluir un estudio de soleamiento que contemple las
obstrucciones producidas sobre los espacios libres resultantes y
los bloques cercanos existentes.

—No se podran crear pafios medianeros sobre las parcelas
colindantes.

Las dimensiones de los eventuales bloques de edificacion
deberan cumplir las siguientes condiciones:

En bloques sin patios cerrados, en ancho maximo sera de 15
metrosy de 30 metros en bloques con patios.

Los patios cerrados y abiertos habran de cumplir las
especificaciones reguladas en €l presente POM.

Articulo 318. Zona de uso comercial-terciario.

1. Definicién: Sedefinecomo zonadeuso comercia - terciario
la ordenacién volumétrica que se determina en la manzana
denominadaM C en ladocumentacion graficade este Plan Parcial .

Podran localizarse en la edificacion los diferentes usos
comerciales establecidos en el articulo 8 de este documento
declarandose compatibles con este todos |os usos y actividades
sefialadosen € articulo 6 de este documento salvolosde Vivienda,
Industria, Hotelero, Servicios Plblicos, Viario y Ferroviario, en
las condiciones y regulacion especifica que establecen los
articulos correspondientes en el Plan General.

Las parcelas minimas edificables en esta zona seran las
sefialadas en |os planos de ordenacion.

2. Altura méxima: La altura méaxima de la edificacion se
establece en dos plantas y una distancia métricamaximahastala
alturade cornisade: A = 1,00 + 2 x 4,50=10,00 m.

El nivel delaplantabajasepodraelevar 1,00 m. como maximo
sobre el nivel delarasante del terreno alo largo de todalalinea
de la edificacion, pudiendo escalonarse la construccion.

3. Aticos y construcciones por encima de la altura maxima:
Se prohibe la construccién de plantas de aticos por encimade la
alturaméxima definida en el articulo anterior.

Por encima del Ultimo forjado de techo de la segunda planta
solo podréan realizarse los remates de escaleras y ascensores, asi
como los elementos pertenecientes a las instalaciones de las
actividades que se ubican en €l edificio y cuya funcionalidad
requiera dicha ubicacion.

4. Ocupacion maxima de parcela: La edificacion no podra
ocupar una superficie en planta superior a 85 por 100 del total
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de la manzana, debiendo destinarse el resto a espacios libres de
titularidad privaday uso comunitario donde podran localizarse,
en caso necesario, un Centro de Transformacion.

5. Edificabilidad maximade parcela: Lasuperficie edificable
maxima de la manzana sobre rasante (y por parcela de la que
resulte de la parcelacién definitiva), (sin computar, obviamente,
€l garaje en sdtano o semisotano) sera el resultado de multiplicar
lasuperficie de lamismaen metros cuadrados por €l coeficiente
de edificabilidad unitario correspondiente de 1,272 m?t/m?s.

6. Aparcamiento: Se realizard un aparcamiento en sétano o
semisotano pudiendo ocupar latotalidad de la parcelay con una
capacidad de reserva de una plaza por cada 100 m? construibles
(el minimo de plazas asciende a 87 y la capacidad total de la
manzana al canza potenciamente las: 6.840,10 m?/25 m?/plaza =
273 plazas).

7. Ordenacion volumétrica alternativa: Se podra formular un
Estudio de Detalle que afecte a la manzana completa o, como
minimo, a la parcelacion sefialada en este Plan Parcia (o la
definitiva resultante del proyecto de Reparcelacion) entendidas
como «unidades urbanas equival entes» con €l objeto de proponer
ordenaciones volumétricas alternativas a la establecida en los
articulos anteriores.

Sin perjuicio del estricto cumplimiento de los aspectos
esenciales establecidos en el TRLOTAU se podra superar la
ocupacion seflaladaen el punto 4 eincluso, superar lasdosplantas
en parte de la misma siempre que razones funcionales de las
actividades a localizar asi 10 aconsgien y en ninglin caso supere
el 33 por 100 de la superficie total de la manzana.

Articulo 319. Zona de uso dotacional.

1. Definicion: Se define como zona de uso dotacional la
ordenacion volumétrica que se determina en las manzanas
denominadas DI, D2 y D3 de ladocumentacién gréficadel Plan
Parcial.

Podrén localizarse en estas parcelas los usos dotacionales
publicos establecidos en el POM en funcidn de las necesidades
sociales apreciadas por €l Ayuntamiento de TalaveradelaReina.

2. Dimensiones minimas de las parcelas: En virtud de la
disposiciontransitoriaprimera-3, del TRLOTAU, lasdimensiones
de las parcel as seran las que se consideren mas adecuadas por €l
Ayuntamiento parael uso concreto alos que sedestinen, salvo la
destinada, en su caso, al uso escolar, que habra que estar alo
dispuesto en el anexo del Reglamento de Planeamiento aprobado
por Real Decreto 2159 de 1978, de 23 de junio.

3. Parametros morfol 6gicos. Se estara a lo dispuesto en €l
POM. No obstante, cuando razones funcionales derivadas del
programa de necesidades que conforma el servicio publico de
la dotacién concreta exigiera la utilizacion de parametros
diferentes a los establecidos en el punto anterior, motivada y
justificadamente podran adoptarse | os correspondientes siempre
gue sean informados favorablemente por la Administracion
titular de la mismay por e Ayuntamiento de Talavera de la
Reina, en su caso.

Articulo 320. Zonas Verdes.

1. Definicién: Se define como zona verde la ordenacion
urbanisticaque se determinaen las manzanas denominadasV1aV6
de este Plan Parcial.

2. Parametros morfolégicos. Se estara a lo dispuesto en los
articulos correspondientes de este POM.

Articulo 321. Criterios orientativos de compaosicion.

Seestaraalo dispuesto en laseccion 9 del capitulo 6 del Plan
General.

Ademés de ello se deberan tener en cuenta los siguientes
criterios orientativos de composicion:

1. Paralacomposicion formal de las fachadas se utilizaraun
ritmo seriado de huecos y pafios ciegos, de anchuras arménicas,
y atura de hueco preferentemente del suelo a capial zado.

Asimismo, los huecos de fachada enfatizarén su disefio con
referencia a los pafios ciegos colindantes.

2. Lacomposicion formal, expresadaen el punto anterior sera
independiente y, por tanto, prevalecera sobre el contenido
funcional del programa habitacional de necesidades interior
(despachos, dormitorios, etcétera.)
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3. Todas las fachadas y paramentos exteriores de las
edificaciones residenciales de la Actuacion Urbanizadora, se
realizaran con ladrillo a cara vista, preferentemente en la gama
decolor siena, debiendo utilizarse unadnicacomposiciény similar
aparejo para la totalidad de cada uno de los bloques, que sera
definido, previamente, por |os servicios técnicos municipales.

4. Para la carpinteria exterior, como para los elementos de
oscurecimiento, podran utilizarse materiales resistentes, que
garanticen la estanqueidad y acabados en colores sélidos, que
armonicen por contraste con los paramentos de ladrillo.

5. Los materiales de cerramiento de los edificios
correspondientes a las Dotaciones publicas y a la Edificacion
Terciaria-Comercial, podran utilizarse, ademéasdel ladrillo delos
bloques residenciales, otros materiales pétreos, naturales o
artificiales, que armonicen con aquél.

6. Losanuncios publicitarios, toldosy marquesinas, rotulosy
letreros, marcas y logotipos, se aprobaran por el Ayuntamiento
deTalaveradelaReinapreviamente alaconcesion delalicencia
de apertura, mediante la presentaci on de una propuesta dibujada,
integrada en la fachada de la edificacion sobre la que se adosa.

7. En €l caso de edificacion individualizada de una parcela
queforme parte de uno delos blogques definidos en cadamanzana,
debera presentar el alzado correspondiente junto al total del
bloque, con lafinalidad de garantizar latotal armoniadel disefio
formal y la misma utilizacién de materiales que conformen el
edificio completo.
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Seccion 47. PLAN PARCIAL DEL PAU3 - CENTRO
COMERCIAL (EXPEDIENTE 18/00)

Articulo 323. Definiciones.

A efectos de esta ordenanza, cuantas veces se empleen los
términos que a continuacion se indican, tendran el significado
gue taxativamente se expresa en |os apartados siguientes:

Solar: Se considerara como tal el suelo que cumpla las
siguientes condiciones:

—Tener sefialadas alineacionesy rasantes.

—Disponer de acceso rodado directo por laviaaque dafrente.

—Tener pavimentada la calzada de la via a que dé frente y
disponer de encintado de aceras.

—Disponer de latotalidad de |os servicios urbanisticos que se
definen en el Plan Parcial, incluidalared de aguay telefonia.

—Haber cumplido con el requisito de reparcelacion y/o
parcelacién urbanisticaen el caso de que fueren necesarios.

Alineacion: Se entendera por alineacion aguellalinealimite
de la parcela que separa ésta de |os espacios publicos.

Lineadeedificacion: Esaquellalineaquelafuturaedificacion
no puede sobrepasar, salvo con los voladizos cuando éstos estén
permitidos. La linea de edificacién puede ser exterior o interior.
Define el &rea de movimiento de la edificacion.

Retranqueo: Esel ancho delafagjadeterreno comprendidaentre
la dlineacién oficial y la linea de edificacion cuando ambas no
coinciden. Asi mismo, las separaciones de la edificacion respecto a
losdeméslindesdelaparcelaedificable sedenominaran retranqueos.
retranqueos laterales cuando se refiera a los lindes laterales o
retranqueos posteriores s serefiere d linde posterior dela parcela.

Rasante: Esd perfil longitudinal deunavia. Lacotaderasante
se medira en puntos del gje. Se utiliza la expresion rasante del
terreno parareferirse a perfil del terreno natural.

Para la medicion de alturas de edificacion se tomard como
referencialarasante delaaceraen contacto con las alineaciones,
o la natural del terreno, seglin se establezca en las ordenanzas
particulares de zona.

Rasantes oficiales: Son las definidas en el Plan apartir delos
puntos y cotas altimétricos establecidos en los planos de
ordenacion correspondientes, asi como los fijados en los
documentos que lo desarrollen.

Lineade cornisa: Eslalinearesultante de lainterseccion del
plano de fachada con € plano de cubierta.

Puede ser real o resultado de la interseccién de las
prolongaciones en proyeccion de ambos planos.

Altura de la edificacion: La atura de la edificacion es la
dimension vertical de un edificio. Para su regulacion se podran
utilizar una o ambas de éstas dos unidades de medida:

a) Ladistanciavertical en metros desde larasante delaacera
alaquedéfrentelaedificacion, oladel terreno en laedificacion
exentay hasta lalineade cornisa
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b) Numero total de plantas, en las que se incluirén la planta
baja, planta piso, y la planta semis6tano si |a hubiese.

Medicion dealturas; Paralamedicion delasaturas seestablecen
dos tipos de unidades: Distancia vertical y nimero de plantas.
Cuando las ordenanzas sefialan ambos tipos, habran de respetarse
lasdos. Lasalturas setomaran en lavertical del punto medio dela
lineadefachaday se mediran apartir delarasantedelaacerao del
terreno, no pudiendo haber enlosextremosdelafachadao fachadas,
variaciones superiores a 1,2 m sobre la atura maxima permitida,
debiéndose en caso contrario escal onar laconstruccion adaptandola
a perfil de la via o del terreno, de forma que cada tramo de
fachada cumpla con estaslimitaciones. A los efectos de medicién
de la altura por € nuimero de plantas contabilizaran las plantas
pisoy laplanta baja. No se contabilizara el semisbtano.

Altura en edificacion aislada o exenta: La altura maxima
debera cumplirse en cualquier punto de las fachadasy se medira
apartir delarasante del terreno en contacto con laedificacion,
salvo excepciones reguladas en la ordenanza correspondiente.

Altura méxima de la edificacion: Es aguella que no puede
superarse con laedificacion. Se establecera en nlimero maximo
de plantas y/o metros. Habran de respetarse ambas.

Altura de pisos. Se entendera por alturade pisos la distancia
entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Alturalibre de pisos. Se entenderacomo ladistanciadesdela
superficie del pavimento acabada hasta la superficie inferior del
techo de la planta correspondiente.

Esta altura no sera en general inferior a2,50 m.

Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccién vertical, sobre un plano horizontal
de las lineas externas de todas la construccion, incluso la
subterraneay vuelos.

Superficie edificadao construidapor planta: Eslacomprendida
entre los limites exteriores de la construccién de la planta.

Superficietotal edificada o construida: Eslaresultante dela
suma de las superficies edificadas de todas las plantas que
componen € edificio.

Espacios libresinteriores alaparcela: Son aquellos espacios
de uso privado comprendidos entre la linea de edificacién y los
limites de la zona.

Edificio exento: Es aquel que esta aislado y separado
totalmente de otras construcciones por espacios libres.

Edificio exclusivo: Es aquel en que todos sus locales
desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.

Coeficiente deedificabilidad: El coeficiente de edificabilidad
(abreviadamente edificabilidad) es la razén entre la superficie
total edificada o construida y la superficie de la proyeccion
horizontal del terreno.

Se puede expresar de dos formas:

—Edificabilidad bruta. Cuando €l coeficiente se expresa como
razon entre la superficie total edificaday la superficietotal deuna
zona o unidad de €jecucidn, incluyendo tanto las parcelas
edificablescomolossueloslibreseincluso losde cesidn obligatoria

—Edificabilidad neta. Cuando € coeficiente seexpresacomorazon
entre la superficie totd edificaday la superficie neta de la parcela
edificableo, ensucaso, lasuperficiedelazonao unidad degecucion
delaque se hadeducido la superficie de espacios libres.

Ocupacin maxima: Se designacon este nombreal parametro
gue indica la medida de superficie ocupada permitida en una
determinada area de suelo. Se establece generalmente en
porcentaje sobre la parcela neta.

En las parcelas o solares la ocupacion puede venir fijada
explicitamente, de la forma sefialada anteriormente, o
implicitamente debiéndose, en ese caso, obtener la ocupacion a
partir del cociente entre la parcela edificable y la parcela neta
multiplicado por cien.

Vuelo.—Se entiende por vuelo € saliente de la edificacion
respecto ala alineacion en planta piso sobre las vias 0 espacios
de uso publico, en las condiciones fijadas por la ordenanza
correspondiente.

Articulo 324. Condicionesdeusoy tipologiadelaedificacion.
Atendiendo al uso caracteristico se han establecido tres zonas
distintas en el &mbito:
—Zona C: Zona privada de uso comercial.



—Zona E: Zona de Equipamiento publico.
—Zona ZV: Espacios libres de dominio y uso publico.
A su vez lazonaE se divide en dos subzonas, El y E2.

Articulo 325. Ordenanza C: Comercial gran superficie.

Usos: Se trata de suelo de uso comercia en sus categorias
primeray segunda, modalidad 1.

Como usos complementarios se establecen |os siguientes:

—Oficinas en sus categorias primeray segunda.

—Espectacul os en categoria primera.

—Reunién 'y recreo en categorias primeray segunda.

—Cultural en categoria primera.

—Deportivo en categoria primera

—Garaje-aparcamiento en categoriaprimera, segunday tercera
en planta baja o en espacios libres de parcela.

A nivel indicativo seestablecenlassiguienteszonasy superficies.

—Hipermercados:

-Comercial categoria segunda modalidad 1: 11.632 m2,

-Oficinas categorias primeray segunda: 1.680 m2,

—Mall y areas angjas:

-Comercial categoria primeramodalidad 1: 14.048 m2.

-Espectacul os categorias primeray segunda: 1.728 m2,

-Cultural categorias primeray segunda.

-Deportivo categoria primera.

—Aparcamiento: Garaje aparcamiento categorias primera,
segunday tercera, en espacios libres.

-Se prohiben en plantas bajo rasante.

-Las plantas bajas destinadas a uso de aparcamiento no
computaran como superficie construidaaefectos de edificabilidad
siempre que cumplan |as siguientes condiciones:

-La dtura maxima no sera mayor de una plantay 3 metros,
medidasdesdelacotadd terreno hagtalacarainferior del dltimoforjado.

-Sobre € forjado de la planta superior se podran situar
plazas de aparcamiento descubiertas.

-Podran situarse en las zonas de retranqueo siempre y
cuando mantenga una separacion minima a los linderos de H
metros siendo H la altura de coronacion.

-Lasfachadas quedaran abiertas o cerradas con elementos
permeables, cerrandose Unicamente con elementos opacos lo
estrictamente necesario (nlcleos de comunicacion vertical y
locales técnicos).

-En el forjado de la planta superior se dejara abierta una
superficie de huecos minimadel 10 por 100 de lasuperficietotal
de dicho forjado.

—Tipologia: Se fija un tipo de edificacion abiertay exenta,
cuyos espacioslibres de edificacién se dedicaran aaparcamiento,
zonas peatonales, jardines privados y zonas de cargay descarga
de mercancias.

—Parcel acidn: Se establece unaUinica parcel ade 68.880 metros
cuadrados que no podra subdividirse en otras parcelas.

—Edificabilidad méaxima: 32.215 m2.

—Ocupaciéon maxima: 50 por 100 sobre parcela neta.

—Alturamaxima: Dos plantas.

No se establece limitacion en distancia vertical, pudiéndose
llegar ala altura necesaria para el uso a que se destina.

—Retranqueos. Los retranquecs y separaciones a cada lindero se
establecenend plano P3 «Alineacionesy Rasantes», deestePlanParcidl.

—Aparcamiento: En el espacio libre de la parcela edificable
debera preverse una dotacion minima de una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

—Conexién a viario publico: Se permite interrumpir o
suprimir el bordillo que define la acera de los viales interiores
en contacto con la parcela comercial con el fin de resolver los
accesos azonas de carga que descargay aparcamiento, pudiendo
guedar la calzada de la via pablica en continuidad con el
pavimento de dichas éareas.

—El disefio deberaresolver adecuadamente en cual quier caso
lacirculacion rodada exterior e interior alaparcelaasi como los
recorridos peatonales.

Articulo 326. Ordenanza E1: Equipamientodeinterespublico
y social.

—Usos: Esta parcela se destina a abergar el equipamiento de

interéspublicoy social correspondiente alas dotaciones minimas

B.O.P. de Toledo
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que fija el TRLOTAU y e Reglamento de Planeamiento para
Planes Parciales de uso terciario.

Serén usos permitidos todos los de interés publico y socid,
excepto losusos sanitari osque conlleven hospitai zacion de personas.

—Tipologia: Edificacion abiertay exenta. Los espacios libres
de parcela se dedicaran aparcamiento, zonas peatonalesy jardines.

—Parcel acion: Se establece una (inica parcel ade 4.600 metros
cuadrados que no podra subdividirse en otras parcelas.

—Edificabilidad: 2.162 metros cuadrados.

—Ocupacién maxima: 30 por 100 de la parcela. El espacio
libre no edificado se gjardinardy se urbanizara

—Alturamaxima: Dos plantas. No se establece limitacién en
distancia vertical, pudiéndose llegar ala atura necesaria para el
uso a que se destina.

—Retranqueos y separacion a linderos:La edificacion se
separard un minimo de 10 metros de la parcela colindante
comercial. El resto de las condiciones de posicion en la parcela
sereflejaen el Plano P.3. Alineacionesy Rasantesdel Plan Parcial.

Articulo 327. Ordenanza E2: Equipamiento publico.

—Usos: Son usos particulares todos los que el POM califica
como de interés plblico y social, excepto |os usos sanitarios que
conllevan hospitalizacion de personas.

Se permite ademas el uso comercial en su categoria primera,
modalidad 1.

—Tipologia: Edificacién abiertacon posibilidad de adosamiento
al lindero con la parcela comercial.

—Parcelacion: Se establece una Unica parcelade 3.000 metros
cuadrados que no podra subdividirse en otras parcelas.

—Edificabilidad: Se materializa en esta parcela la cesion al
Ayuntamiento de Talavera de la Reina del 15 por 100 del
aprovechamiento urbanistico del Plan Parcial, o que supone una
edificabilidad de 5.685 metros cuadrados.

—Ocupacion: Laocupacion maximaseradel 95 por 100 dela
parcela edificable.

—Altura: Dos plantas sin limitacion de distancia vertical.

Articulo 328. Ordenanza ZV: Espacios libres de dominio y
uso publicos.

Comprende las parcel as destinadas a la dotacién de jardines
y areas peatonales establecidas en el anexo del Reglamento de
Planeamientoy el TRLOTAU

Se gjardinara al menos el 60 por 100 de su superficie.

Se permite la construccién de edificios efimeros con una
ocupacion maxima del 3 por 100 de la parcela. Estas
construcciones respetardn escrupulosamente la vegetacion y el
equipamiento existentes.

ORDENANZA E1 . EQUIPAMIENTO DE INTERES PUBLICO ¥ SOCIAL
EXPEDIENTE: 18/00 PAU-3
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ORDENAMZA E2. EQUIPAMIENTO PUBLICO

B.O.P. de Toledo

—Edificabilidad: 0,4841 metros cuadrados construidos/metros

EAPEDERMIR: 16/00 (BAO-3 () cuadrados de superficie de parcela neta (1,020,06 metros
s o it vivints | ot e oo i vir | o amacien ks cuadrados).
23] m | e | i e e s eciniee | s | “rotios —Alineaciones: Serespetardun retranqueo de 3 metrosatodas
v : las fachadas de la parcela. La edificacion podra adosarse a los
P 1 linderos que no sean fachada. L as alineaciones sefialadas en los
g X planos tienen caracter de méximas, y constituyen un area de
— 3 3 7 movimiento para ubicar la edificacion dentro de la parcela
e . : . Lalinealimite de separacion de la edificacion con respecto a
o la carretera N-502, seré de 25 metros, medidos desde la arista
- exterior (Iinea blanca del arcén), excepto vuelos.
— : —Ocupacion bajo cubierta: No se permite.
- —Edificacion bajo rasante: Se permite el uso del subsuelo para
o ] la ubicacién de instalaciones y depdsitos necesarios para el uso
— al que se destina.
2. ZonaBM: Edificacién deviviendas unifamiliares adosadas,
L en las que se respetaran |os siguientes pardmetros:
3 T —Numero de plantas: Méximo dos plantas.
- : : —Altura méxima: Un méximo de 7 metros, medidos hasta la
e : : cornisa.
o X £ —Alturaminima: Setoleradisminuir unaplantacon obligacion
) X x en este caso, de tratar las medianeras colindantes que queden al
_— : descubierto con los mismos materialesy color que lafachada.
o —Edificabilidad: 0,70 metros cuadrados construidos/metros
TR 11 X X cuadrados de superficie de parcela neta.
 emmen, st coptomotaia o 0 sttt —Retranqueos. Se establece un retranqueo minimo a fondo
i de 3 metros que deberan estar gjardinados.
—Edificacién bajo rasante; Se permite construir una planta
T —— bajo rasante ocupando toda la parcela excepto los 3 metros de
EXPEDIENTE: 18/00 PAU-3 (9600 ) retranqueo al fondo. No podran sobresalir mas de 1 metro,
e e e medidos desde |a parte mas baja de |a rasante de la calle hasta
picings 16 %8 Gty waen [ mwn || s | mee |emw | lacarainferior del primer forjado. Su uso sera exclusivamente
— 11—+ de gargje, trastero de la vivienda o cuarto de maquinas e
- - instal aciones.
B i n —Ocupacién bajo cubierta: Se permite la construccion de
g : aticos, la pendiente méxima del faldon de cubierta sera de 25°,
wnat / : medidos desde |la cara superior del Gltimo forjado, y los
x lucernarios que se realicen no podran sobresalir del plano de
pa— cubierta. De la superficie del atico computara como superficie
edificable aguella que tenga una altura libre de més de 1,80
E— metros.
EE— L] ZONAES (ESTACION DE SERVICIOL LSO CARACTERISTICO : TERCIARIO - COMERCIAL
' : EXPEDIENTE: 26/00 PG UE.3A " El Casar de Talavera" ( PGOU )
RELIGIN0 Es adificios da viviends Edif. de meos dist. viv. Es aspacics liboas
[CONDICTONES DE USOS COMPATIBLES l I= plists | B2 reits fr— Patis de Stres wip
_— P5| M | prisers | plistas |Com varios seca| szclmives ey Piliccs
Seccion 48. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
UNIDAD DE EJECUCION 3- EL CASAR DE TALAVERA miiimas
(EXPEDIENTE 26/00) —
Articulo 329. Usos.
—ZonaES: Estacion de servicioy suscompatiblesrelacionados e
con esta actividad.
—Zona BM: Vivienda unifamiliar adosada. A
Articulo 330. Tipologias e intensidades. —
1. Zona ES: Edificacion aislada, en la que respetaran los
siguientes parametros: "
—NUmero de plantasy atura: Dos plantas con un maximo de
7 metros, de altura medidos hasta la cornisa en edificaciones — [fFee= [ : X
distintas de la marquesina. Para la marquesina que cubre los Aemiadie ol
surtidores sera una planta con una altura maxima de 7 metros, ot
medidos hasta la carainferior de la cubierta
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Seccion 49. PLAN PARCIAL DEL PAU-2 PATROCINIO
(EXPEDIENTES 30/00 Y 1/07)

Articulo 331. Ordenanza reguladora.

1. Generalidades y terminologia de conceptos. Lo sefialado
en los articulos que componen € presente apartado solo tienen
efectosinformativos al efecto de concretar |os conceptos basicos
de las presentes normas que componen el planteamiento de
desarrollo del PAU-2, de Talaverade laReina, siendo solamente
aplicables en las areas que el propio documento remite a
ordenacion o desarrollo.

2. Alineaciones: Son las lineas que definen € limite de la
edificacion o de la parcela edificable.

Son alineacionesexterioreslasquefijan el limitedelaparcela
edificable con los espacios libre exteriores a la manzana, como
vias, callesy plazas.

Son alineaciones interiores las que fijan los limites de las
parcelas edificables con el espacio libre de manzanas. Seran
también las que definen | os patios de manzana en aquellas zonas
donde se aplican.

3. Altura de edificacion: Es ladistancia vertical media entre
larasante delaacerao del terreno en contacto con laedificacion,
alacarainferior del forjado queformael techo deladltimaplanta,
medida en e punto medio de la fachada. Si la rasante tuviese
pendiente sefraccionaralaconstruccion en las partesque seestime
conveniente, midiéndose la altura en la mitad de cada fraccion.
Ladiferenciade cotaentrelosextremos de cadafraccion no podra
ser mayor de 2 metros. También se mide por el nimero de plantas
gue tiene la edificacion, por encimade larasante de la acera.

No podréa superarse ni € nimero de plantas, ni las aturas
maximas que vengan sefialadas en esta zona en concreto.

4. Alturalibre de pisos: Es la distancia entre la cara inferior
del techo de un piso y el pavimento del mismo totalmente
terminado.

5. Alturade pisos: Esladistanciaentrelas carasinferioresde
dos forjados consecutivos.

6. Ambito delaactuacion: Son éreas establecidas aefectos de
determinar las condiciones especificas de las actuaciones que se
realicen en desarrollo de las Normas.

Se consideran distintos tipos de ambito:

a) Parcela: Eslasuperficie de terreno unitario desde el punto
de vista de la propiedad.

b) Manzana: Es unaagrupacion de parcelas en éreas urbanas,
limitada por vias publicas.

B.O.P. de Toledo
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¢) Zona: Es una superficie de caracter homogéneo en cuanto
aordenacion urbanay usos del suelo.

d) Sector: Esun ambito que constituye unaunidad geogréfica
y urbanistica de planeamiento a nivel parcial con dimensiones
adecuadas a efectos de dotaciones de equipamiento comunitario
propias de los sistemas locales.

€) Unidades Urbanisticas Integradas: Ambito de ordenacion
a nivel de Programas de Actuaciones Urbanisticas, en las que
habraqueresolver lacorrespondenciacon |os Sistemas Generales
previstos en el Plan General y su dimensionado, ademas
sefialamiento de las intensidades de uso, expresando el
aprovechamiento tipo en todo su ambito.

7. Densidad residencial: NUmero méximo de unidades de
viviendas por hectérea de sector o ambito neto.

8. Densidad laboral: Numero de puestos de trabajo,
secundarios o terciarios, por hectérea de sector descontada
la superficie afectada por los sistemas generales pero
no la correspondiente a los sistemas propios del respectivo
sector.

9. Edificabilidad: Se designacon este nombrelamedidadela
edificacion permitida en una determinada area de suelo,
establecida en metros cuadrados edificados, suma de todas las
plantas por encima de la rasante, por cada metro cuadrado de
superficie de la parcela edificable, de la manzana o zona de que
setrate.

Enlaszonasde viviendacolectivano se computaran aefectos
de edificabilidad, los soportales, pasajes y plantas bajas
di&fanas.

En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela
edificable, entendiéndose por tal la superficie correspondiente a
la parte comprendida dentro de las alineaciones oficiales
exteriores.

En la manzana se medira sobre la superficie comprendida
dentro de las alineaciones exteriores de la misma.

Laedificabilidad de un &mbito de actuacion se medira sobre
el total de superficie del mismo.

Edificabilidad bruta: Es la medida de edificacion lucrativa
permitida en un sector o unidad de ejecucién, sin contar las
dotaciones publicas.

10. Edificacion abierta: Esla edificacion en blogues aislados
unos de otros, con o sin patios cerrados en su interior.

L os bienes quedaran separados por espacioslibres que podran
ser tanto de propiedad privadacomo publica, y ser destinados asi
mismo aun uso privado o publico enfuncion delo que establezca
el planeamiento en su caso.

11. Edificacion agrupada o pareada: Se denominaagrupacion
agrupada en hilera la situada en parcela independiente, en
continuidad con otras edificaciones formando conjuntos de tres
0 Més de éstas.

Se denomina pareada a la agrupada formada Gnicamente por
dos edificios.

12. Edificacion exenta: Es una edificacion aislada de las
demés.

13. Edificacion de uso distinto al de vivienda:

Edificio exclusivo: Es aquél en el que todos sus locales se
desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso, sin
perjuicio de lo sefialado en el punto siguiente.

Edificio con varios usos: Es aquél donde los usos se
encuentran compartidos, sin existir ninguno de ellos con carécter
de exclusividad. No obstante, si el uso mayoritario alcanzase €l
80 por 100 o mas de la superficie edificada sobre rasante se
consideraré exclusivo en relacion con dicho uso.

14. Edificios e instalaciones fuera de ordenacién: Son
aquellos que no cumplen las determinaciones de la ordenacién
urbanistica.

15. Espacio libre de manzana: Es el espacio abierto definido
por las alineaciones oficiales interiores de las parcelas de la
manzana. Procedentes del proyecto de parcelacién
correspondiente, de propiedad privada o publica, y de uso asi
como privado o publico, segun se establezca en cada caso por €l
procedimiento.

16. Fondo edificable: Es la distancia maxima desde la
alineacion exterior delaparceladentro delacua sepuede edificar
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con arreglo alos planos de ordenacion, en el PAU-2, se dispone
una ocupacion del solar 100 por 100.

17. Lineadeedificacion: Eslalineaque delimitalasuperficie
ocupada por la edificacion en su proyecto vertical .

18. Manzana: Agrupacioén de parcelas en areas urbanas,
limitada por vias publicas.

19. Manzana edificable: Es € suelo comprendido dentro de
las alineaciones oficiales exteriores.

20. Patio inglés: Es un patio situado dentro de la parcela
edificable enlalineade edificacion por debajo de larasante dela
acerao terreno.

21. Patio de manzana: Es el espacio cerrado delimitado por
las alineaciones interiores de los edificios que componen la
manzana. Normalmente tiene forma poligonal con los lados
paralelos alas alineaciones de fachada.

22. Patio interior de parcela: Son aquellos patiosinterioresy
cerrados o semicerrados por la edificacion de una parcela.

23. Parcela: Superficie de terreno unitario desde el punto de
vistadelapropiedad, queresultadel proceso dedesarrollo urbano
en laforma prevista por el planeamiento urbanistico.

24. Portal: Es el local que se desarrolla entre la puerta de
entrada del edificio y las escaleras, ascensores y accesos.

25. Retranqueo: Es el ancho de la franja de terreno
comprendida entre la alineacion oficial exterior o limite de la
parcelay lalinea de edificacion.

26. Rasantes: Son los perfileslongitudinalesdelasvias, plazas
y callesdefinidos por €l planeamiento, proyectos de urbanizacion
0 estudios de detalles.

27. Sistemas generales: Conjunto de viales, redes e
instalaciones de servicios u equipamientos, organizados
urbanisticos en funcion de las necesidades generales del
municipio, que como tales se reflejan en ladocumentacion de la
ordenacion.

28. Sistemas locales; Conjunto de viales, zonas verdes,
servicios, dotaciones y equipamientos previstos por el
planeamiento para satisfacer las necesidades especificas de los
sectores 0 ambito respectivos.

29. Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los
[imites definidos por la alineacion de los solares.

30. Superficie total edificada: Eslaresultante de la suma de
las superficies edificadas en todas las plantas, por encima de la
rasante. No computaran los soportales, pasajes, plantas bajas
didfanas, libres a acceso publicoy sin cerramientos.

31. Semisbtanos: A efectos del computo del nimero deplantas,
se entiende como planta semisétano aquéllaen las que se cumpla
guelacarainferior del forjado superior esté situado auna altura
igual 0o menor de 1 metro en cualquieradelasrasantes del testero
0 aceras en contacto con la edificacion.

32. Sétano: Se entendera por plantasdtano aquéllaconstruida
bajo rasante que incumpla alguna de las condiciones sefialadas
en el apartado anterior.

33. Usos globales: Son los que caracterizan los sectores o
unidades de planeamiento de orden general, incluyendo por tanto
mezclas derivadas de usos publicos y privados que deben
pormenorizarse en el proceso de desarrollo urbano. Definidos a
nivel de normas urbanisticas generales.

34. Usos pormenorizados: Son los que definen el uso de
los terrenos o edificios concretos, propios del nivel de
ordenanzas.

35. Viviendamultifamiliar: Edificio construido por viviendas
con accesos comunes y sometidas a régimen de propiedad
horizontal.

36. Volumen total edificado: Es el producto de la superficie
edificadaen plantapor laalturadelaedificacion; si algunadelas
plantas variase de las rasantes en superficie o altura de pisos, se
computaran por separado, como producto de su superficie por su
altura de piso correspondiente.

Articulo 332. Ordenacion delasManzanala 29y 31:

1. Alineaciones. Son obligatorias las fijadas en los planos
correspondientes:

2. Retranqueos: L osretranqueos alaalineacion exterior seran
de tres metros en planta &tico. No habra retranqueo a patios
interiores.

B.O.P. de Toledo

3. Parcelaminima: 180 m? de superficie solar.

4. Frente minimo: 10 metros.

5. Frente méximo: 100 metros.

6. Superficie de ocupacién maxima: 100 por 100.

7. Altura: Laalturade la edificacion sera de planta baja mas
cuatro plantasy més un planta ético retranqueada tres metros de
laalineacion exterior.

Altura méxima sera de 16,50 metros mas una planta atico,
siendo la altura libre méxima en planta baja de 4,50 metros.

8. Edificabilidad neta maxima: 5.90 m¥m?2.

Se podran hacer replanteos de manzanas compl etas, mediante
Estudios de Detalle, por decision del 100 por 100 de los
propietarios de la manzana, sin aumentar la edificabilidad total
de la manzana, pudiéndose replantear las plantas bajas y las
crujias.

9. Enlasplantas bajas podradarse un uso comercial, terciario
y residencial.

10. Voladizos en aineacion exterior maximo 1,20 metros.

11. Lascubiertas planas se remataran con faldonesinclinados
deteja, pizarrao similar.

12. Sepodréan disponer como maximo dos plantas bajo rasante
destinado a uso de aparcamiento.

13. Lasfachadas tendran una composicion geométricaen las
que deberan existir contrastes de materiales y movimiento de
fachada, quedando prohibido los pafios planos continuos
completos de toda una fachada, sin entrantes ni salientes.

Articulo 333. Ordenacion dela Manzana 30y 36:

1. Altura maxima uso comercial privado una planta, por
encima se permitira espacio para instalaciones, este espacio se
remataramediante peto que no permitasu vision desde el espacio
urbano y no degrade el paisgje y media ambiente del entorno.

2. Se permitirdn dos plantas bajo rasante destinadas a
aparcamiento o espacios complementarios del uso comercial.

3. Se permitira sobre la planta 1, disponer una planta &tico
cuyo destino sea un uso compatible segiin el POM con €l uso
comercial, sin rebasar la edificabilidad total sobre rasante
comercia de 1.236.16 metros cuadrados, parala manzana 30 y
310 metros cuadrados para la manzana 36.

Articulo 334. Manzanas 32, 33, 34y 35:

Parcela correspondiente a los estandares urbanisticos de
cesiones segun la L.O.T.A.U. El uso de la parcela admitira
cualquiera de los usos, dotaciones y equipamiento multiples y
previsibles.

Sereordenaramediante el correspondiente Estudio de Detalle
segun las determinaciones del Plan y lalegislacion vigente.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR [VC). USO CARACTERISTICO : RESIDENCIAL

EXPEDIENTE: 30/00 . PAU-2 "Patrocinio" { BGOU )
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Condiciones de parcela: Parcela minima de 130 m2. La

EXPEDIENTE: 30/00  PAU-2 "Patrocinio” ( PGOU ) parcelacion definida en este PERI podra modificarse mediante
I [rassmemen Torem s Tomuomn |e||(|:enc| ade parcelacion, adaptando |asinfraestructuras urbanas a
7a| ™ | primm piantas  [Con varios wsos| emclusivos manians Pillicon 0.
s Otras condiciones. Los frentes de fachada armonizaran con
o N - laarquitecturatradicional delapaoblacién. A este respecto, todas
cams : las fachadas laterales de edificios visibles desde la via publica
i I contaran con revestimiento continuo de color blanco. Para el
: cerramiento de patios se preferiralatapiaalaverja. Las cubiertas
i seran inclinadas, con cubricién de tegjarota.
7 Zonas Verdes y Equipamientos: Las zonas verdes y de
e : equipamiento se regiran por lo previsto en las ordenanzas SL-E
o - y ZV recogidas en este POM.
EEDNION T RECRED :
ZONA BM US0 CARACTERISTICO RESIDENCIAL
— EXPEDIENTE: 13/01
BocEeTL £n edificics de viviesda Edif. de uses dist. viv En espacios Llitres
i e | B2 pleata I 2 resto Con nsea Patin de | Otres wep.
e B5| /| prisars | plastss |Cos varios uss| exclusives manrane Pilicos
VIVIENDA [
e o i | ("] "W
L]
[ e 3 ama 3 E
b TRCOSTRIN [I
| i
— [
MAMZANAS EQ.  USO CARACTERISTICO : EQUIPAMIENTO |
EXPEDIENTE: 30/00 PAU-2 "Patrocinio" ( PGOU ) EeEI l
En edificios de viviends Bdif. de wecs dlat v, In sspacioa Libres I- L] L]
CONDICIONES DE U805 COMPATINLES 2 plasta 2 testo Patic de Ceroe P oyl rud
PR M | prisecs plaztes |Cos warics uses massans Pablices
VIVIENDA RELIGIOS0
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1 3 :
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[ X i
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Articulo 335. Fichas de condiciones edificatorias. 5
Como documento adjunto a este anexo, se recogen lasfichas - -
de condicionesedificatoriasdel Plan Parcial del PAU-2 Patrocinio pr— 1
(expedientes 30/00 y 1/07). '
Seccion 50. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
CAMBIO DE USO DE PARCELA PUBLICA anuzeroso
CALLE LOSTOROS (EXPEDIENTE 13/01) - -
Articulo 336. Ordenanza reguladora TN-VH. s — -
Condiciones deuso: Se permite Unicamente el uso devivienda p— I :
unifamiliar adosada o en hilera, estando prohibidos todos los - X
demés. i : -
Condiciones edificatorias: .
—Ocupacién de parcela: El 70 por 100 de su superficie neta. nnm y
—Superficie edificable maxima por parcela: 150 m?. e —— — -
—NuUmero de plantas méximo: Dos plantas. [ ESIE cmptimaniacia 1 smaiacion
—Alturaméxima: 7,50 metros a cornisa. T —
—Retranqueos: Al menos 5 metros a lindero trasero.
—Alineaciones: Las fijadas en este PERI.
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Seccion 51. PLAN PARCIAL 4- VALLE INCLAN
(EXPEDIENTE 43/01)

Articulo 337. Vivienda.

1. Es el edificio dedicado aresidenciafamiliar. Puede ser de
dostipos:

—Unifamiliar, con acceso individual por vivienda.

—Multifamiliar o enblogue, conacceso comln paravariasviviendas.

2. Prescripciones:

a) No se permitiran habitaciones vivideras en sotanos.

b) El programa minimo no podra ser inferior a cocina,
comedor, un dormitorio doble o dos sencillosy un bafio completo.

3. Superficies: Las superficies (itilesno podran ser inferioresa

a) Comedor-estar: 10 m2

b) Dormitorio doble; 10 m?2.

¢) Dormitorio sencillo: 6 m2.

d) Cocina: 5 m2,

€) Bafio: 3 m2

4. Dimensiones:

a) Alturaminimalibre 2,50 m.

b) Ancho de pasillo minimo 0,90 m.

5. Condiciones higiénicas:

a) Todas las piezas vivideras tendran luz y ventilacion
naturales, siendo el hueco destinado a este fin como minimo 1/6
de lasuperficie Util dela pieza

b) Las cocinas dispondran corno minimo de un fregadero y
una cocina. Dispondran de una salida de humos independiente
del hueco de luz y ventilacién y no podréan estar comunicadas
directamente con |0s aseos.

Articulo 338. Zonas deportivas.
Se denominan asi alas destinadas ainstalaciones y edificios
adecuados para la préactica de los diversos deportes.

Articulo 339. Zonas verdes.

Son las destinadas a esparcimiento, recreo y reposo de la
pablacion, enlas cual es dominan los espacios gjardinadosy masas
de vegetacion, admitiéndose silo en casos excepcionales algin
tipo de edificacion.

Articulo 340. Zona de usos terciarios y dotacional.

Se denominan asi |as parcelas destinadas a la prestacion de
servicios a publico, las empresas u organismos, tales como los
servicios de a ojamiento temporal, comercio a pormenor en sus
distintas formas, informacion, administracion, gestion, seguro,
etc. 0 parala provision del equipamiento educacional, cultural,
de salud y en general aquel encaminado a proveer a ciudadano
de bienestar necesario.

a) Usos caracteristicos:

—Educacional.

—Cultural.

—Sanitario.

—Hospedaje.

—Comercio.

—Oficinas.

—Reunion.

b) Usos compatibles.

Residencial: Una vivienda por actividad sin que supere los
100 m? de superficie Util.

Gargje aparcamiento: Sera obligatorio proveer de una plaza
de gargje por cada 100 m? de edificacion entre garajes cerradosy
aparcamientos en superficie.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en |os apartados
anteriores.

Articulo 341. Usos pormenorizados

Atendiendo aladiversidad tipoldgicay de usos compatibles,
los usos pormenorizados para €l sector son:

—Residencial unifamiliar.

—Residencial multifamiliar con comercial.

—Equipamiento y usos terciarios.

—Equipamiento deportivo.

—Zonas verdes.
Articulo 343. Parcelaciones.

En €l presente Plan Parcial figurayadeterminadalaparcelacion
de las manzanas de viviendas unifamiliares pero no de las
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manzanas de vivienda multifamiliar. Las manzanas o éreas de
distintos usos podran ser objeto de posteriores Estudiosde Detalle
0 simplemente incluir la parcelacion en los proyectos que
desarrollen las edificaciones sobre las mismas.

Asimismo queda admitida la posibilidad de remodel acion de
la solucién viaria y parcelacion consiguiente, mediante 1os
correspondientes Planes Especiales de Reforma Interior.

Articulo 344. Normas de edificacion.
—Ordenanza nimero 1. Vivienda Unifamiliar.
—Ordenanza nimero 2 - Vivienda Multifamiliar.
—Ordenanza nimero 3 - Equipamiento y Usos Terciarios.
—Ordenanza nimero 4 - Zonas Verdes.

Articulo 345. Ordenanza namero 1: Vivienda unifamiliar.

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso.

El Plan Parcial establece por manzanas unaparte privativade
cadaparcelay unaparte proporcional en un espacio central comdn
de cada agrupacién por manzana. Esta parcelacion podra
modificarse en e Proyecto de Reparcelacion, o en posteriores
Estudios de Detall e, repartiendo la parte comin entre las parcel as
integrantes de cada manzana.

2. Latipologiapredominante eslade viviendas unifamiliares
aidadas, pareadas 0 en conjuntosen hilera. Lasviviendas pareadas
y los conjuntos de viviendas en hilera deberan realizarse segin
proyectos que garanticen la uniformidad de disefio a menos en
tramos completos de manzanas completas. A tal fin en estos
conjuntos deberan mantenerse |as siguientes condiciones:

—Retranqueo obligado afachada 4 m (paraevitar medianeras
al descubierto).

—Altura de cornisa 7,50 (tomada en €l punto intermedio).
Vuelo de cornisa 0,60 cm.

—Pendiente de cubierta 50 por 100.

—Color uniforme en tono claro.

3. Ocupacién: Se establece un espacio libre minimo sobre
parcela del 40 por 100.

4. Numero de plantas. Podran levantarse dos plantas.

5. Altura: La atura méxima de cornisa sera de 7,50 metros
sobre €l nivel del terreno, equivalente a dos plantas. Solamente
se autorizaré sobre esta atura el aprovechamiento de vacio bajo
cubierta, que no serda computado a los efectos del calculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una atura libre de 2,20
metros, con aturalibre de 0,80 en lainterseccion con el plano de
fachada, una pendiente de cubierta a dos aguas del 50 por 100, y
Su Uso serd para trastero o desvan.

6. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima
sobre parcelay sobre rasante de 127,34 m? igual para todas las
parcelas.

7. Retranqueos y vuelos: Los retranqueos minimos serén los
siguientes:

—A fachadaprincipal 4 metros, conlaexcepciéndelosgarajes
gue se podran alinear alavia publica.

—En fondos 5 m.

—Laterales avia publica 3 metros.

—L aterales a medianera en pareados 3 metros.

—Se admiten voladizos de 1,20 sobre fachadas.

8. Garagjes: No se contabilizaran a efectos de edificabilidad
los gargjes en semisGtano ni sétano, siempre y cuando no se
rebasen las alturas totales definidas en el punto 5.

L os semis6tanos que sobresalgan en su cota inferior mas de
un metro sobre larasante computaran como superficie edificada.

Articulo 346. Ordenanza nimero 2. Vivienda multifamiliar.

Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este uso
en el presente ambito

1. Latipologiaadmitidaesladel bloque abierto, paraun uso
preferente residencial.

2. Usos compatibles: Locales comercialesen|as plantas bajas
delosbloques de viviendas. En estos bloques podradestinarsela
planta primera a oficinas con portal independiente manteniendo
el nimero de viviendas que seran por tanto de menor superficie
promedio. Garaje aparcamiento en s6tanos con una ocupacion
admitida del 100 por 100 de la manzana 'y un minimo de una
plaza por vivienda.



3. Ocupacion: Bajo rasante se admite una ocupacion del 100
por 100 para gargje. Sobre rasante se establece como éarea de
movimiento el espacio limitado por |as alineaciones de bloques
definidas en los planos de ordenacion.

El espacio no ocupado tendralaconsideracion de espaciolibre
de dominio privado y dentro del mismo no se admitira mas
edificacion quelos accesos alos gargjes, las ventilaciones de los
mismos Yy las instalaciones exigibles al servicio de posibles
equipamientos deportivos privados (depuradoras de piscina,
etcétera).

Se admiten voladizos a fachadas de 1,20 metros.

4. NUmero de plantas: Los bloques serén de cinco plantas
més &tico.

5. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima
resultante de aplicar a cada bloque una superficie de 112,75 m?
por vivienda incluida la parte proporciona de comercial, que
multiplicada por el nimero de viviendas de cada bloque que se
establece en veinte viviendas resulta una superficie total de
2.255 m? que sera la superficie edificable total sobre rasante de
cada blogue con comercial.

Losbloquessin comercial tendrén 24 viviendas de proteccién
publicay una superficie por vivienda de 112,375 m? lo que hace
un total de superficie de bloque sin comercia de 2.697 m2.

No computaran a efectos de edificabilidad las plantas bajas
porticadas no cerradas que quedan incorporadas a los espacios
libres de dominio privado.

Tampoco computaran lostransformadores que fueranecesario
realizar en estas plantas bgjas porticadas por imperativo de las
compafiias suministradoras.

6. Tipos de bloques: Se admiten las siguientes tipologias
combinadas con sujecion a los limites de edificabilidad
establecidos para cada manzana: Plantas bajas porticadas no
computables:

—Plantas bajas paralocales comerciales.

—Plantas bajas para viviendas.

—Plantas primeras para oficinas.

—Plantas primeras para viviendas.

—Resto de plantas para viviendas.

Se admitira cualquier otra alternativa en la que se destinen
mayores superficies ausos terciarios mediante laformulacion de
un Plan Especial de Reforma Interior en el que habran de
mantenerse |la edificabilidad, nUmero maximo de plantas y
ocupacion preestablecidos en el Plan Parcial, pudiendo
modificarse las alineaciones y volimenes dentro de la manzana.

Estas alternativas habran de realizarse sobre manzanas
completas. Queda expresamente prohibida la construccion de
entreplantas.

Queda prohibida la g ecucion de fachadas ciegas de bloque.

Articulo 347. Ordenanza numero 3: Equipamiento y usos
terciarios.

Esta Ordenanza serade aplicacion enlas parcel as que admiten
estos usos en el presente ambito de ordenacion

1. Usos autorizados: Segun el uso general previsto paracada
tipo de equipamiento, se autorizaran los siguientes:

—Educacional.

—Cultural.

—Sanitario.

—Hospedaje.

—Comercio.

—Oficinas.

—Reunion.

—Social de todo tipo.

—Deportivo.

—Garaje aparcamiento.

—Vivienda angja alainstalacion (vivienda guarderia).

2. Tipologia de edificabilidad: Se admitira la edificacion
exenta o abierta, con retranqueo obligado de 3 m para dar luces
en aquellas parcelas en que la ocupacién no seadel 100 por 100.

No se establece retranqueo alas vias publicas.

3. Usos distintos de parcelas: Se establecen dentro de estas
Ordenanzas tipos distintos de aplicacion en funcion de los usos
admisibles:
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a) Parcelas de uso docente.

b) Parcela de equipamiento social.

¢) Parcela de uso deportivo.

d) Parcela de uso vomercial.

€) Parcela de uso cultural.

4. Parcelade uso cultural: Ocupacién, 70 por 100.
Edificabilidad, 0,7 m?/m?.

5. Parcelas dotacionales publicas edificabilidad 1,5 m%m2,

Articulo 348. Ordenanza nimero 4: Zonas verdes.

1. La presente Ordenanza se aplicara a las zonas definidas
como zonas libres de uso publico y dominio publico.

2. Seadmitiran bajo latipologia de edificaciones exentas con
unaocupaci 6n maximadel 2 por 100y unaplanta, los quioscosy
espectaculos a airelibre.

ORDENANZA 1 : VIVIENDA UNIFAMILIAR. US0 CARACTERISTICO : RESIDENCIAL
EXPEDIENTE: 43/01 PG. PB.P.4 "Valle Inclan”
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EXPEDIENTE: 43/01 PG. P.P.4 "Valle Inclan"
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Seccion 52. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR-1
ZONA NORTE PATROCINIO (EXPEDIENTE 50/01)

Articulo 349. Ordenanza.

LaOrdenanzareguladora para establecer | as condiciones que
han de tener las edificaciones que se realicen en €l solar objeto
delaactuacion esladeterminadaen €l Plan General de Ordenacion
Urbana de Talavera de la Reina como Ordenanza «BR».

Articulo 350. Tipologia.
La tipologia caracteristica serd de vivienda unifamiliar
adosada, entre medianeras 0 en bloque de viviendamultifamiliar.

Articulo 351. Altura.

La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas y
diez metros cuando el ancho de calle sea igual a seis metros o
mas y dos plantas y siete metros cuando la calle sea menor de
Seis metros.

Setoleradisminuir unaplantalaalturasefial adaen los planos
de regulacion del suelo, con obligacion de tratar las medianeras

colindantes que queden el descubierto con los mismos materiales
y color de lafachada.

Articulo 352. Densidad.
La densidad maxima de viviendas sera de treinta y cinco
viviendas/hectarea.

Articulo 353. Namero méximo de viviendas.

Seralaresultante de aplicar ladensidad méximade viviendas
permitidapor |os metros cuadrados reales del poligono objeto de
laactuacién resultando €l siguiente nimero maximo deviviendas
arealizar: 15.127,42 x 35/ 10.000 = 53 viviendas

Se ha planteado la realizacion de cincuenta y tres parcelas
edificables, quedando dentro del poligono una parcela residual
gue se ha denominado con el nimero 54, que se cedera al
Excmo. Ayuntamiento a ser colindante con terrenos propiedad
de éste
Articulo 354. Edificabilidad.

Laedificabilidad maxima permitidaserade 1,26 m?m?s, que
para una superficie de solar de 15.127,42 m? nos daria una
edificabilidad maximade 19.060,55 metros cuadrados (1,26 m?/
m?s x 15.127,42 m? = 19.060,55 m?).

Parael calculo delaedificabilidad real del poligono partimos
del médulo de parcela tipo de 7 x 19,50 m, asignando una
edificabilidad real de parcela neta de 1,67 m?/m?, por lo que la
edificabilidad maxima permitida por parcelaes de:

7 x 19,5 x 1,67 = 227,95 metros cuadrados

Partiendo de esta base y dado que disponemos de cincuentay
cuatro parcelas tenemos una edificabilidad total de:

227,95 x 54 = 12.309,30 metros cuadrados.

Articulo 355. Aprovechamiento.
No se aplicaal ser e mismo poligono y area de reparto.

Articulo 356. Condiciones de edificacion

Serén |as establecidas en la Ordenanza BR del Plan General
de Ordenacion Urbana de Talaverade la Reina:

1. NUmero de plantas: Tres plantas sobre rasante (baja mas
dos).

2. Altura: La atura maxima de la edificacion sera de diez
metros.

3. Altura minima: Se tolera disminuir una planta la atura,
con obligacién de tratar las medianerias colindantes que quedan
al descubierto, con los mismos materialesy color quelafachada.

4. Fondo méaximo edificable: Se autorizaun maximo de quince
metros en todas las plantas.

5. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad méximade
227,95 metros cuadrados por parcela.

6. Cuerpos volados:

A) Cerrados:

—Altura superior a 3,50 metros sobre la rasante de la acera.

—Prohibidos en callesde anchoigual o inferior asiete metros.

—En calles de ancho mayor de siete metros el vuelo tendraun
méximo de cincuenta centimetros.

B) Abiertos:

—Altura minima 3,50 metros sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

—En calles de ancho igual o inferior a siete metros se
permitiraun vuelo maximo de cuarenta centimetrosy dos metros
de ancho.

—En calles de ancho mayor de siete metros se permitira un
vuelo de cincuenta centimetros con un ancho de dos metros.

C) Distancia de todos | os cuerpos volados a medianerias. La
distancia de los vuel os alas medianerias sera en todo caso de un
metro como minimo.

7. Prescripciones: No se permitiran habitacionesvividerasen
sotanos.

El programaminimo no podréser inferior a: cocina, comedor,
un dormitorio doble o dos sencillos y un bafio completo.

8. Superficies: Lassuperficies Utilesno podran ser inferioresa:

—Comedor-estar, diez metros cuadrados.

—Dormitorio doble, diez metros cuadrados.

—Dormitorio sencillo, seis metros cuadrados.

—Cocina, cinco metros cuadrados.

—Bafio, tres metros cuadrados.



9. Dimensiones.
—Alturalibre minima, 2,50 metros.
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Articubo 7.37. Zona de usas Espacios Libres y Zonas verdes 5L o 56

US0 CARACTERISTICO ESPACIOS LIBRES Y ZONA SVERDES

—Ancho minimo en pasillos, 0,90 metros. EXPEDIENTE: 50/01 PERI "NORTE PATROCINIO"  ( PGOU )

10. Condiciones higiénicas: Todas las piezas de la vivienda P— e T
tendran luz y ventilacion naturales, siendo el hueco destinado a - [ = e e N T BT e A g s
este fin como minimo de una sextaparte delasuperficie ttil dela —
pieza. .

L as cocinas dispondran como minimo de un fregadero y una B
cocina. Dispondran de salida de humosindependiente del hueco v
deluzy ventilacion y no podran estar comunicadas directamente ant ) &
con |os aseos.

Articulo 7.28.Zona BRZ )
US0 CARACTERISTICO RESIDENCIAL Lnet-
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‘ : Seccién 53. PLAN PARCIAL-6-LA BARROSA
s :  — (EXPEDIENTE 6/02)
e : —t— Articulo 357. Ordenanza nimero 1: Vivienda unifamiliar.
- § — 1. Tipologia edificatoria: La tipologia predominante es la
st 3 1 - de viviendas unifamiliares pareadas o en conjuntos en
X hilera, convertibles en aisladas por la agrupacion de dos 0 més
| sors I X | X
parcelas.

I Lasviviendas pareadasy |os conjuntos de viviendas en hilera
deberén reali zarse segn proyectos que garanticen launiformidad
dedisefio a menos en tramos compl etos de manzanas compl etas.
A tal fin deberan mantenerse las siguientes condiciones, ademés

Articulo 7.35.Zna USOS EQUIPAMIENTOS SL 0 SG del resto de las Ordenanzas:
T e —Retranqueo obligado a fachada: 4 metros (para evitar
EXPEDIENTE ; 50/01 PERI "NORTE PATROCINIO" [ PGOU ) medianeras a descubierto).
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—Alturade cornisa: 7,50 (tomada en el punto intermedio).

—Vuelo de cornisa: 0,80 centimetros.

—Pendiente de cubierta: 50 por 100.

—Color uniforme en tono claro.

2. Ocupacion: Se establece un espacio libre minimo sobre
parcela del 40 por 100.

3. NUmero de plantas: Podran levantarse dos plantas.

4. Altura: La altura maxima de cornisa seré de 7,50 metros
sobre el nivel del terreno, equivalente a dos plantas. Solamente
se autorizara sobre esta altura el aprovechamiento de vacio bajo
cubierta, que no sera computado a los efectos del célculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una atura libre de 2,20
metros hastala estructura horizontal y una pendiente de cubierta
del 50 por 100 una altura de arranque interior de 0,80 metros, y
SU USO serd paratrastero o desvan.

5. Edificabilidad: Se establecen las siguientes edificabilidades
maximas sobre parcelay sobre rasante paralos distintos tipos de
viviendas unifamiliares:

—Pareadas. 125 metros cuadrados.

—Viviendas en hileras: 114 metros cuadrados.

6. Retranqueos y vuelos: Los retranqueos minimos serén los
siguientes:

—A fachada principal: 4 metros, salvo garajes en plantabagja
que podra ser autorizados sin retranqueo.

—En fondos: 3 metros.

—Laterales aviapublica: 3 metros.

—L aterales a medianera en pareados. 3 metros.
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Se permite en las primeras plantas cuerpos volados sobre la
planta baja de 1,20 metros, sobre los que a su vez se permitiran
comisas de 0,80 metros como remate ornamental delasfachadas.

7. Gargjes. No se contabilizaran a efectos de edificabilidad
los garajes en semisétano ni sdtano, siempre y cuando no se
rebasen |as alturas totales definidas en el punto 4 de este mismo
articulo.

L os semis6tanos que sobresalgan en su cota inferior mas de
un metro sobre larasante computaran como superficie edificada.

Articulo 358. Ordenanza nimero 2: Vivienda multifamiliar.
1. Tipologiaedificatoria: Latipologiaadmitidaesladel bloque
abierto en manzanas semicerradas, formadas por agregacion de
bloques considerados indicativamente de 21 por 20 de superficie
basica, alos que se asigna un uso predominante residencial.

Se definen trestipos de bloque en funcién del establecimiento
0 no deretranqueos obligatorios en sus plantasbajasy localizados
atendiendo a motivos funcionales, estéticos 6 climéticos.

TipoA: Bloquetipo de 21 por 20, con doble soportal formada
por retranqueos de 3 metros respecto a la alineacion interior, y
alineacidn exterior de calle.

Tipo B: Bloque tipo de 21 por 20, con un soportal formado
por retranqueo de 3 metros respecto a la alineacion exterior de
cale.

Tipo C: Blogue tipo de 21 por 20, sin retranqueo obligado y
con aprovechamiento total en planta baja.

2. Usos compatibles:

—L ocales comerciales en las plantas bajas de los blogques de
viviendas.

—Oficinasen las plantas primeras delos bloques de viviendas,
con acceso independiente.

—Garaje aparcamiento en s6tanos de manzana con un minimo
de una plaza por vivienda.

3. Ocupacion: Bajo rasante se admite una ocupacion del 100
por 100 paragaragjey trasteros.

Sobre rasante se define como ocupacién maxima el area de
movimiento.

Se establece como area de movimiento el espacio limitado por
el fondo edificable de 20 metros y las aineaciones de blogues
definidas en losplanos de ordenaci on. Las separaciones o aberturas
marcadas solo |o son atitulo orientativo y no vinculantes.

El espacio no ocupado tendralaconsideracion de espacio libre
de dominio privado y dentro del mismo no se admitira mas
edificacion quelos accesos alos gargjes, las ventilaciones de los
mismos y las instalaciones exigibles al servicio de posibles
equipamientos deportivos privados (depuradoras de piscinas,
pistas, etc.).

L os espacios porticados no ocupados de planta baja deberan
ser tratados como espacios exteriores incorporables a la via
publicaen el caso delos soportal es de fachaday con cerramiento
alaviapublicaen el resto de los casos.

Por encima de la planta baja se admiten cuerpos volados a
fachadas de 1,20 metros de longitud que podran ser rematados
con cornisa ornamental de 0,80 metros sobre dichos cuerpos
volados.

Los cerramientos de parcela deberan ser semidiafanos
admitiendo sblo cerramientos ciegos hasta una alturamaximade
1,60 m. Los locales comerciales solamente podrén abrirse avia
publica.

4. Numero de plantas: Los blogues seran de cinco plantas.
Sobre la Gltima planta se admitira una planta atico retranqueada
3 metros a las fachadas recayentes a via publica y patio de
manzana.

La altura méxima de cornisa sera de 16,50 metros.

5. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima
resultante de aplicar acadamanzanay blogque, una superficie de
115,65 metros cuadrados por vivienda, incluido comercial
aplicable al nlmero maximo de dieciséis viviendas por bloques
de viviendas, con comercial.

Computaran a 100 por 100 los cuerpos volados cerradosy a
50 por 100 los cuerpos volados abiertos.

No computara a efectos de edificabilidad las plantas bajas
porticadas que queden incorporadas a los espacios libre de uso
publico o privado.
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Tampoco computaran lostransformadores que fueranecesario
realizar en estas plantas bajas porticadas por imperativo de las
compafiias suministradoras.

Se establece una edificabilidad de 98,68 metros cuadrados
por vivienda de proteccién publica aplicable a las veintidds
viviendas por bloque sin comercial que se distribuyen en las
manzanas dedicadas a esta tipologia.

6. Tipos de bloques: Se admiten las siguientes tipologias
combinadas con sujecion a los limites de edificabilidad
establ ecidos para cada manzana:

M anzanas dedicadas a viviendas en régimen libre:

Plantas bgjas:

—Plantas bajas porticadas no computables.

—Plantas bajas paralocales comerciales.

—Plantas bajas para viviendas.

Restantes plantas:

—Plantas primeras para oficinas.

—Plantas primeras para viviendas.

—Resto de plantas para viviendas.

Manzanas dedicadas a viviendas de proteccion publica:

Plantas bgjas:

—Plantas bajas porticadas no computables.

—Plantas bajas para viviendas.

Restantes plantas:

—Resto de plantas para viviendas.

Se admitira cualquier otra alternativa en la que se destinen
mayores superficies a usos terciarios mediante la formulacion
de un Plan Especia de Reforma Interior en el que habran de
mantenerse el aprovechamiento urbanistico, nimero maximo
de plantas y ocupacion preestablecidos en el Plan Parcial,
pudiendo modificarse las alineaciones y volumenes dentro de
la manzana. Estas alternativas habran de realizarse sobre
manzanas completas. Queda expresamente prohibida la
construccion de entreplantas. Queda prohibida la gjecucién de
fachadas ciegas de bloque.

7. Modificaciones de superficiede parcel as: Traslaaprobacion
del Proyecto de Reparcelacion se podra hacer modificaciones en
los casos siguientes:

—Para agrupar dos 0 més parcelas.

—Paradividir en parte o en su totalidad una manzana siempre
gue se mantenga como parcelaminimaagquellaquetengaun frente
minimo de 12 metros.

—Pararealizar una propuesta conjunta de modificacion delos
retranqueos definidos en el Plan paraa menostodas|as parcelas
gue compongan en una manzana una fachada completa.

8. Construcciones por encimade laaturamaxima: Seadmite
por encima de la Ultima planta o &tico el aprovechamiento de
vacio bajo cubierta que no sera computado a efectos de calculo
de edificabilidad, siempre que no rebase una aturalibre de 2,20
metros entre elementos estructurales, una pendiente cubierta
inferior a 50 por 100 con cubierta de doble vertiente simétricas
y extremos de alturano superior a 0,80 centimetrosy su uso sera
de trastero o desvén.

9. Condiciones de cerramiento y ajardinamiento: Las
manzanas serén delimitadas y cerradas en sus linderos no
construidos por elementos en forma de pérgola de 3 metros de
anchura, realizada con losa de hormigén de 20 centimetros sobre
pilares circulares de 20 centimetros cada 4 metros de distancia o
solucién similar homogénea.

Este cerramiento, que queda definido en el plano nimero 13
de Ordenacion y Parcelacion, sera de caracter obligatorio y
delimitard el espacio publico del privado, pudiendo ser cerrada
al interior, con enrejado 0 malla metdlica.

L os restantes cerramientos de parcela deberan mantener un
carécter semidiafano admitiéndose sol o cerrami entos ciegos hasta
una altura maxima de 1,60 centimetros.

Sera condicién necesaria €l gjardinamiento y tratamiento
conjunto del espacio interior de las manzanas, disponiendo como
minimo de un 20 por 100 de la superficie cubierta por arbolado.

Articulo 359. Ordenanza numero 3: Equipamiento y usos
terciarios.
1. Usos autorizados: Segun €l uso general previsto paracada
tipo de equipamiento, se autorizaran los siguientes:



8 Marzo 2011

B.O.P. de Toledo

Ndmero 55
—Educacional. ORDENANZA 1; VIVIENDA UNIFAMILIAR,  LISO CARACTERISTICO : RESIDENCIAL
—Cultural. EXPEDIENTE: 6/02 PG. P.P.6 "La Barrosa" ( PGOU )
—Sanitario. _ ‘ . stiicios & sivias 261t do veoe dint vir, |t pecios Lrs
—Hospedaje. i e el | [l ] S | ]
—Comercio. [E—
—Oficinas reunién.
—Social de todo tipo. e
—Deportivo.
—Garaje aparcamiento. By
—Vivienda angja alainstalacion (vivienda guarderia). S L
2. Tipologia de edificacion: Se admitirala edificacion exenta
0 abierta, con retranqueo obligado de 3 metros paradar luces en cammacicms
aquellas parcelas en que la ocupacion no seadel 100 por 100.
No se establece retranqueo alas vias pablicas.
3. Usos distintos de parcelas: Se establecen dentro de esta  omsuza2: vivENDA MULTFAHLIAR. 150 CARACTERSTICO : RESIDENCIAL
Ordenanza tipos distintos de aplicacion en funcién de [0S USOS  [EXPEDIENTE: 6/02 PG, P.P.6 "La Barrosa" (PG00 )
admisibles: P R T I e
8) Parcelas de uso docente. R O 7 o g [
b) Parcela de equipamiento social. — ——1 - :
¢) Parcela de uso deportivo. - :
d) Parcela de usosterciarios. -
4. Parcelas de uso docente: Seran las parcelas destinadas a anezms 1
E.GB. y apreescolar y guarderia. aun; [ X
Las condiciones de edificacion de las mismas son: — x
—Ocupacién: 50 por 100. —
—NUmero de plantas: Dos.
—Alturade cornisa: 8 metros. e
—Edificabilidad: 0,5 metros cuadrados/metro cuadrado. —
Educacional privado: .
—Ocupacion: 32,18 por 100. ———
—NUmero de plantas: Dos.
—Alturade cornisa: 8 metros. m
—Edificabilidad: 0,32182 metros cuadrados/metro cuadrado.
5. Parcela de equipamiento social: i
—Ocupacion: 50 por 100. J—
—Nudmero de plantas: Dos.
—Alturade cornisa: 8 metros. e
—Edificabilidad: 0,50 metros cuadrados/metro cuadrado.
6. Parcelas de uso deportivo: Wi
—Ocupacion: 10 por 100. S —
—NUmero de p| antas: Una Tas oficiass en planta primers tendria acoeso con portal idepeadients del ds lan vivieodes
—Alturade cornisa: 5 metros. R—
—Edificabilidad: 0,1 metros cuadrados/metro cuadrado.
7. Parcelas de usos terciarios:
—Ocupacién: 50 por 100. ORDENANZA 3: EQUIPAMIENTO Y USDS TERCIARIOS.  USO CARACTERISTICO : EQUIPAMIENTO
—Ndmero de plantas: Dos. EXPEDIENTE: 6/02 PG P.P.6 "La Barrosa" ( PGOU )
—Alturade cornisa: 8 metros. T B e wo i virs | Bt apecon Lae
—Edificabilidad: 0,4898 metros cuadrados/metro cuadrado. — 9 T ey e B L
Articulo 360. Ordenanza nimero 4: Zonas verdes. ik . :
1. La presente Ordenanza se aplicara a las zonas definidas e— X Z
como zonas libres de uso publico y dominio publico. e T 3
2. Seadmitiran bajo latipologia de edificaciones exentas con - o :
unaocupaci 6n maximadel 2 por 100y unaplanta, los quioscosy s :
espectaculos a airelibre. —
ORDENANZA 1 : VIVIENDA UNIFAMILIAR. USO CARACTERISTICO : RESIDENCIAL
EXPEDIENTE: 6/02 PG. P.P.6 'La Barrosa' { PGoU ) i . .
i colie] N [ o] | e | e o :
VIVT—. EEMIEN Y BECRED I
)
GABATE | L X X
INCUSTRIA CULTURAL L .
X 1]
KIUNION T NECRES : :
i SERVICIOS X X
P [\n_""nm asejs & la instalacifn (vivienda guarderia)
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ORDENANZA N° 4 . ZONAS VERDES
EXPEDIENTE: 6/02 PG.

P.P.6

Ex sdifizies de viviesds

"La Barrosa" { PGOU )

Ex sapacios Libres
fatio de | Otrse mp
sanzisa Bklices

OOSTIICIONES. B US0S OCOMPATIELES

in planta | B rests
Po| M| prisers | plantss |esa varise wes

BT

REUNION ¥ BSCHED

BELTSIOS0

oThOS. EERVICION

a admitich como edificacion sxeata loa quicecos y espectaculos &l aire Libre

CRIERVACIONES

Seccion 54. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
PLAZA DEL PAN (EXPEDIENTE 5/02)

Es de aplicacién los volumenes definidos en el PERI y
recogidos en e POM

Seccion 55. PLAN PARCIAL DEL SECTOR 3
AVENIDA DE MADRID-VILLA JUSTINA (EXPEDIENTE 11/02)

Articulo 361. Ordenanza nimero 1: Vivienda unifamiliar.

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en €l presente &mbito.

Se establece por manzanas unaparte privativade cadaparcela
y una parte proporcional en un espacio central comin de cada
agrupacion por manzana. Esta parcelacion podra modificarse en
el Proyecto de Reparcelacion o en posteriores Estudiosde Detalle
repartiendo |a parte comun entre las parcel asintegrantes de cada
manzana.

2. Latipologiapredominante eslade viviendas unifamiliares
aidladas, pareadas 0 en conjuntos en hilera.

Lasviviendas pareadasy |os conjuntosde viviendasen hilera
deberan realizarse segin proyectos que garanticen launiformidad
de disefio a menos en tramos compl etos de manzanas compl etas.
A ta fin en estos conjuntos deberdn mantenerse las siguientes
condiciones:

Retranqueo obligado a fachada cuatro metros (para evitar
medianeras al descubierto).

—Alturade cornisa 7,50 (tomada en el punto intermedio).

—Vuelo de cornisa 0,60 cm.

—Pendiente de cubierta 50 por 100.

—Color uniforme en tono claro.

3. Ocupacién: Se establece un espacio libre minimo sobre
parcela del 40 por 100.

4. Numero de plantas. Podran levantarse dos plantas.

5. Altura: La altura méxima de cornisa sera de 7,50 metros
sobre el nivel del terreno, equivalente a dos plantas. Solamente
se autorizard sobre esta altura el aprovechamiento de vacio bajo
cubierta, que no sera computado a los efectos del cdculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una atura libre de 2,20
metros con unaalturalibre de 0,80 en lainterseccion con el plano
de fachada, una pendiente de cubierta a dos aguas del 50 por 100,
Y SU USO serd para trastero o desvan.

6. Edificabilidad: Se establecen las siguientes edificabilidades
maximas sobre parcelay sobre rasante paralos distintostipos de
viviendas unifamiliares:

—Exentas 151 metros cuadrados.

—Pareadas 141 metros cuadrados.
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—Viviendas en hileras 7 metros, 122 metros cuadrados.

—Viviendas en hileras 6 metros, 117 metros cuadrados.

7. Retranqueos y vuelos: Los retranqueos minimos serén los
siguientes:

—A fachada principal cuatro metros, con la excepcion de los
garajes que se podran alinear alaviapuiblica.

—En fondos 5 metros.

—L aterales avia publica 3 metros.

—L aterales a medianera en pareado 3 metros.

—Se admiten voladizos de 1,20 sobre fachadas.

8. Gargjes: No se contabilizarén a efectos de edificabilidad
los garajes en semisétano ni sétano, siempre y cuando no se
rebasen las alturas totales definidas en la ordenanza especifica
de en el apartado 5 de este articulo. Los semis6tanos que
sobresalgan en su cotainferior més de un metro sobre larasante
computaran como superficie edificada.

Articulo 362. Ordenanza nimero 2: Vivienda multifamiliar.

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en este ambito.

2. Latipologiaadmitidaesladel blogue abierto en manzanas
semicerradas, para un uso preferente residencial.

3. Usos compatibles: Locales comercialesen | as plantas bajas
delosbloquesdeviviendas. En estos blogques podradestinarsela
planta primera a oficinas con portal independiente manteniendo
el nimero de viviendas que resultaran por tanto de menor
superficie promedio. Garaje aparcamiento en sétanos con una
ocupacion admitidadel 100 por 100 de lamanzanay un minimo
de una plaza por vivienda.

4. Ocupacion: Bajo rasante se admite una ocupacion del 100
por 100 para gargje.

Sobre rasante se establ ece como &reade movimiento €l espacio
limitado por € fondo edificable y las alineaciones de bloques
definidas en los planos de ordenacion, siendo |as separaciones o
aberturas marcadas solo atitulo orientativo y no vinculantes.

El espacio no ocupado tendrala consideracion de espacio libre
dedominio privadoy dentro del mismo no seadmitiramésedificacion
que los accesos alos gargjes, las ventilaciones delos mismosy las
instalaciones exigibles al servicio de posibles equipamientos
deportivos privados (depuradoras de piscinas, etcétera).

Se admiten voladizos a fachadas de 1,20 metros.

5. NUmero de plantas: Los bloques seran de cinco plantas
maés dtico.

6. Edificabilidad: En la parte de las manzanas destinadas a
viviendas libres y comercial, se establece una edificabilidad
maxima resultante de aplicar una superficie de 113,40 metros
cuadrados por vivienda, que multiplicada por €l nimero de
viviendas libres de cada parcela que se establece en ciento ocho
viviendas resulta una superficie total de 12.247,20 metros
cuadrados que serala superficie edificable total sobre rasante de
cada parte de la manzana dedicada a edificacion libre.

L aparte de las manzanas destinada a viviendas de proteccion
publica, coincidente con un cuarto de cada manzana, contendra
cada unatreintay siete viviendas con una superficie edificable
de 4.391,53 metros cuadrados, equivalente a 118,69 metros
cuadrados, por vivienda.

No computaran a efectos de edificabilidad las plantas bajas
porticadas no cerradas que quedan incorporadas a los espacios
libres de dominio privado.

Tampoco computaran lostransformadores que fueranecesario
realizar en estas plantas bajas porticadas por imperativo de las
compafiias suministradoras.

7. Tipos de blogues: Se admiten las siguientes tipologias
combinadas con sujecion aloslimites de edificabilidad establecidos
para cada manzana: Plantas bajas porticadas no computables.

—Plantas bajas paralocales comerciales.

—Plantas bajas para viviendas.

—Plantas primeras para oficinas.

—Plantas primeras para viviendas.

—Resto de plantas para viviendas.

Se admitira cualquier otra alternativa en la que se destinen
mayores superficies ausos terciarios mediante laformulacion de
un Plan Especial de Reforma Interior en el que habran de
mantenerse |la edificabilidad, nUmero maximo de plantas y
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ocupacién preestab|ecidos en el Plan Parcial, pudiendo ORDENANZA 3: EQUIPAMIENTO Y USOS TERCIARIOS. USO CARACTERISTICO : EQUIPAMIENTO

modificarse las alineaciones y volimenes dentro delamanzana. ~ [EXPEDIENTE: 11/02 Pe.  P.P.3 "Avenida de Madrid I ( 6O )
Estasdternativashabrén deredlizarse sobremanzanascompletas. | .. v v cooriuss e | B ook o ] i L
Quedaexpresamente prohibidalaconstruccion de entreplantas. ral | e | Bl oo e s o | s | T
Queda prohibida |la g ecucion de fachadas ciegas de blogue. - =
Articulo 363. Ordenanza nimero 3: Equipamientos y usos — _ i
terciarios. i : ;
1. Esta Ordenanza serd de aplicacion en las parcelas que el x
admiten estos usos en el presente ambito. :
2. Usos autorizados: Segun €l uso general previsto paratipo e
de equipamiento se autorizaran los siguientes; e i :
—Educacional. 3 z
—Cultural. i x x
—Sanitario. —— 3
—Hospedaje. .
—Comercio. e
—Oficinas. o ;
—Reunion. x
—Social de todo tipo. e 3 -
—Deportivo. m— : :
—Garaje aparcamiento. - -
—Viviendaangjaalainstalacion (vivienda guarderia). — : :
3. Tipologiade edificacion: Seadmitiralaedificacionexenta  |__ x 3
0 abierta, con retranqueo obligado de 3 metros paradar luces en : TFvimin wegs & o Trmeies v quaeaeety)
aquellas parcelas en que la ocupacion no seadel 100 por 100. —
No se establece retranqueo alas vias publicas.
4. Usos distintos de parcelas. Se establecen dentro de esta
Ordenanza tipos distintos de aplicacion en funcidn de [0S USDS  oRoensza i 4. zokas veroes
admisibles: EXPEDIENTE: 11/02 BG. P.P.3 "Avenida de Madrid I" ( BGOU )
—Parcelas de uso docente. ———— e BT WY
—Parcela de equipamiento social. 1 Y ey ey (FURPIS e [ e
—Parcela de uso deportivo. i
—Parcela de usos terciarios. s
5. Parcela de usos terciarios: s
—Ocupacién 75 por 100. ey
—Nudmero de plantas, 2.
—Altura de cornisa, 8 metros. s
—Edificabilidad, 1,4 m?/m?.
6. Parcelas dotacionales publicas; Edificabilidad 1,5 m?/m?. "“““’

EIFRCTAS,

Articulo 364. Ordenanza nimero 4: Zonas Verdes.
1. Lapresente Ordenanza se aplicara alas zonas definidas en | s 1 oo
€l Plan Parcia como zonaslibres deuso publicoy dominio piblico.
2. Seadmitiran bajo latipologia de edificaciones exentas con
una ocupacion maximadel 2 por 100 y una planta, los kioscosy pE=
espectaculos a airelibre.

MLIGIoeD
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ORDENANZA 2 : VIVIENDA MULTIFAMILIAR, USO CARACTERISTICO : RESIDENCIAL
EXPEDIENTE: 11/02 PG. P.P.3 "Avenida de Madrid I"

Ex edificion de vivieds Edif. de meos dist. wiv In aspacios Libeas

PICIS DK CAeRTIAES in planta In resto Con waon Patio de | otron esp.
pie

va| m | promsss | plassas fceo varies sees

DERCRTIVE

| SweIeio 1| 3 1
Las oficinas en pIASts prisars tesdrin sccesd oon portal idepesdieste del e L viviesdls
Lar parcales clasificedss pars VI7 tacdriss eite w0 en wxclusive scbow rasante

RSTVACINES

Seccion 56. PLAN PARCIAL DEL SECTOR 11- LOSTURIELES
(EXPEDIENTE 22/02)

Articulo 365. Ordenanza nimero 1: Vivienda unifamiliar.

1. Usos: Esta Ordenanza se aplicard en las manzanas asi
delimitadas en el plano de ordenacion. El uso exclusivo de estas
manzanas es €l de Vivienda Unifamiliar con sus distintas formas
de agrupacion: aisladas, pareadas o en hilera.

2. NUimero de plantas: Se permiten dos plantas sobre rasante.

En aprovechamientos bajo cubierta no computarén a efectos
deedificabilidad aquellas superficies cuyaalturalibre seainferior
a 2,20 metros.

Se permite unaplantasemisitano que no contabilizaraaefectos
de edificabilidad siempre que la carainferior del forjado superior
esté situado aunadturaigua o menor de 1,50 metros del terreno.

3. Altura: La atura méxima de comisa sera de 7,50 metros
sobre nivel del terreno.

4. Retranqueosy vuelos: Laedificacion deberaubicarse dentro
del &rea de movimiento sefialado en cada parcelaen el plano de
ordenacion. Estaéreaviene definido por unabanda de 12 metros
defondo, retranqueada 3 metrosde alineacion decalley 7 metros
del fondo.

En caso de vivienda con luces y vistas hacia la parcela
colindante debera retirarse de la misma un minimo de 3 metros,
no permitiéndose bal cones volados a menor distancia.

Fuera del area de movimiento de la edificacién solo se
permiten aleros, rampas de acceso agargje, esca erasy pequefios
cuerpos volados de 0,50 metros corno maximo.

5. Ocupacién: Laplantade s6tano o semisotano podraocupar
toda la parcela a excepcion de una banda de 4 metros a fondo
gue debera estar gjardinada. L as plantas superiores deberan estar
dentro del area de movimiento de la edificacion sin limite de
ocupacion.

6. Edificabilidad: Se ha establecido la misma edificabilidad
para todas las parcelas de vivienda unifamiliar: 140 metros
cuadrados.

7. Cerramiento entre parcelas. Se proyectaran cerramientos
opacos que tendran una altura de 1,90 metros sobre €l piso del
jardin o terraza mas elevado.

Articulo 366. Ordenanza numero 2. Vivienda colectiva.

1. Uso: EstaOrdenanzase aplicarden lamanzanadefinidaen
€l plano de ordenaci én parauso residencial deviviendacolectiva,
no permitiéndose otros usos en ninguna de sus plantas.

2. NUmero deplantas: Sepermitiran tres plantas sobre rasante.
En aprovechamiento bajo cubierta no computaran a efectos de
edificabilidad aquellas superficies cuyaaturalibre seainferior a
2,20 metros.

Se permite una planta semisétano o s6tano que no
contabilizara a efectos de edificabilidad ni a efecto del nimero
de plantas, siempre que lacarainferior del forjado superior esté
situado a una alturaigual 0 menor de 1 metro del terreno.

3. Altura: La alturaméxima de cornisa serade 10,50 metros,
sobre el nivel del terreno.

4. Retranqueosy vuel os: Laedificacion deberaubicarse dentro
del &rea de movimiento sefialado para esta manzana en el Plano
de Ordenacion.

Estaareaviene definidapor unabandade 15 metros, defondo,
retranqueada, 4 metrosde alineacion decalley 6 metrosdel fondo.

Fuera del area de movimiento de la edificacién solo se
permiten rampas de acceso, escaleras, alero y cuerpos volados
de 0,50 metros, como maximo.

B.O.P. de Toledo

5. Ocupacién: La planta sétano o semisétano podréa ocupar
latotalidad de la parcela. Las plantas superiores deberan estar
dentro del area de movimiento de la edificacion sin limite de
ocupacion.

6. Edificabilidad: Se ha establecido una edificabilidad total
para toda la manzana de 5.074 metros cuadrados, y un maximo
de cuarentay tresviviendas. Debe intentarse una solucion global
de toda la edificacion en conjunto.

Articulo 367. Ordenanza nimero 3: Equipamiento publico.

1. Uso: Esta Ordenanza se aplicard en la parcela calificada
para Equipamientos Publicos en el Plano de Ordenacion. Se
autorizaran los siguientes usos:

—Docente.

—Cultural.

—Sanitario.

—Comercidl.

—Socidl.

—Oficina.

—Aparcamiento.

—Hotelero.

—Espectéculo.

—Deportivo.

2. Tipologia de la edificacion: Edificacién exenta o abierta,
con retranqueos obligados de 3 metros, sobre parcelas medianeras.
No se establece retranqueo alas vias publicas.

3. Ocupacion y nimero de plantas:

—Usos terciarios: 75 por 100 (dos plantas).

—Docente: 50 por 100 (dos plantas).

—Social: 75 por 100 (dos plantas).

— Deportivo: 10 por 100 (una planta).

4. Edificabilidad: Laedificabilidad méximaparaestaparcela
esde 575 metros cuadrados. L as dotaciones escolares obligatorias
sefialadas en laDisposicion Transitoriaprimeradelal .O.T.A.U.
no se consideran necesarias en este Sector por estar perfectamente
dotada la zona.

Articulo 368. Ordenanza numero 4. Espacios libres.

1. Usos: Esta Ordenanza serd de aplicacion en las zonas
calificadas como libres de uso publico.

2. Edificabilidad: Se admitira como edificacion exenta los
quioscosy espectaculos al aire libre con una ocupacién maxima
del 2 por 100 y una planta.
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—Alturade cornisa, 10,50 (tomada en €l punto intermedio).

—Vuelo de cornisa, 0,60 centimetros.

—Pendiente de cubierta 50 por 100.

—Color uniforme en tono claro.

3. Ocupacion: La edificacion se situara dentro del Area de
Movimiento definido en planos con una ocupacion méxima de:

—Viviendas de esquina, 74,00 metros cuadrados.

—Resto de viviendas, 66,00 metros cuadrados.

4. Numero de plantas. Podran levantarse tres plantas.

5. Altura: La altura méxima de cornisa seré de 10,50 metros
sobre el nivel del terreno, equivalente a tres plantas. Solamente
se autorizard sobre esta atura el aprovechamiento de vacio bajo
cubierta, que no sera computado a los efectos del calculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una atura libre de 2,20
metros y una pendiente de cubierta del 50 por 100, y su uso sera
paratrastero o desvan.

6. Edificabilidad: Se establecen las siguientes edificabilidades
maximas sobre parcelay sobre rasante paralos distintostipos de
viviendas unifamiliares:

—Extremas, 200 metros cuadrados.

—Viviendas en hileras, 183 metros cuadrados.

7. Retranqueos y vuelos: L os retranqueos minimos serén los
siguientes:

—Laterales aviapublica, 3 metros.

—Se admite voladizos de 1,20 sobre fachadas.

8. Gargjes: No se contabilizaran a efectos de edificabilidad tos
garagjes en semisdtano ni sétano, siempre'y cuando no se rebasen
las alturas totales definidas en €l punto 5 de este mismo articulo.

Se admitirdcomo semisétano no computable aquél cuyo techo
o cotainferior del forjado del mismo no rebase la altura de 1,30
metros sobre la rasante de acera.

Articulo 370. Ordenanza nimero 2: Vivienda multifamiliar.

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en el presente Plan de Especial de Reforma Interior.

2. Latipologia admitida es la del bloque abierto con patio
interior, para un uso preferente residencial.

3. Usoscompatibles: Locaescomerciadesenlasplantasbgjasde
losbloquesde viviendas. En estosbloques podradestinarselaplanta
primeraacficinas con portal de acceso independiente, manteniendo
el nimero de viviendas admitido en las restantes plantas, de forma
gue se reduzca la superficie promedio de las viviendas. Gargje
aparcamiento en sGtanos con una ocupacion admitida del 100
por 100 de laparcelay un minimo de una plaza por vivienda.

4. Ocupacién: Bgjo rasante se admite una ocupacion del 100
por 100 de la parcela para garaje.

Sobrerasante se establ ece como areade movimiento el espacio
limitado por € fondo edificable y las alineaciones de bloques
definidas en los planos de ordenacion.
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El espacio no ocupado tendralaconsideracién de espacio libre
de dominio privado y dentro del mismo no se admitira mas
edificacion quelos accesos alos gargjes, las ventilaciones de los
mismos Yy las instalaciones exigibles al servicio de posibles
equipamientos deportivos privados (depuradoras de piscinas,
etcétera).

Se admiten voladizos a fachadas de 1,20 metros.

5. NUmero de plantas: Los bloques seran de cinco plantas
més &tico.

6. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima
resultante de aplicar a cada parcelala edificabilidad de 5,57 m?/m?2.

No computaran a efectos de edificabilidad |as plantas bajas
porticadas no cerradas que quedan incorporadas a los espacios
libres de dominio privado.

Tampoco computaran lostransformadores que fueranecesario
realizar en estas plantas bajas porticadas por imperativo de las
compafiias suministradoras,

7. Tipos de blogues: Se admiten las siguientes tipologias
combinadas con sujecion a los limites de edificabilidad
establ ecidos para cada manzana:

—Plantas bajas porticadas no computables.

—Plantas bajas paralocales comerciales.

—Plantas bajas para viviendas.

—Plantas primeras para oficinas.

—Plantas primeras para viviendas.

—Resto de plantas para viviendas.

—Queda expresamente prohibida la construccion de
entreplantas.

Articulo 371. Ordenanza nimero 3: Zonas verdes.

1. La presente Ordenanza se aplicard a las zonas definidas
como zonas libres de uso publico y dominio publico.

2. Seadmitiran bajo latipologia de edificaci ones exentas con
unaocupaci 6n maximadel 2 por 100y unaplanta, losquioscosy
espectaculos a airelibre.
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Seccion 58. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - 10
EL RAMPLON (EXPEDIENTE 49/02)

Articulo 372. Ordenanza numero 1: Industria adosada.

1. Esta Ordenanza sera de aplicacién ala zona de uso de la
ordenacién que constituyen las parcelas de mayor tamaro
destinadas a industria adosada.

2. Usos autorizados:

—Industrial.

—Vivienda guarderia de lainstalacion.

3. Tipologia de la edificacion: Se admitira una edificacion
adosada a medianeras, alineada en fachada frontal a calle.

4. Ocupacién maxima: Se admitird una ocupacion maxima
de parceladel 75 por 100 de su superficie.

Como excepcion en la parcela nimero 1 ocupada total mente
en laactualidad se admite el 100 por 100 de ocupacion.

5. NUmero de plantas. Dos plantas de sobre rasante. No se
contabilizarédn a efectos de edificabilidad los sotanos o
semis6tanos.

6. Altura maxima: Nueve metros salvo excepciones
debidamente justificadas.
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7. Edificabilidad: 1,2 m?/m2.
8. Parcelaminima: Sdlo a€efectos de posibles modificaciones
de la parcelacién se fija una parcela minima de 1.000 m?.

Articulo 373. Ordenanza nimero 2: Industria nido.

1. Esta Ordenanza sera de aplicacién ala zona de uso de la
ordenacién que constituyen las parcelas de menor tamafio
destinadas a industria nido.

2. Usos autorizados:

—Industrial.

—Vivienda guarderia de lainstalacion.

3. Tipologia de la edificacion: Se admitira la edificacion
adosada a medianeras, alineada en fachada frontal acalle.

4. Ocupacion méxima: Se admite una ocupacion maxima de
parcela del 85 por 100 de su superficie.

5. Numero de plantas: Dos plantas sobre rasante. No se
contabilizarédn a efectos de edificabilidad los sotanos o
semisotanos.

6. Altura maxima: Nueve metros salvo excepciones
debidamente justificadas.

7. Edificabilidad: 1,5 m?/m2.

8. Parcelaminima: Sdlo a€efectos de posibles modificaciones
de la parcelacion se fija una parcela minima de 200 metros
cuadrados.

Articulo 374. Ordenanza nimero 3: Espacios libres.

1. Lapresente Ordenanza se aplicaraalas zonas definidas en
el Plan Parcial corno zonas libres de uso publico y dominio
publico.

2. Se admitiran bajo tipologia de edificaciones exentas con
una ocupacion maximadel 2 por 100, y una planta, los quioscos
y espectaculos al airelibre.
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(EXPEDIENTE 18/03)

Articulo 375. Generalidades y terminologia de conceptos.

1. Laspresentes ordenanzas seran de aplicacién atodalazona
afectada por €l presente Plan Parcial de Ordenacion.

2. Ademas de | as presentes Ordenanzas sera de aplicacion el
Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveradelaReina, asi
como todas las disposiciones vigentes que afecten a cualquier
tipo de edificacion que se pretenda realizar en la zona de
aplicacion del presente Plan.
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3. Paralarealizacién de cualquier tipo de obra, bien sea de
nuevaplanta, ampliacion o reforma, seraimprescindiblelaprevia
obtencion de lalicenciamunicipal correspondiente.

4. Las normas relativas a la obtencién de licencia de obras
cumpliran lo estipulado por lalegislacion vigente a respecto.

5. En cuanto a la vigencia y caducidad de las licencias de
obra, las presentes Ordenanzas cumpliran las disposiciones
municipales correspondientes.

Articulo 376. Vivienda.

1. Es el edificio dedicado aresidencia familiar. Puede ser de
dostipos:

a) Unifamiliar, con acceso individual por vivienda

b) Multifamiliar o en bloque, con acceso comun para varias
viviendas.

2. Prescripciones:

a) No se permitiran habitaciones vivideras en sétanos.

b) El programa minimo no podr& ser inferior a cocina,
comedor, un dormitorio doble o dos sencillosy un bafio completo.

3. Superficies: Lassuperficies Utilesno podran ser inferioresa:

a) Comedor-estar, 10 m?.

b) Dormitorio doble, 10 m?,

c¢) Dormitorio sencillo, 6 m?.

d) Cocina, 5 m2.

€) Bafio, 3 m?.

4. Dimensiones.

a) Alturaminimalibre 2,50 m.

b) Ancho de pasillo minimo 0,90 m.

5. Condiciones higiénicas:

a) Todas las piezas vivideras tendran luz y ventilacion
naturales, siendo el hueco destinado a este fin como minimo de
1/6 de lasuperficie Gtil de la pieza.

b) Las cocinas dispondran como minimo de un fregadero y
una cocina. Dispondran de una salida de humos independiente
del hueco de luz y ventilacion y no podran estar comunicadas
directamente con |0s aseos.

Articulo 377. Zonas deportivas.
Se denominan asi alas destinadas ainstalacionesy edificios
adecuados parala préactica de |os diversos deportes.

Articulo 378. Zonas verdes.

Son las destinadas a esparcimiento, recreo y reposo de la
poblacién, en las cuales dominan | os espacios gjardinadosy masas
de vegetacion, admitiéndose silo en casos excepcionales algin
tipo de edificacion.

Articulo 379. Zona usosterciariosy dotacional.

Se denominan asi las parcelas destinadas a la prestacion de
servicios a publico, las empresas u organismos, tales como los
servicios de alojamiento temporal, comercio a pormenor en sus
distintas formas, informacion, administracion, gestién, seguro,
etc., o paralaprovision del equipamiento educacional, cultural,
de salud y en general aquel encaminado a proveer a
ciudadano del bienestar necesario.

Condiciones de uso:

a) Usos caracteristicos:

—Educacional.

—Cultural.

—Sanitario.

—Hospedaje.

—Comercio.

—Oficinas.

—Reunion.

b) Usos compatibles:

Residencial: Una vivienda por actividad sin que supere los
100 m? de superficie Gtil. Garaje aparcamiento. Sera obligatorio
proveer de una plaza de gargje por cada 100 m? de edificacion
entre gargjes cerrados y aparcamientos en superficie.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en |os apartados
anteriores.

Articulo 380. Régimen urbanistico del suelo

El ambito objeto del presente Plan Parcial de Ordenacion,
esta constituido por €l sector 2 del PA.U.1 de suelo urbanizable
no programado incluido en el Plan General de Ordenacion de
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Talavera de la Reina. El carécter general de este sector es €l de
residencial.

Articulo 381. Usos pormenorizados.

Atendiendo aladiversidad tipoldgicay de usos compatibles,
los usos pormenorizados para €l sector son:

—Residencial unifamiliar.

—Residencial multifamiliar con comercial.

—Equipamiento y usos terciarios.

—Equipamiento deportivo.

—Zonas verdes.

Articulo 382. Estudios de detalle y Planes Especiales de
Reforma Interior.

El presente Plan Parcial de Ordenacién admite la posibilidad
de redlizacion de Estudios de Detalle o Planes Especiaes de
Reforma Interior sobre manzanas completas, agrupaciones de
parcelas y zonas de equipamiento.

Los Estudios de Detalle se atendran a lo dispuesto en el
Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, de la Consgjeria de
Vivienday Urbanismo, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento delaLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorioy delaActividad Urbanisticaen Castilla-LaMancha,
y més concretamente lo dispuesto en el Capitulo 111, Seccion
Cuarta, Subseccion sexta, articulos 72, 73, 74 y 75. Contendran
la siguiente documentacién minima:

Los Planes Especiaes de Reforma Interior se atendrén a lo
dispuesto en el Reglamento de Planeamiento de laLOTAU.

Articulo 383. Parcelaciones.

En el presente Plan Parcial figura ya determinada la
parcelacion de las manzanas de viviendas unifamiliares pero no
de las manzanas de vivienda multifamiliar.

Asimismo queda admitidala posibilidad de remodelacion de
la solucidn viaria y parcelacion consiguiente, mediante los
correspondientes Planes Especiales de Reforma Interior.

Articulo 384. Ordenanza nimero 1: Vivienda unifamiliar.

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en € presente Plan de Ordenacion.

2. Latipologiapredominante esladeviviendas unifamiliares
pareadas 0 en hilera, convertibles en aisladas por la agrupacion
de dos 0 més parcelas.

Lasviviendas pareadasy |os conjuntosde viviendasen hilera
deberéan reali zarse seguin proyectos que garanticen launiformidad
dedisefio a menos en tramos completos de manzanas compl etas.

A tal fin deberdn mantenerse las siguientes condiciones,
ademés del resto de las ordenanzas:

—Retranqueo obligado afachada: 4 m.

—Alturade cornisa: 7,50 (tomadaen el punto intermedio)

—Vuelo de cornisa: 0,80 cm.

—Pendiente de cubierta: 50 por 100.

—Color uniforme en tono claro

3. Ocupacion: Se establece un espacio libre minimo sobre
parcela del 40 por 100.

4. Numero de plantas: Podran levantarse dos plantas.

5. Altura: La altura maxima de cornisa seréa de 7,50 m sobre
el nivel del terreno, equivalente a dos plantas. Solamente se
autorizara sobre esta altura el aprovechamiento de vacio bgjo
cubierta, que no sera computado a los efectos del célculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una alturalibre de 2,20 m
hasta la estructura horizontal y una pendiente de cubiertadel 45
por 100 una altura de arranque interior de 0,80 m, y su uso sera
paratrastero o desvan.

6. Edificabilidad: Se establece las siguientes edificabilidades
méximas sobre parcelay sobre rasante paralos distintos tipo de
viviendas unifamiliares:

—Pareadas 150 metros cuadrados.

—Viviendas en hileras 135 metros cuadrados.

7. Retranqueos 'y vuelos: L os retranqueos minimos seran |os
siguientes:

—A fachada principal 4 m salvo gargjes en planta baja que
podra ser autorizados sin retranqueo.

—En fondos, 3 m.

—Lateralesaviapublica, 3 m.
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—L aterales a medianera en pareados, 3 m.

—Se permite en las primeras plantas cuerpos volados sobre la
plantabajade 1,20 m, sobrelosqueasu vez se permitiran cornisas
de 0,80 m como remate ornamental de las fachadas.

8. Gargjes: No se contabilizarén a efectos de edificabilidad
los gargjes en semisétano ni sétano, siempre y cuando no se
rebasen las aturas totales definidas en el punto 5.

L os semis6tanos que sobresalgan en su cota inferior mas de
1,30 m sobre la rasante computarédn como superficie edificada.

Articulo 385. Ordenanza numero 2: Vivienda multifamiliar.

1. Se aplicara esta Ordenanza a las zonas que admiten este
uso en € presente Plan.

2. Tipos de bloques. La tipologia predominante admitida es la
del bloque abierto en manzanas semicerradas, formadas por
agregacion de bloques considerados indicativamente de 21x20 de
superficiebas caalosque seasignaun uso predominanteresidencial.

Se definen cuatro tipos de bloque:

—A: Bloquetipo predominante, dimension minima21x20 para
dieciséis viviendas tipo en régimen libre con retranqueo
obligatorio de tres metros formando soportal en la plantabajade
fachada alavia publica.

—B: Bloque para Viviendas de Proteccion Publica. Bloque
similar al anterior destinado en toda su superficieaviviendassin
gue sea compatible el uso comercial o €l de oficinas.

—C: Blogue singular manzana ndmero 51 de forma rectangular
enplantabgay cuadradadedimensiones30x30 en e resto deplantas.

—D: Miniblogues. Bloque de menor tamafio y altura situado
en parcelaprivativadentro de una supermanzanacon parte comin
para uso de varios miniblogues. Esta tipologia admite como uso
compatible el de oficinas o consultas profesionales en su planta
bajay primera.

3. Usos compatibles:

—L ocales comerciaes en | as plantas bajas de los bloquestipo
A, CyD.

—Oficinasenlasplantas primerasdelosbloquestiposA, Cy D
con acceso independiente.

—Garaj e aparcamiento en sbtanos de manzana con un minimo
de una plaza por vivienda.

4. Ocupacion:

—Bajo rasante se admite una ocupacion del 100 por 100 para
gargey trasteros.

—Sobre rasante se define como ocupacién maximael areade
movimiento en los bloquestipo A, B, Cy D.

—Se establece como area de movimiento el espacio limitado
por el fondo edificable de 20 m y las alineaciones de bloques
definidas en los planos de ordenacion.

—En los minibloques tipo D se establece una ocupacion
maximadel 40 por 100 de la parcela privativa.

—El espacio no ocupado tendra la consideracién de espacio
libre de dominio privado y dentro del mismo no se admitiramés
edificacion quelos accesos alos gargjes, las ventilaciones de los
mismos y las instalaciones exigibles al servicio de posibles
equipamientos deportivos privados (depuradoras de piscinas,
piscinas cubiertas, pistas, etc.).

—L osespacios porti cados no ocupados de plantabaja, deberan
ser tratados como espacios exteriores incorporables a la via
publicaen el caso delos soportal es de fachaday con cerramiento
alaviapublicaen €l resto de los casos.

—Por encima de la planta baja se admiten cuerpos volados a
fachadas de 1,20 m de longitud que podran ser rematados con
cornisa ornamental de 0,80 m sobre dichos cuerpos volados.

—Los cerramientos de parcela deberan ser semidiafanos
admitiendo sdlo cerramientos ciegos hasta una alturamaximade
1,60 m. Los locales comerciales solamente podran abrirse avia
publica.

5. NUmero de plantas:

Bloquestipo A:

—Seis plantas (baja mas cinco). Sobre la Ultima planta se
admitird una planta &tico retranqueada 3 m a las fachadas
recayentes a via publicay patio de manzana.

—No podré ser cerrado el espacio de terraza exterior
retranqueado en planta &tico.

—Laaturaméxima de cornisa serd de 19,50 m.



Bloquestipo B (V.PP): Sehan previsto variostipos de bloque
para Viviendas de Proteccién Publica con diferentes alturas que
se definen a continuacion:

Manzana 1:

—Seis plantas (baja mas cinco), excepto parcela 1.4 que sera
de siete plantas (baja mas sais).

—Sobre la dltima planta se admitird una planta atico
retranqueada 3 m a las fachadas recayentes a via publicay patio
de manzana, excepto en parcela 1.4 que no se admitira la
realizacion de planta &tico.

—No podré ser cerrado el espacio de terraza exterior
retranqueado en planta &tico.

—Laaturamaximaacornisaserade 19,50 m excepto en bloque
de parcela 1.4 que sera de 22,50 m.

Manzana 2:

—Seis plantas (baja mas cinco), excepto parcela 2.3 que sera
de siete plantas (baja mas seis).

—Sobre la dltima planta se admitira una planta éatico
retranqueada 3 m alas fachadas recayentes aviapublicay patio
de manzana, excepto en parcela 2.3 que no se admitira la
realizacion de planta ético.

—No podré ser cerrado el espacio de terraza exterior
retranqueado en planta &tico.

—Laaturamaximaacornisaserade 19,50 m excepto en bloque
de parcela 2.3 que sera de 22,50 m.

Manzana 3:

—En esta manzana se ha previsto larealizacion de bloques de
forma escalonada, con tres plantas (baja mas dos), en parcela 3.1,
cuatro plantas (baja més tres) en parcela 3.2 y 5 plantas (baja
mas cuatro) en parcela 3.3.

—Sobre la dltima planta se admitira una planta atico
retranqueada 3 m a las fachadas recayentes a via publicay patio
de manzana en cada uno de los bloques.

—No podré ser cerrado el espacio de terraza exterior
retranqueado en planta atico. La altura maxima a cornisa
serade:

-Parcela3.1. Alturaméximaacornisa, 10,50 m.
-Parcela 3.2. Alturamaximaacornisa, 13,50 m.
-Parcela 3.3. Alturaméaximaacornisa, 16,50 m.

Bloquestipo C: Blogue caracteristico situado en manzana51.:

—10 plantas (baja més nueve).

—No admisible larealizacion de planta ético.

—Altura maximaa cornisa 31,50 m.

Bloques tipo D:

—Los minibloques tipo D serén de cuatro plantas (baja mas
tres) admitiendo un atico retranqueado 3 metros en las fachadas
aviapublicay posterior y 2 m alasfachadas |aterales. Laatura
méxima de cornisa sera de 13,50 m.

—Las medianerias vistas tendran la consideracion de de
fachada en su tratamiento.

6. Edificabilidad y nimero de viviendas: Se establece una
edificabilidad maxima resultante de aplicar a cada manzana y
tipo de bloque, las siguientes condiciones:

Bloquetipo A:

—16 viviendas/bloque.

—140 m?/vivienda incluidos usos compatibles.

—Excepcionalmente e nimero deviviendasvaria, incluyéndose
un blogue de 15 viviendas en manzanas 4, 7y 13.

Bloguetipo B (V.PP):

—Superficie construida por vivienda 118,45 m? por vivienda.

—Nudmero de viviendas variable, definido en planos.

Bloques tipo C, manzana 51.

—59 viviendas.

—120 m? por vivienda incluidos usos compatibles.

Bloque tipo D:

-9 viviendas

—120 m? por vivienda incluidos usos compatibles.

Computaran al 100 por 100 los cuerpos volados cerradosy al
50 por 100 los cuerpos volados abiertos.

No computard a efectos de edificabilidad las plantas bajas
porticadas que queden incorporadas a los espacios libre de uso
publico o privado.

Tampoco computaran lostransformadores que fueranecesario
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realizar en estas plantas bajas porticadas por imperativo de las
compafiias suministradoras.

7. Posibilidades tipologicas: Se admiten las siguientes
tipol ogias combinadas con sujecion aloslimitesde edificabilidad
establ ecidos para cada manzana:

—Manzanas dedicadas a viviendas en régimen libre.

—Plantas bajas:

-Plantas bgjas porticadas no computables.
-Plantas bajas paralocales comerciales.
-Plantas bgjas para viviendas.

—Restantes plantas:

-Plantas primeras para oficinas.
-Plantas primeras para viviendas.
-Resto de plantas para viviendas.

Se admitira cualquier otra alternativa en la que se destinen
mayores superficies a usos terciarios mediante la formulacién
de un Plan Especial de Reforma Interior en el que habran
de mantenerse la edificabilidad, nimero maximo de plantas
y ocupacion preestablecidos en el Plan Parcial,
pudiendo modificarse las alineaciones y voluimenes dentro de
la manzana.

—Estas alternativas habrén de realizarse sobre manzanas
completas.

—Queda expresamente prohibida la construccién de
entreplantas.

—Queda prohibidala ejecucion de fachadas ciegas de blogue.

8. Modificacionesde superficiede parcelas. Traslaaprobacion
del Proyecto de Reparcelacion se podra hacer modificaciones en
los casos siguientes:

—Para agrupar dos o més parcelas.

—Paradividir en parte o en su totalidad una manzana siempre
gue se mantenga como parcelaminimaagquellaque tengaun frente
minimo de 12 m.

—Pararealizar una propuesta conjunta de modificacion delos
retranqueos definidos en el Plan paraa menostodas|as parcelas
gue compongan en una manzana una fachada completa.

9. Construcciones por encimade laaturaméxima: Se admite
por encima de la Gltima planta contable (no atico) el
aprovechamiento de vacio bajo cubierta que no sera computado
aefectos de célculo de edificabilidad, siempre que no rebase una
aturalibrede 2,20 m entre el ementos estructural es, una pendiente
cubierta inferior a 45 por 100 con cubierta de doble vertiente
simétricas y extremos de altura no superior a 0,80 cm y Su uso
sera de trastero o desvén eiran vinculados a las viviendas de la
Ultima planta.

10. Condiciones de cerramiento y ajardinamiento: Las
manzanas serén delimitadas y cerradas en sus linderos no
construidos por elementos en forma de pérgola de 3 m de
anchura, realizada con losa de hormigdn de 20 cm sobre pilares
circulares de 20 cm cada 4 m de distancia o solucién similar
homogénea.

Este cerramiento, que queda definido en el plano de
ordenaciony parcelacion, serade carécter obligatorioy delimitara
€l espacio publico del privado, pudiendo ser cerrada a interior,
con enrejado 0 mallametdlica

Los restantes cerramientos de parcela deberan mantener un
caracter semidiafano admitiéndose sdl o cerrami entos ciegos hasta
una aturamaximade 1,60 m.

Ser& condicion necesaria € gardinamiento y tratamiento
conjunto del espacio interior de las manzanas, disponiendo
como minimo de un 20 por 100 de la superficie cubierta por
arbolado.

Articulo 386. Ordenanza nimero 3: Equipamiento y usos
terciarios.

1. Esta Ordenanza sera de aplicacion en las parcelas que
admiten estos usos en el presente Plan Parcial de Ordenacion.

2. Usos autorizados: Segun el uso general previsto paracada
tipo de equipamiento, se autorizaran |os siguientes:

—Educacional.

—Cultural.

—Sanitario.

—Religioso.

—Hospedgje.
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—Coma"c|o MANZANAS VIVIENDA UNIFAMILIAR, USO CARACTERISTICO : RESIDENCIAL
—Oficinas/reunion. EXPEDIENTE: 18/03  PAU-1 Sector 2 ( BGOU )
—Social de todo tipo. E—— PP Ay
—Deportivo. — bortresig) Reesieg] [igind
—Garaje aparcamiento. v
—Vivienda angjaalainstalacion (vivienda guarderia). comezs
3. Tipologia de edificacion: Se admitira la edificacion PR

exenta o abierta, con retranqueo obligado de 3 m para dar Y i

luces en aquellas parcelas en que la ocupacion no sea del 100 ’

por 100. —

—No se establece retranqueo alas vias publicas.

4. Usos distintos de parcelas. Se establecen dentro de esta otz
Ordenanza tipos distintos de aplicacién en funcion de los usos oce
admisibles:

a) Parcelas de uso docente.

b) Parcela de equipamiento social.

¢) Parcela de uso deportivo.

d) Parcela de usos terciarios. et

Se permiten usos alternativos en cualquiera de las parcelas
destinadas a dotaciones publicas, siempre dentro de los
autorizados reflgjados en el articulo 20. ——

5. Parcelas de uso educacional: Lascondicionesdeedificacion
de las mismas son:

—Ocupacién: 50 por 100. S i

—NUmero de plantas: Dos.

—Alturade cornisa: 8 m.

—Edificabilidad: 1,5 m?/m?.

CRSERTACIONES

6_ Parcela de equ parnlento SOCial: MANZANAS VIVIENDA MULTIFAMILIAR. USO CARACTERISTICO : RESIDENCIAL

—Ocupacion: 50 por 100. EXPEDIENTE: 18/03 PAU-1 Sector 2 { PGOU )

—Numero de plantas: Dos. [ T ITIP [y———
—Alturade cornisa: 8 m. “ ol | e | it oo vctes ] actuaims | i | don
—Edificabilidad: 1,5 m?/m?. e :

7. Parcelas de uso deportivo: e— T

—Ocupacién: 10 por 100. o =] ==

—Ndmero de plantas: Una —= -
—Alturade cornisa: 5 m. ;
—Edificabilidad: 1,5 m¥m?.

8. Parcel as de usos comerciales o terciarios:
Parcela de uso comercial privado: oz
—Ocupacion: 75 por 100.
—NUmero de plantas: Tres.
—Alturade cornisa: 10,50 m. Skl ¥
—Edificabilidad: 1,65 m#m3.
Parcela de uso terciario-hotel:
—Ocupacién: 50 por 100. weam
—NUmero de plantas; Siete.
—Alturade cornisa: 22,50 m.

IRUSTRIA

e

RELIGIOED

—Edificabilidad: 3,75 m#m2, smrcermo
En cualquiera de estas parcelas destinadas a dotaciones
publicas se podran autorizar |os siguientes usos alternativos: st
—Educacional. =l
—Cultral. i ot
—Sanl tarl 0. OMERTACIORES  oss L1 1::;.:‘::; IP: ¥ 0 st asteas Ledependisats
—Religioso.
—Hospedaje.
_Coma*CIO PARCELAS EQUIPAMIENTO ¥ USOS TERCIARIOS. USO CARACTERISTICO : COMERCIAL - TERCIARIO
—Oficinas/reunion. EXPEDIENTE: 18/03 PAU-1 Sector 2 { BGOU )
—Social de todo tipo. o 05 R s T e L
—Deportivo. putoo] | iten B e | |l
—Garaje aparcamiento. o
—Vivienda angjaalainstalacion (vivienda guarderia). S :
Las condiciones de ocupacién y nimero de plantas seran: i
—Ocupacion: 50 por 100. wnx; | ;
—NUmero de plantas: Tres. x
—Alturade cornisa: 9 m. neosmn

—Edificabilidad: 1,50 m#m3. :
Articulo 388. Ordenanza nimero 4; Zonas verdes. x

1. Lapresente Ordenanza se aplicaraalas zonas definidas en o
el Plan Parcial como zonas libres de uso publico y dominio | s r ses
publico.

2. Seadmitiran bajo latipologia de edificaci ones exentas con il

unaocupaci 6n méximadel 2 por 100y unaplanta, losquioscosy
espectéculos a airelibre.




PARCELAS EQUIPAMIENTO Y USOS TERCIARIOS. USO CARACTERISTICO : COMERCIAL - TERCIARIO
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Seccion 60. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE LA UNIDAD DE EJECUCION-4-Al8
(EXPEDIENTE 20/03)

Articulo 389. Generalidades.

Ademés de las presentes Ordenanzas sera de aplicacion el
Plan General de Ordenacion Urbana y el Plan Especia de
Proteccion del Casco de Talavera de la Reina. Siendo necesaria
laprevia obtencion de licenciamunicipal pararealizar cualquier
tipo de edificacion en la zona de aplicacion del presente ambito
de ordenacion.

Articulo 390. Usos pormenorizados.
—Residencia multifamiliar.
—Residencial multifamiliar y comercial.
—Zonas verdes plblicas y paseos peatonales.
—Zonas verdes privadas.

Articulo 391. Estudios de Detalles y Planes Especiales de
Reforma Interior.

Se podran redactar Estudios de Detalles sobre manzanas
completas como maximo para el regjuste de alineaciones y
rasantes, ordenacion de volUmenes o agrupacion de parcelas,
sin alterar la calificacion del Suelo ni aumentar su
aprovechamiento Urbanistico, ni incumplir las Normas que para
su redaccion haya previsto el planeamiento aplicable. Podran
crear nuevos viales o dotaciones publicas, pero no podran
reducir la superficie de las previstas en el planeamiento
aplicable.

Articulo 392. Parcelaciones.
El Plan Especial de Reforma determina la parcelacion
estableciéndose | os distintos solares edificabl es.

Articulo 393. Ordenanza nimero 1: Multifamiliar Ry RC.

1. Usos: Esta Ordenanza se aplicard en los solares definidos
en planos de ordenacion en la denominacion R y RC,
permitiéndose uso comercial en la planta baja de los solares
5,6y 7. El resto de los solares se destina integramente a
Residencial.

2. Numero de plantas. Se permitiran las plantas sefialadas en
el Plano de Ordenacion. El aprovechamiento bajo cubierta no
computard a efectos de edificabilidad.

Se permite una planta semisétano que no contabilizara a
efectos de edificabilidad, siempre que lacarainferior del forjado
superior esté situado aunaalturaigual o menor de 1,00 metro del
terreno.

3. Altura: La altura méxima de cornisa ser4 de nimero de
plantas x 3 més 1,50 metros sobre €l nivel de acera.

4. Retranqueosy vuel os: Lasalineacionesdelas edificaciones
para cada solar son las sefialadas en los Planos de Ordenacion.
Los vuelos estan prohibidos salvo los permitidos en el Plan
Especial de Proteccion del Casco.

5. Ocupacién: Laplantade s6tano o semisotano podra ocupar
latotalidad de los solares.

6. Edificabilidad: La edificabilidad de cada solar es (en m?):

ISDOSTRIN

BTILDO

ESFICTAC

FEMIEN T RECHED

RILIGTOS0

Nim. solar Sup. Solares Sup. Viviendas  Sup. comercial Sup. total
1 968,02 2810,00 2810,00

2 968,02 2810,00 2810,00

3 724,04 2575,00 2575,00

4 724,04 2575,00 2575,00

5 37543 1150,00 300,00 1.450,00

6 505,16 1720,00 300,00 2.020,00

7 327,50 1060,00 250,00 1.310,00
Total 4.592,21 14.700,00 850,00 15.550,00

DERRTIV

SANITARID

CHSIRVACIONES

fb/r. Se peraite el 100t de ooopacidn bajo rasente pars uso de dparcasients peblics

Articulo 394. Ordenanza nimero 2. Espacioslibres.

1. Usos: Esta Ordenanza sera de aplicacion en las zonas
calificadas como libres de uso publico.

2. Edificabilidad: Se admitira como edificacion exenta los
quioscosy espectaculos al aire libre con una ocupacién maxima
del 2 por 100y una planta.
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Seccion 61. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
POLIGONO PU-2 - EL RAMPLON (EXPEDIENTE 9/04)

Articulo 395. Ordenanzas reguladoras.

1. Uso: Se admite el uso de vivienda exclusivamente.

2. Tipologia: Viviendas unifamiliares agrupadas en
ordenaciones en hilera o pareadas.

3. Ocupacién maxima: Laocupacion maximadelaedificacion
principal serd el 60 por 100 de la parcela neta.

Se admite un 20 por 100 de ocupacion adicional para
edificacion secundariaen unaplanta, con uso de garaje, trasteros,
0 instalaciones.

4. Edificabilidad: Coeficiente de edificabilidad: 0,5 m?t/m?s
sobre parcela neta.

7

<«

No se considera incluido en el computo el semisétano,
el espacio bajocubierta ni la edificacién secundaria de
planta baja cuando ésta sea diafana, siempre que se destinen a
gargje, trasteros, instalaciones y servicios de la vivienda y
cumplan las condiciones de volumen que se definen mas
adelante.

5. Retranqueos; La linea exterior de la edificacion habra de
retranquearse tres metros de la alineacion oficial exterior de la
parcela.

Lalineainterior delaedificacion habra de retranquearse tres
metros respecto al fondo de la parcela.

No seexigen retranqueos | aterales. En caso deluceslaterales,
el edificio se separara como minimo dos metros de la parcela
colindante en toda su longitud.

6. Alturas:

—Alturamaxima: 7,50 metrosalacarainferior del forjado de
la tltima planta.

—NUmero maximo de plantas. Dos.

—Alturalibre maxima sobre rasante medidaen el centro dela
fachada y hastala cara inferior del forjado de planta baja, para
semisotanos no computables aefectos de edificabilidad y nimero
de plantas: 1,30 metros.

Se tolera disminuir una planta la altura maxima sefialada
con obligacion de tratar las medianeras colindantes que
gueden al descubierto con los mismos materialesy color de la
fachada.

—Espacios entrecubiertas: Por encima de la Ultima planta se
admite la utilizacion de los espacios entrecubiertas, que no
computaran a efectos de edificabilidad ni nimero de plantas
cuando cumplan las condiciones siguientes:

-Faldones de cubierta rectos, sin cuerpos sobresalientes.

-Pendiente de cubierta no superior a45 por 100 (24,22°).

-Su uso serd €l de instalaciones, trasteros o servicios
semejantes.

-Los lucernarios, en caso de que existan, no podran
sobresalir de lalinea definida por la pendiente de los faldones.

7. Dimensiones maximas:

A B c D E

Dimension | ¢4 130 1,00 4,00 220

limite

A: Alturaméxima de la carainferior del forjado de techo de
la tltima planta medida desde la rasante de la acera.

B: Alturamaximade carainferior del forjado de planta baja,
medida desde |arasante de la acera.

C: Altura maxima del borde superior del encuentro de la
cubricién con el plano de fachada medida desde la cara superior
del forjado de techo de la dltima planta.

D: Alturaméxima del borde superior de la cumbrera medida
desde la cara superior del forjado de techo de la Ultima planta,
respetando la pendiente maxima.

E: Alturamaximadel techo del espacio entrecubiertas, medida
desde el suelo del mismo hasta una superficie estructural.

8. Garges. Una plaza por vivienda como minimo.

En las viviendas que tengan superficie superior a 200 metros
cuadrados construidos: Dos plazas como minimo.

9. Cerramientos. Los cerramientos de las parcelas deberan
tener una altura de doscientos centimetros, incluyendo la base
opacay la parte didfana, de cien centimetros cada una.

10. Condiciones parala parcelacion:

Parcela minima: Ciento cincuenta metros cuadrados o la
existente catastrada, ala entrada en vigor del presente plan.

Este PERI recoge la parcel acién existente de hecho, segin la
Licencia de parcelacion solicitada por la Asociacion de
Propietarios, contenida en el expediente 12/04 LP.

Lasfuturas parcel aciones deberén contemplar, en su caso, las
siguientes condiciones:

Superficie minima de parcela: 150 metros cuadrados.

Frente de fachada minimo: 10 metros.
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deportivo. Altura maxima de la edificacion: Dos plantas, veinte
metros.

Articulo 398. Ordenanza 3: Espacios Libres

Usos: Esta Ordenanza sera de aplicacién en las zonas
calificadas como Zona Verde en el Plan Parcial (zonas libres de
uso publico y dominio pablico).

L os usos seran los especificados en el PG.O.U.

Altura de la edificacion, ocupacién méxima de parcela 'y
edificabilidad maxima: Se admitiran bajo la tipologia de
edificaciones exentas con una ocupacion maximadel 1 por 100
de la superficie neta de la parcela y una planta, los quioscos y
espectéculos a aire libre.

Articuls T.34, Soms de uses IN, IEL, NI, I

TOMA:IN, IE1l, IEZ, IA. USO CABACTERISTICO: INDUSTRIAL.
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Seccion 62. PLAN PARCIAL POLIGONO PP10
(EXPEDIENTE 7/05PG)

Articulo 396. Ordenanza 1. Industriay terciario.

Usosy tipologia:

—Uso caracteristico: Industrial.

—Usos compatible: losespecificadosen el Capitulo |11 de este
documento.

Esta Ordenanza se aplicard en las parcelas que admiten este
uso en €l presente Plan de Ordenacion.

Definicién: Regula la construccion de naves industriales
adosadas de pequefio tamarfio.

Alineaciones y retranqueos. Los retranqueos seran de seis
metrosalaviapublicay tres metroscomo minimo a fondo, salvo
en las de esguina que no tendran retranqueo al fondo.

Parcela minima: Quinientos metros cuadrados.

Frente minimo: Trece metros.

Ocupacion: La superficie de ocupacion maxima sera del 70
por 100 sobre parcela neta.

Edificabilidad: Laedificabilidad maximaserade 1,306 metros
cuadrados/metro cuadrado.

Alturas: Se permitiran como aturas maximas: Nueve metrosa
base de cubiertay diez metros acumbrera. Podran construirse dos
plantas sobre rasante, como maximo. Por encima de dicha dtura
solo se permitird lainstalacion de elementos técnicos, inherentes
al proceso productivo de cuerpos singulares de la edificacion en
una superficie que no excedera del 20 por 100 de la superficie de
ocupacion maxima. Si estos cuerpos fueran habitables su superficie
computard a efectos del establecimiento de la edificabilidad.

Cerramientosentre parcelas: Laaturamaximadel cerramiento
de parcelas sera de tres metros.

Articulo 397. Ordenanza 2. Equipamiento publico.

Esta Ordenanzaserade aplicacion en las parcel as que admiten
este uso en el presente Plan Parcial

Usos:

—Uso caracteristico: Singular.

—Usos compatibles: Los definidos en el PGO.U.

En todo caso deberan adaptarse alatipologia edificatoria de
la manzana en la que se ubiquen.

Alturadelaedificacion: Sepermitiran como alturas maximas:
Nueve metros y nimero de plantas maximo: Tres plantas.

Ocupacion maximadelaparcela: El 50 por 100 delasuperficie
neta.

Retranqueos. Retranqueos obligados de tres metros sobre
parcelasmedianeras. No se estableceretranqueo alasvias publicas.

Instalaciones deportivas: Las parcelas calificadas de
equipamiento podran destinarse en su totalidad al uso alternativo
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Seccion 63. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
PARA MODIFICACION DEL PERI DE LA NUEVA ESTACION
DE AUTOBUSES (EXPEDIENTE 3/06)

Articulo 399. Normas urbanisticas de la Ordenacion
Detallada (OD) del &mbito del P.E.R.I.

1. Suelo Urbano consolidado (SUC).

—Superficie de parcela: 5.536,00 metros cuadrados.

—Superficie edificable computable sobre y bajo rasante:
30.250,00 metros cuadrados.

—Coeficiente unitario de edificabilidad: 5,46 metros cuadrados
/metro cuadrado.

—Alturamaxima: 30 metros mas instalaciones.

—NUmero de plantas sobre rasante: Baja mas siete.

—NuUmero de plantas bajo rasante: Cinco (cuatro mas
semisotano).

—Fondo edificable: 50 metros.

—Porcentajes de ocupacion de parcela: 100 por 100.

—Alineacionesy rasantes: Lasfijadasen el plano deordenacién
del PE.R.I.

—Retranqueos. Estan permitidos a cales o linderos.

—Usos mayoritarios y compatibles: Estacién de autobuses
sobre y bgjo rasante. Garaje aparcamiento bajo rasante en todas
las categorias. Comercio en sus dos modalidades. Oficinas.
Hotelero. Espectaculos. Reunion y recreo. Docente. Cultural.
Deportivo. Otros servicios publicos y privados, en todas sus
modalidades.

—Tipologiay morfologia edificatoria: Manzana compacta.

2. Regulaciones especificas en €l ambito del PE.R.I.

—Se fijaun vuelo maximo admisible de 2.60 metros.

—Se permite el uso comercial en planta semisétano.

EXPEDIENTE: 3/06 PG P.E.R.I. Estacién de Autobuses
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Seccién 64. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DE LA UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 2 «GAMONAL »
(EXPEDIENTE 12/06)

Articulo 400. Ordenanza namero 1. Vivienda unifamiliar.

Generalidades. Se aplicard esta Ordenanza a las zonas que
admiten este uso en este &mbito de ordenacion.

Tipologia: La tipologia predominante es la de viviendas
unifamiliares pareadas o en hilera, y serdde aplicacion lo marcado
enel articulo 7.11 Viviendas UnifamiliaresAgrupadas, Ordenanza
BM, del PGOU.

Lasviviendas pareadasy |os conjuntosdeviviendasen hilera
deberan realizarse segin proyectos que garanticen launiformidad
dedisefio al menos en tramos compl etos de manzanas compl etas.
A tal fin deberan mantenerse las siguientes condiciones, ademas
del resto de las ordenanzas:

—Retranqueos:

-Fachada: Lineade calle 6 3 metros para composicion de
pareadosy € ecucion de sotanos o semisotanos.
-Medianeras: 3 metros excepto en linderos compartidos.

—Alturaacornisa: 7,50 metros.

—Numero de plantas: Dos (baja méas una).

—Pendiente de cubierta: Maximo 45 por 100.

Se admite el uso de terraza en cubierta, con un maximo del
50 por 100, € resto de la cubierta seré abuhardillado o cubierta
inclinada.

—Acabado: Color uniforme en tono claro.

Numero de plantas: Podran levantarse dos plantas y
semisotanos hasta 1,30 metros para €jecucion de sotanos y
Semi sétanos.

Altura: Laalturamaximade cornisaserade 7,50 metros sobre
el nivel del terreno, equivalente a dos plantas. Solamente se
autorizara sobre esta altura el aprovechamiento de vacio bajo
cubierta, que no sera computado a los efectos del calculo de la
edificabilidad, siempre que no rebase una atura libre de 2,20
metrosinterior hasta la estructura horizontal y una pendiente de
cubiertadel 45 por 100 y una alturade arranque interior de 0,80
metros de suelo acabado y su uso serd paratrastero o desvan.

Edificabilidad: La edificabilidad maxima permitida sera de
105 metros cuadrados por parcela.

Retranqueos y vuelos: Los retranqueos minimos seran los
siguientes:

—A fachada principal las edificaciones se situaran en lineade
callesalvo las excepciones para sdtano o semisdtano establecidas
en el articulo 2.

—L asedificaciones seretranquearan 0 6 3 metros en todos sus
linderos excepto en linderos compartidos.

Gargjes: No se contabilizaran a efectos de edificabilidad los
garagjes en semisbtano ni sdtano, siemprey cuando no se rebasen
las alturas totales definidas en el articulo 5.

L os semisétanos que sobresalgan en su cota superior méas de
1,30 metros sobre la rasante computaran como superficie
edificada.

Debera proveerse dentro de cada parcela al menos una plaza
de aparcamiento.

No computaaefectos de edificabilidad en porchesno cerrados.



Fachada: El ancho de fachada sera el existente de acuerdo
con la parcela propuesta.

Parcelaminima: Laparcelaminimase establece en 150 metros
cuadrados.

Articulo401. Ordenanzanumero 2: Equipamientospublicos.

Generalidades: Esta Ordenanza seré de aplicacion en la
parcela34 dd presente ambito de Plan Especid, reservadaa este uso.

Usos autorizados: Segun el uso general previsto para cada
tipo de equipamiento, se autorizaran los siguientes:

—Educacional.

—Cultural.

—Sanitario.

—Religioso.

—Social de todo tipo.

—Deportivo.

—Garaje aparcamiento.

—Vivienda angja alainstalacion (vivienda guarderia).

Ocupacion: Se establece una ocupacion maxima del 50 por
100 del total de laparcela.

NUmero de plantas: Se permite la realizacion de dos plantas
sobre rasante (baja mas una).

Altura a cornisa: La altura maxima a cornisa para uso
dotacional se establece en 7,50 metros.

Edificabilidad: Laedificabilidad méximapermitidaserade 1
metro cuadrado/metro cuadrado de parcela.

So6tanos y semisottanos: No se contabilizaran a efectos de
edificabilidad los gargjes, trasteros, bodegas y dependencias de
uso no vividero en semisétano ni sétano, siempre y cuando no
rebasen las altura totales admitidas (hasta 1,30 metros bajo
forjado).

En edificios de uso exclusivo se admitira en semisétano para
dicho uso realizando la excavacion del solar y creando fachada
vista de semis6tano, siempre que €l forjado de techo sobresalga
maés de 1 metro delarasante delacalle. Estaplantano computara
como tal ni computaraaefectos de edificabilidad, sempre quela
carasuperior del forjado de plantabajano superelaalturamaxima
de 1,30 metros sobre rasante, entendiéndose como rasante €l nivel
de lalinea de calle tomando el punto medio de la fachada.

Se permitiran elementos sobresalientes de la altura para
sefializacion, realce delaedificacion, remates de cajade escalera,
casetones de ascensor, e instalaciones en cubierta, siempre que
no supongaaprovechamiento'y su aturano sobrepase el 30 por 100
de laaturade laedificacion.

L os semisitanos que sobresalgan en su cota superior mas de
1,30 metros sobrelarasante computaran como superficie edificada.

Articulo 402. Ordenanza nimero 3. Zonas ver des.

Generalidades: Lapresente Ordenanzase aplicaraalas zonas
definidas en el ambito de este Plan Especial como zonas libres
de uso publico y dominio publico.

Tipologia: Se admitiran bajo la tipologia de edificaciones
exentas con una ocupacion maxima del 2 por 100 y una planta,
los quioscos y espectaculos al airelibre.

Edificabilidad: La edificabilidad maxima permitida sera de
0,02 metros cuadrados/metro cuadrado.

Articulo 403. Ordenanza numero 4. Instalaciones.

Generalidades: La presente Ordenanza se aplicara a las
parcelas denominadas como 31 y 32 en €l ambito del presente
Plan Especial.

Usosposibles: Sehaprevistolareservadelas citadas parcelas
paralarealizacion de equipamientos destinados a dar servicio a
la urbanizacion, entendiéndose como tales los siguientes:

—Transformador y casetas para cuartos de mando alumbrado.

—Armarios 0 casetas para cuadros de mando y distribucién de
telecomunicaciones.

—Casetas para material de mantenimiento.

Edificabilidad: La edificabilidad maxima prevista para esta
parcela es de 0,20 metros cuadrados/metro cuadrado.

Se permite la realizacion de plantas bajo rasante, no
computables a efectos de edificabilidad.

NUmero de plantas: Se establece en una plantacomo maximo.

Alturamaxima: La altura maxima prevista sera de 3 metros,
salvo justificacion expresa por el uso admitido.
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