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AYUNTAMIENTOS

ALCOLEADETAJO

PUBLICACION DEL ACUERDO DE APROBACION
DEFINITIVAY NORMATIVA DEL PLAN DE ORDENACION
MUNCIPAL DE ALCOLEA DE TAJO (TOLEDO)

Una vez cumplimentados los requisitos acordados por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
en su sesion de fecha 29 de enero de 2010 y ordenada la
publicacion de la aprobacion definitiva, asi como el
contenido integro de las normas urbanisticas, por el Delegado
Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, en su escrito de 19 de noviembre de 2010, se da
cumplimiento alo previsto en los articulos 42.2 del TRLOTAU
y articulo 157 del R.P.

1. ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en su sesion defecha 29 de enero de 2010, de acuerdo
con la legislacion vigente aplicable al expediente y por
unanimidad de sus miembros, acuerda:

1. Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacién Municipal
de Alcolea de Tgjo, quedando supeditado en su eficacia a la
mera formalizacion documental de las correcciones antes
mencionadas.

2. Delegar en el Delegado Provincial de Toledo de la
Consgjeria de Ordenacion del Territorio y vivienda la facultad
de comprobar que la correccion se efectlie en los términos
acordados, y verificada la correccion realizada, ordene la
publicacion de la aprobacion definitivaen laforma previstaen
los articulos 42.2 del TRLOTAU vy articulo 157 del RP. No
obstante, si observara que con |as correcciones que aporten se
introduce alguna modificacion nueva de las determinaciones
propias del POM, se elevara nuevamente el expediente a la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para su aprobacion definitiva o, en caso, suspension o
denegacion de la misma.

Asimismo, se comunica a Ayuntamiento de Alcolea de Tajo
(Toledo), que segln lo establecido en el articulo 42.2. del
TRLOTAU, hasta tanto no serealice la publicacién del acuerdo
de aprobacion del Plan de Ordenacién Municipal, asi como del
contenido integro delas normas urbanisticasen laformaprescrita
en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este
planeamiento carece de eficacia alguna.

2. NORMATIVA URBANISTICA

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
ALCOLEA DE TAJO (TOLEDO)

NORMATIVA URBANISTICA

TITULO|. ORDENACION ESTRUCTURAL
CAPITULO 1. ORDENACION DEL TERRITORIO

Articulo 1. Baselegal.

Este Plan de Ordenacion Municipal seredactade conformidad
con €l texto refundido delaL ey de Ordenacién del Territorioy de
la Actividad Urbanistica (TRLOTAU) de Castilla-La Mancha,
aprobadapor € Decreto Legidativo 1 de2004, de28 dediciembre.

Articulo 2. Vigencia.

Lavigenciade Plan, en principio, es indefinida o hasta que
el modelo propuesto quede insuficiente por € crecimiento del
mismo.

Lareconsideracion total de laordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y
urbanistica o de los elementos fundamentales del modelo o
solucion aque responda aquellaordenacion y, entodo caso, dela
ordenacion estructural de los Planes de Ordenacion Municipal,
dalugar y requiere larevision de dichos instrumentos.

Ademés sera obligatoria su revision si ocurre alguna de las
siguientes circunstancias.

a) Eleccion de un modelo territorial distinto del previsto en
el presente instrumento de ordenacion.

b) Si secompruebaque existe un distanciamiento mayor del
veinte por ciento, entre las previsiones econémicas o
demogréficasefectuadasen €l Plany laevolucion real producida.

¢) En el caso que se acumulen numerosas modificaciones
puntuales de las determinaciones del plan y la suma de todas
ellas amenace con desvirtuar el modelo territorial adoptado o
alguno de los elementos estructurales definidos en el presente
documento.

d) Cuando sea necesario iniciar acciones que impliquen
inversiones no contempladas en el documento, que produzcan
alteraciones sustanciales sobre las previsiones del Programa de
Actuacién del Plan en su conjunto.

Articulo 3. Efectosdela aprobacion del Plan de Ordenacion.
La entrada en vigor tras la aprobacion definitiva le confiere
los siguientes efectos:
Publicidad: Supone el derecho de cualquier ciudadano a
consultarlo por si mismo, o a recabar informacion escrita sobre
su contenido y aplicacion.



Ejecutoriedad: Implica, ademas de la facultad para emprender
laredlizacion delosproyectosy obrasqueen e Plan estan previstos,
ladeclaracion delautilidad pdblicadelosmismosy delanecesidad
de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los
finesde expropiacién o deimposicién de servidumbrey, en general,
lahabilitacion parael gercicio por e Ayuntamiento delasfunciones
enunciadas por laLey y por €l propio Plan enlo necesario parael
cumplimiento de sus determinaciones.

Obligatoriedad: Apareja €l deber, legalmente exigible, del
cumplimiento exacto detodasy cadaunade sus determinaciones,
tanto para el Ayuntamiento y los deméas organismos de la
Administracién Pablica, como paralos particulares.

Articulo 4. Suelo urbano.

Se determina el suelo urbano y su division en zonas,
expresandose graficamente mediante tramas en los planos de
ordenacion. Constituyeasi el suelo urbano las éreas delos cascos
deAlcolea, El Bercial, y de Vistalegre.

Laclasificacion del suelo urbano se hardseguiin lo previsto en
el articulo 45 del TRLOTAU vy los articulos 104 y 105 del
Reglamento de Planeamiento, distinguiéndose entre suel o urbano
consolidado y no consolidado.

Articulo 5. Suelo urbanizable.

Segun el articulo 46 del TRLOTAU, en los municipios con
Plan de Ordenacién Municipal, perteneceran asuel o urbanizable
los terrenos que dicho plan adscriba e esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por poder ser objeto detransformacion,
mediante su urbanizacion, en las condiciones y en los términos
gue dicho planeamiento determine, de conformidad, en su caso,
con las correspondi entes | nstrucciones Técnicas de Planeamiento.

Se congtituye en varios sectores, que se encuentran en zonas
angjasd cascourbano delaszonasdeAlcoles, El Bercid y Vistaegre.

L as zonas urbanizables se organizan en sectores numerados
cada uno con su normativa especifica indicada en la ficha
correspondiente.

Articulo 6. Suelo rastico.

El articulo 2 del Reglamento de Suelo Rustico lo definedela
siguiente manera:

1. En los municipios con Plan de Ordenacion Municipal
perteneceran al suelo ristico losterrenos que dicho plan adscriba
aesta clase de suelo por:

a) Tener lacondicién de bienes de dominio publico natural,
hidraulico o pecuario.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de
proteccion o, cuando menos, garante del mantenimiento de sus
caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisgjistico, cultural,
cientifico, histérico o arqueol égico.

¢) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizado
por tener valor agricola, forestal o ganadero o por contar con
riquezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccién genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacién inmediata a proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo, secuencia légica y orden de prioridades
establecido por € planeamiento urbanistico, tal como prescriben
el articulo 103.1 del TRLOTAU y lasdisposicionesreglamentarias
gue lo desarrollan.

El suelo rustico puede ser de especial proteccion o dereserva,
deacuerdo aloscriterios establecidos en los articulos 4, 5y 6 del
Reglamento de Suelo Rustico.

Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
deberan diferenciarse las siguientes categorias y subcategorias:

a) Suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental,
natural, cultural, paisgjistica o de entorno

b) Suelo rustico no urbanizable de proteccion estructural

¢) Suelo rustico no urbanizable de proteccién de
infraestructuras y equipamientos

L osterrenos que no se adscriban alacategoriade suelo ristico
no urbanizable de especial proteccion deberan serlo alade suelo
rustico de reserva.

Sobre €l suelo ristico de proteccién en cualquiera de sus
categorias deberaprohibirselaactividad minerade cua quier tipo,
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asi como laconstruccién deinstalaciones no compatibles con las
permitidas en el articulo 61 del TRLOTAU, para este tipo de
suelo.

Laszonasindustrialesno podran albergar con caracter general
actividades fabriles clasificables como insalubres o peligrosas
de acuerdo con el RAMINP, debido a la cercania con €l suelo
urbanizable y urbano de carécter residencial. En todo €l caso el
desarrollo del proyecto de estas zonas industriales requerira
someterse a procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
con caracter previo a su aprobacion.

En las zonas en las que se superpongan varios tipos de
protecciones, a la hora de establecer su efectiva ordenacion,
deberén ser tenidas en cuenta las necesidades de proteccion
resultantes de | as diferentes subcategorias que confluyen en ella.

Articulo 7. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

Ladefinicion delaséreasdereparto serealizaindividualmente
para cada sector y unidad de actuacion con €l fin de facilitar los
célculosy evitar gjustes ulteriores.

Sefijael aprovechamiento tipo de cada ambito, dividiendo el
aprovechamiento urbanistico total del &rea de reparto entre la
superficie de esta, excluida la del terreno dotacional publico
existente afectado, segiin lo establecido en el articulo 71 del
TRLOTAU y articulo 33 del RP.

L os coeficientes de ponderaci6n, por no haberse realizado un
estudio concreto, seran con caracter subsidiario los establecidos
en el Reglamento de Planeamiento en €l articulo 34.1.C.

Area de | Superficie | Superficie Edificabilidad | Superfici Aprov

Reparto | Brutam2 | ap hable m2 | Neta edificable tipo

S-1 26930,08 18075.45 1.2 22880.55 0.85
s-2 8446617 53740.33 13 £69862.92 0.83
S-3 15541,45 5400 1.2 6480,00 042
54 16377.89 5732 1.2 BB78.7 0.42
S-5 18739.20 6558.72 1,2 7870.46 042
S8 25385,54 9000 1,2 10800,00 0,43
sS-7 11104,73 3960 1.2 4752,00 0,43
S-8 9131.62 3240 1.2 3888,00 043
S-9 913444 3240 1,2 3888.00 043
s-10 17351,18 6120 1.2 734400 042
s-11 924418 3240 1.2 3888,00 042
s-12 17929.28 6120 1,2 7344,00 041
S-13 8988.5 3120 1,2 3744,00 042
5-14 14907 67 5040 1,2 6048,00 0.41
5-15 21276,78 7560 1.2 9072,00 0,43
5-16 16480,61 5760 1.2 6912,00 042
S-17 19209.56 6840 1,2 8208,00 0,43
5-18 36937,29 29748.67 1.2 35688,40 0.97
S-18 44956,15 36864,05 12 4423686 0,98
S-20 19289,73 6840 1,2 8208,00 0,43
S-21 £299,05 2880 1,2 3456,00 042
S-22 9408,56 3240 1,2 3888.00 0,41
s-23 7149,15 2520 1.2 3024,00 042
UA-1 10690 3600 1.1 3960,00 0,37
UA-2 877287 2880 1,1 3168,00 0,36
UA-3 95159 3240 1.1 3564,00 0,37
UA-4 10946,14 3600 1.1 3960,00 0.36
UA-5 102894 3600 1.1 3960,00 0.38
UA-B 9758.56 3240 11 3564,00 037
UA-7 11185.8 3860 1 3960,00 0.35
UA-8 17964,76 6360 1 6360,00 0.35
UA-9 4747.7 1680 1 1680,00 0.35
UA-10 1791,38 600 1.1 660,00 0,37
UA-11 1330,65 360 1.3 458,00 0,35
UA-12 4926,58 1680 1.1 1848,00 0,38
UA-13 17948,32 6360 1 6360,00 0.35
UA-14 38598,35 19299.2 1 19299.2 0.50
UA-15 213341 720 1.1 792,00 0,37
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Area de | Superficie | Superficie Edificabilidad | Superficie | Aprovechamiento

Reparto | Bruta m2 P hable m2 | Neta edificable tipo

UA-16 216427 720 1,1 792,00 0,37

UA-17 314841 1080 11 1188,00 0,38
| UA-18 18389.7 6480 1 6480,00 0,35

UA-19 9871.67 3480 1 3480,00 0,35

UA-20 11471.61 3960 1 3960,00 0,35

UA-21 19387.21 6960 1 6960,00 0,36
| UA-22 16183,24 5760 1 5760,00 0,36
|UA23 | 33725 1200 1] 120000 036
| UA-24 3375.73 1181.5 1 1181.5 0,35
| UA-25 3632.97 1271.53 1 1271.53 0,35

CAPITULO 2. EJECUCION

Articulo 8. Ejecucion y desarrallo.

La ejecucion y desarrollo de este Plan de Ordenacion
Municipal serealizaraconforme alo sefialado en el Titulo V del
TRLOTAU, asi como con lo sefialado en este Plan y en las
consideraciones generales de | os articul os siguientes.

Articulo 9. Planes Parciales.

El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo del
planeamiento en el suelo urbanizable, como paso previo a la
€jecucion de la urbanizacion.

Podran contemplar su division en unidades de gjecucion y
sefidlaran el sistema de actuaci én correspondiente a cada uno de
ellos. El contenido y documentacion sera el determinado
Reglamentariamente.

Para su redaccion, se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

—El sistema de espacios libres publicos se adaptara al
modelado de |os terrenos; para €llo se evitardn movimientos de
tierra que puedan desnaturalizar su caracter.

—Definiran de manera detallada y dentro de sectores
completos, la ordenacién detallada.

—Dentro de esta ordenacion se definirael trazado delas redes
de comunicaciones e infraestructuras.

—lgualmente se fijara la reserva de dotaciones publicas de
acuerdo con los estandares minimos fijados en la Ley de
Modificacién delaLey 2 de 1998, de 4 de junio, de ordenacion
del territorio y de la actividad urbanistica.

—L as agrupaciones de arboles se integraran en € sistema de
areasdeestanciay laslineasde arbolado en el de callesy paseos.
Se evitaran los movimientos de tierra en las inmediaciones del
arboladoy no sedterarael nivel del suelo dentro delaproyeccién
de sus copas. Se permitira transplantar aquellos arboles cuyo
emplazamiento resulte incompatible con la ordenacion. Los
arboles situados en itinerarios peatonal es, tendran cubiertos los
alcorquesconrejasy otroselementos enrasados con el pavimento
circundante. Estas regjas tendran una dimensién que permita la
inscripcién de un circulo de 2 cm de didmetro como maximoy se
dispondran de manera que no puedan tropezar |as personas que
utilicen bastén o silla de ruedas.

—L os elementos del paisaje se conservaran e integraran en €l
sistema de espacios publicos, determinando sus caracteristicas.

—Se cuidaran las condiciones de borde con €l suelo urbanoy
con el suelo no urbanizable, asegurando la continuidad o
discontinuidad con ellos.

—El Plan Parcial sefialara la reserva de terrenos
correspondiente a estacionamientos, en las propias calles o
espacios adyacentes y en las parcelas privadas. Se dispondran
preferentemente en fila, en bandas de 220 cm (doscientos veinte)
de anchura situadas entre las aceras y la calzada y de 500
(quinientos) por 250 (doscientos cincuenta) centimetros en caso
de situarse | as plazas en bateria.

Segun el Cadigo deAccesibilidad de Castilla-LaMancha, en
todas |as zonas publicas de estacionamiento de vehiculos ligeros
los ayuntamientos se reservardn permanentemente, plazas
accesibles, debidamente sefializadas, paraestetipo devehiculos.
El nimero de plazas areservar serd, como minimo, de unaplaza
de cada cincuenta o fraccion.
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L os estaci onamientos se consideran accesi bles cuando retinen
las condiciones previstas en €l apartado 1.2.6 del anexo 1 del
Caodigo deAccesibilidad, siendo |as dimensiones minimas de las
plazas de 3.60x5.00 m en bateriay 2.20x5.00 m en linea. En este
Ultimo caso, s el lado del conductor queda hacia la calzada, se
deberan prever dos franjas no inferioresa 1,20 m.

Articulo 10. Estudios de Detalle.

Podrén redactarse Estudios de Detalle con el &mbito méximo
delamanzana o unidad urbana equival ente completa, con algunos
o varios de | os siguientes objetivos:

—Establecer alineacionesy rasantes de elementos o tramos de
lared viariaen el suelo urbano.

—Regjustar 0 adaptar |as alineacionesy rasantes sefialadas en
losinstrumentos de planeamiento parael suelo urbano, sinreducir,
enningun caso, lasuperficiedd viario y demas espacios publicos,
ni incrementar la edificabilidad asignada por los Planes. Segln
loindicadoen € articulo 6 delaL ey deAccesibilidad, lapendiente
longitudinal méxima de un itinerario peatonal accesible, no
superard € 6 por 100. No obstante, segun lo establecido en €l
apartado 1.1.1 del anexo 1 del Cadigo deAccesibilidad, se podrén
alcanzar pendientes del 8 por 100 en tramos mayores de 10 m de
longitud. L as pendientestransversales deberan ser como méaximo
del 2 por 100.

—Ordenar los volimenes edificatorios. Deberan respetarse en
todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a
ocupacion de suelo, edificabilidad y alturas méaximas, densidad
de poblacién y usos permitidos y prohibidos.

Los Estudios de Detalle se redactaradn en aquellos casos en
gue se determine expresamente, o cuando el Ayuntamiento lo
considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de los
interesados. Su contenido y aprobaci én estara sujetaalo dispuesto
Reglamentariamente.

Articulo 11. Programas de actuacién urbanizadora.

Podran redactarse programas de actuacion urbanizadora
(PAU) parael desarrollo de suelo clasificado por el planeamiento
como urbanizable o urbano no consolidado.

Los programas determinan y organizan la actividad de
gecucion, fijando la forma de gestion de agquella ademas de
establecer |os ambitos concretos de gjecucion y las condiciones
necesarias de desarrollo.

L os programas abarcaran una o varias unidades de actuacion
y deberan lograr |0s siguientes objetivos:

—Conectar lanuevaurbanizacion y redes con las preexistentes.

—Realizar laurbanizacion completade delaunidad o unidades
de actuacion.

—Ademasdetodo lo establecido en € articulo 110 delaley en
cuanto a requerimientos 'y contenidos.

1) Tramitacion de los programas de Actuacion
Urbanizadora:

1. Hasta la aprobacion del reglamento correspondiente la
tramitacion serealizarade acuerdo conlo establecido en €l articulo
120 del TRLOTAU delos programas de actuacion urbanizadora
deiniciativa particular, y a desarrollar por gestién indirecta. En
el citado articulo se establece el siguiente proceso:

a) Cualquiera podra solicitar del alcalde que someta a
informacion publica una alternativa técnica de Programa de
Actuacién Urbanizadora comprensiva de los documentos
expresados en al apartado 4,1 del articulo 110.

b) El Alcalde podra elevar a Pleno del Ayuntamiento la
propuesta motivada de desestimacién o someter la alternativa a
informacién publica junto con las observaciones o alternativas
gue, en su caso estime convenientes.

c) Durante la informacién publica se admitiran tanto
alegaciones como alternativastécnicasalaexpuestaal publicoy,
traslaconclusién delainformacién piblicaquienestengan interés
en competir y ser seleccionados como adjudicatarios del
correspondiente PAU podrén presentar proposiciones juridico
econdémica.

d) Las alternativas técnicas se presentaran ala vista con la
documentacién expresada en el apartado 4.1 del articulo110,
acompafiada en su caso de proyectos complementarios. Las
proposiciones juridico econémicasyy las propuestas de convenio
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se presentaran en plicacerrada con ladocumentacion previstaen
los apartados 4.2 y 4.3 del articulo 110.

€) La informacion piblica se anunciard mediante edicto
publicado en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» vy,
posterior o simultaneamente en uno de |os periédicos de mayor
difusion en lalocalidad advirtiendo de la posibilidad de realizar
alegaciones, proposiciones juridico econémicas en competencia
y dternativas técnicas.

f) No sera preceptiva la notificacion formal e individual a
los propietarios afectados, pero, antesdelapublicacion del edicto,
habra de remitirse aviso con su contenido al domicilio fiscal de
quienesconsten en el catastro como titularesde derechos afectados
por la actuacién urbanizadora propuesta.

g) Durantetodo € procedimiento podran ser objeto de plblica
consulta, en el municipio, las alegacionesy alternativas técnicas
gue se vayan presentando ante este. El alcaldey €l secretario de
la corporacion o funcionario a quien corresponda, deberan dar
inmediato conocimiento de dichas alternativas al 6rgano
municipal correspondiente, a medida que las mismas sean
presentadas. Se podran presentar alternativas técnicas y
alegaciones durante veinte dias contados desde la Ultima
publicacion del edicto. Las proposiciones juridico-econémicas,
se presentaran durantelosdiez dias siguientes al vencimiento del
plazo anterior.

h) Si durantelosdiez primeros dias de informacion publica,
alguna persona se comprometiera a presentar una alternativa
técnicasustancialmente distinta alainicial y prestaracaucion de
ello en la cuantia que reglamentariamente se determine y como
minimo lafijadaen laletrad del nimero 3 del articulo 110, los
plazos anteriores quedaran prorrogados por veintediasadicionales
con el exclusivo e improrrogable objeto d ela presentacion de
alternativas en competencia.

i) Si embargo, conlaestrictafinalidad deigualar laduracion
del plazo de informacion publica paracadaunade las eventuales
alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la
presentacion de la Ultima alternativa se suplementara el periodo
de informacién publica en los dias necesarios hasta a canzar un
minimo para ella de veinte dias.

j) Laprérrogase hardconstar en el expediente, seanunciara
en €l tabldn de anuncios de municipio y secomunicaraaquienes,
por desconocerla, presenten plicas prematuramente. Asi mismo
también se les comunicara la presentacion de las eventuales
alternativas en competencia que se presenten durante la prorroga
establecida

k) El acto de apertura de plicas se celebrara en la siguiente
fecha habil a la conclusion del Ultimo plazo de informacion
publica. De su desarrollo y resultado se levantara acta, bajo fe
publicay ante dostestigos. Todas | as actuaciones podran ser objeto
de consultay alegacion por los interesados durante los diez dias
siguientes a de apertura de plicas. Los competidores, durante
este periodo podran asociarse uniendo sus proposiciones.

El Ayuntamiento pleno procedera a la aprobacion de la
alternativatécnicay delaproposicionjuridico-econdémica, previo
informe técnico de la consgjeria de obras publicas al contar €l
municipio con menos de 10.000 habitantes de derecho.

Traslaaprobacion y adjudicacion del PAU se procederaala
formalizacion del convenio, suscribiendo los compromisos y
prestaciones de las garantias correspondientes. Posteriormente
sedaratraslado delaaprobacién alaconsg eriade obras publicas
para la presentacion en el registro de programas de actuacion
urbanizadora, de acuerdo con € articulo 124 del TRLOTAU,
procediéndose a a publicacién delaaprobacion definitivadel PAU
de acuerdo con el mencionado articulo.

2. Como alternativaal procedimiento citado se podrarealizar
lasimplificacion que establecen al articulo 121 del TRLOTAU a
través de la protocolizacion de la alternativa técnica mediante
actanoformal, siguiendo el procedimiento establecido en el citado
articulo.

3. Laaprobaciény adjudicacion delos Programas de I niciativa
Particular o a desarrolla en régimen de gestion indirecta se
redlizaraen el sentido que estableced articulo 122 del TRLOTAU.

4, Se produciraasi mismo adjudicacion preferenteen el sentido
delo establecido en el articulo 123 del TRLOTAU.
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Articulo 12. Gestion directa eindirecta.

Laforma de gestion directa se dard cuando la administracion
alavistadelasnecesidades publicasy delas caracteristicasdela
unidad de actuacion intervenga realizando la reparcelacion o la
expropiacion de los terrenos.

Cuando se haya adoptado la forma de gestion directa, la
administracion podra optar, alavista de las caracteristicas de la
unidad en la que se vaya a actuar y de las exigencias del interés
publico, entre gestionarla por reparcelacion o por expropiacion.
En ambos casos €l Ayuntamiento podra desarrollar la gestion
utilizando las alternativas organizativas previstas en la seccion 32
correspondiente con las formas de ostién de la actividad
administrativa de ejecucion, del capitulo | y del titulo V,
correspondiente ala Ejecucion del Planeamiento de Ordenacion
Territorial y Urbanisticadel TRLOTAU.

En el caso de optar por reparcel acion, éstaseraforzosa, aunque
el procedimiento atal fin podra terminarse por acto consensual
bajo la forma de convenio urbanistico.

En el caso dequelagestion seaindirectael agente urbanizador
sera seleccionado mediante publica competencia por la
administracion mediante el correspondiente programa de
actuacion urbanizadora. De acuerdo con el articulo 117 delaLey.

Articulo 13. Planes especiales dereformainterior.

Los Planes especiales de reforma interior (PERI) se podran
redactar en desarrollo, mejora 0 complemento de lo establecido
en el Plan de Ordenacion municipal con objeto de:

—Crear 0 ampliar las reservas de suelo dotacional .

—Definir o proteger infraestructuras, vias de comunicacion,
paisaje 0 medio natural.

—Adoptar medidas parala conservacion de inmuebles.

—Concretar el funcionamiento de las infraestructuras.

—Vincular zonas de suel o urbano arehabilitar o crear viviendas
U otros usos sociales.

Seformularan sobre areas concretas de suel o urbano debiendo
diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de
actuaciones de urbanizacion de los que se someten al régimen
de edificacion.

Su redaccion serealizardcon el mismo grado dedetalley con
las mismas determinaciones quel osinstrumentos de planeamiento
gue modifiquen o complementen.

Articulo 14. Proyectos de Urbanizacién.

Son losproyectosdefinidosen el articulo 111 del TRLOTAU,
y que se desarrollan en el articulo 98 del Reglamento del
TRLOTAU. Son proyectos de obras que tienen por objeto la
preparacion del suelo para acoger la edificacion, desarrollando
el planeamiento del presente POM o de los planes que lo
desarrollen.

Pueden ser delos siguientestiposalos efectosdelag ecucion
del planeamiento urbanistico:

a) Obras de viabilidad, comprensivas en todo caso de la
explanacion, afirmado y pavimentaci én de cal zadas; construccion
y encintado de aceras; y construccién de las canalizaciones para
servicios del subsuelo delas vias o las aceras.

b) Obras de saneamiento inclusivas de las de construccién
de colectores generales y parciales, acometidas, alcantarillas,
ramales, sumiderosy atarjeas para aguas pluvialesy estaciones
depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de
actuacion.

c) Obras para la instalaciéon y el funcionamiento de los
servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucién
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccién y la distribucién, asi como el alumbrado publico,
comunicacion telefonicay cualquier otraque estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parquesy jardinesy vias publicas.

€) Redaccion técnicay anuncios perceptivosen latramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento
de desarrollo precisos para la ordenacién detallada de los
proyectos de urbanizacion y reparcelacion.
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f) Gastos de promocién y gestién de la actuacién
urbanizadora, incluyendo €l beneficio olaretribucién empresarial
del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan afavor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos|os de arrendamiento, referidos a
edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
delaegjecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras
einstal aciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a
gjecutar 0 en el PAU, ademas, las obras de infraestructura y
servicios exteriores a la unidad de actuacién que sean precisas
tanto para la conexién adecuada de las redes de la unidad a las
generales municipales o supramunicipales, como para €l
mantenimiento delafuncionalidad de éstas, asi como cua esguiera
otras cargas suplementarias que se impongan a |os terrenos.

Los gastos de conservacion de la urbanizacion que
corresponden al urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obrasy los servicios previstos en el nimero anterior.

El reparto de los costes entre los propietarios de una unidad
se realizard conforme se establezca en el correspondiente PAU
gue desarrolle €l terreno objeto de actuacién, de acuerdo con lo
regulado en el articulo 110 del TRLOTAU y concordantes, y en
especial conforme € articulo 118 que establece las relaciones
entre el urbanizador y los propietarios.-.

14.1. Contenido minimo y tramitacion de los proyectos de
urbanizacién:

1. El proyecto de urbanizacion tendra por objeto el estudio
completo del establecimiento de los servicios par una zona o
unidad de actuacion, o en el sector correspondiente, en
cumplimiento del presente POM o delosplanesquelo desarrollen.
Contendr, de acuerdo con € articulo 100 del Reglamento del
TRLOTAU los aspectos siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas,
aparcamiento, aceras, red peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego, y de
hidrantes contra incendios.

¢) Red dealcantarillado para evacuacion de aguas pluviales
y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica, de telefoniay
acceso a los servicios de telecomunicacion segin la normativa
sectorial.

€) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de
espacios libresy en las vias publicas.

g) Lascorrespondientesacuantos otros servicios se prevean
en el POM o en el plan de desarrollo correspondiente.

h) Los proyectos de urbanizacion (PU) deberéan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos a que se refieran con los
generales de la ciudad y acreditar que estos tienen capacidad
suficiente para atender a aquellos.

i) Construcciones o bienes que deban ser objeto de
demolicién parala gjecucion de las obras, y posibles realojos.

2. Latramitacion de los PU se gjustara a lo dispuesto en €l
articulo 111 de la ley 2/1998 y los articulos 146 y 147 de
Reglamento del TRLOTAU.

Las dimensiones y caracteristicas basicas de calidad de los
mismos se establecen en |os articul os siguientes de las presentes
normas.

3. La documentacion de los PU se correspondera con lo
marcado en €l apartado 2 del citado articulo 111 del TRLOTAU,
y por €l articulo 101 del Reglamento que establece |o siguiente:

a) Memoriadescriptivay justificativa de las caracteristicas
delas obras.

b) Planos de informacion y de situacién en relacion con el
conjunto urbano.

¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) Mediciones.

€) Cuadro de precios descompuestos.

f) Presupuesto.

g) Pliegodecondicionesy estudiosde seguridad que procedan.
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h) Cuando los PU formen parte de un PAU, los cuadros de
preciosy €l presupuesto podran integrarse en la documentacion
correspondiente a la proposicion juridico-econémica.

La documentacion se podra desglosar en los documentos
previstos en | os apartados sigui entes de este punto. L os proyectos
deberan estar suscritos por técnicos competentes, firmados y
visados por el correspondiente colegio oficial. Lasobras deberan
gjecutarse bajo direccion de técnico competente, y deberan
cumplir el Real Decreto 1627 de 1997, de Seguridad y Salud.

L os proyectos adoptaran |as disposiciones necesarias parala
supresion delasbarrerasarquitectonicasy permitir laaccesibilidad
de las personas en situacion de limitacién o movilidad reducida,
debiendo cumplir expresamente el Decreto 158 de 1997, de 2 de
octubre, por € que se aprueba el Cadigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha.

14.2. Proyectos de pavimentacion:

1. En relacién con la pavimentacion de la unidad o zona a
desarrollar, se describiran |os siguientes aspectos:

—Tipos de suelo.

—Trazado de lared viariay conexiones de la existente.

—Tipos de firmesy caracteristicas de los mismos.

—Acabados de calzadas y aceras.

2. En este aspecto debera contener 1 os siguientes documentos:

a) Memoria

—Tipos de suelo y su orografia.

—Trazado de lared viariay conexion con €l exterior.

—Clasificacion de las distintas vias por categoriasy tipos.

—Calidad de los firmesy pavimentos en calzadas y aceras.

—Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y
unidades de obra.

b) AnexosalaMemoria

—Caracteristicasdel proyecto, de orden técnico y econémico.

—Cdculosjudtificativos, enlosque seplantearan'y justificaran
los aspectos relacionados con € trafico y aparcamientos y los
célculos de los firmes a empl ear.

¢) Planos:

—Estado actua de los terrenos. Sera el plano topogréfico a
escala minima 1:1.000 con curvas de nivel al menosde 1 m en
1m y cumplira los siguientes requisitos: Contendra los limites
del poligono objeto del proyecto. Llevara sefializados |os puntos
base del levantamiento.

—Planta general del sistema viario. Se sefializaran las
dimensiones de calzadas y de las aceras, |0s aparcamientos
publicosy lasisletas de tréafico.

—Clavesdel replanteo. Se hard constar todos|os datos precisos
para poder realizar sobre el terreno el replanteo de toda la red
viaria

—Movimiento de tierras. Se marcaran las lineas de los
desmontesy terrapl enes, especificandose |as compensaciones de
volumen. En el caso de movimientos de tierra en parcelas, se
indicaran las curvas de nivel definitivas.

—Perfiles longitudinales de las vias. Se definiran a escala
minima horizontal 1: 1.000 y vertical 1:100, reflejandose:

—Pendientes y rampas de las vias.

—Alineaciones horizontales.

—Cotas del terreno, de larasante y rojos.

—Situacion de las obras de fébrica

—Perfiles transversales del viario. Se reflgjaran por calles
convenientemente numeradas, en el mismo orden que figura en
el perfil longitudinal correspondiente.

—Seccionestransversalestipo. Seindicaran las seccionestipo
con expresion de los anchos de calzaday aceras.

—Detalles. Se definiran las plantas de las principales
intersecciones a escala suficientemente amplia para definir con
claridad los detalles precisos para su replanteo sobre el terreno.

—Obras de fabrica. Se definiran esta clase de obras ( muros,
atarjeas, puentes...), con expresion clara de dimensiones y
elementos estructurales, fabricasy otras unidades.

—Sefializacion. Sereflgaraladisposicion de sefid esy pinturas
de tréfico de la red viaria, denominacion de calles y datos
analogos.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.



3. Dentro de las condiciones de aplicacion de lared viariase
detallan las siguientes secciones transversales para las calles de
nueva apertura, en unidades de actuacion o sectores que
desarrollen el POM:

a) Vias publicas rodadas en zonaresidencial unifamiliar:
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¢) Vias publicas peatonales. Se establece un ancho minimo
en estas vias de cuatro (4.00) metros de ancho.

4. La calzada estara constituida por un firme compuesto, a
menos por |las siguientes capas.

—Sub-base de zahorranatural de un espesor minimo de veinte
(20) centimetros.

—Base de hormigdn en masa de quince (15) centimetros de
espesor.

—Capa de rodadura de aglomerado en caliente de un espesor
minimo de cinco (5) centimetros.

La calzada estara limitada por bordillos. La calzada cuando
vayaaser continuada por futurasampliaciones 0 acceso aparcelas,
se podra rematar con un bordillo rasante.

Las densidades a obtener en la compactacién, seran las
especificadas en €l pliego de prescripciones técnicas generales
para obras de carreteras y puentes para trafico de pequefa
densidad.

5. Las aceras, que deberan tener un ancho minimo de 1.5 m,
estaran constituidas a menos por:

—Base de hormigon, con dosificacién por m3 no inferior a
200K g de cemento, de espesor minimo de diez (10) cm.

—L oseta hidraulica de hormigon 40 x40 en color tipo
Ayuntamiento., asentaday rejuntada con mortero de cemento con
dosificaciones respectivas por metro cubico (m3) no inferiores a
400y 600 Kg de cemento.

Estara limitada por bordillos que tendran las siguientes
caracteristicas:

—Elevado para |a separacion de la calzada.

—Rasante para la separacion de las zonas gjardinadas.

—Por excepcion, cuando el limite de la acera sea la valla de
cerramiento de una parcela, se admite la no colocacion de este
bordillo si lavallaestaya construida.

6. Losbordillos seran de hormigon deresistenciacaracteristica
no inferior a 200 Kg/cm2 cortado en piezas no inferiores a
cuarenta (40) cm de longitud.

Lacolocacién se hara sobre solerade hormigdn, dosificacién
de m3 no inferior 2200 Kg de cemento, de espesor minimo no
inferior a diez (10) cm, se asentara y rejuntara con mortero de
cemento de dosificaciones respectivas por metro cibico no
inferiores a400y 600 Kg de cemento, sellagueara el mortero en
las juntas.

7. Los cruces de servicios bajo € pavimento se realizardn
mediante galerias hechas con solera de hormigon, paredes de
ladrillo y capa de hormigon.

8. Cuando €l cruce serealice con posterioridad al pavimento,
el cortedelazanjaen ésteseravertical, realizandoselareposicion
del mismo con los medios necesarios para dejarlo en las
condiciones resistentes previas a la apertura de la zanja.

14.3. Proyecto de abastecimiento de agua, riego e hidrantes:

1. La red de abastecimiento de agua se organiza
fundamentalmente en red malladaformando anillos cerrados que
siguen €l viario que rodea ala edificacion residencial. Lared de
abastecimiento de agua se dispondra siempre bgjo la acera; el
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cruce de la calzada se protegera con hormigén en masay fébrica
deladrillo.

2. Los tubos seran de fundicién, polietileno o de PVC con
enganche en campana. Se empleara tuberia de PVC de 10
atmosferas de presién con junta el ésticas.

3. Las vélvulas se dispondran en todas las derivaciones
secundarias, asi como intercaladas en la red principal que sera
cerrada. Su ubicacion serden arquetas registrables mediantetapas
defundicién. Lasvavulas paradidmetros de doscientos cincuenta
(250) milimetros o mayores, seran de mariposa, no admitiéndose
nunca las de compuerta para estos diametros.

4. Las tomas domiciliarias se ubicardn de acuerdo con las
normas que establece a respecto e Ayuntamiento. Las tomas
domiciliarias se ubicarén en arquetas registrables mediante tapa
de fundicién.

5. En las previsiones de los Planes y Proyectos de
urbanizacion, el célculo del consumo diario medio serealizaraa
base de las siguientes caracteristicas:

—Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 250
litros/habitante/dia

—Aguaparariegos, piscinasy otrosusosatenor delapropuesta
de ordenacion.

—En desarrollos industriales se prevera 20 m3 por hectéreay
dia.

—Agua paralared de hidrantes.

—El consumo méximo para €l calculo de la red, en zonas
residenciales, se obtendramultiplicando €l consumo diario medio
por habitante por un coeficiente de 1.50 con €l fin de evaluar €l
resto de dotaciones de uso comerciales o de riego de la zona.

—Se colocard un hidrante cada doscientos (200) metros
medidos sobre espacios publicos.

—Se dispondréa de unared de riego con bocas cada cien (100)
lineales de via publica.

6. El proyecto de abastecimiento de agua debera contener los
siguientes documentos:

a) Memoria

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Tiposy calidades de |os materiales.

—Tiposy calidadesdelasllaves, piezasespecialeso similares.

—Sistema de depuracion bacteorol dgica.

—Tipo dered dedistribucion el egido de abastecimiento de agua.

—Tipo de red de riego elegida.

b) Anexosalamemoria:

—Caracteristicasdel proyecto, de orden técnico y econémico.

—Célculos justificativos.

¢) Planos:

—Plano general delasredes. Seutilizardplano aescalaminima
1:1.000. Contendra los puntos de abastecimiento tanto si es
interior como si es procedente de zonas exteriores, asi como las
red de distribucion de agua con indicacion de diametro de las
tuberias en cada tramo y representacion de sus elementos
constitutivos como vélvulas, conos de reduccion, ventosas,
desaglies, arquetas de registro, acometidas a parcelas y a redes
de servicio de bocas de riego en su caso.

—Plano dedetalles. Sereflgjaran las arquetas de registro, tipos
de zanjas, cruces de calzada, anclgjes, etc. y cuantos detallesy
obras de fabrica se precisen para definir latotalidad de la obra.

—Conduccion del abastecimiento. En el caso de abastecimiento
exterior ala zona delimitada por el poligono, se incluird en un
plano los datos de tipo hidraulico en e punto de conexioén.

—Red deriego. Deberapreversered deriego necesariaparala
unidad correspondiente.

—Red dehidrantes. Deberdpreversered de hidrantes necesaria
paralaunidad correspondiente.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

14.4. Proyecto de saneamiento:

1. Los proyectos de lared de aguas residual es estaran sujetos
alas siguientes condiciones minimas:

—El célculo delared se efectuara considerando €l 80 por 100
del caudal previsto paralared de abastecimiento de agua.

—Paralas aguas pluviales se consideracomo minimo 30 litros/
seg/habitante.
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—Velocidad de agua a seccion llena: 0,5-3,00 metros por
segundo.

—Céamaras de descarga autométicaen cabeceras con capacidad
de 0,50 metros cubicos paralas al cantarillas de 0,30 metros, y de
un metro cuibico como minimo para el resto.

—Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de
rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores a50 m.

—Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores
de 0,60 metros de didmetro y de hormigdn armado para secciones
mayores.

—La seccién minima de las aguas fecales o pluviales sera de
40 centimetros y la profundidad minima sera 160 centimetros.

—Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de lared viaria o de los espacios libres de uso publico.

—Cuando lared tenga una pendiente inferior al 1,50 por 100
se colocaran camaras de descarga en la cabecerade lared.

—Todas |as acometidas verteran sus aguas a pozos de registro
de los colectores generales.

—Se debe evitar € desvio del drenaje natural del terreno por
las obras de urbanizacin, justificando y dimensionando las obras
dedrengjetanto superficial como subterrdneo que sean necesarias
para evitar laerosion del terreno e inundaciones.

2. Asimismo en la red de aguas de saneamiento se debera
tener presente que se prohibe expresamente el uso de fosas
sépticas. Loscolectoresdelared de saneamiento serén de seccion
tubular de hormigon centrifugado de carga minima 90 KN/m2.

Lostubos serén de PV C, hormigdn o fibrocemento eiran sobre
solerade hormigén dediez (10) cm de espesor. Lasuniones seran
las adecuadas para el presente material. Su dimension se debera
adecuar a las condiciones de caudal y pendiente del vertido, no
pudiéndose reducir a 30 cm Unicamente en las acometidas a
viviendas unifamiliares y alos sumideros de pluviales.

3. Lasredes de saneamiento se aconsejaque sean ramificadas
y deberan quedar conectadas con los ramales de los sectores
contiguos, y con €l resto de la red general del municipio, para
asegurar su conexion con €l saneamiento general.

Las aguas fecales verteran a colectores de uso publico para
su posterior tratamiento en las depuradoras. Enlos sectoresdonde
latopografiadel terreno no permita esta soluciony el vertido de
aguas serealice aalgunavaguada, arroyo, etc., deberaproveerse
de la correspondiente estacién depuradora 'y quedar claramente
especificado el régimen econdmico de mantenimiento de la
misma.

4. Las camaras de descarga se construiran en las cabezas de
los diferentes ramales, adosadas a un pozo de registro, con las
siguientes calidades minimas:

—Solera de hormigdn de veinte (20) cm de espesor minimo.

—Muros de ladrillo de un pie enlucidos interiormente con
mortero de cemento.

—Tapas de hormigdén armado o fundicion.

5. Los pozos de registro se construiran a distancias minimas
de cincuenta (50) m y en todos los cambios de pendiente o
direccion, asi como en los puntos de confluencia de dos 0 més
ramales, con las siguientes calidades minimas:

—Solera de hormigdn de 20 cm de espesor minimo.

—Muros de ladrillo de un pie brufidos interiormente con
mortero de cemento o prefabricados de hormigon.

—Tapa de fundicion que sera del tipo reforzado en calzaday
normal en aceras.

—Diametro interior de un metro.

6. Los sumideros se construiran con las siguientes calidades
minimas:

—Solera de hormigdn de 10 cm de espesor minimo.

—Muros de ladrillo de un pie brufidos interiormente con
mortero de cemento

—Regjillade fundicion.

7. Las acometidas generales de las parcelas, se haran a pozo
deregistro preferentemente, si serealizaen un punto dondenolo
hay, setendraque construir unaacometidaespecial directamente
al tubo existente.

8. El proyecto contendra los siguientes documentos:

a) Memoria

—Situacién actual del saneamiento y solucion adoptada.
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—Disposiciones constructivas elegidas.

—Materiales y unidades de obra proyectadas.

—Tipo de red de alcantarillado para aguas residuales y
pluviales.

—Depuracion de aguas residuales.

—Régimen econdémico de mantenimiento de la estacion
depuradora.

b) AnexosalaMemoria

—Caracteristicasdel proyecto, de origen técnicoy econémico.

—Céculosjustificativos.

¢) Planos:

—Planta general de lared de alcantarillado. En este plano se
trazaré la red de alcantarillado con representacion de pozos de
registro, camaras de descarga, sumideros, secciones de tuberia,
tramos y datos analogos, Figurarén los limites del poligono y
calles definitivas, La disposicion de pozos sera tal que desde
cualquier parcela o propiedad pueda desaguarse a uno de ellos,
conservando entresi ladistanciaméximade 50 metros. Seutilizara
€l plano a escalaminimade 1: 1.000.

—Perfiles longitudinales. Se indicaran cotas de rasante y de
solera de cada pozo de registro, pendientes de los conductos,
secciones adoptadas, profundidad delos pozosy longitudes entre
los mismos.

—Detalles. Se representaran a escala adecuada las zanjas y
canalizaciones, pozosderegistro, camaras de descarga, sumideros,
aliviaderos de crecidas, etc.

—Desagliesalared. Sesefialard el punto de acometidaalared
municipal.

—Obras accesorias. Se representaran graficamente todas las
obras que sean precisas, COmMo encauzamientos, protecciones,
cruces de calzaday otras similares.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

Las canalizaciones seran subterraneas y seguiran el trazado
de la red viaria. No se admitira el uso de fosas sépticas en el
suelo clasificado como urbano.

14.5. Proyecto de suministro de energia eléctrica:

1. Se debera prever en €l proyecto de urbanizacion, en su
caso, lasredes de mediay bajatension necesarias para abastecer
alatotalidad de los terrenos necesarios.

2. El proyecto contendra | os siguientes documentos:

a) Memoria

—Situacion actual y solucion adoptada para el suministro de
energiaeléctricaa terreno.

—Tipo de materialesy obras previstas en el proyecto.

—Indicacion de empresasuministradoray tipo de contribucion
y distribucién de cargas y derechos para la instalacion y
explotacion del servicio.

b) Anexosalamemoria:

—Caracteristicasdel proyecto, de origen técnicoy econémico.

—Céculosjustificativos.

¢) Planos:

—Planta general de lared de mediatension. Se recogeran las
lineas de conexidn con los sistemas exteriores, situacion de los
centros de transformacion y distribucion, trazado de la red,
indicando seccion delos cables proyectados. Se utilizarael plano
a escala minima 1:1.000, en el que figuraran calles, limites de
poligono.

—Planta general de la red de baja tension. Se proyectara la
situacién delos centrosdetransformacion y |os sectores de accion
y € trazado de la red, indicando secciones y naturaleza de los
conductos de los distintos circuitos proyectados, asi como la
situacion de todos los puntos de acometidas existentes.

—Detalles de la red de media tension. Se dibujaran cajas
terminales y de empalme, tipos de zanjas de la red subterrénea,
en su caso, tipo de apoyo y crucetas en los tramos aéreos,
cimentaciones, aisladores, herrgjesy derivaciones atierra.

—Detalles de la red de baja tension. Se representaran los
elementos delared de bajatension andlogosalosindicadosenla
red de altatension, indicandose |os armarios de acometida con el
detalle de su instalacion interna.

—Detalles de los centros de transformacion. Se representaran
con todos sus detalles|os centros de transformaci on, especificando



dimensiones construccién de cimientos, soleras, muros, tabiques,
cubiertasy definicién de cuantas estructuras sean necesarias para
la construccion de los centros.

—Seccion tipo de canalizaciones de energia eléctrica. Se
representara unaseccion tipo de colocacion en zanjadelos cables
de energia el éctrica, sefialandose |as cotas de situacion respecto
alos demas servicios o cerramientos, con € fin de localizar su
situacion y comprobar la compatibilidad de su instalacion con
los demés servicios.

d) Presupuesto:

—Mediciones.

—Presupuesto general.

3. El cdlculo delasredesdebgjatension seredizarade acuerdo
conlo dispuesto en € Reglamento Electrotécnico de BajaTension
vigente (Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto), y en las
Instrucciones Técnicas correspondientes, efectuando la prevision
delaspotenciasdevigente previendo las cargas minimasy el grado
de electrificacion delas viviendas, usosteriarios y dotaciones. En
el calculo delasredes se aplicaran paralafijacion delas potencias
los siguientes coeficientes de los cuadros siguientes, dependiendo
de ser parazonas residenciales o industriaes:

SIML NEIDAD PAR 130 RESI

Las redes de distribucion de energia eléctrica se g ecutaran
en cualquier actuacion totalmente subterraneas. Los centros de
transformaci n selocalizaran sobreterrenos de propiedad privada
oenzonaspublicasen e caso deinexistenciadelocales adecuados
oterrenos, siemprequelo acuerde en tal sentido el Ayuntamiento
pleno.

4. Loscablesseinstalaran directamente enterrados en zanjas
observandose |as siguientes normas:

a) Seubicaraen terrenos de uso comin

b) El cruce de calzada debera ser perpendicular alos gjesy
protegidas con tubo de fibrocemento de diametro igual adieciséis
veces el de los cables, con un minimo de 10 cm.

¢) Los cables iran formando agrupacion tendido sobre una
capade arenalavada de 20 cm de espesor cubierta con otra capa
también de arenalavadade 15 cm de espesor, encimaserellenara
la zanja con tierra de la propia excavacion s retine las debidas
condicionesy si no, de aportaci én, compactandose manua mente
los primeros 20 cm y por medio de compactado después.

5. Los centro de transformacion seran del tipo de las caseta
prefabricadas utilizadas y permitidas por la compafiia
suministradora, debiendo estar homologados. Los centros se
deberan prever preferentemente subterraneos.

Setratade construcciones prefabricadas de hormigén armado
constituido por el ementos que se atornillan entre sf interponiendo
juntas de gomacon el fin de que no sefiltre el agua. Se compone
de un juego de piezas de hormigdén y que son:

—Base 0 arqueta.

—Paredes.

—Suelos.

—Techos o cubiertas.

Todas estas pi ezas estan construi das en hormigén armado con
mallazo electrosoldado de varillade acero. Labase esunacubeta
gue se coloca en una excavacion de 70 cm de profundidad, en
cuyo fondo se coloca una capa de arena de 10 cm de espesor, 0
una mezcla de cemento y arena regada, |0 que constituye la
cimentacion propiamentedicha. En el fondo se dejan lostubospara
entrada y salida de cables de media y baja tension. Las
dimensionesvarian segiin sea el fabricantey el nimero de celdas
gue tenga en cada caso.
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L as paredes estan fabri cadas de hormigén armado con mallazo
de acero y vibrado. Los acoplamientos entre si se realizan por
medio detornillos, pudiéndose desmontar cuando convenga. Los
marcos de puertas y rejillas de ventilaciéon son de chapa
galvanizada unidas a mallazo. La terminacion exterior es de
reboco de pintura o de canto rodado visto. Los suleos 'y techos
son tambien de hormigon vibrado de gran resistencia mecanica,
la celda del transformador, para soportar la maguina, tiene un
bastidor de chapagal vanizada plegada, a que se sueldael mallazo.

Setomaran dostomas detierraindependientes. A unadeéellas
se conectara el neutro del transformador y alaotralosherrgjesy
las masas metdlicas delos elementos del centro. Paraestastomas
detierrase preveran dos pozos como minimo atres metros de la
puerta de entrada y separados més de tres metros. El cable
correspondiente o puente de union entre el anillo periféricoy el
colector interior serade cobre de 50 mm2. El paso de estos cables
através de lacimentacion se hara con dos tubos de hormigén de
diametro 5 cm. La placa o picas de tierra seran de cobre.

6. Lasredes de distribucion de energia el éctrica se g ecutaran
en cualquier actuacion totalmente subterranea. Los centros de
transformaci n selocalizaran sobreterrenos de propiedad privada
oenzonaspublicasen e caso deinexistenciadelocales adecuados
o terrenos, siempre que lo acuerde en tal sentido el ayuntamiento
pleno.

14.6. Proyecto de alumbrado publico:

1. El proyecto debera contener |os siguientes documentos:

a) Memoria

—Solucion de alumbrado adoptada, aérea o subterranea.

—Descripcion de los tipos de puntos de luz adoptados,
materialesy modelos.

—Niveles de alumbrado adoptados.

—Explotacion y conservacion de las obras.

b) Anexos alaMemoria:

—Caracteristicasdel proyecto, de origen técnicoy econémico.

—Cdculosjustificativos.

¢) Planos:

—Plano general de lared de alumbrado publico. Reflgjarala
situacion de los puntos de luz, distinguiendo gréficamente sus
tipos. Se grafiarén todos los circuitos desde los centros que los
sirven y se definiran el trazado de los cables de alimentacion,
distinguiendo alumbrado permanente y reducido, en su caso. El
plano se desarrollaré sobre plano a escala minima 1:1.000, en €l
que quede reflgjado todo €l viario y limites del poligono.

—Detalles de lared de alumbrado. Se presentaran |os baculos
con detalle ampliado de las bases y cimentacionesy su situacion
respecto a bordillo. Parala ubicacién de los baculos en la acera
se tendra en cuenta lo dispuesto en el Anexo 1 del Codigo de
Accesibilidad.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

2. Las instalaciones de alumbrado publico, deberan cumplir
lanormativalegal vigente, que incluye:

—Reglamento electrotécnico de baja tensién, aprobado por
Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto.

—Instrucciones complementariasdel Reglamento el ectrotécnico
parabajatension, aprobado por Orden Ministerial de 31 deoctubre
de 1973, y modificaciones posteriores.

—Normas de la compafiia suministradora de el ectricidad.

—Normasobreladisminucion del consumo de energiael éctrica
en las instalaciones de alumbrado puablico (Orden Circular
248/74 C-E noviembre 1974).

—Normas UNE del Instituto Nacional de Racionalizacién del
Trabajo y con carécter subsidiario las Normas DIN.

—Recomendaciones de la comision Internacional de
lluminacién C.1.E.

—Norma Tecnolégica del ministerio de obras publicas y
urbanismo NTE-IEE/1978 «lInstalaciones de Electricidad,
Alumbrado Exterior», y Sugerencias del Comité Espafiol de
Iluminacién ala citada norma tecnol 6gica.

—Normas sobre alumbrado de carreteras del Ministerio de
Obras publicas (Orden Circular 9.1.10 de 21 de marzo de 1964).

—Normas e instrucciones para alumbrado urbano del
Ministerio de la Vivienda de 1965.
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—Ley 1 de 1994, de accesibilidad y eliminacién de barreras
en Castilla-La Manchay Cédigo de Accesibilidad.

3. En las zonas existentes en la actualidad dentro del casco
consolidado tal es parametros se pueden variar con el fin de obtener
un ambiente adecuado a caracter popular existente. Para esta
zona se aconsgja el uso de palomillas adosadas a las fachadas.
En las cales de mayor anchura se podran instalar baculos de
hierro fundido tipo Isabelino o Fernandino.

Tanto en el casco antiguo como en el resto del suelolasfarolas
y las citadas palomillas deberan ser de hierro fundido, segun el
modelo que homologue el Ayuntamiento.

4. Ensueloindustrial y en el residencial de calles mayoresde
10 m se podria emplear otro tipo y model o de béculo.

Estas columnas que se instalen fuera del caso serén todas del
mismo tipo. La atura de las columnas sera de 4.00 metros en
callesde 10 m, serade 6,00-7,00 metros en las calles mayores de
10,00 metros, y serade 9,00 metros de alturaen las calles de uso
industrial.

5. Las luminarias con sistema optico o sellado, con
policarbonato o vidrio prismético; el material de la carcasa sera
de aluminio y reunira las condiciones de estanqueidad (UNE-
20,324)-1PW-54, con equipo eléctrico incorporado y seguridad
(UNE-20, 314).

El rendimiento seraigual o mayor que 0.7 para lamparas de
vapor de sodio ata presion o mercurio.

Siempre se utilizaran |amparas de descarga, vapor de mercurio
en zonas de jardin y vapor de sodio altapresion en losvides, ya
sean de tréfico rodado o peatonales.

L os balastos tendrén laformay dimensiones adecuadas, y su
potencianominal devatios seraladelalamparacorrespondiente.
Cumpliran la Norma UNE-20, 152, su consumo medio por
pérdidas sera minimo y llevaran grabados las siguientes
indicaciones:. Marcay modelo, esquema de conexién y tipo de
l[&mpara.

L os condensadores podran ser independientes o formar unidad
con €l balasto y estaran capacitados para elevar el factor de
potencia hasta 0.90 como minimo.

6. El hormigdn a utilizar en la cimentacion de los dados de
las columnas sera de resistencia caracteristica H-250. Las
dimensiones A y B del dado de la cimentacion y la longitud y
diametros de los 4 pernios de anclgje que seran de acero FlII,
seglinlaNormaUNE-36, 011-75, doblados en formade cachaba,
y las dimensiones de los agujeros rasgados de la placa base de
los soportes, sedeterminaran en funcién delaalturaH del soporte,
en lasiguiente tabla:

DADO CIMEN

7. La aimentacion de los distintos receptores serd siempre
con tendido subterraneo. Las zanjas de canalizacién cumplirén
la normativa vigente. Los conductores siempre iran protegidos
bajo tubo de secciodn suficiente.

L os conductores serén unipolares y estaran constituidos por
tres conductores independientes iguales y uno asi mismo
independientey de idénticaserie parael conductor neutro. Serén
de cobre recocido y nunca seran inferior a6 mmz2 de seccion.

En lainstalacion eléctricainterior de los soportes, la seccion
minimadelos conductores paralaalimentacion delasluminarias
serade 2,5 mm2.

8. Lapuestaatierradelos soportesdelos puntosdeluz acielo
abierto, se realizard conectando individualmente cada soporte,
mediante el conductor de cobre con aidante reglamentario de 6
mm?2, de seccion sujeto a extremo superior del soporte, de acuerdo
conloindicado en €l presente punto, aunalineadetierrade cobre
desnudo de 35 mm2 de seccién, instalando una o més picas,
hincadas cada cuatro soportes metalicos o las necesarias para
conseguir la resistencia adecuada en la arqueta correspondiente.
Seingtalaradoblecircuito delineadetierra, esdecir, uno por circuito
de aimentacion de los puntos de luz.
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Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo
de las arquetas, de manera que la parte superior de la pica
sobresalga en 20 cm, la superficie superior del lecho de grava.

Lalineade tierra del cable desnudo de 35 mm2 de seccion,
formando un bucle asi como el conductor detierradel soporte de
6 mm2 de seccion, se sujetaran a extremos superior de la pica
mediante grapa doble de paso de latdén estampado.

Al objeto de garantizar latotal continuidad de las dos lineas
detomadetierrade cable desnudo de 35 mm2 de seccidn, cuando
se acabe la bobina, en la arqueta correspondiente, se gecutara
una soldadura de plata, o sistema adecuado que garantice
plenamente la continuidad eléctricay mecanica de las lineas de
tierra, sin que en ninglin caso a cable se le someta a tensiones
mecanicas, formando un bucle.

La toma de tierra de punto de luz de pasos interiores se
efectuara mediante circuitos de tierra, en cuyos extremos del
mismo se colocaran sendas picas.

La toma de tierra de los Centros de Mando, se efectuara
mediante picahincadaen laarquetasituadajunto alacimentacion
del armario.

9. Se prevera el nimero de los centros de mando que se
consideren necesarios, deformaqueel costo delosmismosy de
los circuitos eléctricos de alimentacion de los puntos de luz,
considerando las secciones de los conductores, sea minimo. El
nimero de salidas por centro de mando sera idéntico al de los
circuitos que se alimentan del mismo, previniendo doble circuito
de aimentacion de los puntos de luz, con € fin de permitir €l
apagado aproximadamente del cincuentapor ciento delos puntos
de luz de lainstalacién del alumbrado publico a media noche.

Los criterios a utilizar en el apagado de los puntos de luz
deberan tener en cuenta la conservacion del encendido total de
los cruces importantes y en las embocaduras de los viales de
acceso, evitando apagar dos puntos de luz consecutivos.

El equipo de medida se instalaré en el centro de mando
siguiendo las directrices de la empresa distribuidora de energia
eléctrica. A continuacion del equipo de medida se instalara un
interruptor magnetotérmico tetrapolar. El accionamiento de los
centros de mando sera automatico, incluido el alumbrado
reducido, teniendo asi mismo la posibilidad de ser manual. El
programa sera de encendido total, apagado parcial del cincuenta
por ciento de |los puntos de luz a determinada hora de lanoche y
€l apagado total.

A tal efecto el armario ird provisto de célula fotoeléctricay
reloj de correccién astronémica de doble esfera montados en
paralelo, actuando éste retardado respecto alacélulaparael caso
de averia, y del siguiente aparellaje:

—Conmutadores.

—Contadores de accionamiento el ectromagnético.

—Relés auxiliares.

—Interruptor tetrapolar magnetotérmico.

—Interruptores autométicos.

—Termostato.

—Puntos de luz.

—Resistencia eléctrica o sistema de cal efaccion.

—Fusibles de proteccion.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por
bastidores de perfil metdlico, cerrados por paneles de chapa de
acero de 2 mm de espesor minimo, galvanizados. Los armarios
cumplirén las condiciones de proteccién P-32 especificadas en
las normas DIN-40.050. Estaran provistos de dos compartimentos
independientes paraa ojar los equiposde mando y |os contadores
de medida, siendo capaces de albergar todos los elementos
necesarios.

La cimentacion de los centros de mando, serd de hormigén
de resistencia caracteristica H-250, previendo una fijacion
adecuadadeformaque quede garantizada su estabilidad, teniendo
en cuenta las canalizaciones y pernos de anclaje, accesorios, asi
como una arqueta de dimensiones idoneas para hincar las picas
detomadetierra

10. El alumbrado publico debe contribuir a crear un
ambiente visual nocturno adecuado a la via ciudadana, sin
deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola siempre
gue sea posible.



14.7. Proyecto de red de telefonia:

1. El proyecto debera contener los siguientes documentos:

—Memoria

—Planos de distribucion y de detalle.

—Medicionesy presupuesto.

Debera adecuarse a la normativa de la compania telefonica
nacional de Espafia. Las redes de distribucion de telefonia se
gjecutaran preferentemente subterraneas, pudiendo el
Ayuntamiento eximir de tal disposicién por acuerdo plenario.

2. Laseparacion entre las canalizaciones de Telefonicay las
tuberias o conductos de otros servicios, deberatener como minimo
lo siguiente:

—Canalizaciones de alumbrado o fuerza el éctrica, 25 cm, con
linea de altatensién y 20 cm, con linea de baja tension.

—Con tuberias de otro servicio, tales como agua o gas, 30 cm
como minimo.

—Cuando la canalizacion cruce con cafierias o canalizaciones
de otros servicios, se dejara el suficiente espacio entre los
conductosy lostubos, paraque de modo féacil, se puedan retocar
las uniones, efectuar reparaciones o tomar derivaciones. Esta
distanciaserade 30 cmentrelostubosy el lecho de piedrapartida
y arena o firmade canalizacion.

—Laexplanacién de la zanja se hara de modo que siempre se
encuentre pendiente hacia una de las arquetas.

—L as curvas de las canalizaciones han de ser sencillas para
simple cambio de direccién, pudiéndose efectuar en plano
horizontal o vertical.

—Para asegurar el apropiado tendido de los cables en los
conductos, sedardalascurvasel mayor radio posible, debiéndose
tener muy en cuenta al trazarlas, que el radio minimo admisible
seade 15 m. En todos | os casos €l radio se mantendra uniforme
en todala curvatura.

3. Al objeto deeliminar perturbaciones en los cabletel ef énicos
se procurara evitar el paralelismo entre éstos y los el éctricos de
alta tension alejandose la mayor distancia posible, cuando se
construya la canalizacion. La longitud maxima de canalizacién
subterranea sera de 150 m entre arquetas.

L os conductos donde se alojaran | os cabl estel ef énicostendran
un diametrointerior de 11 cmy laseparacion entrelos conductores
sera de 3 cm exteriormente. Los conductos iran recubiertos con
hormigon H-150, formando un prisma continuo. Las arquetas
donde se alojen los empalmes o derivaciones de los cables
telefonicos, han de ser construidas de acuerdo a las normas de
Telefénica. Por estas arquetas solo pasaran cables de servicio
telefénico.

4. Las camaras de registro se construiran con sus paredes
principales de hormigén armado, siendo de hormigon en masa
las destinadas a entradas de conductos. Los suelos serén de
hormigdn armado 0 en masa seguin los casos y los techos se
construiran siempre de hormigén armado; la base de placas de
hormigdn pretensado o construccion «in situ».

Los armarios se realizarén a base de barras corrugadas. El
hormigon empleado sera del tipo H-150.

Las arquetas se construiran de hormigén armado con barras
corrugadas de 6 mm. Los techos estardn construidos por tapas
metdlicas convenientemente ancladas a las paredes, mediante
tacosy tornillos.

14.8. Proyecto de gjardinamiento

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, que se empleaen este
caso como texto alternativo reglamentario, se deberan resefiar tal
tipo de obras dentro de los siguientes documentos:

a) Memoria

—Definicion de obras de jardineria de la urbanizacién.

—Instalaciones y servicios incluidos en parquesy jardines.

—Descripcion de los elementos de mobiliario urbano y
sefializacion.
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b) Planos:

—Estado actual del terreno. Estado del terreno tras haber
realizado las obras de explanaciony pavimentacion, al cantarillado
y distribucion de agua.

—Planta general de paseosy construcciones. Sereflejaran los
paseos y construcciones, tanto ornamentales como funcionales,
juegos infantiles, etc, de forma que se puedan replantear
perfectamente sobre el terreno.

—Planta del estado definitivo del terreno. Se reflgjara en una
planta €l estado definitivo del terreno después de haber sido
realizado el movimiento detierras. En él quedaran perfectamente
definidos los paseos, asi como las construcciones ornamentales
y de servicio delos parquesy jardines.

—Plantaciones. Se reflejaran, sobre el plano del estado
definitivo del terreno, las plantaciones proyectadas con
representacion de todas las especies previstas.

—Mobiliario urbano. Sereflgjarén los tiposy ubicaciones del
mobiliario urbano para equipar la unidad, bancos, papeleras,
fuentesy juegos infantiles.

—Sefidlizacion. Se deberd detallar la sefializacion a ubicar en
launidad desde el punto de vistadel cumplimiento del codigo de
lacirculacion, asi como poder sefializar correctamente lasfuturas
construcciones.

¢) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

2. Para que unos terrenos sean considerados zona verde o
espacio libre y computen a los efectos sefidlados en el artiulo
3l.cdel TRLOTAU sedeberan cumplir (paracesiones superiores
a1.000 m2) las siguientes condiciones minimas:

a) Unveinte por ciento como maximo del conjunto de zonas
verdes o espacios libres exigibles, podra tener una superficie
minimade 200 m2 y un diametro inscribible de 12 m.

b) El restodelaszonasverdeso espacioslibresexigiblesdeberan
ser superiores a 1.000 m2, con un diametro inscribible de 30 m.

3. Losterrenos cortados con fuertes desniveles y los taludes
pronunciados se deberan acondicionar siguiendo los extremos
gue acontinuacion se sefialan. Estosterrenos asi acondicionados
podran tener la consideracion de zona verde, computandose un
80 por 100 de su superficie neta.

4. Los espacios deberan contar con arbolado que remarque
los caminos y de sombra en las zonas de estancia, asi como
parterres de arbustos y cultivos de flores. Las zonas verdes
vinculadas a las redes viarias, deberan tratarse como parterres
gjardinados con arbustos y cultivos de flores. De igual forma se
tratarén losa corques corridos delasaceras, s bien, estosdeberan
ir acompafiados de hileras de arboles.

Los espacios libres forestales iran cubiertos por arbolado de
200 unidades por hectérea. Dispondran también de sendas
peatonal es acondicionadas.

Todos los espacios libres deberan contar con red de riego
automético, fuente de agua potable y alumbrado publico de
acuerdo con el nivel sefialado anteriormente.

5. Las zonas verdes se ubicaran en aquellos espacios que
presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estando
prohibidas las de dificil acceso o falta de centralidad y deberan
cumplir lo mencionado en la Ley y el Cadigo de Accesibilidad
de Castilla-La Mancha.

14.9. Mobiliario urbano y sefializacion:

Todas las actuaciones urbanizadoras deberan ir dotadas de
mobiliario urbano y sefializacién urbana, consistente, como
minimo, en |os siguientes elementos:

—Papeleras. Distribuidasalo largo de lared viariay espacios
libres, arazon de 1 cada 50 m.

—Bancos: Situados principalmente en las areas de estanciade
las zonas gjardinadas, a razén de uno cada 200 m2

—Aparatos de juegos infantiles: Situados en sus éreas
correspondientes, conteniendo como minimo un columpio doble,
tobogan y arquitectura paratrepar, cuando las zonas verdes sean
superiores a 750 m2.

—Juegos deportivos: Situados en su correspondiente zona, que
ira dotado segun sus dimensiones con canastas de baloncesto,
porterias de futbol sala, cancha de petanca, bolos, etc., cuando
las zonas verdes sean superioresa 1.500 m2.
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El mobiliario urbano y sefializacién urbana se ubicaran
teniendo en cuentalo establecido en €l articulo 1.3.2 del Anexo 1
del Cédigo de Accesibilidad.

14.10. Pliegos de condiciones de los proyectos de
urbanizacion. Control de calidad:

1. El proyecto de urbani zacion, contendral os correspondientes
pliegos de condiciones, cuyo contenido minimo serael siguiente:

a) Disposiciones generales:

—Forma de contratacion de las obras y régimen juridico del
contrato.

—Relaciones generales entre la administracion actuante, el
promotor y €l contratista o empresa urbanizadora.

—Obligaciones sociales, laborales y econdmicas.

b) Ejecucion delaobra

—Comprobacion del replanteo y comienzo de |as obras

—Equipo y maquinaria.

—Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser
expropiados.

—Materiales.

—Obras defectuosas 0 mal gecutadas.

—Abono de la obra g ecutada.

—Medicion y valoracion.

—Abono de las obras.

—Abonos a cuenta.

—Modificacién o resolucién del contrato.

—Recepcién provisiona y definitiva

—Medicion general y liquidacion.

2. Los proyectos de urbanizacién deberan incluir en su
presupuesto un capitulo dedicado al control de calidad de las
obras que como minimo deberaincluir las pruebas que garanticen
lacalidad de la obra gjecutada, aconsejandose las siguientes:

—Clasificacion de la explanacion, incluyendo granulometria,
l[imites de Atteberg, Proctor, INDICE C.B.R.

—Espesor de pavimentos.

—Estanqueidad y presion a 10 atm de lared de agua.

—Comprobacién de pendientesy estanqueidad delasredesde
saneamiento.

—Comprobacion de acometidas de la red de saneamiento.
Comprobacion delared equipotencial detomadetierradelared
de alumbrado.

14.11. Recepcion de las obras de urbanizacion:

1. Paralarecepcion delas obras de urbanizacion seranecesario
presentar |os siguientes documentos:

—Certificado final de las obras expedido por los técnicos
directores de las obras, e informes de la empresa especializada
gue certifique los ensayos arriba enumerados.

—Dictamenes de la Consgjeria de Industria relativos a los
servicios de electricidad y alumbrado.

—Escrito de aceptacion de las empresas suministradoras de
las instalaciones de energia eléctricay telefonia.

14.12. Supresion de barreras arquitectonicas

1. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de
urbanizacion deberan justificar el cumplimiento del Decreto 158
de 1997, de 2 de diciembre, por €l que se aprueba el Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha (D.O.C.M. de 5 de
diciembre), en desarrollo delaLey 1 de 1999, de accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitecténicas en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 de junio)

2. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de
urbani zacidn deberan contener |as disposiciones necesarias para
gue se garantice el libre acceso y utilizacion de las vias publicas
y demés espacios de uso comun alas personas con limitaciones
en sumovilidad o en su percepcion sensoria del entorno urbano,
segun establece el articulo 11 del citado codigo.

3. En las aprobaciones de |os instrumentos de planeamiento,
delos proyectosde urbanizaciény enlas condicionesdelicencias
o0 autorizaciones de edificacion y actividades se deberajustificar
el cumplimiento delas prescripcionesdelacitadaley y del codigo
de accesibilidad citado.

4. Los proyectos de urbanizacidn contendran las disposiciones
necesarias para que al menos los equipamientos de nivel ciudad
y de carécter publico de nueva creacion, sean accesibles a las
personas en situacién de limitacion o movilidad reducida.
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5. En estos edificios publicosy enlos equipamientosel acceso
se deberarealizar de acuerdo con | as determinaciones citadas en
el punto 1.2y 1.3 del anexo 1 del Cddigo de Accesibilidad, asi
como en € anexo 2.

Articulo 15. Proyectos de edificacion.

La ejecucion material de las edificaciones se realizara
mediante proyectos técnicos. A efectos del gjercicio de la
competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones
publicas o privadas sobre € suelo, seentiende por proyecto técnico
aquel que define de modo completo las obras e instalaciones a
realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de
formaquelo proyectado puedaser € ecutado por Técnico distinto
asu autor.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de
licencias de obras o instalaciones deberan venir suscritos por
técnico o técnicos que sean competentes, por relacion al objetoy
caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos
colegios profesionales, conforme alalegislacion en vigor.

En los casos en los que el Ayuntamiento crea conveniente la
realizacion de estudios previos adicionales en los terrenos, €l
promotor estara obligado a su realizacion.

Articulo 16. Sistemas de actuacion.

La gjecucién del planeamiento se llevara a cabo por alguno
de los sistemas de actuacion previstos legalmente.

La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el
presente Plan, debera determinarse de forma previa a cualquier
actuacion
Articulo 17. Parcelaciones.

Se considerara parcelacion urbanistica toda agrupacion,
division o subdivision simultanea o sucesivadeterrenos en doso
més lotes que se [leve a cabo en las condiciones previstas en los
articulos 89, 90y 91 del TRLOTAU.

La reparcelacion consiste en una nueva division, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las
primitivas en proporcion a sus respectivos derechos.

L os proyectos de parcelacion y de reparcelacion contendran
ademés de las determinaciones y documentacioén establecida
Reglamentariamente, la que se sefidla en el articulo 29 de estas
Normas.

CAPITULO 3. PROCEDIMIENTO

Articulo 18. Aplicacion

A losefectosde su aplicacion, sdlo son véidoslos documentos
auténticos del Plan de Ordenacion aprobado definitivamente por
laComision Territorial de Urbanismo de Toledo, delos que una
copia debidamente diligenciada estara en el Ayuntamiento de
Alcoleade Tgjo.

Articulo 19. Informacién urbanistica

Toda persona podra recabar del Ayuntamiento cuanta
informacion precise sobre el Plan de Ordenacioén.
Consecuentemente se establecen los siguientes grados paradicha
informacion.

19.1. Consulta urbanistica: Cualquiera podra examinar la
documentacion integrante del Plan de Ordenacion, asi como
obtener copia de los extremos que le interese.

19.2. Consultas previas: Podran formularse consultas previas
alapeticién delicencias, sobre las caracteristicas y condiciones
a que debe gjustarse una obra determinada. La consulta, cuando
asi lo requierasu objeto, deberaacompafiarse de un anteproyecto
0 croquis suficientes para su comprension.

19.3. Informes urbanisticos: Cualquier personapuede solicitar
por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable auna
finca, poligono o sector, el cual se emitiraen el plazo de un mes
por el 6rgano o servicio municipal determinado al efecto. La
solicitud de informe debera acompariar plano de emplazamiento
delafincacon referenciaalos planos a escala 1:2000 para suelo
urbano y 1:10.000 para €l resto del término municipal. Los
servicios municipal es podran requerir al consultante cuantos otros
datos de localizaciéon o antecedentes de la consulta fuesen
precisos.

19.4. Cédulas urbanisticas: La cédula urbanistica es un
documento que acredita el régimen urbanistico aplicable a un
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terreno o edificio determinado, referido a la fecha de su
expedicién. Se emitiran a solicitud escrita de los propietarios de
las fincas de que se trate o titulares de opcidn de compra sobre
las mismas, quienes acreditaran su condicion y acompafiaran
plano de emplazamiento de la finca a escala 2.000 para suelo
urbanoy 1:10.000 para€l resto, asi como cuantos otros datos de
localizacion les sean requeridos por los servicios municipales.
Las cédulas contendran las especificaciones sefialadas en
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Podran formularse consultas previasalasolicitud delicencia,
sobre las ya concedidas, asi como de cualquier otro expediente
urbanistico aprobado o en tramite.

El valor acreditativo de las Cédulas no alcanza, en ningun
caso, a dterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la
finca en virtud de la ordenacion aprobada.

19.5. Sefialamiento de trazados: Los interesados podran
solicitar €l sefialamiento, sobre €l terreno, de cualquier trazado
oficial.

Se efectuard por los servicios municipales € replanteo sobre
€l terreno del trazado oficial, asolicitud escritadelos propietarios
delasfincasde que setrate o titulares de opcién de comprasobre
las mismas, quienes acreditardn su condicion. Para ello, ala
solicitud se acompafiard plano de emplazamiento de la finca a
escala2:.000 parasuelo urbanoy 1:10.000 para€l resto, asi como
cuantos otros datos de localizacion les sean requeridos por los
servicios municipales.

Articulo 20. Ejecucion de obras.

Para la ejecucion de cualquier obra sera preceptiva la
obtencion delacorrespondiente LicenciaUrbanistica, enlaforma,
condiciones, y caracteristicas, que se expresan en el capitulo de
Licencias.

A estos efectos se distinguen | as siguientes clases de obras:

20.1. Nueva planta: La que tiene por objeto la construccion
de un nuevo edificio, inexistente con anterioridad.

20.2. Restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un
edificio existente o de parte del mismo, asus condicioneso estado
original, incluso comprendiendo obras de consolidacion,
demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicion o
reproduccién de las condiciones originales podra incluir, si
procede, lareparacion o incluso sustitucion puntual de elementos
estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y
funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en
relacién con las necesidades de uso a que fuese destinado.

20.3. Reparacion o consolidacién: Son las que tienen por
objeto € afianzamiento, refuerzo y sustitucion de elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles
alteraciones menores de su estructuray distribucién.

20.4. Acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o parte de suslocales
mediante |a sustitucion o modernizacion de sus instalaciones e,
incluso, laredistribucién de su espacio interior manteniendo, en
todo caso, las caracteristicas morfol 6gicas. Podra autorizarse la
apertura de nuevos huecos si asi lo permite e cumplimiento de
las restantes normas generales y particulares de cada zona.

20.5. Reestructuracion: Son las que afectan a los elementos
estructurales del edificio, causando modificaciones en su
morfologia, yaincluyan o no otras acciones anteriormente citadas.

20.6. Exteriores. Son aguellasque, sin estar incluidasen alguno
delosgruposanterioresafectan, deformapuntua a aspecto exterior
delosedificios, sinaterar ni suvolumen ni suforma. Comprenden
especialmentelamaodificacién de huecos defachada, lasustitucion
dematerialeso elementosde cierrey laimplantacion de elementos
fijos exteriores de otras clases, con o sin afeccién estructural
(marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de
humos, muestras, escaparates, etc..).

Articulo 21. Estado ruinoso de las edificaciones.

Procedera la declaracion del estado ruinoso de las
edificaciones en aquellos supuestos establecidos por la Ley, a
cuyo efecto se establecen |as siguientes consideraciones.

21.1. Dafios no reparables: Incurren en la consideracién de
dafios no reparables técnicamente por los medios normales,
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aquellos queimpliquen laconstruccién de elementos estructurales
de extension superior a 1/3 (un tercio) de la totalidad de los
mismos. Se determinardn como elementos estructurales, 10s
constituyentes de la edificacion alas que el calculo atribuye una
mision portante y resistente reconocida

Ladeterminacion delaextension aque serefiere este apartado
sellevara a cabo mediante:

—El inventario pormenorizado de los elementos estructurales
de la edificacién con expresion de su cuantia en las unidades
métricas habituales y de la proporcion de cada uno en relacion
con €l total expresado en forma porcentual.

—La proporcién de cada uno de los elementos que deba ser
reconstruido expresada, igualmente, en forma porcentual .

—Se precisarala extension de los dafios a reparar mediante la
suma de los productos de los porcentagjes de cada elemento a
reconstruir, y los porcentajes del elemento de latotalidad de los
estructurales, tal y como se determinan en |os puntos anteriores.

21.2. Obras de reparacion: Son obras de reparacion las que
reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad
y salubridad y, en especial, las que tienen por objeto consolidar,
asegurar o sustituir los elementos dafiados de aguel que afecten a
su estabilidad o sirvan a mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso.

La determinacion objetiva del valor actual de la edificacién
se llevard a cabo a partir del valor de reposicién de la misma,
minorado en razén deladepreciacién que por su edad hayasufrido
laedificacion.

21.3. Obligacion dedemoler: Ladeclaracién en estado ruinoso
de una edificacién o parte de la misma obliga a propietario a
demoler total o parcialmente la edificacién en €l plazo que se
sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de
todo orden en que pudiera haber incurrido como consecuencia
del incumplimiento o de la negligencia en el cumplimiento del
deber de conservacion.

21.4. Declaracion deruina: Ladeclaracion deunaedificacion
en estado de ruina se adoptara tras expediente contradictorio que
serdinstruido de oficio o ainstancia de parte, en el que se dara
audiencia alatotalidad de los interesados en €l mismo y a que
pondrafin unaresolucion del Alcalde enlaque se adoptaraaguno
de los siguientes pronunciamientos:

—Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su
demolicion. Si existiera peligro de demora, se acordara lo
procedente respecto a desalojo de ocupantes.

—Declaracion en estado deruinade parte del inmueble, cuando
tenga independencia constructiva del resto, ordenando su
demolicion.

—Declaracion de no haberse producido situacion de ruina,
ordenando |a adopcion de las medidas pertinentes destinadas al
mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato publico y
ordenando a propietario la gecucion de las obras que a tal fin
procedan y que la resolucion determinara.

Lanecesidad deinstruccién de expediente contradictorio para
gue procedaladeclaracién de un inmueble en estado de ruinano
impedira, en los supuestos contemplados por la Ley, que €l
Alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del inmuebley la
adopcién de las medidas que procedan en relacién ala seguridad
del mismo.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto ala
habitabilidad y seguridad del inmueble no llevaran implicita la
declaracion de ruina.

CAPITULO 4. LICENCIAS

Articulo 22. Determinaciones generales.

El control e intervencion municipal en la edificacion y los
usos se realiza através delaslicencias, asi como de la actividad
de vigilancia e inspeccion de las mismas.

Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica, las
acciones sobre el suelo, € vuelo o e subsuelo que impliquen
alteracion de las rasantes de los terrenos, la modificacién de
linderos, asi como el establecimiento de nuevas edificaciones,
usos e instalaciones, o lamodificacion de |os existentes.

La sujecion a licencia urbanistica rige, sin excepcion, para
las personas o0 entidades privadas y para las Administraciones
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Puablicas o entidades de derecho publico que administren bienes
de aquellas, alin cuando tales actuaciones, afecten a terrenos
pertenecientes al dominio o patrimonio publico. Todo ello sin
perjuicio de aplicar los procedimientos especiales previstosen la
vigente legislacion.

En las zonas de afeccion de carreteras o vias férreas, debera
considerarse esta condicion, a efectos de las oportunas
autorizaciones.

Laslicencias urbanisticas comprenden sin carécter exhaustivo
los siguientes tipos:

—Licencia de parcelacion.

—Licencia de obras.

—Licencia de actuacion urbanistica.

—Licenciade actividades e instalaciones.

—Licencia de ocupacion.

Articulo 23. Tramitacion.

Para su tramitacion se presentara escrito solicitud,
acompafiado de dos ejemplares del correspondiente Proyecto
Técnico, el cual deberd estar suscrito por técnico o técnicos que
sean competentes, en relacion a objeto y caracteristicas de lo
proyectado, y visado por el correspondiente Colegio Profesional.

A efectos del gercicio de la competencia municipal sobre
intervencion delas actuaciones publicas o privadas sobre el suelo,
se entiende por Proyecto Técnico aquel que define de modo
completo las obras e instalaciones aredlizar, con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de modo que pueda ser dirigido
por otro Técnico distinto de su autor. Los proyectos estaran
compuestos por Memoria descriptivay justificativa, Planos, y
Presupuesto, asi como por aquella otra documentacién
complementaria exigible en cada caso.

Cuando se trate de una obra menor, seguin se define en el
apartado 4.8, seréa suficiente con acompafiar por duplicado ala
solicitud una memoria de la obra que se pretende realizar con su
correspondiente valoracion.

Presentada una solicitud de licencia de obras, los posibles
reparos que susciten los proyectos, asi como la restante
documentacién complementaria que se solicite, seran
comunicados al interesado de forma conjuntay en un solo acto.

Una vez aprobado dicho proyecto y concedida la
correspondiente licencia, un ejemplar quedara en poder del
Ayuntamiento, devolviéndose €l otro a solicitante. En caso de
denegacion de lalicencia, esta serd motivada.

Las licencias de obras se podran transmitir dando cuenta de
ello por escrito a Ayuntamiento. Si las obras se encuentran en
curso de g ecuci 6n, deberaacompafiarse actaen que se especifique
el estado en que se encuentran, suscritade conformidad por ambas
partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento delalicencia
seran exigiblesindistintamente al antiguo y a nuevo titular dela
misma.

Articulo 24. M odificaciones.

Deberan someterse a autorizacion municipal previa toda
alteracion o modificacion que se produzca durante €l curso de
las obras, sobre el contenido del proyecto objeto de la licencia.
Quedaran excluidas de este tramite las meras especificaciones
constructivas o de desarrollo del mismo.

Articulo 25. Control dela gecucion delas obras.

Enlasobrasde nuevaedificacion, lossolicitantesdelalicencia
deberan comunicar al Ayuntamiento, con antelacion minima de
15 (quince) dias, la fecha prevista para €l inicio de las obras,
solicitando la comprobacion del replanteo correspondiente.
Transcurrido el plazo previsto, podrdn comenzar las obras sin
perjuicio delas responsabilidades a que hubiese lugar en caso de
infraccion de las alineaciones y retranqueos oficiales. El actade
replanteo, suscritade conformidad con el agente municipal, exime
a los actuantes de posterior responsabilidad administrativa por
esta causa, salvo error causado por el interesado o posterior
incumplimiento del replanteo comprobado.

Se ordenara la inmediata suspension de las obras y, en su
caso, la realizacion de controles técnicos, si no apareciese
debidamente acreditada |a efectiva direccion técnico-facultativa
exigible seglin la naturaleza de la obra.
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Articulo 26. Caducidad y suspensién de licencias.

Laslicencias se entenderan caducadas por €l mero transcurso
de los plazos que a continuacién se sefialan, salvo las posibles
prorrogas que asi mismo se indican:

—Si no comenzasen las obras autorizadas en el plazo de 6
(seis) meses a contar desde a fecha de notificacion de su
otorgamiento. Por causa justificada y por una sola vez, podra
solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un nuevo
periodo de 6 (seis) meses.

—Si una vez comenzadas las obras quedasen interrumpidas
durante un periodo superior a 6 (seis) meses. Se podra solicitar
prérrogade 3 (tres) meses por unasolavez y por causajustificada.

Se dispondra la suspension de una licencia cuyas obras se
encuentren en curso, cuando se compruebe que no se gjustan alo
solicitado, requiriéndose al promotor parasubsane o solicite nueva
autorizacion. La licencia caducara si no se atendiera tal
reguerimiento en los plazos que a efecto sefijen.

Las obras que se gjecuten hallandose la licencia caducada o
suspendida, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se
consideraran como no autorizadas, dando lugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licenciay
alas medidas g ecutoras que procediesen.

Articulo 27. Ejecucion forzosa y suspension.

Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension, el
Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a imponer o
restablecer la ordenacién urbanistica infringida, a exigir €l
cumplimiento de los deberes de conservacion en materias de
seguridad, salubridad y ornato delos edificios einstalacionesy a
asegurar, en su caso, la eficacia de |las decisiones que se adopten
en atencion al interés publico en materia de urbanismo y a
cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

El incumplimiento de las 6rdenes de gjecucion y suspension,
ademés de la responsabilidad disciplinaria que proceda por
infraccion urbanistica, daréa lugar a la gjecucion administrativa
subsidiaria, que seracon cargo alos obligados en cuanto no exceda
del limite de sus deberes. Se denunciarén, ademés, los hechos a
la jurisdiccion pena cuando el incumplimiento pudiera ser
congtitutivo de delito o falta.

Articulo 28. Obrassin licencia.

En el caso dequesegecutaran obrassinlicencia, o sinsujecion
alas condiciones de lamisma, serequeriraa promotor paraque
en el plazo de 15 (quince) dias, solicite la correspondiente
autorizacion. Si dichas obras fuera legalizables se concedera la
oportunalicencia o ampliacion de lamisma. Si por €l contrario,
las obras abusivas no |o fueran, se requeriraa promotor para su
efectiva demolicion, que se realizarg, caso de no atender este
requerimiento con carécter subsidiario por €l Ayuntamiento, y
con cargo a promotor.

Todo ello sin perjuicio de aquellas responsabilidades o
sanciones a que en su caso hubiera lugar.

Articulo 29. Licencia de parcelacion.

Estasujeto aprevialicenciamunicipal todo acto de parcelacion
urbanistica seguin se define en las presente Normas. Para su
solicitud deberdaportarse un proyecto con el siguiente contenido:

—Memoriajustificativa de las razones de la parcelacion y de
sus caracteristicas en funcién de las determinaciones del
Planeamiento. En ella se describiralafincaoriginal, y cada una
de las nuevas parcelas. Deberd constar que estas resultan
adecuadas parael uso que selesasignaen el Planeamientoy que,
€en su caso, son aptas parala edificacion.

—Planos de estado actual, a escala minima 1:1.000 en suelo
urbano y 1:10.000 en el resto, donde se sefialen las fincas
originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las
edificacionesy arbolado existentesy el usos de los terrenos.

—Planos de parcelacion a escala minima 1:1.000 en suelo
urbanoy 1:10.000 en €l resto, en los que aparezca perfectamente
identificada cada una de | as parcel as resultantes.

—Cédula urbanistica de cada parcela resultante.

La licencia de parcelacion o urbanistica se entendera
concedida con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de
reparcelacion, compensacion o normalizacion de fincasy podra
concederse simultdneamente con | os de aprobacion definitivade



los Planes Parcialesy Especiales queincluyan planos parcelarios
con las caracteristicas requeridas en €l parrafo anterior, asi como
de los Estudios de Detalle que afecten ala configuracion de las
parcelas.

Lalicenciade parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la
parcela o parcelas resultantes. Todo cerramiento o division
material de terrenos que se efectle sin la preceptivalicencia de
parcelacion o con infraccion de lamisma, se reputarainfraccion
urbanisticay daralugar asu supresiény alasancién que proceda,
sin perjuicio delaresponsabilidad especificaaque hubiese lugar
si laparcelacion realizada no resultase legalizable.

Articulo 30. Licencia de obras.

Requieren licencia urbanistica de obras | as siguientes:

30.1. Obras en edificaciones existentes: Son aquellas que se
efectlian en € interior del edificio o en sus fachadas segun las
clases determinadas en el apartado 3.2. En funcién del modo en
que afecten a los elementos estructurales o no, tendran caracter
de obra mayor o menor.

30.2. Obras de demolicién: Corresponden alas encaminadas
alatotal desaparicion delo edificado. Podran tener carécter total
o parcia

30.3. Obras de nueva edificacion: Comprenden las nuevas
construcciones, reconstruccion, sustitucion o nueva planta, asi
como las de ampliacién o elevacion de | as existentes.

30.4. Obras de urbanizacion: Paralasolicitud delicencias de
obras de edificacion, ademas del correspondiente Proyecto
Técnico, se acreditaran en su caso, |os siguientes requisitos y/o
documentos:

—Licencia de parcelacion o, si ésta no fuese exigible,
conformidad de la parcelaal planeamiento aplicable.

—Cumplimiento de las cargas urbanisticas asignadas por €l
planeamiento.

—Solicitud de la licencia de actividad, si 1o requiere el uso
propuesto, asi como de otras autorizaciones.

—Direcciones facultativas detécnicos competentes, requeridas
en razén de la naturaleza de las obras.

Lalicencia de obras podra solicitarse mediante un proyecto
basico, quedando la licencia en este caso condicionada a la
justificacion de las correspondientes direcciones facultativas, y
si se considera necesario, a la presentacién del Proyecto de
Ejecucion. El plazo de validez de la licencia asi condicionada
sera de 6 (seis) meses.

Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los
acuerdos de aprobacién definitiva de los proyectos de
urbanizaci6n correspondientes, debiendo el promotor comunicar
su comienzo a Ayuntamiento con una antelacion de 15 (quince)
dias, sefialandose fecha para la comprobacién del replanteo, del
cual se levantara acta. El plazo parala gjecucion de estas obras
de urbanizacion comenzara a contar a partir del dia siguiente a
de la firma de dicha Acta. Durante la gjecucion de las obras €l
Ayuntamiento gjercera las funciones de inspeccion técnica y
urbanistica, vigilanciay control de las mismas.

Articulo 31. Licencia de actuaciones urbanisticas.

Larealizacion de los actos que se incluyen en este apartado
en cuanto no estén amparados por licencias de urbanizacion o de
edificacion, requeriran licencia especifica que se tramitara con
arreglo alasdisposiciones de este capitul o que le sean aplicables.

Se entienden por actuaciones urbanisticas las expresadas a
continuacién, sin que tengan caracter exhaustivo, y sin perjuicio
delalegislacion sectoria que les sea de aplicacion.

31.1. Obrasciviles: Lasde construccién o instalacién de piezas
de arquitectura o ingenieriacivil, o de esculturas ornamentales,
puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentesy otros elementos
urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de
urbanizacion o de edificacion.

31.2. Actuaciones estables. Comprenden entre otras las
siguientes:

—Latalade &bolesy la plantacion de masas arbéreas.

—Movimientos detierras no afectos aobras de urbanizacion o
edificacion, incluidaslaconstruccion de piscinasy laaperturade
pozos.

—La gjecucion de vados de acceso de vehiculos.
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—Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion
de los existentes.

—Implantacion fija de construcciones desmontables,
prefabricadas o similares, realizadas con material es desmontables
y que el peso total de las mismas no exceda de treinta (30) Kg/m?2
en cubierta y trescientos cincuenta (350) centimetros de luz de
cerramiento., y siempre que no estén destinadas aresidenciao a
desarrollo de cualquier tipo de actividad

—Instalacionesligeras de caréacter fijo propias delos servicios
publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada.

—Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos|os que no
estén en locales cerrados.

—Instalaciones exteriores propias de actividades extractivas,
industrialeso deservicios, noincorporadasaproyectosdeedificacion.

—Vertederos de residuos 0 escombros.

—Instalaciones de depdsito o almacenamiento a aire libre,
incluidos los depodsitos de agua y de combustibles liquidos o
gaseosos, Y los parques de combustibles solidos, de materialesy
de maquinaria.

—Instalaciones o construcciones subterrdneas de cual quier clase
no comprendidas en proyectos de urbanizacién o edificacion.

—Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios libres, tales como
tendido aéreo de cablesy conducciones, antenas u otros montajes
sobrelosedificiosgjenosal servicio normal de éstosy no previstos
€en sus proyectos originarios, teleféricos, etc...

31.3. Actuaciones provisionales:

—Vallados de obras y solares.

—Sondeo de terrenos.

—Apertura de zanjasy calas.

—Instalacion de maguinaria, andamigjesy apeos.

—Ocupacion deterrenos por feria es, espectacul osu otros actos
comunitarios a airelibre.

Articulo 32. Licencia de actividades e instalaciones.

Requierelicenciadeactividad einstalacion, €l inicio, cambio
de titularidad, ampliacion o modificacion de cualquier actividad
o instalacion.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion
estaran redactados por facultativo competente y se atendran a
las determinaciones requeridas por la reglamentacion
técnica especificay por el contenido de estas Normas. En su
caso satisfaran las especificaciones contenidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas, en el Reglamento de Espectaculos Publicos, y en
la legislacion sectorial que sea de aplicacion. Contendran,
como minimo, Memoria descriptivay justificativa, Planos y
Presupuesto.

Articulo 33. Licencia de ocupacion o funcionamiento.

Lalicencia de ocupacion tiene por objeto autorizar |a puesta
en uso de los edificios o instalaciones, previa la comprobacion
de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de
las licencias solicitadas, asi como de que se encuentran
debidamente terminados.

Estan sujetos a licencia de ocupacién |os actos siguientes:

—Laprimerautilizacion delas edificaciones fruto de obras de
nueva edificacion

—La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de
establecimientos industriales y mercantiles.

—Lanuevadtilizacion deaquell os edificios o local es que hayan
sido objeto de sustitucion o reforma de |os usos preexistentes.

Paraello se presentarala correspondiente solicitud, que en el
caso de una nueva edificacion deberda acompafiarse del
Certificado Final de la Obra, expedido por €l/los Técnico/s
competente/s, en el que se determine que lagjecucion dela obra
lo ha sido conforme al proyecto aprobado.

Articulo 34. Régimen delasconstr uccionesfuerade Ordenacion.

Desde la entrada en vigor del presente POM quedaran
fuera de ordenacion aquellas construcciones prexisentes
gue no cumplan con lalegislacion aplicable a cada zonatal y
como establece el articulo 24.2.d) del TRLOTAU y 38.2.c)
del RP.
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La determinacién de cualquier construccion como «fuerade
ordenacion» es causa de denegacion de licencias de obras. No
obstante se autorizaran las siguientes obras:

—Obras de conservacion y mantenimiento general, asi como
las exteriores de reforma menor, que seran admisibles en todos
los casos.

—L as que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas
determinantes de |a situacin de fuera de ordenaci 6n cuando ésta
sea subsanable.

—L as parciales de consolidacion del inmueble.

No obstante lo anterior el ayuntamiento de Alcolea de Tgjo
deberavelar por lalegalizacién de todas aquellas construcciones
clandestinas previas.

CAPITULO 5. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 35. Ejecucion de los sistemas gener ales

El suelo destinado a sistemas generales se obtendra:

a) Cuando estén incluidos en sectores o unidades de
actuacién, mediante cesion obligatoria y gratuita 'y por los
procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de
gjecucion en unidades de actuacion urbanizadora, asi como, en
su defecto, por expropiacién u ocupacion directa.

b) En los restantes supuestos, mediante expropiacion u
ocupacion directa.

Lasobras correspondientes asistemas generales serealizaran
conforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de
gestion del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica:

a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion,
en el supuesto previsto en laletraa) del nimero anterior o, en su
defecto, como obras publicas ordinarias.

b) Como obras publicas ordinarias, en todos los restantes
Casos.

El reparto de costes de su gjecucion serealizaraen porcentajes
proporcionales a los aprovechamientos de las unidades de
actuacion y sectoresalos que queda adscrito cadasistemageneral.

Glorietas:

Paralos accesos alos nuevos sectores urbanizables, situados
junto a las principales carreteras existentes, se realizaran unas
glorietasatravésdelascualessedistribuirdel tréfico por lasvias
de servicio. Quedaran por tanto adscritas alos sectores alos que
de acceso, en la parte proporcional alos aprovechamientos.

EnAlcoleasedispondraunarotondaenlacarreteraCM-4101,
paradar acceso tanto alos nuevos sectores urbanizables como a
la zona urbana industrial y se procedera a la eliminacion de la
ragueta existente actualmente que da servicio adichazona. Esta
glorieta queda adscrita a sector urbanizable industrial 2.

Del mismo modo, se proyectan otras dos glorietas en
Vistalegre, en la carretera de Oropesa, segin se indica en los
planos correspondientes. Estas dos glorietas quedan adscritas una
alosdos sectoresindustriales 18y 19, y laotraalos dos sectores
residenciales 16 y 17.

En todos | os casos |a obtencidn del terreno necesario parasu
gjecucion sera mediante expropiacion.

Saneamiento y depuracion:

Se gjecutaran dos nuevas EDAR una para dar servicio al
Bercial y otra alos nulcleos de Alcoleay Vistalegre. En dichas
obras quedaran incluidos|os emisarios de conexion. Laobtencion
de los terrenos se realizara por expropiacion.

Ambas obras seran costeadas por la Juntade comunidades de
Cadtilla-La Mancha incluyendo la expropiacién de los terrenos
de implantacion.

Actualmente el proyecto se encuentra en fase de redaccion.

Si que se debera contar con la adscripcién de los nuevos
colectores de saneami ento que se dispondran paraque las nuevas
zonas urbanizables conecten con las redes de saneamiento
existentes en los nucleos urbanos.

Un nuevo tramo de colector ubicado en El Bercial discurre
entre los sectores 21, 23 y 24 quedando adscrito a ellos segln el
aprovechamiento de cada sector. Por su parte €l emisario que
Ilegahastaladepuradoraquedaraincluido en el proyecto de ésta,
siendo costeada por la Junta de comunidades de Castilla-La
Mancha.

En Vistalegre se prevén dos colectores, uno de ellos adscrito
alossectores 15, 17y 19y €l otro alos sectores 16, 18 y 14. El
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reparto de costes se realizara en funcion de los porcentajes
proporcionales a los aprovechamientos, una vez se valoren las
obras necesarias.

En el caso del emisario de Alcolea de Tajo (por gecutar)
discurrira todo por suelo rustico. Los terrenos se obtendran por
expropiacion y las obras seran costeadas por la Junta de
comunidades de Castilla-La Mancha.

Los proyectos de ejecucion de estas obras se realizaran
pensando en dar servicio a todos los sectores urbanizables, sin
gue se pueda redactar el proyecto de manera aislada por tramos.
El diametro de estos col ectores vendradefinido en dicho proyecto,
no obstante y por las necesidades del saneamiento este diametro
parece que no debe ser inferior a0,8 m.

Espacioslibres:

La previsién minima de espacios libres sera de 500 m? por
cada 200 habitantes de poblacién presumible con todo el
desarrollo del término, segun € articulo 24 del TRLOTAU.

Seguin el model o propuesto en 12 afios se prevé un crecimiento
de 4674 habitantes, que se sumarian a los 807 actuales, por 1o
gue la superficie minima del sistema general de espacios libres
sera

5481 x 500/200 = 13702 m?

No obstante y como ya se ha indicado anteriormente, las
previsiones son superiores aestas necesidadesy se han distribuido
de lasiguiente manera.

—Alcolea 6.957,52 m2.
—Bercid 4.359,61 m2.
—Vistalegre 4.658,58 m2.

Total: 15.975,71 m2.

Como se ve, esta superficie se reparte entre los tres nlcleos
urbanos:

—En El Bercia se prevé su ubicacion en la zona suroeste,
seguin se indica en los planos

—En Alcolea de Tajo se ubicara en dos parcelas.Una en una
franjaparalelaalacarreteraCM 4101y otrazona queda prevista
junto a cementerio.

—En Vistalebre se prevé su ubicacion paralelaal sector 7, cerca
del colegio.

Este suelo estard adscrito alos sectores de suelo residencial,
por lo que su gjecucién se costeara con la aportacién que hagan
todos |os sectores residenciales en un porcentaje proporcional a
su aprovechamiento. El encargado de desarrollarla sera el
Ayuntamiento amedidaque vayarecibiendo dichas aportaciones,
gue debera garantizar su urbanizacién.

Vistalegre: 4.658,58 m2

|

El Bercial: 4.359,61 m2

xeclor Adscripcion
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Las zonas verdes deberan cumplir lo siguiente:

a) Areasdejuego: Las que, teniendo unasuperficie minima
de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo
de 12 metros de didmetro. En todo caso tendran la consideracién
de sistemalocal.

b) Jardines: Lasque, teniendo unasuperficieminimade 1.000
metros cuadrados, permitan inscribir en ellas de un circulo de 30
metros dedidmetro. Podrén tener laconsi deracidn tanto de sistema
local como de sistema genera de espacios libres.

c) Parques: Las que, teniendo una superficie minimade una
hectarea y media, 15.000 metros cuadrados, permitan inscribir
en ellas un circulo de 100 metros de didmetro. Podran tener la
consideracion tanto de sistemalocal como de sistemageneral de
espacios libres.

Las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que presten €l mejor servicio
alosresidentesy usuarios, estando prohibido lasdedificil acceso
y recorrido peatonal o faltas de centralidad.

b) Tener garantizado su soleamiento en relacion a la
edificacion circundante.

¢) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de
especies vegetales.

d) Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y
tratamiento acorde con su uso.

€) Disponer de itinerarios peatonales accesibles cuyo
pavimento admite tierras compactadas con un 90% de Proctor
Modificado, cumpliendo las pendientes méaximas dispuestas en
el apartado 1.1.1 del Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad. Del
mismo modo, la ubicacién del mobiliario urbano, cumplira las
determinaciones contenidas en €l articulo 7 de la Ley de
Accesibilidad y en €l articulo 16 del codigo.

TITULO I1. ORDENACION DETALLADA
CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 36. Clasificacion del suelo urbano

1. Constituye €l suelo urbano losterrenos que se delimitan en
los planos de Ordenaci 6n, di stinguiéndose entre suel o consolidado
y no consolidado.

Laclasificacion del suelo urbano tanto consolidado como no
consolidado se hara seglin lo previsto en los articulos 105.2 y
105.3 del Reglamento de Planeamiento.

Consecuentemente, se clasifican como suelo urbano no
consolidado los terrenos ya urbanizados y ocupados por la
edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio
urbanizado.

Se clasifican como suelo urbano consolidado los terrenos
gue cuentan con los servicios legalmente precisos para obtener
la condicion de solar.

El régimen urbanistico del suelo urbano parael queserealice
la delimitacion de unidades de actuacion, es el propio del suelo
urbanizable en los mismos términos que el articulo anterior. No
obstantey aefectos de su valoracion, setasarateniendo en cuenta
lo regulado en su normativa especifica.

2. El régimen del restante suelo urbano sera el siguiente:

a) Losterrenos estaran legalmente vinculados alaedificacion
y al uso previsto por la ordenacion territoria y urbanistica, asi
€omo, en su caso, afectadosal cumplimiento por sus propietarios
de los deberes pendientes de entre los enumerados en €l articulo
51, tal como resulten precisados por el planeamiento urbanistico.

A losefectos del parrafo anterior, las cesiones de suelo seran:

1. Las necesarias para obtener la condicidn de solar de entre
las prescritas parael suelo urbanizableen el apartado 1 delaletra
b) del articulo anterior.

2. Laprevistaen el apartado 2 delamismaletrab) del articulo
anterior, calculada sobre la diferencia entre el aprovechamiento
urbanistico permitido por el nuevo Plan y el preexistente
licitamente realizado.

3. Laparte proporciona de suelo dotacional a que serefiere
€l nimero 3 del articulo 71.

b) Los propietarios tendran derecho al aprovechamiento
urbanistico lucrativo de que sea susceptible su parcela o solar,
minorado, en su caso, en lacuantiadelacesion aqueserefiereel
apartado anterior.
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A los efectos delamaterializacidn del aprovechamiento aque
alude €l parrafo anterior, podra autorizarse la edificacién aun
cuando |a parcela correspondiente no tengatodavialacondicién
de solar, siempre que quede debidamente garantizada la
simultdnea 'y completa urbanizacion.

c) Losterrenos obtenidos por laAdministracién municipal en
virtud de cesién obligatoria y gratuita por cualquier concepto
guedaran afectados a | os destinos previstos por € planeamiento
territorial y urbanistico.

Articulo 37. Deter minaciones gener ales.

De conformidad con lo sefialado en €l articulo 49 del texto
refundido delal ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad
Urbanistica (TRLOTAU), los terrenos estaran legalmente
vinculados a la edificacion y a uso previsto por la ordenacion
territorial y urbanistica, asi como, en su caso, afectados al
cumplimiento por sus propietarios de los deberes pendientes de
entre los enumerados en €l articulo 51.

37.1. Facultades y derechos de |os propietarios de suelo:

L os propietariosdeterrenosincluidos en suelo urbano podran
gjercer las facultades relativas a uso del suelo y su edificacion
con arreglo a su derecho de propiedad, tal y como se sefidlaen el
articulo 50 delaLey antes mencionada, establecido en funcién
de las determinaciones generales del Plan de Ordenacion, y de
las particulares que éste asigne a la zona en que esté situada la
finca correspondiente.

En gercicio de tales facultades, los propietarios de suelo
tendran derecho al equitativo reparto de los beneficios y cargas
del planeamiento, mediante los procedimientos de distribucion
gue laLey establece.

37.2. Deberesy cargas de | os propietarios de suelo urbano:

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano
estaran obligados, a las determinaciones expresadas en |os
articulos51y 52 delaL ey, enlostérminosfijados, y especiamente
a ceder gratuitamente al Ayuntamiento |0s terrenos destinados a
viales, zonasverdesy demas dotaciones publicas que seincluyen
en la unidad de gjecucion en que se encuentren sus terrenos.

Tales propietarios deberan, igualmente:

—Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato, asi como permitir
su uso publico, cuando las determinaciones del planeamiento asi
lo establezcan.

—Costear la urbanizacion en los términos sefialados
Reglamentariamente y conservarla cuando asi lo imponga €l
planeamiento aplicable.

—Edificar los solares dentro de los plazos que atal efecto se
fijen en la preceptivalicencia.

37.3. Condiciones generales previas ala edificacion:

El suelo urbano, no podra ser edificado hasta que no se de
cumplimiento alas siguientes condiciones:

—Que esté aprobada definitivamente la delimitacion de la
unidad de actuacién en que se incluyan los terrenos.

—Que esté aprobado definitivamente el proyecto de
urbanizacion o de obras, si uno u otro fuesen necesarios para
dotar de servicios urbanisticos ala unidad de actuacion.

—Que esté totalmente gjecutada la urbanizacién de la unidad
de gecucion, salvo que se autorice por la Administracion y se
asegure por la propiedad la g ecucion de la urbanizacion.

—Que se hayan cumplimentado previamente los tramites
necesarios conforme aestas Normas del correspondiente sistema
de actuacion y que esté formalizada latotalidad de las cesiones
deterrenosobligatorias, libresde cargas, gravamenesy ocupantes,
de la correspondiente unidad de gjecucion.

37.4. Edificacion previa ala condicién de solar:

Los propietarios de terrenos del suelo urbano incluidos en
unidades de actuacion que siendo aptos para su edificacién no
tengan condicion de solar, podran edificar siempre que secumplan
los requisitos siguientes:

—Que lainfraestructura basica de la unidad de actuacion esté
gjecutadaen su totalidad y que por €l estado derealizacion delas
obras de urbanizacion de lainfraestructura complementariaala
parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se considere
previsible que a la terminacion de la edificacion la misma
contara con todos los servicios, fijandose en la autorizacién
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correspondiente el plazo de terminacion de la urbanizacién que
debera ser menor que € de terminacion de la edificacion.

—Queen €l escrito de solicitud de licencia se comprometa, en
cualquier caso, a no utilizar la construccion hasta que no esté
concluida la obra de urbanizacion y establecer tal condicion en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto paratodo o parte del edificio.

A estos efectos se entendera por infraestructura basica la
instalacién de los servicios urbanos enumerados a continuacion
en todo €l ambito del proyecto de urbanizacion o en cadaunade
sus etapas de gjecucion y sus conexiones con lasredes exteriores,
salvo los fondos de saco o accesos interiores a parcelas:

—Explanacion.

—Saneamiento.

—Encintado de bordillos y firme.

—Red de distribucion de agua.

—Red de suministro de energia el éctrica.

—Red de alumbrado publico.

—Obracivil delos parquesy jardines publicos.

—Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de
equipamiento.

Se considera infraestructura complementaria que podra ser
objeto de g ecucion simultanea con la edificacion, las siguientes
instal aciones:

—Red de canalizaciones telefonicas.

—Base de rodadura de aceras publicas.

—Capa de rodadura del pavimento.

—Red deriego e hidrantes.

—Todos |os servicios de acceso a parcelas.

—Plantaciones, serviciosy complementos de espaci os publicos.

No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no
esté realizada total mente la urbanizacion que les afecte, y estén
en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y
energiaeléctricay las redes de al cantarillado.

Articulo 38. Gestion del suelo urbano.

Parala gestion del suelo urbano, se atendera a las siguientes
consideraciones de orden general, de acuerdo con lo establecido
en el apartado 1.

38.1. Areas de reparto: Se establece como area de reparto y
aplicacion del aprovechamiento en el suelo urbano no
consolidado por defecto la manzana o la unidad de actuacion
indicadaen cadacaso, correspondiendo al solar en el suelo urbano
consolidado laatribucién del aprovechamiento. El Ayuntamiento
podra, no obstante, atendiendo aotrasrazones delimitar unidades
diferentes.

Caso de establecerse o considerarse la necesidad de remitir a
otro planeamiento o a un Estudio de Detalle, como desarrollo de
las Normas, este determinara la correspondiente unidad de
gjecucion y/o area de reparto

38.2. Sistemas de actuacion: En las &reas a que se refiere el
apartado anterior, €l sistema de actuacion aplicable sera el de
gjecucionindirecta, pudiendo ser sustituido de oficio 0 apeticion
delosinteresados si las circunstancias |o aconsejasen.

38.3. Aprovechamiento urbanistico: Segun €l articulo 71 del
TRLOTAU € Plan de Ordenacion Municipal fijard, mediante
coeficientes unitarios de edificabilidad, €l aprovechamiento tipo
correspondiente a cada area de reparto que explicitamente
delimite.

Para calcular el aprovechamiento tipo se dividira el
aprovechamiento urbanistico total del area de reparto entre la
superficie de ésta, excluida la del terreno dotacional publico
existente ya afectado a su destino.

38.4. Ejecucion de las obras de urbanizacion: La gecucion
del planeamiento se efectuara segun lo dispuesto en €l articulo
96 y siguientes de la Ley, correspondiendo a la Administracion
Publica dentro de sus respectivos ambitos de competencia:

—La actividad de gjecucion del planeamiento territorial y
urbanistico en régimen de actuaciones urbanizadoras (articulo 99)
y de obras publicas ordinarias (articulo 100).

—L aintervencion delaactividad de g ecucién delospropietarios
en régimen de actuaciones edificatorias (articulo 102).

Esta actividad podra gestionarse de formadirecta o indirecta
mediante concesion a un urbanizador.
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—En las unidades de actuacion, cuya delimitacién coincida
con el gjedetrazado de un nuevo viario, serdobligacion del primer
urbanizador que inicie el desarrollo, el gjecutar latotalidad dela
anchura del viario.

Articulo 39. Proteccion del Patrimonio Histérico.

Se concreta en |os siguientes puntos:

39.1. Patrimonio histérico: Seentiende por patrimonio histérico
el conjunto de los bienes culturales, sociales y econémicos, de
caracter natural o producto delaaccion del hombre, que constituyen
laidentidad del legado histérico de los ciudadanos.

Estas Normas expresan la proteccion de dicho patrimonio
sobre dos principios basicos:

—La proteccion del patrimonio no debe restringirse a medio
ambiente, ni alos edificios, sino que debe alcanzar, enlamedida
delo posible, alas actividades.

—Laproteccion del patrimonio histérico debe conjugarse con
criterios urbanisticos de suficiente flexibilidad como parapermitir
la necesaria transformacion de usos y actividades, en orden a
mantener viva la ciudad, transformacién que, necesariamente,
esta unida ala posibilidad de su adecuacion.

39.2. Elementos singulares: Los elementos relevantes y
singularesvienen recogidosen € catd ogo del patrimonio histérico.

39.3. Planes y Normas Especiales para la Proteccion: Podran
redactarse Planes Especial es cuyo objeto sealaproteccion, asi como
establ ecerse Normas Especial esde Proteccion. En amboscaso podréan
alterar las determinaciones de estas Normas en lo que respecta al
régimen de obras permitidas, a la compatibilidad de usos y alas
condiciones especificas de tramitacion en los &mbitos que
comprendan, sin que ello represente modificacion del Plan General.

Pararesalizar €l control sobrelasfuturas obrasarealizar enlos
edificios contenidosen el inventario, esrequisito imprescindibley
previo ala concesion de licencia municipal de obras, € informe
favorable de la Comision de Patrimonio, tal como figura en el
articulo 15 delasnormas provincialesdel planeamiento urbanistico
aplicado en los inmuebles incluidos en el inventario o en el
articulo 19 delaLey 16 de 1985, del Patrimonio Historico Espafiol.

39.4. Niveles de actuacion: Se establecen dos niveles de
actuacién sobre |los elementos singulares:

—Nivel 1: Se preservaran las caracteristicas arquitectonicas,
formay cuantia de ocupacion del espacio y todos |os rasgos que
contribuyen a singularizarlo. Se aplicaalalglesia Parroquial

—Nivel 2: Protege las caracteristicas de la envolvente del
edificio, y su presencia en el entorno. Se aplica a la Ermita de
Nuestra Sefiorade Bienveniday ala Casaconvento de El Bercial
de San Rafael.

Obraspermitidasen el Nivel 1.—Son admisibleslossiguientes
tipos de obra, tanto si afectan a la totalidad como a parte del
edificio: Obras de restauracion, conservacion, consolidacion,
acondicionamiento, y obras exteriores de reforma menor que no
supongan alteracion del edificio.

Obraspermitidasen € Nivel 2.-Seadmiten lasobrasindicadas
para el nivel 1, y ademas, las de acondicionamiento y
reestructuracion, con la limitacién de no poder alterar la
envolvente de la edificacion originaria.

39.5. Documentacion para solicitud de licencias: Las
solicitudes de licencia que afecten a la totalidad o parte de los
elementos aqui singularizados, ademas de la documentacion
exigiblepor € tipo de obras, incluiran lasiguiente documentacion.

—L evantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio en
su situacion actual.

—Descripcion fotogréficadel edificio y de sus elementos mas
caracteristicos.

—Descripcién pormenorizadadel estado delaedificacién, con
planos en los que se sefial en |os elementos, zonas o instal aciones
del edificio que requieran reparacion.

—Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre
losusuarios, asi como justificacion delos compromisosadquiridos
con estos, s fuerael caso.

Articulo 40. Condiciones generales de la edificacion

Son las condiciones aque hade suj etarse la edificacion, tanto
en sus propias caracteristicas, como en su relacion con el entorno,
referidas a los siguientes aspectos.



1. Condiciones de parcela.

2. Condiciones de posicion en la parcela.

3. Condiciones de ocupacion de la parcela.

4. Condiciones de edificabilidad.

5. Condiciones de volumen.

6. Condiciones de calidad e higiene.

7. Condiciones de las dotaciones y servicios.

8. Condiciones de seguridad.

9. Condiciones ambientales.

10. Condiciones estéticas.

40.1. Condiciones de parcela: Son las condiciones que debe
cumplir una parcela para poder ser edificable. Se entiende por
parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial
y registrada.

Las condiciones de laparcelason de aplicacién paraobras de
nueva edificacion y se sefidlan en el régimen correspondiente al
uso a que se destina.

Relacion entre edificacion y parcela: Toda edificacion estara
indisolublemente vinculadaa unaparcela, circunstancia éstaque
guedara debidamente registrada con el sefialamiento de la
edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se
hubiese edificado.

La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera
hacerse con indicacién de la parte de edificabilidad consumida
por construcciones. Si latotalidad de la edificabilidad estuviera
agotada sera posible la segregacion pero debera realizarse una
anotacionregistral  en que se hagaconstar quelafincasegregada
no es edificable, por |o que solo podra destinarse a espacio libre
oviario.

Segregacion y agregacion de parcelas: No se permitiran
segregaciones 0 agregaciones de parcelas que no cumplan las
condiciones sefialadas por el planeamiento. Las parcelas de
dimension igual o menor que las minima serén indivisibles,
condicion que debera quedar debidamente registrada.

Se podra consentir la edificacion en las parcelas que no
cumplan la condicién de superficie minima, si satisfacen las
condiciones de solar, justificando que lasuperficie catastral, lo
es con anterioridad a la aprobacion de estas Normas.

Delimitacion eidentificacion delas parcelas: Las parcelas se
delimitardn e identificardn mediante sus linderos. Los solares,
ademas, mediante el nombre delacalle o calles aque den frente
y su nimero de orden dentro de €llas, que estara reflejado en €l
plano parcelario municipal, o en los planos de los proyectos de
reparcelacion, parcelacion o compensacion que se aprueben vy,
en su defecto, en los planos catastrales.

Linderos: Linderos son las lineas de perimetro que delimitan
unaparcelay ladistinguen de sus colindantes.

Eslinderofrontal el quedelimitalaparcelaconlaviao espacio
libre publico a que defrente; son linderos | aterales|os restantes,
[lamandose testero el lindero opuesto al frontal.

Cuando setrate de parcel as con mas de un lindero de contacto
con viao espacio libre publico, tendran consideracién de lindero
frontal todos ell os, aunque se entenderacomo frente delaparcela
aquel en que se sitle €l acceso alamisma.

El Ayuntamiento podraexigir a propietario de unaparcelael
amojonamiento y sefialamiento de sus linderos cuando sea
necesario por motivos urbanisticos.

Dimension minima de linderos: Es la establecida por estas
Normas, parauno o varios linderos de parcela.

Superficie de la parcela: Se entiende por superficie de la
parcela la dimension de la proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma

Parcela edificable: Se entiende por parcela edificable la
comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

Condiciones parala edificacion de una parcela: Para que una
parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones de
solar:

—Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga
pavimentada la calzada y aceras y disponga de abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de
alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

—Que aun careciendo de todos o algunos de los anteriores
requisitos se asegure la gjecucion simultanea de laedificacion y
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de la urbanizacién, con los servicios minimos precedentes,
conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento.

—Que tenga cumplidas todas |as determinaciones de gestion,
asi como las determinaciones correspondientes a la unidad de
gjecucion en la que pueda estar incluida para la distribucion de
las cargas y beneficios del planeamiento.

Debera satisfacer las condiciones de superficie, igual o
superior a la fijada por el planeamiento como minima, y de
linderos, longitudigual o superior alafijadapor el planeamiento
como minima.

Ademas de las condiciones descritas anteriormente, debera
cumplir las que le sean aplicables debidas al uso, las
correspondientes alaregulacion de lazona en que se localice.

40.2. Condiciones de posicion en laparcela: Las condiciones
de posicién son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de laparcelay se definen en laregulacion
de cada zona.

Las condiciones que determinan la posicion de los edificios
dentro de las parcelas son de aplicacion tanto en obras de nueva
edificacion como en aquellas obras que impliquen modificacion
de laenvolvente.

Alineacion exterior: Eslalinea sefialada por el planeamiento
paraestablecer €l limite que separalos suelos destinados aviales
0 espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables. En
las parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicion de la
alineacién exterior se consideracomo tal lalineamarcada por la
interseccion del cerramiento de la parcela o de la fachada del
edificio, en su caso, con € terreno.

En el tramo detravesia, lalinealimite de edificacion sefijara
manteniendo |as alineaciones consolidadas.

En las zonas nuevas de suelo urbano consolidado o no
consolidado, la linea limite de la edificacion, se fija de acuerdo
conlalLey 9de 1990, de Carreteras de Castilla-LaMancha, a18
metros medidos desde el borde exterior de la calzada

Alineacion interior: Es la linea que sefidla el planeamiento
paraestablecer |a separacion entre laparte de parcela susceptible
de ser ocupada por la edificacion.

Alineacion virtual en planta superior: Es lalinea que sefidla
el planeamiento para establecer la posicion de la fachada del
edificio en plantas por encima de labagja.

Edificios colindantes: Construcciones aedafias o del entorno,
cuyaexistenciapuede condicionar lapasicion delosnuevosedificios.

Rasante: La linea que sefidla el planeamiento como perfil
longitudinal de las vias publicas tomado, salvo indicacién
contraria, en €l ge de la via. En los viales ya gjecutados y en
ausenciade otradefinicion delarasante, se consideracomottal el
perfil existente. En los viales de nueva creacion, para la
determinacion de las rasantes definitivas se deberd estar a lo
dispuesto en el articulo 6 de la Ley de Accesibilidad y en el
articulo 14 del Codigo de Accesibilidad.

Cotanatural del terreno: Laaltitud relativa de cada punto del
terreno natural, antes de g ecutar las obras de urbanizacién

Cerramiento: Cerca situada sobre los linderos que delimita
una parcela.

Plano de fachada: Plano o planos verticales que, por encima
del terreno, separan el espacio edificado del no edificado,
conteniendo en su interior todos |os elementos constructivos del
alzado del edificio, excepcion hecha de los salientes permitidos
respecto de las alineaciones, de los alerosy cornisas.

Linea de edificacion: Interseccion de la fachada de la planta
baja del edificio con el terreno.

Medianeria o fachada medianera: Lienzo de edificacién que
es comUn con una construccion colindante, estd en contacto con
ella o, que en edificaciones adosadas, separa una parcela de la
colindante que pudiera edificarse.

Edificacion en linea: Cuando la linea de edificacion o el
cerramiento son coincidentes con la alineacion.

Edificacion fuera de linea: Cuando la linea de edificacion o
el cerramiento es exterior alaalineacion.

Edificacién remetida o retranqueada: Cuando la linea de
edificacion o el cerramiento esinterior ala alineacion.

Separacion a linderos. La separacion a los linderos es la
distanciaen cadapunto del plano defachada, entreéstay el lindero
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dereferenciamas proximo, medida sobre unarecta perpendicular
aeste.

En aguellos casos en que las Normas establezcan distintos
valoresdelaseparacion entrelaedificacion aloslinderoslaterales
y a testero, y cuando por lairregular forma de la parcela sea
dificil diferenciar cual es €l testero, se mediran las separaciones
de modo que redunden en lamayor distancia de la construccién
alasde su entorno y en lamejor funcionalidad y mayor tamafio
del espacio libre de la parcela.

Retranqueo: Eslaanchurade lafgja de terreno comprendida
entre la linea de edificacion y la alineacion exterior o publica
Puede darse como valor fijo obligado 0 como valor minimo. El
retranqueo se medird en laforma determinada paralaseparacion
alinderos.

L as construcciones situadas por debajo del forjado de planta
bajay enteramente subterraneas podran ocupar en el subsuelo
los espacios correspondientes a retranqueos 0 separacion a
linderos, salvo mayores limitaciones en la normativa particul ar
del uso a que se destine o de la zona en que se encuentre.

Separacion entre edificios; Laseparacion entre edificiosesla
dimension de la distancia que separa sus fachadas. Cuando se
establezca en las normas de zona se habra de cumplir, tanto si
estén las construcciones en la misma parcela como en parcelas
colindantes o separadas por vias u otros espacios publicos.

Se entiende que un edificio esta separado de otros una
dimension dada cuando existe una banda libre en su perimetro
que, entodos|os puntos delaproyeccién horizontal delafachada,
midaaquelladimensi6n como minimo sobre cualquier linearecta
gue pase por €l.

Fondo edificable: Es €l parametro que se establece en €l
planeamiento que sefid a, cuantitativay graficamente, laposicion
enlaquedebesituarselafachadainterior de un edificio mediante
laexpresién deladistanciaentre cadapunto de éstay laaineacion
exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Areade movimiento de laedificacion: Esel &readentrodela
cual puede situarse la edificacion como resultado de aplicar
condiciones de posicion.

40.3. Condiciones de ocupacion de la parcela: Son las que
determinan la superficie de la parcela que pueda ser ocupada por
laedificacion y laque debe permanecer libre de construcciones.

L as condiciones que se sefiadlan para determinar la ocupacion
de la parcela por la edificacion son de aplicacion paralas obras
de nueva edificacion y para las obras que supongan nuevas
ocupaciones de suelo, y son establ ecidas para cada parcelasegin
la normativa propiadel uso a que se destiney de la zona en que
esté situada.

Ocupacion o superficie ocupada: Eslasuperficie comprendida
dentro del perimetro formado por la proyeccion delos planos de
fachada sobre un plano horizontal.

En las zonas en que se admitan patios de parcel g, lasuperficie
de los mismos se descontara de la superficie ocupada.

Laocupacion seranecesariamenteigual oinferior alosvalores
de la superficie ocupable y de la superficie edificable fijados en
estas Normas.

Superficie ocupable: Se entiende por tal la superficie de la
parcela edificable susceptible de ser ocupada por |a edificacion.
Puede sefid arse;

—Indirectamente: Como conjuncion dereferenciasde posicion,
siendo entonces coincidente con el area de movimiento.

—Directamente: Mediante la asignacién de un coeficiente de
ocupacion.

A los efectos del establecimiento de las condiciones de
ocupacion se distingue la ocupacion de las plantas sobre rasante,
y las de la edificacidn subterranea. Las construcciones
enteramente subterrdneas podran ocupar en el subsuelo los
espacios correspondientes aretranqueos 0 aseparacion alinderos,
salvo mayoreslimitaciones en otras clases de condicionesy enla
normativa particular de las zonas.

Coeficiente de ocupacién: Se entiende por coeficiente de
ocupacion larelacion entrelasuperficie ocupabley ladelaparcela
edificable.

Su sefialamiento se hara bien como coeficiente relativo entre
la superficie ocupable y la total de la parcela edificable, bien
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como porcentgje delasuperficie delaparcel aedificable que puede
ser ocupada.

Superficielibre de parcela: Es el drearesultante de aplicar la
condicién de ocupacién de parcelaen laque no se puede edificar.

40.4. Condiciones de edificabilidad: Son aquellas que
establecen ladimensi 6n delasedificaciones que pueden levantarse
enunaparcelay concretan el contenido del derecho de propiedad.

Las condiciones que se sefialen para determinar la
edificabilidad y el aprovechamiento son de aplicacion paratodas
las obras de nueva edificacion y para las que se g ecuten en los
edificios ya construidos, siempre que supongan la alteracion de
la superficie total edificada.

Superficie edificada por planta: Es la comprendida entre los
Iimites exteriores de cada una de | as plantas de |a edificacion.

En el computo de la superficie edificada por planta quedan
excluidos los soportales, pasgjes de acceso a espacios libres
publicos, |os patios interiores de parcela que no estén cubiertos
aungue estén cerrados en todo su perimetro, las plantas bajas
porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas,
las construcciones auxiliares cerradas con material es traslGicidos
y construidos con estructura ligera desmontable, los elementos
ornamentales de cubierta, y lasuperficie de cubiertasi carece de
posibilidades de uso, o0 esta destinada a depdsitos u otras
instal aciones generales del edificio.

Se exceptlian asimismo del cémputo de la superficie
edificada los balcones. Las terrazas tendederos y cuerpos
volados, computaran en la totalidad de su superficie,
independientemente de su posicion respecto alafachada, y de
gue estén o no cerrados.

Superficie edificada total: Es la suma de las superficies
edificadas de cada una de | as plantas que componen el edificio.

Superficie util: Se entiende por superficie Util de un local la
comprendida en el interior de sus parametros verticales, que es
de directa utilizacion para €l uso a que se destine. Es superficie
util de una planta o del edificio la sumade las superficies Gtiles
deloslocales quelo integran.

Lamedicién delasuperficie (til seharasiempreacarainterior
de paramentos terminados.

Coeficientede edificabilidad: El coeficiente de edificabilidad
eslarelacion entrelasuperficietotal edificabley lasuperficie de
la proyeccion horizontal del terreno de referencia. Se distinguen
dos formas de expresar la edificabilidad:

—Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de edificabilidad
se expresa como relacion entre la superficie total edificabley la
superficie total de una zona o unidad de € ecucion, incluyendo,
tanto las parcelas edificables, como las superficies de suelo que
han de quedar libresy los de cesién obligatoria.

—Edificabilidad neta: Edificabilidad sobre parcela. Cuando €l
coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion entre la
superficie total edificable y la superficie neta edificable,
entendiendo por tal la de la parcela edificable o, en su caso, la
superficie de la zona o unidad de gjecucion de la que se ha
deducido la superficie de espacios libres.

40.5. Condiciones de volumen: Son las condiciones que
definen geométricamente las construcciones. Estas condiciones
son aplicables a las obras de nueva edificacion y a las que se
gjecuten en edificios existentes que alteren sus caracteristicas.

Solido capaz: Es € volumen, definido por e planeamiento,
dentro del cual debe inscribirse la edificacion sobre la rasante
del terreno.

Altura del edificio: La atura de un edificio es la dimension
vertical delaparte del edificio que sobresale del terreno. Parasu
determinacion se tomara desde larasante de lacalle o terreno, y
en e punto medio de la fachada, si esta no supera los 20,00 m.
(veinte) delongitud. En caso contrario sedeterminaraen laforma
establecida por franjas de dicha longitud.

Para su medicion se utilizardn las unidades métricas o el
nimero de plantas del edificio.

Las unidades métricas pueden ser referidas segin los
siguientes parametros:

—Altura de cornisa: Se mide hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado que formael techo de la Ultima plantacon €l
plano de lafachada del edificio.



—Altura de coronacion: Se mide hasta el nivel del plano
superior de la cubiertaen el plano de fachada.

—Alturatotal: Se mide hastalacumbreramasaltadel edificio.

El nimero de plantas se determina sobre la rasante, incluida
laplantabaja.

Alturaméaxima: Esla sefialada por € planeamiento o por las
condiciones de zona como vaor limite de laaturadel edificio.

Cuando se establezca la atura en dos unidades de medicion,
ndmero de plantas y unidades métricas, ambas habran de
respetarse alavez como méaximos admisibles.

Consideracion de la condicién de altura: Ha de entenderse
gue de forma general es posible edificar sin alcanzar la altura
maxima sefialada. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la
edificacion hasta dicha altura maxima en los casos en que por
razones estéticas o de continuidad se considere necesario.

Construcciones por encimadelaaltura: Por encimadelaaltura
maxima de coronaci én podran admitirse con carécter general las
siguientes construcciones:

—L osfaldonesdelacubierta, que no podrén sobresalir respecto
aun plano trazado desde el borde superior del forjado deladltima
planta en fachadas y patios con una inclinacién méxima de 30
(treinta) grados sexagesimales.

—L osremates de las cajas de escal eras, casetas de ascensores,
depdsitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar una
altura total de 350 (trescientos cincuenta) centimetros sobre la
altura de cornisa

—Por encima de la altura méxima, se podra admitir la
construcci6n de remates ornamental es siempre que no sobrepasen
mas de 150 (ciento cincuenta) centimetros, esta atura.

Por encima de la altura maxima total, podra admitirse las
siguientes construcciones:

—Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire.

—L os paneles de captacion de energia solar.

—L as antenas de captacion de sefiales.

Altura de piso: Se entiende por altura de piso ladistanciaen
vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

Altura libre de piso: Es la distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de unaplanta, y lacarainferior
del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo
hubiese.

Planta: Es toda superficie horizontal practicable y cubierta,
acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Se
consideran |os siguientes tipos:

—Sbtano: Se entiende por planta sétano aquellaen laque mas
de un 50 por 100 (cincuenta) de la superficie edificada tiene su
techo por debajo de la cota de planta baja del edificio.

—Semisodtano: Es aquella en la que mas de un 50 por 100
(cincuenta) de la superficie edificada tiene el plano de suelo
inferior alacotade plantabajay el plano detecho por encimade
dichacota. El techo de |os semis6tanos no podra estar a una cota
superior a 100 (cien) centimetros de la rasante de la acera,.en
caso contrario se considerara a todos los efectos como planta
sobre rasante.

—Baja: Eslaplantaenlaque méasde un 50 por 100 (cincuenta)
de su superficie edificadaes coincidente con lacotadereferencia
del edificio.

—Entreplanta: Esla plantaque en su totalidad tiene el forjado
de suelo en unaposicionintermediaentrelos planos de pavimento
y techo de unaplantabajao de piso. Se admite laconstruccion de
entreplanta siempre que su superficie Util no exceda del 50 por
100 (cincuenta) de lasuperficie (til del local aque esté adscrita,
y no rebase la superficie edificable.

Laadturalibrede piso por encimay por debajo delaentreplanta
serd la correspondiente al uso a que se destine y, en todo caso,
igual o superior a 250 (doscientos cincuenta) centimetros.

—Piso: Eslaplantasituada por encimadel forjado detecho de
la planta baja. El valor de la altura libre de planta de piso se
determinaen funcion del uso y delas condiciones particularesde
lazonao clase de suelo.

—Atico: Eslaultimaplantadel edificio, cuando su superficie
edificadaesinferior aladelasrestantes plantasy susfachadas se
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encuentran separadas del resto de los planos de fachada del
edificio.

—Bajo cubierta: Es la planta, eventualmente abuhardillada,
situada entre la cara superior del forjado de laUltimaplantay la
cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta
inclinada.

Tipologias edificatorias: Se consideran las siguientes
definiciones de tipol ogias edificatorias:

—Aidlada: Laque esta exentaen € interior de unaparcelasin
gue ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las
propiedades colindantes.

—Entre medianeras. La que estando construida en una Unica
parcela tiene lineas de edificacion coincidentes, a menos, con
loslinderos laterales.

—Agrupada en hilera o adosada: La edificacion en hilera, la
variante de construccion entre medianerias cuando laedificacion
sedestinaausosresidenciales en que laproporcion entre unidades
de vivienday nimero de parcelases 1:1.

—Pareada: Aquella en la que las construcciones cumplen la
condiciéon de medianeras en un Unico lindero coman, y la de
edificacion aislada en las restantes.

40.6. Condiciones de calidad e higiene: Son las que se
establecen para garantizar la salubridad de las personas. Son de
aplicacion aobrasde nuevaplantay aaquelloslocalesresultantes
de obras de reestructuracion total .

Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto
la mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y
economiade mantenimiento de los materiales empleadosy de su
colocacion en obra

Aislamiento térmico: Las nuevas construcciones cumpliran
las condiciones de transmision y aislamiento térmico previstas
en | as disposi ciones vigentes sobre ahorro de energia, establecidas
en laNormativa Bésica correspondiente.

Aislamiento acustico: Las edificaciones deberan reunir las
condiciones de aislamiento acUstico fijadas por laNormaBasica
de la Edificacion vigente al respecto.

Barrerasantihumedad: Todo local debe ser estancoy protegido
de la penetracién de humedades. A este fin, las soleras, muros
perimetrales de sotanos, cubiertas, juntas de construcciones y
demas puntos que puedan ser causadefiltracion de aguas, estaran
debidamente impermeabilizados y aislados. Las carpinterias
exteriores cumpliran la Norma Basica de la Edificacion sobre
condiciones térmicas en los edificios.

Local: Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas
en el espacio dedicadas a desarrollo y gjercicio de una misma
actividad.

Local exterior: Se considera que el local es exterior si todas
sus pi ezas habitabl es son recayentes sobre alguno delos siguientes
lugares:

—Viapublica, cale o plaza

—Espacio libre de edificacion de caracter publico.

—Espacio libre de edificacién de caracter privado que cumpla
las condiciones especificas de la norma de zona que le sea de
aplicacion.

—Patio que cumpla las condiciones correspondientes de
superficie de huecos y superficie de ventilacion.

Pieza habitable: Se considera pieza habitable todaaquellaen
la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo
gue requieran la permanencia prolongada de personas.

Toda pieza habitable deberéa satisfacer alguna de las
condiciones que se sefialan en el apartado anterior. Se exceptlian
las pertenecientes a aquellos local es que deban o puedan carecer
de huecos en razon de la actividad que en ellos se desarrolle y
siempre que cuenten con instalacion mecanica de ventilacion y
acondicionamiento de aire.

Piezas habitables en plantas sétano y semisotano: No podran
instalarse en sotanos piezas habitables.

En plantas de semisbtano solo se autorizara lainstalacion de
piezas habitables si no estén adscritas a usos residenciales, salvo
gue setrate de piezas pertenecientes aunaviviendaunifamiliar y
cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene.

Ventilacion: Eslacapacidad derenovaciéndel airedeunlocal.
Puede ser:
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—Natural: Cuando se produzca mediante huecos abiertos y
practicables afachadas o a cubierta.

—Forzada: Cuando se realice mediante sistemas artificiales
de ventilacion forzada u otros medios mecénicos. Se admite la
ventilacion forzada de | as piezas no habitabl es tales como aseos,
bafios, cuartos de cal efaccion, de basuras, de acondicionamiento
de aire, despensas, trasterosy gargjes.

[luminacién: [luminar un local es proveerle de luz, mediante
los siguientes medios:

—Naturales: Cuando el procedimiento de alumbrado eslaluz
solar.

—Artificiales: Cuando se utilizan medios de iluminacion
artificial.

Sin perjuicio deincidenciade las condiciones que se detallen
para cada uso, ningdn local podra contar con un nivel de
iluminacion artificial inferior a50 (cincuenta) lux medidos sobre
un plano horizontal situado a 75 (setenta 'y cinco) centimetros
del suelo.

Ventilacion e iluminacion de piezas habitables: Los huecos
de ventilacién e iluminacion deberan tener una superficie no
inferior a1/6 delaplantadel local. No se dispondraninglin puesto
de trabgjo estable a mas de 10 (diez) metros de distancia de los
huecos de iluminacion y ventilacion, salvo especiales exigencias
técnicas de la actividad.

Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie
practicable con unadimension de, d menos, laequivaentea1/12
de la superficie Util delapieza.

Lascocinas, asi como cualquier otra piezadonde se produzca
combustién o gases, dispondran de conductosindependientes para
su eliminacion.

Oscurecimiento de las piezas habitables: Todas las piezas
habitables destinadas a estancia y descanso de personas
dispondran de los medios necesarios que permitan su
oscurecimiento temporal frente alaluz exterior.

Patio: Se entiende por patio todo espacio no edificado,
delimitado por las fachadas interiores de los edificios y/o sus
linderos. También sera considerado como tal cualquier espacio
no edificado, interior alasalineaciones exteriores, cuyo perimetro
esté rodeado por la edificacion en una dimension superior alas
dosterceras partes de sulongitud total. Segun sus caracteristicas
se distinguen las siguientes clases.

Patio de parcela: El que esta situado en €l interior de la
edificacion, o en su perimetro si se trata de un patio abierto.

Patio de manzana: El que tiene definida por el planeamiento
suformay posicién enlaparcelapara, junto conlosdelasparcelas
colindantes, formar un espacio libre Unico paratodas ellas.

Patio inglés: El patio en fachada por debajo de la rasante de
laacera o terreno.

L os patiosde parcelapodran ser abiertos o cerrados. Son patios
abiertos los que cuentan con una embocadura abierta en toda la
alturadel patio alaviapublica, aun espacio libre o aun patio de
manzana.

En cualquier caso, se garantizara el libre acceso de personas
con movilidad reducida, para lo que se debera cumplir €l
apartado 2.1 del anexo 2 del Codigo de Accesibilidad.

Anchurade patios. Se entiende por anchurade patio lamedida
de la separacion entre parametros de fachada opuestos.

Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus
dimensiones en toda su altura, salvo que las incrementen.

Mediciéndelaaturadelos patios: Laaturade patio semedira
alacoronacién del mésalto delos parametros delaedificacion a
gue sirva, tomando la mayor de las alturas que resulten de
considerar las siguientes cotas de partida:

—Lacotade referencia de la planta baja.

—Lacotadel piso del local de cota més baja que tenga huecos
deluzy ventilacion a mismo.

Dimensién delospatios deparcela: Ladimension decuaquier
lado del patio seraigual o superior aH/3, siendo H la altura del
patio, con un minimo de 300 (trescientos) centimetros.

En los patios de planta no rectangular, su forma seratal que
permitatrazar en suinterior unacircunferenciade diametroigual
a la dimensién menor entre parametros opuestos, cuyas luces
rectas deberan ser iguales o superiores aH/3, siendo H la altura
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del patio y, en ningln caso, inferiores a 300 m. (trescientos),
manteniéndose para el resto de los parametros enfrentados las
distancias minimas establecidas anteriormente. A estos efectos
se entiende por luz rectalalongitud del segmento perpendicular
al paramento exterior medido en €l ge del hueco considerado,
desde dicho paramento hasta el muro o lindero mas préximo.

Dimension de los patios ingleses: Los patios ingleses
cumpliran las dimensiones de los patios de parcela. Estaran
dotados de cerramientos, barandillas o protecciones adecuadas,
y no podran situarse en alineaciones de calle, salvo en el caso de
edificios de vivienda unifamiliar.

Cota de pavimentacién: El pavimento de |os patios no podra
situarse a un nivel superior a 1,00 m. (uno) por encima del de
cualquierade loslocales en contacto con €, desde los que abran
hueco.

Acceso apatios. Enviviendacolectiva, cualquier patio contara
con acceso desde un espacio publico o libre privado, portal, caja
de escaleras, 0 espacio comunitario.

Construccionesen|lospatios. Enlaszonasde uso caracteristico
residencial no se permitiraningunaconstruccion de nuevaplanta,
ni obras de ampliacion que ocupen |os patios de parcelasalvo en
las circunstancias que expresamente queden exceptuadas en las
normas de aplicacion paralos diferentes usos y localizaciones.

Los linderos de las parcelas podran cerrarse en el patio con
muros de fébrica de la altura méaxima de 3,00 m. (tres).

Patios mancomunados: Son los de parcela que sean comunes
adosinmuebl es colindantes, cuando se constituya mancomunidad
afin de completar las dimensiones minimas del patio.

Cubricion de patios. Salvo prohibicién expresaenlanormativa
de uso 0 zona, cabra la cubricién de patios de parcela, siempre
gue permita unasuperficie minimade ventilacion superior en un
20% (veinte por ciento) aladel patio.

Lucesrectas: Ningun plano de fachada distarade otro opuesto
a €l, una dimension inferior a la establecida para los patios de
parcela cerrados.

Ningln plano de fachada en el que se abran huecos, distara
del lindero opuesto a el, unadimension inferior ala establecida
paralos patios de parcela.

40.7. Condiciones de las dotaciones y servicios: Son
condiciones que se imponen al conjunto de instalaciones y
maquinas, asi como a los espacios que ocupen.

Son de aplicacién alas obrasde nuevaedificaciony aaquellos
locales resultantes de obras de acondicionamiento y
reestructuracion total.

Dotacion de agua potable: Todo edificio debera disponer en
su interior de servicio de agua corriente potable, con dotacién
suficiente.

No se podréan otorgar licencias parala construccion de ningn
tipo de edificio, hastaque quede garantizado que el caudal de agua
es e suficiente parael desarrollo de su actividad, bien através del
sistema de suministro municipal u otro distinto y se acredite la
garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo humano.
Cuando la procedencia de las aguas no fuera el suministro
municipal, deberajustificarse su procedencia, laformade captacion,
emplazamiento, aforo, andlisis y garantia de su suministro.

Dotacion de agua caliente: En todo edificio debera preverse
ladotacion de agua caliente en | os aparatos sanitarios destinados
al aseo de las personas y la limpieza doméstica.

Energiael éctrica: Todo edificio contardconinstalacion interior
de energia el éctrica conectada al sistema de suministro general o
a sistema adecuado de generacion propia.

En los establecimientos abiertos a publico se dispondra de
modo que pueda proporcionar iluminacién artificial a todos los
locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones
gue se dispusieran.

Centros de transformacion: Cuando sea necesaria la
instal acion de un centro de transformacién en un edificio, debera
gjustarse a las Normas de Proteccion del Medio Ambiente que
les sean aplicables. No podraocuparse laviapublicacon ninguna
instalacion auxiliar, salvo cuando setrate de un cuadro de mandos
para el alumbrado publico.

Cuarto de contadoresy control: En todos|os edificios en que
hubieseinstalaciones de control, diferenciadas paracadausuario,



se dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas
para alberga los contadores individualizados y los fusibles de
seguridad.

Puestaatierra: Entodo edificio seexigiralapuestaatierrade
las instalaciones y estructura. La instalacion de puesta a tierra
quedara definida por laresistencia el éctrica que ofrezcalalinea,
considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que
puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas,
pararrayosy grandes masas metdlicas, estructuraleso deotrotipo.

Combustiblesliquidos: Cuando lafuente de energia utilizada
sean los derivados del petréleo, las instalaciones de
almacenamiento de estos combustibles deberan ajustarse a lo
establecido por la reglamentacion especificay demas normas de
carécter general que sean de aplicacion.

Combustibles solidos: Las calderasy quemadores cumpliran
lanormativaquelesespropiay contaran con losfiltrosy medidas
correctoras suficientes para adecuar la emisién de humos, gases
y otros contaminantes atmosféricos.

Energias alternativas. Se recomienda que la edificacion de
nueva construccion prevea espacio y condiciones técnicas
suficientes para la ubicacion de una instalacion receptora de
energia solar u otra energia alternativa suficiente para las
necesidades domésticas y de servicio propias del edificio. Esta
prevision tendrd en cuenta el impacto estético y visual, sobre
todo en zonas de especial salvaguardia ambiental.

Cuartosdecalderas: Cumpliranlanormativatécnicaaplicable
en funcion del tipo de instalacion de que se trate.

Telefonia: Todos los edificios deberan construirse con
prevision de las canalizaciones telefdnicas, con independencia
de que se realice 0 no la conexion con €l servicio telefénico.

En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverala
intercomunicacion en circuito cerrado dentro del edificio desde
€l portal hasta cada unade las viviendas.

Lasinstalaciones detelefoniaeinterfoniaquedaran definidas
teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la
red publicay lade intercomunicacion en circuito cerrado dentro
del edificio, desde el portal hasta cada vivienda.

Radio y television: En todas las edificaciones destinadas a
vivienda colectivay aquellas en las que se prevealainstalacion
deequiposreceptoresdetelevision o radio, en localesdedistintos
usuarios, seinstalaraantenacol ectivadetelevision o radiodifusion
en frecuencia modulada.

Cuando €l elemento a instalar sea una antena receptora de
sefales de television via satélite, debera emplazarse en el punto
del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para
el medio y siempre donde sea menos visible desde los espacios
publicos.

Servicios postales. Todo edificio dispondra de buzones para
la correspondencia en un lugar facilmente accesible para los
servicios de Correos.

Evacuacion de aguas pluviales: El desagiie de las aguas
pluviales se hara mediante un sistema de recogida que, por
bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las conduzcan al
alcantarillado urbano destinado arecoger dichaclase de aguas, 0
por vertido libreen lapropiaparcelacuando setrate de edificacion
aislada.

De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que
setrate, deberan conducirse por debajo delaacerahastalacuneta.

Evacuacion de aguasresiduales: Se prohiben l0s pozos negros
en suelo urbano. Deberaacometerseforzosamente alared generd,
y siempre por medio de arqueta 0 pozo de registro, situado entre
lared horizontal de saneamiento del edificioy ladeal cantarillado
general.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes del uso de
gargje, aparcamientos colectivos o actividades semejantes, se
dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la
arqueta o pozo general de registro.

Paraaguasresidualesindustriales o agropecuarias, €l sistema
de depuracion deberd merecer la aprobacién previa de los
organismo competentes.

Evacuacion de humos: En ningun edificio sepermitirainstalar
lasalida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones
y ventanas, aunque dicha salidatengacarécter provisional. Cabra
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autorizar laevacuaci 6n de humos procedentes delocales de planta
bajaoinferioresalabajasituados en patioscomunes del edificio.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de
aidamientoy revestimiento suficientes paraevitar quelaradiacion
de calor setransmitaalas propiedades contiguasy que €l pasoy
salida de los humos cause molestias o perjuicio aterceros.

Los conductos discurriran de modo que no sean visibles en
lasfachadas exteriores, y se elevaran, como minimo, 1,00 m.(uno)
por encimade la cubiertamas alta situadaadistanciano superior
a 8,00 m. (ocho).

Serapreceptivo el empleo defiltrosdepuradoresen las salidas
de humos de |as chimeneas industrial es, instal aciones colectivas
de calefaccion y salidas de humos, asi como vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.Seran de
aplicacion cuantas di sposi ciones sobre contaminaci on atmosférica
estén vigentes.

Evacuacién de residuos solidos: Todos|os edificios ocupados
por mas de una familia, y los destinados a usos urbanos no
residenciales, contarén con un local para cubos de basura cuya
ventilacion se efectuara mediante chimenea independiente.

La instalacion de evacuacion de basuras se definira por su
capacidad de recogida y almacenamiento, en funcion de las
necesidades de los usuarios.

Seprohiben lostrituradores de basurasy residuos con vertidos
alared de alcantarillado. Solo podran autorizarse en casos muy
especiales previo informe de |0s servicios municipales.

Cuando las basuras y otros residuos solidos que produzca
cualquier actividad, por sus caracteristicas no puedan o deban
ser recogidos por €l servicio de recogida domiciliario, deberén
ser trasladados directamente a lugar adecuado para su vertido
por cuenta del titular de la actividad.

Instalacion de clima artificial: Todo edificio en e que exista
unainstalacion de cal efaccion o acondicionamiento deaire, buscara
la solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.

Las instalaciones de ventilacion, quedarén fijadas por la
capacidad derenovacion deaire deloslocales, y las condiciones
higiénicas de renovacién de aire. Para la justificacion de las
caracteristicas técnicas de los sistemas estéticos de ventilacion
por conducto, se exigira un certificado de funcionamiento del
sistema, emitido por el Instituto Nacional de Calidad de la
Edificacion o laboratorio homologado.

La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos
justificados por los servicios técnicos municipaes, no se hara
sobre laviapublica, debiendo hacerse através del patio de luces
interior delaparcelao cubiertadel edificio. Enel caso Ultimo de
realizarse sobre espacio publico, no lo hard a altura menor de
3,00m (tres), y no producira goteo sobre tal espacio.

Aparatos elevadores: La instalacién de ascensores quedara
definidapor su capacidad de carga, velocidad y nimero de paradas
calculadas en funcién del nimero de usuarios previstos y €l
ndmero de plantas servidas.

El acceso al ascensor en planta baja no estara a cota superior
a 150 (ciento cincuenta) centimetros respecto a larasante en la
entrada del edificio.

Cada desembarque de ascensor, tendra comunicacion directa
0 através de zonas comunes de circulacion, con la escalera.

L os ascensores deben ser accesibles segun las indicaciones
que establece €l Cédigo de Accesibilidad, para lo cual deberan
cumplir lo siguiente:

—Dimensionesminimasde 1,40 m defondoy 1,10 mdeancho.

—Dispone de pasamanos a una atura entre 0,90 y 0,95 m.
Tiene un disefio anatdbmico que permite adaptar lamano, con una
seccion igual o funcionalmente equivalente a la de un tubo
redondo con un diametro entre 3y 5 cmy separado, como minimo,
a4 cm de los paramentos verticales.

—L os botones, tanto de la cabina como del rellano, deben
colocarse aunaalturamaximade 1,40 m del suelo. Lasbotoneras
deben tener lanumeracion en Braille o en relieve.

—Las puertas de la cabina y del recinto son autométicas, de
una anchura minima de hueco de 0,80 m y delante de €llas se
puede inscribir un circulo de 1,50 m de diametro.

—Al lado delapuertadel ascensor y en cadaplantaexistiraun
ndamero en auto-relieve que identifique la planta, con una
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dimension minimade 10x10 cm y una atura méximade 1.40 m
desde el suelo.

Plaza de aparcamiento: Se entiende por plaza de aparcamiento
un espacio rectangular de suel o de 450 (cuatrocientos cincuenta)
centimetros por 220 (doscientos veinte) centimetros.

La superficie minima obligatoria de gargje serg, en metros
cuadrados, el resultado de multiplicar por 20 (veinte) el nimero
de plazas de aparcamiento que se dispongan, incluyendo asi en
ellalas &reas de acceso y maniobra.

Debera existir un minimo de plazas accesibles, debidamente
sefializadas, para vehiculos que transporten personas con
movilidad reducida, segiin las indicaciones que establece el
Cadigo deAccesibilidad de Castilla-LaMancha. Lasdimensiones
minimas de estas plazas sera de 3,60x5 m en bateriay 2,20x5 m
en linea. En los estacionamientos en linea, en los casos en que €l
lado del conductor quede haciala calzada, se prevén dos franjas
no inferioresa 1,20 m de anchura, de formaque el recorrido para
incorporarse a la acera sea minimo. Los estacionamientos en
bateria tienen un espacio de acercamiento, que puede ser
compartido y que permite lainscripcion de un circulo de 1,50 m
de diametro delante de la puerta del conductor. Ladiferencia de
cota entre €l aparcamiento y la cera se resolvera mediante un
rebaje o rampaen €l itinerario peatonal .

Segun €l articulo 26 del Codigo de Accesibilidad, € nimero
deplazasareservar de estas caracteristicas, serd de unaplaza por
cada 50 o fraccion.

Gargjes: Seentiende por garaje el espacio edificado destinado
al aparcamiento de vehiculos. Podra autorizarse la utilizacion
como garaje de los locales emplazados en las siguientes
situaciones:

—En las plantas bajas o0 bajo rasante de los edificios.

—En edificaciones autorizadas bajo |os espacios libres de las
parcelas.

—En edificios exclusivos.

Acceso a los gargjes: Los garajes y sus establecimientos
anexos dispondran en todos sus accesos al exterior de un espacio
de 3,00 m. (tres) de anchura y 5,00 m. (cinco) de fondo, como
minimo, con pendiente maxima del 10 por 100, en € que no
podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho
espacio deberd gjustarse a la rasante de la acera, sin alterar para
nada su trazado. En consecuencia, en las calles inclinadas se
formara una superficie reglada, tomando como lineas directrices
larasanteen laaineacion oficia y lahorizontal defondo, anivel
con el punto medio de laprimeray como generatrices, rectas que
seapoyan en ambas, y son perpendicularesalasegunda. Lapuerta
del garaje no sobrepasara en ningln punto laalineacion oficial y
tendra una altura minima de 2,00 m (dos). En las calles con
pendiente, dicha altura se medira en el punto més desfavorable.

Altura libre de garges: La atura libre en los gargjes serg,
como minimo, de 220 m. (doscientos veinte) medidosen cualquier
punto de su superficie.

Escaleras en los gargjes. Las escaleras tendran un ancho
minimo de 1,00 m. (uno).

Ventilacion de garagjes: En gargjes subterraneoslaventilacion
natural o forzada serd proyectada con suficiente amplitud para
impedir acumulacién de humos 0 gases nocivos, en proporciones
superiores alasadmitidas por lanormativavigente, justificandose
losval ores adoptadosy losresultados obtenidos. Sehardpor patios
o chimeneas exclusivas para este uso, estancas, con seccion
uniformealo largo detodo su trazado, construidas con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasardn 1,00 m (uno) la altura
maxima, y estaran alejadas 10,00 m. (diez) de cualquier hueco o
abertura de las construcciones colindantes.

Desaglies. En los garajes subterraneos seinstalaraunared de
sumiderosy, previamente asu acometidaalared de saneamiento
0 a la general, se dispondra de un sistema normalizado de
separacion de grasas y lodos.

40.8. Condiciones de seguridad: Son las que se establecen
parala proteccion de las personas. Corresponde su aplicacion a
las obras de nueva edificacion y a los edificios en los que se
produzcan obras de acondicionamiento y reestructuracion.

Accesos a las edificaciones: A las edificaciones debera
accederse desde laviapublica, aungque seaatravesando un espacio
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libre privado, en cuyo caso, este debera ser colindante con el
viario publico en, al menas, 5,00 m. (cinco). Ladistanciaarecorrer
entre lavia publicay la entrada a edificio, cuando se destine a
viviendacolectiva, no superaralos 50,00 m. (cincuenta), y sempre
seré posible el acceso de vehiculos de emergencia.

Laconstruccion de edificios, instal acionesy establecimientos
deuso publico serealizarade formaquelos espacios comunitarios
y todos los establecimientos publicos situados en su interior,
resulten accesibles para las personas con limitaciones y se
gjustaran a contenido del Cadigo de Accesibilidad de Castilla-
LaMancha.

Los edificios, instalaciones y establecimientos ya existentes
deberan hacerse accesibles cuando serealice unareformaintegral
delos mismos.

En el caso de nuevos establecimientos de uso publico sin
acceso directo alaviapublicay situado en un edificio publico o
privado que alin no sea accesible, el establecimiento debera
cumplir las condiciones minimas de exigidas en el Cédigo de
Accesibilidad, enloreferido al acceso desde el edificio al interior
del establecimiento. Excepto en el caso de nuevos
establecimientos destinados a la atencion sanitaria, a servicios
sociales 0 alaensefianza, que deberan tener siempre garantizado
al menos unitinerario practicable desde laviapublicaa interior
del establecimiento.

Como minimo, uno de los accesos desde la via publica al
interior del edificio, establecimiento o instalacién debe ser
accesible. En los casos en que exista un acceso alternativo para
personas con movilidad reducida, éste no puedetener un recorrido
superior aseisveces el habitual, ni puede condicionarse su uso a
autorizaciones expresas u otras limitaciones.

La movilidad o comunicacion vertical entre espacios y
servicios comunitarios de edificios, establecimientos e
instalaciones de uso publico, ha de realizarse, como minimo,
mediante rampa o ascensor accesible o practicable.

La movilidad o comunicacién horizontal entre espacios y
servicios comunitarios ha de permitir el desplazamiento y
maniobrade personas con limitaciones. A tal efecto, como minimo
laspuertasinterioresy pasillos han de gjustarse alas condiciones
establecidasen el anexo 2 del Codigo deAccesibilidad de Castilla
LaMancha. Debeexistir al menosunitinerario interior accesible
gue posibilite la aproximacion a los elementos de uso publico.
L os desniveles que pudieran existir se salvaran mediante rampas
adaptadas, en |as condiciones establecidas en el citado Anexo 2.

Puerta de acceso: Cualquier edificio tendra una puerta de
entrada desde el espacio exterior, cuyaanchura, salvo en el caso
deviviendas unifamiliares, no serainferior a 130 (ciento treinta)
centimetros, con una altura que sera, como minimo, de 211
(doscientos once) centimetros.

Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco
practicable de la misma planta.

Circulacion interior: Se entiende por espacios de circulacion
interior delos edificioslos que permiten lacomunicaci 6n parauso
publico, entrelosdistintoslocaeso viviendas, asi como entreellos
y losaccesoscon e exterior, los cuartos deinstal aciones, gargjesu
otras piezas que integren la construccion. Son, en particular,
elementos de circulacion, los portales, rellanos escaleras, rampas,
ascensores, distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de
otras condiciones, cumplirén las siguientes:

—L os portales tendran una anchura minima de 2,00 m. (dos),
hasta el arranque de la escalera principal y/o los aparatos
elevadores.

—L os distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendran
una anchura libre igual o superior a 120 (ciento veinte)
centimetros, cuando sirvan aun nimero delocalesigual oinferior
a4 (cuatro). Si se da servicio amas unidades, la dimension sera
igual o superior a ciento cuarenta (140) centimetros. Esta
dimension debe entenderse sin contar €l area de ocupacion de
puertas, si estas abren hacia este espacio.

—Laformay superficie de los espacios comunes permitira el
transporte de una persona en camilla desde cualquier local hasta
laviapublica

Escaleras: Laanchuratil de las escal eras de utilizacion por €
publico en generd en los edificios no podra ser inferior a 1,00 m.



(uno), ni podra tener desarrollos helicoidales, peldafios
compensados, hi otras soluciones que ofrezcan peligro a usuario.
Las escaleras interiores de una vivienda o local de uso privado,
tendran una anchura minimade 70 (setenta) centimetros.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y
ventilacion, salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en
CuyO caso contaran con ventilacion, y lasinteriores aloslocales.
Cuando la iluminacion de la escalera sea directa a fachada o a
patio, contaran, a menos, con un hueco por planta, con superficie
igual o superior a 1,00 m2 (uno). Se admitira la iluminacion
cenital, disponiendo de lucernario cuya superficie seraigua o
superior alas dosterceras partesde ladelacajade escalerasy se
emplearén en su construccion, materialestrad Gcidos. En escaleras
con iluminacion cenital, € hueco central tendraun lado minimo
de 50 (cincuenta) centimetros y una superficie minima de 1,00
m2 (uno).

La atura o tabica méxima del escalon sera de 16 cm y la
extension o huella minima de 30 cm. En las escaleras con
proyeccion en planta no recta, debe tener una dimension minima
de huella de 30 cm, contada a 40 cm del pasamanos interior.

El nimero de escalones seguidos sin rellano intermedio sera
como maximo de doce unidadesy deforma continua, evitando €l
bocel. Losrellanos intermedios tendran una longitud minimade
1,20 m.

Laescaleradispondrade barandillas que puedan ser utilizadas
en ambos sentidos de circulacién. Los pasamanos no se
interrumpiran entre tramo y tramo de escalera. Se pondran dos
situados a una altura de entre 0,90 y 0,95 m, el primero y entre
0,70y 0,75 m el segundo. Tendran un disefio anatémico con una
seccion igua o funcionalmente equivalente ala de un tubo de 5
cm de diametro, separado como minimo 5 cm de los paramentos
verticales.

Rampas. Cuando las diferencias de nivel en los accesos de
las personas fuesen salvadas mediante rampas estas deberan de
ser accesibles seguin lo que establece el codigo de accesibilidad.

La anchura util de paso sera de 1,50 m. La pendiente
longitudinal no sera mayor del 6 por 100 y la transversal del 2
por 100, salvo en las excepciones especificadas en € codigo de
accesibilidad.

La longitud de cada tramo de rampa medida en proyeccién
horizontal serd como méximo de 10 m. En launion de tramos de
diferente pendiente se col ocan rellanosintermedios. Estostendran
una longitud minima en la direccion de circulacion de 1,50 m.
Cuando entrelarampay lazonaadyacente hayaun desnivel igual
o superior a0,20 m, sedebe disponer de un elemento de proteccion
longitudinal con una altura de 10 cm por encima del pavimento
de larampa. El inicio y € final de una rampa se sefializa con
pavimento diferenciado del resto y dispone de un nivel de
iluminacion minimo de 10 lux durante la noche.

Supresion de barreras arquitectonicas: En todos los edificios
de uso publico sera de aplicacion el Decreto sobre supresion de
barreras rrquitectonicas.

Prevencién deincendios: L as construcciones deberan cumplir
las medidas que en orden a la proteccion contra incendios
establece laNorma Basica de la Edificacion CPI, asi como otras
gue estuviesen vigentes sobre esta materia.

Prevencion de las caidas: Los huecos que no sean de paso,
abiertos directamente a exterior y situados aunaaltura sobre el
suelo superior a 50 (cincuenta) centimetros, estaran protegidos
por un antepecho o barandillade 100 (cien) centimetros. Deigual
modo se trataran los perimetros exteriores de las terrazas
accesibles alas personas.

Laalturadelasbarandillas de las escaleras no serainferior a
90 (noventa) centimetros, estaran constituidas por elementos
verticaes, y la distancia libre entre ellos no sera superior a 12
(doce) centimetros.

40.9. Condiciones ambientales: Se aplican a todas las
construcciones, cualquiera que sea su actividad, para que no
deriven agresiones al medio natural por perturbacioneseléctricas,
ruido, vibraciones, deslumbramientos, emision de gases nocivas,
humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o sdlidos. Las
condiciones ambiental es son de aplicacion en las obras de nueva
planta, y en las de acondicionamiento y reestructuracion.
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Compatibilidad de actividades: Solamente podran instalarse
actividades autorizadas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, que dispongan de
las medidas de correccion o prevencion necesarias.

Transmisién deruido: El nivel sonoro se mediraen decibelios
ponderados de la escala A (dB A), segin la Norma UNE y su
determinacion se efectuara en los lugares de observacién que se
consideren como los mas significativos, asi como en los
domiciliosdelas personas afectadas. Serealizarden condiciones
de paraday funcionamiento, de diay de noche, comprobando el
cumplimiento de los siguientes limites de emision sonora
transmitida al exterior

Transmision maxima Dia Noche
Servicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comerciaes 65 55
Serviciosterciariosno comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario
Equipamiento sanitario 45 35
Limitesderecepcion sonoraen el interior deloslocales  Dia Noche
Equipamiento Sanitario-Bienestar Social 25 20
Equipamiento Cultural y Religioso 30 30
Equipamiento Educativo 40 30
Equipamiento para el ocio 40 40
Hospedaje 40 30
Oficinas 45 -
Comercio 55 -
Piezas residencial es habitables 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 50 40

En todo caso, entre las 22,00 (veintidos) y las 8,00 horas
(ocho), el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino mas
afectado no podra sobrepasar en mas de 3 db (tres) a ruido de
ambiente, sin los valores punta accidental es.

Vibraciones: No se permiten vibraciones que sea delectable
sin instrumentos. Para su correccion se dispondrén bancadas
antivibratorias, independientes de laestructura del edificioy del
suelo del local, paratodos aquellos elementos susceptibles de
originarlas, asi como apoyos estéticos para la fijacion a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pals no superaran los
siguientes valores:

—Junto al generador: 30.

—En el limite del local: 17.

—Al exterior del local: 5.

Emisién de gases, humos, particulas y otros contaminantes
atmosféricos. No sepermitiralaemision de ninglntipo de cenizas,
humos, polvo, vapores, gases, ni otras formas de contaminacion
gue puedan causar dafios a la salud de las personas, alariqueza
animal o vegetal, y alosbienesinmuebles, o que deterioren las
condiciones de limpieza exigibles para el entorno urbano.

Losgases, humos, particulasy, en general, cual quier elemento
contaminante de laatmdsferano podran ser evacuados en ningin
caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo através de
conductos o chimeness.

Vertidos industriales y agropecuarios. Las aguas residuales,
procedentes de procesos de elaboracion industrial, o de
instal aciones agropecuarias, se decantaran y depuraran en primera
instancia por la propia industria, antes de verterla a las redes
generales de saneamiento. Las instalaciones que no produzcan
aguas residual es contaminadas, podréan verter directamente, con
sifon hidraulico interpuesto.

40.10. Condiciones estéticas. Corresponden a la edificacion
y demas elementos urbanos, con el propdsito de mejorar y
mantener laimagen de laciudad, y son de aplicacion atodas las
actuaciones sujetas alicencia municipal.

Salvaguardiadelaestéticaurbana: Laconservaciony mejora
delaimagen urbanacorresponde al Ayuntamiento, el cual podra,
motivando su resolucién, denegar o condicionar cualquier
actuacion que resulte contraria al criterio establecido.

Este condicionamiento podraestar referido d uso, dimensiones,
caracteristicas, composicion, y/o materiales empleados, asi como
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al modo en que se utilicen, su calidad, o color. La vegetacion,
especiesy porte, podrén ser igualmente condicionadas.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las
existentes, deberan responder en su disefio y composicion alas
caracteristicas dominantes del &mbito en se emplacen. A tal fin
se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubierta,
cornisas, posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y
maci zos, composicion, materiales, color y detalles constructivos.
A los fines de garantizar |a debida adaptacion de las nuevas
edificaciones alas ya existentes y a su entorno, podraexigirsela
aportacion de los andlisis de impacto sobre el medio en que se
localicen, con utilizacién de documentos gréaficos del conjunto
delascalleso plazasaque aquéllasdieran frentey otros aspectos,
desde los lugares que permitieran su vista.

Los Planes Parciaes, Planes Especiales y Estudios de Detalle
demostraran, s asi seexige, laconsecucion de unidades coherentes
en e aspecto formal, mediante los correspondientes estudios de
impacto. Sobrelabasedeunandisisdel lugar en que seidentifiquen
sus limites visuales desde los puntos de contemplacién mas
frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio aconservar o crear, las
siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes en
cuanto a rasgos del pargje, puntos focales, arbolado y edificios
existentes, justificandose |a solucion adoptada.

Composicion de fachadas: Cuando la edificacion de nueva
planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones
existentes se procurara continuar laslineas fijas de referencia de
composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos,
recercados, etc.).

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre
huecos y macizos en la composicion de las fachadas deberén
justificarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la
edificacion ambiental del entorno. En la tipologia de manzana
cerrada la parte de fachada no edificada en altura se delimitara
con un cerramiento de las mismas caracteristicas que la fachada
y con unaaturaminimaigual aladelaplantabaja.

En los edificios de nueva construccién la planta baja debera
componer sus huecos, composiciény materialescon losdel resto
de la fachada. En la edificacion existente se prohibiran las
reformas de planta que no se gjusten en composiciony materiales
a las caracteristicas ambientales y arquitecténicas del propio
edificioy del entorno.

Lasfachadas|ateralesy posteriores setrataran con condiciones
decomposiciony materidlessimilaresalosdelafachadaprincipal.

Medianerias; Todos |os paramentos vistos de esta naturaleza
deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean andl ogos
alos delas fachadas. Las medianeras que, por cambio de uso, o
calificacion de la parcela colindante, u otros motivos amparados
por el planeamiento quedasen al descubierto con caracter
definitivo, constituyendo fachada a plaza, via publica o espacio
libre publico en general, deberan ser tratados como fachadas
principales.

Se podran abrir o simular huecos, asi como decorarlas con
materiales adecuados previo proyecto reformado a probado por
el Ayuntamiento y seglin los planos que éste establezca a tenor
de la incidencia de tales paramentos en el paisgje urbano. En
cualquier caso, dicho proyecto debera continuar las lineas
generales de lacomposicion de las fachadas colindantesincluida
la del propio edificio; para la apertura de huecos deberan
observarse las disposiciones civiles generales.

Por razones de ornato urbano general, el Ayuntamiento podra
asumir la gjecucion de estas obras en determinados espacios
publicos de importanciavisual y estética, de comin acuerdo con
los propietarios del inmueble. Asi mismo podrael Ayuntamiento
elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada
observancia en las obras habituales de mantenimiento y decoro
de medianerias y fachada en general.

Tratamiento de las plantas bajas: En todas las obras en
edificios, que afecten alaplanta baja, estadeberd armonizar con
€l resto de lafachada

Materiales de fachada: La eleccion delos materiaes, se hara
de manera que busquen la armonia con la gama de colores
imperantes en el nlcleo, y respetando |as normas especificas de
la zona en que estén situados.
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Se prohiben como elementos vistos de fachada los ladrillos
huecos vistos, los blancos, de colores oscuros o bicolores, los
bloques de hormigdn grises vistos asi como |os revocos con
colores puros o agrios.

Se permite €l uso de la piedra en fachada, pero tratadacon la
mamposteria usual. S6lo se permite el uso de plaquetas para
fachadas, cuando estas no tengan brillo alguno y ademés su color
sea de los mismos definidos para €l revoco.

Seprohibe el uso de material estipo gresite que sean de colores
agrios o de aspecto no uniforme. Se prohibe el uso de pizarraen
fachada o de otros elementos que laimiten. También se prohibe
€l uso de placas de fibrocemento e impermeabilizantes de tipo
asféltico que queden simplemente vistos.

Se permite el hormigon visto en elementos estructurales,
cornisas, etc.

No se autorizara € cubrimiento de fachadas por encimade la
planta baja con placas de piedrao méarmol o similares que por sus
caracteristicas, peso y formade colocacién puedan suponer riesgo
fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito de
unade €ellas; asi mismo seimpediralautilizacion de piezas de los
mismos materiales en cornisas, impostas, poyetes, y similares
siempre que su disefio y colocacion no garanticen laausenciatotal
deriesgo paralos viandantes en caso de fortuito desprendimiento.

Las fachadas de los edificios aungue no sean visibles desde
laviapublicadeberan conservarse en las debidas condiciones de
higieney ornato. L os propietarios estaran obligados a proceder a
su revoco, pintura o blanqueado siempre que lo disponga la
autoridad municipal. Esta podra asi mismo, obligar alareforma
del acabado o colorido de los edificios existentes que estén
manifiestamente en contradiccion con lo expresado en este Plan
sobre materiales y acabados.

Se utilizaran preferentemente, materiales que exijan una
conservacion minima, tanto en fabricas como en carpinterias.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de la construccion en
perfecto estado de solidez a fin de que no puedan comprometer
laseguridad publica. Lostécnicosy agentes municipal estendran
laobligacion dedenunciar los edificiosque sehallen enmal estado
de conservacion, para que tras los informes facultativos
necesarios, enlosque sedeclaren al detalleloselementosruinosos
y la clase de obras que sea necesario gjecutar, se proceda por sus
duefios, aderribarlos o repararlos en €l plazo quefije.

Soportales: Si en una construccion se proyectan soportales,
salvo autorizacion expresa mediante el sefialamiento de la
correspondiente alineacién virtual, no se podra rebasar la
alineacion oficial conloselementosverticalesde apoyo. Su ancho
interior libre seraigual o superior a 250 (doscientos cincuenta)
centimetros, y su alturala que le correspondiese ala planta baja
del edificio, segin las condiciones delazonaen que se encuentre.

Plantas bajas porticadas de uso publico: Podran autorizarse
plantas bajas porticadas en los edificios de nueva construccion
segun las condiciones siguientes:

—Que la planta esté situada el nivel de la via pablicay en
continuidad con la misma.

—Que no tenga cerramiento alguno y su uso sea publico.

Instalaciones en la fachada: Ninguna instalacion de
refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos
0 extractores, podra sobresalir mas de 30 (treinta) centimetros
del plano de fachada exterior, integrandose mediante soluciones
estéticas en lamisma

L os equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en
locales situados en laalineacion exterior no podran tener salidaa
fachada a menos de 3,00 (tres) metros sobre el nivel delaacera

En todo caso en las nuevas edificaciones no se colocardn en
fachada.

Salientesy entrantesen lasfachadas: Se entiende por salientes
o vuelos los siguientes elementos.

Balcén: Vano que arranca desde € pavimento delapiezaala
gue sirve y que se prolonga hacia €l exterior en un forjado o
bandeja, con saliente respecto a la fachada, no superior a 45
(cuarentay cinco) centimetrosy cuyalongitud no superaen mas
de 30 (treinta) centimetros el ancho del vano. Su dimension total
no podra exceder de 140 (ciento cuarenta) centimetros.



Balconada: Saliente com(in avariosvanos, que arrancan del
pavimento de las piezas a las que sirven. La dimension maxima
del saliente no superaralos 45 (cuarentay cinco) centimetros.

Terrazas: Espaciosentrantesy/o salientesno cerrados, cuando,
en el Ultimo caso, superen los 45 (cuarentay cinco) centimetros.

Mirador: Vano de anchura inferior a 250 (doscientos
cincuenta) centimetros, que arranca desde €l pavimento de la
piezaalaquesirvey se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de |la fachada mas 45
(cuarentay cinco) centimetrosy cuya parte acristaladano rebasa
unalongitud mayor de 30 (treinta) centimetrosal ancho del vano.

Cuerpos volados cerrados: Salientes en fachada no
pertenecientes a la clase de miradores, independientemente del
tipo de material con que estén cerrados.

En patios de manzana no se permiten vuelos distintos a los
balcones y balconadas. Las terrazas entrantes no tendran una
profundidad superior asu aturani asu anchura. Estaprofundidad
se contara a partir de lalinea de fachada.

En edificacion aisladalos vuel os no podran ocupar loslimites
guelanormativade zonasefial e paradl retranqueo y/o separacion
alinderos.

Salientes permitidos respecto a la alineacion exterior: Los
salientes permitidos respecto a la alineacion exterior cumpliran
las siguientes condiciones;

—La suma de la longitud de la proyeccion en planta de los
vuelos no excedera de la mitad de la longitud de cada fachada;
los vuelos quedarén separados de las fincas contiguas, como
minimo, en una longitud igual al saliente y no inferior a 60
(sesenta) centimetros.

—Laatura minima libre sobre la rasante de la acera sera de
340 (trescientos cuarenta) centimetros.

Cornisas y aleros; El saliente maximo de cornisas y aleros
sobre la alineacion exterior no excedera de 90 (noventa)
centimetros, salvo mayor limitacion enlanormativade cadazona.

Serecomiendanlas solucionesde coronacion con cornisao aero.

Marquesinas: Se prohibe la construccion de marquesinas
excepto en |os siguientes casos:

—Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras
de nueva planta.

—Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto
unitario, acordes con la totalidad de la fachada del edificio, de
idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los locales
del planta baja.

Laalturaminimalibre desdelacarainferior delamarquesina
hasta |a rasante de la acera o terreno no sera superior a 340
(trescientos cuarenta) centimetros. El saliente de la marquesina
no excedera la anchura de la acera menos 40 (cuarenta)
centimetros.

Ninguna marquesinas podran verter directamente a la via
publica.

Portadas y escaparates: La alineacion exterior no podra
rebasarse en planta baja con salientes superiores a 15 (quince)
centimetros, con ninguna clase de decoracion de los locales
comerciales, portales o cualquier otro elemento. En aceras de
anchura menor que setenta y cinco (75) centimetros no sera
permitido saliente alguno.

Toldos: Los toldos mdviles estaradn situados en todos sus
puntos, incluso los de estructura, a una altura minima sobre la
rasante de la acera de 225 (doscientos veinticinco) centimetros.
Su saliente respecto alaalineaci n exterior no podra ser superior
a la anchura de la acera menos 40 (cuarenta) centimetros,
respetando, en todo caso, el arbolado existente.

Muestras: Losanuncios paralelosal plano defachadatendran
un saliente maximo respecto a ésta de 10 (diez) centimetros
debiendo cumplir, ademas, las siguientes condiciones.

Banderines: Los anuncios normales a plano de fachada
estaran situados en todos sus puntos aunaalturaminimasobrela
rasante de la acera o terreno de 225(doscientos veinticinco)
centimetros, con un saliente maximo igual a establecido paralos
balcones. Se podra adosar en su totalidad a los laterales de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas paraestasy
pudiendo sobrepasarlas. En plantas de pi sos Uinicamente se podran
situar alaatura de los antepechos.
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Cerramientos: Los solares deberdn cercarse mediante
cerramientos permanentes situados en la alineacion oficial, de
altura comprendida entre 200 (doscientos) centimetros y 300
(trescientos) centimetros, realizados con materiales que garanticen
su estabilidad, conservacién, y ornato.

Proteccion del arbolado: El arbolado existente en el espacio
publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o
espacio derecreoy expansion, deberaser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares, se procurara
que afecten alos g emplaresde menor edad y porte, procediéndose
asu reposicion de formainmediata.

Los arboles tendran cubiertos los al corques con rejasy otros
elementos enrasados con € pavimento circundante, de manera
gue no puedan tropezar |as personas que utilicen bastén o silla
de ruedas.

Consideracion del entorno: Las obras de nueva edificacion
deberan proyectarse tomando en consideracion la topografia del
terreno, la vegetacion existente, el impacto visual de la
construccion proyectada sobre el medio que larodea, y €l perfil
de la zona. Deberd asimismo considerarse su incidencia en el
soleamiento y ventilacion de las construcciones de las fincas
colindantes, delaviapublica, y su relacion con esta. Se adecuara
lasolucién formal alatipologiay materialesdel area, integrandola
en el medio urbano.

Articulo 41. Condiciones de uso.

Son las que regulan las funciones o actividades que pueden
desarrollarse, segin la clase del suelo. Se consideran los
siguientes:

1. Residencial.

2. Industrial.

3. Terciario.

4. Dotacional.

5. Deportivo.

En los espaci os sefial ados como no edificables, se consideran,
asu vez, los siguientes usos dotacional es.

6. Transporte y comunicaciones.

7. Parquesy jardines publicos.

8. Infraestructuras.

Podran existir diversos usos dentro de unamismaedificacion.
En este caso, se considerara uso principal € que tuviera mayor
superficie util, debiendo cada uno de ellos cumplir las
especificaciones que le fueran de aplicacion.

41.1. Uso residencial: Es uso residencial el que sirve para
proporcionar aojamiento permanente a las personas.

L as condiciones que se sefialan, son de aplicacion tanto ala
obra nueva como a la que resulte de llevar a cabo obras de
reestructuracion en edificios existentes.

Se distinguen las siguientes clases:

Vivienda: Cuando laresidencia se destina a aojamiento de
personas que configuran un nucleo con los comportamientos
habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco.

Seglin su organizacién en la parcela se distinguen dos
categorias:

Unifamiliar:

Cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda.

Colectiva: Cuando en cada unidad parcelaria se edifica una
0 mas viviendas, agrupadas con acceso comun, en condiciones
talesquelesfuera, o pudieraser, deaplicacionlalL ey de Propiedad
Horizontal.

Segun el régimen juridico a que esté sometida en funcién de
los beneficios otorgados por la Administracion, se distinguen,
con independencia de la anterior clasificacion, otras dos
categorias.

Protegida: Proteccién Oficial, cuando cuente con la
calificacion correspondiente y esté sujeta a condicionamientos
juridicos, técnicosy econdmicos derivados de aquella.

Libre: Cuando no esté sometidaarégimen especifico derivado
de la proteccion del Estado.

Las viviendas de Proteccion Oficia estarén sujetas, ademas
de lo expresado en esta normativa, a las disposiciones que las
regulan en funcion de su calificacion.

Residencia: Residenciacomunitaria, cuando laresidenciaesté
destinada a alojamiento estable de personas que no configuran
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nicleo que pudiera ser considerado como familia, incluidas las
casas de huéspedes.

Condicion de exterior: Todas las viviendas de nueva
edificacion deberan ser exteriores, para lo cual las piezas
habitables deberan tener huecos que abran a espacio abierto o a
patios que cumplan las condiciones establecidas. Ademas, a
menos uno de |os huecos recaera sobre calle, patio abierto ala
viapublica, o espacio libre, que seaplblico, o privado en contacto
con laviapublica.

Ningunavivienda colectivade nuevaedificacion tendra pieza
habitable alguna con el piso en nivel inferior a del terreno en
contacto con ella. A estos efectos, |os desmontes necesarios
cumplirén las mismas condiciones de separacion de la
construccion que se imponen alos patios.

Programade lavivienda: Se entiende como viviendaminima
la que esta compuesta por vestibulo, cocina, estancia-comedor,
cuarto deaseo, y 1 (uno) dormitorio principa o 2 (dos) dormitorios
sencillos. Dispondrade 1 (uno) armario ropero. Lacocina podra
incorporarse ala estancia-comedor en forma de armario.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran
las siguientes condiciones:

—Estancia: Superficie (til no menor de 12,00 m2 (doce), enla
que uno de sus lados tendra unalongitud libre no inferior a 270
(doscientos setenta) centimetros. Su forma sera tal que pueda
inscribirse un circulo de didmetro no menor de 3,00 m. (tres).

—Estancia-comedor: Superficie (til no menor de 14,00 m2
(catorce), cumpliendo el resto delas condiciones anteriores. Podra
incorporar una cocina, cerrada en forma de armario.

—Cocina: Si se dispone como piezaindependiente tendrd una
superficie minima de 6,00 m2 (seis), en la que uno de sus lados
tendré una longitud libre minima de 160 (ciento sesenta)
centimetros. Dispondra de un fregadero.

—Dormitorio principal: Superficie til no menor de 10,00 m2
(diez), con uno de sus lados de longitud libre no menor que 240
(doscientos cuarenta) centimetros.

—Dormitorio doble:Cuando haya algin dormitorio doble,
ademas del principal, cumplira las mismas condiciones que las
sefiadladas para este.

—Dormitorio sencillo: Superficie Util no inferior a 7,00 m2
(siete), con uno de sus lados de longitud libre no menor de 2,00 m.
(dos).

—Cuarto de aseo: Superficie Util no inferior a 3,00 m (tres).
Dispondra de lavabo, ducha o bafieray un inodoro. El acceso a
cuarto de aseo no podrarealizarse desdelacocinani desde ningin
dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde la estancia, ambas
piezas deberan quedar separadas por un distribuidor con doble
puerta. En caso de haber mas de un cuarto de aseo, uno de ellos
tendra acceso independiente, pudiendo accederse al resto desde
el interior de los dormitorios.

—Pasillos: Anchuraminimade 85 (ochentay cinco) centimetros.
Podran existir estrechamientos, nunca inferiores a 70 (setenta)
centimetros, y siempre que su longitud no supere los 30 (treinta)
centimetros y, en ningln caso, enfrentados a una puerta.

La disposicién de las puertas de las piezas respecto a los
pasillos seratal que permita el paso de un rectangulo horizontal
de 60 (sesenta) centimetros de ancho por 200 (doscientos) de
largo.

—Vestibulo: Superficie til noinferior a140 (ciento cuarenta)
decimetros cuadradosy un lado libre minimo de 110 (ciento diez)
centimetros.

Altura de techos: La distancia libre minima medida
verticalmente entre €l suelo y €l techo sera de 250 (doscientos
cincuenta) centimetros, pudiendo reducirse hasta 220 ( doscientos
veinte) centimetros en pasillos.

Dimensiones de | os huecos de paso: Todaviviendadispondra
de una puerta de acceso de dimensiones minimas de 201
(doscientos uno) centimetros de altura y 825 (ochocientos
veinticinco) milimetros de anchura.

Lasdimensiones minimas delas hojasdelas puertas de acceso
alas piezas de lavivienda seran de 192 (ciento noventay dos)
centimetros de altura. La anchura sera de 626 (seiscientos
veinticinco) milimetros para los cuartos de aseo y de 725
(setecientos veinticinco) milimetros para el resto de las piezas.
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Accesos comunes a las viviendas: En edificios de viviendas
colectivas se podra acceder a cada una de las viviendas desde €l
espacio publico exterior a través de espacios comunes.

En todo el recorrido de acceso a cada vivienda en el interior
de la parcela, el paso estard dimensionado en funcién de la
poblacién a la que sirva siendo su ancho minimo de 100 (cien)
centimetros. Su trazado tendraunaformatal, que permitael paso
deun rectangulo horizontal de 70 (setenta) centimetros de ancho,
por 200 (doscientos) centimetros de largo. En todo el recorrido
habra una iluminacion minima de 40 (cuarenta) lux, al menos
durante el tiempo necesario parareadlizar €l trayecto.

L os desniveles se salvaran mediante rampas del 6% (seis) de
pendiente maxima o mediante escaleras que tendran un ancho
de, a menos, 120 (ciento veinte) centimetros, cuando por €ellas
se acceda a un maximo de 5 (cinco) viviendas. Se aumentara
proporcionalmente este ancho a medida que el nimero de
viviendas sea mayor.

En ningln caso las escaleras tendrén tramos continuos con
desarrollo mayor de 12 (doce) peldafios, cuya huella tendra de
anchura, como minimo, 300 (trescientos) milimetrosy unatabica
de altura no superior a 160 (ciento sesenta) milimetros.

Los edificios de uso privado destinados a vivienda deberan
disponer de un itinerario accesible que una la edificacion con la
via publica y con las edificaciones o servicios anexos de uso
comunitario, en las condiciones establecidas en el apartado 2.1
del anexo 2 del Cadigo de Accesibilidad de Castillala Mancha.

41.2. Usoindustrial: Esusoindustrial el quetiene por finalidad
llevar a cabo las operaciones de elaboracién, transformacion,
reparacion, almacenaje y distribucion de productos segun las
condiciones que se expresan a continuacion, las cuales son de
aplicacion alas nuevas construccionesy alos edificios sometidos
areestructuracion.

A losefectos del establecimiento de condiciones particulares
se distinguen las siguientes clases.

Industria en general: Cuando la actividad se desarrolla en
locales especialmente preparados para tal fin, ocupando la
totalidad del edificio o parte de él.

Minipoligonosindustriales: Cuando laactividad sedesarrolle
enlocales de pequefio tamarfio organi zados con el ementos urbanos
preparados especificamente, insertos en latramaurbana, en éreas
de uso caracteristico no industrial y que comparten instalaciones
Y Servicios.

Talleres domésticos: Cuando la actividad se desarrolla por €l
titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

41.3. Uso terciario: Es uso de servicio terciario €l que tiene
por finalidad la prestacion de serviciosal pablico, lasempresasu
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio a por menor en sus diversas formas, informacion,
administracion, gestion, seguros, actividades de intermediacion
financiera u otras, etc. Se distinguen las siguientes clases.

Hospedaje: Cuando el servicio terciario se destina a
proporcionar alojamiento temporal alas personas.

Comercio: Cuando € servicioterciario sedestinaasuministrar
mercancias a publico mediante ventas a por menor, ventas de
comidasy bebidasparael consumoenel local, 0 aprestar servicios
alos particulares.

Oficina: Cuando el servicio corresponde a las actividades
terciariasque sedirigen, como funcion principal, aprestar servicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros,
realizados basicamente a partir del manegjo y transmision de
informacion, bien alas empresas o |os particulares, sean estos de
carécter publico o privado. Seincluyen en estacategoriaactividades
purasde oficina, asi como funciones de estanaturalezaasociadasa
otras actividades principales no de oficina (industria, construccion
0 Servicios) que consumen un espacio propio eindependiente. Asi
mismo se incluyen oficinas de carécter pablico, como las de la
Administracion Autonémica o local, servicios de informacion y
comunicaciones, agencias de noticias, 0 de informacion turistica,
sedes de participacion politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas, despachos profesionales, y
otrasque presenten caracteristicas adecuadasaladefinicion anterior.

Salas de reunién: Cuando el servicio estd destinado a
actividades ligadas a la vida de relacion, acompanadas, en



ocasiones, de espectéculos, tales como café-concierto, salas de
fiestay baile, clubsnocturnos, casinos, salasdejuegosrecreativos,
bingosy otros locales en que se practiquen juegos de azar.

Condiciones del comercio: En ninglin caso, la superficie de
venta serd menor de 6,00 (seis) metros cuadrados y no podra
servir de paso ni tener comunicacion directacon ningunavivienda,
salvo que se trate de una edificacion unifamiliar.

Los locales destinados al comercio dispondran de los
siguientes servicios sanitarios. Hasta 100,00 (cien) metros
cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 100,00 (cien) metros
cuadrados adicionales o fraccion superior a 100 (cien), se
aumentaraun retretey un lavabo separandose, en este caso, para
cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares,
cafeteriasy restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades
de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados
para cada sexo. En ninglin caso podran comunicar directamente
con €l resto de los locales, para lo cua debera instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento.

Laconstruccion de edificios, establecimientos einstal aciones
destinadas a uso publico, se realizara de forma que las éreas de
trabajo se comuniquen con laviapublicaatravésdeunitinerario
accesible. Del mismo modo, los servicios higiénicos de uso
publico dispondran, como minimo, de un servicio accesible por
sexo. Todo ello ha de gjustarse a lo previsto en €l Anexo 2 del
Cadigo de Accesibilidad.

Condicionesdelasoficinas: Loslocalesdestinadosaoficina,
dispondrén de los siguientes servicios sanitarios. Hasta 100,00
(cien) metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 100,00
(cien) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a 100
(cien), se aumentard un retrete y un lavabo separéndose, en este
caso, para cada uno de los sexos. En ningln caso podran
comunicar directamente con €l resto de los locales, paralo cual
deberainstalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

En los edificios donde se instalen varias oficinas podran
agruparse los aseos, manteniendo el nimero y condiciones con
referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso publico desde los que tendran acceso.

Los servicios higiénicos de uso publico dispondran, como
minimo, de un servicio accesible por sexo, que hade gjustarse a
lo previsto en el apartado 2.3.3 del anexo 2 del Cédigo de
Accesibilidad.

Las areas de trabajo de nueva construccion de edificios,
establ ecimientos e instal aciones de las empresas que cuenten con
seiso mastrabajadores, deberan disponer deun servicio higiénico
y vestuario accesibles, asi como un itinerario accesible, que una
el areaprincipal detrabajo con laviapulblica, segln los criterios
establecidos en € anexo 2 del Cadigo de Accesibilidad.

Condiciones de las salas de reunion: Cumpliran las
condicionesdel uso comercial y las establecidasen el Reglamento
General de Espectacul os Plblicos y Actividades Recreativas.

41.4. Uso dotacional: Es uso dotacional el que sirve para
proveer alos ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su
bienestar, y a proporcionar 10s servicios propios delavidaen la
ciudad tanto de caréacter administrativo como de abastecimiento
o infraestructuras.

Se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

Equipamiento: Cuando ladotacion sedestinaaproveer alguna
de las siguientes prestaciones sociales.

Educacién: Comprende la formacién intelectual de las
personas mediante laensefianza dentro de cualquier nivel reglado,
las guarderias, las ensefianzas no regladas, y lainvestigacion.

Cultura: Comprende la conservacion y transmision del
conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines
boténicos,...) y la ensefianza y desarrollo de aficiones (musica,
cerdmica, €etc...).

Ocio: Comprende el fomento del ocio enriquecedor y € recreo
delas personas mediante actividades con primacia de su caracter
cultural tales como teatro, cine, circo, zool 6gicos, espectaculos
deportivos, etc...

Salud: Comprendelaprestacion deasistenciamédicay servicios
quirdrgicos, en régimen de ambulatorio o con hospitalizacion. Se
excluyen los que se presten en despachos profesionales.
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Social: Comprende €l bienestar social, toda prestacion de
asistencia no especificamente sanitaria a las personas, mediante
los servicios sociales.

Religioso: Comprendelacelebracion delosdiferentes cultos.

Servicios. Cuando la dotacion se destina a la provision de
alguno de los siguientes servicios.

Administracion: Los que se desarrollan tareas de gestion de
los asuntos publicos en todos sus niveles y se atienden alos de
los ciudadanos.

Proteccion: Mediante los que se cubren los servicios que
salvaguardan a las personas y los bienes (bomberos, guardiasy
similares), se mantiene el estado de los espacios publicos y, en
general, todas las instalaciones para la provision de servicios a
los ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para los
vehiculos.

Seguridad: Mediante €l que se proporciona acuartelamiento
alas fuerzas de seguridad y/o |os cuerpos armados.

41.5. Uso eeportivo: Corresponde alas areas acondicionadas
parael gercicio del deporte programado.

Sus instalaciones deportivas se dispondran preferentemente
al airelibre. Sinembargo, podraproyectarse en edificacion cerrada
siempre que no ocupen mas del 5 por 100 (cinco) del total del
area. En este caso se puede alcanzar unaedificabilidad de 7 (siete)
metros cuadrados por cada 100 (cien) metros cuadrados de
superficie.

L as areas no ocupadas por instal aciones deportivas, cubiertas
o descubiertas, representardn, a menos, €l 10 por 100 (diez) de
la superficie deportiva y deberan acondicionarse y gjardinarse
segun los criterios sefialados para los parques y zonas verdes.

41.6. Uso de transporte y comunicaciones. Comprende las
red viaria, destinada a facilitar el movimiento de peatones,
bicicletas, automoéviles y medios de transporte colectivo en
superficie.

Las mérgenes delared viaria, cuando discurran por suelo no
urbanizable, estardn sometidas alaslimitacionesy servidumbres
gue determinalal ey de Carreteras. Cuando discurran por suelos
urbanizablesy urbanos, estardn sometidos a las condiciones que
las Normas Subsidiarias establecen.

41.7. Uso de parques y zonas verdes. Corresponde a los
terrenos destinados a plantaciones de arbolado y/o jardineriacon
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacién; amejorar |as condiciones ambiental es de |os espacios
urbanos; a proteger y aislar las vias de transito; a desarrollo de
juegosinfantiles, y en general, amejorar las condiciones estéticas
de laciudad.

41.8. Infraestructura: Cuando la dotacion se destina a la
provision de serviciosvinculadosalasinfraestructurastales como
suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

Se debera establecer el sistema de depuracién necesario
para que la totalidad de las aguas residuales generadas sean
depuradas.

Lostrabajos paralagecucion delaEDAR losestallevando a
cabo la Consgjeria de Obras publicas.

En el angjo 1 Se adjuntaun justificante de que dichos sistemas
son capaces de absorber todos |os vertidos generados.

Parapoder verter las aguas al arroyo unavez depuradas, sera
preceptivo contar con la correspondiente autorizacion por parte
de la Confederacion Hidrogréfica del Tgjo.

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 42. Aprovechamiento tipo.

La gestion del aprovechamiento tipo, que corresponde al
Ayuntamiento, supone el reparto de beneficios y cargas de la
urbanizacidn, asi como unaintervencién en el mercado del suelo
através de lacesion obligatoria.

Para calcular el aprovechamiento tipo se dividira el
aprovechamiento urbanistico total del area de reparto entre la
superficie de ésta, excluida la del terreno dotacional publico
existente ya afectado a su destino, segun lo dispuesto en €l
articulo 71 del TRLOTAU.

L os coeficientes de ponderaci on, por no haberserealizado un
estudio concreto, seran con carécter subsidiario los establecidos
en el Reglamento de Planeamiento en el articulo 34.1.C.
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Articulo 43. Obligacionesy cargas de los propietarios.

Seré de aplicacion el articulo 68 del TRLOTAU. Segun el
cual los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable o
apto para urbanizar, estan obligados a:

—Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso, a 6rgano
urbanistico actuante la superficie total urbanizada de los viales,
parques y jardines publicos, zonas deportivas y de recreo y
expansion, centros culturales y docentesy |os terrenos precisos
para la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios
publicos necesarios.

—Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso, a 6rgano
urbanistico actuante, lasuperficie de suelo correspondiente al 10
por 100 del aprovechamiento en concepto de participacién enlas
plusvalias generadas por la accién publica urbanistica. Con la
finalidad defacilitar lagestion urbanisticaprivada, en el supuesto
delatécnicadelastransferencias de aprovechamiento urbanistico,
estas cesiones podran sustituirse por unacompensaci on monetaria
equivalente calculada en |los términos establecidos en el
articulo 75, que deberd ingresarse en el patrimonio publico de
suelo conforme alo dispuesto en € articulo 77.

—Costear la urbanizacion.

—Conservar y mantener el buen funcionamiento de la
urbanizacion e ecutada hasta su recepcion provisional por el
Ayuntamiento.

—Edificar los solares en los plazos que se fijen.

—Mantener los terrenos y plantaciones existentes en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato pablico, asi como
preservar su uso publico cuando las determinaciones del Plan asi
lo estableciesen.

—Enlossectores cuyadelimitacion coincidacon e gedetrazado
de un nuevo viario, sera obligacion del primer urbanizador que
inicieel desarrollo, el gecutar latotalidad delaanchuradel viario.

—En laszonas af ectadas por las carreteras, lalinealimitedela
edificacion, sefijadeacuerdo conlal ey 9 de 1990, de Carreteras
de Castilla-La Mancha, a 18 metros medidos desde el borde
exterior de la calzada.

Articulo44. Condicionesgeneralesparasu desarrollo. Régimen
del suelo.

Las condiciones de desarrollo de las zonas urbanizables se
regulan mediante las fichas correspondientes a cada sector
urbanizabley se adaptaraalo previsto en los articulos 109 a 112
del TRLOTAU.

Segun el mencionado articulo 109, €l desarrollo delaactividad
de gjecucién, cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerira
laaprobaci6n o autorizacion, con caracter previoy respecto dela
totalidad de los terrenos integrantes de la unidad o las unidades
de actuacion a gjecutar, de:

a) El planeamiento territorial y urbanistico idéneo conforme
aesta L ey para establecer |a ordenacion detallada en la clase de
suelo de que se trate, en todo caso.

b) El Programa de Actuacién Urbanizadora, en €l caso delas
unidades a gjecutar mediante actuaciones urbanizadoras, con
excepcion de | as actuaciones que deban verificarse en gjecucién
de Proyectos de Singular Interésy en régimen de obras publicas
ordinarias.

¢) El proyecto de urbanizacidn, en todos los supuestos,
incluidas las actuaciones edificatorias con previa o simultéanea
urbanizacién, con lasolaexcepcion delas actuaciones|egitimadas
por Proyectos de Singular Interés.

Articulo 45. Requisitos para poder edificar.

En el suelo urbanizable o apto para urbanizar, una vez
aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién
correspondientesy constituidala Juntade Compensacion, si ello
es necesario, podra edificarse con anterioridad aque losterrenos
estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos.

—Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, €l acto
de aprobacion del proyecto de reparcel acion o de compensacion,
si uno u otro fuese necesario paraladistribucion de beneficiosy
cargas del Plan.

—Que lainfraestructura basica de la unidad de gjecucion esté
gjecutada en su totalidad y que, por €l estado de realizacién de
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las obras de urbanizacion delaparcelasobrelaque se hasolicitado
licencia, se considere previsible que a la terminacion de la
edificacion la parcela de que se trate contara con todos los
servicios, fijando en la autorizacién correspondiente el plazo de
terminacion de la urbanizacion que serg, en todo caso, menor
que €l de laterminacion de la edificacion.

—Queen el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en
cualquier caso, a no utilizar la construccion hasta que no esté
concluidalaobrade urbanizacion, y aestablecer tal condicion en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto paratodo o parte del edificio.

—Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la
gjecucion de las obras de urbanizacion en la parte que
corresponda.

Articulo 46. Ejecucion de infraestructuras.

En el suelo Urbanizable que se reserve para la ubicacién de
infraestructuras, debera redactarse un Plan Especial pudiendo,
unicamente emplear este suelo paralaejecucion deinstal aciones
e infraestructuras urbanas.

Las lineas eléctricas deberan discurrir soterradas a su paso
por los sectores urbanizables.

Articulo 47. Saneamiento y depuracion de aguas.

Para que latotalidad de las aguas residual es generadas con €l
desarrollo de las nuevas zonas urbanizables sean depuradas, |a
Consgjeria de Obras Publicas esta llevando a cabo |os trabajos
de gjecucion de las siguientes depuradoras:

—Parad municipiodeEl Bercial seubicardenlaparcelaocupada
por la antigua depuradora: parcela 10359 del poligono 102.

—Una depuradora conjunta para los vertidos de Alcolea de
Tajo y Puente del Arzobispo, ubicada en la parcela 273 del
poligono 2 del término municipal de Alcolea.

Ademas, para |os sectores de nuevo desarrollo industrial se
hace obligatorio que en su desarrollo se prevealainstalacion de
una estacion depuradora de aguas residual es general o para cada
poligono o en su defecto establecer como condicién obligatoria
el tratamiento residual previo al vertido alared municipal.

Para poder verter las aguas a arroyo unavez depuradas, sera
preceptivo contar con la correspondiente autorizacion por parte
de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 48. Clasificacion

Corresponde esta clase de suelo a delimitado en los planos
de Ordenacion, determinandose las siguientes categorias:

—Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion:

- SRNU de Proteccion estructural: Hidroldgica, agricola,
ganadera, forestal o extractiva.

- SRNU de Proteccién ambiental, natural, cultural, paisgjistica
o de entorno.

- SRNU de Proteccion de infraestructuras y equipamientos.

- SRNU de Proteccién de regadios.

—Suelo RUstico de Reserva

—Se clasifica como suelo rastico de proteccion estructural el
asi sefialado por su potencial aprovechamiento hidroldgico,
agricola, forestal, ganadero y/o extractivo.

—Seclasificacomo suelo ristico de protecci 6n medioambiental
el asi sefialado por sus caracteristicas ambientales, naturales,
cultural, paisgjistica o de entorno. Se incluye en esta clase de
proteccion las vias pecuarias.

—Se clasifica como suelo rastico de proteccion de
infraestructuras y equipamientos, €l asi sefialado en razon de la
preservacion de la funcionalidad de infraestructuras,
equipamientos o instal aciones.

—Se clasifica como suelo rustico de Reserva, el suelo del
término municipal que no correspondaal suelo urbano, sistemas
generales o esté comprendido en alguno de los anteriores.

El Planeamiento municipal no podra, en ningln caso,
reclasificar como suelo urbano y urbanizable, ni recaificar para
usos incompatibles con el forestal, |os terrenos del suelo rastico
gue hayan sufrido incendios o agresiones ambiental es—entre ellas
lasroturacionesy descuajes no autorizados en terrenos ocupados
por vegetacion natural— provocadoras de pérdidas de masa
forestal, entendiendo por tal el deterioro o la destruccion de
cubiertas vegetales naturales o de repoblaciones forestales.
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Articulo 49. Condiciones en suelo r (stico.

No se admitiran parcelaciones cuando exista riesgo de
formacién de nlcleo urbano en el caso de que existan tres o mas
parcelas colindantes con tamafio inferior a minimo, cuando se
abran accesos 0 se gjecuten instalaciones comunes para tres o
maés parcelas y cuando se concentren tres 0 mas edificaciones
gue no puedan justificarse como instalaciones auxiliares de
explotaciones agropecuarias, forestales, cinegéticas o similares
incluibles en un circulo de 200 m.

Paratodos|os casos, las obras, construcciones einstal aciones
deberan realizarse sobre fincas que fincas que cuenten con las
superficies minimas que por ambitos y tipologias se establecen
enlosarticulos4 a1l delalnstruccién Técnicade Planeamiento,
aprobada por Orden de 31 de marzo de 2003, de laConsgjeriade
Obras Pulblicas.

Explotaciones ganaderas: De acuerdo con la Comision de
Saneamiento, las explotaciones ganaderas deberan cumplir las
siguientes distancias minimas respecto del suelo urbano y
urbanizable:

—Distancia minima de explotaciones porcinas: 1000 m.

—Distancia minima de explotaciones de otras especies. 750 m.

Las que no cumplan tales requisitos quedaran fuera de
planeamiento no permitiéndose ampliacién ni reforma.

Requisitos administrativos. Son requisitos administrativos,
de inexcusable cumplimiento, que deberan cumplir las
obras, construcciones e instal aciones permitidas en suelo rustico,
asi como los usos y actividades a los que éstas Ultimas se
destinen:

a) Contar con laresolucién de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto
ambiental.

b) Contar con la calificacion urbanistica en los supuestos
previstos en el articulo 37 del Reglamento de Suelo Rustico.

¢) Que la obra, construccién o instalacién cuente con
coberturaformal y material por licenciaen vigor, determinando
la caducidad de éstala de la calificacion urbanistica previa.

d) Afianzar el cumplimiento delas condicioneslegitimasde
la correspondiente calificacion y licencia. A este efecto, los
interesados deberén, una vez otorgada la licencia municipal,
prestar garantia en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion aplicable ala Administracién Municipal por importe
del tres por ciento del coste de la totalidad de las obras o los
trabajos arealizar, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a
lagjecucion delasobras, ni seran eficaceslos actosdecalificacion
y licencia que legitimen éstas.

€) Que se haga constar en el registro de la propiedad la
calificacion urbanistica y las condiciones de la licencia, de
conformidad con lo dispuesto en lalegislacion hipotecaria.

Los usosy actividades que pueden realizarse en suelo rastico
se regirén por lo indicado en los articulos 11 y siguientes del
Reglamento de Suelo Rustico.

El Planeamiento municipal no podra, en ningln caso,
reclasificar como suelo urbano y urbanizable, ni recalificar
para usos incompatibles con el forestal, |os terrenos del suelo
rustico que hayan sufrido incendios o agresiones ambientales
(entre ellas las roturaciones y descuajes no autorizados en
terrenos ocupados por vegetacion natural) provocadoras de
pérdidas de masa forestal, entendiendo por tal el deterioro o
la destruccién de cubiertas vegetales naturales o de
repoblaciones forestales.

Articulo 50. Suelo rastico de proteccion estructural.

Se clasificara como suelo rustico de proteccion estructural
las zonas de suelo rastico incluidas en el Plan de Regadio. En
este suelo, sélo podran desarrollarse aquellos actos de
edificacion, o uso del suelo o del subsuelo, que contribuyan a
mejorar sus valores agricolas, ganaderos, forestales o similares.
Se prevé dos ambitos o grados de utilizacion. El primero, que
se delimitadentro de unadistanciaigual o inferior a500 metros
de cualquier punto del limite del suelo urbano, y en el cua se
permite la construccién de naves para uso exclusivo agricola, y
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con un retranqueo minimo de 5,00 metros acualquier linderoy
el segundo que corresponde al resto del suelo rastico de
proteccion estructural. En cualquiera de los dos ambitos seran
de aplicacion las siguientes condiciones:

50.1. Condiciones de las parcelaciones risticas: Las obras,
construcciones einstal aciones deberan realizarse sobrefincas que
cuenten con las superficies minimas que por &nbitosy tipologias
se establecen enlos articulos 4 a 11 de la Instruccion Técnicade
Planeamiento, aprobada por Orden de 31 de marzo de 2003, de
la Consgjeria de Obras Publicas.

Consecuentemente, cualquier finca de superficie inferior al
doble de tales dimensiones minimas no es segregable.

En cualquier caso no se admitiran parcelaciones cuando
existariesgo de formacion de ndcleo urbano en el caso de que
existan tres 0 més parcelas colindantes con tamafio inferior a
minimo, cuando se abran accesos 0 se gjecuten instal aciones
comunes paratres o méas parcelasy cuando se concentren tres
0 mas edificaciones que no puedan justificarse como
instalaciones auxiliares de explotaciones agropecuarias,
forestales, cinegéticas o similares incluibles en un circulo de
200 m.

50.2. Condiciones de la edificacién: Cualquier edificacion
debera gjustarse a las siguientes condiciones:

—La superficie minima de parcela para poder construir
ensuinterior y lasuperficie maximaocupadapor laedificacion
serdnlos que seindican enlosarticulos 4 a1l delalnstruccion
Técnica de Planeamiento, segin los usos y tipologias que se
establecen.

—Con carécter general se exigira un retranqueo minimo de
5,00 (cinco) metros atodos los linderos y quince de los gjes de
caminos rurales.

—Laalturaméaximaserade 2 (dos) plantas, incluidalabaja, y
8,50 metros. Esta altura se mediré desde la rasante del terreno a
la parte inferior de la cornisa.

—Deberan cumplir lo previsto en €l articulo 34.f) delaLey 4
de 1989, de Conservacion delos Ecosistemas Naturalesy laFlora
y Fauna Silvestres.

—Se establece la obligatoriedad de arbolar |a parcela con
especies autéctonas. A estos efectos el proyecto de obradebera
determinar el ndmero, caracteristicas y especies de este
arbolado, que al menos correspondera a sendas pantallas
vegetal es dispuestas en los dos lados de la parcelamaés visibles
desde los accesos, de modo que palien sus efectos sobre €l
paisaje.

—Deacuerdo con laley, losusos, actividades que selegitimen
junto con sus correspondientes construcciones deberan contar
con latotalidad de las instalaciones correspondientes a cuantos
servicios precise para € desarrollo de su actividad. Incluyendo
Su correcta conexion con |as redes existentes.

—Parael caso delasviviendasy delasexplotaciones ganaderas
se estudiara especialmente la obligatoriedad de disponer de
estaci6n depuradora o fosa séptica.

—De la misma manera se precisaran las condiciones
urbanisticas de los diferentes usos y actividades al igual que de
las construcciones, incluyendo la obligatoriedad de los
correspondientes proyectos técnicos y estudios de impacto
ambiental y territorial necesarios y aexigir en funcion de cada
caso.

—Entodoslosusosy actividades autorizados sera de obligado
cumplimiento toda la normativa referente a legislacion de
seguridad, proteccién civil, laboral o sectorial que sea de
pertinente aplicacion.

—Lasobrasdelasnuevasinstalaciones serealizaran de acuerdo
con lalegislacion sectorial queen su caso losregule, cumpliendo
losrequisitosy limitaciones establ ecidos por dichaley o envirtud
de lamisma por € planeamiento.

50.3. Condicionesde uso: Enlosterrenos clasificados como
suelo rastico no urbanizable de especial proteccién podran
realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos
enumerados en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico,
siempre y cuando estén expresamente permitidos por la
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legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las
caracteristicasy valores determinantes del régimen de especial
proteccion o para el uso o disfrute publicos compatibles con
unas y otros. A estos efectos, la inexistencia de legislacién
sectorial concretay especifica directamente aplicable sobre un
determinado lugar no podra ser interpretadacomo circunstancia
habilitadora para [levar a cabo los usos, actividades o actos de
que setrate.

L os usos permitidos son:

—Usos adscritos al sector primario.

—Uso residencia familiar.

—Usos dotacionales de titularidad publica.

—Usos dotacionales de titularidad privada.

El resto de usos estaran prohibidos.

No obstante, en todo caso, se debera solicitar ala Consgjeria
deAgriculturay Medio Ambiente la desafeccion de los terrenos
al plan de regadios, en cuyo caso dicho organismo solicitara la
compensacién econdmica pertinente.

50.4. Movimientos de tierras y desmontes: Con caracter
general serespetaran los perfiles naturales del terreno. Cualquier
intervencién, de lanaturaleza que sea, que precise larealizacion
de movimientos de tierra, superiores a 5,00 (cinco) m3, debera
tramitarse conformeal procedimiento expresado por lalegislacion
vigente.

50.5. Condiciones generales para los vertidos de residuos
sdlidos: A los efectos de los lugares en |os que se pueda proceder
asu vertido, los residuos se clasifican en:

—Residuos detierras: Aquellos procedentes de actividades de
vaciado o desmonte, por |o que solamente podran contener aridos
o tierras, y no materiales procedentes de derribos de
construcciones, de desecho de las obras, ni originados en le
proceso de fabricacion de elementos de construccion.

—Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de
cualquierade las actividades del sector de la construccién, dela
urbanizacion y de la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc..., pudiendo contener, ademés de
aridos, otros componentes y elementos de materiales de
construccion.

—Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades
domésticas, que no contienen tierras ni escombrosy, en general,
todos los que no sean radioactivos, mineros o procedentes de la
limpieza de fosas sépticas. No se consideran incluidos en este
apartado los residuos industriales u hospitalarios que no sean
estrictamente asimilables a los procedentes de actividades
domésticas.

Paragarantizar lacalidad ambiental, |as solicitudes de vertidos
definirén la clase y condiciones en las que se pretende realizar,
sefialando €l proceso por el que se va allegar ala colmatacion
del area. Dicha solicitud contendrd, las siguientes
especificaciones:

—El lugar en el que se pretende realizar el vertido.

—El tiempo que se va a estar utilizando.

—Lasituaciénfinal enlaque quedarden cuanto alarestitucion
o0 plantacion de especies arboresas.

El Ayuntamiento sefidlara, en funcion de los extremos
anteriores, si el area es susceptibles o0 no, de ser destinadas para
el vertido solicitado.

Articulo 51. Suelo rustico de proteccion ambiental, natural,
cultural, paisajistica o de entor no.

Se distinguiran las siguientes subcategorias, en conformidad
al articulo 5 del Reglamento de Suelo RUstico:

a) De proteccion ambiental: a que se adscribiran en todo
caso los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus
zonas de protecciony las ga erias fluviales arboreas o arbustivas
situadas en zonas de ribera.

Las vias pecuarias se tratarén, en la medida en que no se
utilicen parasu funcién pecuaria, como un itinerario de espacios
libres y de paseo. Sin perjuicio de otra legislacion sectorial, su
utilizacién se correspondera con las determinaci ones contenidas
laLey 9 de 2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias.
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Todas estas zonas se muestran en €l plano de clasificacion
del suelo.

b) De proteccion natural: Al que se adscribiran en todo caso:

—L os terrenos incluidos en Parques Nacionales, parques y
reservasy en el resto delasfiguras administrativas que conforman
la Red regional de areas protegidas establecida en la Ley 9 de
1999, de 26 de mayo, de conservacion delanaturalezade Castilla-
LaMancha.

—Los terrenos que presenten habitats y elementos
geomorfol égicos de proteccion especial, segin dicha Ley.

—L as formaciones boscosas naturales, seguin dicha Ley.

—L os montes catal ogados de utilidad publica.

—Las zonas que expresamente indiquen los Planes de
Ordenacién de los Recursos Naturales.

—L aséreasen que debagaranti zarselaconservacion del habitat
de especies amenazadas.

En el término de Alcolea tendran esta clasificacion las
siguientes zonas.

—Los terrenos situados al SE del término municipal
denominados «Rios de la Margen lzquierda y Berrocales del
Tajo», declarados ZEPA y forman parte delaRed de Natura 2000.

—L asriberasdel embalsede Azutany del rio Tejo aguas arriba
del mismo, a SE del término, pertenecen a Refugio de Fauna
del embalse de Azutan.

—El vértice SO del término quedaincluido en el Areacritica
de cigliefia negra «Rio Tgjo en Torrico y Valdeverdeja».

—Zonas a estey a oeste de Habitats protegidos

—L oshabitatslocalizadosen lariberadel tajoy delosarroyos
Bienvenida, De las Praderas y Retamosa.

—LaDehesa

Todas estas zonas se muestran en el plano de clasificacion
del suelo.

c) De proteccion cultural: Al que se adscribiran los terrenos
gue formen parte de Parques arqueol 6gi cos, zonas arqueol ogi cas,
incluidas las industriales, y sitios histéricos, asi como los que
delimiten las cartas arqueol dgicas.

Se incluye en este Plan de Ordenacién la Memoria
Arqueol dgicarealizadapor laComunidad de Castilla-LaMancha.
Para proteger estos yacimientos se deberan cumplir los
condicionantes que recoge €l Informe emitido por la Direccién
General de Patrimonio y Museos. Ante la eventual aparicion de
otros restos fésiles o arqueol6gicos debera atenerse a lo
establecido en el articulo 21 delaLey 4 de 1990, de 30 de mayo,
de Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

Ante cualquier solicitud de obraque afecte al subsuelo donde
se sitlie alguno de los yacimientos o hallazgos |ocalizados, sera
necesario de forma previa a lalicencia de obras, la emision de
un informe arqueol égico suscrito por técnico competente, el cual
seguira las directrices que marque, segun €l caso, €l Técnico
Territorial.

El conjunto delas operaciones necesarias, incluidalaemision
del informe, se realizara en € plazo méximo de 1 (un) mes a
contar desde €l inicio delas mismas. Si el informe no considera
necesaria larealizacion de catas de prospeccion o, si efectuadas
éstas el informe fuese negativo, podra tramitarse la
correspondiente licencia de obras, la cual en su caso debera
cumplir con las condiciones establecidas para la zona que
corresponda.

Si por € contrario, €l informe fuera positivo en cuanto ala
existencia de restos arqueol 6gicos de interés, se procedera ala
realizacion de exploracion y catas de prospeccién arqueol 6gica,
actuandose en el lugar objeto de los trabajos segun las
determinaciones que se sefidlen por el Técnico Territorial al
respecto. En todo caso, las obras que se realicen permitiran el
acceso a yacimiento aparecido, debiendo laedificacion adaptarse
a mismo.

Seincluye como Suelo Rustico No Urbanizable de especial
Proteccién Cultural los proyectos de excavacion arqueol 6gica
desarrollados en el poblado de la Edad del Hierro del Cerro de
laMesay el yacimiento paleolitico de Puente Pino, segin lo
indicado por la Seccion de Patrimonio de la Conserjeria de
Cultura



d) De proteccion paisajistica o de entorno: al que se
adscribiran |l os terrenos que mereciendo una especial proteccion
por su valor estético, cultural o natural, no puedan ser incluidos
en categorias precedentes. EnAlcoleano seincluye ningln suelo
con esta clasificacion.

En este tipo de suelo, se prohibe todo tipo de construccién o
instalacion, salvo las declaradas de interés social o de utilidad
publica que no puedan ubicarse en otra clase de suelo rustico;
estando en cualquier caso prohibida: La obstruccion de vistas
con cierres opacos, las construcciones que puedan ser visibles
desde carreteras, caminos publicos, montes comunales,
equipamientos o desde el nucleo urbano.

Esas construcciones sé6lo se podran realizar en
emplazamientosy soluciones tales que no interrumpan lalinea
de horizonte desde los puntos de contemplacion, solucionado
su ocultacién con la incorporacién de vegetacion propia del
paisgje.

51.1. Régimen de proteccién del dominio publico hidraulico:
Con caracter general se determinan las siguientes previsiones
urbanisticas y de proteccion del domino publico hidraulico.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras
relativasalamejoradelas caracteristicas hidraulicas de caucesy
margenes, se tendra en cuentatodo lo previsto en el Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico RDPH.

Se respetaran las servidumbres legales, y en particular €l uso
publico de 5,00 m (cinco) en la margen, segun establece el
articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1 de 2001.

La proteccion del dominio pablico hidraulicoy delacalidad
de las aguas, se regulara a lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 1 de 2001, de 20 de julio, por € que se aprueba €l
texto refundido de laLey de Aguas.

Toda accién que se realice en Dominio Publico Hidraulico
deberacontar con lapreceptivaautorizacién de la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo.

En ningln caso se autorizara dentro del Dominio Publico
Hidraulico la construccion, montaje o ubicaci6n de instal aciones
destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter
provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 77 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Todaactuacion queserealiceenlazonade policiadecuaquier
cauce publico, definida por 100 m de anchura medidas
horizontalmente y a partir de cauce, debera contar con la
preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica del
Tajo, segun establece la vigente legislacion de Aguas, y en
particular, las actividades mencionadas en el articulo 9 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Los sectores 19, 17y 15, asi como las unidades de actuacion
21, 22 y 23 se encuentran en las proximidades del arroyo de la
Bienvenida, existiendo en esta zona unos habitats de proteccion
especia (galerias fluviales arboreas o arbustivas). En este caso,
se actuara seguin se expone en los apartados C4 y D1 del informe
delaConsgjeriade Medio Ambiente, y deacuerdo a articulo 5y
Disposicion Adicional Primera del Decreto 242 de 2004, por €l
gue se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico:

Se considera zona de proteccién del Dominio Publico
Hidraulico los terrenos comprendidos en la zona de policia
de 100 m de anchura situada en los margenes de los cauces
fluviales. Cuando las zonas de proteccion se encuentren
en €l interior del casco urbano o completamente rodeadas de
suelo urbano o urbanizable se deberan seguir las siguientes
pautas determinadas en la mencionada Disposicion Adicional
Primera:

a) Cuando existan hébitats de proteccién especial asociados,
paraladeterminacion de labanda de proteccion sera preceptivo:

—Larealizacion de un Estudio Hidrolégico y de Riesgo de
Avenidas de la cuenca vertiente para un periodo de retorno de
500 afios.

—Informe delaDireccion General del Medio Natural sobrela
banda de proteccion de dichos habitats de proteccion especial.

El procedimiento serael siguiente: deberaclasificarse como
Suelo Rustico no Urbani zable de Proteccion Ambiental labanda
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inmediatamente contigua al cauce. La anchura de esta banda
sera la mayor entre la que fije el estudio de avenidas y la
proteccién necesaria para los habitats. Los terrenos
comprendidos entre la linea exterior de esta banday el limite
de la zona de policia seran clasificados como Suelo Urbano o
Urbanizable, fijandose una anchura de banda de proteccion del
habitat de 40 m.

L os usos de estas areas con habitats de proteccion especial
serén los indicados en el informe de la Direccién General del
Medio Natural, sin prejuicio de lo que establezca la Ley de
Aguas.

b) Cuando no existan habitats de proteccion especial
asociados, para la determinacion de la banda de proteccion sera
preceptivo larealizacion de un estudio hidroldgico de avenidas
para un periodo de retorno de 500 afios. Debiéndose clasificar
como zona verde el ancho de banda de dicho estudio sin que en
ningun caso pueda ser inferior a 10 m de anchura a contar desde
el limite exterior del cauce. Los usos permitidos en esta zona
seran los propios de zona verde y se fijarén de acuerdo con lo
establecido para las zonas de policia y de servidumbre en la
legislacion de aguas.

Deacuerdo con €l apartado a) deberaclasificarse como Suelo
Rustico no Urbanizable de Proteccion Ambiental la banda
inmedi atamente contiguaalos caucesentorno aloscualesexisten
habitats protegidos, de acuerdo con la disposicion adicional
primeradel RSR. Laanchurade estabandaseralamayor entrela
que fije el informe del 6rgano competente sobre el estudio
hidroldgicoy deriesgosde avenidasy el informedelaDireccion
General de Medio Natural. Los usos de estas areas con hébitats
de proteccion especia seran los indicados en el informe de la
Direccion Genera del Medio Natural, sin prejuicio de lo que
establezcalaLey de Aguas.

En cumplimiento del apartado b) del articulo 135 del Decreto
248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento delaLey 2 de 1998, de 4 dejunio,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se
adjunta € informe de la Consgjeria competente en materia de
Obras Publicas, segiin lo dispuesto en €l articulo 16.1 delaLey
12 de 2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del
Agua; debiéndose cumplir el informe vinculante delaDireccion
General del Agua.

51.2. Condiciones de las parcelaciones en suelo ristico de
proteccion ambiental, natural, cultural, paisgjistica o de entorno

Por la propia naturaleza del suelo, queda expresamente
prohibida su parcelacion urbanistica. En ningln caso se
autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de formacion de
ntcleo de poblacién.

51.3. Condicionesdelaedificaciony de uso en suelo rastico
de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de
entorno

Se permitiran las construcciones de edificaciones,
instalaciones o usos de caracter social o de utilidad publica;
siempre y cuando no puedan ubicarse en otra clase de suelo y
promocionadas desde |la propiaadministracion. Deberan cumplir
lo previsto en el articulo 34.f) de la Ley 4 de 1989, de
Conservacion de los Ecosistemas Naturales y lafloray Fauna
Silvestres, asi como las edificaciones vinculadas al
mantenimiento del medio natural y al de los servicios publicos
einfraestructuras previstos en un Plan Especial que seredactara
para el desarrollo de este suelo. Quedan prohibidas las
instal aciones para la extraccion de aridos, incluso si proponen
actuaciones complementarias paralaregeneracion delos suel os;
asi como también, queda prohibida la tala de &rboles, excepto
las necesarias paralaconservacion general del areay el cuidado
y saneamiento de los ejemplares enfermos. Los cerramientos
defincas deberan realizarse con material es vernécul os, propios
delazona. Su alturano obstruiraen ninglin caso lasvisuales en
todas las direcciones.

Se considerauso caracteristico del suelo rustico de proteccion
medioambiental: ladefensay el mantenimiento del medio natural
y Sus especies, que implican su conservacion, su mejoray la
formacion de reservas naturales.
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Son usos permitidos: 1os que fueran declarados de utilidad
publicaointeréssocial, losvertidos de residuos solidos organicos,
los de infraestructuras, los de gecucién y mantenimiento de
servicios publicosy lasinstalaciones de servicio alas carreteras.

Consecuentemente se permiten las edificaciones vinculadas
alos usos anteriores.

Todo uso de aguas subterraneas debera ser autorizado
previamente, o concedido por el correspondiente organismo.

51.4. Movimientos de tierras y desmontes: Con
independencia del dominio del cauce, se prohiben los
movimientos de tierras, instalaciones o actividades que
puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los
cauces vertientes. Deigual forma, se prohibe la alteracion, con
caracter general, delatopografia, segiin se expresaen el apartado
8.1.5.

Se respetara la vegetacion superficial. No se permitira la
alteracién de lamisma, cuando represente un riesgo potencial de
arrastre detierras, un aumento delaerosién o por simple pérdida
del tapiz vegetal.

51.5. Condiciones generales para los vertidos de residuos
solidos: Todo tipo de vertido(residuo sdlido, liquido o gaseoso),
directo oindirecto enlos cauces, cual quieraque sealanatural eza
de los mismos, asi como los que se efectlien en el subsuelo o
sobre € terreno, quedan prohibidos; exceptuandose los vertidos
mediante emisario que provenga de una estacion depuradora con
grado minimo secundario.

Articulo 52. Suelo rustico de proteccion de infraestructuras
y equipamientos

En esta categoria se deberan distinguir las diferentes
subcategorias en razén del tipo de infraestructuras o
equipamientos que sea necesario preservar: carreteras, lineas
eléctricas, canales, red deriego, ferrocarrilesy similares.

En todo cado, deberan ser clasificados en esta categoria:

—L os terrenos considerados como dominio publico de
ferrocarriles, asi como sus zonas de servidumbre, que no discurran
por casco urbano.

—L os terrenos considerados como dominio publico de
carreteras y caminos, estatales, autonémicas y provinciales, asi
como sus zonas de servidumbre, siempre'y cuando ho merezcan
la condicion de travesias.

—L osterrenospor losquediscurrelared deriego, coincidiendo
con el trazado de las conducciones y dejando un ancho de
proteccién de 9 m, cuatro metrosy medio a cadalado del ge de
la conduccion de riego.

Se considerar4 como Suelo Rustico no Urbanizable de
Proteccion de Infraestructuras las zonas de las carreteras CM
4159, CM 4100 y CM 4101, mas 8 m a ambos lados, contados
desde la arista exterior de la explanacion, que se corresponden
con la zona de servidumbre. Las carreteras que unen El Bercial
con Alcoleay El Bercial con Talavera son de titularidad local
pero ya ha sido aceptada la solicitud para que pasen a ser
provinciales, por ello se adopta la misma calificacién que para
las anteriores, es decir, la zona ocupada por las carreteras més
una banda de 8 m a cada lado.

Las lineas eléctricas de media tension que atraviesan el
territorio de Alcoleade Tajo, cumpliran las condiciones expuestas
en el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tension, aprobado por el Decreto 3151 de 1968, de 28 de
noviembre, y en el Decreto 5 de 1999, de proteccién de la
avifauna. La banda de proteccion de las lineas el éctricas serala
gue determine su legislacion especifica

Las distancias que se deberan cumplir segin dicho
reglamento:

—En los cruzamientos con carreteras, ladistanciaentre éstay
el conductor més bajo serd mayor de 7 m.

—En paralelismo con carreteras |la distancia minima sera de
8m al borde exterior delaexplanacién, 0 25 mal gedelacarretera,
si es local, comarcal o nacional y 15 en €l caso de carreteras
vecinales.

—A su paso por zonas de arbolado ladistanciaminimaserade
2 m més la desviacion prevista segiin el proyecto, asi pues la
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distancia total suele estar entre 5y 6 m por prudenciay
posibilidades de que crezca la arboleda.

—Ladistanciaentrelaproyeccion horizontal delosconductores
y los edificios y construcciones sera mayor de 5 m en las zonas
accesibles por personasy 4 m en las no accesibles, no pudiendo
edificarse bajo lineas ya construidas.

Laslineas aéreas situadas en zonas de reserva urbana podran
ser variadas en su trazado o transformadas en subterréaneas a partir
del momento en que se apruebe un Plan Parcial de Ordenacién
delascitadaszonas. Paraell o deberatenerse en cuentalo dispuesto
en el Reglamento delal ey 10 de 1966, de 18 de marzo, aprobado
por Decreto 2619 de 1966, de 20 de octubre. Para que la
transformacion de las lineas aéreas en subterréneas sea exigible,
seré necesario que |os terrenos estén urbanizados o en curso de
urbanizacién, tengan las cotas del nivel previstas en el proyecto
de urbanizacion y se hayan cumplido las formalidades previstas
en el citado Decreto.

Como usos permitidos en €l suelo ristico de proteccién de
infraestructuras y equipamientos seran aquellos permitidos por
la normativa sectorial en cada caso (especialmente en el caso de
laley de carreteras de Castilla-LaMancha), segiin | os establ ecido
enel articulo 61 del TRLOTAU. Implicandolo anterior laconsulta
previa obligatoria al organismo titular de la infraestructura o
equipamiento en cuestion. En el caso de los terrenos protegidos
por pertenecer alared de riego, no se permitiraninglin uso en la
franja de afeccidn que no sea el propio de regadio.

Articulo 53. Suelo rastico dereserva.

Se entiende por suelo rustico de reservatodo € territorio del
término municipal excepto el clasificado como urbano,
urbanizable o rastico con algun tipo de proteccion.

Resultaobjetivay razonadamente inadecuado su destino para
servir de soporte a aprovechamientos urbanos; pero son terrenos
propios de oportunidad, ya que son estos los primeros donde
puede generarse un aprovechamiento.

Las determinaciones para €l suelo rastico de reserva se
aplicaran con carécter de minimo atodas las categorias de suelo
rustico.

53.1. Parcelaciones rusticas: S6lo podran realizarse
parcelacionesristicas, las cuales se gjustaran alo dispuesto en la
legislacién agraria. En todo caso, launidad minimade cultivo en
secano esde 2,50 Hay de 0,25 Haen regadio. Parapoder construir
es necesario unafincade 1,00 Ha

Consecuentemente, cualquier finca de superficie inferior a
doble de tales dimensiones minimas no es segregable.

En cualquier caso no se admitirén parcel aciones cuando exista
riesgo de formacion de niicleo urbano en el caso de que existan
tres 0 més parcelas colindantes con tamafio inferior a minimo,
cuando se abran accesos 0 se g ecuten instal aciones comunes para
tres 0 mas parcelas y cuando se concentren tres 0 mas
edificaciones que no puedan justificarse como instalaciones
auxiliares de explotaciones agropecuarias, forestal es, cinegéticas
o similares incluibles en un circulo de 200 m.

53.2. Regulacion delos usos: Estaran permitidos Unicamente
los usos contemplados en €l articulo 11 del Reglamento de suelo
rastico que a continuacion se detallan, quedando el resto
prohibidos.

Actividades de ocio, deportivas, recreativas o turisticas:

Se consideran como tales el conjunto de actividades destinadas
amejorar lacalidad de vida en el nucleo urbano, caracterizadas
por la necesidad o consecuencia de su implantacion en el medio
rural.

Se definen los siguientes tipos:

1. De espacios libres y deportivos, sin edificacion
significativa, que no requieren otra adaptacion al medio mas
guelalimpiezay el desbroce de la capa vegetal, y cuyas obras
einstalaciones sean fécilmente desmontabl es, siendo destinadas
alaobservacion y disfrute de la naturaleza: senderos, casetas
de observacion, etc.

2. De espacios libres, deportivos y turisticos con edificacion
significativa, que requieren ademas de esta, una modificacion
sensible del suelo y la capa vegetal.



Laautorizaciony posterior licenciamunicipal delosdostipos
de actividades, vendra precedida por la declaracion de utilidad
publica o interés social.

Dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica o
interés social.

Son aquellas que disponen de una decl aracion suficientemente
justificada como instalacion de utilidad publica que devengue
unamejorasocial, y deban emplazarse en esta clase de suel o por
requerir unas necesidades para su implantacion que solo puedan
ser satisfechas en este tipo de suelo.

Su autorizacion y posterior licencia municipal vendra
precedida por ladeclaracion de utilidad publica o interés social.

Usos vinculados a las obras publicas.

Comprenden todas las actividades relacionadas con la
€jecucién, mantenimiento y servicio de las obras publicas
como:

—Instalaciones provisionales parala obra publica.

—Instalacionesal servicio delacarretera: estacionesde servicio
y puestos de socorro.

—Instal aciones de infraestructuras urbanas bésicas.

—Sistemas de comunicacion de carécter general.

Las primeras se consideraran a todos |os efectos como usos
provisionales. En el otorgamiento de la autorizacién y posterior
licencia, se establecera el periodo de tiempo que permanecieran
estas instalaciones y las medidas necesarias para el
restablecimiento de las condiciones originales de los suelos
afectados una vez desmontada la construccién de que se trate.

S6lo se consideraran construccioneso instalacionesal servicio
de obras publicas aquellas que sean de dominio publico o de
concesionarios de la administracion.

Cuando las construcciones o instalaciones admitan
localizaciones alternativas, se deberajustificar laidoneidad dela
ubicacion elegida.

Industrias insalubres, nocivas o peligrosas.

Son aquellas que desarrollan una actividad fabril, clasificada
por el reglamento correspondiente como tal; lo cual conllevala
obligatoriedad de ubicarse fuerade cual quier ndicleo de poblacion.
(por alguna de las razones que contempla el articulo 23 del
Reglamento de Suelo RUstico: quelanormativareguladoraexija
su alejamiento del nlcleo de poblacion o lainexistenciade suelo
industrial que pueda albergarla)

Laautorizaciony posterior licenciamunicipal de estetipo de
industrias, vendra precedidade ladeclaracion de utilidad publica
ointeréssocial.

Vivienda unifamiliar.

S6lo sera autorizable el supuesto de vivienda ligada a la
instalacién declarada de utilidad publica o interés social; y no
podra tener una superficie mayor de 150 m2 construidos.

53.3. Condiciones de la edificacion:

Edificacionesvinculadasainstal aciones declaradas de utilidad
publicaointeréssocial: Laedificaciontendrael volumeny altura
necesario para la instalacion, atendiendo ademas a criterios de
minimo impacto paisajistico y ambiental.

Edificaciones vinculadas a las obras publicas: La altura
maxima serd de 8,50 m con un maximo de dos plantas sobre
rasante.

Edificaciones vinculadas a las industrias peligrosas: Su
superficie edificadaméaximaseralanecesariaparalainstalacion,
el entorno se tratara con arbolado autéctono y en todo caso se
deberajustificar lavinculacion delas edificacionesalaactividad
industrial.

Condiciones de la edificacion comunes a todos |os tipos.

Edificabilidad maxima: La edificabilidad contemplada en el
proyecto contenido en la solicitud de autorizacion, este o no
determinadaen | as presentes normastiene €l caracter de maxima
permitida paralatotalidad de lainstal acion cuya autorizacion se
solicita.

Condiciones higiénica de saneamiento y servicios: Los
saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la
solicitud de autorizacién o de aprobacion y segin sea €l tipo de
construccion o instalacion, € acceso, abastecimiento de agua,
evacuacion de residuos, saneamiento, depuracion apropiada al
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tipo de residuos que se produzcan y suministro de energia; asi
como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

Todo tipo de vertido (residuo solido, liquido 0 gaseoso),
directo oindirecto en los cauces, cualquieraque sealanatural eza
de los mismos, asi como los que se efectlien en el subsuelo o
sobre €l terreno, quedan prohibidos.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento 'y de
la Consegjeria de Politica Territorial solicitar del promotor
previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacién de
los medios adoptados para cualquiera de estos servicios y,
en particular, parala depuracion de aguas residualesy vertidos
de cualquier tipo, cuando, de la documentacién sefialada
en el parrafo anterior, se desprenda unicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar
adecuadamente.

Construcciones existentes: En las construcciones e
instal aci ones existentes que fuesen focos productores de vertidos
de cualquier tipo de forma incontrolada se deberan instalar o
mejorar , los correspondientes dispositivos de depuracién
,seguridad y control ,a efectos de restituir al medio natural sus
condiciones originales sin perjuicio de las sanciones que
pudiesen derivarse de dicha situacién, siendo potestad de
Ayuntamiento y Organo Administrativo competente ordenar la
gjecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el que lo produzca
hasta tanto no se subsane.

Cerramientos de fincas: La parte opaca de |os cerramientos
se resolveran con soluciones a adaptadas a as tradicionales dela
zona. Los destinados a fincas agricolas o pecuarios no podran
sobrepasar en ninglin caso 1 m de altura. El cerramiento debera
retranquearse como minimo:

—Ocho metros a cada lado del ge de los caminos publicos.

—Diez metros de los cauces, 1agos, lagunas y embal ses.

En ningln caso, podran los cerramientos interrumpir el paso
natural de las aguas, ni entorpecer visuales de paisaje.

Condiciones estéticas: Toda edificacion o instalacion debera
cuidar a maximo su disefio y eleccion de materiales, coloresy
texturas a utilizar; tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno.

Seraobligatorialaplantacién de arbolado en zonas proximas
alasedificaciones, con lafinalidad de atenuar suimpacto visual .
Seincluiraen el correspondiente proyecto laubicaciony especies
aplantar.

Seréa potestad del Ayuntamiento y érganos competentes el
dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamientos
exteriores en aquellos casos en que se considere necesario.

Solo se permitiralainstalacion de cartel es de sefializacion de
trafico y orientacion sobre localizacién de poblaciones al borde
de las carreteras, en las condiciones que la normativa especifica
determina.

53.4. Movimientos de tierras y desmontes: Se prohiben los
movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno salvo
los necesarios para la ejecucion de las instalaciones y
edificaciones autorizadas; siempre que a su conclusion se
realicen los tratamientos requeridos para su correcta
incorporacion al paisgje.

CAPITULO 4. LEGISLACION AMBIENTAL APLICABLE

LEGISLACION EN MATERIA DE EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL

Comunitaria:

—Directiva2003/35/CE del Parlamento Europeoy del Consgjo,
de 26 de mayo de 2003, por la que se establecen medidas parala
participacion del pablico enlaelaboracion de determinados planes
y programas relacionados con el medio ambientey por laque se
modifican, en lo que se refieren ala participacion del pdblicoy
el acceso alajusticia, las Directivas85/337/CEEy 96/61/CE del
Consej 0.

—Directiva 2003/4/CE del Parlamento Europeoy del Consgjo,
de 28 de enero de 2003, relativa a acceso del publico a la
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informaci 6n medioambiental y por la que se deroga la Directiva
90/313/CEE del consgjo.

—Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del
Consegjo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en medio
ambiente.

—Directivadel Consejo 85/337/CEE, de 27 dejunio de 1985,
relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados
proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.
Modificadapor laDirectiva97/11/CE del Consejo de 3 de marzo
de 1997.

Estatal:

—Real Decreto Legislativo 1302 de 1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental, modificado por laLey 62 de
2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativasy
del orden social.

—Real Decreto 1131 de 1988, de 30 de septiembre8, por €l
gue se aprueba el reglamento paralaejecucion del Real Decreto
Legislativo 1302 de 1986, de 28 de junio, de evaluacion de
Impacto Ambiental.

—Ley 6 de 2001, de 8 de mayo, de modificacién del Real
Decreto L egislativo 1302 de 1986, de 28 dejunio, de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

—Ley 16 de 2002, de 1 de julio, de prevencién y control
integrados de la contaminacion.

Autonémica:

—Ley 5 de 1999, de 8 de abril, de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental en Castilla-L Mancha

—Decreto 178 de 2002, de 17 de diciembre, por € que se
aprueba el Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5 de
1999, de 8 de abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental de
Castilla-La Manchay se adaptan sus anexos.

—Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha.

—Caodigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, aprobado
por el Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre.

LEGISLACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y DE LAACTIVIDAD URBANISTICA

Estatal:
—Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, en el Estado Espariol.

Autonémica:

—Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consgjeria de Obras,
por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

—Ley 1 de 2003, de 17 de enero, de modificacion delalLey 2
de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

—Decreto 242 de 2004, de 27 dejulio, por el que se apruebael
Reglamento de Suelo rastico delaLey 2 de 1998, de 4 de junio,
de Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica.

—Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por €l
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

—Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento delaLey 2 de 1998, de
4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

FIGURASDE PROTECCION QUE PUEDAN SER
DETERMINANTESPARA LLEVARA CABO LA CLASIFICACION
DEL SUELOY ESTABLECER LOSUSOSPERMITIDOS
Y PROHIBIDOSEN CADA UNA DE LASCLASESDE SUELO

Comunitaria:

—Recomendacion 75/66/CEE de la Comisién, de 20 de
diciembre de 1974, alos Estados miembrosrel ativaalaproteccion
delas avesy de sus espacios vitales.
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—Directiva 79/409/CEE del Consgjo, de 2 de abril de 1979,
relativaalaconservacion de las aves silvestres.

—Resolucion del Consgjo, de 2 de abril de 1979, referenteala
Directiva 79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves
silvestres.

—Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo de
1991, por laque se modificalaDirectiva 79/409/CEE del Consgjo,
relativa ala conservacion de las aves silvestres.

—Directiva 94/24/CEE del Consgjo, de 8 de junio de 1994,
por laque se modificael anexo |l delaDirectiva79/409/CEE del
Consgjo, relativa ala conservacion de las aves silvestres.

—Directiva97/49/CE, de 29 dejulio, que modificael anexo 1
delaDirectiva79/409/CEE del Consgo, relativaalaconservacion
delas aves silvestres.

—Convenio sobre la conservacion de las especie migratorias
delafaunasilvestre.

—Directiva 92/43 CEE del Consgjo, de 21 de mayo de 1992,
relativaalaconservacion delos hébitats naturalesy delafaunay
florasilvestres.

—Directiva 97/62 CE del Consgjo, de 27 de octubre de 1997
(adaptacion a progreso técnico delaDirectiva92/43 CEE relativa
alaconservacion de los hébitats naturales y de lafaunay flora
silvestres).

Estatal:

—Ley 4 de 1989, de 27 de marzo, de conservacion de espacios
naturalesy de lafloray fauna silvestres. Modificado por laLey
62 de 2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativas y del orden social.

—Ley 40 de 1997, de 5 de noviembre, sobre lareformade la
Ley 4 de 1989, de 27 de marzo, de conservacién de espacios
naturalesy de lafloray fauna silvestres.

—Ley 41 de 1997, de 5 de noviembre, por la que se modifica
laLey 4 de 1989, de 27 de marzo, de conservacién de espacios
naturalesy delafloray fauna silvestres.

—Real Decreto 439 de 1990, de 30 de marzo, por €l que se
regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

—Orden de 9 de julio de 1998, por la que se incluyen
determinadas especies en el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas y cambian de categoria otras especies que ya estan
incluidas en el mismo.

—Orden de 10 de marzo de 2000, por la que se incluyen en
el Catalogo Naciona de Especies Amenazadas determinadas
especies, subespecies y poblacion de floray faunay cambian
de categoria 'y se excluyen otras especies ya incluidas en €l
mismo.

—Orden 2734 de 2002, del Ministerio de Medio Ambiente, de
21 de octubre por la que se incluyen determinadas especies,
subespecies y poblaciones en el Catdlogo Nacional de Especies
Amenazadasy cambian de categoriay se excluyen otras especies
yaincluidas en el mismo.

—Real Decreto 1997 de 1995, de 7 de diciembre, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante |a conservacion de los hébitat naturalesy delafaunay
florasilvestres.

—Real Decreto 1993 de 1998, de 12 de junio, por €l que se
modificael Real Decreto 1997 de 1995, de 7 de diciembre, por €l
gue se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los hébitat naturales
y delafaunay florasilvestres.

Autondémica;

—Ley 2 de 1998, de 31 de mayo, de conservacion de suelosy
proteccién cubiertas vegetales naturales.

—Decreto 73 de 1990, de 21 dejunio, por el que se aprueba el
reglamento parala ejecucion delaLey 2 de 1998.

—Decreto 33 de 1998, de 5 de mayo, por el que se crea el
Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Castilla-La
Mancha.

—Decreto 200 de 2001, de 6 de noviembre, por el que se
modifica el Catalogo Regional de Especies Amenazadas.

—Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de conservacion de la
natural eza.



—Decreto 199 de 2001, de 6 de noviembre, por el que seamplia
el catdlogo de Habitats de Proteccion Especia de Castilla-La
Manchay se sefidlala denominacién sintaxondémica equivalente
para los incluidos en el angjo 1 de la Ley 9 de 1999, de
Conservacion de la Naturaeza.

CONSERVACION DEL PATRIMONIO

Estatal:

—Ley 23 de 1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio
Nacional.

—Real Decreto 496 de 1987, de 18 de marzo, por €l que se
aprueba e Reglamento de la Ley 23 de 1982, de 16 de junio,
reguladora del Patrimonio Nacional.

—Ley 44 de 1995, de 27 de diciembre, de modificacion de la
Ley 23 de 1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio
Nacional.

—Ley 16 de 1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, de desarrollo
parcial de la Ley 16 de 1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol, modificado por €l Real Decreto 64 de 1994,
de 21 de enero.

—Real Decreto 162 de 2002, de 8 de febrero, por € que se
modificael articulo 58 del Real Decreto 111 de 1986, dedesarrollo
parcial de la Ley 16 de 1985, de 25 de junio, de Patrimonio
Histdrico Espafiol.

—Ley 3 de 1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Autonémica:
—L ey 9de 2003, de 20 demarzo, deVias Pecuariasde Castilla
LaMancha.

LEGISLACION APLICABLE ENACTIVIDADES
CLASIFICADAS

Estatal:

—Decreto 2414 de 1961, de 30 de noviembre, por € que se
aprueba el Reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivasy peligrosas.

—Orden de 15 de marzo de 1963, por la que se aprueba la
Instruccién para la aplicacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

—Decreto 3494 de 1964, de 5 de noviembre, por €l que se
modifican determinados articulos del Reglamento deActividades
Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

—Decreto 2183 de 1968, de 16 de agosto, del Ministerio dela
Gobernacién, por el que se regulala aplicacion del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas en
zonas de dominio publico.

Autondémica:

—Decreto 79 de 1986, de 11 de julio, sobre servicios y
funciones en materiade actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas.

LEGISLACION REFERENTE A LA CONTAMINACION
ATMOSFERICAY LA CALIDAD DEL AIRE QUE PERMITA
FIJAR CRITERIOSPARA EL EMPLAZAMIENTO
DE DETERMINADOSTIPOSDE ACTIVIDADES

Habra que tener en cuenta, ademas de la legidacion a nivel
comunitario, estatal y autonémico, las Ordenanzas Municipales,
en lo que se refiere a actividades molestas, insalubres, nocivasy
peligrosas, nivelesmaximos admisiblesde particul as contaminantes
presentes en la atmaésferay regulacion de contaminacion aclstica
en el sector ddl tréfico, del transportey lavivienda.

Comunitaria:

—Directiva 1999/13/CE, del Consgjo, de 11 de marzo de
1999, relativa alalimitacion de las emisiones de compuestos
organicos volétiles (COV) debidas al uso de disolventes
organicos en determinadas actividades e instalaciones.

—Directiva199/30/CE del Consgo, de22 deabril de1999, relativa
a los vaores limite de diéxido de azufre, diéxido de nitrégeno y
Oxidos de nitrégeno, particulasy plomo en € aire ambiente.
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—Directiva2000/69/CE del Parlamento europeoy del Consgjo,
de 16 de noviembre de 2000, sobre los valore limite para €l
benceno y e mondxido de carbono en el aire ambiente.

—Decisién 2001/745/CE de la comision, de 17 de octubre de
2001, por laque se modificael anexo V delaDirectiva 1999/30/
CE del Consgjo relativaalosvaloreslimite de didxido de azufre,
diéxido de nitrégeno y 6xidos de nitrégeno, particulas y plomo
en el aire ambiente.

—Directiva 2001/81/CE del Parlamento Europeo y del
Consegjo, de 23 de octubre de 2001, sobre techos nacionales de
emision de determinados contaminantes atmosf éricos.

Estatal:

—Ley 38 de 1972, de 22 de diciembre, de proteccion del
ambiente atmosférico.

—Real Decreto 2512 de 1978, de 14 de octubre, por lo que
se dictan normas en aplicacion del articulo 11 delaLey 38 de
1972, de 22 de diciembre, sobre protecciéon del ambiente
atmosfeérico.

—Decreto 833 de 1975, de 6 de febrero, que desarrollalaLey
38 de 1972, de proteccion del ambiente atmosférico.

—Real Decreto 547 de 1979, por el que se modificael Decreto
833 de 1975.

—Real Decreto 1613 de 1985, de 1 de agosto, por € que se
modificaparciamente el Decreto 833 de 1975, de 6 defebrero, y
se establecen nuevas formas de calidad del aire en lo referente a
contaminacion por dioxido de azufre y particulas.

—Real Decreto 1154 de 1986, de 11 de abril, por € que se
modifica €l Real Decreto 1613 de 1985, de 1 de agosto, sobre
normas de calidad del ambiente: Declaracion por €l gobierno de
zonas de atmo6sfera contaminada.

—Real Decreto 1800 de 1995, de 3 de noviembre, por €l que
semodificael Real Decreto 646 de 1991, y sefijanlascondiciones
parael control deloslimitesde emision de SO, enlaactividad de
refino del petrdleo.

Autondémica:

—Orden de 30 de abril de 2002, por laque seregulael tramite
de notificacion y determinados aspectos de la actuacion de los
organismos de control autorizados en el @mbito de calidad
ambiental, érea de atmdsfera, en Castilla-La Mancha.

LEGISLACION DE AGUAS

Comunitaria:

—Directiva 2000/60/CE del Parlamento europeo y del
Consgjo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de
aguas.

Estatal:

—Real Decreto 849 de 1986, de 11 de abril, por e que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que
desarrollalostitulos Preliminar |, 1V, V, VI y VIl delaLey 29 de
1985, de 2 de agosto, de aguas.

—Real Decreto 1315 de 1992, de 30 de octubre, por €l que se
modifica parcialmente el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrollalostitulos Preliminar I, IV, V, VI y VII
delaley 29 de 1985, de 2 de agosto, de aguas.

—Real Decreto 995 de 2000, de 2 de junio, por el que se
fijan objetivos de calidad para determinadas sustancias
contaminantesy se modificael Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849 de 1986, de 11 de
abril.

—Real Decreto 606 de 2003, de 23 de mayo, por € que se
modifica el Real Decreto 849 de 1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que
desarrollalostitulos Preliminar I, 1V, V, VI y VIl delaLey 29 de
1985, de 2 de agosto, de aguas.

—Real Decreto 927 de 1988, de 29 de julio, por € que se
aprueba el Reglamento de laAdministracion Publicadel Aguay
de la Planificacion Hidrol 6gica.

—Orden de 12 de noviembre de 1987, normas de emision,
objetivosde calidad y métodos de medicion dereferenciarelativos
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adeterminadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los
vertidos de aguas residuales.

—Orden de 13 de marzo de 1989 por laque seincluyeen lade
12 de noviembre de 1987, la normativa aplicable a nuevas
sustancias nocivas o peligrosas que pueden formar parte de
determinados vertidos de aguas residuales.

—Orden de 25 de mayo de 1992 por la que se modificalade
12 de noviembre de 1987, sobre normas de emision, objetivos de
calidad y métodos de medicion de referencia relativos a
determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los
vertidos de aguas residuales.

—Orden de 19 de diciembre de 1989 por la que se dictan
normas paralafijacion en ciertos supuestos de va oresintermedios
y reducidos del coeficiente K, que determina la carga
contaminante del canon de vertido de aguas residuales.

—Resolucion de 27 de septiembre de 1994. Convenio-Marco
de colaboracion con las CC.AA. para actuaciones de proteccion
y mejorade la calidad de las aguas.

—Orden de 30 de noviembre de 1994, por lague se modifica
la OM 11 de mayo de 1988, sobre caracteristicas basicas de
calidad que deben ser mantenidas en las corrientes de aguas
continental es superficiales destinadas a la produccion de agua
potable.

—Real Decreto-Ley 11 de 1995, de 28 de diciembre, por €l
gue se establecen lasnormas aplicables a tratamiento delasaguas
residual es urbanas.

—Resolucion de 28 de abril de 1995, por la que se publica el
acuerdo del Consgo de Ministros de 17 de febrero de 1995, que
apruebael Plan Nacional de Saneamientoy Depuracién deAguas
Residuales.

—Real Decreto 509 de 1996, de 15 de marzo, de desarrollo
del Real Decreto-Ley 11 de 1995, de 28 de diciembre, por €l que
se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residual es urbanas.

—Real Decreto 2116 de 1998, de 2 de octubre, por € que se
modifica el Real Decreto 509 de 1996, de 15 de marzo, de
desarrollo del Real Decreto-Ley 11 de 1995, de 28 de diciembre.

—Real Decreto 1664 de 1998, de 24 de julio, por € que se
aprueban |os Planes Hidrol 6gicos de Cuenca.

—Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se dispone la
publicacion de las determinaciones del contenido normativo del
Plan Hidrol dgico de cuencadel Tajo, aprobado por €l Real Decreto
1664 de 1998, de 24 dejulio.

—Sentencia de 16 de mayo de 2003, de la Sala Tercera del
Tribunal Supremo, rectificada por auto de 17 dejunio del mismo
afo, por laque se anuladeterminado parrafo del articulo 19.2 del
Plan Hidroldgico de la cuenca del Tajo, aprobado por € Real
Decreto 1664 de 1998, de 24 dejulio.

—Real Decreto Legislativo 1 de 2001, de 20 de julio, por €l
gue se apruebael texto refundido delaL ey deAguas, modificado
por laLey 62 de 2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativasy del orden social.

—Real Decreto 140 de 2003, de 7 de febrero, por € que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de
consumo humano.

Autondmica:

—Ley 12 de 2002, de 27 de junio, reguladora del ciclo
integral d agua de la Comunidad Auténoma de Castilla-La
Mancha.

LEGISLACION REFERENTE A RESIDUOS

Las decisiones respecto a los residuos que se tomen a
nivel municipal, deberan estar en consonancia con los distintos
Planes de Gestion de Residuos vigentes a diferentes escalas.
Para ello habra que considerar |as diferentes Directivas que en
materia de residuos dicta la Comunidad Econémica Europea,
asi como la legislacion y planes de residuos estatales y
autondmi cos.

Comunitaria:
—Directiva 1999/31/CE del Consegjo de 26 de abril de 1999,
relativaal vertido de residuos.
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Estatal:

—Real Decreto 833 de 1988 de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento parala gjecucion de laLey 20 de 1986,
Bésica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

—Real Decreto 952 de 1997, de 20 de junio, por € que se
modifica el Reglamento paralaejecucion delalLey 20 de 1986,
de 14 de mayo, Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos,
aprobado mediante Real Decreto 833 de 1988, de 20 de julio.

Autonémica:
—Decreto 70 de 1999, de 25 de mayo, por €l que se aprueba el
Plan de Gestién d Residuos Urbanos de Castilla-La Mancha

LEGISLACION EN MATERIA DE RUIDOS

Comunitaria:

—Directiva2002/49/CE del Parlamento europeoy del Consgjo,
de 25 de junio de 2002, sobre evaluacién y gestion del ruido
ambiental. Declaracion de la comisién ante el Comité de
Conciliacion delaDirectivasobre evaluacion y gestién del ruido
ambiental.

Estatal:

—Norma bésica de la Edificacion NBE-CA-88. Real Decreto
1909 de 1981, de 24 de julio, por € que se aprueba la Norma
Bésicadelaedificacion NBE-CA-81 sobre condiciones aclisticas
en los edificios, modificado por el Real Decreto 2115 de 1982,
de 12 de agosto, modificado por Orden de 29 de septiembre de
1998.

Autondémica:

—Resolucion de 23 de abril de 2002, de la Consgjeria de
Agriculturay Medio Ambiente, por laque se aprueba el modelo
tipo de ordenanza municipal sobre norma de proteccién
acustica.

LEGISLACION EN MATERIA DE USO PUBLICO
Autonémica:

—Decreto 34 de 2000, de 29 de febrero, paralaregulacion del
uso recreativo, laacampaday lacirculacion de vehiculosamotor
en el medio natural.

—Ley 2de 1993, de15dejulio, decazade CastillaLaMancha.

—Decreto 141 de 1996, de 9 de diciembre, por €l que se aprueba
el Reglamento General de aplicacion delaLey 2 de 1993.

—Ley 1 de 1992, de 7 de mayo, de regulacion de la pesca
fluvial.

—Decreto 91 de 1994, de 13 de septiembre, por e que se
aprueba el Reglamento que desarrollalostitulosl, 11, 1V, V, VI y
parcialmente el VII delaLey 1 de 1992, de 7 de mayo, de pesca
fluvial.

LEGISLACION EN MATERIA DE INFRASTRUCTURAS

Estatal:

—Orden 13 de marzo de 2002, de la Consgjeriade Industriay
Trabajo, por laque se establece el contenido minimo en proyectos
deindustriasy de instalaciones industriales.

—Real Decreto 1955 de 2000, de 1 de diciembre, por € que se
regulan las actividades de transporte, distribucin, comerciaizacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica.

—Ley 54 de 1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico.

—Decreto del Ministerio de Industria 3151 de 1968, por €l
que se aprueba el Reglamento de lineas aéreas eléctricas de alta
tension.

—Ley 16 de 1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los
transportes terrestres.

—Real Decreto 1211 de 1990, de 28 de septiembre, Reglamento
de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

—Real Decreto 1231 de 2003, de 26 de septiembre, por €l que
se modifica la nomenclatura y €l catdlogo de las autopistas y
autovias de la Red de Carreteras del Estado.

—Real Decreto 114 de 2001, de 9 de febrero, por € que se
modifica el Reglamento General de Carreteras, aprobado por €l
Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre.

—Real Decreto 597 de 1999, de 16 de abril, por el que se
modifican preceptos del Reglamento General de Carreteras,



aprobado por el Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de
septiembre.

—Real Decreto 1911 de 1997, de 19 de diciembre, por € que
se modifica el Reglamento General de Carreteras, aprobado por
el Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre.

—Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre, por €l que
se aprueba el Reglamento Genera de Carreteras.

—Ley 25 de 1988, de 29 de julio, de carreteras.

—Orden de 13 de septiembre de 2001, de modificacion parcial
delaOrden de 16 dediciembre de 1997, por laque seregulan |os
accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la
construccion deinstal aciones de serviciosy delaOrden de 27 de
diciembre de 1999, por la que se aprueba la Norma 3.1-1C.
Trazado, de laInstruccion de carreteras.

—Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que
se regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de
servicio y la construccion de instalaciones de servicios de
carreteras.

Autondémica:

—Ley 7 de 2002, de 9 de mayo, de modificacion delaLey 9
de 1990, de 28 de diciembre, de Carreterasy Caminos.

—L ey 9de 1990, de 28 de diciembre, de Carreterasy Caminos
de Castilla-La Mancha.

—Decreto 5de 1999, de 2 de febrero, por el que se establecen
normas para instalaciones eléctricas aéreas en alta tension y
lineas aéreas en baja tension con fines de proteccién de la
avifauna.

CAPITULO 5. ORDENANZAS:
CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

Son las que regulan las condiciones a que deben sujetarse |os
edificios en funcién de la calificacion del suelo en cada caso
independientemente de su clasificacion. Es por tanto de aplicacion
en las zonas tanto de suelo urbano y urbanizable.

Ordenanza 1: Ordenanza de suelo residencial.

Ordenanza 2: Ordenanza de suelo industrial.

Ordenanza 3: Ordenanzade suel o de equipamiento deportivo.

Ordenanza 4: Ordenanza de suelo de equipo urbano.

Ordenanza 5: Ordenanza de zonas verdes.

Ordenanza 6: Ordenanza de red viaria.

Articulo 54. Zona de Ordenanza de Suelo Residencial 1.

Comprende todas |as zonas de uso caracteristico residencial.
Abarca zonas de suelo urbanizable, y urbano tanto consolidado
como no consolidado.

Para suelo urbanizable y urbano no consolidado son validas
|as determinaciones que seindican acontinuacion salvo indicacion
especifica a contrario de la ficha de cada sector o unidad de
actuacion.

Casco urbano actual: Estructura urbanistica.

El caso urbano surgey se desarrolla a partir del nlcleo que
formas la calle San Sebastian y la calle Triana. A partir de esta
zona se origina el casco urbano de Alcolea de Tajo.

Las calles son irregulares en su anchura y trazado
configurando manzanas con formas muy irregulares,
encontrandose muy subdivididas predominando la parcela
con una Unica fachada, generalmente estrecha y de gran
profundidad.

Estructura edificada.

a) Casco histérico: En el casco histérico existe un reducido
nimero de edificios con unas caracteristicas tipologicas,
representantes de la tradicion edificatoria de la zona, que
contribuyen a cudificar la imagen del pueblo. El resto de las
edificaciones del casco han sido reconstruidas con tipologias y
materiales modernos.

—Edificios residenciales unifamiliares de muy reducidas
dimensiones, alineadas a fachaday con patios interiores

—Una o dos plantas generalmente, encalados en blanco,
aunque se observa variacion cromética en edificios antiguos,
debido probablemente a la variacion de color en el
mantenimiento.
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—Ventanas con rejas en planta baja.

—Estructuras de muro de carga de adobe.

—Cubierta de teja ceramica curvaroja.

b) Resto de nicleo urbano: No existen caracteristicas
tipol 6gi cas constantes en los edificios, aungque en su mayoriason
viviendas adosadas de ladrillo y cubierta de teja.

Lagran mayoriade las viviendas del casco antiguo han sido
derribadas y reconstruidas sin seguir los patrones originales de
las viviendas preexistentes.

Esta zona de casco antiguo carece de interés arquitecténico
yaque como se hadicho todaslasviviendas han sido remodel adas.
Por este motivo no cabe el fijar unas condiciones de actuacion
especiales y podran servir las ordenanzas en suelo urbano
Residencia 1.

Uso car acter istico:
El uso caracteristico es el Residencial en todas sus clases.

Uso por menorizado:
L os usos globales pormenorizados en esta ordenanza son:
—Residencial unifamiliar.
—Residencial en bloque (plurifamiliar).
Encontrandose especificado en lafichade cada sector o unidad
de actuacion

Uso compatible:

—Industrial: Talleres domésticos en plata baja e inferiores.

—Terciario: En todas sus clases.

—Dotacional: En todas sus clases.

No sera uso compatible ninguna de las actividades
consideradas como insalubres o peligrosas por el Reglamento de
Actividades Clasificadas, excepto droguerias, perfumerias,
talleresdetintoreria, salas de proyeccion de peliculas, y comercio
al por menor de productos quimicos y farmacéuticos. Las
pescaderias y carnicerias dispondran de camaras frigorificas de
las dimensiones adecuadas.

Seran usos prohibidos los restantes.

Densidad edificatoria:

La densidad maxima sera de 30 viviendas por hectérea (sélo
paralas unidades de actuacion y sectores urbanizables previstos
en el presente plan) y en cualquier caso se seguiran las
disposiciones del articulo 31.a) delalLey.

Para los nuevos desarrollos no se podré superar una
edificabilidad maxima de 10.000 m2 por hectérea segun lo
indicado en €l articulo 31 delaLey.

Parcela minima:

Laparcelaminimadeberacumplir las siguientes condiciones,
no permitiéndose ninguna segregacion de parcelas que no sean,
al menos, iguales o superiores al doble de estas:

—Lasuperficie de parcela seraigual o superior a 150,00 m2

—El lindero frontal no serainferior a 700 centimetros.

—Laformadelaparcelahade ser tal que permitalainscripcion
de un circulo de 700 centimetros de diametro.

—Se exceptlan las parcelas pertenecientes a un solo
propietario, y registradas en el catastro con anterioridad a la
entrada en vigor de estas Normas, de la misma manera que las
parcelas de catastro con dimensiones inferiores.

Separacion alinderos:

Laedificacion deberd extenderse hastalos linderos lateral es,
no debiendo quedar separacion con estos, si bien puederealizarse
por construcciones sucesivas. En este caso se cerrard la parte de
solar no edificado con un cerramientoigua a delafachadadela
parte edificada, en continuidad de estay con alturano superior a
ladelaplantabaja.

Alineacién exterior:

La edificacién debera situarse en la alineacién exterior
sefialada en los planos de ordenacion.

Laalineacién exterior delosfuturosvallados di&fanos o mixtos
(muro inferior a0,60 my vallado di&fano) que afecten azonade
carretera, se situardapartir delos 8 m desde la arista exterior de
la explanacion.
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Para las zonas de travesia se mantendra la alineacion limite
de edificacién de las alineaciones consolidadas.

En las zonas afectadas por las carreteras, lalinealimite dela
edificacion, sefijadeacuerdo conlaLey 9 de 1990, de Carreteras
de Castilla-La Mancha, a 18 metros medidos desde el borde
exterior de la calzada.

Todas | as actividades arealizar entre lalinea de edificacion
definida y la carretera deberan ser compatibles con lo
establecido en laLey 9/90 de Carreterasy Caminos de Castilla-
La Mancha

De la misma manera toda actividad que se pretenda realizar
en la zona de afeccién de la carretera afectada (30 m medidos
desde la arista exterior de la explanacién) debera obtener la
conformidad mediante solicitud, de la Delegacion de Obras
Plblicas.

Fondo edificable:

Selimitaal5m.

Ocupacion de la parcela:

Serd como maximo de 60 por 100.

Se permite en las plantas bajo rasante la ocupacion del total
delaparcela

Edificabilidad y aprovechamiento:

Corresponde al resultado de la aplicacion sobre laparcelade
las condiciones que se establecen.
Edificabilidad maxima per mitida:

Alcoleade Tgjo: 1,3 m2/m2.

El Bercid: 1,1 m2/m2.

Vistalegre: 1,1 m2/m2.

Alturadela edificacion:

La altura de cornisa se establece en un maximo de 10,50
metrosy el nimero maximo de plantas sera de tres.

Por encima de estas aturas se permite una planta vividera
bajo cubierta, a cuyo efecto el faldon de la cubierta formara un
angulo maximo de 30° sexagesimales con la cara superior del
ultimo forjado, en ambas fachadas.

Cuando setrate de solares enclavados en manzanas edificadas
en mas de sus dos terceras partes, el ayuntamiento podra
determinar alturas menoresalas establecidas, paraiguaar lalinea
de cornisa.

Altura de pisos:

La altura de la planta baja medida en la forma que se
establece en las condiciones generales sera de 3,00 m (tres).
No obstante si se trata de un local comercial, esta altura debe
ser libre. Solo se autorizara locales con aturalibre inferior a
3,00 m (tres), cuando formen parte de una construccion
terminada con anterioridad a la aprobacion de este Plan de
Ordenacion.

En el caso delocalesen calles en pendiente, paraacomodarse
ala misma, la altura minima podra reducirse en la parte mas
alta de la rasante hasta un minimo de 260 cm (doscientos
sesenta), sin que esto discul pe de respetar 1os 3,00 m de altura
libre.

La altura libre de pisos sera como minimo de 250 cm
(doscientos cincuenta).

Patios:

Se permite la construccién de patios ingleses dentro de la
fachada no visible desde la via publica.

Todos|os patios cumpliran con laordenanzageneral de patios.

Plantas bajo cubierta:
Computaran en la edificabilidad a partir de una altura libre
igual o superior de 1,50 m.

Condiciones estéticas:

Se prohiben los cuerpos volados cerrados.

Se permite rebasar la alineacion con balconesy miradores.

Lacubiertaserainclinada, permitiéndose en el faldén que no
searecayente alaviapublicalaconstruccion deterrazas, siempre
gue queden incluidas en ella. Sin perjuicio deello lailuminacion
en su caso delaplantabajo cubierta, serealizaramediantetroneras
0 ventanas situadas en el propio faldén.
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Se utilizaran los materiales, colores, texturas, y aparejos de
tipo tradicional.

Ademés, las nuevas edificaciones, establecimientos o
instal aciones de uso publico deberan cumplir el capitulo 3y €l
anexo 2 del Cédigo de Accesibilidad.

Articulo 55. Zona de Ordenanza de Suelo Industrial.

Comprende todas las zonas de uso caracteristico industrial.
Abarca zonas de suelo urbanizable, y urbano no consolidado.

Cualquier nueva construccion necesitard los
correspondientes proyectos de gjecucién, con el cumplimiento
delas condiciones de edificabilidad, separaciones, etc., respecto
a las existentes. Se aplicara a los sectores 1,2,19y 18y ala
Unidad de Actuacién 14.

Uso car acter istico:
El uso caracteristico esel Industrial. Correspondealatipologia
de edificacion industrial, aislada o entre medianerias.

Uso compatible:

Residencial: Con viviendavinculadaalainstalacion industrial
0 paravigilante o para grupo de industrias.

S6lo se permitira una licencia de actividad por parcela o
mas de una licencia de actividades si estén vinculadas por la
principal.

En cualquier caso sera imprescindible que la vivienda
disponga de:

—Acceso independiente de laindustria.

—Ventilacion directa de todos los locales vivideros.

—Aislamiento e independencia respecto a vibraciones ruidos
y demasfuentes de perturbaci 6n de formaqueresulte garantizada
laproteccion de cualquier actividad insalubre, molesta, nocivao
peligrosa.

—Launidad de vivienda debe constituir un sector de incendio
independiente respecto de laindustria.

—L asuperficie construidamaxima por vivienda es de 150m2.

Terciario.

Oficinas.

Seran usos prohibidos los restantes.

Las zonas industriales no podran albergar con carécter
general actividades fabriles clasificables como insalubres o
peligrosas de acuerdo con el RAMINP, debido a la cercania
con el suelo urbanizable y urbano de caracter residencial. En
todo el caso el desarrollo del proyecto de estas zonas
industriales requerird someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental con caracter previo a su
aprobacion.

Parcela minima:

Laparcelaminimadeberacumplir las siguientes condiciones,
no permitiéndose ninguna segregacion de parcelas que no sean,
al menos, igual o superior a doble de estas:

—Lasuperficiede parcelaminimaserade 500 m2 o laindicada
en su caso en cada ficha del sector o unidad de actuacion parael
suelo urbanizable o urbano no consolidado.

—El lindero frontal no serainferior 210,00 m (diez).

—Laformadelaparcelahade ser tal que permitalainscripcion
de un circulo de 10,00 m (diez) de diametro.

Separacion alinderos:

En el caso de construccién aisladala separacion alinderos no
sera inferior a 3,00 (tres) metros. Podran construirse naves
adosadas con un frente maximo de 60 (sesenta) metros,
manteniendo la separacion a linderos en sus extremos, frente y
testeros.

Separacion entre edificios:

Los edificios que presenten fachadas en las que recaigan
huecos de ventilacién o iluminacion, las cuales se encuentren
enfrentadaso solapadas, cumpliran con laseparacion establecida
para patios.

Alineacion exterior:

Para suelo urbanizable o urbano no consolidado se aplicara
un retranqueo de 3 m, salvo en las zonas que estén afectadas por
las carreteras, donde se seguiralaalineacion exterior sefialadaen



el plano de ordenacion, de acuerdo con las siguientes
determinaciones:

Laalineacién exterior delosfuturosvallados di&fanos o mixtos
(muro inferior a0,60 my vallado di&fano) que afecten azonade
carretera, se situara a partir de los 8m desde la arista exterior de
la explanacion.

Para las zonas de travesia se mantendra la aineacion limite
de edificacién de las alineaciones consolidadas.

En las zonas af ectadas por |as carreteras, lalinealimite dela
edificacion, sefijadeacuerdo conlaLey 9 de 1990, de Carreteras
de Castilla-La Mancha, a 18 metros medidos desde el borde
exterior de la calzada.

Todas las actividades a realizar entre la linea de edificacion
definiday lacarreteradeberén ser compatibles conlo establecido
en laLey 9 de 1990, de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha.

De la misma manera toda actividad que se pretenda realizar
en la zona de afeccion de la carretera afectada (30 m medidos
desde la arista exterior de la explanacién) debera obtener la
conformidad mediante solicitud, de la Delegacion de Obras
Publicas.

Ocupacion dela parcela:

No se determina.

Para suelo urbanizable o urbano no consolidado se seguiralo
marcado en cada ficha del sector o unidad de actuacion.

Edificabilidad y aprovechamiento:
Se establece una edificabilidad maximade 1,2 m2/m2.

Alturadela edificacién:

La altura méaxima de coronacion serade 9,00 m (nueve). Por
encima de esta altura solo se permitirdn aquellos elementos
necesarios para el funcionamiento de laindustria.

Altura de pisos:
Laaturaminima de pisos serade 3,00 m (tres).

NUmero de plantas méaximo permitido:
Se permitira un maximo de 2 (dos) plantas sobre rasante

Prevencion de incendios:

La industria resolvera en si misma sus condiciones de
seguridad frente al fuego, y en relacion con €l riesgo que genere
sobre las fincas colindantes, debiendo expresarse asi en €l
correspondiente proyecto de gjecucion.

Condiciones estéticas y de disefio:

La composicion sera libre, pero en cualquier caso sera
obligatorialaseparacion delos sectoresindustrialesdel os sectores
residenciales por una franja destinada a zona verde o deportiva.
Ademas, las nuevas edificaciones, establecimientos o
instalaciones de uso publico deberan cumplir el capitulo 3y €l
anexo 2 del Cadigo de Accesibilidad.

Para las nuevas zonas industriales se hace obligatorio
que en su desarrollo se prevea la instalaciéon de una
estacion depuradora de aguas residuales general para
cada poligono o en su defecto establecer como condicion
obligatoria el tratamiento residual previo a vertido a la red
municipal.

Articulo 56. Zona de Ordenanza de Suelo destinado a
equipamiento deportivo
Se aplicara a las zonas donde se vayan a realizar nuevas
instal aciones deportivas, que siempre estardn incluidas dentro de
las zonas especificadas como dotacional en los planos.

Uso car acter istico:
El uso caracteristico es el Deportivo.

Uso compatible:

Residencial: Hasta un maximo de 2 (dos), con una superficie
construidano superior a 150,00 m2 (ciento cincuenta) cada una,
y vinculadas a la zona deportiva.

Terciario: Salas de reunién vinculadas al uso deportivo

Separacion a linderos:
Cualquier edificaciéon debera separarse de los linderos
5,00 m.
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Ocupacion:

Lasuperficie ocupada en planta serd como maximo el 60 por
100 (sesenta) de la superficie total del area.

Debera destinarse a plantaciones de arbolado y/o jardineria,
al menos € 25 por 100 (veinticinco) de la superficie total del
area

Edificabilidad y aprovechamiento:
Laedificabilidad méximano serasuperior a1,00 m3/m2 (uno).

Alturadela edificacion:

La altura sera libre para las instalaciones deportivas,
limitandose en otras construcciones la altura maxima de
cornisa a 1 (una) plantas y 350 (trescientos cincuenta)
centimetros.

Condiciones estéticas:

El disefio es libre, aunque deberd cumplir €l capitulo 3y el
anexo 2 del cédigo deAccesibilidad. No obstante, serecomienda
laintegracién en el entorno en que se ubica.

Alineacion exterior:

Laalineacién exterior delosfuturosvallados di&fanos o mixtos
(muro inferior a0,60 my vallado diafano) que afecten azonade
carretera, se situard apartir delos 8 m desde la arista exterior de
la explanacion.

Para las zonas de travesia se mantendra la alineacion limite
de edificacién de las alineaciones consolidadas.

En las zonas afectadas por las carreteras, lalinealimite dela
edificacion, sefijadeacuerdo conlaLey 9 de 1990, de Carreteras
de Castilla-La Mancha, a 18 metros medidos desde el borde
exterior de lacalzada.

Todas las actividades a redlizar entre la linea de edificacion
definiday lacarreteradeberan ser compatibles con lo establecido
en la Ley 9 de 1990, de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha.

De la misma manera toda actividad que se pretenda realizar
en la zona de afeccion de la carretera afectada (30 m medidos
desde la arista exterior de la explanacién) debera obtener la
conformidad mediante solicitud, de la Delegacion de Obras
Publicas.

Articulo57. Zonade Or denanza de suelo destinado a Equipo
Urbano

Se aplicard a las zonas reservadas para suelo dotacional
publico, a excepcion del suelo de dedicado a uso deportivo, que
seregirapor la Ordenanza 3.

Uso car acteristico:
El uso caracteristico es el Dotacional.
Grado 1: Equipamiento de todo tipo.
Grado 2: Servicios Urbanos.

Uso compatible:
Terciario: Salas de reunion vinculadas al uso caracteristico.

Separacion alinderos:

En suelo urbano: La edificacion debera extenderse hasta
loslinderoslaterales, no debiendo quedar separacion con estos,
si bien puede realizarse por construcciones sucesivas. En este
caso se cerrard la parte de solar no edificado con un
cerramiento igual a de la fachada de la parte edificada, en
continuidad de estay con altura no superior alade la planta
baja.

En suelo urbanizable: Separacion alinderos lateralesde 3 m
y separacion afondo de 3 m.

Ocupacion:

En suelo urbano: No se determina. Corresponde al
resultado de los restantes factores que le son de aplicacion. Se
permite en las plantas bajo rasante la ocupacion del total de la
parcela.

En suelo urbanizable: Serala que venga marcada en laficha
de desarrollo del sector en el que se encuentre.

Edificabilidad y aprovechamiento:
Laedificabilidad maximano serasuperior a1,00 m2/m2 (uno)
suma de todas las plantas.
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Alturadela edificacion:
La altura maxima sera de 3 (tres) plantas y 10,50 m (diez
cincuenta).

Condiciones estéticas:

Segun las establ ecidas para la zona en la que se ubica.

Su disefio cumpliralo establecido en e capitulo 3y €l anexo 2
del Cédigo de Accesibilidad.

Articulo58. Zonade Ordenanza desuelo destinado a Espacios
y Zonas Verdes

Pertenecen a esta zona las &reas graficadas en el plano
Ordenacion como Espaciosy zonas verdes.

Comprende los espacios libres, de dominio y uso publico,
destinados a espacios ajardinados o forestados e integrantes
del sistema de espacios libres del nlcleo urbano, necesarios
para la adecuada salubridad, esparcimiento y recreo de la
poblacion.

Uso caracteristico:
Espacioslibresy zonasverdes en todas sus clasesy categorias.

Usos compatibles:
Terciario comercial: Clase comercio en pequefios quioscos.
Dotacional: En clase Deportivo en situacion al aire libre
Usos prohibidos: Los restantes

Separacion a linderos:
Se dgjaran 4 m afachada, linderos laterales y fondo.

Ocupacion:
Se establece una ocupacion maxima para construcciones o
instalaciones del 20 por 100.

Alturadela edificacion:
Laaturaméximaserade 1 (una) planta y 4 metros (cuatro)

Condiciones estéticas y de disefio:

Seredlizaran con especiesvegetalesdelazona. Con mobiliario
infantil multijuego y bancosy papel eras de madera. No obstante
el ayuntamiento segun el caso podra disponer de condicionantes
especificos en cada caso.

El disefio se realizara incluyendo itinerarios peatonales
accesiblesy mobiliario urbano, de acuerdo con los puntos 1.1y
1.3 del Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad, asi como o
indicado en laLey 1 de 1994, de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

Articulo 59. Zona de Ordenanza de Red viaria.

Pertenecen a esta zona las areas graficadas en el plano de
Ordenacion como red viaria.

Comprende las areas adscritas a los espacios publicos de
relacién y de canales de comunicacion entre las diversas areas
del sector, tanto a nivel peatonal como rodado.

Regulalautilizacion delos mismossin queincidasobre ellos
lacondicion legal de espacios libres.

Condiciones especificas:

Unicamente se permite la instalacion de elementos de
mobiliario urbano, y toda instalacion o sefia a servicio del
transito rodado o peatonal, asi como cabinas telefénicas,
buzones y kioscos para la venta de prensa, con una
superficie maxima construidade 8 m2 y unaalturamaximade
3 m, por cualquier concepto, debiendo situarse de forma que
no obstaculicen ni la circulacion ni el aparcamiento de
vehiculos.

Los elementos de urbanizacion deberan cumplir las
condiciones que seindican acontinuacion, seguin lo especificado
en el punto 1.2 del anexo 1 del codigo de Accesibilidad:

En todas las zonas publicas de estacionamiento de vehiculos
ligeroslos ayuntami entos sereservaran permanentemente, plazas
accesibles, debidamente sefializadas, para vehicul os de personas
con movilidad reducida. El nimero de plazas a reservar serd,
como minimo, de una plaza de cada cincuenta o fraccién y se
localizarén préximas a los pasos de peatones, zonas verdes y
dotaciones.

Para que las plazas de aparcamiento se consideren accesibles
tendran unas dimensiones minimas de 3,60 x 5,00 m en bateria
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y 2,20 x 5,00 m en linea. Ademés, en los estacionamientos en
lineaen losque el lado del conductor queda hacialacalzada, se
prevén dos franjas no inferiores a 1,20 m de anchura: una de
acceso alacalzada, deformaque el recorrido paraincorporarse
a la acera sea minimo y otra en la calzada paralela al
aparcamiento. Ambas deben estar convenientemente
sefidlizadas. L os estacionamientos en bateria tienen un espacio
de acercamiento que puede ser compartido y que permite la
inscripcion de un circulo de 1,50 m de diametro delante de la
puerta del conductor. El espacio de acercamiento estara
comunicado con la acera. La diferencia de cota entre el
aparcamiento y laacerase resuelve mediante un rebaje o rampa
en el itinerario peatonal.

Se sefializaran con el simbolo de la accesibilidad en €l suelo
y una sefial vertical en un lugar visible, con la inscripcién
«Reservado a personas con movilidad reduci da.

Los pasos de peatones de itinerarios accesibles salvaran el
desnivel entre el bordillo y la calzada con un vado de peatones
accesible. Cuando cruce unaidetaintermediaen calzadasrodadas,
éstaserecortaray quedararebajadaa mismo nivel delacazada
en unaanchuraigual aladel paso de peatones. El pavimento de
laisleta seré diferenciador respecto a de la calzada. Cuando el
paso de peatones, por su longitud, se realice en dos tiempos con
paradaintermedia, laidetatendraunalongitud minimade 1,50 m,
unaanchuraigual aladel paso de peatonesy su pavimento estara
nivelado con el de la calzada, cuando lalongitud de laisleta no
supere los 4 m.

El vado de peatones se considera accesible cuando cumple
los siguientes requisitos:

—Laanchuralibre minimaes de 1,80 m de formaque permita
el trénsito de dos personas en silla de ruedas.

—El bordillo del vado no superalos 2 cm de altura respecto a
la calzaday los cantos se redondean o se achaflanan a 45°.

—La pendiente longitudinal del vado es como méximo del 8
por 100. La pendiente transversal maxima es del 2 por 100.

—Se sefializa con pavimento de textura diferenciada.

El vado de entrada y salida de vehiculos debe disefiarse
de manera que el itinerario de peatones que atraviesan, no
puede quedar afectado por unapendiente longitudinal superior
al 8 por 100, ni una pendiente transversal superior al 2 por
100.

El mobiliario urbano cumplira lo establecido en el punto
1.3 del anexo 1 del codigo de Accesibilidad. Para que dicho
mobiliario se considere accesible debera ubicarse en un
itinerario de estas caracteristicasy su ubicacion permitirauna
franjalibre de obstacul os de 1,50 m de anchurapor 2,10 m de
altura. Los elementos salientes con mas de 15 cm de vuelo y
que limiten con estos itinerarios, se situaran a una altura
igual o superior a 2,20 m. Los elementos que deban ser
accesibles manualmente estaran situados a una altura de entre
1y 1,40 m.

Lassefialesdetréfico, los seméforos, |os postes de alumbrado
publico o cualquier otro elemento de sefializacion, se situara a
lado del bordillo cuando la acera tenga una anchura igual o
superior a1,50 m. Si esinferior, irdn adosadas ala pared con los
discos sefializados a una altura superior a 2,10 m del nivel mas
bajo de la acera. En parques y jardines iran en las zonas
gjardinadas.

L os soportes verticales de sefiales y semaforos tendran una
seccion de cantos redondeados.

L osseméforos serén aclisticosy han de emitir unasefial sonora
indicadora del tiempo de paso de peatones.

Los toldos, marquesinas, escaparates y otros elementos
analogos, que ocupen o interfieran en un itinerario peatonal, se
dispondran de forma que no constituyan un obstaculo para las
personas con movilidad reducida. Estos elementos no dispondran
de componentes sobreelevados que representen riesgos para las
personas con visibilidad reducida al no tener contacto con €l
bastén en su parte inferior.

Las méaquinas expendedoras, recreativas y similares se
instalaran de tal forma que no sobresalgan de la vertical de la



fachada de los edificios, 0 en caso contrario Ilegaran hasta el
suelo en toda su proyeccion en planta.

Los quioscos y terrazas de bares deberdn dejar un espacio
libre de circulacion con un ancho minimo de 1,50 m.

Se prohibe situar las basuras u otros objetos en las aceras.

Uso caracteristico:
Red viaria, siendo complementario el uso de aparcamiento
angjo alared viaria.

Usos compatibles:

Terciario comercial: En clase comercio en pequefios Kioscos
en tas condiciones anteriormente previstas de ocupacion y
volumen

Espacios libres y zonas verdes: En su clase Proteccion de
dominio puablico.

Usos prohibidos: Los restantes

Condiciones estéticas y de disefio:

En las zonas urbanas consolidadas se mantendra la anchura
de viales existentes en la actualidad y manteniendo las
alineaciones marcadas en planos.

Para las calles de nueva apertura en zonas de uso
residencial, se establece un ancho minimo de calle de 10 m
dentro de los cuales la acera no sera nunca inferior a 1,5 m.
El disefio se realizara de acuerdo con la Ley 1 de 1994,
de accesibilidad de Castilla-La Mancha y el Coédigo que
la desarrolla, segun lo cual, para que un itinerario peatonal
se considere accesible debera cumplir las siguientes
condiciones:

—Tener una anchura libre minima de 1,50 m y una
alturalibre de obstaculos de 2,10 m, no incluyéndose ninguna
escalera ni escaldn aislado. En los cambios de direccion la
anchuralibre de paso permiteinscribir un circulo de 1,50 m de
didmetro.

—La pendiente longitudinal no superara el 6 por 100. No
obstante, cuando las condiciones topograficas del terreno no
permitan cumplir lo anterior, se admitiran las siguientes
pendientes:

Tramos de 3 m de largo: De 10 a 12 por 100 de pendiente
maxima.

Tramos de entre 3 y 10 m de largo: De 8 a 10 por 100 de
pendiente maxima.

-Tramos de mas de 10 m de largo: De 6 a 8 por 100 de
pendiente maxima.

—El pavimento es duro, antideslizante y sin relieves
diferentes a los propios del grabado de las piezas. Varia su
texturay color en las esquinas, paradas de autobus, en las zonas
del itinerario donde se ubique el mobiliario urbano u otros
posibles obstécul os.

—Se colocara un pavimento con textura diferenciada para
detectar pasos de peatones.

—L asrejasderegistro se colocaran enrasadas con € pavimento.
Lasaberturasdelasrejas situadas enitinerarios peatonalestienen
una dimensién que permite lainscripcion de un circulo de 2 cm
como maximo. La disposicion del enrgjado se hace de manera
gue no se puedan tropezar personas que utilicen baston o sillade
ruedas.

—L os &rboles tienen cubiertos |os alcorques con rejas y otros
elementos enrasados con el pavimento circundante.

—Lapendiente transversal no es superior a 2 por 100.

—L os elementos de urbanizacion y mobiliario urbano son
accesibles.

Para el caso de nuevas vias en zonas industriales se
debera mantener un viario principal de 18 m de
ancho. Estas anchuras se podran reducir justificandolo
convenientemente realizando un andlisis de las
intensidades de trafico. Si bien se posibilita la reduccion
de la anchura de la calzada, las aceras como itinerarios
peatonales accesibles, no podran tener una dimension
menor de 1,50 m, para cumplir con lo establecido en el
apartado 1.1.1 del anexo 1 del Cédigo de accesibilidad.
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FICHASDE LASUNIDADES DE ACTUACION
EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

FICHASDE LOSSECTORES URBANIZABLES
FICHASDE LASZOU

Z0U 1
SUELO URBANO RESIDENCIAL DE ALCOLEA

Superficietotal:
214.276,32 metros cuadrados (21,42 hectéreas).

Uso global:
Residencial.

Tipologia dominante:
Unifamiliar.

Superficie edificada:
103.483,89 metros cuadrados.

Edificabilidad maxima residencial:
1,00 metro cuadrado/metro cuadrado.

Espacioslibres:
Sistemageneral de espacioslibres’5.826,56 metros cuadrados
junto a cementerio.

Otras dotaciones:

—Colegio Publico (1.650,09 metros cuadrados), plaza de
Agustin Contreras.

—Ayuntamiento (814,07 metros cuadrados), plazade Agustin
Contreras

—Consultorio médico (258,86 metros cuadrados), plaza de
Agustin Contreras.

—Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion (682,09 metros
cuadrados).

Z0U 2
SUELO URBANO INDUSTRIAL DEALCOLEA

Superficietotal:
92.284,21 metros cuadrados.

Uso global:
Industrial.

Tipologia dominante:
Nave aislada

Superficie edificada:
10.825,42 metros cuadrados.

Edificabilidad maxima industrial:
1 metro cuadrado/metro cuadrado.

Espacioslibres:
No existen por su proximidad con laZOU 1.

Otras dotaciones:
No existen por su proximidad con laZOU 1.

Z0U 3
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DEALCOLEA

Superficietotal:
52.382,44 metros cuadrados.

Uso global:
Residencial.

Tipologia dominante:
Unifamiliar.
Superficie edificada:
0 metros cuadrados.
Edificabilidad méaxima residencial:
1,20 metros cuadrados/metro cuadrado.
Espacioslibres:

Sistemageneral de espacioslibresprevistojunto alacarretera
de Talavera. Superficie 1.130,96 metros cuadrados.

Otras dotaciones:
No existen por su proximidad con laZOU 1.
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Z0U 4
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DE ALCOLEA

Superficietotal:
124.266,90 metros cuadrados.

Uso global:
Industrial.

Tipologia dominante:
Nave aislada o adosada.
Superficie edificada:
0 metros cuadrados.
Edificabilidad maxima industrial:
1.2 metros cuadrados/metro cuadrado.

Espacios libres:
No se prevén por su proximidad con laZOU1.

Otras dotaciones:
No existen por su proximidad con laZOU 1.

Z0OU5
SUELO URBANO RESIDENCIAL DE VISTALEGRE

Superficietotal:
120.658,32 metros cuadrados
Uso global:
Residencial
Tipologia dominante:
Unifamiliar.
Superficie edificada:
7.429,38 metros cuadrados
Edificabilidad méaxima residencial:
1,00 metro cuadrado/metro cuadrado.

Espacioslibres:
No existen.

Otras dotaciones:
Colegio Publico (18.625,95 metros cuadrados).

Z0U 6
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DE VISTALEGRE

Superficietotal:
180.137,52 metros cuadrados.

Uso global:
Residencial.

Tipologia dominante:
Unifamiliar.
Superficie edificada:
0 metros cuadrados.
Edificabilidad maximaresidencial:
1,20 metros cuadrados/metro cuadrado.
Espacioslibres:
Sistema general de espacios libres de 4658.58 metros
cuadrados.

Otras dotaciones:
No existen. Se sirve de las dotaciones de laZOU 5.

Z0U7
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DE VISTALEGRE

Superficietotal:
81.893,54 metros cuadrados.

Uso global:
Industrial.

BOPdeToledo =—D"—ir— ——b——————

Tipologia dominante:
Nave aislada.

Superficie edificada:
0 metros cuadrados.

Edificabilidad maxima industrial:
1,00 metro cuadrado/metro cuadrado.

Espacioslibres:
No existen.

Otras dotaciones:
No existen. Se sirve de las dotaciones de laZOU 5.

Z0U 8
SUELO URBANO RESIDENCIAL DE EL BERCIAL

Superficie total:
92666.23 metros cuadrados.

Uso global:
Residencial.

Tipologia dominante:
Unifamiliar.

Superficie edificada:
54.124,86 metros cuadrados

Edificabilidad méaxima residencial:
1,00 metro cuadrado/metro cuadrado.

Espacios|libres:
Sistema general de espacios libres de 4.359,61 metros
cuadrados.

Otras dotaciones:

—Edificio del Ayuntamiento en laplaza de Espaiia (264,88
metros cuadrados).

—Colegio Publico (1.917,46 metros cuadrados) enlacalle San
Rafael.

—lglesiaen lacalle San Rafael (586,11 metros cuadrados).

—Equipamiento deportivo en la Ronda de Alcolea de Tajo
(9.939,61 metros cuadrados).

—Centro Social en la calle del Chaparral (233,67 metros
cuadrados).

—Consultorio en la calle del Chaparral (94,14 metros
cuadrados).

—Zona de juego de nifios en la cale Pedro (85,18 metros
cuadrados).

—Cementerio (1.364,68 metros cuadrados).

Z0OU9
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DE EL BERCIAL

Superficie total:
45.401,9 metros cuadrados.

Uso global:
Residencial.

Tipologia dominante:
Unifamiliar.
Superficie edificada:
0 metros cuadrados.
Edificabilidad maxima residencial:
1,00 metro cuadrado/metro cuadrado.
Edificabilidad:
Espacioslibres:
No existen por proximidad con laZOU 8.

Otras dotaciones:
Se sirve de las dotaciones de laZOU 8.

Alcoleade Tgjo 30 de noviembre de 2010.—El Alcalde, Ignacio
Moreno Lopez.
N.°1.-12531
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