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PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

YUNCLER DE LA SAGRA

Tras la aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién
Municipal por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, se hace publica la normativa integra de
dicho documento en cumplimiento de lo dispuesto en € articulo
157 del Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto 248
de 2004, de 14 de septiembre, asi como a articulo 70.2 delaLey
7 de 1985, reguladora de las Bases del Régimen Local.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
AYUNTAMIENTO DE YUNCLER DE LA SAGRA

NORMASURBANISTICAS
PRIMERA PARTE.-NORMAS GENERALES
1. NORMAS GENERALES

1.1. Justificacion y ambito de las normas.

Se redactan estas Normas Urbanisticas como documento
integrante del Plan de Ordenacién Municipal de Yuncler.

El presente documento corresponde con € que se define en
el punto 3 del articulo 40 del Reglamento de la LOTAU
(RPLOTAU), y se determina en los articulos 44 a 47 de dicho
Reglamento.

Su &mbito de ampliacién alcanzara a las actuaciones
urbanisticas de la totalidad de su término municipal.

A efectosde aplicacion delas presentes Normas Urbanisticas,
seraconsiderado como plano parcelario oficial, el correspondiente
al ultimo Catastro en vigor, realizado por el Ministerio de
Hacienda, salvo lo definido por los proyectos de reparcelacion
que se redacten, bien con caréacter independiente o en desarrollo
del planeamiento de que se trate.

1.2. Vigencia.

L as presentes Normas Municipales entrarén en vigor con la
aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Urbanismo
de Toledo del Plan de Ordenacion Municipa de Yuncler y su
publicacion en los términos establecidos legal mente.

La duracién de esta vigencia sera indefinida.

El POM se podra modificar en los términos previstos en €l
TRLOTAU.

El POM serevisara en cualquier momento por acuerdo dela
Corporacién municipal por estimarlo oportuno. Al mismo tiempo
se deberéa proceder alarevision del POM cuando se produzca
alguna de las siguientes circunstancias:

—Haberse procedido a la gjecucion de unidades de suelo
urbano no consolidado o de sectores cuya superficie sea méas de
las dos terceras partes del suelo residencial.

Paralarevisiondel Plan, y para€l resto de preceptosdedirecta
aplicacidn, se deberatener en cuentalo dispuesto enlaLey 2 de
2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en materiadevivienda
y suelo por la que se modifica el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica.

1.3. Aplicacién einterpretacion.

Corresponde al Ayuntamiento de Yuncler, en el ambito de su
competencia, la aplicacion e interpretacion de las presentes
Normas Urbanisticas.

2. CLASIFICACIONY REGIMEN DEL SUELO (OE)

2.1. Clasificacion.

De acuerdo con €l articulo 44 del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU), €l suelo del término de Yuncler se clasificara en
los siguientes tipos:

—Suelo urbano.

—Suelo urbanizable.

—Suelo rastico.

2.2. Suelo urbano.

2.2.1. Definicién:

1. Segun €l articulo 45 del TRLOTAU perteneceran a suelo
urbano:

A) Losterrenos que el planeamiento territorial y urbanistico
adscriba a esta clase legal de suelo, mediante su clasificacion,
por:

a) Estar ya urbanizados, contando, como minimo y en los
términos que se precisen en las correspondientes Instrucciones
Técnicasdel Planeamiento, con los servicioslegalmente precisos
parala condicion de solar.

b) Estar ya ocupados por la edificacion a menos en las dos
terceras partesdel espacio servido efectivay suficientemente por
las redes de los servicios a que se refiere la letra anterior y
delimitado en la forma que precisen las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

B) Losterrenos que, reuniendo las condiciones exigidas alas
parcelas, adquieran la condicién de solares por haber sido
urbanizados en gjecucion del planeamientoterritorial y urbanistico
y de conformidad con sus determinaciones.

2. Seclasifican como suelo urbano no consolidado, quedando
sujetos al deber de urbanizar en los términos que precise el
planeamiento territorial y urbanistico en los siguientes supuestos:



A) los terrenos a que se refiere el apartado A.a del numero
anterior, cuando:

a) La urbanizacion que justifique su clasificacion no
comprendatodos |os servicios e infraestructuras previstos por €l
planeamiento territorial o urbanistico, que deberaprecisar, entodo
caso, los términos en que deba cumplirse €l deber de completar o
mejorar laurbanizacion existente, 0, unosy otrosno cumplan los
requisitos minimos establecidos en las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

b) El Planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo
superior a existente realmente, cuya materializacion requerira, en
su caso, laddlimitacion previadelapertinente unidad de actuacién.

B) losterrenosalos que serefiere el apartado b) delaletraA)
del nimero anterior.

2.2.2. Determinacion y calificacion: En consonancia con la
definicidn de suel o urbano anteriormente citado se califican como
tal las siguientes zonas.

—Casco urbano

—Casco urbano érea de expansion consolidada.

—Casco urbano zona de equipamiento y terciario.

Deportivo, polideportivo.....
Zonaverde.

Religioso, iglesia, cementerio.
Docente, escuelas, biblioteca...
Sanitario, consultorio.
Administrativo, Ayuntamiento.
Asistencial, hogar del jubilado.....
Terciario y comercial.

Todas estas zonas quedan reflejadas en los planos de
ordenacion del presente POM.

2.2.3. Régimen del suelo: Se regiran por los preceptos
contenidos en la vigente Ley de Ordenacién del Territorio y
Actividad Urbanistica(TRLOTAU) y enlasNormas Urbanisticas
contenidas en el presente documento como parte integrante del
mismo.

2.3. Suelo urbanizable.

2.3.1. Definicion:

1. Segun el articulo 46 del TRLOTAU serasuelo urbanizable
en los municipios con Plan de Ordenacién Territorial losterrenos
gue dicho POM adscriba a esta clase legal de suelo, mediante su
clasificacion, por poder ser objeto de transformacion, mediante
su urbanizacién, en las condiciones y los términos que dicho
planeamiento determine, de conformidad, en su caso, con las
correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

2. El presente POM delimita los sectores en que se divide
estaclase de suelo de acuerdo con lo establecido en laletrac) del
nimero 1 del articulo 24 y proceder a la ordenacién detallada
gue legitime la actividad de gjecucién conforme alo establecido
en laletrac) del nimero 2 del articulo 24 del TRLOTAU.

2.3.2. Determinacion y clasificacion: En consonancia con la
definicidn de suel o urbanizabl e anteriormente citado, seclasifican
en e presente POM como tales las siguientes zonas de suelo
urbanizable:

—Suelo urbanizable residencial.

—Suelo urbanizable industrial.

—Suelo urbanizable terciario

Estas zonas quedan reflejadas en los planos de ordenacion.

2.4. Suelorustico.

2.4.1. Definicion:

1. Segun €l articulo 47 del TRLOTAU sera suelo rastico en
los municipios con Plan de Ordenacién Territoria |os terrenos
gue dicho Plan adscriba a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de alguin régimen urbanistico de proteccion
0, cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas
por razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de
cardcter ambiental, natural, paisgjistico, cultural, cientifico,
histérico o arqueol dgico.

C) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademas de por razén de los valores e intereses aque serefierela
letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.
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d) Ser merecedores de proteccion genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacion inmediata a proceso urbanizador en funcion del
modelo de desarrollo, secuencia légica y orden de prioridades
establecido por € planeamiento urbanistico, tal como prescribe
el articulo 103.1 del TRLOTAU.

2. Dentro de estetipo desuelo € POM diferencialas categorias
de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion y suelo
rustico dereserva, de acuerdo con lo reguladoenel TRLOTAU y
en el RPLOTAU.

2.4.2. Determinacion y calificacion: En consonancia con la
definicion de suelo rustico anteriormente citado, se califican de
laformasiguiente:

a) Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion:

—Proteccion ambiental.

—Proteccion natural.

—Proteccion de Infraestructuras equi pamientos.

b) Suelo ristico de reserva.

Las zonas descritas quedan reflejadas en los planos de
ordenacion del presente POM.

SEGUNDA PARTE. NORMAS GENERALES
DE LA EDIFICACIONY USOSDEL SUELO

CAPITULO 1. AMBITO, VIGENCIA, APLICACION
E INTERPRETACION

Articulo 1.—Ambito.

El ambito de aplicacion de estas Normas alcanzard a la
totalidad del suelo urbano, urbanizabley ristico, clasificado como
tal en el presente Plan de Ordenacién Municipal, de acuerdo con
la delimitacion que figura en la documentacion gréafica

Articulo 2.—Vigencia de las Normas.
Las Ordenanzas de edificacion y usos del suelo, entraran en
vigor desde la fecha de publicacion de su aprobacion definitiva.
Salvo disposicién expresa, contenidaen las presentes Normas,
estas sustituyen plenamente a lo establecido parala edificacion y
usosdel suelo por lasNormas Subsidiarias vigentesen laactualidad.

Articulo 3.—Contenido.

El presente documento contiene, €l texto escrito sobre las
condiciones que habran de cumplir las edificaciones y usos del
suelo, delimitado por €l Plan de Ordenacion Municipal, y planos
de informacion y planos de zonificacion.

Articulo 4—Efectos de las Normas.

La entrada en vigor de las Normas del Plan de Ordenacion
Municipal, confiere los siguientes efectos:

a) Publicidad, o que supone e derecho de cualquier ciudadano
a consultar por si mismo o a recabar informacién sobre su
contenido y aplicacion.

b) Ejecutoriedad, |o que implicala puesta en practica de sus
determinaciones.

c¢) Obligatoriedad, o que aparejael deber, legalmenteexigible
del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus
determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los deméas
Organismos de laAdministracion Plblica.

Articulo 5—Aplicacion einterpretacion de las Ordenanzas.

a) Lainterpretacion de las presentes Normas, corresponde a
Ayuntamiento de Yuncler de la Sagra en el gjercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio delasfacultades propias
de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, con arreglo
alasleyesvigentes.

b) Laslimitaciones producidas por | as condicionesimpuestas
en las presentes Normas, son todas obligatorias, entendiéndose
gue en caso deno haber coincidenciaen lasdiferentes definiciones
de un mismo concepto, prevaleceralacondicién masrestrictiva.

CAPITULO 2. DESARROLLO URBANISTICO
DEL SUELO URBANO.
Articulo 6.—Entidades actuantes.

El desarrollo y aplicacion de las Normas corresponde al
Ayuntamiento de Yuncler de la Sagra sin perjuicio de la
participacion de los particulares con arreglo alo establecido en
el TRLOTAU.
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Articulo 7.—Figuras para el desarrollo urbanistico.

Paralaaplicacion delas determinaciones contenidas en estas
Normas, con arreglo a la legislacion urbanistica, se procedera
con ayuda de las siguientes figuras urbanisticas:

a) Figuras de ordenacion.

b) Figuras de gestion.

c) Figuras de gjecucion.

Articulo 8.—Figuras de ordenacién.

Segln ostenten o no capacidad para calificar suelo conforme
alalegislacion urbanistica, lafigurade desarrollo delas presentes
Ordenanzas ser&

a. Figuras de planeamiento. Entre las que estén:

—Estudio de Detadle (ED).

—Plan Parcial (PP).

—Plan Especial (PE).

a.l. Estudio de Detalle (ED).

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o regjustan, para
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas, las
siguientes determinaciones seglin proceda:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y
adaptando las que ya estuvieren sefialadas en el Plan de
Ordenacion Municipal (POM), en el Plan Parcia (PP) o en €
Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

b) Ordenaciéon de los volumenes de acuerdo con las
especificaciones del Plan correspondiente.

2. No podran aprobarse Estudios de Detalle (ED) fueradelos
ambitos o supuestos concretos para los que su formulacién haya
sido prevista, con regulacion expresa, por el Plan de Ordenacion
Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o el Plan Especial de Reforma
Interior (PERI) correspondiente.

3. Los Estudios de Detalle (ED) deberan respetar las normas
gue parasu formulacion hayaestablecido €l Plan correspondiente
y no podran:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo
gue se atribuya a un uso dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Prever o autorizar €l trasvase de edificabilidades entre
manzanas.

4. LosEstudiosde Detalle (ED) podran crear losnuevosviaes
0 suelos dotacionales publicos derivados de su objeto, pero no
podran reducir la superficie de los previstos en €l planeamiento
aplicable.

5. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en
ninguin caso podrén ocasionar perjuicio aterceros, ni aterar las
condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

6. Su aprobacion se sujetard a lo dispuesto en € articulo 28
del TRLOTAU, y su contenido sera el previsto en € articulo 30
del TRLOTAU, con las especificaciones siguientes:

a) Memoria que comprendera ademés de ladescripcion dela
solucion adoptada, la justificacion de la procedencia de las
soluciones adoptadas para adaptar o regjustar alineaciones y
rasantes, y adoptadas para ordenar volimenes y establecer vias
interiores; el cumplimiento de las condiciones bésicas del
planeamiento que desarrolla asi como las demés limitaciones
impuestas por las presentes Ordenanzas.

b) Cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese; la
ocupacion del suelo, las aturas maximas, la edificabilidad y €l
ndmero de viviendas.

c) Planos de ordenacion que, sobre € parcelario municipal,
expresaran las determinaciones que se completen, acepten o
regjusten, con referenciaalanuevaordenacion y su relacion con
la anteriormente existente. En los espacios publicos se
diferenciaran las superficies destinadas a los distintos usos,
calzada, estacionamiento, canalizacion y proteccion de trafico,
acerasy paseosy areas gjardinadas. Se definiran las alineaciones
y lasrasantes correspondientes alos viales mediante seccionesy
perfilesaescalahorizontal (1:500) y vertical (1:100). Sereflgjara
la parcelacion, asi como la envolvente de la edificacion y los
perfiles edificables, mediante alzados esqueméticos a escala
(1:100).

a.2. Plan Parcidl.

1. Los Planes Parciales (PP) definen y, en su caso,
complementan o0 mejoran la ordenacion detallada (OD) o, en su
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caso, estructural (OE) correspondiente a sectores (S) completos
de suelo urbanizable (SUB).

2. Por su objeto, los Planes Parciales (PP) podran ser de
desarrollo del Plan de Ordenacion Municipal (POM) o de mejora
de la ordenacion yaincorporadaa mismo.

Los Planes Parciales de Desarrollo (PPD) precisan la
ordenacion estructural (OE) del correspondiente Plan de
Ordenacion Municipal (POM), estableciendo |a ordenacion
detallada (OD) del concreto &mbito al que se refieran.

Con las limitaciones previstas en el TRLOTAU y en el
RPLOTAU los Planes Parcidles de Mejora (PPM) modifican,
cuando asi lo justifiquen circunstancias socio-urbanisticas
sobrevenidas, |a ordenacion detallada (OD) vy, en su caso,
estructural (OE) establecida en el correspondiente Plan de
Ordenacién Municipa (POM) paraoptimizar lacalidad ambiental
del espacio urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones
publicas justificandose en las directrices garantes del modelo
territorial establecido en el correspondiente Plan de Ordenacion
Municipa (POM).

Contendrd, de acuerdo con el articulo 26 TRLOTAU, las
siguientes determinaciones:

—El trazado de la red de comunicaciones propias del sector,
detallando sus alineacionesy rasantesy las caracteristicas de su
enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el
POM, de acuerdo ala secuencialégica de su desarrollo prevista
en el propio POM.

—Division en zonas de ordenacion urbanistica, sefialando los
usos pormenorizados y ordenanzas tipol6gicas mediante
definicion propia o efectuada, en otro caso, por remision a las
correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

—Ladivision, en su caso, en unidades de actuacion, sefialando
paralas de urbanizacion las condiciones objetivas y funcionales
gue ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de
cadaunade dllas.

—Lafijacion de reservas para dotaciones publicas de acuerdo
alos estéandares minimos establecidos en esta L ey.

—Laprecisiéndelascaracteristicasy € trazado delasgalerias
y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energiaeléctrica
y de aquellos otros servicios que, en su caso, e POM hubiera
previsto, asi como la resolucién de su eventual enlace con las
redes municipales existentes

Los Planes Parciales deberan contener la documentacion
establecida en los articulos 58 a 64 del RPLOTAU.

a.3. Plan Especial.

1. De acuerdo con €l articulo 29 del TRLOTAU y €l 77 del
RPLOTAU en desarrollo, complemento o mejora de los Planes
de Ordenacion Municipal, podran formularse Planes Especiaes
con cuaquiera de las siguientes finalidades:

—Crear 0 ampliar reservas de suelo dotacional.

—Definir o proteger las infraestructuras, las vias de
comunicacion, €l paisge o el medio natural.

—Adoptar medidas para la mejor conservacion de los
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o
arquitectonico.

—Concretar el funcionamiento delasredes deinfraestructuras.

—Vincular &reas o parcelas de suelo urbano o urbanizableala
construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociaes
sometidos a algun régimen de proteccién oficial o publica

2. Conlasmismasfinalidades sefial adas en €l nimero anterior
0 con las previstas en el articulo 85 del RPLOTAU, podrén
formularse Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) para
areas concretas de suelo urbano (SU) que contardn con las
determinaciones y documentacién expresadas entre los articul os
85a93 del RPLOTAU.

3. LosPlanes Especiaesdeberan redactarse con € mismo grado
de detalle y contendrén las mismas determinaciones que los
instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen.

Articulo 9.—Figuras de gestion.

a) Sistemas de gestion: En aplicacion del Titulo Quinto,
capitulo I-11-111 del TRLOTAU, lagjecucién del planeamiento se
[levard a cabo por |os siguientes sistemas de actuacion:

—Gestion directa.

—Gestion indirecta



En el presente POM se establece en cada una de las fichas
de desarrollo de unidad de actuacion y sector el sistema de
gestion.

b) Reparcelacion: Lareparcel acién consiste en la agrupacion
0 integracion de las fincas comprendidas en una unidad de
actuacion o zona de ordenanza especial, para su nueva division,
con adjudicacion de las parcel as resultantes al os propietarios de
las primitivas, en proporcidn a sus respectivos derechos, y al
Ayuntamiento en |la parte que le corresponda.

Para todo lo referente a procedimiento y tramitacion de las
reparcel aciones se estara alo que dispone el TRLOTAU.

Los proyectos de reparcelacién contendran las
determinacionesy documentacion, redactados|os planosaescala
comprendida entre 1:100 y 1:2.000.

¢) Parcelaciones urbanisticas: Se considera parcelacion
urbanisticatoda agrupacion, divisiéon o subdivision simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o més lotes.

La parcelacion urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en €l
TRLOAU, y demés disposiciones aplicables, en especia las
fijadas en estas Normas.

Articulo 10.—Figuras de g ecucion.

Laejecucion material delas determinaciones de estasNormas
y de sus instrumentos de desarrollo se realizara mediante
proyectos técnicos, los cuales seglin su objeto, se incluyen en
algunas de las siguientes clases:

a) Proyectos de urbanizacion.

b) Proyectos de edificacion.

¢) De primera de ocupacion y de funcionamiento.

d) Proyectos de actividades y de instalaciones.

10.1. Condiciones generales de los proyectos técnicos: A
efectos del gjercicio de la competencia municipal, sobre
intervencion delas actuaciones publicas o privadas sobre el suelo
urbano, seentiende por proyecto técnico aquel que definede modo
completo las obras o instalaciones a realizar, con €l contenido y
detalle que requierasu objeto, de formaque lo proyectado pueda
ser directamente g ecutado mediante la correctainterpretacion y
aplicacion de sus especificaciones.

L os proyectos se estructuran documental mente en memoria,
pliego de condiciones, planos y presupuestos, con los
complementos que exigen para cada clase de actuacién en las
presentes Normas de aplicacién y en los reglamentos vigentes
del Estado y de la comunidad auténoma de Castilla-La Mancha.
No obstante para aquellas actuaciones que por su naturaleza o
menor entidad técnica, no requiera la presentacion de proyectos
completos, se sefialara la documentacion simplificada o parcial
gue en su lugar se precise, de acuerdo con la legislacion de
régimen local vigente.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de
licencias de obra o de instal aciones deberan venir suscritos por
técnico o técnicos competentes, por relacion al objeto y
caracteristicas de lo proyectado y visados por sus respectivos
colegios profesionales cuando este requisito seaexigible conforme
alalegislacion en vigor.

Cada proyecto una vez aprobado y concedida la
correspondiente licencia, quedara incorporado a esta como
condicion material de la misma. En consecuencia, debera
someterse aautorizacion municipal previatodaalteracion durante
el curso de las obras del proyecto objeto delalicencia, salvo las
meras especificaciones constructivas o desarrollosinterpretativos
del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado
o fijados en las condiciones particulares de lalicencia.

10.2. Proyectos de urbanizacion PU:

a) Clasificacion: Los proyectos de urbanizacion tienen por
objeto ladefinicién técnicaprecisaparalarealizacion delasobras
de acondicionamiento urbanistico del suelo. Los Proyectos de
Urbanizacion (PU) definiran las obras a gjecutar en los ambitos
correspondientes, que, como minimo, seran las siguientes:

a. Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

b. Redes de distribuciéon de agua potable, de riego y de
hidrantes contraincendios.

¢. Red dealcantarillado para evacuacion de aguas pluviales
y residuales.
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d. Red dedistribucién de energiaeléctrica, detelefoniay de
acceso a los servicios de telecomunicacion segin la normativa
sectorial.

e. Red de alumbrado publico.

f. Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de
espacios libresy en las vias publicas.

g. Lascorrespondientesacuantos otros servicios se prevean
en e Plan de Ordenacion Municipal (POM) o en el Plan Especial
(PE) correspondiente.

Incluiran asimismo las referencias precisas parala g ecucion
de las obras de la Red de distribucion de gas y de las
Sefializaciones en las vias publicas.

Enlos proyectos de urbanizacién se deberan detallar €l sistema
de recogida de basuras estableciendo las reservas de suelo
necesariasy dotando del mobiliario correspondiente, de acuerdo
con € servicio municipal de recogida de basuras.

Deacuerdo con el apartado 2 del articulo 100 del RPLOTAU,
los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver € enlace
de los servicios urbanisticos a que se refieran con los generales
del municipio y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente
para atender aquellos.

b) Contenido delos proyectos de urbanizacion: Los proyectos
de urbanizacion estaran constituidos por los documentos que se
especifican en el Reglamento de Planeamiento y que definan la
obra a realizar. En todo caso incluiran como minimo los
documentos siguientes:

1. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas
de las obras.

2. Planos de informacion y de situacion en relacién con el
conjunto urbano.

3. Planos de proyecto y de detalle.

4. Mediciones.

5. Cuadros de precios descompuestos.

6. Presupuesto.

7. Pliegosde condicionesy estudios de seguridad que procedan.

Cuando los Proyectos de Urbanizacion (PU) formen parte de
un Programa de A ctuacion Urbanizadora (PAU), los cuadros de
preciosy €l presupuesto podran integrarse en la documentacion
correspondiente a la proposicion juridico-econémica.

Deberan detallar asimismo las construcciones, plantaciones,
o0 instalaciones que hayan de derribarse, talarse o trasladarse,
debiéndose valorar las obras de demolicion correspondientes.

Los proyectos de urbanizacién deberén contar con un Plan
de obras detallado en el que sefijetanto el plazo final, como los
parciales delas distintas fases si las hubiere.

En desarrollo delas presentes Normas, €l Ayuntamiento podra
aprobar un pliego de condiciones paralaRedacciony Tramitacion
de los Proyectos de Urbanizacion.

¢) Aprobacion delos proyectos de urbanizacién: Los proyectos
de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a lo
establecido en el TRLOTAU, el Reglamento de Planeamiento y
en lalegislacion de Régimen Local vigente.

En € plazo de los tres meses siguientes a la notificacion del
acuerdo de aprobacion definitivadelos proyectos de urbanizacion o
deobrasde serviciosurbanisticosredactadospor lainiciativaprivada,
debera el promotor congtituir una garantia del 50% caculado con
arreglo a coste de obras, segin € presupuesto del proyecto.

Sin este requisito no se podrainiciar actividad urbanizadora
alguna.

A tales efectos el presupuesto del proyecto debera ser real
por lo que podra ser revisado por los servicios técnicos
municipales, que podran efectuar un presupuesto alternativo
debidamente justificado. En estos casos la Corporacion podra
establecer la garantia sobre el presupuesto alternativo citado
debiéndose constituir la garantia complementaria necesaria por
la diferencia entre ambos presupuestos.

Transcurrido € plazo de los tres meses sin que € promotor
haya constituido la garantia correspondiente, la administracion
actuante acordara la caducidad de los efectos del acto de
aprobacion definitiva del Proyecto.

Las garantias responderan del cumplimiento delosdeberesy
obligaciones impuestos a los promotores y de los compromisos
por ellos contraidos.
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L as garantias se cancelaran o devolveran cuando se acredite
en el expediente la formalizacién de las cesiones obligatorias y
gratuitas a favor de la Administracion, asi como la recepcién
definitiva de las obras de urbanizacién. El porcentaje anterior se
podra reducir hasta el 25 por 100 en €l transcurso de las obras,
cuando las obras gjecutadas sean superiores a 75 por 100 del
total de las mismas.

10.3. Proyectos de edificacion.

a) Clasesdeobrasde edificacion: A los efectos de su definicion
en proyectos y de la aplicacién de las condiciones generales y
particulares reguladas en las presentes Normas, las obras de
edificacion, seintegran en los grupos siguientes:

—Obras en los edificios.

—Obras de demolicion.

—Obras de nueva edificacion.

a.1. Obrasen losedificios. Son aquellas que se efectlian en el
interior del edificio o en sus fachadas exteriores sin aterar la
posicién de los planos de fachada y cubierta que definen €l
volumen delaedificacion, excepto lasalvedad indicadaparaobras
de reestructuracién. Segun afecten al conjunto del edificio, o0 a
alguno deloslocalesquelointegran tienen carécter total o parcial.

Seincluyen en este grupo los siguientes tipos de obras:

—Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de
un edificio existente o parte del mismo asus condicioneso estado
original, incluso comprendiendo obras de consolidacién,
demoalicién, parcial o acondicionamiento.

—Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya
finalidad es la de mantener € edificio en correctas condiciones de
salubridady ornato sinaterar su estructuray distribucion. Seincluyen
entreotrasandogas, € cuidadoy afianzamiento decornisasy aeros,
reposicion de canalonesy bajantes, revocos de fachadas, lapintura,
lareparacion de cubiertasy € saneamiento de conducciones.

—Obras de consolidacion o reparacion: Son las que tienen por
objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles
alteraciones menores de su estructurary distribucion.

—Obras de acondicionamiento: Son las destinadas amejorar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus
localesmediante lasustitucion o modernizacion de susinstal aciones,
eincluso, ladistribucion de su espacio interior, manteniendo en todo
cas0, las caracteristicas morfol 6gicas. Podra autorizarse la apertura
de nuevos huecos s asi 1o permite e cumplimiento de las restantes
normas generalesy particulares de lazona.

—Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los
elementos estructurales del edificio causando modificaciones en
su morfologia, yaincluyan o no otras acciones de las anteriores
mencionadas.

—Obras exteriores. Son aquellas que sin estar incluidas en
alguno de los grupos anteriores afectan, de forma puntua o
limitada, ala configuracion exterior delosedificiossin aterar la
volumetriani lamorfologiageneral delos mismos. Comprenden
especialmente la modificacion de huecos, la sustitucion de
materiales o elementos de cierres o € establecimiento de otros
nuevos, o laimplantacién de otrosfijos exteriores (marquesinas,
salidas de humos, escaparates ...).

a.2. Obras de demolicion: Segln supongan o no la total
desaparicion de lo edificado, se consideraran:

—Demolicion total.

—Demolicién parcial.

a.3. Obras de nueva edificacion: Comprende los tipos
siguientes:

—Obras de construccion: Tienen por objeto la reposicion
parcial o total mediante nueva construccién, de un edificio
preexistente en el mismo lugar.

—Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se derribade
forma parcial o total una edificacion existente, para en su lugar
erigir una nueva construccion.

—Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre
solares vacantes.

b) Documentacion de los proyectos de edificacion: Los
proyectos técnicos de edificacion comprenderan como minimo
los siguientes documentos.
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—Memoria descriptivay justificativa.

—Plano de emplazamiento copia del oficial donde se exprese
claramentelasituacion delaparcelao solar enrelacion al término
municipal.

—Planos de relacion con el planeamiento a escala minima
1:1000, copia del oficial, donde se exprese claramente, las
determinaciones urbanisticas que afecten ala parcela o solar.

—Plano del Catastro copiadel oficial, donde quede claramente
reflegjada la definicion catastral de la parcela o solar.

—Plano topogréfico oficial del Ayuntamiento de Yuncler dela
parcela o solar a escala minima 1:1000, con expresion de las
curvasde nivel de metro en metro, descripcién de su superficiey
suficientemente acotado para permitir justificar el calculo dela
misma. Expresara también debidamente acotados, los viales
existentes que en su caso pudieran delimitar la parcela.

—Plano de parcelacon expresién precisadelasituacion delas
obras con referencia alas vias publicas o particulares, acotando
las distancias de las obras a eje de la via publica, fincas
colindantes y construcciones existentes en fincas colindantes.

—Plano descriptivo de la urbanizacién exterior einterior dela
parcela o solar a escala minima 1:1000 donde se concreten y
localicen los servicios urbanos disponibles|as cesiones de caracter
obligatorioy gratuito, y el gjardinamiento.

—En el caso de terrenos con pendiente, y en el sentido de la
misma, perfileslongitudinal esdel terreno natural en contacto con
la edificacion (escala minima 1:200).

—Planos de todas las plantas y fachadas con las secciones
necesarias para su completa inteligencia, anotado, acotado y
detallado todo cuanto sea necesario para facilitar el examen'y
comprobacién en relacion con € cumplimiento de lo dispuesto
en las presentes Ordenanzas y en especial seccion por rampa de
garge, s lahubiere.

—Pliego de condiciones.

—Presupuesto de |as obras.

Los proyectos de edificacién incorporaran como anexo, €l
sefialamiento de la duracién méxima de las obras; asi como los
periodos parciales o fases de g ecucion.

A todo proyecto de obra de edificacion se acompafiara una
hoja de caracteristicas seglin modelo normalizado y suscrita por
el solicitante delas obrasy en su caso por €l técnico proyectista,
enlaque seresumirén los datosdel proyecto determinantesdela
legalidad urbanisticay del uso a que se destina, por relacion con
el planeamiento vigente.

Previamente a |la presentacion de la documentacion
anteriormente establecida, sera necesario aportar plano
topogréfico delaparcelay vialesperimetral es con susalineaciones
y rasantes oficiales.

Paralosproyectos de obrasen los edificios, |adocumentacion
minima exigida ser4 ademés de la referida en los apartados
anteriores; la documentacion gréfica suficiente parala completa
comprension del estado actual de la edificaciéon de los usos
actualesy previstos.

El Ayuntamiento podréa establecer una valoracion aternativa
delasobras, deunamanerajustificada, en el caso deque considere
gueno se agjustan al costereal delasmismas, aefectos oportunos.

10.4. Proyectos de otras actuaciones urbanisticas:

a) Clases: A los efectos de estas Normas, se entiende por otras
actuaciones urbanisticas, aquellas otras construcciones,
ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o
del subsuelo, que no estén incluidas en |os apartados anteriores o
gue se acometan con independenciade |os proyectos queen ellas
se contemplan.

Dentro de este tipo de actuaciones seincluyen los siguientes:

—Latalade érboles.

—Movimiento de tierras no afectos a obras de urbanizacién o
edificacion, incluidasa construccion de piscinasy laaperturade
pozos.

—Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion
de los existentes.

—Instalacion fija de casas prefabricadas o desmontables.

—Instalacionesligeras de caracter fijo propias delos servicios
publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como
cabinas, quioscosy postes.
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—Recintosy otrasinstalacionesfijas propias de actividades al
aire libre, recreativas, deportivas, etc. Sin perjuicio de los
proyectos complementarios de edificacion o urbanizacion que
€N Su caso se requieran.

—Soportes publicitarios exteriores, incluidos todoslos que no
estén en locales cerrados.

—Vertederos de residuos y escombros.

—Instalaciones de depdsito o almacenamiento a airelibre.

—Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier tipo,
no comprendidas en | os proyectos de edificacién o urbanizacion.

—Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios libres, tales como
tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas y otros
montajes sobre los edificios no previstos en sus proyectos
originarios.

—Obras civiles singulares, entendiendo por tales las
construcciones de piezas de arquitectura o ingenieriacivil, o de
esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, fuentes, y
otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte
de proyectos de urbanizacién o de edificacion.

b) Condiciones de los proyectos de otras actuaciones: Los
proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las
especificacionesrequeridas por las reglamentaci onestécnicasde
la actividad de que se trate y a los contenidos en las presentes
Ordenanzas como minimo contendran memoria descriptiva y
justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficiente de las
instalaciones y presupuesto.

10.5. Proyectosde actividadesy deinstal aciones. Seentienden
por proyecto de actividades y de instalaciones aquellos
documentos técnicos que tienen por objeto definir, en sutotalidad
o parcialmente los elementos mecanicos, la maquinaria o las
instalaciones que precisan existir en un local para permitir €l
gjercicio de una actividad determinada.

L os proyectos técnicos a que se refiere esta seccién estaran
redactados por facultativo competente, y se atendran a las
determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica
especifica, por € contenido de estas Ordenanzasy por lo que en
su caso dispongan las especificaciones contenidas en el
Reglamento de actividades molestas, nocivas, insalubres y
peligrosas, en el Reglamento de Espectaculos Plblicos 'y en la
legislacién sectorial que sea de aplicacion.

Contendran como minimo memorias descriptiva y
justificativa, planosy presupuesto.

Articulo 11.-Disciplina ur banistica.

Las competencias en materia de disciplina urbanistica que
corresponden al Ayuntamiento son la comprobacion de la
conformidad de las distintas actuaciones a la legislacion y al
planeamiento aplicable, asi como restablecer, en su caso la
ordenaci6n incumplidaeimponer las sancioneslegales aplicables
alas infracciones que se produzcan.

Estas competencias se resumen en las siguientes:

—Licencias urbanisticas.

—Ordenes de gecucion.

—Inspeccién urbanistica.

11.1. Licencias urbanisticas.

11.1.1. Actividades sujetas a licencia: Estan sujetos a la
obtencion delicenciaurbanisticaprevia, conformealo dispuesto
el Titulo VII capitulo |1 el control de las actividades objeto dela
Ordenacion Territoria y Urbanisticadel TRLOTAU.

Lasujecién alicencia urbanisticarige sin excepcion paralas
personas y entidades privadas, y para las Administraciones
Publicas, de acuerdo con lalegislacion vigente.

El conjunto de actividades que estan sujetas alicencia puede
englobarse en los siguientes grupos:

a) De parcelacion.

b) De obras.

c¢) De otras actuaciones urbanisticas.

b) De actividades y de instalaciones.

11.1.2. Licenciasde parcelacion: Estasujeto aprevialicencia
municipal todo acto de parcelacién urbanistica segln se define
en el apartado 2, el articulo 9 de estas Normas.

Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre
la base de |a siguiente documentacion:
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—Memoria justificativa de las razones y caracteristicas de la
parcelacién. En ellas describira cada finca original existente y
cadaunade las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente €l uso
asignado de acuerdo con lo sefialado por €l el presente POM.

—Planos de estado actual aescala 1.1000 como minimo, donde
se seflalen las fincas originarias representadas en el parcelario
oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los
terrenos.

—Planos de parcel acion, aescala 1:1000 como minimo, enlos
gue aparezca perfectamente identificada cadaunade las parcelas
resultantes y pueda comprobarse que no quedan parcelas
inaprovechables segun las condiciones sefialadas en esta
normativa.

—L os planos de parcel acién deberan expresar las cesiones de
carécter obligatorio de acuerdo con lo sefialado en las presentes
Ordenanzas.

—L aobtencién delaslicencias quedara condicionadaahaberse
materializado las cesiones obligatorias, con arreglo alo dispuesto
en estas Ordenanzas.

11.1.3. Licenciasde obras. Dentro de ellasdistinguiremos|as
de urbanizacién y edificacion.

a) Licencias de obras de urbanizacién.

—L as obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los
acuerdos de aprobacién definitiva de los proyectos de
urbanizaci6n correspondientes, sin perjuicio de que enlosmismos
pueda condicionarse la gjecucion de los trabajos a la obtencion
deun ulterior permiso deinicio de obras previo cumplimiento de
los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

—Las obras de urbanizacién de carécter complementario o
puntual, setramitaran andlogamente alo previsto por laslicencias
de edificacién en los apartados siguientes.

—Durante lagjecucion de las obras, el Ayuntamiento gjercera
las funciones de inspeccion técnicay urbanistica de acuerdo con
la normativa municipal vigente.

b) Licencias de obras de edificacion: La concesion de las
licencias de obras de edificacion ademés de la contratacion de
gue laactuacion proyectada cumple |l as condiciones establecidas
por lanormativaaplicable, exigelaacreditacion delosrequisitos
siguientes:

—Licencia de parcelacién o, si esta no fuera exigible,
conformidad de la parcelaal planeamiento aplicable.

—Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas, en su caso,
asignadas a la parcela o unidad de actuacion.

—Contar la parcela, unidad de actuacién con los servicios de
agua, luz, alcantarillado, encintado de acerasy pavimentacion de
calzada, 0 que se asegure la gjecucion simultanea de la
urbanizacion conforme alas presentes Normas.

—Obtencion delas autorizaci ones sectorial es que correspondan
al terreno o inmueble de que se trate, dependientes de los
organismos competentes de laAdministracion del Estado o dela
comunidad autonoma.

—Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos
competentes requeridos en razon de la naturaleza de las obras.

—Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

—Cuantos otros fueren exigibles a tenor de las presentes
normas o planeamiento de desarrollo aplicable.

¢) Licencias de obras condicionadas: La licencia de obras
podra concederse sobre la base de un proyecto basico, si bien su
vigencia quedara suspendida y condicionada a la posterior
obtencion del correspondiente permiso de inicio de obras, una
vez presentado y aprobado el proyecto de g ecucion completo.

El plazo de validez de las licencias condicionadas sera de
seis meses caducando a todos los efectos si en dicho término no
se solicitaen debidaformael correspondiente permiso deinicio
de obras.

d) Subsanacién de deficiencias: Presentada una solicitud de
licencia de obras o del permiso deinicio de obras subsiguientes,
los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los
proyectos y que se entiendan subsanables, deberan ser
comunicados al interesado de forma conjuntay en un solo acto.
Cumplimentada la subsanacion, los nuevos reparos que en su
caso se susciten no deberén referirse a cuestiones que hubieran
debido apreciarse anteriormente.
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e) Modificaciones de las licencias. Requeriran expresa
modificacién de la licencia de obras, las alteraciones que
pretendan durante la gjecucion material de las mismas.

f) Control de laejecucion delas obras. En las obras de nueva
edificacion, los solicitantes de la licencia deberédn comunicar a
Ayuntamiento con antelacion minima de quince dias, la fecha
prevista para el inicio de las obras, solicitando la comprobacion
del replanteo correspondiente. Transcurrido €l plazo previsto,
podran comenzar las obras sin perjuicio de las responsabilidades
a que hubiere lugar en caso de infraccion de alineaciones y
retranqueos oficiales.

Los promotores comunicaran igualmente a los servicios
muni cipal es, con antelacion minimadediez dias, lafechaprevista
para la terminacion de las fases de construccion que deban ser
objeto de comprobacién segun lo especificado en lalicencia.

La comprobacion municipal no alcanzara en ninglin caso a
los aspectostécnicosrelativosalaseguridad y calidad delaobra,
sino Unicamente al cumplimiento del proyecto y demas
condiciones urbanisticas.

g) Caducidad y suspensién delicenciasdeobras: Laslicencias
sedeclarardn caducadas atodos|os efectos por € mero transcurso
de los plazos que a continuacién se sefialan, salvo las posibles
prérrogas que asi mismo indican;

—Si las obras autorizadas no comenzasen, por causaimputada
al interesado, en el plazo de seis meses a contar desde lafechade
notificacion de su otorgamiento o del permiso de inicio cuando
fuesen condicionadas. Por causajustificadapodrasolicitarse, por
una solavez, la prérroga de una licencia en vigor por un nuevo
periodo de seis meses.

—Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas
durante un periodo superior a tres meses, pudiéndose solicitar
prérroga de tres meses por una sola vez y por causa justificada.

—L as prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los
plazos respectivos.

—L acaducidad deunalicencianoimpideel derechodel titular
a solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras
pendientes.

—Se dispondra la suspension de vigencia de una licencia de
obras en curso cuando se compruebe el incumplimiento, de sus
condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales
no comprueben la efectiva subsanacion de los defectos
observados. Lalicencia caducard si la subsanacion no sellevaa
cabo en los plazos que al efecto se fijen.

11.1.4. Licenciasde actividades einstal aciones. Laconcesion
de licencias de actividades e instalaciones estara sujeta al
cumplimiento delas condiciones urbanisticas establ ecidas en estas
Ordenanzas, de lareglamentacion técnica que sea de aplicacion,
y en su caso supeditada a la existencia de informe favorable
emitido por los organismos competentes de la Administracion
Central o Autondmica.

11.1.5. Licencias de ocupaciéon o de funcionamiento: La
licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso
de los edificios o instalaciones, previa la comprobacion de que
han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las
licencias otorgadas de las obras 0 usos y en que se encuentran
debidamente terminados y aptos segun las condiciones
urbanisticas de su destino especifico.

Estén sujetas ala licencia de ocupacion:

A) Laprimerautilizacion delas nuevas edificacionesy obras
de reestructuracion total, y la de aquellos local es resultantes de
obrasen los edificios en que seanecesario por haberse producido
cambios en laconfiguracion deloslocales, alteracion en los usos
aque se destinan, o modificacién en laintensidad de dichos usos.

B) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de
establecimientos industriales y mercantiles.

C) Lanueva utilizacién de aquellos edificios o locales que
hayan sido objeto de sustituciéon o reforma de los usos
preexistentes.

En los supuestos contemplados en el apartado A) anterior, la
concesién delaslicenciasde ocupacién, requiereel cumplimiento
de los siguientes requisitos:

a) Certificado final de las obras cuando la naturaleza de la
actuacion hubiese requerido direccion técnica facultativa.
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b) Licencias o permisos de apertura en su caso, a cargo de
otras Administraciones publicas.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan a causa de servidumbres, concesiones, regimenes de
proteccion, etc., cuando no constasen previamente.

d) Terminacién y recepcion provisional de las obras de
urbanizaci6n que se hubiesen acometido simultaneamente con la
edificacion.

11.2. Ordenesde gjecuciony suspension de obrasy otrosusos:
Mediante|as érdenes de g ecuci6n y suspension €l Ayuntamiento
gjerce sus competencias en orden a imponer o restablecer la
ordenacion urbanistica infringida, a exigir e cumplimiento de
los deberes de conservacion y a asegurar en su caso, la eficacia
de las decisiones que adopte en atencién al interés publico
urbanistico y a cumplimiento de las disposiciones generales
vigentes.

El incumplimiento de las 6rdenes de gjecucion y suspension,
ademés de la responsabilidad disciplinaria que proceda por
infraccion urbanistica, dara lugar a la gjecucion administrativa
subsidiaria que sera con cargo alos obligados cuando no exceda
del limite de sus deberes. Se denunciaran ademés|os hechos ala
jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera ser
constitutivo de delito.

El incumplimiento de las 6rdenes de suspension de obras
implicarapor parte del Ayuntamiento laadopcion de las medidas
necesarias que garanticen la total interrupcion de la actividad a
cuyos efectos podré ordenar la retirada de los materiales
preparados paraser utilizados en laobray lamaguinariaafectada
alamisma, e impedir definitivamente los usos que diera lugar.

11.3. Inspeccién urbanistica: EI Ayuntamiento estara
facultado, directamente o através de terceros, para practicar las
inspecciones que considere necesarias de todas aquellas obras,
actividades, y usos sujetos a licencia y con arreglo a las
disposiciones establecidas en las presentes Ordenanzas. Asi
mismo alos efectos delaorganizaciony funcién delainspeccion
podradictar Ordenanzas especialesderegulaciény desarrollo de
lamisma.

11.4. Informacion urbanistica: El principio de publicidad de
las Ordenanzasy del planeamiento se hace efectivo mediante los
siguientes tipos de informacion urbanistica:

a) Consulta directa.

b) Consulta previa.

¢) Cédulas urbanisticas.

a) Consultadirecta: Toda personatiene derecho atomar vista
por si mismay gratuitamente de la documentaci6n integrante de
las Ordenanzasy delosinstrumentos de desarrollo enloslugares
y con las condiciones de funcionamiento fijadas al efecto. Se
facilitard al publico la obtencion de copias de los documentos
vigentes, enlosplazosy, en su caso con €l costo que se establezca
al efecto.

A losfinesdeeste articulo, loslocal es de consultadispondran
decopiasintegrasy auténticas detodaladocumentaciény anexos
complementarios, debidamente actualizadosy con constanciade
| os respectivos actos aprobatorios.

b) Consulta previa: Podran formularse consultas previasala
peticién delicencias sobre las caracteristicasy condicionesaque
debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi |o
requierasu obj eto debera acompafiarse de anteproyectos o croquis
suficientes para su comprension.

¢) Cédulas urbanisticas: Las cédulas urbanisticas constituyen
€l documento acreditativo del régimen urbanistico de aplicacion
aun terreno o edificio determinado en lafechade su expedicion.
Las cédulas se expediran asolicitud escritade | os propietarios de
las fincas de que se trate o titulares de opcién de compra sobre
las mismas, quienes acreditaran su condicion y acompafiaran
plano de emplazamiento de la finca a escala minima 1:1000 y
plano catastral a escala minima 1:1000, ambos copia de los
oficiales.

El valor acreditativo de las cédulas se entendera sin perjuicio
de la anterior subsanacion de los errores materiales o de hecho
gue contuviesen y no alcanzaran en ningun caso a alterar los
derechosy obligaciones que recaigan sobralafincaen virtud de
laordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.



CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO URBANO
Articulo 12.-Definicion y delimitacién.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan de
Ordenacion Municipal de acuerdo con el articulo 45 delaLey de
Ordenacion del Territorio, segin se ha descrito en las normas
generales del presente POM.

Articulo 13.—Derechosy deberesdelos propietariosdel suelo
urbano.

L os propietarios de terrenosincluidos en suel o urbano podran
gjercer los derechos relativos al uso del suelo y a su edificacion
con arreglo al contenido normal de su derecho de propiedad,
establecido en funcidn de las determinaciones generales del
presente POM y delas particulares que este asignen alazonaen
gue esté situada la finca correspondiente, y el cumplimiento de
los derechos y deberes que le afecten con arreglo a las
disposiciones generales del TRLOTAU, y la Ley del Suelo
Nacional.

El régimen del suelo urbano se regula por € articulo 69 del
TRLOTAU.

El Ayuntamiento a aprobado en Pleno una Ordenanza
reguladoraparalimpiezay vallado delosterrenosy solaresquea
continuacion se transcribe:

«Capitulo I. Disposiciones generales.

Articulo 1. La presente Ordenanza se dicta en virtud de las
facultades concedidas por € articulo 84 delalLey 7 de 1985, de
2 deabril, reguladoradelas Bases de Régimen Local, enrelacion
con lo preceptuado en el articulo 137 del Texto Refundido dela
Ley de Ordenacién del Territorio y de laActividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha.

Articulo 2. Esta ordenanza tiene la natural eza de Ordenanza
de construccién o de policia urbana, no ligada a unas directrices
de planeamiento concreto, por venir referida exclusivamente a
aspectos de salubridad, de seguridad y de ornato publico.

Articulo 3. A los efectos de esta Ordenanza tendran las
consideraciones de solares | as superficies de suelo urbano aptas
para la edificacion, que redinan los requisitos establecidos en la
Disposicion Preliminar 2.3 del TRLOTAU.

Articulo 4. Por vallado de solar hade entenderse obraexterior
de nuevaplanta, de naturalezano permanente, limitadaa simple
cerramiento fisico del solar.

Capitulo 1. Delalimpiezade terrenosy solares.

Articulo 5. El Alcalde dirigira la policia urbana, rural y
sanitariay gerceralainspeccion de las parcelas, las obrasy las
instalaciones de su término municipal para comprobar el
cumplimiento de las condiciones exigibles.

Articulo 6. Quedaprohibido arrojar basuras o residuos solidos
en solares 'y espacios libres de propiedad publica o privada.

Articulo 7. Los propietarios de toda clase de terrenos y
construcciones deberan mantenerl os en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, quedandol es expresamente prohibido
mantener en ell os basuras, residuos sélidos urbanos o escombros.

La prescripcion anterior incluye la exigencia de la
desratizacion, desinsectacion y desinfeccion de solares.

Es potestad del Ayuntamiento la inspeccion y realizacion
subsidiaria de los trabajos a los que se refieren los dos parrafos
anteriores. I niciadadichaprestacién por los Servicios Municipal es
no seinterrumpiraaun cuando €l obligado manifieste su propésito
derealizar las prestaciones incumplidas.

En caso derealizacion subsidiariade los trabajos de limpieza
y vallado o ausenciamanifiestade sus propietarios, serapotestad
del Ayuntamiento el derribo delavalladelos solares, cuando por
motivo deinterés publico se haganecesario paralograr €l acceso,
previas las autorizaciones judiciales que sean necesarias,
imputandose a los propietarios |os costes que se ocasionen.

Cuando pertenezca a una persona el dominio directo de un
terreno o construccion y a otro el dominio Util, la obligacion
recaera sobre aquella que tenga el dominio Util.

Articulo 8.

1. El Alcalde, de oficio 0 a solicitud de persona interesada,
iniciara el procedimiento poniéndolo en conocimiento del
propietario o propietarios del terreno, urbanizacion o edificacion,
y previo informe delos serviciostécnicos, si fuese preciso, y con
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audiencia a los interesados, dictara resolucién sefialando las
deficiencias existentes, ordenando las medidas precisas para
subsanarlas y fijando un plazo para su gecucion.

2. Transcurrido el plazo concedido sin que los obligados a
ello hayan gjecutado las medidas precisas, €l Alcalde ordenarala
incoacion del procedimiento sancionador.

3. En laresolucién, ademas, se requerira a obligado o a su
administrador para que proceda a la gjecucion de la orden
efectuada que, de no cumplirla se Ilevara a cabo por el
Ayuntamiento a cargo del obligado, al que sele cobraraatravés
del procedimiento recaudatorio en via gjecutiva.

Capitulo I11. Del vallado de solares.

Articulo 9.

1. Los propietarios de solares deberédn mantenerlos vallados,
mientras no practiquen obras de nueva construccion, por razones
de seguridad o salubridad y ornato publico.

2. La obligacion de vallar puede extenderse a terrenos no
solaresy fincas rusticas por razones de seguridad o salubridad y
ornato publico.

3. Los cerramientos o vallas en suelo no urbanizable de
especial proteccion, no podran lesionar el valor especifico que se
quiera proteger.

4. En los lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas que of rezcan |os conjuntos urbanos de caracteristicas
histérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en lasinmediaciones
delascarreterasy caminos de trayecto pintoresco, no se permitira
gue los cerramientos o vallados limiten el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje
o desfigurar |a perspectiva propia del mismo.

Articulo 10.

1. El vallado de solares a que se hace alusién en los articul os
anteriores debera efectuarse con arreglo alas siguientes normas.

—Apertura de zanja en cimentacion de 0,60x0,60

—Hormigén de 200 KG/m3 en relleno de zanja

—Muro de cerramiento formado por blogues de hormigén de
20x40x20 cm., tomado con mortero de cemento, dosificacion ¥2
y trabado con pilares del mismo material cada4 metrosy con un
adturade 2,2 metros.

—Enlucido exterior con mortero de cemento de dosificacion
14, enfoscado para garantizar la mayor solidez y rigidez del
conjunto y ofrecer un paramento perfectamente regular.

—Una puerta metalica miniada y barnizada en cerradura,
perfectamente colocaday con todos sus elementosde colgar y de
seguridad, por unidad de solar vallado, de dimensiones 1 x 2,20
metros.

2. El tipo de vallado anteriormente especificado podra
sustituirse por cualquier otro que los Servicios Técnicos
consideren conveniente, con conocimiento previo del propietario.

3. El vallado de parcelas que no tengan la consideracion de
solar se realizara conforme alas especificaciones que para cada
caso determinen los servicios técnicos municipales.

Articulo 11. El vallado de solares o fincasrusticas se considera
obramenor y esta sujetaa previalicencia.

Articulo 12.

1. El Alcalde, de oficio o ainstancia de cualquier interesado,
ordenara la gecucion del vallado de un solar, indicando en la
resolucion los requisitosy plazo de gjecucion, previo informe de
los Servicios Técnicos, si fuese preciso, y oido el propietario.

2. Laorden degjecucion, conformealo dispuesto en el articulo
176 del T.R.L.O.T.A.U., supone laconcesion de lalicencia para
realizar la actividad ordenada, siempre que se ajuste a lo
establecido en esta Ordenanzay alos condicionantes que pudiese
imponer este Ayuntamiento.

3. Transcurrido el plazo concedido sin que los obligados a
ello hayan g ecutado |las medidas precisas, €l Alcalde ordenarala
incoacion del procedimiento sancionador.

4. En la resolucion, ademas, se requerird a obligado a su
administrador paraque procedaalaegjecucion delaorden efectuada
que, de no cumplirla, se llevara a cabo por € Ayuntamiento a su
cargo, através del procedimiento de gjecucion subsidiaria.

Capitulo IV. Infracciones y sanciones.

Articulo 13. Constituye infraccion urbanistica el
incumplimiento de laorden de g ecucion de las obras necesarias,
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incluido el vallado o cerramiento para mantener |os terrenos,
urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato ptblico, conforme
dispone el articulo 176.3.a) del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica.

Articulo 14.

1. Lainfraccion a que se refiere el articulo anterior sera
sancionada con multadel 10 al 20 por 100 del valor delas obras
complementarias que fuere necesario realizar para subsanar las
deficiencias higiénico-sanitarias y estéticas realizadas, hasta un
méximo de 60.000,00 euros.

2. En ninglin caso podra el Ayuntamiento dejar de adoptar las
medidastendentes arestaurar el orden urbanistico vulnerado, por
lo que podra proceder, previo apercibimiento, a la gjecucion
forzosa por medio de la gjecucion subsidiaria, realizando los
correspondientes actos, por si 0 a través de las personas que
determine, a costadel obligado.

Articulo 15.—En el incumplimiento delas 6rdenes de gjecucion
del cerramiento o vallado deterrenos, urbanizaciones particulares
y edificaciones seran responsables los propietarios, y en el
incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion por razones de
salubridad e higiene u ornato, gjenas a cerramiento o valado
seran responsables | as personas que tengan €l dominio Util.

Articulo 16.—El 6rgano competente para la resolucion del
procedimiento sancionador es el Alcalde, conforme dispone €l
articulo 21.1.K) delaLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladorade
las Bases de Régimen Local, sin perjuicio de las facultades de
desconcentracién en un Concejal 0 en la Comisién de Gobierno
gue pueda realizar mediante una norma de caracter general que
revestirala forma de bando.

Articulo 17.—La potestad sancionadora se gjercera mediante
€l procedimiento establecido en el Reglamento del procedimiento
parael gercicio de la potestad sancionadora, aprobado por Real
Decreto 1.398 de 1993, de 4 de agosto.

Capitulo V. Recursos.

Articulo 18.—Contra las resoluciones del a Alcaldia, en las
gue se plasmen las érdenes de g ecucion que pongan fin alavia
administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo antelos Juzgados o Tribunales de |o Contencioso-
Administrativo, de conformidad con el articulo 46 delaLey 29
de 1998, de 13 de julio, de la Jurisdicciéon Contencioso-
Administrativa de conformidad con las normas de dicha
jurisdiccién, previacomunicacion a propio Ayuntamiento, como
indicael articulo 110.3delaLey 30 de 1992, de 26 de noviembre,
de Bases del Régimen Juridico delas Administraciones Pdblicas
y del Procedimiento Administrativo Coman.

Disposicién final.—Esta Ordenanza entrara en vigor a los
quince dias de su publicacion en el «Boletin Oficial» de la
provincia de Toledo».

Articulo 14.—Limitaciones para edificar.

El suelo urbano ademés de las limitaciones que impone el
Plan de Ordenaciény el planeamiento quelo desarrolle, no podra
ser edificado hasta que no se dé cumplimiento a las siguientes
condiciones:

a) Que el terreno donde se pretende edificar tenga la
consideracion de solar entendiendo por ello que cuente con acceso
rodado, abastecimiento y evacuacién de aguas, suministro de
energia eléctrica y que la via a la que tenga acceso, tenga
pavimentada la calzada y encintado de aceras.

b) La parcela sobre la que se ha solicitado licencia, aln no
reuniendo la condicion de solar, se considere previsible que ala
terminacion de la edificacidn, la misma contara con todos los
servicios urbanisticos para adquirir la citada condicion; podra
edificarse una vez se encuentre aprobado definitivamente €l
proyecto de urbanizacion o de obrasy queen el escrito de solicitud
de licencia se garantizara en cualquier caso, a no utilizar la
construccién hastatanto no esté concluida, y establecer tal condicion
en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto para todo o parte del edificio, debiendo establecerse las
garantias correspondientes gjustadas ala legislacion vigente.

Por tanto, no se permitiralaocupacion de edificios hasta que
no esté realizada totalmente la urbanizacién que afecte a dichos
edificios.
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Articulo 15.—Calificacion de suelo urbano (OE).

Segun lo establecido en el Plan de Ordenacién Municipal, y
de acuerdo con la documentacion grafica, €l suelo urbano se
calificaen las siguientes zonas:

—Suelo urbano consolidado

—Suelo urbano no consolidado

Mediante la calificacion en zonas, el Plan de Ordenacién
Municipal para el suelo urbano, en su condicién de ordenanzas
de edificacion y usos, determinan la asignacion zonal delos usos
urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter
pormenorizado.

L os usos pormenorizados se regulan en el capitulo 5 de estas
Ordenanzas. Laasignacion individualizadade usos acadaparcela
o fincay las condiciones particulares, es materia propia de la
regulacion especia de zonas establecida, en el capitulo 6 de estas
Ordenanzas.

A estos efectos |l as regulaciones zonal estipifican los distintos
usos con arreglo a los criterios siguientes:

a) Uso global: Esaquel parael que hasido calificadala zona
donde se sitliala parcela.

b) Usos compatibles: Son aquellos, compatibles con el
principal, en las condiciones que se determinan en estas
Ordenanzas.

Articulo 16.—Edificios e instalaciones ilegales y fuera de
ordenacion (OD).

1. Seguin especifica el capitulo 5, disciplina territorial y
urbanistica, articulos 177, 178 y 179 de la Ley de Ordenacion
del Territorio, los edificios e instalaciones disconformes con el
planeamiento se califican como ilegales.

La calificacién como ilegales es causa de denegacion de
licencias de obras salvo las de:

a) Conservacion o mantenimiento.

b) Lasque vengan directamente dirigidasaeliminar las causas
determinantes de la situacién de fuera de ordenaci 6n cuando esta
sea subsanable.

c) Las parciales de consolidacion o reparacion, cuando no
estuviere prevista la expropiacién o demolicion del inmueble o
laerradicacion del uso en el plazo de quince afios desde lafecha
en que se pretendiese realizarlas.

2. Edificios fuera de ordenacion: Constituye aquella
construccion o actividad que resulta incompatible con el
planeamiento o con laordenacién propuestaen el presente POM.
En este sentido se consideran fuera de ordenaci6n los siguientes:

a) Lasconstruccionesqueocupen suelo calificado comoviario,
sistemade zonas verdesy espacioslibres, o equipamiento pablico.

b) Lasconstruccionesqueincumplenlascondicionesdedtura,
o dedineacion oficia definidas en los planos de planeamiento.

¢) Lasconstruccioneso usosexpresamente calificadoscomo
tales por los planeamientos.

d) Los usos que sea incompatible con el definido en las
ordenanzas de aplicacion del presente POM, o aquellos cuyos
efectos ambiental es superen os niveles maximos tol erados por
las disposiciones vigentes.

€) Los usos que no se puedan legalizar por incumplir las
condiciones exigidas en el suelo rustico.

La declaracion en situacion de fuera de ordenacion, con las
consecuencias previstas en la letra d) del nimero 2 del articulo
24 TRLOTAU vy las que se determinen reglamentariamente, de
las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con
anterioridad que resulten disconformes con lanuevaordenacion.

En las construcciones que contengan los usos aque serefiere
losapartadosc) o d) del punto 2 de este articul o, se podran realizar
las obras y mejoras necesarias para poder corregir los efectos
negativos citados.

3. Todos los edificios, construidos o en construccién que
gueden fuera de ordenacidn, por la aplicacion de las normas del
presente POM, como consecuenciade no cumplir losretranqueos
definidos en el mismo o la longitud maxima de los mismos,
guedaran a todos los efectos incluidos dentro de la ordenacion,
con las siguientes condiciones:

a) Podran realizar todo tipo de obras de reforma, ampliacion
y refuerzo delaestructurade acuerdo con lanormativaespecifica
de la zona donde se sitdan.
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¢) En caso de derribo o sustitucion del edificio, la nueva
construccion debera adaptarse en todo alas nuevas ordenanzas,
debiendo por tanto, cumplir todas ellas 'y expresamente las que
se refieren a retranqueos minimos, y longitudes maximas
edificables.

Articulo 17.—Conservacién de inmuebles.

a) Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones,
terrenos, carteles e instalaciones, deberén conservarlas en buen
estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

b) Lacatal ogacion de edificios o elementos deinterés cultural
comportaladeclaracion de utilidad pablicay laobligacion de su
conservacion, proteccion y custodia. Los deberes que se derivan
de la atencién a los expresados fines corresponden a sus
respectivos propietariosy alaAdministracion Pablicaen laparte
gue le corresponda.

Articulo 18.—Estado ruinoso de las edificaciones.

1. Procedera la declaracion del estado ruinoso de las
edificaciones en |os supuestos del articulo 139 del TRLOTAU:

a) Cuando € coste delasreparaciones necesarias paradevolver
alaque esté en situacion de manifiesto deterioro la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para
restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su
uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de
conservacion.

b) Cuando, acreditando €l propietario el cumplimiento puntual
y adecuado de las recomendaciones de a menos los informes
técnicos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones
periddicas, €l coste de los trabajos y obras realizados como
consecuencia de esas dos inspecciones, sumado a de las que
deban gjecutarse al os efectos sefialados en laletraanterior, supere
el limite del deber normal de conservacién, con comprobacion
deunatendenciaconstantey progresivaen el tiempo a incremento
de las inversiones precisas parala conservacion del edificio.

2. Ladeclaracién delasituacion legal deruina, ladeterminara
el Ayuntamiento, de acuerdo con el correspondiente
procedimiento contradictorio, en €l que, entodo caso, deberadarse
audiencia al propietario interesado y los demas titulares de
derechos afectados.

3. Enladeclaracion delasituacion legal de ruina urbanistica
se deberan disponer las medidas necesarias para evitar dafios a
personas y hienes y pronunciarse sobre el incumplimiento o no
del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En
ningun caso serd posi ble laapreciacién de dicho incumplimiento,
cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o
culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido
diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

El propietario estara obligado a proceder, a su eleccién, ala
completarehabilitacion o alademoalicion, cuanto se trate de una
construccion o edificacion no catalogada, ni protegida, ni sujeta
a procedimiento alguno dirigido a la catalogacién o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral.

El propietario estard obligado a adoptar |as medidas urgentes
y redlizar lostrabajos y |as obras necesarios para mantener y, en
su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes
supuestos. En este caso, el Ayuntamiento podra convenir con €l
propietario los términos de la rehabilitacion definitiva. De no
alcanzarse acuerdo, € Ayuntamiento podra optar entre ordenar
las obras de rehabilitacién necesarias, con otorgamiento
simultaneo de ayuda econdémica adecuada, o proceder a la
sustitucion del propietario incumplidor aplicando la gecucion
forzosa en los términos dispuestos por esta Ley.

4. Son obras de reparacion las que reponen €l edificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial
las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los
elementos dafiados de aquél que af ecten asu estabilidad o sirvan
al mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso.

La determinacion objetiva del valor actual de la edificacion
se llevara a cabo a partir del valor de reposicién de la misma,
minorado en razén deladepreciacién que por su edad hayasufrido
laedificacion.

5. Enlasedificacionesilegales, lasimpledisconformidad con
el POM o con sus instrumentos de desarrollo no constituira
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circunstancia urbanistica que haga aconsejable lademolicién de
un inmueble.

6. Las diferencias referentes a instalaciones o servicios en
materia de habitabilidad de las viviendas no seran tenidas en
cuenta a efectos de la declaraciéon de estado ruinoso de la
edificacion, por carecer de relacion con dicho estado.

7 . En los inmuebles catalogados no podra ser objeto de
declaracion deruinaatendiendo al costedelasobrasdereparacion
gue sean precisas en |os mismos.

La declaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble
catalogado como bien de interés cultural no habilitani obligaa
su demolicién, sin perjuicio de la adopcién de las necesidades
medidas en orden ala seguridad del inmueble y sus ocupantes.

CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALESDE VOLUMEN
Y USO DE LOSEDIFICIOS

Articulo 19.-Disposiciones gener ales (OE).

Laedificacion cumpliralas determinaciones que se especifican
paralos siguientes conceptos:

a) Parcela.

b) Disposicién del edificio en la parcela.

¢) Ocupacion de la parcela.

d) Edificabilidad.

€) volumen y forma.

f) Condiciones de aislamiento e higiene de los edificios.

g) Condiciones de los servicios e instalaciones.

h) Condiciones de seguridad.

i) Condiciones estéticas.

j) Garajesy aparcamientos.

Las condiciones generales de la edificacion deberan de
cumplirse tanto en obras de nueva planta como en obras de
reforma, salvo indicacion en contra de las propias Ordenanzas
particulares o de regulacion zonal .

La edificacion deberd satisfacer ademés, las condiciones
contenidasen el capitulo 5, segin €l uso aque sedestine el edificio
oloslocales.

En suelo urbano, la edificacion debera cumplir asi mismo las
condiciones establecidas para cada zona.

En todoslos usosy edificaciones se deberatener en cuentael
cumplimiento tanto de la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras de Castilla-LaMancha, y
el Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, del Cdodigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha, como del Cédigo Técnico
delaEdificacion, asi como cualquier normativa de aplicacion.

Articulo 20.—Solar (OE).

a) Definicion: Eslasuperficie de suelo urbano definidaen la
disposicion preliminar delaTRLOTAU comolaparcelayadotada
con los servicios que determine la ordenacién territorial y
urbanisticay, como minimo, los siguientes:

—Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas a uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden.

—No pueden considerarse vias alos efectos de |a dotacion de
este servicio ni las vias perimetrales de los nlcleos urbanos,
respecto de las superficies de suel o colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los nicleos entre si 0
las carreteras, salvo los tramos de travesiay a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del ntcleo urbano.

—Suministro de agua potable y energia el éctrica con caudal y
potenciasuficientes paralaedificacion, construccion oinstalacion
prevista.

—Evacuacion de aguasresidualesalared dealcantarillado o a
un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitird la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

—Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico
en, al menos, una de las vias que lo circunden.

b) Segregacion y agrupacion de parcelas (OD): No se
permitiran segregaciones o agrupaciones de parcelas que no
cumplan las condiciones sefialadas por las Ordenanzas o por €l
Planeamiento. Las parcelas de dimension igual o menor que la
minima serén indivisibles.
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c) Delimitacion e identificacién de las parcelas (OD): Las
parcelas se delimitaran mediante sus linderos, plano parcelario
municipal, proyectos de parcel aciény en su defecto en los planos
catastrales.

d) Linderos (OD): Linderos son las lindes perimetrales que
delimitan unaparcelay ladistinguen de sus colindantes. Eslindero
frontal el que delimitalaparcelacon laviao € espacio libre de
publico al que da frente; son linderos laterales los restantes
[lamandose testero el lindero opuesto al frontal.

Cuando setrate de parcel as con mas de un lindero en contacto
conlaviao espacio libre piblico tendrén consideracion delindero
frontal todos ellos, aunque se entenderacomo frente delaparcela
aquél en que se sitlie el acceso ala parcela misma.

€) Superficie de la parcela (OD): Se entiende por superficie
de la parcela, la dimension de la proyeccidn horizontal del érea
comprendida dentro de los linderos de la misma.

f) Condiciones para la edificacion de la parcela (OE): Para
gue unaparcelapuedaser edificadahade cumplir las condiciones
que a continuacién se determinan:

—Condiciones de planeamiento: Deberd estar calificada con
destino aun uso edificabley tener lasdimensionesy condiciones
minimas que se especifican en estas Ordenanzas para ese uso.

—Condiciones de urbanizacion: Para que una parcela sea
considerada edificable ha de cumplir la condicién de solar.

Articulo 21.—Disposicién del edificio en la parcela (OD).

a) Definicion: Es la que determina la posicion del edificio
dentro de la parcela

b) Conceptos necesarios para determinar esta disposicion:

—Linderos: Definidos en € articulo 20.

—Alineacion exterior o publica: Es el limite que separa los
suelos destinados aviales o espacioslibres de uso publico, delas
parcelas edificables.

—Alineaciéninterior o privada: Esel limite de separacion entre
laparte delaparcelasusceptible de ser ocupada por laedificacion
y €l espacio libre de parcela.

—Rasante: Es la linea relativa a perfil de las vias publicas
tomado, salvo indicacién contraria, en €l gje de la via. En los
vialesyaejecutadosy en ausenciade otradefinicion delarasante,
setomara como tal el perfil existente.

—Cotanatural del terreno: Eslaaltitud relativa de cada punto
del terreno antes de realizar la obra urbanizadora.

—Cotadereferencia: Eslaaltitud que sirve como cotacero de
referencia parala gjecucion de laurbanizacién y medicion de la
altura.

—Cerramiento: Cerca situada sobre los linderos que delimita
una fachada.

—Plano de fachada: Plano o planos verticales que por encima
del terreno separan el espacio edificado del no edificado,
conteniendo en su interior todos |os elementos constructivos del
alzado del edificio, excepcion hecha de los salientes permitidos
respecto de las alineaciones de los aleros y cornisas.

—L ineade edificacion: Interseccién de lafachadade laplanta
baja del edificio en €l terreno.

—Medianeria: Lienzo de edificacién que es comln con una
construccion colindante que esta en contacto con ella o en
edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que
pudiera edificarse.

¢) Posicidn de la edificacion respecto de la alineacion: Con
independencia de latipologiaestablecidaen el RPLOTAU, alos
efectos del presente POM la edificacién, respecto de las
alineaciones, podra encontrarse en alguna de estas situaciones:;

—En linea: Cuando la linea de edificacion o € cerramiento
son coincidentes con la alineacion.

—Fuera de linea: Cuando la linea de edificacion o el
cerramiento es exterior ala alineacion.

—Retranqueada: Cuando la linea de edificaciéon o el
cerramiento esinterior alaaineacion.

Salvo los vuel os o salientes de fachada que expresamente se
autoricen, en estas Ordenanzas, ninguna parte ni elemento de la
edificacion, sobre € terreno o subterrénea, podra quedar fuera
de linea respecto ala alineacion exterior.

d) Separacion alinderos: La separacion alos linderos, esla
distanciaen cadapunto del plano defachada, entreestay el lindero
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de referenciamés proximo, medida sobre unarecta perpendicular
aeste.

€) Retranqueo: Eslaanchuradelafajadeterreno comprendida
entre lalineade edificacion y laalineacion exterior o publica. El
retranqueo se mediradeigual formaquelaseparacion alinderos.

Lalineainterior de estafranjase obtiene como envolventede
los circulos sucesivos, de radio la dimension del retranqueo y
centros |os puntos que definen la alineaci6n exterior.

f) Separacion entre edificios: Laseparacion entre edificioses
ladimension de la distancia que separa sus fachadas.

Se entiende que un edificio esta separado de otros una
dimension dada, cuando existe una banda libre en su perimetro
gue entodoslos puntos de laproyeccion horizontal delafachada,
midaaquelladimension como minimo sobre cualquier linearecta
que pase por €.

g) Fondo edificable: Es el parametro que sefiala la posicion
enlaquedebe situarselafachadainterior de un edificio, mediante
expresion de ladistancia entre cada punto de éstay laalineacién
exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Articulo 22.—Ocupacién delaparcelapor laedificacion (OD).

a) Definicion: Es la superficie comprendida dentro del
perimetro formado por laproyeccién de los planos de fachadade
la planta baja, sobre un plano horizontal, medida en superficie o
proporcion con respecto ala superficie de la parcela.

En laszonas en las que se admitan patios de parcela cerrados,
la superficie de los mismos contara como superficie ocupada.

Se entiende por coeficiente de ocupacion, larelacion entre la
superficieocupable por laedificaciony lasuperficiedelaparcela
edificable. Se establece como ocupaciéon maxima, y su
seflalamiento se hara como porcentgje de la parcela edificable
gue pueda ser ocupada.

Al érea de parcela en la que no se puede edificar, se define
como superficie libre de parcela.

Articulo 23.—Edificabilidad y aprovechamientos (OE).

a) Definicion: Es la proporcién que acota la superficie
construida que puede levantarse una parcelao sector, en relacion
con la superficie neta o bruta.

Edificabilidad brutadel sector: Eslaproporcion que acotala
superficie construidalucrativa sobre rasante que puede levantarse
€n un sector.

Edificabilidad neta de la parcela: Es la proporcion que acota
la superficie construida sobre rasante que puede levantarse en
una parcela.

b) Superficie edificada por planta: Superficie edificada por
planta, eslacomprendidaentreloslimites exteriores de cadauna
de las plantas de la edificacion.

En el computo de la superficie edificada por planta quedan
excluidoslos soportales, pasajes aespacioslibres publicos, patios
interiores de parcela no cubiertos y plantas bajas porticadas.

Salvo indicacién expresa en lanormativa particular de zona,
no se computaran las superficies correspondientes a plazas de
aparcamiento bajo rasante obligatorio incluidos accesos y
maniobra.

L os cuerpos volados cerrados, contaran a 100 por 100 de su
superficie.

Los bajo-cubiertas de usos lucrativos computaran
edificabilidad a partir de una atura libre igual o superior a un
metro y cincuenta centimetros.

¢) Superficie edificada total: Es la suma de las superficies
edificadas de cada una de | as plantas que componen el edificio.

d) Superficie(til: Seentiende por superficie Util deunaplanta
lacomprendidaen el interior de sus parametros verticales, que es
de directa utilizacion para el uso que se destine.

€) Superficie edificable: Es la superficie edificada maxima
gue puede construirse en una parcela o area en su caso. Su
dimension puede definirse segin |os siguientes medios:

—Laconjuncién de las determinaciones de posicion, formay
volumen sobre la parcela.

—El coeficiente de edificabilidad.

f) Coeficiente de edificabilidad: La determinacion del
coeficiente de edificabilidad se entiende como €l sefialamiento
de una edificabilidad méxima. Las limitaciones producidas en
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cadaparcelapor las distintas condicionesfijadas en las presentes
Normasy en las Ordenanzas particulares son todas obligatorias,
es decir, que la edificabilidad méxima quedara siempre limitada
por la condicion mas restrictiva sin que se pretenda que las
diferentes condiciones definan una misma edificabilidad.

g) Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento
real): Es la cantidad de metros cuadrados de construccion no
destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o
exige el planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un
solar, una parcela o una unidad ristica apta para la edificacion.

h) Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible
de apropiacion): Esla cantidad de metros cuadrados edificables
que expresael contenido urbanistico lucrativo aquetiene derecho
€l propietario de un solar, una parcela o una unidad ristica apta
paralaedificacion, cumpliendo los deberes legalesy sufragando
el coste de las obras de urbanizacion que correspondan. El
aprovechamiento privativo esel 90 por 100 del aprovechamiento
tipo que, para cada unidad o sector, establece el presente POM.

i) Aprovechamiento tipo: Es la edificabilidad unitaria que el
planeamiento establ ece para todos | os terrenos comprendidos en
una misma area de reparto o ambito espacial de referencia.

j) Aprovechamiento preexistente: Es la edificabilidad
real mente materializada sobre una parcelao solar en el momento
de la gjecucion urbanistica.

k) Excedente de aprovechamiento: Es la diferencia positiva
queresultaal restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el
aprovechamiento privativo y el correspondiente a la
Administracion actuante.

Articulo 24.—Volumen y forma de los edificios (OD).

Quedaréa delimitada por o especificado en los siguientes
conceptos:

a) Alturadel edificio: Laaturadeun edificio esladimension
vertical delaparte del edificio que sobresale del terreno natural.
Parasu medicidn se utilizaran las unidades métricasy/o el nimero
de plantas del edificio.

a.1) Altura en unidades métricas. Se diferencian en:

—Alturade cornisa: Que eslaque se mide hastalainterseccion
de la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ultima
planta con el plano de lafachada del edificio.

—Alturatotal: Que esla que se mide hasta la cumbrera mas
atadel edificio.

a.2) Alturaen nimero de plantas; Es el nimero de plantas por
encima de la cota de referenciay origen o de larasante, incluida
laplantabaja.

a.3) Altura maxima: Es la sefialada por las condiciones de
zona como valor limite de la altura de edificacion.

b) Cotadereferencia: Esla definida para servir de origen en
la medicién de la altura, considerdndose como tal la cota
representada por la cara superior del forjado de planta baja.

Loscriterios para establecer lacotade origeny referencia, se
detallan en las ordenanzas sobre tipologias de la edificacion en
gue se aplica. Cuando por necesidades de la edificacion, o por
las caracteristicas del terreno en que se asienta deba escal onarse
la planta baja, la medicion de alturas se realizara de forma
independiente en cada una de las plataf ormas que la componga,
sin que dicho escalonamiento de |a planta baja pueda traducirse
en exceso de atura

¢) Construcciones por encimade laaltura: Sin perjuiciodelo
gue con caracter complementario se disponga por |as presentes
Ordenanzas, por encima de la altura del Ultimo forjado, podran
admitirse las siguientes construcciones:

—L asvertientes de cubierta, que no podran sobresalir respecto
a un plano trazado de la cara superior del forjado de la Ultima
planta en fachadas y patios, con una inclinacion maxima de
cuarenta grados y minima de veinte grados sexagesimales.

—En ambos casos la pendiente de cubierta sera uniforme en
todo el edificio, estando expresamente prohibida la rotura de
pendientes.

—Por encima de la atura maxima total, no podré admitirse
construccién alguna excepto las chimeneas de ventilacion y
evacuacion de humos. Lalineaméximade cumbreradelacubierta
tendra una altura maxima de tres metros y medio, sobre la cara
superior del ultimo forjado.
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Paneles solares: Los paneles de captacion solar deberan
situarse integrados en €l faldon de la cubierta inclinada, con la
mismainclinacién de éstay sin salirsede su plano, o en cubiertas
planas, en espaciosno visiblesdesde laviapublica. Seprohibela
instal aci 6n de panel es sobre casetones de escal eras, ascensoresy
otros cuartos de instal aciones.

¢.1) Buhardillas 0o mansardas: Que tendrén unaalturaméxima
de dos metros con veinte centimetros medida desde la cara
superior del forjado de la Ultima planta hasta €l borde superior
del hueco de la ventana de la buhardilla. La anchura de las
mansardas estard comprendido entre 0,70y 1,30 metros cadauna
con un maximo del 50 por 100 de lalongitud de lafachada ala
gue den, debiendo guardar una simetriatanto en huecos como en
cubiertas.

- LINEA DE CUMBRERA

200m

fmret i, 0.40 m
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———

En cualquier caso las fachadas de las buhardillas iran
retranqueadas una distanciaminima de dos metros de lafachada.
En cada edificio todas las buhardillas deberdn tener el mismo
tratamiento.

¢.2) Ventanas sobre el faldon de cubierta: Podrapermitirsela
construccion de ventanas con lamismainclinacion delacubierta.

d) Altura libre de piso: Es la distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de unaplanta, y lacarainferior
del forjado de techo de la misma planta o del falso techo si 1o
hubiere.

€) Planta: Estoda superficie horizontal practicabley cubierta,
acondicionadaparadesarrollar en ellaunaactividad. Sedistinguen
los siguientes tipos:

—S6tano: Se entiende por planta sétano aquella que en mas
del 50 por 100 de la superficie edificada, tiene un techo a menos
de medio metro sobre la rasante o cota natural del terreno en
contacto con la edificacién. Laaturalibre no serainferior a dos
metros con veinte centimetros.

—Semisotano: Es aguella en la que més del 50 por 100 de la
superficie edificadatiene su techo amés de medio metro sobrela
rasante o cota natural del terreno, y cuyo piso, por debgjo de la
rasante o cota natural del terreno, no esta a més de dos metros.
Los semisétanos cuya cara inferior del forjado de techo se
encuentre a distancia mayor de un metro respecto a larasante o
cota natural del terreno en contacto con la edificacion, se
consideraran a todos | os efectos plantas sobre rasante.

—Baja: Planta que en més de un 50 por 100 de su superficie
edificada, coincide con la cota de referencia del edificio.

—Piso: Plantasituadapor encimadel forjado detecho de planta
baja.

—Bajo cubierta: Plantasituadaentrelacarasuperior del forjado
de la dltima planta, y la cara inferior de los elementos
constructivos de lacubiertainclinada. Los bajocubiertas de usos
lucrativos computaran edificabilidad a partir de una aturalibre
igual o superior aun metro cincuenta.

Articulo 25.-Aislamiento e higiene de los edificios (OD).

a) Aislamiento enlasedificaciones: Lasnuevas construcciones
cumpliran las condiciones de transmision y aislamiento térmico
y aclstico previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro
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de energia. Con este fin los materiales empleados, su disefio y
solucion constructiva cumpliran las condiciones impuestas por
lalegislacion especifica de cada materia.

Todo local debe ser estancoy estar protegido delapenetracion
de humedades. A este fin, las soleras, muros perimetrales de
sbtanos, cubiertas, juntas de construccion, y demas puntos que
puedan ser causa de filtracion de aguas, estaran debidamente
impermeabilizados y aislados. Las carpinterias cumpliran la
Norma Bésica de la Edificacién sobre condiciones térmicas en
los edificios.

b) Condiciones higiénicas:

b.1) Pieza habitable:

—Se considera pieza habitable toda aquella en la que se
desarrolle actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran
la permanencia prolongada de personas.

—No podran instalarse en sétanos piezas habitables.

—En plantas de semisétano solo se autorizara la instalacion
de piezas habitables si no estan adscritas a usos residenciales
salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda
unifamiliar, y cumplan lasrestantes condiciones de aislamiento e
higiene.

b.2) Ventilacion e iluminacion de piezas habitables:

—L os huecos de ventilacion e iluminacion deberén tener una
superficie no inferior aun sexto de laplantadel local.

—Lascocinasasi como cualquier otrapiezadonde se produzca
combustién o gases, dispondran de conductosindependientes para
su ventilacion.

—En cualquier caso, deberan cumplir con lo establecido en la
normativa vigente al respecto.

b.3) Patio: Se entendera por patio todo espacio no edificable
delimitado por fachadas interiores de | os edificios; también sera
considerado como tal cualquier espacio no edificado al interior
delas alineaciones exteriores cuyo perimetro esté rodeado por la
edificacion en una dimension superior a las dos terceras partes
de su longitud total. Se distinguiran los siguientes:

-Patio de parcela: Es aquel que esta situado en el interior de
laedificacion o en su perimetro si se trata de un patio abierto.

-Patio inglés: Es €l patio en fachada por debajo de larasante
del terreno.

—L os patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son
patios abiertos los que cuentan con una embocadura abierta en
todalaaltura del patio alavia publica o aun espacio libre.

b.4) Anchura de patios: Se entiende por anchura de patio, la
medida de separacion entre paramentos de |a fachada opuestos.

L os patios mantendran uniformes sus dimensiones en todala
aturasalvo que las incrementen.

Laanchuraminimadel patio, no podra ocuparse con cuerpos
salientes.

b.5) La dimension de los patios de parcela cerrados. La
dimension y forma seratal que permitatrazar en su interior una
circunferencia de diametro igual o superior atres metros.

b.6) Acceso a patios: Cualquier tipo de patio publico o
comunitario contara con acceso desde espacio publico, portal,
cajade escaleras, u otro espacio comunitario afin de posibilitar
laobligada limpiezay policia de los mismos.

b.7) Construcciones en los patios: No se autorizara ninguna
construccion de nuevaplanta, ni obras de ampliacion que ocupen
los patios de parcela.

b.8) Dimensiones de | os patios de parcela abiertos:

—Para que tengan carécter de patio abierto, laembocaduradel
patio debera ser mayor o igual ados metros. El ancho minimo de
laembocaduraseradetresmetros, en el caso deexistir huecosen
paramentos opuestos.

—El ancho minimo del patio sera de seis metros.

—Cuando los patios de parcela tengan viviendas interiores,
para poder tener la condicion de exterioridad, deberan tener la
dimensién que permitalainscripcién de un circulo de ocho metros
dediametro, y deberan permitir el acceso rodado de vehiculos de
emergencia a su interior a través de un embocadura de cuatro
metros de anchuray de altura como minimo.

b.9) Cubiertas en los patios. Los patios de parcela cerrados
podran cubrirse con claraboyasy lucernariostrand Gicidos, siempre
gue estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de
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cualquier cierre, entre los muros del patio y el elemento de
cubricion, que permita una superficie minima de ventilacién
superior en un 20 por 100 ala del patio.

Articulo 26.—Condicionesdelosservicioseinstalaciones(OD).

a) Dotacion de agua potable: Todo edificio debera disponer
en su interior de agua potable con una dotacion por vivienda
minima diaria de 600 litros.

No se podran entregar licencias paralaconstruccion de ningin
tipo de edificios, hasta tanto no quede garantizado €l caudal de
agua necesario para €l desarrollo de su actividad, bien a través
del sistema de suministro municipal u otro distinto y se acredite
la garantia sanitaria de las aguas. Cuando la procedencia de las
aguas, no fuera el suministro municipal, debera justificarse su
procedencia, la forma de captacion, emplazamiento, aforos,
andlisisy garantia de su suministro.

Entodo edificio deberdpreverselainstalacion deaguacaliente
destinada al aseo de las personas y alalimpieza doméstica.

b) Energia eléctrica: Todo edificio contara con instalacién
interior deenergiaeléctricaconectadaa sistemade abastecimiento
general.

Las instalaciones de baja tension en el edificio estaran alo
dispuesto en el Reglamentos Electrotécnico para baja Tension e
Instrucciones Complementarias aprobado por Real Decreto de
2387 de 2004, de 30 de diciembre.

c) Telefonia y television: Todos los edificios deberan
construirse con prevision de las canalizaciones telefénicas, con
independencia de que serealice 0 no laconexién con el servicio
telefénico, de acuerdo con la legislaciéon vigente en materia de
telecomunicaciones.

En todas |as edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y
aquellas en que se prevealainstalacién de equipos de television,
seinstalara antena colectiva de television.

En edificios plurifamiliares o bloque queda prohibida la
instalacion de antenas individuales.

d) Calefaccién: Todo edificio contara con instalacién interior
de calefaccion, admitiéndose cualquier tipo de energia en todas
las habitaciones vivideras a excepcion de planta sétano,
semisGtano o garajes en planta bagja.

e) Evacuacion de aguas pluviales: El desaglie de aguas
pluviales se hara mediante un sistema de recogida, que por
bajantes, las haga llegar a las arquetas que las conduzcan al
alcantarillado urbano destinado arecoger dichaclase de aguas, 0
por vertido libre enlapropiaparcel acuando setrate de edificacion
aislada

De no existir acantarillado urbano frente a inmueble de que
setrate, deberan conducirse por debajo delaacerahastalacuneta.

No es necesario establecer recogidade aguas pluvialesen las
viviendas unifamiliares (RU).

f) Evacuacion de aguas residuales: Las instalaciones de
evacuaci6n de aguas residual es quedaran definidas sobre la base
de criterios indicados en la norma tecnol gica correspondiente.
Debiendo acometer forzosamente alared general, por medio de
arqueta o pozo de registro.

En los gargjes y aparcamientos colectivos o actividades
semejantes, se dispondra una arqueta separadora de grasas o
fangos, antes de la arqueta o pozo de registro.

Se debera disponer de valvulas antiretorno en cualquier
construccion.

g) Evacuacion de humos: En ningln edificio se permitira
instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caréacter
provisional.

Cabraautorizar laevacuacion de humos procedentesdelocales
de planta baja o inferiores a la baja situados en patios comunes
del edificio.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas
exterioresy se elevaran como minimo un metro por encimadela
cubierta. En ningln caso podra conectarse a los conductos de
ventilacion.

Articulo 27.—Condiciones de seguridad en los edificios (OD).
a) Accesos a las edificaciones: A las edificaciones debera
accederse desde lavia publica



Lapuertade acceso delosedificiostendraunaanchuraminima
de un metro treinta centimetros en edificios de viviendas
plurifamiliares o colectivasy de noventacentimetrosen viviendas
unifamiliares.

b) Circulacion interior: En viviendas colectivas |os portales
tendran una anchura minima de dos metros hasta €l arranque de
laescaleraprincipal.

En los edificios de viviendas plurifamiliares o colectivas los
distribuidores de acceso a viviendas o locales tendran un ancho
superior a ciento veinte centimetros.

En vivienda unifamiliar el ancho de los pasillos y
distribuidores seraigual o superior a noventa centimetros.

¢) Escaleras. En viviendas colectivas la anchura de las
escaleras de utilizacion por el publico en general no podra ser
inferior a un metro diez centimetros ni podra tener rellanos
partidos, desarrollos helicoidal es, pel dafios compensados, ni otras
soluciones que ofrezcan peligro al usuario.

El rellano en escal erastendra un ancho igual o superior a del
tiro. Cadatramo de escaleraentre rellanos no podratener més de
dieciséispeldafios. Laaturadetabicano serasuperior adieciocho
centimetros, y laanchuradelahuellano serainferior aveintiocho
centimetros.

En planta sobre rasante no se admitiran escaleras de uso
publico sin luz natural y ventilacién adecuada.

En viviendas unifamiliares la anchura Util de escalera podra
ser de 0,90 centimetros, permitiéndose rellanos compensados y
desarrolloshelicoidales. No podran tener mas de dieciséi s peldafios,
siendo laaturadelatabicano serasuperior adieciocho centimetros
y laanchuradelahuellano serainferior aveintiocho centimetros.

En plantas sobre rasante deberan tener luz natural y ventilacion
adecuada; podra permitirse la iluminacion cenital con un hueco
de escalera no inferior a 0,80 x 0,80 metros, siempre que se
resuelvalaventilacion.

En cualquier caso, se deberd cumplir lo dispuesto en el CTE.

d) Prevencion de incendios. Las construcciones deberan
cumplir el vigente Codigo Técnico delaEdificacion Sl (seguridad
en caso deincendio) y cuantas estuvieran vigentes en estamateria.

Todo local destinado a usos no residenciales, debera contar
con salidade emergenciay accesos especiales parael salvamento
de personas que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza 'y
caracteristicas de la actividad, determinen los servicios técnicos
municipales.

€) Prevencion de las caidas: Los huecos horizontales en los
edificiosabiertosdirectamente a exterior aunaaturasobreed suelo
superior acincuentacentimetros, estaran protegidos por un antepecho
de noventay cinco centimetras o una barandilla de un metro.

Las construcciones deberan cumplir el vigente Cédigo
Técnico de la Edificacion SU Seguridad de Utilizacién

La atura de la barandilla de las escaleras no serd inferior a
noventa centimetros.

Articulo 28.—Condiciones estéticas (OD).

a) Salvaguarda de la estética urbana: Las nuevas
construcciones y las modificaciones de las existentes deberan
gjustarse en su disefio y composicion alas condiciones definidas
en este articulo.

El Ayuntamiento podra desarrollar las condiciones de
proteccion y mejora de la estética urbana a través de los
instrumentos normativos que correspondan.

b) Tratamiento de las fachadas en las plantas bajas y
semistGtanos: En los edificios de uso principa residencial con
posibilidad de uso compatible en loslocales de plantabaja, y sin
perjuicio de un tratamiento pormenorizado y adaptado a uso
especificoal quesedestineel local, deberadisefiarse unasolucién
gue vaya de acuerdo tanto en materiales como en huecos, con €l
resto del edificio, dando un acabado que aungue sea funcional
armonice con el edificio, prohibiéndose las soluciones de
cerramiento de ladrillo pintado, aceptandose si estos fuesen
enfoscados por su cara exterior.

En semisbtanos el paramento exterior debera ser tratado con
el mismo materia que lafachada principal.

c) Materiales de fachada: Las fachadas se construiran
preferentemente con materiales que exijan una conservacion
minima, tanto en las fabricas como en las carpinterias.
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d) Salientes y entrantes en las fachadas: Se entienden por
salientes o0 vuel os todos aquell os el ementos que sobresalen de la
fachada del edificio, tales como, balcones, terrazas, miradores,
bal conadas, cuerpos volados cerrados. Responden alas siguientes
definiciones:

—Balcon: Vano que arranca desde el pavimento de lapiezaa
laque sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o
bandeja saliente, respecto a la fachada, no superior a un décimo
del ancho delacalle sin superar unalongitud de 1,20 metrosy no
siendo nunca superior a ancho de la acera. Lalongitud méxima
del balcon sera de 2,50 metros o € 50 por 100 de la longitud de
lafachada.

—Mirador: Vano de anchura inferior o igual a doscientos
cincuentacentimetros que arrancadesde el pavimento delapieza
ala que sirve y se prolonga hacia el exterior de un cuerpo
totalmente acristalado y cuya bandejano sobresale de lafachada
un décimo del ancho de lacalle sin superar unalongitud de 1,20
metros y no siendo nunca superior al ancho de la acera. La
longitud méximadel mirador serdde 2,50 metros o el 50 por 100
de lalongitud de la fachada.

—Cuerpos volados cerrados. Son los salientes en fachada no
pertenecientes ala clase de miradores independientes del tipo de
material con que estén cerrados. L os salientes o vuel os no podran
ocupar loslimites quelanormativa particular de zona o tipologia
edificatoria, sefiale para el retranqueo y separacion alinderos.

€) Cornisasy aleros: El saliente maximo de cornisasy aleros
sobre laalineacion de fachada no excedera de cien centimetrosy
un minimo de cuarenta centimetros, sin sobresalir de la acera.
Deberén ser tratados con los mismos materiales que la fachada
debiendo escalonarse.

f) Marquesinas y toldos: Las marquesinas y toldos estaran
situados en todos sus puntosincluso los de estructura, aunaaltura
minima sobre la rasante de la acera de doscientos cincuenta
centimetros, su saliente respecto delaalineacion exterior no podra
ser superior alaanchura de la acera menos sesenta centimetrosy
respetando en todo caso €l arbolado existente.

g) Cubiertas: La cubricién de los edificios debera realizarse
seglin planos inclinados segn pendientes maximas y minimas
establecidasen € articulo 24.c, de maneraquelas vertientes sean
uniformes en todo su trazado, evitandose el quiebro injustificado
de las mismas. Todo €llo en virtud de la construccién de tejados
que atiendan amotivos basicos deracionalidad técnicay estética,
asi como a las condiciones climatolégicas y culturales propias
del lugar. EI material empleado en el revestimiento de las
cubiertas, serateja de arabe o similar tanto en forma como en el
color.

Estan permitidas las cubiertas planas, que deberan g ecutarse
seguin las Normas Técnicas de Edificacién. En cualquier caso,
deberadisponer de un antepecho con cubricién deteja, salvo que
los servicios técnicos municipales asi 1o permitan.
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h) Cierres: Con carécter general, los solares podrén cerrarse
por suslindes o alineacion oficial establecidaal efecto, deacuerdo
con las siguientes caracteristicas:

—Elementos ciegos de cien centimetros de altura maxima,
compl etados en su caso mediante proteccién o pantallas vegetales
acordes con € lugar.

—Elementos diafanos tales como vallas de madera o material
acorde, seguin larguerosy postes, no rebasando en cualquier caso
laalturaméximade un metro. Pudiendo asentarse sobre elementos
ciegos de unaaltura maxima de cincuenta centimetros. Podré ser
también, completado en su caso con pantalla vegetal o tela
metdlica

—Podran permitirse cierresdetelametalicavinculados apistas
deportivas, siempre que no rebasen una altura maxima de tres
metros; debiendo retranquearse una distancia horizontal igual a
lavertical que rebasase |a altura citada de tres metros.

—En casco urbano consolidado, se permitird el cerramiento
de parcela hasta una altura maxima de 2,20 metros.

El Ayuntamiento podra exigir cualquiera de las anteriores
soluciones, envirtud delo que cadacaso requieran las condiciones
del lugar para su preservacion estéticay ambiental.

i) Edificacion para uso industrial o almacenaje: Ademés de
estar alo dispuesto por la normativa de regulacién de usos, las
edificaciones de este tipo deberan reunir las siguientes
caracteristicas:

—L asfabricas de cerramiento, en el caso de ser su material de
construccion visto, debera ser de color claro preferentemente
blanco o beige, en caso contrario debera ser revocado y acabado
en |os tonos anteriormente citados.

—El material derevestimiento de cubierta, seraentejaarabeo
similar.

j) Fachadas: Quedan prohibidos en fachada exterior los
tendederos abiertos o con lamas, asi como lainstalacidn vistaen
fachada de los siguientes elementos: antenas individuales o
colectivas, cualquier tipo de canalizacion y cableado, aparatos e
instalacién de aire acondicionado, asi como cualquier elemento
no ornamental.

k) Ningin elemento podra sobresalir mas de 2 centimetros
del plano de lafachada a una aturainferior a 2,50 metros.

Articulo 29.—Aparcamientos y garajes en los edificios
plurifamiliaresy unifamiliares (OE)

1. Dotacion de aparcamiento (OE):

a) Se debera disponer obligatoriamente de las plazas
suficientes de aparcamiento, enlaproporcion minimade unaplaza
por vivienday de una plaza por cada 100 metros cuadrados de
local comercial u oficina, salvo quepor lascaracteristicasdeforma
y tamafio de la parcela o solares sea imposible disponer de las
plazas necesarias (siempre que | os servicios técnicos municipal es
asi 1o consideren).

Las reservas de plazas de aparcamiento para personas con
movilidad reducida en edificios publicos seran en la proporcion
de una plaza cada cincuenta o fraccion, y deberan contar con las
dimensiones establecidas en el Cédigo de Accesibilidad.

a.1) En suelo urbano deberan preverse reservas de suelo con
destino dotacional publico para aparcamientos en éreas anexas a
viario o en edificaciones o parcelas concretas, en la proporcion
minima de una plaza por cada 200 metros cuadrados de techo
potencid mente edificables parauso residencia y en unaproporcion
minima de una plaza cada 400 metros cuadrados de techo
potencial mente edificable de uso industrial, terciario o dotacional .

En los supuestos deincremento de edificabilidad, el computo
se efectuara respecto de dicho incremento.

La reserva de plazas de aparcamiento de titularidad privada
se establecera por el planeamiento municipal justificadamente
para absorber la demanda social por cada uso pormenorizado y
zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) concretas. No obstante,
estareserva preverg, como minimo, un nimero de plazasigual o
superior a de plazas publicas y sin que, en ningln caso, dicha
reserva pueda suponer una disminucion de la prevision minima
del mencionado nimero de plazas plblicas.

a.2). En suelo urbanizable deberan preverse plazas con
caracter privado, alocalizar dentro de la parcelaedificableen la
siguiente proporcion:
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—En sectores de uso global residencial, 1 plaza por cada 100
metros cuadrados de techo potencial mente edificable en conjuntos
deviviendas de superficiemediainferior a120 metros cuadrados
y de 1,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo
potencia mente edificable para viviendas de mayor superficie.

—En sectores de uso global industrial, terciario o dotacional,
las necesarias para el uso especifico aque selesdestiney que en
ningun caso resultaran inferiores a 1 plaza por cada 200 metros
cuadrados de techo potencial mente edificable del uso industrial,
terciario o dotacional.

a.3) En suel o urbanizable deberan preverse plazas con caracter
publico, a localizar en espacios publicos angjos al viario, en
nimero equivalente al 50 por 100 como minimo de las previstas
con carécter privado en €l sector.

a4). En aquellos sectores (S) en que la ordenacion detallada
(OD) hubiera previsto laimplantacion de usos pormenorizados
diferentes, se aplicardn a todo el sector (S) los estandares
dotacionales correspondientes al uso mayoritario previsto,
entendiendo como tal el que tenga mayor edificabilidad.

a.5) Los estandares establecidos en este articulo se deberan
cumplir sin perjuicio de las reservas de suelo necesarias parala
ubicacion de las infraestructuras propias de cada ambito de
actuacion.

b) Ladotacion de aparcamiento de caracter privado se debera
hacer en espacios privados mediante alguna de las soluciones
siguientes:

—Aparcamientos incluidos en el edificio.

—Aparcamientos en €l espacio libre de la parcela.

No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo delos
espacios libres de parcela, mas superficie que la correspondiente
al 40 por 100 de aquellos.

2. Plazas de aparcamiento (OD): L as plazas de aparcamiento
para vehiculos tendrdn como minimo cuatrocientos cincuenta
centimetros de largo por doscientos veinte centimetros de ancho.

El nimero de coches no podréa exceder del correspondiente a
veinte metros cuadrados por coche, acuyo fin se sefialaran en el
pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso a los
vehiculos, sefializacion quefiguraraenlosplanosdelos proyectos
gue se presenten al solicitar lalicencia

3. Gargjes (OD): Se entiende por gargje el espacio edificado
destinado al aparcamiento del vehiculo. Podra autorizarse la
utilizacion como garaje deloslocal es destinados especificamente
para uso de aparcamiento en |as siguientes situaciones:

—En las plantas bajas 0 bajo rasante de los edificios.

—En edificios exclusivos.

a) Accesosalosgarajes: Sin perjuicio delo dispuesto en estas
Ordenanzas para cada zona o tipologia edificatoria, en general
los gargjes dispondran en todos sus accesos al exterior, de un
espacio de tres metros de anchuray cinco metros de fondo como
minimo, con piso con un 5 por 100 de pendiente maxima, en €l
gue no podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de
dicho espacio deberd gjustarse alarasante de laaceraexistente o
prevista, sin alterar paranada su trazado. La puertadel garaje, no
sobrepasara en ningun punto la alineacién oficia y tendra una
altura minima de dos metros. La apertura de la puerta no podra
invadir lavia pablica

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 18 por
100. Su anchura minima seré de tres metros.

Enviviendaunifamiliar, pareada o adosadase marcalamisma
pendiente, no siendo obligatorio los 5 metros de fondo de piso
horizontal.

Los carriles de circulacion y maniobra alas plazas de gargje
tendran una anchura minima de 450 centimetros.

b) Alturalibre de gargjesy accesos. Laalturalibre en gargjes
serd como minimo de dos metros y veinte centimetros medidos
en cualquier punto de su superficie, incluso la rampa de acceso
en todo su recorrido.

c) Escaleras en los gargjes: Las escaleras tendran un ancho
minimo de un metro. En viviendas unifamiliares, pareadas o
adosadas seré de 0,90.

d) Ventilacion en los garajes. En gargjes subterréneos la
ventilacién natural o forzada sera proyectada con suficiente
amplitud paraimpedir laacumulacién de humos o gases nocivos.



Se hara por apertura de huecos a exterior, patios o chimeneas
exclusivas para este uso.

Se entendera por ventilacion natural aquellaen que existe un
metro cuadrado de seccidn en los huecos o conductos deaireacion
por cada doscientos metros cuadrados de superficie del local.

Se entendera por ventilacion forzada, a aquel conjunto de
elementos que garantizan un barrido completo de loslocales con
una capacidad minima de seis renovaciones por horay cuyas
bocas de aspiracion estén dispuestas de forma que existan al
menos dos bocas en proyeccion vertical sobre €l suelo por cada
uno delos cuadrados de quince metros de lado en queidealmente
pueda ser dividido el local.

) Utilizacion delos garagjes: Solo se permitirden los garajes
laestanciay el lavado de vehiculos con exclusion de cualquier
otra actividad, quedando prohibida toda modificacion del uso.

f) Desaglies. En los garajes subterraneos se instalara una red
de sumideros que previamente a su acometida a la red de
saneamiento general, dispondra de un sistema normalizado de
separacion de grasay lodo. No siendo obligatorio en viviendas
unifamiliares, pareadas 0 adosadas.

CAPITULO 5. NORMAS PARTICULARES PARA CADA USO

Articulo 30.—Conceptos generales (OE).

L as condiciones particulares de los usos son las condiciones
alas que han de sujetarse las diferentes actividades para poder
ser desarrolladas en los lugares que para ello tengan dispuesto
estas Ordenanzas o e Planeamiento que las desarrolle.

a) Tipos de usos: En razdén de la correspondencia entre los
distintos usosy por relaciéon asu implantacién en el territorio, se
establecen los siguientes tipos:

—Uso global: El correspondiente a las actividades y sectores
econdmicos basicos: Residencial, Terciario, Industrial y
Dotacional.

—Uso pormenorizado: El correspondiente a las diferentes
tipologias en que pueden desagregarse los usos globales
(plurifamiliar, bloque o unifamiliar, vivienda libre o protegida,
comercial, hotelero, oficinas, etc.) y que se detallan en €l
RPLOTAU.

—Uso mayoritario: En una actuacion urbanizadora, € que
dispone de mayor superficie edificable.

—Uso compatible: El queel planeamiento consideraque puede
disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

—Usos prohibidos: Son aquellos que por su incompatibilidad
con el uso principa deben quedar excluidos en el ambito que se
seflala.

b) Clases de usos. De acuerdo con el RPLOTAU existen los
siguientes usos.

—Uso Residenciad (R).

—Uso Terciario (T).

—Uso Industrial (1).

—Uso Dotacional (D).

¢) Ventilacion e iluminacién: Salvo que las condiciones
técnicas de la actividad lo exijan, no se dispondra ningun lugar
de estancia o de trabajo a més de diez metros de distancia de los
huecos de ventilacion e iluminacion natural que, cuando asi se
estime conveniente, seran ayudas por medios artificiales.

d) Locales en sétano: Ninguna actividad, que no sea
complementaria para la dotacion a servicio del edificio, podra
establecerse en plantainferior alabaja, salvo que esté vinculada
aun local situado en esta planta, a que debera estar unido, a
menos por una zona de contacto de superficie minima de diez
metros cuadrados.

€) Accesihilidad, CTE y demés normativa: En todos |os usos
y edificaciones se debera tener en cuenta el cumplimiento tanto
delaley 1de 1994, de 24 demayo, deaccesibilidad y eliminacion
debarreras de Castilla-LaMancha, y el Decreto 158 de 1997, de
2 de diciembre, del cédigo de accesibilidad de Castilla-La
Mancha, como del Cédigo Técnico de la Edificacion, asi como
cualquier normativa de aplicacion.

Articulo 31.-Uso residencial (OE).
a) Definicion y clases: Es aquel uso que se establece en
edificios destinados al alojamiento permanente de las personas.
Sedistinguen | os siguientes usos resi dencial es pormenori zados:
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—Uso Residencial Unifamiliar (RU): Aquél que se conforma
por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera
0 adosadas) destinandose cadaunaaunasolafamilia, localizadas
cada una en una Unica parcela con acceso independiente.

—Uso Residencia Plurifamiliar (RP): Aquél que se conforma
por dos 0 més viviendas en una Unica edificacion colectiva, con
accesos y elementos comunes alatotalidad de las viviendas.

—Uso Residencial Comunitario (RC): Aquél que se establece
en edificios destinados a a ojamiento permanente de col ectivos
gue no constituyan unidades familiares, tales como comuni dades
religiosas o laicas.

—Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion
publica (P).

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser
exterioresparalo cual d menosunadelas piezas habitablestendra
huecos que abran avia publicao apatios de manzanagque cumplan
las condiciones que se establ ecen en estas Ordenanzas paratener
la consideracién de exterioridad.

Ningunavivienda colectivade nuevaedificacion tendrapieza
habitable alguna con el piso en €l nivel inferior a del terreno en
contacto con ella. A estos efectos, |os desmontes necesarios
cumpliran las mismas condiciones de separacion de la
construccion que se imponen alos patios.

¢) Programa de vivienda: Toda vivienda debera componerse
al menos de cocina, cuarto de aseo con inodoro, lavabo y bafiera
(o ducha), un estar comedor, un dormitorio y un tendedero.

La superficie construida edificada minima de vivienda, sera
de cuarenta metros cuadrados, no incluyendo en esta medicion
| os espacios comunes a otras viviendas.

—Cocina: tendra una superficie Gtil no menor de 6 metros
cuadrados.

—Estar: Tendra una superficie Gtil minima de 12 metros
cuadrados.

—Estar-comedor: Tendra una superficie Gtil no menor de 14
metros cuadrados.

—Estar-comedor-cocina: Tendraunasuperficie Util minimade
20 metros cuadrados.

—Cocina-comedor: Tendra una superficie Util no menor de 8
metros cuadrados.

—Dormitorio principal: Tendra una superficie Gtil minima de
10 metros cuadrados.

—Dormitorio para una cama: Tendrd una superficie Gtil no
menor de 8 metros cuadrados.

—Cuarto de aseo: Tendra una superficie Util minima de 2,40
metros cuadrados. Dispondré al menos de un lavabo, una ducha
0 bafieray un inodoro.

—Pasillos: Tendran una anchura minima de 90 centimetros.

—Tendedero: Salvo si existiese tendedero comun, o el tendido
de laropa pudiera hacerse en el patio de parcela, toda vivienda
estara dotada de una superficie cubiertay abiertaa exterior de,
al menos 2 metros cuadrados de superficie destinados a tender
ropa, que no sera visible desde el espacio publico, estando en
este caso dotado de un sistema de proteccion visual que dificulte
la vision de la ropa tendida y procurando se guarde la estética
necesariay de adaptacién al entorno urbano préximo.

d) Altura de los techos: La distancia libre minima medida
verticalmente entre el suelo y techo acabados, sera de 250
centimetros, a menos en el 75 por 100 de su superficie Util,
pudiendo reducirse hasta 220 centimetros en cuartos de aseo y
cocinas, siempre que no superen el 25 por 100 de la superficie
total.

€) Escalerasde acceso: El ancho delasescaerasiraen funcion
del nimero de viviendas alas que den acceso:

—Hasta un maximo de diez viviendas, tendraun ancho de 110
centimetros.

—Hasta un maximo de treinta viviendas, tendra un ancho de
120 centimetros.

—Mésdetreintaviviendas, tendrdun ancho de 130 centimetros.

—En viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o adosadas €l
ancho minimo seré de 90 centimetros.

f) Portales: El portal tendré un hueco de entrada de un ancho
no menor de 2,00 metros, conservando esta dimension hasta la
escalera principal .
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Articulo 32.-Uso industrial (OE).

a) Definicion y caracteristicas: Es aquel uso que comprende
las actividades destinadas a la obtencién, reparacion,
mantenimiento, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de
productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Sedistinguen los siguientes usosindustrial es pormenorizados:

—Uso Industrial Productivo (IP): Aquél uso que comprende
las actividades de produccién de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencion, reparacién, elaboracion,
transformacion, o reutilizacién de productosindustrial es, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos.

—Uso Industrial deAlmacenge(1A): Aquél uso que comprende
el depdsito, guarday distribucion mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias pararealizar
€l proceso productivo.

b) Limitaciones impuestas: En las zonas de compatibilidad
de uso industrial con residencial, € limite maximo de potencia
permitidaserade 7 C.V.

En estas zonas el limite maximo de ruido se establece en 30
dBA. Su determinacion se efectuarden el domicilio del vecino
maés afectado por las posibles molestias de laindustriay en las
condiciones menos favorables. Entre las 22,00 y las 8,00 horas
el nivel sonoro admitido en el domicilio del vecino mas afectado,
no podra sobrepasar més de 20 dBA.

No podra permitirse ningunavibracién que sea detectable sin
instrumentos, para su correccion se dispondra bancadas
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local
para todos aquellos elementos originadores de la vibracion, asi
como dispositivos antivibratorios.

LavibraciénV se medira en pals segiin laférmula:

DIN 10 Log.10 = 3,200 A2N2

Siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en
hertzios. La vibracion no podra superar los 3 Pals.

¢) Dimension deloslocales: No sefijaningunalimitacion en
cuanto a superficie maxima.

d) Lospoligonos de uso industrial seregiran por lanormativa
correspondiente.

Articulo 33.-Uso terciario (OE).

a) Tipos: Se distinguen los siguientes usos terciados
pormenorizados:

—Uso Comercia (TC): Aquél que comprende las actividades
destinadas a suministro de mercancias al publico mediante la
ventaa por menor y prestacion de servicios a particulares.

—Uso Hotelero (TH): Aquél que comprende las actividades
destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y serealizan en
establecimientos sujetos a su legislacién especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos |los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

—Uso de Oficinas (TO): Aquél uso que comprende locales
destinados ala prestacion de servicios profesional es, financieros,
de informacién u otros, sobre la base de la utilizacién y
transmisién de informacion, bien a las empresas o a los
particulares.

—Uso Recreativo (TR): Aquél uso que comprende las
actividades vinculadas con el ocioy € esparcimiento en general
como salas de espectacul os, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros and 0gos.

b) Hotelero: Seregulapor lalegislacion sectorial de Castilla-
La Mancha sobre establ ecimientos hotel eros.

c¢) Comercial:

1. Dimensionesy situacion.

—Dimensiones y situacion: En ningln caso la superficie de
venta, sera inferior a 10 metros cuadrados y no podra servir de
paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo
gue se tratase de una vivienda unifamiliar.

—Cuando los locales destinados a comercio se encuentren
incluidos en edificaciones de uso caracteristico no comercial,
deberan estar situados en las plantas bajas de la edificacion, con
tolerancia en s6tano o semisétano para uso exclusivo de
almacenaje en todos |os casos.
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2. Altura de pisos: La distancia minima de suelo a techo
acabados, sera de 320 centimetros, siendo siempre de 270
centimetros como minimo en las plantas que tengan su piso por
debajo del nivel del suelo en contacto con €.

3. Aseos: Los locales destinados al comercio, dispondran de
los siguientes servicios sanitarios: Hasta 100 metros cuadrados,
un inodoro y un lavabo; por cada 100 metros cuadrados
adicionales se aumentara un inodoro y un lavabo, separandose
en estos casos para cada sexo. L os locales que se destinen para
bares, cafeterias'y restaurantes dispondran de un minimo de dos
unidades de lavabo e inodoro, cualquiera que sea su superficie,
separados para cada sexo. Ademas, si superan los 50 metros
cuadrados de superficie Util de publica concurrencia, le seré de
aplicacionlo dispuesto en el Cadigo deAccesibilidad de Castilla-
LaMancha.

En ninglin caso podran comunicar directamente con €l resto
del local paralo cual deberdinstalarse un vestibulo o espacio de
aislamiento.

4. Aparcamientos: Se dispondrade unaplazade aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados de superficie Util comercial. Su
localizacion deberdser en el interior delaparcelao edificio donde
se gjerza la actividad comercial, salvo lo especificamente
dispuesto al respecto por las presentes Ordenanzas.

d) Oficinas:

1. Alturalibre de piso: Entodoslos casosladistanciaminima
de suelo atechos acabados, sera de 250 centimetros.

2. Aseos: Loslocales de oficina dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 100 metros cuadrados, un inodoro y
un lavabo; para superficies mayores, se aumentara a un inodoro
y un lavabo para cada uno de los sexos. En ningln caso podran
comunicar directamente con el resto del local, paralo cual debera
instalarse un vestibulo, 0 espacio intermedio,

3. Aparcamientos. Se dispondra como minimo una plaza de
aparcamiento cada 100 metros cuadrados de superficiede oficina.

€) Salas de diversion: Cumpliran las condiciones del uso
comercial y las establecidas en el Reglamento General de Policia
de espectécul os publicos y actividades recreativas.

Aquellas salas de reunidn, con equipo de musi caincorporado,
como pubs, discotecasy andlogos parausoy disfrutedelamisma,
les serd aplicadala clasificacion de actividades «molestas», y se
estara a lo dispuesto en la legislacion vigente, asi como lo
establecido en € articulo 32 b de las presentes Ordenanzas.

Articulo 34.-Dotacional (OE).

a) Definicion: Es aguél uso que comprende las diferentes
actividades, publicas o privadas, destinadas a la ensefianza, ala
formacion intelectual, de caracter asistencial o administrativo,
asi como lasinfraestructurasy servicios necesarios paraasegurar
lafuncionalidad urbana.

b) Tipos: Dentro de este uso se distinguen |os siguientestipos:

—Uso de Comunicaciones (DO): Aquel uso que comprende
las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehicul os,
tanto pablicos como privados.

—Uso de Zonas Verdes (DV): Aquel uso que comprende los
espacioslibresy jardines de titularidad publica o privada, segin
establezca el planeamiento, para las Zonas Verdes Publicas, se
estara alo dispuesto en el articulo 24.1y 2 del RPLOTAU.

—Uso de Equipamientos (DE): Aquellos usos que comprenden
las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinadosalaformacion intelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Dentro de este Ultimo se pueden diferenciar los siguientes
equipamientos (DE):

—Uso deInfraestructuras-serviciosurbanos (DEIS): Aquel uso
gue comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con €l ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): Aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria 'y
académica de | as personas, pudiendo tener titularidad publica o



privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): Aquel uso que
comprende las actividades destinadas a la formacién intel ectual
cultural, religiosa 0 a la expansién deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad publicao privada. En este Ultimo caso,
la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

—Uso Administrativo-Institucional (DAI): Aquel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficiaes de
las Administraciones publicas, asi como de sus organismos
auténomos. También se incluiran en este uso dotacional los
destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros
andogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): Aquel uso que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
meédicos o quirargicos incluso aquellos més generales como
residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes
y deasistenciasocial engeneral, pudiendo tener titularidad publica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

¢) Condiciones de las dotaciones: Los equipamientos de
titularidad pablica no tienen limitada la edificabilidad, pudiendo
adecuarse tanto ésta como latipologiay condiciones de disefio a
las necesidades especificas del servicio a prestar.

Con independenciade | as determinaciones que se establezcan
en lalegislacion sectorial se deben cumplir las siguientes:

—Laaltura de pisos minima de suelo a techo acabado sera de
270 centimetros.

—Hasta 100 metros cuadrados de edificacion se debera contar
con un inodoro y lavabo; para superficies mayores se aumentara
aun inodoro y un lavabo para cada sexo. En ninglin caso podra
comunicar directamente con €l resto del local, paralo cual debera
instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

Articulo 35.—Redesdeinfraestructur as, zonasver des, servicios
y afecciones sectoriales (OD).

a) Red viaria:

a.1) Tipos: Constituyen espacios exteriores accesibles
dedicados a la circulacién y estancias de personas 'y vehiculos.
Por su funcién en el conjunto del niicleo se dividen asu vez en
los siguientes subtipos:

—Carreterasdeaccesoy travesias. El tratamiento de estascalles
distinguiraunao dos bandas detransito de vehicul osdelasbandas
de borde y, en su caso central 6 bulevar, para uso peatonal. Se
trataran las entradas al nlicleo mediante arbolado y un tratamiento
especifico enlasbandas|aterales de modo queindiquen laentrada
aun lugar urbano y la necesidad de disminuir la velocidad.

—Calles mayores y calles principales: Las calles mayores
son los gjes estructurales del casco y de parte del desarrollo del
nucleo. Unen sus espacios mas representativos (plaza de la
Iglesia, Ayuntamiento, etc.) y se caracterizan por albergar
habitualmente en sus margenes una variedad de usos
(residenciales, comerciales, etc.) que los confieren una
significada actividad.

Las calles principales son los €es basicos de los nuevos
crecimientos comprendiendo, en general, varias unidades de
actuacion. Funcionalmente son los distribuidores primarios de
aquellos desarrollos equi parables en su dimension al asentamiento
originario.

Ambas categorias de calles constituyen, junto con lastravesias,
€l sistemaviario basico del municipio.

—Calles secundarias. Son las vias de acceso a las parcelas y
edificaciones. Su caracter y uso varia en funcion de la zona del
municipio, distinguiéndose al menosdosclases: lascalleslocales
del casco y las de su extension (residencial, colectiva o
unifamiliar). En tales vias puede no resultar necesaria una
segregacion absoluta de los espacios destinados a peatén y a
tréfico motorizado.

—Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos
de uso predominantemente peatonal que definen los principales
itinerarios delos espacioslibres ordenados (parques, riberas, etc.),
debiendo tratarse y concebirse de forma unitaria con estos.
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a.2) Dimensiones. En calles de uso industrial se fijan unos
anchos minimos de:

—Calles principales: 18 metros.

—Calles secundarias: 15 metros.

En calles de uso residencia unifamiliar se fijan unos anchos
minimos de:

—Calles de acceso a parcelas: 12 metros.

—Calles principales : 18 metros.

—Calles secundarias: 14 metros.

—Aceras: 1,75 metros.

—Chaflanes: El chaflan tendra una dimension minima de tres
metros.

En calles de uso residencia colectiva (bloque) se fijan unos
anchos minimos de:

—Calles de acceso a parcelas: 14 metros.

—Calles principales : 24 metros.

—Calles secundarias: 18 metros.

—Aceras. 3.00 metros gjardinadas.

—Chaflanes: El chaflan tendra una dimension minima de tres
metros.

En calles de uso residencial de un sentido de circulacion se
fija un ancho minimo de 10, permitiéndose su reduccion hasta
los 8 metros en casos aislados, estudios de detalle, PERI o
desarrollos que asi |0 requieran.

Se dispondra una calle transversal por cada 200 metros de
longitud de calle aproximadamente.

Laseparacion entre trénsito peatonal y de vehicul os sefialado
en |os planos de ordenacion tiene caracter orientativo, pudiendo
ser variado en su disposicion sin que represente modificacién de
este Plan de Ordenacion, si bien su alteracion debera ser motivada
y considerada por la Corporacion municipal unavez sometida a
un mes de informacién a publico y estudiadas las alegaciones
gue contra esta variacion pudieran presentarse.

a.2) Materialesy tratamiento de la pavimentacion:

—Sendas publicas parapeatones: Lapavimentacion seredizara
de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin desnivel,
con disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos,
bien exclusivamente alosresidentes, o alosserviciosde urgencia
en cada caso.

Su pendiente transversal estara comprendidaentreel 1y el 2
por 100, con una pendiente longitudinal menor en general del 6
por 100, pudiendo llegar hastael 8 por 100 en tramos concretos.
Cuando se sobrepase este Ultimo valor debera haber unitinerario
alternativo que suprima estas barreras arquitectonicas, para €l
normal uso por personas de movilidad reducida.

Entodo caso, lasol ucion constructivaadoptada deberagarantizar
un desagiie adecuado bien superficialmente (por cacera de riego
centra o lateral) o bien por disposicién adecuada de absorbederos.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color 6
coloreadas, hormigon regleteado y cepillado, baldosa hidraulica
0 elementos prefabricados.

Sediversificaran |os material es de pavimentacion de acuerdo
con su funcién y categoria, circulacion de personas, lugares de
estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con
las soluciones que se adopten, podran disponerse zonas
restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la
finalidad de ornato o complemento alared viaria, gecutandose
con fébricasdeladrillo macizo enfoscado y pintado, canto rodados
de tamafio mayor de 40 milimetros o adoquines de piedras
naturaeso artificiales. Lautilizacion de otros materialesrequerira
aprobacion municipa previa.

El transito entre sendasy las calles con algin tipo de nivel de
restriccion, se sefializaran adecuadamente por € cambio de
coloracién de los materiales de pavimentacion, realizandose de
forma suave por lainterposicion de bordill os saltables rebajando
el desnivel entre rasantes a 10 centimetros.

Se garantizard una solucion constructiva que dé como
resultado un suelo antideslizante.

—Calles de coexistencia: Setrataraa mismo nivel al areade
movimiento del areade movimiento del vehiculo deladel peatén,
con inclusion del bordillo saltable, utilizandose los mismos
materiales paralapavimentacion sefialados en € apartado anterior.



29 Septiembre 2010
NUmero 224

Se sefializarén horizontal mente, por medio de cambio de color
y formadel pavimento, la entrada de las areas de coexistencia.

L os materiales utilizados para pavimentacion se dispondran
en soluciones constructivas que permitan una adherencia
adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos
liquidosy semisdlidos.

—Callescon separacion detransito: Lasacerastendran el ancho
minimo de 175 centimetrosy caracteristicas sefial adas paracada
tipo de seccidn, con un transito suave hasta la calzada, bien con
lainterposicion deun bordillo saltable, o bien conlaconfiguracion
deencuentrosal mismo nivel con distintapendiente, que garantice
€l encauzamiento de aguas pluviales.

Lapartetransitable delos pasos de peatones deberarealizarse
con adoquin, o alternativa a determinar por €l Ayuntamiento.

En el primer caso el desnivel entre calzaday acera no sera
mayor de 17 centimetros.

L asacerasdeancho mayor atresmetros deberan estar arboladas.

En ambos casos, € pavimento de acera sera continuo, con
claradistincion en color y texturadel de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante con un ancho
minimo de un metro y setenta 'y cinco centimetros. Cuando la
dimension de laviano permitala existencia de aceras con ancho
superior aun metro y medio, ambos soportes de transito, calzada
y acera, podran situarse en el mismo plano, diferenciandose
mediante el pavimento y lainterposicién de un bordillo saltable.

En aquellos puntos de previsible ocupacion de los vehiculos
del espacio reservado para el peaton se incorporaran bolardos.

La pavimentacion de la calzada se hara teniendo en cuenta
las condiciones del soporte, lasdetransito que discurrirdsobre él
en funcién delos distintos tipos de calles en cuanto aintensidad,
velocidad y tonelgje, y el caracter estético o pintoresco de cada
itinerario.

En su pavimentacion se tendréa en cuenta el tratamiento y
caracteristicas de las aceras, pasos de peatones y vegetacion a
implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con
su funcion y categoria, eligiendo entre aglomerado asfaltico en
caliente mediante capaderodadurade 5 cms. de espesor minimo,
de mezcla bituminosa sobre riego de adherencia, sobre base de
solera de hormigon en masa de resistenciaigual 6 mayor de 100
kilogramos/centimetro cuadrado, de un minimo de 18 centimetros
de espesor o pavimento con solera de hormigén H-200 de 18
centimetros de espesor, permitiéndose el uso de enlosado natural
oartificial, hormigén ruleteado o enlistonado, de formaque haga
compatible su funcion de soporte de transito con la necesaria
estéticade lared viariaen su conjunto.

L as tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo
en cuentalasjuntas delos elementos del pavimento, nivelandolos
con su plano.

No se admite laevacuacion superficial delasaguasdelluvia,
Se estableceraunared separativade aguas pluviales con recogida
mediante imbornales.

Se considerara recomendable la incorporacion del agua de
escorrentia a riego de alcorque, areas terrizas o cursos de aguas
préximoas, bien através de repartos en lalongitud delared o por
recogidas en los puntos bajos de lared viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria,
tendrén en cuentalas necesidades de | os usuarios con movilidad
reduciday con deficiencias sensoriales.

a.4) Vados permanentes: Los vados para vehiculos se
resolveran mediante bordillos rebajados sin modificar e plano
delaacera.

a.5) Accesibilidad y eliminaciéon de barreras: Debera
garantizarse €l libre acceso y utilizacion de las vias publicas y
demas espacios de uso comun por |as personas con limitaciones
en su movilidad o en su percepcion sensorial, de acuerdo con la
Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla-LaMancha. Los proyectos justificaran el cumplimiento
deestalLeyy del Cadigo deAccesibilidad que ladesarrolla.

b) Zonas verdesy espacios libres:

b.1) Caracteristicas:

Constituyen los espacios exteriores accesibles, dedicados a
laestanciade personas, que contribuyen alacreacion delaimagen
del entorno y al esparcimiento y solaz de la poblacion.
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Lascaracteristicasy dimensiones delas zonasverdes deberan
gjustarse alo establecido en el articulo 24 del RPLOTAU.

Las zonas verdes (ZV) se desagregan en las siguientes
categorias:

—Areasdejuego (AJ): Lasque, teniendo unasuperficie minima
de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo
de 12 metros de didmetro. En todo caso tendran la consideracion
de sistemalocal.

—Jardines (J): Las que, teniendo una superficie minima de
1.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas de un circulo
de 30 metros de diametro. Podréan tener la consideracion tanto de
sistemalocal como de sistema general (SG) de espacios libres.

—Parques (P): Las que, teniendo una superficie minima de
unahectéreay media, 15.000 metros cuadrados, permitan inscribir
en ellas un circulo de 100 metros de didmetro. Podran tener la
consideracion tanto de sistema local como de sistema general
(SG) de espacios libres.

L as reservas de suelo para zonas verdes deberan:

—Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a
los residentes y usuarios, estando prohibido las de dificil acceso
y recorrido peatonal o faltas de centralidad.

—Tener garantizado su soleamiento en relacion alaedificacion
circundante.

—Poseer condiciones apropiadas paralaplantacion de especies
vegetales.

—Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y
tratamiento acorde con su uso.

b.2) Topografia: Se procurard mantener sin alteracion la
topografiadel soportefisico, tendiendo lasintervencionesaevitar
su degradacion y vulnerabilidad con respecto a los procesos
litoldgicos, asi como laestructuray texturadelos materiales sobre
los que incida

b.3) Materialesy texturas. Los materialesautilizar sedeberan
adecuar al aspecto y caracteristicas del paisgje, con € uso de
fébricas de ladrillo enfoscado y pintado, piedras naturales o
artificiales, o aridos vistos armonizando con ladisposiciony tipo
de plantaciones.

Lasolucion aincorporar tendraen cuenta, en tamafio y forma
laescalade paisgje en que se sitla.

Queda prohibida la gjecucién de soluciones e incorporacion
de material es que den como resultado grandes superficiesde obra
continua, elementosimpermeables o coloraciones en superficies
distintas de | as existentes.

b.4) Arbolado: El arbolado se podra plantar en alineaciones,
masas vegetales, areas terrizas localizadas, zonas de ordenacion
natural o g ardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de
excavacién no seramenor aun metro cibico. Si € arbol seplanta
en alcorques, la superficie de éste Ultimo no serd menor a un
metro cuadrado. La profundidad minima de la excavacion seré
de 0,60 metros.

b.5) Servicios e infraestructuras: Los espacios de estancias,
circulaciony servicios o dotaciones de todo tipo que seincorporen,
deberan adecuarse alas necesidades delos usuarios con movilidad
reduciday con deficiencias sensoriales.

Las redes de infraestructuras se adecuaran a lo sefidlado en
este Plan de Ordenacion. Lared de riego debera adecuarse ala
utilizacion racional del aguade escorrentiaprocurando garantizar
un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de aguay el
coste de mantenimiento.

b.6) Proteccion: Los érboles existentes en el espacio libre
deberan ser protegidos y conservados. Cuando sea necesario
eliminar algunos gjemplares por causaimponderable, seprocurara
que afecten alos g emplares de menor edad y porte. Todapérdida
de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras
causas, sera obligatoriaa cargo del responsable de lapérdidasin
perjuicio delas sancionesaque pudieradar origen. Lasustitucion
se hara con las especies mas adecuadas desde €l punto de vista
edafol dgico.

b.7) Accesibilidad y eliminacion de barreras: Debera
garantizarse €l libre acceso y utilizacion de las vias pablicas y
demés espacios de uso comUn por las personas con limitaciones
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en su movilidad en su percepcion sensorial, de acuerdo con la
Ley 1 de 1994, de accesibilidad y eliminacion de barreras en
Castilla-LaMancha. Los proyectos justificaran el cumplimiento
deestalLeyy del Cadigo deAccesibilidad que ladesarrolla.

¢) Elementos de las instalaciones urbanas:

c.1) Canalizaciones deinfraestructura: Las canalizacionesde
lasinfraestructuras de suministro de agua, electricidad, telefonia,
gasy red de saneamiento se situaran en lared viariay espacios
libres. Se prohiben |os tendidos aéreos.

c.2) Alumbrado publico: El alumbrado publico podra ser de
farolas con béaculo o faroles adosados a fachadas.

Lospuntosdeluz sesituaran, salvando unaalturalibre minima
de 3 metros entre pavimento y luminaria, adecuandose a la
edificacion circundante. En cuanto a su ubicacion en las aceras,
deberadejarse libre un ancho de 1,5 metros libres de obstécul os.
En el caso de quelasacerastengan un ancho total de 1,50 metros,
los béculos se situarén alineandose en el limite exterior.

Lasluminarias serén preferentemente cerradas, armonizando su
disefioy tamafio con € emplazamiento, funciony aturade montaje.

L asredes de distribucion serén obligatoriamente subterraneas,
debiendo el Ayuntamiento establecer un plazo para el
acondicionamiento de las existentes.

Los componentes visibles de la red armonizaran con las
caracteristicasurbanasdelazonay el nivel deluminariasatisfara
los objetivos visual es deseados delaadecuacion a tréfico rodado,
seguridad, circulacién peatonal, sefializacion o ambientacion,
estando sujetos en su aspecto exterior aselecciony dictamen de
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

¢.3) Arbolado: Los arboles seran plantados en alcorques
construidos con estefin o en areasterrizas continuas. Laanchura
minima libre entre al corque o borde de &reaterrizay alineacion
sera 1,50 metros.

Sus bordes se acabaran acordes con €l tratamiento delacalle.
Por cada arbol, se incluira una pica perforada y hueca de 30
milimetros minimo de didmetro y una longitud de 1,00 metro
que facilite el rendimiento de agua de riego.

La necesaria sustituciéon del arbolado por deterioro y otras
causas, sera obligatoriaacargo del responsable dela pérdidasin
perjuicio delas sancionesaque pudieran dar origen. Lasustitucion
se hara con las especies mas adecuadas desde € punto de vista
edafol 6gico.

c.4) Vegetacion: Cuando una obra pueda afectar a algin
ejemplar arboreo publico o privado, seindicarden lasolicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos
topograficos de estado actual que se aporte.

En estos casos, se garantizara que durante el transcurso dela
obras se protegeran los troncos de los arboles con un adecuado
recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

L os espaci os exteriores no accesibles que se encuentren enla
actualidad con vegetacion arbdrea, deberén conservar y mantener
en buen estado |0 existente. En todo caso, debera gjardinarse con
las especies locales el 50 por 100 de la superficie exterior no
accesible, prohibiéndose expresamente laincorporacion de otras
variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir lainclusion de soluciones o la
eliminacién de ornamentaciones vegetales en pro de una
disminucion y racionalizacién del consumo de agua para riego.

d) Base de célculo pararedes:

d.1) Alumbrado: La columna sera de 3 metros de altura con
model 0 adecisién del Ayuntamiento con proteccion antivandélica
y estara debidamente sujeta a sus correspondientes anclajes, que
seran de 18 milimetros de diametro y 30 centimetros delongitud,
debiendo ser galvanizadosy cincados.

Entodas|as columnas|levaran su correspondiente proteccion
a base de fusibles, ird su puesta a tierra con su correspondiente
pica, ademés se unirdn mediante unared equipotencial con cable
desnudo de cobre de 16 milimetros cuadrados.

Se situaran como minimo, puntos de luz cada 25 metros con
disposicion unilateral.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de
mercurio de color corregido de 125 w., con su correspondiente
condensador de mejora. Se prohibe expresamente el uso de
lamparas de vapor de sodio de alta o baja presion.
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Toda la red se realizar4 de forma subterranea a una
profundidad de 40 centimetros con el nivel delaacerabajo tubo
de 50 milimetros de didmetro como minimo.

Enloscrucesde calles se dgjaraun tubo dereservay arquetas
en ambos lados de la acera de 30x30 centimetros con su
correspondiente tapa.

Todosloscircuitos serealizaran con distribucién trifasicaméas
neutro, equilibrandose las fases |o maximo posible.

Seadjuntarabol etin de lainstalacion, sellado por Delegacion
de Industriay a nombre de este Ayuntamiento.

Lainstalacion no se podra recepcionar por el Ayuntamiento
si el técnico municipal no ha revisado canalizaciones,
profundidades detubo, redesdetierra, etc., antesde ser construida
laacera

En todas|as urbanizaciones se dgjarainstalado un armario de
poliéster de exteriores con tejadillo a dos cuerpos en el que se
tendra en cuentalo siguiente:

a. En €l cuerpo de arriba dejara preparado para colocar €l
equipo de medida.

b. En € cuerpo de abajo se colocar&

—Interruptor automéatico magnetotérmico 1V-40 A.

—Interruptor automatico diferencial 1VV-40 A con reenganche
automatico y de sensibilidad regulable.

—Interruptor automéati co magnetotérmico 1-25A (por cadafase
delalinea).

—Contactor 111-63 A (uno por cada circuito).

—Reloj horario.

—Céulafotoeléctrica.

—Interruptor manual dos posiciones.

—Reductor de flujo.

Todo correctamente cableado y listo parapoder contratar con
la compariia suministradora.

En cualquier caso, la obra de urbanizacion estara siempre en
disposicion de ser comprobada y revisada en su gjecucion por
los servicios técnicos municipal es.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias
establ ecidas en lanormativacorrespondiente, teniendo en cuenta
en su disposicion y seleccidn, y su importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano. Los valores de luminaria que
se establecen deberan tener en cuenta el coeficiente de reflexion
del pavimento.

—Niveles de iluminacion:

Luminancia (lux) Uniformidad media

Calles principales 15-10 0,30-0,25
Calleslocdes 10-7 0,25-0,15
Calles peatonales 7-5 0,20-0,15
Zonas verdes 7-5 0,20-0,15

El centro de mando debera estar dotado de accionamiento
automati co, situdndose preferentemente en laedificacion aledafia
oen el centro detransformacion. En caso contrario, tendracaracter
de mobiliario urbano, cuidandose su integracién en la trama
general delacalle.

—Suministro deenergia: El calculo delasredesdebajatension
se realizara de acuerdo con lo dispuesto en |os reglamentos
Electrotécnicosvigentes previendo en los edificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en lainstruccion MIBT 10y el grado
de electrificacion deseado paralas viviendas.

Lared se canalizara subterranea bajo lared viaria o espacios
publicos.

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre los
terrenos acotados, y su exterior armonizara con €l carécter y
edificacion de lazona.

Se procurard laintegracién de los centros de transformacion
en la edificacion subterranea siempre que se resuelva su acceso
directo desdelaviapublica, y su drengje alared de al cantarillado.

L aubicacion de zonas pablicas delos centros de transformaci on
solo se admitird en aquellos casos en que, por inexistencia de
suelo o locales, las necesidades de la prestacion del servicio lo
exija. En este caso, la utilizacion se realizara en precario siendo
por cuentadel propietario del centro de transformacion todas las
obras, modificaciones, traslados, etc. Laubicacién delos centros
de transformacion en estos casos, sera siempre subterranea.
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d.2) Abastecimiento y red de agua: Ante la necesidad de
racionalizar el consumo de agua COmo recurso escaso, se
considerara a todos los efectos consumo suntuario aquel que
exceda de 30 metros culbicos/mes por vivienda (equivalente aun
consumo de 250 litros/habitante/dia, con una media familiar de
cuatro habitantes por vivienda) con independencia del sistema
de suministro utilizado.

Las acometidas domiciliarias seran de 3/4 pulgadas de
diametro y contaran con llave de paso registrable.

Ladisposiciony trazado delared de distribucion urbana sera
mallada. Lainstalacion deberagarantizar unapresion normalizada
de prueba en fabrica de 15 atmésferas.

La red estard formada por tuberias, preferentemente de
material homogéneo, de cloruro de polivinilo o de fundicion
ddctil. Los materiales de las tuberias deberan acreditar el
cumplimiento delanormativade calidad, teniendo unaresistencia
suficientealapresioninterior y unaestanqueidad adecuada. Los
materiales cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego de
Condiciones Técnicas General es paratuberias de abastecimiento
de aguas (MOPU 1974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que
forman lared de distribucidn seralo suficientemente elevadacomo
para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion del
cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor
maximo paraevitar unasobre presion excesivapor golpedeariete,
corrosién por erosion o ruido. A titul o orientativo se estiman como
velocidad minima0,6 metros/segundo y 3,5 metros/segundo como
velocidad méxima, serefiere aredes de distribuciéon. En tuberias
de conducci6n se podréa adoptar vel ocidades mayores en funcion
de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo delatuberiaen lazonadonde puede
estar sometida a las cargas de tréfico sera de 1 metro medido
desde la generatriz superior de la tuberia. El didmetro minimo
tolerable en redes de distribucion serade 63 milimetrosy presion
de 10 atms minimo.

Seinstalaran en lared lacantidad suficiente de valvulas, bocas
de riego e hidrantes de incendios seglin las caracteristicas del
municipio.

Se condicionalaaprobacion definitivadel desarrollo de cada
sector alagjecucion con anterioridad de la acometida al sistema
deabastecimientoy al informefavorable delaDireccién General
de Aguas y e Servicio Municipal de Abastecimiento de agua
potable. Todaactuaci on deberaadecuarsea reglamento municipal
de aguay acantarillado.

d.3) Red de evacuacion: Cuando la evacuacion de aguas
pluvialesserealicepor tuberias, €l drengje superficial seproducira
mediante rejillas o drengjes tradicional es. En tramos separativos
se descargara através de tuberias de diametro no inferior a 200
milimetros, hacia un drengje, cuneta o curso de aguas proximas.

Enlostramos unitarios se descargaradirectamente alared de
alcantarillado, conectandose largjilla con la tuberia a través de
pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se
situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo
justificacién expresa, paraunasolucion 4:1 (cuatro partes de agua
delluviay unade aguas negras) y se Situaran tan proximas como
sea posible alos cauces naturales.

La velocidad maxima aconsejable de agua en la tuberia sera
de 3 metros/segundo, a fin de evitar deposiciones de material y
estancamientos. En caso de ser inferido se exigiran camaras de
descarga en |la cabecera de los ramales.

Lared estaraformada por tubos de hormigdn armado a partir
de secciones de hasta 1,00 metro de diametro, utilizandose €l
cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno, asentandose sobre
un lecho adecuado. Se aconseja el uso de juntas estancas y
flexibles. Los material es cumpliran los requerimientos contenidos
en el pliego de condiciones facultativas para abastecimiento y
Saneamiento (Ministerio de Fomento) y se acreditara el
cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad.

En las alcantarillas de distribucion la seccion minima serade
0,30 metros. Este diametro podra reducirse en las acometidas
domiciliarias a 0,20 metros las acometidas se ejecutaran
directamente a pozo de registro.
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Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de
alineacién, rasante y en los principios de todas las al cantarillas,
con una distancia maxima entre pozos de registro de 50 metros.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 1,00
metros, cuando discurra por debajo de la calzaday no se gjecute
reforzada.

En el suelo urbano, se prohibe expresamente la existenciade
puntos de evacuacion no conectados alared municipal.

En el suelo rastico, la evacuacién de las redes debera
incorporar depuracion individual o compartida admitiéndose la
fosa séptica o el tanque imhoff, siempre que técnica y
econdmicamente se garantice una correcta ejecucion y
mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos
negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de al menos dos
compartimientos, de dimensiones 4:1 (el perimetro dos veces en
dimensiones a segundo, o cuatro veces el volumen) accesiblesa
través de tapas superiores, debiendo cumplir lo establecido enla
NTE-40 respecto de lapoblacion/caudal servido, tipo deterreno,
profundidad de capa fredtica, etc.

En cualquier caso, cuando lasaguasresiduaesunavez tratadas
se viertan al terreno, deberan proyectarse las instalaciones
necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente
(zanjasfiltrantes, filtros de arena, etc.).

Lospuntos de vertido de las aguas residual es en suel o rastico
deberan unificarse siempre que la topografiay la proximidad de
zonas habitadas o permitan.

Toda actuacion debera adecuarse a reglamento municipal de
agua y alcantarillado y a las ordenanzas municipales
correspondientes.

€) Afecciones sectoriales: Solicitud de permisosaorganismos
competentes:

e.1) Autovia Madrid-Toledo: Referente a la autovia Madrid
Toledo cualquier elemento constructivo se situaraaunadistancia
minima de 50 metros, medidos horizontalmente desde la arista
exterior de la calzada mas préxima de la carretera (linea blanca
del arcen) 0 a 25 metros medidos desde la arista exterior de la
calzada del ramal del enlace, tomando siempre, de ambas
distancias, la que situé los elementos constructivos a mayor
distancia de la carretera.

Las conducciones para los distintos servicios, asi como los
cerramientos de tipo diafano, se situaran fuera de la zona de
dominio publicoy servidumbre de |a carretera. Estos elementos
se dispondran siempre a una distancia minima de 25 metros
medidos desde la aristaexterior delaexplanacion de laautoviao
a 8 metros de la arista exterior de la explanacion de las vias de
servicio o ramales, tomando siempre, de ambasdistancias, aquella
gue situé los conductos a mayor distancia de la carretera.

Se solicitaran los permisos correspondientes al Ministerio de
Fomento.

e.2) Carreteras de Yuncler a Lominchar TO-4113-V y de
Yuncler aVillauenga TO-4340-V: Referente a las carreteras de
Yuncler a Lominchar TO-4113-V y de Yuncler a Villaluenga
TO-4340-V, en suel o urbanizable cual quier elemento constructivo
se situara a una distancia minima de 12 metros, medidos
horizontalmente desde laaristaexterior delacalzadamas proxima
delacarretera(lineablancadel arcén), y en sueloristico cualquier
elemento constructivo se situara a una distancia minima de 20
metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada mas préxima de la carretera (linea blanca del arcén).

Las conducciones para los distintos servicios, asi como los
cerramientos de tipo diafano, se situaran fuera de la zona de
dominio pablicoy servidumbre de la carretera.

SesolicitaranlospermisoscorrespondientesalaExcma. Diputacion
Provincia de Toledo.

e.3) Lineadeferrocarril: Referentealalineadel ferrocarril el
uso y proteccion de lainfraestructuraferroviaria esta sometido a
un régimen especifico contenido en las determinaciones de 2005.
Lasactuaciones urbanisticas colindantes con el ferrocarril deberén
realizar asu cargo € correspondiente cerramiento delalineaférrea
y la adecuada conservacion de los mismos y sera la Jefatura de
Mantenimiento de Infraestructura correspondiente quien fijara
lasdistanciasy las caracteristicas técnicas de dicho cerramiento,



asi como las medidas protectoras de impacto ambiental que
proceda para zona urbana. Se debera cumplir el Real Decreto
2387 de 2004, de 30 de diciembre, por e que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario.

La zona de dominio publico se define como los terrenos
ocupados por la explanacion, por sus elementos funcionales y
por lasinstal aciones que tengan por objeto su correctaexplotacion,
y unafranjaacadalado que sera de 8 metros de anchuraen suelo
rustico y de 5 metros de anchura en suelo urbanizable, contados
perpendicularmente a carril y desde la arista exterior del talud o
trinchera o muro de sostenimiento del terreno.

En esta zona esta prohibida la realizaciéon de obras o la
ubicacion de instalaciones, salvo que no haya otra solucién
técnica, que medieinterés plblico o hayaotrasrazones poderosas.
Esta prohibido plantar arboles. Esta prohibida la ubicacién de
conducciones subterraneas, salvo en las poblaciones y que no
haya otra solucién técnica.

La zona de servidumbre se define como sendas franjas de
terreno que limitan interiormente con lazona de dominio publico
y exteriormente con unalinea de 20 metros en suelo ristico y de
8 metros en suelo urbanizable medidos en horizontal y
perpendicularmente a carril exterior, contados desde la arista
exterior de la explanacion.

En esta zona, mediante autorizacion, se puede realizar
almacenamiento temporal de maquinaria, materiales, etc.,
encauzamiento de aguas, condiciones de agua, energia, etc.,
accesos temporales para obras, plantar érbolesy talarlos. Y esta
prohibido edificar o reedificar salvo excepciones debidamente
justificadas, ubicar instalaciones eléctricas de alta tension,
conducciones subterraneas, salvo en poblaciones o por otras
circunstancias, y la construccién de muros y terraplenes, salvo
€XCepciones.

Lazonade afeccion se define como sendas franjas de terreno
que limitan interiormente con la zona de servidumbre y
exteriormente con una linea de 50 metros en suelo rastico y de
25 metros en suelo urbanizable medidos en horizontal y
perpendicularmente a carril exterior, contados desde la arista
exterior de la explanacion.

En esta zona, mediante autorizacion, se puede construir o
reedificar salvo excepciones, ubicar unaobrad instalacién fijad
provisional, cambiar de uso alafinca, plantar otalar &rboles, y la
construccion de murosy terraplenes. Se pueden realizar cultivos
agricolas, sin necesidad de autorizacion.

e.d) LineaeléctricaAlmaraz-Morataly 2: Referentealalinea
eléctricaAlmaraz-Morataly 2 queatraviesael término municipal
deYuncler en sentido Noreste-Suroeste, decir que setratade una
linea de alta tension de 400 kV propiedad de Red Eléctrica
Espafiola.

Por tanto, en los sectores urbanizables que discurran por
debajo de dichalinea el éctrica sera necesario un informe de Red
El éctrica Espafiola donde se especifiquen las distancias minimas
de las edificaciones al cableado existente. Debajo de dicho
cableado solo existiran viario y zonas libres de edificaciones.

e.5) Arroyo de Tocenaque: Referente a arroyo de Tocenaque,
deacuerdo con lo establecido enlalegislacion vigente losterrenos
gue lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension
longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura
parauso publicoy unazonade policiade 100 metros de anchura.
Laexistenciade estas zonas Unicamente significaque en ellas se
condicionarael uso del sueloy lasactividades que sedesarrollen.

Toda actuacion que se desarrolle en la zona de policia de
cualquier cauce publico, definida por 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar conla
preceptivaautorizacion delaConfederacion Hidrograficadel Tajo
seguin establece la vigente legislacion de aguas, y en particular
las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849 de
1986, de 11 de abril.

En todo caso deberan respetarse en las mérgenes lindantes
con los cauces publicos la servidumbre de 5 metros de anchura,
seguin se establece en el articulo 6 de laLey de Aguasy en el
articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11
de abril de 1986.
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Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones
previamente a su autorizacion es necesario analizar laincidencia
delasméximascrecidasordinariasasi como delas extraordinarias
previsibles para un periodo de retorno de hasta quinientos afios
gue se puedan producir en los cauces, con objeto de determinar
si lazona de urbanizacion es 6 no inundable por las mismas. En
tal sentido se deberd aportar previamente a la Confederacion
Hidrografica del Tajo el estudio hidrolégico y los célculos
hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos
mencionados.

e.6) Yacimientos arqueoldgicos: Referente a los terrenos
situados en suelo urbanizable en los que, segin la carta
arqueoldgica del término municipal de Yuncler, existen
yacimientos arqueol 4gi cos se deberaactuar conformealo previsto
en la Ley 16 de 1985, de Patrimonio Historico Espafiol y, asi,
antes de continuar con dicho proyecto, debera garantizarse su
control arqueol dgico.

En caso de localizacién de bienes del patrimonio histérico,
arqueol égicoy artistico, no incluidos en Catalogos, Inventario o
Carta Arqueol égica, se debera actuar conforme alo previsto en
el articulo44.1 delal ey 16 de 1985, de 25 dejunio, de Patrimonio
Historico Espafiol, antes de continuar con la ejecucion de
cualquier proyecto.

€.7) Captaciones de agua: Cuando la demanda de agua asi 1o
exigiese se permitiran las captaciones de agua ya sean
superficiales o subterraneas con la autorizacion y permisos
necesarios de los organismos competentes cuyo otorgamiento
corresponde a la Confederacion Hidrografica del Tajo.

CAPITULO 6. NORMASPARTICULARESPARA SUELO URBANO

Articulo 36.—Casco urbano (OE).

a) A efectos de estas Ordenanzas se delimita el casco antiguo
al expresado en la documentacion gréfica.

b) Se establece una ordenanza especifica paraunazonaal sur
del casco delimitada en la documentacion grafica como CU ZS
con las siguientes caracteristicas:

—Se deberdn mantener las edificabilidades materializadas sin
aumento de aprovechamiento ni modificacion de volumetria.

—En caso de modificarse la edificabilidad actual o la
ordenacion del ambito debera tramitarse el Plan Especia de
Reformalnterior que definirael régimen de suelo correspondiente
segun lalegislacién vigente.

En todoslos usosy edificaciones se deberatener en cuentael
cumplimiento tanto de la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesihbilidad y eliminacion de barreras de Castilla-La Mancha,
y €l Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha, como del Cadigo Técnico
de la Edificacién, asi como cualquier normativa de aplicacion.

Articulo 37.—Normativa urbanistica (OE).

a) Condiciones de parcela: No se establece parcelaminimani
frente minimo avia publica en parcelas existentes.

A efectos de parcel aciones, reparcel aciones o segregaciones se
establecen como condiciones de parcela un frente minimo a vias
publicasde 6 metrosy unaparcelaminimade 100 metros cuadrados.

b) Posicion de la edificacion: Los planos de fachada de la
nueva edificacion guardara la alineacion oficial. Se permitira
adosarse a los linderos laterales y €l fondo maximo edificable
sera de quince metros. En cualquier caso, deberd solicitarse la
alineacion oficial al Ayuntamiento.

¢) Ocupacién de la edificacién: Viene dada por la alineacion
oficial, loslinderos laterales y el fondo maximo permitido.

La planta bajo rasante se permite una ocupacion del 100 por
100 de la parcela.

d) Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad netasobre parcel aedificable asciende a2,20 metros
cuadrados/metro cuadrado.

Los espacios destinados a gargjes, trasteros, cuartos de
maquinariay cualquier otro uso situados en planta bajo rasante
no computan a efectos de edificabilidad.

Las buhardillas, miradores y cuerpos volados cerrados
computan a efectos de edificabilidad en un 100 por 100.

L osbajocubiertasde usos|ucrativos computaran edificabilidad
apartir de unaaturalibreigual o superior aun metroy medio.
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Cuando un solar en aplicacion de los pardmetros de la
ordenanza no pueda materializar la edificabilidad establecida de
2,20 metros cuadrados/metro cuadrado por la propia
configuracion del solar (excesivo fondo y poca fachada, por
gjemplo), podra transferir la edificabilidad sobrante a otro solar
dentro de la misma manzana que se encuentre en la situacién
contraria (mucha fachada a vial y poco fondo de parcela, por
giemplo), previo acuerdo expreso entre las partes, que debera
formalizarse en escritura publica e inscribirse en el Registro de
la Propiedad. En todo caso, para poder conceder las licencias de
edificacion correspondientes, el Ayuntamiento deberd comprobar
gue para estos solares en la manzana no se supera el coeficiente
de edificabilidad establecido de 2,20 metros cuadrados/metro
cuadrado.

€) Numero de plantasy alturade edificacion: En lascallesde
mas de ocho metros de anchura se permiten tres plantas,
equivalentes a 10,25 metros a contar desde larasante de lacalle
hastalaparteinferior del alero. En este caso laaturamaximade
la cumbrera sera de catorce metros.

En las calles de anchura igua o inferior a ocho metros se
permiten dos plantas, equivalentes a 7,25 metros a contar desde
larasante delacalle hastalaparteinferior del alero. En este caso
laalturamaximadelacumbreraserade once metros. Estascalles
son: Plazade Espafia, plazadelas Verduras, calle Santiago Vargas,
calledel Santoy callejon del Santo, calle de las Flores, plazuela
delasFlores, callején delas Monjas, calle Principe Felipe, cale
del Prado, calle del Pozo, calle San Sebastian, calle del Pilar
parcialmentey calle Caminillo.

En ambos casos, se permitird el uso bajo-cubierta, definido
en el articulo 24, sin que compute en el nimero de plantas
permitidas. Su uso no tiene que estar vinculado obligatoriamente
alaplantainferior.

Cuando €l via tenga pendiente la atura se medira desde la
rasante tomada en el punto medio de la edificacién adesarrollar.

En las zonas definidas el capitulo 11, por razones
patrimonial es, en funcion de lasindicaciones dela Consgjeriade
Educacion y Cultura, la altura maxima seréa de dos plantas, con
las condiciones citadas anteriormente.

En todo edificio de bloque o plurifamiliar con una altura de
dos plantas sobre rasante sera obligatorio la instalacién de un
ascensor, independi entemente que tenga o no plantabajo-rasante.

f) Construcciones por encima de la altura: La cubierta se
realizara con una pendiente maxima de cuarenta grados
sexagesimalestrazadosapartir del encuentro del plano defachada,
con €l borde inferior del aero de la tltima planta. El &ngulo de
inclinacion elegido paralas pendientes de cubierta se mantendra
uniforme en todos sus planos. No se limita la superficie de zona
bajo cubierta contabilizandose la edificabilidad de la misma a
partir de una atura libre igual o superior a un metro cincuenta
centimetros.

Las buhardillas y las condiciones de la planta bajo cubierta
serén las establecidas en el articulo 24 de estas normas.

0) Alturade pisos. Laaltura de pisos sera:

—Paraplantabajadestinadaalocal comercial, igual o superior
atres metros.

—L as plantas destinadas a viviendas sera igual o superior a
dos metrosy medio.

h) Condiciones de uso:

Uso principal:

—Residencial Plurifamiliar (RP) y Unifamiliar (RU)

Usos compatibles:

—Comercia (TC), en plantabajay edificio exclusivo

—Oficinas(TO), en plantabajay primera; y edificio exclusivo.

—Hotelero (TH), en plantabajay primera; edificio exclusivo.

—Dotacional publico (D) en plantabajay edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en planta bajay edificio exclusivo.

—Industrial de aimacengje (IA), con un méximo del 15 por
100 del total construido, siempre que su funcionamiento no
produce vertidostoxicos 0 contaminantes ni emanaciones nocivas;
gue su naturaleza y envergadura sea compatible con el uso
residencial; que no produzca ni ruidos ni vibraciones; que su
funcionamiento no obligue a paso de vehiculos pesados por las
vias publicasinteriores.
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Usos prohibidos:

—Industrial productivo (1P)

—Industrial deamacenaje (IA), que no cumplalaslimitaciones
anteriores.

i) Voladizos. Se permitira cuerpos volados y voladizos con un
ancho no superior a décimo del ancho delacalleaqueden afachada
siendo e vuelo maximo de 1,25 metros, sin superar € ancho de
aceras. No se permitirén cuerpos volados o voladizos superiores a
0,80 metros que no estén aunaalturasuperior de 3,5 metrosmedida
desded nivel delarasanteenlaparte mésdesfavorabledelafachada.

Separacion de las medianeriasigual a vuelo.

j) Patios. Laanchuraminimadel patio de parceladebe cumplir
las siguientes especificaciones:

—Anchuraigual o superior aH/3 siendo H laaturadel edificio.

—Anchura igual o superior alainscripcion de un circulo de
tres metros de didmetro.

—No se permitiran patios de parcela que den alavia publica.

—Cuando den viviendas interiores a patios se debera cumplir
con lo establecido en € articulo 25 de las presentes normas. En
cualquier caso, paratener condicion de exterioridad, en el patio
se deberdinscribir un circulo de 8 metros de didmetro.

k) Condiciones higiénicas: Todas|as piezas habitables deberan
tener hueco de iluminacién y ventilacion a espacios publicos o a
espacios libres de parcela.

No se permitirén viviendas interiores, donde todas sus piezas
habitables den a patiosinteriores.

) Seguridad frente aincendios: La edificacion se dispondra
de forma que permita la aproximacién ala fachada principal de
un vehiculo de bomberos.

m) Garajes: Se debera cumplir la dotacion de una plaza por
vivienda y una plaza por cada 100 metros cuadrados de local
comercial.

Los garajes dispondran todos sus accesorios dentro de la
edificacion, incluido el piso horizontal de tres metros de anchura
y cinco de fondo. Las puertas de acceso a gargjes, se procurara
no sedispongan en fachadas con frenteaviasplblicasy guardaran
las debi das condiciones estéticas y adaptacion al entorno urbano
donde se encuentren. Ademas, se debera cumplir 1o establecido
en el articulo 29.

Zonascolindantesal arroyo Tocenague: L as zonas colindantes
del arroyo Tocenague en lazonade proteccién de dominio publico
hidraulico y al no existir habitat de proteccién especial sera
preceptiva la previa de un estudio hidroldgico y de riesgo de
avenidas a emitir por el érgano competente en materia de aguas.

Deberaclasificarse como zonaverdelas zonasinmediatamente
contiguas a los cauces fluviaes, para la fijacion de dicha zona
verde seatenderdalaqueresulte del estudio del apartado anterior
sin que en ningun caso la anchura de la franja sea menor de 10
metros desde el limite exterior del cauce.

L os usos permitidos en dicha franja serén los propios de una
zona verde y se fijaran de acuerdo con lo establecido para las
zonas de policiay de servidumbre en lalegislacion de aguas.

Los arededores de la plaza de Espafia (zona definida en el
capitulo 11, elementos de interés cultural catalogo) junto a la
calle Santiago Vargas, calle del Santo, calle de las Flores, calle
Principe Felipe, calle del Pilar parcialmente, la altura méximaa
construir sera de dos alturas.

En esta area, sera obligatorio la realizacion de estudios
arqueol 6gicos previos en proyectos que impliquen movimientos
detierra.

Al mantenerselos pardmetros establ ecidos parael suelo urbano
de las Normas Subsidiarias, no se incrementa la edificabilidad
residencial respecto de las previsiones del planeamiento anterior,
es més, se limita a la realmente materializada, ademas de
incorporarse dotaciones publicas adicionales en la zona noreste
del casco, con lo cual se da cumplimiento alo establecido en los
articulo 31.1.a) del TRLOTAU y 21.2 del Reglamento de
Planeamiento, en cuanto alaedificabilidad residencia por hectarea.

Articulo 37.1.—Nor mativa especificadela Unidad deActuacion
en casco urbano U.A.C.U.1.
Esta situado dentro del casco urbano de Yuncler y a Oeste
del mismo. Lasuperficiede estaunidad esde siete mil seiscientos
sesenta metros cuadrados.



=————————————— B.O.P.de Toledo

La unidad de actuacion se encuentra totalmente gjecutada,
con las cesiones realizadas y las obras de urbanizacion
recepcionadas por el Ayuntamiento.

Seincluye unafichaurbanisticadel desarrollo delapresente
U.A.C.U.L

Se desarrollamediante la creacién de un arearesidencial con
unatipologiade viviendaunifamiliar aislada, pareada o adosada.

Estandares minimos. Los establecidos en el TRLOTAU y
RPLOTAU, paraun uso residencial.

El aprovechamiento privativo o susceptible de apropiacion
sera el resultante segin la disposicion transitoria tercera de la
Ley 2 de 2009.

Normativa urbanistica:

—Edificabilidad bruta maxima de la unidad: 0,45 metros
cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad neta maxima de parcela edificable: 0,65
metros cuadrados/metro cuadrado.

—Parcela minima: 200 metros cuadrados.

—Numero méximo de viviendas: 20.

—Densidad maxima: 26 viviendas/hectérea.

—Retranqueos a viales principal es. 2,00 metros.

—Retranqueos a linderos laterales: 0 metros, a excepcion de
las unidades que no estén adosadas que tendran un retranqueo
lateral de 2 metros.

—Retranqueos al fondo de parcela: 3 metros.

—Ocupacién maxima: Laocupacién maximadelaedificacion
sobre la parcela sera del 65 por 100 sobre rasante, semisttano y
sotano.

—Frente de parcela: El frente minimo de parcela sera de 7
metros.

—Alturaméaxima: Laaturamaximaserade dosplantaso siete
metros de atura contados desde la rasante de la calle hasta la
carainferior del ultimo forjado.

Parael resto delas ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

Articulo 37.2-Normativa especificadelaUnidad deActuacion
en casco urbano U.A.C.U.2.

LaUnidad deA ctuacion en casco urbano nimero 2 ocupalos
terrenos situados en la zona suroeste del casco urbano. La
superficie de esta unidad de actuacion es de veinticinco mil
noventay ocho metros cuadrados.

Se desarrollamediante la creacién de un arearesidencial con
unatipologia de vivienda familiar aislada, pareada o adosada.

Estandares minimos. Los establecidos en el TRLOTAU y
RPLOTAU, para un uso residencial.

El aprovechamiento privativo o susceptible de apropiacién
serd el resultante seguin la disposicion transitoria tercera de la
Ley 2 de 20009.

Normativa urbanistica:

—Edificabilidad bruta maxima de la unidad: 0,50 metros
cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad neta méxima sobre parcela edificable: 0,80
metros cuadrados/metro cuadrado.

—Parcela minima: 200 metros cuadrados.

—Numero méaximo de viviendas: 76.

—Densidad maxima: 30 viviendas/Ha

—Retranqueos: A fondo de parcelatres metros. El retranqueo
afachada no es obligatorio pero si se deja dentro de una misma
actuacion seraminimo dos metros. No existiraretranqueo | ateral
a excepcion de las unidades que no estén adosadas que tendran
un retranqueo lateral de dos metros.

—Ocupacién maxima: Laocupacioén maximadelaedificacion
sera sobre la parcela sera del cincuenta por ciento sobre rasante,
semisdtano y sétano.

—Alturamaxima: Laalturamaximaserade dosplantaso siete
metros contados desde larasante de lacalle hastala carainferior
del ultimo forjado. En calles con pendiente la rasante se medira
en el punto medio de la edificacién adesarrollar. Se permitira el
uso bajo-cubierta sin que compute en el nimero de plantas.

—Frente de fachada: El frente minimo alavia de acceso sera
de seis metros.

Laegjecucion del correspondiente PA.U. definirdlasituacion
y superficie de la zona verde, la situacién y superficie del suelo
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dotacional correspondiente a20 metros cuadrados sobre superficie
construible lucrativa, €l porcentaje de suelo lucrativoy €l enlace
con los sistemas generales.

Para€l resto delas Ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

Articulo 38.—Suelo urbano no consolidadoArea 0 (S.U.N.C.)
(OE).

A efectos de estas Ordenanzas se limita el Suelo Urbano No
Consolidado (denominado en las NNSS como casco urbano érea
de expansion consolidada) al expresado en la documentacion
grafica. Tiene una superficie total de setentay ocho mil ciento
setenta metros cuadrados. Los propietarios de suelo deberdn
costear lasinfraestructuras necesariasdevialesy servicios ademas
de cumplir con las cesiones y el resto de deberes establecidos
legalmente, previamente a la concesion de lalicencia de obras.

Este S.U.N.C. se divide en cuatro éreas.

Articulo 39.—Normativa urbanisticaArea 0 (S.U.N.C.) (OE).

Se distingue dos tipologias dentro de esta zona, que son las
siguientes:

A) Edificacion en bloque.

B) Edificacion en vivienda unifamiliar

A) Edificacion en bloque: Corresponde a esta tipologia de
edificacion las parcelas incluidas en el Area 4, cuyo uso es
compatible con €l de residencia unifamiliar.

a) Condiciones de parcela: No se establece parcelaminimani
frente minimo avia publica

A efectos de parcelaciones, reparcel aciones o segregaciones
se establecen como condiciones de parcela un frente minimo a
vias publicas de 6 metros y una parcela minima de 150 metros
cuadrados.

b) Posicién de la edificacion: Los planos de fachada de la
nueva edificacion se alinearén alaacera. Se permitiraadosarse a
loslinderoslateralesy el fondo méximo edificable serdde quince
metros.

¢) Ocupacion de la edificacion: No podra ocuparse sobre
rasante una superficie de parcela superior a 50 por 100. Bgjo
rasante podra ocuparse €l 100 por 100 de la parcela.

d) Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad neta sobre parcela edificable para cada areaes la
siguiente:

Area4 edificabilidad 1,50 metros cuadrados/metro cuadrado.

Los espacios destinados a gargjes y cuartos de maguinaria
situados en planta bajo rasante no computan a efectos de
edificabilidad.

€) Numero de plantas y altura de edificacion: Se permiten
dos plantas equivalentes a 8,00 metros a contar desde la rasante
delacalle hastalaparte inferior del alero. En este caso laaltura
méxima de la cumbrera sera de doce metros

Cuando €l vial tenga pendiente esta altura se medira desde la
rasante tomada en el punto medio de la edificacién adesarrollar.

f) Construcciones por encima de la altura: La cubierta se
realizara con una pendiente maxima de cuarenta grados
sexagesimal estrazadosapartir del encuentro del plano defachada,
con €l borde inferior del alero de la ultima planta. El angulo de
inclinacion elegido paralas pendientes de cubierta se mantendra
uniforme en todos sus planos. No se limitala superficie de zona
bajo cubierta contabilizandose la edificabilidad de la misma a
partir de una alturalibreigual o superior aun metroy medio.

Las buhardillas y las condiciones de |a planta bajo cubierta
seran las establecidas en el articulo 24 de estas normas.

g) Altura de pisos. La altura de pisos sera para planta baja
destinada a local comercia igual o superior a tres metros, las
plantas destinadas a viviendas seraigual o superior ados metros
y medio.

h) Condiciones de uso:

Uso principal:

—Residencia Plurifamiliar (RP) en plantabaja, primeray bajo
cubierta.

Usos compatibles:

—Comercial (TC), enplantabajay primeray edificio exclusivo

—Oficinas(TO), en plantabajay primera; y edificio exclusivo.

—Hotelero (TH), en plantabajay primera; edificio exclusivo.
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—Dotacional publico (D) en plantabajay edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en planta bajay edificio exclusivo.

—Industrial de aimacengje (IA), con un méximo del 15 por
100 del total construido, siempre que su funcionamiento no
produce vertidos toxicos 0 contaminantes ni emanacionesnocivas;
gue su naturaleza y envergadura sea compatible con el uso
residencial; que no produzca ni ruidos ni vibraciones; que su
funcionamiento no obligue a paso de vehiculos pesados por las
vias publicasinteriores.

Usos prohibidos:

—Industrial productivo (1P).

—Industrial deamacenaje (IA), que no cumplalaslimitaciones
anteriores.

i) Voladizos: Se permitira cuerpos volados y voladizos con
un ancho no superior a décimo del ancho de la calle a que den
fachadasiendo el vuelo maximo de 1,25 metros. No se permitiran
cuerpos volados o voladizos superiores a 0,80 metros que no
estén a una altura superior de 3,5 metros medida desde el nivel
de larasante en la parte mas desfavorable de lafachada.

Separacion de las medianeriasigual a vuelo.

j) Patios. Laanchuraminimadel patio de parceladebe cumplir
las siguientes especificaciones:

—Anchuraigual o superior aH/3 siendo H laaturadel edificio.

—Anchura igual o superior alainscripcion de un circulo de
tres metros de diametro.

—No se permitiran patios de parcela que den alaviapublica

—Cuando den viviendas interiores a patios se debera cumplir
con lo establecido en el articulo 25 de las presentes normas.

k) Condicioneshigiénicas. Todas|as piezas habitables deberan
ser exteriores debiendo tener hueco a espacios publicos o a
espacios libres de parcela.

I) Seguridad frente aincendios. La edificacion se dispondra
de forma que permita la aproximacion ala fachada principal de
un vehiculo de bomberos.

m) Gargjes: Se deberd cumplir la dotacion establecida en €l
RPLOTAU.

Los garajes dispondran todos sus accesorios dentro de la
edificacion, incluido el piso horizontal de tres metros de anchura
y cinco de fondo como minimo, asi como las rampas, que no
sobrepasaran la pendiente del 18 por 100. Las puertas de acceso
agarajes, se procurara no se dispongan en fachadas con frente a
vias publicas y guardarén las debidas condiciones estéticas y
adaptacion a entorno urbano donde se encuentren. En ningdn
caso las puertas podran invadir |as aceras.

n) Densidad: Se establece una densidad de 40 viviendas/
hectarea para el area 4.

En la correspondiente ficha se establecen las distintas
densidades para cada area.

Paradl resto delas ordenanzas se aplicaralanormativagenera
del presente POM.

B) Edificacion en viviendaunifamiliar: Sedesarrollamediante
la creacidn de un area residencia con una tipologia de vivienda
unifamiliar aislada, pareadao adosada. Corresponde aestatipologia
de edificacion las parcelasincluidas en: Area 1, Area2 y Area 3.

Estandares minimos: Los establecidos en el TRLOTAU y
RPLOTAU, para un uso residencial.

Normativa urbanistica:

—Edificabilidad neta méxima sobre parcela edificable:

-Areal: Edificabilidad 0,75 metros cuadrados'metro cuadrado.

-Area2: Edificabilidad 0,75 metros cuadrados'metro cuadrado.

-Area3: Edificabilidad 0,75 metros cuadrados/metro cuadrado.

—Parcela minima: Se establece una parcela minima de 250
metros cuadrados paralasdreas 1y 3.

Laparcelaminimaen €l &rea 2 es de 150 metros cuadrados.

—Densidad méximaparalastresareas. 40 viviendas/hectérea.

—Retranqueos: A fondo de parcela tres metros. El retranqueo
afachada no es obligatorio pero si se deja dentro de una misma
actuacion serd minimo dos metros, no existiraretranqueo lateral
a excepcion de las unidades que no estén adosadas que tendran
un retranqueo lateral de dos metros.

—Ocupacién maxima: Laocupacioén maximadelaedificacion
serasobre laparcela seradel cincuenta por ciento sobre rasante,
semisotano y sétano.
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—Alturamaxima: Laalturamaximaseradedosplantaso siete
metros contados desde larasante de lacalle hastala carainferior
del ultimo forjado. En calles con pendiente la rasante se medira
en el punto medio de la edificacién a desarrollar,

—Frente de fachada: El frente minimo alavia de acceso sera
de seis metros.

Paradl resto delas ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

Articulo 40.—Uso terciario (OE).

Para las zonas de uso terciario que se puedan plantear en el
desarrollo del POM, sera de aplicacién la siguiente Ordenanza.

Normativa urbanistica:

a) Parcelaminima: Sefijauna parcelaminimade 500 metros
cuadrados.

b) Ocupacién en planta: Se fija una ocupacién en planta
maximadel 50 por 100 sobre rasante. Baj o rasante se podraocupar
el 100 por 100 de la parcela

¢) Alturamaxima: Se fija una dtura maxima de 3 plantasy 11
metrosdeatura, semprequed ancho decalle seasuperior a8 metros.

d) NUmero de plantas: Sefijaen tres plantas.

Estan permitidas las construcciones por encima de la altura
con los parametros descritos en €l punto 2.2.1.C de las Normas
Generalesy en € capitulo 6, articulo 36, punto F.

€) Edificabilidad: Se fija en 1,50 metros cuadrados/metro
cuadrado.

f) Retranqueos: Se fijan unos retranqueos de 5 metros a
fachaday 4 metros afondo y laterales de parcela.

0) Sepreveraunaplazade aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados edificables.

h) La tipologia edificatoria serd de edificacion aislada, en
edificio exclusivo parauso comercial, hotelero, cultural, sanitario
y de espectéculos.

Paradl resto delas ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

Articulo 41.—Poaligonos exteriores (OE).

Los poligonos denominados en las anteriores Normas
Subsidiarias como Exteriores sonlosllamados «ldarsagra» y «Los
Sauces», situados en la zona norte de Yuncler de la Sagra.

Articulo 41.1.—l dar sagra» Poligonos 1y 2.

1.-Normativa urbanistica:

La tipologia edificatoria es la de edificacion aislada,
entendiéndose como tal la que esta exenta en €l interior de la
parcelasin que ninguno de sus planos de fachada estén en contacto
con las propiedades colindantes.

a. Condiciones de parcela: La superficie minima de parcela
edificable se establece en 400 metros cuadrados.

b. Separacion a linderos: La separacion a linderos lateral y
fachada seré de tres metros contados desde €l saliente o vuelo si
existiese y de cinco metros a fondo de parcela. El espacio
destinado a retranqueo no edificado se destinara a jardin o
aparcamiento en superficie.

¢. Ocupacion: No podré ocuparse sobre rasante una superficie
deparcelasuperior d 20 por 100, méasun 10 por 100 parainvernadero,
gargje 0 almacén. Bgjo rasante se podra ocupar un 50 por 100.

d. Altura de cornisa: La altura de la edificacion no podra
superar una altura de dos plantas o seis metros desde la rasante
delacalehastael alero, en caso de que lacalle tenga pendiente
semediraen el punto medio delaedificacion. Se permitirael uso
bajo-cubierta sin que compute a efecto de nimero de plantas.

e. Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad bruta sobre parcela edificable sera de cero con
cincuenta metros cuadrados/metro cuadrado.

f. Condiciones de uso:

Uso principal:

—Residencial Unifamiliar (RU).

Usos compatibles:

—Dotacional publico (D) en planta bajay edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en planta bajay edificio exclusivo.

Usos prohibidos:

—Terciario (T).

—Industrial productivo (I1P).

—Industrial de almacenaje (1A).



0. Gargjes. Se debera cumplir la dotacién establecida en el
RPLOTAU.

Parael resto delas Ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

2—NUmero de parcelas y superficie;

El nimero de parcelasen el poligono «ldarsagra» esde ciento
veinte unidades.

Lasuperficiede poligono «ldarsagra» esde 14,9125 hectéreas.

3.—Cesiones:

En un pleno del Ayuntamiento celebrado en el afio 2003 se
aprobo la relacién de los terrenos propiedad de la entidad
urbanistical darsagraque son objeto de cesion al Ayuntamiento y
gue son los siguientes:

—Parcela calle Pozo, nimero 49. Superficie: 1.904 metros
cuadrados.

—Zona de equipamiento parcelas calle Pozo, nimeros 27/29.
Superficie: 2.232 metros cuadrados.

—Finca rastica nimero 4.161. Superficie: 6.080 metros
cuadrados.

—Finca rastica nimero 4.182. Superficie: 6.082 metros
cuadrados.

—Finca rastica nimero 4.900. Superficie: 2.440 metros
cuadrados.

4 —Infraestructuras:

El Unico sistema general existente es el denominado calle de
Yuncos(C.B.Y.). Segecutaradirectamente por el sector 20 ensu
totalidad. Enlaactualidad se encuentrarealizado el tramo decalle
deYuncos comprendido entrelacalle Madrid y lacalle del Pozo.

El proyecto de urbanizacion de los poligonos 1y 2 se
encuentraredactado y visado por el C.0.A.C.M. confecha24 de
juniode 1985Y licenciaconcedidapor el Ayuntamiento de Yuncler
con fecha 4 de junio de 1991. En €l pleno de Ayuntamiento con
fecha 15 de octubre de 2002 |a Corporacién aprueba por
unanimidad larecepcion de las obras de urbanizacién, por lo que
se entienden gjecutadas | as obras descritas segun las NNSS.

a. Viales: En ambos poligonos en laactualidad estarealizada
lacolocacion delosbordillos, encintado de acerasy capaasfaltica.
En la cale Toledo no esta realizado el encintado de acera en el
lado opuesto a las viviendas. La anchura de los viales es la
marcada en ladocumentacion grafica. El acceso alared viariase
realiza por la autovia Madrid-Toledo, por la zona sur de los
poligonos existe un via Ilamado de Yuncos que comunica los
poligonos con Yuncler. En la actualidad toda la red viaria se
encuentra en buen estado de conservacion.

La superficie de viales seglin datos de la entidad urbanistica
gue agrupa alos propietarios es la siguiente:

—Calle Madrid segregada de la matriz F.R. 4690 es de 4.330
metros cuadrados.

—Calle Madrid segregada de la matriz F.R. 4612 es de 2.470
metros cuadrados.

—Calle Toledo segregada de la matriz F.R. 4631 es de 2.464
metros cuadrados.

—Calle Pozo segregada de la matriz FR. 785 es de 4.200
metros cuadrados.

—Total de vides: 13.464 metros cuadrados.

b. Saneamiento: Lared general se saneamiento estaformada
por tuberias de hormigon discurriendo por €l gje delas calzadas.
El saneamiento de las zonas oeste de ambos poligonos discurre
por gravedad, el saneamiento de la zona este del poligono de
Idarsagra (la calle Pozo) a encontrarse en una cota inferior ala
tuberia de saneamiento general esbombeada a estamediante una
estacion de bombeo situadaen lacotainferior. El vertido detoda
lared discurre desdelos poligonos aYuncler por €l vial de Yuncos
mediante gravedad pasando a lared general de saneamiento de
Yuncler casco urbano. Enlaactualidad todalared de saneamiento
funciona correctamente.

c¢. Red de agua potable: Toda la red de agua potable es de
PV.C, y dentro de los poligonos discurre por las aceras, con
acometidas a cada parcela

La tuberia general de agua comunica Yuncler casco urbano
con los poligonos por el via de Yuncos, esta es bombeada hasta
la red general de distribucién a las parcelas, con la presion
suficiente para el uso normal de agua potable. La red en la
actualidad funciona correctamente.

B.O.P. de Toledo
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d. Energia eléctrica:

d.1.Red de alumbrado publico: Lared de alumbrado plblico
estaformado por bacul ostipo Ayuntamiento, situadosen un lateral
de las aceras con sus correspondientes arquetas, conexiones y
cajetines individuales para cada parcela. El estado actual de
funcionamiento es el normal.

d.2. Red de energia eléctrica: La red de energia eléctrica
discurre por lazonadelas aceras, con acometidas acada parcela.
El estado actual de funcionamiento es el normal.

Toda red de nueva construccion debera realizarse enterrada,
prohibiéndose |os tendidos aéreos.

5.~Legalizacion:

L as cesiones estan realizadas segun superficies y nimero de
parcel as descritas, por o queyase haprocedido asu legalizacion,
como a continuacion se expone.

Seguin se especifica en las NNSS seran objeto de cesion
obligatoria y gratuita al municipio los viales y terrenos
correspondientes a los servicios publicos que, pertenecientes a
las entidades de conservacion, se definan en los proyectos de
urbanizacion. lgualmente las entidades deberan ceder al
Ayuntamiento una superficie correspondiente al 10 por 100 del
suelo neto residencial, excepto si se sustituyera, previo convenio
por una compensacion econémica.

A tal efectolaentidad urbanisticadelaurbanizacion Idarsagra,
al no venir especificado en e proyecto de urbanizacién redactado,
€l terreno a ceder, procedio ala cesion a Ayuntamiento de una
seriedefincasde su propiedad (incluyendo zona de equi pamiento)
y los viales gecutados, para cumplir con dichas cesiones.

Paraello seindican acontinuacion larelacion de losterrenos
propiedad de la entidad urbanistica, que son objeto de cesion al
Ayuntamiento:

Superficie de calles: 13.464 metros cuadrados (desglose
indicado en el punto infraestructuras viales).

Parcelanimero 49: 1.904 metros cuadrados (segregada de la
matriz FR 785).

Fincasrasticas:

—FR nimero 4.164 de 6.080 metros cuadrados.

—FR nimero 4.182 de 6.082 metros cuadrados.

—FR niimero 4.900 de 2.440 metros cuadrados.

—Total: 14.840 metros cuadrados.

Zona de equipamiento calle Pozo, nimeros 27-29: 2.232
metros cuadrados (segregada de la matriz FR 785).

Total de superficie:

—Total de superficie de cesion de viaes: 13.464 metros
cuadrados.

—Total de superficie de cesion de terrenos: 16.744 metros
cuadrados.

—Total de superficie de cesion dotacional: 2.232 metros
cuadrados.

—Total de cesién: 32.440 metros cuadrados.

Para comprobar que dichas cesiones cumplen con las
especificaciones de laNNSS. Seindicalo siguiente:

—Superficie de suelo neto residencial:

149.125 metros cuadrados— 13.464 metros cuadrados—2.232
metros cuadrados = 133.429 metros cuadrados.

—10 por 100 de suelo neto residencial: 13.342 metros
cuadrados.

—Superficie de cesiones: 16.744 metros cuadrados.

Por lo indicado se observa que las superficies cedidas por la
entidad urbanistica cumplen con lo indicado en las NNSS.

Articulo 41.2.—«L os Sauces» poligono 3.

1. Normativa urbanistica:

La tipologia edificatoria es la de edificacion aislada,
entendiéndose como ta la que esta exenta en € interior de la
parcelasin que ninguno de sus planos de fachada estén en contacto
con las propiedades colindantes.

a. Condiciones de parcela: La superficie minima de parcela
edificable se establece en 400 metros cuadrados.

No se permiten segregaci ones de parcel as hasta que se hayan
efectuado las cesiones y haya sido recepcionadala urbanizacién
por e Ayuntamiento.

b. Separacion a linderos: La separacién a linderos lateral y
fachada sera de tres metros contados desde €l saliente o vuelo si
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existiese y de cinco metros a fondo de parcela. El espacio
destinado a retranqueo no edificado se destinara a jardin o
aparcamiento en superficie.

¢. Ocupacion: No podraocuparse sobre rasante unasuperficie
de parcela superior a 20 por 100, més un 10 por 100 para
invernadero, garaje o almacén. Bajo rasante se podra ocupar un
50 por 100.

d. Altura de cornisa: La altura de la edificacién no podra
superar una altura de dos plantas o seis metros desde |a rasante
delacalehastael aero, en caso de que la calle tenga pendiente
semediraen el punto medio delaedificacion. Sepermitirael uso
bajo-cubierta sin que compute a efecto de nimero de plantas.

e. Coeficientede edificabilidad: El coeficiente de edificabilidad
bruta sobre parcela edificable sera de cero con cincuenta metros
cuadrados/metro cuadrado.

f. Condiciones de uso:

Uso principal:

—Residencia Unifamiliar (RU).

Usos compatibles:

—Dotacional publico (D) en plantabajay edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en plantabajay edificio exclusivo.

Usos prohibidos:

—Terciario (T).

—Industrial productivo (IP).

—Industrial de amacenaje (1A).

g. Gargjes: Se deberd cumplir la dotacion establecida en el
RPLOTAU.

Paradl resto delas ordenanzas se aplicaralanormativagenera
del presente POM.

2.—NUmero de parcelas y superficie:

El nimero de parcelas en €l poligono “Los Sauces’ es de
veintiuna unidades.

Lasuperficiedd poligono «Los Sauces» esde 3,7568 hectéreas.

3.—Cesiones:

L as cesiones que se deben cumplir al haberse gjecutado parte
de la urbanizacion antes de la entrada de laL.O.T.A.U. son las
gue contemplan las NNSS, siendo éstas el 10 por 100 de suelo
neto residencial.

Laentidad urbanistica, al no venir especificado en el proyecto
de urbanizacién el terreno a ceder, procede a la cesion al
Ayuntamiento de unafinca de su propiedad:

Finca denominada Corman, con los siguientes datos
registrales: Tomo 1281, libro 60, folio 44, finca4.900, superficie
5.204 metros cuadrados.

Cesiones:

—Total de superficie de viales: 4.494 metros cuadrados.

—Total de superficie de cesion de terrenos: 5.240 metros
cuadrados.

—Total de cesidn: 9.734 metros cuadrados.

Para comprobar que la cesion cumple con las NNSS:

—Superficie de suelo neto residencial:

37.567 — 4.494 = 27.834 metros cuadrados.

—10 por 100 de suelo neto residencial: 2.783,40 metros
cuadrados.

—Superficie de cesion: 5.204,00 metros cuadrados.

Por lo indicado anteriormente la superficie cedida por la
entidad urbanistica cumple con lo indicado en la NNSS.

4. —Infraestructuras:

Paraeste poligono el Arquitecto don Valentin GarciaPeinado
realizd en octubre de 1986 un Proyecto de Urbanizacion
correspondiente a lared de saneamiento, red de distribucion de
agua, y pavimentacion delared viaria, que seviso en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha el dia 6 de
noviembre de 1986 y licencia municipal con fecha 26 de mayo
de 1990 y realizadalaliquidacion.

a. Viaes: En este poligono en la actualidad no esta realizada
lacolocacion delosbordillos, encintado de acerasy capaasfaltica.
La anchura de los viales es la marcada en la documentacion
grafica. El acceso alared viariaserealizapor laautoviaMadrid-
Toledo. En la actualidad la red viaria no se encuentra en buen
estado de conservacion.

b. Saneamiento: Lared general de saneamiento estaformada
por tuberias de hormigdn discurriendo por el gje delas calzadas.

B.O.P. de Toledo
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El saneamiento discurre por gravedad. El vertido de toda lared
discurre desde los poligonos a Yuncler por el camino de Yuncos
mediante gravedad pasando a lared general de saneamiento de
Yuncler casco urbano. Enlaactualidad todalared de saneamiento
funciona correctamente.

¢. Red de agua potable: Toda la red de agua potable es de
PV,C, y dentro del poligono discurre por la zona de las aceras,
con acometidas a cada parcela.

La tuberia general de agua comunica Yuncler casco urbano
con los poligonos por el camino de Yuncos, esta es bombeada
hasta lared general de distribucion alas parcelas, con lapresion
suficiente para el uso normal de agua potable. La red en la
actualidad funciona correctamente.

d. Energia eléctrica:

d.1. Red de alumbrado publico: Lared de alumbrado publico
estaformado por bacul ostipo Ayuntamiento, situadosen un lateral
de las aceras con sus correspondientes arquetas, conexiones y
cajetines individuales para cada parcela. El estado actual de
funcionamiento es el normal.

d.2. Red de energia eléctrica: La red de energia eléctrica
discurre por lazonadelas aceras, con acometidas acada parcela.
El estado actual de funcionamiento es el normal.

Toda la red de nueva creacion deberd estar enterrada,
prohibiéndose | os tendidos aéreos.

5L egalizacion:

Para su legalizacion esta Urbanizacion debera gjecutar €l
Proyecto de Urbanizacion antes mencionado y realizar todas las
cesionesdescritas, por lo queen el Plan de Ordenacién Municipal
tiene la consideracion de suelo urbano no consolidado.

Articulo 42.—Espacios libresy zonas ver des (OE).

Las zonas verdes que se prevean en los sectores de suelo
urbanizable deberédn cumplir, con independenciadelo establecido
ene TRLOTAU Yy end RPLOTAU, lassiguientesdeterminaciones.

a) Definicion: Corresponde a los espacios libres de dominio
publico o privado o de parque urbano necesarios paralaadecuada
salubridad de la poblacion.

b) Ambito de aplicacion: Comprende las zonas delimitadas
como tales en €l Plano de Ordenacion.

¢) Condiciones de disefio urbano: Las zonas verdes deberan
ser gjardinadas en una proporcion no inferior al 50 por 100 de su
superficie con €l fin de que no se produzcan zonas de barro y
polvo.

En las zonas verdes de superficies igual o mayor a 1.000
metros cuadrados, se destinaran a juegos de nifios espacios no
inferioresal 10 por 100 delasuperficietotal, inscribibleun circulo
de didmetro no inferior a 12 metros y teniendo que estar
debidamente equipado con juegos diversos.

En las zonas verdes de ancho inferior a 12 metros situadas
paralelamente alared viaria, se permitiran accesos de vehiculos
alasfincas alas que dafrente.

Todas las zonas verdes deberan prever el amueblamiento de
las mismas, asi como deberan contar con las siguientes
instal aciones:

—Alumbrado piblico adecuado a la funcidn que tengan.

—Red deriego.

—Fuentes de beber en las zonas mayores de 1.000 metros
cuadrados.

d) Condiciones de posicion de las edificaciones auxiliares
permitidas: Toda posible edificacion debera ser abiertay aislada
y quedar retranqueada de loslinderos o borde delasvias publicas
en una distancia no inferior a 3,0 metros.

€) Condiciones de volumen: La edificabilidad sera de 0,01
metros cuadrados/metro cuadrado de la superficie de la parcel a,
con una superficie méxima por caseta de 50 metros cuadrados.

Laalturadelaedificacién sefijaen un méximo de unaplanta
y 3,50 metros ala parte inferior del alero de cubierta.

f) Condiciones de uso: El uso principal sera € de espacios
libresy zonas verdes.

Los usos complementarios podrén ser: pequefios puestos
desmontables de bebidas, sanitarios o culturales.

g) Condiciones estéticas: La composicion debera estar
supeditada al ambiente de su emplazamiento con los criterios de
las ordenanzas del entorno.



Las plantaciones y jardineria responderan a un disefio de
carécter naturalista y paisgjista acorde con la tipologia urbana
del entorno y con las especies arbéreas de la zona.

Se deberaestablecer un control parael ahorro deaguaatravés
de laeleccién adecuada de | as especies arboreasy arbustivas. Se
deberan tender alas técnicas de xerojardineria.

Articulo 43.—Red viaria (OD).

a) Ambito de aplicacion: Esta Ordenanza se aplicara en las
superficies que componen e integran la red viaria, tanto de
sistemas generales como interiores en el suelo urbano.

b) Carécter delazona: Correspondeaespacioslibresinedificables
de dominio publico destinados a transito de personasy vehiculos.

¢) Condiciones de disefio urbano: El trazado de lared sera el
gue se sefiala con las alineaciones y rasantes definidas
geométricamenteen el POM y enlos planeami entos de desarrollo,
con las siguientes condiciones:

—Se deberan respetar las dimensiones de los viales previstos
en el POM dentro del suelo urbano y en la ordenacion detallada
del mismo.

—El resto de las secciones de calles y plantas de rotondas que
aparecen enlosplanosdealineacionesy red viariasonindicativas
y pueden gjustarse en |os Programas de A ctuacion Urbanizadora
de cada zona.

—En todas las zonas de actuacién directa, las alineaciones
oficiales definidas en este Plan de Ordenacion se delimitardn en
el terreno atravésdelapeticion dealineacion, previaalasolicitud
delicenciadeedificacion, pudiéndose variar |as actuaciones segiin
las circunstancias que concurren en cada caso, a juicio de los
servicios técnicos y de la Corporacion.

—Cuando se delimiten unidades de actuacion y en €l caso de
gue estuviesen definidas las alineaciones, pero no se haya
realizado el deslindedefinitivodel via, sepodraexigir lasolicitud
de alineacion oficial para delimitar las alineaciones de forma
individualizada.

—Se debera cumplir el vigente Cédigo de Accesibilidad en
Cadtilla-La Mancha.

d) Condiciones de volumen: En estas zonas no se permite
maés edificaciones, que los elementos de servicio publico.

€) Condicionesde uso: Unicamente se permiten |os siguientes
usos:

—Por las calles, trafico rodado.

—Por las aceras, transito peatonal .

—El aparcamiento se permitira en aquellas calles que
expresamente indique el Ayuntamiento de acuerdo con el
planeamiento aprobado y el RPLOTAU.

—L as operaciones de carga y descarga se realizaran en el
interior de las parcelas a excepcion del casco antiguo, donde se
deberaprocurar realizarlo en tiempos minimos parano entorpecer
el tréfico delascalle.

f) Condiciones de gjecucion: Los proyectos de urbanizacion
deberan respetar las condiciones generales que para ellos se
sefialan en el capitulo correspondiente.

g) Condiciones estéticas: Se cuidarael ambiente urbano dela
red viaria mediante:

—El amueblamiento adecuado

—Launidad de criterio en €l tipo de plantaciones

—Lacalidad y acabado de materiales de pavimentacién

—L as sefializaciones adecuadas

—El mantenimiento decoroso

h) Condiciones de conservacion: El Ayuntamiento tendra la
obligacion de mantener ese nivel de urbanizacion, exigiendo en
las reparaciones con servicios urbanos la reposicion de la red
viariaa su estado primitivo a cargo del gecutor de las mismas.

CAPITULO 7. SUELO URBANIZABLE

Articulo 44.—Nor mas gener ales (OE).

A efectos de estas Ordenanzas el suelo urbanizable es €l
expresado en la documentacion grafica.

Perteneceran al suelo urbanizable los terrenos que el Plan
adscribaaestaclaselegal de suelo mediante su clasificacion para
poder ser objeto de transformacion, mediante su urbanizacién en
lascondicionesy lostérminosqueel POM determinay de acuerdo
con las determinaciones del TRLOTAU y el RPLOTAU.

B.O.P. de Toledo
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A) Determinaciones generales:

a) En suelo urbanizable, la edificabilidad y densidad
residenciales maximas seran las adecuadas segun el estudio,
informe o evaluacion de impacto ambiental y los andlisis de
viabilidad econémicaen funcion de las cargas de urbanizacion y
demandas sociales, sin que en ningln caso pueda superar la
edificabilidad maxima fijada para el suelo urbano.

En sectores de suel o urbanizablelasreservas minimas de suelo
con destino dotacional publico, sin computar €l viario serén las
que establece €l articulo 22 del RPLOTAU, debiendo adecuarse
a las caracteristicas de las mismas tal y como establece dicho
reglamento.

La prevision de plazas de aparcamiento debe gjustarse a lo
establecido en el citado articulo 22 RPLOTAU, debiendo cumplir
asimismo el vigente Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha.

En todos|os usosy edificaciones se deberatener en cuentael
cumplimiento tanto de la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras de Castilla-LaMancha, y
el Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, del Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha, como del Cédigo Técnico
dela Edificacion, asi como cualquier normativa de aplicacion.

De acuerdo con el articulo 68 del TRLOTAU el
aprovechamiento apropiable asciende al 90 por 100 del
aprovechamiento del sector, lo que significa que las cesiones al
Ayuntamiento, por este concepto, ascienden a 10 por 100 del
aprovechamiento lucrativo del sector.

b) En € desarrollo de un sector cuya delimitacién coincida
con el ge de un vial de nueva apertura, no se permitira la
realizacion de medio vial, siendo obligatorialarealizacion dela
totalidad del vial, independientemente de su coste, compromisos
entre propiedades u otras causas. Se debera g ecutar dicho vial
por el que desarrolle en primer lugar €l sector que coincida con
el mismo. Posteriormente el otro sector afectado debera
compensar economicamente del coste realizado, en las
condiciones que se establezcan en € correspondiente programa
de actuacion.

¢) Lasdirectricesde ordenacion del municipio establecen dos
zonas basicamente de crecimiento. Laprimeraa rededor del casco
urbano actual, la segunda en una zona exterior a mismo pero
gue cuenta con las mejores condiciones topogréficas para poder
establecer una zona residencial junto a antiguos crecimientos
existentes.

Enlaprimerazonael crecimiento del suelo urbano seproduce
en forma concéntrica arededor de la zona central. Para ello se
han creado dos anillos sucesivos, cuyo desarrollo debe ser
consecuente con su disposicion. En el primer anillo se ha
efectuado la ordenacion detallada, de manera que se completen
con los sectores de las anteriores NNSS. De esta forma las
infraestructuras se irén desarrollando de forma progresiva desde
€l casco urbano, siendo ésta la |l 6gica secuencial del desarrollo.
El segundo anillo se deberad desarrollar |6gicamente
posteriormente a anterior.

Se prevé la gjecucion del primer anillo de sectores de suelo
urbanizable dentro de los cuatro primeros afios desde la
aprobacion del POM. El segundo anillo se deberia desarrollar
tras dicho periodo cuatrienal. Los sectores exteriores podran
desarrollarse independientemente de los anteriores ya que
conforma una zona distinta de |os anteriores. Dentro de estos es
fundamental el enlace delosmismoscon €l resto del casco urbano
y la complementacion de los sistemas generales asignados a los
mismos.

d) Cuando sedesarrolle un sector que no tengaacceso rodado
urbanizado u otras infraestructuras necesarias sera obligatorio
realizar dicho acceso 0 esasinfraestructuras en su totalidad. Para
el caso del acceso, tanto desde el casco urbano como desde las
vias importantes de acceso que son la autovia de Madrid-Toledo
(N-401) y las carreteras comarcales TO-4113-V (Lominchar-
Yuncler) y TO-4340-V (Yuncler-Villaluenga) y, en el caso delas
infraestructuras, desde el punto de enganche que se determineen
€l ProgramadeA ctuacion Urbanizadora. Independientemente de
lagjecucion de estasinfragstructuras, su coste se podrarepercutir
en €l resto delos sectores que se vean beneficiados por €l mismo,
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en funcion de las determinaciones que se deberan detallar en el
correspondiente programa de actuacién urbanizadora.

€) Los sectores colindantes con el arroyo Tocenaque deberan
contar con laaprobaci én previadelaConfederacion Hidrografica
del Tajo, con el fin de definir el dominio plblico hidréulicoy las
zonas de servidumbre del mismo. En estos sectores se deberén
establ ecer las condiciones de canalizacion del citado arroyo en €l
correspondiente proyecto.

Las zonas colindantes del arroyo Tocenaque en la zona de
proteccién de dominio publico hidraulico y al no existir habitat
de proteccion especia sera preceptiva la previa de un estudio
hidrolégico y de riesgo de avenidas a emitir por el 6rgano
competente en materia de aguas.

Deberaclasificarse como zonaverdelas zonasinmediatamente
contiguas a los cauces fluviales, para la fijacién de dicha zona
verde seatenderaalaqueresulte del estudio del apartado anterior
sin que en ningun caso laanchurade lafranjaseamenor de 10 m
desde el limite exterior del cauce.

L os usos permitidos en dicha franja serén los propios de una
zona verde y se fijaran de acuerdo con lo establecido para las
zonas de policiay de servidumbre en lalegislacion de aguas.

B) Deberesy obligaciones de los propietarios del suelo:

Los deberesy derechos se establecen en los articulos 50y 51
del TRLOTAU, con caracter general y con caracter particular en
los apartados correspondientes con el suelo urbanizable.

C) Obras en suelo urbanizable sin programar:

De acuerdo con €l articulo 67 del TRLOTAU, en e suelo
urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente
Programa de A ctuaci6n Urbanizadora, sera aplicable €l régimen
propio del suelo rustico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior
sblo podréan autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas
generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya
asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la
obligacién de su demolicién, sin derecho aindemnizacién, en el
momento en que asi lo requierala Administracion actuante.

D) Régimen de suel o urbani zable con ProgramadeActuacién
Urbanizadora:

Seré& de aplicacion las determinaciones establecidas en el
articulo 68 del TRLOTAU.

E) Programas de A ctuacion Urbanizadora:

Los programas de actuacién urbanizadora se realizaran
mediante | as determinaciones establecidasen el TRLOTAU y en
el RPLOTAU, debiendo contar con Plan Parcial como documento
de desarrollo del POM.

F) Sectores:

El suelo urbanizable se ha dividido en sectores, cada uno de
ellos independientes entre si para su desarrollo urbanistico,
pudiéndose agrupar dos 0 més sectores en larealizacion conjunta
del programade actuacion urbanizadora. En caso de desarrollarse
un sol o sector, las zonas de cesiOn estaran situadas de formaque
se puedan agrupar dichas cesionesen el desarrollo de posteriores
sectores.

Larealizacion delasinfraestructuras seran por cuentadel que
desarrolle dicho sector. Para su € ecucion seraobligatorio antela
administracion del depdsito de las garantias correspondientes.

G) Sistemas generales:

La gecucion de los sistemas generales, futuros integrantes
de la estructura general, se llevara a cabo mediante su inclusion
en |os sectores correspondientes para su desarrollo, en lafigura
urbanistica definida, asi mismo se gecutaran los servicios
primarios. Dicha inclusién se calculara en funcion de la
participacion en porcentaj e de cada uno de | os sectores af ectados
y viene definida en el presente POM y en las fichas urbanisticas
de ada uno de los sectores.

Como garantia de la gjecucion total de los sistemas viariosy
redes de servicio que exceden de |0s necesarios para l os sectores
gue se desarrollen con anterioridad a otros que contengan estos
servicios generales, que completen el funcionamiento de los
anterioresy hagan posible su uso y total utilizacién; se establece
gue simultdneamente a desarrollo y gecucién de los sistemas
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generales y servicios primarios incluidos en el sector, se
desarrollaran y gjecutaran los sistemas de otro sector que haga
posible latotalidad del uso y € correcto funcionamiento de los
anteriores, a coste del promotor del sector desarrollado, que se
resarciracon el abono, por parte del promotor del otro sector del
costo delagjecucion y desarrollo de los sistemas no propios. En
caso de no ser posible su gecucién con caracter previo, se
garantizara, de acuerdo con lalegislacion quele seadeaplicacion,
la totalidad del tanto por ciento de los sistemas generales que
tenga adscrito el sector.

Articulo 45.-Normativa urbanistica (OE).

Se clasifica el suelo urbanizable en:

—Suelo urbanizable residencial.

—Suelo urbanizable industrial.

—Suelo urbanizable terciario.

En el documento correspondiente con las fichas de las
unidades urbanisticas se detallan |as determinaci ones de cadauno
de ellos. Dentro de dicho documento se indican los
aprovechamientos tipo de todos ellos. Cada sector se constituye
como una Unica érea de reparto.

En correspondiente con | as Fichas Urbanisticas se determinan
para cada sector urbanizable la edificabilidad bruta méaxima del
sector, la edificabilidad neta maxima sobre parcelay la
edificabilidad neta sobre parcela dotacional prevaleciendo éstas
sobre el resto de determinaciones. En el momento del desarrollo
delos Programas de A ctuacion Urbanizadoralas edificabilidades
maximas se podran minorar.

En el Documento nimero 3, Fichas Urbanisticas, las
superficies de cesion al Ayuntamiento (zona verde, zona
dotacional, suelo urbanizado) estén cal culadas segin lasuperficie
brutaindicaday las edificabilidades maximas indicadas, si en €l
momento del desarrollo del Programade A ctuacion Urbanizadora
la superficie bruta o las edificabilidades finales resultantes
sufrieran algun tipo de variacion se modificaran también las
superficies de cesion.

Asi mismo, en el de Fichas Urbanisticas se determinan para
cada sector urbanizable el nimero maximo de viviendas, la
densidad maxima, laparcelaminima, y el aprovechamiento tipo,
siendo estas cantidades vinculantes a la hora del desarrollo de
los Programas de A ctuacion Urbanizadora.

Serarecomendable que en el caso de que un sector urbanizable
industrial sea colindante con una zona urbanizable residencial,
situar la zona verde como elemento separador entre ambas.

Las edificaciones situadas en un suelo urbanizable ya sea
residencial, industrial o terciario se integraran en ellas con la
gestion y desarrollo como indica esta normativa y de acuerdo
conlaLOTAU si cumplen conlo establecido en las Ordenanzas,
en caso contrario estaran fuera de ordenacion.

Articulo 46.—Suelo urbanizableresidencial (OE).

Tipologias edificativas: A los efectos de estas Ordenanzas, se
entiende por tipologia edificatoria, al conjunto de caracteristicas
morfoldgicas, volumétricas, funcionales, etc., de la edificacion,
gue sin variacion fundamental, se repite o puede repetirse
numerosas veces, en el medio urbano.

Se distinguen las siguientes clases:

A) Edificacion aislada.

B) Edificacién adosada o pareada.

C) Edificacion plurifamiliar (en bloque).

A) Edificacion aislada:

a) Definiciony clases: Se entiende como edificacion aislada,
laque esté exentaen el interior de una parcela, sin que ninguno
de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes.

b) Condicionesdelaparcela: Lasuperficieminimade parcela
edificabl e se establ ece en cuatroci entos metros cuadrados, segin
lazonade ordenacion en laque se encuentra, de acuerdo con las
fichas de los sectores correspondientes.

Las dimensién minima de su lindero frontal, sera de seis
metros.

Se prohiben expresamente | as parcel aciones, reparcel aciones
0 segregaciones, que incumplan la superficie minima de parcela
o ladimension minima de su lindero.



¢) Separacion a linderos: La separacion a linderos laterales,
serd igual o superior a tres metros, desde cualquier punto del
plano de fachada, contados desde el saliente o vuelo si existiese.

d) Separacion alaalineacion exterior: La separacion entre el
plano de la fachada de la construccion y la alineacion exterior
serdigual o superior atres metros.

El espacio de retranqueo no edificado, debera destinarse a
jardin, o aparcamiento en superficie. Unicamente podran
instalarse en dichasuperficie, pérgolasy elementos para sujecion
de emparrados o enredaderas.

e) Ocupacion: No podra ocuparse, sobre rasante, una
superficie de parcela superior al 60 por 100. Bgjo rasante podra
ocuparse un 70 por 100 de la parcela.

f) Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad brutaméaximase establece en cadaunadelasfichas
de |os sectores.

El coeficiente de edificabilidad neta méxima sobre parcela
edificableresidencia serdde 0,85 metros cuadrados'metro cuadrado.

g) Altura de cornisa: La altura de la edificacion no podra
superar unaalturade dos plantas, ni unaaturade cornisadesiete
metros, midiendo ambosvalores desde la cotanatural del terreno
en el punto medio de la fachada en que se sitle € acceso a
edificio, hastala cotainferior del dltimo forjado.

h) Construcciones por encima de la altura: Las unidades de
vivienda, se cubriran en pendiente, seglin planos de inclinacion
maxima de cuarenta grados sexagesimal es, trazados a partir del
encuentro del plano de fachada con el borde inferior del alero de
la dltima planta. EI angulo de inclinacién elegido para las
pendientes de cubierta, se mantendra uniforme para todos sus
planos, respetando las condiciones de volumen aplicables acada
caso. Podran autorizarse buhardillas, asi como la utilizacién de
la planta bajo cubierta, de acuerdo con la normativa general.

i) Altura de pisos: La atura de pisos seraigual o superior a
doscientos cincuenta centimetros.

j) Gargjes. Se debera cumplir la dotacion establecida en el
RPLOTAU.

L os aparcamientos de vehicul os se podran reali zar baj o rasante
con un Unico acceso individual por vivienda o sobre rasante
individual por vivienda computandose en este caso la superficie
a efectos de edificabilidad.

k) Usos permitidos:

Uso principal:

—Residencial Unifamiliar (RU).

Usos compatibles:

—Terciario, en edificio exclusivo con un méximo del 5 por
100 de la superficie construida del sector.

—Dotacional publico (D) en edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en edificio exclusivo.

Usos prohibidos:

—Industrial productivo (IP).

—Industrial de almacengje (1A).

Parael resto delas ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

B) Edificacion adosada o pareada:

a) Definicion: Es edificacion adosada, la que se caracteriza
con arreglo a las siguientes condiciones;

—Edificacién construida con lineas de edificacion laterales,
coincidentes.

—Acceso peatonal, al interior de la edificacion sobre rasante:
uno por vivienda.

—Uso exclusivamente residencial.

—Cadavivienda deberasituarse en parcelaindependiente con
la superficie minima establ ecida.

b) Parcela minima: Se establece como parcela minima
edificable la de ciento cincuenta, doscientos o doscientos
cincuenta metros cuadrados por vivienda.

¢) Condiciones de la parcelacion: Quedan prohibidas
expresamente | as parcel aciones, reparcel aciones o segregaciones
de fincas que incumplan la dimensién minima de seis metros en
su lindero frontal.

d) Separacion a linderos: La separacion a linderos no
medianeros conservara|as dimensiones minimas de tres metros,
contados desde €l saliente o vuelo si existiese.
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La construccion podra adosarse a ambos linderos laterales,
siempre que sean soluciones de proyecto unitario.

€) Posicion respecto alaalineacion exterior: No se establece.
En su caso el espacio deretranqueo no edificado, deberadestinarse
ajardin.

f) Ocupacion: No podraocuparse sobre rasante unasuperficie
de parcela superior a 60 por 100. Bajo rasante podra ocuparse €l
70 por 100 de la parcela.

g) Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad bruta maxima y neta maxima sobre parcela
edificable se establece en |a ficha de cada sector.

h) Alturas maximasy construcciones por encimade laaltura:
Lasalturas méximasautorizablesy las construcciones por encima
delaaturalo serén con arreglo alo dispuesto para la tipologia
de edificacion aislada.

i) Tratamiento de las medianerias. En todos |os casos en que
la edificacion se adose a una linde medianera, se respetaran las
normas siguientes:

—No podréan abrirse huecos de ventilacion eiluminacion en el
muro medianero.

—En pafios paral el os al muro medianero, o que por su posicién
pueden producir dominio de vistas sobre la parcela colindante,
no podran abrirse huecos en plantas de piso aunadistanciainferior
aH:2 del lindero medianero, siendo H laatura de coronacién de
lafachada en que recaiga el hueco.

j) Condiciones complementarias. No podran formarse hileras
deviviendas, cuyalongitud defachada seasuperior acien metros.

En solucionesdeviviendaen hilera, no cabraocupar el espacio
de retranqueo obligatorio mediante construcciones, con
independencia, del destino de las mismas. a excepcion de los
gargjes que podran adosarse ala alineacion de calle.

k) Garagjes. Se debera cumplir la dotacién establecida en €l
RPLOTAU.

Los aparcamientos de vehiculos en garajes para grupos de
edificaciones en hilera, se resolvera bajo rasante y con un Gnico
acceso comun o individual por vivienda no computandose la
superficie a efectos de edificabilidad, si €l garge se construye
sobre rasante computa su edificabilidad

[) Condiciones de uso:

Uso principal:

—Residencial Unifamiliar (RU).

Usos compatibles:

—Terciario, en edificio exclusivo con un méximo del 5 por
100 de la superficie construida del sector.

—Dotacional publico (D) en edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en edificio exclusivo.

Usos prohibidos:

—Industrial productivo (IP).

—Industrial de almacengje (1A).

Paradl resto delas Ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

C) Edificacion plurifamiliar (en bloque):

Se permitiraestatipologiaenlossiguientes sectores: U.R.R.2,
U.R.R5 U.RR20y U.RR.24.

a) Condiciones de parcela: No se establece parcelaminimani
frente minimo avia publica

A efectos de parcel aciones, reparcel aciones o segregaciones se
establecen como condiciones de parcela un frente minimo a vias
publicasde 6 metrosy unaparcelaminimade 150 metros cuadrados.

b) Posiciéon de la edificacion: Los planos de fachada de la
nuevaedificacion sealienaran alaacera. Se permitirdadosarse a
loslinderoslateralesy el fondo méximo edificable serade quince
metros.

La planta baja estara retranqueada respecto a la alineacién
oficial 3,00 metros a lo largo de todo su perimetro para la
formacion de una zona porticada en los sectores URR2, URR20
y URR24.

¢) Ocupacion de la edificacion: No podra ocuparse sobre
rasante una superficie de parcela superior a 50 por 100. Bgjo
rasante podra ocuparse € 100 por 100 de la parcela.

Del espacio no edificado el 25 por 100 deberdestar gjardinado.

d) Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad neta sobre parcelaedificable asciende a0,95 metros
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cuadrados/metro cuadrado, salvo el Sector URR24, que sera de
2,00 metros cuadrados/metro cuadrado.

Los espacios destinados a gargjes y cuartos de maguinaria
situados en planta bgjo rasante no computan a efectos de
edificabilidad.

f) NUmero de plantas y altura de edificacion:

—En el sector U.R.R.2: Se permiten tres plantas equivalentes
a10,25 metros a contar desde larasante de la calle hastala parte
inferior del aero. En este caso la atura maxima de la cumbrera
seré de 14.50 metros.

—En el sector U.R.R.05: Se permiten tres plantas equivalentes
a10,25 metros a contar desde larasante de la calle hastala parte
inferior del aero. En este caso la atura maxima de la cumbrera
serade 14,50 metros. Deberan situarseenlamargeny en paralelo
al arroyo Tocenaque.

—En el sector U.R.R.20: Se permiten dos plantas equival entes
a 8,00 metros a contar desde la rasante de la calle hasta la parte
inferior del alero. En este caso la altura maxima de la cumbrera
serade 12 metros.

—En el sector U.R.R.24: Se permiten dos plantas equival entes
a 8,00 metros a contar desde la rasante de la calle hasta la parte
inferior del aero. En este caso la altura maxima de la cumbrera
serade 12 metros. El uso bajo-cubierta esta permitido.

Cuando €l vial tenga pendiente esta altura se mediradesde la
rasante tomada en el punto medio de la edificacion adesarrollar.
La situacion de la edificacion en blogue esta definida en la
correspondiente ficha urbanistica

f) Construcciones por encima de la altura: La cubierta se
realizara con una pendiente maxima de cuarenta grados
sexagesimalestrazadosapartir del encuentro del plano defachada,
con €l borde inferior del alero de la ultima planta. El angulo de
inclinacién elegido paralas pendientes de cubierta se mantendra
uniforme en todos sus planos. No se limita la superficie de zona
bajo cubierta contabilizandose la edificabilidad de la misma a
partir de una alturalibreigual o superior aun metroy medio.

Las buhardillas y las condiciones de la planta bajo cubierta
serén las establecidas en los articulos 24 y 28 de estas normas.

g) Altura de pisos. La altura de pisos sera para planta baja
destinadaalocal comercial igual o superior atresmetrosy medio,
las plantas destinadas a viviendas sera igual o superior a dos
metrosy medio.

h) Condiciones de uso:

Uso principal:

—Residencial Plurifamiliar (RP) en planta primera y bajo
cubierta. En el sector U.R.R.5 se permitird en uso residencia en
planta baja.

Usos compatibles:

—Comercia (TC), enplantabajay primeray edificio exclusivo

—Oficinas(TO), en plantabajay primeray edificio exclusivo.

—Hotelero (TH), en plantabajay primeray edificio exclusivo.

—Dotacional publico (D) en plantabajay edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en plantabajay edificio exclusivo.

—Industrial de ailmacengje (1A), con un méaximo del 15 por
100 del total construido, siempre que su funcionamiento no
produce vertidostdxicos o contaminantes ni emanaciones nocivas,
gue su naturaleza y envergadura sea compatible con el uso
residencial; que no produzca ni ruidos ni vibraciones; que su
funcionamiento no obligue a paso de vehiculos pesados por las
vias plblicasinteriores.

Usos prohibidos:

—Industrial productivo (IP).

—Industrial deamacenaje (IA), que no cumplalaslimitaciones
anteriores.

i) Voladizos: Se permitira cuerpos volados y voladizos con
un ancho no superior a décimo del ancho de la calle a que den
fachadasiendo el vuelo méximo de 1,25 metros. No se permitiran
cuerpos volados o voladizos superiores a 0,80 metros que no
estén a una altura superior de 3,5 metros medida desde €l nivel
de larasante en la parte més desfavorable de la fachada.

Separacion de las medianeriasigual a vuelo.

j) Patios: Laanchuraminimadel patio de parceladebe cumplir
las siguientes especificaciones:

—Anchuraigual o superior aH/3 siendo H laadturadd edificio.
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—Anchura igual o superior a lainscripcion de un circulo de
tres metros de diametro.

—No se permitiran patios de parcela que den alaviapublica

—Cuando den viviendas interiores a patios se debera cumplir
con lo establecido en el articulo 25 de las presentes normas.

k) Condiciones higiénicas: Todas|as piezas habitables deberan
tener hueco de ventilacion e iluminacion a espacios publicos o a
espacios libres de parcela.

I) Seguridad frente aincendios. La edificacion se dispondra
de forma que permita la aproximacion ala fachada principal de
un vehiculo de bomberos.

m) Gargjes: Se debera cumplir la dotacién de una plaza por
vivienda y una plaza por cada 100 metros cuadrados de local
comercial u oficina.

Los gargjes dispondran todos sus accesorios dentro de la
edificacion, incluido el piso horizontal de tres metros de anchura
y cinco de fondo como minimo, asi como las rampas, que no
sobrepasaran la pendiente del 18 por 100. Las puertas de acceso
agarajes, se procurara no se dispongan en fachadas con frente a
vias publicas y guardaran las debidas condiciones estéticas y
adaptacion al entorno urbano donde se encuentren.

n) Densidad: Ser& la definidaen cada una de las fichas.

D) Normativa especificadel sector U.R.R.20:

El POM quiere potenciar la zona situada al norte del término
municipal, enclavada entre la autopista Madrid-Toledo, los
poligonosde Los Sauceseldarsagray laviadel ferrocarril al sur,
al tratarse de una zona de inmejorabl es condiciones topogréficas
y carente de problemas medioambientales, con el fin de constituir
una unidad urbana de importancia.

Con €l fin de favorecer un transporte ecoldgico y sostenible,
sera obligatoria la realizacion de un carril-bici que recorra
perimetralmente todo el Sector U.R.R.20 y conecte con el casco
urbano de Yuncler através del camino bajo de Yuncosy camino
de Cedillo.

En este sector se prevé un arearesidencial con dostipologias
de viviendas unifamiliares para vivienda unifamiliar aislada en
parcela minima de 400 metros cuadrados, vivienda pareada en
parcela minimade 250 metros cuadrados, y viviendas en blogue,
lacreacion de ampliaszonasverdesy dotacionales. Lasuperficie
de este sector asciende a 1.253.294 metros cuadrados.

La edificabilidad bruta méxima del sector de 0,48 metros
cuadrados/metro cuadrado es una edificabilidad reducida,
queriendo crear unazonade menor densidad. Ladensidad maxima
establecida es de 25 viviendas/hectérea, estableciéndose un
nimero méaximo de 3.133 viviendas, quedan definidasen laficha
urbanistica la proporcion en tanto por ciento de las distintas
topologias de viviendas.

Larealizacién del desarrollo de dicho sector debera prever la
coordinacion con las denominadas unidades exteriores de Los
Sauces e ldarsagra.

a) Estandares minimos. Se deberan cumplir los estandares
previstosen el TRLOTAU y RPLOTAU, asi como los siguientes
sistemas generales.

—Con destino especifico de Sistemas Generales de Espacios
Libres 5 metros cuadrados por habitante, a ubicar dentro del
ambito del sector. A cargo del presente sector se establece un
sistema general de espacios libres de 80.000 metros cuadrados
de superficie como minimo, que corresponde con €l E.L.01.

b) Condicionesdelaparcela: Las parcelas deberan ser de 250
metros cuadrados paraviviendas pareadas y 400 metros cuadrados
paraviviendas aisladas.

Lasdimension minimadesu linderofrontal, serade seismetros.

Se prohiben expresamente las parcel aciones, reparcel aciones
0 segregaciones, que incumplan la superficie minima de parcela
o ladimension minima de su lindero.

c) Separacion a linderos: La separacién a linderos no
medianeros conservara las dimensiones minimas de tres metros
contados desde €l saliente o vuelo si existiese.

d) Posicion respecto a la alineacion exterior: La separacion
entre el plano defachadadelaedificaciony laalineacion exterior
sera de tres metros.

El espacio de retranqueo no edificado debera destinarse a
jardin o aparcamiento en superficie. Unicamente podraninstal arse



en dicha superficie, pérgolas y elementos para sujecion de
emparrados o enredaderas.

e) Ocupacion: No podra ocuparse, sobre rasante, una
superficie de parcela superior al 60 por 100. Bgjo rasante podra
ocuparse un 70 por 100 de la parcela.

f) Coeficiente de edificabilidad:

—Edificabilidad bruta maxima del sector: 0,48 metros
cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad neta maxima sobre parcela 400 metros
cuadrados: 0,75 metros cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad neta maxima sobre parcela 250 metros
cuadrados: 0,75 metros cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad netaméxima para edificacion en blogque: 0,95
metros cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad neta méxima sobre parcela dotacional: 0,80
metros cuadrados/metro cuadrado.

g) Altura de cornisa: La atura de la edificacién no podra
superar una atura de dos plantas, ni una atura de cornisa de
ocho metros, midiendo ambos valores desde la cota natural del
terreno en el punto medio de lafachada en que se sitUe € acceso
al edificio, hastala cotainferior del ultimo forjado.

Para la edificacion en bloque queda definida en la
correspondiente Ordenanza.

h) Construcciones por encima de la atura: Las unidades de
vivienda, se cubrirdn en pendiente, seglin planos de inclinacién
maxima de cuarenta grados sexagesimales, trazados a partir del
encuentro del plano defachadacon el bordeinferior del alerodela
ultimaplanta. El angulo deinclinacion elegido paralas pendientes
de cubierta, se mantendra uniforme para todos sus planos,
respetando |as condiciones de volumen aplicables a cada caso.

i) Altura de pisos. La atura de pisos sera igual o superior a
doscientos cincuenta centimetros.

j) Garajes. Se debera cumplir la dotacion establecida en el
RPLOTAU.

L osaparcamientos de vehicul os se podran redli zar bajo rasante
con un unico acceso individual por vivienda o sobre rasante
individual por vivienda computéndose en este caso la superficie
a efectos de edificabilidad.

k) Condiciones de uso:

Uso principal:

—Residencial Unifamiliar (RU).

Usos compatibles:

—Terciario, en edificio exclusivo con un maximo del 15 por
100 de la superficie construida del sector.

—Dotacional publico (D) en edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en edificio exclusivo.

Usos prohibidos:

—Industrial productivo (I1P).

—Industrial de almacengje (1A).

Para el resto de las Ordenanzas de edificacion seran de
aplicacion las Ordenanzas generales.

Articulo 47.—Suelo urbanizable industrial (OE).

a) Parcelaminima: Sefijaun aparcelaminimade 250 metros
cuadrados.

b) Ocupacién en planta: Sefijaunaocupacion maximadel 80
por 100 de la superficie de la parcela.

c) Alturaméxima: Para el uso Industrial de Almacenaje (1A)
se fija una alturamaxima de 10,00 metros de rasante al aero. El
Ayuntamiento podraautorizar aturas superioresque sejustifiquen
en funcion de las caracteristicas de laindustriaainstalar.

Parael uso Industrial Productivo (1P) sefijaunaaturamaxima
de 12,00 metros de rasante a alero. EI Ayuntamiento podra
autorizar alturas superiores que se justifiquen en funcion de las
caracteristicas de laindustriaainstalar.

d) NUumero de plantas: Se fija en dos plantas.

€) Edificabilidad:

—Edificabilidad bruta méxima del sector: 0,50 metros
cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad neta méxima sobre parcela edificable: 0,90
metros cuadrados/metro cuadrado.

f) Retranqueos. Se fijan unos retranqueos de 3 metros a
fachada, las edificaciones que den ados o mascallesel retranqueo
serade 3 metrosacadacale.
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En las parcelas industriales que linden con el término
municipal deVillaluengadelaSagrael retranqueo con eselindero
sera de diez metros.

g) Aparcamientos: Se debera cumplir la dotacion establecida
en el RPLOTAU.

h) Condiciones de uso:

Uso principal:

—Industrial productivo (IP).

—Industrial de almacengje (1A).

Usos compatibles:

—Dotacional publico (D) en edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en edificio exclusivo.

—Residencial vinculado al uso industrial como vivienda del
vigilante con un maximo de 120 metros cuadrados por cada 1.500
metros cuadrados de uso industrial.

—Terciario, en edificio exclusivo con un maximo del 15 por
100 de la superficie construida del sector.

Usos prohibidos:

—Residencia Plurifamiliar (RP).

—Residencial unifamiliar (RU).

Se prohibelainstal acién deindustrias contaminantes, nocivas
y peligrosas.

i) Para el desarrollo de un sector de uso industrial sera
obligatorio la realizacién de una estacion depuradora donde se
justifique el tratamiento de las aguasfecales, y detallar el vertido
delas aguas pluviales.

j) Seraobligatorio en el caso de que una zonaindustrial esté
adosada a una residencial, situar la zona verde como elemento
separador entre ambos.

k) El desarrollo de una zona industrial cuya delimitacion
coincidacon el ge de un vial de nueva apertura, no se permitira
larealizacion de medio vial, siendo obligatorialarealizacion de
la totalidad del mismo, independientemente de su coste,
compromisos entre propiedades u otras causas. El que desarrolle
en primer €l area que coincida con €l vial sera el gecutor del
mismo.

I) Lavivienda en zonaindustrial dispongade:

—Acceso independiente de laindustria.

—Aislamiento eindependenciarespecto avibraciones, ruidos
y demésfuentes de perturbacion, de formaqueresulte garantizada
laproteccion de cualquier actividad insalubre, molesta, nocivao
peligrosa.

—Launidad vivienda debe de constituir un sector deincendio,
respecto alaindustria.

—La superficie construida de la vivienda, no sera superior a
120 metros cuadrados.

—Se admite la posibilidad de incluir una vivienda para un
vigilante, por cada grupo de industrias, cuya superficie no sea
inferior a 1.500 metros cuadrados.

Paradl resto delas Ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

Articulo 48.—Suelo urbanizableterciario (OE).

a) Parcelaminima: Sefijauna parcela minimade 250 metros
cuadrados, salvo limitaciones establecidas en la ficha
correspondiente.

b) Ocupacién en planta: Se fija una ocupacién en planta
maximadel 50 por 100 sobre rasante, en semisttano y sotano.

c) Alturamaxima: Se fija una altura maxima de tres plantas,
equivalentes a once metros de altura.

d) NUumero de plantas: Se fija en dos plantas.

Estén permitidas las construcciones por encima de la altura
con los pardmetros descritos en de la Normas Generales del
presente POM.

€) Edificabilidad:

—Edificabilidad brutadel sector: 0,56 metros cuadrados/metro
cuadrado.

—Edificabilidad neta sobre parcela edificable: 0,65 metros
cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad neta sobre parcela dotacional: 0,80 metros
cuadrados/metro cuadrado.

f) Retranqueos:. Se fijan unos retranqueos de cinco metros a
la aineacion de fachada y de cuatro metros a los linderos de
fondo y laterales de la parcela.
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0) Sedeberdcumplir ladotacion establecidaen el RPLOTAU.
Se prevera una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados edificables.

h) Condiciones de uso:

Uso principal:

—Terciario, en edificio exclusivo.

Usos compatibles:

—Dotacional publico (D) en plantabajao en edificio exclusivo.

—Dotacional privado (D) en plantabajao en edificio exclusivo.

—Residencial unifamiliar

—Condiciones urbanisticas pararesidencial

-Parcelaminima: Sefijaunaparcelaminimade 1.000 metros
cuadrados.

-NUmero méximo de viviendas:

URT 01 maximo 16 unidades.
URT 02 méximo 7 unidades.
URE 03 méximo 26 unidades.

-Ocupacién en planta: Sefijaunaocupaci 6n en plantamaxima
del 25 por 100 sobre rasante y bajo rasante.

-Altura maxima: Se fija una altura maxima de dos plantas,
equivalentes a siete metros de altura.

-NUmero de plantas: Se fija en dos plantas.

Estan permitidas las construcciones por encima de la atura
con los pardmetros descritos en de la Normas Generales del
presente POM.

-Edificabilidad neta sobre parcela edificable: 0,30 metros
cuadrados/metro cuadrado.

-Retranqueos: Se fijan unos retranqueos de diez metros ala
alineacion defachaday de cinco metrosaloslinderosdefondoy
laterales de laparcela.

Usos prohibidos:

—Residencial Plurifamiliar (RP).

—Industrial productivo (IP).

—Industrial de amacenaje (1A).

Parael resto delas Ordenanzas se aplicaralanormativageneral
del presente POM.

CAPITULO 8. SUELO RUSTICO

Articulo 49.-Nor mas generales (OE).

1. Pertenecen al suelorustico losterrenos que el POM adscribe
aesta clase de suelo por:

a) Tener lacondicién de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de
proteccion o, cuando menos, garante del mantenimiento de sus
caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisgjistico, cultural,
cientifico, histérico o arqueol égico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademas de por razén de los valores e intereses aque serefiere la
letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riguezas natural es.

d) Ser merecedores de proteccién genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacion inmediata a proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo, secuencia l6gica y orden de prioridades
establecido por € planeamiento urbanistico, tal como prescribe
el articulo 103.1 delacitadaley.

2. El POM hadiferenciado, dentro de esta clase de suelo, las
categorias de suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
y suelo rustico de reserva.

3. El POM dentro del suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion ha diferenciado los siguientes tipos:

a) Suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental,
natural, o cultural por razon delosvalores, naturales o culturales,
gue en ellos se hacen presentes.

b) Suel o rustico no urbanizabl e de proteccién deinfraestructuras
y equipamientos, por razén de la preservacion de lafuncionalidad
deinfraestructuras, equipamientos o instalaciones.

4. Los terrenos que no se han adscrito ala categoria de suelo
rustico no urbanizable de especia proteccion seran suelo rastico
de reserva.

5. La unidad minima de cultivo (UMC) en el término
municipal, segiin laOrden del Ministerio deAgriculturade 27 de
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mayo de 1958 (en vigor hasta que no se desarrolle
reglamentariamente la Ley 4 de 2004, de 18 de mayo, de
explotacion agraria 'y desarrollo rural en Castilla-La Mancha),
seralasiguiente:

—UMC en secano: 3,00 hectéreas

—UMC en regadio: 0,25 hectéareas.

6. Definicion de nicleo de poblaciény condiciones objetivas
paraevitar su formacién (OE).

a) Se entiende por ntcleo de poblacién:

—Todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos
admisibles en areas urbanas (residenciales comerciales o
industriales), cuando su estructura parcelaria esté claramente
diferenciada de la del entorno rastico, con lotes de tamarfio
normalmente més pequefio, relacionados entre si por vias de
comunicacion de carécter pablico o comunitario, en las que
eventualmente pueden instalarse servicios urbanisticos.

—Existe formacién de nucleo de poblacién, aunque se
mantenga la estructura parcelariaristica, cuando se observe una
concentracion de edificaciones con usos habituales de las areas
urbanas, que cuenten con intensidades superiores alas sefialadas
en el planeamiento, o en estas ordenanzas, para el suelo rustico.

—Existe riesgo de formacion de nuevo nlcleo de poblacién
desde que surge una estructura de la propiedad del suelo
consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la
edificacion que pueda dar lugar ala demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

Las medidas tendentes a evitar la formacion de nucleos
urbanos en suelo rastico son las siguientes:

—Prohibicion de realizar méas de tres unidades de viviendaen
un radio de un kilémetro.

—Lafincadonde seredlicelaviviendadeberatener lasuperficie
minima que establezca la Instruccion Técnica de Planeamiento.
En cualquier caso la ocupacion por la edificacién no podra
superar €l 2 por 100 de la superficie total de lafinca.

—La edificacién quedara vinculada legalmente a las obras
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
y usos, estavinculacion legal implicardlaafectacionreal dedicha
superficie a las obras, las construcciones y las instalaciones
legitimados por lalicencia municipal.

No se consideraran en principio como nuicleos de poblacién
los conjuntos tradicionales de edificaciones ligados a
explotaciones agrarias extensivas, mientras se mantengan dentro
de la finca que justifica su existencia y no se produzcan
segregaciones. Las condiciones de edificacidn en estos conjuntos
se regulan en estas Ordenanzas.

A losefectosdelo dispuesto en el apartado 1.2. f) del articulo
54 del TRLOTAU, se considera que existe posibilidad de
formacién de un nucleo de poblacion y por tanto no se admite la
construccion de viviendas unifamiliares aisladas donde se pueda
presumir de unafinalidad urbanizadora, por existir instalaciones
0 servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

b) Con independencia de lo establecido en la Orden de 31 de
marzo de 2003, sobre suelo rustico, es imprescindible controlar
las segregaciones excesivas en suelo ristico.

Paraelloy a objeto de garantizar lano formacién de niicleos
de poblacién por vias gjenas al planeamiento urbanistico, se
prohiben las parcelaciones en suelo ristico de reserva que
incumplan la unidad minima de cultivo (UMC). Unicamente se
admiten superficies inferiores a la UMC cuando se trate de la
€jecucion de actividades de entretenimiento o servicio de obras
publicas, de gjecucion de actividades de tel ecomunicacién o que
se afladan a predios colindantes, siempre que seresefietal uso en
el Registro de la Propiedad y con sujecién a lo marcado en el
Reglamento del suelo ristico.

7. Usos, actividadesy actos admisibles en suelo rustico (OE):

a) En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva
podran realizarse, dentro de |o establecido en el Reglamento de
Suelo Rustico y de los enumerados en laletraa) del apartado 1.2
del nimero 1 del articulo 50 TRLOTAU, los siguientes actos:

—L os que comporten ladivision de fincas o lasegregacion de
terrenos, siempre que, ademas del previsto en el apartado 2 del
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L)

articulo 63 de la TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos
establecidos en la legislacion agraria de aplicacion.

—L os relativos a instalaciones desmontables para la mejora
del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

—Losvalladosy cerramientos de parcelas.

—La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructural es o de fachadao cubierta, estando permitido
la modificacion y sustitucion de la carpinteria, materiales de
fachaday lareposicion de tejas o cualquier elemento que cubra
la cubierta. Las limitaciones que en este apartado se establecen
para la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no
seran aplicables a las edificaciones que estén en |os supuestos y
cumplan los requisitos establecidos en |os siguientes apartados
ey f).

—Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como, granjasy en
general instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas, o similares
gue guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca,
siemprey cuando no rebasen 6 metros de alturatotal, en particular:

-Almacenes de materias primas y aperos.

-Otras construcciones agricolasy ganaderasy con actividades
primarias de caracter analogo tales como bal sas de riego, etc.

-Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad
cinegética.

—Se incluiran en este punto tanto las edificaciones de nueva
planta como las de reforma, rehabilitacion de edificaciones
existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta o que suponga un aumento de la superficie construida.

—Laviviendafamiliar aislada en areas territoriales donde no
existapeligro de formacion de niicleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para lafinalidad de aprovechamiento urbanistico. Se
incluiran en este punto tanto las edificaciones de nueva planta
como las de reforma, rehabilitacion de edificaciones existentes
gue afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o
gue suponga un aumento de la superficie construida.

—Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica
enlostérminos establecidos en lalegidacion, lossiguientes: Obras
e instalaciones requeridas por las infraestructurasy servicios de
titularidad puablica, estatal, autonémica o local siempre que
precisen localizarse en el suelo rastico. Actividadesindustriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en €l suelo rustico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen. Las edificaciones adscritas
al sector primario con una altura medida a alero superior a 6
metros.

—Usos dotacionales de titularidad publica son las obras e
instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios
publicosdetitularidad publica, estatal, autonémicao local siempre
gue precisen localizarse en suelo ristico, en particular:

-Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicaciones.

-Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captaciony lasredes de abasteci miento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

-Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades.

-Elementos pertenecientes alared de telecomunicaciones.

-Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y
vertido.

-Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares.

Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad
privada.

Usosindustriales:

—Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al airelibrey no requieran instalaciones de caracter
permanente.

B.O.P. de Toledo

29 Septiembre 2010
Namero 224

Usosterciarios:

—Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y
productos de comarca.

Usos hotelerosy hostel eros, camping einstalacionessimilares:

—Establecimientos de turismo rural.

Usos dotacional es de equi pamiento:

—Elementos pertenecientes a ciclo hidraulico, incluida la
captaciony lasredes de abasteci miento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales Elementos
pertenecientesal ciclo hidraulico, incluidalacaptaciony lasredes
de abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y
reutilizacién de aguas residuales.

—Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades.

—Elementos pertenecientes a la red de telecomuni caciones.

—Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y
vertido.

—Elementos pertenecientes a sistema energético en todas sus
modalidades.

—Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

—Elementos pertenecientesa sistemadetratamiento deresiduos,
incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

-Servicios integrados en éareas de servicio vinculadas a las
carreteras, estaciones de carburante. Otros equipamientos como
los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerariosy similares.

-Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares.

b) No podran ejecutarse, ni legitimarse por acto
administrativo alguno los actos de transformacion del estado
del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o
indirecto, paralaintegridad de cualesquieradelosval ores objeto
de proteccion en un espacio natural, asi como de erosion o
pérdidade calidad del suelo, afeccidn de zonas hiimedas 0 masas
vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos
contaminantes.

¢) En los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podran realizarse, dentro
de los actos enumerados anteriormente, los que
especificamente se permiten en este Plan para cada categoria
de proteccion, por ser necesarios para la mejor conservacion
de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de
especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos
compatibles con unasy otros.

d) Entodo el suelo rustico del presente POM estén prohibidas
las parcelaciones urbanisticas y habra de garantizarse su
preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de
lo que la legislacion aplicable establezca sobre régimen de los
asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

€) Ademasdeloscitados, sepermitelarealizacion delasobras
de rehabilitacion o reforma de edificios existentes dirigidas a su
conservacion y mantenimiento, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de
sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.
Laslimitaciones que en este apartado se establ ecen paralareforma
o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén aplicablesa
las edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los
requisitos establecidos en los apartados €) y f) del articulo 54.1.2
del TRLOTAU.

f) En el suelo rastico de proteccién se podran realizar obras
de mejora, conservacion y embellecimiento prohibiéndose las
obras de extraccion de materias primas a cielo abierto y
explotacion de recursos, el deposito de materiales y residuos,
el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de
vehiculos, la implantacién y el funcionamiento de cualquier
clase de equipamiento colectivo asi como instalaciones o
establecimientos de caracter industrial, terciario y la vivienda
familiar aislada.

g) Los usos e intensidades regulados en este Plan de
Ordenacién Municipal parael suelo rastico, seconsideraran como
maximos admisibles parael régimen normal de estaclasedesuelo.
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8. Condiciones generales parala edificacion:

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo ristico,
deberan gjustarse, en todo caso, alas siguientes reglas:

a) Ser adecuadosal usoy laexplotacion alosque sevinculen
y guardar estricta proporcion con las necesidades de |os mismos.

b) No podrd, en los lugares de paisgje abierto, ni limitar €l
campo visual, ni romper el paisgje, asi como tampoco desfigurar,
en particular, las perspectivas de los nlcleos e inmediaciones de
las carreteras y |os caminos.

c) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en
terrenos de riesgo natural.

d) No podran suponer la construccion con caracteristicas
hipol 6gicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas,
en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

€) Seprohibelacolocaciony el mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas
similares, salvo los oficiales y los que retinan las caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso o competente que se
sitllen en carreteras o edificiosy construccionesy no sobresalgan,
en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberdn armonizarse en el entorno
inmediato, asi como con las caracteristicas propias de la
arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a
implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus
paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados, con
empleo en ellosdelasformasy |os material es que menor impacto
produzcan, asi como de |os colorestradicionales en lazonao, en
todo caso, los que favorezcan en mayor medidalaintegracion en
el entorno inmediato y en el paisgje.

h) Tener el caracter de aisladas.

i) Retrangquearse, como minimo, cinco metros a linderos y
quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

j) No tener ni més de dos plantas, ni una aturaacumbrera
superior aocho metrosy medio, medidos en cadapunto del terreno
natural original, salvo quelas caracteristicas especificas derivadas
de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus
puntos.

k) Cumplir las condiciones establecidas en la Orden de 31
de marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones einstal acionesen suelo
rustico.

[) Asegurar lapreservacion del caracter rural deestesueloy
la no formacion en él de nucleos de poblacion, asi como la
adopci6n de las medidas que sean precisas paraproteger el medio
ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

m) Garantizar larestauracion delas condiciones ambiental es
delosterrenos y de su entorno inmediato.

Lasuperficie minimay la ocupacién maxima permitida para
cualquier edificacion que obtenga calificacién urbanistica, o
instalacion de interés social, serala que resulte de aplicacion de
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalacionesen suelo ristico. Ental sentido seincluyeun resumen
paralaaplicacion de tal orden.

USO SUPERFICIE MINIMA_M2 GCUPAGION % OBSERVACIONES
SRP SR SRP

SECTOR PRIMARIO 1 10.000 15.000 10 10 NOTA 1

SECTOR PRIMARIO 2 15.000 20.000 10 10 NOTA 2

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 10.000 30.000 2 2

RESIDENCIAL VINCULADO 10.000 16.000 2 2 NOTA3

INFRAESTRUCTURA PUBLIC - - NOTA 4

INDUSTRIAL 1 30.000 30.000 10 10 MAS 5.000 Hab

INDUSTRIAL 2 20.000 20.000 10 10 MENOS 5.000 Hab

TALLERES VEHICULOS 15.000 15.000 10 10

USO COMERCIAL 20.000 20.000 2 2

USO ARTESANAL 10.000 10.000 5 5

HOTELERO MENOS 750 M2 10.000 10.000 7,50 7,50

MAYOR 750 M2 30.000 30.000 5 5 MAS 5.000 Hab
20.000 20.000 5 5 MENOS 5.000 Hab

TURISMO RURAL 10.000 10.000 10 10

CAMPAMENTOS 15.000 15.000 2 2

RECREATIVOS 15.000 15.000 5 5 OCIO/DEPORTE

DOTACIONAL PRIVADO NOTA S

SUBESTACION <132 KV 15.000 15.000 NOTA 6

SUBESTACION >132 KV

OTRAS DOTACIONES 15.000 15.000 10 10

B.O.P. de Toledo ——

&

5

Nota 1. Se aplicara el apartado 1 del sector primario en los
supuestos previstosen el apartado 1 del articulo 4 de dichaOrden
gue corresponde con:

—Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al
acopio y depdsito de materias primas 'y aperos de uso agrario.

—Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria
de ganado.

—Otrasconstruccionesdiferentesdelasenunciadasenlasletras
anteriores relacionadas con la actividad agricola y ganadera'y
con actividades primarias de carécter analogo tales como balsas
de riego, naves de champifion, viveros, invernaderos y
piscifactorias

Nota 2. Se aplicara el apartado 2 del sector primario en los
supuestos previstosen el apartado 2 del articulo 4 de dichaOrden
gue corresponde con:

—Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y
silvicola

—Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética.

Nota3. Seaplicarden el caso deviviendasfamiliaresaisladas
vinculadas con |las expl otaciones agricol as, ganaderasy forestales,
de acuerdo con el apartado 3 del articulo 5 de dicha Orden.

Nota 4. Se aplicara el articulo 6 de dicha Orden en € quela
superficie sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que corresponda.

Nota5. Seaplicard el articulo 11 de dichaOrden en el quela
superficie sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que corresponda.

Nota 6. Se aplicara el articulo 11.2 de dicha Orden en el que
se debera justificar un retranqueo de 12 metros desde todos los
linderos de la finca a cualquier elemento de lainstalacion.

9. Condiciones de reclasificacion de suelo ristico (OE):

El suelo rustico de especial proteccion podraser reclasificado
a través de la correspondiente Modificacién Puntual del POM,
quejustifique lapérdidade valoresy suincorporacién al proceso
urbanizador.

El suelo rastico de reserva se podrareclasificar siempre que
se cumplan los requisitos establecidos en la normativa vigente y
sejustifique su adecuacion al model o de crecimiento establecido
en el POM, debiéndose aportar toda la documentacion adicional
establecida en los diferentes Reglamentos.

Articulo 50.—Clases de suelo rastico (OE).

A) Suelorustico no urbanizable de especia proteccién natural :
Esta clasificacion la establece el POM en e &rea denominada «
Los Pinos» situada entre los dos carriles de la autovia Madrid-
Toledo, y aladerechadelaautoviaen direccion Toledo, de acuerdo
con la determinacion de la Consgjeria de Medio Ambiente.

B) Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
ambiental: Esta clasificacion la establece e POM alo largo de
todo el arroyo de Tocenague que bordealazonanorte de Yuncler
dela Sagra.

Se establece asimismo en la via pecuaria situada a oeste del
término municipal.

C) Suelo ruastico no urbanizable de especia proteccion de
infraestructuras: Esta clasificacion la establece el POM en la
autovia Madrid-Toledo, asi como en las carreteras que cruzan €l
municipio, enlineade altatensién que cruzael término municipal
en todo su recorrido y lavia del ferrocarril.

D) Suelo ruastico no urbanizable de especial proteccién
cultural: Esta clasificacion la establece el POM en las zonas de
yacimientos arqueol 6gicos dentro del suelo rastico.

E) Suelo ristico de reserva: Se establece como suelo ristico
dereserva(SRR) €l resto del término municipal no contemplado
dentro de |as anteriores protecciones.

Articulo51.—Condicionesdel suelorUstico deespecial proteccion
(OE).

51.1. Condicionesgenerales. Constituye este suelo losterrenos
gue se califican como tales en el plano de clasificacion de suelo.
Dichacdlificacion se harealizado de acuerdo con lo establecido
en el articulo 61 de la TRLOTAU, que establece la prohibicién
de cualquier utilizaciéon que no sea congruente con |los
aprovechamientos existentes. En las presentes zonas clasificadas
como suelo ruastico especialmente protegido se deberatener



presente el Decreto 73 de 1990, de 21 de junio, por € que se
aprueba el Reglamento paralagjecucién delalLey 2 de 1988, de
31 demayo, de conservacion de suelosy proteccion decCubiertas
vegetales, asi como la vigente Ley de evaluacién ambiental, el
Reglamento y los Decretos que la desarrollan.

Enlosterrenos clasificados como suel o rdstico no urbanizable
de especia proteccion podran realizarse los actos enumerados
en el presente capitulo para el suelo rustico de reserva que se
detallan acontinuacion, siempre que sean necesarios paralamejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del
régimen de especia proteccion o parael uso o disfrutes pablicos
compatibles con unasy otros.

Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad
escrituras de declaracién de obra nueva se estara a lo dispuesto
enel articulo 22 delaLey 6 de 1998, de 13 de abril, sobre régimen
del suelo y valoraciones.

Ademas de los citados, se permite larealizacién de las obras
de modificacién o reforma de edificios existentes, legalmente
construidos, de cualquier tipo que no se encuentren fuera de
ordenacion siempre que no supongan ampliacién ni cambio de
uso, y las obras de caracter menor que no aumenten la superficie
construida ni afecten a paisaje.

Dentro de este tipo de suel o se prohiben, con carécter general,
salvo justificacién expresa, |os siguientes usos y actuaciones:

—Cualquier usoresidencial, aexcepcién del uso hotelerorural.

—Cualquier uso industrial.

—Cualquier uso terciario.

Asimismo, en estas zonas quedan prohibidas|as segregaciones
de los terrenos que afecten al mantenimiento de éstos.

—Queda prohibida la instalacion de carteles anunciadores o
publicitarios.

—Queda prohibida la urbanizacién de los caminos de acceso
gue deberdn mantener €l criterio de caminos rurales.

—Se prohibe la instalacion de tendidos eléctricos en estas
zonas, aconsejandose la supresion de los existentes, salvo, en su
caso, |os cruces que sean necesariosy se autoricen expresamente.

—Actividad minera de cualquier tipo.

Los cerramientos de estas zonas deberén adecuarse a las
condiciones del terreno prohibiéndose las explanaciones y
debiendo estar de acuerdo con el articulo 54 de la TRLOTAU.
Loscerramientosy cercados deberan estar realizados de acuerdo
conlascondiciones cinegéticas delazonade maneraque permitan
€l paso y nidificacion de las especies existentes. Se prohiben los
cercados metdlicosy aquellos que por sus caracteristicas no sean
bien visibles paralas aves en su vuelo.

Lasuperficie minimay la ocupacién méaxima permitida para
cualquier edificacion que obtenga calificacion urbanistica, o
instalacién de interés social, serala que resulte de aplicacion de
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

51.2. Suelo rastico no urbanizable de proteccion natural (OE):
En este suelo los cerramientos de estas zonas deberan adecuarse
alas condiciones del terreno prohibiéndose las explanaciones y
debiendo estar de acuerdo con € articulo 54 de la TRLOTAU.
Loscerramientosy cercados deberan estar realizados de acuerdo
conlascondiciones cinegéticas delazonade maneraque permitan
€l paso y nidificacion de las especies existentes. Se prohiben los
cercados metdlicosy aquellos que por sus caracteristicas no sean
bien visibles paralas aves en su vuelo.

En el suelo de proteccion natural calificado en el presente
POM, se permiten |os siguientes usos:

—Sector primario.

—Infraestructuras de titularidad publica.

En el suelo de proteccion natural calificado en el presente
POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencial

—Uso industrial

—Uso terciario

51.3.—Suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental
del dominio pecuario (OE).

Se cdlificacomo suelo de proteccién ambiental laviapecuaria
existente en el municipio y que se describen en la memoria 'y
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planos del documento, en su calidad de proteccion ambiental. En
estas zonas sera de aplicacion laLey 8 de 2003, de 20 de marzo,
de vias pecuarias en Castilla-la Mancha (DOCM de 8 de abril),
garantizando el transito ganadero y los usos compatibles y
complementarios de la via pecuaria afectada, por lo que
Unicamente se permite el uso pecuario.

Laanchura minima de proteccion delas vias en suelo ristico
comprendera la anchura de las mismas mas tres metros a cada
lado de éstas. Se prohibe cualquier transformacién de las vias
pecuarias que no vayadestinadaalarecuperaci 6n, amojonamiento
y sefidizacién de lamisma.

Se prohibe cualquier tipo de parcel acion sobre el espacio vial
0 descansadero. Cual quier actuacion sobre laviapecuariadebera
contar previamente con laoportunaautorizacion delaConsgjeria
de Medio Ambiente. Para cualquier vallado o urbanizacion de
losterrenos colindantes se debera contar con laautorizacion previa
citada

Para la instalacion de redes subterraneas bajo suelo de vias
pecuarias, sera igualmente necesario contar con la autorizacion
delaDelegacion Provincial delaConsgjeriade Medio Ambiente.

Quedan prohibidas las extracciones de aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la regeneracion de
estos suelos.

51.4.-Suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental
del dominio publico hidréulico (OE): En estas zonas sera de
obligado cumplimiento la vigente Ley de Aguas, y en todo el
suelo del dominio publico hidraulico queda prohibido todo tipo
de construccion. En el suelo de proteccién ambiental de cauces
calificado en el presente POM, se permiten |os siguientes usos:

—Sector primario.

—Forestal y cinegético.

—Infraestructuras de titularidad publica.

En el suelo de proteccion ambiental de cauces calificado en
€l presente POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencial.

—Uso industrial.

—Uso terciario.

De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y
segun se establece en las indicaciones de la Confederacion
Hidrogréficadel Tajo, losterrenosquelindan con los cauces estan
sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de diez metros de ancho para uso publico y a una
zona de policia de cien metros de ancho. La existencia de estas
zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara el uso
del sueloy las actividades que en él se desarrollen.

En suelo rustico, se consideran zonas de proteccién del
dominio publico hidraulico la banda de 100 metros de zona de
policiadelos cauces, en aplicacién del articulo 5 del Reglamento
de suelo rustico. Cuando los cauces afecten a suelo urbanizable,
deber& ser en la documentacion del Plan Parcial o de la
Modificacién del Plan de Ordenacion Municipal dondeserealicen
los estudios correspondientes para fijar la zona de proteccion,
segun establ ece ladisposicion adicional primeradel Reglamento
de suelo rustico.

También se consideran zonas de proteccion del dominio
publico hidraulico los terrenos comprendidos en los perimetros
de proteccion de las éreas de captacion de agua para
abastecimiento publico referidos en el articulo 56 de laLey 12
de 2002, de27 dejunio, del ciclointegral del aguadelacomunidad
autonoma de Castilla- La Mancha.

Con carécter general sedeberan tener presenteslassiguientes
determinaciones:

—Como criterio general aconsiderar se deberan mantener los
cauces de lamanera més natural posible, manteniéndose a cielo
abiertoy evitando cual quier tipo de canalizacion o regularizacion
del trazado que intente convertir el rio en un canal, y
contemplandose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

—Toda actuacién que se realice en la zona de policia debera
contar con la preceptiva autorizaciéon de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, seglin establece el articulo 9 del Red
Decreto 849 de 1986, de 11 de abril.

—Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones
previamente a su autorizaci én es necesario analizar laincidencia
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delasméximas crecidasordinariasasi como delasextraordinarias
previsibles paraun periodo de hastaquinientos afios que se puedan
producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de
urbanizacion es 0 no inundable por las mismas. En tal sentido se
deberd aportar previamente en la citada confederacion el estudio
hidroldgico correspondiente.

—L os colectores que se prevean en las &reas de influencia de
los cauces cruzaran |os cauces solamente en puntos concretos y
precisos.

—En todo caso se deberan respetar en las margenes lindantes
con los cauces publicoslas servidumbres de cinco metros de ancho
que establece el articulo 6 delaLey deAguas, y €l articulo 7 del
Reglamento de la mismaya citado.

—L os vertidos de las aguas residual es deberan contar con la
autorizacion de la citada Confederacion, con caracter previo ala
aprobacion del proyecto. Para el caso concreto de industrias, las
autorizaciones de los mismos tendran caracter de previas parala
implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas, segiin
el articulo 259.2 del citado Reglamento.

—En el supuesto de construirse una estacion depuradora de
Aguas Residuales, se deberatener en cuentaque el emplazamiento
deberé preverse fuera de la zona de dominio publico y en zona
no inundable de |os cauces.

—L as captaciones de agua, sean superficiales o subterraneas,
parael abastecimiento de poblacionesy urbanizaciones, deberan
disponer delas correspondientes concesiones administrativas de
la citada Confederacion.

—Se prohibelevantar y sacar fueradelos cauces, laspiedraso
arenas existentes en los mismos en cantidad susceptible de
perjudicar la capacidad de biogenética del medio.

—Expresamente se prohibe la sustitucién del arbolado
preexistente por plantaciones de chopos hibridos.

—Se permitelaplantaci én de este tipo de plantaciones hibridas
en zonas degradadas y carentes de vegetacion de galeria; se
recomienda, cuando sea posible, su riego con efluentes de
depuradoras.

51.5. Suel o rastico no urbanizabl e de proteccién cultural (OE):
En el presente Plan de Ordenacion se han calificado varias zonas
de especial proteccién debido a los valores propios de carécter
cultural, arqueol6gico preferentemente, existentes. Cualquier
actuacion que se pretenda acometer en estas zonas debera ser
aprobada por la consegjeria competente en materia de cultura a
través de sus 6rganos correspondientes.

En € suelo de proteccion cultura calificado en el presente
POM, se permiten los siguientes usos:

—Sector primario, si bien no se permiten trabajo de arado,
cavau otros a una profundidad superior a cincuenta centimetros
en estas bandas de proteccion.

—L osligados a las actividades culturales.

En € suelo de proteccion cultura calificado en €l presente
POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencial.

—Uso industrial.

—Uso terciario, salvo autorizacion expresa.

Seran de aplicacion las determinaciones delavigente Ley de
Patrimonio de Castilla-La Mancha.

51.6.—Suelo rustico no urbanizable de proteccién de
infraestructuras y equipamientos: Viales. Ferrocarril (OE): En
todos los casos sera de aplicacion la normativa sectorial
dependiendo de la via o infraestructura correspondiente.

Se consideran carreteras aguellas vias de dominio y uso
publico destinadas fundamentalmente a la circulacion de
vehiculos, y caminoslasviasde dominioy uso publico destinadas
al servicio de explotaciones o instalaciones y no destinadas
fundamental mente a la circulacion rodada.

En el ambito territorial del presente Plan, alasinfraestructuras
viarias existentes les es de aplicacion laLey 9 de 1990, de 28 de
diciembre, de carreteras y caminos de la comunidad auténoma
de Castilla-La Mancha (D.O.C.M. del 2 de enero de 1991), y la
Ley de Carreteras del Estado.

En €l espacio comprendido entre lalinea de edificacion y la
carreteraqueda prohibido cualquier tipo de obrade construccion,
reconstruccion o ampliacion, aexcepcion de lasimprescindibles
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de conservacién y mantenimiento delas construcciones existentes
que requeriran en todo caso la autorizacion de laAdministracion
titular delacarreteray lacorrespondientelicenciamunicipal segin
lo establecido en €l presente POM.

En la zona de dominio publico no se permitira uso alguno.
En la zona de servidumbre se puede permitir el estacionamiento
y paso de conducciones propias del uso de carreteras, no
permitiéndose publicidad.

Enlazonade afeccion hastalalineade edificacion se prohiben
obras de construccion, reconstruccion o ampliacién de
edificaciones a excepcion de las imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las existentes.

En lazona edificable de la zona de afeccidn se permiten, con
independencia del cumplimiento del resto de determinaciones
urbanisticas correspondientes, las obras dentro de las
caracteristicas de apoyo de carreteras y que son las siguientes:

—Industriay almacén: Exclusivamente las vinculadas al uso
delacarretera

—Estaciones de servicio, hotelero y deportivo en todas sus
categorias.

—Comercial y de oficinas solamente vinculadas a las
instal aciones permitidas.

—Vivienda: Solamente para el personal de vigilancia de las
instalaciones oportunas con el maximo de una vivienda por
parcela.

—L 0s usos dotacionales.

Se considera linea de ferrocarril aquella via de dominio
publico y uso publico destinadas al transporte de personas y
mercancias.

En el espacio comprendido entre lalinea de edificaciony la
via del ferrocarril queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion a excepcion de las estaciones de recepcion de
vigierosy mercancias previo informe de la Consgjeria de Medio
Ambiente, y de Obras Publicas, asi como lasimprescindibles de
conservacion y mantenimiento de las construcciones.

Se crea una franja de 8 metros a cada lado de la linea del
ferrocarril de dominio publico, a continuacion una franjaa cada
lado de la linea del ferrocarril de 12 metros como zona de
servidumbre.

En aplicacion de la disposicion adicional segunda del
Reglamento de suelo rustico, se clasifica como suelo ristico no
urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos:

—L os terrenos considerados como dominio publico de
ferrocarriles, asi como sus zonas de servidumbre, que no discurran
por casco urbano.

—L os terrenos considerados como dominio publico de
carreterasy caminos, estatalesy autonémicasy provinciales, asi
€omo sus zonas de servidumbre, siemprey cuando no merezcan
laconsideracidn de travesias. En este sentido se debera tener en
cuenta lalegislacion especifica de cada Administracion titular y
la modificacion de la Ley 9 de 1990, de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos autonémica, aprobada a través de la
Disposicion final primeradelaLey 2 de 2009.

51.7.—-Suelo rastico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos. Lineas de tendido eléctrico
(OE): En el suelo de proteccién ambiental de infraestructuras
calificado en el presente POM, se permiten |os siguientes usos:

—Sector primario.

—Forestal y cinegético.

—Infraestructuras de titularidad publica o privada.

Conrespectoalaslineasdealtay mediatension, se establecen
las siguientes servidumbres:

—Prohibicion de plantar arboles a menos de dos metros de
distancia de la proyeccién de lalinea.

—Prohibicion de construir edificios o instalaciones a menos
de seis metros de distancia de la proyeccion de lalinea.

Con respecto alaslineas de atatension se establ ece unabanda
de proteccion de la siguiente amplitud:

—Linea de hasta 45 KV: 20 metros.

—Lineade méas de 45 KV: 30 metros.

En € interior de la banda de proteccion de las lineas de dta
tensién se prohibe cua quier tipo de construccion, permitiéndose el
cercado delaparcelaque dgaraasalvo laservidumbre establecida.
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La plantacion del arbolado se prohibe en la proyeccion y
proximidades de las lineas de menor distancia de:

—Lineade 45 KV: 2 metros.

—Lineade 138 KV: 3 metros.

—Lineade 380 Kv: 5,5 metros.

CAPITULO 9. NORMATIVA DE LOSPLANESPARCIALES
DE LASNNSSAPROBADOS

En el término municipa deYuncler delaSagraexistianvarias
areas donde de una parte total o parcia se ha desarrollado el
urbanismo, con laA probacion Definitivadelos correspondientes
Planes Parciales de desarrollo de las anteriores NNSS, estando
aprobados asimismo los correspondientes Proyectos de
Urbanizacion. Dichas areas son las siguientes:

—Plan Parcial del Sector 3, desarrollado parcialmente.

—Plan Parcial del Sector 5, desarrollado parcialmente.

—Plan Parcial del Sector 7, desarrollado parcialmente.

—Plan Parcial del Sector 9, totalmente g ecutado.

—Plan Parcial del Sector 10, totalmente gjecutado.

—PlanParcid del Sector U.R.I. 11 (URI 9), totalmente gjecutado.

—PanParcid dd Subsector 12 (URR 4), desarrollado parcid mente.

—Plan Parcial del Subsector 12 (URR 3), en tramitacion.

Articulo52.—Plan Parcial de Ordenacion Sector 9NNSS (OE).

Dicho Plan Parcia se encuentra desarrollado en un cien por
cien con larealizacion de la correspondiente urbanizaciéon y la
realizacion de aproximadamente un noventa 'y cinco por ciento
de navesindustriales realizadas, cumpliendo con | os parametros
gue marca el Plan Parcial.

Existe un Plan Parcial de Ordenacién con aprobacion
definitiva que esta en desarrollo, teniendo el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

El Plan Parcial antes mencionado no hacia referencia a una
linea eléctricade altatension que atraviesa €l terreno. Setratade
lalineaAlmaraz-Morata de 400 kV. Es preceptivo el permiso de
Red Eléctrica Espafiola para la construccion en proximidad de
dichalinea.

Por tal motivo se debe modificar dicho Plan Parcial de manera
guelasmodificaciones efectuadas no af ectan de manerasustancial
al Plan Parcia anterior. Segun criterio de lacomision Provincial
de Urbanismo no sera necesaria la redaccion de un nuevo Plan
Parcial y teniendo asi regularizada su situacion. En este caso la
Normativa Urbanistica a aplicar sera la misma que la descrita
parael Plan Parcial del Sector 10, encontrandose vigente el plazo
establecido para su desarrollo.

La modificacion efectuada ha sido cambiar la superficie de
afeccion de lalinea de altatensién y su zona de servidumbre de
sueloindustrial azonaverde con unasuperficie ampliadade 6.353
metros cuadrados, quedando una superficie de zona verde total
de 17.603 metros cuadrados, cumpliendo con los requisitos que
marcael TRLOTAU.

A. Situacion:

Se encuentra situado en la zona oeste de Yuncler junto ala
autovia Madrid Toledo y junto al sector 10.

B. Normativa urbanistica

1. Tipologia: El uso destinado es €l de suelo industrial.

2. Parcela minima: Se establece como parcela minima
edificable la de doscientos cincuenta metros cuadrados.

Se permite laagrupacién en dos o més parcel as de formaque
formen una unidad.

3. Ocupacion en planta: No podra ocuparse sobre rasante una
superficie superior a setentay cinco por ciento de la superficie
en planta.

4. Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad neta sobre parcela edificable sera de un metro
cuadrado/metro cuadrado.

5. Altura méxima: La altura maxima sobre rasante sera de
siete con cincuenta metros contados desde la rasante de la calle
hasta el alero del edificio.

6. Numero maximo de plantas: EI numero méximo de plantas
sera de dos.

7. Retranqueos: El retranqueo sera de tres metros afondo de
parcelay fachada.

Se considera fachada la que da a via publica.
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C. Desarrollo Urbanistico:

El presente sector se ha desarrollado a través del
correspondiente Plan Parcial. Proyecto de Urbanizacion.

D. Proteccion del Patrimonio Arqueol 6gico:

En las parcelas no edificadas de este poligono, se deberan
remitir l0s proyectos de obraqueimpliquen movimientosdetierra
ala Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania de
Toledo.

El plazo establecido para su desarrollo se encuentra vigente.

Articulo53.—Plan Parcial de Ordenacion Sector 10NN.SS(OE).

Dicho Plan Parcia se encuentra desarrollado en un cien por
100 con la realizacion de la correspondiente urbanizacion y la
realizacion de aproximadamente un noventa 'y cinco por ciento
de navesindustriales realizadas, cumpliendo con |os parametros
gue marcael Plan Parcial.

El poligono industrial que corresponde a dicho Plan Parcial
se ha desarrollado sin etapas realizandose en una Unica fase.

Estan hechasas correspondientes cesiones destinadas azona
verde y equipamiento, y realizada la urbanizacién de viales,
saneamiento, agua potable y energia eléctrica.

A. Situacion:

Esta situado en la zona oeste de Yuncler junto a la Autovia
Madrid Toledo.

B. Normativa urbanistica:

1. Tipologia: El uso destinado es el de suelo industrial.

2. Parcela minima: Se establece como parcela minima
edificable la de doscientos cincuenta metros cuadrados.

Se permite laagrupaci én en dos o0 més parcelas de forma que
formen una unidad.

3. Ocupacion en planta: No podra ocuparse sobre rasante una
superficie superior a setentay cinco por ciento de la superficie
en planta.

4. Coeficiente deedificabilidad: El coeficiente de edificabilidad
neta sobre parcela edificable sera de un metro cuadrado/metro
cuadrado.

5. Altura méxima: La atura maxima sobre rasante sera de
Siete con cincuenta metros, contados desde larasante dela calle
hasta el alero del edificio.

6. Numero maximo de plantas: EI numero maximo de plantas
sera de dos.

7. Retranqueos: El retranqueo sera de tres metros afondo de
parcelay fachada.

Se considera fachada la que da a via publica.

C. Desarrollo urbanistico:

El presente sector se ha desarrollado a través del
correspondiente Plan Parcial. Proyecto de Urbanizacion.

D. Proteccion del Patrimonio Arqueol 6gi co:

En las parcelas no edificadas de este poligono, se deberan
remitir 10s proyectos de obraqueimpliquen movimientosdetierra
ala Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania de
Toledo.

El plazo establecido para su desarrollo se encuentra vigente.

Articulo54.—Plan Par cial deOrdenacién Sector U.R.1. 09 (OE).

Dicho Plan Parcial se encuentradesarrollado en un 100 por 100.

El poligono industrial que corresponde a dicho Plan Parcial
se ha desarrollado sin etapas realizandose en una Unica fase.

Estan hechas|as correspondientes cesiones destinadas azona
verde y equipamiento, y realizada la urbanizacién de viales,
saneamiento, agua potable y energia eléctrica.

A. Situacion:

Se encuentrasituado en lazonasur de Yuncler junto al limite
del municipio de Villaduenga de la Sagra.

B. Normativa urbanistica:

1. Tipologia: El uso destinado es el de suelo industrial en su
totalidad.

2. Parcela minima: Se establece como parcela minima
edificable la de doscientos cincuenta metros cuadrados.

Se permite laagrupacién en dos o més parcel as de formaque
formen una unidad.

3. Ocupacion en planta: No podré ocuparse sobre rasante una
superficie superior a setentay cinco por ciento de la superficie
en planta.
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4. Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad netasobre parcelaedificable serdde un 0,75 metros
cuadrados/metro cuadrado.

5. Altura méxima: La atura méxima sobre rasante sera de
diez metros metros contados desde larasante de la calle hasta el
alero. En casos excepcionales, siempre que la instalacion de
puentes grialo requiera, se permitird aumentar esta altura hasta
doce metros, previa autorizacién de | os técnicos municipal es.

6. Numero maximo de plantas: EI numero méximo de plantas
sera de dos.

7. Retranqueos: El retranqueo seré de tres metros a fachada.

Se considera fachada la que da a via publica.

C. Desarrollo urbanistico:

El presente sector se ha desarrollado a través del
correspondiente Plan Parcial. Proyecto de Urbanizacion.

El plazo establecido para su desarrollo se encuentra vigente.

CAPITULO 10. NORMATIVA DE PLANES PARCIALES
EN EJECUCION DE LASNNSSANTERIORES

Se recogen en este capitulo las actuaciones urbanisticas que
por uno u otro motivo merecen un trato especifico.

Se recoge en el PO.M. la nomenclatura definida en los
correspondientes Planes Parcial es, especia menteladenominacion
de poligonos definidos como zonas que subdividen €l Plan Parcial
y que permitian un desarrollo individualizado de cada poligono.

L os Sectores de las Normas Subsidiarias a que nos referimos
son los siguientes:

—Sector 3 NN.SS.

—Sector 5 NN.SS.

—Sector 7 NN.SS.

—Sector 12 NN.SS.

Articulo55.—Plan Parcial de Ordenacion Sector 3NN.SS(OE).

Esta situado en la zona Norte de Yuncler entre la autovia
Madrid-Toledo y el casco urbano.

Este Plan Parcial se encuentra desarrollado en
aproximadamente un 55 por 100 con la realizacion de su
correspondiente urbanizacion, y la construccion de viviendas
unifamiliares cumpliendo con los parametros que marca el Plan
Parcial.

Su desarrollo se harealizado por etapas, en las cuales se han
realizado las correspondientes cesiones y desarrollado la
urbanizaci6n con todos | os servicios de saneamiento, aguapotable
y energia eléctrica.

A. Division en poligonos:

En la actualidad el Sector 3 NN.SS. se divide en cuatro
poligonos con las siguientes caracteristicas:

—Poligono 1: Totalmente urbanizado y con un 95 por 100 de
viviendas construidas y habitadas.

—Poligono 2: Totalmente urbanizado y con latotalidad de las
viviendas construidas y habitadas.

—Poligono 3: No sehallevado acabo ninglin tipo de actuacion
urbanisticaen este poligono por lo que se deberallevar acabo un
PA.U. para el desarrollo del mismo que se adapte a todos los
parametros que se fijan en la Normativa de Suelo Urbanizable
(lamismaqueel resto de sectoresresidenciales) y quese desarrolle
segun seindicaen el TRLOTAU.

Seincluye unafichaurbanisticaparael desarrollo del presente
poligono 3 del Sector 3 NN.SS. (Ficha 38).

—Poligono 4: No sehallevado acabo ningin tipo de actuacion
urbanisticaen este Poligono por lo que sedeberallevar acabo un
PA.U. para el desarrollo del mismo que se adapte a todos los
parametros que se fijan en la Normativa de Suelo Urbanizable
(lamismaqueel resto de sectoresresidenciales) y quese desarrolle
segin seindicaen el TRLOTAU.

Seincluye unafichaurbanisticaparael desarrollo del presente
poligono 4 del Sector 3 NN.SS. (Ficha 39).

B. Normativa poligonos 1 y 2 Sector 3 NN.SS.

1. Tipologia: Latopologiaesdeviviendaunifamiliar aislada,
agrupada o pareada.

L aedificacion adosada o pareada se caracterizacon arreglo a
los siguientes condicionantes:

—Edificacién construida en lineas de edificacion laterales
coincidentes.
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—Acceso peatonal al interior de la edificacién sobre rasante
uno por vivienda

—Uso residencial.

2. Parcela minima: Se establece como parcela minima
edificable la de doscientos cincuenta metros cuadrados por
vivienda.

3. Ocupacion en planta: No podré ocuparse sobre rasante una
superficie de parcela superior a cincuenta por ciento. En planta
de semisitano se permitira la misma ocupacion.

4. Coeficientedeedificabilidad: E!l coeficiente de edificabilidad
neta sobre parcel aedificable serade 0,75 metros cuadrados/metro
cuadrado.

La superficie situada bajo rasante en planta de sétano no
computa a efectos de edificabilidad.

5. Alturaméxima: Laalturaméxima sobre rasante es de siete
metros contados desde larasante de lacalle hastalacarainferior
del ultimo forjado

6. Numero maximo de plantas: El numero maximo de plantas
es de dos.

7. Retranqueos:. La separacion afondo tendra una dimension
minima de 3 metros. Si la edificacion no se adosa alindero o no
se dinea afachada, la separacion minima sera de 2 metros.

C. Desarrollo urbanistico:

El desarrollo urbanistico se realiz6 mediante Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacion.

El plazo establecido para su desarrollo se encuentra vigente.

Articulo56.—Plan Par cial de Ordenacion Sector 5 NNSS (OE).
Actua mente se encuentra parcia mente ejecutado.
Estasituado a Norte del Casco Urbano de Yuncler y préximo

alaviadel ferrocarril.

Es deseo por parte del Ayuntamiento de Yunclern que en su
término municipal se desarrollen viviendas de precio limitado o
con algun régimen de proteccién plblicaparavecinos de Yuncler
con economiaslimitadas, yaque se consideracomo un bien socidl,
y que puedan tener acceso a una vivienda digna, através de un
control del precio de la misma. Por dicha causa se crea una
normativa especifica para dicho sector y que cumpla con todos
los parametros establecidos en el TRLOTAU.

Caracteristicas generales

—El nimero de viviendas de estas caracteristicas es de sesenta
unidades, € resto de viviendas a construir, sesentay ocho seran
viviendas libres.

—La superficie bruta total del sector es de 37.582 metros
cuadrados.

—Latipologia de las viviendas seré de unifamiliar adosada.

—Las viviendas sociales cumpliran con todos los requisitos
gue marcala L ey paraviviendas de proteccién pablica.

—Uso residencia unifamiliar (RU) para vivienda adosada.

Normativa urbanistica:

a) Densidad y edificabilidad: Ladensidad méaximadel sector
es de 34 viviendas/hectérea.

Numero maximo de viviendas: 60 de proteccion publicay 68
en régimen libre.

Edificabilidad bruta méxima del sector: 0,55 metros
cuadrados/metro cuadrado.

Edificabilidad neta maxima sobre parcela edificable: 1,20
metros cuadrados/metro cuadrado en viviendas libres.

Edificabilidad neta maxima sobre parcela edificable; 0,75
metros cuadrados/metro cuadrado en VPO.

Edificabilidad neta sobre parcela dotacional: 0,8 metros
cuadrados/metro cuadrado

b) Parcela minima: Parcela minima 150 metros cuadrados

¢) Retranqueos. Retranqueos: A via principa cinco metros,
excepto gargjes. A linderos laterales cero metros a excepcion de
las unidades que no estén adosadas que tendran un retranqueo
lateral de tres metros. A fondo de parcela tres metros.

d) Ocupacion: La ocupacion méxima de la edificacion sobre
laparcelaseradel sesenta por ciento sobre rasante, semisétano y
sotano.

Alturamaxima: Laalturamaximaserade dosplantaso siete
metros contados desde larasante de lacalle hastala carainferior
del dltimo forjado. En calles con pendiente la rasante se medira
en &l punto medio delaedificacion adesarrollar. Enlasviviendas



libres se permite el uso bajo-cubierta, quedando prohibido enlas
Viviendas de Proteccién Oficial.

Frente de fachada: El frente minimo avia de acceso serade
siete metros.

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa que
marca el Plan de Ordenacion Municipal.

Articulo57.—Plan Parcial de Ordenacién Sector 7 NN.SS (OE).

El Sector 7 se divide en tres poligonos, encontrandose
totalmente gjecutados los poligonos 1y 2 faltando la gjecucion
del poligono 3, quetiene el ProgramadeA ctuaci on Urbanizadora
aprobado, faltando laurbanizaciény parcel acién de este poligono.

Esta situado al sur del casco urbano de Yuncler lindando con
laviadel ferrocarril y proximo al limitedel término municipal de
Villadluenga de la Sagra.

Normativa del Sector 7 NN.SS.:

1. Tipologia: Latipologiaes de viviendaunifamiliar aislada,
agrupada o pareada.

Laedificacion adosada o pareada se caracterizacon arreglo a
los siguientes condicionantes:

—Edificacién construida en lineas de edificacion laterales
coincidentes.

—Acceso peatonal a interior de la edificacion sobre rasante
uno por vivienda.

—Uso residencial.

2. Parcelaminima: Se establece como parcelaminimaedificable
la de doscientos cincuenta metros cuadrados por vivienda.

3. Ocupacion en planta: No podra ocuparse sobre rasante una
superficie de parcela superior a cincuenta por ciento. En planta
de semisotano se permitiré la misma ocupacion.

4. Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad neta sobre parcela edificable sera de cero con
setenta'y cinco metros cuadrados/metro cuadrado.

La superficie situada bajo rasante en planta de sétano no
computa a efectos de edificabilidad.

5. Alturaméxima: Laaturaméximasobre rasante esde siete
metros contados desde larasante de la calle hastalacarainferior
del ultimo forjado

6. Numero maximo de plantas: El numero méximo de plantas
es de dos.

7. Retranqueos. La separacion afondo de parcelatendra una
dimension minima de tres metros.

C. Desarrollo urbanistico:

El desarrollo urbanistico se realizé6 mediante Plan Parcial,
Proyecto de Urbanizacién y Junta de compensacion.

Seincluye unafichaurbanisticapara€l desarrollo del presente
Sector 7 NN.SS.

Articulo58—Plan Parcial deOrdenacion Sector 12NN.SS. (OE).

El Sector 12 se subdivide, y se desarrolla parcialmente en €l
denominado U.R.R. 04 del POM. Actualmente se encuentra en
gjecucion. El resto del Sector 12 no sehadesarrollado, perdiendo
esta denominacion en el POM.

Esta situado al norte del casco urbano de Yuncler lindando
con €l arroyo de Tocenaque.

Normativadel U.R.R.04:

1. Tipologia: Latipologiaes de viviendaunifamiliar aislada,
agrupada o pareada.

Laedificacion adosada o pareada se caracteriza con arreglo a
los siguientes condicionantes:

—Edificacién construida en lineas de edificacién laterales
coincidentes

—Acceso peatonal al interior de la edificacién sobre rasante
uno por vivienda

—Uso residencial.

2. Parcela minima: Se establece como parcela minima
edificable la de doscientos cincuenta metros cuadrados por
vivienda.

3. Ocupacion en planta: No podra ocuparse sobre rasante una
superficie de parcela superior a cincuenta por ciento. En planta
de semisdtano se permitirala misma ocupacion.

4. Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de
edificabilidad neta sobre parcela edificable sera del cero con
setenta'y cinco (0,75) metros cuadrados/metro cuadrado.
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La superficie situada bajo rasante en planta de sétano no
computa a efectos de edificabilidad.

5. Alturaméxima: Laalturamaximasobre rasante esde siete
metros contados desde larasante delacalle hastalacarainferior
del ultimo forjado.

6. Numero maximo de plantas: El numero maximo de plantas
es de dos.

7. Retranqueos: La separacion afondo de parcelay fachada
tendra una dimensién minima de tres metros. En caso de no
adosarseal lindero lateral, la separacion minimaserade 3 metros.

C. Desarrollo urbanistico:

El desarrollo urbanistico se realiz6 mediante Plan Parcial,
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

Seincluye unafichaurbanisticaparael desarrollo del presente
Sector U.R.R. 04.

CAPITULO 11. ELEMENTOSDE INTERES CULTURAL
CATALOGO
Articulo 59.-Descripcién (OE).

Se detallan a continuacién los inmuebles recogidos en €l
catalogo monumental de Yuncler.

1. Iglesia parroquial de Santa Maria Magdalena: Situada
en Yuncler, plaza de Espafia, sin nimero, es de estilo neoclasico
y del siglo XVIII. Edificio exento de planta de cruz latina
con nave principal de tres tramos con €l dbside plano en el
testero y con coro elevado sostenido por arco rebajado a los
pies, accesos en tramos laterales. La nave se cubre con
béveda de cafion con lunetos y boveda de media naranja
sobre el crucero. Dos hornacinas de medio punto en el primer
tramo de nave principal, cerramiento de aparejo toledano,
sobre alto z6calo de sillares de granito, a los costados,
adosados, cuerpos de menor altura, campanario, a los pies,
rectangular de dos cuerpos. Interiormente la copula, que
presenta humedades ha sido decorada mediante multiples
franjas radiales a modo de nervaduras, totalmente
improcedentes, en el exterior esta ha sido desprovista el
cimborrio, y cubierta con aislante de aluminio perfectamente
visible desde | gjos.

Grado de proteccién 1.

En dicho grado de proteccién solamente se pueden efectuar
obras de consolidacién, conservacion y mantenimiento siendo
su grado de proteccién integral.

2. Edificio de viviendas: Situado en Yuncler, plazuela de la
Iglesia, numero 3. Edificio del que solamente se conserva en
aceptable estado lafachadaque daalaplazade Espafia, €l aparejo
esdeladrillo, presentahuecos regulares con simetriacentral, seis
ventanas y portalén en planta baja y cuatro ventanas y tres
bal cones centrales en planta primera, los huecos rematados con
dinteles resaltados y jambas, de prolija decoracion, edificio de
interés por lariqueza de su decoracion, €l zécalo es moderno. El
interior esta en estado ruinoso.

Grado de proteccion 3.

En dicho grado de proteccién se pueden acometer obras con
materiales modernos con mantenimiento de la fachada con
métodos que permitan su integridad y a la vez la distribucién
interior del uso deseado.

Los elementos situados en el Inventario de Patrimonio
Arquitectonico de Interés Historico Artistico Catalogados y la
incidencia en la carta arqueol 6gica que precisen unalicencia de
intervencion se precisara el Informe Previo de la Comisién
Provincia de Patrimonio Historico.

En estaszonasen general, selimitalapendiente delacubierta
a 30° Si se plantea una cubierta con pendiente superior a la
anterior, deberd justificarse que no se crea impacto negativo en
el area.

3. Chimenea industrial: Chimenea industrial de fébrica de
ladrillo, situada a la entrada del municipio, debiendo proseguir
su consolidacién. En todo caso las actuaciones a respecto deberan
certificar la seguridad ciudadana.

Grado de proteccion 1.

En dicho grado de proteccion solamente se pueden efectuar
obras de consolidacion, conservacion y mantenimiento, siendo
su grado de proteccién integral.
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Articulo 60.—Car acter igticasur banaszonashistéricastipol dgicas
comunes.

El desarrollo histérico de Yuncler de la Sagra parte de un
pequefio nlcleo rural destinado a la agricultura, con una trama
urbana basada en edificaciones de adobe sin ninguna
intencionalidad urbanisticay como nicleo principal lalglesiade
donde partian todas|as vias de comunicacion de unaformaradial
originandose las edificaciones alo largo de dichas vias.

La existencia del eje Madrid Toledo a lo largo de toda la
historia ha condicionado e desarrollo de Yuncler de la Sagra
creando una viade unién entre dicho gjey el nticleo urbano con
la creacion de una via principal via que en la actualidad esta
sumamente degradada debido ala existenciade diversas aturas,
distintos retranqueos, diversidad de patios exteriores que dan a
laviapublicay demas elementos arquitectonicos que hacen que
dicha via este urbanisticamente deteriorada.

De esta forma se ha ido creando una trama urbana con
edificaciones de una, dos y tres plantas con formas irregulares
sin ningun criterio a nivel de huecos de fachada, portales de
entrada o algun elemento de interés que diese a dichas vias una
caracteristica peculiar o de interés arquitectonico.

Se crea una normativa especifica para las edificaciones de
nueva planta o de rehabilitacion en las vias definidas en la
documentacion grafica 'y que a continuacion se definen para el
mantenimiento de una tipologia de edificacién semejante.

Comprende las vias: Plaza de Espafia, plazade las Verduras,
calle de Santiago Vargas, calle del Santo y callejéon del Santo,
caledelasFlores, calle del Principe Felipe, calle del Pilar, calle
del Pozo y parcialmente calle del Transito.

Se hace un estudio de cada via en el cual se introduce la
Ordenanza especifica.
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Objeto: Es la conservacién de dicho entorno con una
semejanzaarquitecténica, al rodear al elemento massignificativo
deYuncler queeslalglesia

Descripcion: En torno a la plaza de Espafia parten todas las
viassignificativas del nuicleo urbano. El Gnico elemento singular
aparte de lalglesia es el edificio de viviendas que se encuentra
en el entorno de la plaza de Espafia. La denominacion de plaza
como elemento que confiere un espacio cerrado o semi cerrado
no existe en Yuncler siendo mas bien una union de vias de
diferentes anchuras que configuran una variada diversidad de
espacios sin ninguna intencionalidad. No existe la creacion de
un elemento espacial con valor social derelacién y convivencia
0 como elemento aglutinador de relacion.
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Estado actual: En la actualidad existe unagran diversidad de
distintos elementos arquitectonicos que provocan unaamalgama
de materiales constructivos, alturas de edificacion, retranqueos,
cubiertas que hacen dificil larecuperacion de dicho espacio como
elemento aglutinador y de relacion.

Se describen de forma general |os elementos principales:

Fachadas. De fébricade ladrillo de diversos tonos, enfoscadas
y pintadasincluso con conchas marinasformando diversosdibujos,
diversidad de carpinterias, de madera, de aluminio en su color, de
PVC. Gran diversidad de huecos en |as fachadas no habiendo una
relacion entre distintos edificios ni en larelacion ancho largo.

Alturas: Unadosy tres plantas sin s6tano generalmentelocales
comerciales en planta baja.

Alineacion: Existe unaalineacion alo largo de todala plaza.

Cubiertas: Las cubiertas son inclinadas generalmente de 30 a
40 grados de inclinacién de teja curva o plana., no existiendo la
cubierta plana.

Ordenanza especifica: Ademés de la Ordenanza de casco
urbano, definidaen el Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara
la siguiente ordenanza especifica:

1. Se mantendrén las actuales alineaciones definidas por los
edificios o tapias existentes, no estando permitidos los entrantes,
sdientes, porcheso cua quier emento quevariélaalineacion exterior.

2. Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de
fachada con los colindantes tanto en nimero como en tamafio
con predominio de los huecos verticales.

3. Los materiales a emplear serén los habituales de la zona
guedando expresamente prohibidos los siguientes:

—Fabricadeladrillo aexcepcion del llamado ladrillo toledano
degalletillacon mortero de cemento de yagaanchaen tonosclaros
en fachada.

—Gres o cualquier material ceramico en lafachadainclusive
en los zécalos.

—Carpinteriade aluminio en su color en puertasy ventanasde
fachada.

—Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes
como viviendas.

—L as cubiertas de uralita, chapa galvanizaday pizarra.

Seraobligatorio el uso de:

—Teglacurva, de material ceramico.

—Lapinturaaemplear serdblanca o detipo tierra.

—L adrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacion.

—La carpinteria exterior sera de madera o imitacion y los
balcones seran de forja.

4. Balcones y marquesinas. Tendran un saliente maximo de
0,50 metros desde el plano de fachada, no pudiendo superar €l
ancho de la acera.

5. El nimero méximo de alturas seran de dos plantas. Se
permite el uso bajo-cubierta.

AREA DE DOSALTURASDE EDIFICACION




PLAZA DE LASVERDURAS

Objeto: Es la conservacion de dicho entorno con una
semejanza arquitectonica a ser un espacio semi cerrado y con
unafuente en su centro como elemento decorativo y de encuentro.

Descripcién: Entorno alaplazadelasVerduras parten cuatro
vias, dos de ellas principal es que comunican laentradaaYuncler
desde lacarreteracomarcal hastalalglesia, dichaconfluenciade
viashace que sea un espacio de paso no un espacio de convivencia
o relacion, laexistencia de unafuente hace funciones de rotonda
paravehiculosy no como elemento de estancia, Lano existencia
de elementos que configuren un espacio cerrado o semi cerrado
hace que €l uso de dicha plaza sea de paso.

Estado actual: En la actualidad existe unagran diversidad de
di stintos elementos arquitectonicos que provocan unaamalgama
de material es constructivos, aturas de edificacion, cubiertas que
hacen dificil la recuperacién de dicho espacio como elemento
aglutinador y de relacion.

Se describen de forma general |os elementos principales:

Fachadas: Defabricadeladrillo dediversostonos, depizarra,
enfoscadasy pintadas, gran diversidad de carpinteria, de madera,
de auminio en su color, de PVC. Los huecos de fachada tienen
una gran diversidad no existiendo relacion entre edificios ni en
larelacion ancho largo.

Alturas: Dosy tres plantas existe unazonaque esun solar sin
sbtano y generalmente en la planta bajahay locales comerciales.

Alineacién: Existe unaalineacién alo largo de todala plaza

Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas generalmente entre
30 y 40 grados de inclinacion de teja curva no existiendo la
cubierta plana.

Ordenanza especifica: Ademas de la Ordenanza de casco
urbano, definidaen el Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara
la siguiente ordenanza especifica:

1. Se mantendrén las actual es alineaciones definidas por los
edificios o tapias existentes, no estando permitidos |os entrantes,
salientes, porches o cualquier elemento que varié la alineacion
exterior.

2. Si fuera posible se mantendrd una relacion de huecos de
fachada con los colindantes tanto en nimero como en tamafio
con predominio de los huecos verticales.

3. Los materiales a emplear serén los habituales de la zona
guedando expresamente prohibidos |os siguientes:

—Fabricadeladrillo aexcepcion del [lamado ladrillo toledano
degalletillacon mortero de cemento de yagaanchaen tonosclaros
en fachada.

—Gres o cualquier material ceramico en lafachadainclusive
en los zocalos.

—Carpinteriade aluminio en su color en puertasy ventanasde
fachada.

—Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes
como viviendas.

—L as cubiertas de uralita, chapa galvanizaday pizarra.

Sera obligatorio €l uso de:

—Tejacurva, de material ceramico.

—Lapinturaaemplear serdblanca o de tipo tierra.

—L adrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacion.

—La carpinteria exterior ser4 de madera o imitacion y los
bal cones seran de forja.

4. Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de
0,50 metros . desde el plano de fachada no pudiendo superar €l
ancho de la acera.

5. El nimero méximo de alturas seran de dos plantas. Se
permite el uso bajo-cubierta.

CALLE SANTIAGO VARGAS

Objeto: Eslaconservacion delaviapublicacon unasemeanza
arquitectonica, huecos de fachada, alturas de edificacion,
materiales de construccién etc. De forma que no se rompa la
tipologia urbana.

Descripcién: La calle Santiago Vargas parte de la Iglesiay
terminaen lacalle Principe Felipe tiene unalongitud aproximada
de 150 metros. Las edificaciones que se encuentran tanto en la
margen derecha como izquierda son edificaciones de una o dos
plantas con corrales y patios. Urbanisticamente confiere un
espacio de via piblica sin ningun valor arquitecténico.

B.O.P. de Toledo
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Estado actual: Enlaactualidad dichaviapresentaun carécter
relativamente uniforme con edificaciones de una 'y dos alturas,
con una proporcién de materiales relativamente pequefia
predominando el enfoscadoy pintado de color blanco. Al situarse
en planta baja viviendas la relacion de los huecos de fachada es
mas uniforme predominando el carécter vertical de los mismos.

Se describen de forma general |os elementos principal es:

Fachadas: Enfoscadas y pintadas en color blanco, fabrica de
ladrillo color oscuro. Gran diversidad de huecos de fachada
predominando en plantabajael caracter paraventanasel horizontal
y parapuertasdeentradael vertical, enlaplantaprimerapredomina
el hueco horizontal, no existe decoracion en las fachadas, la
carpinteria presenta diversos materiales como madera para las
puertas de entrada'y aluminio en su color paralas ventanas.

Alturas: Unao dos aturas sin plantade s6tano con unaplanta
baja destinada a vivienda.

Alineacién: Existe una alineacion alo largo de todala calle
definida por las edificacionesy las tapias.

Cubiertas: Las cubiertas son inclinadas generalmente de 30 a
35 gradosdeinclinacion detgjacurvao planade material ceramico
no existiendo cubiertas planas.

Ordenanza especifica: Ademas de la ordenanza de casco
urbano, definidaen el Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara
la siguiente Ordenanza especifica

1. Se mantendran las actual es alineaciones definidas por los
edificios o tapias existentes, no estando permitidos|os entrantes,
salientes, porches o cualquier elemento que varié la alineacién
exterior.

2. Si fuera posible se mantendrd una relacion de huecos de
fachada con los colindantes tanto en nimero como en tamafio
con predominio de los huecos verticales.

3. Los materiales a emplear seran los habituales de la zona
guedando expresamente prohibidos |os siguientes:

—Fabricadeladrillo aexcepcion del [lamado ladrillo toledano
degalletillacon mortero de cemento de yagaanchaen tonosclaros
en fachada.

—Gres o cualquier material cerdmico en la fachada inclusive
en los zocalos.

—Carpinteriade aluminio en su color en puertasy ventanasde
fachada.

—Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes
como viviendas.

—L as cubiertas de uralita, chapa galvanizaday pizarra.
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Sera obligatorio €l uso de:

—Tejacurva, de material ceramico.

—Lapinturaaemplear sera blanca o detipo tierra.

—L adrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacion.

—La carpinteria exterior serd de madera o imitacion y los
bal cones seran de forja.

4. Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de
0,50 metros desde el plano de fachada no pudiendo superar €
ancho de la acera.

5. El nimero méximo de alturas seran de dos plantas. Se
permite el uso bajo-cubierta.

CALLE DEL SANTOY CALLEJON DEL SANTO
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Objeto: Eslaconservacion delaviapublicacon unasemeganza
arquitectoénica, huecos de fachada, alturas de edificacion,
materiales de construccién etc. De forma que no se rompa la
topologia urbana

Descripcion: Lacalle del Santoy el callejon del Santo parte
delaplazadelasVerdurasy terminaenlacalle de San Sebastian,
tiene unalongitud aproximada de 230 metros. Las edificaciones
gue se encuentran tanto en la margen derecha como izquierda
son edificaciones de dos y tres plantas. Urbanisticamente
confieren un espacio sin ningun valor arquitectonico.

Estado actual: En laactualidad dichavia presentaun carécter
con diversidad de material es predominando lafabricade ladrillo
color oscuroy lasviviendas enfoscadasy pintadas en color blanco.
Al situarse en planta baja viviendas la relacion de huecos de
fachada es més uniforme predominando el carécter vertical de
[os mismos.

Se describen de forma general |os elementos principal es:

Fachadas; Fabricadeladrillo color oscuro con llagaanchade
color claro, enfoscado y pintado en color blanco. Gran diversidad
de huecos de fachada con muy pocas entradas de vehiculos con
lo cual la entrada al garaje rompe la alineacion y el hueco de
fachada, predomina en planta baja €l caracter para ventanas el
horizontal y para puertas de entrada el vertical, en las plantas
primera y segunda predomina el hueco horizontal, no existe
decoracion en las fachadas y la carpinteria presenta diversos
materiales como madera para las puertas de entraday maderay
aluminio en su color paralas ventanas.

Alturas: Dosy tresalturas con muy pocos sotanosparagargjes,
la planta baja esta destinada a vivienda.

Alineaciones: Existeunaalineaciénalolargo detodalacalle,
definidas por las edificaciones y las tapias existentes.

B.O.P. de Toledo

Cubiertas: Las cubiertas son inclinadas con una inclinacion
de 30 a35 grados con tejacurvao planade material cerdmico, no
existen cubiertas planas.

Ordenanza especifica: Ademas de la ordenanza de casco
urbano, definidaen el Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara
la siguiente ordenanza especifica:

1. Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los
edificios o tapias existentes, no estando permitidos |os entrantes,
salientes, porches o cualquier elemento que varié la alineacion
exterior.

2. Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de
fachada con los colindantes tanto en nimero como en tamafio
con predominio de los huecos verticales.

3. Los materiales a emplear serén los habituales de la zona
guedando expresamente prohibidos |os siguientes:

—Fabricadeladrillo aexcepcion del [lamado ladrillo toledano
degalletillacon mortero de cemento de yagaanchaen tonosclaros
en fachada.

—Gres 0 cualquier material cerdmico en la fachada inclusive
en los zocalos.

—Carpinteriade aluminio en su color en puertasy ventanas de
fachada.

—Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes
como viviendas.

—L as cubiertas de uralita, chapa galvanizaday pizarra.

Seraobligatorio €l uso de:

—Tejacurva, de materia cerémico.

—Lapinturaaemplear serdblanca o detipo tierra.

—L adrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacion.

—La carpinteria exterior sera de madera o imitacion y los
balcones seran de forja.

4. Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de
0,50 metros desde el plano de fachada no pudiendo superar €l
ancho de la acera

5. El nimero méaximo de alturas seran de dos plantas. Se
permite el uso bajo-cubierta.

CALLEY PLAZUELA DE LASFLORES
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Objeto: Eslaconservacion delaviapublicacon unasemeanza
arquitectonica, huecos de fachada, alturas de edificacién,
materiales de construccion etc. De forma que no se rompa la
tipologia urbana.

Descripcion: LacaledeLasFlorespartedelacalledel Santo
y termina en la calle San Sebastian, tiene una longitud de
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aproximadamente 75 metros. L as edificaci ones que se encuentran
tanto en la margen derecha como izquierda son edificaciones de
unay dos plantas con zonas de corralesy patiosy generalmente
viviendas unifamiliares. Urbanisticamente confiere un espacio
de via publica sin ningun valor arquitectonico.

Estado actud: En la actualidad dicha via presenta un espacio
muy uniforme, con edificacionesde unay dosalturas, predominando
el color blanco bgjo un enfoscado, Las tapias son de piedra con
portalones paralaentradade | os carrugjes de chapa galvanizada. En
laplantabajase sitlian viviendas con huecos rel ativamente pequefios
y en laplanta primeralas ventanas tienen un caracter horizontal.

Se describen de forma general 1os elementos principal es.

Fachadas: Enfoscadas y pintadas en color blanco, gran
diversidad de huecos de fachada predominando en plantabajael
horizontal a excepcion de la puerta de entrada y en la planta
primera el horizontal, no existe decoracion en la fachada, la
carpinteriaes de maderao aluminio en su color paralasventanas.
Las tapias son de piedra o de fébrica de ladrillo tosco.

Alturas: Unao dos dturas sin planta de sétano, laplantabaja
esta destinada a vivienda

Alineaciones: Existeunaalineacién alolargo detodalacalle
formada por los edificios construidos y por las tapias existentes.

Cubiertas: Las cubiertas son inclinadas con una inclinacion
de 30 a 35 grados, de teja curva o plana de material ceramico no
existiendo cubiertas planas.

Ordenanza especifica: Ademas de la ordenanza de casco
urbano, definidaen el Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara
la siguiente ordenanza especifica:

1. Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los
edificios o tapias existentes, no estando permitidos |os entrantes,
salientes, porches o cualquier elemento que varié la alineacion
exterior.

2. Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de
fachada con los colindantes tanto en nimero como en tamafio
con predominio de los huecos verticales.

3. Los materiales a emplear serén los habituales de la zona
guedando expresamente prohibidos |os siguientes:

—Fabricadeladrillo aexcepcion del llamado ladrillo toledano
degalletillacon mortero de cemento de yagaanchaen tonosclaros
en fachada.

—Gres o cualquier material cerdmico en la fachada inclusive
en los zocalos.

—Carpinteriade aluminio en su color en puertasy ventanasde
fachada.

—Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes
como viviendas.

—L as cubiertas de uralita, chapa galvanizaday pizarra.

Seraobligatorio el uso de:

—Tegjacurva, de material ceramico.

—Lapinturaaemplear sera blanca o detipo tierra.

—Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacion.

—La carpinteria exterior sera de madera o imitacion y los
balcones seran de forja.

4. Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de
0,50 metros desde el plano de fachada no pudiendo superar €l
ancho de la acera.

5. El nmero maximo de alturas seran de dos plantas. Se
permite el uso bajo-cubierta.

CALLE PRINCIPE FELIPE

Objeto: Eslaconservacion delaviapublicacon unasemeanza
arquitectonica, huecos de fachada, alturas de edificacion,
materiales de construccién etc., de forma que no se rompa la
tipologia urbana.

Descripcién: La calle Principe Felipe comienza en la calle
del Santo y termina en la calle del Pilar, tiene una longitud
aproximada de 200 metros. L as edificaciones que se encuentran
tanto en la margen derecha como izquierda son edificaciones de
dosy tres plantas con zonas de corrales y patios y generalmente
viviendas unifamiliares. Urbanisticamente confiere un espacio
de via publica sin ningun valor arquitectonico.

Estado actual: En laactualidad dichavia presenta un carécter
con diversidad de material es predominando lafabricade ladrillo
color oscuroy lasviviendas enfoscadasy pintadas en color blanco.

B.O.P. de Toledo
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Al situarse en planta baja viviendas la relacion de huecos de
fachada es mas uniforme predominando el caracter vertical de
los mismos. Existen portal ones que rompen la aineacion oficial
parala entrada de vehiculos

Se describen de forma general |os elementos principales:

Fachadas: Fabricade ladrillo color oscuro con llagaanchade
color claro, enfoscado y pintado en color blanco. Gran diversidad
de huecos de fachada con muy pocas entradas de vehiculos con
lo cual la entrada a garaje rompe la dineacion y € hueco de
fachada, predomina en planta baja €l carécter para ventanas el
horizontal y para puertas de entrada €l vertical, en las plantas
primera y segunda predomina el hueco horizontal, no existe
decoracion en las fachadas y la carpinteria presenta diversos
materiales como madera para las puertas de entraday maderay
aluminio en su color paralas ventanas. Existen tapias de piedra.

Alturas: Dosy tresalturas con muy pocos sbtanos paragarajes,
la planta baja esta destinada a vivienda.

Alineaciones. Existeunaalineaciénalolargo detodalacalle,
definidas por las edificaciones y las tapias existentes.

Cubiertas: Las cubiertas son inclinadas con una inclinacion
de 30 a35 grados con tejacurvao planade material cerdmico, no
existen cubiertas planas.

Ordenanza especifica: Ademés de la Ordenanza de casco
urbano, definidaen el Plan de Ordenacion Municipal, se aplicara
la siguiente ordenanza especifica:

1. Se mantendran las actual es alineaciones definidas por los
edificios o tapias existentes, no estando permitidos | os entrantes,
salientes, porches o cualquier elemento que varié la alineacion
exterior.

2. Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de
fachada con los colindantes tanto en nimero como en tamafio
con predominio de los huecos verticales.

3. Los materiales a emplear serén los habituales de la zona
guedando expresamente prohibidos |os siguientes:

—Fabricadeladrillo aexcepcion del [lamado ladrillo toledano
degalletillacon mortero de cemento de yagaanchaen tonosclaros
en fachada.

—Gres o cualquier material ceramico en lafachadainclusive
en los zocalos.

—Carpinteriade aluminio en su color en puertasy ventanasde
fachada.

—Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes
como viviendas.

—L as cubiertas de uralita, chapa galvanizaday pizarra.
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Sera obligatorio €l uso de:

—Tejacurva, de material ceramico.

—Lapinturaaemplear sera blanca o detipo tierra.

—L adrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacion.

—La carpinteria exterior serd de madera o imitacion y los
bal cones seran de forja.

4. Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de
0,50 metros desde el plano de fachada no pudiendo superar €
ancho de la acera.

5. El nimero méximo de alturas seran de dos plantas. Se
permite el uso bajo-cubierta.

CALLEDEL PILAR

RIX
Wy
6‘-.

1]
4:-.- HT fr
LAl

L
2
[y
‘\—‘ !.
s

i

S

:S;?
S

=
]

2
NEGH
"‘\’(

o

UL
=
: ui‘\\.\-_g
s X,
5 %

=,

=
I
[f
=
~
S

LT,
R

2y 4

o

)q

'."'h

F

ay;
S
o ot

/
&
sy

toy
-

&

(R
L‘i‘_‘.

- i
S Ay,
"F't‘
e

Objeto: Eslaconservacion delaviapublicacon unasemeanza
arquitecténica, huecos de fachada, alturas de edificacion,
materiales de construccion etc., de forma que no se rompa la
tipologia urbana.

Descripcion: Lacalledel Pilar parte delalglesiay termina
en la glorieta de la Fuente. Tiene una longitud aproximada de
150 metros y las edificaciones que se encuentran son en la
margen izquierdade dosy tresalturay en lamargen derechade
unay dos alturas. La anchura de la viala confiere un caracter
deviaprincipal con circulacion de vehicul os en ambos sentidos.
Urbanisticamente confiere un espacio de viapublicasin ningin
valor arquitectonico.

Estado actual: En laactualidad dichavia presentaun caracter
con diversidad de materiales predominando lafabricade ladrillo
color oscuroy lasviviendas enfoscadas y pintadas en color blanco
enlamargenizquierday predominio del color blanco enlamargen
derecha. Al situarse en plantabajaviviendas en lamargen derecha
larelacién de huecos de fachada es mas uniforme predominando
el caréacter vertical delosmismos, enlamargenizquierdasesitlia
localescomercialesen plantabaja. Existen portal ones que rompen
laalineacion oficial paralaentrada de vehiculos.

Se describen de forma general |os elementos principales:

Fachadas. Fabricadeladrillo color oscuro con llagaanchade
color claro, enfoscado y pintado en color blanco en la margen
izquierda, en lamargen derecha predominael color blanco. Enla
margen izquierdalos huecos de fachada se rompen a situarselos
locales comerciales predominando € carécter vertical en planta
bajay el horizontal en plantas primerasy segundas. Enlamargen
derecha se sitlian viviendas en laplantabaja con predominio de
los huecos horizontal es aexcepcidn delapuertade entrada, enla
planta primeralos huecos son horizontales.

B.O.P. de Toledo ——
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Alturas: Existen en la margen izquierda dosy tres alturasy
en la margen derecha una 'y dos alturas, las plantas bajas estén
destinadas a locales comercialesy viviendas.

Alineaciones. Existeunaaineacionalolargo detodalacalle,
definidas por las edificaciones y las tapias existentes.

Cubiertas: Las cubiertas son inclinadas con una inclinacion
de 30 a35 grados con tejacurva o planade material ceramico, no
existen cubiertas planas.

Ordenanza especifica: Ademas de la Ordenanza de casco
urbano, definidaen el Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara
la siguiente Ordenanza especifica

1. Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los
edificios o tapias existentes, no estando permitidos|os entrantes,
salientes, porches o cualquier elemento que varié la alineacion
exterior.

2. Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de
fachada con los colindantes tanto en niUmero como en tamafio
con predominio de los huecos verticales.

3. Los materiales a emplear seran los habituales de la zona
guedando expresamente prohibidos |os siguientes:

—Fabricadeladrillo aexcepcion del llamado ladrillo toledano
degalletillacon mortero de cemento de yagaanchaen tonosclaros
en fachada.

—Gres o cualquier material ceramico en lafachadainclusive
en los zécalos.

—Carpinteriade aluminio en su color en puertasy ventanas de
fachada.

—Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes
como viviendas.

—L as cubiertas de uralita, chapa galvanizaday pizarra.

Sera obligatorio €l uso de:

—Tejacurva, de material ceramico.

—Lapinturaaemplear serablanca o detipo tierra.

—Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacion.

—La carpinteria exterior sera de madera o imitacién y los
bal cones seran de forja.

4. Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de
0,50 metros desde el plano de fachada no pudiendo superar €l
ancho de la acera

5. El nimero méaximo de alturas seran de dos plantas. Se
permite el uso bajo-cubierta.

CALLE DEL POZO
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Objeto: Eslaconservacion delaviapublicacon unasemeanza
arquitectonica, huecos de fachada, alturas de edificacién,
materiales de construccién etc., de forma que no se rompa la
tipologia urbana

Descripcion: La cale del Pozo va desde la plazuela de la
Iglesia hasta el arroyo Tocenaque, su longitud es de
aproximadamente 140 metros. Las edificaciones que se
encuentran a ambos lados de la calle estén formadas por dos 'y
tres aturas, con zonas de corrales y patios para la entrada de
vehiculos agricolas. Urbanisticamente confiere un espacio devia
publica sin ningln valor arquitecténico.

Estado actual: En laactualidad dichavia presenta un carécter
con diversidad de materiales predominando lafabricade ladrillo
color oscuroy lasviviendas enfoscadasy pintadas en color blanco.
Al situarse en planta baja viviendas la relacion de huecos de
fachada es mas uniforme predominando el caracter vertical de
los mismos. Existen varias tapias con lavivienda al fondo de la
parcela.

Se describen de forma general |os elementos principal es.

Fachadas: Fabricade ladrillo color oscuro con llaga ancha
de color claro, enfoscado y pintado en color blanco. Gran
diversidad de huecos de fachada con pocas entradas de
vehiculos con lo cual la entrada al garaje rompe la
alineacion y el hueco de fachada, predomina en planta
baja el caracter para ventanas el horizontal y para puertas de
entradael vertical, enlas plantas primeray segunda predomina
el hueco horizontal, no existe decoracién en las fachadasy la
carpinteria presenta diversos material es como maderaparalas
puertas de entrada y madera y aluminio en su color paralas
ventanas.

Alturas: Dosy tresalturas con muy pocos stanos paragarajes,
la planta bagja esta destinada a vivienda. y en la esquina con la
Plaza de Espafia destinada alocal comercial.

Alineaciones. Existeunaalineaciénalolargo detodalacalle,
definidas por las edificaciones y las tapias existentes.

Cubiertas: Las cubiertas son inclinadas con una inclinacion
de 30 a35 grados con tejacurvao planade material ceramico, no
existen cubiertas planas.

Ordenanza especifica: Ademés de la Ordenanza de casco
urbano, definidaen el Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara
la siguiente ordenanza especifica:

1. Se mantendrén las actual es alineaciones definidas por los
edificios o tapias existentes, no estando permitidos | os entrantes,
salientes, porches o cualquier elemento que varié la alineacion
exterior.

2. Si fuera posible se mantendré una relacion de huecos de
fachada con los colindantes tanto en nimero como en tamafio
con predominio de los huecos verticales.

3. Los materiales a emplear seran los habituales de la zona
guedando expresamente prohibidos |os siguientes:

—Fabricadeladrillo aexcepcion del [lamado ladrillo toledano
degalletillacon mortero de cemento de yagaanchaen tonosclaros
en fachada.

—Gres o cualquier material ceramico en la fachadainclusive
en los zocalos.

—Carpinteriade aluminio en su color en puertasy ventanasde
fachada.

—Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes
como viviendas.

—L as cubiertas de uralita, chapa galvanizaday pizarra.

Seraobligatorio el uso de:

—Tegjacurva, de materia ceramico.

—Lapinturaaemplear serd blanca o de tipo tierra.

—L adrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacion.

—La carpinteria exterior sera de madera o imitacion y los
bal cones seran de forja.

4. Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de
0,50 metros desde el plano de fachada no pudiendo superar €l
ancho de la acera.

5. El nmero maximo de alturas seran de dos plantas. Se
permite el uso bajo-cubierta.
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FICHA NUMERO 1

IGLESIA PARROQUIAL SANTA MARIA MAGDALENA
PLAZA DE ESPANA

Descripcién: Plantade cruz latina, nave principal detrestramos
con abside plano en € testero. Coro elevado sostenido por arco
rebajado a los pies. La nave se cubre con béveda de cafién con
lunetos y béveda de media naranja sobre el crucero. Cerramiento
de aparejo toledano y zocao de sillares de granito. Campanario
rectangular de dos cuerpos. La copula en el exterior ha sido
desprovistade cimborrio y cubierta de aislante de aluminio.

Estado actual: La clpula presenta humedades en los cuatro
arcos asi como en distintos puntos de las naves. Los cuatro arcos
gue soportan la copula estas agrietados en su zona central, uno
de ellos se ha roto desplazandose aproximadamente 15
centimetros hacia abgjo. Existen grietas en todos los pafios de
fachada. La pintura sé esta cayendo en diversas zonas.

Grado de proteccion: El Grado de Proteccion esde 1.

Propuesta de actuacién: Arreglo de la cubierta con forjado
aligerado deformacion de pendientes, retejado arreglo de bagjantes
y canalones. Arreglo del encuentro entrelacupulay los pafiosde
cubierta. Descarnar y comprobar el estado de |os arcos de carga
gue soportan laclpula, s esnecesario sanear y empresilla. Arreglo
delasgrietasdelafabricadeladrillo exterior con substitucion de
elementos de fabricaempresillar y retacar.

Parala obtencién delalicenciade obras se deber contar con
el Informe de la Comision Provincia de Patrimonio Historico.

FICHA NUMERO 2

EDIFICIODEVIVIENDASPLAZUELADE LAIGLESIANUMERO 3

Descripcion: Edificio de dos dturas, fachada en apargjo de
ladrillo, presentahuecosregularescon simetriacentral, seisventanas
y portalén en plantabgjay cuatro ventanasy tresbal cones centrales
en plantaprimera. Los huecos rematados con dintelesresaltadosy
jambas, con mucha decoracidn, €l zécal o es moderno.

Estado actual: Lafachada presentahumedadesen el encuentro
entrelafachaday laaceraen unaalturaaproximadade un metro,
diversas grietas en los huecos de las ventanas. El interior estaen
estado de ruinacon tabiques caidos, roturade parte delosforjados,
rotura de la escalera de acceso alas plantas superiores, cubierta
caida en amplias zonas.

Grado de proteccion: El Grado de Proteccion es de 3.

Propuesta de actuacion: Parael mantenimiento de lafachada
sedeber colocar unatelaasféticaen el encuentro entre el muro
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y lacimentacién paraevitar lahumedad por capilaridad. Se debera 3. Chimenea.
limpiar y sustituir elementos de la fachada que se encuentren en
mal estado por otros delas mismas caracteristicastanto detextura
como decolor y dimensiones. En el interior se podra actuar segin
la normativa de la zona para una edificacion de dos plantas con
materiales actuales y tecnologia moderna. Recuperacion de la
tipologia original de los huecos de fachada.

Parala obtencién delalicenciade obras se deber contar con
el Informe de la Comision Provincia de Patrimonio Historico.

FICHA NUMERO 3

TIPOLOGIA DE EDIFICACION SEMEJANTE
ZONASHISTORICO-TIPOLOGICAS COMUNES
Vias. Plazade Espaiia, plazadelasverduras, calle de Santiago

Vargas, calledel Santo, calledeAgustin Ruiz, calledelasFlores,
calle Principe Felipe, calle del Pozo.

CHIMENEA INDUSTRIAL

Descripcion: Chimenea industrial de ladrillo de tgjar, con un
didmetro variable decreciente en dtura, construidasobre basamento
cuadrado de fabricade ladrillo. Pertenece aunaantiguafébricade
cerémica cuya edificacion no se conserva en la actualidad.

Estado actual: Actualmente la chimenea presenta un mal
estado de conservacién, con numerosas grietas y fisuras que la
recorren verticamente. La coronacion de la misma presenta un
apreciable desplome.

Grado de proteccion: El Grado de Proteccion esde 1.

Propuesta de actuacion: Paralarestauracion y mantenimiento
de la chimenea seré necesario un cosido estético sobre lafébrica
de ladrillo, mediante inyecciones de resina epoxi, armado con
acero B-500-S de hasta 8 milimetros, tapado de fisuras y
oquedades existentes con masilla tixotropica. Reparacion de
grietas en la fébrica de ladrillo, con demolicion de ladrillos
afectados y gjecucion de nuevas hojas con ladrillo de tejar de
similar composicion y aparejo.

Parala obtencién delalicenciade obras se deber contar con
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CAPITULO 12. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Se incluye como anexo de la memoria del presente POM el
Estudio de Impacto Ambiental del mismo.

CAPITULO 13. MODELO TERRITORIAL (OE)

El Plan de Ordenacion Municipal descrito en este documento
y sus correspondientes planos junto a toda la documentacion
presentada cumple el apartado 1 del articulo 24 del TRLOTAU
gue comprende el término municipal completo, establece las
directrices que resultan del modelo de evolucion urbanay de
ocupacion del territorio prevé la expansion urbana en las afios
determinados, clasificael suelo en urbano, urbanizabley rustico,
dividiendo cada una de estas clases en las categorias que
procedan, determina la secuencia |6gica de sectores de
planeamiento a través de la definicion concreta de las
condiciones objetivas que posibilitan la incorporacién de cada
actuacion urbanizadora, fija el orden bésico de prioridades y
regula las condiciones que han de satisfacer para hacer posible




su programacion. La delimitacién geométrica de los sectores
responde a criterios de racionalidad acordes con la estructura
urbana determinandose el perimetro por relacion a viario o a
otros elementos definitorios garantizando la continuidad
armonica con los suelos urbanos o urbanizables contiguos.
Establecey definelasintensidades y densidades de edificacion
maximas para cada sector asi como delimitalas éreas de reparto
y fijael aprovechamiento tipo. Se sefialan |os sistemas generales
de comunicacionesy sus zonas de proteccion, el sistemageneral
de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema
general de espacioslibresen proporcion no inferior amil metros
cuadrados por cada doscientos habitantes. Se fijan los criterios
gue deben regir la ordenacion del suelo rastico.

El Plan de Ordenacion Municipal establece la ordenacion
detallada y €l trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos dotaciones comunitarias y redes de
infraestructura para suelo urbano complementaria y conforme
con laordenacion estructural, determinal os usos pormenorizados
y ordenanzas topol dgi cas, establece ladeterminacion urbanistica
detallada y €l trazado pormenorizado de la trama urbana para
sectores de suelo urbanizable, el régimen de las construcciones
gue queden fuera de ordenacién a la entrada en vigor del
planeamiento.

El crecimiento establecido parael desarrollo esta basado en
dos elementos principales como son la Iglesia y |a autovia
Madrid-Toledo. Lalglesiay sus alrededores forman el antiguo
casco urbano, esto confiere un desarrollo del tipo concéntrico
con la creacién de sectores de suelo urbanizable alrededor del
casco.

Laautoviapermiteel desarrollo del ambito comprendido entre
éstay € casco urbano, ampliandose el suelo urbanizable entre
ambos y completandose con los crecimientos residenciales
existentes en el norte del municipio.

Se potenciaasimismo el uso industrial ligado al oestey al
este con la autovia Madrid-Toledo en conexién con la linea
del ferrocarril y al norte ligado al uso residencial de
urbanizaciones.

CAPITULO 14. PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO

Se prohibe expresamente cual quier cambio de uso o actividad
en las siguientes parcelas sin la autorizacion de la Delegacion
Provincial de Cultura, Turismoy Artesaniade Toledo, que podra
solicitar larealizacion de un estudio arqueol 6gico previo:

—Poligono 1, parcelas 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 94, 95,
151, 152, 153, 154, 156, 157, 158, 187, 188, 189.

—Poligono 2, parcelas 68, 69, 72, 177, 202, 254, 255, 258,
259, 262, 263, 337, 339, 340, 341, 342, 345, 376, 409.

—Poligono 3, parcelas 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13y 14.

—Poligono 4, parcelas 121, 139, 143, 144, 145, 146, 148, 150,
151, 152, 153, 156, 157, 158, 159, 160 y 201.

—Poligono 5, parcelas 69, 70, 71, 73, 75, 76, 77, 78, 79, 80 y
144,

—Poligono 9, parcelas 11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 21, 45, 46,
47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 y 56.

—Poligono 10, parcelas 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24 y 140.

—Poligono 11, parcelas 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,
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69, 70, 71y 72.

—Poligono 12, parcelas 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 23, 25, 26, 77, 78, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 104, 108 y
112.

—Poligono 13, parcelas 43, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 136,
137, 138, 139, 140, 141, 142y 143.

—Poligono 14, parcelas 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 85,
86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95y 96.

—Poligono 16, parcelas 192, 196, 197, 198, 200, 201
y 202.

En estas parcelas se debera aplicar de forma preventiva lo
previsto en el articulo 21 delaLey 4 de 1990, de 30 de mayo, del
Patrimonio Histérico de Castilla-LaMancha, en su redaccion dada
por laLey 9 de 2007, de 29 de marzo.

Articulo 21.—Obras en lugares con restos arqueol 6gicos.

1. En las zonas, solares o edificaciones en las existan o
razonablemente se presuma la existencia d restos arqueol 6gicos,
€l propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar
deberaaportar un estudio referente al valor arqueol 6gico del solar
o edificacion y laincidencia que pueda tener en el proyecto de
obras. Estos estudios serén autorizados y programados por la
Consgjeria de Educacion y Cultura.

2. La Consejeria de Educacién y Cultura, a la vista
del resultado de este trabajo, establecera las condiciones que
deben incorporarse a la licencia de obras. Los planes
urbanisticos estableceran la obligatoriedad de este
procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que se
determine su necesidad de acuerdo con la informacién
arqueol 6gica existente.

Igualmente, en todo el suelo del término municipal, en caso
de localizacién de bienes del patrimonio histérico,
arqueoldgico y artistico no incluidos en catal ogos, Inventario
o CartaArqueol 6gica, se debera actuar conforme alo previsto
en €l articulo 44.1 de la Ley 16 de 1985, de 25 de junio, de
Patrimonio Histérico Espafiol (deber de comunicacién a la
Administracion competente en materia de Patrimonio
Histérico) antes de continuar con la gecucion de cualquier
proyecto.

Se debera redactar e incorporar al POM el documento de
Proteccion del Patrimonio Arqueolégico en el planeamiento
urbanistico de Yuncler una vez que se apruebe mediante
Resolucion de la Direccion General de Patrimonio Cultural.
Hasta el momento de aprobacion de este documento, todos
los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen
movimientos de tierra en el término municipal deberan ser
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio
Historico para evaluar la afeccion a posibles restos
arqueolégicos. El informe que emita este 6érgano tendra
caréacter vinculante.

Una vez aprobado el POM se podra modificar la
clasificacion de suelos, incorporando el Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccién Cultural en funcion del documento
de Proteccién del Patrimonio Arqueol6gico que se redacte,
previo informe de la Comisién Provincial de Patrimonio
Histérico de Toledo.

(Continta en Fasciculo 1)
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LasLeyesentraran envigor alosveintediasde su completapublicacionend «Boletin
Oficid del Estado», S en dlas no se dispone otra.cosa (articulo 2 del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
delaLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» dela provincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por e 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.
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AYUNTAMIENTOS
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
AYUNTAMIENTO DE YUNCLER DE LA SAGRA
DOCUMENTO NUMERO 3. FICHASURBANISTICAS
Numeracioén de lasfichas

FICHA UNIDAD uso SUPERFICIE
0 S.U.N.C. RESIDENCIAL 82.156
1 UR.I01 INDUSTRIAL 64.791
2 U.R.1 02 INDUSTRIAL 26.630
3 U.R.1 03+06 INDUSTRIAL 28.820
4 U.R.I 04 INDUSTRIAL 57.785
5 U.R.1 05 INDUSTRIAL 60.132
6 U.R.107 INDUSTRIAL 45.493
7 UR108 INDUSTRIAL 151.132
8 U.R.1.09 INDUSTRIAL 441.194
9 U.R.1 10 INDUSTRIAL 97.201

10 U.R.I 11 INDUSTRIAL 10.570
11 U.R.T 01 TERCIARIO 16.846
12 U.R.T 02 TERCIARIO 7.532
13 U.R.T.03 TERCIARIO 26.282
14 U.R.R. 01 RESIDENCIAL 27.126
15 U.R.R. 02 RESIDENCIAL 247.681
16 U.R.R. 03 RESIDENCIAL 19.441
17 U.R.R. 04 RESIDENCIAL 18.575
18 U.R.R. 05 RESIDENCIAL 37.602
19 U.R.R. 06" RESIDENCIAL 36.912
20 U.R.R. 07 RESIDENCIAL 52.827
21 U.R.R.08 RESIDENCIAL 62.566
22 U.R.R. 09 RESIDENCIAL 40.183
23 U.RR. 10 RESIDENCIAL 53.198
24 U.R.R. 11 RESIDENCIAL 17.156
25 U.R.R. 12 RESIDENCIAL 13.567
26 U.R.R. 13 RESIDENCIAL 17.771
27 U.RR. 14 RESIDENCIAL 17.465
28 U.R.R. 15 RESIDENCIAL 62.154
29 U.R.R. 16 RESIDENCIAL 44.554
30 U.R.R. 17 RESIDENCIAL 27.214
31 U.R.R. 18 RESIDENCIAL 66.455
32 U.R.R. 19 RESIDENCIAL 115.411
33 U.R.R. 20 RESIDENCIAL 1.253.294
34 U.RR. 21 RESIDENCIAL 106.638
35 U.R.R. 22 RESIDENCIAL 112.866
36 URR. 23 RESIDENCIAL 79.105
37 U.RR. 24 RESIDENCIAL 67.073
38 S.03 P.03 NNSS RESIDENCIAL 13,420
39 8.03 P.04 NNSS RESIDENCIAL 8.704
40 SECTOR 05 NNSS RESIDENCIAL 37.582
41 SECTOR 07 NNSS RESIDENCIAL 89.800
42 U.A.C.U. 01 RESIDENCIAL 7.660
43 UA.C.U. 02 RESIDENCIAL 25.098
44 LOS SAUCES RESIDENCIAL 37.568

1. ASPECTOS GENERALESDE LASUNIDADES
DE ACTUACION Y SECTORES (OE)

L os aspectos general es a tener en cuenta paralaejecucion de
las unidades de actuacion en suelo urbano y de los sectores en
suelo urbanizable son las siguientes:

1. Lasdeterminaciones precisas paragarantizar que se destine
alaconstruccion de viviendas sujetas aun régimen de proteccion
publicael suelo suficiente paracubrir las necesidades previsibles
en €l primer decenio de vigencia del Plan, se regiran por lo
establecido en € articulo 24.3 del TRLOTAU, en su redaccién
dada por laLey 2 de 2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes
en materia de vivienda y suelo, por la que se modifica el texto
refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad
Urbanistica, publicadaen el DOCM numero 98, de 25 de mayo.

2. Las unidades de suelo urbano se regulan en los articulos
36 y 37 de las normas urbanisticas del presente POM y por la
legislacion vigente.

3. Los sectores de suelo urbanizable de uso residencia se
regulan en los articulos 42, 43 y 44 de las normas urbanisticas
del presente POM Yy por lalegislacion vigente.

4. Los sectores de suelo urbanizable de uso industrial se
regulan en los articulos 42, 43 y 45 de las normas urbanisticas
del presente POM Yy por lalegislacion vigente.

5. Lossectoresde suelo urbanizable de uso terciario seregulan
enlosarticulos42, 43y 46 delasnormas urbanisticasdel presente
POM vy por lalegislacion vigente.

6. En cuanto al porcentaje de cesion de aprovechamiento
lucrativo, se deberaaplicar ladisposicién transitoriaterceradela
Ley 2 de 2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en materia
devivienday suelo, por laque se modifica el texto refundido de
laLey de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica,
gue regula el régimen transitorio sobre la participacién plblica
enlasplusvalias, eindicaque hastaque se produzcalaadaptacion
por el Plan de Ordenacion Municipa alacitada Ley 2 de 2009,
sera de aplicacion la siguiente regulacion:

En suelo urbanizable y unidades de actuacion urbanizadora
en suelo urbano, € porcentaje de participacion publica en las
plusvalias se establece en el 10 por 100 del aprovechamiento,
libre de cargas, para aquellas actuaci ones cuyo aprovechamiento
seaigual o inferior ala media del calculado paralos sectores o
unidades de actuacion agregados seguin €l uso global residencial
plurifamiliar, unifamiliar, industrial o terciario, y del 15 por 100
para aquellos que superen la media.

7. Todas | as unidades de actuacion en suelo urbano y sectores
de suel o urbanizable deberan cumplir lo establecido en €l articulo
100.2 del RPLOTAU, por lo que deberan resolver el enlace de
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los servicios urbanisticos a que se refieran con |os generales de
laciudad y acreditar que éstos tienen ca-pacidad suficiente para
atender aquellos.

8. En el presente POM se establece un éreade reparto por cada
una de las unidades de actuacion urbanizadora (UA) definidas en
el mismo, ya que existen circunstancias semejantes en todos ellos.

9. Los aprovechamientos tipo (AT) se han abtenido siguiendo
€l criterio marcado en € articulo 33 del RPLOTAU, detallandose
en el documento correspondiente con lasfichas de dichas unidades.

10. En las unidades o sectores residenciales presentes se
permiten los usosterciarios dentro delacompatibilidad deforma
gue pueda existir hasta un aprovechamiento del 5 por 100 del
total construido segun la Ordenanza para uso terciario del total
de la unidad, debiendo ser el resto residencial. Tal
aprovechamiento se contabilizariaen funcién delaedificabilidad
de la ordenanza de aplicacion, considerando que €l coeficiente
de homogeneizacion entre ambos usos es igual a la unidad. El
resto de las condiciones de la ordenanza seran iguales para la
aplicacién en los citados usos comercial o artesanal.

11. El uso dotacional privado se considera compatible sin
limite de porcentaje, a prestar servicios dentro de las unidades o
sectoresy tener un aprovechamiento inferior.

12. Enlasunidades o sectoresterciarios presentes se permiten
los usos residenciales dentro de la compatibilidad de forma que
pueda existir hasta un aprovechamiento del 10 por 100 del total
construido seglin laordenanza parauso residencial del total dela
unidad, debiendo ser el resto residencial. Tal aprovechamiento
se contabilizaria en funcion de la edificabilidad de la ordenanza
de aplicacién, considerando que el coeficiente de
homogenei zacion entre ambos usosesigual alaunidad. El resto
delascondicionesdelaordenanzaseranigualesparalaaplicacion
en |os citados usos comercial o artesanal.

13. El desarrollo de las presentes unidades de actuacién y
sectores se deberd realizar conforme establece el Titulo V dela
TRLOTAU correspondiente con la Ejecucién del Planeamiento,
y deberan acogerse alos Programas de A ctuacion Urbanizadora,
0 através de la g ecucion de los Sistemas Generales, en funcion
delas caracteristicasy particul aridades de cada caso. Cuando un
sector 0 unidad de actuacion esté atravesado por suelo rustico no
urbanizable de proteccién de infraestructuras, €l Plan Parcial o
PERI correspondientes podran modificar €l trazado o solucionar
el soterramiento de forma que no se produzcan discontinuidades
en la ordenacion resultante. Esta actuacion requiere tramitacion
de una Modificacion Puntual del POM.

Cuando un sector o unidad de actuaci On esté af ectado por dominio
publicohidraulico, € Plan Parcid od PERI deberaincluir losestudios
hidrolégicos, de inundabilidad y de habitats de proteccion especial
correspondientes para determinar la clasificacion y calificacion
concreta de los terrenos, seglin lo establecido en la Disposicion
Adiciond Primerade Reglamento de Suelo RUstico, sin necesidad
delapreviatramitacion de una Modificacion Puntua del POM.

14. Los plazos de gecucion de las presentes unidades de
actuacion sesometerdn alasprevistasen TRLOTAU. Enprincipio
se establece un plazo no superior acuatro afios paralapresentacion
de las aternativas técnicas con € documento de planeamiento
gue desarrolle cada unidad.

L os plazos de g ecucion del os presentes sectores se someterdn a
las previstas en TRLOTAU. En principio se establece un plazo no
superior acuatro afiosparalapresentacion delasaternativastécnicas
con & documento de planeamiento que desarrolle cada unidad.

15. Lassuperficies que se detallan en las fichas de cada unidad
0 sector sedeberan justificar en cadadesarrollo urbanistico através
del documento correspondiente. A efectos del aprovechamiento
gue se detalla en las mismas se deberan mantener |os parametros
brutos o por unidad de metro cuadrado establecidos en lasfichas,
en €l caso de modificacion de lasuperficie de launidad o sector.

16. El sud odestinado aloss stemasinterioresseobtendramediante
€l procedimiento delacesion obligatoriay gratuitadelospropietarios,
deacuerdo conlostérminoscontempladosenlaTRLOTAU. Sedebera
tener en cuenta las reservas educativas y, en su caso, deportivas,
previsasen losanexos|V y V del Reglamento de Planeamiento.

El conjunto de estos sistemas interiores que constituyen las
infraestructuras bésicas de abastecimiento de agua, red de
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saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se g ecutaran en suintegridad por parte delos propietarios
delaunidad o sector, detal maneraque cadauno deellosllevea
cabo la urbanizacion de todos los tramos de vias comprendidos
dentro de los limites de la unidad. En el caso de existir vias
definidas entre dos unidades o sectores distintos, se entendera
que laprimera unidad o sector que se desarrolle deberd gjecutar
latotalidad de lacalle afectada en toda su anchura, paralo quela
segunda unidad o sector afectado deberéd poner a disposicién del
Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin perjuicio de las
compensaci ones econdémicas que hayalugar entrelos propietarios
de ambas unidades o sectores que se determinaran, en su caso, en
el correspondiente programa de actuacién. El coste se debera
repercutir proporciona mente acadauno delosambitos afectados.

En el caso de quelasredesinteriores dependan delaegjecucion
de sistemas generales, en cada Programa de Actuacién
Urbanizadora se debera condicionar la recepcion de las obras a
la previa g ecucion de estos sistemas generales.

En los sectores y unidades que tengan adscritos suelos para
sistemas generales de infraestructuras, deberaser el Plan Parcial o
el PERI el que definalas superficies concretas paralaubicacion de
los mismos, debiéndose respetar € aprovechamiento maximo que
tengan atribuido. Las lineas eléctricas podran ser soterradas en
virtud del expedientey delosinformes sectorial es correspondientes,
definiéndoseen e planeamiento de desarrollolasafeccionesfinales.

17. Lagarantia de abastecimiento alos nuevos desarrollos se
condiciona a la gecucion y entrada en funcionamiento de las
obras de ampliacién del Sistema de Picadas, con aportacion de
nuevos recursos desde Almoguera. El coste suplementario deestas
infraestructuras publicas debe repercutirse en lostitulares de los
terrenos de conformidad con la legislacion vigente. Todo ello
seguin informe de |a Entidad de Derecho Publico Aguas Castilla-
LaMancha, de 9 de mayo de 2008.

18. De acuerdo con las obligaciones de vertido para las
industrias, estas instal aciones deberan contar con el tratamiento
necesario y adecuado paratodo vertido industrial que se haga a
lared de alcantarillado municipal tengan las caracteristicas que
lo hagan asimilableal aguaresidual doméstica, debiéndose aplicar
en cada Programa de Actuacion Urbanizadora |os tratamientos
necesarios previos oportunos, de manera que todas las aguas
vertidas sean compatibles con |os sistemas de depuracion.

L os nuevos desarrollos deberan disponer, en principioy salvo
justificacion expresa, redes separativas para la recogida
independiente de las aguas residuales y pluviales.

Todo ello segiin informe de la Entidad de Derecho Publico
Aguas Castilla-La Mancha, de 9 de mayo de 2008.

19. En todos los Programas de Actuacién urbanizadora para
los diferentes usos y edificaciones se debera tener en cuenta el
cumplimiento tanto de la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras de Castilla-LaMancha, y
el Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, del Codigo de
accesihilidad de Castilla-La Mancha, como del Cédigo Técnico
de laEdificacion, asi como cualquier normativa de aplicacion.

20. Dentro de cada ficha, tanto de las unidades y sectores
como de las ZOUs, se consideran ordenacion estructural, OE,
los parametros establecidos en el articulo 19 del Reglamento de
Planeamiento, siendo de ordenacion detallada, OD, el resto.

2. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO (OE)

Cada unidad de actuacién constituye un AREA DE
REPARTO, y cuenta con €l aprovechamiento tipo que se detalla
en el cuadro adjunto.

Para €l célculo del aprovechamiento tipo de cada area de
reparto se han considerado los siguientes coeficientes de
homogenizacién entre usos:

—Residencial unifamiliar: 1,00.

—Industrial: 0,80.
UNDAD | SUPERFICIE | DENSIDAD | EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO
m VIVHA '’ APROVECHAMIENTO PO
UACUM| 7660 26 045 3447 045
UACU.02| 25.008 Kl 0,50 12549 050
AREAQ | 78470 40 0,60 46.902 0,60




29 Septiembre 2010 " ree——————————
Nimero 2 —"r"r—07"—————————————

El aprovechamiento apropiable sera el que resulte de la
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinaciones del texto refundido delaL ey de Ordenacion del
Territorio y delaActividad Urbanistica, y de sus reglamentos.

En las fichas que figuran a continuacion se describen las
caracteristicas basi cas de cadaunadelas unidades. En lasmismas
se han resefiado las superficies de cesion de zonas verdes y
dotaciones aplicando |a edificabilidad bruta méxima establecida
para cada unidad. En el caso de que en €l desarrollo del PAU se
aplique o considere una superficie construidainferior, deberé ser
en el propio documento de planeamiento de desarrollo, en funcién
del aprovechamiento final de la unidad de actuacion, el que la
determine exactamente.

El conjunto de estos sistemas interiores que constituyen las
infraestructuras bésicas de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se gjecutaran en su integridad por parte de los propietarios
de la unidad, de tal manera que cada uno de ellos lleve a cabo la
urbanizacion de todos | os tramos de vias comprendidos dentro de
los limites de la unidad. En el caso de existir vias definidas entre
dos unidades distintas, se entendera que la primera unidad que se
desarrolle debera gjecutar la totalidad de la calle afectada en toda
su anchura, paralo que la segunda unidad afectada debera poner a
disposicién del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin
perjuicio de las compensaci ones econdmicas que hayalugar entre
|os propi etari os de ambas uni dades que se determinaran, en su caso,
en el correspondiente programa de actuacion. El coste se debera
repercutir proporcional mente acadauno delos ambitos afectados.

En las unidades de actuacion se mantendran los usos y las
tipologias que se establecen en la ordenanza de aplicacion que
figura en cada una de las fichas.

3. SECTORES DE SUEL O URBANIZABLE (OE)

Cada sector constituye unaArea de Reparto, y cuenta con €l
aprovechamiento tipo que se detalla en €l cuadro adjunto.

Para el cdlculo del aprovechamiento tipo de cada érea de
reparto se han considerado los siguientes coeficientes de
homogeni zacién entre usos.

—Residencial unifamiliar: 1,00

—Terciario: 1,00

—Industrial: 0,80

En los sectores de uso industrial se obtienen los siguientes
aprovechamientos tipo:

SECTOR | SUPERFICIE | EDIFICABILICAD UNIDADES APROVECHAMIENTO
m mim’ APROVECHAMIENTO TIPO
U.RI01 64.791 0,503 32.395x 0,80 0,50
UR.I02 26.630 0,504 13.315x0,80 0,50
U.R.I 3+6 28.820 0510 14.410 x 0,80 0,50
UR.I04 57.785 0,500 28.892 x 0,80 0,50
U.RJ 05 60.132 0,500 30.066 x 0,80 0,50
URI07 45.493 0,500 22.746 x.0,80 050
URIOS [ 151132 0,500 75.566 x 0,80 050
URI0Y | 441.194 0,501 220597 x 0,80 050
URI10 97.201 0,503 48.600 x 0,80 050
URIM 10.570 0,500 5.285x0,80 - 0,50
TOTAL 983.748 393,499 0,50

En los sectores de uso terciario se obtienen los siguientes
aprovechamientos tipo:

SEGTOR | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD UNIDADES - APROVECHAMIENTO
m i’ APROVECHAMIENTO TIPO

URTO1 16.846 0576 9433 0,56

URT (2 7.532 0,598 4217 0,56

URT03 26.282 0,560 14717 . 0,56

TOTAL 50.660 28.367 0,56

En los sectores de uso residencia se obtienen los siguientes
aprovechamientos tipo:

SECTOR | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO
m i’ APROVECHAMIENTO TIPO
URR.01 21126 0,549 14.648 0,54
URR. 02 247,681 0,619 144.588 0,58
URR.03 19.441 0,540 10,498 054
URR.O4 | 18575 050 ] o030 | 04
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SECTOR | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO

' m'im’ APROVECHAMIENTO TIPQ
URR.05 37602 0,664 22.561 060
URR. 08 36912 0540 10.032 054
URR.07 52827 0,540 28526 0,54
URR. 08 62.566 0,540 33.785 (,54
URR.09 40,183 0,580 23.30 0,58
URR. 10 53,198 0,562 30.854 0,58
URR. 11 17.156 0,563 9.264 0,54
URR 12 13.567 {,559 7.32 (0,54
URR. 13 1.1 0,540 9.596 0.54
URR. 14 17 465 0,540 9.431 054
URR. 15 62.154 0,544 33.563 0,54
URR 18 44,554 {,545 24,059 (,54
URR.17 21214 0,540 14.695 0,54
URR.18 66.455 0,520 34.556 050
URR. 19 115411 0,520 60.013 0,52
URR 20 | 1.253204 0497 563.982 045
URR. 21 106,638 0,520 55.451 052
URR.22 112.866 0,520 58,690 . 052
URR.23 79.105 0,555 43507 0,55
URR. 24 67.073 0,507 33.5% 0,50
TOTAL 2506834 1208397 0,50

La diferencia de aprovechamientos tipo de los Sectores
U.R.R.05y U.R.R.20 se debe alasingularidad de este Gltimo, de
caracteristicas especiales por su superficie y por su ubicacion
junto a las urbanizaciones exteriores, y por su destino,
principa mente para segunda residencia. En el resto de sectores
del mismo uso global o pormenorizado, no hay una diferencia
superior a 15 por 100 entre los aprovechamientos tipo.

Por tales motivos |os sectores se encuentran compensados a
los efectos marcados en lavigente Ley.

En los sectores de uso residencial que provienen o estan en
desarrollo de las anteriores NNSS, se obtienen los siguientes
aprovechamientos tipo:

SECTOR | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO
m miim’ APROVECHAMIENTO TIPO
033 13420 0,550 7.381 0,55
034 8.704 0,550 4181 0,55
05 37.582 0,550 20670 0,55
a 89.800 0,550 49.390 0,55
TOTAL 149,506 82.228 0,55

Los sectores 09y 10 industriales de las antiguas NN SS estan
gjecutados en la actualidad. Asimismo € sector U.R.I. 11 esta
desarrollado en la actualidad en su totalidad.

El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las
infraestructuras bésicas de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se gjecutaran en su integridad por parte de los propietarios
del sector, de tal manera que cada uno de €ellos lleve a cabo la
urbanizacion de todos | os tramos de vias comprendidos dentro de
loslimitesdel mismo. En €l caso deexistir viasdefinidas entre dos
unidades distintas, se entendera que el primer sector que se
desarrolle debera gjecutar latotalidad de la calle afectada en toda
su anchura, paralo que € segundo sector afectado debera poner a
disposiciéon del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin
perjuicio de las compensaciones econémicas que hayalugar entre
| os propietari os de ambos sectores que se determinaran, en su caso,
en € correspondiente programa de actuacion. El coste se debera
repercutir proporcionalmente acadauno de los dambitos afectados.

L os sectores de uso industrial deberan prever un sistema de
depuracion de las aguas de saneamiento previo a vertido alas
redes municipales. Para ello en los Programas de Actuacion
Urbanizadora se deber& detallar esta infraestructura en los
documentos correspondientes.

L os Sistemas Generd es adscritos a varios sectores, deberan ser
gjecutados en su totalidad por € primero de ellos que se desarrolle.

Como garantia de la gjecucion total delos sistemas viariosy
redes de servicio que exceden de los necesarios paral os sectores
gue se desarrollen con anterioridad a otros que contengan estos



servicios generales, que completen el funcionamiento de los
anterioresy hagan posible su uso y total utilizacion; se establece
gue simultdneamente a desarrollo y gjecucién de los sistemas
generales y servicios primarios incluidos en el sector, se
desarrollarén y gjecutaran los sistemas de otro sector que haga
posible latotalidad del uso y € correcto funcionamiento de los
anteriores, a coste del promotor del sector desarrollado, que se
resarciracon el abono, por parte del promotor del otro sector del
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costo de la g ecucion y desarrollo de los sistemas no propios. En
caso de no ser posible su gecucién con caracter previo, se
garantizara, de acuerdo con lalegislacion quele seade aplicacion,
la totalidad del tanto por ciento de los sistemas generales que
tenga adscrito el sector.

En los sectores se mantendran los usosyy lastipologias que se
establecen en la Ordenanza de aplicacion que figuraen cadauna
delasfichas.

FICHASURBANISTICAS

FICHA NUMERO 0

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA
DENOMINACION DEL AREA SUNC AREA 0

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (OE) |USO GLOBAL (OE) RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y
SUPERFICIE BRUTA 82.156 m* BLOQUE
COMPATIBLE TERCIARIO

EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA DE LA UNIDAD (OE) 0.60 m“/m°
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.60 m’/m?
AREAS N° MAXIMO DE VIVIENDAS (OE) | DENSIDAD MAXIMA (OE) EDIFICABILIDAD S/PARCELA (OD)

1 71 40 viv/ Ha 0.75 m? Im?

2 42 40 viv/ Ha 0.75 m*/m*

3 87 40 viv/Ha 0.75 m*im?

4 112 40 viv/Ha 1.50 m¥m?
CESIONES
ZONA VERDE 10% SUPERFICIE BRUTA 7817 v
DOTACIONAL 20 m* SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA  9.380,4 m*

GESTION (OD)

OBSERVACIONES

DIRECTA

AUTORIZACIONES

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
TAJO

Todos los proyectos o solicitudes de licencia que
impliquen movimientos de tierra en el término
municipal deberan ser enviados al organismo
competente en materia de Patrimonio Histdrico para
evaluar la afeccion a posibles restos arqueoldgicos.
El informe que emita este drgano tendra caracter
vinculante.

Se debera tramitar un P.E.R.l. que definira y fijara tanto el
regimen de suelo correspondiente, con los ambitos sujetos a
actuaciones edificatorias o urbanizadoras, como las cesiones
definitivas y el modo de ejecucion.

Las cesiones se ubicaran en el area 4. Las cesiones
dotacionales que se incluyen en esta ficha son a efectos de
superficie, pudiéndose destinar en el P.E.R.|. a equipamiento o
zona verde el porcentaje que el Ayuntamiento estime
conveniente segun las necesidades.
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Yuncler de la Sagra 2 de septiembre de 2010.—El Alcalde, Luis Miguel Martin Ruiz.
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