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LasLeyesentraran envigor alosveintediasde su completapublicacionend «Boletin
Oficid del Estado», S en dlas no se dispone otra.cosa (articulo 2 del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
delaLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» dela provincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por e 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de laMerced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial
Se publicatodos los dias (excepto los domingos 'y dias festivos)
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NORMASURBANISTICAS
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

Articulo 215.— (OD) Actos no sujetos a licencia que precisan
comunicacion previa al Ayuntamiento

1. Losactos relacionados con laedificacion y uso del suelo
gue, no estando contemplados expresamente en los articulos
precedentes, no precisan otorgamiento de licenciamunicipal pero
en los que se exige comunicacién previa por escrito al
Ayuntamiento, son:

a) Los trabajos de limpieza, desbroce y jardineria en el
interior de un solar, siempre que no supongan latransformacion,
alteracién o destruccién de jardines existentes.

b) Las obras interiores que no supongan cambios en las
aberturas, paredes, pilares y techos, ni en la distribucién del
edificio, conforme alos siguientes criterios:

-Que no incidan en la estructura del edificio.

-Que no precisen direccion de obra.

-Que no modifiquen usos existentes.

-Que no encierren peligrosidad en los trabajos ni
responsabilidad de facultativo.

2. Encaso de que paralarealizacion de cualquiera de estas
obras se precise la instalacion de andamio en via piblica, habra
de solicitarse licencia, aunque solo sea para éste.

3. Lasobrasdeurbanizacion, construccion, derribo, reforma
o0 conservacion de edificios, instal aciones eindustrias existentes,
cuando se efectlien en virtud de orden municipal estaran exentas
de licencia, pero deberan cumplirse los requisitos fijados por €l
Ayuntamiento en el mandato en virtud del cual se realizan, todo
ello sin perjuicio delas autorizaciones necesarias aque serefiere
el articulo 231.

Para este tipo de actos se debera cumplir el proceso nimero
Al.OUM.TL-FP.75. Comunicacioén previa, definido por los
departamentos de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Obras
y Actividades y Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de
Illescas.

Articulo 216.—(OD) Responsabilidad derivadadel otor gamiento
delicencias

1. Laslicencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de

propiedad y sin perjuicio del detercero, y no podran ser invocadas

por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad

civil o penal en que incurran en €l gercicio de las actividades
correspondientes.

2. Entodo caso €l otorgamiento delaslicenciasnoimplicara
para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los dafios o
perjuicios que puedan producirse con motivo y ocasion de las
actividades que se realicen en virtud de las mismas.

Articulo 217.— (OD) Contenido de la licencia

1. Cuanto sedispone en estas Normas respecto acondiciones
de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas,
higiénicas o de otra naturaleza, se entendera incluido en el
contenido del acto de otorgamiento de lalicencia.

2. Los titulares de licencia o sus causahabientes, deberén
respetar €l contenido expreso de las clausulas de las mismas 'y
asimismo €l contenido implicito (que es el definido por estas
normas) segun la clase y destino del suelo y las condiciones de
edificabilidad y usos, y €l del Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE) y demas normas de aplicacion.

3. No podrajustificarse la vulneracion de las disposiciones
legales, Normas Urbanisticasy Ordenanzas, especialmenteen lo
relativo alocalizacion, destino, aspecto exterior, o dimensiones
de los edificios o la ordenacién de su entorno, en € silencio o
insuficiencia del contenido de lalicencia. En cualquier caso, €l
promotor, el empresario o €l técnico director de las obras podran
dirigirse al Ayuntamiento en solicitud de informacion.

4. Las condiciones especiales constaran en el documento al
gue se incorpora o mediante €l cual se formalice o notifique la
licencia.

5. A lalicencia se unira, como expresion grafica de su
contenido, un gjemplar del proyecto aprobado, con el sello dela
Corporacion que preval ecera sobre cual quier otradescripcion de
laobra o instalacion autorizada.

Articulo 218.— (OD) Responsabilidades.

1. Losdirectores técnicos de obras de instalacion aplicaran
las cargas, coeficientes de resistencia de los materiales, normas
de célculo y construccion, etc., que estimen convenientes,
satisfaciendo la normativatécnicavigente, siendo, en todo caso,
responsables con arreglo a la legislacién general de cuantos
accidentes puedan producirse en relacion con su capacidad y
responsabilidad profesional durante la construccién o con
posterioridad a €lla, afecten o no alavia publica.

2. Todo técnico, por el solo hecho defirmar unasolicitud de
obra, declaraconocer las condiciones que seexigen enlaspresente
Ordenanzas, aceptando las responsabilidades que se deriven de
su aplicacion.

3. El peticionario de licencia, el propietario, €l empresario
de las obras y el técnico director de las mismas seran



solidariamente responsabl es de lasinfracciones que se cometieran
por g ecutarlas sin aquella o con inobservanciade sus condiciones.
4. Cuando por la gravedad de la infraccion asi lo estimare
conveniente, el Ayuntamiento podra dirigirse al Colegio Oficial
gue corresponda, paraque adopte las medidas pertinentes al caso,
sin perjuicio de gjercitar las acciones legales que procediesen.

Articulo 219.— (OD) Plazos de vigencia de las licencias

1. Las licencias que amparen las obras cuya gjecucion no
hubiere comenzado dentro delos seis meses siguientesalafecha
de su otorgamiento, caducaran por el transcurso de dicho plazo,
pudiéndose solicitar por causajustificaday en su caso, laprorroga
de aquellas, por unasolavez y por otros seis meses.

2. Igualmente quedaran caducadas las licencias de obras si,
habiendo comenzado las mismas fueren interrumpidas en un
periodo superior atres meses, pudiéndose solicitar su prorroga,
por una solavez, por causa justificaday por otros tres meses.

3. Las obras amparadas por licencia, una vez comenzadas
deberan ultimarse, conforme a proyecto, en un plazo no superior
aveinticuatro meses, salvo que en el planeamiento de desarrollo
del presente plan se establezca un plazo de finalizacion distinto.
El plazo de terminacion podra prorrogarse, por una sola vez,
previa peticion, por causa justificada, durante doce meses.

4. El plazo de prérroga para la conclusion de las obras
dependera de las ya ejecutadas y de la complejidad de las
pendientes de realizar y, en su caso, de la alegacién que sobre
este extremo se formuley justifique en la solicitud de prorroga.

Articulo 220.—(OD) Condicionesdeiniciacion y g ecucion de
las obras.

1. Alos efectos sefialados en el articulo anterior, solamente
se consideraran iniciadas las obras o instalaciones, cuando
concurran, conjuntamente, 10s requisitos siguientes:

a) Que se haya comunicado previamente por escrito su
iniciacion a Ayuntamiento.

b) Que se haya emprendido la realizacion de los trabagjos y
gue existaunarelacion funcional entrelos gjecutadosy laobrao
instal acion proyectada, al objeto de lalicencia.

2. El incumplimiento del plazo comportara en todo caso:

a) La caducidad de la licencia, excepto cuando se hubiera
obtenido su prérroga.

b) Laadaptaciéndelaobraoinstalacion alasmodificaciones
de la normativa, incluso de indole técnico constructiva, que se
hubiera aprobado con posterioridad ala concesién delalicencia
de que setrate, en lo que sea compatible con el estado real dela
obra, y la precision para continuar las obras, de obtener licencia
de adaptacion, con devengo detributos, como s de nuevalicencia
setratase.

3. Lo establecido en este articulo, lo es sin perjuicio de la
aplicacién delanormativavigente sobre suspension delicencias.

Articulo 221.— (OD) Obligaciones del titular delalicencia

1. Lalicencia de obras obliga a su titular o causahabiente,
sin perjuicio delos demas deberes sefial ados en estasnormasalo
siguiente:

a) Satisfacer lostributos oficiales de otorgamiento y cuantos
gastos extraordinarios ocasione a la Administracién municipal,
como consecuencia de las actividades autorizadas en ella
derivadas de su gjecucion.

b) Construir o reponer laacerafronteraalafinca dentro del
plazo de construccién de la obra.

¢) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los
elementos urbanistico del suelo, subsueloy vuelo delaviapublica,
tales como pavimentos, aceras, bordillos, faroles, rétulosy placas
de numeracidn, arboles, plantaciones, alcorques, parterres,
bancos, marquesinas, barandas, escaleras, imbornales,
alcantarillas, galerias de servicio, cAmaras subterréneas, minas
de agua, canalizacionesy demés elementos anal ogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de sefializacién diurna
y nocturnay de conservacion la valla de precaucion, durante el
tiempo de obras.

2. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el apartado anterior, la Administracion Municipal
podra fijar en cada caso la cantidad que €l solicitante habra de
depositar o de garantizar con aval bancario, previamente a la
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concesion delalicencia, cuyo importe seracomo minimo el doble
del coste de construccion de la acera reglamentaria
correspondiente alafinca

3. Enloscasos en que lacalzada carezca de delimitacion de
acera, se considerara, a efectos del cdlculo a que se refiere el
apartado anterior, la quinta parte del ancho delacalle.

CAPITULO 2. TRAMITACION DE SOLICITUDES
DELICENCIA

Articulo 222.— (OD) Sefialamiento de alineacionesy rasantes

1. Lasolicitud de sefidlamiento de alineaciones y rasantes
constituye un acto preparatorio de lalicencia. Expresarasi es a
efectos de deslinde, de parcelacion o de edificacion. Debera
acompafiarse de plano de situacién con orientacion a escala no
menor de 1:1000, en el que se sitlie el solar en la manzana aque
pertenezca, y en el que se acoten exactamente lasdistanciasalas
callesinmediatas, asi como los anchos de aquellas alas que den
sus fachadas. También se acompafiara plano, por triplicado, a
escalal:500 en el que sesefialelaforma, dimensionesy superficie
del solar, su situacion respecto a las vias publicas y fincas
colindantes.

En el caso especia que |o requiera se podran exigir perfiles
acotados del terreno para estudiar 10s desniveles en relacion con
las calles o servicios urbanos.

2. Todos los documentos antes citados deberan ir suscritos
por €l técnico competente | egalmente autorizado y visados por €l
Colegio Oficial. La tramitacion de expediente de sefialamiento
dealineacionesy rasantes serarequisito previo indispensable para
la tramitacion del expediente de licencia de construccion. Se
presentara esta documentacion por triplicado.

3. Lasalineacionesy rasantes deberan efectuarse en el dia
y hora sefialados por el Ayuntamiento. En el caso de no
presentarse lapropiedad y su arquitecto enlafechafijadaperdera
aquella sus derechos, y para proceder a la préactica de la
alineacion sera necesaria una nueva solicitud, salvo que, con
anterioridad, hubiese pedido un aplazamiento que podra ser
concedido cuando se consideren justificados los motivos de
incomparecencia.

4. Lasalineacionestendran un plazo devalidez de seismeses
contados a partir de la fecha en que fueron practicadas,
transcurrido el cual sin haber sido solicitada la licencia de
construccion quedaran caducadas.

5. Cuaquier modificacion del Plan de ordenacion daralugar
a que queden sin efecto las alineaciones practicadas con
anterioridad a su aprobacion, pudiendo rehabilitarse en el caso
de que se mantuviesen en la modificacion del Plan.

6. Lagecucion del sefialamiento se hara contar en un plano
o croquisdereplanteo, por duplicado, firmados por el facultativo
municipal y el técnico del solicitante.

Articulo 223.— (OD) Solicitud delicencias

1. Las solicitudes se formularan, en su caso, en € impreso
oficial correspondiente, dirigidas alaAlcaldiay suscritas por €l
interesado, o por lapersonaque legalmente le represente, con las
indicaciones contenidas en la ordenanza ordenanzamunicipal de
documentacién sobre solicitudes de licencias y sus condiciones
de gecucion, publicada en € «Boletin Oficial» de la provincia
de Toledo nimero 267, de 21 de noviembre de 2006.

2. Encuaquier caso las solicitudes de licencia cumpliréan el
proceso nimero Al.OUM.TL-FR.72.A Informacion, recepcion'y
aceptacion de solicitudes de licencia, definido por los
departamentos de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Obras
y Actividades y Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de
Illescas.

3. En €l caso de solicitar licencia para una obra menor se
deberd cumplir el proceso nimero Al.OUM.TL-FR75.A Obras
menores, definido por los departamentos de Tramitacion de
Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento
Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.

4. En €l caso de solicitar licencia para una obra mayor se
debera cumplir € proceso nimero AI.OUM.TL-FP75.B Obras
mayores, definido por los departamentos de Tramitacion de
Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento
Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.
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Articulo 224.— (OD) Plazos de resolucion de la licencia
solicitada.

1. Seotorgaran o denegaran en el plazo maximo deunmesa
contar desde la presentacién de la solicitud en el Registro las
licenciasrelativas a

a) Movimientos detierras.

b) Obras de cerramiento de solares.

¢) Obras o instalaciones menores.

d) Primerautilizacion delos edificios.

€) Taadearboles.

f) Colocacion de carteles de publicidad o propaganda.

g) Instalacién de grias.

2. Lasdemaslicencias se otorgaran o denegaran en el plazo
maximo de dos meses a partir de la presentacion completa de
cuantos documentos se exigen para las mismas.

3. Encuaquieradelos casos contemplados en |os apartados
precedentes, si lalicencia solicitada afectare alaviapublicao a
bienes de dominio publico o patrimoniales y transcurrieran los
plazos al efecto sefialados, sin notificarse la resolucion, se
entendera denegada por silencio administrativo.

4. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo licencias en contra de la legislacion o del
planeamiento urbanistico.

5. El computo de los plazos a que se refieren los parrafos
anteriores quedara suspendido:

a) Durante los dias que tarde €l interesado en atender el
requerimiento de la Administracion, para completar datos de la
solicitud, reintegrarla debidamente o aportar documentos
preceptivos omitidos.

b) Durante €l periodo concedido al interesado en atender al
requerimiento de la Administracion para subsanar deficiencias
del proyecto.

¢) Durante los dias que mediare entre la notificacion del
importe del depdsito para garantizar €l cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en esta Ordenanza y su efectiva
constitucion.

6. En cualquier es de aplicacion el proceso niumero
Al.OUM.TL-FR75.R Resolucién de expedientes, definido por
los departamentos de Tramitacion de Licencias Urbanisticas,
Obras y Actividades y Planeamiento Urbanistico del
Ayuntamiento de Illescas.

Articulo 225.— (OD) Deficienciassubsanableseinsubsanables.

1. Si el proyecto se gjustase estrictamente a los planes,
normas urbanisticas, ordenanzasy demasdisposiciones aplicables
y si hubiere cumplimentado todas | as obligacionesimpuestas por
estas Ordenanzas, se otorgara licencia.

2. Cuando de los informes de los Servicios Técnicos
Municipales o de los organismos que hubieren informado la
peticién de licencia resultaren deficiencias, se distinguira entre
subsanable e insubsanable.

3. Se entenderan deficiencias insubsanables todas aquellas
para cuya rectificacion sea preciso introducir modificaciones
esenciales en e proyectoy, en todo caso, las siguientes:

a) Sefiaar erréneamente la zonificacién que corresponde a
emplazamiento de la obra o instalacion.

b) Proyectar lasobras o instalaciones parausos no admitidos
por la zonificacion correspondiente a su emplazamiento.

¢) Rebasar el nimero de plantas o en formagrave laaturao
profundidad edificable.

d) No respetar las zonas verdes y espacios libres previstos
en el planeamiento.

€) Incumplir las exigencias previstas sobre reserva de
aparcamientos cuando no sea posible adaptar €l proyecto adichas
exigencias.

4. Laspeticionesdelicenciacon deficienciasinsubsanables
serén denegadas.

5. Se entenderan subsanables aquellas deficiencias no
comprendidas en el parrafo 3, éstas se notificaran a interesado
para que las subsane dentro del plazo de quince dias, con la
advertencia de que transcurrido dicho plazo, y caso de no
solicitarse durante el mismo su prérroga por igual periodo, sin
que se hubiere efectuado la subsanacion, se considerara caducada
la solicitud. Se entendera por efectividad de la subsanacion la
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aportacién de los documentos, planos o célculos en sustitucion
de los defectuosos, debidamente visados, sellados y con clara
expresion de los que se rectifican y sustituyen, en nimero
equivalente al de gjemplares exigidos.

Articulo 226.— (OD) Requisitos del Proyecto Técnico.

Seran los sefial ados en la ordenanza ordenanza municipal de
documentacién sobre solicitudes de licencias y sus condiciones
de gecucion, publicada en € «Boletin Oficial» de la provincia
de Toledo niimero 267, de 21 de noviembre de 2006.

CAPITULO 3. DOCUMENTACION DE LOSACTOS
Y PROYECTOS SUJETOSA LICENCIA

Articulo 227.— (OD) Documentosparalicencia de segregacion
0 parcelacion.

1. Conlasolicitud delicenciade parcelacion se acompafiaran
como minimo |os siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia al Plan que
establezca las condiciones de la parcelacion, se describalafinca
aparcelar, sejustifique juridicay técnicamente la operacion de
parcelaciény se describan las parcel as resultantes con expresion
de sus superficies y localizacion.

b) Certificado de dominio y estado de cargas, u otro
documento acreditativo delapropiedad delafincao fincas objeto
delaparcelacion. Si lafincao fincas no constaren inmatricul ados
seindicaratal circunstancia, se acompafiarael titulo o titulosque
acrediten € dominio y se sefialard su descripcién técnica con
indicacion de su naturaleza, situacion, linderosy extension.

¢) Plano de situacion o emplazamiento aescalano inferior a
1:2000.

d) Plano topogréfico de informacién, a escala 1:500, en €l
guesesitlenloslinderosdelafincay serepresenten loselementos
natural esy constructivos existentes, asi como | as determinaciones
de los Planes de Ordenacion vinculantes.

€) Plano de parcelacion alamisma escala: 1:500 en el que
se sefidaran los servicios correspondientes de cada una de las
nuevas parcelas.

2. La memoriay los planos a que se refiere el apartado
anterior se presentaran por triplicado.

Articulo 228.— (OD) Documentacion para licencia de obras
de urbanizacion ordinarias.

Paraestetipo delicencias se deberacumplir € proceso nimero
Al.OUM.TL-FP.75.S Aprobacion, gecucién y recepcion de
urbanizaciones, definido por los departamentos de Tramitacion
de Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento
Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.

Articulo 229.— (OD) Documentaciéon para movimiento de
tierras.

1. Con lasolicitud de licencia para movimientos de tierras
no incluidas en el articul o referente alas obras menores sujetas a
licencia, se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:2000.

b) Plano topogréfico delaparcelao parcelasaque serefiere
lasolicitud, a escala no menor a 1:500, en el que seindiquen las
cotas de altimetria, la edificacion y arbolado existentes y la
posicion, en plantay altura, delasfincaso construccionesvecinas
gue puedan ser afectadas por desmonte o terraplén.

¢) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para
apreciar €l volumeny caracteristicasdelaobraarealizar asi como
los detalles precisos que indiquen las precauciones a adoptar en
relacién ala propia obra, via publicay fincas o construcciones
vecinas gque pueden ser afectadas por €l desmonte o terraplén.

d) Memoria Técnica complementaria referida a la
documentacién prevista en los apartados anteriores, explicativa
de las caracteristicas, programay coordinacién de los trabajos a
efectuar.

2. El Ayuntamiento podra exigir ademas un analisis
geotécnico del terreno o solar y la copia del plano oficial
acreditativo de haberse efectuado, en su caso, el sefialamiento de
alineacionesy rasantes sobre €l terreno.

3. El peticionario asumirala obligacion de que las obras de
excavacion, desmonte o deméas movimientos de tierra a que se
refiere la licencia se gjecutarén por una empresa constructora



competente, y que a frente detalesobras, ademas deladireccion
facultativa, haya un técnico titulado que asuma expresamente la
funcion de cuidar de la correcta gjecucion de los trabajos, de
acuerdo con los documentos presentados y con las rdenes de la
direccion facultativa.

Articulo 230.— (OD) Documentacion para la licencia de
demoalicion.

Seran |os sefialados en |a ordenanza ordenanza municipal de
documentacién sobre solicitudes de licencias y sus condiciones
de gjecucion, publicada en el «Boletin Oficial» de la provincia
de Toledo nimero 267, de 21 de noviembre de 2006.

Articulo 231.— (OD) Documentacion paralicencias de apeos.

1. Seexigiranlosmismosdocumentos que paralaslicencias
de derribos.

2. Cuando por derribo u obras de una edificacién sea
necesario apear la contigua, se solicitara la licencia por €l
propietario de ésta, expresando en una Memoria firmada por
facultativo legalmente autorizado la clase de apeos que se van a
gjecutar, acompafiando |os planos necesarios.

Cuando las obras afecten a una medianeria se estara a lo
establecido, sobre estas servidumbres, en el Cadigo Civil.

3. En todo caso cuando se vaya a comenzar un derribo o
vaciado importante, el propietario tendra la obligacion de
comunicarlo de forma fehaciente alos colindantes de | as fincas,
por si debe adoptarse alguna precaucion especial .

4. En caso de urgencia por peligro inmediato podran
disponerse en el acto, por ladireccion facultativadelapropiedad,
|0s apeos u obras convenientes, aunque consi stan en tornapuntas
exteriores, dando cuentainmediatamente al os Servicios Técnicos
Municipal es de las medidas adoptadas parala seguridad publica,
sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta 'y
ocho horas siguientesy abonar |os derechos proceda. |gualmente
el Arquitecto Municipal a quien corresponda exigira que se
realicen |os apeos u obras que estimen necesarias.

Articulo 232.— (OD) Condiciones para la licencia de vallado
deobras.

1. Deberasolicitarselicenciaparainstalar valladeproteccion,
la cual no se concedera en tanto no se haya obtenido la
correspondiente alaobramunicipal, o simultaneamente con esta.

2. Entodaobradenuevaplantaoderriboy enlasdereforma
0 conservacion que afecten a las fachadas, habra de colocarse
unavalla de proteccién de 2 metros de altura, como minimo, de
materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa, y
situada a la distancia maxima de dos metros de la alineacién
oficial. En todo caso debera quedar en la acera un paso libre de
un metro de ancho para peatones, o si fuese posible se reservara
un paso de uno a dos metros de la calzada para peatones,
debidamente protegido contra vehiculos.

3. Sinconlaaplicacion delascondicionesanterioresresultara
un ancho inferior a un metro dentro de la valla, el técnico
municipal correspondiente fijaralas caracteristicasdelavalla, y
ordenara su desaparicion total en el momento en que terminen
lostrabaj osindispensables en laplantabaja, continuando las obras
en las plantas superiores previa la colocacién de un andamio de
proteccién que permitael transito por laaceray ofrezcalasdebidas
seguridades parala circulacion en lavia piblica.

En casosespecialesen quepor € técnico municipal seconsidere
indispensable, podran adoptarse medidas de caréacter extraordinario.

4. Noseconsentiracubrir € espacio delaviapublicalimitado
por lavalla.

5. Cuando las obras o0 instalaciones puedan suponer, en si
mismas 0 en sumontaje, un peligro paralosviandantes, seexigira
durantelashorasdetrabajo lacolocacion enlacalle deunacuerda
0 palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando las
caracteristicasdel transito lo aconsgjen, podralimitarse el trabajo
a determinadas horas.

6. Enlaszonasen que sea obligatorio el retranqueo lavalla
se colocard en la aineacion oficial. No seré obligatorio cuando
esté construido el cerramiento definitivo.

7. Sera obligatoria la instalacién de luces de sefializacion
con intensidad suficiente en cada extremo o angulo saliente de
lasvallas.
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8. Lasinstalaciones de las vallas se entienden siempre con
caracter provisional en tanto dure la obra. Por €llo, desde €l
momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras o
estén interrumpidas, debera suprimirse lavallay degjar libre la
acerad transito publico.

Articulo 233.— (OD) Documentacion paralalicenciadegruas
torre.

Paralasolicitud deinstal acion de griastorre se deberacumplir
€l proceso nimero Al.OUM.TL-FR75.H Instalacion de Grlas-
torre, definido por |os departamentos de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento Urbanistico
del Ayuntamiento de Illescas.

CAPITULO 4. LICENCIASEN SUELO RUSTICO

Articulo 234.— (OD) Condiciones legales minimas

1. Laslicencias municipal es deberan integrar el contenido de
las calificaciones urbanisticas previas a titulo de condiciones
legales minimas.

Cuando, de conformidad con el articulo 37.4 Reglamento de
Suelo Ristico delaLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, la calificacién
urbanistica del suelo rustico de reserva se entienda implicita en
la aprobacion de proyectos u obras promovidas por particulares,
la licencia municipal debera concretar las caracteristicas del
aprovechamiento que otorgue, asi como las condiciones para su
materializacion de conformidad con la declaracion de impacto
ambiental; fijar la superficie de terrenos que daba ser objeto de
replantacion o regeneracion natural de la vegetacién para
preservar losvalores naturales o agrarios de éstosy su entorno; y
establecer €l plan de restauracion o de obras o trabajos para la
correccion de los efectos de la actividad de que se trate, en los
términosprevisto sen el articulo 38.1. Asimismo fijar, en su caso,
€l canon urbanistico de acuerdo con € articulo 33 Reglamento
deSueloRusticodelal ey 2 de 1998, de4 dejunio, de Ordenacion
del Territorio y de laActividad Urbanistica.

2. Laslicencias se otorgaran:

a) Por plazo indefinido, lasrelativasaviviendafamiliar, obras,
construcciones e instalaciones y sus respectivos usos o
actividades, vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas.

b) Por el plazo que procedaconformealalegisacion sectorial
correspondiente, las relativas a las obras, construcciones e
instalaciones, y sus usos o actividades correspondientes,
vinculadas alaextraccion o explotacion derecursos o laprimera
transformacion de éstos, asi como las que descansen en
concesiones demaniales o de servicio publico.

¢) Por plazo determinado fijado en funcion del tiempo preciso
paralaamortizacion delainversidninicial enlos casos previstos
en el nimero 4 del articulo 11, sin perjuicio de lo establecido a
respecto en lalegislacion sectorial parale extraccion o explotacion
de recursosy la primera transformacion de éstos.

Cuando las licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacién del plazo de su vigencia, ésta sera de diez afios.

El plazo de vigencia de la licencia podra ser prorrogado
sucesivamente, siempre antes del vencimiento del que estuviera
corriendo. La primera prérroga no podra exceder de diez afiosy
las sucesivas no podran superar, cadaunadeéllas, loscinco afios.

Articulo 235.— (OD) Caducidad de las licencias municipales
en suelorustico

1. Laslicencias municipales caducaran:

a) Por incumplimiento de las condiciones de la calificacion
urbanistica o de las demas impuestas en |as licencias, asi como
de cualquier otras determinaciones sustantivas de la ordenacion
territorial y urbanistica.

b) Por el transcurso del plazo en ellas otorgado y, en su caso,
de sus prérrogas, sin necesidad de tramite o declaracién
administrativa alguna.

2. La caducidad de la licencia municipal supondra la de la
calificacion urbanistica presupuesto de la misma, implicara el
cese de la actividad o el uso legitimado por unay otray
determinarg, sin necesidad de requerimiento u orden de gjecucion
algunos, €l comienzo del computo de los plazos de gecucién
previstosen €l correspondiente plan derestauracion o detrabajos
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de reposicién de los terrenos a determinado estado para el
cumplimiento de esta obligacion.

CAPITULO 5. LICENCIAS DE OBRASRELACIONADAS
CON EL PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 236.— (OD) Licencias en edificios declarados Bien de
Interés Cultural y en su entorno

1. Todasolicitud delicenciade obras que pretendamodificar
edificios, calles o plazas inmediatas a un edificio declarado
Monumento o sobre el que se haya incoado expediente para su
declaracion como Bien de Interés Cultural, asi como las obrasde
nueva construccion enigual emplazamiento (zonade influencia)
oquealteren al paisaje quelorodeao suambiente propioy cuantas
puedan proyectarse en los monumentos mismos de cual quier
categoria, actuales o que en adelante se declarasen, debera
someterse preceptivamente a informe del Organo Sectorial
competente (Comision Provincia de Patrimonio Historico) cuya
decision sera vinculante, de conformidad con lo dispuesto en la
legislacién sectorial aplicable.

2. Los proyectos de obras sujetas a las condiciones del
numero anterior, deberan presentar un gemplar masdelasmismas
parasu remision por el interesado o por el Ayuntamiento al Organo
Sectorial competente para su informe preceptivo, descontando
su tiempo de tramitacion en dicho organismo del plazo parala
resolucién del expediente de licencia municipal. El proyecto
debera acompafiarse con cuantas fotocopias, fotomontajes,
perspectivasy estudios de conjunto sean necesarios paramostrar
laadecuacion de la obra proyectada al monumento y su entorno.

3. Lasobras gecutadas sin este requisito seran ilegalesy el
Ayuntamiento 0 en su caso la Administracién competente en
materia de proteccion del Patrimonio Histérico Espariol, podran
ordenar su reconstruccion o demolicién con cargo al responsable
de lainfraccion.

4. Si el tramite ante el Organo Sectorial competente en
materia de Patrimonio Historico lo conduce directamente el
interesado sera preceptivo presentar ante el Ayuntamiento, con
lasolicitud delicencia, laautorizacion favorable, requisito sin el
cual la Corporacién no podra conceder lalicencia solicitada.

5. Cuandolapeticién delicenciaafecteaun edificio, conjunto
o elemento protegido, incluido en € Catdlogo y grafiado en los
planosdel presente Plan, como patrimonio aconservar y proteger,
cualquiera que sea su categoria, 0 se trate de una obra de nueva
plantaenlamismacalle en proximidad alosanterioresy en general
en € ambito del Ndcleo Histdrico, se exigira como en las obras a
que se refieren los nimeros 1 y 2 precedentes, fotografias,
fotomontajes, perspectivas, dibujos, estudios ambientales del
conjunto urbanoy croquisde dzados delas edificaciones existentes
en un minimo de 20 metros a ambos lados del edificio parad que
sesolicitalicencia, incorporandol een larepresentacion del conjunto
y deberasometerse preceptivamenteal control del Organo Sectorial
competente (Comision Provincia de Patrimonio Historico).

6. El Ayuntamiento podrasolicitar informeprevio del Organo
Sectorial competente en materia de Patrimonio Histérico sobre
todas aquellas obras sujetasalicenciaqueasu criterio contengan
un dudoso carécter estético ambiental y no se adaptaran al
ambienteurbano o rural en que estuvieran situadas, incluso cuando
no estuvieran directamente afectadas por el apartado n° 1
precedente. En este caso ladocumentacién de solicitud delicencia,
junto con el informe técnico municipal correspondiente, se
remitiran al Organo Sectorial competente con los mismos efectos
del nimero 1 anterior, pero sin €l grado de vinculacion de la
aprobacion de este organismo.

7. Todasolicitud delicenciade demolicién parcial asi como
las de enfoscado, reparacion o reforma de fachadas, en edificios
protegidos, debera acompafiarse de fotografias en color de la
edificacion existente y planos escala 1:100.

Articulo 237.—(OD) Licenciasrelacionadascon la proteccion
del arbolado
1. El arbolado existente, sea de la clase que fuere, debera
conservarse, cuidarse, protegerse de las plagas y deterioros que
pudieran acarrear su destruccion parcial o total, siendo precisa
para la transformacion o cambios de cultivos arbéreos, talas o
plantaciones, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento.
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2. Toda solicitud de «tira de cuerdas» para proyecto de
edificacion o derribo en suelo urbano llevara ubicadosen e plano
de la parcela, a escala 1:200, los arboles que contuviera, la
posicion exacta, especie, edad y proyeccion en planta en sus
ramas, acompafiado defotografias. El Ayuntamiento alavistade
las circunstancias del solar, edificacion proyectada y
caracteristicas singulares del arbolado, podraexigir previamente
un Estudio de Detalle para la adaptacién de las alineaciones
oficiales, retranqueos, compensaciones de altura etc. tendentesa
preservar el arbolado sin menoscabo de la estructura de los
elementos fundamentales de la estética urbana; o, ssmplemente
sefialar determinadas condiciones compatibles con la concesion
delicencia, tales como replantear o transplantar los arboles, que
hubiesen de cortarse, a lugar préximo, calle o jardin publico
sefialado al efecto en lapropialicencia

3. El abandono o negligenciaen el cumplimiento de lo aqui
exigido dara lugar a infraccion, con las responsabilidades y
sanciones a que hubiere lugar.

CAPITULO 6. LICENCIASDE APERTURA, ACTIVIDAD
O INSTALACION Y DE FUNCIONAMIENTO

Articulo 238.— (OD) Salicitud delicencia

1. Se requerira licencia de apertura para €l gjercicio de
cualquier actividad en el término municipal .

2. Lostitularesdelas actividades estan obligados a solicitar
licencia, tanto para las de nueva instalacion como para los
traslados, ampliaciones o modificaciones que afecten a las ya
existentes, alos locales ocupados, alos procesos de fabricacion
0 alas condiciones de seguridad o medidas correctoras aplicadas,
de tal manera, que la actividad, debe coincidir en todos sus
aspectos con la licencia que posea. Los cambios de nombre o
titularidad, deberén comunicarse por escrito al Ayuntamiento, sin
lo cual, quedaran sujetoslostitularesatodas|as responsabilidades
gue se deriven de esta omision.

3. Losinteresadosen g ercer algunaactividad podran realizar
consulta previa para conocer si la misma es autorizable, a tenor
delo previsto en el Plan vigente.

4. Los|nspectores Municipalesrealizaran visitas periodicas
alas actividades e instalaciones industriales, para comprobar si
lostitulares estan en posesion delicenciay si laactividad segjusta
a las condiciones que en €lla se expresan, |levando actas de
inspeccion.

5. Encuaquier caso las solicitudes de licenciacumpliran el
proceso nimero AI.OUM.TL-FR.72.A Informacion, recepcion y
aceptacion de solicitudes de licencia, definido por los
departamentos de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Obras
y Actividades y Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de
Illescas

Articulo 239.— (OD) Actividadesinocuas y calificadas.

1. Se consideraran inocuas las actividades que no cabe
presumir que vayan a producir molestias, alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar
dafios a bienes publicos o privados ni entrafiar riesgos para las
personas.

2. En €l caso de actividades inocuas se debera cumplir €l
proceso nimero Al.OUM.TL-FP75.D Actividades Inocuas y su
puesta en funcionamiento, definido por los departamentos de
Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades y
Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.

3. Se consideraran actividades calificadas las asi
conceptuadas por lalegislacion sectorial aplicable.

4. En € caso de actividades calificadas se deberan cumplir
los procesos AI.OUM.TL-FP.75.E Actividades Calificadas y €l
proceso AI.OUM.TL- FR.75.F Puesta en funcionamiento de
Actividades Calificadas definidos por el departamento de
Tramitacién de Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades de
Illescas.

Articulo 240.— (OD) Documentacion para la licencia de
actividades industriales, comerciales, de
oficinasy otros usos.

1. En las peticiones de licencias de apertura y de
funcionamiento debera acreditarse el cumplimiento de los
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requisitos exigidos en las disposiciones en vigor que sean de
aplicacion alos distintos usos.

2. Paralaobtencion delicencias deactividad inocuase debera
aportar ladocumentaci6n establecidaen laOrdenanzaMunicipal
dedocumentacién sobre solicitudesdelicenciasy suscondiciones
de gjecuccion.

3. Lostitulares no daran comienzo ala actividad solicitada
hasta no estar en posesion de la correspondiente licencia de
funcionamiento, para cuya obtencidn sera necesario que se
aprueben las condiciones de la instalacion por los técnicos
municipales.

4. Parasolicitar licenciasdefuncionamiento se deberaaportar
la documentacion documentacion establecida en la Ordenanza
Municipal de documentacidn sobre solicitudesdelicenciasy sus
condiciones de g ecuccion.

5. La documentacion suscrita por los técnicos legalmente
autorizados debera venir visada por el Colegio Oficial
correspondiente.

6. Lascomunicacionesde cambiosdenombre, sin queexista
variacion en la actividad ni en el local, se efectuardn en modelo
oficial correspondiente, incluyendo la documentacién
complementariaque seanecesaria. En este caso no seranecesario
la presentacién de proyecto alguno. También se deberd cumplir
el proceso nimero Al.OUM.TL-FP75.G Cambios detitularidad
de actividades, definido por los departamentos de Tramitacion
de Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento
Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.

7. Las solicitudes de licencia de ampliaciones, reforma o
modificaciones que afecten aloslocal es ocupados, alos procesos
de fabricacion, o a las condiciones de seguridad y, medidas
aplicadas, se efectuaran utilizando el modelo correspondiente
como s fuerade nuevainstalacion acompariadas de lalicenciao
licencias y en su caso, de proyecto suscrito por facultativo
competente legalmente autorizado, en el que serefleje con detalle
las variaciones que se solicitan.

8. Cuando, conarregloa proyecto presentado, laedificacion
de un inmuebl e se destinara especificamente a establ ecimientos
de caracteristicas determinadas, no se concederdlicenciade obras
sin laautorizacion de la apertura si fuera procedente.

9. Caducarén las licencias de | os establecimientos que, seis
meses después de concedida la licencia de funcionamiento no
hayan comenzado su actividad, y las de aquellos otros que
permanezcan cerrados durante un plazo superior a tres meses.
No obstante podran prorrogarse estos plazos, si dentro de los
mismos, lo solicitase el interesado'y justificadalacausadel retraso
fuese concedida la prérroga, la cual no podra exceder, como
méaximo, de un periodo igual.

10. Caducaran las licencias de actividad e instalacion si alos
6 meses de su otorgamiento no hubieran comenzado los trabajos
autorizados o serealizasen por un plazo superior atres meses. Se
podran justificar por causa justificada prérrogas que no podran
exceder como méaximo de un periodo igual.

Articulo 241.— (OD) Licencia de vertederos.

1. Lasolicitud de licencia se presentard acompafiada del
proyecto correspondiente.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento decidiran si es
admisible la peticion a la vista del planeamiento y, en caso
afirmativo, se sefialara las condiciones de concesion de licencia
con las garantias, plazos etc. se fijaralaformaen que habran de
inspeccionarse los trabaj os, se liquidaran los tributos aplicables,
y previo su abono en su caso, € Ayuntamiento otorgara, i procede,
lalicencia.

2. Se fijara la naturaleza de los materiales de vertido
admisibles, asi como las rasantes definitivas y €l refino o
terminacion de las superficies vistas o plantacion en su caso.
Terminados | os trabajos se inspeccionara el vertedero, pudiendo
expropiar el Ayuntamiento losterrenossi no sehubieran cumplido
las condiciones impuestas.

3. Laconcesion de todo vertedero llevaré aparejada para el
concesionario laobligacién delimitar losterrenos que han de ser
utilizados para el vertido con un cerramiento que, en la parte
lindante con laviapublica, deberasituarseenlaalineacion oficial,
s lahubiere, previo el oportuno sefidlamiento de la misma. En
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todo caso, debera colocarse en la alineacion que sefialen los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

4. Si la cota del terraplén fuese superior a la del terreno
colindante, seaviapublicao de propiedad particular el solicitante
habrade optar entrelevantar en €l perimetro del areaque serellene
un muro de contencién de sus tierras, en condiciones de
estabilidad suficiente para contener el empuje de las mismas, 6
limitar € vertido detal maneraque quede un espacio de dosmetros
al interior del cerramiento libre de cualquier clase de echadizo,
arrancando a partir de estos dos metros €l talud natural de las
tierras o escombros que se viertan.

5. Entodos|os casos seraobligacion del interesado efectuar
las obras que fueren precisas para dar salida a las aguas.

Articulo 242.— (OD) Documentacion para la licencia de
modificacion de uso o actividad

Se cumplirén lasindicaciones establecidas en lalaOrdenanza
Municipal de documentacidn sobre solicitudesdelicenciasy sus
condiciones de gecucion, ya sea para Actividad calificada en
local acabado y adaptado a nuevo uso, actividad calificada en
local con necesidad de obra mayor (cambios estructurales y/o
cambios en instalaciones) o Actividad calificada en local con
necesidad de obra menor (decoracion, pintura, solado,
revestimiento, etc.)

CAPITULO 7. EJECUCION DE OBRAS

Articulo243.—(OD) Prescripcionesobser vablesen la g ecucion
delasobras.

1. Durante la gjecucion de las obras deberan cumplirse las
siguientes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, cuando la obra exija
€l paso de camiones por la acera.

b) Conservar, siempre que sea posible, el vado o vados
exentos, asi como la acera correspondiente a la finca.

€) Mantener, en estado de buenaconservacion, lavallau otro
elemento de precaucion.

d) Observar lasnormas establecidas sobre el horario decarga
y descarga, limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de
escombrosy materiales de la via publicay demas disposiciones
aplicables de palicia.

€) Aportarse plano de accesos aobrasy fases.

2. Ademasdelas mencionadas prescripciones deben tenerse
en obra a disposicion de lainspeccién municipal:

a) El documento acreditativo de la concesion de licencia o
su fotocopia.

b) Un egjemplar del proyecto aprobado, el sello de la
Corporacion, o una copia autentificada.

¢) El documento acreditativo de haber sido comunicada al
Ayuntamiento la efectividad de la direccién facultativa de las
obras, y en su caso, €l que acredite el nombramiento del técnico
aque serefiere el articulo siguiente.

d) Copia del plano acreditativo del sefialamiento de
alineacionesy rasantes efectuadas.

3. Laautoridad municipa cuando decrete la suspension de
las obras o0 actividades en curso, o bien su demolicién o cierre,
podra colocar en lugares visibles de la correspondiente obra o
edificio, avisos o cartel es expresivos de la resolucién Municipal
adoptaday deberan mantenerse en su emplazamiento hastatanto
no se levante la resolucién correspondiente.

Articulo 244.— (OD) Direccion facultativa

1. Nosepermitiralainiciacion de actividades, objeto deuna
licenciaconcedida, cuando seapreceptivaladireccion facultativa
sin que se cumplan los requisitos siguientes:

a) Comunicacion a Ayuntamiento del facultativo designado
como director y de la aceptacion efectiva de la direccion. Dicha
comunicacion se presentara por duplicado, y en su caso, en los
impresos oficiales correspondientes y estaré visada por € Colegio
Oficid d quepertenezcad facultativo; constaraenlamisma, ademas
delafechadelalicenciade obra, en su caso, € nombre, apellidos o
razon socia, y nimero de documento naciona deidentidad o tarjeta
de identificacion fiscal del constructor que haya de redizarlas, €
duplicado, debidamente sdllado por la Administracion Municipal,
serd devuelto al facultativo director y debera custodiarse
permanentemente en € lugar de laobra o actividad.
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b) Cuando la obra comporte movimiento detierras, junto con
la anterior notificacion, se acompafiaran |os documentos que se
previene para la concesion de licencias de dicho tipo de trabajo
si no se hubieren aportado con la peticién inicial.

2. Toda obra iniciada, sin haber cumplimentado todo lo
dispuesto en el péarrafo anterior, se considerara carente de
direccion facultativa 'y sera suspendida mientras no se cumpla
dicho requisito, sin perjuicio de las sanciones que procedan por
el incumplimiento.

Articulo 245.—(OD) Renunciay cambio detécnicoso empresa
constructora.

1. Cualquier técnico de obligadaintervencién en unaobrao
instalacién seguin lo previsto en las presentes Ordenanzas, que
dejare de actuar en dicha obra o instalacion, debera ponerlo en
conocimiento delaAdministracion Municipal, dentro del término
de setenta y dos horas, mediante escrito en el que se exprese la
causa de la renuncia, debidamente visado por € Colegio Oficial
correspondiente.

2. El promotor delasobras, en el casoindicado en €l apartado
anterior, para poder continuar habra de nombrar a un nuevo
técnicoy notificarlo al Ayuntamiento, en laformadispuesta para
lainiciacion, dentro del término de seis dias siguientes a cese
del anterior director, en otro caso se suspenderan las obras, sin
perjuicio delasresponsabilidadesy sancionesaque hubierelugar.

3. Si cambiara la empresa constructora, encargada de la
realizacion de laobra, el promotor, dentro del plazo de seis dias
debera poner tal circunstancia en conocimiento de la
Administracion Municipal, mediante escrito en el que, junto con
el enterado del facultativo director, se consigne el nombre,
domicilioy nimero del documento nacional deidentidad o tarjeta
de identificacidn del nuevo constructor.

Articulo 246.— (OD) Comunicacion de la conclusién de las
obrasy licencia de ocupacion.

1. A lahora de solicitar licencia de primera ocupacion se
deberacumplir el proceso nimero AI.OUM.TL-FR75.C Primeras
ocupaciones, definido por los departamentos de Tramitacion de
Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento
Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.

Articulo 247.— (OD) Devolucion de depésitos y cancelacion
de avales.

1. Al otorgarse la licencia de ocupacion se procedera a la
devolucién del depdsito o cancelacion del aval bancario
constituido, siempre que se hubiesen cumplido total y
satisfactoriamentelas obligaciones que el mismo garantice, segin
lo establecido en las presentes Ordenanzas.

2. Sia tiempodeotorgarselalicenciade ocupacion sehallare
pendiente de g ecucién o de pago algunadelas obras, reparaciones
0 gastos cuyo importe garantizara el deposito, su devolucién no
tendralugar hasta que dichas obras, reparaciones o gastos hayan
sido gjecutados satisfactoriamente.

TITULO VIII. NORMAS GENERALESDE PROTECCION
CAPITULO 1. ALCANCE Y CONTENIDO

Articulo 248.— (OE) Regulacion.

Regulan de forma general, y para la totalidad del término
municipal, las condiciones de proteccion del medio ambiente y
€l patrimonio social, cultural y econémico delacomunidad, dentro
del cual se encuentra entre otros el arquitectonico.

Articulo 249.— (OD) Tipos de proteccion.

Si bien toda la normativa urbanistica establecida por el POM
se dirige a estos fines de proteccion, en el presente Titulo se
desarrollan especificamente las condiciones general es referentes
alos siguientes extremos:

A.— Proteccion medioambiental, ecolégicay de los niveles
de confort.

B.— Proteccién del paisgjey de laimagen y escena urbana.

Articulo 250.— (OD) Responsabilidades.

Laresponsabilidad de la aparienciay conservacion tanto del
medio natural como del medio urbano corresponde en primer
lugar al Ayuntamiento, y por tanto cualquier clase de actuacion
gue les afecte debera someterse a su criterio.
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Consiguientemente podra denegar o condicionar la concesion
de licencias de obras, de instalaciones o actividades, o cualquier
otro tipo de permiso, que pueda conllevar un atentado
medioambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento,
deacuerdo con |o establecido en estasNormas. Laresponsabilidad
alcanza a los particulares que deberan colaborar con el
Ayuntamiento y entre si parala consecucion de los objetivos que
sepretenden. Asi mismoy enfuncién deello, todoslos ciudadanos
tiene el derecho y la obligacion de denunciar a las autoridades
municipales aquellos actos de edificacion o actividades que
supongan un peligro parala salubridad y parala naturaleza, alas
construcciones que adolezcan de falta de higieney ornato, las que
amanecen ruinao aquellas que pudieran ocasionar, por € mal estado
de suscomponentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) alguin dafio
0 actuacion que lesione los val ores medioambiental es, naturales o
urbanos que caracterizan €l término municipal.

CAPITULO 2. NORMAS DE PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 251.— (OE) Proteccion medioambiental.

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad
del término municipal las condiciones de proteccion ecol6gica
del medio natural y delos niveles de confort y seguridad paralas
personasy la naturaleza.

Se refieren alos siguientes extremos:

-Vertidos solidos (basuras).

-Vertidos liquidos (aguas residuales).

-Vertidos gaseosos.

-Contaminacion aclsticay vibratoria.

-Proteccion contra incendios.

-Desarrollo de actividades diversas.

Articulo 252.— (OD)Vertidos sdlidos (basur as).

Losresiduos sdlidos, a€efectosde orientar su punto devertido
se clasifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades
de vaciado o desmonte, por o que solamente podran contener
aridos o tierras, y no materiales procedentes de derribos de
construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el
proceso de fabricacion de elementos de construccion.

b) Residuos de tierrasy escombros. Aquellos procedentes de
cualquierade las actividades del sector de la construccién, dela
urbanizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademasde aridos,
otros componentes y elementos de materiales de construccion.
Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la
Ordenanza Municipal correspondiente.

¢) Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades
domésticas, que no contienen tierras ni escombrosy, en general,
no son radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de
fosas sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los
residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamente
asimilables alos procedentes de actividades domésticas.

L as areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las
clases citadas, se estableceran por €l Ayuntamiento, de acuerdo
con la normativa, directrices y Programas Coordinados de
Actuacién autonémicos y estatales vigentes.

Secumpliralos establecidos en el Plan Nacional de Residuos
de Construccion y Demolicion 2001-2006, como el Plan de
Gestion de Residuos Urbanos de Castilla-La Mancha (DOCM,
de5dejulio de 1999), asi como laLey 10 de 1998, de Residuos.

Todos los edificios ocupados por mas de una familiay los
destinados ausos urbanos no residencial es, contaran con un local
para cubos de basura cuya ventilacion se efectuara mediante
chimenea independiente.

Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera
cualquier actividad, por suscaracteristicas, no deban ser recogidos
por el servicio de recogida domiciliario deberan ser trasladados
directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del
titular de la actividad.

L os proyectos que desarrollen los sectores urbanizables o de
suelo urbano no consolidado, deberan contemplar los lugares de
acogidadelos contenedores de residuos urbanos con el siguiente
ratio minimo:



-Paralacargalateral de RSU: Un contenedor cada sesentay
seis habitantes o veintidds viviendas.

-Para la recogida selectiva: Un contenedor cada sesenta
habitantes o veinte viviendas.

Y en cualquier caso, deberan contemplar los lugares de
acogida de los contenedores de residuos urbanos segun €l ratio
fijado en el Decreto 70 de 1999, de 25 de mayo, por €l que se
aprueba el Plan de Gestion de Residuos de Castilla-La Mancha.

Articulo 253.— (OD) Vertidos de aguas residuales.

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o
canalizacién sin depuracion realizada por procedimientos
adecuados alas caracteristicas del efluentey valoresambientales
delospuntosdevertido. Parapoder realizar el vertido senecesitara
la preceptiva autorizacion de vertido a terreno o cauce publico
gue debe emitir laConfederacion Hidrograficadel Tajoy el abono
del canon correspondiente de conformidad con lo dispuesto en el
texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado mediante el Real
Decreto Legidlativo 1 de 2001, de 20 dejulio, y sus reglamentos
de desarrollo.

Todo proceso industrial debera garantizar, durante todo el
periodo de actividad, un vertido alared general de saneamiento
cuyas caracteristicas estén comprendidas dentro de la totalidad
de las determinaciones reguladas por su Normativa vigente. En
cualquier caso, losvertidos de areasindustriales deberan gjustarse
alo dispuesto en la Seccién 3 del Capitulo |1 del Reglamento de
Dominio Pdblico Hidraulico.

Toda la red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd
separativade aguasresidualesy pluviales en cumplimiento dela
recomendacion del articulo 28.2 del texto Unico del Contenido
Normativo del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Tajo.

Las parcelas deberan disponer de doble acometida de
saneamiento, una para aguas residuales y otras para aguas
pluviales, evitando que estas Ultimas se incorporen a la red de
aguas negras del Sector.

Articulo 254.— (OD) Vertidos de aguas pluviales.

Cualquier vertido de aguas pluviaes a los cauces publicos
debera cumplir las Normas del Plan Hidroldgico del Tajo (Real
Decreto 1669 de 1998, de 24 de junio) y ser autorizado por la
Confederacién Hidrogréfica del Tajo y abono del canon
correspondiente de conformidad con el texto refundido delaLey
de Aguas. En concreto se cumplir&

-El acantarillado para pluviales debera tener, como minimo,
capacidad suficiente para poder evacuar €l maximo aguacero de
frecuenciaquincena y duracionigual al tiempo de concentracion
asociado alared.

-Todoslos aliviaderos de crecida de lared de saneamiento (0
previos ala depuradora) limitaran la salida de solidos debiendo
ser autorizado por el organismo de cuencael dispositivo previsto
paratal fin.

-Todos los vertidos a cauces tendran como minimo un
pretratamiento (con desbaste, desarenado y desengrasado) seguido
de un tratamiento de decantacion, con un rendimiento superior a
90 por 100 expresado en porcentaje de eliminacion de solidos
sedimentables, completado, en los caso que sea posible, con un
tratamiento superior (filtro verde, tratamiento bioldgico, etc.).

Articulo 255.— (OD) Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas|as emisiones alaatmaésferade elementos
radiactivos, polvoy gasesen valores superiores alos establecidos
en €l Decreto 833 de 1975, del Ministerio de Planificacion del
Desarrollo y en su desarrollo posterior, en e Decreto 2.414 de
1961, por el que se aprueba el Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, asi como en su
desarrollo posterior, y enla Orden del Ministerio de Industriade
18 de octubre de 1976.

Sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de
chimeneas de industrias, instal aciones colectivas de cal efaccion,
cacinas de colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

Articulo 256.— (OD) Contaminacién acusticay vibratoria.

1.—Condiciones generales: Las actividades autorizables no
generaran molestias por ruidos o vibraciones que superen los
niveles maximos permitidos; y cumpliran las condiciones de
aislamiento e instalacion.
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2.—Condiciones aclsticas: En cuanto a la proteccion contra
ruidos y vibraciones, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza
Municipa sobre ruidos y vibraciones, donde se distinguen los
usos residenciales, educativos, sanitarios e industriales y zonas
sensibles. Asimismo, se estara a lo dispuesto en la legislacion
autondémicay estatal vigente.

Se contaré con el instrumento denominado mapa de ruidos.
NBE CA/88 «Condiciones acUsticas en los edificios». Actual
denominacién delaNBE-CA-82, aprobadapor Real Decreto 1909
de 1981, de 24 de julio, modificada por Real Decreto 2115 de
1982, de 12 de agosto, y por Orden de 29 de septiembre de 1988.

Articulo 257.— (OD) Proteccién contra incendios.

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus
materiales, deberan adecuarse como minimo alas exigencias de
proteccion contrael fuego establecidas por el Documento Bésico
de Seguridad en caso de Incendio (DBSI) del Cédigo Técnico de
laEdificacion (en adelante, CTE y por las normas de prevencion
de incendios que sean de aplicacion a cadatipo de actividad.

Articulo 258.— (OD) Clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinados a la
permanencia sedentaria de personas debera disponer de una
instal aci6n de cal efaccion o0 acondicionamiento de aire, buscando
lasolucién de disefio que conduzcaaun mayor ahorro energético.

L as instalaciones de acondicionamiento de aire cumpliran la
normativa de disefio y funcionamiento que les sea de aplicacion,
evitando, siempre que sea posible, lasalida de aire enrarecido a
la via publica, y cumpliendo, en altimo extremo, las
especificaciones que al respecto estipulen las disposiciones
vigentes relativas alaregulacion del medio ambiente.

La instalacion de equipos de climatizacion en las fachadas
principales de la edificacion se encuentran prohibidas, pudiendo
exclusivamente instalarse dichos equipos retranqueados de las
fachadas principales en compartimentos ubicados en € interior del
local o establecimiento mediante e montaje de €l ementosno macizos
que salvaguarden la integracion estética de fachada, tales como
celosia, rgjillas, etc., pudiendo instalarse dichos equipos vistos,
exclusvamenteen el caso defachadasinterioresde patiosdelucesy
contacto siempre con permiso de la comunidad de propietarios.

Las descargas de aire por fachadas principales mediante el
montaje derejillas asi como lainstalacion de compresores vistos
en patiosinteriores, distard como minimo méas de 1,50 metros de
cualquier hueco deotro. Asimismo, laaturarespecto delasaceras
de las vias publicas serd como minimo de 2,60 metros.

Junto a la solicitud de instalacién, debera acompafiarse
igualmente un plano o croquis de seccion o alzado de local,
acotando en los mismos | as distancias existentes entre huecos de
ventilacion natural, rejillas de descarga de aire viciado y aire
acondicionado, etc., respecto a huecos, balcones y ventanas de
viviendas colindantes.

Articulo 259.—(OD) M edidastendentesal ahorro efectivo del

consumo deagua potabley al ahorro ener gético.

1.—Medidastendentesal ahorro efectivo del consumo de agua
potable;

a) Zonas verdes: En todas las zonas verdes se prohibira la
utilizacion de céspedes tapizantes con altos requerimientos
hidricos, afin de favorecer un menor consumo de agua.

En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de
riego automatico con las siguientes condiciones:

-Utilizacion de programadores de riego y detectores de
humedad del suelo.

-Disposicién de aspersores de corto alcance en zonas de
pradera.

-Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

b) Edificios de viviendas colectivas e individuales: Se
asegurara que los nuevos edificios cuenten con:

Contadores individuales de agua para viviendasy locales.

M ecani smos adecuados para el maximo ahorro de aguaentre
los que se encontraran:

-Economizadores de chorro y mecanismos reductores de
caudal enlosgrifos de aparatos sanitarios de consumo individual
de forma que para una presiéon de 2,5 kilogramos/centimetro
cuadrado el caudal maximo sea de 8 I/mm.
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-Mecanismos limitadores de accionamiento de ladescargade
lascisternas delosinodoros (caudal maximo de61) y mecanismos
gue permitan la posibilidad de detener la descarga o de doble
sistema de descarga.

-Economizadores de chorro o similares y mecanismos
reductores de caudal para las duchas de forma que para una
presion de 2,5 kilogramos/centimetro cuadrado el caudal maximo
seade 10 I/mm.

Losgrifosdelosaparatos sanitarios de uso publico dispondran
de temorizadores 0 mecanismos similares de cierre automatico,
limitando las descargas.

c) Medidas tendentes al ahorro energético: Debera tenerse
en cuenta el Plan de fomento de Energias Renovables, aprobado
por e Consegjo deMinistros celebrado el 30 dediciembre de 1999,
que establece como una de las medidas del érea de energia solar
térmica el promover que los Ayuntamientos, fomenten la
utilizacion de la energia solar para uso térmicos en las nuevas
edificaciones y que durante la vigencia futura de este POM el
Ayuntamiento instrumentara una Ordenanza especifica sobre €l
uso delaenergiasolar, de acuerdo ala «Propuestade Ordenanzas
Municipales de captacion de energia solar para usos térmicos»,
realizada por €l Instituto parala Diversificacion y Ahorro de la
Energia (IDAE).

Serecomiendafomentar el desarrollo de superficiesvegetales
en las cubiertas de edificios.

Articulo 260.— (OD) Condicionantesparasuelosindustriales.

En agquellos suelos de origen industrial o0 con almacenamiento
deescombrosy vertidos, se establece como condicionante previo
a la licencia de edificacion, la realizaciéon de un estudio de
caracterizacion de suelos debido al cambio de uso, que recoja
especificamente el diagnostico delacalidad del aguasubterranea
en dicho emplazamiento.

CAPITULO 3. NORMASDE PROTECCION PAISAJISTICA
Y DE LA ESCENA URBANA

Articulo 261.— (OD) Proteccion del perfil del nucleo.

Se debera cuidar especialmente el aspecto caracteristico del
antiguo nticleo amurallado, sobretodo €l correspondienteal casco
antiguo, con laaparicidn de el ementos cuyas caracteristicas sean
desproporcionadas 0 sus texturas sean inconvenientes por
contraste respecto del conjunto.

Articulo 262.— (OD) Proteccion del paisaje.

Coné findelograr laconservacion delaestructurapaisgjistica
tradicional han de tenerse en cuenta de modo general las
determinaciones relativas a:

a) Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que
alteren las caracteristicas morfol égicas del terreno.

b) Proteccion de cauces naturales y del arbolado
correspondiente, asi como de acequias y canales de riego.

c) Proteccion de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccion de caminosde acceso, vias pecuarias (veredas,
cordeles ...).

€) Protecciéon de construcciones, tales como: sistemas de
cercas, corrales, apriscos, casetas de aperos de labranza, etc., que
configuran la bondad del paisgje.

Articulo 263.—(OD) Conservacion del trazadoy car acter isticas
del viario.

Con caracter general se conservard la estructura general del
viario, respetando €l tamafio y lamorfol ogiade las manzanas, asi
como las alineaciones existentes. Sé6lo se admitiran
modificaciones puntuales con lafinalidad de resolver problemas
concretos como soluciones singulares que no alteren
sustancialmente la naturaleza del trazado. Cuando €l trazado
original del casco haya sufrido alteraciones que dafien su
continuidad se adoptaran medidas tendentes a la reposicion de
las condiciones originales.

En aquellas zonas del viario del nacleo que presentan
caracteristicas o calidades destacables, se conservaran los
pavimentos (adoquinados, enmorrillados, pavimentosdeladrillo),
encintados, aceras, gardinamientos, arbolados, mobiliarios, etc.

Seconservarany repararén dafios cuando se definalavoluntad
de mantenimiento de las caracteristicas tradicionales,
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especialmente en las calles principales, debido ala personalidad
propia, teniendo especia atencion a los aspectos estéticos del
firme (tipo de material, color, textura, bandas de separacion, etc.),
ademés de alos resistentes.

Asimismo los nuevos viarios y esquemas de ordenacion de
redes y usos contenidos en el POM para los nuevos sectores,
gjustaran sus limites a relieve, de tal modo que se reduzca a
minimo el movimiento detierras preciso parasu materializacion.
Seintentar& conseguir urbanizaciones de bajo impacto: Evitar €l
sellado masivo y laimpermeabilizacion del suelo( estableciendo
en los proyectos de urbanizacion valores minimos no inferiores
al 30 por 100 de suelos permeables; disminuir el indice de
impermeabilidad pero no diseminandose sobre un territorio).
Utilizar pavimentos permeables al aguaen areas de aparcamiento.

Se recomienda liberar al espacio publico de su funcién
predominante al servicio del trafico privado. No es deseable
dedicar al tréfico del automévil un porcentaje de via publica
superior al 25 por 100.Asi como favorecer una estructura viaria
organizada en manzanas alargadas en direccion Este-Oeste.
Tipologias de vivienda con doble fachada, a calle y a patio de
manzana o espacio libre.

Todas aquellas call es que modifiquen su trazado o se acometan
obras en ellas deberan ser accesibles cumpliendo todas las
condiciones establecidas en estas NNUU y en particular lo
determinadoenlalLey 1 de 1994y el codigo de accesibilidad de
Castilla-La Mancha.

Articulo 264.— (OD) Proteccion de visualizaciones.

Se protegerdn con caracter general las visualizaciones,
teniendo en cuenta tres supuestos diferenciados:

1) Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.

2) Visualizaciones del casco desde € entorno.

3) Visualizaciones interiores del casco.

L os primeros estan vinculados a la proteccién del paisgje; el
tercero serefieretanto avisualizacion sobre elementos concretos
(hitos) como sobre areas parciales del propio casco.

Han de tomarse las medidas tendentes a

-Atenuacion del impacto de la edificacion susceptibles de
ocultar o alterar las caracteristicas del panorama.

-Proteccién especifica del objeto de la visualizacion.

-Se recomienda controlar y adecuar la iluminacion publica
urbana para minimizar el impacto sobre la fauna.

Articulo 265.— (OD) Conservacioén de los espacios libres.

Losespacioslibres privados (interiores de parcel as, patios de
manzana proindiviso, espacios abiertos proindiviso, etc.), deberén
ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
ateniéndose alo que a continuacion se dictasobre el cerramiento
de solares.

El Ayuntamientovigilardel cumplimiento de estas obligaciones
pudiendo, en caso deque no se efectuasen debidamente, llevar a
cabo su conservacion con cargo ala propiedad.

Los espacios libres publicos seran mantenidos por el
Ayuntamiento o por los particulares de lazona, segiin sellegue a
un acuerdo entre aquél y éstos paralaprevisiony creacion deun
servicio de mantenimiento gestionado por |0s propios particulares
o por el Ayuntamiento con cargo a estos Ultimos.

Articulo 266.— (OD) Arbolado y vegetacion.

Se deberan hacer o dgjar alcorques paraplantar arbolesen las
aceras aun cuando su implantacién no esté previstaacorto plazo.

El arbolado existente en el espacio viario, aunque no haya
sido calificado como zonaverde o espacio de recreo o expansion,
debera ser protegido y conservado.

El arbolado existente, en espacios publicos o privados, seade
laclase que sea, debera conservarse, cuidarsey protegersedelas
plagasy deterioros que pudieran acarrear su destruccion parcial
o total. Con €l fin de mitigar posibles afecciones de plagas se
alternaran diferentes especies de arboles, procurando en todo caso
gue sean resistentes y de facil conservacion.

Se cuidaré especialmente el cumplimiento delo anterior para
aquellas especies arboreas situadas en espacios publicos.

Se aconsejan las plantaci ones de hoja perenne en orientacion
Norte y las de hoja caduca en orientaciones Sur y Oeste para



proteger de la radiacion en verano y permitirla en invierno. Es
aconsejable asimismo, la plantacién en torno a las fachadas al
Sur de césped y arbustos caducifolios para paliar laabsorcién de
radiacion por los paramentos verticales de la edificacion.

No obstante se reducira a minimo posible la plantacion de
elementos 0 especies vegetales de fécil destruccion y costoso
mantenimiento, debiéndose estudiar la plantacion de otros que
con iguales o parecidas caracteristicas tienen mas ventajas en
este sentido.

Se recomienda establecer arbolado urbano obligatorio en
medianas de calles de 30 metros de anchura o mayores. Sera
obligatoria la plantacion de arbolado en aceras de mas de 2, 50
metros, cuando laanchuradelacalle seasuperior a13,50 metros,
siendo obligatorio aambosladossi 1acalle esmayor de 20 metros.
Se utilizaran preferiblemente especies de hoja caducaexcepto en
zonas verdes 0 con portes pequefios.

El ancho minimo de calle para poder plantar arbolado serade
13,50 metros. Seraobligatorio laplantacion de arbolado en calles
peatonal es de nuevacreacion. Ladistanciaminimaafachadasera
de 6 metros.

Serecomienda, con el objeto de disminuir el volumen de agua
a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autéctonas y
con bajos requerimientos hidricos parasu desarrollo, limitandose
en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped
o praderaornamental, sustituyendo esta por tapicesverdesabase
de xerdfitas que no requieren riegos.

Articulo 267.— (OD) Cerramientos de solares.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de
material resistente, incombustible, de un metroy medio de altura
como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su
acabado seaagradable, estéticoy contribuyaal ornato delaciudad.

El cerramiento debera situarse en laalineacion oficial, y sera
obligatorio €l vallado de los solares en un plazo méaximo de un
afo, desde que obtuvieran tal condicion.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de
solarestendran laobligacion de efectuar €l vallado en el plazo de
dos meses, a partir de la terminacion de las obras de
pavimentacién. Cuando se produzcael derribo de cualquier finca,
seraobligatorio € cerramiento delamismasituandol o igualmente
en laalineacion oficial. Tal cerramiento deberallevarse a efecto
en un plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de la
concesion de lalicencia de derribo.

Articulo 268.— (OD) Supresion de barrerasfisicas.

Se suprimiran las barreras fisicas para permitir el paso de
personas con movilidad reducida, cochesde nifios, etc., mediante
ladisposicion derebajesen bordillos de aceras, rampas de acceso
aedificioso por viaspublicas. Setenderalasupresion debordillos,
resaltes o aceras en calles estrechas, pavimentando toda la calle
por igual, colocando defensas o pequefios postes adecuados que
impidan a los vehiculos arrimarse a las fachadas de las
edificaciones.

Debera cumplirse la Ley 51 de 2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad, asi como el Real
Decreto 1865 de 2004, de 6 de septiembre, por que se regula el
Consegjo Nacional de la Discapacidad y demaés disposiciones
vigentes. También son de obligado cumplimiento la Ley 1 de
1994, de accesibilidad y eliminacion de barreras, y el Decreto
158 de 1997, Cdédigo de Accesibilidad.

Articulo 269.— (OD) Mobiliario urbano.

Se prestard especial atencion ala colocacion en laviaplblica
de elementosde mobiliario urbano: Bancos, cabinas, arbolado, etc.;
puntos de venta: Quioscos, puestos etc., u ornato: Estatuas,
fuentes, parterres, etc., que deberan resolverse de formasencilla,
cuidando su adecuacién en el entorno, especialmente si se sitlian
junto a edificios catalogados y cumpliendo las condiciones del
Caodigo de Accesibilidad.

Articulo 270.— (OD) Anuncios.

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplira lo
determinado en las «Condiciones Generales de Volumen» y las
particulares «Estéticas y Compositivas».
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Se prohibe expresamente:

a) Lafijacion o pintado exterior de publicidad sobre paredes
medianeras o linderas de la edificacion, aunque fuese
circunstancial mente.

b) Lapublicidad aclstica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se
consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogadas o
considerados deinterés, |os anuncios guardaran €l maximo respeto
al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en
plantabaja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmoy
con materiales que no alteren los elementos protegidos.

2. Parael resto delosedificios se permitetambién lainstalacion
de anuncios en plantabgja, sobrelos huecos defachada, semprey
cuando mantengan su ritmo y con materiales que no ateren sus
caracteristicasy las del entorno. Se prohibe lafijacion de soportes
exteriores o bastidoresexentos, luminososen vallas, cales, plazas,
cornisas o tejados, jardines o parques publicos o privados, no en
idetas detrafico, excepto aquellas que afectan alainformacién de
servicios de interés pablico como farmacias.

3. En los edificios en ruinas no se permitiran anuncios de
ninguna clase, ni durante las obras de restauracién o
reestructuracion y otras que se lleven a cabo, salvo los carteles
propios de identificacién de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de
tréfico y otros andlogos en lavia publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos
establecidos en estas Normas quedara desde |la entrada en vigor
de las mismas como «fuera de ordenacién» y no podra renovar
sulicenciadeinstalacién, sin que esto de derecho aindemnizacién,
excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de
caducidad de la concesién del anunciante. En todo caso cuando
sesolicitase licenciade obramayor en un edificio con publicidad
fuera de ordenacion se exigird su correccion o suspension
simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o
mamparas, en las que se permita, con caracter exclusivo, la
colocacion de elementos publicitarios alos fines que considere.

7. Confinesprovisionalesy excepcionalescomofiestas, ferias,
exposi ciones 0 manifestaciones el Ayuntamiento podra autorizar
carteles no comerciales, circunstanciales a tiempo que dure €l
acontecimiento.

8. En suelo urbano y urbanizable sdlo se permitiran carteles
de 3 x 2 metros, con volante de direccion de obra, con un plazo
maximo de un afio renovable y colocado en suelo privado. En
suelo no urbanizable se exige, para su instalacién, la aprobacion
previa por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 271.— (OD) Sefializacion detrafico.

Lassefidesdetrdfico, lossemaforos, los postes de al umbrado
publico o cualquier elemento de sefializacion se situara al lado
del bordillo cuando laaceratengaunaanchuraigual o superior a
1,50 metros. Si es inferior, podran ir irén adosadas a la pared
siempre que se justifiqgue adecuadamente, con los discos
sefializados a una altura superior a 2,10 metros del nivel méas
bajo delaacera. Estajustificacion solo podraatender aproblemas
de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o
peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas
edificaciones catalogadas o de conservacion integral, o de
conservacion de composicion defachadas. En parquesy jardines
irén en las zonas gjardinadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que
perturbe en menor grado los ambientes y edificios de interés,
reduciéndolo alaminimaexpresion tanto en sefializacion vertical
como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea
compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

Articulo272.— (OD) Tendidosy elementosdeinfraestructura
y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos,
debiendo reformarse los existentes de acuerdo con lo que
determinalalegislacion vigente. En los edificiosde nuevaplanta
no se permitiran tendidos exteriores sobrelas fachadas, debiendo
realizar |os empotramientos necesarios.
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En el supuesto de gjecucion de centros de transformacién no
enterrados, estos contaran con las medidas necesarias paraevitar
los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesihilidad, que deberan contar con informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales.

En relacion alainstalacion de antenas de telefoniamovil, los
proyectos relacionados con este tipo de instalaciones estudiaran
su impacto visual, proponiendo la mejor forma para que los
elementos a construir se encuentren integrados en el entorno.

No se autorizara este tipo de instalaciones en espacios
protegidos o con un excesivo impacto visual.

Con respecto ala evacuacién de humos, sera preceptivo el
empleo de purificadores en las salidas de chimeneasindustrial es,
instal aciones colectivas de calefaccién y salidas de humos y
vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y
cafeterias.

Articulo 273.— (OD) Obras de urbanizacion para mejora de
la escena 'y ambientes urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial
determinadas calles, plazas o zonas con €l fin de conservar la
armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares
enclavados en dichos lugares, no podran modificar las
construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse acual quier
Ordenanza especial, que previo los requisitos reglamentarios,
pueda aprobarse en cada caso.

Articulo 274.— (OD) Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su
cargo, en las fincas, y los propietarios estaran obligados a
consentirlo, soportes, sefialesy cualquier otro elemento al servicio
de la ciudad, que deberan, en todo caso, cumplir estas Normas
Urbanisticas.

CAPITULO 4. NORMASDE PROTECCION DEL PATRIMONIO
Seccion |.— CONDICIONES GENERALES DE CONSERVACION
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Articulo 275.— (OE) Definiciones.

1. Se entiende por Patrimonio Cultural de Illescas al
conjunto de bienes sociales y econdmicos que constituyen la
identidad histérica del pueblo de Illescas, que lo ha recibido
como legado de las generaciones pasadas y que tiene el deber
de conservarlo y transmitirlo integro y mejorado a las
generaciones posteriores. En él se comprende el Patrimonio
Arquitectonico y Ambiental, el Patrimonio Arqueoldgico, v el
Patrimonio Social y Econdmico.

2. Se entiende por Patrimonio Arquitectonico y Ambiental
el acervo de edificios, construccionesy elementos aisladamente
considerados o en conjuntos identificables conformado por:

a) Edificiosy conjuntosdeinteréslocal, autondmico o estatal ,
caracterizados por sus condiciones historicas, artisticas, tipicaso
ambientales de especial valor relativo.

b) Edificios, construcciones o conjuntos que, sin tener las
caracteristicas especiales anteriores, deben ser conservados por
razones econémicas y sociales que impidan su destruccion,
despilfarro, abandono o ruinainnecesaria.

c¢) Elementos aislados 0 en conjunto de caracter menor, tales
como jardines, arboledas, arboles, rejas, escudos, puertas, €tc.,
que por si mismos o por su ubicacién relativaen laciudad, enun
edificio, o por su funcion estética deben conservarse formando
parte de latotalidad urbana.

3. Seentiende por Patrimonio Arqueolégico el conjunto de
bienes muebles o inmuebles de carécter historico, susceptibles
de ser estudiados con metodologia arqueolégica, hayan sido o
no extraidos, y tanto si se encuentran en la superficie o en €l
subsuelo del territorio municipal . Forman parte de este Patrimonio
los elementos geol 6gicos y pal eontol 6gicos relacionados con la
historia de lllescas y sus origenesy antecedentes.

4. Se entiende por Patrimonio Social y Econémico al
conjunto de grupos, clases, usos y actividades populares y
econdmicas que conforman €l tejido social o histérico del pueblo,
gue se debe conservar y evitar sea erradicado, marginado o
innecesariamente transformado, al menos por motivos
simplemente urbanisticos.
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Articulo 276.—(OD) Principiosgener ales de conser vacion del
Patrimonio Cultural.

1. Como principio genera de la conservacion y proteccion
del Patrimonio Arquitecténico, a la valoracion econémica de
costosy beneficiosdelaedificacion en si mismadeberan afadirse,
como criterio ponderador, |os deseos explicitamente expresados
por la poblacién residente en el inmueble o en su entorno;
aplicandose en todo caso €l criterio dominante de que, en los
supuestos dudosos serén cultural y socialmente preferibles, y el
Ayuntamiento potenciarg, los beneficios de la rehabilitacion,
conservacion y modernizacion del inmueble a los costos
econdmicos de la renovacion, demolicion o rectificacion del
mismo.

2. Como principio general de conservacion del Patrimonio
Arqueoldgico se establece la obligacion de que las obras que
supongan remociones de suel o en las zonas arqueol égicas cuenten
con un control arqueol égico previo.

3. Como principio general delaconservacion del Patrimonio
Sacia y Econdmico los usosy actividades urbanas residenciales
o comerciales, actuamente localizadas, asi como las fiestas,
procesiones, mercadillos ambulantes, calles peatonales y otros
fendmenos que caracterizan los modos peculiares de utilizar €l
pueblo, serén protegidos, conservados y potenciados en su
maxima integridad, riqueza, diversidad y vitalidad, de manera
gue su actual equilibrio no se veaalterado por un uso o actividad
dominante que acelere |a desaparicion de las demas actividades.

4. Losedificiosaconservar no podran ser demolidos, salvo
en aguellas partes de su estructura o elementos, seguin los grados
y categoria del edificio, que resulten imprescindibles o
convenientes para su maxima garantia de estabilidad, seguridad,
salubridad y habitabilidad. La demolicion no autorizada o la
provocacion de ruinapor abandono o negligenciareiteradade un
edificio catalogado comportaran la obligacién de su
reconstruccion.

Articulo 277.— (OD) Patrimonio a conservar, grados o
categorias de proteccion

Se entiende por patrimonio a conservar aquellos edificios y
conjuntos sometidos a una proteccion individualizada por sus
valores objetivos y singulares que estén incluidos en el catalogo
gue, como documento complementario, figura en este Plan de
Ordenacién Municipal.

En el Catalogo de hienes protegidos se especificalasituacion
del inmueble, su tipo y su categoria; ésta determinalaformade
actuacion, con excepcion de los inmuebles relacionados con la
categoria BIC (Bienes de Interés Cultural), cuya regulacién y
proteccion se contiene en lalegislacion sectorial asi como en su
declaracién de BIC (Ley 16 de 1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espafiol, y Ley 4 de 1990, de 30 de mayo,
de Patrimonio Histérico de la Castilla- La Mancha (DOCM de
13 dejunio de 1990; BOE de 14 de septiembre de 1990).

Seccion 11.— CONDICIONES EN FUNCION
DEL GRADO DE PROTECCION

Articulo 278.— (OD) Condiciones generales en funcion del
grado de proteccion

Se establecen en funcién del grado de proteccion otorgado en

el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos una serie de

condiciones paraactuar en cadauno delos edificios catal ogados.

Nivel 1. Proteccion integral.

a) Enlosbienes que queden sujetos aeste nivel de proteccion
solo se admitiran las obras de restauracion y conservacion que
persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos
estructurales, asi como lamejoradelasinstalacionesdel inmueble.
Deigua modo en ellos sdlo podran implantarse aquellos usos o
actividades, distintos de los que dieron lugar a la edificacion
original, que no comporten riesgos para la conservacion del
inmueble. No obstante, podran autorizarse:

1. La demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por ser
anadidos, desvirtden la unidad arquitectonica original.

2. Lareposicién o reconstruccién de los cuerpos y huecos
primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultura del
conjunto.



3. Las obras excepcional es de acomodacion o redistribucion
del espacio interior sin alteracion de las caracteristicas
estructurales o exteriores de la edificacién, siempre que no
desmerezcan los valores protegidos ni afecten a elementos
constructivos a conservar.

b) Laidentificacion por los Catdlogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT) de elementos concretos que sujete aprohibicién
de demoalicién en ningln caso implicara por si solalaposibilidad
de laautorizacién de la de cualesguiera otros.

Nivel 2. De proteccion parcial.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
podran autorizarse:

1. Ademas de los usos que lo sean en los bienes sujetos a
proteccion integral, las obras congruentes con los valores
catalogados siempre que se mantengan los elementos definitorios
de la estructura arquitectonica o espacial, tales como la
jerarquizacién de los volumenes originarios, elementos de
comunicacion principales, lasfachadasy demas elementos propios.

2. Lademolicion de algunosdelos elementosaque serefiere
laletraanterior cuando, ademés de no ser objeto de unaproteccion
especificapor € Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos (CAT),
su contribucion a la definicion del conjunto sea escasa 'y su
preservacion comporte graves problemas, cualquiera que sea su
indole, paralamejor conservacion del inmueble.

Nivel 3. De proteccion ambiental.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
podran autorizarse:

1.° Lademolicion de partes no visibles desde lavia publica,
preservando y restaurando sus elementos propiosy acometiendo
lareposicion del volumen preexistente de forma respetuosa con
el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

2. Lademoalicion oreformadelafachaday elementosvisibles
desde lavia publica, siempre que la autorizacion, que debera ser
motivada, 1o sea simultaneamente del proyecto de fiel
reconstruccion, remodelacion o construccion alternativa con
disefio actual de superior interés arquitectonico que contribuyaa
poner en valor los rasgos definitorios del ambiente protegido.

3. Se hara posible la autorizacion de obras de ampliacion
con aumento de ocupacion visibles desde espacios publicos y
aumento de altura, siemprey cuando concurran lascircunstancias
restantes de edificabilidad remanentes y ausencia de proteccion
de parcelaque lo impida.

Se consideraran excepcionales para cualquier grado de
proteccion ambiental, las propuestas de reestructuracion que
impliquen una intervencion asimilable a la redistribucion total
del interior, por el riesgo de pérdida de los valores tipol 6gicos
gue se supone posee el elemento protegido, excepcionalidad que
daralugar al repetido tramite deinformefavorable delaSeleccién
de Patrimonio delaConsgjeriade Culturade Castilla-LaMancha,
previo alaconcesion de licencia

Se autorizan asimismo y se someterdn por tanto al mismo
tramite antes sefialado, las propuestas de actuacion que por
imperativo delareestructuracion o acondicionamiento necesarios
para adecuarlos a |0s nuevos usos propuestos, o por aplicacion
necesariade técnicas o materiales distintosdelos originales, den
lugar a modificaciones en su envolvente exterior, visible desde
espacios publicos proximos o lgjanos que, sin pérdida de los
valores ambientales y tipol6gicos existentes, afecten en su
composicion, colores o texturas

Articulo 279.—(OD) Obr asper mitidas sobrebienescatalogados.

Se detallan acontinuacion los objetivos, contenidosy efectos
de los siete diferentes tipos de obras cuyas denominaciones se
han utilizado en el articulo anterior.

A. Obras de mantenimiento.

Son las habitual es derivadas del deber de conservacion delos
propietarios, y sufinalidad eslade mantener €l edificio o elemento
correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato
sin afectar asu estructura portante ni asu distribucién interior, ni
alterar el resto de sus caracteristicas formalesy funcionalestales
como composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos
existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las
intervenciones necesarias para € cuidado y afianzamiento de
cornisas y volados, la limpieza o reparacién de canalones y
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bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de
cubiertasy el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion
de técnicas o materiales distintos de los originales que dieran
lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendra acompafiada de la documentacion complementaria que
describay justifique los cambios proyectadosy sus efectos sobre
el elemento y su entorno, y permita la comparacion con las
soluciones originales.

B. Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los
propi etarios, mantener las condiciones de seguridad, alavez que
las de salubridad y ornato, afectando también a la estructura
portante, pero sin alterar, como en €l tipo anterior, caracteristicas
formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las
actuacionescitadasen €l epigrafe anterior, que, ademés, incluyen
operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucién
de elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes,
elementos estructural es de cubierta, realces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion
de materiales distintos de |os originales, ya sea en la colocacién
de refuerzos o en la sustitucién de elementos completos, se
aportard como documentaci on complementarialaque describay
justifique lasoluci6n proyectadaen comparacion con lade partida,
que expresara suficientemente las implicaciones de
funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formalesy
funcionales de la sustitucion.

C. Obras derecuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento
catalogado restituyendo sus condiciones originales. Dentro de
esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

—Mantenimiento, remozando elementos existentes o
eliminando los procedentes de reformas inconvenientes.

—Consolidacion, asegurando, reforzando, o sustituyendo
elementos estructural es originales dafiados o cambiando los que
alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.

—Derribos parciales, eliminando asi |as partes que supongan
unaevidente degradacion del elemento catalogado y un obstaculo
para su comprension histérica.

—(OD) Hallazgos de interés. Otras actuaciones encaminadas
arecuperar las condiciones originales del elemento catal ogado.

—La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra
ademas de ladocumentacion requerid par alasobrasdel régimen
general, la precisa para cumplimentar |os apartados siguientes:

a) Descripcion documental del elemento catal ogado,
circunstancias de su construccion, caracteristicas originales y
evolucion.

b) Descripcion fotografica del elemento catalogado en su
conjunto y de los parametros originales que lo caracterizan, ya
sean volumétricos, espaciales, estructural es, decorativos u otros,
asi como de su relacion con el entorno.

c) Levantamiento cartografico completo.

d) Descripcion pormenorizada del estado de conservacion
del elemento catalogado con planos en los que se sefiden los
puntos, zonas o instalaciones que requieren recuperacion,
consolidacién o mantenimiento.

e) Detalles de las partes que se restauran (acompafiados,
cuando sea posible, de detalles del proyecto original y detalles
del proyecto de restauracion que permitan establecer
comparacion entre la solucién existente (o la original) y la
proyectada.

f) Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la
restauracion sobre los usuarios, asi como de los compromisos
establecidos con éstos.

D. Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias paralaadecuaci 6n del elemento catalogado
0 unaparte del mismo alos usos a que se destine mejorando sus
condiciones de habitabilidad y mantenimiento en todo caso las
condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente
exterior, a su configuracién general y estructura basica original
(elementos estructurantes) y alos demas elementos significativos
gue lo singularicen o lo caractericen como de una determinada
época o tipologia.
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Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras,
actuaciones tales como cambios de distribucion interior en las
partesno significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones
de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la
decoracion de las partes no significativas e incorporacion de
nuevas instalaciones o modernizacion de | as existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran
acompafiadas de ladocumentacién complementariadescritapara
las obras derecuperacion, y ademasladescripciony justificacion
gréficay escrita de los cambios.

E. Obrasderestauracion.

Son las que a objeto adecuar €l elemento catalogado o una
parte del mismo alos usos a que se sus elementos estructurantes
alterando su morfologia en lo que no afecte alas caracteristicas
originales de su envolvente exterior visibles desde |os espacios
publicos préximos o lgjanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de
cambios de distribucién interior, cambios de localizacion de los
elementos de comunicacién general, horizontal y vertical,
modificacion delacotade los distintos forjados, construccion de
entreplantas y sustitucién de estructuras de cubierta para €l
aprovechamiento de sus volUmenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los
aspectos siguientes:

—Levantamiento de planos del elemento catalogado en su
estado actual.

—Descripcion fotograficadel estado actual del elemento en su
conjunto, sus partesmas significativasy su relacion con su entorno.

—Descripcion, valoracion y justificacion de la solucion
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes en el
elemento catalogado y sobre su entorno.

—Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuraci 6n sobrelosusuarios, asi como de los compromisos
establecidos con éstos.

F. Obras de ampliacion.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construid
de edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de
ocupacién en planta, € incremento del ndmero de plana, €l
aumento de altura de las existentes o € aprovechamiento de los
espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la edificabilidad
permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

L asobras de ampliacién sobre elementos catal ogados vendran
precedidas de la aportacion de la documentacion siguiente:

—Levantamiento de planos del elemento catalogado y
descripcion escritay fotogréfica de su estado actual.

—Descripcion escritay gréficade laobrade ampliacion de su
relacion con el elemento existente, incluyendo planos que
representen la totalidad de lo existente y lo proyectado
diferenciando ambas partes.

—La documentacion que describa y valore el entorno
significativo tanto préximo como medio o Igano del elemento
catalogadosy los efecto de la ampliacion sobre dichos entornos.

—Descripcion de las actuales, de los efectos de laampliacion
sobre os usuarios y de los compromisos contraidos con éstos.

Articulo 280.— (OD) Cuadro orientativo detiposy gradosde
proteccién y obras per mitidas.

TIPOS DE
PROTECION

GRADOS DE
PROTECCION

MANTENIMIENTO | CONSOLIDACION | RECUPERACION § ACONDICIONAMIENTO | REESTRUCTURACION { AMPLIACION

INTEGRAL X-B X

A XB
A XB

ELEMENTOS | pARCIAL

> | »| > »
> | =f =] »
s | of x| =

A
A
AMBIENTAL A
A

GLOBAL X-B X

PARCELAS

PARCIAL A A A 4 [ C

A Permitidas

X Prohibidas

B Siempre que se justifique el cumplimiento de las
concisiones de proteccion.

C Permitidas parcialmente cuando solo afectan alas partes
no vinculadas por el grado de proteccion correspondiente.

Articulo 281.— (OD) Elementos a conser var.

1. Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos,
emblemas, piedrasherddicas, rollosdejusticia, crucesdetérmino
y demas piezasy monumentos de anal ogaindole, cuyaantigiiedad
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seade mas de cien afos, no podran cambiarlosdelugar al realizar
en ellos obras o reparacion alguna sin previa autorizacion del
6rgano autondmico competente, quedando encomendado el
cuidado de estas piezas y monumentos al Ayuntamiento, quién
seraresponsable de su vigilanciay conservacion, debiendo poner
en conocimiento de la Administracion Autondmica, cualquier
infraccién de las normas vigentes sobre lamateria; sin perjuicio
de que en los casos de urgencia y precaucion que estime
conveniente, se adopten medidas de seguridad.

2. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueol égico,
ademas de ser de inmediata aplicacién los efectos previstos en
caso de concesion de licencia, si la naturaleza de los
descubrimientos|o requiriere, el Ayuntamiento podra proceder a
laexpropiacion delafincapor causade utilidad publica, conforme
alalegislacién sobre el Patrimonio Histérico vigente.

3. Segunél articulo 44 delaLey de 25 dejunio de 1985, del
Patrimonio Histérico Espafiol, son bienes de dominio publico,
los objetosy restos material es que posean los val ores propios del
Patrimonio Histérico Espafiol y sean descubiertos como
consecuencia de excavaciones, remociones de tierra u obras de
cualquier indole o por azar.

Seccion 111.— DEBERES DE CONSERVACION
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Articulo 282.— (OD) Delos edificios de interéslocal.

1. La conservacion, proteccion y custodia de los edificios
de interés local se declara de utilidad publica. Corresponde €l
deber de conservarl os asus respectivos propietarios o poseedores.

2. Cuando un edificio protegido, o parte de él, haya sido
desmontado o derribado clandestinamente, ademas de las
sanciones previstas en estas Normas, € comprador y vendedor,
solidariamentey por partesiguales, quedan obligados avolver a
montarlo bajo la direccion de los técnicos de la Comunidad
Auténomay del Ayuntamiento. | guales obligaciones o sanciones
comportaraladestruccion de arbolesy otroselementosdel articulo
anterior.

3. Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos
protegidos, quedaran exceptuados del régimen comudn de
declaracion de estado ruinoso. Cuando fuese preciso proceder a
la demolicién o despiece de |as partes o € ementos en estado de
ruina, lasintervenciones se conduciran por técnicos especialistas
nombrados por e Ayuntamiento.

4. Losinmuebles protegidos estan exceptuados del régimen
de edificacién forzosa, no siendo declarables en estado ruinoso.

Articulo 283.— (OD) Obligacionesy ayudas econémicas para
la conservacion.

1. Cuando fuese necesario redlizar las obrasimprescindibles
de consolidacién de un edificio protegido y no las emprendiese
el propietario a su costa, se podran costear total o parcialmente
las obras, conceder un anticipo reintegrable con la garantia del
edificio a rehahilitar, gecutarlas subsidiariamente a costa del
obligado o incoar € expediente de expropiacion por causa de
utilidad publica.

2. Las condiciones de las ayudas econémicas que podran
adecuarse a las obras de conservacion o restauracion a que se
refiere € ndmero anterior, se concertarédn con los interesados,
bien mediante lineas especiales de crédito, con garantia
hipotecaria, bien mediante subsidio delosintereses derivados de
los préstamos, bien mediante |a constitucion de entidades mixtas
en la proporcion que las aportaciones respectivas a las obras
significasen sobre la valoracion del edificio y sus rentas, o bien
mediante otras formulas adecuadas, considerando en todo caso
las condiciones socioecondémicas particulares de las familias
interesaday el grado de utilidad social de las obras.

Articulo 284.— (OD) Criterios de conservacion y proteccion.

1. Las construcciones protegidas en sus tres categorias o
grados, deberan conservar €l espacio libre contiguo dentro de su
propia unidad predial de parcela en iguales condiciones
ambientales que las actuales, sin perjuicio de las plantaciones,
gjardinamientos o el ementos auxiliares que, en su caso, pudieran
erigirse segiin su uso y destino.

2. Seprohibetodaclase de usosindebidos, anuncios, carteles,
cables, postes, marquesinas, o €lementos superpuestos, superfluos
y ajenos a los edificios catalogados. Deberan suprimirse,
demolerse o retirar en un plazo de un afio desde la aprobacién de



este Plan. Los propietarios de locales comerciales o de los
inmueblesy las compafiias concesionarias de lineas de teléfono
O deelectricidad, deberan retirar, demoler oinstalar subterraneos
dichos elementos.

3. Los edificios protegidos en cualquiera de sus grados,
deberan consolidarse, repararsey conservarse en las condiciones
minimas de seguridad, salubridad e higiene como deber de
conservacion que les corresponde y realizar las obras de
adaptacion requeridas, aunque no fuesen definitivas para evitar
su degradacion o ruina.

4. Loséarbolesexistentesenlosprediosy viaspublicas, seran
cuidados y conservados con las labores culturales propias de su
especie y no podran ser talados sin la preceptivalicencia.

5. Las obras de consolidacién, restauracion, modernizacion
o rehabilitacion en edificios protegidos, aunque fuesen obras
menores, se realizardn bajo la direccion y supervision de los
Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 285.— (OD) Legitimacion de la expropiacion

1. Enel casodequelos propietariosdeinmuebles, protegidos
0 no, no realizaran las obras de adaptacion requeridas por
aplicacién del presente Plan, o de las Normas o proyectos de
caracter histérico o artistico, podra expropiarse total o
parcialmente €l edificio o solo su fachada.

2. Los edificios protegidos en los que no se redlizasen las
obras de conservacion exigidas, o cuando €l propietario hiciese
uso indebido, estuviesen en peligro de destruccién o deterioro y
no estuviesen debidamente atendidos, podran ser expropiados
con caracter sancionador y por razén de utilidad pablica.

Articulo 286.— (OD) Hallazgos de inter és.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueol 6gico,
histérico o artistico se tomaran las siguientes medidas:

1. Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del
Ayuntamiento antes de veinticuatro horas, €l cual podradeclarar
la suspension de las obras parcial o totalmente, en funcién del
interés e importanciadel hallazgo.

2. End caso que procedierala suspension de lalicencia, para
la reanudacion de las obras serd precisa licencia especial del
Ayuntamiento que se otorgaraprevioslos asesoramientos pertinentes.

3. Silanaturalezadelosdescubrimientoslo requiriese podra
el Ayuntamiento proceder a la expropiacion de lafincay, si lo
juzgaoportuno, recabar lacolaboracion del Departamento estatal
0 autondmico correspondiente.

4. Serdobjeto deespecia atencion, por partedelosservicios
técnicos municipales, las obras de reforma interior, demolicién,
recalzo o poceria que se realicen en fincas en que puedan
presumirse hallazgos de interés.

Seccion 1V.— CONDICIONES ESPECIFICAS
DE LA DECLARACION DE RUINA

Articulo 287.— (OD) Ruina de Monumentos.

1. Ladeclaracion del estado ruinoso de los monumentos y
delosedificios o construcciones situadas en su entorno procedera
en los supuestos previstos en el TLOTAU. Parasu aplicacion, se
observaran los siguientes criterios:

a) El vaor actual del edificio se determinard por su coste de
reposicion. A estos efectos, no se aplicara coeficiente de
depreciacion alguno, ni por edad ni por uso.

b) No se tendran en cuenta las condiciones referentes a las
dimensiones de los patios, ventilacion de habitaciones ni, en
general, lacarenciadeinstal aciones exigidas paralahabitabilidad
del inmueble por lalegislacion especifica

¢) En ningln caso se entendera que el inmueble esta en
situacion de fuera de ordenacion.

d) El desalojo provisiona y las medidas a adoptar respecto a
lahabitabilidad del inmueble no llevaran implicitas, por si solas,
la declaracion de ruina.

2. Ladeclaracion administrativa de ruina o la adopcion de
medidas de urgencia por la Administracion no eximira a los
propi etarios de | as responsabilidades de todo orden que pudieran
serles exigidas por negligencia en los deberes de conservacion
gue les correspondan.

Articulo 288—(OD) Procedimiento paraladeclaracion deruina.

El procedimiento para la declaracion de ruina seréa el
establecido en el articulo 81, de estas Normas Urbanisticas con
las especialidades siguientes:
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a) Lainiciacion del expediente se notificaraalaConsgjeria
de Educacion y Cultura o, en su caso, al érgano estatal
competente en materia de Patrimonio Histérico para que
comparezca en el mismo en concepto de interesado (articulo
24.1 delaLPHE).

b) Lasmedidas que, en caso de urgenciao peligro, adopte el
Alcalde en virtud de lo previsto en los articulos 24.3 de la Ley
del Patrimonio Historico Espafiol, el TLOTAU y del articulo 80
de las Normas Urbanisticas del POM, no daran lugar a actos de
demolicion, salvo por razén de fuerza mayor. En tal caso, los
actos de demolicion seran los estrictamente necesarios para
garantizar laconservacion del inmuebley deberan ser previamente
autorizados por laAdministracion del Patrimonio Historico. La
autorizacion podré someterse ala condicion de que se repongan
posteriormente |os elementos retirados y podra comunicarse por
fax o por procedimientos informaticos o teleméticos que
garanticen su recepcion, sin perjuicio delanotificaci 6n posterior
del original.

¢) Laresolucion que declare la ruina no incluira en ningln
caso la orden de demolicidn, total o parcial, del inmueble.

Articulo 289.— (OD) Efectos dela declaracion deruina.

La resolucién que declare el estado ruinoso de un
monumento podra imponer la obligacion de rehabilitarlo, para
cuya efectividad podra utilizarse alguno de los siguientes
procedimientos:

a) Convenio con €l propietario o titular del inmueble, en el
gue se reflgjaran |os compromisos que asume aquél asi como las
Entidades Publicas o privadas que lo suscriban y los plazos para
[levar a cabo larehabilitacion.

b) Inclusion del inmueble en el Registro de solaresy terrenos
sin urbanizar, procediéndose a continuacion con arreglo a lo
establecido en el TRLOTAU.

¢) Expropiacion del inmueble por el Ayuntamiento o la
Administracion competente en materia de proteccion del
Patrimonio Histérico Espariol.

Articulo 290.— (OD) Ruina en losinmuebles catalogados.

1. Ladeclaracién del estado ruinoso delosinmueblesincluidos
en € Catdogo del POM se regira por lo establecido para los
monumentos en el presente apartado.

2. Cuando lacitadadeclaracién seafirmeenviaadministrativa,
el Ayuntamiento adoptarda alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a) Ordenar larehabilitacion del inmueble, en cuyo caso podra
utilizarse cualquiera de los procedimientos a que se refiere el
articulo anterior.

b) Ordenar lademoalicion total, acostadel propietario otitular,
en el plazo que se sefiad e, procediéndose por g ecucion subsidiaria
en caso de incumplimiento.

¢) Ordenar lademoalicién de las partes del inmueble o cuerpos
deedificacion que posean independencia constructivao autonomia
estructural, acostadel propietario otitular, en el plazo que se sefidle
y con posibilidad, asimismo, de gecucion subsidiaria.

3. Lademoalicién, aunque seaparcial, seacordaracon carécter
excepciona y deberd justificarse en razones de proteccion del
medio ambiente o de mejora de la conservacion general del
carécter del Casco Histérico (articulo 21.3 LPHE).

4. Lalicenciadedemolicién secondicionaraalaobligacion
de sustituir los elementos demolidos, en la formay plazo que
sefiale el Ayuntamiento.

5. Para que pueda procederse a la demolicion deberan
concurrir los siguientes requisitos:

a) Queladeclaracion deruinaseafirme enviaadministrativa.

b) Que sehayaobtenido laautorizacion delaAdministracion
del Patrimonio Histérico (articulo 24.2 de la LPHE).

¢) Que se hayaotorgado lacorrespondientelicenciamunicipal
de demolicion.

6. SilaAdministraciéndel Patrimonio Historico no otorgare
la autorizacién a que se refiere el apartado anterior, €l
Ayuntamiento dictara nueva resolucién ordenando la
rehabilitacion del inmueble.

7. El otorgamiento de la autorizacion por laAdministracion
del Patrimonio Histérico no implica, por si solo, el derecho ala
obtencion delalicenciade demoalicion, pudiendo el Ayuntamiento
optar por larehabilitacion del inmueble.
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