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ADVERTENCIA OFICIAL

LasLeyesentraran envigor alosveintediasde su completapublicacionend «Boletin
Oficid del Estado», S en dlas no se dispone otra.cosa (articulo 2 del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
delaLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» dela provincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por e 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de laMerced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial
Se publicatodos los dias (excepto los domingos 'y dias festivos)
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NORMASURBANISTICAS
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

CAPITULO 9. USO DOTACIONAL (D)

Articulo 122.— Definicién y categor ias.

1.— (OE) Definicién: Es el definido en el Capitulo 1 de este
Titulo, previsto para proveer a un ambito del equipamiento
necesario para €l bienestar de los ciudadanos, cubriendo sus
necesidades en aspectos culturales, educativos, sanitarios,
religiosos, etc., precisos parasu formaciony promociénintegral.
Puede ser tanto privado como publico.

2.— (OD) Usos pormenorizados y categorias:

1. Por su diferenciacion funcional y espacial se establecen los
usos pormenorizados establecidos en el Capitulo 1 de este Titulo.

2. Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes
categorias para cada una de los Usos pormenorizados:

- Equipamiento Educativo (DE):

Primera. Centros de educacion infantil y CAls (Centro de
Atencion alalnfancia), detitularidad pablica o privada.

Segunda. Centrosde primaria, detitularidad pdblicao privada.

Tercera. Centros de ESO, Bachillerato y Ciclos Formativos
(FP), detitularidad publica o privada.

Cuarta. Centros de ensefianza universitaria o destinada a la
investigacion, de titularidad publica o privada.

Quinta. Otras ensefianzas oficial es (Conservatorio de misica,
Educacion fisicay deporte, etc.), detitularidad pablicao privada.

Sexta. Ensefianza de actividades no reguladas por la
Administracion (servicios de ensefianzaen general), detitularidad
publica o privada.

- Equipamiento cultural (DCU):

Primera. Centros culturales.

Segunda. Museos.

Tercera. Bibliotecas.

Cuarta. Centros religiosos sin residencia.

Quinta. Centrosreligiosos con residencia(zonade conventos).

Sexta. Fundaciones.

- Deportivo (DDE):

Primera. Espacios y locales para la préactica deportiva sin
espectadores, bajo cubierto o a airelibre.

Segunda. Espacios y locales para la préctica deportiva con
espectadores, bajo cubierto o a airelibre.

- Administrativo -Institucional (DAI):

Primera. Con atencion al publico.

Segunda. Sin atencién al pablico.

- Sanitario-Asistencial (DAYS):

Primera. Establecimientos sanitarios paralamedicinahumana
con internamiento, detitularidad publicao privada (ambulatorios,
consultas, clinicas odontoldgicas, matronas, enfermerias,
laboratorios de andlisis, etc.).

Segunda. Establ ecimientos sanitarios paralamedicinahumana
sininternamiento, detitularidad publicao privada(ambulatorios,
consultas, clinicas odontoldgicas, matronas, enfermerias,
laboratorios de andlisis, etc.).

Tercera. Establecimientos veterinarios.

Cuarta. Centrosde servicios socialessin residenciacolectiva
aneja, tales como centro de dia para la tercera edad,
guarderias, etc., de titularidad pablica o privada.

Quinta. Centros de servicios sociales con residenciacolectiva,
de titularidad publica o privada, tales como residencias de la
tercera edad, centros de acogida infantil o de adultos, etc.

- Infraestructuras (DE-1S):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con €l ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de inspeccién técnica de
vehiculos (ITV), estaciones de servicio de carburantes y
cementerios.

- Contingencia (D-C):

En las parcelas expresamente calificadas como de
equipamiento de contingencia se permite cualquiera de las
categorias establecidas en estas Normas.

Articulo 123.—(OD) Condicionesparticularesdehabitabilidad
e higiene.

—Dotacién de aseos para todas las actividades: Se dispondra
delos aseos necesarios segun la propiaactividad, con un minimo
de dos bafios, con un lavabo y un inodoro cada uno.

—Actividades de reunion o espectaculos: Cuando acojan
actividades de reunién y espectaculos, 1os centros cumpliran las
condiciones que determina el Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que
desarrolla, y las que le sean aplicables por analogia con estos u
Otros usos.

—Actividades educativas:

1. Cuando acojan actividades de educacién, los locales
cumplirén las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias
gue determine la Administracion autondmica competente.



2. Loscentros escolares de mas de dosmil metros cuadrados
de superficie construida, deberan contar con una plaza de
estacionamiento de autobUs para transporte escolar, con espacio
parasubiday bajada, por cada ciento cincuenta plazas escolares.

3. Suscaracteristicasse gjustaran alo establecido en el anexo
IV del RP.

—Actividades sanitarias; Cuando acojan actividades sanitarias,
los locales cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitariasque sefidee Ministerio de Sanidad 0 en su caso, los6rganos
competentes de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

—Actividades deportivas:

1. Cuando se proyecten instal aciones deportivas sobre suelo
publico se utilizard como normativa de disefio |a establ ecida por
€l organismo competente.

2. Cuando selocalicen instal aciones deportivas en edificios
con otro uso se cumpliran las condiciones de aplicacion de la
zona en que se ubiquen.

3. En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta, la
altura minima entre plantas de la edificacion serd de tres con
sesentametros parausos de practicadeportiva, pudiéndoserebajar
atres con veinte metros en vestuarios y usos administrativos, no
admitiéndose sétanos con estancias habitables o que no estén
destinadas a almacén de material o instalaciones mecanicas del
centro, salvo que se cumplan las condiciones de ventilacion,
evacuacion y accesibilidad.

4. Las instalaciones deportivas cumplirén las condiciones
fijadas por las disposicionesvigentes, y lacategoria SEGUNDA,
centros con espectadores, las establecidas para los centros de
espectéculos y salas de reunion de las presentes Normas.

5. Cuando se proyecten instalaciones deportivas en suelo
publico, se utilizard la normativa de disefio establecida por la
Delegacién Nacional de Educacion Fisicay Deportes, Consgjo
Superior de Deportes, consgjeria de Educacion y Cultura de
CadtillaLaManchay érgano competente.

6. Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios
con otro uso, se cumpliran las condiciones de aplicacion en la
zona en que se ubiquen.

7. Lasinstalaciones deportivas correspondientes ala categoria
primera, cumpliran lareservade aparcamiento arazon de 1 plaza
por cada 200 metros cuadrados construidos, ademas de las que se
necesiten parael correcto funcionamiento delaactividad, lasdela
categoria segunda, las previstas para el uso de salas de reuniones.

8. Sus caracteristicas respetaran como minimo | o establecido
en el anexo V del Reglamento de Planeamiento.

—Actividades de infraestructuras y servicios. Los espacios
destinados a servicios urbanos e infraestructuras, se regularan
por la normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por
las necesidades propias del uso requerido, por lasestablecidasen
estas Ordenanzas, y en su caso, por la reglamentacion de las
compaiias que las tutelen.

—Actividades con residencia colectiva: Cuando los locales
acojan actividades residenciales colectivas, se estara a las
determinacionesrecogidas en estasNormasparael usoresidencial
comunitario y a las que en su caso estén determinadas por la
Administracion competente.

Articulo 124.— (OD) Condiciones par ticulares delos espacios
dotacionales.

—Compatibilidad de usos: Enlas parcelas cdificadas parausos
de equipamiento publico, el Ayuntamiento motivadamente, podra
alterar el uso sin pérdida del dominio publico y ante la
innecesariedad del servicio previsto.

—Dotacién de aparcamiento: Se dispondra de una plaza de
aparcamiento paraautomaovilesligeros cadaciento cincuentametros
cuadrados construidos o fraccidn. Sedeberareservar, como minimo,
una plaza de cada cincuenta o fraccion, destinada a vehiculos que
transporten personas con movilidad reducida permanente.

—Aparcamiento subterrdneo: Podran ubicarse garajes y
estacionamiento en e subsuelo de las parcelas calificadas como
espacios dotacionales, sempre y cuando la implantacién de este
uso no minorelacalidad ni funcionalidad del uso o servicio publico.

Las rampas de acceso al aparcamiento en el subsuelo
podran emplazarse, en superficie, sobre viales y parcelas
dotacionales.
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Este uso diferenciado del subsuelo podra ser de titularidad
publicao ser susceptible detitularidad privada, previo expediente
de desafectacion demonial. En este segundo supuesto, el uso del
subsuelo sera lucrativo e independiente del uso y edificabilidad
asignado ala superficie y vuelo.

La decision que se adopte al respecto debera valorar la
idoneidad, tanto desde €l punto de vistadel interés socia (que se
pretende cubrir con la dotacion de més plazas de aparcamiento)
como desde el punto devistadelaviabilidad econémicay técnica
de lapromociony construccion del aparcamiento. En todo caso,
debera de respetarse y mejorarse la movilidad y accesibilidad
peatonal a espacio dotacional.

—Accesibilidad: En todo caso serade obligado cumplimiento
lo establecido en el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

CAPITULO 10. USO DE COMUNICACIONES (C)

Articulo 125.— Definicion y categorias.

1.—(OE) Definicion: Correspondeal uso delasviasdestinadas
alacirculacion rodada, carril bici o peatonal, de modo unitario,
yuxtapuesto o separativamente. Todas las vias seran de uso y
dominio publico, aungque el mantenimiento de algunas de ellas
pudiera correr a cargo de organismos publicos o de entidades
urbanisticas colaboradoras.

2.—(OD) Categorias. Se distinguen tres categorias de viario,
seguin su especializacién funcional.

Primera. Red viaria urbana e interurbana, o viario propio
general y local y lared de comunicacién intermunicipal destinada
alacirculaciony estacionamiento, de vehiculosamotor, alavez
gue al transito de peatones, bicicletasy carrugjes.

Segunda. Red ferroviaria, correspondiente a la red de
infraestructura ferroviaria que atraviesa €l término, asi como a
sus instalaciones complementarias de apeaderos, estaciones,
almacenes, etc.

Tercera. Red Interurbana de Tranvia.

Articulo 126.—(OD) Condicionesparticularesdelared viaria.

El alumbrado de la red viaria debera cumplir € Pliego de
Condiciones Técnicas de Alumbrado Pdblico del Ayuntamiento
delllescas.

—Sendas publicas para peatones:

1. La anchura minima pavimentada de aceras para la
circulacion de peatones serd de un metro y medio libre de
obstaculos. Enlascallesde uso peatonal o enlasque seaprevisible
la concentracion de peatones, sea por su caracter comercial, de
centralidad urbana, o, por cualquier otracausa, laanchuraminima
de aceras 0 de espacio peatonal sera de tres metros; cuando €l
vial sea exclusivamente peatonal sera de seis metros.

2. Lasviastendran unapendiente longitudina minimadel 1
por 100 paralaevacuacion de aguas pluviales, y unamaximadel
6 por 100. Estos limites, en razon justificada de las condiciones
topograficas o funcionales, podran, previa justificacién técnica,
ser sobrepasados, debiendo resolver el recorrido cumpliendo la
Normativa aplicable en materia de accesibilidad. La pendiente
transversal no podra superar €l 2 por 100. Debera existir una
banda libre de paso de 2,10 metros de altura.

3. Lasacerasseacompariaran de alineaciones de &rboles que
se plantaran con una distancia entre troncos de quince a veinte
metros, conservando laguiaprincipal y sutronco recto, contutores
y protecciones que otorguen seguridad a discapacitados, asi como
gue garanticen el enrasamiento y crecimiento en los primeros
afos de vida. Siempre el paso libre debera ser, como minimo, de
1,50 metros.

4. El pavimento sera duro, antideslizante y sin relieves
diferentes a los propios del grabado de las piezas. Variara su
texturay color en las esquinas, paradas de autobus, en las zonas
del itinerario donde se ubique el mobiliario urbano u otros posibles
obstaculos. Se recomienda una textura lisa para el espacio libre
peatonal y una rugosa para los espacios con obstaculos. En
parquesy jardines, se admite un pavimento detierras compactadas
con un 90 por 100 PM (Préctor modificado).

—Viario de coexistencia:

1. Susalineacionesy rasantes, en suelo urbano consolidado,
guedan definidas en los Planos de Ordenacion.
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2. El disefio del viario se realizara respetando las
determinaciones de | as presentes Normas asi como adecuandolo
alasintensidades de circulacion previstasy, al medio urbano en
gue se enclave.

3. La anchura minima entre alineaciones para viarios de
acceso a parcelas de nueva creacion sera de 10 metros.

—Condiciones generales de lared viaria:

Seccién transversal: La dimension transversal minima de la
red viaria seralasiguiente:

. Vias publicas rodadas:

a) Zonaresidencial unifamiliar:

- Vias de acceso alas parcelas: 10 metros.

- Vias de distribucion: 12 metros.

- Vias principales y aquellos trazados sobre caminos
existentes: 15 metros.

- Aceraminima: 1,5 metros.

b) Zonaresidencial colectivaeindustrial:

- Vias de acceso alas parcelas: 12 metros.

- Viasdedistribuciény principaesy aquellos trazados sobre
caminos existentes: 15 metros.

- Aceraminima: 1,5 metros.

. Vias publicas peatonales: 6 metros.

Seccion longitudinal: Lared viariase integrarden unamalla
general de formaque:

1. La distancia maxima entre intersecciones de las vias
publicas rodadas, seré de doscientos metros, por tanto, ninguna
manzana tendré una dimension superior a estos metros, salvo en
las zonade ordenanzas 6, 7 y 9 cuando lainstalacién lo requiera.

2. Ladistancia méxima entre vias publicas peatonales sera
de cien metros, pudiendo contabilizarse a estos efectos las vias
rodadasy las zonas verdes.

3. Lapendiente méxima de las vias publicas rodadas serala
siguiente:

. Vias de acceso: 10 por 100.

. Vias dedistribucién y principales: 6 por 100.

4. Las vias que discurran por los margenes del suelo
urbanizable y rastico, estaran sometidos a las limitaciones y
servidumbres que determine el 6rgano competente en la
Administracion y lalegislacion de carreteras aplicable.

—Calles particulares:

1. Suurbanizacién serealizarapor | os particulares o entidades
promotorasdelos respectivos proyectos, y su g ecucion se gjustara
a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el
Ayuntamiento para las vias publicas, debiendo disponer de los
servicios urbanos basicos ademés de los de jardineriay red de
riego. Los proyectos, en consecuencia, se gjustaran alanormativa
municipal en lamateria.

2. Si, con posterioridad ala apertura de unacalle particul ar,
seaterarael Plan de Ordenacion del ambito en que se encuentre
incluida, se mantendrasu calificacion como viario o espaciolibre
de edificacion a todos los efectos, incorporandose al régimen
patrimonial, publico o privado, que el nuevo plan disponga y
cuyaformalizacion serealizaraatravésdel oportuno instrumento
de g ecucién previsto en €l mismo de conformidad con €l sistema
de actuacion propuesto, o de los que resulten procedentes segiin
el ordenamiento vigente en el momento de la gjecucion.

3. En ningln caso se podran admitir aperturas de calles
particulares que dieran lugar aincrementos de volumen, alturas
o densidad, respecto de las que resultaren procedentes sin la
apertura propuesta.

4. Respecto de latramitacion de alineacion oficial se estara
alo que el Ayuntamiento tuviere dispuesto a estos efectos.

5. Sdlo excepcionalmente, podran disponerse callesenfondo
de saco, quetendran unalongitud maximade 50 metrosy trazado
sencillo, evitando curvas pronunciadas.

En su final se proyectaran y realizaran espacios suficientes
parael giro de vehiculos del servicio de extincién de incendios,
con un didmetro minimo de quince metros.
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En su caso, se uniran por senderos de peatones que permitan
enlaces comodos entre ellos y la edificacion a que deben servir.
No podran dar servicio a més de treinta viviendas y, € ancho
minimo entre alineaciones serd, como para el resto de nuevo
viario, de diez metros.

—Estacionamientos en via plblica o privada:

1. Losestacionamientos paraautomoviles que se establezcan
en las vias publicas, no interferiran €l tréfico de éstas debiendo
contar en cualquier caso con las siguientes dimensiones minimas:

. Plaza de aparcamiento automovil turismo ligero: 450
centimetros de largo y 220 centimetros de ancho.

. Plazade aparcamiento vehicul os grandes o de discapacitados:
500 centimetros de largo y 370 centimetros de ancho.

. Seguin tipo de aparcamiento:

Dimension minimade A Dimensién minima de B

En linea 2,50 m 2,20 m
En bateria a 30° 3,00 m 3,60 m
En bateria a 45° 3,00 m 4,10 m
En bateria a 602 3,50m 4,40 m

2. Seprohibecolocar aparcamientosamenos de cinco metros
del cruce.

3. Las éreas de aparcamiento en superficie con mas de
cincuenta plazas deberén arbolarse interiormente, con un marco
de plantacion de 6 metros, diferenciandose ademas las sendas de
peatones de acceso a la zona de aparcamiento, salvo que el
ayuntamiento marque otro parametro.

4. En aceras de dos metrosy aparcamiento de un lado, cada
siete plazas de aparcamiento en bateria y cuatro en linea, se
plantaraun arbol que, ademés de aportar sombra contribuyaasu
ordenacion con el enriquecimiento del medio ambiente urbano.

5. Se reservaran plazas de aparcamiento a personas con
movilidad reducida en una proporcion minimade una plazacada
cincuenta o fraccion.

—Servicios del automdvil: Se concentraran en zonas,
industriales o terciarias, salvo que por interés publico y social se
necesite otra localizacion.

—Aparcamiento subterraneo: Podran ubicarse gargjes y
estacionamiento en el subsuelo de las parcelas calificadas como
red viaria, semprey cuando laimplantacién de este uso no minore
lacalidad ni funcionalidad del uso o servicio publico.

Las rampas de acceso a aparcamiento en el subsuelo podran
emplazarse, en superficie, sobre vialesy parcelas dotacional es.

Este uso diferenciado del subsuelo podra ser de titularidad
publicao ser susceptible detitularidad privada, previo expediente
de desafectacion demonial. En este segundo supuesto, €l uso del
subsuelo sera lucrativo e independiente del uso y edificabilidad
asignado ala superficie y vuelo.

La decision que se adopte a respecto debera valorar la
idoneidad, tanto desde el punto de vistadel interés socia (que se
pretende cubrir con la dotacién de més plazas de aparcamiento)
como desde el punto devistadelaviabilidad econébmicay técnica
de lapromociony construccion del aparcamiento. En todo caso,
debera de respetarse y mejorarse la movilidad y accesibilidad
peatonal a espacio dotacional.

Articulo127.—(OD) Condicionesparticularesdelared ferroviaria.

Laslineasférreas, como las demés vias de comunicacidn, son
objeto de regulacién, especificaen nuestro ordenamiento juridico,
fundamentalmente mediante las disposiciones de la Ley 39 de
2003, de 17 denoviembre, del Sector Ferroviarioy su Reglamento



aprobado por el Real Decreto 2384 de 2004, de 30 de diciembre
de 2004 (BOE 315, de 31 de diciembre) y la Orden FOM/2230/
2005, de 6 de julio o las que en su caso la sustituyan, publicada
en €l B.O.E. del 31 dejulio de 1987, y su reglamento aprobado
por Real Decreto 1211 de 1990, de 28 de septiembre (B.O.E. de
8 de octubre), con rango de normas materiales de ordenacién
directamente aplicables al ferrocarril, y por lo tanto, superior a
de las determinaciones de planeamiento.

CAPITULO 11. USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

Articulo 128.— Definicion y categor ias.

1.—(OE) Definicion: Comprendelos espaciosy edificaciones
destinados a la estancia o detencién prolongada de vehiculos,
situados en las vias publicas, en las edificaciones principales, en
las auxiliares 0 en el espacio libre de parcela.

2.— (OD) Categorias: Dentro del uso de aparcamiento se
establecen las siguientes categorias:

Primera. De vivienda unifamiliar, hasta cuatro vehicul os.

Segunda. Aparcamientos individuales o colectivos de uso
privado, localizados en la planta baja o sétano de la edificacion,
con un nimero de plazas de aparcamiento a partir de cinco 0 500
metros cuadrados de superficie Gtil, 0 en el espacio libre interior
de la parcela sin construccion especifica para este uso.

Tercera. Aparcamientos colectivos y/o de uso publico,
localizados en edificios no exclusivos, sin limitacién de nimero
de plazas o de superficie.

Cuarta. Aparcamientos colectivos y/o de uso publico,
localizados en edificios exclusivos, sin limitacion de nimero de
plazas o de superficie.

Quinta. Aparcamientos privados o colectivos en superficie,
sobre parcelas privadas o espacios publicos, sin cerrar ni cubrir
por ninguno de sus lados.

Articulo 129.— (OD) Aparcamientos publicos.

1. S6lo podran disponerse aparcamientos publicos por
iniciativa municipal o previaautorizacion municipal.

2. La autorizacién municipal estard condicionada por un
analisis de impacto sobre las necesidades de plazas, y las
condiciones ambientalesy circulatorias. Se decidiran en funcién
del déficit a paliar, por el hecho de que la actuacion no
desnaturalice el uso de la superficie bajo o sobre la que se
construya, con €l compromiso de reconstruir la situacion previa
en superficie, en el caso en que ésta se encontrase consolidada, 0
dedarletratamiento si nolo estuviere. El proyecto deberaotorgar
a esta superficie e destino urbano que el Plan fije para ellay
contemplar el compromiso dereparar las posiblesdisfuncioneso
pérdidas que la actuacion pudiera causar.

Articulo 130.— (OD) Condiciones particulares.

1. No tendran la consideracién de plaza de aparcamiento,
aquellos espacios que carezcan de fécil acceso y maniobra.

2. El tamafio minimo de plaza ser&

Vehiculo Ancho (m) Longitud (m)
Motos 1,50 2,50
Automoviles ligeros 2,20 4,50
Automoviles grandes 2,30 5,00
Furgonetas 3,00 5,50
Camiones 3,00 9,00
Minusvalidos 3,70 5,00

3. Engargjesde automoviles, lasuperficieminimaobligatoria
serael resultado de multiplicar por veinticinco metros cuadrados,
€l nimero de plazas de aparcamiento previstas.

4. Se destinara € 2 por 100 del nimero total de plazas de
aparcamiento y como minimo unacadacincuentao fraccion, para
el uso deminusvalidos en las categoriastercera, cuartay quintay
en la segunda si existen viviendas de minusvalidos. Estarén
debidamente sefidlizadas y tendran unas dimensiones minimas
de 3,70 x 5,00 metros en bateriay 2,20 x 5,00 en linea, siempre
gue se garantice la accesibilidad en funcion de laLey y Cédigo
deAccesibilidad. En el estacionamiento en linea, en los casosen
que €l lado del conductor quede hacia la calzada, se prevén dos
franjas no inferiores a 1,20 metros de anchura: Una de acceso a
lacalzada, deformaque el recorrido paraincorporarse alaacera
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seaminimoy otraen lacalzada paralelaal aparcamiento. Ambas
deben estar convenientemente sefializadas. La diferenciade cota
entre el aparcamiento y laacera se resuelve mediante un rebaje o
rampaen €l itinerario peatonal. L os estacionamientos en bateria
tienen un espacio de acercamiento que puede ser compartido y
gue permite la inscripcién de un circulo de 1,50 metros de
didmetro delante de la puerta del conductor. El espacio de
acercamiento estd comunicado con la acera y la diferencia de
nivel entre las superficies de aparcamiento y de acerado se salva
conunarampao rebgje. Las plazasde aparcamientoy el itinerario
de acceso ala plaza se sefializan conjuntamente con el simbolo
deaccesibilidad en el sueloy unasefial vertical enunlugar visible,
con lainscripcion «reservado apersonas con movilidad reduci da.

5. Se destinara un minimo del 10 por 100 de las plazas para
vehiculos grandes.

6. El ancho minimo delas calles de acceso alos aparcamientos
sera de 5 metros.

—Condiciones de los garajes en relacion con lavia pablica:

1. No podran abrirse accesos de garaje a la red viaria a
distanciainferior aocho metrosdelas esquinas, salvo autorizacion
municipal especifica excepto en la categoria primera.

2. No podran realizarse accesos en tramos curvos o puntos de
baja visibilidad, y deberan situarse de forma que no incidan
negativamente en la circulacién de vehiculos y peatones de la
red colindante, procurando evitar los puntos de mayor
concentracion de peatones, como cruces de calzada.

3. Los vados, en las aceras publicas de viarios de nueva
creacion, tendran un ancho minimo de cuatro metros, pudiendo
agruparse de dos en dos. Su separacion entre gjes no serainferior
a doce metros. Podran reducirse en vivienda unifamiliar.

—Disposicion de las plazas y de los accesos:

1. Las plazas de aparcamiento se dispondran manteniendo
las dimensiones minimas sefialadas en el presente articulo.

2. La superficie construida total de un gargje no podra ser
superior adosmil quinientos metros cuadrados, salvo autorizacion
municipal en razén del uso y lafuncionalidad urbana.

3. El acceso alosgargjes, en e nivel delacalley antesdelas
rampas 0 monta coches, dispondra de un espacio de espera de
tresmetrosde anchoy cinco metrosdefondo dentro delaparcela,
con pendiente no superior al 5 por 100, en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad. En el caso de viviendas
unifamiliares, yasean aisladas, adosadas, en hilerao pareadas, la
pendiente en este espacio no podra superar la pendiente de la
rampa (20 por 100).

4.Engarajesal serviciodel edificio, el acceso a garaje podra
compatibilizarse con el paso a portal, respetando una anchura
minimade cuatrocientos cincuenta centimetrosy cumpliendo con
las condiciones de accesibilidad.

5. Queda prohibido realizar garajes individualizados en todo
el frente de la planta baja, con acceso directo de cada uno ala
calzadaatravés delaacera, inutilizando éstacon vados continuos.

6. Los garajes de menos de quinientos metros cuadrados de
superficie, pueden utilizar como acceso el portal del inmueble,
cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los
accesosde estosgarajesno podran servir paradar entradaalocales
CON Otros usos.

7. Los garajes con superficie comprendida entre quinientosy
dos mil quinientos metros cuadrados, podran tener un solo acceso
devehicul os, con independenciadelas condiciones de evacuacion
y sefializacién prescritas por €l CTE-DB-SI.

8. Las calles de aparcamiento tendran un ancho minimo de 5
metros.

—Dotacién de plazas en funcion del uso:

1. Enlos edificios de nueva construccién, deberapreverse un
ndimero de plazas minimo de acuerdo con |o sefialado para cada
uso en estas Normas.

2. Enlos casos en que la dotacion se expresaen funcion dela
superficie, se entiende que se trata de metros cuadrados de
superficie construida.

Rampas:

1. Las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente del 18
por 100. Las rampas en curva tendran una pendiente igual o
inferior a 16 por 100, medidaen el ge.
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2. El ancho de lasrampas seraigual o superior atres (3,00)
metros en tramos rectos, y de cuatro metros en las curvas.

3. El radio de curvatura seraigual 0 superior a seis metros,
medido en €l ge.

4. Para viviendas unifamiliares, ya sean aisladas, adosadas,
en hilera o pareadas, las pendientes podran llegar hasta el 20 por
100, respetando un ancho de tres metros en todos sus puntos.

5. Para gargjes de superficie superior a quinientos metros
cuadrados, la seccidn de las rampas serd como minimo:

a) Rampas rectas:

-Unidireccionales o bidireccionales semaforizadas, 3,00
metros.

- Bidireccionales, 6,00 metros.

b) Rampas curvas:

- Unidireccionales o bidireccionales semaforizadas, 4,00
metros.

- Bidireccionales 3,50 metros, en carril interior; 3,25 metros,
en carril exterior.

6. Cuando la rampa de acceso sea unidireccional y de uso
alternativo, lalongitud en planta de la misma no serd mayor de
treinta metros.

—Condiciones de disefio:

1. Alturas: La altura libre minima en cualquier punto del
gargje serade dos con veinte metros. Puntualmente este valor se
podra reducir a dos con diez metros para salvar el paso de
conducciones 0 elementos estructurales.

2. Aseos: Cuando en los garajes exista personal laboral, se
prevera una dotacion de aseos similar a la prevista para el uso
industrial.

3. Sefializacion: El proyecto de aparcamiento debera contener
el esquema de circulacion interior, incluyendo los elementos
propios de una ordenacion viaria. Se sefiaaran los sentidos de
circulacion propuesta, la sefializacion vertical y horizontal, la
delimitacion y numeracion de las plazas y, si fuera necesario, la
sefalizacién automética.

4. El gargje sera accesible desde el portal o laviapublicaen
cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

En el caso de accesos de direccion alternativa seguin sentidos
de circulacién dicha caracteristica debera advertirse en la
sefializacion. La sefializacion para vehiculos debera realizarse
de forma que sea facilmente visible con las condiciones de
iluminacion habituales del aparcamiento.

Articulo 131.— (OD) Condiciones constructivas, higiénicasy
de seguridad.

—Prevencion de incendios:

1. Los elementos constructivos de los locales destinados &l
uso degargje, reuniran lascondicionesdeaislamientoy resistencia
al fuego exigidos por el CTE-DB-SI 0 norma aplicable sobre
proteccién de incendios, debiéndose especificar en los proyectos
correspondientes lanaturaleza, espesoresy caracteristicas delos
materiales protectores.

2. El recinto del garaje debera estar aislado del resto de la
edificacion o fincas colindantes por murosy forjados resistentes
al fuego, con aislamiento acustico adecuado, y sin huecos de
comunicacion con patios o local es destinados a otros usos.

3. Podra comunicarse el garagje con la escalera, ascensor,
cuartos de calderas, de maguinas, cuartos trasteros u otros usos
autorizados del inmueble, cuando éstos tengan acceso propio
independiente del garaje con puertas blindadas de cierre
automatico y vestibulo previo.

—Ventilacion:

1. La ventilacién natural o forzada se proyectard de modo
gue se evite la acumulacion de vapores 0 gases nocivos, en
proporciones superiores a las sefidladas en el Reglamento de
Actividades Molestas. La ventilacion cumplira las siguientes
condiciones:

a) Para ventilacion natural, se instalard un sistema de
ventilacion en la proporcion de un metro cuadrado de seccién
por cada cuatrocientos metros cuadrados de superficie Gtil en
planta de garaje, pudiendo computar como ventilacion las
superficies correspondientes a los accesos en € quinto superior
de la altura de los mismos. Estos huecos deben estar
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permanentemente abiertos o disponer de sistema de apertura
automatica. Se podran realizar mediante chimeneas a cubiertade
seccion uniformeen todo sutrazado y resistente al fuego, o huecos
afachada, debiendo estar |a salida a una distancia mayor de dos
metros a cualquier ventana de espacios vivideros. Ningin punto
estara situado a mas de veinticinco metros de distancia de un
hueco o punto de extraccién de los humos.

b) Para ventilacién forzada, el equipo garantizara una
capacidad minima de seis renovaciones / hora, y sus bocas de
aspiracion se situaran de modo que el barrido sea homogéneo.

—Desagiies: Los garagjes contaran con una red de sumideros
gue déservicio alasdistintas plantas, siendo obligatorio a menos
un separador de grasas, unaarqueta de toma de muestras posterior
alaanterior y garantizando la evacuacion de agua de todas sus
plantas por gravedad o bombeo.

—Edificacién sobre rasante: Si se dispusieran aparcamientos
publicos en edificacién cerrada sobre rasante, se deberan cumplir
las condiciones correspondientes a la ordenanza en que se
ubiquen, adaptandose las soluciones constructivas a las
condiciones estéticas del entorno donde se ubique.

—Edificacién bajo los espacios publicos. Si €l aparcamiento
se dispone bajo espacios destinados a uso y dominio publico,
habra de atenerse ademas de a las condiciones anteriores, a las
gue en cada caso disponga €l Ayuntamiento.

—Aparcamientos en superficie: Los aparcamientos publicos
en superficie, ademas delas condiciones anteriores que le son de
aplicacién, se acondicionaran con vegetacion, de modo que se
integreen € areaen que se ubiquen delamejor maneracompatible
con el medio ambiente urbano.

—Aparcamiento en |os espacios libres de parcela:

1. No podra utilizarse como aparcamiento €l suelo de los
espacios libres de parcela o patios de parcela o manzana, en una
superficie superior a 40 por 100 de la superficie de estos.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de
superficie, no se autorizardn més obras o instalaciones que la
pavimentacién y colocacién de marquesinas o pérgolas,
procurando que este uso se compatibilice con el arbolado.

3. Los garagjes subterraneos bajo espacios libres de parcela,
estaran cubiertos de modo que sea posible adoptar sobre su
superficie unacapadetierraparael gjardinamiento de, al menos,
ochenta centimetros de espesor.

CAPITULO 12. USO DE ZONASVERDESY ESPACIOS
LIBRES (DV)

Articulo 132.— Definicién y categorias.

1.— (OE) Definicion: Comprende los terrenos destinados a
plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento delapoblacion; amejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y
aidlar lasviasdetransito rapido; a desarrollo dejuegosinfantiles
y en general, a mejorar las condiciones estéticas y ambientales
de laciudad.

2.—(OD) Categorias: A los efectos de su pormenorizacién en
el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes categorias:

Primera. Espacios Libres Piblicos (EL). Espacios urbanos
destinados al uso publico en los que la vegetacion no es el
elemento mayoritario, tales como plazas u otros espacios
analogos.

Segunda. Jardines (J): Las que, teniendo una superficie
minima de 1.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas
de un circulo de 30 metros de didmetro. Podran tener la
consideracion tanto de sistema local como de sistema general
(SG) de espacios libres.

Tercera. Areasdejuego (AJ): Lasque, teniendo unasuperficie
minima de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un
circulo de 12 metros de diametro. En toda caso tendran la
consideracion de sistemalocal.

Cuarta. Parques (P): Las que, teniendo unasuperficieminima
de una hectérea y media, 15.000 metros cuadrados, permitan
inscribir en ellas un circulo de 100 metros de didmetro. Podran
tener la consideracién tanto de sistema local como de sistema
general (SG) de espacios libres.
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Articulo 133.— Condiciones particulares de habitabilidad e
higiene.

1. Los espacios libres y zonas verdes de carécter publico
pueden incluir el ementos de mobiliario y pequefias construcciones
con caracter provisiona (kioscos de bebidas o prensa, cabinas
de teléfonos, paradas de autobus, pérgolas, embarcadero, kiosco
de musica, auditorio al arelibre, etc.).

2. Los espacios libres de edificacién de caréacter privado,
admitiran tanto instalaciones deportivas en superficie y al
descubierto sin espectadores, como asi mismo instalaciones
diafanas, abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.)
hasta un maximo del 20 por 100 de la superficie de lazonalibre
privada.

3. El alumbrado delaszonasverdesdeberacumplir € pliego
de condiciones técnicas de alumbrado publico del Ayuntamiento
delllescas.

4. Se deberd cumplir los articulos 14 y 16 del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha

Articulo 134.— (OD) Condicionesparticularespor categorias.
1.— Condiciones particulares de las &reas gjardinadas:
-Sedisefiaran teniendo en cuentalafuncion urbanaque deban

cumplir. En aquéllas cuya funcion sea de acompafiamiento del

viario, la ateracion de la posicion relativa, o de la cuantia de
superficie entre la calzada y €l area gjardinada, que represente
una mejora para la circulacion, se entendera que no modifica el

Planeamiento.

-Las éreas gjardinadas integradas en |as instalaciones parala
infraestructuracumpliran lo sefial ado para éstas. Se autorizan los
centros deinfraestructuras, como centros de transformacion, etc.,
siempre que no disminuya |a superficie minima establecida.

2.— Condiciones particulares de jardines.

-Lascondicionesdelosjardines se disefiardn dando prioridad
a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas para la
estancia de las personas. Se gjecutardn conforme a directrices o
proyecto consensuado con el Ayuntamiento.

-Los espacios libres publicos, las zonas verdes vinculadas a
lared viariay los alcorques de | as aceras, asi como los espacios
libresforestal es, deberan gjardinarse adecuadamente con cargo a
las obras de urbanizacién de cada actuacion.

-Los espacios libres publicos, tendrén la consideracion de
jardines en los que se disefiaran zonas de estancia peatonal, areas
dejuegoinfantilesy zonas deportivas, enlaproporcion que sefiala
el Reglamento de Planeamiento, unidos por caminos; todo ello
en tierra compactada y estabilizada.

-Estos espacios deberan contar con arbolado que remarque
los caminos y dé sombra en las zonas de estancia, asi como
parterres de arbustos y cultivos de flores.

-Las zonas verdes vinculadas a las redes viarias, deberan
tratarse como parterres gjardinadas con arbustos y cultivos de
flores. De igual forma se trataran los alcorques corridos de las
aceras, s bien, estosdeberanir acompafiadosde hilerasde érboles.

3.— Condiciones particulares de parques urbanos:

-El Parque Urbano tiene laconsideraci6n de Sistema General
Verde y en él tendra primacia la zona forestada sobre la
acondi cionada mediante urbanizacion.

-Podran formarse por la combinacién de cualquiera de los
componentesy elementos de ajardinamiento, teniendo en cuenta
las condiciones de arbolado y ajardinamiento descritas
anteriormente.

-Los espacios libres forestales iran cubiertos por arbolado a
razén minimade 400 unidades por hectéreas. Dispondran también
de sendas peatonal es acondi cionadas.

4.— Condiciones comunes a todas las categorias:

—Aparcamiento subterrdneo: Podran ubicarse garajes y
estacionamiento en el subsuelo de las parcelas calificadas como
zonasverdesy espacioslibres, en todas sus categorias, siemprey
cuando la implantacién de este uso no minore la calidad ni
funcionalidad del uso o servicio pablico.

Las rampas de acceso al aparcamiento en el subsuelo podran
emplazarse, en superficie, sobre vialesy parcelas dotacionales.

Este uso diferenciado del subsuelo podra ser de titularidad
publicao ser susceptible detitularidad privada, previo expediente
de desafectacion demonial. En este segundo supuesto, €l uso del
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subsuelo sera lucrativo e independiente del uso y edificabilidad
asignado ala superficie y vuelo.

La decision que se adopte al respecto debera valorar la
idoneidad, tanto desde el punto de vistadel interés social (que se
pretende cubrir con la dotacion de més plazas de aparcamiento)
como desde el punto devistadelaviabilidad econémicay técnica
delapromocion y construccion del aparcamiento. En todo caso,
debera de respetarse y mejorarse la movilidad y accesibilidad
peatonal a espacio dotacional.

CAPITULO 13. USO DE INFRAESTRUCTURASY SERVICIOS

Articulo 135.— Definicion y categor ias.

1.— (OE) Definicion: Se refiere a las edificaciones e
instalaciones de utilidad publica o de interés social, asi como a
todos aquellos usos que por su singularidad y especializacion no
requieren de una estrecha conexion con el nicleo urbano,
pudiendo instalarse de forma aislada o algjada de él, o incluso
siendo aconsejable su distanciamiento de zonas habitadas.

2.—(OD) Categorias: En funcién del @mbito a que sirven se
distinguen dos categorias:

Primera. Construcciones e instalaciones de utilidad publica,
o de interés social, asi como todos aquellos usos que por su
singularidad y especializacién no requieran de una estrecha
conexion con el nucleo urbano, pudiendo instalarse de forma
aislada o alejada de él, o incluso siendo aconsejable su
distanciamiento de zonas habitadas.

Segunda. Construcciones e instalaciones compatibles con
zonas residencial es, que dan servicio exterior a municipio, tales
como las dotaciones de servicio de carretera, medio ambiente,
infraestructuras publicas, instalaciones relacionadas con la
defensa, etc., de rango metropolitano.

Articulo 136.— Condiciones particulares.

1. Por la singularidad de las instalaciones, su ubicacion y
régimen de funcionamiento, no se establecen condiciones
particulares para las mismas dentro del POM, si bien deberan
cumplir lanormativa sectorial vigente de orden supramunicipal.

Como excepcion alo anterior, en los dos grados, las nuevas
estacionesal servicio de carreteradeberan ubicarseamasdecien
(100) metros de cualquier area calificada como residencial.

—Desarrollo de los servicios de infraestructuras: Los
instrumentos o proyectos que desarrolle o gjecute el presente POM
y los Planes Parciales que lo desarrollen en lo relativo a los
servicios urbanisticos basicos e infraestructuras, deberdn ser
elaborados con lamaximacaoordinacion con |as entidades gestoras
0 compaiias prestatarias delos servicios. Lacolaboracion debera
instrumentarse desde las primeras fases de elaboracion y, se
producira de forma integral alo largo de todo el proceso. Entre
su documentacién deberafigurar lacorrespondiente alosacuerdos
necesarios paragarantizar laviabilidad de su g ecucion material.
Asi mismo, dichos proyectos se adecuaran alasreglamentaciones
gue, en su caso, el Ayuntamiento y los responsables de la
prestacion de los servicios hubieran establecido a efecto en el
momento de la gjecucion del proyecto y de laobra.

—Ejecucion de los servicios de infraestructuras: Cuando para
la gjecucion de infraestructuras fuere menester la expropiacion
del suelo destinado alas mismas o, laimposi cién de servidumbres,
estas serealizarén de conformidad con el ordenamiento aplicable
en el momento de su ejecucién. A estos efectos, las
determinaciones delaspresentesNormasy delosPlanes Parciales
gue las desarrollen sobre instalaciones e infraestructuras llevan
implicita la declaracion de interés general de los terrenos
necesarios parala g ecucion de las obras necesarias.

TITULO VI. NORMASURBANISTICAS REGULADORAS
DE LA ORDENACION DE CADA CLASE DE SUELO

CAPITULO 1. SUELO RUSTICO
Seccion |.—REGIMEN GENERAL

Articulo 137.— (OE) Régimen juridico.

1. El régimenjuridico correspondiente a esta clase de suelo
vendra determinado por o previsto en las disposiciones del
presente POM, por lo sefialado en los articulos 54 a 56 del
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TRLOTAU, Yy por lo previsto en lalegislacion sectorial quefuere
de aplicacion.

2. El Suelo Rustico, cualquiera que sea su categoria, carece
de aprovechamiento urbanistico alguno. Las limitaciones a la
edificacién, al uso y a sus transformaciones, que sobre é se
impusieran en el presente Plan, o las que se dedujeran por
aplicacion posterior del mismo, no daran derecho a ninguna
indemnizacion.

Articulo 138.—(OE) Régimen delasactuacionesen Sudlo Rustico.

1. Enlosterrenosclasificados como suelo ristico dereserva
podran realizarse, con las limitaciones que establece este POM
para cada categoria, |os actos sefialados en el articulo 159 de las
presentes Normas Urbanisticas.

2. Cuando de la organizacién del desarrollo urbanistico
derivada del modelo de ocupacién establecido por los
planes resulte la posible viabilidad de la correspondiente
actuacion urbanizadora en suelo rustico de reserva, debera
formularse a la Administracion competente, para
confirmar dichaviabilidad, la consulta prevista en el niUmero 7
del articulo 64 parala presentacion, en su caso, del preceptivo
Programa de A ctuacién Urbanizadora con estrictasujecion alo
dispuesto en €l nimero 3 del articulo 38 y el articulo 39 del
TRLOTAU.

3. Las condiciones para la materializacion del uso en
edificacion en suelo rustico de reserva deberan:

a) Asegurar, como minimo, lapreservacion del carécter rural
de estaclase de sueloy lano formacién en él de nuevos niicleos
de poblacion, asi como la adopcion de las medidas que sean
precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el
mantenimiento delacalidad y funcionalidad delasinfraestructuras
y los servicios publicos correspondientes.

Existe riesgo de formacién de nuevo nlcleo de poblacion
desde que surge una estructura de la propiedad del suelo
consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la
edificacion que pueda dar lugar ala demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rastica o de caracter especificamente urbano.

b) Garantizar larestauracion delas condiciones ambientales
de los terrenos y de su entorno inmediato.

4. En los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos
contemplados en el articulo 54.1 del TRLOTAU, siempre y
cuando estén expresamente permitidos por lalegislacion sectoridl,
el planeamiento territorial y este POM.

5. Conformealodispuestoenel TRLOTAU, enel RSRy en
estas Normas Urbanisticas, serdposible el desarrollo através de
Planes Especiales, previendo el presente POM que en €l primer
ano desde la entrada en vigor del mismo, con el objetivo general
demejorar el mediorural y satisfacer eficazmentelos motivosde
su proteccion se formulen al menos los siguientes:

a) Plan Especial de Captacion y Sellado de Pozos

b) Plan Especial de Reforestacion de Cauces, Riberasy Zonas
Inundables

¢) Plan Especial de Deslinde y Acondicionamiento de Vias
Pecuarias.

Seccion 11.—ACTUACIONES GENERICAS

Articulo 139.— (OD) Captacioén y sellado de pozos.

1. Lacaptacién de agua por pozos con destino al suministro,
salvo autorizacion expresade la Confederacion Hidrogréfica del
Tajo, no se considerard como condicion de disponibilidad de
servicio urbanistico. Quedaexpresamente prohibidaen los suelos
urbanos y urbanizables.

2. Seraprocedente proceder a sellado progresivo delos pozos
existentes previaconsultacon la Confederacion Hidrograficadel
Tajo. A tal efecto, en desarrollo del POM serealizarden el primer
afo de la entrada en vigor del POM, un Plan Especia que
contemple el inventario de pozos activos y abandonados previa
notificacion ala Confederacion.

3. El desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos en
cultivo se evitara el uso de productos fitosanitarios que puedan
ser perjudiciales parael medio ambientey siempre homologados
por los organismos competentes.
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4. Se procedera en consecuencia y segun el informe de la
misma al sellado de los pozos en base a los siguientes criterios,
que tendran el carécter de minimos:

- El sdlladoy aidamiento delospozosen susprimeros 20 metros.

- No se permitird la inyeccién de productos quimicos o
radiactivos en ningun punto del acuifero.

- El perimetro de proteccion de los pozos comprendera, al
menos, 100 metros cuadrados por unidad.

- Los pozos de abastecimiento que, en su caso, resulten
autorizables deberan situarse a més de 100 metros de emisores
de aguasresiduales que circulen por cauces naturales, vertederos
o de cualquier otro foco potencialmente contaminante.

Articulo 140.— (OD) Vertidos en actuaciones aisladas.

1. En los supuestos de actuaciones aisladas en el Suelo
RUstico no se permiten, salvo justificaci ény autorizacion expresa,
fosas sépticas, tanques Imhoff ni pozos negros, y, en agquellos
supuestos extraordinarios en 1os que se permitan estos sistemas
de depuracion individual, se aportaran los certificados de
homologacion que se establezcan por el Ayuntamiento, previo
informe de | os servicios técnicos municipales.

2. Queda prohibido cualquier tipo de vertido directo o
indirecto sin haber sido sometido alos oportunostratamientosde
depuracion bioldgica cumpliendo, en su caso, lo dispuesto en la
legislacién sectorial aplicable.

3. Queda prohibido €l vertido directo o indirecto de residuos
solidos, especialmente en el caso de que fuese previsible la
produccion de lixiviados debiendo cumplirse lo dispuesto en la
legislacién sectorial aplicable.

Articulo 141.— (OD) Reforestaciones exigibles.

1. Seexigiran reforestaci ones cuando se pretendallevar acabo
protecciones de carreteras, cauces y riberas, tratamiento de las
vias pecuarias, creacion de areas de estancia y recreo, 0 para
construir pantallas visuales que eliminen impactos negativos.

2. Sera obligatorio establecer planes de repoblacion para
aquellos taludes y laderas que presenten problemas serios de
erosion, empleando las especies méas apropiadas para €llo, y
utilizando con carécter puro 0 mixto especies autéctonas.

Articulo 142.— (OD) Tratamiento de caminos.

1. Todo tratamiento de pavimentacion de caminos o sendas
debera tener en cuenta la no ocupacion de nuevos suelos y la
correcta adecuacion a su destino.

2. Salvo autorizacion expresa, solo se empleardn soluciones
mediante zahorras compactadas, debiéndose en su caso justificar
adecuadamente un tratamiento distinto de éste.

Articulo 143.— (OD) Tratamiento de mér genesde carreter as.

En los méargenes de carreteras, particularmente en lasque den
frenteadesarrollosurbanos, serealizaran plantaciones de especies
arbdreas autéctonas, compatiblescon lavisibilidad y laseguridad
viariacomo medidacorrectoraparareducir el impacto paisgjistico
gue se produce, asi como que sirvan de filtro de polvo y
contaminantes desde la propia carretera.

Articulo 144.— (OE) Evaluacion de impacto ambiental.

Todo uso 0 actuacion en Suelo Rustico cumplirdy debera
someterse a lo dispuesto en la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

Articulo 145.— (OE) Parcelaciones rGsticas.

1. Le sera de aplicacion el régimen establecido en el
TRLOTAU Yy € RSR.

2. Por la propia naturaleza del Suelo Rustico, queda
expresamente prohibida su parcelacion urbanistica.

3. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando:

a) Se propongan realizar o responder a una divisién factica
gue por sus caracteristicas pueda suponer riesgo de formacion de
nuevo nuicleo de poblacion, entendiendo por éste, de conformidad
con €l articulo 10 del presente Reglamento, estar en presenciade
mas de tres uni dades risti cas aptas parala edificaci 6n que puedan
dar lugar ala demanda de servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias paralaactividad de explotacion rasticao de carécter
especificamente urbano.

b) Den lugar a lotes o fincas susceptibles de actos de
construccion o edificacion y dispongan o vayan a disponer de



infraestructuras o servicios colectivos de caracter
especificamente urbano o innecesarios para las actividades
previstas en los nimeros 2, 3y 4 del articulo 11: Vivienda
familiar aislada; obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras y servicios de titularidad pablica, estatal,
autonémica o local; y actividades industriales, terciarias y
dotaciones de titularidad privada.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion
urbanistica llevara aparejada la denegacion de la autorizacion
comunitariay licenciamunicipal que pudierasolicitarse, asi como
laparalizacion inmediata de las obrasy otrasintervenciones que
se hubieran iniciadas, sin perjuicio de las sanciones a que de
origen.

5. Previamente alaobtencion delicenciaserequiere el informe
o calificacion urbanistica del 6rgano municipal o autonémico
competente seglin |o dispuesto en el RSR.

6. Ladivisién, segregacion o parcelacién en cualquieraotra
forma de fincas en suelo ristico deberén cumplir, ademas de los
requisitos establecidos en la legislacion agraria de aplicacion y
los requisitos minimos establ ecidos en la ordenacion territorial y
urbanistica, los requisitos siguientes:

1°) Enel caso delosactosprevistosen €l nimero 1 del articulo
11, dedicado alos usos adscritos al sector primario, la superficie
minima de cada finca resultante sera la fijada para la unidad
minima de cultivo en lalegislacion agraria de aplicacion.

29 En el caso delosactos previstosen lasletrasb) y ¢) del
nimero 5 del articulo 11, la superficie minima de cada finca
resultante sera la regulada en la legislacion agraria de
aplicacion.

3°) End caso delosrestantes usosy actividades contemplados
enel articulo 11, lasuperficie de cadaunadelasfincasresultantes
debera ser superior ala superficie minima que resulte aplicable
en consideracion a nimero de divisiones. A este efecto regirala
siguiente proporcion, en funcion del uso a que se destinen las
fincas resultantes: cuando €l acto de division, segregacion o
parcelacion dé lugar a dos fincas, la superficie minima sera la
establecida como superficie minima a efectos de edificacion en
las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o en €l planeamiento
urbanistico; s dalugar atresfincas, la superficie minimasera el
doble de la establecida como superficie minima a efectos de
edificacion; s dalugar acuatro, lasuperficieminimaserael triple;
y asl sucesivamente.

4°) Las licencias e instrumentos que testimonien los actos
dedivisién, segregacién o parcelacién de fincas rasticas haran
constar la condicién de indivisible de las fincas resultantes o
la superficie minima en que se pueden dividir o segregar para
evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el
cumplimiento del requisito establecido en el apartado 3°
anterior.

7. Asimismo, los actos de division, segregacion o division
de fincas en suelo rustico deberan cumplir los requisitos
establecidos en lalegislacién hipotecaria.

Articulo 146.— (OD) Obligacion de georeferenciacion de los
elementosnaturalesy arbdreos catalogados o
deinterés.

1. Ser4obligatoria, en los Planesy Proyectos que serealicen
en cualquieradelas categoriasy subcategorias del Suelo Rustico
establecidas por €l POM, la georeferenciacion de los elementos
naturales y arbdreos catalogados, de interés o existentes, antes
delarealizacion delaactuacion, asi como lapropuesta que sobre
los mismos contenga la actuacion que en ninglin caso puede
suponer pérdidade lamasao pie arboreo existente, pudiendo, en
Su caso, ser sustituida por piesen vez y medialos existentes que
no sean catalogados o de interés.

Articulo 147.— (OD) Proteccion delafloray fauna.

Seran de obligado cumplimiento, el tratamiento y medidas
correctorassobreel uso delafloray delafaunaen lasactividades
que se realicen en cualquiera de las categorias y subcategorias
establecidas por el POM.

Articulo 148.— (OD) Fichasdeinstalacionesen Suelo Rustico.
Seincluyen el en anexo IV de estas NNUU las fichas de los
edificios e instalaciones en suelo rustico.
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Seccion 111.—SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO (SRNUEPA-CA)

Articulo149.—(OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPA-CA.

1. Corresponden alossuelos asi calificadosy categorizados
en el POM y delimitados en el Plano de Clasificacion,
correspondiendo a dominio publico hidraulico y sus zonas de
proteccion delimitado conforme a lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Aguas. En el caso de las zonas de
proteccion en el interior de cascos urbanos o completamente
rodeadas por suelo urbano o urbanizable, y de conformidad con
la Disposicion Adicional primera del RSR, se distinguen dos
Casos:

-Que exi stiesen habitats de protecci én asociados en cuyo caso
labandade suel o rustico no urbanizable de proteccion se obtiene
de la que resulte mayor de las fijadas por el informe del érgano
competente en materia de aguas sobre el Estudio Hidrolégico y
deriesgo de avenidas o ladel informe de laDireccién general de
Medio Natural sobre la proteccion de dichos habitats, no siendo
inferior nunca, dicha banda a 10 metros contados desde el limite
exterior del cauce. Losterrenos que, se encuentran comprendidos
entre la linea exterior de la banda de proteccion y la linea
delimitadora de los 100 metros de la zona de policia de aguas,
son clasificados como suelo urbano o urbanizable, y no podra
[levarse acabo ni autorizarse ninglin uso, actividad, construccion,
edificacion o instalacion, salvo previaautorizacion del organismo
de cuenca.

Este organismo natificard al Ayuntamiento |as peticiones de
autorizacion de construccion en la zona de policia de cauces, asi
como las resoluciones que sobre ella recaigan a los efectos de
posible otorgamiento de la correspondiente licencia de obras.

- Que no existiesen habitats de proteccién asociados, en cuyo
caso se clasifica como suelo urbano o urbanizable con la
calificacion de zona verde, €l ancho de esta banda resulta del
Estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas, no siendo nunca
esta banda inferior a 10 metros contados desde el limite exterior
del cauce. En las zonas de suelo urbanizable en las que el POM
no haprevisto zonaverde es obligada su localizacion como zona
verdelocal atendiendo a ancho anteriormente sefialado resultante
del Estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas 'y con el ancho
minimo de 10 metros, contados desde el limite exterior del cauce,
yaindicado.

- En el caso de desarrollos de suel o urbanizable ya aprobados
(SUB-PE) la determinacién del dominio publico hidraulicoy de
las zonas de avenidas es la correspondiente de los estudios
realizados en sus correspondientes instrumentos de desarrollo.

- Para los nuevos desarrollos propuestos en el POM sera
preciso en cada unos de ellos la realizacion de un estudio
hidroldgico y de riesgo de avenidas.

2. En este suelo el POM establece la imposibilidad de
implantar cualquier uso de los establecidos en el articulo 159 de
estas NNUU, siendo sélo posibles los contemplados en:

-Texto refundido de la Ley de aguas aprobado por Real
Decreto 1 de 2001, de 20 de julio.

-Reglamento de Dominio Publico Hidraulico Real Decreto
849 de 1986, de 11 de abril.

-Real Decreto 606 de 2003, de 23 de mayo que modifica el
anterior Real Decreto 849 de 1986.

Y siempre que los autorice la Confederacion Hidrografica
del Tgjo.

Seccion 1V.— SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL VIAS PECUARIAS
(SRNUEPA-VP)

Articulo 150.— (OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPA-VP.

1. Corresponden alos suelos asi calificadosy categorizados
en el POM y delimitados en el Plano de Clasificacion,
correspondiendo a dominio piblico establecido en laLey 9 de
2003, de 20 de marzo, de Vias pecuarias de Castilla-La Mancha,
y delimitado conforme a lo dispuesto en ellay por los érganos
encargados de su administracién. Se considera por tanto Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental Vias
Pecuarias, no solo la totalidad de sus trazados sino también la
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franja de tres metros adyacente situada a ambos lados de las
mismas.

2. En este suelo el POM establece la imposibilidad de
implantar cualquier uso de los contemplados en el articulo 159
deestasNNUU, querecogelosusosy actividadesdel SRR, siendo
solo posibles los que autorice €l érgano competente en materia
de Vias Pecuarias.

Seccion V.— SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION NATURAL.
CONSERVACION DE HABITATs (SRNUEPN-CH)

Articulo 151.— (OE) Delimitacion del SRNUEPN-CH.

1. Corresponden alossuelos asi calificadosy categorizados
en el POM y delimitados en el Plano de Clasificacion,
correspondiendo a la zona declarada IBA en el marco del
Programade Conservacion delas Areasimportantes paralasAves
BirdLife por presencias de avutardas y aguiluchos.

2. Enestesudlod POM establecelaimposibilidad deimplantar
cuaquier uso deloscontempladosend articulo 159 deestasNNUU,
que recoge losusosy actividades del SRR, siendo sdlo posibleslos
queautoriced érgano autondmico competenteen materiaambiental,
y satisfagan los requisitos sustantivos del RSR y de laOrden 31 de
marzo de 2003, de la Consgjeria de Obras Plblicas, por la que se
apruebalalnstruccién Técnicade Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir lasobras, construcciones
einstalaciones en suelo ristico.

Seccion VI.—SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICA (SRNUEPP-VQ)

Articulo 152.— (OE) Delimitacion del SRNUEPP-Vg.

1. Corresponden alossuelosasi calificadosy categorizados
en el POM vy delimitados en el Plano de Clasificacion,
correspondiendo a las zonas que mereciendo una especial
proteccion por consideraciones natural es no pueden ser recogidos
en |as categorias precedentes.

2. En esta categoria de suelo tan solo se admitiran de la
totalidad delos usos sefialadosen el articulo 159 de estasNNUU,
los correspondientes a usos adscritos a sector primario, uso
residencial familiar, uso deinfraestructurasdetitularidad publica,
usos de actividades extractivas y mineras (siempre que cuenten
con concesién minera concedida en e momento de aprobacion
del POM), considerandose prohibidos €l resto de usos sefialados
en el citado articulo 159.

Estos usos y actividades deberan cumplir las condiciones y
requisitos generales establecidos para el SR. Se consideraran
permitidos siempre que se tolerasen por €l érgano ambiental
autonomico competente, siendo ademas de aplicacion lo establecido
enlalegislacion sectorial y lo que disponed articulo 12 del RSR,
y lo establecido para cada uno de los usos en €l correspondiente
articulo del RSR y en la Orden 31 de marzo de 2003, de la
Consgeriade Obras Publicas, por laque se apruebalalnstruccion
Técnicade Planeami ento sobre determinados requi sitos sustantivos
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico, asi como los requisitos sustantivos sefialados para
cada uno de los usos en estas Normas.

Seccion VII.—SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION CULTURAL.
INTERESARQUEOL OGICO (SRNUEPC-1A)

Articulo 153.— (OE) Delimitacion del SRNUEPC-IA.

1. Corresponden alossuelosasi calificadosy categorizadosen
el POM y delimitadosen el Plano de Clasificacion, correspondiendo
alazonadenominadaEl Cerrdn, declaradaBien de Interés Cultural.

2. En este suelo, el POM establece la imposibilidad de
implantar cualquier uso de los contemplados en €l articulo 159
deestasNNUU, querecogelosusosy actividadesdel SRR, siendo
sblo posibles |os que autoricen los érganos competentes.

Seccion VI11.—SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION INFRAESTRUCTURAS
(SRNUEPI-I)
Articulo 154.— (OE) Proteccion de carreteras.

1. Corresponden alossuelos asi calificadosy categorizados
en el POM vy delimitados en el Plano de Clasificacion,
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correspondiendo al dominio publico y en su caso zonas de
servidumbre, establecido en lalegislacion estatal y autonomica,
en materia de carreteras, siempre y cuando no merezcan la
consideracion de travesias.

2. Seestablecen las siguientes zonas de uso de la carretera:

- Son de dominio publico losterrenos ocupados por lacarretera
y sus elementos funcionales y unafranjade 8 metros de anchura
en autopistas, autoviasy viasrapidas, y de 3 metrosen el resto de
carreteras, acadalado de lavia, medidos en horizontal, desdela
aristaexterior delaexplanaciony perpendicularmente alamisma.

- Zonade servidumbre delacarretera: Consiste en dosfranjas
deterreno aambos lados de la misma, delimitados interiormente
por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelasalas aristas exteriores delaexplanacién aunadistancia
de 25 metros en autopistas, autoviasy viasrapidas, y 8 metrosen
€l resto delas carreteras, medidas en horizontal desdelas citadas
aristas.

- Lineade proteccion: Se define por sulimite exterior aambos
lados de la carreteray se medira horizontalmente desde la arista
exterior de laexplanacion, interiormente quedara delimitada por
lazona de servidumbre de la carretera.

- Lineade edificacién: Sedefineaambosladosdelacarretera
y se sitlla a una distancia de cincuenta metros en autopistas,
autovias, vias rapidas y variantes de poblacién y de veinticinco
metros el resto de las carreteras medidos horizontalmente desde
laarista exterior de la calzada més proxima (desde lamarcavial
interior de arcén).

3. En este suelo el POM tan solo se permiten los usos
dotacionales de titularidad publica contemplados en € articulo
159 de estas NNUU, que recoge los usos y actividades del SRR,
siempre los que autorice €l érgano competente en materia de
carreterasy respetando | as restricciones de actividades dela L ey
9 de 1990, de 28 de diciembre, de Carreterasy Caminos.

4. Latoleranciade estos usos, seraademas delo establecido
enlalegislacion sectorial y lo que disponeel articulo 12 del RSR,
por lo establecido para cada uno de ellos en el correspondiente
articulo del RSR y en la Orden 31 de marzo de 2003, de la
Consgjeriade Obras Publicas, por laque se apruebalalnstruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

5. Condiciones especificas para carreteras de titularidad
estatal: Es de aplicacion la Ley 25 de 1988, de 29 de julio, de
Carreteras, y su correspondiente Reglamento.

Cualquier futuro acceso y conexion que estuviese previsto en
este POM que afecte ala red de titularidad estatal, deberan ser
objeto de una autorizacion especificapreviapor parte delaD.G
de Carreteras y deberan cumplir lo dispuesto en la Ley 25 de
1988, de Carreteras, y su reglamento aprobado por Real Decreto
1812 de 1994, asi como lacircular de 16 de diciembre de 1997,
por laque se regulan los accesos de las carreteras del Estado.

En particular en cuanto a las instalaciones de Estaciones de
Servicioy Suministro de Combustibles en suelo ristico seregiran
en cuando a sus condiciones de instalacion alo marcado en el
TRLOTAU, en el RSR y en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento recogidas en la Orden de 31 de marzo de 2003.

6. Condiciones especificas para carreteras de titularidad
autonémica: Es de aplicacion la Ley 9 de 1990, de 28 de
diciembre, de Carreterasy Caminos

Seran preci sas autori zaci ones especificas paratodos aguellos
usos delas zonas de dominio publico, zonade servidumbre, zona
de proteccion y linea de edificacion que sean compatibles. Las
solicitudes sedirigiran alaDireccion General de Carreterasdela
Consgjeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Articulo 155.— (OE) Proteccion del Ferrocarril y de lineas
eléctricas.

A. Ferrocarril:

1. Corresponden alossuelos asi calificadosy categorizados
en el POM y delimitados en el Plano de Clasificacion,
correspondiendo al dominio publico establecido enlalegislacion
estatal y autondémica en materia de ferrocarriles, en concreto las
disposiciones de la Ley 39 de 2003, de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviarioy su Reglamento aprobado por el Real Decreto



2384 de 2004, de 30 de diciembre (BOE nimero 315, de 31 de
diciembre).

2. Comprenden la zona de dominio publico los terrenos
ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho
metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente a e de la misma, desde la arista exterior
de la explanacion.

3. Lazonade proteccion de las lineas ferroviarias consiste
en una franja de terreno a cada lado de las mismas delimitada,
interiormente, por la zona de dominio publico definida en el
articulo anterior y, exteriormente, por doslineas paral €l as situadas
a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion.

4. Enestesuelo, solo se podranimplantar, y siemprequelos
autorice €l 6rgano competente en materia de ferrocarriles. Los
siguientes usos:

Zonade proteccion: no podran realizarse obrasni se permitiran
mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad del
tréfico ferroviario, previa autorizacién, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias.

En particular se podr&

a) Encauzary canalizar aguas que ocupen o invadan lalinea
ferroviaria.

b) Depositar temporalmente, apartandolos de lavia, objetos
0 materiales que se encuentren sobre la plataforma de la linea
ferroviariay constituyan peligro u obstaculo paralacirculacion.

¢) Estacionar temporalmente material mévil que no resulte
apto paracircular, por averia u otra causa.

d) Establecer conduccionesvinculadasaserviciosdeinterés
general, s no existieran alternativas a trazado de las mismas.

€) Almacenar temporalmente maquinaria, herramientas y
materiales destinados a obras de construccién, reparacion o
conservacion delalineaferroviariao de suselementosfuncional es
einstalaciones.

f) Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos
geol égicos, previalaobtencion, en su caso, delas autorizaciones
gue correspondan.

g) Establecer temporalmente caminos de acceso a zonas
concretas de la linea ferroviaria que requieran las obras de
construccion, reparacion o conservacion de la lineay de sus
elementos funcionales e instalaciones o el auxilio en caso de
incidencia o accidente.

h) Acceder apuntos concretosdelalineaferroviariaen caso
deincidencia o accidente.

i) Integrar, en zonas urbanas, €l ferrocarril mediante obras
de urbanizacién derivadas del desarrollo del planeamiento
urbanistico.

Podran realizarse cultivos agricolas en lazona de proteccion,
sin necesidad de autorizacién previa, sSiempre que se garanticela
correctaevacuacion delasaguas deriego y no se causen perjuicios
ala explanacion, quedando prohibidala quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podran
realizarse, exclusivamente, obrasdereparaciény mejora, sempre
gue no supongan aumento de volumen de la construccion 'y sin
que €l incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales
obras requerirén la previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias, el cual podréa establecer las
condiciones en las que deban ser realizadas, sin perjuicio de los
demas permisos o autorizaci ones que pudi eran resultar necesarios
en funcion de la normativa aplicable.

Zona de dominio publico: Sin perjuicio de lo establecido
en la Ley 39 de 2003, s6lo podran realizarse obras e
instalaciones, previa autorizacién del administrador de
infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la
prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de
un servicio publico o de un servicio o actividad de interés
general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas
debidamentejustificadas, podra autorizarse el cruce delazona
de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras
e instalaciones de interés privado.

Enlas zonas urbanas, y previaautorizacion del administrador
de infraestructuras ferroviarias, se podrén realizar, dentro de la
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zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren la
integracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningUn caso seautorizarén obras o instal aciones que puedan
afectar ala seguridad de lacirculacion ferroviaria, perjudiquen la
infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

5. Latoleranciade estos usos, seraademés delo establecido
enlalegidacion sectoria y lo que disponeel articulo 12 del RSR,
por lo establecido en el correspondiente articulo del RSRy enla
Orden de 31 demarzo de 2003, delaConsgjeriade Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

B. Infraestructuras eléctricas:

1. El suelodelaslineaséeléctricas que «atraviesan» €l termino
municipal han tenido un doble tratamiento en el caso del suelo
rustico han sido clasificados como SRNUEP de Infraestructuras
y en el caso del estar situados en suelo urbanizable se han
considerado como suelo para sistemas generales de
infraestructuras.

2. Para €l ancho de la banda en ambos casos a lo dispuesto
en el Real Decreto 223 de 2008, de 15 de febrero, por € que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias
de seguridad enlineas el éctricas de altatensiony susinstrucciones
técnicas complementarias I TC-LAT 01 a09.

3. En el SRUEEP de infraestructuras por lineas eléctricas
solo podrén implantarse los usos y actividades sefialados en los
nimeros 1.a, 3y 5 de los definidos en el articulo 159 de estas
NNUU y siempre que estén permitidos por lanormativasectorial.

Seccion [ X.— SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRR)
Articulo 156.— (OE) Definicion y ambito de aplicacion.

1. El suelo rastico de reserva lo constituye el territorio
municipal que, sin ser objeto de especial proteccién no por tener
la condicién de bienes de dominio publico o ser merecedor de
algun régimen de proteccién por sus caracteristicas especificas o
derivadas de legislacion sectorial, es merecedor de proteccién
genérica por no ser necesaria su incorporacion inmediata al
proceso urbanizador en funcion del modelo territorial y de
ocupacioén del territorio propuesto por el POM, y de lasecuencia
l6gica y orden de prioridades establecido por éste, tal como
prescribe €l articulo 130.1 del TRLOTAU y €l articulo 2.1. del
RSR.

2. Su ambito espacial se establece en los Planos de
Clasificacion.

Articulo 157.— (OE) Régimen del SR.

1. Conforme establecen los apartados 1y 2 del articulo 7 del
RSR, constituyen derechos de los propietarios del SR:

- El uso, disfrute y explotacion normal de lafinca atenor de
su situacion, caracteristicas objetivas y destino, que sean
conformes 0, en todo caso, no incompatibles con la legislacion
territorial y urbanistica, conlas determinacionesdel presente POM
y con lalegislacion sectorial y ambiental que le sea aplicable.

- Larealizacion delos actos no constructivos precisos parala
utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados
conformeasu naturalezay mediante el empleo de mediostécnicos
e instalaciones adecuados y ordinarios, los cuales no podrén
suponer ni tener como consecuencia la transformacion de dicho
destino o el uso residencia o devivienda, o latransformacién de
las caracteristicas de la explotacion, debiendo permitir la
preservacion, en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y
ecoldgicas, asi como la prevencion de riesgos de erosion, de
incendio o paralaseguridad o salud publicas.

- Larealizacion de obrasy construccionesy el desarrollo de
usosy actividades que exceden alas establecidas en el apartado
precedente y se legitimen expresamente por la ordenacion
territorial y el presente POM en lostérminos previstosen el RSR.

- Proponer la realizacion de actuaciones urbanizadoras en
terrenos que hayan sido clasificados como suel o rastico dereserva
de conformidad con lo establecido en los articulos 13 y 36 del
Reglamento de Suelo Rustico y en el presente POM.

2. Conforme dispone €l articulo 8 del RSR los propietarios
del SR tienen los siguientes deberes:
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- Destinar €l suelo a uso previsto por laordenacion territorial
y €l presente POM y conservar |as construcciones einstalaciones
existentes.

- Levantar, en su caso, las cargas impuestas por |a ordenacion
urbanisticaparael legitimo gjercicio delarealizacion de obrasy
construcciones enumeradas en el apartado anterior.

- Conservar y mantener el sueloy, en su caso, sumasavegetal
en las condiciones precisas paraevitar riesgo deerosiény parala
seguridad o salud publicas y dafios o perjuicios a terceros o al
interés general, incluido el ambiental.

-Redlizar el usoy laexplotacion deformaque no se produzca
contaminacion indebida de latierra, el aguay €l aire, ni tengan
lugar inmisiones ilegitimas en bienes de terceros.

- Realizar las plantaciones, lostrabajosy las obras de defensa
del suelo y su vegetacion que sean necesarios para mantener €l
equilibrio ecoldgico, preservar €l suelo de la erosion, impedir la
contaminacién indebidadel mismoy prevenir desastresnatural es.

- Proceder a la reforestacion o a la adopcién de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural para la
reposicion de la vegetacion en toda la superficie que la haya
perdido como consecuenciadeincendio, desastre natural o accién
humana no debidamente autorizada, en las condicionesy forma
prevenidas en la legislacion correspondiente y en los planes o
programas aprobados conforme ala misma.

- Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion
administrativa aplicable por razén de la colindancia con bienes
quetengan lacondicion dedominio piblico hidraulicoy pecuario,
en |os que estén establ ecidos obras 0 servicios publicos o en cuyo
suelo 0 subsuel o existan recursos natural es sujetos a explotacion
regulada.

- Cumplir los planes o programas aprobados conforme a la
legislacion administrativareguladoras de las activi dades expuestas
asi como los aprobados para la proteccion de los espacios
naturales, lafloray lafauna

- Permitir la realizacion por la Administracion Publica
competente de | ostrabajos de plantaci 6n que sean necesarios para
prevenir la erosion. Toda restriccién para tales trabajos de usos
reales y actuales desarrollados en los terrenos daré lugar a
responsabilidad patrimonial de laAdministracion.

Articulo 158.—(OE) L asactuacionesurbanizadorasen €l SRR.
1. Conforme establece €l articulo 13.1 del RSR, y concreta
el presente POM, existe la posibilidad de proponer actuaciones
urbanizadoras en el SRR siempre que, de forma concurrente, se
justifique el cumplimiento de las siguientes circunstancias:

a) Quelaorganizacion del modelo de desarrollo urbanistico
asi lo permita por los que deberan considerarse las directrices
resultantes del modelo de evolucién y ocupacion del territorio
que definan las previsiones de su expansion urbana, que en €l
presente POM se concretan en:

- Las actuaciones urbanizadoras de uso global industrial se
locaizaran en el estedel suelo urbanizable establecido en el POM
y al oeste de laautopista considerando complementarios |os usos
terciarioy dotacional y, prohibido €l uso global residencial salvo
gue excepciona mente sea «remate o completado» de alguna
urbanizacion dispersa que mejore sus condiciones de
infraestructuras, serviciosy dotaciones.

- Las actuaciones urbanizadoras de uso global residencial, en
su caso, selocalizarén en €l oeste del suelo urbanizableresidencial
establecido en el POM entre éste y la autopista. Se consideran
compatibles los usos industriales, terciarios y rotacionales en
fachadaalareferidaautopistaen unfondo desdelamismainferior
a 600 metros.

b) Que la organizacién temporal de la gjecucion del
planeamiento asi 1o permita seglin la secuencia l6gica de su
desarrolloy las condiciones objetivas definidoras del orden basico
de prioridades establecidas en el POM, que se concretan en:

- Las actuaciones urbanizadoras de usos terciarios o
dotacionales de gran superficie, particularmente | os educativos,
culturales, deportivos, recreativosy de ocio, se adaptan al orden
deprioridadesdel POM debiendo integrarse en lasinfraestructuras
previstasen el PEI o Proyecto Complementario de Urbanizacion
(PC), o resolverse con autonomia propia por 1o que el POM no
plantea ninguna limitacion temporal por razones del orden de
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prioridades establecidas en él. . EIl POM considera compatible
con el orden de prioridades en este ambito los proyectos de
singular interés.

- Lasactuacionesindustriales, terciariaso dotacionalesa este
del suel o urbanizabl e establecido por el POM se adaptan a orden
de prioridades del POM debiendo integrarse y completar o
reforzar las infraestructuras previstas en el PElI o Proyecto
Complementario de Urbanizaciéon (PC). El POM no plantea
ningunalimitaciéntemporal por razonesdel orden de prioridades
establecidas en él. El POM consideracompatible con el orden de
prioridades en este ambito |os proyectos de singular interés.

- Lasactuacionesindustrialesoresidencialesa oestedel suelo
urbanizable establecido en el POM no se consideran incluidasen
el orden de prioridades del POM. Por ello, deberan producirse
cuando se hayan gjecutado o, se encuentren en gjecucion las
previsiones de infraestructuras y servicios del PEI o Proyecto
Complementario de Urbanizacién (PC), establecido en el POM
y satisfagan sus necesidades en relacion con éstas sin que
supongan disfuncionalidad en las mismas en un momento
temporal en que, se encuentren edificados y ocupados por los
usosy actividades previstas en el POM, a menos el 50 por 100
de las intensidades y densidades previstas en el POM y PAU’s
gue lo desarrollen. En los sectores que el POM denomina SUB
OD y SUB. El POM considera compatible con el orden de
prioridades en este &mbito |os proyectos de singular interés.

- Lasactuaciones urbanizadoras al oeste delaAutopistano se
consideran prioritarias en el modelo de evolucién del POM por
lo que sblo se consideran adecuadas a modelo de evolucion y
ocupacion territorial y su orden de prioridades por |o que desde
el POM no se considera posible su actuacién transformadoravia
PAU'’s, salvo Revisién del mismo, excepto que sean proyectos
de singular interés 0 sean expresa y motivadamente declarados
por e Ayuntamiento Pleno deun clarointeréspiblicoy sedestinen
ausos de comunicaciones, terciarios y dotacionales de servicios
la poblacion, comarca o region

2. Cuando, en base alo establecido en el apartado anterior,
resulte la posible viabilidad de la correspondiente actuacién
urbanizadora, debera formularse ante la Administracion
competente la consulta previa prevista en el articulo 64.7 del
TRLOTAU vy en € articulo 36 del RSR vy, todo €ello segun lo
previsto en el articulo 54.2 del TRLOTAU.

3. Conforme alo dispuesto en €l articulo 9.1.g) del RSR, las
condiciones que deben satisfacer las areas concretas para ser
incorporadas al proceso urbanizador del municipio segun el
presente POM, son:

- En relacion con el modelo de ocupacion territorial, usos
globales y orden de prioridades las establecidas en el apartado
anterior.

- En relacion con el modelo territorial previsto en e POM
deberan ser contiguas al suelo calificado como urbanizable
evitando actuaciones dispersas en €l territorio.

- En relacion con la densidad edificatoria deberan serlo de
densidad media o baja para el uso global residencial con
edificabilidades de zona de ordenanzainferior a 0,40 nvt / m?s-
0,50 m?t/m?s y densidades bajas o medias, y de 0,50 m?t/m?s
paralos usosindustrialesy terciarios.

- Enrelacion con el tamafio de las actuaciones deberén serlo
de tal modo que constituyan unidades funcionales y vecinales
auténomas en dotaciones y servicios urbanistico resolviendo
en ellas las necesidades y demandas que socialmente sean
previsibles.

Articulo 159.— (OE) Usosy actividades del SRR

En los terrenos del SRR podran llevarse a cabo, con las
condicionesy requisitos establecidos, Unicamente los siguientes
usos globalesy pormenorizados, asi como sus actividades, actos
y construcciones asociados.

1. Usos adscritos al sector primario

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a
la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o
delaproduccién agropecuaria, que no impliquen movimiento de
tierras.
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¢) Edificacionesadscritasal sector primario que noimpliquen
transformacion de productos, tales como almacenes, granjas y,
en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturalezade lafinca. En particular:

- Almacenes de materias primas y aperos.

- Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria
de ganado.

- Otras construcciones rel acionadas con actividades agricolas
y ganaderasy con actividades primarias de caracter analogo tales
como balsasderiego, naves de champifion, viveros, invernaderos,
piscifactorias, etcétera.

- Instalaciones relacionadas con la explotacién forestal y
silvicola.

- Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad
cinegética.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las
edificaciones de nuevaplantacomo lasreformas o rehabilitaciones
de edificaciones existentes que af ecten a elementos estructurales
o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la
superficie construida.

2. Uso residencial familiar: Se considera vivienda familiar
aislada aquellavivienda que estalocalizada en una Unicaparcela
con acceso independiente, no estando permitida la agrupacion
de viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean bajo la
formadelapropiedad horizontal, ordinariao tumbada, o setratara
de una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las
edificaciones de nuevaplantacomo lasreformas o rehabilitaciones
de edificaciones existentes que af ecten a elementos estructurales
o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la
superficie construida.

3. Usos dotacionales de titularidad publica: Obras e
instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios
publicosdetitularidad piblica, estatal, autonémicao local siempre
gue precisen localizarse en el suelo rastico . En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicacionesy de transportes en todas sus modalidades.

b) Elementos pertenecientes a ciclo hidréulico, incluidala
captaciony lasredes de abasteci miento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c) Elementos pertenecientes €l sistema energético en todas
sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucion.

d) Elementos pertenecientesalared detelecomunicaciones.

€) Elementos pertenecientes a sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo lossistemas derecogida, tratamiento'y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de
legislacién especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividadesy
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares.

4. Usosindustriales, terciarios y dotacionales de titularidad
privada.

a) UsosIndustriales:

- Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstasla
extraccién o explotacion derecursosy laprimeratransformacion,
sobreel terrenoy a descubierto, delas materias primas extraidas,
incluida la explotacion de canteras y la extraccion de &ridos.

- Actividades industriales y productivas clasificadas que
precisen emplazarse en suelo rastico .

- Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente;

b) Usos Terciarios:

- Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas
de artesania'y productos de la comarca.

- Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y
hosteleros: Campamentos de turismo (camping) e instalaciones
similares; establecimientos de turismo rural.

- Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o
esparcimiento.
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¢) Usos dotacionales de equipamientos:

- Elementos pertenecientes a ciclo hidraulico, incluida la
captaciony lasredes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

- Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucioén.

- Elementos pertenecientes alared de telecomunicaciones.

- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y
vertido.

- Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicacionesy de transportes en sus modalidades.

- Servicios integrados en &reas de servicio vinculadas a las
carreteras.

- Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

- Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo alos usos
de titularidad privada, tanto las edificaciones de nueva planta
como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes
gue afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o
gue supongan un aumento de la superficie construida.

5. Actividades asociadas a los anteriores usos

a) Division defincas o la segregacion de terrenos.

b) Losvalladosy cerramientos de parcelas.

¢) Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se entenderén
incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubiertay acabados exteriores.

Seccion X.— REQUISITOSY CONDICIONES PARA EL SR

Articulo 160.—(OD) Condicionesy requisitosgeneralesdel SR.
1. Todas las obras, construcciones e instalaciones que se
realicen y todos los usos que se desarrollen en el SR deberan
serlo con estricta sujecion ala legislacion sectorial que en cada
caso lo regule y, ademas cumplan las condiciones, requisitos y
limitaciones establecidas en el TRLOTAU y en el RSR.

2. Enlosusosy actividades que se legitimen y autoricen en
SR, asi como en las construcciones e instal aciones que les deban
otorgar soporte, se entenderan incluidos cuantos de caracter
accesorio sean imprescindibles de acuerdo con lalegislacion de
seguridad, proteccion civil, laboral o sectorial que sea de
pertinente aplicacion.

3. Todas|as construcciones einstal aciones que se gjecuten en
SR deberén comprender |a totalidad de las correspondientes a
cuantos servicios demanden y para su adecuada conexion con
las redes generales. En particular deberan disponer o resolver el
adecuado sistema de abastecimiento, saneamiento y depuracién
de aguas residuales.

4. Todos los actos de aprovechamiento y uso del SR deberan
agjustarse con carécter obligatorio alas siguientesreglas que deben
ser explicitamente recogidas en los documentos graficos,
fotogréficos, informéticos y escritos del o de los proyectos que
se sometan a la correspondiente calificacion urbanistica siendo
motivo de denegacion o devolucion si no lo contemplan:

- No suponer un dafio o riesgo para la conservacion de las
areas'y recursos naturales protegidos.

- Ser adecuados al uso y la explotacion alos que se vinculen
y guardar estricta proporcion con las necesidades delos mismos.

- No podran, en los lugares de paisgje abierto, ni limitar el
campo visual, ni romper €l paisgje, asi como tampoco desfigurar,
en particular las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de
las carreteras y los caminos.

-No podrarealizarse ninglin tipo de construcciones en terrenos
de riesgo natural.

- No podrén suponer la construccién con caracteristicas
tipol 6gicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas,
en particular navesy edificios que presenten medianeras vistas.

- Se prohibe la colocacion y € mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas
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similares, salvo las oficiales y las que relinan las caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso competente que se
sitlien en carreteras o edificiosy construccionesy no sobresalgan,
en este Ultimo caso, €l plano de la fachada.

- Las construcciones deberdn armonizarse con €l entorno
inmediato, asi como con las caracteristicas propias de la
arquitectura rural o tradicional de la zona en que se vayan a
implantar.

- Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos
exteriores y cubiertas terminados, con empleo en ellos de las
formasy materiales que menor impacto produzcan, asi como, los
colorestradicionales o los que, e todo caso, favorezcan en mejor
medida laintegracién en el entorno inmediato y en €l paisge.

- Las construcciones y edificaciones tendran el carécter de
aisladas.

- Las construcciones y edificaciones se retranquearan como
minimo, cinco metrosalinderosy quince metrosal e de caminos
0 vias de acceso.

- Las construcciones se separaran de las edificaciones de
parcel as contiguas 300 metros en el caso de de usosresidenciales
y 100metros en €l caso de otros usos.

- Las construcciones y edificaciones no tendran mas de dos
plantas, ni unaalturaacumbrerasuperior aocho metrosy medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo quelas
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran
imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Articulo 161.— (OE) Requisitos administrativos del SR.

Las obras, construcciones e instalaciones en el SR deberan
cumplir inexcusablemente |os requisitos administrativos
establecidos en € articulo 17 del RSR.

Articulo 162.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos y
actosadscritosal usoprimarioy paralasobras,
construcciones e instalaciones relacionadas
con dichos usos.

1. Losusos, actividades y construcciones a que se refieren
las letras b y ¢ del nimero 1 del articulo 159 podran llevarse a
cabo en suelo rastico de reserva, y en el suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion en el que se encuentre
permitido, siempre que no exista riesgo de formacion de nicleo
de poblacién.

2. Lasuperficie minima de la finca seré de una hectérea en
suelorustico dereservay de hectareay mediaen suelo rastico no
urbanizable de especial proteccién en |os siguientes supuestos:

a) Almacenes vinculados ala actividad agricola destinados
al acopioy dep6sito de materias primasy aperos de uso agrario.

b) Granjaseinstalacionesdestinadas alaestabulaciény cria
de ganado.

c) Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las
letras anterioresrel acionadas con laactividad agricolay ganadera
y con actividades primarias de carécter analogo talescomo balsas
de riego, naves de champifion, viveros, invernaderos y
piscifactorias.

3. Lasuperficieminimadelafincaserade hectéareay media
en suelo rastico dereservay de dos hectéreas en suelo ristico no
urbanizable de especial proteccién en |os siguientes supuestos:

a) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y
silvicola.

b) Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética.

4. La superficie minima de la finca quedard en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividadesy usos. Estavinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real sehhardconstar
en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.

5. La superficie que exceda de las minimas anteriormente
establecidas podra no quedar legalmente vinculada a las obras,

B.O.P. de Toledo

construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

6. Lasuperficiemaximaocupadapor laedificacion no podra
superar el 10 por 100 delasuperficietotal delafincaentodoslos
casos.

7. No obstante lo establecido en los apartados anteriores,
podran realizarse obras, construcciones e instal aciones en fincas
demenor superficiey con mayor porcentaj e de ocupaci on siempre
y cuando se den de modo concurrente |os siguientes requisitos:

a) QueexistainformepreviodelaConsgeriadeAgricultura
y Medio Ambiente que, de maneraexpresay justificada paracada
caso particular, indique la conveniencia de modificar las
limitacionesimpuestas debido aexigenciasdelaactividad agraria
y sefiale la superficie de parcelay porcentaje de ocupacion que
Se estimen necesarios.

b) Que el érgano competente para emitir lacalificacion o la
licencia urbanisticas apruebe expresamente la reduccion de la
superficie y el aumento del porcentaje de ocupacion propuesto,
sin que €l informe de la Consgjeria de Agriculturay Medio
Ambiente tenga caracter vinculante para el citado 6rgano
urbanistico.

8. Las casetas para almacenamiento de aperos, entendidas
como tales aguellas cuyo Unico uso es el de amacenaje de
herramientas y elementos propios de la agricultura y/o
horticultura, tendran como méaximo las siguientes condiciones:

- Su superficie edificada no superara los 5 metros cuadrados
por agricultor, con un maximo de 30 metros cuadrados.

- Su altura maxima sera la necesaria para dar cabida a la
magquinaria que se utilice habitualmente en €l tipo de cultivo.

- Se separaran un minimo de 5 metros a todos los linderos.

- Careceran de cimentacion.

- Se construirén y se cubriran con teja curva.

9. Seestablecen las siguientes distancias minimas alas que
deben emplazarse las explotaciones ganaderas respecto a todo
suelo clasificado como urbano, urbanizable o nlcleo de poblacion
agrupada:

-Distancia minima a explotaciones porcinas, 1.000 metros.

-Distancia minima a explotaciones de otras especies, 750
metros.

10. Losamacenes, establ os, granjasetc, tendran lassiguientes
caracteristicas:

- Su altura méxima sera de una planta y/o 6,00 metros.

- La separacion de otros lugares que originen presencia
permanente o concentraciones de personas no sera inferior a
500,00 metrps.

- Los proyectos contemplaran la absorcién y ventilacion de
materias organi cas que en ningln caso verteran acauces o caminos
garantizando su depuracion previa.

11. Las instalaciones para usos forestales y cinegéticos se
localizaran en terrenos con pendientes menores del 10 por 100.

Articulo 163.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos de
residencial familiay paralasobras, congrucciones
einstalaciones relacionadas con dicho uso.

1. Enrazon del modelo territorial y de ocupacion de suelo
elegido por el POM, éste no considera compatible con el mismo
el usoresidencial familiar no vinculado alos otros usos permitidos
por e POM en SR.

2. Solo podran construirse viviendas familiares aisladas en
suelo rastico de reserva 0 en suelo ristico no urbanizable de
especial proteccion, en el que este permitido este uso, donde no
exista riesgo de formacion de nicleo de poblacién ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

2. A los efectos de lo previsto en los nimeros 2 de este
articulo, se considerara que existe riesgo de formacion de nlcleo
de poblacion desde el momento en que se esté en presencia de
mas de tres uni dades risti cas aptas parala edificaci 6n que puedan
dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras
colectivasinnecesarias paralaactividad de explotacion risticao
de caracter especificamente urbano.



3. Ensueorustico dereservalasuperficieminimadelafinca
paraimplantar vivienda familiar aislada sera de una hectarea.

4. En suelo ristico no urbanizable de especial proteccion la
superficie minima de lafinca seré de tres hectéreas.

5. Cuando setratedeviviendasfamiliaresaidadasvinculadas
con explotaciones agricolas, ganaderas y forestales regiran las
siguientes superficies minimas:

-Una hectérea s setratade suelaristico de reserva.

-Hectéreay mediasi se trata de suelo rustico no urbanizable
de especia proteccion.

6. Lasuperficie maximaocupadapor laedificacion no podra
superar en ningun caso el 2 por 100 del total de lafinca

7. Lasuperficieminimay porcentaje de ocupacion regulados
en el presente articulo seran siempre aplicables a las viviendas
vinculadas a explotaciones agricol as, ganaderas o forestales con
independencia de que, en virtud del informe de la Consgjeriade
Agriculturay Medio Ambiente establecido en el articulo anterior,
se hubiera permitido en dichas explotaciones |a modificacion de
los mismos.

Articulo 164.— (OD) Requisitos sustantivos para las obras e
ingtalacionesrequeridaspor lasinfraestructuras
y servicios de titularidad publica, estatal,
autonémica o local.

1. Lasobraseinstalacionesrequeridaspor lasinfraestructuras
y serviciosdetitularidad publica, estatal, autondmicao local sélo
podran Ilevarse a cabo en suelo rustico de reserva 'y en suelo
rastico no urbanizable de especial proteccion, en el que este
permitido este uso, cuando laordenacion territorial no losprohiba,
y no existariesgo de formacion de niicleo de poblacion, debiendo
acreditar por el 6rgano competente de la titularidad o
administracion de las mismas su necesidad de emplazamiento en
suelo rustico.

2. La superficie minima de la finca seré la necesaria y
adecuada a | os requerimientos funcionales del uso concreto que
se pretenda implantar, segun lo estipulado por su legislacion
especifica.

3. Losdemésrequisitos exigibles seran los que procedan en
funcion de lalegislacion sectoria aplicable y en funcion de las
obrasaredlizar y losusosy actividades aimplantar, determinados
previo informe favorable del 6érgano de la Administracién
competente por razon de la obra, instalacion, infraestructura o
servicio de que se trate.

4. La superficie minima de la finca establecida segin lo
dispuesto en el nimero 2 del presente articulo, quedara en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades y usos. Esta
vinculacién legal implicaralaafectacion real de dichasuperficie
a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica,
cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal pertinentes.
Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra
ser objeto de acto alguno que tenga por objeto, 0 consecuencia
su parcelacién, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion
real se hara constar en el Registro de la Propiedad conformealo
dispuesto en lalegislacion hipotecaria.

Lasuperficieque excedadelaminimaestablecidaenel parrafo
anterior podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 165.— (OD) Requisitos sustantivos para las
actividadesextractivasy minerasy paralas
obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con las mismas.

1. Sblo podran redlizarse en suelo ristico de reservay en €
suelo urbanizable de especia proteccion en € que se encuentre
permitido este uso, cuando cuenten con concesién mineraconcedida,
9 seacreditasu neces dad de emplazamiento en esossuel osy cuentan
con Informe favorable o Declaracion de Impacto Ambiental.

2. Lasuperficie minima de la finca para la realizacion de
obras, construcciones einstalaciones, seralanecesariay adecuada
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a sus requerimientos funcionales, de acuerdo con la legislacion
de minasy, en defecto de prevision expresa de ésta, de acuerdo
con el informe del 6rgano competente en la materia.

3. Losdemas requisitos exigibles seran |os que procedan en
funcién de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las
obrasaredizar y losusosy actividades aimplantar, determinados
previo informe favorable del 6rgano de la Administracion
competente por razén de la obra, instalacion, infraestructura o
servicio de que se trate.

4. La superficie minima de la finca quedaré en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividadesy usos. Estavinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie alas obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real seharaconstar
en e Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podré ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 166.— (OD) Requisitos sustantivos para las
actividadesindustrialesy productivasy las
obras, construcciones e instalaciones
relacionados con las mismas.

1. Lasuperficie minima de la finca sera de 30.000 metros
cuadrados para las obras, construcciones e instalaciones
vinculadas a:

a) Actividadesindustrialesy productivas.

b) Depdsito de materiales y residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente.

2. Lasuperficieminimadelafincaserade hectareay media
(15.000 metros cuadrados) en €l caso talleres de reparacion de
vehiculos.

3. La ocupacion maxima ocupada por la edificacién sera
como maximo de un 10 por 100 de la superficie total delafinca,
permitiéndose con informefavorable dela Consgjeriacompetente
ladeviviendafamiliar vinculadaalaactividad sin quelareferida
vivienda puedaocupar mas del 2 por 100 de lasuperficietotal de
lafincaalaque se adscribe el uso industrial y productivo.

4. No sepermitiralaimplantacion de actividadesindustriales
y productivas desde e momento en que se esté en presencia de
mas de tres unidades rusticas aptas parala edificacion situadas a
menos de 500 metros unade otrao puedan dar lugar alademanda
delos servicios o infraestructuras colectivas innecesarias parala
actividad de explotacion rustica o sean de marcado caréacter
urbano.

5. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuaci n, deberan resol verse satisfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

6. La superficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instal aciones
y sus correspondientes actividadesy usos. Estavinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie alas obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, 0 consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real seharaconstar
en e Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.
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7. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 167.—(OD) Requisitos sustantivos par alosdepoésitos
de materiales o de residuos, almacenamiento
demaquinariay estacionamiento de vehiculos
al airelibre.

1. Solo podran realizarse en suelo rastico de reservay en el
suelo no urbanizable de especia proteccion, en € que seencuentre
permitido este uso, cuando no exista riesgo de formacion de
nucleo de poblaciony se acredite su necesidad de emplazamiento
en esas clases de suelo.

2. Lasuperficie minima de la finca sera de 30.000 metros
cuadrados para las obras, construcciones e instalaciones
vinculadas al deposito de materialesy residuos, almacenamiento
de maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente.

3. La ocupacién maxima ocupada por la edificacion sera
como maximo de un 10 por 100 de la superficie total delafinca.

4. No sepermitiralaimplantacion de estas actividades desde
€l momento en que se esté en presencia de mas de tres unidades
rusti cas aptas parala edificacion situadas a menos de 500 metros
una de otra o puedan dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rastica o sean de marcado caracter urbano.

5. En todo caso, estas actividades solo podran implantarse
cuando no requieran instalaciones o construcciones de caracter
permanente y respeten la normativa ambiental en su totalidad
previo informe favorable o declaracién ambiental si asi lo
considera el 6rgano ambiental competente.

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuaci 6n, deberan resol verse satisfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en lafuncionalidad y capacidad de éstas.

7. La superficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividadesy usos. Estavinculacion legal
implicard la afectacion rea de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real sehardconstar
en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 168.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos
comerciales y las obras, construcciones e
instalaciones relacionados con el mismo.

1. Sdlo podran implantarse establecimientos comerciaesy,
en particular, tiendas de artesania 'y productos de la comarca,
cuando la ordenacion territorial no los prohibay no existariesgo
de formacién de nucleo de poblacién, debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en suelo rastico .

L as grandes superficies comercia es sélo podran implantarse
excepciona mente, cuando ademas de los requisitos establecidos
en € parrafo anterior, cuenten con informe expreso favorable
por parte de la Consgjeria competente en la materia.

2. La superficie minima de la finca seré de 20.000 metros
cuadrados de suelo cuando se trate de establecimientos
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comercialesy 10.000 metros cuadrados de suelo cuando se trate
de tiendas de artesania y productos agricolas de la comarca.

3. La ocupacién maxima ocupada por la edificacion sera
como maximo deun 2 por 100 delasuperficietotal delafincaen
el caso de establecimientos comerciales, y del 5 por 100 en €l
caso de productos agricolas delacomarca. Coninformefavorable
de la Consgjeria competente se permite la de vivienda familiar
vinculada alaactividad sin que se sobrepasen |os porcentajes de
ocupacion anteriormente referidos incluyendo a ésta.

4. No sepermitiralaimplantacion deactividades comerciaes
desde el momento en que se esté en presencia de més de tres
unidades rusticas aptas para la edificacion situadas a menos de
500 metros una de otra o puedan dar lugar a la demanda de los
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la
actividad de explotacion rustica o sean de marcado caracter
urbano.

5. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, deberan resol verse satisfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

6. La superficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instal aciones
y sus correspondientes actividadesy usos. Estavinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacién urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser abjeto de
acto alguno que tenga por objeto, 0 consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real seharaconstar
en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.

7. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 169.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos
hoteleros y hosteleros, campamentos de
turismo einstalacionessimilaresy las obras,
construcciones e instalaciones relacionados
con los mismos.

1. Solo podran implantarse establecimientos hoteleros y
hosteleros, asi como los campamentos de turismo (camping) e
instalaciones similares, cuando la ordenacion territorial no los
prohibay no existariesgo de formacién de nlcleo de poblacion,
debiendo motivar y contar con informe favorable del 6rgano
autondémico sectorial en relacion con su necesaria implantacion
enel SR.

2. Los establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio
tamafio —entendiendo por tales aguellos que no superen los
seteci entos cincuentametros cuadrados de superficie construida—
cuyos acabados sean |os propios de la arquitectura tradicional y
popular de La Sagra y que teniendo en cuenta su adecuacion
paisajisticacon el entorno, solo seraposibleimplantarlos cuando
acrediten lainexistencia, en un radio decinco kilometros, de otros
establecimientos hoteleros y hostel eros de su misma clase.

3. Paralos establecimientos hoteleros y hostel eros distintos
de los anteriores solo se admitird como causa de acreditacion
para que su implantacién sea viable en suelos rustico, la
inexistenciade suelo clasificado como suel o urbano o urbanizable
con calificacionidéneas paraeste uso siemprey cuando, ademés,
se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que se acredite la inexistencia, en un radio de cinco
kilometros, de otros establecimientos hoteleros u hosteleros de
Su misma clase.

b) Que se vayan implantar a una distancia maxima de tres
kilémetrosacontar desde el limitedel suelo urbano o urbanizable.

4. La superficie minima de la finca seré de 30.000 metros
cuadrados de suelo para usos hoteleros u hosteleros, de 10.000



metros cuadrados cuando se trate de establecimientos hoteleros
y hosteleros de pequefio tamafio y de 15.000 metros cuadrados
de suelo cuando setrate de campamentos de turismo (camping) e
instal aciones similares, entendiéndose por tal losreguladosen el
Decreto 247 de 1991, de 18 de diciembre, sobre clasificacion de
campamentos de turismo o los que en el momento de su
implantacion establezca la normativa sectorial relativa a los
MisMos.

5. La ocupacion maxima ocupada por la edificacion serd
como maximo de un 7,5 por 100 de lasuperficie total delafinca
en establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio
definido anteriormente, del 5 por 100 en €l resto deinstalaciones
hotelerasy hostelerasy del 2 por 100 en el caso de campamentos
de turismo. Se permite con informe favorable de la Consgjeria
competente la de vivienda familiar vinculada a la actividad sin
gue con ellase superen | os porcentaj es establ eci dos anteriormente.

6. Enél caso de proyectosturisticos en suel o ristico que por
su calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico resulten
informados favorablemente por la Consgjeria competente en
materia de turismo dicha Consgjeria podra proponer, de manera
expresay justificadaparacadacaso particular, lavariacion delas
superficies minimas de lafincay de los porcentajes maximos de
ocupacion por la edificacion anteriormente indicados.
Posteriormente, €l érgano competente para emitir la calificacion
urbanisticadebera aprobar expresamente lasuperficie de parcela
y del porcentaje de ocupacién propuestos, sin que el informe de
la Consgjeria competente en materia de turismo tenga caracter
vinculante para el citado érgano urbanistico.

7. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, deberan resol verse sati sfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en lafuncionalidad y capacidad de éstas.

8. Deberan agruparse en todo caso las instalaciones de
hosteleria o de alojamiento temporal ubicables en € entorno de
lascarreterasy las estacionesaisladas de suministro de carburantes
gue pretendan unamismao proximalocalizacion, de maneraque
dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera.

9. La superficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividades y usos. Estavinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie alas obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podré ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real seharaconstar
en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.

10. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podré ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 170.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos de
turismo rural y las obras, construcciones e
instalaciones relacionados con los mismos.

1. S6lopodrénimplantarse establecimientosdeturismorrural,
entendiendo por estoslos regulados en el Decreto 43 de 1994, de
16 de junio, de Ordenacion del alojamiento turistico en casas
rurales, o que sean calificados como tale en otra normativa
autondmica, cuando la ordenacion territorial no los prohibay no
exista riesgo de formacion de ndcleo de poblacion, debiendo
motivar y contar con informe favorable del 6érgano autonémico
sectorial en relacion con su necesariaimplantacion en el SR.

2. A los efectos de lo previsto en el nimero anterior, se
considerardque existe riesgo de formacion de niicleo de poblacién
desde el momento en que se esté en presencia de més de tres
unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar
a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas
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innecesarias paralaactividad de explotacion risticaade carécter
especificamente urbano

3. La superficie minima de la finca seré de 10.000 metros
cuadrados de suel o para usos de turismo rural asi calificados por
lanormativasectorial aplicable en el momento de suimplantacién.

4. La ocupacion maxima ocupada por la edificacion sera
como méaximo de un 10 por 100 de lasuperficie total delafinca

5. Enél caso de proyectosturisticos en suel o rustico que por
su calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico, resulten
informados favorablemente por la Consgjeria competente en
materia de turismo, dicha Consegjeria podra proponer, de manera
expresa y justificada para caso particular, la variacién de la
superficie minima de la finca 'y del porcentaje de ocupacion
maximapor laedificacion losaqui propuestos asi como, losradios
y acreditaciones que se establecen como motivacion de su
necesaria implantacion en el suelo rustico. Para ello, €l 6rgano
competente paraemitir lacalificacién urbanistica debera aprobar
expresamente lasuperficiedelafincay el porcentaje de ocupacion
propuesta, asi como la variacion de los radios y distancias, sin
gue el informe dela Consgj eriacompetente en materiade turismo
tenga carécter vinculante parael 6rgano urbanistico competente.

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuaci n, deberan resol verse satisfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

7. La superficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legadmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades y usos. Esta vinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, lasinstalaciones o los establ ecimientos | egitimados
por lacdificacién urbanistica, cuando éstaseanecesaria, y lalicencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha
superficie no podraser objeto de acto aguno quetengapor objeto, 0
consecuencia su parcelacion, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacionred sehardconstar en el Registro delaPropiedad conforme
alo dispuesto en lalegidacién hipotecaria.

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 171.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos
recreativos y las obras, construcciones e
instalaciones relacionados con |os mismos.

1. Sdlo podran implantarse centros deportivos, recreativos,
de ocio o esparcimiento, cuando la ordenacion territorial no los
prohibay no existariesgo de formacién de nlcleo de poblacion,
debiendo motivar y contar con informe favorable del 6rgano
autondémico sectorial en relacion con su necesaria implantacion
enel SR.

2. Nosepermitiralaimplantacién de usos recreativos desde
el momento en que se esté en presencia de més de tres unidades
rusticas aptas parala edificacion situadas amenos de 500 metros
una de otra o puedan dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion ristica o sean de marcado caracter urbano.

3. Cuando se trate de instalaciones destinadas a usos
deportivos, recreativos, de ocio 0 esparcimiento, que requieran
la ocupacién de mas de 20.000 metros cuadrados de suelo o, en
€l caso de instalaciones lineales, de més de dos kilbmetros, su
implantacion sblo sera posible cuando se den las circunstancias
siguientes:

1. Quenoimpliquenriesgo significativo, directo o indirecto,
para la integridad de cualesquiera de los valores objeto de
proteccion de un espacio natural, asi como cambiosen lacubierta
vegetal, erosion o pérdida de calidad de suelo, afeccion a zonas
himedasy ecosistemas acuéticos o aguas subterraneas.

2. Que no impliquen riesgo de formacion de nucleo de
poblacién en los términos expuestos en el apartado anterior, ni
pueda presumirse finalidad urbanizadora.
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4. Lasuperficie minima de la finca sera de 15.000 metros
cuadrados de suelo para usos recreativos, centros deportivos, de
0cio 0 de esparcimiento.

5. La ocupacion maxima ocupada por la edificaciéon sera
como méaximo de un 5 por 100 de la superficie total de lafinca.

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuaci 6n, deberan resol verse satisfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

7. Lasuperficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividadesy usos. Estavinculacion legal
implicard la afectacion rea de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podré ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real se hardconstar
en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 172.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos
dotacionales de equipamientos hidraulicos,
ener géticos, detelecomunicaciones, deresiduos
odecomunicacionesy transportesdetitularidad
privaday lasobras, congr uccioneseingalaciones
relacionados con los mismos.

1. Sélo podran implantarse instalaciones hidraulicas,
energéticas, de telecomunicaciones, de tratamiento de residuos,
0 de comunicacionesy transportes detitularidad privadavayan a
prestar un servicio publico o sean para uso privativo, cuando la
ordenacion territorial no los prohiba, debiendo motivar y contar
coninformefavorable del rgano autonémico sectoria enrelacion
con su necesariaimplantacion en el SR.

2. Lasestacionesdebasedetelefoniamdvil y otrasestaciones
de radiocomunicacion establecidas en la normativa aplicable en
el momento de su implantacién deberan cumplir los niveles
méaximos de exposicion, las distancias de seguridad, las normas
de proteccién ambiental y el resto de condiciones establecidasen
las referidas normativas.

3. La superficie minima de la finca sera la necesaria y
adecuada a | os reguerimientos funcionales del uso concreto que
se pretenda implantar, en |os siguientes casos:

- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captaciony lasredes de abasteci miento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residual es.

- Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucién, con la salvedad prevista en €l apartado siguiente.

- Elementos pertenecientes alared de telecomunicaciones

- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y
vertido.

- Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicacionesy de transportes en sus modalidades.

4. End caso de subestaciones €l éctricastransformadoraspara
tensiones hasta de 132 KV, la superficie minima de la finca sera
laresultante de aplicar alasuperficie ocupada por €l conjunto de
€lementos constitutivos de aquéllas un retranqueo de doce metros
respecto de todos |os linderos de la finca.

En el caso de subestaciones eléctricas transformadoras para
tensiones superiores a 132 KV, la superficie minima de lafinca
serd de hectéreay media

5. Lasuperficieminimadelafincaserade hectéreay media
en el caso de otros equipamientos como los destinados a
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actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerariosy similares.

6. La ocupacién maxima ocupada por la edificacion sera
como maximo de un 5 por 100 de la superficie total delafinca,
salvo en el caso de las obras construcciones e instalaciones
descritas en €l apartado 5 del presente articulo en que seradel 10
por 100 del total de lafinca

7. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuaci n, deberan resol verse satisfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en lafuncionalidad y capacidad de éstas.

8. La superficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instal aciones
y sus correspondientes actividadesy usos. Estavinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real seharaconstar
en e Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

9. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podré ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 173.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos de
servicios integrados en areas de servicio de
carreteras y las obras, construcciones e
instalaciones relacionados con los mismos.

1. Sdlo podrén implantarse servicios integrados en &reas de
servicio de carreteras, cuando la ordenacion territorial no los
prohibay no existariesgo de formacion de nlcleo de poblacion,
debiendo motivar y contar con informe favorable del 6rgano
autondémico sectorial en relacion con su necesaria implantacion
enel SR.

2. Nosepermitiralaimplantacion de estas actividades desde
el momento en que se esté en presencia de mas de tres unidades
rusti cas aptas paralaedificacion situadas amenos de 5.000 metros
una de otra o puedan dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion ristica o sean de marcado caracter urbano.

3. Lasuperficie minima de la finca sera de 10.000 metros
cuadrados de suelo para estos usos.

L a ocupacion maxima ocupada por la edificacion serd como
maximo de un 10 por 100 de la superficie total de lafinca.

4. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuaci 6n, deberan resol verse satisfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la funcionalidad y capacidad de éstas.

5. La superficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instal aciones
y sus correspondientes actividades y usos. Estavinculacion legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podré ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, o consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real seharaconstar
en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

6. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podré ser objeto de parcelacion,
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segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 174.— (OD) Requisitos sustantivos para los usos de
estacionesaidadasdesuministrodecar burantes
y las obras, construcciones e instalaciones
relacionados con los mismos.

1. Sdlo podranimplantarse estaciones aisladas de suministro
de carburantes, cuando la ordenacion territorial no los prohibay
no exista riesgo de formacion de nuicleo de poblacion, debiendo
moativar y contar con informe favorable del 6rgano autonémico
sectorial en relacion con su necesariaimplantacion en el SR.

2. No se permitiralaimplantacién de estaciones aisladas de
suministro de carburantes desde el momento en que se esté en
presenciade mésdetresunidadesristicas aptas paralaedificacion
situadas amenos de 2.000 metros una de otra o puedan dar lugar
a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacion rustica o sean de
marcado caracter urbano.

3. Lasuperficie minima de la finca sera de 10.000 metros
cuadrados de suelo.

4. La ocupacion maxima ocupada por la edificacion sera
como maximo de un 5 por 100 de la superficie total de lafinca.

5. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuaci n, deberan resol verse satisfactoriamente
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en lafuncionalidad y capacidad de éstas.

6. Deberédn agruparse en todo caso las instalaciones de
hosteleria o de alojamiento temporal ubicable en el entorno de
lascarreterasy las estacionesaisladas de suministro de carburantes
gue pretendan unamismao préximalocalizacion, de maneraque
dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera.

7. La superficie minima de la finca quedara en todo caso
vinculada legalmente alas obras, construcciones e instal aciones
y sus correspondientes actividadesy usos. Estavinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacién urbanistica, cuando ésta sea
necesaria, y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto, 0 consecuenciasu parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Estaafectacion real seharaconstar
en e Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente
establecida podra no quedar legalmente vinculada a las obras,
construcciones einstalacionesy sus correspondientes actividades
0 usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35
del RSR.

Articulo 175.—(OD) Cerramientosdefincas comunesatodos
los usos.

1. Se prohibe el cerramiento de finca que no cuente con
licenciamunicipal.

2. Salvo condiciones especificas establecidas por el
Ayuntamiento la parte maciza de los cerramientos se resolvera,
en todo caso, con soluciones adaptadas a las tradicionales de la
zona, no pudiendo sobrepasar en ningln caso 1,80 metros de
altura, pudiéndose compl etar hastalos 2,20 metros con mallazos
metdlicos o vegetacion.

3. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales
y soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios,
espinos, filosy puntas.

4. El cerramiento deberd retranquearse como minimo:

- Cinco metros a cada lado del ge de los caminos publicos.

- Diez metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses
publicos.

5. No suponer un dafio o un riesgo parala conservacion de
las areas y recursos natural es protegidos.

6. Seradecuadosal usoy laexplotacién alosquesevinculen
y guardar estricta proporcion con las necesidades de [os mismos.
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7. No podrén, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el
campo visual, ni romper el paisaje, asi como tampoco desfigurar,
en particular, las perspectivas de los niicleos e inmediaciones de
las carreteras'y |os caminos.

8. En ningln caso, los cerramientos podran interrumpir €l
curso natural de las aguas ni favorecer la erosion o arrastre de
tierras.

Articulo 176.— (OD) Condiciones estéticas comunes a todos
los usos.

Condicionesestéticasgeneraes: Todaedificacion oinstalacion
debera cuidar al maximo su disefio y eleccién de materiales,
coloresy texturasautilizar, tanto en paramentos verticales como
en cubiertas y carpinterias, con € fin de conseguir la maxima
adecuacion a entorno, quedando expresamente prohibida la
utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier
elemento o revestimiento exterior.

Se recomienda el uso de enfoscado en blanco y colores
terrosos, en paramentos verticalesy la cubierta de tegja curva.

Se prohiben expresamente las carpinterias de aluminio
anodizado o bronce.

—Arbolado: El proyecto de ejecucion correspondiente,
especificara con suficiente grado de detalle las medidas de
revegetacion o reforestacién previstas para atenuar y compensar
las af ecciones visual es generadas por laactuacion en su conjunto,
y contemplaralas medidas necesarias para€ello en su presupuesto
de gjecucion material.

Dicha vegetacion atendera a los siguientes criterios basi cos:

- La densidad de plantacién no sera inferior a un elemento
arboreo cada 12 metros cuadrados de suelo ocupado por la
instal acion.

- Se utilizarén especies autdctonas de bajos requerimientos
de agua para su desarrollo.

- Seatenderaalanaturalizacion de dichos espacios, evitando
tanto tratamientos de gjardinamiento e implantacion de césped,
como distribuciones lineales 0 geométricas de la disposicion de
los elementos arboreos.

Condiciones especificas; En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y delos érganos autondémicos competentes parala
calificacion urbanistica, dictar normas eimponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se
consideren afectados desfavorablemente los valores
medioambiental es.

- Carteles de publicidad: So6lo se permitiran lainstalacion de
cartelesde sefidizacion detrafico y orientacion sobrelocalizacion
de poblaciones a borde de carreteras, en las condiciones que la
normativa que afecta a estas vias de comunicacion determina,
debiendo separarse unos de otros un minimo de 300 metros.

Articulo 177.— (OE) Canon de participacion.

1. Deconformidad conlodispuestoenel articulo 33 del RSR
y, paratodos|los actos de carécter privado citados en los articulos
165-174 de las presentes Normas Urbanisticas, la resolucién de
lalicenciamunicipal deberafijar el importe que deba satisfacerse
en concepto de canon de participacion municipal en e uso o
aprovechamiento atribuido por lacalificacion, o bien, cuando asi
lo hay aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
rusti co sustitutivade valor econdmico equivalente materializable
en cualquier clase de suelo.

2. La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe
total de lainversion en obras, construcciones e instalaciones a
realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de lalicencia municipal.

3. Quedan exceptuados del pago de este canon las actividades
minerasy lasque sevayan aredizar en bienesdedominio pablico.

Articulo 178 —(OD) Actosdesegregacion o divison deterrenos,
reforma o rehabilitacion de edificaciones
preexigentesy valladosy cerramientosdeparcelas.

1. Se gjustarén alo dispuesto en los articulos 34 y 35 del

RSR.

Articulo 179.— (OD) L egitimacion de actos en SR.
1. En el suelo rustico de reserva requeriran calificacion
urbanistica, previaalalicenciamunicipal:
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- Lasobras einstal aciones rel acionadas con usos dotacional es
detitularidad publica

- Los actos y construcciones relacionados con 10s usos
industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.

- Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacién de productos cuando rebasen los 6
metros de alturatotal aalero.

2. Ené€l suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
requeriran calificacion urbanistica previaalalicenciamunicipal
todos los actos previstos en €l articulo 11 del RSR, con la Unica
excepcion de los siguientes:

a) Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a
la que los terrenos estén destinados.

b) Ladivisién defincas o la segregacion de terrenos.

Esta excepcidn se entendera sin detrimento de |os requisitos
0 autorizaciones que otras Administraciones impongan para su
realizacion en esta categoria de suelo.

3. Se entendera implicita la concesion de calificacion
urbanisticaen laaprobacion delos proyectosde obrasy servicios
detitularidad publica estatal, autonémica o local.

4. También seentenderaimplicitalacalificacion urbanistica
en la aprobacion de proyectos de obras y servicios promovidos
por los particulares en los siguientes casos y con los siguientes
requisitos:

Quesetratede proyectosu obrasrelativasalaimplantacion
de instalaciones de transporte y distribucion de energia el éctrica
o de instalaciones fijas de radiocomunicaciones con sistemas
radiantes susceptibles de generar o recibir ondas radioel éctricas
en un intervalo de frecuencia comprendido entre 10 KHz y 300
GHz.

- Que vayan aimplantarse en suelo rastico de reserva.

- Que los proyectos u obras respeten |os requisitos previstos
en € articulo 29 del RSR y cuyacomprobacion le corresponde al
Ayuntamiento en el momento de emitir la correspondiente
licencia

- Que los proyectos de obras y servicios se encuentren
incluidos en planes o instrumentos aprobados por la
Administracion autonémica o estatal y publicados en €l Boletin
Oficial correspondiente.

5. En € caso de obras, construcciones e instalaciones para
usos integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras,
gue deban ser egjecutados o desarrollados por particulares, la
calificacion se otorgaramediante informe preceptivo y vinculante
de la Consgjeria competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica, que debera ser requerido por la Administracion o
el érgano administrativo responsable de la correspondiente
carretera.

Articulo 180.— (OE) De las calificaciones ur banisticas.

1. El contenido delas calificaciones urbanisticas paral os actos
establecidos en el articulo precedente sera el dispuesto en el
articulo 38 del RSR.

2. Tay como serecoge en €l articulo 42 del RSR, el 6rgano
competente para el otorgamiento de las referidas calificaciones
urbanisticas ser&

I. La Consgjeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica cuando se trate de:

a) Los actos previstos en € nimero 2 del articulo 37 del
citado RSR que pretendan ejecutarse en el suelo ristico no
urbanizable de especial proteccidn de cualquier municipio.

b) Los actos previstos en el nimero 1 del articulo 37 del
RSR que pretendan g ecutarse en el suelo rastico de reserva en
municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

I1. En los restantes supuestos la concesion de la calificacion
urbanistica correspondera alos municipios, que se pronunciaran
sobre ellaen el procedimiento de otorgamiento delicenciay con
motivo de laresolucién del mismo.

[11. No obstantelo establecidaen el nimero |1 anterior, cuando
lacompetenciaparaemitir lacalificacion ssamunicipal y el acto
de que se trate afecte a dos 0 mas términos municipales, la
concesion de la calificacion serd emitida por la Consegjeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.
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Articulo 181.— (OD) Delaslicencias urbanisticas.

1. Los actos enumerados en €l articulo 159 que requieran
obras, construccionesoinstalacionesrequiriendo o no calificacion
urbanisticapreviaestan sujetos alicenciamunicipal previamente
al inicio de su g ecucion materiacon las condiciones establ ecidas
en el articulo 40 del RSR y el procedimiento y consecuencias
establecidos en los articulos 45 a 48, ambos inclusive, del RSR.

Seccion X1.—EDIFICIOSE INSTALACIONES EXISTENTES
EN SUELO RUSTICO

Articulo 182.— (OD) Edificios e instalaciones existentes en
Suelo Rustico.

1. Sonaquéllos que existen con anterioridad alaaprobacion
del POM y que este recoge en el Inventario de Edificios e
Instalaciones en Suelo Rustico.

2. Ené€l inventario se dan dos situaciones posibles:

-Edificiosoinstalaciones en los que se cuenta con datos sobre
solicitud de licencias.

-Edificios o instalaciones sobre los que el ayuntamiento no
tiene constancia de ningun tipo de solicitud.

3. Sobrelatotalidad delos edificios o instal aciones en suelo
rustico se pueden dar tres casos:

a) Edificios e instalaciones que no son compatibles con el
medio en el que se encuentran.

b) Edificios einstalaciones que no estando | egalizados pueden
legalizar su situacion.

c) Edificios e instalaciones que se encuentran legalizados.

3.1. Las condiciones para cada uno de estos supuestos seran:

a) Edificios e instalaciones que tienen que desaparecer:

- El objetivo es su desaparicion.

- Con la aprobacién del POM, quedan en situacion de fuera
de ordenacion.

- SOlo se autorizaran actuaciones encaminadas a garantizar:

1. Laseguridad de las personas 'y |os hienes.

2. Lasalubridad, ornato y conservacion del inmueble.

3. Lacorreccion del impacto delainstalacion o delaactividad
en el medio.

4. Laintegridad del dominio publico.

- No se autorizaran obras de consolidacion, ni aquellas que
puedan incrementar su valor de expropiacion.

b) Edificios e instalaciones que pueden legalizarse:

- El objetivo es el mantenimiento del uso y la edificacion
permitiendo, ademés de su consolidacin, las obras de renovacion
y ampliacién necesarias para € mantenimiento de la actividad,
siempre que se mantenga el uso actual o se sustituya por otro
permitido.

- En un plazo méximo de un afio desde laaprobacion del POM,
deberan solicitarse las oportunas licencias o calificaciones, que
permitan legalizar la situacién de las instalaciones.

c) Edificios e instalaciones que se encuentran legalizados:

- Se mantienen la totalidad de las condiciones actuales de la
instalacion o edificacién, quedando obligadaaminorar € impacto
de su implantacién sobre el sistema natural en que se asiente.
Paraello setomaran cuantas medidas procedieran por aplicacion
delanormativageneral, en especial, as de proteccion ambiental .

CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE
Seccion |.— DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 183.—(OE) Delimitacion de sectoresy redespublicas.

1. Latotalidad del suelo urbanizable se divide en Sectores
(S) que son los @mbitos propios de la ordenacion detallada en el
suelo urbanizable. Cada sector o sectores forma parte de un area
de reparto (AR) adscribiéndose a alguna de ellas las superficies
de sistemas generales (SG) no incluida en ningln sector.

2. Los recintos de los sectores, asi como los sistemas
generales, se delimitan y grafian en los Planos de Ordenacion y
son:

- Suelo urbanizable, planeamiento en € ecucion (SUB-PE):

-SUbPE-01 (SAU 13).

-SUbPE-02 (SAU 14).

-SUbPE-03 (ampliacion SAU 13 fasel).
-SUbPE-04 (Ampliacion SAU13fasell).
-SUbPE-05 (Alamedadel Sefiorio).
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-SUbPE-06 (A2sl).
-SUbPE-07 (SAU 16).
-SUbPE-08 (Céarcavas?2).
-SUbPE-09 (Boadilla).
-SUbPE-10 (LaVeredillall).
-SUbPE-11 (El Rabana).
-SUbPE-12 (SAU 3).
-SUbPE-13 (SAU 12).
-SUbPE-14 (Parqueindustria y tecnoldgico delllescas).
-SUbPE-15 (El Pafio Francés).
-SUbPE-16 (SAU-15).

-Suelo urbanizable, con ordenacién detallada (S.Ub.cO):

-S.Ub.cO-01 (Sector A soterramiento del FFCC).
-S.Ub.cO-02 (Sector B soterramiento del FFCC).
-S.Ub.cO-03 (Sector C soterramiento del FFCC).
-S.Ub.cO-04 (Sector D soterramiento FFCC).
-S.Ub.cO-05 (Sector E soterramiento FFCC).
-S.Ub.cO-06 (Sector A3sl).
-S.UbcO-07 (Cércavasl).
-S.UbcO-08 (LosPradillosll).
-SUbcO-09 (Cércavas4).
-SUbcO-10 (Veredillalll).

- Suelo urbanizable sin ordenacion detallada (S.Ub sO):
-SUbsO-01 Sector SR Oeste 1.
-S.UbsO-02 Sector SR Oeste 2.
-SUbsO-03 Sector SR Oeste 3.
-SUbsO-04 Sector SR Oeste 4.
-SUbsO-05 Sector Sl LaPellgjera
-S.UbsO-06 Sector SI Ciudad del Transporte.
-S.UbsO-07 Sector SR Norte 1.
-S.UbsO-08 Sector SR-F Cierre Norte Soterramiento.
-SUbsO-09 Sector SR Norte 2.
-SUbsO-10A Sector S| SurA.
-SUbsO-10 B Sector S| Sur B.

-SUbsO-11.A Sector Sl Limite Norte A.
-S.UbsO- 11.B Sector S| Limite Norte B.
-S.UbsO-12 (Nuevo PaTecMa).
-SUbsO-13 (Cércavasb).

Articulo 184.— Ordenacion.

El POM establece, en los Planos de Ordenacién y en cada
una de las Fichas de caracteristicas de los sectores, las
determinaciones estructurales (OE) del suelo urbanizable.
Ademas, también en los Planos de Ordenacion, se contemplala
sintesisdelas Ordenaciones Detalladas (OD), tanto de los sectores
gue incorporael POM, como de los que este detalla.

Articulo 185.— (OE) Régimen urbanistico.

1. El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo
urbanizable comprendera, ademés de los generales, 1os mismos
derechos y deberes establecidos para el suelo urbano no
consolidado.

2. En €l suelo urbanizable sera de aplicacion el mismo
régimen que se establece para el suelo urbano no consolidado,
distinguiendo segun esté establecida o no la ordenacién
pormenorizada.

3. En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, sera
aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.

En €l suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior
sblo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas
generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya
asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la
obligacion de su demoalicion, sin derecho aindemnizacion, en el
momento en que asi 1o requiera laAdministracion actuante.

4. Laaprobacion por laAdministracion del correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora en suelo urbanizable
determina:

a) Laidentificacién definitivadel ambito concreto de gestion
guedelimitalaactuacion; laprecision delas condicionestécnicas,
juridicas y econémicas necesarias para garantizar la completa
g ecucion dedichaactuacion; y lavinculacion legal delosterrenos
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al pertinente proceso urbani zador y edificatorio del sectory en el
marco de la correspondiente unidad de actuacion.

b) La afectacion legal de los terrenos a cumplimiento, en
los términos de la forma de gestion de la actividad de gjecucion,
a la distribucion justa de los beneficios y cargas entre los
propietarios y el cumplimiento por éstos de los deberes
enumerados en el articulo 51 del TRLOTAU.

¢) El derechodelospropietariosa aprovechamiento urbanistico
resultante de la aplicacién ala superficie de sus fincas respectivas
del noventa por ciento del aprovechamiento tipo del &readereparto
y la posibilidad del gercicio de los derechos determinados en el
apartado 1.3 del nimero 1 del articulo 50 del TRLOTAU.

Antes de la ultimacion de las obras de urbanizacion no serd
posible, con caracter general, la realizacion de otros actos
edificatorios o de implantacion de usos que los previstos en los
apartados ay b del punto 3 de este articulo.

d) La afectacién legal de los terrenos obtenidos por la
Administracion Municipal en virtud de cesion obligatoria y
gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por el
planeamiento territorial y urbanistico.

El derecho de los propietarios a la adjudicacién de solar o
solares resultantes de la ejecucion serd en proporcion a la
superficie de terreno aportado por los mismos.

Articulo 186.— Desarrolloy g ecucion.

1. El POM incorpora la Ordenacion Pormenorizada de los
sectores contiguos al Suelo Urbano, que considera necesarios
parasatisfacer o dispuesto en € articulo 38.2.b) del RP, y delimita
los sectores objeto de desarrollo por planeamiento parcial,
incluyendo | os sistemas general es que adscribe a cada sector. Por
ello, el desarrollo por planeamiento parcial solo ser& necesario
en | os sectores que no cuenten con ordenacion detallada.

2. El POM establece, con el carécter de determinacion
detallada, las areas de reparto y asigna a cada sector un
aprovechamiento tipo coincidente con €l del area de reparto,
proponi endo que cada sector, con los sistemas generales adscritos,
constituya una Unidad de A ctuacién Urbanizadora.

3. ElI POM prevéquelatotalidad delos sectores se programen
y gecuten a través de Programas de Actuacion Urbanizadora
(PAU) de gestion indirecta.

4. Previa 0 smultdneamente a la aprobacién definitiva de los
Proyectos de Urbanizaci 6n de cadasector delos categorizados como
suel o urbanizableincorporado que se encuentreen tramitaciony los
sectores propuestos por el POM como suelo urbanizable con
ordenacion detalladao sinella, seformuley apruebee Plan Especial
de Infraestructuras (PEI) o Proyecto Complementario de
Urbanizacién (PC), queincluye e Plan Director de Infraestructuras
Hidraulicas, de acuerdo con € ambito y Bases establecidas en €
presente Plan de Ordenacion Municipal. El plazo para iniciar su
formulacion sera de tres meses desde la entrada en vigor del POM.

5. Los suelos de sistemas generales y locales que el POM
adscribe a cada sector, serén de cesion obligatoriay gratuita al
Ayuntamiento, en el oportuno y necesario instrumento
reparcelatorio. Asi mismo serade cesion afavor del ayuntamiento
€l suelo urbanizado, o su equival ente econémico, en el que poder
materializar la cesién del 10 por 100 del aprovechamiento tipo
de cada Sector multiplicado por la superficie total del mismo.

Tal y como se establece en el TRLOTAU las cesiones de
terrenos destinados a dotaci ones publicasy patrimonios publicos
del suelo comprenden:

a) Lasuperficietotal delosviaes, parquesy jardinespublicos,
zonasdeportivasy derecreoy expansion publicos, equipamientos
culturalesy docentes publicasy los precisos paralainstalaciény
el funcionamiento de | os restantes servicios publicos previstos.

Cuando la superficie total de los terrenos destinados a
dotaciones y servicios publicos de caracter urbanistico
previamente existentes seaigual o superior alaque resulte dela
gjecucion del planeamiento territorial y urbanistico, se entendera
sustituida una por otra, percibiendo laAdministracion el exceso,
si lo hubieray en laproporcion que corresponda, en terrenos con
aprovechamiento lucrativo.

b) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo, capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto.
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En los supuestos previstos en la Ley, esta cesion puede
sustituirse por €l abono en dinero alaAdministracion municipal
de su valor, tasado por ésta en aplicacion del procedimiento
establecido en el articulo 75, que debera destinarse al patrimonio
publico de suelo.

¢) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que
corresponda a la diferencia entre e aprovechamiento tipo del
sector y €l aprovechamiento tipo del areade reparto en laque se
integra.

Esta cesion se realizara con carécter fiduciario a la
Administracion municipal, debiendo cuantificarse el excedente a
los efectos de compensar a los propietarios de suelo integrado en
el areade reparto cuyo aprovechamiento resulte inferior a tipo.

Este excedente de aprovechamiento silo podra sustituirse por
su equivalente en metalico cuando los suelos afectados por €l
aprovechamiento deficitario no estuvieran adscritos expresa y
concretamente al sector o &mbito de actuacion correspondiente,
determinandose su valoracién andlogamente al procedimiento
establecido en €l articulo 75 delaLey.

Cuando €l aprovechamiento de un sector incluido en €l area
de reparto seainferior a aprovechamiento tipo de dicho &rea, la
Administracion actuante podra autorizar, sin modificar las
determinaciones del planeamiento, una reduccién de la
contribucién de los propietarios en los gastos de urbanizacion o
una compensaci én econdmica a cargo de la misma, procurando
equiparar los costes de la actuacion alas de otras analogas que
hayan resultado viables.

6. Los costes de urbanizacion de la totalidad de cada sector,
incluyendo los de sistemas generales y 10s exteriores que sean
necesarios paraconectar con los serviciosgeneralesdel municipio
0 adecuar su funcionalidad, seran a cargo de los propietarios del
sector, en lostérminos establecidosen lasBasesdel plan Especial
de Infraestructuras (PEI).

Articulo 187.—(OD) Areasderepartoy aprovechamientotipo.

1. El POM establece la delimitacion de éreas de reparto y
fija el aprovechamiento tipo de cada una de €llas. El recinto
formado por cada sector y/o sectores y los sistemas generales
adscritos, conforma un érea de reparto, estableciéndose en cada
uno launidad o unidades de actuacion urbanizadora que forman
parte de la ordenacién detallada.

2. El aprovechamiento unitario de cada sector y unidad de
actuacion urbanizadora propuestapor € POM es pues coincidente
con € del Area de Reparto.

Articulo 188.— (OD) Coeficientes de ponderacion.

1. Tal y como se ha expuesto, cada sector/sectores, y sus
sistemas general es adscritos, forman parte de un érea de reparto.

2. Para poder readlizar el reparto equitativo de beneficios y
cargas dentro de cada area de reparto, habra que fijar unos
coeficientes de ponderacién entre los diferentes usos
pormenorizados (uso, régimen y tipologia) que puedan preverse
enlasareasdereparto (sectores mas sistemas general es adscritos),
con €l objeto de poder homogeneizarlos.

3. Las relaciones entre los diferentes usos, referidas al
Residencial Plurifamiliar, que es el dominante en el POM, se
estableceran en base a los coeficientes siguientes:

Uso pormenorizado Coeficiente de homogeneizacion

Residencial Plurifamiliar (RP) 1,00
Residencial unifamiliar adosada (RPA) 1,10
Residencial pareada (RPP) 1,15
Residencial protegida (VPO) 0,40
Residencial Protegida (VPT) 0,48
Dotacional privado (DP) 0,65
Terciario Oficinas (TO) 0,80
Terciario Comercial (TC) 0,90
Terciario Hotelero (TH) 0,90
Terciario Recreativo (TR) 0,90
Industrial general 0] 0,70
Industrial intensivo (1 0,84
Industrial logistico (IL) 0,63

4. Enrelacion con el Decreto 38 de 2006, de 11 de abril, por
el queseregulaen el ambito de Castilla-LaManchael Plan Estatal
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de Vivienda 2005-2008, y se desarrolla el IV Plan Regional de
vivienday Suelo de Castilla-LaMancha, Horizonte 2020, €l uso
de Residencial Protegido (VPO) se asocia a de vivienda de
Proteccion Pablica para Venta tipificada como Vivienda de
Proteccién Oficial de precio general (VPO PG), y el de
Residencia Protegida(VPT), sesociaal deviviendade proteccion
publica para venta de precio tasado (VPT).

5. Comoreferencia, el citado Decreto, establecelasrelaciones
siguientes entre las diferentes viviendas protegidas:

Régimen

Coeficiente de
homogeneizacion

Viviendas con proteccion plblica para venta:

a) Viviendas de Proteccion Oficial de régimen especial (VPO RE) 0,875
b) Viviendas de Proteccion Oficial de precio general (VPOPG) 1,00
c) Viviendas de Proteccion Oficial de precio oficial a precio concertado (VPOPC) 1,125
d) Viviendas de precio tasado(VPT) 12

Viviendas con proteccion publica para alquiler:
e) Vivienda de Proteccion Oficial de Régimen Especial para Alquiler (VPO ARE) 0,85

f) Vivienda de Proteccion Oficial de Renta Basica (VPORB) 0,975
g) Vivienda de Proteccion Oficial de Renta Concertada (VPO RC) 1,10
Viviendas de Renta Tasada (VRT). VRT 90CM, VRT 120 CM, VRT 135 CM 1,175
Alojamientos protegidos en alquiler por colectivos especificos (VPO AA) 0,85

Articulo 189.— (OD) Obligaciones para el desarrollo y
g ecucion delossectoresy delasor denaciones
detalladas que incor pora el POM.

1. Las Ordenaciones Detalladas que incorporael POM vy las
gue se establezcan por el procedimiento correspondiente, se
adecuaran alo dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Para la adecuada coordinacién funcional y temporal del
desarrollo de los sectores, previa o simultaneamente a la
aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion, sera
necesario la aprobacion definitiva del Plan Especial de
Infraestructuras, previsto en este POM para el desarrollo y
gjecucion de las redes publicas necesarias para la implantacion
de los servicios urbanisticos de: Acceso rodado, abastecimiento
de agua, saneamiento y depuracion, energia el éctrica, alumbrado
publico, redes de energia, de gasy de telecomunicaciones. Dicho
Plan Especial sera de iniciativa municipal y su formulacion se
iniciaraen un plazo no superior alos tres meses desde la entrada
en vigor del POM.

3. Loscostesdelasinfraestructuras necesarias parael correcto
funcionamiento de cada sector, de acuerdo con las previsiones
del POM, serénlosestablecidospor el Plan Especia anteriormente
referido, y serén sufragados por cada sector de suelo urbanizable,
en proporcién alarelacion entre la edificabilidad homogenizada
de cadauno de€ellosy latotal del suelo urbanizable.

4. Ademas, cada sector deber& sufragar las obras de
urbanizacion necesarias y establecidas en €, o los Proyectos de
Urbanizacion, no incluidas en €l referido Plan Especial.

5. Laslicenciasde primeraocupaciony de actividad quedaran
condicionadas a la efectiva implantacion de los servicios
urbanisticos béasicos, y especiamente los de abastecimiento de
agua, saneamiento y depuracion y demés instalaciones.

6. Por cada proyecto de vivienda libre que se someta a
solicitud de licencia, debera presentarse un Proyecto de igual
numero de viviendas protegidas. El Ayuntamiento, cada seis
meses, y paracada unidad de actuacion urbanizadora, requerira
gue, al menos, se hayan producido licencias de viviendalibre
y protegida en la proporcién que exista en la ordenacion
detallada de launidad de actuacién urbanizadora, requiriendo,
en caso contrario a urbanizador, para que, en un plazo no
superior a tres meses desde la notificacion, iguale dicha
proporcion.

Seccion I1.— PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO

Articulo 190.— (OE) ZonasArqueoldgicas.

Laprotecciony tuteladelasZonasArqueol dgicas serealizara
de conformidad con las disposi ciones contenidas en esta Seccién
del POM, que constituye una figura de planeamiento adecuada
para dar satisfaccion y cumplimiento a la exigencia establecida
en el articulo 20 de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol.
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Articulo 191.— (OE) Areas Arqueoldgicas.
Las Zonas Arqueol 6gicas, aparecen grafiadas en los planos
de clasificacion del suelo como AFECCIONES.

Articulo 192.— (OD) Normas de Actuacion y Proteccién.

Parael otorgamiento de cualquier licencia de obraque afecte
al subsuelo, o de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion,
seraobligatorio € cumplimiento delo dispuesto en el Documento
de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico de Illescas una vez
aprobado por resolucién de la Direccion General de Patrimonio
y Museos de la Consgjeria de Cultura de Castilla-La Mancha.

Seccion 111.—FICHAS DE CARACTERISTICAS
DE LOSSECTORES

Articulo193.—(OD) Fichasdelossectoresdesuelo ur banizable
con planeamiento en g ecucién (SUB PE).
Seincluyen en el anexo |1 (Ambitos de planeamiento en suelo
urbanizable) de estas NNUU las fichas de los sectores de suelo
urbanizable con planeamiento en gjecucién (SUb PE).

Articulo194.—(OD) Fichasdelossectorescony sin ordenacion
detallada (SUbcO y SUBSsO).

Seincluyen en el anexo |1 (Ambitos de planeamiento en suelo
urbanizable) de estas NNUU las fichas de los sectores de Suelo
Urbanizable sin ordenacion detalladay las fichas de | os sectores
de Suelo Urbanizable con ordenacion detallada.

CAPITULO 3. SUELO URBANO
Seccion |.— DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 195.—(OE) Congtitucion decada unadelasCategorias.

1. El suelo urbano se subdivide en las categorias de suel o urbano
consolidado y suelo urbano no consolidado segin dispone el
articulo 45, ambos inclusive, del TRLOTAU y 104y 105 del RP.

2. A lavista de los citados articulos y de la situacion
preexistente en el municipio, las categorias que contempla este
POM para el suelo urbano son:

a) Suelo urbano consolidado segin el articulo 45.2 del
TRLOTAU. El POM incluye en esta clase 'y categoria:

1) Los suelos urbanos de las NNSS de 1998 de actuacion
directa

2) Las Ordenaciones aprobadas (OA), las Unidades de
Ejecucién (UE), los sectores de suelo urbanizable sectorizado
(SAU’sy sectores de las areas de reparto) y PAU’s, que en €l
momento de la aprobacion del POM se encuentran totalmente
gjecutados, incorporandose como Zonas de Ordenacién
Urbanistica del POM. De existir contradiccion entre las
ordenacionesincorporadasy lasrecogidasenlos Planos del POM,
prevaleceran agquellas sobre éste.

3) Las urbanizaciones exteriores:

-LaDehesa de Moratalaz.
-Las Cércavas.

-Los Pradillos.

-Vifias Perdidas.

-Los Yeseros.

-Los Negretes.

-Los Olivos.
-LosAlmorales.
-LaBaaguera.
-Villarreal.

b) Suelo urbano no consolidado segun el articulo 45.3.B.
Constituido por:

UAsen gjecuccion. Lo formanlas OA'sy UE'sdelasNNSS
de 1998, que cuentan con planeamiento aprobado y la g ecucion
iniciada y que e POM asume e incorpora. Su delimitacion y
ordenacion (se incorpora el planeamiento aprobado) se dibujan
en los Planos de Ordenacion y en las correspondientes fichas de
ordenacion y gjecucion, y se identifican como (SUNC-PE):

SUNC PE-01  (UE-2 Residencial de las NNSS de 1998).
SUNC PE-02  (UE-5 Residencia de las NNSS de 1998).
SUNC PE-03  (UE-21 Residencial delas NNSSde 1998).
SUNC PE-04  (UE-17 Residencial delasNNSS de 1998).
SUNC PE-05  (OA-17 Industrial de las NNSS de 1998).

SUNC PE-06  (OA-23 Residencial delasNNSSde 1998).
SUNC PE-07  (UE-28.2 Industrial delas NNSS de 1998).
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El régimen urbanistico de estos dmbitos sera el establecido
en los instrumentos de ordenacion que los legitimaron. En caso
de incumplimiento de sus obligaciones, el régimen sera el
establecido para el suelo urbano no consolidado. De existir
contradiccién entre las ordenaciones aprobadas y |as recogidas
enlosPlanosy fichasdel POM, preval eceran aquellas sobre éste.

UAs delimitadas, suelos que se encuentran incluidos en las
unidades de actuaci én urbanizadora, necesarias paralaactividad
de gecucién. Su delimitacion y ordenacion se dibujan en los
Planos de Ordenacién y en las correspondientes fichas de
ordenacion y gecucion, y se identifican como Unidades de
Actuacién (SUNC-UA):

UA-01 Parte dela UE-7 de las NNSS 1998.
UA-02 Parte de la UE-7 de las NNSS 1998.
UA-03 UE-13 de las NNSS 1998.

UA-04 Hotel Paris.

UA-05 UE-6 de las NNSS 1998.

UA-06 UE-4 delas NNSS 1998.

UA-07 Calle Hermanos Provenza.

UA-08 Ampliacién Pradillos.

Articulo 196.— Ordenacion estructural y detallada del suelo
urbano.
1. (OE) El POM establece laordenacion estructural del suelo
urbano tal y como se establece en el articulo 19 del RP
2. (OD) El POM establece la ordenacion detallada de todo el
suelo urbano consolidado y no consolidado, por lo que no prevé
ningun Plan Especia de Reforma Interior.

Articulo 197.— (OD) Areas de Reparto en suelo urbano no
consolidado.

En el suelo urbano no consolidado de las unidades de
actuacion urbanizadora, el POM define las Areas de Reparto de
maneratal que coinciden, en todos |os casos, con |os recintos de
ordenacion. Asi, cada uno de las SUNC- PE (del 1 a 10) como
cada uno de los SUNC-UA (del 1 a 8), constituye un Area de
Reparto en si mismos. Esdecir tal y como establece €l Reglamento
de Planeamiento las areas de reparto comprenden una unidad
completa.

Las diferencias de aprovechamiento tipo entre las unidades
paralas que se haprevisto un mismo uso global o pormenorizado
mayoritario no exceden del 15 por 100.

Articulo 198.— Ordenanzas de aplicacion.

La totalidad del suelo urbano se divide en Zonas de
Ordenanzas. El recinto que abarca cada una de ellas queda
reflgjado en los Planos de Ordenacion. Sobre cada una de estas
zonas se aplican las normas urbanisticas:

-Ordenanza01 Casco Antiguo.

-Ordenanza 02 Residencial Blogue Aislado.
-Ordenanza 03 Ensanche Plurifamiliar.
-Ordenanza04 Residencial Unifamiliar.
-Ordenanza 05 Urbanizaciones Exteriores.
-Ordenanza 06  Industria-Almacén.

-Ordenanza 07 Terciario.

-Ordenanza 08 Dotacional Comunicaciones.
-Ordenanza 09 Equipamiento e Infraestructuras.
-Ordenanza 10 Zonas verdesy Espacios Libres.

Seccion |11.—ORDENANZAS PARTICULARES
DE SUELO URBANO

Articulo 199.— Deter minaciones gener ales.

1. Lascondiciones generalesy particulares de edificacion
y usos del suelo urbano, se definen en los articulos
correspondientes acadaZona, Subzonay Grado, y en los Planos
de Ordenacion.

2. Enlosarticulos correspondientes a cada Zonay Subzona
se establece laregulacion detallada del suelo urbano, fijando las
condiciones que atafien al volumen de la edificacion y de los
usos, las condiciones estéticas u otras condiciones particulares,
asi como | as especificaciones de gestion urbanistica que establece
el Plan para cada uno de los Grados previstos.

EnlasZonasy Subzonas, seregulan las condiciones generales
de la edificacion y de los usos mediante la fijacion de todos o
algunos de | os siguientes parametros:
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Condiciones de volumen:
-Parcelaminima (especificando superficiey frente minimoy).
-Alturamaximanormal (nimero de plantas).
-Fondo maximo edificable.
-Alturalibreinterior minima(en plantabgjay plantade pisos).
-Porcentaje de ocupacién sobre solar.
-Tipologia edificatoria.
-Edificabilidad.
-Retranqueos.
Condiciones de uso:
-Uso global.
-Usos compatibles.
-Limitaciones de |os usos.

Articulo 200.— Ordenanza-01: Casco Antiguo.

(OE) Ambito de aplicacion.

1. Pertenecen a esta zona las &reas y manzanas |localizadas
mayoritariamente en la almendra central. Son las expresamente
identificadas con el nimero 01 en los Planos de Ordenacion.

Se distinguen cuatro grados:

Grado 1: Corresponde con la edificacion cerrada de
caracteristicasrurales

Grado 2: Corresponde con la edificacion cerrada de
caracteristicas urbanas

Grado 3: Corresponde con la edificacion cerrada de
caracteristicas urbanas con uso de Equipamiento Dotacional
publico.

Grado 4: Corresponde con la edificacion cerrada de
caracteristicas urbanas con uso Terciario.

2. Los edificios catalogados, y aquellos que dan fachada a
los Espacios urbanos catal ogados, ademés de estar sujetos alas
limitaciones de esta Ordenanza, deberan de cumplir lo dispuesto
en el Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos.

3. Dentro del ambito de estaordenanzase encuentraincluido
el recinto del nicleo histérico de Illescas y que constituye un
ambito urbano protegido.

(OE) Configuracion de la edificacion.

La zona responde a sistema de ordenacion de edificacion
alineadaavia (EAV), aungue se permiten retranqueos continuos
al mismo en cadaalineacion. Latipol ogia edificatoriadominante
es la de manzana cerrada (EMC) en residencial plurifamiliar y
unifamiliar, con o sin bajo comercial, siendo aternativa en la
totalidad del &mbito la tipologia unifamiliar. EI uso global
mayoritario es el residencial.

(OD) Condicionesdela manzanay €l vial.

Alineaciones:

1. Son las definidas en los Planos de Ordenacién que, en
general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de
Alineaciones.

2. Las manzanas cerradas definidas en los Planos de
Ordenacidn, podran dejar un paso o hueco en la edificacién, con
unalongitud minimaigual a 10 por 100 del perimetro total dela
manzana, y que abarque, como maximo, laprimera planta. Tales
huecos se produciran, en su caso, a méas de veinte metros de
cualquier esquinay podrén alcanzar latotalidad delaalturadela
edificacion. Debera ordenarse a través del oportuno Estudio de
Detalle.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
coincidentes con las existentes.

Accesos: Enlos casos en los que se acceda aviviendas desde
el patio de manzana, se cumpliralanormativade laCTE-DB-SI
para paso y acceso de vehiculos.

(OD) Condiciones de parcela.
Parcela minima edificable:
1. Grado 1: 175 mas.
Grado 2: 250 m?s.
Grado 3: 250 m?s.
Grado 4: 175 mas,
2. Estas superficies minimas seran de aplicacion alas nuevas
segregaciones o parcelaciones, manteniéndose | as existentes en
las que puedan satisfacerselas condicionesdelosusosaimplantar.
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Frente minimo:

Grado 1: Seis metros.
Grado 2: Ocho metros.
Grado 3: Ocho metros.
Grado 4: Seis metros.

Estas superficies minimas seran de aplicacion a las nuevas
segregaciones o parcelaciones, manteniéndose |as existentes en
las que puedan satisfacerselas condicionesdelosusosaimplantar.

Forma: La parcela tendra una forma tal, que en ella sea
inscribible un circulo de didmetro minimo de seis metros, siendo
los angulos medianeros preferentemente de 90 grados
sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad.

Grados 1, 2y 4: Laedificabilidad méaxima permitidaen cada
parcela, sera la resultante de aplicar las condiciones de la
ordenanza.

Grado 3: Edificabilidad 2,50m?/m?

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion.

Retrangqueos: No se establecen retranqueos obligatorios de la
edificacion con respecto alaalineacion oficial exterior debiendo
la edificacion mantenerse en la alineacion oficia exterior.

Fondo maximo edificable:

1. El fondo méximo de la edificacion ser&

-Dieciocho metros.
-Veintidn metros en las parcelas del grado 2 existentes
cuyo frente alacalle seamenor de cinco metros.

2. Estas limitaciones de fondo, son de aplicacién a la
edificacion en planta semisdtano no destinado a garaje, planta
bajay superiores.

3. Para la planta s6tano y la edificacién auxiliar, no se
establece limitacién alguna al fondo edificable.

Ocupacion maxima:

Grados 1, 2y 4: Laresultante de aplicar los fondos maximos
edificables.

Grado 3: 100 por 100 siempre que se garanticen las
condiciones de seguridad recogidasen el CTE-DB-SI o normativa
de obligado cumplimiento que lo sustituya.

(OD) Condiciones de volumen y forma.

Altura'y nimero de plantas maximos. Sin perjuicio de las
condiciones especificas que se establecen para los ambitos
urbanos protegidos se establecen las siguientes condiciones
generalesy particulares de alturas y nimero de plantas:

1. Grados1y 4:

- El nimero maximo de plantas serddebgamasuna (B +1).

- Laaturaaalero no superaralos ocho metros (8,0)

-Laaturaméximadelacarainferior del forjado de planta
baja desde la rasante no superaralos 1,40 metros.

- Laalturaacumbreraserd, como méaximo, de once metros
y medio (11,50).

Grado 2:

- El nlmero maximo de plantas serade bgjaméasdos (B+ I1).

- En las zonas sefialadas en los planos y sin producirse
incremento de edificabilidad, podraal canzarse puntual mente una
alturade hastalas cuatro plantas (B + I 11) con unaalturaméaxima
adero dedoce metrosy acumbrerade dieciséisy medio, debiendo
justificarse mediante estudio de detalle.

- Laaturaaalero no superaralos diez metros y medio.

-Laaturaméximadelacarainferior del forjado de planta
baja desde la rasante no superara los 1,40 metros.

- Laalturaacumbreraseracomo maximo de catorce metros.

Grado 3:

- El nlmero maximo de plantas serade bgjamasdos (B+11).

- Laaturaméaximadelacarainferior del forjado de planta
baja desde la rasante no superara los 1,40 metros.

- Ladturaacarainferior del Ultimo forjado no superara
los dieciocho metros. Por encimade esta atura solo se admitirén
las instalaciones y nucleos de comunicacién propios de las
edificaciones como casetones para ascensores, cuerpos de
escaleras, conductos reventilacion, lucernarios, antenas, torres
derefrigeracion, pararrayos, etc.

- La altura a cumbrera sera como maximo de veintitn
metrosy medio.



2. Seautoriza €l aprovechamiento bajo cubierta, vinculado
alasviviendas de la plantainmediata inferior.

3. Paralosgradosl, 2y 4, laaturamaximadelaplantabaa
sera de 3,50 metros.

4. Parad grado 3, laaturaméaximadelaplantabagja(medida
desde larasante de la acera, hastalacarainferior del forjado) no
podra superar en su conjunto la atura maxima permitida para
edificaciones reguladas en el grado 3.

5. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

Aticos. No se permiten.

Semisbtanos:

1. Podran realizarse semisétanos para uso de garaje
aparcamiento, almacén einstalaciones, vinculados alaedificacion
principal.

2. Esta edificacion, no computara en el total de la
edificabilidad delaparcela, siempre que estén situados por debajo
delacota 1,40 mts. de larasante de la parcela.

Sétanos: El uso de almacén debera estar vinculado
registralmente aloslocales de la planta baja.

Cuerpos volados;

1. Seautorizan con las condiciones siguientes:

- Vuelo méximo de un metro y mediopara calles mayores
de 10 metros.

-Vuel 0 maximo de sesenta centimetrospara calles menores
de 10 metros.

- En ninglin caso podran superar el ancho de acera.

2. No se permiten los bal cones corridos que unan dos o0 més
huecos.

3. Lalongitud maxima de los balcones serd igual a la del
hueco a que sirven, mas treinta centimetros a cada lado.

4. En los balcones no se permiten antepechos de fébrica.

5. El forjado de los balcones tendra un canto maximo de
diez centimetros.

6. En cualquier caso se respetara una banda libre de paso de
3,20 x 1,50 en laacera.

(OD) Otras condiciones.

I.  Condiciones generales paratodala zona01:

1. No se permiten terrazas retranqueadas.

2. Nosepermiten zécal os con alturasuperior aun (1) metro.

3. No se permiten buhardillas, ni mansardas.

4. No se permiten materiales, ni soluciones constructivasy
estéticas, que no se gjusten al uso tradicional.

5. Lasedificaciones que sobrepasen las limitaciones de esta
ordenanza, se gjustaran aellas en caso derenovacion del edificio.

6. Las carpinterias seran de madera, aluminio o similaresy
los colores admisibles en carpinterias son €l verde, rojo, marron
y €l barniz en su color natural si son de madera.

7. Seré necesario la inclusion en planos, mediciones y
presupuesto de proyectos de g ecucion la preinstalacion de aire
acondicionado.

I1. Condiciones paralas fachadas alacalle Real: Paratodos
los edificios en la calle Real, se establecen las siguientes
condiciones especificas, ademas de las generales y las que les
sean de aplicacién por encontrarse en el nucleo historico:

-Casoderedizarsedero estedeberaser demaderay consimilares
caracteristicasa delosedificiosprotegidosdelacalle Rea nimeros
74 (fichade catédlogo A-19) y 87 (ficha de catdlogo A-22).

-La disposicion de huecos habra de ser similar a la de los
edificios protegidos de lacalle.

-En € caso de situar rejeria, estadebera responder aaguno de
los model os existentes en los edificios protegidos de lacale. La
cerrgjeriase pintaraen negro, marrones 0scuros o gris plombagina.

-Las carpinterias serén de madera, aluminio o similaresy los
colores admisibles en carpinterias marrén y el barniz en su color
natural si son de madera.

[11. Condiciones exigibles alos edificios incluidos dentro de
los Entornos de Proteccion delosBICy losincluidos en Espacios
Urbanos Protegidos: En los edificios de arquitectura tradicional
incluidosen el entorno deun BIC, asi como aquellos den fachada
a un Espacio Urbano Protegido se aplicaran las condiciones
exigibles por Catalogo alos elementos con proteccién ambiental .

Para los edificios incluidos en el espacio urbano protegido
denominado plaza de los Infanzones, la altura maxima de la
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edificacion serd de dos plantas. Y ademas:

-Laalturaaalero no superaralos ocho metro.

-Laaltura a cumbrera sera, como maximo, de once metrosy
medio.

En el entorno delosBIC, seevitaran en el caso derenovacion
de cubiertas la aparicion de medianeras entre cubiertas como
consecuencia de la diferencia de pendientes.

Parapoder conceder licencias en lasfincas que se encuentren
dentro del Entorno de Proteccidn de los BIC, se debera contar
coninformefavorable delaDireccion General de Patrimonio, de
laConsgeriade Culturade Castilla-LaMancha. Lasobrasenlos
espacios urbanos protegidos quedaran sometidas al control por
parte del érgano competente.

IV. Condiciones para el nucleo histérico: En el nucleo
historico se establecen las siguientes variantes:

—Ordenanza de Renovacion:

Ambito de aplicacién: Edificios de nueva planta.

Condiciones: Ademas de las condiciones generales y las
particulares caso de estar incluidos dentro de un ambito urbano
con condiciones especificasles seran de aplicacién las siguientes.

-Las fachadas serédn de enfoscado en blanco y/o colores
terrosos, en paramentos verticales

-Lacubierta de tegja &rabe curva o teja mixta.

-Las pendientes de las cubiertas seran de 25° a 30°. Esta
pendiente podraser menor en el entorno delosBIC si esnecesaria
para € cumplimiento de la no aparicién de medianeras entre
cubiertas.

-Para la composicién de las fachadas se tendra en cuenta la
existente en | os edificios protegidos més proximos. Laproporcion
ancho/alto de los huecos procurara ser de 1/2 salvo que la
consideracion precedendente lo desaconsgje.

-Las carpinterias seran de madera, aluminio o similaresy los
colores admisibles en carpinterias son el marrény el barniz ensu
color natural si son de madera.

—Ordenanza de Conservacion:

Ambito de aplicacién: Edificios catalogados.

Condiciones:

-Los niveles de actuaci 6n-proteccion son los sefialados en las
correspondientes fichas de catalogo.

-Seran de aplicacion todas|as condiciones de caracter generd,
asi como las particulares caso de encontrarse dentro de un ambito
urbano con condiciones especificas, siempre que:

-En €l caso de proteccion integral no desvirtden la unidad
arquitecténica original, si suponen reposicion o reconstruccion
de cuerpos y huecos primitivos redunden en beneficio del valor
cultural del conjunto, si suponen acomodacion o redistribucién
del espacio interior no alteren las caracteristicas estructurales o
exterioresdelaedificacion, no desmerezcan losval ores protegidos
ni afecten a elementos constructivos a conservar.

-En €l caso de proteccion parcial: se mantengan los el ementos
definitorios de la estructura arquitectonica o espacial, tales como
la jerarquizacion de los volUimenes originarios, elementos de
comunicacién principales, lasfachadasy demas el ementos propios.

Caso de suponer demolicién dea gunos delos elementosentre
los permitidos, estos no sean objeto de una proteccion especifica
por el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), su
contribucion a la definicion del conjunto sea escasa 'y su
preservacion comporte graves problemas, cualquiera que sea su
indole, paralamejor conservacion del inmueble.

-En el caso de proteccion ambiental, caso de suponer la
demoalicion de partesno visiblesdesdelaviapublica, se preserven
y restauren sus elementos propios y acometiendo la reposicion
del volumen preexistente de forma respetuosa con el entorno y
los caracteres originarios de la edificacion. Caso de suponer la
demolicién o reformadelafachaday elementosvisiblesdesdela
via publica, se incluya simultaneamente el proyecto de fiel
reconstruccién, remodelacion o construccion alternativa con
disefio actual de superior interés arquitecténico que contribuyaa
poner en valor los rasgos definitorios del ambiente protegido.

—Ordenanza de Reformas:

Ambito de aplicacién: Edificios situados en €l ntcleo histérico
gue no se encuentran catalogados y en los que no se produce la
renovacion.
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Condiciones:

-En € caso de demolicion o reformade las fachadas, estas serén
deenfoscado enblanco y/o coloresterrosos, en paramentosverticales.

-En €l caso de recuperacion de la cubierta, esta sera de teja
arabe curva o teja mixta.

-En el caso de recuperacion de las mismas, las pendientes de
las cubiertas seran de 25° a 30°. Esta pendiente podra ser menor
en el entorno delos BIC si es necesariaparael cumplimiento de
la no aparicién de medianeras entre cubiertas.

-Para la compoasicién de las fachadas se tendra en cuenta la
existente en | os edificios protegidos mas proximos. Laproporcién
ancho/alto de los huecos procurara ser de 1/2 salvo que la
consideracion precedendente |o desaconseje.

-En d caso de renovacién o mantenimiento las carpinterias serén
demadera, duminio o smilaresy loscoloresadmisblesen carpinterias
sond marény e barniz en su color natura S son de madera.
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-Serén de aplicacion todas|as condiciones de carécter generd,
asi como las particulares, siempre que caso de demolicién o
recuperacion se acometa lareposicion del volumen preexistente
de forma respetuosa con €l entorno y los caracteres originarios
de la edificacion.

V. Aparcamiento: Sera necesario reservar con caracter
privado el nimero de plazas de aparcamiento sefialados en los
articulos 109,112, 115, 117, 119, y 121 segln €l uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida.

No se establecen condiciones especificas para la vivienda
protegida salvo las que pudieran derivarse de la legislacion
sectorial.

(OD) Condiciones de los usos.
La implantacion de los usos en los edificios se realizard de
acuerdo con latabla siguiente:

| LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA i

ORDENANZA

01

RU-Resid Unifamiliar

RP-Resid.Plurifamiliar

RC-Resid.Comunitario

I-Industrial

12-Compatible totalmente con el residencial

22-Tolerables con residencial

32-Incompatibles con otros usos

42-Almacenaje con 0 sin venta

T{-Terciario comercial 19-Locales comerciales y talleres < 200 m?

23-Locales comerciales e/200 y 500 m®

33-Galerias y centros < 1500 m?

43-Galerias y centros < 2500 m*

53-Grandes superficies > 2500 m*

TH-Terciario hotelero 13-Alojamiento temporal < 100 m?

23-Alojamiento temporal < 400 m’

32-Alojamiento temporal > 400 m?

TO-Terciario oficinas 13-Consulta, despachos sin servicio publico

23-Oficinas, Instituciones ¢/horario comercial

33-Oficinas, servicios, empresas [+D

43-Oficinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciano Recreative 1% Establecimientos. de bebidas, cafés,

O|o|e|e|o(o{o|(9|9|2 |9 |G[G|D |9V |D|O >

sin espectaculos, eic.,

menores de 200 mc.

22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de especticulos,
cines, salones de juego etc., con mas de 200 m2c y menos de 500 m2¢.

32 Establecimientos de ocip v esparcimiento, de mediana superficie {mayor
de SO0 mZ¢ ¥ menor 1.000 m2c} compatibles con &l uso residencial.

42 Establecimientos de ocio v esparcimiento, de gran superficie (a gartir de C*
1.000 m3c) compatibles o altemativos al use comercial.

DC-Dotacidn de Comunicaciones 12-Viario urbano e interurbano

23-Ferroviario

Dv-Zona Verde 12-Espado libre piiblico (EL)

28-Jardines (1)

38-Area de juego o esparcimiento infantil (A}

42-Parques (P)

DE-DU-Uso Educativo 12-Preescolar piblico o privado

28-Educacién primaria piblica o privada

32-Bachillerato, Formacidn Profesicnal

42-Centros Universitarios

53-Otras ensefianzas oficiales

©%-Actividades no requladas por admdn.

DE-CU-Uso Cultural 13-Centro cultural

23-Museo

32-Biblioteca

42-Centro religioso sin residencia

53-Fundaciones

DE-AI-Adm. Institucional 12-Con atencin al publico

23-Sin atencidn al pablico

DE-45-Uso Sanit. Asistencial 12-Medicing con_internamiento

22.Medicina sin internamiento

3%-Veterinarios

423-Centro social sin residencia colectiva

52-Servicios sociales con residencia colectiva

13-Con espectadores

22-5in espectadoras

DE-IS-Infraest. y servicios

13-Planta baja < 20 plazas y 500 m?

22-Colectivo en edifico no exclusivo

33-Colectivo en edificio exclusivo

4%-En superficie

5a-En vivienda unif.
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* Unicamente parainstal aciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados alaactividad de plantabaja.

A. Planta primer s6tano y semisotano
B. Planta segundo sdtano y siguientes
C. Plantabagja

D. Planta primera

E. Planta segunday siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido



Articulo 201.— Ordenanza-02: Residencial Bloque Aislado.

(OE) Ambito de aplicacion:

Pertenecen aestazonalas areasy manzanas correspondientes
alos primeros ensanches. Son las expresamenteidentificadas con
€l nimero 2 en los Planos de Ordenacién.

(OE) Configuracion de la edificacion:

Lazonaresponde mayoritariamente al sistemade edificacion
aislada (EA), normalmente con edificacién totalmente separada
detodosloslinderosdelaparcel a, tanto piblicos como privados,
con tipologia edificatoria de bloque exento (EAE). El uso global
mayoritario es el residencial en tipologia plurifamiliar con o sin
bajo comercial.

(OD) Condicionesdela manzanay €l vial:

Alineaciones. Son las definidas en |os Planos de Ordenacion
gue, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de
Alineaciones.

Rasantes: Lasrasantesdelaparcelaenlasalineaciones, seran
las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las
existentes. Quedan libres|asrasantes correspondientesal interior
de la parcela, que serén definidas en los correspondientes
proyectos de edificaciony, en su caso, enlos Estudiosde Detalle.

(OD) Condiciones de parcela:

Parcelaminima edificable:

1. Laparcela minima edificable seré de 250m?s.

2. Estassuperficiesminimas seran deaplicacion alasnuevas
segregaciones o parcelaciones, manteniéndose |as existentes en
las que puedan satisfacerselas condicionesdelosusosaimplantar.

Frente minimo: El frente minimo seré de veinticuatro metros.

Frente maximo de la edificacion: El frente maximo de la
edificacion continua sera de sesenta metros.

Forma: La parcela tendra una forma tal, que en ella sea
inscribible un circulo de diametro minimo de quince metros,
siendo los angulos medianeros preferentemente de 90 grados
sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad:
1. Laedificabilidad sera de 1,50 m2/mz .

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion:

Retranqueos:

1. Laedificacion seretranquearadelasalineacionesoficiaes,
como minimo, tres metros. Del resto de linderos, |a distancia
minima sera de cinco metros.

2. Seautorizadl adosamiento aotrosedificios cuando existan
medianerias al descubierto, con €l objeto de cubrirlas.
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Separacion entre edificaciones:

1. La distancia minima entre edificaciones sera igual o
superior alos 2/3 de la atura de la mayor.

2. Cuando €l solape entre edificaciones sea superior a diez
metros, la distancia minima entre ellas seraigual o superior ala
altura de lamayor.

3. La atura se medird desde €l punto de la rasante més
desfavorable, hasta la carainferior del Ultimo forjado.

Ocupacion méxima: Se podra ocupar, como maximo, €l
cincuenta por ciento de la parcela edificable.

(OD) Condiciones de volumen y forma:

Alturay nimero de plantas méaximas:

-El nlmero maximo de plantas sera de bgja mas dos (B+ I1).

-Laalturaaaero no superaralos once metrosy medio.

-Laaltura a cumbrera ser4d como méximo de catorce metros.

Aticos: Se autoriza una planta ético, retranqueada de las
fachadas como minimo, tres metros.

Semisotanos. Podran realizarse semisétanos parauso degaraje
gparcamiento, al macén einstal aciones, vinculados alaedificacion
principal.

S6tanos:

1. Podran realizarse s6tanos con uso de almacén o garge
aparcamiento y dedicarse hasta un 30 por 100 de la superficie
parainstal aciones.

2. El uso de almacén debera estar vinculado registralmente
aloslocaes de la planta baja.

Cuerposvolados: Se autorizan con las condiciones siguientes:

-Vuelo maximo de un metro y medio para calles mayores de
10 metros.

-Vuelo maximo de sesenta centimetros para calles menores
de 10 metros.

-En ninglin caso podran superar €l ancho de acera.

-En cualquier caso se respetara una banda libre de paso de
3,20 x 1,50 en la acera.

(OD) Otras condiciones:

Sera necesario reservar con carécter privado el nimero de
plazas de aparcamiento sefialados en los articulos 109, 113, 115,
117, 119, y 121 segun €l uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida:
En el caso de vivienda protegida la ocupacion podra ser del
60 por 100 cumpliendo €l resto de parametros.

(OD) Condiciones de los usos:
La implantacion de los usos en los edificios se redlizara de
acuerdo con latabla siguiente:

ORDENANZA
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USD PORMENCRIZADO CATEGORIA

LOCALIZACTON DEL USQ Y CATEGORIA
E

RU-Resid. Unifamiliar

RP-Resid.Plurifamiliar

RC-Resid. Comunitario

I-Industrial

12-Compatible totalmente con el residencial

22-Tolerables con residencial

32-Incompatibles con otros usos

42-Almacenaje con o sin venta

TC-Terciario comercial

13-Locales comerciales y talleres < 200 m?

22-Locales comercialkes /200 y 500 m?

38-Galerfas y centros < 1500 m?

42-Galerias y centros < 2500 m?

59-Grandes superficies > 2500 m?

TH-Terciario hotelero 12-Alojamiento temporal < 100 m?

2%.alojamiento temporal < 400 m?

32-Alcjamiento temporal > 400 m*

TO-Terdlario oficinas

13-Consulta, despachos sin servidio publico

2&-Oficinas, Instituciones c/horario comercial

3a-Oficinas, servicios, empresas [+D

42-0Oficinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciario Recreativo

1? Establecirnientos de bebidas, cafés, restaurantes sin especticulos, eic.,
menores de 200 m2c,

A
p
P
[
p
P
P
C
C
P
P
P
3
P
P
P
P
P
P
P
C

22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de especticulos,
cines, salones de juego efc., ton mas de 200 m3c y menos de 500 mac.

{=

32 Establecimientos de ocio v esparcimiento, de mediana suparficie {mayor
de 500 m2¢ y rmenor 1.000 m2c) compatibles con el uso residenciat.

=| 0o o|oon|no|on]|eie|e|rta|e|ee RN IO |@

c*

44 Establecimientos de oco y esparcimiento, de gran superficie (a partir de

1,000 m2¢) compatibles o alternatives al uso comerciat,
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USO PORMENCRIZADO CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USQ Y CATEGORIA
D

DBC-Dotacién de Comunicaciones 13-Vfiarlo urbano e interurbano

23-Ferroviario

DV-Zona Verde 13-Espacio libre piiblico (EL)

22-Jardines {1)

3%-Area de juego o esparcimlento infanth (AJ)

43-Parques {F)

DE-DU-Uso Educative 18-Preescolar piblico o privado

23-Educacion primaria piblica o privada

32-Bachlllerato, Formacién Profesional

42-Centros Universitarios

53-Otras ensefianzas oficiales

63-Actividades no reguladas por admon.

DE-CU-Uso Cultural 13-Centro cultural

28-Musen

3a-Biblioteca

44-Centro religioso sin residencia

53-Fundaciones

DE-AI-Adm. Institucional 13-Con atencidn al piblico

22-5in atenclén al pablico

DE-AS-Uso Sanit. Asistendial 12-Medicina con internamiento

22-Medicina sin_intemamiento

3*-Veterinarios

42-Centrg social sin residencia colectiva

52-Servicios sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores

22-5in espectadores

DE-15-Infraest. y servicios

GA-Garaje, aparcamiento 12-Planta baja < 20 plazas y 500 m’

22-Colectivo en edificio no exclusivo

32-Colectivo en edificio exclusivo

42-En superficie

53-En vivienda unif.

A
P
[
P
C
P
P
P
P
3
P
C
<
C
C
c
C
<
[
C
P
p
P
p
P
P
C
C
P
C
C
P
C
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* Unicamente parainstal aciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados ala actividad de plantabaja.

Planta primer sétano y semisotano
Planta segundo s6tano y siguientes
Planta baja

Planta primera

E. Planta segunday siguientes

cow>

Articulo 202.— Ordenanza-03: Residencial Plurifamiliar.
(OE) Ambito de aplicacion:
Pertenecen aestazonalas éreasy manzanas correspondientes

a ensanches en manzana cerrada. Son las expresamente
identificadas con €l nimero 3 en los Planos de Ordenacion.

(OE) Configuracion de la edificacion:

La zona responde a sistema de ordenacion de edificacion
alineadaavia (EAV), aungue se permiten retranqueos continuos
al mismo en cadaalineacion. Latipol ogiaedificatoriadominante
eslade manzanacerrada (EMC) enresidencial plurifamiliar con
bajo comercial enun 50 por 100, como minimo, siendo alternativa
enlatotalidad del ambito el residencial unifamiliar. El uso global
mayoritario es el residencial

(OD) Condicionesde la manzanay €l vial:

Alineaciones:

1. Son las definidas en los Planos de Ordenacion que, en
general, son lasexistentes, salvo lasmodificacionesdealineaciones
indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de Alineaciones.

2. Las manzanas cerradas definidas en los Planos de
Ordenacidn, podran dejar un paso o hueco en la edificacién, con
unalongitud minimaigual a 10 por 100 del perimetro total dela
manzana, y que abarque, al menos, las dos primeras plantas. Tales
huecos se produciran, en su caso, a méas de veinte metros de
cualquier esquinay podrén alcanzar latotalidad delaalturadela
edificacion. Debera ordenarse a través del oportuno Estudio de
Detalle.

Accesos: Enlos casos en los que se acceda aviviendas desde
€l patio de manzana, se cumpliralanormativadela CTE-DB-S|
parapaso y acceso de vehiculos.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de parcela:

Parcela minima edificable:

1. La parcela minima edificable sera de 250 metros
cuadrados.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido

2. Estas superficies minimas seran de aplicacion alas nuevas
segregaciones o parcelaciones, manteniéndose las existentes en
las que puedan satisfacerselas condicionesdelosusosaimplantar.

Frente minimo: El frente minimo sera de diez metros.

Frente méximo de la edificacién: El frente maximo de la
edificacion continua sera de noventa metros.

Forma Laparcelatendraunaformatal, queendlaseainscribible
un circulo de didmetro minimo de diez metros, siendo los angulos
medianeros preferentemente de 90 grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad:
La edificabilidad maxima permitida sera la resultante de
aplicar el fondo maximo edificable y las alturas autorizadas.

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion:

Retranqueos:

1. No sefijan retranqueos obligatorios de la edificacién con
respecto alaalineacion oficial exterior.

2. Seautorizan los retranqueos siempre que sefijen através
del oportuno Estudio de Detalle, con un minimo de tres metros a
todos los linderos.

Fondo méaximo edificable: El fondo méaximo delaedificacion
sera de doce metros, medidos desde laaineacion oficial o desde
€l retranqueo realizado caso de existir este.

Ocupacién maxima: La resultante de aplicar los fondos
maximos edificables.

(OD) Condiciones de volumen y forma:
Alturay nimero de plantas maximos
1. Grado 1:
-El nlmero méaximo deplantas serade bgjamasdos (B + 11).
-Laaturaaalero no superarélos once metrosy medio.
-Ladturaacumbreraserd, como méximo, de catorce metros.
Grado 2:
-El nimero maximo de plantasserdde bgjamastres (B+111).
-En las zonas sefidladas en los planos y sin producirse
incremento de edificabilidad, podraal canzarse puntual mente una
aturade hastalas cinco plantas (B + 1V) con unaaturaméaxima




aalero dediecisiete metrosy acumbrerade diecinuevey medio,

debiendo justificarse mediante estudio de detalle.
-Laalturaaaero no superaralos catorce metros.
-Ladturaacumbreraserdcomo maximo dediecisetemetros.

2. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

Aticos: Se autoriza una planta ético, retranqueada de las
fachadas como minimo, tres metros.

Semisbtanos. Podran reali zarse semisitanos parauso degaraje
aparcamiento, almacén einstalaciones, vinculados alaedificacion
principal.

S6tanos:

1. Podran realizarse s6tanos con uso de almacén o garge
aparcamiento y dedicarse hasta un 30 por 100 de la superficie
parainstal aciones.

2. El uso de amacén deberd estar vinculado registralmente
aloslocaes de laplantabaja.

Cuerpos volados:

1. Se autorizan con las condiciones siguientes:

-Vuelo méximo de un metro y medio para calles mayores
de 10 metros.

-VVuel o méximo de sesenta centimetros para callesmenores
de 10 metros, y hunca sobre la acera.
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-En ninglin caso podran superar €l ancho de acera.
-En cualquier caso se respetara una banda libre de paso
de 2,10 x 1,50 en la acera.
Elementos salientes. Se permiten con las condiciones
generales.

(OD) Otras condiciones:

L os patios de manzana tendran la consideracion de éreas de
estancia comun vinculados al conjunto de viviendas, debiendo
de mantenerse gjardinadas. Debera poder inscribirse en ellos un
circulo de 25 metros salvo que la Norma le asigne diferente
dimension.

Sera necesario reservar con caracter privado el nimero de
plazas de aparcamiento sefialados en los articulos 109, 112, 115,
117, 119y 121 seguin €l uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida:

No se establecen condiciones especificas para la vivienda
protegida salvo las que pudieran derivarse de la legislacion
sectorial.

(OD) Condiciones de los usos:
La implantacion de los usos en los edificios se realizara de
acuerdo con latabla siguiente:

ORDENANZA
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USQ PORMENORIZADO CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

RU-Resid.Unifamiliar

RP-Resid Plyrifamiliar

RC-Resid. Comunitario

I-Industrial

12-Compatible totalmente con el residencial

22-Tolerables con residencial

33-Incompatibles con otros usos

42-Almacenaje con o sin venta

TC-Terciario comercial 12-Locales comerciales v talleres < 200 m?

22-Locales comerciales /200 y 500 m?

32-Galerias y centros < 1500 m’

43-Galerias v centros < 2500 m?

52-Grandes superficies > 2500 m’

TH-Terciario hotelero 12-Alojamiento kemporal < 100 m*

24-Alojamiento temporal < 400 m?

32-Alpjamiento tempaoral > 400 m?

TO-Terciaric oficinas 12-Consulta, despachos sin servicio piablico

23-Oficinas, Instituciones c/harario comercial

32-Qficinas, servicios, empresas 1+D

43-Oficinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciatio Recreativo

13 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, etc,,
mengres de 200 mic,

alvlw|w|o(e|w|olo/eie|o|Mnio|w|(o|o|D|o|D|>

28 Establacimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectdculos, | C*

cines, salones de juego etc,, con mas de 200 m2c y mends de 500 mic.

32 Estableciméentos de ocio ¥ esparcimiento, de mediana superficie (mayor | (C*
de 500 m2c y menor 1.000 m3¢) compatibies con & uso residencial.

49 Establecimiantos de ocio y esparcimiento, de gran superficie (a partir de | (=
1,000 mZc) compatibles o alternativas al uso comercial.

DC-Dotacién de Comunicaciones

12-Viario urbano e interurbang

23-Ferroviario

D¥-Zona Verde

12-Espacio libre piiblico {EL)

28-Jardings ()

32-Area de juego o esparcimiento infantil {A)

42-Parques (P)

DE-DU-Uso Educative

12-Preescolar pliblico o privado

28-Educacidn primaria publica o privada

33-Bachillerato, Formacion Profesional

42-Centros Universitarios

52-Otras ensefianzas oficiales

62-Actividades no reguladas por admén.

DE-CU-Uso Cultural

13-Centro cultural

22-Museo

3?-Biblioteca

42-Centro religioso sin residencia

52-Fundaciones

DE-Al-Adm. Institucional

18-Con atencion al publico

23-Sin atencion al pablico

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial

12-Medicina con intemamiento

23-Mediina sin internamiento

33-Veterinarnos

43-Centro soclal sin residencia colectiva

52-Servicios sociales con residentia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo

13-Con espectadores

22-Sin espactadores

DE-IS-Infraest, y servicios
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USO PORMENCRIZADO CATEGORIA LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

S A B C D E F G H I

GGA“Garaje,; aparcamiento T*-Planta baja < 20 plazas y SO0 m- P P C P P A C P P
22-Colectivo en edificio no exclusivo C c C P P C C P P
38-Colectivo en edificio exclusivo C C C A [ A C P P
42-En superficie P B C P P C C C C
53-En vivienda unif. C C C P P P C C ¢

* Unicamente parainstal aciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados alaactividad de plantabaja.

A. Planta primer s6tano y semisotano
B. Planta segundo sdtano y siguientes
C. Plantabgja

D. Planta primera

E. Planta segunday siguientes

Articulo 203.— Ordenanza-04: Residencial Unifamiliar.

(OE) Ambito de aplicacion:

Pertenecen aestazonalas areasy manzanas correspondientes
a ensanches en manzana cerrada. Son las expresamente
identificadas con € nlimero 4 en los Planos de Ordenacion.

(OE) Configuracién dela edificacion:

1. La zona corresponde al sistema de ordenacion en
edificacion aislada (EA), siendo la tipologia edificatoria la de
edificacion aisladaadosada (EAA) en que laedificacion se adosa
adosoaunodeloslindesdelaparcela, paraformar agrupaciones
deviviendas con las parcelas contiguas. El uso global mayoritario
residencial.

2. Lastipologias de Edificacién aislada adosada en blogque
pareado (EAA-P) y edificacion aid adaadosadaen blogque adosado
(EAA-A) se consideran compatibles.

(OD) Condicionesdela manzanay €l vial:

Alineaciones. Son las definidas en |os Planos de Ordenacion
gue, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de
Alineaciones.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de parcéla:

Parcela minima edificable:

1. Laparcelaminimaedificable serade 175 mas.

2. Esta superficie minima sera de aplicacion a las nuevas
segregaciones o parcelaciones siendo edificable cualquiera de
superficie menor existente.

Frente minimo: El frente minimo ser& de seismetros.

Frente maximo de la edificacion: Cuando se realicen nuevas
parcel aciones no se permitiran adosami entos que superenloscien
metros de longitud aunque dispongan de cambio de alineaciones
en el plano de fachada.

Forma: Para las nuevas parcelaciones, |a parcela tendra una
forma tal, que en ella sea inscribible un circulo de didmetro
minimo de seis metros, siendo los angulos medianeros
preferentemente de 90 grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad:

—Parcelas < 300 m2 1,00 m2/m2, en edificacion adosada.

—Parcelas de 300 a500 m? Edificabilidad maxima: 0,80 m?/m?
y permitiéndose siempre como minimo 300 m2 en edificacion
pareada o aislada.

—Parcelas> 500 a1.200 m2; Edificabilidad méxima: 0,50 m#/m?
y permitiéndose siempre como minimo 400 m? en edificacion
pareada o aislada.

—Parcelas > 1.200 m2: Edificabilidad maxima: 0,30 m&m?2y
permitiéndose siempre como minimo 600m?2 en edificacion
pareada o aislada.

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion:

Retranqueos:

1. Los retranqueos con carécter general seran de tres (3)
metrosafachaday tresmetrosalinderos, salvo en linderos donde
se adopte la solucion de edificacion agrupada.

En el caso de viviendas de proteccion €l retranqueo podra ser
cero alindero lateral y ademés se podra no tener retranqueo a
unade las calles en caso de parcelas de esquina.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido

2. Cuando el 60 por 100 delas edificaciones existentesen el
frente de lamanzanaalacalle donde se sitliala parcela, siempre
guelaexistenterepresenteasu vez el 60 por 100 delaedificacion
posible, no cumpla con lo determinado en esta ordenanza, €l
retranqueo podra ser nulo.

Las parcelas de esguina donde el retranqueo pueda ser nulo
en alguno de sus frentes, se consideraraigual paralos demas.

3. Los garges podran alinearse a fachada en una longitud
méxima de 3,50 metros.

L osgargjesen superficie podran retranquearse delaalineacion
defachadahastaun méaximo de siete metros, en cuyo caso sedebera
actuar con un proyecto unitario de cadatramo de calle afectado.

4. Cuando laparcelasea colindante, en su lindero lateral, con
una parcela cuya regulacion corresponda a otra tipol ogia que no
exija adosamiento, la edificacion debera guardar un retranqueo
minimo de dos metros, en el caso de abrir ventanas, y de un metro
y medio s no lo hiciese.

5. Enordenacionesde conjunto, se podraoptar por cualquiera
de los diferentes tipos permitidos, respetando los frentes y
tipologias edificatorias que les correspondan, con justificacion
precisa del mantenimiento de las condiciones de densidad y
ndmero total de viviendas.

6. End caso de edificaciones en condominio, deberaformularse
proyecto de parcelacion, conteniendo, s fuese necesario, ladivisonde
laactuacion enfases, y justificando quelascondicionesdeedificabilidad
y ocupacion son las mismas que resultarian de sumar las obtenidas de
gplicar acada parcela edificable su indice correspondiente.

7. Enlos Estudios de Detalle que, en su caso, se formulen,
se definiran las condiciones de los adosamientos de las
edificaciones, respetando |o establecido en esta ordenanza.

8. Entodaslasparcelasdefinal dealineacion o en esquing, la
edificacion se retranqueara un metro y medio del lindero lateral
libre de edificacion, si el muro es ciego, y dos metros en el caso
de abrir ventanas. En ninglin caso una vivienda adosada podra
enrasar una fachada, o unamedianeria, alaalineacién oficial.

9. El espacio obligado de retranqueo no podra ocuparse con
ningunaconstrucciony deberadestinarse ajardin o aparcamiento
en superficie, salvo las piscinas privadas, que mantendran un
retranqueo minimo de un metro atodos los linderos.

10. Paraparcelas de superficie menor de 150 m?, laocupacion
podra ser del 100 por 100.

11. Se podran realizar viviendas protegidas con las
condiciones particulares establecidas para las mismas sin
incrementar el aprovechamiento otorgado. Para el calculo del
aprovechamiento se utilizaran | os coeficientes de homogeni zacion
del articulo 103 de las presentes NNUU del POM.

Fondo maximo edificable: No sefija.

Ocupacién méaxima: La superficie de ocupacion maximasera
del 60 por 100 delaparcelasalvo en el caso deviviendaprotegida
en que podra ser del 75 por 100.

(OD) Condiciones de volumen y forma:

Alturay nimero de plantas maximos:

1. Seautorizan dos plantas (B + I) y espacio vividero bajo
cubiertaparacaso deviviendalibrey tresplantas (B+I1) y espacio
vividero bgjo cubierta en caso de vivienda protegida, para la
edificacion principal, y una(l) plantaparalaedificacién auxiliar.

2. Laalturamaximade laedificacion principal serade ocho
metrosacarainferior dealeroy once metrosy medio acumbrera



en el caso de vivienda libre, de once metros a cara inferior de
aleroy catorce metrosy medio acumbreraen el caso devivienda
protegiday detres metrosacarainferior del forjado o aleroenla
edificacion auxiliar.

3. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

(OD) Otras condiciones:

1. Lasagrupaciones de viviendas deberan de mantener unas
condiciones estéticas similares. cadaviviendadeberaguardar los
mismos retranqueos, alturas, inclinacion de cubiertas, etc., que
€l resto de las viviendas existentes en la agrupacién, siendo los
materiales de similares caracteristicas.

2. Sepermitelarealizacion de ordenaciones de conjunto en
régimen de condominio, mediante laagrupacion delasviviendas
€Oon zonas Comunes, en cuyo caso, no serd de aplicacion la
condicion de parcela minima, siempre que:

B.O.P. de Toledo
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—Se respete la proporcion de una vivienda por cada 225 m?
(salvo en el caso de realizacion de viviendas de proteccion).

—L as zonas comunes queden vinculadas alas viviendas.

—Se edifique bajo proyecto y promocién unitaria.

3. Serd necesario reservar con caracter privado e nimero
de plazas de aparcamiento sefialados en los articulos 109, 112,
115, 117, 119, y 121 segln €l uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida:

Seran de aplicacion en € caso de vivienda protegida, todas
las determinaci ones establ ecidas en los puntos anteriores, asi como
| os aprovechamientos sefialados en el anexo V11 que no producen
ningun deber de cesion en actuaciones aisladas.

(OD) Condiciones de los usos:
Laimplantacion de los usos en los edificios se realizara de
acuerdo con latabla siguiente:

ORDENANZA

04

USO PORMENQRIZADO CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

RU-Resid.Unifamiliar

RP-Resid Plurifamiliar

RC-Resid, Comunitario

I-Industriat

12-Compatible totalmente con el residencial

23-Tolerables con residencial

32-Incompatibles con otros usos

42-Almacenaje con O sin venta

TC-Terciario comercial 13-Locales comerciales v talleres < 200 m¢

*
*
*
*

22-Locales comerciales £/200 y 500 m*

33-Galerias y centros < 1508 m?

42-Galerfas y centros < 2500 m*

52-Grandes superficies > 2500 m?

TH-Terciario hotelero 13-Alojamiento temporal < 100 m?

*
*

22-Mojamiento temporal < 400 m?

32-Alojamiento temporal > 400 m®

TO-Terciario oficinas 13-Consulta, despachos sin servicio publico

23-Oficinas, Instituckiones ¢fhorario comercial

33-Oficinas, servicios, empresas I+D

42-Oficinas, empresas almacenaje y produc.

x
*

TR-Terciario Recreativo
menores de 200 m2c.

12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectdculos, etc.,

*
*
*
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22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectaculos,
cines, salones de juego etc., con mas de 2D0 M2 y menos de 500 mic,
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33 Establecimientos de oco y esparcimientd, de mediana superficie (mayor
de SO0 m2c ¥ menor 1.000 m<c) compatibies con el uso residencial.

| 9| w|w|w|e|w|v|w|wiv{o|9|v|VO|2|R|0|T |9 |T|X

44 Establecimwentos de ocko y esparcimiento, de gran superficie (2 partir de
1.000 m2c) compatibles o alternativos al uso comercial.

DC-Dotacién de Comunicaciones 12-Viario urbano e interurbano

22-Ferroviario

DV-Zona Verde | 12-Espacio libre piiblico (EL)

23-Jardines (1)

3%-Area de juego o esparcimiento infantll (A1)

43-Parques (P)

DE-DU-Uso Educativo 12-Preescolar publico ¢ privada

28-Educackn primaria publica o privada

32-Bachillerato, Formacion Profesional

43-Centros Universitarios

52-Dtras ensefianzas oficiales

6®-Actividades no reguladas por admdn.

DE-CU-Uso Cultural 12-Centro cultural

23-Museo

32-Biblioteca

43-Centry refigioso sin residencia

53-Fundaciones

DE-Al-Adm. Institucional 13-Con atencidn al poblico

23-Sin atencién ai publico

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 12-Medicina con intemamiento

23-Medicina sin internamiento

3%-Veterinarios

43-Centro social sin residencia colectiva

5%-Serviclos sodales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportive 12-Con espectadores

2%-Sin espectadores

DE-1S-Infraest. y servicios

GA-Garaje, aparcarniento 13-Planta baja < 20 plazas y 500 m?

28-Colectivo en edificio no exclusivo

32-Colectivo en edificlo exdusivo

42-En superficie

53-En vivienda unif.
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*

Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados a la actividad de planta bagja.

** Estos usos deberan estar vinculados a la vivienda sin separacién de la propiedad, no pudiendo sobrepasar € 50 por 100 de la

superficie maxima construida de la parcela.
A. Planta primer sétano y semisotano
B. Planta segundo s6tano y siguientes
C. Plantabgja
D. Planta primera
E. Planta segunday siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido
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Articulo 204.— Ordenanza-05 Ur banizaciones Exteriores.

(OE) Ambito de aplicacion:

Pertenecen a estazonalas siguientes urbani zaciones. Dehesa
de Moratalaz, Las Carcavas, Los Pradillos, Vifias Perdidas, Los
Yeseros, LosNegretes, LosOlivos, LosAlmorales, LaBaaguera
y Villarreal, en las que el POM tiene por objetivo mantener la
situacion de parcelacion existente. Son las expresamente
identificadas con el niUmero 5 en los Planos de Ordenacion.

(OE) Configuracién dela edificacion:

1. Lazonacorrespondeal sistemadeordenacion en edificacion
adada(EA), sendolatipologiaedificatorialadeedificacion aidada
exenta(EAE) en & quelaedificacion no se adosaaninguno delos
lindesdelaparcelaparaformar agrupaciones deviviendas con las
parcelas contiguas. El uso global mayoritario es €l residencial.

2. Latipologia de edificacién aislada pareada se considera
compatible.

(OD) Condicionesdela manzanay €l vial:

Alineaciones: Son las definidas en |os Planos de Ordenacion
gue, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de
Alineaciones.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
coincidentescon lasexistentes, y lasderivadas delos correspondientes
Proyectos de Urbanizacion aprobados y en gjecucion.

(OD) Condiciones de parcela:

Parcelaminimaedificable: Se consideraraedificable cuaquier
parcela existente que cuente con documento publico de fecha
anterior a28 de abril de 1998. En el caso de nuevas parcel aciones
y/o segregaciones la parcela minina sera de 2.500 mas,

Frente minimo:El frente minimo es el existenteo el queresulte
de agrupaciones de parcela.

Frente maximo de la edificacion: No sefija

Forma: La parcela tendra la forma que figure en la Cédula
Urbanisticadelaparce acién aprobadapor € Ayuntamiento delllescas.

B.O.P. de Toledo

(OE) Condiciones de edificabilidad:

1. Laedificabilidad méximapermitidaes de 0,50 m?/m?, sobre
la superficie de parcela.

2. S6lo se permite una vivienda por parcela

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion:

Retranqueos:

1. Laedificacion seretranqueara, como minimo, dos metros
atodos los linderos.

2. Quedan exentas del cumplimiento de esta norma las
edificaciones existentes con anterioridad al 28 de abril de 1998.

Fondo maximo edificable: No sefija.

Ocupacién méaxima: La superficie de ocupacion maximasera
del 40 por 100 de la parcela.

(OD) Condiciones de volumen y forma;

Alturay nimero de plantas méaximas:

1. Seautorizan dos plantas (B + I).

2. La altura maxima de la edificacion sera de ocho metros a
carainferior de alero.

3. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

4. Se autoriza el uso bgjo cubierta.

(OD) Otras condiciones:

1. Las superficies Utiles minimas de las piezas habitables
dentro delasedificaciones, se gjustaran alo dispuesto con caracter
general en estas Normas.

2. Sera necesario reservar con caracter privado el nimero
de plazas de aparcamiento sefialados en los articulos 109, 112,
115, 117, 119, y 121 segun €l uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida:

No se establecen condiciones especificas para la vivienda
protegida salvo las que pudieran derivarse de la legislacion
sectorial.

(OD) Condiciones de los usos:
La implantacion de los usos en los edificios se readlizard de
acuerdo con latabla siguiente:

ORDENANZA

05

USO PORMENCORIZADO CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

RU-Resid. Unifamiliar

AP-Resid.Plurifamiliar

RC-Resid. Comunitario

I-Industrial 12-Compatible totalmente con el residencial

23-Tolerables con residencial

32-Incompatibles con ofros usos

43-Almacenaje ¢on © sin venta

TC-Terciario comercial 13-Lacales comerciales y talleres < 200 m*

2%-Locales comerciales e/200 y 500 m’

32-Galerfas y centros < 1500 m®

4%-Galenias y centros < 2500 m’

53-Grandes superficies > 2000 m?

TH-Terciario hotelero 12-Alpjamiento temporal < 100 m*

23-Alojamiento temporal < 400 m?

32-Alojamiento temporal > 400 m?

TO-Terciario oficinas 12-Consulta, despachos sin servicio pliblico

23-Oficinas, Instituciones ¢/horarto comerclal

32-Oficinas, servicios, empresas t+D

42-Oficinag, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciario Recreativo
\menores de 200 mc.

1* Egtablecimientos de bebidas, tafés, restaurantes sin especticuios, etc.,

*

2? Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de especticulos,
cines, salones de juego etc., con mas de 200 m2¢ y menos de 500 m2c.

3@ Establecimientos de 000 y esparcimeento, de mediana superficie (mayor
de 500 m2¢ y menor 1.000 m3¢) compatibles con el uso residencial.

42 Establecimientos de ocko y esparcimiento, de gran superficie (a partir oe
1.000 m?¢) compatibles o alternativos al uso comercial.

DC-Dotacién de Comunicaciones 13-Viario urbanc e interurbano

22-Ferroviario

DV-Zona Verde 12-Espacio libre publico (EL)

22-Jardines (J)

32-Area de juego o esparcimiento infantil {AJ)

44-Pargues (P)

DE-DU-Uso Educativo 1#-Preescolar publico o privado

22-Educacion primaria publica o privada

32-Bachillerato, Formacion Profesional

48-Centros Universitarios

52-Otras ensefianzas oficiales

63-Actividades no reguladas por admén.
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USO PORMENORIZADO CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USQ Y CATEGORIA

DE-CU-Uso Cultural 13-Centro cultural

28-Museo

32-Biblicteca

43-Centro religiosa sin residencia

53-Fundaciones

DE-AI-Adm. Institucional 12-Con atencién al pablicc

23-Sin atencién al pablice

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 12-Medicina con internamiento

22-Medicina sin internamiento

32-Veterinarios

43-Centro social sin residencia colectiva

58-Servicios sociakes con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores

28-5in espectadores

DE-IS-Infraest. y servicios

GA-Garaje, aparcamiento 13-Planta baja < 20 plazas y 500 m’

22-Colectivo en edificio no exclusive

32-Colactivo en edificio exclusivo

42-En superficie

A
[
P
P
P
3
P
P
P
P
P
P
P
P
C
c
P
[}
P
c
C
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53-En vivienda unif.

* Unicamente parainstal aciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados ala actividad de plantabaja.

A. Planta primer sétano y semisotano
B. Planta segundo s6tano y siguientes
C. Plantabgja

D. Planta primera

E. Planta segunday siguientes

Articulo 205.— Ordenanza-06: Industria-Almaceén.

(OE) Ambito de aplicacion:
Pertenecen aesta zonalos ambitos expresamenteidentificadas
con el niimero 6 en los Planos de Ordenacion.

(OE) Configuracion de la edificacion:

1. Lazonacorrespondeal sistemadeedificacion aislada(EA),
normalmente con edificacion totalmente separada de todos los
linderos de la parcela, con tipologia edificatoria de edificacion
aisladaexenta(EAE). El uso global mayoritario esel deindustria-
almaceén.

2. Latipologia de edificacion aislada adosada se considera
compatible para el caso de mini-poligonos descritos en el punto
3 de otras condiciones de esta ordenanza.

(OD) Condicionesdela manzanay € vial:

Alineaciones: Son las definidas en los Planos de Ordenacion
gue, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de
Alineaciones.

Rasantes. Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de parcela:

Parcelaminimaedificable: Laparcelaminimaedificable sera
de 300 mzs.

Frente minimo: No sefija.

Frente maximo de la edificacion:

1. Se autoriza, como méaximo, un frente de edificacion
continua de cien metros.

2. Esta medida se podré sobrepasar, de forma excepcional,
en aquellasinstalacionesindustriales quejustifiquen lanecesidad.

3. El Ayuntamiento podra, excepcionalmente, admitirlo en
razon de la utilidad puablica del servicio a cubrir y de la
funcionalidad de tal aumento.

Forma:

1. La parcela tendra una forma tal, que en ella se pueda
inscribir un circulo de didmetro igual a del frente de la misma.

2. Los angulos entre linderos serén preferentemente de 90
grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad:

1. Laedificabilidad méxima sobre parcela sera:

—Parcelas de 300 a 1.000 mz 1,00 m2/m?

—Parcelas > 1000 y < 2000 m2: 0,80 m2/mz2, pudiendo
construirse, en € caso mas desfavorable como minimo, 1.000 m2

—Parcelas > 2.000 m2; 0,60 m?/m? pudiendo construirse, en €l
caso mas desfavorable como minimo, 1.600 m2.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido

2. Todo €llo, cumpliendo con las condiciones de ocupacién'y
altura.

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion:

Retranqueos. La edificacion se retranqueard, como minimo,
tresmetrosatodosloslinderos, salvo enlos casos de adosamiento.

Fondo maximo edificable: No sefija.

Ocupacién maxima: La edificacion podra ocupar como
maximo:

—Para parcelas entre 300 y 1.000 m2 El 80 por 100 de la
superficie de la parcela.

—Para parcelas > 1.000 y < 2.000 m?: El 70 por 100 de la
superficie de la parcela

—Para parcelas > de 2.000 m? El 60 por 100 de la superficie
delaparcela

(OD) Condiciones de volumen y forma:

Alturay nimero de plantas méximas:

1. Seautorizan dosplantas (B + 1), siendo la plantaprimera,
como maximo, €l 50 por 100 de labgja.

2. Laalturamaxima de la edificacion sera de diez metros a
carainferior del forjado, cordédn inferior de la cercha o alero.

3. Laalturade cumbrerano sobrepasaralos catorce metros.

4. Estasalturas se podran sobrepasar, de formaexcepcional,
en aquellasinstalacionesindustriales quejustifiquen lanecesidad.

5. En las implantaciones de logistica de amacenamiento y
distribucién de bienesy servicios la atura seralaque precise la
funcionalidad de la actividad.

Tipologia de la edificacion: Nave aisladay agrupada.

Sé6tanos. Se autorizan.

(OD) Otras condiciones:

1. Debera disponerse una franja libre de edificacién, en €l
frente de la parcela (delante del edificio y en contacto con lavia
publica), que represente, como minimo, €l 10 por 100 de la
superficie de laparcela. En este espacio se dispondra 1 plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de edificacion o fraccion; en bateria
y en contacto con €l viario.

2. Se permite la realizacion de un vivienda de superficie
maxima 100 m? construidos para guarda y custodia de las
instal aciones.

3. Sepermitelaegjecucion en una parcelade mini-poligonos
o divisiones horizontales tumbadas, en ese caso se recogen las
siguientes obligaciones en e proyecto.

—L osviaesinteriores, siempre privados, tendran una seccién
transversal minimanuncainferior adoce metros, teniendo siempre
al menos seis metros de zona de rodadura.

—No se permiten viales terminados en fondo de saco.
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—Se obliga a dejar todos los contadores (agua, luz y resto de
servicios de que dispongan) siempre en vias de acceso publico,
con acceso directo para su manipulaciéon y revision por las
compafiias suministradoras.

—En todo caso, estas calles privadas contaran como minimo con
lasmismasdotacionesquelascallesplblicasen cuanto aa umbrado,
servicios de limpieza, condiciones de accesibilidad, etc.

4. En lafranjade retranqueo obligatorio, se permite ubicar
cuadros de instalaciones, cuartos de instalaciones, centros de
transformacion, grupos de presion, celdas de medida, grupos de
bombeo, cuartos de basura y casetas de vigilancia sin que
sobrepasen, con caracter general, los 3 metros de atura'y con

B.O.P. de Toledo

unalongitud maximade 4 metros. Se dejaran en cualquier caso 5
metros libres del frente de la parcelay de la zona de retranqueo
para el acceso.

La ubicacién de estos elementos en € espacio de retranqueo
no podra suponer € incumplimiento de la reserva de plazas de
aparcamiento legalmente exigibles.

5. Serd necesario reservar con carécter privado €l nimero
de plazas de aparcamiento sefialados en los articulos 109, 112,
115, 117, 119y 121 seglin €l uso.

(OD) Condiciones de los usos:
Laimplantacién de los usos en los edificios se realizara de
acuerdo con latabla siguiente:

| ORDENANZA

|os

US0 PORMENCORIZADC CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

RU-Resid.Unifamiliar

RP-Resid.Plurifamiliar

RC-Resid. Comunitario

I-Industrial 13-Compatible totalmente con el residencial

22-Tolerables con residenciat

33-Incompatibles con otros Uscs

42-Almacenaje con © sin venta

TC-Terciario comercial 12-Locales comerclales v talleres < 200 m?

23-Locales comerciales /200 y 500 m?

32-Galerfas y centros < 1500 m?

42-Galenas v centros < 2500 m?

52.Grandes superficies > 2000 m?

TH-Terciario hotelero 13-Alojamiento temporal < 100 m?

23-Alojamiento temporal < 400 m®

32-Alvjamiento temporal > 400 m’

TO-Terciario oficinas 13-Consulta, despachos sin servicio piblico

28-Oficinas, Instituciones c/horario comercial

J2-Oficings, servicios, empresas I+D

42-Cficinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciatio Recreativo 18 Establecimientos de bebidas, cafés,

espectaculos, ete., mengres de 200 m2c.

A
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P
p
M
M
M
M
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C
C
C
C
P
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p
C*
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22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de
espectaculos, cines, salones de juego etc., con mas de 200 m2c
y menos de 500 m2c.

32 Establecdmientos de ocio y esparcimiento, de mediana
superflce (mayor de 500 m2c ¥y menor 1.000 m2c) compatibles
con el uso residencial.

42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie
(a partir de 1.000 m2c) compatibles o alternativos al uso

C*

©
-
™
©
v

c*

L]
*

comercial.

DC-Dotacion de Comunicaciones 1*-Viario urbano e interurbang
23-Farroviario

D¥-Zona Verde 13-Espacio |ibre plblico (EL}
2a-Jardines (J)

33-Area de juego o esparcimiento infantil (AJ)

43-parques (P)

DBE-DU-Use Educativo 13-Preescolar pablico o privado

29-Educacign primaria piblica o privada

33-Bachilerato, Formacion Profesional

48-Centros Universitarios

52-QOtras ensefianzas oficiales

63-Actividades no reguladas por admén.

DE-CuU-Uso Cultural 12-Centro cultural

22-Museo

32-Biblioteca

43-Centro religioso sin residencia

57-Fundaciones

DE-AI-Adm. Institucional 13-Con atencién al publico

248-5in atencidn al pdblico

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 13-Medicina con intemamiento

22-Medicina sin internamiento

3&-Veterinarios

49-Centro social sin residencla colectiva

58-Servicios sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores

23-Sin espectadores

DE-IS-Infraest. y servicios

GA-Garaje, aparcamiento 13-Planta baja < 20 plazas y 500 m*

22-Colectivo en edificio no exclusivo

38-Colectivo en edificio exclusivo

42-En_superficie

52-En vivienda unif,
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* Unicamente parainstal aciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados alaactividad de plantabaja.

A. Planta primer sitano y semisotano
B. Planta segundo sétano y siguientes
C. Plantabgja

D. Planta primera

E. Planta segunday siguientes

F. En edificio exclusivo
G. En edificio con vario

H. En instalaciones en superficie
I. En instalaciones abiertas con techado permanente

distinto del mayoritario
s usos distintos del mayoritario

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido



Articulo 206.— Ordenanza-07: Terciario.

(OE) Ambito de aplicacion:
Pertenecen aesta zonalos ambitos expresamenteidentificadas
con el nimero 7 en los Planos de Ordenacion.

(OE) Configuracion de la edificacion:

1. Lazonacorresponde a sistema de ordenacion edificacion
aislada (EA), normalmente con edificacion totalmente separada
de todos los linderos de la parcela, con tipologia edificatoria
aislada exenta (EAE). El uso global mayoritario es el terciario.

2. Los usos pormenorizados son:
TC (Terciario Comercial).
TH (Terciario Hotelero).
TO (Terciario Oficinas).
TR (Terciario Recreativo).

(OD) Condicionesdela manzanay € vial:

Alineaciones: Son las definidas en los Planos de Ordenacion
gue, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de
Alineaciones.

Rasantes. Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de parcela:

Parcela minima edificable:

1. Grado 1: 600 m3s.

Grado 2: 1.600 m?s.

2. Estas superficies minimas serén de aplicacion alas nuevas
segregaciones o parcelaciones, manteniéndose |as existentes en
las que puedan satisfacerselas condicionesdelosusosaimplantar.

Frente minimo: El frente minimo seré de veinte metros.

Forma:

1. La parcela tendra una forma tal, que en ella se pueda
inscribir un circulo veinte metros de didmetro.

2. Los angulos entre linderos serén preferentemente de 90
grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima permitida sera la que resulte de
aplicar €l resto de los parametros.
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(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion:
Retranqueos: La edificacion se retranqueard, como minimo,
atodoslos linderos:
Grado 1: 3 metros.
Grado 2: 6 metros.
Fondo maximo edificable: No sefija.
Ocupacion maxima:
1. La superficie maxima de parcela que podra ocupar la
edificacion es:
Grado 1: 60 por 100.
Grado 2: 60 por 100.
2. Delasuperficie no ocupada, como minimo, se destinarael;
15 por 100 a superficies libres gardinadas.
15 por 100 a aparcamiento.

(OD) Condiciones de volumen y forma:

Alturay nimero de plantas maximos:

1. El nimero méaximo de plantas autorizado es:

Grado 1: B + 1.

Grado 2: B + Il + Atico retranqueado tres metros de las
fachadas.

Se permite superar esta altura, en dos plantas, en un maximo
del 40 por 100 delasuperficie ocupadapor laedificacion, sempre
y cuando no supere la edificabilidad asignada.

2. Laaturaméximade la edificacion, acaraalero, sera

Grado 1: Doce metrosy medio.
Grado 2: Diecisiete metros.
3. Laalturade cumbrera no sobrepasaralos:
Grado 1: Catorce metrosy medio .
Grado 2: Veinte metros.

4. Estasalturas se podran sobrepasar, de formaexcepcional,
en aquellasinstal aciones que cuenten con autorizacién municipal .

S6tanos 'y semisttanos. Se autorizan.

(OD) Otras condiciones:

Sera necesario reservar con carécter privado el nimero de
plazas de aparcamiento sefialados en los articulos 109, 112, 115,
117, 119, y 121 segun €l uso.(OD) Condiciones de los usos

Laimplantacion de los usos en los edificios se realizara de
acuerdo con latabla siguiente:

ORDENANZA

[ o7

l

USC PORMENORIZADO CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

A B
RU-Resid .Unifamitiar P P
RP-Resid. Plurifamiliar P P
RC-Resid. Comunitario P P
I-Industrial 12-Compatible totalmente con €l residencial c P
228-Tolerables con residencial C P
32-Incompatibles ton otros usos [ P
42-Almacenaje con o sin venta C P
TC-Terciario comercial 12-Locales comerciales y talleres < 200 m* M | Sl
23-Locales comerciales ef200 y 500 m? M Cx*
33-Galerias y centros < 1500 m? M [ o
43-Galerias y centros < 2500 m? M| C**
52-Grandes superficies > 2000 m? M [
TH-Terciario hotelero 12-Alojamiento temporal < 100 m? Mm_|p
22-Alojamiento temporal < 400 m? M*

32-Akgjamiento temporal > 400 m?

TO-Terciario oficinas 12-Consulta, despachos sin servicio piiblico

22-Oficinas, Instituciones c/horario comercial

33-Oficinas, servicios, empresas I+D

43-Oficinas, empresas almacenajée v produc.

TR-Terciario Recreativo
menores de 200 m2c.

12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, etc.,

22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectaculos,
cines, sakones de jusgo etc., con mas de 200 mZc y menos de 500 mc.

32 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de mediana superficie (mayor
de 500 m2¢ y menar 1,000 mc) compatibles con et uso residencial,

=
*
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42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie (& partir de
1.000 m32c¢) compatibles o alternativos al uso comercial,

0
*

DC-Dotacion de Comunicaciones 1*-Viarig urbano e interurbano

28-Ferroviario

DV-Zona Verde 13-Esparic libre poblico {EL)

29-Jardines (1)

33_jrea de juego o esparcimiento infantil (AJ)

42-Parques ()
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USO PORMENCORIZADO CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USQ Y CATEGORIA
A

=]

DE-DU-Uso Educativo 12-Preesgolar publico o privado

28-Educacidn primaria poblica o privada

32-Bachillerato, Formacidn Profesional

42-Centros Universitarios

53-Otras ensefanzas oficiales

63-Actividades no reguladas por admdn.

DE-CU-Uso Cuttural 12-Centro cultural

28-Museo

3a-Biblioteca

42-Centro refigioso sin residencia

52-Fundaclones

DE-AI-Adm. Institucional 12-Con atencidn al pablico

28.5in atencidn al pablico

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 13-Medicina con intemamiento

22-Medidina sin internamiento

3#-Veterinarios

42-Centro social sin residencia colectiva

52-Servicios sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores

23-Sin espectadores

DE-15-Infraest. ¥ servicios

GA-Garaje, aparcamiento 12-Planta baja < 20 plazas y 500 m*

22-Colectivo en edificio no exclusivo

33-Colectivo en edificio exclusivo

47-En superficie

52-En vivienda unif.
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*  Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados a la actividad de planta baja.

** Almacén y cuartos de instal aciones propios de la actividad.
A. Planta primer s6tano y semisotano

B. Planta segundo sdtano y siguientes

C. Plantabagja

D. Planta primera

E. Planta segunday siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

Articulo 207.— Ordenanza-08: Dotacional Comunicaciones.

(OE) Ambito de aplicacion:

El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el
correspondiente a las areas destinadas al dominio publico,
general y/o local, ocupadas por €l viario para trafico rodado y
peatonal. En los Planos de Ordenacion no se les asigna clave
alguna, por ser claramente identificables. El sistemaviario esta
formado por:

-Sistemaviario y aparcamiento en via pdblica: SG-DC-V y
SL-DC-V.

-Sistema peatonal: SG-DC-Py SL-DC-P.

-Sistemade carril bici o medios no motorizados: SG-DC-B 'y
SL-DC-B.

(OE) Configuracion de la edificacion:

Las edificaciones e instalaciones a realizar en esta
ordenanza tendran siempre un carécter elemental, tales como
quioscos de periddicos, paradas de autobuses, cabinas
telefdnicas, contenedores, puntos limpios y mobiliario urbano
de todo tipo.

(OD) Condicionesde la manzanay €l vial:

Alineaciones; Son las definidas en los Planos de Ordenacion
gue, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de
Alineaciones.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de disefio:

Cada nueva calle o tramo de calle, se delimitara conforme a
las necesidades urbanisticas de lazona ala que dé servicio. Sera
objeto de un proyecto especifico en e que definiran los aspectos
gue a continuacion se expresan.

Via paratrafico rodado:

1. Las calzadas de rodadura tendran la traza y ancho que se
fijan en los planos de ordenacion correspondientes.

2. Losaparcamientos estaran situados en las zonas que marcan
los planos de ordenacion y se situaran a nivel de la calzada de
rodadura.

G En edificio con varios usos distintos del mayoritario C. Compatible
H. En instalaciones en superficie A. Alternativo
I. En instalaciones abiertas con techado permanente P. Prohibido

M. Uso mayoritario

3. Los laterales de las calzadas y aparcamientos estaran
rematados por un bordillo sobresalienteentre 10y 20 centimetros,
excepto en los pasos de carrugjesy de peatones, que pueden tener
hasta 5 centimetros, debiendo cumplir las prescripciones del
codigo de accesibilidad.

4. Las aceras, paseos y areas peatonales tendran un
tratamiento del pavimento adecuado a los usos que sirvan,
procurando utilizar las alineaciones de arboles siempre que sea
posible, debiendo cumplir las prescripciones del cédigo de
accesihilidad.

Vias mixtasy de peatones:

1. Ladiferenciacion de vias exclusivas de peatones 'y vias
mixtas de peatones y coches queda ajuicio, en cada momento,
del Ayuntamiento, quien en el desarrollo delagjecucion del POM
verala conveniencia de determinar un uso u otro.

2. No habra saltos bruscos en € pavimento, aln cuando se
prevea el paso circunstancia de vehiculos o su aparcamiento.

3. El tratamiento del pavimento se proyectara con sentido
de adecuacion al peatén, cumpliendo las condiciones estéticas
que se recogen en estas Normas.

4. En las vias mixtas, tanto la textura del suelo como la
disposicién del arbolado y mobiliario urbano, evitaran la
velocidad altadelos vehicul os que circunstancialmente circulen.

(OD) Condiciones de las construcciones:

1. Las construcciones que se realicen tendran la condicién
de concesiones temporales, sin que €l suelo degje en ningln caso
de ser propiedad municipal.

2. Seran abiertas siempre que lo permita su uso, de tipo
prefabricado y con un tamafio, |o més reducido posible.

(OD) Condiciones estéticas:

Enlostratamientosdel pavimento devias peatonesse utilizara
preferentemente la piedra, en sus distintas formas de losas o
adoquines, etc., 0 materiales prefabricados con componentes
pétreos.

(OD) Condiciones de los usos:
La implantacion de los usos se redlizara de acuerdo con la
tabla siguiente:
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| ORDENANZA

[08

USO PORMENORIZADO

CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

RU-Resid.Unifamiliar

RP-Resid . Piurifarniliar

RC-Resid. Comunitario

I-Industrial

13-Compatible totalmente con €l residencial

22-Toterables con residencial

32-Incompatibles con otros usos

42-Almacenaje con 0 sin venta

TC-Terciario comercial

12-Locales comerciales y talleres < 200 m”

22-L ocales comerciales e/200 y 500 m’

32-Galerias y centros < 1500 m?

42-Galerias y centros < 2500 m?

53-Grandes superficies > 2000 m<

TH-Terciario hotelero

12-Alojamiento temporal < 100 m*

22-Alojamiento temporal < 400 m?

33-Alojamiento temporal > 400 m?

TO-Terdiario oficinas

12-Consulta, despachos sin servicio plblico

23-Oficinas, Instituciones c/horario comercial

33-Oficinas, servicios, empresas I+D

42-Oflcinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terdiaric Recreativo

12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, etc.,
menores de 200 m2c.

22 Establecimientas de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectaculos,
cines, salones de juego etc., con mas de 200 mic y menos de $00 mc.

33 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de mediana superficie {mayor
de 500 m2c y menor 1.000 m2c) compatibles con el uso residencial.

42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie {a partir de
1.000 m2c) compatibles o alternativos al uso comercial.

DC-Dotacidn de Comunicaciones 12-Viario urbano e interurbano

23-Ferroviario

DV-Zona Verde 13-Espacio libre pdblico (EL)

23-Jardines (1)

33-Area de jueqgo o esparcimiento infantil (AJ)

43-Parques (P}

DE-DU-Uso Educativo 12-Preescolar publico o privado

22-Educacidn primaria pablica o privada

32-Bachillerato, Formacidn Profesional

42-Centros Universitarios

53-Otras ensefianzas oficiales

63-Actividades no reguladas por admdn.

DE-CU-Uso Cultural 13-Centro cultural

28-Museo

3°-Biblioteca

43-Centro religioso sin residencia

53-Fundaciones

DE-AI-Adm. Institucional 12-Con atenclén al publico

23-5in atencién al publico

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 18-Medicina con internamiento

23-Medicina sin internamiento

32-Veterinarios

42-Centro social sin residencia colectiva

53-Servichos sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Peportivo 13-Con espectadores

28-5in espectadores

DE-IS-Infraest. y serviclos

GA-Garaje, aparcamiento 13-Planta baja < 20 plazas y 500 m*

22-Colectivo en edificio ng exclusivo

32-Colectivo en edifido exclusivo

42-En superficig

52-En vivienda unif,
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* Unicamente parainstal aciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados ala actividad de plantabaja.

A. Planta primer s6tano y semisotano
B. Planta segundo s6tano y siguientes
C. Plantabagja

D. Planta primera

E. Planta segunday siguientes

Articulo 208 —Ordenanza-09: Equipamientoel nfraestructuras.

(OE) Ambito de aplicacion:

El dmbito de aplicacion de esta ordenanza, cuyos usos
comprende las diferentes actividades de caracter publico o
privado, destinados a la formacion intelectual, asistencial o
administrativo de los ciudadanos, asi como de las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana 'y expresamente sefialados en los planos
de ordenacion.

Infraestructuras: SG-1 y SL-I

Equipamientos:

-Educativo: SG-ED y SL-ED.

-Cultural: SG-CU y SL-CU.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido

-Deportivo: SG-DE y SL-DE.
-Administrativo-Institucional: SG-Al y SL-Al.
-Sanitario-Asistencial: SG-SA 'y SL-SA.
-Servicios Urbanos: SG-SE y SL-SE.
Se distinguen dos sub-zonas que aparecen sefidladas en los
planos de ordenacién:
a General.
b: Zona de conventos.

(OE) Configuracion de la edificacion:

La zona responde a sistema de ordenacion de edificacion
aislada (EA), normalmente con edificacion totalmente separada
de todos los linderos de la parcela, con tipologia edificatoria
aislada exenta (EAE).
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(OD) Condicionesde la manzanay €l vial:

Alineaciones: Son |as definidas en los Planos de Ordenacion
gue, en general, son las existentes, salvo las modificaciones de
alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de
Alineaciones.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
coincidentes con lasexistentes. Dentro de cadaparcelaseran libres.

(OD) Condiciones de parcéla:

Parcela minima edificable:

1. Subzona a: La necesaria para implantar el uso que se
pretende.

El Ayuntamiento podra segregar las parcelas existentesen el
momento de asignar las distintas categorias, caso de que el POM
no lo hubiera hecho, o modificar |as previstas.

2. Subzona b: La parcela minima es la actualmente existente
no pudiendo segregarse, ni parcelarse.

Frente minimo: No sefija.

Forma: No se condiciona.

(OE) Condiciones de edificabilidad:

1. Subzona a: La edificabilidad maxima permitida sera de
1,20 m&/mz2,

2. Subzonab: 1 m?/m2.

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion:

Retranqueos: El retranqueo podra ser nulo salvo que las
edificaciones colindantes se encuentren retranqueados en cuyo
caso la edificacion habréa de respetar un retranqueo a los bordes
de parcela, en todo su perimetro, de tres metros.

Fondo maximo edificable: No sefija

Ocupacién maxima:

1. Subzona a: La superficie de ocupacion maxima en cada
parcela serg, en funcion del tamafio de parcelay de la categoria
de equipamiento asignada:

-Paralos equipamientos: Infraestructuras, servicios urbanos,
educativo, cultural, administrativo-institucional y sanitario-
asistencial, seradel 75 por 100.

B.O.P. de Toledo

-Para el equipamiento deportivo la ocupacion maxima sera
del 100 por 100.
2. Subzonab: Lasuperficiede ocupacion maximadelaparcela
sera del 50 por 100.

(OD) Condiciones de volumen y forma:

Alturay nimero de plantas maximos:

1. Subzonaa: El nimero méximo de plantas autorizado sobre
rasante es de cinco (B + 1V) plantas paratodas |as categorias.

-Laalturamaximadelaedificacion, acarainferior del tltimo
forjado, se determinara en funcién de las necesidades de la
dotacion correspondiente, sin superar en ningun caso las de las
zonas urbanisticas en la que esté inserto el equipamiento.

2. Subzona b: El nimero maximo de plantas sobre rasante
serade dos (B + 1) plantas.

-Laaltura maxima sera de ocho metrosy medio.

3. El Ayuntamiento podra, excepcional mente, admitir mayores
alturasy mayor nimero de plantas en razén delautilidad pdblica
del servicio acubrir y de lafuncionalidad de tal aumento.

Aticos. Se autoriza una planta &tico, retranqueada de las
fachadas como minimo tres metros.

S6tanos y semisbtanos. Se autorizan.

Cuerpos volados: No se permiten.

(OD) Otras condiciones:

1. En Subzona b (Zona de conventos), no se permitiran los
cerrami entos de espacios abiertos recogidos en lasNNSS de 1998
en las zonas circundantes ala edificacion.

2. Se permite la realizacion de un vivienda de superficie
maxima 100 m? construidos para guarda y custodia de las
instalaciones.

3. Sera necesario reservar con caracter privado el nimero
de plazas de aparcamiento sefialados en los articulos 109, 112,
115, 117, 119, y 121 segun €l uso.

3. (OD) Condiciones de los usos:
Laimplantacién de los usos en los edificios se realizara de
acuerdo con latabla siguiente:

ORDENANZA

To9

|

US0 PORMENORIZADC CATEGORIA

OCALTZACION DEL USO Y CATEGORIA

RU-Resid.Unifamiliar

RP-Resid.Plurifamiliar

RC-Resld. Comunitario

I-Industrial

12-Compatible totalmente con el rasidencial

22-Tolerables con residencial

32-Incompatibles con otros usos

43-Almacenaje con ¢ sin venta

TC-Terciario comercial

12-Locales comerclales y talleres < 200 m¢

23_Lacales comerciales e/200 y 500 m?

32-Galerias y centros < 1500 m?

42-Galerias y centros < 2500 m?

52-Grandes superficles > 2000 m?

TH-Terciario hotelero 12-Algjamiento temporal < 100 m*

22-Alojarmiento temporal < 400 m?

32-Alojamiento temporal > 400 m’

TO-Terciario oficinas

12-Consulta, despachos sin servicio pablico

28-Oficinas, Instituciones cfhorario comerdial

33-Oficinas, servicios, empresas I+D

4&-Cficinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciario Recreativo

12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, ete.,
menores ge 200 mac,

22 Establecimientios de bebidas, cafés, restaurantes, salas de especticulos,
cines, salones de juego etc., ¢on mas de 200 mac y menos de 500 m2c.

3* Establecimientos de ocio y esparcimiento, de mediana superficie {mayor
de 500 m2c y menor 1.000 m2c} compabibles con el uso residencial.

44 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie {a partir de
1.000 m2c) compatibles o alternativos 2l uso comerchal,

DC-Dotacidn de Comunicaciones

12-Viaro urbang ¢ interurbano

24.Fervovlario

DV-Zona Verde

12-Espacio libre publico {EL)

22-lardines (1)

32-Area de juego o esparcimiento infantil (A)

43-Parques {P)

DE-DU-Uso Educativo

12-Preescolar publico o privado
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22-Educacidn primaria pablica o privada c*

32-Bachillerato, Formacidn Profesional M* | M**
43-Centros Universitarios M* | M
53-Otras ensefianzas oficiales M* | Mx
63-Actividades no reguladas por admon. M% | M**
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USO PORMENCRIZADO CATEGORIA LOCALIZACION DEL USQ Y CATEGORIA
A B C D E E G H 1
DE-CU-Uso Cultural 1&-Centro cultural M* M= M M M P C C C
23-Musen M* | M*> | M M M p [ C C
32-Biblioteca M* | M** | M M M P C < C
42-Centro religioso sin residencia M* M** M M M P C C C
53-Fundaciones M*¥ [ M** | M M M P C C C
DE-AI-Adm. Institucional 12-Con atencién al publico M | M= | M | M [ M P C C [
23-Sin atencion al publico M* | M** | M M M P C C C
DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 12-Medicina ¢on internamiento M* M** M M M P C C C
223.Medicing sin internamiento M* | M** | M M M jid C o C
32-Veterinarios M* | M** | M M M P C C C
43-Centro sodial sin residencia colectiva M* Mx* M M M P C C C
52-Servicios sociales con residencia colectiva M* | M¥* | M M M P C C C
DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores M P C C C P C C C
22-5in espectadores M C C C p C C C
DE-IS-Infraest. v servicios C C C C C A C C C
GA-Garaje, aparcamiento 12-Planta baja < 20 plazas y 500 m’ P P C P P A C C C
23-Colectivo en edificio no exclusivo c C C C C A C P P
32-Colectivo en edificio exclusivo C C C C C A C P P
42-En superflcie C P C C C A C C C
52-En vivienda unif. P P P P P P P P P

*

** Almacén y cuartos de instal aciones propios de la actividad.
A. Planta primer sétano y semisotano

B. Planta segundo s6tano y siguientes

C. Plantabgja

D. Planta primera

E. Planta segunday siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

Articulo 209.—Ordenanza-10: ZonasVerdesy EspaciosLibres.

(OE) Ambito de aplicacion:

El &mbito de aplicacion de la presente Ordenanza esta
constituidapor losespacioslibresdedominioy uso pablico general
y/olocal destinado aéreas gjardinadas o forestadas necesarias para
la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacion
expresamente identificadas en los Planos de Ordenacion.

(OE) Condiciones de parcela:

Parcelaminima:

1. ParalasAreas de Juego de nifios, la parcela minima sera
de doscientos metros cuadrados, pudiendo inscribirse dentro de
ellaun circulo de doce metros de didmetro.

2. Paralos Jardines, la parcela minima sera de mil metros
cuadrados, pudiendo inscribirsedentro deellaun circulo detreinta
metros de diametro.

3. Paralos Parques, la parcela minima sera de quince mil
metros cuadraos, pudiendo inscribirse dentro de ella un circulo
de cien metros de diametro.

(OE) Condiciones de edificabilidad:
Edificabilidad maxima:

Unicamente parainstalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados ala actividad de planta baja.

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario C. Compatible
H. En instalaciones en superficie A. Alternativo
I. En instalaciones abiertas con techado permanente P. Prohibido

M. Uso mayoritario

-0,02 m2&/m2, para parcelas < 2.000 mz.
-0,04 m&/mz, para parcelas > 2.000 mz,

(OD) Condiciones de volumen:

Altura méxima:

1. La altura méxima permitida, para construcciones o
instal aciones cerradas, serade cinco metros, medidosen cualquier
punto de larasante del terreno. Por encima de esta altura podran
sobresalir elementos estructurales, decorativosy de seguridad no
habitables.

2. Si es unainstalacion abierta por todos sus lados, podra
alcanzar los doce metros de altura méaxima.

Retranqueos minimos a linderos:

-5 metros, para parcelas < 2.000 mz,

-10 metros, para parcelas > 2.000 mz,

(OD) Otras condiciones:
1. Sepermite el establecimientos de mercadillos, mercados
artesanales, etc., a airelibrey con caracter provisional.

(OD) Condiciones de los usos:

La implantacion de los usos se realizara de acuerdo con la
tabla siguiente:

—

CRDENANZA

[ 10 !

USO PORMENORIZADO CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

RU-Resid Unifamiliar

RP-Resid . Pturifamiliar

RC-Resid. Comunitario

I-Industrial

13-Compatible totalmente con el residendial

22-Tolerables con residencial

3¥-Incompatibles con otros usos

42-almacenaje con o Sin vents

TC-Terciario comercial 12-Locales comerciales y talleres < 200 m?

22-Lacales comerciales e/200 y 500 m?

34_Galerias y centros < 1500 m?

42-Galerias y centros < 2500 m?

53 Grandes superficies > 2000 m’

TH-Terciaric hotelero 12.Alojamiento temporal < 100 m*

2%-Alojfamiento temporal < 400 m?

33-Alojamiento temporal > 400 m?

TO-Terclario oficinas 12-Consulta, despachas sin servicio plilico

22-Oficinas, Instituciones ¢fhorario comercial

32-0Oficinas, servicios, empresas 1+D
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42-Qficinas, empresas almacenaje y produc.
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USO PORMENGRIZADO CATEGORIA LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA
TR-Terdiaric Recreativo 12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectdculos, etc.,
menpres de 200 mac.

22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectaculos,
cines, salones de juego efc., con mas de 200 M y menas de 500 m3c,

33 Establecimientos de oclo y esparcimiento, de mediana superficie {mayor
de 500 m2¢ y menor 1.000 m2c) compatibles con ¢l use residencial.

47 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie (a partir de
1.000 m*c) compatibies o atternativos al uso comercial.

DC-Dotacidn de Comunicaciones |_12-Viarip urbano e interurbano

2% Ferrovianio

DV-Zona Verde 13.Espacio libre piblico {(EL)

28-Jardines (J)

32-Area de juego o esparcimiento infantil (A}

43-parques (P)

DE-DU-Uso Educativo 13-preascolar publico o privado

22-Educacion primaria piblica o privada

32-Bachillerato, Formacidn Profesional

43-Centros Universitarios

528.Qtras ensefianzas oficiales

B3-Actividades no reguladas por adman.

DE-CU-Uso Cuttural 1a-Centro cultural

22-Musep

32-Biblinteca

42-Centro religioso Sin residencia

5®-Fundadiones

DE-AT-Adm. Institucional 12-Con atencién al piblico

22-Sin atencidn al piblico

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 12-Medicina con intemamiente

28-Medicina sin intemamiento

3a-Veterinarnios

43-Centro social sin_ residencia colectiva

Sa-Servicios sodales con residencia colectiva

DE-DE-LIso Deportivo 13-Con espectadores

23-5in espectadores

DE-IS-Infraest. y servicias

GA-Garaje, aparcamiento 12-Planta baja < 20 plazas y 500 m*

22-Colectivo en edificio no excdlusivo

32-Colectivo en edificio exclusivo

42-En superficie
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53-En vivienda unilf,

*

** Almacén y cuartos de instal aciones propios de la actividad.
A. Planta primer s6tano y semisotano

B. Planta segundo sitano y siguientes

C. Plantabagja

D. Planta primera

E. Planta segunday siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

Articulo 210.— (OD) Fichas de cambios de alineaciones.
Seincluyenen e anexo | deestasNNUU, lasfichasde cambio
de alineaciones en suelo urbano.

Articulo 211.— (OD) Fichas de Unidades de Actuacion en
g ecucion (UA PE).
Seincluyen end anexo 11 (Ambitos de planeamiento en suelo
urbano) de estasNNUU lasfichasdelos sectores delas Unidades
de Actuacidn en gjecuccion incorporadas de las NNSS vigentes.

UAPE-01 (UE-2Residencial delas NNSS de 1998).
UA PE-02 (UE-5 Residencia delas NNSS de 1998).
UA PE-03  (UE-14 Residencial de las NNSS de 1998).
UA PE-04 (UE-17 Residencial delas NNSS de 1998).
UA PE-05 (UE-20 Residencial delas NNSS de 1998).
UA PE-06  (UE-22 Residencial de las NNSS de 1998).
UA PE-07  (UE-28 Industrial de las NNSS de 1998).
UA PE-08 (UE-21 Residencial delas NNSS de 1998).
UA PE-09 (OA-17 Industrial de las NNSS de 1998).
UA PE-10 (OA-23 Residencial de las NNSS de 1998).

Articulo 212.— (OD) Fichas de Unidades de Actuacién (UA).
Seincluyen end anexo 11 (Ambitos de planeamiento en suelo

urbano) de estasNNUU, lasfichasdelos sectoresdelas Unidades
de Actuacion.

UA-01 Parte dela UE-7 de las NNSS 1998.
UA-02 Parte de la UE-7 de las NNSS 1998.
UA-03 UE-13 de las NNSS 1998.

UA-04 Hotel Paris.

UA-05 UE-6 de las NNSS 1998.

Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuariosy siempre que estén ligados a la actividad de planta bagja.

G En edificio con varios usos distintos del mayoritario C. Compatible
H. En instalaciones en superficie A. Alternativo
I. En instalaciones abiertas con techado permanente P. Prohibido

M. Uso mayoritario

UA-06 UE-4 delas NNSS 1998.
UA-07 Cadle Hermanos Provenza.
UA-08 Ampliacion de Pradillos.

TITULO VII. LICENCIAS
CAPITULO 1. ACTOSSUJETOSA LICENCIAS

Articulo 213.— (OD) Actos de edificacién y uso del suelo.

1. Estén sujetosaprevialicenciamunicipal lossiguientesactos:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division
de fincas o predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en
proyectos de reparcel acion.

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacién de
instal aciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instal aciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructurao a aspecto exterior delas construcciones, los edificios
y las instalaciones de todas clases.

€) Las obras que modifiquen la disposicién interior de las
edificaciones, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

g) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruinainminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones,
edificaciones e instalaciones.

i) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y
explanacion en cualquier clase de suelo y los de abancalamiento
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y sorriba parala preparacion de parcelas de cultivos, sin quelos
simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de aridos y la explotacién de canteras.

k) Lainstalacién de centros de tratamiento o instal aciones de
depdsito o transferencia de toda clase de residuos.

[) El cerramiento de fincas, murosy vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

f) Lainstalacion de invernaderos.

0) Lacolocacion de cartelesy vallas de propaganda visibles
desde lavia publica.

p) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

g) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros
similaresy la colocacion de antenas de cualquier clase.

r) La construccién de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

s) Los actos de construccién y edificacion en estaciones
destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zonas de
servicio.

t) Los demas actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica.

2. Estan también sujetos alicencialos actos de construccion,
edificaciony uso del suelo querealicen los particularesen terrenos
de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que otorgue el ente titular del dominio puablico.

Articulo 214.— (OD) Obras menores sujetas a licencia

1. Se conceptlian como obras menores aquéllas de sencilla
técnica y escasa entidad constructiva y econémica que no
supongan alteracion del volumen, del uso objetivo, de las
instalacionesy serviciosde uso comun o del nimero deviviendas
y locales, ni afecten al disefio exterior, a la cimentacion, a la
estructura o alas condiciones de habitabilidad o seguridad delos
edificios e instalaciones de todas clases. En ningln caso se
entenderan como tales las parcel aciones urbanisticas, los cierres
de muros de fébricas de cualquier clase y las intervenciones en
edificios declarados como bienesdeinterés cultural o catalogados
por el planeamiento, los grandes movimientos de tierray latala
masiva de arbolado.

2. Segln la definicién anterior seran consideradas
especia mente como obras menores, sometidas a licencia previa
municipal, las siguientes:

A) Las que seredlicen en la via publica relacionadas con la
edificacion contigua.

1) Construccion o reparacion devadosen lasaceras asi como
Su supresion.

2) Ocupacion provisional de la via publica para la
construccion de edificios o locales no amparada en licencia de
obras mayores.

3) Construccion debarraconesy quioscos paralaexposicion
y venta con una superficie menor de 12 metros cuadrados
construidos.

4) Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

5) Colocacion de anuncios y bastidores para €llo, excepto
los situados sobrelacubiertadelos edificios sujetosalicenciade
obras mayores.

6) Colocacion de postes de todo tipo.

7) Colocacion detoldos en las plantas bajas de fachada ala
viapublica

B) Obras auxiliares de la construccion:

8) Establecimiento devallaso cercasde precaucion deobras.

9) Ejecucion decatas, pozo y sondeos de exploracion cuando
aln no se hubiere otorgado licencia de obra mayor.

10) Realizacion de trabajos de nivelacion que no alteren en
maés de un metro las cotas naturales del terreno en algin punto,
no supongan a la gjecucion de drenajes 0 muros, ni tengan
relevancia o trascendencia a efectos de medicion de las aturas
reguladoras del edificio.

11) Construccion o instalacion de barracas provisionales de
obra.
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C) Pequefias obras de reparacion, modificacién o
adecentamiento de edificios:

12) Ejecucion de obras interiores en locales no destinados a
viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las
condiciones estéticas, sin que se cambie su uso ni se modifiquen
las condiciones de su apertura.

13) Reparacion de cubiertas y azoteas salvo reposicion de
elementos aislados.

14) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no
incluidos en catélogos deinterés historico-artistico, salvo cuando
se precise colocacién de andamio.

15) Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

16) Colocacion derejas.

17) Construccién, reparacion o sustitucion de tuberias de
instalaciones eléctricas, de gas, telefénicas, de distribucién de
agua, desagliesy albafiales. Precisaran de direccion facultativasi
su complejidad y entidad |o hacen necesario.

18) Construccién de pozos y fosas sépticas.

19) Aperturao modificacién de bal cones, repisas 0 el ementos
salientes.

20) Ejecucién o modificacion de aberturas que no afecten a
elementos estructurales.

21) Construccion y modificacion de escaparates.

22) Colocacion de elementos mecanicos de las instalaciones
en terrazas o azoteas en edificios, que no estén amparados en
licencia de obras mayores.

23) Reposicion de elementos alterados por accidentes o
deterioro de fachadas, que no afecten ala estructura.

24) Cobertizos ligeros abiertos o cerrados lateralmente por
tabiques, de superficie no mayor a 12 metros cuadrados, y cuya
aturatotal no exceda de 5 metros.

D) Obras en solares o patios:

25) Establecimiento de vallas o cercas definitivas cuando no
precisen cimentacion.

26) Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una
plantay de menos de cincuenta metros cuadrados de superficie
total .

27) Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio
construido, siempre que con ello no se produzcan variaciones en
més de un metro cincuenta centimetros sobre el nivel natural del
terreno y menos de dos metros veinte centimetros por debajo del
mismo, en algiin puntoy en los que no fuese necesario lagjecucion
de drenajes 0 muros.

28) Formacion de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacion de la parcela, que estan
exceptuados de licencia.

29) Instalacion de cabinas telefonicas, casetas,
transformadores y buzones de correos en lavia publica.

3. Las obras menores serén de tramitacion abreviada, salvo
gue paraalgunade €ellas, por causas imprevistas de complejidad
durante su gecucion, se exigiese licencia 'y documentacion de
obra mayor.

4. Paraestasobras, operaciones o trabajos, tipificados como
obras menores en el presente articulo y para las que, en la
concesion de la correspondiente licencia, estas Ordenanzas no
exigen en principio proyecto técnico visado, ni direccién
facultativa visada, se establece que el Ayuntamiento de Illescas
podréa exigir tal documentacion visada, proyecto técnico y/o
direccién facultativa, segin los casos concretos, siempre que se
den las siguientes circunstancias:

a) Que las obras tengan, por circunstancias concretas de
gjecucion, una incidencia clara en la seguridad de las personas
que las gjecutan o en el publico viandante.

b) Quelasobras afecten ala seguridad del propio edificio o
alade las construcciones colindantes.

c) Que las obras afecten a la composicién y aspecto de las
fachadas que den a calles o plazas y que puedan suponer una
alteracion de los val ores estéticos de las mismas.

(Contintia en el Fasciculo V)
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