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AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

ZOUS en suelo urbanizable:

Cada una de las ZOUs se corresponde con el ambito de un
sector.

ZOU SUB PE 01: Area de uso industrial-almacén junto ala
A-42.

ZOU SUB PE 02: Poligono de de uso industrial-almacén en
gecucionend limitedd términodelllescascon € de Casarrubuelos.

ZOU SUB PE 03: Ampliacién del sector de de uso industria-
almacén del SAU-13 junto alaA-42.

ZOU SUB PE 04: Segundafase delaampliaciondel SAU-13
de de uso industrial-almacén junto alaA-42.

ZOU SUB PE 05: Se corresponde con €l suelo urbanizable
con planeamiento en gjecucion SUB.PE-05. Se trata de un sector
desueloresidencia plurifamiliar de ensanche urbano convivienda
de proteccion.

ZOU SUB PE 06: Recoge e dmbito de suelo residencial
unifamiliar del A2-s1 delasNNSS del 1998 que se encuentraen
gjecucion y se corresponde con el SUB.PE-06 en € POM.

ZOU SUB PE 07: Setratade unaZOU de carécter industria-
almacén que coincide con el SUB.PE-07 0 SAU-16 enlasNNSS
del 98.

Z0OU SUB PE 08: EstaZOU englobaél sector deusoindustria-
almacén Carcavas 2 que se desarrollaparalelo alaA-42

Z0OU SUB PE 09: Recoge esta ZOU €l Pau de uso industria-
almacén Boadillaque se encuentraen gjecuciony dividido por €l
arroyo Boadilla.

ZOU SUB PE 10: En esta ZOU se recoge el Pau de uso
industria-almacén Veredillall que se gjecuta al este delaA-42.

ZOU SUB PE 11: Suelo de uso industrial-almacén que
englobael sector de El Rabanal situado al nortedelaviapecuaria
del camino de Yeles.

ZOU SUB PE 12: Suelosresidencia es con uso pormenorizado
unifamiliar que forman parte del SAU 3 de las NNSS del 98 y
gue se corresponden con el SUB.PE-12 que hace de charnela
entre el suelo urbano.

ZOU SUB PE 13: Pequefio sector de uso industria-almacén
gue en las NNSS del 98 se denominaba SAU -12 y se encuentra
en gjecucion.

Z0OU SUB PE 14: Suelos del PSI denominado Parque
Industrial y Tecnoldgico de lllescas, destinado a actividades
industriales, asi como actividades de investigacion, desarrollo e
innovacioén de nuevas tecnol ogias.

ZOU SUB PE 15: Sector de uso industrial-almacén al sur del
casco y dando continuidad a los ambitos industriales en suelo
urbano yaexistentes que se corresponde con el sector en aprobado
denominado «El Pafio Francés».

ZOU SUB PE 16: Suelos de uso industria-almacén a norte
del municipioy al este delaA-42 que corresponden con el sector
en tramitacion SAU-15.

ZOU SUB CO 01: Ampliacion del suelo residencial junto al
casco urbano surgido fruto del soterramiento del ferrocarril,
correspondiéndose con €l SUB cO 01.

Z0OU SUB CO 02: Ampliacién del suelo residencial junto al
casco urbano surgido fruto del soterramiento del ferrocarril,
correspondiéndose con el SUB cO 02.

ZOU SUB CO 03: Ampliacion del suelo residencial junto al
casco urbano surgido fruto del soterramiento del ferrocarril,
correspondiéndose con el SUB cO 03.

ZOU SUB CO 04: Ampliacién del suelo residencial junto al
casco urbano surgido fruto del soterramiento del ferrocarril,
correspondiéndose con el SUB cO 04.

ZOU SUB CO 05: Ampliacion del suelo residencial junto al
casco urbano surgido fruto del soterramiento del ferrocarril,
correspondiéndose con el SUB cO 05.

Z0OU SUB CO 06: Pequefio sector de suelo residencial
unifamiliar que se corresponde con €l A3-S1 delasNNSS del 98
actualmente en tramitacion que en el POM es el SUB-cO-06

ZOU SUB CO 07: Sector de suelo industrial que se
corresponde con el sector actualmente en tramitacion
Carcava 1, junto situado junto a la A-42 en el limite norte de
municipio.

Z0OU SUB CO 08: Suelo de uso industrial-almacén a noreste
término que recoge € sector en tramitacion Los Pradillos Il o
SUB-cO-08 en €l POM.

ZOU SUB CO 09: Suelo de uso industrial-almacén a noreste
término que recoge el sector en tramitacion Cércavas 4 o
SUB-cO-09 en el POM.

ZOU SUB CO 10: Esta ZOU recoge los suelos de uso
industria-almacén y terciario del poligono en tramitacion de La
Veredilla Il o SUB Co 10 en el POM y que hace de remate
industrial a sur-este del término municipal.

Z0U SUB sO 01: Nuevo crecimiento de uso residencial
previsto al oeste del casco urbano sobre €l que se sitllalaviade
circunvalaciony lagran via urbana.



Z0OU SUB sO 02: Nuevo crecimiento de uso residencial
previsto al oeste del casco urbano sobre €l que se sitllalaviade
circunvalacion y lagran via urbana.

Z0OU SUB sO 03: Nuevo crecimiento de uso residencial
previsto al oeste del casco urbano sobre €l que se sitllalaviade
circunvalacion y lagran via urbana.

ZOU SUB sO 04: Nuevo crecimiento de uso residencial
previsto al oeste del casco urbano sobre el que se sitGialaviade
circunvaacion y lagran via urbana.

Z0OU SUB sO 05: Nuevo crecimiento de uso industrial al sur-
oeste del casco con el fin de rematar los ya existentes en el suelo
urbano.

Z0U SUB sO 06: Nuevo crecimiento de uso industrial al sur-
oeste del casco con € fin de rematar |os ya existente en el suelo
urbano y que tienen como objetivo la implantacién de una
plataforma intermodal o puerto seco.

ZOU SUB sO 07: Nuevo crecimiento de uso residencial
previsto a noroeste del casco urbano como remate del mismoy
con grandes zonas verdes de proteccion de los arroyos que lo
dividen.

Z0OU SUB sO 08: Nuevo crecimiento de uso residencial
previsto a nortedel casco urbano como charnelaentrelos sectores
del soterramiento D y E (SUB-co-04 y SUB-co-05) y con grandes
zonas verdes de proteccion del arroyo que lo divide.

Z0OU SUB sO 09: Nuevo crecimiento de uso residencial
previsto al oeste del casco urbano.

Z0OU SUB sO 10-A: Nuevo crecimiento de uso industria al
sur del término colindando con Numanciade La Sagray Yuncos.

Z0OU SUB sO 10-B: Nuevo crecimiento de uso industrial al
sur del término colindando con Numancia de La Sagra.

ZOU SUB sO 11A: Nuevo crecimiento de uso industrial y
terciario a noreste del término junto alaA-42 al norte del sector
SUB.sO-13.

Z0OU SUB sO 11B: Nuevo crecimiento de uso industrial y
terciario al norestedel término junto alaA-42, a oeste del sector
SUB.sO-13.

Z0U SUB sO 12: ZOU de uso industrial y terciario que se
corresponde con el sector en tramitacion del Nuevo Parque
Tecnol6gico de la Madera (SUB-so-12)

Z0U SUB sO 13: ZOU de uso industrial que se corresponde
con el sector en tramitacion Cércavas 5 (SUB-so0-13) que remata
por el norte los sectores industriales en gjecucion.

9.4.2. Estandares dotacionales.

9.4.2.1. ZOUs de suelo urbanizable.

Las ZOUS en suelo urbanizable se han establecido las
Reservas Dotacionales en las definidas en el articulo 22 del
Reglamento de Planeamiento.

En sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) de uso global
residencial, se estableceran las siguientes reservas minimas de
suelo dotacional publico, sin computar €l viario:

a) Con destino especifico a zonas verdes (ZV): El diez por
ciento de la superficie total ordenada descontada la
correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, si la
edificabilidad destinada a usos lucrativos es inferior o igual a
6.000 metros cuadrados construibles por hectarea; y dieciocho
metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de
edificabilidad lucrativa, si la edificabilidad es superior a la
precedente.

b) Con destino a la implantacién de otras dotaciones y
equipamientos publicos: Veinte metros cuadrados de suelo por
cada cien metros cuadrados de edificabilidad lucrativa.

3. En sectores (S) de uso global industrial, terciario o
dotacional lareserva de suelo dotacional publico, sin computar
€l viario, serda como minimo el quince por ciento de lasuperficie
total ordenada descontada la correspondiente a los sistemas
generales (SG) adscritos, destinandose dosterciosde dichareserva
azonas verdes (ZV).

Todas estas reservas se encuentras sefialadas en lastablas que
seincluyen enlasfichasde cadaZOU de suelo urbanizable, siendo
en todos los casos las reservas superiores a los minimos
establecidos en el RP.
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9.4.2.2. ZOUs de suelo urbano.

EnlasZOUsdefinidas en suelo urbano (SU), el RP determina
gue se estableceran las reservas dotacionales en funcion de los
incrementos de aprovechamiento atribuidos, tal como se define
en el articulo 21.3, 4y 5 de ese Reglamento.

Como se demuestra en los cal cul os de aprovechamientos de
cadaunadelas ZOUsen suel o urbano, no se produce incremento
de aprovechamiento en el nuevo POM sobre la edificabilidad
preexistente licitamente realizada.

Se ha procedido a estudiar manzana a manzana la
edificabilidad preexistente, laque se podriaa canzar conlasNNSS
del 98 y la que se alcanza con €l POM. Para los célculos de
edificabilidades se han descontado las edificabilidades de los
ambitos provenientes de desarrollos g ecutados de | as anteriores
NNSS en las cuales, caso de no agotar su edificabilidad no seria
necesario realizar cesiones puesto que las tienen realizadas por
€l propio planeamiento de desarrollo.

Una vez calculadas las edificabilidades y para poder
comprobar que no se produce incremento de aprovechamiento
se haprocedido a homogenizar, unavez realizado se comprueba
como en ninguna de las ZOUs se ha producido incremento de
aprovechamiento, sino que a contrario se hareducido en muchos
casos el mismo.

El resumen es el siguiente:

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE EDIFICABILIDAD PROPUESTA
PREEXISTENTE POM
Zou {sin incluir planeamiento ejecutado y (sin incluir planeamiento ejecutado y
superficies de propuesto incluido en UAs) propuesto incluido en UAs)

ZOoU 1 1,26 1,25
Z0U 2 1,19 0,78
Z0U 3 0.78 0,76
Z0U 4 0,62 0,52
ZoU s 0,85 0,42
20U 6 0,46 0,43

Puesto que no se haproducido incremento delaedificabilidad
sobre |la preexistente licitamente realizada no se deben de
realizarse reservas por ese concepto, sin embargo si que se han
incluido en las ZOUS ambitos de suelo urbano no consolidado
incluidosen UAS, en estos ambitos se han realizado lasreservas
seglin lo establecido en el RP, es decir:

A) Parazonas de ordenacién urbanistica(ZOU) de uso global
residencial:

a) Con destino a zonas verdes (ZV): El diez por ciento de la
superficie total ordenada descontada la correspondiente a los
sistemas generales (SG) adscritos, si la edificabilidad destinada
a usos lucrativos es inferior o igual a 6.000 metros cuadrados
construibles por hectérea, y dieciocho metros cuadrados de suelo
por cada cien metros cuadrados de edificacion lucrativa, si la
edificabilidad es superior ala precedente.

b) Con destino alaimplantacion de equi pamientos pablicos:
Veinte metros cuadrados de suel o por cada cien metros cuadrados
de edificacion lucrativa.

B) Parazonas de ordenacion urbanistica (ZOU) de uso global
industrial, terciario o dotacional: El quince por ciento de la
superficie total ordenada, destindndose dos tercios de dicha
reserva a zonas verdes (ZV).

En las zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) de uso global
industrial, terciario o dotacional cuyaedificabilidad seincremente
por el planeamiento urbanistico con respecto de la existente, las
reservas de suel o con destino dotacional publico, sin computar €l
viario, resultaran del siguiente producto: 0,15 x E x S, siendo
«E» el coeficiente unitario de incremento de edificabilidad
atribuida en metros cuadrados techo/metros cuadrados suelo y
«S» la superficie en metros cuadrados suelo de la zona de
ordenacion, descontados los suelos publicos existentes ya
afectados a su destino.

Lasreservas de suel os dotacionales de cadaunade lasZOUS
cumple con lo esténdares necesarios para €l suelo urbano.

9.5. Los sistemas generales y locales existentes y a obtener.
Estandares. Caracteristicas. Adscripcion a Unidades de
Actuacion en sudlourbanoy asectoresen d suelour banizable.

9.5.1. Los sistemas generales.
Conforme alo dispuesto en la Disposicion Preliminar 11 del
TRLOTAU, los Sistemas Generales son | as dotacionesintegrantes
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de laordenacion estructural establecida por el POM, compuesta
por los elementos determinantes para €l desarrollo urbanistico,
y, en particular, las dotaciones basicas de comunicaciones,
espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya finalidad y
servicio abarcan mas de una actuacion urbanizadora o &mbito
equivalente y tienen siempre la condicién de bienes de dominio
publico.

Ladelimitacion de los sistemas generales serealiza serediza
en € plano POE-03: Estructura Organica, en los planos POE-PCP
y enlosplanosde gestion PG, donde sereflgjan lasinfraestructuras
generales del POM.

Ladelimitaciény los estéandares utilizados, tanto en el POM
como en las ordenaciones detalladas queincorpora, son conformes
alo dispuesto en el articulo 31 del TRLOTAU y 21 a 25, ambos
inclusive del RP.

Laobtencion y gecucion de losterrenos que el POM destina
a sistemas generales se realizara pasando a titularidad publica
por los procedimientos establecidos en los articulos 126 a 128,
ambosinclusive, el TRLOTAU.

La ejecucion material de los sistemas generales de
infraestructuras y servicios urbanos necesarios parala totalidad
del suelo urbano no consolidado y urbanizable, en base a lo
dispuesto en €l articulo 115 del TRLOTAU, sera a cargo de las
actuaciones urbanizadoras propuestas o incorporadas a POM
como suelo urbanizable. EI POM grafia en los planos PG-01 la
totalidad de Sistemas Generales. De la totalidad de Sistemas
Generales se determinan en el plano POE-PCP aquellos que
constituyen el armazon o esqueleto basico del POM. El reparto
de coste de estos sistemas generales se realiza en proporcion a
aprovechamiento real homogeneizado de cada una de ellas con
independencia de las que le sean adscritas a efectos de su
obtencion, quedando reflejados €l reparto de costes delos mismos
enlasfichasdedesarrolloy € ecucién de cadauno delos sectores.
Por €ello, el POM establece que la gjecucion de los sistemas
generales de infraestructuras y servicios urbanisticos generales
gue constituye ese armazon basico se desarrollaray gecutara a
travésdeun Plan Especia de Infraestructuras (PEI), deiniciativa
municipal, cuyaformulacion seiniciard antes de que se cumplan
tres meses desde la entrada en vigor del Plan General.

En lugar del Plan Especial (PEI), para la gecucion de las
obras de infraestructura de conexién exterior o comin a los
sistemas que constituyen el armazon o esqueleto basico que
garantice la coordinacion de las infraestructuras de todos los
sectores, podra también realizarse un Proyecto Complementario
de Urbanizacién (PC), de iniciativa privada.

El PEI o PC tendrapor finalidad laestablecidaen | os apartados
a), b) y d) del articulo 29 del TRLOTAU y del articulo 77 del RP
y se completara con los Proyectos de Obras de Urbanizacion,
garantizando la coordinacion y la eficaz implantacion de los
servicios necesarios para los desarrollos previstos y fijando el
porcentaje de participacion de cada Sector o UA, constituyendo
una carga de urbanizacion de los mismos atenor delo dispuesto
en los articulos 50 y 115 del TRLOTAU.

El POM asume los compromisos establecidos con las
ordenaciones detalladas que incorpora en €l suelo urbanizable
transitorio, siendo uno de los objetos del PEI o PC la precision
de las mismas en funcion de las necesidades totales.

No podran concederse licencias de primera ocupacion o de
actividad sin la eficaz implantacion de la totalidad de las
infraestructuras y servicios urbanisticos necesarios para el
correcto funcionamiento del Sector 0 UA y que estén contenidas
en el referido PElI o PC y en los Proyectos de Urbanizacion
correspondientes.

La aprobacion definitiva del PEI o PC serarequisito parala
aprobacion definitiva del o de los Proyectos de Urbanizacion de
cada PAU de las ordenaciones detalladas incorporadas o
propuestas por el POM, que selimitaran acompletar en su ambito
las infraestructuras no establecidas en el PEI o PC y €llo, salvo
que & Ayuntamiento considere, en razén de la viabilidad de su
gjecucion, que estos pudieran ser aprobados y ejecutados
independientemente.

Larecepcion definitiva de las obras de urbanizacion de cada
Sector 0 UA requerira que previa o simultaneamente lo hayan
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sidolasdelasobras correspondientes del PEI o PC que garantizan
la funcionalidad y eficaz prestacion de las infraestructuras y
servicios urbanisticos del Sector o UA.

9.5.1.1 L os sistemas gener ales de comunicaciones.

I. El modelo viario propuesto

Con € fin de dar solucién a los problemas detectados en la
trama urbana el POM, entre otros, se fija como objetivos:

—El soterramiento del ferrocarril esunapiezaesencial parala
calidad ambiental y urbana.

—Laracionalizacion delamovilidad, contemplando unviario
de circunval acién que canalice lostréficos de paso y conecte con
los suelos productivos sin interferir con el nicleo residencial.

—Laarticulacion de las piezas urbanas residenciaes, através
de una gran via urbana continua que dé identidad a los nuevos
desarrollos.

—El gje del soterramiento del ferrocarril se convertira en el
€je publico integrador de los nuevos desarrollos y de las
estructuras urbanas exi stentes, configurando |o que fue «barrera»
COMO «UunioN.

Los crecimientos residenciales propuestos por el POM
pretenden integrar el nicleo tradicional con los desarrollos al
norte (Sefiorio de Illescas y La Alameda del Sefiorio). En lo
referente a los tejidos productivos, el POM localiza este suelo
productivo a este delaautoviaMadrid-Toledo, estableciendo a
sur un uso productivo de «excelencia» que aproveche la
oportunidad de las infraestructuras de alta capacidad viaria
proyectadas y en gecucion.

Sobre esta estructura que se describe acontinuacién, sedebera
tener en cuenta que puede ser posible en el desarrollo de los
sectores por los que pasen el sufrir modificacion en su seccion
con el fin de la localizacion de plazas de estacionamiento
accesibles en nimero adecuado a lo indicado en el Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Con estas premisas y atendiendo a los objetivos del POM,
anteriormente sefialados, seproponeunatramaviariaquereflgjada
en el plano POE-02: Estructura Organica, con la siguiente
jerarquiay funcionalidad:

Viario de circunvalacion:

Tiene como objetivo canalizar los tréficos de paso. En su
trazado, en funcion delos suelos que atraviesay lascircunstancias,
se producen cambios en la seccién para dar un mejor servicio,
aunque en ninglin caso se prevé aparcamiento para facilitar la
circulacion y potenciar su funcion de viario de circunvalacion.

En el tramo norte y oeste, que discurre por sectores de uso
residencial, la seccion es de dos carriles de 3 metros por sentido
con medianade 2 metrosy aceras de 2 metros, o que supone una
dimensién total de 18 metros.

En los tramos sur y sur-oeste, al discurrir por sectores
industriales, la seccion es de 22 metros, que se distribuyen en
dos carriles por sentido de 3,5 metros, mediana de 3 metros y
aceras de 2,5 metros. Esta seccion, a llegar al trazado delalinea
eléctrica, se divide en dos degjando en su interior un espacio para
Sistemas Generales de Zonas Verdes, pero manteniendo los
mismos dos carriles por sentido de 3,5 metros sin banda de
aparcamiento.




Este viario de circunvalacion tiene conexion en el norte con
laA-42 através del enlacejunto al poligono BoadilladeArriba.
El citado nudo permitelaincorporacion alaA-42, tanto en sentido
Madrid, como sentido Toledo y asimismo €l cruce paraconectarse
conlossectoresindustriales a estedelaautovia. Al sury, através
del enlace sobrelacarreterade Yuncos conectaracon layacitada
A-42 y laautoviade La Sagra.

Gran via urbana:

Su objetivo esla articulacién de | as piezas urbanas de nueva
creacion dandoles identidad. Para ello la seccion planteada sitlia
en su interior una superficie para un gran bulevar gjardinado. A
lo largo de este viario se sitlan preferentemente las tipologias
colectivas de mayor densidad con actividad comercia en planta
baja. El trazado es concéntrico al viario de circunvalacion pero
su seccién se diferencia claramente de la de aquél.

El ancho total, descontando el gran bulevar central de Zonas
Verdes Generales que divide en dos €l viario, es de 30 metros
gue se desglosan en una acera de 4,5 metros, una banda de
aparcamiento en bateriade 4,5 metros y doscarriles de 3 metros,
repitiéndose de manera simétricatras €l bulevar central.

Esta seccion se mantiene en todo el trazado oeste variandose
tan solo a llegar a los sectores de uso productivo situados al
suroeste, en donde aun manteniendo su continuidad de trazado
cond fin deservir de segundo anillo de circunvalacién, laseccion
adquiere un carécter mas propio para los usos de las zonas por
las que discurre. En este tramo sur la seccion es de 22 metros,
gue se distribuyen en dos carriles por sentido de 3,5 metros,
mediana de 3 metrosy aceras de 2,5 metros.

GRAN VIA URBANA

Ejeresidencial norte-sur:

Se trata de un gje, con una seccidn con vocacion claramente
residencial, que articulalos sectoresentre el gje del soterramiento
del ferrocarril y la autopista A-42. Su creacion va a permitir la
conexién directa de «El Sefiorio de Illescas» y «LaAlameda del
Sefiorio» con €l nicleo sin que seanecesario utilizar laA-42 como
sucede ahora.

VIARIO RESIDENCIAL NORTE-SUR

Su secci6n de 31 metros se desglosaen unamedianade 1 metro,
cuatro carriles (dos por sentido) de 3,5 metros, banda de
aparcamiento en bateria de 4,5 metros en ambos sentidos y dos
aceras de 4,5 metros.
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El g e del soterramiento:

EJE DEL SOTERRAMIENTO

Ejeresidencia paralacalidad ambiental y urbana. Su seccion,
gue manteniendo un eje lineal sobre la antigua fractura del
ferrocarril existente, tiene 54,50 metros (de los que 30 metros
situados en €l limite con el suelo urbano existente se configuran
como espacio libre y zona verde) tiene aparcamiento en bateria
de 4,5 metros en ambas margenes, dos carriles por sentido de 3
metros cada uno, aceras de 2,50 metros y de 1,50 metros en €l
margen con €l sistema verde y mediana central.

Este g econectaconlagran viaurbanatanto a norte (mediante
una glorieta de 136 metros de didmetro), como a sur (mediante
glorieta de 70 metros de diametro), cerrando asi un anillo de
distribucion.

El viario distribuidor industrial:

Su finalidad es la de conectar todos los sectores productivos
al estedelaA-42. Setratade un viario de caracter industrial, que
articulay organizalas comunicaciones entre |os sectores y evita
los traficos de paso por otros viarios de caracter mas local.

A lo largo de su trazado se distinguen dos secciones. En la
zonasur y motivado por la presencia de lineas el éctricas aéreas,
el vial se desdobla quedando dividido por una gran zona central
de infraestructuras.

En la zona norte y en los tramos proximos a su cruce con la
carretera de Yeles |as dos secciones desdobladas se reagrupan.

Ademés de este viario principal, se creaotro viario norte-sur,
con unaseccion de 22 metros, cuyafuncion escanalizar el trafico
evitando el tréfico de paso por € resto de viarios. La seccion de
este viario se compone de dos aceras de 2.5m, cuatro carriles de
3.5m (dos por sentido) y mediana de 3m. Este viario solo llega
hastalacarreterade Yeles (CM-4010), puesto que el suelo urbano
existente impide darle continuidad.

VIARIO INDUSTRIAL

La conexion delosviarios planteados entre si y con latrama
viaria existente:

Laconexién entresi y con el casco urbano, delosdosviarios
de circunvalacion, se produce a través de trazados radiales que
conectan los dos anillos planteados con viales estructurantes ya
existentes en el casco.

Los cruces de estos viarios radiales con los anillos de
circunvalacion se resuelven mediante glorietas de 70 metros de
diametro.
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En estos viales radiales se distinguen cuatro situaciones. Los
tres que se corresponden con |os sectores residenciales a oeste,
tienen una seccion de 18 metros, con un carril por cada sentido,
aparcamiento en lineaen ambos méargenesy acerasde 3,00 metros.

Junto ala carretera de Ugena, €l trazado mantiene la seccion
del yarealizado en suelo urbanoy planteados «vias de servicio,
una a cada lado de la actual carretera con un carril de un Unico
sentido, aceray bandade aparcamiento queno interfiereel tréfico
gue puede discurrir por la actua carretera.

El vid a suroeste da continuidad a planteado en € PAU del
Pafio Francésy presenta unaseccion de 15 metros. Por ultimoen €
vid a este, quedacontinuidad alacarreterade Yeles (CM-4010), la
seccioén planteada es de 24 metros con dos carriles por sentido
sin aparcamiento parafacilitar el trafico deaccesoy sudistribucion
a los diversos usos que la ordenacion establece, mediana de 3
metros, que ademas otorga una cierta representatividad a los
mismos, y aceras de 3,50 metros.

CONEXIONES RADIALES CONEXIONES CON LA RED DE CARRETERAS
Laconexiéon delosviariosplanteadoscon lared decarreteras.

Laviadecircunvalacion planteadatiene conexién directacon
lacarreterade Ugena (CM-4008) a norte, conlaA-42 enel enlace
junto a poligono Boadilla de Arriba, con la carretera de Yeles
antigua carretera de Madrid. Con esto se consigue que lamisma
funcione como una autentica via de circunvalacion que canaiza
los traficos de paso.

En € caso de la carretera de Madrid, y continuando con €l
trazado ya propuesto en el PAU del Pafio Francés, se mantiene el
trazado de la misma creando dos «vias de servicio», una a cada
lado de la actua carretera con dos carriles, aceras de 2 metrosy
bandas de aparcamiento de 2,25 metros aambos lados, parauna
seccion total de 18 metros.

Laconexion delosviariosindustriales con la A-42:

L a adecuada conexién de |os nuevos suel os productivos con
laA-42 quedaresuelta através de cuatro «nudos» que permiten,
mediante la localizacion de glorietas, todos |os movimientos de
entraday salida.

A uno de estos enlaces o nudos, llega la carretera de Yeles
(CM-4010), sobre la cual se prevén tres glorietas, dos de ellas
para conectar los viarios y unatercera para mejorar los enlaces
con laA-42. A otro llega el nuevo viario que, dard servicio alos
nuevos tegjidos industriales.

VIARIOS INDUSTRIALES DE CONEXION CON LA A-42

B.O.P. de Toledo

A losotrostres nudos se conectan tresvial esde nuevacrescion.
Dos de estos viales con una seccién de 22 metros (igual aladel
viario norte-sur), esdecir, se compone de dos acerasde 2,5 metros,
cuatro carriles de 3,5 metros (dos por sentido) y mediana de 3
metros, un tercero (el situado mésal sur) presenta unaseccién de
24 metros. Un cuarto vial, con una seccion de 22 metrosigual a
las anteriormente descritas, conecta a través de una rotonda con
laviade servicio delaA-42.

Con esta estructura viaria se organiza una malla capaz de
absorber €l tréafico principal de los nuevos suelos industriales.

I dentificacion de los SSGG de Comunicaciones.

En los planos de Gestion PG-01.1 a PG-01.4 se han sefial ado
e identificado la totalidad de los sistemas generales de
comunicaciones, tanto propuesto como yaobtenidos estando estos
también reflgjados en los planos POE-01B en losque serelacionan
estos conlaclasificacion de suelo, incluidos | os sectores de suelo
urbanizable. Latotalidad de los SSGG de Viarios propuestos es
lasiguiente.

De estamanerael conjunto de SSGG viarios propuesto por €l
POM es el siguiente:

Codigo Subcodigo Denominacion Superficie m2.  Superficie Ha.
SGY01.1 i 158.578,54 15,88
S6.V41.2 Ci lacié .071.4 [K]
SG.V13 i 83242 0,88

$G.V42 Gran via urbana 22113 242
SG.V03 Viario de conexibn ial Norte / Sur 113.873,3t 11,39
SGV-04.1 Viario Industrial Norte 18.303,59 183
SG.V04.2 Viario Industrial Centro 01 27.082,03 27
SG.V-04 SGV-04.3.1 Viario Industrial Centro 02 9.630,33 0,96
86.V-043.2 Viario Industrial Centro 02 10.102,18 1,01
$G.V-04 TOTAL 65.118,13 651
$G.V05 Eje del 103.701,05 10,37
SG.V06.1 Viario Residencial Norte 62.150,22 6,22
$G.V06.2 Viario Residencial Oeste 15.586,77 1,5
SGVL06.3 Viario Residenci i 71.224,37 712
$G.V-06 SGV-08.4 Viario Residencial Sur 14.953,13 1,50
SG.V06.5 Viario Alameda del Sefiorio 45.435,38 454
SG.V06.6 Viario Residencial Centro 17.072,5 1,71
$G.V-06 TOTAL 2642245 284
8G.V-07.1.1 Viario Industrial Este 1 70.186,01 7,02
8G.V407.1.2 Viario Industrial Este 1 56.322,35 553
SGV0T SG.V07.2 Viario Industrial Este 2 315.885,19 31,59
SGN073 Viario Industrial Norte 50.689,32 5,07
SGV074 Viario Industrial Camino Valdelasilla 035,34 0,08
$G.V7 TOTAL 493.018,21 49,3
SG.V-08.01 Vigrio Radial 1 24.352,78 2.4
SG.V-08.02 Viario Radial 2 16.369,79 164
$G.V-08.03 Viario Radial 3 14.638,36 146
SG.V-08.04 Viario Radial 4 10.795,01 108
5G.V-08.05 Viario Radial 5 15.167,18 152
SG.V-08.06 Viario Radial 6 18.674,75 187
SG.V-08.07 Viario Radial 7 20.552,80 2,06
$G.v-08.08 Viario Radial 8 1447918 145
$G.v-08 SG.V-08.09 Viario Radial 9 5.258,82 053
SG.V-08.10 Viario Radial 10 4.871.88 049
SG.V-08.11 Viario Radial 11 4.788,24 0,48
$G.v08.12 Viario Radial 12 1.721.27 117
SG.V-08.13 Viano Radial 13 18.657,89 1.9
SG.V-08.14 Viario Radial 14 42.360,84 424
SG.V-08.15 Viario Radial 15 18.784,72 1,98
$G.V-08.16 Viario Radial 16 6.768,45 0,68
$G.V-08 TOTAL 250.448,76 25,04
SGV-09.01 Via de Senicio 1 10.562,22 1.06
SG.V-09.02 Via de Servicio 2 11.405.41 114
SG.V-09.03 Via de Senicio 3 5.666.40 0,57
SG.V-09.04 Via de Senicio 4 12.591,25 1,26
SGV49 $G.V-09.05 Via de Senicio 5 6.768,70 0,68
SG.V-09.08 Via de Senicio 6 12.070,51 121
$G.v-09.07 Via de Senigio 7 13.550,80 136
5G.V-09.08 Via de Senicio 8 9.060,68 0.8t
SG.V-00.08 Via de Senicio § 870584 087
- TOTAL 90.411,81 904
SG.V-10 Sistema General Suslo Urbano 519.221,48 51,92
SGV-11.01 Puente sobre armoyo de las Carcavas 01 773,27 0,08
SG.V-11.02 Puente sobre amoyo de las Carcavas 02 1.033,61 0.10
SG.V-11.03 Paso sobre la Vereda de Tomejon 01 82348 0.08
SG.V-11.04 Puente del 1.294,62 013
SG.V-11.05 Puents sobra el amoyo Boadilla 01 556,57 0.06
SG.V-11.06 Puente sobre el amoyo Boadilla 02 687,47 007
SG.V-11.07 Glorieta de Carcavas 7 0,08
SG.V-11.08 Paso sobre la Vereda de Torrsjon 02 592,30 0,06
SG.V-11.09.1y2 Paso fututra Via pecuaria sobre Viario 1.309.63 0,13
SGV-11.10 Puenle sobre el amoyo Boadilla 03 12254 0,07
SG.V-11.41 Puente sobre el aroyo Boadilla 04 42941 0,04
SGV-11.12 Puente sobre el arroyo del Cubo 01 243,80 0,02
SG.V-11.13 Puente sobre el amoyo del Cubo 02 323,03 0,03
SGV-11.14 Paso sobre el camino del Viso 02 644,82 0,08
SG.V-11.15 Paso sobra el camino del Viso 03 439,74 0.04
SG.V-11.16 Puerte sobre &l aroyo de la Vifiuela 01 1.038,95 0,10
SG.V-11.17 Puente sobre el amoyo Boadilla 03 370,05 0,04
SG.V-11.18 Paso sobre |a Vereda de Torrejon 04 2.041,00 020
SG.V-11.18 Paso sobre Ja Vereda de Torrejon 05 4.817,40 048
SG.V-11.20 Paso sobre la Vereda de Tonejon 06 654,84 0,08
SG.V-11.21 Puente sobre arroyo de Boadilla 04 542,15 005
SG.V-11.22 Paso inferior aulovia de ia Sagra 3.500,27 036
SGV-11.23 Pugnte sobre el aroyo Seco da la Vifuela 02 1.083,27 0,11
V-11.24 Glorieta Pradillos 3.848.45 0,38
.V-11.26 Viario Industria Este 2 en ZV Praditlos 936,91 0,08
V-11.26 Viario Industrial Este 2 en Pradilles 14,99 0,01
SG.V-11.27.1y2 Paso sobre el camino del Viso 04 691,73 0,07
SG.V-11 SG.V-11.28 Pago sobre el Caming de{ Cedilio 01 295,82 0.03
SG.V-11.29 Puente sobre al amoyo de la Vifiuela para V-01.1 336,36 0,03
$G.V-11.30 Paso sobre el Camino del Cedillo 02 1.257,24 0,13
SG.V-11.31 Puente sobre al amoyo de la Vifuela 05 609,60 0,06
$G.V-11.32 Paso del eje del sobre el Camino de Yeles 351,34 0,04
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Codigo Subcodigo . Denominacién Superficie m2.  Superficie Ha.
SG.V-11.33 Paso del eje Viario residencial Nerte / Sur sobre el Camino de Yeles 403,73 0,04
SG.V-11.34 Paso del je Viario residencial del soteramiento sobre el Carnino de Yeles 22947 0,02
SG.V-11.35 Glorieta de conexién Morte del Viario residencial Norte / Sur con la A-42 6.361,75 0,64
$G.V-11.36 Paso del eje Industsial Este 2 sobre el Camino de Yeles 376,06 0,04
SG.V-11.37 Puente de la Ci ion sobre ef amoyo Seco de fa Vifuela 01 758,30 0,08
SG.V-11.38 " 1.796.44 018
EXEIED Puente sobre el femocanil, sobre fa A-42 y sobre et Sector SUB-CO01 29T EE]
SG.V-11.40 Paso del Viario Industrial Este 2 sobre &l camino de Perales 1.353,69 014
SGV-11.41 Pasv del Viario Industrial Este 2 sobre el camino de Perales 1.388,31 0,14
SG.V-11.42 Glorieta de conexion Sur del Viario residencial Norte / Sur con la A-42 3420 043
SG.V-11.43 Glorieta de conexion Sur del Viario residencial Norte / Sur con la A-43 2.500,00 0,25
SGV-11.44 Paso via pecuaria sobre amoyo 433,16 0,04
SG.V-11.45 Paso via pecuaria sobre amayo Seco de la Vifiuela 1.091,00 0,11
SG.V-11.46 Paso via pecuaria sobre A-42 26964 027
SG.V-11.47 Paso via pacuaria sobre autova de la Sagra 01 390139 0,39
$G.V-11.48 Paso via pecuaria sobre autovia de la Sagra 02 2563,20 0,26
SG.V-11.48 Glorieta Boadilla 3.043,95 030
SG.V-11.50 Paso via pecuaria sobre Cametera N-401 2.026,58 0.20
SGV-11.51 Glerieta Conexion sectores del iento 01 747,28 0,07
SGV-11.52 Glerieta Conexion sectores del iento 02 112318 0,41
SGV-11.53 Glorieta Conexién sectores dal iento 03 1.583,48 0,16
SG.V-11.54 Puente de la Ci ion sobre e amoyo Seco de la Vifiueia 02 2.131,73 [

§G.V-11 TOTAL 73.900,01 7,40
SG.V-12 Conexién con fa Autovia de La Sagra 23.545,92 2,35

9.5.1.2. L os sistemas gener ales de equipamiento.

La propuesta busca un doble objetivo:

—Prever, enlos nuevos desarrollos, los suel os necesarios para
las futuras demandas de equipamientos publicos.

—Paliar el déficit de equipamiento publico en los suelos
urbanos ya existentes.

Para cumplir con este doble objetivo, la estrategia propuesta
consiste el localizar las reservas de suelo para equipamiento
publico —de rango supralocal— en posiciones no alegjadas del
nucleo, permitiendo que las distanciasresultantes|ashagan Gtiles
para satisfacer demandas ya existentes.

En los planos de Gestién PG-01.1 a PG-01.4 se han sefialado
e identificado la totalidad de los sistemas generales de

B.O.P. de Toledo
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un gran jardin que no sblo dara continuidad a los sectores que
forman parte del soterramiento sino que servirade conexion para
muchos de los tejidos urbanos a este del mismo. Existen en el
soterramiento otros sistemas de zonas verdes que no guardan esa
continuidad entre si, pero cuya posicion dispersa es necesaria
paragarantizar unaadecuada calidad de serviciosy unaadecuada
diversidad en |os sectores.

Se ha establecido como se aprecia en el grafico anterior una
malla de corredores de zonas verdes en todo €l municipio que
garantiza la existencia de anillos que permiten la conexion de
todos ellos.

Laprevision total supera el estéandar de 5 metros cuadrados
por habitante.

El conjunto de SSGG de zonas verdes es el siguiente.

equi pamientos, tanto propuestos como ya obtenidos estando estos Codigo __D Superficie .| Superiie Ha.
., . . $G.2v.SUB. 01 Parque fllnial de! amoyo Guaten 116.516,85 11,65
también reflgjados en los planos POE-01B en losque serelacionan SR Ferque nea o Nore Bz 56
estos con laclasificacion de suelo, incluidos | os sectores de suelo Spsen Poxue bid & aojodo Bl BN | 28
N 2V, Jardines de Ia Alameda del Sehorio 19.499,88 1,95
urbanizable. SG2VS0B. 55 Parque e La Veredila B5.718,11 657
. . . $G.2V.SUB. 06 Jardinies de! bulevar residencial 76.482,58 765
_ EI conjunto de SSGG de equipamientos propuestos es el SOV SUEOT s i o & TG 5
§6.2V.5UB. 08 Parque 1 Caminc de lasArholedas 25.845,52 258
siguiente. SCVSUE ® Jardin Nore g Las Abefas 5815 059
Cédigo Superficie m2. | Superficie Ha. $6.2v.5UB. 10 Jardin Sur de Las Abejas 10.951,48 1,10
SC.EQ.SUBOT de Lz Alameda 2404,12 0,24 SG2V.508. 11 Corredor Verde de Las Arboledas 10.691,46 1,08
SG.EQ.SUB02 d de La Alameda 161747 0.18 SG.V.5UB. 12 Jardines del Sur de Las Arboledas 179426 0,18
SGEQ.SUBD? iento del jento 01 19.366,04 194 SG.2V.50B. 13 Jardines del Poligono Boadila 162.858,36 16,29
SGEQSUB0I del 02 134%6.74 135 SG2V.50B. 14 Farque fuval del anayo del Cub W4 362
SCEQSUBDS ipamiento del jento 03 5544,5 0,5 que oz Cel aroyo de b Alks /
SCENEUETE - W oo 04 739,00 073 $G.2V.8UB. 15 Parque fluvial del amoyo Seco de la Vifiuela 64.664,13 6,47
SCEGSUBOT ronto del Tonto 05 T625,00 X $G.2v.SUB. 16 Panque sur del i 51.576,76 5,16
SCEQSUB0S amenio del nlo 0 5560 7% §G2V.30B. 17 Farque 2 Camino de lasArboledas 4538873 [E]
S6.EQSUB.0Y “estacion 730132 0.74 SG.2V.SUB. 18 Parque Alameda del Sefiorio 72.837,45 7,28
SG.EQ.SUB.10 de La Alameda 168774 0,17 $6.2v.SUB. 19 Parque de Las Huertas 9.252,00 093
SGEQSUBIT i Oste 566381 087 SCZVSUB. 20 Coredor Lineal e a Giudad del Transporte 735558 2%
TOTAL) 83.737,15| 8,37 TOTAL|  1.241.063,11 124,11
Y el conjunto de SSGG de equipamientos obtenidos el . . L
i . Y el conjunto de SSGG de zonas verdes obtenidosel siguiente:
siguiente:
Cédigo uso Superficie m2. Cédigo Superficie m2.
SG.EQ.SU.1 ED 11.346.,24 S$G.2Zv.8U.1 12.351,09
SG.EQ.SU.2 ED 6.229,30 $G.2V.8U.2 30.150,25
SG.EQ.SU.3 C 774.35 SG.ZV.SU3 8.799,15
chEg 232 l:lE ;ésggéggg SG.ZV.SU4 3.292,56
Secasue < 230360 SomvsuUs P
SG.EQ.S5UV.7 ED 15.202.,45 SG.2VSU7 9.786 '12
SG.EQ.SU.8 ED 1.680,58 Al
SG.EQ.SU.9 DE 15.473,26 $G.ZV.8U.8 9.126,03
SG.EQ.SU.10 ED 21.547.84 SG.2V.8sU9 52.467,01
SG.EQ.SU.11 cu 1.166,86 $6.2v.5U.10 2.613,62
SG.EQ.SU.12 Al 213,13 SG.2v.8U.11 29.290,27
SG.EQ.8U.13 Al 687,99 §G.ZvV.8U.12 7.373,72
SG.EQ.SU.14 SA 191.90 SG.ZV.SU.13 7.127,04
SG.EQ.SU.15 SA 3. ,32 TOTAL 221.637,89
SG.EQ.SU.16 SA 523,949
SG.EQ.SU.17 SE 2 .40
SG.EQ.8U.18 SE 6.408,40 .
$G.EQ.SU.19 SE 126362 9.5.1.4. Los SSGG deinfraestructuras.
SG.EQ.8UV.20 SA 3.985,97 . .-, e . ., . .
SGEQSU2T SE 8301502 Su descripcion graficay pormenorizacion viene descrita en
SG.EQ.SU.22 DE - » H H . ra .
SGEQSU.SS <o 2.630,42 d anexoV: Estudio deinfraestructurasdelaMemoria Justificativa.
TOTAL 231.944,08

9.5.1.3. Los sistemas gener ales de zonas ver des.

La propuesta que hace e POM para el sistema general de
zonasverdesessimilar aladel sistemagenera de equipamientos.

Deigua forma, queda reflejado en los planos POE-02 y PG,
buscando |a continuidad de los elementos, de manera que puedan
generarse itinerarios peatonales y ciclistas que conecten las
diferentes zonas del tejido urbano y éste con el campo. Estos
itinerarios seran accesibles a cualquier persona, segin las
condiciones del apartado 1.1.1 del anexo 1 del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

La definicion de los sistemas generales de zonas verdes
garantiza una continuidad de la mayoria de las mismas, puesto
que todo el ge del soterramiento de ferrocarril se convertirden

El conjunto de SSGG de infraestructuras es el siguiente.

Cédigo o inacio perficie m2.
SG.INF.1 del sector Residencial Norte 12.684,76
SG.INF.2 Infraestructura del sector Residencial Oeste 18.809,65
SG.INF.3 Futura Via Pecuaria 364.146,83
SG.INF.4 Proteccion Linea Electrica 504.683,3%
SG.INF.5 Infre Industrial Sur 144.880,96
TOTAL 1.045.214, 56|

Denominacion
SANEAMIENTO Y OEPURACION. Nuevas depuradoras*
ABASTECIMIENTO DE AGUA. Depositos™
RED DE MEDIA TENSION. Subestaciones*

*La descripcion mas detallada de lo que se incluye en los
costes del PEI o PUC del POM quedarecogido en el anexo V de
laMemoria Justificativa de Infraestructuras donde se establecen
costes para el armazdn o esqueleto basico del POM.



19 Julio 2010
Namero 162

9.5.2. Laadscripcion deloscostesdelos SSGG. El PEI o PUC
del POM.

Tal y como se ha descrito en el punto 9.5.1 esta previsto la
realizacion de un PEI o PUC del POM en el que seincluiran la
totalidad de los SSGG descritos en |os Planos POE-PCP-01 a 07.
Ese PEI constituye €l armazon o esquel eto basico del POM.

Laobtencion del suelo de estos SSGG seré por cargo de cada
sector en € que los mismos estén incluidos o adscritos.

L os planos POE-PCP-01 a 07 reflejan la estructura basica o
armazén del POM. El reparto de coste de estas obras correrd a
cargo delos sectores seglin el aprovechamiento de cadauno segdn
lo establecido en la ficha de cada sector y los SSGG que lo
comprende son:

PE! O PUC DEL POM

St Total
Codigo  /Subcédigo Denominacion Superficie % Asignado uperficle Total

$8.66 m2.
SG.V-01.1 Clrcunvalacion 158.578,64 100,00% 158.678,54
SG.V01.3 8.832,43 100,00% 8.832,43
SG.V02 Gran via urbana 222.473,83 91,74 242.477,33
SG.V-03 Viario de i Norte 7 Sur 113.873,31 100,00 113.873,31
SG.V041 Viario Industrial Norte 18.303,50 100,00° 18,303,590
SG.v.04| _SCV042 Vierio Industriel Centro 01 26.006.,63 96,03% 27.082,03
- SGV-04372 Viario Industrial Centro 02 10.102,18 100,00° 10.102.18
$G.V-04 TOTAL 54.412,40 98,00% 55.487,80
SG.V-05 Eje del soterramiento 103.701,05 100,00% 103.701,05
$G.V-08.1 Viario Residencial Norte 62.160,22 100,00% 62.150.22
$G.v-06|__SCV-063 Viario Residencial soterramiento 71.224,37 100,00% 71.224,37
- SGV-06.4 Viario Residencial Sur 74.053,13 100,00% 14.063.13
$G.V-06 TOTAL] 148.327,72 100,00% 148.327,72
SGV07.1.2 Vierio Industrial Este 1 56.322,35 100,00 55.322,35
S6.v-07|_SCVOT: Viario Industrial Este 2 315.886,19 160,009 315.886,10
. SG.VO7. Viario Industrial Camino Valdelasilia 035,34 100,00% 636,34
§G.V-07 TOTAL] 372.142,88 100,00 372.142,88
SG.V-08.0° Viario Radial 1 24.362,78 100,00 24.352,78
SG.V-08.02 Viario Redial 2 16.360,70 100,00° 16.360.70
.V08.03 Viero Radial 3 14.636.36 100,00° 14.636,36
V0804 Vianio Radial 4 10.706,01 100,009 10.705.01
[ SG.v-08.08 Vianio Radial 5 15.167,18 100,00° 15.167,1
5G.V-08.08 Viario Radial 6 18.674,75 100, 00 18.874,7!
SG.v.08) V-08.07 Viaric Radial 7 20.552,80 00 20.552,81
NP rsevos.08 Viario Radial 8 14.470.18 .00° 12.479,1
V08.00 Viaric Redial 0 6.556,82 0,00 5.268,82
V0810 Viario Radial 1 4.871,88 ,00° 4.571.88
V0812 Viario Radial 1 11.721,27 00 11.721,27
V0813 Viano Radial 1 10,857,860 100,00° 70.857,89
SG.V08.18 Vierio Radial 1 12.240,82 61,84 10.704,72
$G.V-08 TOTAL 188.978,53 96, 18% 106.532,43
| 5G.v00.01 Via de Sericio 1 10.602,22 160,00° 10.602,22
S5G.V00.02 Via do Sencio 2 11.405,41 100,00 11.405,41
[: 5G.V00.03 Via de Senicio 3 666, 4 700,00° 666,40
V-08.04 Via do Senicio 4 12.601,25 00,00 12.501,26
SG.V-09 [ SG.v=08.05 Via de Senicio & 768, 7¢ 100,00° 768,70
- V60,08 Via de Senicio 6 12.070,61 700,00° 12.070,51
[ SG.V00.07 Via de Senicio 7 13.550,80 00,00 3.550,80
V-00.08 Via de Senicio 8 ©.060,68 100,00° ©.060.68
G.V-09.00 Via de Senicic 0 8.705,84 100,00 8.705,84
$G.V-00 TOTAL 80.411,81 100,00° 90.411,81
SG.V-11. Pusnts scbre amoye de las Cercavas 01 773,2 100,00 773,27
SG.VAT. Puente sobre arroyo de las Carcaves 02 1,033,681 700,00 1.033.61
SG.V-11. Pasc sobre a Vereda de Torrsjon 01 823, 4 100,00 823,48
SG.V-A1. Puente del soteramiento 1.204,87 700,00° 1.204,67
SG.V-11.06 Puente sobre el amoyo Boadilla 01 556, 100,00' 556,57
SG.V-11.08 Puente sobre f amoyo Boadilia 02 687.4 100,00 687,47
SG.V-11.07 Gloneta de Carcavas 777,14 00,00 777,14
SG.V-11.08 Fas0 sobre la Vereda de Torrsjon 02 502,30 00,00 562,30
SG.V-11.00.1y2 Paso futulra Vi pecuaria sobre Viario 1.300,63 100,00 1.300,63
V1110 Puente sobre el aroyo Boadilla 03 722,54 100,00 722,54
V1111 Puente sobre el aroyo Boadilla 04 420,41 100.00 429,41
V142 Puente sobre el amoyo del Cubo 01 243,80 106,00° 243,80
VA1, 13 Puente sobre el amoyo del Cubo 02 373,08 160.00° 323,08
SG.V-11.14 Paso sobre el camino del Viso 02 024,82 100,00 644,82
SGV-11]SG.V-11.16 Paso sobre of camino del Viso 03 430,74 100,00° 430,74
SG.V-11.16 Puente scbre &l arroyo de Ia Vifiuela 01 1,038,056 100,007 1.038,06
SG.VATIT Puente sobre ol aroyo Boadilla 03 370,05 760,00° 370,05
SGV-11.18 Paso sobre la Vereda de Tomejon 04 2.041,00 100,00° 2.041,00
SEVA1.19 Paso sobre Ja Vereda de Torrejon 05 4.817,40 100,00% 3.817,40
V11.20 Paso sobre Ia Vereda de Tomejon 0B 554,84 100,00 554,64
V1121 Puante sobre arroyo de Boadilla 04 542,16 700,00 542.1
VA1.22 Paso inforior autovia de la Sagra 3.600,27 100,00 3.600,27
VT P sebre e arroyo Seco de la Vinuela 02 1.083.27 100,009 7.003,27
V124 Glorieta Pradillos 3.848,45 700,00% 3.848.45
V1.5 Viano Industrial Este 2 en ZV Pradilios ©36.0 00,00 36,6
V-11.28 Viario Industrial Este 2 en Pradillos 144,0¢ 06,00° 44,90
SGV-11.27.1y2 Paso sobre el camino del Viso 04 691.7 00,00° 91,73
V1128 Péso sobre ol Camino del Cedillo 01 205,82 60,00 05,82
V-11.20_| _Puente 6obre al aroyo de Ia Vinuela para V-01.1 336.36 60,00° 36,36
V-11.30 Faso sobre el Camino del Cedillo 02 1.257,24 100,00 1.257,24
V1,31 Pusnte sobre al aroyo de 1a Vihuela 06 606,60 700,00% 600,60
SGvat.az | Peso del eje del soleucmli;me sobre el Camino de 251,34 100,00% 351,34
ol
Paso del ojo Vianc residencial Nore 7 Sur sobre e 7a
S$G.v-11.33 Cormino de velas 403,73 100,00% 403,
Paso del sje Vianio residencial del sotemamiento 0.00% 20.47
SG.V-11.34 S obre of Géming 4o Yolos 220,47 100,00% 229,
Glorieta de conexion Norte del Viario residencial -
SG.V-11.35 oo Sor oo la A2 6.361,76 100,00% 6.361,76
SGv-11.06 | Pasodel sje Industna\YETIE 2 sobre o Camino de 370,00 S00.00% R
eles
SGN-11.07 |PUente de 1a Circunvelacion sebre ol amoyo Seco de 766:00 100,00% 768,30
la Viduela 01
SG.V-11.38 [ Puente sobre el ferrocarril, sobre la A-42 y sobre el 1.796,44 100,00% 1.706,44
SG.V-11.30 Sector SUB-COO1 2.074,77 100.00% 2.974.77
SGV-1140 |PE0 01 Viario Induslg‘:l’::!; 7 sbre ef camino do| 105,50 100,00% 963,60
SNV vat.ar |Paso del Viaro Indust:ul EI;:. 2 sobre ef camino de 08891 100.00% P
erale:
Glonista de conexion Sur del Viano residenclal o 220
$G.V-11.42 e St oo 1o AAD 1.324,20 100,00% 1.324,
Giorieta de conexién Sur del Viaro residencial
& . 3 100, 2.500,00
SG.V-11.43 o/ Sur oo 16 A4S 2.500,00 00,00%
V1144 Paso via pecuaria sobre amoyo 433,18 100,00° 433,16
V-11.45__| Paso via pecuaria sobre aroyo Seco de la Vituela 7.001,00 100,00° 7.091,00
V1145 Paso via pecuaria sobre A42 2.606,44 706,00° 606,44
NI4T Paso Via pecuaria sobre autovia de la Sagra O1 607,30 100,00 507,30
VAt Paso Vi pecuena sobre autovia de Ia Sagra 02 563,20 160,00° 563,20
V-11.49 Gloniete Boadilla 043,05 100,00% 043,95
VAt Pasc wia pocuaria sobre Carretera N-401 026,58 700,00% 026,68
NEER Glonieta Conexion sectores del Soterramiento 01 747,28 100,00 747,28
V-11.62_|_Glorieta Conexién sectores del Soterramiento 02 112318 100,00° 723,18
V-11.53__| Glorieta Conexion sectores del Soterramiento 03 1.683,48 160,00% 1.563,48
SG.V-11.54 Puente de |a Circunvalacion sobre el arroyo Seco de 2.131,73 100,00% 2.131,73
la Viduela 02
$G.V-11 TOTAL 73.989,01 06,00% 73.989,01
G.V-12 con ia Autovia de La Sagra 23.545,02 100,00% 23.545,02
SG.ZV.5UB. 01 Parque fluvial del arroyo Guaten 116.516,85 100,00% 116.516,85
SG.ZV.SUB. 02 Parque lineal def Norte 58.928,64 100,00% 58.928,64
5G.2V.508. 03 Parque fluvial del arroyo de Boadilla 254.275,51 100,00% 254.275,51
SG.2v.SUB. 05 Parque de La Veredilla 65.713,11 100,00% 65.713,11
$G.ZV.SUB. 06 Jardines del bulevar 76.482,58 100,00% 76.482,58
SG.ZV.SUB. 07 Jardines del eje del 77.921,40 100,00% 77.921,40
SG.2v.5UB. 08 Parque 1 Camino de lasArboledas 25.845,52 100,00% 25.845,52
5G.2v.SUB. 09 Jardin Norte de Las Abejas 5.931,15 100,00% | 593115 |
SG.ZV.SUB. 10 Jardin Sur de Las Abejas 10.951,48 100,00% 10.951,48
$G.2V.SuB. 11 Corredor Verde de Las Arboledas 10.891,48 100,00% 10.891,48
SGZV.SUB. 12 Jardines del Sur de Las Arboledas 1.794,26 100,00% 1.794,26
SG.ZV.SUB. 13 Jardines del Poligono Boadilla 162.858,36 100,00% 162.858.36
5G.2V.5UB. 14 Pargue fluvial del arroyo del Cubo 86.174,94 100,00% 86.174,94
SG.ZV.5UB. 15 Parque fluval del arroyo Seco de la Vifiuela 64.664,1 100,00% 64.664,13
| SGZV.SUB. 16 Parque sur del soterramiento 51.576,7 100,00% 51.576,76
[ SGZvSUB 17 Parque 2 Camino de lasArboledas 45.388,7: 100,00% 45.368.73
S$G.ZV.SUB. 19 Parque de Las Huertas 9.252,00 100,00% 9.252,00
| S5G.2V.SUB.20 Corredor Lineal de la Ciudad del 23.556,88 100,00% 23.556,88
TOTAL ZONAS VERDES 1.148.723,78| 1.148.723,78|

B.O.P. de Toledo

. Codigo  //Subcddigo Denominacién Sus;:géle % Asignado Super::::l.a Total
SG.NF.1 Infraestructura det sector Residencial Norte 12.884,76 100,00% 12.684,76
SGINF.2 Infraestructura del sector Residencial Oeste 18.809,65 100,00% 18.800.65
SG.INF.3 Infrastructura Via Pecuaria 364.146,83 100,00% 364.146,83
SG.NF .4 Parque lineal del este 503.799,54 99.82% 504.683,36
SG.NF.5 Inf tura Industrial Sur 144.889,96 100,00% 144.889,96

TOTAL INFRAESTRUCTURAS| 1.044.330,74 1.045.214,56
Superficie m2. _ Superficie Ha.
SANEAMIENTO Y DEPURACION. Nuevas —
ABASTECIMIENTO DE AGUA. Depositos” P I e—
RED DE MEDIA TENSION pus— —
TOTAL 0,00 0,00

Laviade servicio (SG-V-09).

En este armazon del POM, se incluye el trazado de la
Via de Servicio cuyos suelos se han incluido (salvo en los
sectores ya en ejecucion) como SRNUEP-I y que habran de
obtenerse por expropiacion y cuyos costes de gjecucion se
reparten entre los diferentes sectores en funcién a su
aprovechamiento.

La misma viene reflejada en los planos POE-PCP. El
reparto de costes de esta obra se ha realizado igualmente
entre los sectores seguin su aprovechamiento y viene reflgjado
en la ficha de cada sector y su trazado y costes globales
recogidos en el Anexo V: infraestructuras de esta Memoria
justificativa.

Esta constituida por €l siguiente desglose de SSGG de los
descritos en €l plano de Gestion:

Codigo Subcodigo Denominacion Superficie m2.  Superficie Ha,
SG.V09.01 Via de Senicio 1 105922 106
SG.V09.02 Viade Senicio 2 140541 1.4
S6.V09.03 Via de Senicio 3 566640 057
SGV0004 Via de Senicio 4 12515 126

SeV48 S6.09.05 Via de Senicio 5 6.768,70 0,68
S6.V409.06 Via de Senicio 6 1207051 1.2
SGN-09.07 Via de Senicio 7 13.550,80 136
S6.V09.08 Via de Senicio 8 9.060,68 091
SGV9.09 Via de Senicio 870584 087
TOTAL 04181 904

En € costede g ecucion delaviade servicio participan algunos
sectores que se encuentran en gecucion fruto de los acuerdos
previos ya adoptados.

Lafuturavia pecuaria.

El POM propone la obtencién de un cinturén perimetral
sobre €l suelo urbanizable propuesto que delimita éste del suelo
rastico ampliando, no sélo la funcionalidad de las vias
pecuarias, sino incluso el dominio publico pecuario
existente en mas de un 15 por 100 de la superficie. EI POM
establece la cesion de suelo al Ayuntamiento clasificado como
sistemas general de infraestructuras, con el objeto de ser
permutado por terreno ocupado de vias pecuarias, destinando
este suelo a la localizacion de los nuevos trazados de vias
pecuarias.

Esta propuesta de nuevo trazado de las Vias Pecuarias ha
gquedado recogida en el apartado 9 4.6.1.9 de la Memoria
Ambiental, paginas 67 a 69, asi como en la presente Memoria
Justificativa del POM.

La continuidad del trazado queda garantizada, como queda
recogidaen |os planos de gestion, en los mismos se apreciacomo
se incluyen como SSGG aquellos pasos sobre viales y arroyos
externosalos sectoresy necesarios paralacontinuidad del futuro
trazado.

El nuevo trazado propuesto tiene un ancho total de 26,89
metros, con lo que supera en 6 metrps el ancho de la Vereda de
Pantoja a Cedillo que esla mas ancha de |las que «sustituiria» €l
futuro trazado.

9.5.2.1. El reparto de superficies de SGGG por sectores.

Los suelos para los SSGG se adscriben a cada uno de los
sectores del POM segun quedan reflejados en las tablas
siguientes.

9.5.2.2. El reparto de costes de SSGG por sectores.
Laasignacion del coste delos SSGG del PEI o PUC del POM
en cada sector eslaque serefleja en las tablas siguientes:
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TABLAS REPARTO DE SUPERFICIES DE SSGG POR AREAS DE REPARTO/SECTORES

Aprovechamiento
m? /m’s

Superficie % de

Sectores Areas de Reparto
Total i i0

Superficie $.G. Cédigo Denominacion

AREA DE REPARTO AR SUB PE 01
SUB PE 01 Industrial

"AREA DE REPARTO AR SUB PE 02 _ i}
SUB PE 02 [industrial 12.240,43

AREA DE REPARTO AR SUB PE 03 7

SUB PE 03 _Industrial o 149.449.68  15.081,66_

Gererales Itemos " Viario Industrial Norte

"AREA DE REPARTO AR SUB PE 04 B B ) T
SUB PE 04 'Industrial 140.205.86 2404666 ' 5068932 | 47.44% SG.V-07.3 _ _Sistemas G Intemos

AREADE REPARTO AR SUB PE 05 -
Residencial . 256.550,51

"3.071.13
45.435,38

Sistermas Generales Internos
i mos

 SUBPEOS N ) 72.837.45 |__Sistemas Generales Internos |
AREA DE REPARTO AR SUB PE 06__ :
suB PE 0g  Residencial 36.360,37. 15.586,77 . 100,00% | SG.V-06.2  Sistemas Generales ntemos ) Viario Residencial Oeste
. [ 19.490.88 | 100,00% __ SG.ZV.SUB.04 _ Sistemas G Internos _Jardines del Arroyo del cubo .
TAREA DE REPARTO AR SUB PE 07 )
suB pE o7 'Ndustrial 4130863 ) temas Generales intemos | Viario Industrial Gentro 01
. . ; . Internos .
TAREA DE REPARTO AR SUB PE 08 . _ o 1 -
Industrial ) e . 489.47042 X 3 i
SUB PE 08 R 42.807,76 9 K
. - 883,82 504 683,36 0.18% :
i
"AREA DE REPARTO AR SUB PE 09 | _ } . .
suB PE 09 | trial ) 80.178.69 2.820.99 i
"AREA DE REPARTO AR PE 10 , ,
SUB PE 10 _ Industrial i 336.500,53 i} ) B T )
"AREA DE REPARTO AR PE 11 _ ; ) 7
SUB PE 11 | trial 12501737 - T T :

REA DE REPARTO AR PE 12
SuUB PE 12 Induslnal

Viario Residencial Centro

58% . SG.V-06.6

AREA DE REPARTO AR PE 13 B : ;
74.819.97 : 8.832.43 8.832.43 100,00% SG.V-13
H 478824 . 478824 .  10000%

temas G intermos CircL
»mas Generales Intemnos | . _Viario Radial 11 _

SUB PE 13

{AREA DE REPARTO AR PE 14

sSuB PE 14 [Industrial - . ‘. .248.248.00 H
AREA DE REPARTO AR PE 15 A
Industrial ) . 133.000.83 ..242.177.33 SGV-02 " Sistemas Generales Internos
SUB PE 15 19.704.72 $G.V-08.15
) ) 6.768,45_ SG.V-08.16 | Sistemas Gonorales Iemes
AREA DE REPARTO AR SUB PE16 | N T 5 1 -
suB pE1e | Industrial . 17667825 . 1023332 s | 37.79% PEISPUCdelPOM = _Viarig Industrial Centro 01 _
) 23.763,65 | 70.186,01 33.,84% PEI6 PUC del POM Viario Industrial Este 1
1 i
"AREA DE REPARTO AR SUB ¢cO01 | 7 ;
Residencial 679.403,71 18.371.47 | 242.177.33 . PEI 6 PUC del POM : Gran via urbana
39.885,30 | 113.873,31 | PE!I 6 PUC del POM | Viario de conexién Residencial Norte / Sur
52.811,35_ | 103.701.0 PEI 6 PUC del POM ; .._Eje del soterramiento__
16.507.41 71.224,37 3,18% PEI 6 PUC del POM ; i
6.562,23 11495313 43.89% PEI 6 PUC del POM : Viario Residencial Sur
SUB 001 [ as7188 | 487188 PUC del POM . Viario Radial 10
721,27, 11.7 6 PUC del POM Viario Radial 12
s i R - .45, v 77.921.40 . PUC del POM i Jardines del eje del o
32.801,13 | 64.664,13 PUC del POM Parque sur del soterramiento
9.623,00 | 9.623,00 | PUC del POM Equipamiento del soterramiento 07
. 7891,82 . 739132 | 100,00% PUC del POM Aparcamiento estacion
2.543.56 14488996  176% PE! 6 PUC del POM o Infraestructura Industrial Sur
AREA DE REPARTO AR SUB ¢002 i T ) :
Residencial 31024267 | 22. 171 47 113873, 31 SG.V-03 PEI 6 PUC del PO Viaro de conexién Residencial Norte / Sur
) B . . _PEI6PUC del POM Eje del sc _
L PEI6 PUC del POM “Viario Resid
7.003,04 PEI'6 PUC del POM Viario
SUB coo2 i | 805215 SGV-08.14 PEI 6 PUC del POM Viario Radial 14 :
| 2584552 SG.Zv.SUB.08 PEI6 PUC del POM ; Parque 1 Camino de las Arboledas X
) . B « S6.2V.SUB 11 PEI 6 PUC del POM i Corredor Verde de Las A i
T100,00% | SG.EQ.SUB0S PEI6 PUCdelPOM T Aparcamierto estacion
i
AREA DE REPARTO AR SUB cO03 | - T :
Residencial | 236.832,07 113.873,31 21,51% SGV-03 PEI6 PUC del POM . Viario de conexién Residencial Norte / Sur
[ ) . o _103.701,05 SG.V-08 ... PEI6 PUC del POM } Eje del soterramiento
E i SG.V-06.3 PEl 6 PUC del POM : Viario Residencial soterramiento
12.764,85 | SG.V-08.13 PE! 6 PUC del POM Viarlo Radial 13
SUB <003 13.270,20 . SG.V-08.14 PE1 6 PUC del POM Viario Radial 14
o i 's.azaso SG.ZV.SUBO7 PEI6 PUC del F 1 del eje del
: R _— 5.931,15 0. SG.ZV.SUB 0! PE| 6 PUC del POM L Jardin Norte de Las Abejas
i 10.951.48 100.00% | SG.ZV.SUB.10 PEI6 PUC del POM Jardin Sur de Las Abejas
1.794,26 . 100,00% | SG.ZV.SUB.12 PEI 6 PUC del PO Jardines del Sur de Las Arboledas
. } ~ 5.644,86 100.00% | SGEQ.SUBOS SEl 6 PUC del POM__ . Aparcamiento estacion _ :
; AREA DE REPARTO AR SUB c004 o !
{Residencial 633.449,73 | 1702212 15857854 . 10.73% i PEI S PUC del POM Circunvalacién ;
27.324,43 113.873,31 24,00% : PE! 6 PUC del POM Viario de conexion Residencial Norte / Sur
B .3 27 37,31% o PE!6 PUC del POM =
! ! .. 986% PE|I 6 PUC del POM : “Viar | soterramiento .
SUB cO04 ! 85.88% | PE| 6 PUC del POM ! Viario Radial 1 :
i . 43,01% sSGv-08.14 | PEI'6 PUC del POM : Viario Radial 14
| s8.92864 14001% | SG.ZV.SUB.03 PEI & PUC del POM : Parque fivial del anoyo de Boadilla
; . 2 | 77.821.40 | 30,67% $G.ZV.SUBO7 PEI6 PUC del POM . del eje del soter
: i "13.408,74  100,00% | SGEQ.SUB0O4 | PEI6 PUC del POM ! Aparcamiento estacion
6.508.05 | 10000% | SG.EQ.SUB0S PEI6 PUC del POM : Aparcamiento estacion
. ! ;
i TAREA DE REPARTO AR SUB cO05 T i T i 3 o - i )
‘Residencial . | 158.578.54 I savaa PE!6 PUC del POM o Circunvatacién
(242.177.33 SG.V-02 PE| 6 PUC del POM T Gran via urbana
1.914,40 . 108.701,05 SG.V-05 PEI 6 PUC dei POM ! Eje del soterramiento
18.334.00 | 71.224,37 PEI 6 PUC del POM | Viario Residencial soterramiento
) 16.369,79 100,00% PEISPUCdelPOM | i 2
SUB cO0s " 14.636,36 | 100.00% sc V-08.3 PEI'6 PUC del POM i
544,04 | 1079501 | 504% sSGv-084 PEI 6 PUC del POM | Viario Radial 4
04.569.25 25427551 |  25,39% $G.ZV.SUB.O3 | PE| 6 PUC del POM Parque fiuvial del aroyo de Boadilla
I : . 15,605,786 76.482,58  _ 20,40% sG Zv.SUB.08 PEI 6 PUC del POM !
9.2562,00 1 9.25200 | 100.00% .SUB.19 UC del POM ; ) Jardines de San Pedro
; 19.368,04 10.368,04 | 100.00% .EQ.SUB.O3 UC del POM ] Equipamiento del soterramiento 01
. | i !
‘AREA DE REPARTO AR SUB cO06 T T
Residencial ) o 26.80117 8.390,90 i 1495313 | 56,11% PE! 6 PUC del POM . ario Residencial Sur

8UB 0006 - B N 290000  51.576,76 | _ 582% | $G.2V.SUB.16 PEI6 PUC dei POM i
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Aprovechamiento Superficie % de

Sectores Areas de Reparto Superficie $.G. ; Cédigo Denominacién
me | m’s pe Total 9
"AREA DE REPARTO AR SUB cO07 o ; .
SUB ¢007 | 1 . . 150.636.,17 1467850 70.186,01 . 2091% . PEI6 PUC del POM
i “6.417.88 1830359 . 3506% . PEI 8 PUC del POM
"AREA DE REPARTO AR SUB c008 ) ~ ) N — . B
Industrial 505.810,82 3052052 5532235 T UPEL6 PUC del POM
SUBeoos 3.800,45 315.885, PEIé PUC del OM
AREA DE REPARTO AR SUB c009 o o R
357.420,50 2 0 31.34% » i _PEI6 PUC del POM
SUB cO09 . - . 10.102,18 5 37.11%.. SGV-432 PEI 6 PUC del PO dal _
1 504.683,36 ; 0,86%. . SGINF.4_ | _PEI6 PUC del POM Proteccion Linea Electrica
AREA DE REPARTO AR SUB c010 . .. . . . .~ — &+ o T [ I
Industrial . PEI 6 PUC del POM Gran via urbana .
- _PEI6 PUC del POM ~"Viario Industrial Este 2
_PEI6 PUC del |
SUB cO10 N . . 45,85% PEI6 PUC N U
: . 49,80% . SG. 6 PUCd . " Proteccion Linea Electrica_
45,78% INF. Ele PUC d Infraestructura ial Sur

AREA DE REPARTO AR SUB =0 01

Residencial 3,26%
6,41%
- S — 94,96% o
775,23%
SUB =0 01 0, 64%
.16,88%
. - 9.94% Jardines del bulevar residencial
. 100,00% _ xa del sector Residencial Oeste_
100.00%. . |
:
“BEIS PUG del -
- . 2 4 e PEIS PUC del POM_
SUB 80 02 - oo o A 3 756,92 15.167,18 SG.V-08.05 PE[S PUC del POM -
e . 106285 “18.674.75 T sG.v-0808 | PEISPUC del POM
65.713,11 | $G.ZV.SUB.05 ""PEI6_ PUC del POM R
— 5 s
‘AREA DE REPARTO AR SUB s0 01 o
Rs;!dencla! B 275.474,95 PUC del
,,,,, o PUC del .
— > PUC del |
SUB 003 _ N . PUC del
L ) . PUC del FOM
5 PUC del POM. “Jardines del Poligono Boadilla
) i PUC del POM Corredor Lineal de la Ciudad del Transporte
AREA DE REPARTO AR SUB 80 01 _ T T o
Residencial | 297.490.88 _Cir R
- - Gran via urba -
o C ) ViarioRad
SUB=8O04 ' o o L o 7 Jard nesdelPollgcno Boadllla B 1
I - ‘ - Parque fiuvial del arroyo del Cubo
Corredor Lineal de la Ciudad del Transpot
_ . N L . Futura Via Pecuaria
"AREA DE REPARTO AR SUB s0 02 R - H o
“industrial 534.615.00 P UC del
S N e PEIS PUC del - - e
PEIS PUC del -
SUB s0 05 PEI6 PUC d VIano Radial9
; - N Jardines del bulevar resider
AREA DE REPARTO AR SUB 80 02 i - i ] T L 7
‘Industrial 714.727,11 236423 15857854  149% sGv1a PEI 6 PUC del POM Circunvalacién
48.998,30 | 24217733 20,23% SG.V-2 PEI 6 PUC del POM | Gran via urbana
935,34 " 93534 | 100,00% SGV-7.4 PEI 6 PUC del POM ! Gran via urbana
| SUB 8008 . } 9.740,53 19.794,72 | 4921% $G.V-08.15 PEI 6 PUC del POM Viario Radial 15
2354592 100,00% SGV-12 PEI6 PUC del POM Conexién con la Autovia de La Sagra
9438% ,SGZV.SUB.16 | PEI6PUC delPOM .. Pargue sur del soteramiento
! 3 8.22% SG.NF.3 PEI6 PUC del POM Futura Via Pecuaria
76 013 50 14488096 52,46% SG.NF.5 PEI 6 PUC del POM Futura Via Pecuaria
AREA DE REPARTO AR SUB 80 01 . ] - — .
| Residencial 456.204,43 245,13 158.578,54 0,15% SGV-1.1 PEI6 PUC del POM Circunvalacién ‘
SUB 80 07 4376200 | 6215022 | 70.41% SG.V06.1 PEI 6 PUC del POM Viario Residencial Norte
61.022,62 264.275,51 24,00% | SG.2vV.SUB.03 PEI6 PUC del POM Parque Fluvial del Arroyo de Boadilla
AREA DE REPARTO AR SUB s0 01 :
Residencial 95.223,63 10.685,15 ' 15857854 6,74% SGV-1.1 _ PEI$ PUC del POM Circunvatacion
SUB 80 08 830072 | 2435278  34,12% SG.V-08.1 PEI'6 PUC del POM ___Viario Radial 15
. 5892864 | 5892864  100,00% | SG.ZV.SUB.02 PEI 6 PUC del POM | Parque lineal del Norte
. i ) ) . 46.177,08 | 254.27551 18.16% | SG.ZV.SUB.03 PEI6 PUC delPOM ! Parque Fluvial del Arroyo de Boadilia
i
JAREA DE REPARTO AR SUB 50 01 o | - SN S — - . i -
‘Residencial . 243.75549 15.169,44 16857854 957% SGV-1.1 PE| 6 PUC del POM I Circunvalacisn
SUB 80 09 18.388,13 62.150,22 29,50% SG.V-06.1 PE[ 6 PUC del POM Vi idencial Norte
o o : 53817,73 | 162.85836 _ 33,05%  S$G.ZV.SUB.13 PEISPUC delPOM s del Poligono Boadilia_
12.684,76 12,684,786 = 100,00% SG.INF.1 PE| 6 PUC del POM | ra del sector Residencial Norte
AREA DE REPARTO AR SUB s0 02 B . L e
SUB 0 40 B INdustial 31.003,22 28% | SGUINF4 PEi6PUC
;
AREA DE REPARTO AR SUB 50 02
SUB 80 114 INdustrial ) 337.656,88  78.130,10 85  67.05% : SG.ZV.SUB.01 PEI ¢ PUC del POM Parque fluvial del arroyo Guaten
367383 504.683,36 | 0.73% SG.INF4 PEI$ PUC del POM i Proteccion Linea Electrica
AREA DE REPARTO AR SUB s0 02 T
SUB s0 148 | Industrial 79.016,25 11.063,82 11651685 9,50% | SG.ZV.SUB.01 PEI 4 PUC del POM __ Parque fluval del arroyo Guaten
1.5637,45 . 504.683,36 0,30% SG.INF.4 PEI6 PUC del POM Proteccion Linea Electrica
AREA DE REPARTO AR SUB sO12 j
Industrial 689.069,44 6.352,80 10.102,18 | 62,89% 5GV4.32 | PEISPUC del POM | . Viario Industrial Centro 02
- . . ) o . 10.114,33 55.322,35 18,28% sev07.1.2 | PEI S PUC del P ST Viario industrial Este 1
suBso12 ) . I 94.481,87 | 31588519  20,91% SGV07.2 ) " Viario Industrial Este 2
92.699,26 . 36414683 | 2546% SGINF.3 PEI6 PUC del POM rra del sector ial Oeste
101.050,51 504.683,36 . 20,02% __SGINF.4 PE| 6 PUC del POM i
45.388,73 | 45.388,73___ 100,00% | SG.ZV.SUB.17
AREA DE REPARTO AR SUB 8013 _ o i T
industrial ) 81896445 1188571 - 18.303,59 . 64,94% SGV4T PEI 6 PUC d
728617 27,08203 | 26.90% SG.V-4.2 PEI$ PUC d Viari
SUB 5013 67.87371 31588519 . 1832% | S ) PEI 6 PUGC del POM Viario Industrial Este 2
2732203 | 11651685 | 2345% , SG.ZV.SUB.O1 PE| 6 PUC del POM ! Parque fluvial del arroyo Guaten
19.244,36 | 50468336 | 381% SG.INF.4 PEI6PUCdelPOM .~ Proteccion Linea Electrica .
AREA DE REPARTO AR SUB s001 ] 1 T )
0,00 | 3201178 315.885, 19 L. 1042% | SGV-7.2 PEI 6 PUC del POM _

. Residencial B T ustnal = N
suBsosc 12221448 50468336  2422% | SGINF4 | PEI6PUC dolPFOM | Proteccion Linea Electrica
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Sectores Areas de Reparto p UAs % de asignacion Costes Cadigo Denominacién
AREA DE REPARTO AR SUB PE 01
suB PE 01 Ndustrial 64.058,23 22,81% 1.271.710,00 € SG.V-07.3 Sistemas Generales Internos Viario Industrial Norte
0.05% 215.851,55€ - PEI6 PUC del POM *Exclusivamente la Via de senvicio
i TOTAL COSTES 1.487.661,56 €
AREA DE REPARTO AR SUB PE 02
SUB PE 02 Industrial 8.587,52 - - - - -
[ TOTAL COSTES -
AREA DE REPARTO AR SUB PE 03
SUB PE 03 'ndustrial 104.696,03 20,75% 1.658.982,60 € SG.V-07.3 Sistemas Generales Intemos Viario Industrial Norte
0,10% 418.045,53 € - PE| 6 PUC del POM “Exclusivamente la Via de servicio
f TOTAL COSTES 2.077.028,13 €
AREA DE REPARTO AR SUB PE 04
suB pE 04 'Ndustrial 98.110,75 47.44% 2.645.132,60 € SGV-07.3 Sistemas Generales Internos Viario Industrial Norte
0,00% 391.750.86 € PEI6 PUC del POM *Exclt 1a Via de
TOTAL COSTES 3.036.883,46 €
AREA DE REPARTO AR SUB PE 05
Residencial 340.858,80 100,00% 337.824,30 € SG.V-01.2 Sistemas Generales Intemos Circunvalacién
100,00% 4.997.891,80 € SG.V-08.5 Sistemas Generales Intemos Viario Alameda del Seforio
100,00% 218512350 € SG.ZV.SUB.18  Sistemas Generales Internos Parque Fluvial del Arroyo de Boadilla
SUB PE 0§ 100,00% 0,00 € SG.EQ.SUBO1  Sistemas Generales Internos Equipamiento de La Alameda
100.00% 0,00€ SG.EQ.SUBO2  Sistemas Generales Internos Equipamiento de La Alameda
100,00% 0.00€ SG.EQ.SUBO10  Sistemas Generales Intemos Equipamiento de La Alameda
0.31% 1.361.030.73 € - PEI6 PUC del POM *Exclusivamente la Via de servicio
TOTAL COSTES 8.881.870,33 €
AREA DE REPARTO AR SUB PE 06
suB PE os esidencial 50.598.,21 100,00% 1.714.544,70 € SG.V-08.2 Sistemas Generales Intemos Viario Residencial Oeste
100,00% 584.996,40 € SG.ZV.SUB.0O4  Sistemas Generales Internos Jardines det Arroyo del cubo
TOTAL COSTES 2.299.641,10 €
AREA DE REPARTO AR SUB PE 07
Industrial 28.030,00 3,97% 118.294,00 € SG.V-04.2 Sistemas Generales Internos Viario Industrial Centro 01
SUB PE 07 5,16% 398.706,00 € SG.V-07.1.1 Sistemas Generales Intemos Viario industrial Este 1
0,03% 115.519,72 € - PEI6 PUC del POM *Exclusi tte la Via de servi
[ TOTAL COSTES 632.619,72 €
AREA DE REPARTO AR SUB PE 08
Industrial 260.701.62 100,00% 1.059.336,30 € SG.V-04.3.1 Sistemas Generales Internos Viario Industrial Centro 02
sue 60,00% 4.708.853,60 € SG.V-07.1.1 Sistemas Generales Intermos Viario Industrial Este 1
PE 08 0.18% 2121168 € SG.INF.4 Sistemas Generales Internos Proteccion Linea Electrica
0,24% 1.041.206,85 € - PEI6 PUC del POM *Exclusivamente la Via de servicio
TOTAL COSTES 6.830.608,43 €
AREA DE REPARTO AR SUB PE 09
suB pE op 'Mdustrial 56.200.86 0.66% 310.308.90 € sSG.V-8.14 Sistemas Generales Internos Viario Radial 14
0,05% 224.442,87 € - PEI6 PUC del POM *Exclusivamente la Via de servicio
C TOTAL COSTES 534.761,77 €
AREA DE REPARTO AR PE 10
SUB PE 10 Industrial 235.356,70 0,22% 939.766.42 € - PEI6 PUC del POM *Exclusivamente la Via de servicio
TOTAL COSTES 939.766,42 €
AREA DE REPARTO AR PE 11
SUB PE 11 Industrial 890.937,17 0,08% 359.114,18 € - PEI6 PUC del POM *Exclusivamente la Via de servicio
[ TOTAL COSTES 369.113.18 €
AREA DE REPARTO AR PE 12
SUB PE 12 Industrial 56.025,00 37,58% 1.877.983,80 € sG.v-06.6 Sistemas Generales Internos Viario Residencial Centro
TOTAL COSTES 1.877.983,80 €
AREA DE REPARTO AR PE 13
suB pE 13 'ndustrial 52.403,57 100,00% 971.567,30 € SG.V-1.3 Sistemas Generales Intermos Circunvalacion
100,00% 526.706,40 € sG.V-8.11 Sistemas Generales Intemos Viario Radial 11
TOTAL COSTES 1.498.273,70 €
AREA DE REPARTO AR PE 14
SUB PE 14 Industrial 172.544,57 - - - - -
{ TOTAL COSTES -
AREA DE REPARTO AR PE 15
Industrial 93.230,86 8,26% 2.200.418,00 € sSG.V-02 Sistemas Generales Intsmos Gran via urbana
SuB PE 15 38,16% 830.929,00 € SG.V-08.15 Sistemas Generales Intermos Viario Radial 15
100,00% 744.629,50 € $G.V-08.18 Sistemas Generales Internos Viario Radial 16
TOTAL COSTES 3.776.876,60 €
AREA DE REPARTO AR SUB PE16
SUB PE18  |ndustiial 123.663,23 0,11% 493.780.48 € - PE!6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES 493.780,48 €
AREA DE REPARTO AR SUB cO01
SUB cO01 Residencial 506.647,40 6.83% 29.705.335.82 € - PEI 6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES _ 29.705.336,82 €
AREA DE REPARTO AR SUB c002
SUB cO02 Residencial 235.067.70 3.17% 13.782.297.05 € - PEI6 PUC del POM -
{ TOTAL COSTES _13.782.297,06 €
AREA DE REPARTO AR SUB c003
SUB cO03 Residencial 179.135,65 2,41% 10.502.934,69 € - PEI6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES __10.602.934.69 €
AREA DE REPARTO AR SUB cO04
SUB cO04 Residencial 483.693.27 6.52% 28.359.508.05 € - PEI 6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES _ 28.3869.608,06 €
AREA DE REPARTO AR SUB cO05
SUB cO05 Residencial 572.963.68 7.72% 33.593.537.69 € - PEiI 6 PUC det POM -
[ TOTAL COSTES _ 33.693.637,69 €
AREA DE REPARTO AR SUB c0O06
SUB cO06 Residencial 20.872,31 0,28% 1.223.767,93 € - PEI 6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES -
AREA DE REPARTO AR SUB cO07
SUB cO07 industrial 100.742,64 1.36% 5.906.660,16 € - PEI6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES 5.906.660,16 €
AREA DE REPARTO AR SUB cO08
SUB cO08 Industrial 398.032,14 5,36% 23.337.094.53 € - PEI6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES __23.337.094,63 €
AREA DE REPARTO AR SUB cO09
SUB cO09 |ndustrial 250.194,35 3.37% 14.669.190,23 € - PEIS PUC del POM -
C TOTAL COSTES _ 14.669.190,23 €
AREA DE REPARTO AR SUB c010
SUB cO10  ndustrial 1.233.385,61 16.82% 72.314.855,95 € - PEI 6 PUC del POM -
C TOTAL COSTES _72.314.866,96 €
AREA DE REPARTO AR SUB sO 01
SUB =0 01 Residencial 104.699,32 1,41% 8.138.644.72 € - PEI 6 PUC del POM -
100,00% 0,00 € SG.EQ.SUB.11  Sistemas Generales Externo Equipamiento Residencial Oeste
C TOTAL COSTES ©.138.644,72 €
AREA DE REPARTO AR SUB =0 01
SUB 80 02 Residencial 161.581,73 2,18% 9.473.727,74 € - PEI& PUC del POM -
[ TOTAL COSTES 9.473.727,74 €
AREA DE REPARTO AR SUB 80 01
SUB =0 03 Residencial 203.962,46 2,75% 11.958.560,34 € - PEI6 PUC del POM -
I TOTAL COSTES __11.968.660,34 €
AREA DE REPARTO AR SUB 50 01
SUB 30 04 Residencial 220.403.96 2,97% 1292254477 € - PEI6 PUC del POM -
TOTAL COSTES _ 12.922.844,77 €
AREA DE REPARTO AR SUB 30 02
SUB 80 05 Industrial 336.807,45 4,54% 19.747.418,85 € - PEI6 PUC del POM -
TOTAL COSTES _19.747.418,86 €
AREA DE REPARTO AR SUB 50 02
SUB 0 06 Industrial 450.278.08 8.07% 26.400.33592 € - PEI6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES _ 26.400.335,92 €
AREA DE REPARTO AR SUB sO 01
SUB 8007 Residencial 337.591.28 4.55% 19.793.375.61 € - PEI 6 PUC del POM -
[ TOTAL COSTES _19.793.376,61 €
AREA DE REPARTO AR SUB 30 01
SUB s0 08 Residencial 70.465.49 0,95% 4.131.474,90 € - PEI S PUC del POM -
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Sectores Areas de Reparto Ap oves A: nto % de asignacion Costes Cadigo Denominacién
[ TOTAL COSTES __ 4.131.474,90 €
AREA DE REPARTO AR SUB sO 01
SUB sO 09 Residencial 180.379,06 2,43% 10.575.837,74 € PEI6 PUC del POM
TOTAL COSTES _ 10.676.837,74 €
AREA DE REPARTO AR SUB sO 02
SUB sO 10 A Industrial 9.564,47 0.13% 560.776,24 € PEI6 PUC del POM
( TOTAL COSTES 560.776,24 €
AREA DE REPARTO AR SUB sO 02
SUB sO 10 B Industrial 10.024,25 0,14% 587.733,91€ PEI6 PUC del POM
[ TOTAL COSTES 687.733,91 €
AREA DE REPARTO AR SUB sO 02
SUB sO 11A industrial 212.723,83 2,87% 12.472.24964 € PEI 6 PUC del POM
C TOTAL COSTES _ 12.472249,64 €
AREA DE REPARTO AR SUB sO 02
SUB sO 11B Industrial 49.780,24 0,67% 2.918.674,04 € PEI6 PUC del POM
TOTAL COSTES _ 2.918.674,04 €

AREA DE REPARTO AR SUB s012

SUB 012 ngystiial 434.113,75 5,86%

25.452602,02 €

PEI6 PUC del POM

[ TOTAL COSTES

26.462.602,02 €

AREA DE REPARTO AR SUB sO13

SUB sO13  Industrial 515.947,60 6,95%

30.250.617,74 €

PE| 6 PUC del POM

9.5.3. Lasinfraestructuras de los sectores del soterramiento
(SUB.cO-01 a SUB.cO-05).

En el caso de los cinco sectores del soterramiento por sus
especiales caracteristicas y fruto del convenio formado, y delas
bases aprobadas existen una serie de infraestructuras que alin no
siendo SSGG se han derealizar de manera conjuntarepartiéndose
los costes segln los aprovechamientos, si se quiere, podra
€jecutarse un proyecto parala actuacion conjunta.

Las infraestructuras que se incluyen en este que estarian en
este apartado son:

A. Los SSGG de cada actuacion

B. Lasinfraestructurasreflejadas en el anexo delos sectores
del soterramiento.

En ese proyecto paralos sectoresdel soterramiento seincluiran
latotalidad de las infraestructuras descritas en los Planos POE-
PCS-01 a 06, incluidos en el anexo del Proyecto del
Soterramiento. Esos planosreflg an laestructurabasicao armazon
del esqueleto delos sectoresdel soterramiento. El reparto decoste
de estas obras correra a cargo de los sectores segun el
aprovechamiento de cada uno segiin lo establecido en lafichade
cada sector y reflgjado igualmente en el anexo del Proyecto del
Soterramiento.

9.5.4. Los Sistemas L ocales.

De acuerdo con lo establecido en la disposicion preliminar
12 del TRLOTAU, los Sistemas Locales son las dotaciones
complementarias de las definidas por el POM como generales, e
integrantes de la ordenaci 6n detallada establecida o incorporada
por el POM y tienen, igualmente que |os sistemas generales, la
condicién de bienes de dominio publico.

L aobtencion delosterrenos destinados por €l POM asistemas
locales serasiempre por cesion obligatoriay gratuita, atravésde
los instrumentos reparcelatorios de las UA's delimitadas por el
POM. No obstante, resulta posible su obtencion y gecucién
anticipada ala ejecucion de las correspondientes UA's, en suelo
urbano no consolidado y urbanizable con ordenacion detallada
incorporada o propuesta por el POM, por razones de interés
publico mediante la expropiacion de los mismos conforme a lo
establecido en el articulo 143.1.adel TrLOTAU.

En este supuesto de obtencion anticipada lo podra ser por
expropiacion u ocupacion directa. En el caso de obtenerlos por
expropiacion, la administracién expropiante participara en los
instrumentos reparcelatorios con los derechos de los bienes
expropiados. Su gecucion material sera una carga de urbanizacion
de la correspondiente UA urbanizadora incluyendo, como dispone
el articulo 115.h) del TRLOTAU la gecucion materia de las
infraestructuras y servicios exteriores ala unidad de actuacion que
Sean precisos tanto para la conexion adecuada de las redes de la
unidad a las generales municipales o supramunicipales, como para
el mantenimiento delafuncionalidad de éstas, asi como cuaesquiera
otras cargas suplementarias que se impongan a los terrencs. Hara
frenteaestas cargas el agente urbanizador delaunidad de gjecucién.

El POM definelos sistemaslocales con criteriosde servicio a
la poblacion local y de complementariedad con los sistemas
generales.

En aquellas zonas que, por no incluirse la ordenacion
detallada, no sedefinen los sistemaslocales, el POM dacriterios
parasu localizacion y dimensionamiento, de maneraqueel futuro
instrumento de ordenacion cuente con las referencias necesarias
para su correcta definicion.

Los esténdares de redes locales se han establecido conforme
alo sefidado en el RPasi en todo &mbito queincluyalaordenacion
detallada de suelo urbano se han previsto reservas con los
siguientes estandares:

Estandares en suelo urbano no consolidado:

A) Parazonas de ordenacién urbanistica(ZOU) de uso global
residencial:

a) Condestino azonasverdes(ZV): El diez por ciento dela
superficie total ordenada descontada la correspondiente a los
sistemas generales (SG) adscritos, si la edificabilidad destinada
a usos lucrativos es inferior o igual a 6.000 metros cuadrados
construibles por hectérea, y dieciocho metros cuadrados de suelo
por cada cien metros cuadrados de edificacion lucrativa, si la
edificabilidad es superior ala precedente.

b) Con destino alaimplantacion de equipamientos publicos:
Veinte metros cuadrados de suel o por cadacien metros cuadrados
de edificacion lucrativa

B) Parazonas de ordenacién urbanistica (ZOU) de uso global
industrial, terciario o dotacional: El quince por ciento de la
superficie total ordenada, destinandose dos tercios de dicha
reserva a zonas verdes (ZV).

En las zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) de uso global
industrial, terciario o dotacional cuyaedificabilidad seincremente
por el planeamiento urbanistico con respecto de la existente, las
reservas de suel o con destino dotacional publico, sin computar €l
viario, resultaran del siguiente producto: 0,15 x E x S, siendo
«E» el coeficiente unitario de incremento de edificabilidad
atribuida en metros cuadrados techo/metros cuadrados suelo y
«S» la superficie en metros cuadrados suelo de la zona de
ordenacién, descontados |os suelos publicos existentes ya
afectados a su destino.

En € caso del suelo urbanizable los estandares cumplen lo
sefialado por el RPy se han previsto como minimo las siguientes
reservas en €l caso de incluirse la ordenacion detallada:

Estandares en suelo urbanizable:

En sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) de uso global
residencial, se estableceran las siguientes reservas minimas de
suelo dotacional publico, sin computar €l viario:

a) Con destino especifico a zonas verdes (ZV): El diez por
ciento de la superficie total ordenada descontada la
correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, s la
edificabilidad destinada a usos lucrativos es inferior o igual a
6.000 metros cuadrados construibles por hectarea; y dieciocho
metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de
edificabilidad lucrativa, si la edificabilidad es superior a la
precedente.

b) Con destino a la implantacién de otras dotaciones y
equipamientos publicos: Veinte metros cuadrados de suelo por
cada cien metros cuadrados de edificabilidad lucrativa.



En sectores (S) de uso global industrial, terciario o dotacional
la reserva de suelo dotacional publico, sin computar € viario,
sera como minimo el quince por ciento de la superficie total
ordenada descontada la correspondiente alos sistemas generales
(SG) adscritos, destindndose dostercios de dichareservaazonas
verdes (ZV).

9.6. El tratamiento y consider acién de los bienes de dominio
y uso publico
Todas estas determinaciones vienen recogidas en €l Plano de
Ordenacion POE-01 «Clasificacion del Suelo»” y POE-07
«Clasificacion del Suelo: Afecciones».

9.6.1. El tratamiento delas vias pecuarias.

En € término municipal de lllescas discurren las siguientes
vias pecuarias

—Primera: «Cordel del camino antiguo de Toledo a Madrid»,
con una anchuralegal de 37,61 metros.

—Segunda: «Veredade Torrejon», con 20,89 metros de anchura
legal.
—Tercera: «Vereda de Pantoja a Cedillo» cuya anchura legal
es de 20,89 metros.

—Cuarta: «Colada de lllescas a la Cuesta de la Reina», de
anchura legal 12,60 metros.

Laslongitudes dedichasvias pecuarias, en surecorrido dentro
del término de lllescas quedan recogidas a continuacion, en forma
detabla.

VIAS PECUARIAS. ILLESCAS

Clasificacion Nombre Longitud (m)
Colada Colada de lllescas a la Cuesta de la Reina 1.937,86
Total Coladas 1.937,86

Cordel Cordel del Camino Antiguo de Toledo a Madrid ~ 3.305,18
Total Cordeles 3.305,18
Vereda Vereda de Pantoja a Cedillo 7.286,38
Vereda Vereda de Torrejon 13.100,68
Total Veredas 20.387,06

TOTAL GENERAL 25,63 Km

El esquemaactual delasvias pecuariasen el término municipal
esel siguiente:

Esquema n® 1

Este esquema de vias pecuarias se encuentra recogido en los
planos de informacién del POM (PI-03, PI-04, PI-05, PI-14)
habiéndose recogido en los mismos toda la informacion que se
encuentra recogida en el Sistema de informacion de montes
publicosy vias pecuarias (INMOVP), alaque se accedid através
del enlace http://www.jccm.es/medioambiente/aplicaciones/
siampyvp.htm

El POM propone unaestructurade vias pecuarias que no solo
mantiene sino que aumenta la superficie de las vias pecuarias a
su paso por €l término municipal y que se plasmaen el esguema
nimero 2. Con la propuesta de nuevo trazado se consigue un
recorrido de las vias pecuarias que evita en lo posible su
interrupcién por el continuo urbano. El nuevo trazado propuesto
tiene un ancho total de 26,89 metros, con lo que supera en 6
metros el ancho de la Vereda de Pantoja a Cedillo, que eslamas
anchade las que «sustituiria» €l futuro trazado.

Obtencion del suelo: Para llegar al trazado recogido en el
esguema 2 se producen dos fases diferentes en el tratamiento de
las vias pecuarias.
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Esquema n® 2

Primerafase:

En una primera fase, el POM mantiene con la clasificacion
de SRNUEP de Proteccion Ambiental con la categoria de Vias
Pecuarias (S.R.VP de Proteccion de Vias Pecuarias) |os actuales
trazados. Tan solo en alguno de los sectores se plantea que el
trazado se adapte alaestructurapropuesta por € POM. Serdcada
uno delos sectoreslos que tramite individual mente los encuentros
con las vias pecuarias para evitar los cruces, garantizar la
continuidad del trazado actual y gestionar la posible modificacion
del trazado.

En el plano de clasificacion del suelo POE-01 se ha
representado el trazado de las vias pecuarias incluyendo aquello
tramos en los que el POM propone su desvio para un mejor
recorrido de las mismas unavez que se ha urbanizado el espacio
que las rodea.

Segunda fase:

Todo €l suelo delas vias pecuarias cuyo trazado se modifica
paralograr el trazado reflejado en el esquema 2, seincluyeen el
POM como carga de Sistema General de Infraestructuras en los
diferentes sectores de suelo urbanizable asi como los pasos
elevados o inferiores sobreinfraestructuras existentes necesarios
para mantener la continuidad (en las fichas de los sectores de
suelo urbanizable se recoge esta cesion). Esta nueva estructura
de las vias pecuarias queda recogida en €l Plano de estructura
Orgénica (POE-03) donde se aprecia como el suelo reservado
para infraestructuras que aparece reflejado complementa el
trazado de vias pecuarias existentes, con |o que unavez obtenido
el mismo por el Ayuntamiento es posible la consecucién del
recorrido reflejado en el esquema nimero 2.

Sedesarrollarael trazado previsto delasvias pecuarias cuando
este desarrollado €l total delos sectores de suelo urbanizable con
cargas de sistemas generales del trazado de las vias pecuarias.

Una vez obtenida la totalidad de este suelo por el
Ayuntamiento, y siendo posible por tanto garantizar |acontinuidad
del nuevo trazado de vias pecuarias previsto por €l POM, se
producira la permuta por parte del Ayuntamiento del suelo
reservado para las vias pecuarias (obtenido como SG-I) por €l
existente en la actualidad que pasard atitularidad municipal.

Como se ha indicado anteriormente la superficie de vias
pecuarias no sedisminuye al contrario se aumenta, con lo que no
se pierde el patrimonio de suelo de este importante legado
historico:

—Superficie de vias pecuarias actual: 487 hectéreas.

—Superficie devias pecuarias con €l nuevo trazado propuesto:
674 hectareas.

El nuevo trazado propuesto tiene un ancho total de 26,89
metros, con lo que supera en 6 metros el ancho de la Vereda de
Pantoja a Cedillo, que eslamés ancha de |as que «sustituiria» €l
futuro trazado.

9.6.2. El tratamiento del Dominio Publico Hidraulico.

El término municipal de lllescas cuenta con los siguientes
arroyos:

—Arroyo Guatén.

—Arroyo Cércavas.

—Arroyo Boadilla

—Arroyo del Cubo.

—Arroyo Seco de la Vifiuela.

El Plan de Ordenacién Municipal clasificalazonasdedominio
publico como suelo rustico no urbanizable de proteccion
ambiental, todo ello de conformidad con lo dispuesto en €l articulo
5.1.a) del Decreto 241 de 2004, de 27 de septiembre, por € que
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se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU (en
adelante RSR).

En cumplimiento del citado articulo €l Plan de Ordenacién
Municipal establece como zonade dominio publico delosarroyos,
clasificada como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién ambiental, los terrenos comprendidos en la zona de
policia de 100 metros de anchura situada en los margenes de los
arroyos.

Por su parte, cuando los cauces fluviales citados transcurren
por suelo clasificado por € Plan de Ordenacion Municipal como
suelo urbano o suelo urbanizable:

—En el caso de no existir habitats de proteccion especial
asociados. Seclasifican como suel o rustico de especial proteccion
ambiental la zona de dominio pablico hidraulico y la zona de
servidumbre de 5 metros de anchura desde los mérgenes de los
arroyos, habiéndose establecido por laordenacion, lalocalizacion
de espacios de zonas verdes en labandainmediatamente contigua
alos caucesfluviaes con un ancho minimo queresultadel Estudio
Hidrolégicoy deriesgo deavenidas, no siendo nuncadichabanda
inferior a 10 metros y no siendo nunca inferior a lo recogido
graficamente en lasfichas de desarrollo de | os sectores. Los usos
permitidos en esta zona seran los propios de zona verde y se
fijarén de acuerdo con |o establecido paralas zonas de policiay
deservidumbreenlalegidacién de aguas. Entodo caso laslabores
de restauracion de los margenes deberan realizarse con especies
propias de la vegetacién de ribera. Cumpliendo por tanto con lo
dispuesto en ladisposicion adicional primera, apartado segundo,
del Decreto 241 de 2004, enrelacion con  referido articulo 5.1.¢)
del mismo texto legal.

—En € caso delaexistenciade habitats de proteccion especial
asociados: Se clasifica como suelo rastico no urbanizable de
especial proteccion labandainmediatamente contiguaalos cauces
fluviales.

Paralafijacion delaanchurade estabandase atiende alaque
resulte mayor de entre las fijadas en el Informe del 6rgano
competente en materia de aguas sobre el Estudio hidrolégico y
de riesgo de avenidas y la fijada en €l Informe de la Direccion
Genera de Medio Natural sobrelabandade proteccién de dichos
habitats de proteccion especial, sin que en ninglin caso la banda
pueda ser inferior a 10 metros de anchuraacontar desde el limite
exterior del cauce.

L os terrenos que se encuentren comprendidos entre la linea
exterior de la banda de proteccion fijada de conformidad con el
apartado 1.2 anterior y lalineadelimitadorade os 100 metros de
la zona de policia de aguas seran clasificados suelo urbano o
urbanizable, segiin la clasificacién que €l planeamiento dé alos
suelos circundantes.

Enlosterrenos clasificadoscomo suelo urbano o urbanizable
de conformidad con €l parrafo anterior no podrallevarse a cabo
ni autorizarse ningun uso, actividad, construccion, edificacion o
instalacion que resulteincompatible con el régimen de proteccion
que lalegislacion de aguas impone en las zonas de policia.

El esqguemaactual delos caucesfluviales que transcurren por
el término municipal de |llescas aparece en el siguiente grafico:

Estas determinaciones vienen recogidas en el Plano de
Ordenacion POE-01 «Clasificacion del Suelo» y POE-07
«Clasificacion del Suelo: Afecciones».

9.6.3. El tratamiento del Dominio Publico delnfraestructuras.
a) Carreteras:
Por el término municipal delllescastranscurren lassiguientes
infraestructuras de carreteras:
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AutoviaA-42 AutopistaAP-41
CM- 4008 CM- 4010
Nacional 401 Autoviade La Sagra

Cabe mencionar que en la actualidad la autovia de La Sagra
se encuentra en construccién, habiendo recogido el Plan de
Ordenacion Municipal su trazado y contemplado sus zonas de
dominio publico, servidumbrey afeccion.

En relacion a sus zonas de proteccion, €l Plan de Ordenacion
Municipal clasifica como suelo rustico no urbanizable de
proteccion de infraestructuras | os terrenos comprendidos dentro
del dominio publico de carreteras, asi como sus zonas de
servidumbre de acuerdo con lo dispuesto en la disposicion
adicional segunda del Decreto 241 de 2004, en relacion con el
articulo 4.c) del mismo texto legal.

Asi entrelas carreteras que discurren por €l término municipal
y que son titularidad del estado, como la autoviaA-42, autopista
AP-41, Nacional N-401 y autoviade La Sagra, se ha clasificado
como suelo rastico no urbanizables de proteccion de
infraestructuraslosterrenos comprendido en lafranjade 25 metros
de ancho medidos en horizontal desde la arista exterior de la
explanacion, en el caso de las autovias y autopistas. Parael caso
del resto de carreteras convencionales (N-401) se establece la
zona de dominio publico y servidumbre en un total de 8 metros
de anchura desde la arista exterior de la explanacion como suelo
clasificado como rustico de especial proteccién por
infraestructuras.

La medida de la zona de dominio publico y zonas de
servidumbre que dan lugar a la clasificacion por el Plan de
Ordenacion Municipal como suelo rastico no urbanizable de
especial proteccion serealizan de conformidad con el articulo 74
y 77 del Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre, que
aprueba el Reglamento de Carreteras del Estado.

Por su parte, y en relacion alas carreteras autonémicas que
transcurren por €l término municipal (CM-4008 y CM-4010), se
han tenido en cuentalos articulos 23 a26 delaLey 9 de 1990, de
Carreteras de la Comunidad de Castilla-LaMancha. De acuerdo
con el citado texto se han clasificado como suelo rustico no
urbanizable de especia proteccion de infraestructuras el ancho
de 8 metros medidos desde la arista exterior de la explanacion y
gue recogen la zona de dominio publico (5 metros) y lazona de
servidumbre (8 metrosincluidoslos5 metrosde dominio publico).

El esgquema actual de las infraestructuras de carreteras que
transcurren por el término municipal de Illescas aparece en €l
siguiente gréafico:

b) Ferrocarriles:

Enlaactualidad el término municipal delllescas se encuentra
dividido en dos partes con motivo del trascurso por e mismo de
lalineadel ferrocarril. Linea que como se recoge en el presente
Plan de Ordenacion Municipal quedara soterrada como
consecuencia del acuerdo alcanzado entre el Ministerio de
Fomento, el Ayuntamiento de lllescas y los Agentes
Urbanizadores de |os Sectores adscritos a soterramiento.

No obstante lo anterior el Plan de Ordenacion Municipal
clasificael suelo ocupado por lalineadel ferrocarril, asi como su
zonade dominio publico y proteccion, tal y como las mismas se
definen en la Ley 39 de 2003, del Sector Ferroviario, su
Reglamento de desarrollo 2387 de 2004 y la Orden FOM/2230/
2005, como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
de infraestructuras. Con relacion al suelo urbano y urbanizable



ocupado en laactualidad por lalinea del ferrocarril se recoge la
ordenacion de estos terrenos teniendo en cuenta el soterramiento
delalineapor lo que el Plan de Ordenacion Municipal establece
la nueva ordenacion teniendo en cuenta el soterramiento de la
via
9.7.El tratamientodelaszonasdeafeccion delineaseléctricas.
El suelo de las lineas €eléctricas que «atraviesan» €l término
municipal han tenido un doble tratamiento en el caso del suelo
rustico han sido clasificados como SRNUEP de Infraestructuras
y en el caso del estar situados en suelo urbanizable se han
considerado como suelo para sistemas generales de
infraestructuras atendiendo para el ancho de la banda en ambos
casos a lo dispuesto en €l Real Decreto 223 de 2008, de 15 de
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01 a09.

9.8. La ordenacién detallada del suelo urbano consolidado y
no consolidado. Uso global y por menorizados. Ordenanzas.
Aprovechamientos.

Paratodo el suelo urbano consolidado (SUC), y paratodo el
incluido en unidades de actuacion el POM ha previsto la
ordenacion detallada. Para el suelo urbano consolidado la
propuesta del POM es finalista, por lo que define la ordenacion
detallada de todo el suelo que incluye en esta clase.

El RP de planeamiento establece en su articulo 20 que:

«3. Para el conjunto del suelo urbano (SU), el trazado
pormenorizado de las vias de comunicacion, con precision de la
anchuradelosvialesy sefidlamiento delasalineacionesy rasantes,
y la delimitacion perimetral de los espacios publicos y de los
sistemas locales integrados por las reservas dotacionales para
zonas verdes y equipamientos de caracter local».

En el POM y en relacion a lo anterior, en los planos de
Ordenacion de detallada (POD-SU) quedan totalmente definidas
lasalineacionesy rasantes asi como las ordenanzas de aplicacion
y en las Ordenanzas recogidas en las NNUU todas las
determinaciones que permiten la solicitud de licencia de
edificacion y uso. Igualmente quedan definidos los sistemas
locales de viario, equipamiento y zonas verdes. En €l caso de
estas dos Ultimas se ha establecido |a delimitacion perimetral de
las mismas, sefialando en los planos de ordenacion detallada
(POD-SU) ladelimitacion de maneradiferenciadael «lindero de
parcela dotacional publica.

En los planos (POD-INF) y en € anexo 5: Estudio de las
infraestructuras, de la Memoria Justificativa, se dibujan y
dimensionan|osesquemas deredesde servicios urbanisticosbésicos
de abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién, energia
eléctrica, dumbrado publico, gas, telefonia, telecomunicaciones, eic.;
incluso sus enlaces con las del sistema general.

Ordenanzas:

El POM ha previsto para el suelo urbano un total de diez
Ordenanzas. En las mismas se recogen de manera precisano solo
los usos mayoritarios, sino los compatibles.

Estas Ordenanzas tienen como origen las de las NNSS del
afo 1998 corregidas, adaptadas o ampliadas. De esta manera la
Ordenanza primera, Casco antiguo del POM, tiene su origen en
la Ordenanza primera, Zona de edificacion cerrada de las NNSS
de 1998; la Ordenanza segundatiene como Ordenanza de origen
la Ordenanza segunda, zona de edificacion cerrada; |a tercera,
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residencial plurifamiliar, enlas de ensanche urbano delasNNSS;
la cuarta, Residencial Unifamiliar, en la de zona unifamiliar de
las Normas de 1998; la Ordenanza quintano existiaen lasNNSS
de 1998 y recoge todas las urbanizaciones exteriores; la
Ordenanza sextatiene su origen en lazona deindustria-almacén,
y la séptima de la zona terciaria de las NNSS y la Ordenanza
novenade equipamientos einfraestructuras, tiene su origen en la
novena, zona de equipamientos, y la quinta, zona de conventos,
de las NNSS del afio 1998.

El uso global de cada una de ellas queda recogido en los
articulos correspondientes de cadaunaen las Normas Urbanisticas
del POM. De esta forma tenemos:

Ordenanza primera: Uso global residencial.

Ordenanza segunda: Uso global residencial.

Ordenanzatercera: Uso global residencial.

Ordenanza cuarta: Uso global residencial.

Ordenanza quinta: Uso global residencial.

Ordenanza sexta: Uso global industria-almacén.

Ordenanza séptima: Uso global terciario.

Ordenanza octava: Uso global comunicaciones.

Ordenanza novena: Uso global equipamiento.

Ordenanzadécima: Uso global zonasverdesy espacioslibres.

Cada una de las Ordenanzas fija las condiciones para la
parcelacion en funcion de las tipologias, sefialando el tamafio
minimo de parcela, la posibilidad o no de parcelar y las
consideracién de parcela edificable.

El suelo urbano no consolidado:

Para el suelo urbano no consolidado el POM delimita nueve
UnidadesdeActuacion (SUNC-UA 01 aSUNC-UA-08), aunque
provienen muchas de ellas del planeamiento anterior, y recoge
como planeamiento en gecucion seis unidades (SUNC-PE 01 a
SUNC-PE-07) que estaban aprobadas pero cuya ejecucién no
estaba concluida en todas €llas queda definida su ordenacién
pormenorizadaen fichasindividuales. Enlos planos de ordenacion
detallada POD-SU también viene recogida la ordenacion.

En €l caso de |as unidades en gjecucion (SUNC-PE 01 a 07)
el aprovechamiento esel quetenian cadauno delosinstrumentos
de desarrollo en tramitacion. En el caso de las nuevas unidades
€l aprovechamiento de cadaunade ellas esfruto de homogenizar,
seguin los coeficientes sefialados en el POM para los diferentes
usos, las edificabilidades otorgadas.

La diferencia de aprovechamiento en estas unidades nuevas
Nno es superior, como se observa, a 15 por 100.

Aprovechamiento DIFERENCIA
UNIDAD | USO GLOBAL tipo APROVECHAMIENTO
(UAVI/ m2s) (%)

UA-01 RESIDENCIAL 0,761 0,00

UA02 | RESIDENCIAL 0,742 -2,50
UA-03 | RESIDENCIAL 0,760 -0,13
UA-04 | RESIDENCIAL 0,761 0,00

UA-05 | RESIDENCIAL 0,689 9,46
UA-06 | RESIDENCIAL 0,760 -0,13
UA-07 | RESIDENCIAL 0,662 -13,01
UA08 | RESIDENCIAL 0,651 -14,45

La justificacion del calculo de los aprovechamientos tipos
esta sefialada en la siguiente tabla, aplicandose los coeficientes
de homogenizacion por uso descritos en el POM:

COEFICIENTE COEFICIENTE e o Resto de superficie edif. (m2e) Aprovechamiento
UNIDAD | Superficie | Edificabilidad EDIFKCE:!LIDAD hEdiﬂcab".ida: EDIFICADBEILIDAD Supe’\j';‘ge“'f- Porct;r:taj:jvivoi;ayda tipo
so(:ré:zt)al omogenizada so(b’:;ls:)or (m2e) protegida (% (RP) (RPA) | (RPP) (oP) m [0)] (UAM /m2s)
UA-01 5.364,42 5.074,74 0,9460 4.080,09 0,9460 152242 30,00 2.537,37 0 0 0 101495 | 0 0,761
UA-02 263821 2.320,31 0,8795 1.958,34 08795 696,09 30,00 1.624,22 0 0 0 0 0 0,742
UA-03 11.308,36 | 12.700,00 0,9213 8.595,36 1,1231 5.207,00 41,00 2.413,00 0 0 2540 2540 0 0,760
UA-04 727805 | 10.273,64 1,4116 5.540,90 1,4116 9.101,42 88,59 1.172,22 0 0 0 0 0 0,761
UA-05 3674,36 3.000,00 0,7752 2.532,00 0,8165 900,00 30,00 2.100,00 0 0 0 0 0 0,689
UA-06 10.178,19 | 10.000,00 0,9825 7.740,00 0,9825 3.000,00 30,00 5.000,00 0 0 2000 0 0 0,760
UA-07 11.886,25 | 9.317,00 0,7838 7.863,55 0,7838 2.795,10 30,00 6.521,90 0 0 0 0 0 0,662
UA-08 290.554,37 | 22.800,00 0,7715 19.243,20 0,7715 6.840,00 30,00 15.960,00 0 0 0 0,00 0 0,651
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En las tablas incluidas en el punto 11 de esta Memoria
justificativa se incluyen todos los datos de cada una de las
unidades ya sea de las de nueva creacion o lade planeamiento en
€jecucion.

9.9. El suelo urbanizable: En gjecucién, con ordenacion
detalladay, sin ordenacién detallada

Para el suelo urbanizable la propuesta del POM delimitalos
sectores, las areas de reparto y fija el aprovechamiento tipo para
cadauna. En lastablasincluidas en el punto 11 de estaMemoria
justificativaseincluyen todoslosdatos de cadaunade | os sectores.

En el caso de sectores con ordenacion detallada o con
planeamiento en gjecucion, incorpora también las ordenaciones
detalladas de cada uno de ellos. En losrestantes casos, definelas
condiciones para su desarrollo en fichas individualizadas.

En los planos de Ordenaciéon (POD-URB) quedan totalmente
definidas las aineaciones y rasantes y en las Ordenanzas todas
las determinaciones que permiten la solicitud de licencia de
edificacion y uso, en los casos de sectores con ordenacion
detallada.

Igualmente, en estos casos, quedan definidos los sistemas
locales de viario, equipamiento y zonas verdes.

En los sectores del suelo urbanizable el POM establece las
siguientes determinaciones estructurales:

a) El usoglobal

b) Laintensidad y densidad edificatoria
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APROVECHAM [ENTO
DENOM INAGION ANTIGUA DENOMINAGION {50 gLoBAL TIPO OIFERENCIA DE
APROVECHAM [ENTO
(m2/m2)
Poligono Industrial * Carcavas 4" S.Ub.cO.09 INDUSTRIAL 0,420 0%
LaVeredilia It SUbcQ.0 INDUSTRIAL 0,357 -15%
Poligono Industrial
"(os Gireaves I' S.Ub.cO.07 INDUSTRIAL 0,420 0%
Poligon industrial Los Pradillos Il S.Ub.c0.08 INDUSTRIAL 0,397 -6%

En las tablas incluidas en el punto 11 de esta Memoria
justificativa se incluyen todos los datos de cada una de estos
sectores.

Sectores sin ordenacion detallada:

Se han delimitado un total de catorce sectores de suelo sin
ordenacion detallada (SUB-sO 01 a SUB-sO 13).

En los planos (POD-INF) y en el anexo 5: Estudio de las
infraestructuras, de la Memoria Justificativa, se dibujan y
dimensionan los esquemas de redes de servicios urbanisticos
basicos de abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion,
energia eléctrica, alumbrado publico, gas, telefonia,
telecomunicaciones, etc.; incluso sus enlaces con las del sistema
general.

En las tablas incluidas en el punto 11 de esta Memoria
justificativa se incluyen todos los datos de cada una de estos
sectores.

Tablasjustificativas calculo de aprovechamientos tipo

c) Los factores de ponderacién entre los diferentes usos — [Sector Subco 01 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (0D) | Superficie 1.019.529
globales y pormenorizados que el POM entiende como TroLosa | FDECABLDAD P "°"'§jo"‘“'°" e
autorizables o compatibles con el caracteristico del area. RPPO-EAE 2362500 040 9.450

i 1vi i ] ol RPPO-EAA 75.915,00 0,40 30.366

d) El, porgen_taje c_je_ku_andas sujétas a algn regimen de RPPT-EMC 14.280,00 048 6.854
proteccion publica distinguiendo entre las que s6lo pueden RPPT-EAE 312000 045 22,698
dedicarse a viviendas de precio tasado o figuras similares que RPPT-EAA 85.680,00 048 41126
puedan aparecer en el futuro y aumenten los niveles de rentaen e oo 1 Desw
la consideracion de la proteccién publica, segln lo establecido RP-EAA 120,670,00 1,00 120,670
en el Decreto 38 de 2006, de 11 de abril, por el queseregulaen | C_BM%U(-:%ASE L ?2';22’% ;;g ﬁﬁ
el ambito de Cadtilla-LaManchael Plan Estatal de Vivienda 2005- TC 54.786.00 090 29,307
2008y sedesarrollael 1V Plan Regional de Vivienday Suelo de TOTAL 679.373,00 506.647 0,497
Castilla-La Mancha horizonte 2010.

e) Los sistemas general es adscritas a cada sector. Sector SubcO 02 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 49.1.135

.. . . . . . TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD [F. PONDERACION AH. Ap hamiento tipo

f) Los objetivos y criterios para la localizacion de redes RPPO-ENG 1870000 040 19480
locales de equipamiento, zonas verdes y la ordenacion detallada RPPT-EAA 83.560,00 048 42509
que defl na el pl aneam| entO RP-EAE 41.600,00 1,00 41.600

. RP-EMC 23.100,00 1,00 23.100
;2 RP-EAA 18.400,00 1,00 18.400
Sectores con ordenacion detallada RUEAD 50.830.00 10 55013

El RP establece, en el punto 8 del articulo 20, que: C 37.851,00 0,90 34.066

«8. En |os sectores de suelo urbanizable (SUB) contiguos al TOTAL 309.041,00 235,068 0,479
suelo urbano_(SU) Y' .Como minimo, en IO.S precisos paraabsorbg:r Sector SubcO 03 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 415.459
la demanda inmobiliaria a corto y medio pl azo, la ordenacion TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F.PONDERACION| A H. _ [Aprovechamiento tipo
urbanisticadetallada(OD) y el trazado pormenorizado delatrama RPPO-EAA 37.300,00 0,40 14,920
urbanacon el nivel de determinaciones de plan parcial. Todo ello REETEM T o S22
conlafinalidad defacilitar laprontaprogramacion delos sectores RP-EAA 63100,00 1,00 63100

H H H HPS RU-EAD 29.250,00 1,10 32175
)r/)I :rimusie}e'nq(tjgdleadulterr(l) (I)I:) exigencia de la elaboracién del i o8 00 56a
eam esal ., TOTAL 236.721,83 179.136 0,431

El POM ha delimitado un total de doce sectores con
ordenacion detallada (SUB-cO 01 a SUB-cO 12) y harecogido SectoTrlﬁgl:;% ?: Elgr;cclgltfggmﬁ"gn'xm%" Sup:;lﬂcle — 1.083.334
la ordenacion detallada de un total de quince sectores (SUB-PE- Lo iy o D T PONDES At (Aprovechamiento tbo
01 a SUB-PE-15) que se encuentran aprobado pero cuyaejecucion RPPO-EAA 60414,00 040 24.166

i 101 RPPT-EMC 62.410,00 0,48 29.957
no ha concluido. Con estos sectores queda suficientemente e 5 81400 X =
cubiertalafinalidad precisada por el citado articulo 20. RP-EAE 66.664,00 1,00 68.664

Todos | os sectores denominados con ordenaci én detallada son EEE:S Lo 133 gggg
sectores que ya estaban en tramitaci 6n los cuales el POM RUEAP 72.848.00 15 ST
incorporarecogiendo laordenacion que estuvieseincluidaen los RUEAE 2.625,00 115 3.249
documentos de desarrollo en tramitacion 1 — L e

. . ! TOTAL 633.381,00 483.693 0,446

La diferencia de aprovechamiento en estos sectores no es
superior como se apreciaacontinuacion a 15 por 100 en SectoreS  [Sector Subco 05 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (0D) | _Superficie 1.245.852
Ccon un Mismo uso g|0ba| TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD [F. PONDERACION AH. Aprovechamiento tipo

RPPO-EAA 84.096,00 0,40 33.638

RPPO-EAE 36.842,00 0,40 14.737

covowmacinaimaun | SNORIAN | usosomn, | TN | orermonce RePToas | Teosnto o5 o
RP-EAE 117.298,00 1,00 117.298

SR-A AREA 4 S.Ub.c0.01 RESIDENCIAL 0,497 0% RP-EAA 68.669,00 1,00 68.669

SR B "LAS ARBOLEDAS" SUbc002 | RESIDENCIAL 0,479 -4% RU-EAD 88.813,00 1,10 97.694
SR C"LASABEIAS" S.Ub.cO03 RESIDENGIAL 0,431 -13% RU-EAP 82.240,00 1,15 94.576
SR ETI"BOAEHLLA" S.Ub.c0.04 RESIDENCIAL 0,446 -1(1:% ¥g ;;:l?:% g::g ;gggg

SR E"SAN PEDRO" $.Ub.c0.05 RESIDENCIAL 0,460 7% T0 2.515,00 0,80 2012

A3-§1 SUb.cO.08 RESIDENCIAL 0,436 -12% TOTAL 750.328,00 572.964 0,460]
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Sector SubcO 06 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 47.820) Sector SubsO 11B CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 158.119)
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F. PONDERACION AH.  |Aprovechamiento tipo TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F. PONDERACION A H. _ |Aprovechamiento tipo
RPPT-EMC 13.573,53 0,48 6.515 industrial 79.016,25 0,63 49.780
RP-EMC 5.690,22 1,00 5.690 TOTAL 79.016,25 49.780 0,315
RU-EAP 7.536.34 1,15 8.667
TOTAL 26.800,09 20.872 0,436 Sector SubsO 12 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 1.445.757]
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F. PONDERACION| A H. _ [Aprovechamiento tipo
Sector SubcO 7 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 239.790 Industrial £69.069,44 063 434114
TIPOLOGIA __| EDIFICABILIDAD |F.PONDERACION| A H. _ |Aprovechamiento tipo TOTAL 689.069,44 434114 0,300
Industrial General 83061,41 0.7 58142,987
Industrial Logistico 67618,5 0,63 42599,655 Sector SubsO 13 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 1.819.921
TOTAL 150.679,91 100.743 0,420 TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F. PONDERACION| A H. _ [Aprovechamiento tipo |
Industrial 818.064.45 0,63 515.948
TOTAL 818.964,45 515.948 0,284
Sector SubcO 8 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 1.002.760)
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD [F.PONDERACION| A H. _|A hamiento tipo — ;

Industria-Amacén 264.558,56 0,70 T | 9.10. El suelorustico protegido y dereserva. o
Terciario-Comercial | __191.803,60 0.90 172623 El POM establece | as siguientes categorias del suelo rastico:
Terciario-Recreativo 44.686,56 0.90 40.218 1ot eser

TOTAL 501.048,72 398.032 0,397 1. Sueloristico ,der va (SR.R)' . ..
2. Enel Suelo Rustico no Urbanizable de Especia Proteccion
Sector SubcO 09 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 595.698 (SRNUEP) el F,)OM establece Ia_scategorlas de: . .,
TIPOLOGIA | EDIFICABILIDAD [F.PONDERACION| A H. [Aprovechamiento tipo a) Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
Industria-Almacén 357.420,50 0,70 250.194 P ini Thli idrAnli
TOTAL 35742050 S 250154 oA ambiental domi nio plblico hidraulico (SRNUEPA-CA). )
b) Suelo rastico no urbanizable de especial proteccién
Sector SubcO 10 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (0D) | Superficie 3.453.234 ambiental vias peCual’ 1as (SRN UEPA -V P)- ) _
TIPOLOGIA | EDIFICABILIDAD [F. Pouggmén . __Jpprovechamiento tipo ¢) Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
Industrial Logistico 500.050,22 X .042,1 P4 ZI~G
EET— 702315 ) 35916239 natural. Conseryac;lon de hablta@s (SRNUEPN—CH). »
Industrial General 455.607,47 063 287.089,40 d) Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
Terciario 141.212,93 0,90 127.091,64 i i f ot i .
TOTAL 1.667.192,60 1.233.385,61 0,357 paisgistica. (SRN_UEPP VG). . . .
€) Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
Sector SubsO 01 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 354.307 cultural. Interés arqueol ogico (SRN U EPC-|A)
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD [F. PONDERACION| A H. _ |Aprovechamiento tipo f) Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
residencial protegida 70.742,78 0,48 33.957 H
residencial libre 70.742,78 1,00 70.743 Inf ragstructuras (SRNU EPI -l)
TOTAL 141.485,56 104.699 0,296 En el Plano POE-01 y en los planos POE-01A y POE-01B
viene recogida la clasificacion de estos suelos.
3°°‘°T'|§gt;%'lf Emﬁgmfm;g;mm Sumﬁc"* — 5':;"-8“ —Como suelo rustico de especia proteccion ambiental dominio
residencalproiegda | 10017684 | 048 YT *  pablico hidréulico (SRNUEPA-CA) se han incluido alos suelos
residencial bre 109.176.84 1.00 109477 correspondientes a dominio publico hidraulico y sus zonas de
TOTAL 218.353,60 161.582 0,296

proteccion delimitados conforme a lo dispuesto en el texto
refundido delaLey de Aguasy alo sefialado en €l articulo 5 del

Sector SubsO 03 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 689.062
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD [F. PONDERACION A H. Apr hami tipo RSR del TRLOTAU L. . ., .
_re_sﬁlei‘r;Lh{e%gida :g;gg:g ?gg 16367-1;02 —En el caso de no existir habitats de proteccion especial
resigencial iibre K X | K . . o ;o . .,
TOTAL 275.62495 303,962 ome  asociados: Seclasifican como sueloristico de especial proteccion
ambiental la zona de dominio publico hidraulico y la zona de
Sector Subs0 04 CALCULO DEL APROVECHAMENTO (0D) | _Superficie e8]  Servidumbre de 5 metros de anchura desde los mérgenes de los
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD [F. PONDERACION A H. Ap tipo arroyos.
idencial id 148.921,60 048 71.482 . . Lo ., .
O oo T 43 091 60 100 ) —En el caso delaexistenciade habitats de proteccion especial
TOTAL 297.843,19 220404 026  asociados. Se clasifica suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion la banda inmediatamente contigua a los cauces
Sector SubsO 05 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 1.070.693] fluviales.
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F. PONDERACION AH. Aprovechamiento tipo C L, .
industrial 534.615,00 063 336.807 Paralafijacion delaanchurade estabandase atiende alaque
TOTAL 534.615,00 336.807 0315 resulte mayor de entre las fijadas en el informe del érgano
oo soe Y competente en materia de aguas sobre el Estudio hidrolégico y
ector Subs CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie .429. H H o H 4
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F. PONDERACION A H. Aprovechamiento tipo de rleSgO de a\/eﬂldas y Ia f”ada én el Informe del,a DI rePCI on
Industria 71472711 063 450278 Genera de Medio Natura sobrelabandade proteccion de dichos
ToTAL 472,11 450.278 0315 hébitats de proteccion especial, sin que en ningin caso la banda
Sector Subs0 07 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 1.141.858) puedaser inferior a 10 metros de anchuraacontar desde el limite
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F. PONDERACION| A H. _ [Aprovechamiento tipo exterior del cauce.
fesidezcia' prolegaa §§§1gZH 048 109489 Lasuperficie total de estos suelos es de 279 hectéreas.
i ial li 102, | 228.102 P . . .,
T e reTe 10 B 54 —Como suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
ambiental vias pecuarias (SRNUEPA-VP) se han incluido los
Sector Subs0 08 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (00) | _Superficie 23s47)  Suelos, correspondientes al dominio publico establecido enlaL
pe
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD [F. PONDERACION| — A H.  [Aprovechamiento tipo 9 de 2003, de 20 de marzo, de Vias pecuarias de Castilla-La
residencial protegida 47.611,82 0,48 22.854 i H
residencial libre 47.611,82 1,00 47.612 ManCha’ y delimitado Conforme.a lo d,l Spuego en e”ay por los
TOTAL 95.223,63 70.465 o208) Organos encargados de su administracion. Se considera por tanto
Suelo Rustico no Urbanizable de Especia Proteccion Ambiental
Sector Subs0 09 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (D) | Superficie e10.009 ViasPecuarias, no solo latotalidad de sustrazados sino tambiénla
—TIPOLOGIA___ | EDIFICABILIDAD IF. PONDERACION]__AH._ Jpr o | franjadetresmetrosadyacente situadaaambosladosdelasmismas.
proteg 877, , ) i .
residencial lbre 121.877,75 1,00 121878 La superficie total de estos suelos es de 45 hectareas.
TOTAL 24375549 180.379 0.296 —Como suelo rustico no urbanizable de especia proteccion
ST = natural conservacion de habitats (SRNUEPN-CH) sehanincluido
ector Subs! CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) uperficie 62.251 H
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |[F. PONDERACION A H. _ |Aprovechamiento tipo los suelos correspondl entes_a} lazona decl a"?‘da IBA en el marco
industrial 31.003,22 063 19.569 del Programa de Conservacion de las Areasimportantes paralas
TOTAL 31.093,22 19.589 9315 Aves BirdLife por presencias de avutardas y aguiluchos, salvo
o — aquellos quefruto delo recogido en €l Informe de Sostenibilidad
ector Subs CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (OD) Superficie 676.270) H i i i
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD |F. PONDERACION AH. Aprovechami tipo Ambi ental’ en la Memor,lfa Ambiental y tras el lnfO[me al
Industrial 337.656,88 0,63 212.724 documento de Concertacion de POM por parte del 6rgano
TOTAL 337.656,88 212724 0315 ambiental se consider6 podian tener el caracter de urbanizables.
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Lasuperficie total de estos suelos es de 269 hectareas.

—Como suelo ristico no urbanizable de especia proteccion
paisgjistica (SRNUEPP-VG). En esta clase de suelo se han
adscrito | osterrenos que mereciendo unaespecial proteccién por
sus valores naturales ni pueden se incluidos en otras categorias
de suelo no urbanizable de especia proteccion.

El motivo detal clasificacion guardaestrecharelacion conlo
dispuesto en el apartado 3.3.6.2 «Inventario Naciona de Habitats»
del Informe de Sostenibilidad Ambiental. Las zonas donde
aparecen lavegetaci 6n gipsicolaibéricaes un conjunto de habitats
singularesdeinterés desde el punto de vistade su conservacion a
escala continental. Estos hébitats deben ser incluidos en éreas
gue puedan ser gestionadas como componentes de la futura red
europea de espacios naturales protegidos Natura 2000. Dentro
del término municipal delllescasselocalizan trestipos de habitats
de los incluidos en el «Inventario Nacional de Hébitats». La
existenciade estos habitats, localizados fundamentalmente al este
del término municipal, en principio, pudieraimplicar que hubieran
sido categorizadas estas zonas como suel o de especial proteccion
natural, sin embargo, setrata de zonas muy degradadasy que por
tanto no tiene la entidad suficiente como para ser merecedoras
dedichaproteccion. Lapracticaausenciade estrato arbéreo enla
zona confiere mayor valor, por su singularidad, motivo por el
cual, aungque no fueran merecedoras de proteccién natural, €l
planificador considera oportuno su preservacion de la
urbanizacion, por lo que procede a su clasificacion como suelo
rustico no urbanizable de proteccién paisgjistica, ajustandose a
lo dispuesto en €l articulo 5.1.d) del RSR.

Por otra parte, esta proteccién paisajistica establecida por €l
POM no solo responde a las zonas de proteccidn por presencia
de vegetacion gipsicol aibéricasino también aareas que muestran
relieves pronunciados que introducen en el paisaje unavariacion
significativa. Asi € propio Informe de Sostenibilidad Ambiental
establece que: «[...] Es por su singularidad, entre areas
précticamente Ilanas, por 1o que la presencia de estos taludes,
localizados fundamentalmente al este del término y clasificados
como «paisgj e de tipo forestal », reciben una valoracion especial
dentro de estos predominantes paisajes antropizados, aungue no
por ello carentes de valor paisgjistico, tal y como se haintentado
reflgjar en la val oracion».

Ademas de la existencia de estas zonas de vegetacion
degradada, motivatambién la categorizacion de este suelo como
de especia proteccion paisgjistica, la probable existencia del
buitre negro en unaampliazonadel término municipal situadaal
oestedelacarreteraA-42. En este sentido €l 1SA enlosapartados
3.4.2y 3.4.3incluye apartados especificosen los que seidentifican
y caracterizan cada una de las especies faunisticas presentes, asi
como su relacién con los correspondientes biotopos. Asi €l SA
incluye unadescripcidny val oraci 6n especificarespecto del guila
imperia ibéricay de la avutarday la relacion de ambos con el
biotopo estapario cerealistico. Como consecuencia de €ello se
identifican las afecciones potenciales, asi como las necesidades
de proteccién de las especies identificadas. Para ello, las zonas
afectadas por la presenciade lazonalek de avutarda seincluyen,
dentro del modelo de fragilidad paisgjistica con un valor de 5
(méaximaval oracién que se puede aportar a un terreno dentro del
modelo definido).

De acuerdo al articulo 5.1.b) del Decreto 242 de 2004, de 27
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico
de la LOTAU (en adelante RSR), las areas en que deba
garantizarse la conservacion del hébitat de especies amenazadas
deberaincluirse en las categoria de suel o rastico no urbanizable
de proteccion natural. Sin embargo, lazonasituadaal oeste dela
A-42 y categorizada por el POM como proteccion paisgjistica,
encuentra su justificacién en que, las zonas con mayor valor, en
tanto que hébitat, son las ocupadas a norte, sur y este del actual
nicleo urbano, hébitat que en la actualidad se encuentra més
degradado como consecuenciadelapresién humanayaexistente.
En consecuencia con o anterior, el POM, propone limitar €l
crecimiento urbano hacia la zona oeste por tratarse de la zona
conmayor probabilidad de que seahdbitat real delaespeciecitada.
Es por este motivo por el queel planificador no puede categorizar
la zona situada a oeste del término como de proteccion natural
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pues no se han encontrado valores que |leven a este categoria,
pero si tienelasuficiente entidad como para ser protegidasdelas
urbanizacion como suelo rustico no urbanizable de proteccion
paisgjistica de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5.1.d) del
RSR.

Lasuperficie total de estos suelos es de 1.125 hectareas.

—Como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
cultural. Interés arqueoldgico (SRNUEPC-IA) se han incluido
los suelos asi correspondientes ala zona de interés arqueol 6gico
denominada El Cerrén declarada Bien de Interés Cultural.

Lasuperficie total de estos suelos es de 10 hectéreas.

—Como Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
infraestructuras (SRNUEPI-I) se han incluido los suelos
correspondientes a dominio publico y en su caso zonas de
servidumbre, establecido en lalegislacion estatal y autondmica,
en materia de carreteras, siempre y cuando no merezcan la
consideracion detravesias, asi como |os suelos correspondientes
al dominio publico y en su caso zonas de proteccion de
ferrocarrilesy |os suel os correspondientes alas zonas de afeccion
delaslineaseléctricas aéreas de atatension segiin €l Real Decreto
223de 2008, de 15 defebrero, por € que seapruebael Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a09.

Lasuperficie total de estos suelos es de 274 hectareas.

—Como suelo rustico de reserva (SRR) se han incluido los
suelos que sin ser objeto de especial proteccidn no por tener la
condicién de bienes de dominio publico o ser merecedor dealgin
régimen de proteccién por sus caracteristicas especificas o
derivadas de legislacion sectorial, es merecedor de proteccion
genérica por No ser necesaria su incorporacion inmediata al
proceso urbanizador en funcion del modelo territorial y de
ocupacion del territorio propuesto por el POM, y dela secuencia
l6gica y orden de prioridades establecido por éste, tal como
prescribe el articulo 130.1 del TRLOTAU vy d articulo 2.1 del
RSR.

Lasuperficie total de estos suelos es de 253 hectéreas.

El resumen de superficiesy porcentajes sobre el total del suelo
del término municipal es €l siguiente:

CLASE SUELO SUPERFICEE e

(m2s) eltotal

AMBIENTAL 3.793.325.65 7,89

VIAS PECUARIAS 45171162 0,79

w NATURAL 2.355468,73 4,12
2 SNU PASAJISTICA 12.604.870,65 | 22,05
N CULTURAL 104.845,05 0,18
z INFRAESTRUCTURAS | 2.742.763,74 2,80
g RESERVA 2.536.408,59 4,44
] SUBTOTAL 23.580.30403 | 41,27

—Para todo €l suelo rustico de especial proteccion, el POM
define los usos y edificaciones autorizados, incorporando un
inventario de instalaciones existentes, para las que establece
condiciones de permanencia que estan recogidas en el anexo V
delas NNUU de este POM.

9.11. Las Areas de Reparto. El aprovechamiento tipo y los
factores de ponderacion en cada clase y categoria de
suelo.

9.11.1. LasAreas de Reparto en suelo urbano.

Las Areas de Reparto son las superficies de suelo urbano o
urbanizable delimitadas por el POM con lafinalidad de procurar
unas condiciones béasicas de igualdad en la atribucion inicial del
aprovechamiento de tal modo que a cada area de reparto le
corresponda un aprovechamiento tipo o de referencia para
determinar el aprovechamiento subjetivo apartir delaordenacion
establecida por €l POM en cada clase y categoriade suelo y, en
consecuencia, en funcion de los aprovechamientos objetivos
determinados por el POM.

Paraellas, el TrLOTAU dispone en su articulo 70:

«Articulo 70. La delimitacion de areas de reparto.

1. Las areas de reparto en suelo urbanizable deben
comprender:



a) Uno o varios sectores completos; y

b) L os sistemas generales no incluidos en ningln sector.

La superficie de estos sistemas se adscribira a las distintas
areas de reparto en la proporcion adecuada y debidamente
calculada para que éstas tengan un aprovechamiento tipo similar
en aquellos sectores para los que el planeamiento haya previsto
un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

2. Laséareasdereparto enlos ambitos de unidades de actuacion
en suelo urbano no consolidado y, en su caso, de los sometidos a
operacionesdereformainterior aque serefieren, respectivamente,
lasletras B) y A), @) del nimero 3 del articulo 45, se delimitaran
de manera andloga a las correspondientes a suelo urbanizable,
sin que en este caso sea obligada la adscripcién de sistemas
generales a aquéllas.

3. End suelo urbano consolidado y en el no consolidado porque
el planeamiento le atribuya un aprovechamiento objetivo superior
al que corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente
redlizada a que serefiere laletraA), b) del nimero 3 del articulo
45, no procede la delimitacion de areas de reparto, constituyendo
cada solar el ambito espacial de atribucién del aprovechamiento.

4. Los suelos urbanos con destino dotacional publico, no
incluidos en unidades de actuacion, para los cuales el
planeamiento no haya atribuido aprovechamiento urbanistico
diferente, tendran un aprovechamiento tipo de un metro cuadrado
construible por cada metro cuadrado de suelo, referido a uso
predominante del poligono fiscal en el que resulten incluidos».

A tenor de lo dispuesto en €l articulo 24 del TrLOTAU, el
articulo 20.2. del Reglamento de Planeamiento establece que en
los municipios mayores de diez mil habitantes como es el caso
delllescas, estas determinacionestienen el carécter de ordenacion
detalladay su innovacion lo habra de ser con tal carécter

Establecido este caracter el Reglamento de Planeamiento
estableceen susarticulos 30y 32, lo siguiente en relacion con las
areas de reparto en suelo urbano.

«Articulo 30. Areas de reparto (AR).

1. El érea de reparto (AR) es la superficie de suelo urbano
(SU) o suelo urbanizable (SUB) delimitada por el planeamiento
municipal en e momento de su redaccion con la finalidad de
procurar unas condiciones basicas de igualdad en la atribucion
inicial del aprovechamiento. El éreade reparto (AR) comprende
terrenos para los que e planeamiento urbanistico establece un
mismo aprovechamiento tipo (AT) sobre la base de una
ponderacion delosusosy lasedificabilidades atribuidos aaquéllos
por encontrarse en circunstancias urbanisticas semejantes.

2. El planeamiento determinard la superficie y localizacion
de las éreas de reparto (AR) conforme a criterios objetivos que
permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambitos
funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia
clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

Articulo 31. Areasdereparto (AR) en suelo urbanizable (SUB)

Las areas dereparto (AR) en suelo urbanizable (SUB) deben
comprender:

1. Uno o varios sectores (S) completos.

2. La superficie de sistemas generales (SG) no incluidos en
ningun sector (S), incluso s sulocalizacién no guarda continuidad
territorial con ellos.

3. Con la finalidad de procurar la consecucion de las
condiciones bésicas de igualdad sefidladas en el niUmero 1 del
articulo anterior paraaquellosterrenos de suelo urbanizable (SUB)
gue se encuentran en circunstancias urbanisticas semejantes,
ademas de laaplicacion de | os coeficientes correctores sefialados
en €l articulo 34.1 del presente Reglamento, se adscribira alas
distintas éreas dereparto (AR) lasuperficie de sistemas generales
(SG) no adscritas aningun sector (S), en la proporcion adecuada
y debidamente cal culada para que dichas areas de reparto (AR)
tengan un aprovechamiento tipo (AT) similar que no difiera en
maés de un 15 por 100 del de aquellas alas que €l planeamiento
haya previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

Articulo 32. Areas de reparto (AR) en suelo urbano (SU).

1. Las areas de reparto (AR) en los ambitos sometidos a
operaciones de reforma interior y en las unidades de actuacién
urbanizadora (UA) del suelo urbano no consolidado (SUNC), se
delimitardn de manera analoga a las correspondientes a suelo
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urbanizable (SUB), sin que en este caso sea obligada la
adscripcion de sistemas generales (SG) a aquéllas, si bien la
diferencia de aprovechamiento tipo (AT) entre las unidades para
las que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o
pormenorizado mayoritario no deberé exceder del 15 por 100.

2. En el suelo urbano consolidado (SUC) y en el no
consolidado (SUNC) porque el planeamiento le atribuya una
edificabilidad superior alapreexistente licitamente realizada, no
procede la delimitacion de &reas de reparto (AR), constituyendo
cada solar el ambito espacial de atribucion del aprovechamiento.

3. Losterrenos de suelo urbano (SU) con destino dotacional
publico, no incluidos en unidades de actuacion urbanizadora
(UA), para los cuales el planeamiento no haya atribuido
aprovechamiento urbanistico diferente, tendran un
aprovechamiento tipo (AT) de un metro cuadrado construible por
cada metro cuadrado de suelo, referido al uso predominante del
poligono fiscal en el que resulten incluidos.

En €l caso deinexistenciao pérdidade vigenciadelaponencia
catastral del poligono fiscal correspondiente, el aprovechamiento
aconsiderar aefectos de o dispuesto en el parrafo anterior sera
el resultante de la aplicacién de un célculo estimativo de la
edificabilidad correspondiente a uso global de las parcelas mas
representativas de lazonade ordenacién urbanistica (ZOU) enla
gue se ubiquen los terrenos, considerando preferentemente las
construcciones de mayor antigiiedad e interés historico existentes.
En ningln caso se utilizaran para dicho célculo parcelas de
edificabilidad excepcionalmente intensax.

En cumplimiento de las referidas disposiciones € presente
POM por entender que los &mbitos en los que se producen
circunstancias urbanisticas similares del suelo urbano, delimita
las siguientes areas de reparto:

—En el suelo urbano consolidado y en el no consolidado por
incremento de edificabilidad cada solar constituye el ambito
espacial de atribucion de aprovechamiento y no procede la
delimitacion de areas de reparto.

—En el suelo urbano no consolidado el POM no delimita
ningun ambito sometido a operacién de reformainterior pero si
delimita Unidades de Actuacién Urbanizadora de dos tipos:

-Las denominadas SUNC PE 01 a SUNC PE 07 que son
Unidades en g ecucién del planeamiento vigente con anterioridad
al presente POM y que este incorpora en su totalidad. De estas
las denominadas SUNC PE 01 a 04, SUNC PE 06 y SUNC
PE 08tienen el uso global residencial y lasSUNC PE05y SUNC
PE 07 € uso global industrial.

-Las denominadas SUNC UA 01 a SUNC UA 08, ambas
inclusive. Todas ellas tienen el uso global residencial.

En latotalidad el POM inscribe en su interior los sistemas
generales y locales que establece en su ordenacion detallada 'y
cada dmbito constituye un area de reparto independiente sin que
se asignen sistemas generales exteriores a ninguna de ellas. Se
denominan respectivamente AR SUNC UA 01 a 08, ambas
inclusive. Su delimitacion serealizaen el Plano POE-04.2.

El aprovechamiento tipo de estas ares de reparto (AR) no
difiere en mas de un 15 por 100 como quedarecogido en latabla
siguiente, cumpliendo por tanto lo determinado en €l articulo 32
del Reglamento de planeamiento delaLey 2 de 1998.

Area de Reparto Sector Uso Global SuP;:':: del AT Diferencia
AR SUNC UA 01 [SUNC UA 01 |Residencial 5.364,42 0,761 0,00%!
AR SUNC UA02 |SUNC UA 02 |Residencial 2.638,21 0,742  -2,50%,
AR SUNC UA 03 [SUNC UA 03 |Residencial 11.308,36 0,760 -0,13%
AR SUNC UAD4 |SUNC UA 04 |Residencial 7.278,05 0,761 0,00%
AR SUNC UA 05 |SUNC UA 05 |Residencial 3.674,36 0,689 -9,46%)
AR SUNC UA 06 |SUNC UA 06 |Residencial 10.178,19 0,780 -0,13%)
AR SUNC UA 07 |SUNC UA Q7 [Residencial 11.886,25 0,662 -13,01%|
AR SUNC UA 08 |SUNC UA 08 |Residencial 29.554,37 0,651 -14,45%

9.11.2. LasAreas de reparto en suelo urbanizable.

El TrLOTAu en relacion con las areas de reparto en suelo
urbanizable establece:

«Articulo 70. Ladelimitacion de areas de reparto.

1. Las éareas de reparto en suelo urbanizable deben
comprender:

a) Uno o varios sectores completos; y

b) L os sistemas generales no incluidos en ningln sector.
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La superficie de estos sistemas se adscribira a las distintas
areas de reparto en la proporcién adecuada y debidamente
calculada para que éstas tengan un aprovechamiento tipo similar
en aquellos sectores para los que el planeamiento haya previsto
un mismo uso global o pormenorizado mayoritario».

El Reglamento de Planeamiento en relacion con las éreas de
reparto en suelo urbanizable establece en sus articulo 30 y 31:

«Articulo 30. Areas de reparto (AR).

1. El érea de reparto (AR) es la superficie de suelo urbano
(SU) o suelo urbanizable (SUB) delimitada por el planeamiento
municipal en e momento de su redaccion con la finaidad de
procurar unas condiciones bésicas de igualdad en la atribucién
inicial del aprovechamiento. El érea de reparto (AR) comprende
terrenos para los que € planeamiento urbanistico establece un
mismo aprovechamiento tipo (AT) sobre la base de una
ponderacion delosusosy las edificabilidades atribuidos aagquéllos
por encontrarse en circunstancias urbanisticas semejantes.

2. El planeamiento determinara la superficie y localizacion
de las éreas de reparto (AR) conforme a criterios objetivos que
permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambitos
funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia
clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

Articulo 31. Areasdereparto (AR) en suelo urbanizable (SUB).

Las areasdereparto (AR) en suelo urbanizable (SUB) deben
comprender:

1. Uno o varios sectores (S) completos.

2. La superficie de sistemas generales (SG) no incluidos en
ningun sector (S), incluso si sulocalizacién no guardacontinuidad
territorial con ellos.

3. Con la finalidad de procurar la consecucién de las
condiciones bésicas de igualdad sefidladas en el nimero 1 del
articulo anterior paraaquell osterrenos de suelo urbanizable (SUB)
gue se encuentran en circunstancias urbanisticas semejantes,
ademés delaaplicacion delos coeficientes correctores sefialados
en el articulo 34.1 del presente Reglamento, se adscribird a las
distintas éreasdereparto (AR) lasuperficiede sistemasgenerales
(SG) no adscritas a ninguin sector (S), en la proporcién adecuada
y debidamente calculada para que dichas éreas de reparto (AR)
tengan un aprovechamiento tipo (AT) similar que no difiera en
mas de un 15 por 100 del de aquellas alas que el planeamiento
haya previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario».

El POM establece los siguientes ambitos de circunstancias
urbanisticas similares tanto en relacion con el uso global
residencial como por su funcion territorial y urbana en el marco
del modelo de ocupacion del territorio y de la ordenacién
propuesta:

—Suel o urbanizable de uso global residencial con planeamiento
en gecucion que el POM incorpora en sus propios términos y
gue con los sistemas generales inscritos sin que existan sistemas
general es adscritos exteriores aningun sector seidentifican como
SUB PE 05, SUB PE 06 y SUB PE 12 constituyendo cadaambito
un area de reparto independiente identificada en el Plano POE -
04.2 respectivamente como AR SUB PE 05, AR SUB PE 06 y
AR SUB PE 12.

—Suel o urbanizable de uso global industrial con planeamiento
en gecucion que el POM incorpora en sus propios términos y
gue con los sistemas generales inscritos sin que existan sistemas
general es adscritos exteriores aningun sector seidentifican como
SUB PE 01 a 04, ambos inclusive, SUB PE 07 a 011, ambos
inclusivey SUB PE 13 a SUB PE 15 constituyendo cada ambito
un érea de reparto independiente identificada en el Plano POE-
04.2 respectivamente como AR SUB PE 01 a04, ambosinclusive,
AR SUB PE 07 a 11, ambasinclusivey AR SUB PE 13 a15.

—Suelo urbanizable con ordenacién detallada de uso global
residencial adscrito al soterramiento del ferrocarril enlos que el
POM incorpora en sus propios términos las ordenaciones
establecidas en los instrumentos en desarrollo que se encuentran
en tramitacién y que con los sistemas generales inscritos sin que
existan sistemas general es adscritos exteriores aninglin sector se
identifican como SUB CO 01 a05, ambosinclusive constituyendo
cada ambito un area de reparto independiente identificada en €l
Plano POE-04.2 respectivamente como AR SUB CO 01 a 05,
ambos inclusive.
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—Suelo urbanizable con ordenacién detallada de uso global
residencial al oeste del nucleo tradicional existente en el
planeamiento vigente con anterioridad al POM en el que el POM
incorpora en sus propios términos la ordenacion establecida en
los instrumentos en desarrollo que se encuentran en tramitacion
y que con los sistemas general esinscritos sin que existan sistemas
general es adscritos exteriores a ninguin sector se identificacomo
SUB CO 06 constituyendo la totalidad del ambito un area de
reparto independiente identificada en el Plano POE-04.2
respectivamente como AR SUB CO 06.

—Suelo urbanizable con ordenacién detallada de uso global
industrial a noreste del nucleo tradicional existente en el
planeamiento vigente con anterioridad al POM en el que el POM
incorpora en sus propios términos la ordenacion establecida en
los instrumentos en desarrollo que se encuentran en tramitacion
y que con los sistemas general esinscritos sin que existan sistemas
general es adscritos exteriores a ningun sector seidentificacomo
SUB CO 07 constituyendo la totalidad del ambito un area de
reparto independiente identificada en el Plano POE-04.2
respectivamente como AR SUB CO 07.

—Suelo urbanizable con ordenacién detallada de uso global
industrial al oeste del nicleo tradicional existente en el
planeamiento vigente con anterioridad al POM en el que el POM
incorpora en sus propios términos la ordenacion establecida en
los instrumentos en desarrollo que se encuentran en tramitacion
y que con los sistemas general esinscritos sin que existan sistemas
general es adscritos exteriores a ninguin sector se identificacomo
SUB CO 08 constituyendo la totalidad del ambito un area de
reparto independiente identificada en el Plano POE-04.2
respectivamente como AR SUB CO 08.

—Suelo urbanizable con ordenacién detallada de uso global
industrial a este de laA-42 proveniente de PAU’s aprobados o
entramitacion enel quee POM incorporaen suspropiostérminos
la ordenacion establecida en los instrumentos en desarrollo que
Se encuentran en tramitacion y que con los sistemas generales
inscritos sin que existan sistemas general es adscritos exterioresa
ningun sector se identifican como SUB CO 09 a SUB CO 011,
ambos inclusive constituyendo la totalidad de cada ambito un
areade reparto independiente identificada en el Plano POE-04.2
respectivamente como AR SUB CO 09 a SUB CO 11, ambos
inclusive.

—Suelo urbanizable sin ordenacion detallada de uso global
residencial a oeste del nicleo tradicional conformada por los
sectores identificados como SUB sO 01 a 04, ambos inclusive,
SUB sO 07 a09, ambosinclusivey que conlossistemasgenerales
inscritos en ellosy los exteriores adscritos e identificados como
SGA 01 a 04, ambos inclusive constituye un &rea de reparto
independienteidentificadaen el Plano POE-04.2 respectivamente
como AR SUB sO 01.

—Suelo urbanizable sin ordenacion detallada de uso global
industrial a oeste'y sur del nucleo tradicional conformada por
los sectores identificados como SUB sO 05, SUB sO 06, SUB sO
10Ay SUB sO 10B, SUB sO 11Ay SUB sO 11B conlossistemas
generales inscritos en ellos y sin que existan sistemas generales
exteriores adscritos a los sectores constituye un area de reparto
independienteidentificadaen el Plano POE-04.2 respectivamente
como AR SUB sO 02.

—Suelo urbanizable sin ordenacion detallada de uso global
industrial al estedelaA-42 conformadapor el sector identificado
como SUB sO 13 que con los sistemas generales inscritos en
ellosy sin que existan sistemas generales exteriores constituye
un area de reparto independiente identificada en el Plano
POE-04.2 respectivamente como AR SUB sO 13.

—Suelo urbanizable sin ordenacion detallada de uso global
industrial al estedelaA-42 conformadapor €l sector identificado
como SUB sO 12 que con los sistemas generales inscritos en
ellosy sin que existan sistemas generales exteriores constituye
un area de reparto independiente identificada en el Plano
POE-04.2 respectivamente como AR SUB sO 12.

Con lafinalidad de procurar la consecucion de condiciones
basicas de igualdad entre estas &reas, y en cumplimiento de lo
sefialado en el articulo 32 del Reglamento de Planeamiento, no
se producen diferencias de aprovechamiento superiores a un



15 por 100, entre aquellas &reas en las que se ha previsto un
mismo uso global o pormenorizado mayoritario y que se
encuentran, tal como sefiadla el citado articulo 32, en suelos con
circunstancias urbanisticas semejantes.

En las siguientestablas sejustificacomo ningunadelas areas
difiere, de otras con un mismo uso global y en circunstancias
urbanisticas similares, en mas de un 15 por 100. Tenemos asi
cuatro grupos, las éreas de suelo urbanizable residencial con
ordenacion detallada, |as areas de suelo urbanizable residencial
sin ordenacion detallada, 1as areas de suel o urbanizable industrial
con ordenacion detallada y las &reas de suelo urbanizable
industrial sin ordenacién detallada. Se ha procedido acomprobar
esa diferencia menor del 15 por 100 diferenciando |os sectores
sin y con ordenacion motivado por que los sectores con
ordenacién provienen todos ellos de suel os que yahabian iniciado
su tramitacién con anterioridad a la redaccion del POM y sobre
los mismos se acordaron cargas que les otorgaban un
aprovechamiento mayor al previsto enlos sectoressin ordenacion
(todos ellos propuestos por el POM). Si a esos sectores sin
ordenacion se les asignase un aprovechamiento similar al de los
sectores con ordenaci én supondria no tener en consideracion las
cargas de | os sectores con ordenacion.

Justificacion diferencias menores del 15 por 100 en el AT de
areas de reparto de uso global residencial de sectores de suelo
urbanizable con ordenacion:

Area de Reparto Sector Uso Global Sup;rﬁcle del AT Diferencia
ector

AR SUB CO 01  |S.Ub.cO.01 [Residencial 772.752,17 0,497 0,00%)|
AR SUB CO 02 {S.Ub.cO.02 |Residencial 383.394,30 0479] -3,69%
AR SUB CO 03 [S.Ub.cO.03 |Residencial 319.352,84 0,431 -13,23%
AR SUB CO 04 [S.Ub.c0.04 |Residencial 833.705,88 0,446| -10,15%
AR SUBCO05 |S.Ub.cO.05 |Residencial | 1.027.741,00 0,460{ -7,45%
AR SUB CO 06 [S.Ub.cO.06 _[Residencial 36.528,79] 0,436 -12,17%

Justificacion diferencias menores del 15 por 100 en €l AT de
areas de reparto de uso global residencial de sectores de suelo
urbanizable sin ordenacion:

Arca de Reparto Sector Uso Global Sup;:f‘l:t:: del AT Diferencia
S.Ub.sO 01 |Residencial 265.451,34 0,00%
S.Ub.sO 02 [Residencial 474.525,02 0,00%
S.Ub.sO 03 [Residencial 506.387,78 0.00%
S.Ub.sO 04 |Residencial 559.210,31 0,00%
AR SUB 50 01 S.Ub.sO 07 |Residencial | 1.036.828,25 0,286 0,00%,
S.Ub.sO 08 |Residencial 114.040,28 0,00%
S.Ub.sO 09 |Residencial 509.948,73 0,00%
S.Ub.sO SGA |Residencial 0,00 -

Justificacion diferencias menores del 15 por 100 en €l AT de
areas de reparto de uso global industrial de sectores de suelo
urbanizable con ordenacion:

Superficie del

Area de Reparto Sector Uso Global Sector AT Diferencia
AR SUB CO 09 [S.Ub.cO.09 |Industrial 579.099,96 0,420 -0,03%
AR SUB CO 10 [S.Ub.cO.10 |Industrial 2.767.023,07 0,357 -14,99%
AR SUB CO 07 _|8.Ub.c0.07 |Industrial 218.693,62 0,420 0,00%
AR SUB CO 08 [S.Ub.cO.08 |Industrial 968.429,68 0,397 -5,52%

Justificacion diferencias menores del 15 por 100 en el AT de
areas de reparto de uso global industrial de sectores de suelo
urbanizable sin ordenacion:

Area de Reparto Sector Uso Global suP;:;:del AT Diferencia
S.Ub.sO 05 |Industrial 889.542,43 511%

S.Ub.sO 06 _|industrial 1.189.229.8 511%

SUB sO 10.A |Industrial 30.394.8 5,11%

AR SUB sO 02 SUB sO 10.B jIndustrial 30.452,98) 0,350 511%
S.Ub.sO 11.A jIndustrial 594.466,33 5 11%

S$.Ub.sO 11.B[Industrial 145.517 .99 5,11%

AR SUB s0 12 S.Ub.sQ 12 _ |Industrial 1.037.755,18§ 0,333 0,25%
AR SUB s0 13 S.Ub.sO 13 {Industrial 1.696.408,44 0,378 -5,35%

9.11.3. Los factores de ponderacion y la determinacion del
aprovechamiento tipo de cada area dereparto.

El Tr LOTAU enréelacion con e aprovechamiento tipo establece:

«Articulo 71. Ladeterminaciény € cdculo del aprovechamiento

tipo.

1. El Plan de Ordenacién Municipal fijara, mediante

coeficientes unitarios de edificabilidad, el aprovechamiento tipo
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correspondiente a cada érea de reparto que explicitamente
delimite.

2. Para calcular el aprovechamiento tipo se dividira el
aprovechamiento urbanistico ponderado total del areadereparto
entre la superficie de ésta, excluida la del terreno dotacional
publico existente ya afectado a su destino.

3. Paracalcular el aprovechamiento privativo delas parcelas
edificables incluidas en unidades de actuacién discontinuas en
suelo urbano no consolidado a que se refiere la letraA), b) del
numero 3 del articulo 45, se procedera de la siguiente forma:

a) En cadazonade ordenaci6n urbanisticadelimitadapor usos
y tipologiashomogéneas, lasuperficiedelasreservasdotacionales
aqueserefierelaletraa) del nimero 2 del articulo 24, sedividira
por €l incremento total de aprovechamiento urbanistico objetivo
gue se atribuya a la zona de ordenacién.

Dicho cociente representa la participacion de cada parcela
edificable en la carga de cesién de suelo dotacional establecida
en el apartado 1 de la letra b) del punto 1.2 del nimero 1 del
articulo 69, en relacion con el incremento de aprovechamiento
atribuido a aquéllas.

b) El citado cociente se multiplicara por € incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable.

c) Se calculara el 10 por 100 del incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable.

Este producto representalacargade cesién de aprovechamiento
lucrativo establecida en el apartado 2 de laletra b) del punto 1.2
del nimero 1 del articulo 69.

d) Se considerara que € aprovechamiento objetivo de cada
parcelaedificableesd resultado delasumade su aprovechamiento
preexistentey del incremento de aprovechamiento atribuido ala
misma.

€) El aprovechamiento privativo de cada parcela edificable
se determinara restando de su aprovechamiento objetivo las
cantidades obtenidas en las |etras b) y c) anteriores.

Articulo 72. Los coeficientes correctores de uso y tipologia.

1. Cuando € Plan de Ordenacién Municipal prevea, dentro de
un &reade reparto, usos global eso tipol ogias edificatorias, incluidos
los relativos a vivienda sujeta a proteccion publica, que puedan
dar lugar, por unidad de edificacién, a rendimientos econdmicos
diferentes, enel calculo del aprovechamiento tipo podran utilizarse
coeficientes correctores de ponderacién, a fin de compensar las
diferencias de rentabilidad econémica resultante.

2. A fatadecoeficientesdiferenciados se utilizaran losvalores
relativos de repercusion de los terrenos para lograr la finalidad
equidistributiva que lafijacion de coeficientes debe perseguir.

3. Enlaordenacion detallada correspondiente alas actuaciones
urbanizadoras se mantendra el aprovechamiento tipo determinado
en el planeamiento de ordenacion municipal, siempre que €l uso
mayoritario atribuido a ambito de ordenacién no se modifique.
En todo caso, en € momento de formulacién del proyecto de
reparcelacion y con la exclusiva finalidad de la equitativa
distribucion de beneficiosy cargas, se podrén aplicar coeficientes
de ponderacion concretos y actualizados para cada uno de los
productos inmobiliarios dotados de rendimientos econémicos
diferenciados que vayan aser realizados conformealaordenacion
detallada'y seglin €l Programa definitivamente aprobado.

Para dllo, respetandose € derecho a noventa por ciento del
aprovechamiento tipo, se aplicara a la superficie edificable total
correspondiente alos diferentes usosyy tipologias que el Programa
haya determinado, los coeficientes de ponderacion relativos
derivadosdelosrespectivosval ores de repercusion, procediéndose,
ulteriormente, a la adjudicacion de los aprovechamientos asi
ponderados y actualizados a los diferentes adjudicatarios en la
operacion reparcel atoria de acuerdo con sus respectivos derechos.

En el caso previsto en el parrafo anterior, los coeficientes de
ponderacion tendran la consideracién de determinaciones
condicionantes del contenido del proyecto de reparcelaciony se
tramitaran, para su aprobacion, de manera conjunta con éste».

El Reglamento de Planeamiento en sus articulos 33 y 34
desarrollalos anteriores estableciendo:

«Articulo 33. Determinacion del aprovechamiento tipo (AT).

1. El aprovechamiento tipo (AT) se define como la
edificabilidad unitaria ponderada que el planeamiento establece
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para todos los terrenos comprendidos en una misma érea de
reparto (AR) o @mbito espacial de referencia.

2. Para calcular el aprovechamiento tipo (AT) se dividirael
aprovechamiento objetivo o real (AO) total del area de reparto
(AR) ponderado en funcién delosdistintosusosentrelasuperficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional publico existente ya
afectado a su destino.

El aprovechamiento objetivo o real (AO) preexistente y el
incremento que, en su caso, el planeamiento atribuyaen unazona
de ordenacién urbanistica (ZOU), podra determinarse
estimativamente mediante aproximacion estadistica rigurosa, a
través de la utilizacion de una muestra significativa de parcelas.
En ningln caso se consideraran las parcelas dotadas de
edificabilidad excepcionalmente intensa.

3. Paracalcular el aprovechamiento privativo delas parcelas
edificables incluidas en unidades de actuacién discontinuas en
suelo urbano no consolidado (SUNC) porque €l planeamiento le
atribuya una edificabilidad superior alapreexistente licitamente
realizada, se procedera de la siguiente forma:

a) En cada zona de ordenacion urbanistica (ZOU) delimitada
por usos Y tipologias homogéneas, |a superficie de las reservas
dotacionales publicas a que se refiere € articulo 21.3 de este
Reglamento, en metros cuadrados totales de suelo, se dividira
por el incremento total de aprovechamiento urbanistico objetivo
gue se atribuya a la zona de ordenacién urbanistica (ZOU), en
metros cuadrados total es de techo.

b) El producto delacantidad obtenidaconformealo dispuesto
enlaletraanterior por €l incremento de aprovechamiento atribuido
alaparcelaen metros cuadrados de techo, constituye la parte del
mismo correspondiente a la carga de cesion dotacional publica
establecidaen el articulo 69.1.2.b)1°delaLey 2 de 1998, de 4 de
junio, de Ordenacién del Territorioy delaActividad Urbanistica.

¢) El aprovechamiento privativo de cada parcela edificable
se determinararestando del aprovechamiento objetivo atribuido,
la cantidad obtenida en la letra anterior y la carga de cesion
correspondiente a 10 por 100 del aprovechamiento en concepto
de participacion publica en las plusvalias generadas, calculada
sobre la diferencia entre el aprovechamiento atribuido por el
nuevo planeamiento y el preexistente licitamente realizado.

Articulo 34. Los coeficientes correctores.

1. Coeficientes de referencia definidos en el planeamiento.

A) Cuando €l Plan de Ordenacion Municipal (POM) prevea,
dentro de un érea de reparto (AR), usos globales o tipologias
edificatorias, incluidos|osrelativos avivienda sujetaa proteccion
publica, que puedan dar lugar, por unidad de edificacién, a
rendimientos econémicos muy diferentes, en el célculo del
aprovechamiento tipo (AT) podran utilizarse coeficientes
correctores de ponderacion, a fin de compensar las diferencias
de rentabilidad econdmica resultante.

B) A falta de coeficientes diferenciados determinados
rigurosamente en funcion delasdiversas circunstancias urbanisticas
gue definan cada actuacion, se utilizaran los valores relativos de
repercusion de los terrenos paralograr lafinalidad compensatoria
entrelosdiferentes aprovechamientos quelafijacion de coeficientes
debe perseguir, determinados en un estudio de mercado realizado
con la solvencia técnica necesaria para garanti zar sus resultados.

C) Con caracter subsidiario entanto no existaregul acion expresa
en e planeamiento, para garantizar la viabilidad y € desarrollo de
los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) en los que, en
cumplimiento delo previsto en € articulo 24.3 delaLey 2 de 1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, hayade destinarseun 50 por 100 delatota edificabilidad
residencia materiaizable a la construccidn de viviendas sujetas a
alguin régimen de protecci6n publica, seaplicaran por losmunicipios
los coeficientes de ponderacion siguientes:

—Por metro cuadrado de suelo destinado a viviendalibre: 1.

—Por metro cuadrado de suelo destinado a vivienda de
VPO: 0,75.

—Por metro cuadrado de suelo destinado a vivienda de VPP
de superficieinferior o igual a 120 metros cuadrados: 0,85.

En ningn caso laaplicaci on delos coefi cientes correspondientes
suponeun aumento o modificacion delaedificabilidad materidizable
atribuida a cada dmbito de actuacion por € planeamiento.
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2. Coeficientes concretos y actualizados definidos en la
reparcelacion.

A) Para garantizar la equitativa distribucion de los usos y
edificabilidades en el momento delagjecucién del planeamiento
mediante el correspondiente proyecto dereparcelacion, sepodran
disponer coeficientes de ponderacién concretos y actualizados,
en el marco de los coeficientes de referencia definidos en el
planeamiento, aplicados acadauno delos productosinmobiliarios
definidos en laordenacion detall ada correspondiente al Programa
deActuacion Urbanizadora (PAU) aprobado. Para€elloy siempre
gue este Programa mantuvierael uso global que el planeamiento
municipal tuvieraatribuido al ambito delaactuacion, se aplicara
a la superficie edificable correspondiente a cada uno de los
diferentes usos y tipologias que €l Programa haya determinado,
los coeficientes de ponderacion relativos derivados de los
respectivosval ores de repercusion, procediéndose, ulteriormente,
a la adjudicacion de los aprovechamientos asi ponderados y
actualizados a los diferentes adjudicatarios en la operacion
reparcelatoria de acuerdo con sus respectivos derechos.

En el caso previsto en el parrafo anterior, los coeficientes de
ponderacion tendran la consideracién de determinaciones
condicionantes del contenido del proyecto de reparcelaciony se
tramitaran, para su aprobacion, de manera conjunta con éste.

B) En el caso en que se programara una unidad de actuacion
urbanizadora (UA) que formara parte de un sector conformado
por mésde unaunidady con lafinalidad de garantizar laequitativa
distribucién delas cargas derivadas de | a g ecuci 6n urbani zadora
de aguél, los propietarios que hubieran sufragado obras de la
primeraunidad quesirvieran paralas posteriores, tendran derecho
aque selescompense en el marco delas siguientes unidades, por
el valor actual de las citadas obras. Igua derecho tendran los
propi etarios afectados por programaci ones sucesivas».

En cumplimiento de lo dispuesto en las disposiciones
anteriormente referidas, el POM establece para cada area de
reparto el aprovechamiento tipo estableciendo, a su vez, los
factores de ponderacion entre los diversos usos en base al valor
de repercusion del mercado del suelo urbanizado.

Asi los valores de mercado de la repercusion del suelo
urbanizado en el momento de formulacion del POM son:

Uso y tipologia Valor de repercusion euros/metro cuadrado
Vivienda libre colectiva 364,95
Vivienda unifamiliar adosada 401,45
Vivienda unifamiliar pareada 419,70
Vivienda protegida (VPO) 15% modulo 145,99
Vivienda protegida (VPT) 15% médulo 175,19
Dotacional privado 237,25
Terciario oficinas 291,96
Terciario comercial 328,45
Terciario hotelero 328,45
Terciario recreativo 328,45
Industrial general 255,50
Industrial logistico 295,65
Industrial intensivo 229,95

Para lafijacion de los coeficientes se le ha asignado a uso de
vivienda libre colectiva el valor de la unidad, el resto de los
coeficientes sejustifican en funcion de susvalores derepercusion, y
en consecuencial osfactores de ponderacion resultan segiin sesefida

Uso y tipologia Coeficiente de homogeneizacion
Vivienda libre colectiva 1,00
Vivienda unifamiliar adosada 1,10
Vivienda unifamiliar pareada 1,15
Vivienda protegida (VPO) 15% modulo 0,40
Vivienda protegida (VPT) 15% mdédulo 0,48
Dotacional privado 0,65
Terciario oficinas 0,80
Terciario comercial 0,90
Terciario hotelero 0,90
Terciario Recreativo 0,90
Industrial general 0,70
Industrial intensivo 0,84
Industrial logistico 0,63




En las &reas de planeamiento en gjecucion el POM asume el
aprovechamiento tipo establecido o derivado de cada uno de los
planeamientos que legitiman su gjecucion con el objeto de que
ésta lo sea en los términos del correspondiente instrumento de
reparcel acion.

En las areas de reparto de suelo urbano y urbanizable con
ordenacion detallada el POM asigna el aprovechamiento tipo en
funcion de lamisma

En las &reas de reparto del suelo urbanizable sin ordenacién
detallada el POM determina el aprovechamiento tipo calculado
seguin la asignacion de usos globales establecida en cada una de
ellas. Y lo dispuesto en el TrLOTAU y el Reglamento de
Planeamiento.

En los anexos siguientes se acompafian los célculos del
aprovechamiento tipo del area de cada de reparto de las
establecidas por el POM y enumeradas en el apartado anterior.

9.11.4. Cesion del aprovechamiento lucrativo.

La cesién de aprovechamiento de los sectores de suelo
urbanizabley delosterrenos de suelo urbano incluidos dentro de
unidades de actuaci 6n urbanizadora se ha establ ecido cumpliendo
las determinaciones del articulo 68 del TRLOTAU.

De estaformay para establecer |as cesiones como establece
€l citado articulo se ha procedido a agrupar las areas de reparto
de suelo urbanizable en dosgruposen funcion delos usos globales
(industriales-residenciales). Dentro de estos dos grupos se ha
calculado la media aritmética de los aprovechamientos tipo de
cadaunadelas areasdereparto, obteniéndose unamediade 0,434
paralas areas de reparto residenciales y de 0,356 paralas areas
dereparto industriales. Esta media esla que determinael 10 por
100 de cesi6n de suel o urbani zado con aprovechamiento lucrativo.

Lajustificacion de la obtencion de las medias aritméticas se
recoge en las siguientes tablas:
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Sectores incluidos en areas de reparto residenciales

0,607 < AT 14,00% < X < 15,00%
0,597 < AT < 0,607 13,00% < X = 14,00%
0,497 < AT =< 0,597 10,00% < X < 13,00%
0,371 < AT < 0,497 X = 10,00%
0,271 < AT =< 0,371 7,00% = X < 10,00%
0,171 < AT =< 0,271 6,00% < X < 7.00%

AT < 0,171 5,00% < X < 6,00%

Sectores incluidos en areas de reparto industriales

0,466 < AT 14,00% < X < 15,00%
0,456 < AT < 0,466 13,00% < X < 14,00%
0,356 < AT < 0,456 10,00% < X < 13,00%!
AT = 0,356 X = 10,00%

0,256 < AT < 0,356 7,00% < X < 10,00%
0,156 < AT < 0,256 6,00% < X < 7,00%
AT < 0,156 500% < X < 6,00%

L X= porcentaje de cesion de aprovechamiento |

En el caso de los sectores incluidos en las areas de reparto
residenciales se haestablecido unintervalo enlamediaaritmética
obtenida de caraalaatribucién del 10 por 100 de cesion.

Este intervalo se justifica en que, los sectores SUB-cO-01 a
SUB-cO-06, se trata de desarrollos ya iniciados y con acuerdos
contraidos en loreferente alas cesionesconforme alalegislacion
vigente en su momento que establecia el 10 por 100 como

) Superiicie del N° de _ porcentaje de cesion. Se considerapor ello necesario €l quetodos
AreadeReparto]  Sector | UsoGlobal] Tgepier | AT | Suma | Auesds | Meda | ellos queden englobados en el mismo intervalo, que tiene como
ARSUBCO 01 |S.UbcO.01 |Residencidl | 77275217 0497 punto medio la media aritmética obtenida. . .

ARSUBCO 02 |S.UbcO.02 |Resklencial | 383.394,30] _ 0479 De acuerdo a estos escalones se han procedido a asignar por
ARSUBCODS |5hc003 Residencial [ 31936204 0431 el POM, acadauno delos desarrollos, los porcentajes de cesion,
AR SUB CO 04_|S.Ub.cO.04 _|Resicencial | _833706,88] _0,44e| que se recogen en las siguientes tablas y que han quedado
ARSUBCO05 |S.Ubc0.05 |Residencial | 1.027.741,00]  0,460] ~ :
ARSUBCO 06 |5.Ubc0.06 |Residencial | 3652879 043 sefialados en las fichas de desarrollo de cada uno de | os sectores.
[S.Uns0 01 [Residencial | 265.451,34] 3035 7 0434
S.UbsO 02 |Residencial 474.525,02 , i .
%un,so 03 |Residencial 506.387,78) Area de Reparto| Sector | Uso Global Superficie del AT % de cesion
== - Sector
AR SUB 50 01 S.Ub.sO 04 Res!denc!al 559.210,31 0,286
:-Sgsg gg ges!gefm!a: 1??322352 ARSUBCO 01 [S.Ubc0.01 (Residencial 77275217 0,497 10,00%
.UD.S esigencial . s " N
SUb0 05 IRecidoncial | 50992873 ARSUBCOO02 |SUbcO.02 |Residencial | 38339430] 0479 10,00%
[S.Ub.50 SGA |Residencia 0,00 ARSUBCO03 [S.Ubc0.03 [Residencial |  319.352,84]  0431]  10,00%
ARSUBCO04 [S.UbcO.04 [Residencial | 833.705.88]  0446] 10,00%

, Superficie del| - s A“" "‘d Mo ARSUBCO 05 |S.Ub.cO.05 |Residencial | 1.027.741,00 0,460]  10,00%
Areade Reparto)  Sector | Uso Global| ", oy uma | oo | Me%® | [ARSUBCO06 [5.UbcO.06 |Residencial | 3652879  0.436] 10,00%
ARSUBCO09_[S.U0.c0.09_|Indusiial 579.009,96] 0420 S.UbsO 01 _|Residencial 265.451,34 9,.99%

AR SUB CO 10 [S.Ub.cO.10  [Industriat 2.767.02307] 0,357 S.UbsO 02 |Residencial 474.525,02 9,99%
AR SUBCO07 |S.Ub.cO.07 |industrial 218.693,62(  0420] S.UbsO 03  |Residencial 506.387,78) 9,99%
AR SUBCO08 [S.Ub.cO.08 [Industrial 968.429,68! 0,397| UbsO 04 |Residencial 559.210.31 9.099
S.Ubs0 05 |industril 889.542,43 ARSUBsO 01 [S:Ubs esidencia : 0,286}— % c'/o
S50 06 Tndustia 17189229 80 S.Ub.sO 07 |Residencial | 1.036.828,25, 9,99%
SUB <0 10A nustrial 3039450 2498\ 7| 036 S.UbsO 08 [Residencial |  114.040,28 9,99%
AR SUB s0O 02 . Y 0,315 : : 0
SUB SO 108 |Industrial 30.452,98 ' S.Ub.sO 09 {Residencial 509.948,73| 9,99%
S.Ub.sO 11.A [Industrial 504.466,33 S.Ub.sO SGA |Residencial 0,00 9,99%
S.Ub.sO 11.B |Industrial 145.517,95
ARSUBs012  |S.Ub.sO 12 [Industrial 1.037.755,18 0,300
ARSUBs013  |S.Ub.sO 13 |industrial 1,696.408,48) 0,284
A Superficie del L
. . S . L Areade Reparto} Sector | Uso Global AT % de cesion
A partir de la media aritmética obtenida, y en cumplimiento P Sector 0
del TRLOTAU que sefiala que «en |os sectores CUyO  [sR§UBCO09 |5.Ubc0.09 _|industril 579.009.96] 0420 _13,00%
aprovechamiento sea superior o 1 nferior a esta media el [ARSUBCO10 [S.Ub.cO10_|industrial 2767.02307]  0357]  13,00%
planeamiento lesatribuirael 10 por 100 anterior, incrementado 0 [ARSUBCO 07 _[S.Ub.c0.07 _[indusirial 21869362  0420] 13,00%
disminuido, seglin proceda, en proporcidn aladiferenciay hasta  [ARSUBCO 08 |S.Ub.c0.08_|industrial 968.42068] 0,397 13,00%
un maximo del 15 por 100 y un minimo del 5 por 100, S.UbsO 05 |Industrial 889.542,43 9,99%
respectivamente», se ha procedido a establecer intervalos que S.Ub.sO 06 |Industrial 1.189.229,80 9,99%
establecen el porcentgje de cesion a atribuir a cada uno de los SUB 50 10.A [industrial 30.394,80) 1 9,99%
~ . AR SUB sO 02 : 0315 :
desarrollosenrelacion a aprovechamiento que cadauno deellos SUB s0 10.B [Industrial 30.452,98 9,99%
tiene. Estos intervalos buscan € homogeneizar a méaximo las S.Ub.sO 11.A |Industrial 594.466,33) 9,99%
areasdereparto del municipio, y asi, enlugar devaloresestrictos, §.Ub.sO 11.B |Industrial 145.517,95 9,99%
se establece intervalos que permitan mayor flexibilidad. Los ARSUBs012  [S.Ub.sO 12 |Industrial 1.037.755,18, 0,300]  9.99%
interval os establecidos son: ARSUBs013  |S.UbsO 13 [industrial 1.696.40848]  0284]  9,99%
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Lascesionesen el caso delos sectores SUB-PE, a tratarsede
desarrollos ya aprobados definitivamente, y que se encuentran
en diferentes grados de ejecucion, son las recogidas en los
documentos aprobados y como tal se han sefialado en las fichas
de desarrollo.

En €l caso de las unidades de actuacion, y en cumplimiento
delo sefialado en €l articulo 69 del TRLOTAU se haaplicado la
mismametodol ogiaque en el suelo urbanizable. En este caso tan
solo hay un grupo de areas sobre el que calcular la media puesto
gue Unicamente se han previsto unidades de actuaciéon de uso
global residencial. Lamediaaritmética de | os aprovechamientos
tipos de las areas de reparto es 0,723 y es sobre la que se han
calculado las diferencias de AT, las variaciones de cesion y las
cesiones de aprovechamiento.

Lajustificacion delamediaaritméticade lasarreas dereparto
de las unidades se recoge en la siguiente tabla:

i Superficie del N do ,
Areade Reparto|  Sector | Uso Global AT Suma | Areasde | Media
Sector reparto

AR SUNC UA 01| SUNC UA01 |Residencial 536442 0,761

AR SUNC UA 02| SUNC UA 02 |Residencial 263821 0,742

AR SUNC UA03 [ SUNC UA03 |Residencial  11.308,36] 0,760

AR SUNC UA 04 | SUNC UA 04 | Residencial 7.218,05]  0,761| 5786 8 0723
AR SUNC UA05 | SUNC UA 05 | Residencial 367436 0680 '
AR SUNC UA 06| SUNC UA06 [Residencial]  10.178,19]  0,760|

AR SUNC UA 07| SUNC UAOT |Residencial]  11.886,25]  0,662|

AR SUNC UA08] SUNC UA0B [Residencial] 2955437  0,651)

Losinterval os establecidos en las cesiones de aprovechamiento
de las unidades son:

Unidades de actuacioén
0,873 < AT 13,00% < X < 15,00%
0,773 < AT < 0,873 11,00% < X < 13,00%
0,723 < AT < 0,773 10,00% < X < 11,00%
AT = 0,723 X = 10,00%
0,673 < AT < 0,723 9,00% < X < 10,00%
0,573 < AT < 0,673 7,00% < X < 9,00%
AT < 0,573 5,00% < X < 7,00%

[ X= porcentaje de cesion de aprovechamiento |

Y las cesiones a realizar en cada una de las unidades,
establecidas por el POM de acuerdo alos intervalos anterioresy
recogidas en las fichas de desarrollo de cada una de las unidades
son;

Areade Reparto| Sector | Uso Global Superficie del AT % de cesion
Sector
AR SUNC UA01| SUNC UA 01 |Residencial 536442  0,761] 1050%
AR SUNC UA02 [ SUNC UA02 | Residencial 263821 0742] 1050%
AR SUNC UA03 | SUNC UA 03 |Residencial 11.308,36] 0,760  10,50%
AR SUNC UA04 | SUNC UA 04 | Residencial 7.27805  0,761] 10,50%
AR SUNC UA05 | SUNC UA 05 [ Residencial 3.674,36] 0,689 9,50%
AR SUNC UA 06 | SUNC UA 06 | Residencial 10478,19]  0,760] 10,50%
AR SUNC UA07 | SUNC UA 07 [Residencial 11.886,25]  0,662]  9,50%
AR SUNC UA08 | SUNC UA 08 | Residencial 20554,37]  0,651]  9,50%

Si algun desarrollo modificase el aprovechamiento tipo o €l
uso global que sele haotorgado en el POM, deberarecalcular la
cesi6n de aprovechamiento quele corresponde de maneraand oga
acomo se hajustificado anteriormente. En este caso no sevolveria
arecalcular lamedia aritmética de |as &reas de reparto, sobre las
gue calcular las diferencias de AT y finalmente |as cesiones de
aprovechamiento, sino que una vez obtenido el AT se atribuiria
la cesion de aprovechamiento de acuerdo a los intervalos
recogidos anteriormente, siendo €l Ayuntamiento el que de manera
justificada establecera, dentro del margen del intervalo, el
porcentaje exacto de cesion.
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9.12. Lagestiony gjecucién del POM y lasinfraestructurasy
servicios urbanisticos. Orden de prioridades para su
desarrollo y ejecucion. EI régimen de fuera de
ordenacion. Reserva de suelo para viviendas en algin
régimen de proteccion publica.

9.12.1. La gestion del suelo a obtener previsto en e POM.

9.12.1.1. Suelo urbano consolidado del nimero 2 ddl articulo 45
del TRLOTAU.

Corresponde a

a) Losterrenosqueyaestan completamente urbanizados con
los servicios legalmente precisos para la condicion de solar o,
estar parcia mente urbanizados o, estar parcial mente urbanizados
por faltar, bien alguna obra de urbanizacion, bien lacesion dela
superficie de suelo cuyo destino sea el del espacio publico como
consecuencia de modificaciones de alineaciones, y cuya
deficiencia es subsanable mediante la gjecucion de un proyecto
de obrapublicaordinariao o mediantelagjecucion deun proyecto
de urbanizacion simplificado de los previstos en el nimero 3 del
articulo 111 del TRLOTAU ,y

b) Los terrenos que tienen la condicion de solar por haber
sido urbanizados en g ecucién de planeamiento urbanistico.

En estaclasey categoriade suelo losterrenos estan vincul ados
alaedificaciony a uso previsto en la ordenacion urbanisticaen
los plazos establecidos por € POM y el ordenamiento aplicable
concretando simultaneamente en el momento de solicitud de
licencia con el oportuno Proyecto de Edificacion completado en
su caso con €l acta de cesién del suelo necesario y del proyecto
de obras ordinarias o de urbanizacion simplificadasin que proceda
ninguna cesion del aprovechamiento objetivo asignado por el
POM alos terrenos correspondientes.

9.12.1.2. Suelo urbano no consolidado del nimero 3 b) del
articulo 45 del TRLOTAU.

Corresponde a los terrenos no incluidos en Unidades de
Actuacion por proceder de planeamiento en gecucion que
incorporael POM o quecreaéstey alosque el POM atribuye un
aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la
edificabilidad preexistente licitamente realizada. En el caso de
ausencia de edificabilidad preexistente, ésta se considerara de 1
metro cuadrado construible por metros cuadrado de suel o cunado
€l uso mayoritario de la zona de ordenacion urbanistica (ZOU)
en que seencuentren losterrenos seael residencial y de 0,7 metros
cuadrados construibles por metro cuadrado de suelo, cuando sea
el industrial o terciario.

Procede la solicitud de licencia mediante el correspondiente
Proyecto de Edificacion y, en su caso las cesiones de suelo y
completado de urbanizacién del apartado anterior debiendo
completarse con la cesion de superficie de suelo urbanizado o,
de monetizacion del mismo si no es posible materializarlo en los
terrenos objeto de solicitud de licencia. En el caso de no existir
aprovechamiento preexistente se estaraen laaplicacion expuesta
en el apartado anterior.

La cesién de suelo dotacional publico a que se refiere el
subapartado b)1° del apartado 1.2.2°del articulo 69 del TRLOTAU
no resulta procedente por cuanto, como se ha motivado en la
presente memoria en todas las ZOU’s no se incrementa ni €l
aprovechamiento otorgado por el planeamiento anterior ni €l
preexistente y, en consecuencia el coeficiente previsto en el
apartado 3 del articulo 71 es cero.

9.12.1.3. Suelo urbano no consolidado incluido en unidades
deactuacion en g ecucién del planeamiento anterior
que el POM incor pora.

Corresponde a los &mbitos de unidades de ejecucion
procedentes de dmbitos de suelo urbano o apto para urbanizar
del planeamiento anterior que se encuentran en gjecucion y que
el POM incorpora en su totalidad tanto en lo relativo a la
ordenacion como a su gestion y gecucion.

Corresponde alas denominadas como SUNC-PE 1 a SUNC-
PE 7 y sus condiciones de ordenacién y gjecucion se reflejan en
las fichas de desarrollo y gjecucion y en los planos POD.

Su desarrollo y gjecucion se producird con la ordenacion
incorporaday conformealosinstrumentosde g ecucion queel POM



incorporay queseincorporana mismo como anexosno procediendo
en consecuencia otras cesiones que las previstas en ellos.

9.12.1.4. Suelo urbano no consolidado incluido en unidades
de actuacion que el POM prevé.

Corresponde a los ambitos que el POM delimita como
Unidades de Actuacion Urbanizadora que el POM ordena
pormenorizadamente y que pueden provenir de unidades no
gjecutadas del planeamiento anterior o creadaspor €l propio POM.

Corresponde alas denominadas como SUNC-UA 01 aSUNC-
UA 08.

Su gjecucion se producira conforme a lo dispuesto en el
subapartado c) del apartado 1.2. del articulo 69 del TRLOTAU
aplicado a las concretas determinaciones del POM requiriendo
las siguientes condiciones.

Su programacién o incorporacion a proceso urbano sera a
través del correspondiente PAU en los términos y condiciones
establecidos en el ordenamiento aplicable en el momento en que
ésta se produzca.

Las cesiones de suelo de sistemas generales y locales que el
POM atribuye a cada una de €llas es de cesién obligatorria y
gratuita.

La gecucion material de la urbanizacion de los sistemas
generalesy localesincluidos o adscritos ala UA por €l POM asi
como la conexién y, en su caso, refuerzo de los sistemas
municipales exteriores y necesarios para su correcto
funcionamiento que corresponden ala Unidad.

Las cesiones de aprovechamiento se produciran segun lo
establecido en el punto 9.11.4 y cuyo porcentaje queda recogido
en cadafichay reflejado en este cuadro:

AT UAs Subjetivas|% Cesion Aprov.| UAs Cesion [Exceso de Uas
SUNC UA 01 0,761 4.082,32 10,50 428,64 0,00
SUNC UA 02 0,742 1.957,55 10,50 205,54 0,00
SUNC UA 03 0,760 8.594,35 10,50 902,41 0,00
SUNC UA 04 0,761 5.538,60 10,50 581,55 0,00
SUNC UA 05 0,689 2.531,63 9,50 240,51 0,00
SUNC UA 06 0,760 7.735,42 10,50 812,22 0,00
SUNC UA 07 0,662 7.868,70 9,50 747,53 0,00
SUNC UA 08 0,651 19.239,89 9,50 1.827,79 0,00

Cuando las cesiones de suelo con aprovechamiento lucrativo
no puedan destinarse a vivienda sujeta a algin régimen de
proteccion publica, podrén ser sustituidas por el abono en dinero
a la Administracion actuante de su valor, tasado por ésta de
conformidad con los procedimientos de enajenacién previstos
enel articulo 79.3 del TRLOTAU debiendo ingresarse el importe
correspondiente en el patrimonio publico de suelo conformealo
establecido en el articulo 77 del TRLOTAU

9.12.1.5. Suelo urbanizable con ordenacion detallada.

Corresponde a dmbitos que el POM incorporapor contar con
planeamiento o PAU’s en desarrollo o gecucion y que se
identifican como:

—Uso Global Residencial: S.Ub.cO.01 a S.Ub.cO.06.

—Uso Global Industrial: S.Ub.cO.07 a S.Ub.cO.10.

Su programacion o incorporacion a proceso urbano sera a
través del correspondiente PAU en los términos y condiciones
establecidos en el ordenamiento aplicable en el momento en que
ésta se produzca. Su programacion no requiere consulta previa
de viabilidad de recursos hidricos.

Las cesiones de aprovechamiento para |os sectores de uso
global residencial con ordenacién detallada se produciran segin
lo establecido en el punto 9.11.4y cuyo porcentaj e quedarecogido

>>>>>>>>> AT UAs Subjetivas| % Cesion Aprov. [ UAs Cesidn | Exceso de Uas
S.Ub.c0.01 0,497 384.013,48 10,00 38.401,35 0,00
S$.Ub.c0.02 0,479 183.500,70 10,00 18.350,07 0,00
S.Ub.c0.03 0,431 137.697,05 10,00 13.769,70 0,00
S.Ub.c0.04 0,446 372.237,85 10,00 37.223,79 0,00
S.Ub.c0.05 0,460 472.655,07 10,00 47.265,51 0,00
S.Ub.c0.06 0,436 15.944,06 10,00 1.594,41 0,00

Las cesiones de aprovechamiento para |os sectores de uso
global industrial con ordenacion detallada se produciran segin
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lo establecido en el punto 9.11.4 y cuyo porcentaj e quedarecogido
en cadafichay reflegjado en este cuadro:

AT UAs Subjetivas| % Cesion Aprov.| UAs Cesion | Exceso de Uas
S.Ub.c0.09 0,420 243.223,33 13,00 31.619,03 0,00
$.Ub.c0.10 0,357 988.292,86 13,00 128.478,07 0,00
S.Ub.c0.07 0,420 91.879,45 13,00 11.944,33 0,00
S.Ub.c0.08 0,397 384.405,31 13,00 49.972,69 0,00

Lascesionesdesuelo desistemasgeneraesy localesquee POM
atribuye a cada una de ellas son de cesién obligatoriay gratuita.

La gecucion material de la urbanizacion de los sistemas
generalesy localesincluidos o adscritos ala UA por €l POM asi
como la conexién y, en su caso, refuerzo de los sistemas
municipales exteriores y necesarios para su correcto
funcionamiento corresponden a la Unidad.

El ambito debe contribuir a los costes de urbanizacién y del
Plan Especia de Infraestructuras o Proyectos Complementarios
previstos en el POM en los términos establecidos en éste y
concretados en aquellos.

Cuando las cesiones de suelo con aprovechamiento lucrativo
no puedan destinarse a vivienda sujeta a algin régimen de
proteccion publica, podrén ser sustituidas por el abono en dinero
a la Administracion actuante de su valor, tasado por ésta de
conformidad con los procedimientos de enagjenacién previstos
end articulo 79.3del TRLOTAU debiendo ingresarse el importe
correspondiente en el patrimonio publico de suelo conformealo
establecido en €l articulo 77 del TRLOTAU.

9.12.1.6. Suelo urbanizable sin ordenacion detallada.

Corresponde a ambitos que €l POM crea para configurar su
model o estratégico y que no cuentan con planeamiento o PAU’s
en desarrollo o gecucién y que seidentifican como :

—Uso Global Residencial: S.Ub.sO.01 a S.Ub.sO.04 y
S.Ub.s0.07 a S.Ub.sO.09.

—Uso Global industrial: S.Ub.sO.05, S.Ub.sO.06,
S.Ub.sO.10A, S.Ub.s0O.10B, S.Ub.sO.11A , S.Ub.sO.11B y
S.Ub.s0.12 y S.Ub.s0.13.

Su programacion o incorporacion a proceso urbano serd a
través del correspondiente PAU en los términos y condiciones
establecidos en el ordenamiento aplicable en el momento en que
ésta se produzca. Su programacién requiere consulta previa de
viabilidad de recursos hidricosy de acuerdo delaprocedenciade
incorporacién a proceso urbano.

Las cesiones de aprovechamiento para los sectores de uso
global residencial sin ordenacion detallada se produciran segin
lo establecido en el punto 9.11.4y cuyo porcentaj e quedarecogido
en cadafichay reflejado en este cuadro:

AT UAs Subjetivas|% Cesién Aprov.]| UAs Cesion | Exceso de Uas
S.Ub.sO 01 0,296 78.442,12 9,99 7.836,37 0,00
S.Ub.sO 02 0,296 140.459,41 9,99 14.031,89 0,00
S.Ub.sO 03 0,296 149.890,78 9,99 14.974,09 0,00
S.Ub.sO 04 0,296 165.526,25 9,99 16.536,07 0,00
S.Ub.sO 07 0,296 306.539,12 9,99 30.623,26 0,00
S.Ub.sO 08 0,296 33.744,20 9,99 3.371,05 0,00
S.Ub.sO 09 0,296 150.791,39 9,99 15.064,06 0,00

Las cesiones de aprovechamiento para |os sectores de uso
global industrial sin ordenacion detallada se produciréan segiin lo
establecido en el punto 9.11.4 y cuyo porcentaje queda recogido
en cadafichay reflgjado en este cuadro:

AT UAs Subjetivas|% Cesion Aprov.| UAs Cesién |Exceso de Uas
S.Ub.sO 05 0,315 279.823,04 9,99 27.954,32 0,00
S.Ub.sO 06 0,315 374.611,95 9,99 37.423,73 0,00
SUBsO 10.A 0,315 9.564,47 9,99 955,49 0,00
SUBsO 10.B 0,315 9.582,78 9,99 957,32 0,00
S.Ub.sO 11.A 0,315 186.992,04 9,99 18.680,50 0,00
S.Ub.sO 11.B 0,315 45.813,01 9,99 4.576,72 0,00
S.Ub.sO 12 0,300 311.604,00 9,99 31.129,24 0,00
S.Ub.sO 13 0,284 480.931,80 9,99 48.045,09 0,00

9.12.1.7. Los sistemas generales.
Lascesionesdesuelo desistemasgeneraesy localesquee POM
atribuye a cada una de ellas son de cesién obligatoriay gratuita
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La gecucion material de la urbanizacion de los sistemas
generalesy localesincluidos o adscritos ala UA por el POM asi
como la conexion y, en su caso, refuerzo de los sistemas
municipales exteriores, y necesarios para su correcto
funcionamiento, corresponden ala Unidad.

El ambito debe contribuir alos costes de urbanizacion y del
Plan Especial de Infraestructuras o Proyectos Complementarios
previstos en el POM en los términos establecidos en éste y
concretados en aquellos.

Cuando las cesiones de suel o con aprovechamiento lucrativo
no puedan destinarse a vivienda sujeta a algin régimen de
proteccion publica, podran ser sustituidas por €l abono en dinero
a la Administracion actuante de su valor, tasado por ésta de
conformidad con los procedimientos de enajenacion previstos
enel articulo 79.3 del TRLOTAU debiendo ingresarse el importe
correspondiente en el patrimonio publico de suelo conformealo
establecido en €l articulo 77 del TRLOTAU.

El POM distingue los sistemas generales y locales ya
obtenidos y a obtener con destino al dominio y uso publico.

El POM asigna a cada Unidad de Actuacion y sector los
sistemas general es adscritos de un modo detallado. Los sistemas
locales se establecen en las unidades de Actuacion del suelo
urbano no consolidado y delos sectores con ordenaci on detallada.

Laobtencién del suelo destinado asistemasgeneralesy locales
se dispone de cesién obligatoriay gratuita que se materiaizara
juridica y registralmente con la inscripcién del oportuno y
necesario proyecto reparcel atorio.

No obstante, y como se motiva en el apartado siguiente €l
POM establece que, en base a la sostenibilidad y eficaz
implantacion de las infraestructuras y servicios urbanisticos en
el momento delas actividades delos usos propuestos por el POM,
antesdelaaprobacion definitivadelos Proyectos de Urbanizacion
de cada sector o Unidad de Actuacion Urbanizadora debe estar
aprobadoy, en consecuencia, adaptado al mismo el Plan Especial
delnfraestructuras o los Proyectos Complementarios que en base
alo dispuesto en la Memoria de Infraestructuras del POM y de
las Normas de Urbanizacion del POM por iniciativa municipal o
privada concreten y garanticen la coordinacién y eficaz
implantacion antes o simultdneamente a la demanda de la
poblacién o de las actividades demandados por |os usos
propuestos por e POM y sus desarrollos.

En este sentido y, conforme al ordenamiento vigente, el POM
contemplala obtencién anticipada o la ocupacion anticipada del
suelo de sistemas generales y locales necesarios para llevar a
cabo este objetivo a través de los siguientes instrumentos
preferentemente en el orden aqui establecido:

—Convenio de gecucion o acuerdo voluntario entre partes.

—Ocupacion directa.

—Expropiacion.

9.12.2. La gecucion de las infraestructuras previstas en €
POM. El Plan Especial delnfraestructuraso Proyectos
Complementarios: cargadeurbanizacion delossectores
desuelo urbanizable parala g ecucién coordinada de
las infraestructuras que garanticen el objetivo de su
implantacion eficaz antesdelademandadelapoblacion
o actividades derivadas de los usos propuestos por €l
POM.

Como se ha expuesto en lo precedente, uno de los objetivos
contemplados desdelaconfiguraciéninicial del POM parallevar
a cabo su objeto, es que éste se produzca con un desarrollo
equilibrado eintegral de tal modo que no sea el nuevo resultado
de iniciativas aisladas y desconectadas que generaria un
crecimiento desordenado y perturbador, sino que sea el resultado
de unavisién total e integradora.

Quepara€elloy como semotivoé que, gjustandose alamemoria
de Infraestructuras del POM y sus Normas de Urbanizacion, €l
desarrollo y gecucion del POM se lleve a cabo en sectores de
suelo urbanizable con o sin ordenacion detallada que forman
ambitos independientes entre si, pero que imprescindiblemente
deben ser integrados en un conjunto total, mediante |os sistemas
publicos esenciales para €l correcto funcionamiento, no sélo de
latotalidad del ambito, sino en relacion con la ciudad existente
de modo que siendo de utilidad com(in para la totalidad de los
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sectores, determinen el esqueleto o armazoén basico de
estructuracion del ambito que permitan con ello su desarrallo.

Esdetal punto esencial ladefinicion de estos sistemas publicos
gue, sin su existencia asegurada, seriairrealizable el desarrollo
razonable de cada uno de | os sectores en términos econémicosy
funcionales.

Es por ello que el Ayuntamiento considera imprescindible
establecer |as condiciones que garanticen que laimplantacion de
los servicios urbanisticos necesarios para el correcto
funcionamiento de la totalidad del ambito y de cada sector, se
realice unitariamentey demodo previo o smultaneo alagjecucion
fisica del resto de las necesidades de cada sector.

En base a ese objeto el Ayuntamiento consideraque el punto
de partida en base al cual resulta conforme su contenido con el
régimen urbanistico legalmente aplicable, residia en establecer
el instrumento necesario para e cumplimiento de los deberes
imputables al suelo urbanizable, segiin laLey Estatal 6 de 1998
y, en concreto su articulo 18 y la LOTAU, en concreto en su
articulo 115.

Siendo por tanto que en razén del ordenamiento referido estos
deberes son directamenteimpuestos por lasleyesalos propietarios
del suelo urbanizable a que se adscriben los que conforman el
denominado esqueleto o armazon bésico, quiere ello decir que
son funcionalmente parte indivisible del suelo en su conjunto y
no de cada sector. Por ello resultainadecuado que los particulares
pudieran acometer la gjecucion de los sectores sin arbitrar los
instrumentos adecuados parala gjecucién del referido esquel eto
0 armazon basico de interés para la totalidad del ambito de las
previstas en el POM y de cada uno de |os sectores.

Y ello, porque en el marco estricto de la gjecucidn, solo son
materializables cuando €l planeamiento esté aprobado, operando
principal y «casi» exclusivamente en los terrenos incluidos en
cada unidad de actuacién urbanizadora y, lo que es mas
importante, de procederse aisladamente en cadaunadeellas, como
se ha sefialado, daria lugar a una gjecucién fraccionada del
esqueleto o armazén basico, con lo que ademas de ser
econdmicamente inconveniente este procedimiento sectorial de
realizacion aislada, resultaria funcionalmente incompatible con
los objetivos perseguidos por el ordenamiento aplicable.

Todo ello hace, en consecuencia, que sea exigible la
implantacion de una alternativa previaque asu vez seinserte en
el contexto del sistemade g ecucin como condicidnindispensable
para asegurar una distribucion equilibrada de las cargas de su
gjecucion.

Partiendo de estos presupuestos y dada la inexistenciade un
instrumento legal especifico y propio que satisfaga este objetivo
de garantizar el esqueleto 0 armazon basico de interés comin a
todos los sectores que debe ser distribuido entre la totalidad de
los sectores en funcion de su aprovechamiento y, sin perjuicio de
las determinaciones aplicables a los Programas de Actuacion
Urbanizadora, el Ayuntamiento tiene el convencimiento de su
necesaria preparacion y gecucion previa o simultaneamente al
resto de la urbanizacion de cada sector.

Asi pues, el POM establece la satisfaccion de este objetivo a
travésdelaobligacion de elaborar y gjecutar previamente al resto
de la urbanizacién de los sectores, un Plan Especial de
Infraestructuras o Proyectos Complementarios de Urbanizacion
0 de Obras del esqueleto o armazén bésico de la totalidad del
POM establecido en la Memoria de Infraestructuras como carga
urbanizadoray siendo de iniciativa publicael PEI, pudiendo ser
de iniciativa privada en el caso de emplearse Proyectos
Complementarios de Obras o de Urbanizacion referido a la
totalidad de las infraestructuras y servicios establecidos en el
POM.

Asi, en e presente apartado se expresa de conformidad con
la memoria de Infraestructuras del POM prensar el ambito y
contenido de dicho Plan Especial de Infraestructuras o de los
Proyectos de Obras o de Urbanizacion Complementaria ala de
los sectores que debe ser aprobado antes de la de los proyectos
de Urbanizacién de éstos y alos que deben adaptarse.

PEI o Proyectos que deben ser aprobados anteriormente alos
Proyectos de Urbanizacion de cada sector excepto losqueestanen
gjecuciony cuyo costey el de Ejecucion delas obras que contenga,



es considerado como carga de urbanizacion, imputable a los
sectores, y, hadeformularsey g ecutarse previao simultaneamente
alade los Proyectos de Urbanizacion de cada sector.

1. Objeto: Es objeto del Plan Especia de Infraestructuras o
Proyectos Complementarios, garantizar previao simultaneamente
a la gecucion de cada uno de los correspondientes PAU’s de
cada sector o Unidad de Actuacion urbanizadora el suelo
urbanizable con o sin ordenacion detallada, en el &mbito
establecido en la memoria de Infraestructuras del POM, la
implantacion de las infraestructuras y servicios basicos del
esquel eto basi co cuyo dmbito se estableceen lareferidaMemoria
de Infraestructuras del POM.

Suformulacién serddeiniciativamunicipal con lasfunciones
dispuestas en los articulos 76, 77, 78, 80 y en particular las del
apartado d) del articulo 77, cuyo coste sera sufragado por los
particulares y que se iniciard de modo que su aprobacion sea
previa o simultaneamente a los Proyectos de Urbanizacion y
Reparcelacion de los correspondientes PAU's.

2. Ambito: ElI ambito de suelo serd el establecido en la
Memoria de Infraestructuras del POM como el de los sistemas
generales que conforman el esquel eto bésico de los sectores que
conforman su &mbito.

Suelo necesario para la gecucion de las infraestructuras
necesarias, pudiendo €l Plan Especial precisar y gjustar suslimites
en base a me or cumplimiento de su objeto sinaterar el contenido
sustancial de las presentes Bases.

3. Obrasarealizar: Los contenidos delos Proyectos de Obras
gue completen el Plan Especial se realizaran conforme a la
normativa de los organismos competentes y prestatarios y
normativa de las presentes Bases, y como minimo contendrén
los siguientes Proyectos especificos de su ambito de actuacion:

—Red viaria conteniendo explanacion, pavimentacion y
sefializacion acorde con la funcidn y secciones de |as presentes
Bases.

—Estudio de trafico y niveles sonoros que garanticen la
funcionalidad delapropuestay contengan las medidas correctoras
gue, en su caso, resulten procedentes para satisfacer los niveles
establecidos.

—Abastecimiento de aguaincluyendo aduccién a depdsito de
regulacion, y red de distribucion de agua sanitaria e hidrantes.

—Red deriego y reciclaje de agua.

—Saneamiento y depuracién incluyendo proyecto de
depuradoras seguin las opciones seleccionadas, colectores
generalesy colectores de distribucion.

—Red de energiade mediay bajatensiénincluyendo Proyecto
de Subestacién, linea de traida, conduccionesy centros.

—Red de alumbrado publico.

—Red de gas natural incluyendo toma y admision y
distribucion.

—Red de canalizacién para telecomunicaciones.

Asi mismo el Plan Especial podra contener |a programacion
y, en su caso los proyectos de Obras de las Dotaciones y
Equipamientos que el Ayuntamiento estime prioritarios para la
mejor funcionalidad del municipio y que seran imputables a la
carga que convenidamente sea establecida para ello en el
Convenio de referencia.

4. Contenido: El contenido se gjustardalasatisfaccion delos
obj etivos expuestos conforme alo dispuesto enlosarticulos 77.1,
80y 84 del Reglamento dela LOTAU determinando:

a) La garantia de obtencion o disponibilidad del suelo
necesario paralatotalidad delasinfraestructuras previstasy cuya
€jecucion se asigna en su totalidad de su ambito.

El Plan Especial establecera la garantia de ocupacion de los
terrenos paralagjecucion de las obras oportunas bien por acuerdo
con los propietarios, bien por ocupacion directa, por cesién de
suelo con reserva de aprovechamiento o, en su defecto por
expropiacion con o sin convenio liberatorio yaque desde el mismo
sedeclaralautilidad einterés social. Deemplearselaexpropiacion
para este fin en todo o en parte de su ambito, la Administracion
expropiante y, en su caso, €l beneficiario de la misma que podra
serlo él o los agentes urbanizadores, participarén en la oportuna
reparcelacion con los derechos y obligaciones correspondientes
alos terrenos expropiados.
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b) Establecer a nivel de Proyecto de Ejecucién de Obras las
correspondientes y establecidas en el apartado anterior.

c) Asignar el coste de gjecucion que debe ser satisfecho por
cada sector como carga de urbanizacién, en proporcion al
aprovechamiento privativo homogeneizado referido a vivienda
libre de cada sector o unidad de actuacion urbanizadoray que €l
POM aproxima en las correspondientes Fichas de cada sector.

d) Asignar la carga de urbanizacion que de la anterior le
correspondaa cada propiedad, incluidaen el sector o, en su caso,
el aprovechamiento equivalente en proporcion a la superficie
aportada o al aprovechamiento privativo asignable en la
reparcel acion.

€) Valorar y asignar los costes de obras ya realizadas o en
realizacion que sirvan alos fines del Plan Especial y que hayan
sido satisfechas en todo o en parte por |os agentes urbanizadores
y/o propietarios de terrenosy que deberan ser descontadas de las
obligaciones generadas por el Plan Especial a haber sido
satisfechas con anterioridad.

f) Establecer los mecanismos de reaccion por incumplimiento
de las obligaciones derivadas del mismo o la compensacion que
debe satisfacerse por inversion realizada por agentes, que sustituya
al incumplidor o lo sea por exceso de su obligacion para €l
cumplimiento del Plan Especial.

g) Establecer los plazosy garantias de € ecucion asi como los
instrumentos y plazos para la coordinacion efectiva con €l resto
de obras de urbanizacion de |os correspondientes sectores.

h) Establecer la programacién de equipamientos arealizar en
cadasector en raz6n del programade gjecucion de laedificacion.

9.12.3. El caso singular delossectoresadscritosal soterramiento
del ferrocarril.

Al igua queel POM establece en cada sector la participacion
en las obras de infraestructuras necesarias para atender a las
previsiones previstas en el POM, también, como se ha expuesto,
el POM incorpora en su totalidad las obligaciones derivadas del
Convenio establecido al efecto con los sectores adscritos al
soterramiento del ferrocarril.

En consecuenciael POM asignatambién a dichos sectoresla
posibilidad de g ecutarse conforme a dichos compromisos.

En el caso de los sectores del soterramiento, por su
singularidad, se ha previsto en el POM un reparto de las cargas
conjunto a través de un proyecto conjunto, que incluye no solo
los SSGG recogidos en € PEI del POM sino también sistemas
locales. Este Proyecto tendra como fin el cumplimiento de la
obligacion establecidaen el Convenio del Soterramiento (incluido
en el Documento de Protocolo de Compromisosy Convenios del
POM), como carga urbanizadora, de ejecutar previa elaboracion
de los proyectos correspondientes, las obras definidas en los
apartados @) y ¢) de aguel convenio, y ello en base lo dispuesto
en el articulo 115.h) del texto refundido de la LOTAU. Este
Proyecto quedaralegitimado conformealo dispuesto en € articulo
111 del texto refundido de la LOTAU, aprobado por Decreto
Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre. Este proyecto de cara
a su programacion se rige por las mismas consideraciones que
los Proyectos de Urbanizacion de cada PAU sefialadas
anteriormente, no siendo posible la recepcidn definitiva de las
obras de urbanizacion de carécter local en el incluidas, sin que
previa o simultaneamente lo hayan sido las de las obras
correspondientes del PEI que garanticen la funcionalidad y
eficaciadelasinfraestructurasy serviciosurbanisticosy no siendo
posible la aprobacién definitiva del o de los Proyectos de
Urbanizacién de cada PAU sin que previa o simultaneamente 1o
hayan sido lasdelas obras correspondientes alasinfraestructuras
incluidas en el proyecto de infraestructuras conjunto del
soterramiento segun lo definido en el Convenio del Soterramiento
y correra a cargo de los sectores del soterramiento (SUbcO-01 a
SUBCc0-05) lacargaestipuladaen laletrab delaclausulaprimera
del Convenio del Soterramiento.

En la distribucion de costes, como parte de ellas 1o son del
PEI del POM, se establecen dos mecanismo de asignacion: o
bien participar en el porcentaje correspondiente a ellos o bien,
descontar €l exceso de inversion por dimensionado necesario y
adicional a quehubierasido si s6lo secontemplan las necesidades
derivadas de | os sectores adscritos a soterramiento. Este reparto
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gueda recogido en el anexo de Proyecto del soterramiento en el
gue se recogen las obras que forman parte.

9.12.4. L as determinaciones del POM en tramitacion en
relacion con la gecucién de las infraestructuras
previstas en el mismo.

En &l comienzo de elaboracién del POM, laestrategiaseguida
seguin las relaciones mantenidas con la entonces Direccion
General de Urbanismo conduciaaconsiderar que seriaanterior a
la aprobacion definitiva del POM |, la aprobacién definitiva de
los PAU’s que se habian iniciado con anterioridad y que, en
consecuencia, éste recogeria como planeamiento en gecucion.

L asreunionesde concertacion con laactual Direccion General
de Urbanismo delaJuntade Comunidades de Castilla-LaMancha
haconducido alaestrategiacontraria, esto es, que debe aprobarse
definitivamente primero el POM que recoja la ordenacion
pormenorizada de éstos asi como sus compromisos para su
desarrollo y €ecucion y, con posterioridad la de los PAU’s
adscritos a soterramiento.

Por otra parte, el POM establece como objetivo aplicable ala
totalidad e sus determinaciones |las mismas motivaciones que para
el Plan Especial de Infraestructuras del soterramiento se
establecieron, en relacion con € armazon o esqueleto bésico, en
las correspondientes Bases y que fueron recogidas en |los
correspondientes PAU'’s, asi como se recogen en el mismo, las
innovaciones respecto a sus previsiones que han devenido con ,0
expuesto respecto a soterramiento por el Ministerio de Fomentoy
respecto ala gecucion de las vias de servicio de la autovia A-42.

En consecuencia, el POM, en el documento sometido a
informacion publica y aprobado inicialmente , contiene las
determinaciones suficientes para que la gjecucion de las
infraestructuras del esqueleto o armazon basico de las
infraestructuras necesarias y dimensionadas para su totalidad
puedan ser gjecutadas bien por la via del Plan Especia de
iniciativa publica o bien directamente a través de Proyectos de
Obras que derealizarse en su totalidad podrian considerarse como
Proyecto Complementario de Urbanizacion de cada uno de los
sectores que €l POM establece y, en consecuencia de iniciativa
privada.

A su vez el POM incorpora en su totalidad las obligaciones
derivadas del Convenioy Bases paraal € ecucion delos sectores
adscritosal soterramiento del ferrocarril y las derivadas de nuevas
infraestructuras como es la viade servicio de laA-42.

Asi mismo el POM establece la distribucién del porcentaje
del coste total con que cada sector debe contribuir ala g ecucion
de cada una de las siguientes infraestructuras que deben estar
dimensionadas paralatotalidad de sus previsionesy, no solo para
de aquellos sectores, que, en su caso pudieran comenzar de modo
auténomo su g ecucion. Porcentajes que serefieren A:

—Totalidad de las infraestructuras del esqueleto o armazén
basico de latotalidad del POM incluyéndose aquellos sectores
gue aln estando yaen gjecucién (SUB PE) han aceptado costear
la gjecucion de la via de servicio de la A-42, destinandose por
tanto su porcentagje Unicay exclusivamente a la gjecucion de la
citada viade servicio.

—Totalidad de las obras que se deriven del Proyecto del
soterramiento que corresponden a los sectores adscritos al
soterramiento y que, en consecuencia, no forman parte de la
anteriores.

—Totalidad de las infraestructuras del esqueleto o armazon
basico de los sectores adscritos al soterramiento adicional a
anterior y, establecido en la correspondientes Bases y PAU’s
dimensionadas apara latotalidad del POM. En ladistribucion de
costes, como parte de €ellas |o son del POM, éste establece dos
mecanismos de asignacion: O bien participar en € porcentaje
correspondiente a ellos o bien, descontar €l exceso de inversion
por dimensionado necesario y adiciona a que hubiera sido si
solo se contemplan las necesidades derivadas de los sectores
adscritosal soterramiento. Este reparto quedarecogido en el anexo
de Proyecto del soterramiento.

—Resto de obras de urbanizacién que corresponden
integramente a los sectores y que, seran €l resto de las que no
configuran |las anteriores.
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Asi pues, el POM en el documento que se sometera a
aprobacion definitiva contiene tanto las determinaciones de
reserva de suelo como de condiciones para la gecucion de las
infraestructuras del esqueleto o armazén basico delatotalidad el
POM vy de |os sectores adscritos a soterramiento del ferrocarril
en coherencia tanto de las necesidades infraestructurales como
derespeto delos conveniosy acuerdos previos eincorporados a
POM.

9.12.5. El orden deprioridadesparael desarrolloy € ecucion
del POM.

El POM propone un orden de prioridades que se reflgjan en
el correspondiente Plano POE-10 y que se establecen a
continuacién teniendo en consideracion los compromisos
adquiridos y en los que la gjecucion del soterramiento del
ferrocarril y del suelo industrial que garantice un desarrollo
sostenible en aspectos econdmicosy social es quede garantizado.

L as prioridades establecidas son:

1. Prioridad inmediatadesde el momento de entradaen vigor
del POM correspondiente a los sectores de suelo urbanizable en
gjecucién que se gjecutaran en los plazos y condiciones
establecidos en los instrumentos que legitimaron su gecucion.

2. Prioridad que garantice la gjecucion del soterramiento en
virtud de los compromisos adquiridos y de los plazos previstos
para materializar éste y que corresponde a los sectores de suelo
urbanizable de uso global residencial con ordenacion detalladay
con las Unidades de A ctuacion en suelo urbano no consolidado.
El plazo maximo para la presentacién de los oportunos y
necesarios PAU’s sera de un afio desde la entrada en vigor del
presente POM.

3. Prioridad que garantice la sostenibilidad econémica y
socia y que se corresponde con los sectores de suel o urbanizable
de uso global industrial con ordenacion detallada. El plazo
maximo paralapresentacion delosoportunosy necesariosPAU’s
sera de dos afios desde la entrada en vigor del presente POM.

4. Prioridad que se corresponde con los restantes sectores
de uso global residencial e industrial en los que el POM no
establece la ordenacion detallada. El plazo maximo para la
presentacion de los oportunosy necesarios PAU"s seré de cuatro
anos desde la entrada en vigor del presente POM.

9.12.6. El régimen de fuera de ordenacion.

El POM establece el régimen de «fuera de ordenacion» en
basealo dispuesto enel TrLOTAU y seconcretaen lassiguientes
consideraciones:

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a
la aprobacion del POM, queresultaren disconformes con el
mismo, seran calificados como «fuera de ordenaci 6n».

2. Fuera de ordenacion totalmente incompatible:

—Se considera que las edificaciones y construcciones
preexistentes quedan fuera de ordenaci 6n de maneraincompatible
en el caso de que:

—Ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad
de su destino.

—Ocupen suelo destinado por el planeamiento ausos|ucrativos
incompatibles con los existentes o las que ocupen suelo en el
gue, segun las normas urbanisticas, resulte expresamente
prohibida su existencia por cualquier justificacion debidamente
fundamentada en el interés publico.

—Tendran laconsideracion de fuera de ordenaci 6n totalmente
incompatibles aquellas parcelas, edificios o instalaciones que se
hallen actualmente con una calificacion o uso global del suelo
contrario a sefialado en el Plan (zona verde o vial o vivienda o
industria sefial ados sobre edificacion ademoler o con alineaciones
0 usos distintos a los exigidos en cada caso), 0 con una atura o
volumen mayores gque los maximos sefial ados en concreto

—Aquellos usosy actividades molestas, insalubres, nocivasy
peligrosas, asi como los usos o calificaciones del Suelo
expresamente contempladas en el Plan para su sustitucion por un
uso dotacional o publico, quedaran fuera de ordenacion, si se
previese su expropiacién antes de quince afios.

3. Fuera de ordenacion parcialmente incompatibles:

Tendran laconsideracion defuerade ordenacion parcial mente
compatibles, |as partes de | as edificaciones o el ementosimpropios
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gue se hallasen disconformes con las condiciones genéricas del
Plan de orden estético, higiénico o de seguridad y usos
pormenorizados; o porgue alguno de sus elementos afadidos
(marquesina, celosias, materiales, colores, publicidad,
decoraciones, banderines, etc.) sean disconformes con dichas
condiciones. En ellos podran imponerse las alteraciones
oportunas, obras de adaptacion, restauracion, supresion o
sustitucion de dichos elementos disconformes paraque el edificio
recupere o adquieralas condiciones suficientes de adecuacién al
ambiente y a su grado de proteccion exigibles por € presente
Plan y como condicién para la obtencion de licencia de
cualesquiera obras o como condicién obligada dentro del deber
de conservacién y reforma que corresponde a los propietarios.

4. Entodoslosedificiosquetengan laconsideracion defuera
de ordenacién totalmente incompatibles no podran realizarse en
ellos obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacion
0 incremento de su valor de expropiacion; pero si las pequefias
reparaciones que exigieren la higiene, el ornato para la mera
conservacion del inmueble.

5. En casos excepcionales, y en el caso de tratarse de
edificaciones en fuerade ordenaci én parcia menteincompatibles
podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviese prevista la expropiacion o
demoalicién de lafincaen el plazo de quince afios.

6. En € caso de edificaciones parcialmente incompatibles,
gue se hallaren en estado ruinoso o deshabitadas o las que por
fuerza mayor terminarén en dicho estado, no siendo edificios
protegidos, no estaran consideradas en tal caso como excepcion,
siéndoles aplicable el nimero 2 anterior.

7. Tendran la consideracion de fuera de ordenacion
parcialmente compatibles, las partes de las edificaciones o
elementos impropios que se hallasen disconformes con las
condiciones genéricas del Plan de orden estético, higiénico o de
seguridad y usos pormenorizados; o porque alguno de sus
elementos afiadidos (marquesina, celosias, materiales, colores,
publicidad, decoraciones, banderines, etc.) sean disconformescon
dichas condiciones. En ellos podran imponerse las alteraciones
oportunas, obras de adaptacion, restauracion, supresion o
sustitucién de dichos elementos disconformes paraque €l edificio
recupere o adquieralas condiciones suficientes de adecuacion al
ambiente y a su grado de proteccion exigibles por el presente
Plan y como condicién para la obtencion de licencia de
cualesquiera obras o como condicién obligada dentro del deber
de conservacién y reforma que corresponde a los propietarios.

El régimen de fuera de ordenacion propuesto por el POM se
completa con las siguientes tolerancias generales para
preservacion del patrimonio urbano:

1. Todos los edificios, terrenos, instalaciones o elementos
actualmente existentes erigidos con anterioridad ala aprobacion
del POM, que no estuviesen en las circunstancias de los ndmero
2 del articulo precedente, quedan reconocidos como conformes
con las determinaciones del mismo, no siéndolesdeaplicacionla
condicién de «fuera de ordenaci 6n»; incluso cuando no reuniesen
todas las condiciones de aprovechamiento, edificacion, higiene
0 seguridad de las obras de nueva planta contenidas en estas
Normas. Solamente seran aplicables las citadas condiciones y
las demés determinaciones del POM cuando el edificio esté en
ruina declarada, o por fuerza mayor hubiere de demolerse o
reestructurarse, haciéndose entonces de acuerdo con todas las
determinaciones del presente POM.

2. Losusosexistentes se podran sustituir conformealosusos
y actividades compatibles para la ordenanza en que se ubiquen,
sin perjuicio delaslimitaciones de conservacion de usos concretos
sefialadas en los planos, y con exclusion de los referidos en los
casos del nimero 7 anterior.

3. El que enajenare terrenos no susceptibles de edificacion
segun el Plan o edificios o industrias fuera de ordenacion, debera
hacer constar expresamente estas calificaciones en el
correspondiente titulo de enajenacion.

4. Lasobrasde ampliacion o incremento de volumen en los
edificios existentes aque serefieren los nimeros anteriores, solo
seran autorizadas, cuando éstos no hubiesen agotado el
aprovechamiento real que les corresponda. Aplicandose, en su
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caso las condiciones referidas en las Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico sobre el conjunto de edificaciones
resultantes sobre el solar.

5. Las precedentes tolerancias de este articulo no se
considerarén «reservas de dispensacion» en la obligatoriedad y
gjecutoriedad de las Normas, por estar objetivamente previstas
de modo general para la preservacion del patrimonio urbano
edificado, sin perjuicio de que, cuando fuese inevitable la
declaracion del estado ruinoso de las construcciones, la nueva
edificacion prevista o su reedificacion se haga en plena
conformidad con las condiciones del planeamiento de estas
Normas.

6. Ademas de las tolerancias expresadas en los puntos
precedentes, serén de aplicacion aquellas otras que con caracter
particular han sido incluidas en las Ordenanzas asi como las
incluidas en las Normas de Proteccion del Patrimonio.

7. Aquellos edificios en gjecucién que ala entrada en vigor
del presente Plan se encontrasen paralizados y en esta situacion
de fuera de ordenacion serén objeto de estudio por los Servicios
Técnicos Municipales apropuestadel Promotor, para posibilitar
su terminacion con una solucién concreta para cada caso. La
propuesta se basara en la aplicacion de | as condiciones normales
de edificacion, volumen, usos, etc., determinadas por el presente
Plan para la norma zonal en que se sitle €l edificio. Para los
excesos de volumen o aprovechamiento serén de aplicacion las
Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico, considerando
dichos excesos como condiciones excepcionales aplicables ala
parcela concreta donde se sitlia la edificacion. El plazo para
presentar |as propuestas sera de seis meses contados apartir dela
fechadelaaprobacion definitivadel Plan, transcurrido este plazo
se aplicara el régimen normal de edificacién forzosa.

9.12.7. Lareserva de suelo para viviendas en algin régimen
de proteccion

El TrLOTAU y sus Reglamentos establecen que salvo
consideraciones particulares reguladas en ellas el POM, en base
alas necesidades de la poblacién hade destinar al menos el 50%
delaedificabilidad residencial propuestaen los sectoresde suelo
urbanizable de uso global residencial y, laque considere adecuada
en las Unidades de Actuacién del suelo urbano no consolidado.

En este sentido, el TrLOTAU es acorde con la exigencia del
ordenamiento estatal por lo que las determinaciones que se
realicen conforme al TrLOTAU son acordes con la disposicion
estatal.

En el suelo urbano no consolidado en el que el POM delimita
Unidades de Actuacion (SUN-UA) la valoracion municipal de
las necesidades estima que como minimo el 30 por 100 de la
edificabilidad residencial que el POM asignaacadaunadeellas
se destine a vivienda en algun régimen de proteccion con lo que
se cumple lo sefialado en el Real Decreto 2 de 2008, de 20 de
junio, por el que seapruebael texto refundido delaL ey del Suelo,
gue establece que la reserva comprendera, como minimo, los
terrenos necesarios pararealizar el 30 por 100 delaedificabilidad
residencial prevista por laordenacion urbanisticaen el suelo que
vayaa ser incluido en actuaciones de urbanizacion.

En los sectores de suel o urbanizable en g ecucion (SUB-PE)
el POM los incorpora con sus propias determinaciones y, en
consecuencia, mantiene la proporcién de la edificabilidad
residencial que les asigno el planeamiento que legitimé la
gjecucion que el POM incorpora.

En los sectores de suelo urbanizable con y sin ordenacién
detalladael POM, reserva, a menos, el 50 por 100 delasuperficie
edificable residencial asignada por el POM para destinarla
vivienda en algun tipo de proteccion.

Por otra parte, y con objeto de garantizar su produccion
efectiva, e POM propone que por cada proyecto de vivienda
libre que se someta a solicitud de licencia, debera presentarse un
Proyecto de igual nimero de viviendas protegidas. Cada seis
meses el ayuntamiento en cada unidad de actuaci6n urbanizadora
requeriraque, a menos, se hayan producido licenciasdevivienda
libre y protegida en la proporcion que exista en la ordenacion
detallada de la unidad de actuacion urbanizadora, requiriendo en
caso contrario a urbanizador a que, en un plazo no superior a
tres meses desde la notificacion, iguale dicha proporcion.
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9.12.8. El trafico, la movilidad y la accesibilidad

Como anexos 1y 2 alaMemoriajustificativase han realizado
los Estudiosdel Tréficoy delaMovilidad y ademasdentro delos
estudios sectoriales se encuentraincluido el estudio del Espacio
Pdblico Urbano.

Enlosmismosseanaliza€l tréficoy lamovilidad en especial
de las personas discapacitadas, €l andlisis del espacio publico
urbano de los tres asentamientos urbanos mas destacados (el
casco, el Sefiorio de lllescas y la Dehesa de Moratalaz)
determinado su grado de adecuacion alas determinaciones dela
Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de
Barreras en Cadtilla-LaManchay a Caodigo de Accesibilidad de
Castilla-LaMancha que ladesarrolla, Decreto 158 de 1997, de 2
de diciembre.

Este andlisis se realiza desde la perspectiva del peaton,
considerando las caracteristicas del viario, la existencia de
itinerarios peatonales caracteristicas y tipologia de las aceras,
vados, pasos de peatones, sefializacion, mobiliario urbano, la
existencia de plazas de aparcamiento accesibles, €l tratamiento
de los jardines, plazas etc, con el objetivo de establecer un
diagndstico descriptivo de la situacion actual y futura..

Laestructuraviariadel nuevo Plan de Ordenacion Urbanade
Illescas esta definida por las siguientes piezas basicas que
permiten el acceso de las distintas areas urbanas alared viaria
intermunicipal 6 interurbana, asi como laconexion y fluidez del
trafico rodado y peatonal entre las distintas zonas urbanas
residencialesy entre dichas zonasy las areas industriales:

1. El nuevo gje del «soterramiento» de laviaférrea, o nuevo
gjetransversal norte-sur que se originacon el soterramiento dela
actual linea férreay la consiguiente liberacién de su superficie
actual paradestinarlaagran gje viario transversal parael trafico
rodado y peatonal, y el aparcamiento de vehiculos. Dicho ge
define los confines de las éreas urbanas residenciales —NUcleo
Principal, Sector A, Sector B, Sector C, Sector D y Sector E—,
sirve de nexo y da acceso a las mismas, y permite articular el
resto delatramaviariaque se apoyaen lamismatransversa mente.

2. Laronda de circunvalacién, que define los [imites de los
sectoresA, B, D y E, circunvalando €l suelo urbano residencial,
conlo quepermiteel facil acceso alasdistintasareasresidenciaes,
conectando éste con el Sefiorio de Illescas, y sirviendo alavez
deviade servicio alaA-42.

3. Los ges principales de acceso a laA-42, en concreto 1os
tres gjes transversales entre la ronda de circunvalacion y el Eje
del Soterramiento, que permiten el acceso de las areas
residenciales alaA-42 en tres puntos distintos de la misma, asi
como la conexion entre las zonas residenciales y la gran zona
industrial previstaal este delaA-42.

4. El viario urbano articulador detodoslos sectoresy de ellos
con el suelo urbano;

5. El viario urbano de interconexion entre sectores y de
sectores con el suelo urbano y Rondg;

6. Los viarios urbanos estructurales de distribucion interior.

Las caracteristicas que el nuevo Plan de Ordenacién Urbana
delllescas prevé paralared viariagarantizan, de manerageneral,
la satisfaccion de las necesidades de fluidez, seguridad y
funcionalidad del tr&fico, tanto rodado como peatonal, tanto en
las vias de trénsito como en los puntos de encuentro entre las
mismas, quedando en los tres documentos referidos
suficientemente justificado |o mismo.

10. EL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA
EN LATRAMITACION DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE ILLESCAS

10.1. Sometimiento a la Fase de Informacién Publica del
Documento de Concertacion del Plan de Ordenacion
Municipal.

El plan ha tenido como criterio el lograr un desarrollo
sostenible, entendiendo comotal el que es capaz de satisfacer las
necesi dades actual es sin comprometer lacapacidad delasfuturas
generaciones para satisfacer las suyas propias. Dentro de los
principios generales de sostenibilidad el impulso de la
participacién publicaen latomade decisiones hasido muy tenido
en consideracién en el proceso de elaboracion.
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Enlafase de Concertacion laconsultay exposicion al publico,
tanto a puablico interesado como alas administraciones plblicas
afectadas ha sido amplia y resultado de la misma fue la
modificacién del documento de concertacion del POM ya sea
por errores detectados, cumplimiento de informes o estimacion
de alegaciones, no teniendo los cambios realizados caracter
sustancial.

—Informes sectoriales; EI Documento de Concertacion del Plan
de Ordenacion Municipal, asi como el |nforme de Sostenibilidad*
fueron sometidos a informacion publica con fecha 16 de
noviembre de 2007 durante un plazo de cuarentay cinco dias, y
prorrogado posteriormente, por anuncio de fecha 10 de enero de
2008 hasta €l dia 23 de enero de 2008, habiendo tenido entrada
en el Registro General Municipal untotal detreintay uninformes
sectoriales y noventa y seis alegaciones referidas todas ellas al
Documento de Concertacion del Plan de Ordenacion Municipal
delllescas.

—Informes municipales o cambios de oficio: Como
consecuenciadelarevision del POM por lostécnicos municipales
y tras las reuniones mantenidas con los mismos se procedié ala
modificacién de determinados puntos de las NNUU del POM y
de las ordenanzas municipales.

Todas ellas no tienen carécter sustancial y se trata de
correcciones de errores detectados ya sea de numeracion o de
redaccioén, correccion de algunos parametros edificatorios,
referencias aprocesos yaaprobados en el ayuntamiento evitando
lafaltade coherenciaentre estosy el POM, redaccion de algunos
articulos segun lo establecido en normativa de caracter sectorial
con el fin de evitar duplicidad de normas que se apreciaba
innecesaria etc.

—La participacion publica: Durante la fase de informacion
publicadel Documento de Concertacién del POM se mantuvieron
diversas reuniones y/o exposiciones publicas del mismo con
diversos agentes sociales, asociaciones vecinales, grupos
politicos, publico interesado, etc, con €l fin de conseguir una
adecuada participacion ciudadana en el desarrollo del
planeamiento.

A continuacién se analizan cada unos de estos puntos en
relacion con el documento del POM.

10.1.1. Los informes sectoriales en la fase de Concertacion.

Durante lafase de informacion publicaalaque se sometio el
Plan de Ordenacion Municipal de Illescas se recibieron un total
detreintay dosinformes sectoria es delos diferentes organismos
y Administraciones afectadas, que han supuesto cambios al
Documento de Concertacion, que en ningiin caso han sido o tienen
la consideracién de cambios sustanciales.

Enel punto 13.1.3.3 de estaMemoriaJustificativaseincluyen
losjustificante de la solicitud durante €l periodo de consultas de
los informes sectoriales y en el punto 13.1.3.4 se incluyen las
respuestas recibidas.

10.1.1.1 Informesrecibidosen lafasedeinformacion al publico.

Se citan acontinuacion los organismosaquienes se solicito y
han emitido informe a respecto:

1. Confederacion Hidrogréfica del Tgjo.

2. Demarcacion de Carreteras del Estado.

3. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

4. Direccién General de Ferrocarriles.

5. Direccion General de Aviacion Civil.

6. Instituto Geografico Nacional.

7. Direccion General de Salud Pablicay Participacion.

8. Direccidn Generd de Gestion Econdmicae Infraestructuras.
SESCAM.

9. Servicio de Salud Publica.

10. Direccion General de Agua.

11. Servicio Regional de Infraestructura Hidréulica.

12. Direccion Genera de Politica Forestal.

13. Direccion General de Evaluacion Ambiental.

14. Direccion Genera de Desarrollo Rural y Sostenibilidad.

15. Organismo auténomo de espacios naturales.

16. Delegacion Provincia deMedioAmbientey Desarrollo Rurdl.

17. Direccion General de Calidad Ambiental.

18. Seccion de Patrimonio.



19. Direccion Genera de Patrimonio y Museos.

19. Delegacion Provincial .

20. Direccién General de Produccion Agropecuaria.

21. Direccién General de Politica Educativa.

22. Ayuntamiento de Yeles

23. Aqudia

24. Gas Natural.

25. Vodafone.

26. Fundacién ONCE.

27. Consgjeria de Bienestar Social.

28. Consegjeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda,
Delegacién Provincial.

29. Consgjeria de Industria y Sociedad de la Informacion.
Servicio de minas.

10.1.1.2. Informessolicitadosdelosqueno seobtuvo respuesta

Por su parte, el Ayuntamiento de Illescas, remitié solicitud de
informe a los siguientes organismo quienes, a la fecha de
realizacion del presente documento, no han emitido informe
alguno. Estos organismos son los siguientes:

A) Consgjeria de Economia y Hacienda. Subdelegacion
Provincial de Economiay Hacienda.

B) Consgeriade Justiciay Proteccion ciudadana. Direccion
General de Proteccién Ciudadana.

C) Ayuntamientos colindantes: Carranque, Casarrubuelos,
Cedillo del Condado, Cubas de la Sagra, El Viso de San Juan,
Numancia, Torrejon de la Calzada, Torrején de Velasco, Ugena,
Yuncos.

D) Telefénica.

E) Union FENOSA.

F) Pdblico Interesado:

—ADENA.

—Ecologistas en Accion.

—SEO/BIRD LIFE.

—Confederacion Regional de Asociacion de Vecinos de
Cadtilla- LaMancha (CAVE C-LM).

—France Telecom Espafia, S.A. (ORANGE).

—Hermanos Garcia, S.L.

—Fundacién ONCE.

—Autopista Madrid-Toledo CEASA, SA.

—Fundosa Accesibilidad, S.A.

—Mancomunidad de Municipios de «SagraAlta».

—Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La
Mancha.

10.1.1.3. Resumen de infor mes solicitados.
A modo de resumen se sefidlan a continuacion los informes
solicitados y repercusiones:

Direccion a las gue el
LISTADO DE ORGANISMOS A LOS QUE SE REMITIO EL POM| orgenisme remite para Estado de los Informes
smisiondsinforme
Estado de los | ModHicaciones
ORGANISMO DEPENDENGIA Informes al POM
Ministerios de Medio | Confederacién Horografica REGIBIDO S
Ambiente del Tajo
Demarcackon de Carreleras
del Estado en Castils-La RECIBIDO st
Mancha
ESTATALES mecw:w - RECIBICO Sl
It Fe
Ministerio de Fomento Avmmee o RECIBIDO Ell
Dreccion General de
Ferracarril RECIBIDO NO
Ihstituto Geografico
ooy RECIBIDO Ell
Tweccin General 08 Saiad
Publica y Paricipacitn RECIBIDO St
Consejeria de Sanidad Direccion General de
Gesion Econorica e REGEBIDO NO
Infragstructuras. SESCAM
Servicio de Salud Piblica RECIBIDO Si
Direccion General de
rbanene RECIBIDO sl
Direccion General de Direccion General de
RECIBIDO Sl
Consasjeria de Urbanismo Carreteras
Ordenaclén dsl Territorlo Diraccion General de
¥ Vivienda Fanificacién Terrtorial RECIBIDO S
Direccion General del Agua RECIBIDO NG
Direccién General dei Agua [ Serviclo Regional de
hfrasstructura Hréuica RECIBIDO No
Area de Cooperacion &
Diputacién Provinclal
putacion Provinclal fraestructuras RECIBIDO St
Joria de Frovincial de
¥ Hacienda Economia y Hacienda RECIBIDO No
Dreccion General de s
Poiitica Forestal
AUTONGMICOS Diceccién General d
Evaluacitn Ambiental
Direccion General de
Consejeria de Medio Desarrolo Rural y
Ambiente de Castilta-La Sostenibilidad RECIBIDO
Mancha Organismmo autonomo de NO
espacios naturales
Delegacin Fravincial ds MA|
y Desarrolo Rural
Gireccion General de
Calidad Ambiental
Consejeria de Justiciay Direccion General de PENDIENTE DE
Proteceion Ciudadana RECIBIR
Seccidn de Patrimonio RECIBIDO SI
Gonselerfa de Cultura DIrecoion Generalde.
Patrimonio y MUseos RECIBIDO Ell
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Direccion alas que el
LISTADO DE ORGANISMOS A LOS QUE SE REMITIO EL POM| orgenismo remite para
emisién de Informe

Estado de los Informes

Estado de los ModHficaciones

Informes al POM
Consejorla de Blansstar RECIBIDG o
Consejeria de Industrlay
Socledad de la Delegacion Provincial RECIBIDO Sl
Informacion
CTonsejeria oe EAucacion Draccion Genaral de
¥ Clencta Foliica Educaliva RECIBIOO NO
Ayuntamisnto de PENDIENTE DE
Carrrangque RECIBIR
Ayuntamliento de PENDIENTE DE
Casarrubusios RECIBIR
Ayuntamlento de Cedilio PENDIENTE DE
del Condado RECIBIR
Ayuntamliento de Cubas PENDIENTE DE
de fa Sagra RECIBIR
Ayuntamiento de B Viso PENDIENTE DE
de San Juan RECIBIR
LOCALES Ayuntamlento de PENDIENTE DE
Numancia RECIBIR
Ayuntamiento de PENDIENTE DE
Torrej6n de la Calzada RECIBIR
Ayuntamiento de PENDIENTE DE
Torrejon de Velasco RECIBIR
po————— PERDIENTE 5
Ayuntam lento de Yeles RECIBIDO NO
Ayuntomento de Yuncos PERDIeNTE D8
AQUALIA RECIBIDO 1
. PENDIENTE DE
Telefonica REGIBR
PENDIENTE DE
SUMINSTRACOR| 5
ol Union Fenosa RECIBIR
Direccion General 6a Gas
Gas Naturah, S.L. Natural de Castila La RECIBIDO Si

Mancha

VODAFONE PENDIENTE DE

RECIBIR
PENDIENTE DE
ADENA
RECIBIR
RECIBIDO
Ecologlstas en Accion (Aegacion) NO
PENDIENTE DE
SEO/BIRD LIFE RECIBIR
Tonfederacion Ragional
do Asoclacion de PENDIENTE DE
Vecinos de Castilla-La RECIBIR
Mancha {CAVE G-LM}
France Telecom Espana, PENDIENTE DE
P ¥ seome
INT] 0O Hermanos Garcia, S.L. RECIBIR
Fundacién ONCE RECIBIDO NO
‘Autoplsta Madrid-Toledo | Empresa Concesionaria de PENDIENTE DE
CEASA, S.A 1a AR 41 RECIBIR
Fundosa Accesibilioad, PENDIENTE DE
RECIBIR
amcom g de PENDIENTE DE
uniciplos de "Sagra REGIBIR

Alta~

PENDIENTE DE

de
¥ Provincias de Catllla-La RECIBIR

Mancha

A) Informes sectoriales que supusieron modificaciones al
Documento de Concertaciéon del Plan de Ordenacion
Municipal sometido a informacién publica:

Como consecuencia de la emision de los informes citados
por los diferentes organismos, se procedio ala modificacion, no
sustancial, del Documento de Concertacion del Plan de
Ordenacién Municipal. Se sefialan a continuacion las
modificaciones introducidas al documento sometido a
informacién publicacomo consecuenciadelosinformesemitidos:

a) Informe de la Direccién General de Salud Publica y
Participacion delaConsgjeriade Sanidad de Castilla-LaMancha
emitido con fecha 22 de noviembre de 2007 que tuvo entrada en
el Registro General del Ayuntamiento delllescas confecha27 de
noviembre de 2007 y nimero de registro 9935

En relacion a la red de saneamiento de aguas residuales,
sistema de tratamiento y vertido de aguas residuales, se ha
modificado losarticulos 257, 96y 147 delasNormas Urbanisticas
del Documento de Concertacion sometido ainformacion publica,
y que pasaron a tener la siguiente numeracion en las Normas
Urbanisticas del documento para aprobacién inicial,
correspondiendo alos articulos 253, 96 y 146.

Por su parte, en lo que serefiere alas medidasy dispositivos
en maquinaria y equipos para disminuir al maximo la
contaminacion acustica, se modificaron los articulos 116, 118,
122 y 260 de las Normas Urbanisticas del Documento de
Concertacion sometido a informacion publica, y que pasaron a
tener la siguiente numeracion en las Normas Urbanisticas del
documento para aprobacién inicial, correspondiendo a los
articulos 115, 117, 121 y 256.

Enlo que serefiere aladisminucién delas emisionesde polvo
y particulas contaminantesya se estableciaen losantiguosarticul os
142 y 259, que pasan a tener a numerarse como 143y 255.

Enrelacion alagestion deresiduos solidosasimilablesaurbanos
yase regulaba en e Documento de Concertacion en los articulos
252, 108, 113, 140, 167 y 172, modificandose Unicamente €l
articulo 113. Todos estos articulos pasarén a tener la siguiente
numeracién en las Normas Urbanisticas del documento para
aprobacion inicial: 256, 109, 114, 141, 168y 173.



19 Julio 2010
Nimero 12 FFfFFF————————————————————

Por Ultimo, y enrelacion al cumplimiento delalLey 1 de 1995,
de Prevencion de Riesgos L aborales, ha quedado recogido en €l
actua articulo 95 de las Normas Urbanisticas del documento de
aprobacion inicial.

b) Informe de la Direccion de Patrimonio y Urbanismo del
Administrador de Infragstructuras Ferroviarias (ADIF), emitido
confecha13 dediciembrede 2007, quetuvo entradaen el Registro
General del Ayuntamiento de Illescas con fecha 18 de diciembre
de 2007 y nimero de registro 10546.

Con motivo delas prescripciones del informe, se procedi6 a
modificar el apartado 2.1.13 de la Memoria Informativa, que
modifica la legislacion sectorial ferroviaria vigente,
introduciendo laLey 39 de 2003, de 17 de noviembre del Sector
Ferroviario.

En lo que se refiere a Documento de Normas Urbanisticas
del Documento de Concertacidn, en relacion a las condiciones
particulares de la red ferroviaria se modifica para incluir la
legislacion vigentey quedareflejado en el actual articulo 127 del
Documento para aprobacion inicial.

c¢) Informe de la Direccion General de Politica Forestal dela
Consgjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural emitido en
fecha 27 de diciembre de 2007, que tuvo entrada en el Registro
General del Ayuntamiento de Illescas con fecha 11 de enero de
2008 y nimero de registro 263

Con motivo delas prescripciones del informey enrelacion
alaclasificacion como suel o rustico no urbanizabl e de especial
proteccion de vias pecuarias, seincluye en estaclase de suelo,
no solo el trazado de la via pecuaria (que ya se clasificaba
como suelo rustico de especial proteccion) sino también la
franja de 3 metros adyacentes, situada a cada lado de las
mismas. Como consecuenciade esta modificacion se modifica
el articulo 150 de las Normas Urbanisticas del Documento de
aprobacion inicial del POM, asi como el plano POE- 01
«Clasificacion de Suel o».

Ademésdelo anterior el Documento de Plan de Ordenacion
Municipal para aprobacién inicial propone la obtencion de un
cinturon perimetral desarrollo urbanizable propuesto que
delimita éste del suelo rustico ampliando no sélo su
funcionalidad sinoincluso el dominio publico pecuario existente
en mas de un 15 por 100 de lasuperficie actual proponiendo las
actuaciones posibles en las vias pecuarias conforme a su
ordenamiento sectorial en tanto no se formaliza el referido
cinturon. El POM establece la cesion de suelo a Ayuntamiento
clasificado como sistemas local infraestructuras, con el objeto
de ser permutado por terreno ocupado de vias pecuarias,
destinando este suelo a la localizacién de los nuevos trazados
de vias pecuarias.

Esta propuesta de nuevo trazado de las Vias Pecuarias ha
guedado recogida en el apartado 9 4.6.1.9 de la Memoria
Ambiental, paginas 67 a69, asi como enlaMemoria Justificativa
del POM.

El tratamiento de las vias pecuarias ha sido ya comentado en
puntos precedentes.

d) Informe del Delegado de Gas Natural de Toledo y
Guadalgjara, emitido en fecha 09 de enero de 2008, que tuvo
entradaen el Registro General del Ayuntamiento de Illescas con
fecha 10 de enero de 2008 y nimero de registro 227

A lavistadelo indicado en el informe se procedi6 a corregir
el error sefialado en la pagina 3 del Anexo |l de la Memoria
Justificativa: Evaluacién analiticadelasimplicaciones econémico
financieras

€) Informe del Servicio de Salud Publica de la Consgjeria
de Sanidad de Castilla-LaManchaemitido en fecha 17 de enero
de 2008, que tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de Illescas con fecha 23 de enero de 2008 y
ndmero de registro 747.

Con respecto alasdistancias minimas aque deben emplazarse
las explotaciones ganaderas se modificé el articulo 162 de las
Normas Urbanisticas del POM, introduciendo |as prescripciones
gue seincluian en el informe.

B.O.P. de Toledo
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f) Informedel Servicio de ResiduosdelaConsgjeriadeMedio
Ambiente y Desarrollo Rural de CastillaLa Mancha emitido en
fecha 10 de enero de 2008, quetuvo entradaen el Registro General
del Ayuntamiento de Illescas con fecha 21 de enero de 2008 y
ndmero de registro 363.

Se modifico el articulo 15 de las Normas Urbanisticas del
POM incluyendo lanormativavigente en materia de residuos en
la Comunidad de Castilla-La Mancha.

g) Informe de la Direccion Genera de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento emitido en fecha 08 de febrero de 2008,
gue tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento de
Illescas con fecha 15 de febrero de 2008 y nimero de registro
1502.

El informe emitido por la Direccion General de
Aviacion Civil establece la necesidad de que, a pesar de que
el ambito no esta incluido en las Zonas de Servidumbre
Aeronduticas legales de los Aeropuertos de Interés General
ni se ve afectado por instalaciones radioeléctricas para la
navegacion aérea, debe constar expresamente la necesidad
de que requerir resolucién favorable en el caso de
construcciones que se eleven a una altura superior a los 100
metros. En consecuencia se incluy6 esta exigencia en el
articulo 93 de las normas Urbanisticas del Plan de Ordenacion
Municipal.

h) Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo del
Ministerio de Medio Ambiente emitido en fecha 18 de marzo de
2008, que tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento
de Illescas con fecha 27 de marzo de 2008 y nlimero de registro
2577.

Este organismo hainformado favorablemente sobre el Plan
de Ordenacién Municipal, significando que su desarrollo
posterior quedacondicionado alagjecuciony puestaen servicio
de las actuaciones planteadas en el proyecto «Ampliacién y
mejora de abastecimiento del sistemade Picadas|, Picadas |l y
zonadel rio Alberche, Poblaciones de la Sagra Este y a cuantas
actuaciones se prevean por parte de la empresa encargada del
suministro del recurso para poder asegurar la disponibilidad
del mismos.

No obstante lo anterior, y pese a que el informe emitido es
favorable a las determinaciones del Plan de Ordenacion
Municipal, se ha entendido oportuno y conveniente incluir un
Plano de Afecciones de Cauces, denominado POE-05
«Afecciones de Cauces».

i) Informe de la Direccién General del Instituto Geografico
Nacional del Ministerio de Fomento emitido enfecha 18 demarzo
de 2008, que tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento delllescas con fecha 12 de marzo de 2008 y nimero
deregistro 2225.

Se establece en el informe de referencia que el limite del
término municipal de lllescas con el Municipal de Torrejon
de Velasco en el trazado de la linea Iimite entre los mojones
M26, M27, M28 y M29 no coincide con el que se desprende
del Informe técnico-juridico elaborado para el Convenio de
Cooperacion en Materia Geogréfica suscrito entre el Instituto
Geografico Nacional y la Comunidad de Madrid, donde se
procede al replanteo, amojonamiento y levantamiento
topogréfico de la linea limite entre los términos municipales
deTorrejon de Velasco e lllescas. En cumplimiento del informe
se procedi6 alamodificacion del l[imite del término que linda
con el municipio de Torrejon de Velasco, lo que sereflgjaen
el POE- 01 «Plano de Clasificacion» del Plan de Ordenacion
Municipal.

i) Informe de la Delegacién Provincial de la Consgjeria de
Cultura, Seccidn de Patrimonio emitido con fecha 09 de enero de
2008 que tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento
de lllescas con fecha 17 de enero de 2008 y nimero de
registro 494.

Como consecuenciade las prescripciones del informe se han
producido en el Documento de Concertacién los siguientes
cambios:



—Modificacién del articulo 200 de las Normas Urbanisticas
«Condicionesdelamanzanay el via», pagina 184, permitiéndose
gue los huecos sblo puedan abrirse hasta la primera plantay no
hasta la segunda.

—Modificacién del articulo 200 de las Normas Urbanisticas
«Condiciones sobre posicion de la edificacién», pagina 186,
eliminandose la posibilidad del retranqueo de 3 metros en todo
el frente de lamanzana.

—Modificacién del articulo 200 de las Normas Urbanisticas
«Condiciones de volumen y forma», paginas 186 y 187,
limitandose de altura maxima de la cara inferior del forjado de
planta baja.

—Modificacién del articulo 200 de las Normas Urbanisticas
«Condicionesdevolumeny forma» paginas 186y 187, enrelacion
alas alturas de cornisas propuestas.

—Modificacién del articulo 200 de las Normas Urbanisticas
«Otras condiciones» paginas 188y 191, fijando unas condiciones
de acabados, materiales, colores, etc, en € ambito histérico de
Illescas.

—Se realiza el Estudio del Desarrollo Urbanistico de la
Poblacién y el Estudio Tipoldgico Urbanistico y edificatorio.

—Modificacion del articulo 200 de las Normas
Urbanisticas «Otras condiciones» paginas 189 y 191,
estableciendo nuevas condiciones para el ambito del nicleo
historico de Illescas.

—Modificacién del articulo 200 de las Normas Urbanisticas
«Otras condiciones» pagina 188, incluyendo como obligacion
para toda la ordenanza O1 la inclusién en planos, mediciones y
presupuesto de proyectos de g ecucion la preinstalacion de aire
acondicionado.

—Modificacion del articulo 236, puntos 1y 5, paginas 241y
242, se da una nueva redaccion del articulo de licencias en
edificios declarados Bien de Interés Cultural, que pese a
establecer lo solicitado, queda expresado de una manera mas
clara

—Modificacion de la estructura del Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, estableciendo la ordenacion estructural y
detallada del mismo que queda recogida en el punto 5y
completada con lasfichas de catdlogo. En el resto de articulos se
ha sefialado la condicién de OE o OD.

—Otras modificaciones:

-Revisando sus protecciones, manteniendo idéntico nivel
de proteccion en los inmuebles al existente en el anterior
Catalogo, incluyendo los espacios protegidos que se incluian
anteriormente.

-EnlafichaA-05 se haquedado como elemento a proteger
lafachada.

-Se ha afadido fotos alafichaA-38

-Se han indicado en las fichas |as obras permitidas.

-Se han eliminado las coordenadas UTM de yacimientos
einmuebles.

-Se ha revisado la proteccién de los inmuebles y se ha
aclarado la proteccién en las que se necesitaba.

—L os grados de proteccion establecidos en el punto 8.12 se
han hecho coincidir con los de las fichas.

—Aunque en los planos de ordenacion detallada del POM
(POD), de escala 1:2000 ya se sefial an | os edifi cios catal ogados
y losentornos de proteccion delosBIC, se haprocedido aaclarar
los de las fichas, elaborar unos planos especificos de los
elementos catalogados y a cumplir €l resto de prescripciones
solicitadas.

—Se hacorregido € error delapéagina 10 haciendo mencién a
«grados de proteccion ambiental que se deberan especificar».

—Se ha eliminado la calle Real de Catalogo manteniendo en
el mismo los inmuebles con valor patrimonial.

—Se ha eliminado las coordenadas de los yacimientos
y Su representacion gréfica, no solo del plano solicitado
sino de los planos de clasificacién del POM en los que
aparecian.

—Modificacion del articulo 192 de las Normas Urbanisticas,
pagina 179 se haeliminado el texto existentey se haremitido en
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cualquier actuacién en este aspecto a Documento de Proteccion
del Patrimonio Arqueol égico de Illescas.

k) Informe del servicio de Patrimonio Mueble, Museos y
Arqgueologia ASP, de la Direccién General de Patrimonio y
Museos de la Consgjeria de Cultura, emitido con fecha 27 de
febrero de 2008 que tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de | llescas con fecha 04 de marzo de 2008 y nimero
de registro 1969.

Como consecuencia de las prescripciones del informe se han
producido en el Documento de Concertacion lossiguientescambios:

—Modificacion de las paginas 187 y 188 de las Normas
Urbanisticas, modificando la altura méxima a forjado de planta
baja de la ordenanza 01 limitandola a 1,40 metros.

—Moadificacion de la pagina 190 de las Normas Urbanisticas
guedando incluido limitaciones de altura méxima a alero y a
cumbrera.

—Exclusion del Catdlogo de Bienesy Espacios Protegidos del
edificio situado en la Calle Real 92

—Se incluye en las fichas de los sectores la necesidad de
cumplir lo dispuesto en la Carta Arqueol 6gica, haciéndose
mencion expresa en e punto 4.1 del Catalogo.

I) Informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Castilla-La Mancha, Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento emitido con fecha27 de marzo de 2008
gue tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento de
Illescas con fecha 1 de abril de 2008 y nimero de registro
2712.

La Direccion General de Carreteras ha informado
favorablemente por lo que a la carretera se refiere la viabilidad
de la actuacién propuesta, estableciendo determinadas
condiciones que deberdn cumplirse. Detodas|as determinaciones
sefialadas solo ha supuesto una modificacién al Plan larelativa
al replanteo deladelimitacion del dominio publico delaautopista.
El informe establece expresamente que esta delimitacién debera
ser solicitada a la Demarcacion cuando exista alguna duda. En
consecuenciay con motivo delasdudas surgidas, €l Ayuntamiento
de Illescas, solicito a la Demarcacion dicha informacion,
modificandose el plano PI-14 con €l fin derecoger adecuadamente
el dominio publico delacarreteray en especia € del suelodela
playa de pegje.

m) Informe de la Direccién General de Carreteras de la
Consgjeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda emitido con
fecha 27 de marzo de 2008, que tuvo entrada en el Registro
General del Ayuntamiento de lllescas con fecha 3 de abril de
2008 y nimero de registro 2791.

Este organismo estima que el Plan de Ordenacion Municipal
esadecuado enlo que serefierealared de carreteras autondmicas.
No obstante |o anterior se establece en € informe una serie de
puntualizaciones, que han traido como consecuencia una
modificacién del plan en el sentido deincluir con laclasificacion
de suelo rastico no urbanizabl e de proteccion de infraestructuras
alguin tramo de carretera.

n) Informe del Servicio Municipal deAbastecimiento deAgua
y Saneamiento delllescas-Aqudlia, gestidnintegral del agua, S.A.,
emitido con fecha 25 de marzo de 2008, que tuvo entrada en el
Registro General del Ayuntamiento de Illescas con fecha 26 de
marzo de 2008 y nimero de registro OBR- 841.

Como consecuencia de las prescripciones del informe se ha
procedido arealizar las siguientes modificaciones:

—Modificacion de los articulos 18 y 19 de la «Ordenanza
Municipal de los Proyectos de Urbanizacién» que hacen
referenciaal reglamento del servicio.

—Semodificd e articulo 115 (en € documento paraaprobacién
inicial 102) de la Memoria Justificativa anexos 1 y 2 pasando
dicho articulo ahacer referenciaala«MemorialnformativaAnexo
5. Estudio de Infraestructuras».

0) Informe del Servicio de Minas de la Consegjeria de
Industriay Sociedad de la Informacién con fecha 24 de enero
de 2008, que tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de lllescas con fecha 30 de enero de 2008 y
ndmero de registro 999.
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Como consecuenciadel informe seincluye en el POM, en...
la siguiente condicion:

En los suel os en los que serealicen actuaci ones que entren en
contradiccién con derechos mineros ya concedidos, se debera
indemnizar €l lucro cesante.

B) Informes sectoriales que no suponen modificaciones al
Documento de Concertacion del Plan de Ordenacién
Municipal sometido a informacién publica.

Del total delosinformes recibidos en lafase de concertacion
del Plan de Ordenacién Municipal, ademas de |os enumerados,
cabe sefialar acontinuaci 6n aquellos que, habiendo sido emitidos,
no han supuesto modificacion a Documento de Concertacion
del POM, y que son:

1. Informe de la Direccion General de Gestion Econémica
elnfraestructuras, del Servicio de Salud de Castilla-LaMancha
(SESCAM) emitido con fecha 12 de noviembre de 2007 que
tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento de
Illescas con fecha 12 de marzo de 2008 y nimero de registro
2225.

Unicamente se recomiendadejar espacio dotacional segun
establece la legislacion vigente. En este sentido el Plan de
Ordenacién Municipal yaestablecialas reservas de dotaciones
en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 31 del
TRLOTAU, y del articulo 19 de su Reglamento de
Planeamiento.

2. Informe delaDireccion General de Evaluacion Ambiental,
Servicio de Evaluacion Ambiental de la Consgjeria de Medio
Ambientey Desarrollo Rural, emitido con fecha09 de noviembre
de 2007 quetuvo entradaen e Registro General del Ayuntamiento
de lllescas con fecha 16 de noviembre de 2008 y nimero de
registro 2225.

3. Informe del Organismo Auténomo de Espacios Naturales
de Castilla-La Mancha de |a Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, emitido con fecha 20 de noviembre de 2007
gue tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento de
I1lescas con fecha 26 de noviembre de 2008 y nimero deregistro
9846.

4. Informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de la
Consgjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, emitido con
fecha 20 de noviembre de 2007 que tuvo entrada en el Registro
General del Ayuntamiento de Illescas con fecha 26 de noviembre
de 2008 y nimero de registro 9847.

5. Informe de la Delegacion de Medio Ambiente de la
Consgjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, emitido con
fecha 20 de diciembre de 2007 que tuvo entrada en el Registro
General del Ayuntamiento de Illescas con fecha 3 de enero de
2008 y nimero de registro 70

6. Informe del Organismo Auténomo de Espacios Naturales
de Castilla-La Mancha de la Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, emitido con fecha 27 de diciembre de 2007
gue tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento de
Illescas con fecha 10 de enero de 2008 y nimero de registro
202.

7. Informe del Servicio de Desarrollo Sostenible de la
Direccion General de Desarrollo Rural y Sostenibilidad de la
Consgjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, emitido con
fecha 27 de diciembre de 2007 que tuvo entrada en el Registro
General del Ayuntamiento de Illescas con fecha 17 de enero de
2008 y nimero de registro 496.

8. Informe del Servicio de Desarrollo Sostenible de la
Direccién General de Desarrollo Rural y Sostenibilidad de la
Consgjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, emitido con
fecha 18 de enero de 2008 que tuvo entradaen el Registro General
del Ayuntamiento de Illescas con fecha 15 de febrero de 2008 y
ndimero de registro 148.

9. Peticion de documentacion ala MemoriaAmbiental dela
Direccion genera de Evaluacion Ambiental de la Consgjeriade
Medio Ambiente y Desarrollo Rural, emitido con fecha 10 de
abril de 2008 que tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de |llescas con fecha 18 de abril de 2008 y nimero
de registro 3498.
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Todos losinformes que se han enumerado, han sido emitidos
por diferentes organismos pertenecientes todos ellos a la
Consgjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, siendo que,
delas prescripciones que contenian, o bien habian sido recogidas
en el Informe de Sostenibilidad Ambiental que forma parte del
Plan de Ordenacién Municipal sometido al mismo periodo de
informacion publica, o bien, han quedado recogidas en el
documento de MemoriaAmbiental en cumplimiento delalLey 4
de 2007, de Evauacion de Impacto Ambiental en Castilla-La
Mancha.

La Memoria Ambiental, que valora la integracion de los
aspectos ambientales en la propuesta del plan o programa,
atendiendo a las determinaciones de |os informes emitidos por
los organismos delaConsgjeriade Medio Ambientey Desarrollo
Rural, fue remitida a la Direccion General de Evaluacién
Ambiental de esta Consgjeria, con fecha de salida del Registro
General del Ayuntamiento de Illescas 1 de abril de 2008 y
nimero de registro 1880, y que tuvo entrada en el Registro
General delaConsgjeriade Medio Ambientey Desarrollo Rural
el mismo dia

Cabe destacar que, como consecuencia de la elaboracion del
documento de MemoriaAmbiental se proponialadesclasificacion
como suelo rustico de un ambito situado a noreste delaDehesade
Moratalaz. A este respecto se ha de indicar que la zona referida,
continua con la misma clasificacion de suelo que teniaen € ISA
(suelo rustico no urbanizable de proteccién natural), no
delimitandose sobre la misma ninglin sector de suelo urbanizable
como se recogia inicialmente en el anexo 10 de la Memoria
Ambiental.

Paraevitar nuevos tramites que pudieran prolongar el tiempo
de tramitacién del POM, se opta por que la citada zona continué
en el POM con la misma proteccién que se reflegjaba en el ISA
sin producirse ninguna modificacion sustancial del mismo, sin
perjuicio de que estudios futuros puedan evaluar con mayor
profundidad y detenimiento la existencia o no de valores que
aconsejen su proteccion.

10. Informe delaDireccién General deAguadelaConsgeria
de Ordenacién del Territorio y Viviendaemitido con fecha03 de
diciembre de 2007 que tuvo entrada en €l Registro General del
Ayuntamiento de Illescas con fecha 10 de diciembre de 2007 y
nimero de registro 10.298.

Seinformapor estaDireccion General queladisponibilidad
actual de recursos hidricos no permite a plazo inmediato
garantizar el suministro de crecimiento significativos,
condicionando estos nuevos desarrollos a la ejecucién y
entrada en funcionamiento de la sobras de ampliacién del
Sistema de Picadas con aportacion de nuevos recursos desde
Almoguera. El contenido de este informe no supone
maodificacién en el Documento de Concertacion, todavez que,
con respecto a los nuevos desarrollos, el propio Plan de
Ordenacion Municipal, incorpora medidas de etapizacion de
los desarrollos de acuerdo con la disponibilidad de recursos
para el abastecimiento de agua, y establece ademas, que las
nuevas actuaciones urbanisticas sufragaran en la proporcién
y cuantia que le corresponda las infraestructuras necesarias
para garantizar el suministro.

11. Informe del Servicio Regional de Infraestructura
Hidraulica de la Consegjeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda de Castilla La Mancha emitido con fecha 21 de
noviembre de 2007 que tuvo entrada en el Registro Genera del
Ayuntamiento de Illescas con fecha 18 de diciembre de 2007 y
ndmero de registro 10.549.

Se recuerda con de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
115 del TRLOTAU, los gastos de las obras de saneamiento y
estaciones depuradoras en la proporcién que corresponda a la
unidad de actuacién urbanizadora correspondera a cargo de los
propietarios de los terrenos, tal y como se recoge en el propio
Plan de Ordenacion Municipal.

12. Informe de la Direccion General de Ferrocarriles del
Ministerio de Fomento emitido con fecha 20 de diciembre de
2007 que tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento



delllescascon fecha21 dediciembre de 2007 y nimero deregistro
10.668.

Esta Direccién General no tienen sugerencias sobre el Plan,
haciendo constar Uinicamente que se estadesarrollando €l «Estudio
Informativo de Integracién Urbana del ferrocarril en Illescas»,
en total coordinacién con este Ayuntamiento.

13. Dictamen del Ayuntamiento de Yeles emitido con fecha
15 de enero de 2008 que tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento delllescas con fecha 15 de enero de 2008 y nimero
deregistro 357.

Como consecuencia del Dictamen emitido por el
Ayuntamiento de Yeles, no se han producido modificaciones al
Documento de Concertacién del POM, solicitando en todas las
prescripciones del escrito se llevara a cabo de forma efectiva la
coordinacion de la actuacion propuesta por el POM con €l
Ayuntamiento de Yeles, entendiendo por parte del Ayuntamiento
de Illescas que precisamente el Documento de Concertacion
sometido ainformacion publica supone la fase de concertacion,
y con ellala coordinacion interadministrativay municipal .

14. Comunicacién de laFundacion ONCE paralacooperacion
e integracién socia de personas con discapacidad, emitido con
fecha 1 defebrero de 2008 quetuvo entradaen el Registro General
del Ayuntamiento de lllescas con fecha 5 de febrero de 2008 y
nimero de registro 1151.

Este organismo informd que no es competente para emitir un
informe respecto a Plan de Ordenacién Municipal.

15. Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo del
Ministerio de Medio Ambiente emitido con fecha 18 de marzo de
2008 quetuvo entradaen el Registro Genera del Ayuntamiento de
I1lescas con fecha 27 de marzo de 2008 y nimero deregistro 2577.

La Confederacion Hidrografica del Tajo ha informado
favorablemente e Plan del Ordenacion Municipal, significando
que su desarrollo posterior queda condicionado aque lagecucion
y puesta en servicio de las actuaciones planteadas en €l proyecto
«Ampliaciony mejorade abastecimiento del sistemade Picadasl,
Picadas Il y zonadel rio Alberche, Poblaciones dela Sagra Este».

16. Informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Castilla-La Mancha, Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento emitido con fecha 27 de marzo de 2008
gue tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento de
Illescas con fecha 1 de abril de 2008 y nimero de registro 2712.

La Direccion General de Carreteras ha informado
favorablemente por lo que alacarreteraserefierelaviabilidad de
la actuacion propuesta, estableciendo determinadas condiciones
que deberan cumplirse. Todas €llas ha quedado recogidas en €
POM en particular en lo referente alineas de edificacion, dominio
publico y servidumbre se encuentra recogido en € Plano PI-14.

17. Informe de la Delegacién Provincial de la Consgjeriade
Educacién y Ciencia emitido con fecha 8 de abril de 2008, que
tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento delllescas
con fecha 15 de abril de 2008 y nimero de registro 3369.

Examinadaladocumentacion presentada este érgano no pone
objeciones a la misma, siempre que se garanticen las reservas
para uso educativo previstas en el anexo 1V y V del Reglamento
de Planeamiento, reservas que ya venian recogidas en el
Documento de Concertacion.

18. Informe de la Delegacién Provincial de la Consgjeriade
Industriay Sociedad de la Informacion emitido en fecha 24 de
enero de 2008, que tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento delllescas con fecha 30 de enero de 2008 y nimero
de registro 999.

El Plan de Ordenacion Municipal cumpliralo establecido en
el articulo 3y 4 del Real Decreto 2857 de 1978, de 25 de agosto,
por el que se apruebael Reglamento General parael Régimen de
laMineria

10.1.2. Alegacionesrecibidasen lafasedeinfor macion pablica.

En lafase de informacion a publico del Plan de Ordenacién
Municipal, han tenido entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de Illescas un total de noventay seis alegaciones
referidas todas ellas al Documento de Concertacion del Plan de
Ordenacion Municipal de Illescas.
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La respuesta a contenido de las alegaciones recibidas se
realizaron delasiguiente manera: estimacion total delaalegacion,
desestimacion total del contenido de lamisma, estimacidn parcial
paraaquelloscasosenlosque se estimalatotalidad de determinados
alegandos y otros se desestiman; y por Ultimo estimacion con
condiciones, para aguellos caso en los que se estimalo solicitado
pero con matices o condiciones, segin las cuales es posible esa
estimacion. A continuacion se incluye un cuadro resumen de las
alegacionesrecibidasy las propuestas de contestacion.

Con €l objeto defacilitar €l andlisisy estudio de cada unade
las al egaciones recibidas se ha optado por el equipo redactor, a
su agrupacién en funcién del contenido de las mismas. En este
sentido, se han establecido cinco temas en las que se pueden
agrupar todas las alegaciones. Asi un primer grupo, con un total
de trece alegaciones, vienen a solicitar la descatalogacion del
bien de su propiedad del Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos; un segundo grupo relativas todas ellas ala solicitud
de desclasificacion de su fincacomo suel o rdsti co; un tercer grupo,
con un total detreintay ocho alegaciones, referidas a cuestiones
particulares que no guardan relacidn con ningunaotraalegacion;
un cuarto grupo, de propietarios de suelo cuyas fincas se
encuentran incluidas en sectores de suelo urbanizable; y por
ultimo, diecisiete alegaciones que solicitaban lanulidad del Plan
de Ordenacion Municipal.

RESUMEN DE CONTESTACION DE ALEGACIONES

ALEGACIONES ESTMAR _ ESTIMAR CON
RECIBIDAS PARCIALMENTE CONDICIONES PESESTMAR

ESTIMAR

Relativas al Catélogo de Bienes 13 1 12

Relativa a reclasificacion de
suelo ristico

Relativas a particulares 38 8 3 27

Relativas a sectores que
incorpora el POM

Relativas a nulidad del POM 17 1 16

TOTAL 97 16 10 0 n

10.1.3. Madificaciones como consecuencia de indicaciones o
informes de los técnicos municipales

Como consecuencia de larevision del POM por los técnicos
municipales y tras las reuniones mantenidas con |os mismos se
ha procedido a la modificacion de determinados puntos de las
NNUU del POM y de las ordenanzas municipales.

Todas ellas no tienen caracter sustancial y se trata de
correcciones de errores detectados ya sea de numeracion o de
redaccion, correccion de algunos parametros edificatorios,
referencias aprocesos yaaprobados en el ayuntamiento evitando
lafaltade coherenciaentre estosy €l POM, redaccion de algunos
articulos seguin lo establecido en normativa de carécter sectorial
con el fin de evitar duplicidad de normas que se apreciaba
innecesaria etc.

10.1.3.1. NNUU.

Las modificaciones realizadas en las Normas consecuencia
deindicacionesinformesdelostécnicos municipal esfueron como
se ha comentado correcciones de errores detectados ya sea de
numeracion o de redaccion, correccién de algunos pardmetros
edificatorios, referencias a procesos ya aprobados en el
ayuntamiento evitando lafaltade coherenciaentreestosy el POM,
redaccion de algunos articul os seguin o establecido en normativa
de caracter sectoria con €l fin de evitar duplicidad de normas
gue se apreciaba innecesaria.

10.1.3.2. Ordenanzas municipales.

Se procedié a la revision para evitar la duplicidad de
contenidos entre las mismas que en algunos casos eran
contradictorios. Los cambios producidos no afectaron a la
estructura general de las mismas sino al detalle de sus
determinaciones y estructura organizativa.
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En cualquier caso las mencionadas ordenanzas, alin incluidas
en e Documento del POM necesitan seguir €l procedimiento
establecido en la Ley de Bases del Régimen Local para su
aprobacion.

10.1.3.3. El catalogo deinstalaciones en suelo rastico.

Se procedio a hacer unarevisién pormenorizada de |os datos
incluidos en las fichas de cada una de las instalaciones y/o
edificaciones reflejadas con el fin de incluir datos més precisos
sobre las mismas tanto en |o referente a datos sobre informacion
municipal (licencias concedidas) como en lo referente a usos y
actividades que se realizan en las mismas.

10.1.4. La participacion ciudadana.

El POM fue expuesto al publico tanto en las dependencias
municipales del Ayuntamiento como en la oficina del equipo
redactor del POM durante el periodo del 16 de noviembre de
2007 a 16 de enero de 2008, y prorrogado posteriormente, por
anuncio defecha 10 de enero de 2008, hastael dia23 de enero de
2008.

En laoficinadel POM se recibieron un total de 61 consultas
de publicointeresado, que se distribuyeron delasiguiente manera:

No

Dia de consultas
28/11/2007
29/11/2007
04/12/2007
05/12/2007
11/12/2007
12/12/207
13/12/2007
18/12/2007
19/12/2007
02/01/2008
05/01/2008
09/01/2008
10/01/2007
15/01/2008
16/01/2008
17/01/2008
22/01/2008
23/01/2008

TOTAL

B ala|ov]v]e|w|ofwinv|wl= oo o[

Las consultas fueron por motivos diversos pero a modo de
resumen sobre el contenido delas mismas se presentael siguiente
cuadro:

Consultas |  Consultas Consultas Consultas | Documentos de Normas
Clase de suelo  {suelo urbano| suelo urbanizable| suelo rlstico | de cardcler general  yio Ordenanzas | Sin determinar| Total
Numero de consultas [] [] 10 ] § 5 61

Ademas de la exposicién al publico y con el objetivo de
impulsar la participacion publica en la toma de decisiones se
realizaron varias sesiones o charlas informativas, con sus
correspondientes mesas redondas, en el salén de plenos del
ayuntamiento de lllescas. A las mismas, ademas de los grupos
politicos municipal es representados en el ayuntamiento, fueron
invitados las siguientes asociaciones o grupos:

—Directoresde C.E.P. y A.MPAS:

-llarcuris.

-Martin Chico.

-Constitucion.

-Nuestra Sefiora de las Mercedes.

-1.LE.S.y A.M.PA:

-Condestable Alvaro de Luna.
-Juan de Padilla.
-La Sagra-Nuestra Sefiora de la Merced.

—Centro de Dia

—Asociacion de Mayores Comuneros de Castilla

-A.R.l.

—Céritas.

—Manos Unidas.

—Asociacion de Mujeres LaAmistad.

—Asociacion Al-Sagra.

—Asociacion de Jubilados y Pensionistas Greco 1.

—C.D.B. Sociedad de cazadores «L0s Lirones».

—C.D.E. Gimnasia Ritmicade Illescas.

—Asociacion Ornitolégicade Illescas.

—Asociacion Medioambiental «La Vereda».

—Pefia Madridista Villade Illescas.

—C.D.E. Pie Derecho.
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—C.D.E. Amigos del Parque de Illescas.

—C.D.B. Sociedad de Cazadores La Teneria.
—C.D.E. SD.M. lllescas.

-CD.E.ADL..

—R/C (Radio Control Illescas).

—Asociacion de Inmigrantes «Sagra Altax.
—Asociacion cultural «llarcuris».

—Asociacion de Sordos de Illescas.

—Asociacion de Mayores «La Caridad» de Illescas.
—Asociacion Cultural Coral Villade lllescas.
—Club de baloncesto Illescas.

—Asociacion Musical Manuel de Falla.
—Agrupacién Deportiva lllescas.

—Asocc. Cultural Mudéjar.

—C.D.E. Artemisa.

—Tiro con Arco.

—Asociacion de Estudiantes Instituto Alvaro de Luna.
—Asociacion de Alumnos Carpe Diem.

—Cruz Roja.

10.1.5. Informe del Servicio de Planeamiento Municipal de
laDelegacion Provincial delaConsg eriadeOrdenacion
del Territorioy Vivienda de Castilla-La Mancha.

Confecha9 dejulio de 2008, se emiteinforme al Documento
de Concertacion del POM del Servicio de Planeamiento Municipal
de la Delegacion Provincia de la Consgjeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda de Castilla-La Mancha, que tuvo entrada
en el Registro General del Ayuntamiento de Illescas confecha 10
dejulio de 2008 y nimero de registro 6205, en €l que seincluye
una serie de prescripciones y/o indicaciones ala documentacion
del citado POM.

Todas las prescripciones que se contienen en € Informe de
referencia, y que consta en €l anexo |11 de la presente Memoria
Justificativa, fueron contestaday remitidas a organismo emisor,
modificandose, en su caso, determinaciones del documento de
concertacion del POM, que, por otraparte, no supusieron cambios
sustanciales a mismo.

Introducidos los cambiosy correcciones derivados de lafase
deinformacion publicadel Documento de Concertacion del POM,
informes sectoriales, alegaciones, participaciéon ciudadana e
informe del Servicio de Planeamiento de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda de Castilla-La Mancha, se
elabora el documento de aprobacion inicial, que se somete, de
acuerdo a lo dispuesto en €l articulo 36 del TRLOTAU, a su
aprobacion inicial por el pleno municipal .

10.2. Fase de aprobacion inicial del Plan de Ordenacion
Municipal.

Concluida la fase de concertacién, e introducidas las
moadificaciones derivadas del periodo de informacion pablica, el
Ayuntamiento en pleno, reunido en sesion ordinaria € dia 31
julio de 2008, acuerda la aprobacién inicial del documento del
Plan de Ordenacion Municipal, sometido ainformacién publica
por anuncio de fecha 13 de noviembre de 2007, publicado en el
Diario Oficia de Castilla-La Mancha ndmero 239, de fecha 16
de noviembre de 2007.

10.2.1. Informessectorialesrecibidostraslaaprobacion inicial
del POM.

1. Informe emitido por la Delegacion Provincial de la
Comision Provincia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
dela Consgjeriade Castilla-LaMancha, con fecha 11 de febrero
de 2009, que tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de Illescas con fecha 18 de febrero de 2009, con
ndmero de entrada 1859.

Con fecha 11de febrero de 2009, se emite informe al
Documento de Concertacion del POM del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Delegacién Provincial de la
Consgjeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda de Castilla-
LaMancha, en el que se incluye una serie de prescripciones y/o
indicacionesa documento de aprobacioninicial del POM, previa
a la elevacion del expediente a la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Todas las prescripciones que se contienen en €l Informe de
referencia, y que consta en € anexo |11 de la presente Memoria



Justificativa, fueron contestaday remitidas a organismo emisor,
modificandose, en su caso, las determinaciones del documento
deaprobacioninicial del POM, que, por otraparte, no supusieron
cambios sustanciales a mismo.

2. Informe delaDireccion General del AguadelaConsgjeria
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de CastillaLaMancha
emitido con fecha 28 de enero de 2009 que tuvo entrada en €l
Registro General del Ayuntamiento de Illescas con fecha 3 de
febrero de 2009 y nimero de entrada 1262.

Este informe fue emitido como consecuencia del escrito
dirigido aesta Direccion General del Agua por laAsociacion de
Vecinos «Al-Sagra» de Illescas, en relacion a la garantia del
suministro del agua.

En relacion con lo anterior, este informe no supone
modificacionesa documento deaprobaciéninicia del POM, sino
gue establece consideraciones adicionales sobre el Informe de
abastecimiento de agua potable a POM, emitido por la Entidad
de Derecho Publico de Aguas de Castilla-LaMancha, enviado al
Ayuntamiento con fecha 4 de diciembre de 2007.

Se insiste en € hecho de que €l informe que se emitié se
refiere al volumen justificado y avalado en el POM y que €l
Ayuntamiento debera justificar por medio del correspondiente
informe el cumplimiento de la citada dotacion.

3. Informe dela Secretaria General delaConsgjeriade Salud
y Bienestar Socia de Castilla-La Mancha emitido con fecha 16
de abril de 2009

El contenido de esteinforme declara subsanadas parcia mente
las observaciones realizadas en el primer informe emitido en la
fase de concertacion, haciendo determinadas apreciaciones de
deberdn ser modificadas en el documento del POM. Dichas
apreci aciones fueron subsanadas en € documento paraaprobacién
definitiva del POM y remitidas a la Consgjeria de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

10.2.2. Oficiosemitidos por solicitud dela Direccion General
de Urbanismo

—Oficio emitido por la Delegacion Provincia de la Consgeria
deCultura, Turismoy Artesaniade Cadtilla=LaManchaalaDireccion
General de Urbanismo, de fecha 4 de diciembre de 2008: Esta
Delegacion Provincial sefiala, en el documento de referencia,
determinadas prescripciones y/o indicciones que deberian haberse
recogido en el documento deaprobaciéninicial, habiendoinformado
sobre estas cuestiones la Direccion General de Urbanismo en el
informereferido en el apartado anterior, y que sehan recogidoen e
documento que se sometera a aprobacion definitiva,

—Oficio aclaratorio de la Delegacion de Toledo de la
Consgjeriade Industria, Energiay Medio Ambiente., defecha28
defebrero de 2008: La Direccidn General de Urbanismo solicito
aclaracion a esta Delegacion en relacion a las formaciones de
matorral gipsofilo, consideradas habitats naturales de proteccién
especia en Castilla-La Mancha, incluidas en € Angjo 1 de la
Ley 9 de 1999, de Conservacion de la Naturaleza, habiendo
contestado esta Del egacion, que como consecuenciadel elevado
grado de degradacién en el que se encuentran dichos habitats se
permite su consideracién como suelo ristico no urbanizable de
especial proteccion paisgjistica.

10.2.3. Alegaciones a la contestacién de lasinter puestas en €l
periodo de informacion publica del Documento de
Concertacion del POM.

Aprobado inicialmente el POM en sesion plenaria del
Ayuntamiento de Illescas el dia31 dejulio de 2008, y publicada
en el «Diario Oficia de Castilla-La Mancha» nimero 173, de
fecha 21 de agosto de 2008, se procedié alanotificacion detodos
los interesados personados, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 36.2.A) TRLOTAU.

De dicha notificacion personal a cada interesado personado,
surge la interposicién de «Recursos de reposicion» a la
contestacion de | as al egaciones planteadas. En este sentido cabe
sefialar a efectos procedimentales, que esta posibilidad de
interpone alegaciones a la contestacion de las alegaciones
planteadas responde al interés de estaAdministracion de atender
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con mayor rigor a las cuestiones planteadas, otorgando la
posibilidad a los alegantes de manifestar su desacuerdo con la
contestacion recibida, yaque de acuerdo alo dispuesto en el citado
articulo 36.2.A del TRLOTAU, no se preceptivoreiterar el tramite
de informacién publica, ni aun cuando se introduzcan
modificaciones sustanciales en el proyecto, bastando con la
publicacion delaaprobacioninicial y lanatificacion de éstaalos
interesados personados en las actuaciones, tal y como ha
procedido este Ayuntamiento.

En ningln caso nos encontramos ante la interposicion de
recursos potestativos de reposicion, pues no es posible su
interposicién toda vez que la contestacion de las alegaciones
recibidas supone un mero acto de tramite, no susceptible de ser
impugnado.

En relacion con todo lo anterior, se han recibido un total de
veinte alegaciones a la contestacion de las interpuestas en el
periodo de informacion publica, de las que se han desestimado
diecisiete, estimado parcialmente dos y estimado una. La
contestaci 6n aestas al egaciones se haincluido dentro del informe
de alegaciones, que se adjuntaaestaMemoria Justificativacomo
anexo V.

Por Ultimo, se incluye a final del documento la alegacién
presentadatrasel periodo deinformacién publica, por don Victor
Hernadndez Navarro, con fecha de registro de entrada en el
Ayuntamiento de lllescas el 20 de octubre de 2008 y nimero
9319, y quetras el estudio y andlisis de la cuestion planteada se
ha procedido a su estimacion por las razones que se han
establecido en el informe de a egaciones.

10.2.4. Acuerdo del pleno del Ayuntamiento de lllescas de
subsanacion dedeficienciasdetectadaspor laComision
de Ordenacién del Territorio de Toledo y remision
paraAprobacién Definitiva al 6rgano competente.

Subsanadas las deficiencias detectadas por la Comision
Provincia de Urbanismo, habiendo recibido informe favorable
del Instituto Geografico Nacional, subsanadas | as observaciones
del Informe de la Consgjeria de Bienestar Social y solucionado
por la Direccion General del Agua el asunto del suministro de
agua, se acuerda por el Pleno del Ayuntamiento de Illescas en
sesion 27 de abril de 2009 aprobar |as correcciones recogidas en
el documento elaborado por el equipo redactor que subsanan el
requerimiento realizado por la Delegacion de Ordenacion del
Territorio y Vivienda en oficio 11 de febrero de 2009, que
complementa al acuerdo de aprobacion inicial de fecha 31 de
julio de 2008, y se da traslado a la Comisién Provincia de
Ordenacion del Territorio de Toledo reiterando la aprobacién
definitiva.

10.3 Fase de aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion

Municipal.

Remitido el expediente completo de aprobacion inicia del
Plan de Ordenacién Municipal delllescas, asi como los posteriores
informes de subsanacién de deficiencias, documento de
subsanacién elaborado por el equipo redactor y acuerdo del pleno
municipa de fecha 27 de abril de 2009 de aprobacién del
documento de subsanacién, se emite informe por la Delegacion
Provincia delaComision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de la Consgjeria de Ordenacion del Territorio y
Viviendade Castilla-LaManchade fecha29 de Julio de 2009, en
el que se acuerda:

1. Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal
delllescas quedando supeditadasu eficaciaalameraformalizacion
documental de las correcciones sefialadas en dicho informe.

2. Delegar en el Delegado Provincial en Toledo de la
Consgjeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, la facultad
de comprobar la correccién de errores y ordenar la publicacion
del acuerdo de aprobacion definitivadel POM.

11. LA CAPACIDAD DEL MODELO TERRITORIAL
A COLMATACION

Lamaxima capacidad del modelo propuesto se puede ver en
los cuadros resumen que se adjuntan.
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