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De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
delaLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» dela provincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por e 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.
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Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.
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Se publicatodos los dias (excepto los domingos 'y dias festivos)
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AYUNTAMIENTOS

MANZANEQUE

Seinformaque se haaprobado definitivamente el expediente
correspondientea Plan de Ordenacion Municipa de Manzanegue
por laComisién Provincia de Urbanismo, en sesién celebrada el
dia 29 de octubre de 2009, por todo lo cual unavez publicado en
el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» nimero 76, de fecha
22 de abril de 2009, asi como publicadas en el «Boletin Oficial»
delaprovinciade Toledo nimero 128, de 8 de junio de 2009 las
normas urbanisticas de cada zona, y de conformidad con lo
sefialado en €l articulo 157 del Reglamento de Planeamiento se
procede a la publicacion del contenido integro del anexo I,
corespondiente a las fichas de desarrollo de Unidades de
Actuacion, asi como lasnormasdel sector urbanizabley normativa
parael suelo rastico conforme a siguiente detalle;

11.- NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE. OE

11.1. Ambito de aplicacion. OE.

Constituye €l Suelo Urbanizable los terrenos asi recogidos
por el POM, sobre el que serade aplicacién las presentes Normas
Comunes.

11.2. Condiciones para su desarrollo. OE.

El POM divide el Suelo urbanizable en sectores que tendréan,
cada uno de €ellos, la consideracion de érea de reparto.

L os pasos aseguir parael desarrollo de los sectores serén los
siguientes:

A) El desarrollo de la ordenacion de cada sector se redlizara
mediante la formulacion de un Plan Parcial que debera abarcar
todo su @mbito.

B) Los sectores podran dividirse en unidades de actuacion, si
asi lo establece el Plan Parcial, siempre que queden
suficientemente garanti zados | os siguientes extremos:

—El reparto de beneficiosy cargas entre todas las unidades de
actuacion que comprenden el sector. Para ello €l Plan Parcia
debera definir las cesiones que corresponde a cada unidad.

—L os servicios urbanos que afectan a més de una unidad,
debiendo el Plan Parcial dimensionar lasinfraestructuras generales.

C) Paraque un particular, ssaano propietario, puedapromover
un Plan Parcial serd necesario que adquiera la condicion de
Urbanizador, para lo cual debera tramitar el correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora de acuerdo con el
procedimiento establecido en el TRLOTAU.

D) El Programa de Actuacion Urbanizadora debera abarcar
Unidades de Actuacion completas.

E) Para la realizacion de las obras de urbanizacion, sera
necesario la formulacién de un Proyecto de Urbanizacién que
incluya aguellas infraestructuras exteriores que sean necesarias
paradar servicio ala actuacion.

F) Sera necesario la tramitacion de un Proyecto de
Reparcelacion, para la materializacion del reparto de los
beneficios y las cargas que conlleva la actuacion, asi como las
cesiones reglamentarias.

11.3. Aprovechamiento urbanistico. OE.

11.3.1. Aprovechamiento lucrativo. OE: Lacantidad de metros
cuadrados de construccion no destinada a dotaciones publicas,
cuya materializacion permite o exige el planeamiento en una
superficie dada o, en su caso, un solar, una parcela o una unidad
rustica apta para la edificacion.

11.3.2. Aprovechamiento apropiable. OE: La cantidad de
metros cuadrados edificables que expresael contenido urbanistico
lucrativo aquetiene derecho €l propietario deun solar, unaparcela
0 una unidad ristica apta para la edificacién, cumpliendo los
debereslegalesy sufragando el coste delas obras de urbanizacion
gue correspondan.

11.4. Obligaciones de los propietarios. OE.

La clasificacion y el desarrollo del Suelo Urbanizable
conllevan, para el urbanizador y los propietarios, las siguientes
obligaciones:

A) Sufragar los gastos de urbanizaciéon de acuerdo con lo
sefidlado en el apartado 4.5.2.4. incluyendo tanto los sistemas
interiores y generales que se encuentren dentro del sector, como
lasinfraestructuras exteriores que se precisen paradar servicio a
laactuacion. Asi mismo, deberan contribuir, enlamedidaqueles
afecte, en los costos de los servicios municipales, tales como;
depdsitos de agua, depuradora, etc.

B) Costear los gastos de mantenimiento y conservacion de
las obras de urbanizacién, asi como laprestacion delos servicios
urbanos, en tanto no sean cedidos al Ayuntamiento.

C) Lasredes de agua, saneamiento y alumbrado publico, serén
cedidas por €l urbanizador al Ayuntamiento.

E) Ceder, afavor del Ayuntamiento, las superficiesdeterrenos
siguientes totalmente urbanizadas:

—Sistemas Generales. En la cuantiay lugar que determinen
las Normas.

—Sistemas Interiores: En la cuantia que determina el
TRLOTAU, ubicados en los lugares que establecen las Normas
como preferentes. Parael computo de estas cesiones, se descontara
alasuperficie del sector la de los Sistemas Generales.

—Suelo edificable correspondiente al 10 por 100 del
aprovechamiento de cada sector.



F) Cumplir los plazos de gjecucion establecidos en la ficha
de cada sector.

Estos plazos cuentan desde la aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias, hastalarecepcion provisional delas obras
de urbanizacion.

11.5. Obrasy Proyectos de Urbanizacion. OE.

La gecucion de las obras de urbanizacion requerira en todo
caso la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora 'y
del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Podran autorizarse las obras simultaneas de edificacion y
urbanizacién, cuando se den |os siguientes supuestos:

—Que se haya aprobado el Proyecto de Urbanizacion.

—Que se preste fianza, deformalegal, y en cuantia suficiente
paragarantizar latotal gjecucion delas obras, hastacompletar la
urbanizacion, asi como |las acometidas de los servicios urbanos
con las redes municipales.

—Quejuntoalasolicitud delicenciade edificacion, el promotor
se comprometa a no utilizar la construccién hasta la total
terminacion de la urbanizacion.

11.6. Delimitacién de Areas de Reparto. OE.
Segun el articulo 70 del TRLOTAU se establecen cuatro areas
de reparto que se constituyen una por cada Z.0.U.

12.- NORMATIVA PARA EL SUELO RUSTICO. (OE)

El presente articul o se redactaatendiendo alo dispuesto en el
TRLOTAU, a Decreto 242 de 2004 por € que se aprueba el
Reglamento del Suelo Rustico delaLOTAU, y alaOrden de 31
de marzo de 2003, Instruccién técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

En base &l articulo 2 del RSRLOTAU, se han adscrito a esta
clase de suelo los suelos que:

—Tienen lacondicion de bienes de dominio publico hidraulico
0 pecuario.

—Son merecedores de algun tipo de proteccion de caréacter
ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueol égico.

—Es procedente su preservacion del proceso urbanizador, por
su valor agricola, forestal 0 ganadero.

—No ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador en funcion del modelo de crecimiento establecido
en el POM.

Segun losarticulos 3 a6 del RSRLOTAU, el POM diferencia
entre suelo no urbanizable de especial protecciony suelo ristico
de reserva asi como diferencia varias categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion.

Dentro del suelo rustico no urbanizable de especia proteccién
se han diferenciado las siguientes categorias y subcategorias:

a) Suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental,
natural, cultural, paisgjistica o de entorno.

a.l. Suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental:
Bienes de dominio publico hidraulico, en torno a arroyo
Riansares, y pecuario, en el Cordel delaPlatay Cordel de Sevilla.

a.2. Suelo rustico no urbanizable de proteccion natural: Las
formaciones boscosas naturales en la Sierrala Serrezuela.

a.3. Suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural: Los
yacimientos arqueol 6gicosy € ementos catal ogadosy protegidosde
acuerdo conlo establecido en la CartaArqueol 6gicade Manzanque.

b) Suelo rastico no urbanizable de proteccién de
infraestructurasy equipamientos, parapreservar lafuncionalidad
de las infraestructuras, equipamientos o instalaciones. Se
establecen como subcategorias por razéon del tipo de
infraestructuras a preservar:

b.1. Carreteras. CM-42 (Autovia de los Vifiedos), TO-3136,
(antigua TO-2231-V), y CM-4017, aunque esta Ultima carretera
coincide con el Cordel de Sevilla, por lo que se ha optado por
asignar a este suelo la categoria de suelo rustico no urbanizable
de proteccion cultural.

b.2. Lineas eléctricas: Existen en el municipio dos lineas
eléctricas de 45 kV.

b.3. Conducciones de agua: Existe una tuberia general
enterrada de abastecimiento de agua que acomete a M anzaneque
desde el Norte.
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b.4. Oleoducto y gasoducto: Existen dos oleoductos y un
gasoducto en el término municipal.

b.5. Ferrocarriles: Linea de AVE que atraviesa el término
municipal de Norte a Sur por €l borde Oeste.

b.6. Equipamientos: Se ha definido en esta subcategoria €l
suelo destinado a depuradora municipal.

En virtud del articulo 6 del RSRLOTAU, todo €l suelo ni
urbano ni urbanizable que no se haya adscrito aaguna categoria
de suelo ristico no urbanizable de especial proteccién, el POM
lo adscribe ala categoria de Suelo RUstico de Reserva.

12.1. Suelorustico dereserva. (OE).

12.1.1. Definicion: Las areas delimitadas con esta categoria
en los planos de ordenacion 1o son por no haber sido adscritos a
lacategoriade suel o rdstico no urbanizable de especial proteccion.
Son areas ocupadas mayoritariamente por €l uso agropecuario,
definido éste como aquellas actividades ligadas a la siembra,
plantaciony cultivo de especies vegetal es cuya produccion tenga
por destino el consumo animal o humano o su aprovechamiento
ornamental o industrial. La categoria regula los usos y las
edificaciones en estos suelos que deben ser preservados de
ocupaciones de naturaleza urbana, gracias a mantenimiento de
los aprovechamientos productivos de |os que en su mayoria son
objeto en la actualidad.

Se entiende como suelo rustico de reservatodo €l territorio
del término municipal, excepto € clasificado expresamente como
suelo urbano, urbanizable o rastico no urbanizable de especial
proteccion. Las determinaciones para el suelo ristico de reserva
se aplicaran, con caracter de minimo, a todas las categorias de
suelo rustico.

Todas las instancias que soliciten licencias urbanisticas en
suelo rustico, ademas de los documentos que pudieran resultar
necesarios en funcion de los usos previstos, incluiran:

a) Un plano de situacion, referido ala cartografia catastral, o
alautilizadapor el POM, y un plano de emplazamiento en el que
se reflgjen los linderos reales de la propiedad a escala minima
1:5.000, en el que se indicara la superficie de la finca,
instalaciones y servidumbres existentes, vaguadas naturales, o
cualquier otra circunstancia que pudiera afectar a los usos
previstos.

b) Un reportgje fotogréfico de lafinca.

c) Una descripcion detallada, cuando proceda, de las
soluciones previstas para el abastecimiento de agua, vertido de
aguasresiduales, recogidade residuos, abastecimiento de energia
eléctricay acceso.

Todos los actos de aprovechamiento del suelo rustico
cumpliran las determinaciones de ordenacion de aplicacion directa
citadas en €l articulo 55.1 del TRLOTAU. Cuando se deniegue
unalicencia, o una calificacién urbanistica, por incumplimiento
de alguna de estas determinaci ones, se maotivara expresamente el
incumplimiento, citando las medidas correctoras, ubicaciones
alternativas, o garantias adicionales necesarias para obtener la
autorizacion solicitada.

En suelo rastico de reserva se admitiran todos los actos
recogidos en el articulo 54 del TRLOTAU.

Las obras, las construcciones y las instalaciones en suelo
rustico, asi como los usosy actividades a los que se destinen 'y
las parcel aciones a que den lugar, deberan cumplir los requisitos
del articulo 63.1 del TRLOTAU, asi como lo establecido en la
Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suela rustico (Orden de 31 de
marzo de 2003).

L as segregaciones o parcel aciones en suel o rastico cumpliran
los requisitos del articulo 63.2 del TRLOTAU.

Todos los usos y actividades que pretendan implantarse en
suelo rustico quedaran supeditados al cumplimiento de la
legislacion sectorial aplicable y a la tramitacion de la
correspondiente evaluacion individual del impacto ambiental en
los supuestos regulados por laLey 5 de 1999, de Evaluacion del
Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha y su Reglamento
General de Desarrollo.

12.1.2. Retranqueos: En actos constructivos, seran los
siguientes:
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—Para usos primarios, de 5 metros a linderos y 15 metros a
gjes de caminos.

—Para usos de vivienda unifamiliar, dotaciones,
equipamientos, terciariosy recreativos, de 15 metrosalinderosy
20 metros a gjes de caminos.

—Para usos industriales 30 metros.

En caso de parcelas limitrofes a suelos rustico de especial
proteccion |os retranqueos seran de 25 metros aloslinderos para
todos los usos salvo los industriales que serén de 50 metros.

12.1.3. Superficieminima: Lasuperficie minimasobrelaque
podriaautorizarse una obra, construccion o instalacion de nueva
planta, serala que se establece a continuacion para los distintos
usosy tipos. Lostiposreflgjados en este articul o se corresponden
con los identificados por la Orden de 31 de marzo de 2003 y
posteriormente recogidos en €l articulo 11 del Reglamento de
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—Usos dotacional es de equipamiento de titularidad privada:

TIPO I- Redes hidréulicas, de energia y de tele- | La necesaria y adecuada a
) comunicaciones los requerimientos
) funcionales de cada tipo de
TIPO Ii: Sistemas de tratamiento de residuos uso.
TIPO Il | Elementos fijos de viario y transporte
TIPO IV: Areas de servicio y suministro de carbu-
rantes.
Superficie minima una con
TIPO V: Subestaciones eléctricas cinco (1,5) hectareas para
> 132KV
' Otros ngpavmlentosv <_:u|turales, ueptnﬁ- Superficie minima una con
TIPO VI: | cos, asistenciales, religiosos, funerarios y | = 1 5) hects
similares. cinco (1,5) hectareas

12.1.4. Superficie de ocupacion maxima: La edificacion no

Suelo Rustico. podra superar la menor de las dos cifras que se establecen a
—Usos adscritos al sector primario, con edificaciones: continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos
reflejados en este articulo se corresponden con los identificados
Tpo | |Almacenes de materias primas y por la Orden 31/03/2003. o o
© | aperos —Usos adscritos al sector primario, con edificaciones:
_ . . Superficie minima una (1) . .
TIPO I Granjas e instalaciones  para | pectarea TIPO I: Almacenes de materias primas y
’ estabulacion y cria de ganado aperos. - 4)((’\/Sdup d(ctilatro p;:rr .Iadra;'z
. . f . laci cuadarada de la supericie ae Ia
TIPO ;| Otras construcciones agropecuarias TIPO Ik: S;;'Eﬁ;cibf v cr}gsézzgggzz P18 | finca expresada en metros)
. : ; . Superficie minima dos (2) TIPO III: | Otras construcciones agropecuarias | - 10% de la superficie de la
TIPO IV: | Instalaciones forestales y cinegéticas hectdreas finca
. . . TIPO IV: | Instalaciones forestales y cinegéticas
—Uso Residencial familiar:
. . —Uso residencial:
- I Superficie minima una (1
TIPOI: Vivienda familiar aislada hecF:)t:rea s M — 2xVSup (dos por la raiz cua-
drada de la superficie de la
_Usos dotacionales de titularidad publica: TIPOI: | Vivienda familiar aislada finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la
. Sistema  viario y  transporte finca
TIPO I (elementos fijos) ; ; ; hli
] —Uso dotacionales de titularidad publica:
Ciclo hidraulico (captacicn, Sistema  viario transporte | L@ Necesaria y adecuada a los
TIPO Ii: | abastecimiento, saneamiento, . TIPO L | (elementos fijos) y P requerimientos funcionales de
e . La necesaria y adecuada a los cada tipo de uso
depuracion, vertido) L f - — -
_ — requerimientos funcionales de Ciclo hidraulico (captacion,
TIPO Ill: Sistemas  energéticos (generadores, | cada fipo de uso. TIPOIl: | abastecimiento, saneamiento,
" | redes distribucion.) depuracién, vertido)
icacio Sistemas energéticos (generadores,
TIPO IV: Redes de telecomunicacion TPom: | PR distribucign.) (9
(infraestructuras) S
- " - TIPO IV: Redes de telecomunicacion
TIPO V: Sistema de trgtamento de residuos * | (infraestructuras)
g;zc.,trat., ve.mdo). ; — TIPO V- Sistema de tratamiento de residuos
ros  equipamientos  culturales, . . ) (rec., trat., vertido)
TIPO VI: | cientificos, asistenciales, religiosos, 31;22711013) hggrrz:s una - con - 4xVSup (cuatro por la raiz
funerarios y similares. ! Otros  equipamientos  culturales cuadrada de la superficie de la
—Usos Terciarios: TIPO VI: | cientificos, asistenciales, religiosos, finca expresada en metros)
Sivorioe e dos @ funerarios y similares. : 1r0 (diez)% de la superficie de
. - . a finca
TIPOI: Establecimientos comerciales hecté-reas :
TPy Tiendas de artesania o de productos | Superficie minima una (1) —Usos Industriales:
) comarcales hectéarea TIPO I: Actividades extractivas y mineras No se fija
PO I Uso hostelero y hotelero de pequefio | Superficie minima una (1)
" famafio (< 750 mz) hectarea TIPOIl:  Actividades industriales y productivas
TIPO V- Uso hostelero y2 hotelero de tamafio | Superficie minima, tres (3) - 10 (diez)% de la superficie de
___me-dio(>750m ) hectareas TIPOill:  Depositos al aire libre la finca
. . - Superficie minima una (1)
TIPOV:  Establecimientos de turismo rural hectérea TIPOIV:  Talleres de reparacion de vehiculos
) . . Superficie minima una con
TIPOVI:  Campamentos de turismo (camping) cinco (1.5) hectéreas _Usos Terciarios:
. - 2xVSup (dos por la raiz cua-
— . rada de la superficie de la
Usos Industriales: drada de | rficie de |
TIPOI:  Actividades extractivas y mineras Superficie minima, la adecuada TIPOI:  Establecimientos comerciales ﬁgﬁg:;;fﬁ:ﬂ: zﬂpgﬁg?:ze a
TIPOIl:  Actividades industriales y productivas Superficie - minima, - tres  (3) finca
gecté:ﬁegs —_ — - 4xVSup (cuatro por la raiz
. ; o uperiicie minima,  tres ) ; cuadrada de la superficie de la
TIPO Ill:  Depositos al aire libre P
I P hectareas TIPO II: Iéem”:fczli: artesania o de productos | g, oy nresada en metros)
) " . Superficie minima una con - 5 (cinco)% de la superficie de
TIPO V.  Talleres de reparacion de vehiculos cinco (1.5) hectéreas Ia finca
- 4xVSup (cuatro por la raiz
; . hotelero d o cuadrada de la superficie de la
—Usos recreativos. TIPO Ili: Uso hostelero y 2 olelero de peque finca expresada en metros)

Superficie minima una con cinco (1,5)

TIPO | hectéreas

tamaio (< 750 m )

- 7,5 (siete con c¢inco)% de la
superficie de la finca




- 4x\Sup (cuatro por la raiz
cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros)

- 5 (cinco)% de la superficie de
la finca

- 4x¥Sup (cuatro por la raiz
cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros)

- 10 (diez)% de la superficie de
la finca

- 2xySup (dos por la raiz cua-
drada de la superficie de la
finca expresada en metros)

- 2 (dos)% de la superficie de la
finca

Uso hostelero ¥ hotelero de tamario

TIPOIV:
medio (> 750 m )

TIPOV:  Establecimientos de turismo rural

TIPOVI: | Campamentos de turismo (camping)

—Usos Recreativos;

- 4xVSup (cuatro por la raiz
cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros)

- 5 (cinco)% de la superficie de
la finca

Centros deportivos, recreativos, de

TIPO I . -
ocio y esparcimiento

—Usos Dotacionales de equipamiento de titularidad privada:

Redes hidraulicas, de energia y de

TIPO L telecomunic.
TIPO II: Sist de tratamiento d d La necesaria y adecuada a los
: istemas de tratamiento de residuos | reqyerimientos funcionales de
cada tipo de uso
TIPO 1l Elementos fijos de viario y transporte
. Areas de servicio y suministro de
TIPO IV: carburantes
TIPO V: Subestaciones eléctricas
- 4xV¥Sup (cuatro por la raiz
Otros  equipamientos  culturales, | cuadrada de la superficie de la
TIPO VI:  cientificos, asistenciales, religiosos, | finca expresada en metros)

funerarios y similares. - 10 (diez)% de la superficie de

la finca

12.1.5. Alturasdelaedificacion: Ladturamaximadelaedificacion
serd, para usos primarios, de 6 metros, desarrollados Unicamente en
plantabga, y paradl resto delosusos permitidos, de 3 metros, medidos
segun € procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

12.1.6. Edificabilidad: Por tratarsede Suelo RUtico, estacategoria
posee una edificabilidad nula. La correspondiente a uso que,
eventual mente, puedaser autorizado, serafijadapor € Ayuntamiento
en funcion delas necesidades inherentes adicho uso, sin rebasar, en
ninguin caso, 4xv'Sup (cuatro por laraiz cuadrada delasuperficie de
lafinca expresada en metros) cuando se trate de una edificacion de
carécter residencial y 8x\'Sup (ocho por la raiz cuadrada de la
superficie de lafinca expresada en metros) en los demas casos.

12.1.7. Actos permitidos con y sin calificacion urbanistica: De
acuerdo con €l articulo 54 del TRLOTAU vy €l articulo 7 del
Reglamento de Suel o RUstico, sepermitelareadizacion delosactos
no constructivosprecisos paralautilizaciony explotacién agricola,
ganadera, forestal, cinegéticao andlogaalaque estén efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de
medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no
supongan ni tengan como consecuencialatransformacion dedicho
destino o el uso residencia o de vivienda, ni delas caracteristicas
de laexplotacion, y permitan la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafol dgicasy ecoldgicas, asi como la prevencion de
riesgos de erosién, incendio o parala seguridad o salud publicas.

Se consideran autorizabl es | 0s siguientes actos sin necesidad
de calificacion urbanistica:

a) Los que comporten ladivisién defincas o lasegregacion de
terrenos, siempre que, ademés del previsto en el apartado 2 del
articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos
establecidos en la legislacion agraria de aplicacion. En zonas de
regadio, se gjustaran a la reglamentacion agraria para parcela
minima de cultivo justificAndose la explotacion existente. En
segregaciones pararealizar algun tipo de construccion, lasuperficie
minima de segregacion seralafijadaen e articulo 12.1.3.

b) Los relativos ainstal aciones desmontables parala mejora
del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.
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¢) Losvalladosy cerramientos de parcelas. Los cerramientos
serén de malla metalica diafana, pudiéndose plantar seto vegetal
por el interior.

d) La reforma o rehabilitaciéon de edificaciones existentes
dirigidas asu conservacion y mantenimiento, cuando no afecte a
elementos estructurales de fachada o cubierta, asi como la
reposi ¢ion de sus elementos de carpinteria o acabados exteriores.

Las limitaciones que en este apartado se establecen para la
reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén
aplicablesalas edificaciones que estén en los supuestosy cumplan
los requisitos establecidos en |os siguientes apartados e) vy f).

e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de lafinca, siempre y cuando no rebasen 6
metros de aturatotal.

f) Laviviendafamiliar aisladaen éreasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de nticleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

g) Losmovimientosdetierrasque no tengan carécter extractivo.

Previa obtencidn de la preceptiva calificacion urbanistica en
los términos establecidos en el TRLOTAU, se consideran
permitidos |os siguientes actos:

a) Obras e instalaciones relacionadas con usos industriales,
terciarios y dotacionales de titularidad privada.

b) Las agrupaciones de granjas ganaderas y las edificaciones
adscritasal sector primario con unaalturatotal superior a6 metros.

Finalmente, en esta categoria de suelo rustico de reserva
podran proponerse y aprobarse actuaciones urbanizadoras de
acuerdo alo dispuesto en el articulo 64.7 del TRLOTAU y en €l
articulo 36 del Reglamento de Suelo Rustico.

No podran gecutarse, ni legitimarse por acto administrativo
alguno los actos de transformacion del estado del suelo que
comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la
integridad de cualesquierade los val ores objeto de proteccién en
un espacio natural, asi como de erosion o pérdida de calidad del
suelo, afeccidn de zonas hiimedas 0 masas vegetal es, abandono
0 quema de objetos y vertidos contaminantes.

En todo €l suelo rastico estan prohibidas las parcel aciones
urbanisticas y se garantizara su preservacion del proceso de
desarrollo urbano, sin perjuicio delo quelalegislacion aplicable
establezcasobre el régimen delos asentamientos o nlcleosrurales
en esta clase de suelo.

L os usos e intensidades regulados en este POM para el suelo
rustico, se consideran como méaximos admisibles parael régimen
normal de esta clase de suelo.

Enlosterrenos clasificados en el POM como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podrén realizarse los actos
descritosen este punto solo cuando estan expresamente permitidos
por la legislacién sectorial aplicable por ser necesarios para la
mejor conservacion delas caracteristicasy valores determinantes
del régimen de especial proteccion o parael uso disfrutes plblicos
compatibles con unasy otros.

12.1.8. Desglose de los usos: El uso mayoritario de esta
categoria es e mantenimiento de las actividades agropecuarias,
gue incluye los usos desglosados en los grupos propuestos en
este articulo, y con las limitaciones del siguiente listado.

Cualquier edificacion o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, o que disponga de una
servidumbre de paso legalmente constituida.

—Usos adscritos al sector primario, con edificaciones:

TIPO I: Almacenes de materias primas y Parmitido
aperos
Permitido excepto la agrupacién
TIPO I Granjas e instalaciones para | de instalaciones ganaderas, que
* estabulacion y cria de ganado necesitara un Plan Especial para
ser autorizable.
TIPO Wl Otras construcciones agropecuarias | Permitido
.| Instalaciones forestales y .
TIPO IV: cinegéticas Permitido
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—Uso Residencial familiar:
| TIPO I

Vivienda familiar aislada

| Permitido ]

—Usos dotacionales de titularidad publica:

Permitido con justificacion de su

. Sistema viario y transporte . .
TIPOL: X necesidad de instalarse en
(etementos fios) suelo rdstico
TIPO I Ciclo hidraulico (capt., abast., san.,
dep., vert.)
. Sistemas energéticos  (gener.,
TIPO Il redes, distrib.)
. Redes de telecomunicacién
TIPOIV: (infraestructuras)
. Sistema de tratamiento de residuos
TIPOV: (rec., trat., vertido)
Ofros  equipamientos  culturales,
TIPOVI:  cientificos, asistenciales, religiosos,

funerarios y similares.
—Usos Terciarios:

TIPOI: Establecimientos comerciales
TIPO I Tiendas de aresania o de
productos comarcales
~ Uso hostelero y hotelero de
TIPO II; pequefio tamafio (< 750 m2) Permitido con justificacién de su
Uso hostelero y hotelero de tamario necesidad de instalarse  en
TIPO IV: , A suelo ristico
medio (> 750 m )
TIPOV:  Establecimientos de turismo rural
TIPO VI; | Campamentos de turismo (camping)

—Usos Industriales:

TIPOL: Actividades extractivas y mineras ) '
Permitido con justificacién de su
POl Actividades industriales y | necesidad de instalarse en
TIPO productivas suelo rustico
Prohibidas las actividades que
TIPO lli: | Depositos al aire libre deban asentarse en suelo urba-
no o urbanizable industrial.
TIPOIV: | Talleres de reparacion de vehiculos

—Usos Recreativos:

Centros deportivos, recreativos, de
ocio y esparcimiento

TIPO I: Permitido

—Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada:

Redes hidraulicas, de energia y de | Permitido con justificacion de su

TIPOI otecomunic. necesidad de instalarse en
i - suelo ristico
TIPO I S|s@emas de tratamiento de
residuos
.| Elementos fijos de viario y
TIPO I transporte
| Areas de servicio y suministro de
TIPO IV: carburantes
TIPOV: | Subestaciones eléctricas
Ofros equipamientos culturales,
TIPO VI | cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.

12.2. Suelorasticono ur banizablede especial proteccion. (OE).

12.2.1. Categoria de suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién. Subcategoria Proteccion Natural:

12.2.1.1. Definicion: Contemplalos suelosdel municipio que
precisan € mayor nivel de proteccion, englobando todo aquel
suelo en el que la actividad principal debe ser la preservacion,
regeneracion y recuperacion del espacio natural. Incluye el
espacio de la Sierrade la Serrezuela.
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En este suelo esde aplicacion lasiguiente normativasectorial :

—Ley 4 de 2007, de 8 de marzo, de evaluacion de impacto
ambiental (DOCM de 20 de marzo).

—Ley 2 de 1988, de protecciéon de la cubierta vegetal y
conservacion desuelosde Cadtilla-LaMancha(DOCM ndmero 26).

—Decreto 73 de 1990, de 21 dejunio, por el que se aprueba el
reglamento paralagjecucion delalLey 2 de 1988 (DOCM de 27
dejunio).

—L ey 4 de 1989, de 27 de mayo, de conservacién de espacios
naturalesy delafloray faunasilvestre.

—Decreto 33 de 1998, de 5 de mayo, por el que se crea el
catélogo regional de especies amenazadas de Castilla-LaMancha.

—Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de conservacion de la
naturaleza de Castilla-La Mancha.

12.2.1.2. Retranqueos. En los actos constructivos, seran de
veinticinco metros a cualquier lindero de la finca excepto si se
trata del frente a vial; en cuyo caso, respetara los retranqueos
legales en funcidn dela categoriade viaque correspondasi estos
fueran mas restrictivos.

12.2.1.3. Superficie minima: La superficie minima sobre la
gue podria autorizarse una obra, construccién o instalacion de
nueva planta, serd la que se establece a continuacién para los
distintos usos y tipos. Los tipos reflgjados en este articulo se
corresponden con los identificados por la Orden de 31 de marzo
de 2003 y posteriormente recogidos en el articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico.

—Usos adscritos al sector primario, con edificaciones:

. Almacenes de malerias primas y
TIPO I: aperos
- Superficie minima una con
TIPO II: Granjas e instalaciones  para | cinco (1,5) hectareas
' estabulacion y cria de ganado
TIPO Il | Otras construcciones agropecuarias
. . i ini 2
TIPOIV: | Instataciones forestales y cinegéticas ﬁ:&gﬂzg minima  dos  (2)

—Uso Residencial familiar:

Superficie minima tres (3)

TIFOL: hectareas

Vivienda familiar aislada

—Usos dotacionales de titularidad publica:

. Sistema  viario y  transporle
TIPO L (elementos fijos)
Ciclo hidraulico (captacién,
TIPOIi: | abastecimiento, saneamiento, ,
depuracién, veriido) La necesaria y adecuada a los
_ i requerimientos funcionales de
TIFO Il Sistemas energéticos (generadores, | cada tipo de uso.
‘| redes distribucion.)
. | Redes de telecomunicacién
TIPOIV: (infraestructuras)
.| Sistema de tratamiento de residuos
TIPO V- (rec., trat., vertido)
Otros  equipamientos  culturales, . . )
TIPOVI: | cientificos, asistenciales, religiosos, ﬁupgmcle minima cinco  (5)
. P ectareas
funerarios y similares.

12.2.1.4. Superficie de ocupacion maxima: Laedificacion no
podra superar la menor de las dos cifras que se establecen a
continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos
reflegjados en este articulo se corresponden con |os identificados
por laOrden de 31 de marzo de 2003 y posteriormente recogidos
en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

—Usos adscritos al sector primario, con edificaciones:

. Almacenes de materias primas y
TIPOI: )
aperos. - 4xVSup (cuatro por la rafz
- : : drada de la superficie de la
. CGranjas e instalaciones para cua
TIPOII: estabulacién y cria de ganado finca expresada en metros)
TIPO Il | Otras construcciones agropecuarias | - 10% de la superficie de la
finca
TIPOIV: | Instalaciones forestales y cinegéticas
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—Uso residencial:

- 2xVSup (dos por la raiz cua-
drada de la superficie de la

finca expresada en metros)

TIPOI: Vivienda familiar aislada

- 2 (dos)% de la superficie de la
finca

—Usos dotacionales de titularidad pablica

. Sistema viario y transporte
TIPOL: (elementos fijos)
Ciclo hidraulico (captacion,
TIPOII: abastecimiento, saneamiento, i
depuracion, vertido) La necesaria y adecuada a los
TIPO 1. | Sistemas energéticos (generadores, rec:;etrilrgzrg?;ofunc|ona|es de
" | redes distribucion.) cada tip
. | Redes de telecomunicacion
TIFO IV. (infraestructuras)
. Sistema de tratamiento de residuos
TIPOV: (rec., trat., vertido)
- 4xVSup (cuatro por la raiz
Otros  equipamientos  culturales, ?uadrada de La superﬁ::ie de la
TIPO VI: | cientificos, asistenciales, religiosos, inca expresada en metros)

funerarios y similares. - 10 (diez)% de la superficie de

la finca

12.2.1.5. Alturas de la edificacion: La atura maxima de la
edificacion serd, parausos primarios, de seismetros, desarrollados
Unicamente en plantabaja, y parael resto delos usos permitidos,
de tres metros, medidos segiin €l procedimiento establecido en
estas Normas Urbanisticas.

12.2.1.6. Edificabilidad: Por tratarse de Suelo Rustico, esta
subcategoria posee una edificabilidad nula.

La correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser
autorizado, sera fijada por €l Ayuntamiento en funcion de las
necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en ningln caso,
los 4xV'Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros).

12.2.1.7. Actos permitidos con y sin cdificacion urbanistica
De acuerdo con € articulo 54 del TRLOTAU y € articulo 7 del
Reglamento de Suelo RUstico, se podréan llevar a cabo en esta
subcategoria de suelo, los actos no constructivos precisos parala
utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegéticao
analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su
naturalezay mediante el empleo de mediostécnicoseinstalaciones
adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como
consecuencialatransformacion dedicho destino o €l uso residencial
odevivienda, ni delascaracteristicasdelaexplotacion, y permitan
la preservacion, en todo caso, de las condiciones edafol 6gicas y
ecoldgicas, asi como laprevencion deriesgos de erosion, incendio
0 paralaseguridad o salud publicas.

Se consideran también permitidos sin necesidad de calificacion
urbanistica los actos que comporten la divisién de fincas o la
segregacion de terrenos, siempre que, ademas del previsto en €
gpartado 2 del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los requisitos
minimos establecidos en lalegidacién agraria de aplicacion.

Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanisticaen
los términos establecidos en el TRLOTAU se consideran
permitidos|os siguientes actos, siempre que sejustifique que son
necesarios paralamejor conservacion de los valores del medio:

a) Los vallados y cerramientos de parcelas, cuando sean
realizados de tal manera que no supongan riesgo para la
conservacion delafaunay florasilvestres delazonani degraden
€l paisgje. Los cerramientos seran visibles paralafaunaexistente,
pudiéndose plantar seto vegetal por €l interior.

b) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicién de sus el ementos de carpinteria o cubiertay acabados
exteriores. Igualmente, la sustitucion de la edificacion existente
en una parcela por otra con idéntica edificabilidad.

Las limitaciones que se establecen para la reforma o
rehabilitacion de edificaciones existentes, no seran aplicables a
las edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los
requisitos establecidos en el siguiente apartado c).

¢) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
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granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destinoy naturalezade lafincay sejustifique que son necesarios
paralamejor conservacion de los valores del medio.

d) Lasobraseinga acionesrel acionadas con usosinfraestructuraes
y dotacionales detitul aridad publica (estatal, autonémicao local)
siempre que precisen localizarse en el suelo rastico.

€) Lasobras einstal aciones rel acionadas con determinados usos
dotaciondesdetitularidad privada, detalladosen € articulo siguiente.

f) Laviviendafamiliar aisladaen éreasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de nticleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios paralafinalidad de aprovechamiento urbanistico. En
todos los grados, la vivienda familiar aislada debera estar
vinculada a las expl otaciones agropecuarias o forestales.

g) Losmovimientosdetierraque no tengan caracter extractivo,
los cuales no podrén autorizarse si suponen la introduccion de
muros de contencion.

12.2.1.8. Desglose de los usos permitidos y prohibidos: El
uso mayoritario de esta subcategoria es el mantenimiento de los
valores ambientales del medio, de acuerdo con los grupos
propuestos en este articulo, y con las limitaciones del siguiente
listado. Cual quier edificacion o instal acion que se desarrolle sobre
esta categoria de suelo debera contar con autorizacién de la
Consgjeria de Agriculturay Medio Ambiente de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos o
prohibidos, siempre por decisién municipal o autorizada por la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Cualquier edificacién o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, 0 que disponga de una
servidumbre de paso |egalmente constituida.

—Usos adscritos al sector primario, con edificaciones:

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos | Permitidos  siempre  que
cumplan con las
instrucciones derivadas de

.| Granjas e instalaciones para estabulacion | otras disposiciones

TIPOI | iz de ganado agrarias.  Prohibidos  los
poligonos ganaderos

TIPO I Otras construcciones agropecuarias

TIPO IV: | Instalaciones forestales y cinegéticas

—Uso Residencial familiar:

Permitido con vinculacion a

TIPO I: una explotacién agraria.

Vivienda familiar aislada

—Usos dotacionales de titularidad pablica:

Sistema viario y transporte (elementos

TIPOI: .
fijos) Permitido
. Ciclo hidraulico (capt., abast., san., dep,,
TIPO Ik vert)
TIPO II: tSriigt;emas energéticos (gener., redes, dis- Permitido salvo generacion
TIPO IV: Redes de telecomunicacién (infraestruc- Permitido
turas)
TIPO V- Sistema de tratamiento de residuos (re¢., | Permitido la recogida y las
© | trat., vertido) estaciones de transferencia
Otros equipamientos culturales, " ,
TIPOVI; | cientificos,  asistenciales, religiosos, Permitidos los de caracter

cultural y cientifico.

funerarios y similares.

—Usos Terciarios:

TIPO I Establecimientos comerciales Prohibido
. Tiendas de artesania o de productos co-

TIPO I marcales.

Uso hostelero y hotelero de pequefio ta-
TIPOM: |0 Y Peq

mafio (< 750 m )

Uso hostelero y hotelero de tamario me-
TIPO IV: i 2

dio (> 750m)
TIPOV: Establecimientos de turismo rural
TIPO VI: | Campamentos de turismo (camping)
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—Usos Industriales:

TIPO1: Actividades extractivas y mineras
TIPOII: | Actividades industriales y productivas Prohibido
TIPO Il | Depdsitos al aire libre
TIPOIV: | Talleres de reparacion de vehiculos
—Usos Recreativos:
TIPO I: g::;rrgismg::gg)nivos, recreativos, de ocio y Prohibido

—Usos Dotacionales de equipamiento de titularidad privada:

TIFO 1! Redes hidraulicas, de energia y de tele- | Permitido excepto
' comunicaciones generacion
TIPO II: Sistemas de tratamiento de residuos Prohibido
) o Permitido sblo al servicio a
TIPO Ill; | Elementos fijos de viaric y transporte | oer;Ls in'sigl antados
TIPO IV: gr?tzz de servicio y suministro de carbu-
) Prohibido
TIPOV: | Subestaciones eléctricas
Ofros equipamientos culturales, cientifi- " .
TIPOVI: | cos, asistenciales, religiosos, funerarios y ;zr(;?gf?nbi‘;;et\glo Informe
similares. )

12.2.2. Categoriade suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion. Subcategoria Proteccion Ambiental. (OE):

12.2.2.1. Definicion: Las areas delimitadas con esta
subcategoria en los planos de ordenacion son los espacios del
territorio municipal que este POM decide proteger por tratarse
de bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas
de proteccion. Seregulan los actos usos y edificaciones en estos
suelos que deben ser preservados de cualquier ocupacion de
naturaleza urbana, gracias al mantenimiento de los
aprovechamientos productivos actuales o potenciales.

A) En cuanto al dominio publico pecuario esde aplicacién la
Ley 8 de 2003, de 20 de marzo, de vias pecuarias en Castilla-La
Mancha(DOCM de 8 deabril). Segarantizarael transito ganadero
y los usos compatiblesy complementarios delavia pecuaria, por
lo que slo se permite el uso pecuario.

L as vias pecuarias existentes en Manzanegue son:

—El Cordel de la Plata o de Carretas: Anchura nominal de
37,61 metros.

—El Cordel de Sevilla: Anchuranomina de 37,61 metros.

Segun informe de la Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, la anchura minima de proteccion de las vias
pecuarias comprendera su anchura (37,61 metros) mas unafranja
de proteccién que se fijard en el momento de aprobar los PAUs
por la Consgjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

No se podréa realizar ninguna transformacién de las vias
pecuarias a excepcion de los actos tendentes a su recuperacion,
amojonamiento y sefializacion.

Requeriran autorizacion delaConsejeriade Medio Ambiente
cualquier actuacion sobre la misma, tales como:

—Lainstalacién deredes deinfraestructuras subterraneas bajo
€l suelo de las vias pecuarias.

—Vallado o urbanizacion de terrenos colindantes.

B) En cuanto a dominio publico hidraulico, el POM clasifica
los terrenos junto al arroyo Riansares. En este suelo sera de
aplicacion lanormativa sectorial siguiente:

—Ley 29 de 1985, de Aguas, y su Reglamento de desarrollo
(Real Decreto 925 de 1988).

—L ey 46 de 1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la
Ley deAguas.

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del agua de Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de julio).

De acuerdo con lalegislacion vigente, y 1o establecido por la
Confederacion Hidrogréficadel Tajo, losterrenos que lindan con
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€l cauce estan sujetos aunazonade servidumbre de cinco metros
de anchura para uso publico y unazonade policia de 100 metros
de anchura.

Sera de aplicacién las determinaciones contempladas en la
disposicion adicional primera del RSRLOTAU, en cuanto alas
zonas de proteccion del Dominio Publico Hidraulico que se
encuentren en el interior de los cascos urbanos o completamente
rodeadas por suel o urbano o urbanizable. Segiin estadisposicion,
en el caso de Manzaneque en el que no existen habitat de
proteccion asociados se han tomado las siguientes
determinaciones:

—Se ha elaborado un estudio hidrolégico y de riesgo de
avenidas, araiz del cual se hapropuesto como Sistemageneral el
encauzamiento del arroyo Riansares.

—Se ha clasificado como suelo urbano o urbanizable con la
calificacion de zona verde la banda inmediatamente contigua al
cauceded arroyo Riansares, con unaanchuraminimade 10 metros
desde el limite exterior del cauce.

—Se han clasificado como suelo urbano o urbanizable los
terrenos comprendidos entre la linea exterior de la banda de
proteccion definida en el punto anterior y la linea delimitadora
delos cien metros de la zona de policia.

Con caracter general se tendran en cuenta las siguientes
determinaciones:

—Toda actuacién que se realice en la zona de policia debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion
Hidrogréfica del Tgjo.

—Las nuevas urbanizaciones, ya sean en Unidades de
Actuacion o en Sectores Urbanizables, deberan aportar en la
Confederacion Hidrogréfica del Tagjo, para su informe previo a
su autorizacion, un estudio de riesgo de avenidas con un periodo
de retorno de quinientos afios.

12.2.2.2. Retranqueos: Seran en instalaciones agropecuarias
de diez metros, y en €l resto de las instalaciones permitidas de
veinticinco metros, medidos en todos|os casosacualquier lindero
de la finca excepto s se trata del frente a vial; en cuyo caso,
respetard los retranqueos legales en funcién de la categoria de
via que corresponda en caso de que sean mas restrictivos.

12.2.2.3. Superficie minima: Se aplicaralo establecido en el
punto 12.2.1.3.

12.2.2.4. Superficie de ocupacion maxima: Se aplicara lo
establecido en el punto 12.2.1.4.

12.2.2.5. Alturas de la edificacion: La atura maxima de la
edificacion serd, parausos primarios, de seismetros, desarrollados
Unicamente en plantabaja, y parael resto delos usos permitidos,
de tres metros, medidos seglin € procedimiento establecido en
estas Normas Urbanisticas.

12.2.2.6. Edificabilidad: Por tratarse de Suelo Rustico, esta
subcategoria posee una edificabilidad nula.

La correspondiente a uso que, eventua mente, pueda ser
autorizado, sera fijada por €l Ayuntamiento en funcion de las
necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en ningln caso,
los 4xV'Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros).

12.2.2.7. Actos permitidos con y sin cdificacion urbanistica
De acuerdo con € articulo 54 del TRLOTAU, y € articulo 7 del
Reglamento de Suelo RUstico, se podran llevar a cabo en esta
subcategoria de suelo los actos no constructivos precisos para la
utilizaciény explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegéticao
analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su
naturalezay mediante el empleo de mediostécnicoseinstal aciones
adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como
consecuencialatransformacion dedicho destino o €l uso residencial
odevivienda, ni delascaracteristicasdelaexplotacion, y permitan
la preservacion, en todo caso, de las condiciones edafol 6gicas y
ecoldgicas, asi como laprevencion deriesgos de erosion, incendio
0 paralaseguridad o salud publicas.

Se consideran también permitidos sin necesidad de
calificacion urbanistica los actos que comporten la divisiéon de
fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademas del
previsto en el apartado 2 del articulo 63 delaLOTAU, cumplan
los requisitos minimos establecidos en la legislacion agraria de
aplicacion.



Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanisticaen
los términos establecidos en el TRLOTAU, y del informe de la
Consejeria de Agriculturay Medio Ambiente sobre las
repercusiones de la accién (articulo 56 de la Ley 9 de 1999, de
Conservacion de la Naturaleza), se consideran autorizables los
siguientes actos, siemprey cuando sean necesarios paralamejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinante del
régimen de proteccion (excepto sobre las vias pecuarias):

a) Losrelativos a instalaciones desmontables parala mejora
delaproduccion agraria, que no impliquen movimiento detierras.

b) Los valladosy cerramientos de parcelas.

¢) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de lafinca.

d) Laviviendafamiliar aisladaen &reasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de nticleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

€) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, afecte o no a
elementos estructurales, asi como lareposicion de sus elementos
de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Igualmente, la
sustitucion de la edificacion existente en una parcela por otra
con idéntica edificabilidad.

f) Los movimientos de tierras y las actividades de caracter
extractivo siempre que quede justificado el interés municipal de
la extraccion y se disponga de informe arqueol 6gico favorable.

0) Lasobraseinstal acionesrel acionadas con usos dotacionales
de titularidad plblica, estatal, autonémica o local siempre que
precisen localizarse en €l suelo ristico.

12.2.2.8. Desglose de los usos: El uso mayoritario de esta
subcategoria es el mantenimiento de los val ores ambiental es del
medio, queincluyelos usos desglosados en | 0s grupos propuestos
en este articulo, y con las limitaciones del siguiente listado.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos o
prohibidos, siempre por decision municipal o autorizada por la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Cualquier edificacion o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, o que disponga de una
servidumbre de paso legalmente constituida.

—Usos adscritos a sector primario, con edificaciones:

TIPO: Almacenes de materias primas y aperos | Permitidos (excepto sobre
las vias pecuarias) siempre
que cumplan con las

TIPO | | Granjas e instalaciones para estabulacion instrucciones derivadas de

" |y cria de ganado ofras disposiciones

TIPOIlIl: | Otras construcciones agropecuarias localizacion de dos o mas

) ) ] granjas o instalaciones
TIPOIV: | Instalaciones forestales y cinegéticas ganaderas contiguas.

—Uso Residencial familiar:

Permitido con vinculacion a
una explotacion agraria.
Exceptoc en las vias
ecuarias.

TIPO I Vivienda familiar aislada

—Usos dotacionales de titularidad pablica:

. Sistema viafio y transporte (elementos
TIPO & fijos)
c‘j T - | Pemitdo
. iclo hidraulico (capt., abast., san., dep.,
TIPC II: vert)
TIPO NI: tsr:gt)e mas energéticos (gener., redes, dis- Permitido salvo generacion
| v v -
TIPO IV: Redes de telecomunicacién (infraestruc- Permitido
furas)
, Sistema de tratamiento de residuos (rec., -
TIPO V; trat,, vertido) Prohibido.
Ofros  equipamientos  culturales, Permitidos los de caracter
TIPOVI: | cientificos, asistenciales,  religicsos cultural y cientifico.
' f LT ilares ' d ' | Prohibidos en vias
unerarios y similares. pecuarias,
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—Usos Terciarios:

TIPOI: Establecimientos comerciales
.| Tiendas de artesania o de productos co-
TIPO II: marcales
Uso hostelero y hotelero de pequerio ta-
TIPO It Y Peq N
mario (<750 m ) Prohibido
TIPO IV: U'so hostelerzo y hotelero de tamafo me-
dio(>750m)
TIPOV: | Establecimientos de turismo rural
TIPO VI: | Campamentos de turismo (camping)
—Usos Industriales:
Permitido con limitaciones.
TIPO I: Actividades extractivas y mineras Prohibido sobre las vias
pecuarias. ]
|
TIPOII: | Actividades industriales y productivas }
Prohibido J
TIPO Ill: | Depésitos al aire libre J
TIPO IV: | Talleres de reparacion de vehiculos ’
—Usos Recreativos:
. Centros deportivos, recreativos, de ocio y -
TIPO ) esparcimiento Prohibido
—Usos Dotacionales de equipamiento de titularidad privada:
TIPO I Redes.hldféullcas, de energia y de tele- Permitido
comunicaciones
TIPO I | Sistemas de fratamiento de residuos Prohibido
Permitido solo al servicio a
) . - los usos implantados.
TIPO ;| Elementos fijos de viario y transporte Prohibido  sobre  vias
pecuarias.
TIPO IV: f;r:tiss de servicio y suministro de carbu-
’ Prohibido
TIPOV: | Subestaciones eléctricas
Otros equipamientos culturales, cientifi- Parmiti ] !
. J e - ; ermitido previo Informe
TIPO VI :?ninl :rs::tenmales, religiosos, funerarios y Medio Ambiental.

12.2.3. Categoriade suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion. Subcategoria Proteccion Cultural. (OE)

12.2.3.1. Definicion: Contemplalos suel osdel municipio que
precisan proteccion por presentar valores arqueol égicos y otros
valores culturales de importancia que se recogen en la Carta
Arqueol6gica municipal. Cualquier actuacion que se pretenda
acometer en estas zonas debera ser aprobada por la Consgjeria
de Educaciony Culturaatravés de sus 6rganos correspondientes.

En estas éreas serd de obligado cumplimiento el control
arqueoldgico establecido en el apartado 7.3 de las presentes
Normas Urbanisticas (art. 21 de la Ley 4/1990 del Patrimonio
Historico de Castilla-La Mancha).

Seran de aplicacion las determinaciones contempladas en la
disposicion adicional sextadel RSRLOTAU.

En estossuel osserade gplicacionlanormativasectoria sguiente:

—L_ey dePatrimonio Histdrico Espaiol 16 de/1985, de25dejunio.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, por e que se
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley de Patrimonio
Espariol de 10 de enero de 1986.

—L ey de Patrimonio de Castilla-LaManchade 30 de mayo de
1990 y sus modificaciones.

12.2.3.2. Retranqueos. En los actos constructivos, seran de
veinticinco metros a cualquier lindero de la finca excepto si se
trata del frente a vial; en cuyo caso, respetara los retranqueos
legales en funcion de la categoria de via que corresponda, en
caso de ser éste mas restrictivo.

12.2.3.3. Superficie minima: Lafijadaen el punto 12.2.1.3
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12.2.3.4. Superficie de ocupacion méxima: La fijada en €l
punto 12.2.1.4.

12.2.3.5. Alturas de la edificacion: La fijada en el punto
12.2.1.5.

12.2.3.6. Edificabilidad: Por tratarse de Suelo Rustico, esta
subcategoria posee una edificabilidad nula. La correspondiente a
uso agrario que, eventualmente, pueda ser autorizado, sera fijada
por & Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a
dicho uso, sin rebasar, en ningln caso, los 4x»Sup (cuatro por la
raiz cuadrada de la superficie de la finca expresada en metros).

12.2.3.7. Actos permitidos con y sin cdificacion urbanistica
De acuerdo con € articulo 54 del TRLOTAU y € articulo 7 del
Reglamento de Suelo Rustico, se podran llevar a cabo en esta
subcategoria de suelo los actos no  constructivos precisos parala
utilizaciény explotacion ganadera, forestal, cinegéticao analogaa
laque estén efectivamente destinados, conforme a su naturalezay
mediante el empleo de medios técnicos e instal aciones adecuados
y ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformaci on de dicho destino o € uso residencia o devivienda,
ni delascaracteristicasdelaexplotacion, y permitan lapreservacion,
en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi
como la prevencion de riesgos de erosién, incendio o para la
seguridad o salud publicas.

Previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en
lostérminosestablecidosen e TRLOTAU, einformearqueol 6gico
favorable, seconsideran permitidos, por Ultimo, lossiguientes actos:

a) Losvalladosy cerramientos de parcelas. L os cerramientos
podran ser de mallametdlicadiéfana, pudiéndose también plantar
seto vegetal por €l interior.

b) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como amacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacién con €l
destino y naturaleza de lafinca.

¢) Laviviendafamiliar aisladaen areasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de niicleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para lafinalidad de aprovechamiento urbanistico. En
todos los grados, la vivienda familiar aislada debera estar
vinculada a las explotaciones agropecuarias o forestales.

d) La reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, afecte o no a
elementos estructurales, asi como lareposicién de sus elementos
de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Igualmente, la
sustitucion de la edificacion existente en una parcela por otra
con idéntica edificabilidad.

€) Lasobraseingta acionesrel acionadas con usosinfraestructuraes
y dotacionalesdetitul aridad publica (estatal, autonémicao local)
siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

f) Usos vinculados a Sector primario, s bien no se permiten
trabgjosde cava o arado aunaprofundidad mayor de50 centimetros.

12.2.3.8. Desglose de los usos: El uso mayoritario de esta
subcategoria es el mantenimiento de los val ores ambiental es del
medio, queincluyelos usos desglosados en | 0s grupos propuestos
en este articulo, y con las limitaciones del siguiente listado.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos o
prohibidos, siempre por decisién municipal o autorizada por la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Cualquier edificacion o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, o que disponga de una
servidumbre de paso legalmente constituida.

—Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

Permitidos siempre que cumplan con las
Al d teri instrucciones  derivadas de  otras
TIPOI: macenes de  malerias disposiciones agrarias y reciban informe
Primas y aperos arqueologico  favorable de  técnico
competente.
Granjas e instalaciones para
TIPOll: estabulacién y cria de
_ganado
. Otras construcciones
TIPO ik agropecuarias
TIPO Instalaciones forestales y
\'8 cinegeticas
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—Uso residencial familiar:

Permitido con vinculacibn a una
TIPO I Vivienda familiar aislada explotacion agraria e informe arqueologico
L favorable.
—Usos dotacionales de titularidad publica:
TIPOI: g:;;ema viario y transporte (elementos
: Permitido
.| Ciclo hidraulico (capt., abast., san., dep.,
TIPO II: vert)
TIPOIL: tSrilgt;amas energéficos (gener., redes, dis- Permitido salvo generacion
TIPO WV: Redes de telecomunicacion (infraestruc- Permitido
turas)
| Sistema de tratamiento de residuos {(rec., .
TIPO V: irat., vertido) Prohibido.
Otros equipamientos culturales, Permitidos los de caracter
TIPO VI c1ent1ﬂcps, ‘a§|sten01ales, religiosos, cultural y cientifico.
funerarios y similares.

—Usos Terciarios:

TIPOI; Establecimientos comerciales
TIPO I Tiendas de artesania o de productos co-
'Jafcz'ei e —— Protibido
osteler r -
1P I so- seeo¥ otelero de pequefio ta
L mafio (< 750 m )
Uso hostelero y hotelero de tamafioc me-
TIPOIV: | Y
dio (>750m)
TIPOV: | Establecimientos de turismo rural - .
Permitido  con  informe
) f ble
TIPO VI: | Campamentos de turismo (camping) avora
—Usos Industriales:
TIPO I Actividades extractivas y mineras
TIPO 1, | Actividades industriales y productivas Prohibido
TIPO lll: | Depbsitos al aire libre
TIPO IV: | Talleres de reparacion de vehiculos
—Usos Recreativos:
TIPO I Centrqs qeponivos, recreativos, de ocio y Prohibido
esparcimiento
—Usos Dotacionales de equipamiento de titularidad privada:
TIPO I Redes hidraulicas, de energia y de tele- | Permitido, excepto
’ comunicaciones generacion
TIPOll: | Sisternas de tratamiento de residuos Prohibido
TIPOIll: | Elementos fijos de viario y transporte Permitidq s6lo &l servicio a
los usos implantados.
.| Areas de servicio y suministro de carbu- -
TIPO IV: rantes. Prohibido
TIPOV: | Subestaciones eléctricas
L
Qtros equipamientos culturales, cientifi- | Permitido previo Informe
TIPOVI: | cos, asistenciales, religiosos, funerarios y | Medic ~ Ambiental v
similares. Arqueolégico.

12.2.4. Categoriade suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion. Subcategoria Proteccion de Infraestructuras y
equipamiento. (OE)

12.2.4.1. Definicion: Contemplalos suelosdel municipio que
precisan proteccion por tratarse de terrenos donde se localizan
las infraestructuras y sus zonas de servidumbre, de acuerdo con
la Disposiciéon Adicional Segunda del Reglamento de Suelo



Rustico (Decreto 242 de 2004). En concordancia con dicha
Disposicion se han clasificado en esta categoria los terrenos
considerados como dominio publico de ferrocarriles, asi como
sus zonas de servidumbre que no discurren por €l casco urbano.
También se han clasificado en esta categoria los terrenos
considerados como dominio publico de carreteras, asi como sus
zonas de servidumbre, siempre que no sean travesias.

Esta categoria de suelo diferencia entre infraestructuras
viarias, infraestructurasferroviarias, infraestructuras eléctricasy
conducciones de servicios.

A) Suelo Rustico no urbanizable de Proteccién de
Infraestructuras y equipamientos: Viales.

—Legidacion aplicable: Paralas proteccionesdelasviasrodadas
se estard alo dispuesto enlaLey de Carreteras 25 de 1988, de 29
dejulio (BOE de30dejulio),y enlaLey 9 de 1990, de Carreteras
y Caminos de Castilla-La Mancha, de 28 de diciembre.

Corresponde alas bandas de proteccion delas diferentes vias
rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto en la mencionada
Ley de Carreteras, existen limitaciones para la construccion en
instalacién en las mismas de elementos fijos.

—Bandas de proteccion: Se establecen las siguientes bandas
de proteccion:

a) Franja de dominio publico: Tres metros de anchura en
cualquier viadependiente del Ministerio de Fomento, delaJunta
de Comunidades de Castilla-La Mancha o de la Diputacién, u
ocho si fuere autovia o via répida, con carécter de franja de
dominio publico, sobre los que no se admite actividad privada
alguna. Se miden en horizontal, y perpendicularmente al gje de
lavia, desdelaaristaexterior delaexplanacion. En estafranjano
podran realizarse obras sin autorizacion previa del érgano
administrativo del que dependa la carretera. En las carreteras
dependientes delaJuntade Comunidades de Castilla-LaMancha,
solo se permitiran cerramientos de tipo di&fano (sobre piquetas
sin cimentacion de fébrica) aunadistanciaminimadetres metros
medidos desdelaaristaexterior delaexplanacion delacarretera.

b) Zonade servidumbre: Ocho metros de anchuraparacual quier
carretera dependiente del MF, de la Junta de Comunidades de
Cadtilla-LaManchao delaDiputacion, o veinticinco en autoviasy
autopistas, contados a partir delaaristaexterior delaexplanacion.
En esta zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitirdn més usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del 6rgano
administrativo del que dependa la carretera.

Solo se permiten cerramientos mixtos en el limite de la zona
de servidumbre en carreteras dependientes de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

€) Zonade afeccidn: Cien metrosde anchurasi fueseautopista,
autovia o via rapida en las dependientes del Ministerio de
Fomento; o cincuenta metros en las restantes carreteras
dependientes del Ministerio de Fomento, contados a partir de la
aristaexterior delaexplanacion, enlos que serequerirdlaprevia
licencia del érgano administrativo del que dependa la carretera
paralarealizacion deinstalacionesfijas o provisionales. En esta
franja queda prohibida la publicidad.

d) Zona de proteccion: Cien metros de anchura si fuese
autopista, autovia o viargpida en las dependientes de la Junta de
Comunidades de Cadtilla-La Mancha o dela Diputacion; o treinta
metros en las restantes carreteras dependientes de la Junta de
Comunidades de Castilla-LaManchao delaDiputacion, contados
apartir delaaristaexterior delaexplanacion, enlosque serequerira
la previa licencia del érgano administrativo del que dependa la
carreteraparalarealizacion de instalaciones fijas o provisionaes.

€) Linea de edificacion: A ambos lados de las carreteras se
establece la linea de edificacion en la ley de carreteras del
Ministerio de Fomento, de la Junta de Comunidades de Castilla-
LaManchao delaDiputacion. Desde estalineahastalacarretera
quedan prohibidos los cerramientos no diafanos y las obras de
construccion, reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de
edificaciones, a excepciodn de las que resultaren imprescindibles
paraconservacion y mantenimiento delas existentes, que deberan
ser debidamente autorizadas. En variantes o carreteras de
circunvaacion del Ministerio de Fomento esta linea se situara a
cien metros de la arista exterior de la calzada. En las autoviasy
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viasrépidas se situardacincuentametrostanto en las dependientes
del Ministerio de Fomento como en las de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha o de la Diputacién. En el
resto de las carreteras del Ministerio de Fomento se situard a
veinticinco metros y en lared bésica de Castilla La Mancha se
situara dieciocho metros.

—Determinaciones complementarias: Para el resto de las
especificaciones que af ecten alos terrenos comprendidos dentro
de las zonas de servidumbre y afeccidn de carreteras, se estarda
lo dispuesto en las Zonas de Ordenanza correspondientes que
califican los terrenos mencionados. El volumen que, en funcién
delaedificabilidad marcadaen laOrdenanza, pueda corresponder
a estos terrenos, habra de ser acumulado a partir de lalinea de
edificacion descrita.

Paralaejecucion deglorietasy accesos, deberd ser presentado
y aprobado por el Servicio de Carreteras, un proyecto especifico
redactado por técnico competentey visado por el correspondiente
colegio profesional.

Se consideran carreteras aquellas vias de dominio publico
destinadasalacirculacion de vehiculosy caminoslasviasdedominio
y uso publico destinadas a servicio de explotaciones oinstalaciones
y no destinadas fundamentalmente ad circulacion rodada.

En e ambito territorid del presente POM, alas infraestructuras
viarias existentes les es de aplicacion la Ley 9 de 1990, de 28 de
diciembre, deCareterasy Caminosde CadtillaLaManchay deacuerdo
conlamismay con & Reglamento de suelo rstico se clasifican como
suelo de proteccion las zonas de Dominio Plblico y Servidumbre,

En las zonas de dominio publico no se permitira uso alguno.
Enlaszonasde servidumbres se puede permitir el estacionamiento
y paso de conducciones propias del uso de carreteras, no
permitiéndose la publicidad.

B) Suelo Rustico no urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras y equipamientos: Red ferroviaria. OE.

—Franjas de proteccion: Serén de obligado cumplimiento los
preceptos establecidos en la Ley 39 de 2003, del Sector
Ferroviario y su Reglamento de desarrollo aprobado por Real
Decreto 2387 de 2004, del 30 dediciembre. Enlosarticulos 12y
siguientesde estaUltima L ey se establecen lasfranjasde dominio
publico, de proteccién y de limite de edificacion siguientes:

a) Zonade dominio publico: Franjadeterreno de ocho metrosa
cadalado delaplataforma, medidaen horizonta y perpendicularmente
a gedelamisma, desde la arista exterior de laexplanacion.

b) Zona de proteccion: franja de terreno a cada lado de las
mismas delimitada, interiormente, por lazonade dominio publico,
y exteriormente, por doslineas paral el as situadas a setentametros
de las aristas exteriores de explanacion.

¢) Linea limite de edificacién: A ambos lados de las lineas
ferroviariasqueformen partedelaRed Ferroviariade Interés General
seestablecelalinealimite de edificacion, desdelacual hastalalinea
ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
edificaciones existentes en e momento de la entrada en vigor de
estaLey. Igualmente, quedaprohibido € establecimiento de nuevas
lineas el éctricas de ata tension dentro de la superficie afectada por
lalinealimitede edificacion. Lalinealimite de edificacion sesitiaa
cincuentametros de laarista exterior mas proximadelaplataforma,
medidos horizontalmente a partir de lamencionada arista.

Para g ecutar, enlaszonas dedominio publicoy de proteccion
de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o
instalaciones fijas o provisionales, cambiar €l destino de las
mismas o €l tipo de actividad que se puede redlizar en ellasy
plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en
este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de
otras Administraciones publicas.

Cualesquieraobrasque selleven acabo enlazonade dominio
publico y en la zona de proteccidn y que tengan por finalidad
salvaguardar paisgjes o construcciones o limitar el ruido que
provoca el transito por las lineas ferroviarias, serén costeadas
por los promotores de las mismas.

No obstante lo anterior, sélo podran realizarse obras o
instal aciones en lazona de dominio publico, previa autorizacion
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del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean
necesarias paralaprestacion del servicio ferroviario o bien cuando
la prestacion de un servicio de interés genera asi lo requiera
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra
autorizarse €l cruce de la zona de dominio puablico, tanto aéreo
como subterréneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupaci on de la zona de dominio publico
ferroviario, €l que la redlizare estara obligado a la limpieza 'y
recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el
[imite delacitadazonadedominio publico, previo requerimiento
de la Administracion publica o del administrador de
infraestructurasferroviariastitular delalinea. Si no se atendiere
el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de forma
subsidiaria la citada Administracion publica o el administrador
de infraestructuras ferroviarias titular de la linea, mediante la
realizacion de las necesarias |abores de limpiezay recogida del
material, quedando el ocupante delosterrenosobligado aresarcir
los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se
permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad del tréfico ferroviario previa atorizacion, en cual quier
caso, del administrador deinfraestructurasferroviarias. Este podra
utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de proteccion por
razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio
delalineaferroviaria.

Serén indemnizables la ocupacion de la zona de proteccion y
losdafiosy perjuicios que se causen por su utilizacion, con arreglo
a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacion Forzosa.

La denegacion de la autorizacion deberd fundarse en las
previsiones de los planes o proyectos de ampliacion o variacion
delalineaferroviariaen los diez afios posteriores a acuerdo.

Podran realizarse cultivos agricolas en lazona de proteccion,
sin necesidad de autorizacion previa, siempre que se garantice la
correctaevacuacion delasaguas deriegoy no se causen perjuicios
ala explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podran
redizarse, exclusvamente, obras de reparacion y mejora, Ssempre
gue no supongan aumento de volumen dela construcciony sin que
el incremento de valor que agquéllas comporten puedan ser tenidas
en cuentaaefectosexpropiatorios. Entodo caso, talesobrasrequeriran
la previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias, sin perjuicio de los demés permisos o autorizaciones
que pudieran resultar necesariosen funcion delanormativaaplicable.

En suelo clasificado como urbano consolidado por el
correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias
establecidas en los articulos anteriores para la proteccion de la
infraestructura ferroviaria serén de cinco metros parala zonade
dominio publicoy de ocho metros paralade proteccion, contados
en todos | os casos desde | as aristas exteriores de la explanacion.
Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de
Fomento, siempre que se acredite la necesidad de lareduccion y
No se ocasione perjuicio alaregularidad, conservaciony el libre
trénsito del ferrocarril sin que, en ninglin caso, lacorrespondiente
alazona de dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

Son de aplicacion las Normas Urbanisticas Reguladoras del
Sistema General Ferroviario, las cuales seradn de aplicacion en
este POM.

C) Suelo Rustico no urbanizable de Proteccion de
Infraestructurasy equipamientos: lineas detendido el éctrico. OE.

A efectos del POM, no se establece ninguna proteccién para
las redes de baja tension.

Lajerarquia para el resto de las redes ser&

Suministroy atatension = entre 45y 138 Kv.

Mediatension = entre 15y 45 Kv.

En el suelo de proteccion ambiental de infraestructuras
calificado en el presente, se permiten |os distintos usos:

-Sector primario.
-Forestal y cinegético.
-Infraestructuras de titularidad publica.

Con respecto a las lineas de dta tension aéreas se debera
cumplir con el Decreto 3151 de 1988, de 28 de noviembre, por €l
gue se aprueba el Reglamento de Lineas Aéreas Eléctricas.
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En el interior de la banda de proteccion de las lineas de alta
tension se prohibe cual quier tipo de construccion, permitiéndose
unicamente el cercado del terreno correspondiente.

El trazado aéreo delaslineasde mediay dtatension quetrascurran
por suelo urbano o urbanizable se deberd enterrar hasta pasado
dicho suelo, volviendo a tendido aéreo unavez superados éstos.

Laplantacion de arbolados se prohibe en laproyeccion delas
lineas a menor distancia de las siguientes:

-Lineade45Kv =2m.

-Lineade 138 Kv =3 m.

-Lineade 380 Kv = 5,50 m.

D) Suelo Rustico no urbanizable de Proteccién de
Infraestructurasy equipamientos: Conduccionesde servicios. OE.

Se establece unabandade proteccion detresmetrosalolargo
del trazado de cualquier conduccion de abastecimiento de agua,
saneamiento o suministro de cualquier tipo de energiaeléctricao
de telecomunicaciones.

En el suelo de proteccion ambiental de infraestructuras
calificado en el presente, se permiten |os distintos usos:

-Sector primario, si bien no se permiten trabajos de arado,
cava u otros a una profundidad superior a cincuenta centimetros
en las bandas de proteccién reflejadas en los planos
correspondientes.

-Cineggético.

-Infraestructuras de titularidad publica.

En estasbandas no se permitelaplantacién de érboles o arbustos
detalloalto ni levantar edificacioneso construcciones de cual quier
otro tipo aunque tenga caracter temporal o provisional.

Cuando las instalaciones discurran en canal, la zona de
servidumbre estara constituida por dos bandas de dos metros de
anchuraacada una, apartir de laarista de contacto del talud con
€l terreno natural.

12.2.4.2. Retranqueos: No procede.

12.2.4.3. Superficie minima: No sefija

12.2.4.4. Superficie de ocupacion maxima: No procede.

12.2.4.5. Alturas de la edificacién: No procede.

12.2.4.6. Edificabilidad: Por tratarse de Suelo Rustico, esta
subcategoria posee una edificabilidad nula.

12.2.4.7. Desglose delosusos: Se hace expresion Unicamente
de los usos permitidos y prohibidos, siempre por decision
municipal o autorizada por la Juntade Comunidades de Castilla-
LaMancha.

—Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPOI: Almacenes de  materias
primas y aperos
Granjas e instalaciones para N
TIPOII: estabulacion y cria de | Prohibido en todos los casos
ganado
. Otras construcciones
TIPO ft: agropecuarias
TIPO Instalaciones forestales vy
IV cinegéticas

—Uso residencial familiar:

TIPOI:  Vivienda familiar aislada Prohibido en todos los casos.

—Usos dotacionales de titularidad publica:

. Sistema viario y transporte (elementos
TIPO I fijos)
TIPOII: Ciclo hidraulico (capt., abast., san., dep.,
V‘?’t-) — __| Permitido
TIPO IHi: tSrilts‘;h)emas energéticos (gener., redes, dis-
. | Redes de telecomunicacion (infraestruc-
TIPOIV: turas)
TIPOV: Sistema Ide tratamiento de residuos (rec.,
trat., vertido) L
- - Prohibido en todos los
Otros equipamientos culturales, casos
TIPOVI; | cientificos, asistenciales, religiosos, '
funerarios y similares.




—Usos Terciarios:

TIPO I Establecimientos comerciales Prohibido
. Tiendas de artesania o de productos co-
TIPO I marcales
TIPO It Uso hostelero g hotelero de pequefio ta-
mafio (< 750 m
TIPO IV: .so OSTETero'y oTelero de tamano me-
dio (> 750 m )
TIPO V: Establecimientos de turismo rural
TIPO VI: | Campamentos de turismo (camping)
—Usos Industriales:
TIPO Actividades extractivas y mineras
TIPO Il Actividades industriales y productivas Prohibido
TIPO Ill: | Depositos al aire libre
TIPO IV: | Talleres de reparacion de vehiculos
—Usos Recreativos:
TIPOI: Centro:s erodivos, recreativos, de ocio y Prohibido
esparcimiento

—Usos Dotacionales de equipamiento de titularidad privada:

TIPO I Redes hidraulicas, de energia y de tele- | Permitido, excepto
) comunicaciones generacion
TIPO1I: Sistemas de tratamiento de residuos Prohibido
TIPO IIl: | Elementos fijos de viario y transporte
. - Permitido.
| Areas de servicio y suministro de carbu-
TIPO IV:
rantes.
TIPOV: Subestaciones eléctricas
Otros equipamientos culturales, cientifi- | Prohibido.
TIPO VI: | cos, asistenciales, religiosos, funerarios y
similares.

12.3. Construccionesdestinadasa explotacionesagricolasque
guarden relacién con lanaturalezay destinodelafinca. OE.
A los efectos de estas normas, se entenderdn como
explotaciones agricolas que guarden relacion con lanaturalezay
destino de la finca, las actividades primarias incluidas como
cultivo derecursos vegetal es ya sean en secano, regadio o forestal,
deformaextensivao intensivasAdemés, | as edificaciones podrén
vincularse aunafincaindividual o aun conjunto de fincas.
Paraun edificio o instal acién pueda considerarse ligado auna
explotacién agricola debera demostrarse la relacion funcional
existente y construirse dentro de la finca o conjunto de fincas
vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento de esta
relacién, no se permitirén otro tipo de edificaciones en las fincas
afectadas, ni se admitirén parcel aciones o segregaciones, cuando
la superficie del lote sobre el que sitlen las edificaciones sea
insuficiente para mantener los limites de ocupacion sefialados.
Se consideraran permitidas en suelo ristico las construcciones
einstaaciones ligadas a las explotaciones anteriores siempre que
serespeten | oslimites sefial ados en este capitulo paradl uso agricola.
Las edificaciones auxiliares de una explotacion destinada al
cultivo de recursos vegetales en secano, no ocuparan mas de lo
establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requi sitos sustantivos que deberan cumplir lasobras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.
Enfincasderegadio, seadmiteen cuaquier casoa construccion
de una caseta de quince metros cuadrados, con independencia del
tamafio de la finca. A efectos de contabilizar las superficies de
regadio, a solicitar licencia se aportara justificacion documental
de las concesiones de aprovechamiento de aguas para riego.
No setendrén en cuentaaefectos de ocupacion, lassuperficies
cubiertas mediante estructuras provisionaes de invernaderos y
viveros destinadas directamente a cultivos agricolas.
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12.4. Construcciones destinadas a explotaciones ganader as.
OE.

A los efectos de estas normas, se entenderan como
construcciones destinadas a explotaciones ganaderas a las
actividades primariasreferidas alacriade todo tipo de animal es,
en régimen extensivo o intensivo.

Alosefectosdelo anterior, lasedificaciones podran vincularse
aunafincaindividual o aun conjunto de fincas.

Para que un edificio o instalacion pueda considerarse ligado
a una explotacion ganadera, deberd demostrarse la relacion
funcional existentey construirse dentro de las fincas vinculadas.
Al objeto de garantizar el mantenimiento de esta relacion no se
permitiran otro tipo de edificaciones en lasfincas af ectadas, ni se
admitiran parcelaciones o segregaciones, cuando la superficie
del lote sobre el que sittien | as edificaciones seainsuficiente para
mantener los limites para el suelo rastico.

Se consideraran permitidas en suelo rastico las construcciones
einstalacionesligadas alas explotaciones anteriores siempre que
se respeten los limites sefialados en este capitulo para €l uso
ganadero que resulte delaaplicacién laOrden de 31 de marzo de
2003 sobre determinados requisitos sustantivos que deberéan
cumplir las obras, construcciones einstal aciones en suel o rastico.

L as edificaciones auxiliares de una expl otaci6n ganadera, no
ocuparan mas de lo establecido en la anterior Orden de 31 de
marzo de 2003.

No setendran en cuentaaefectos de ocupacion, las superficies
cubiertas mediante estructuras provisionales destinadas
directamente a presente uso ganadero.

12.5. Actividades Industriales o Terciarias. OE.

Seconsideran actividadesindustriales o terciariasal os efectos
de esta normativa, todas las que no puedan incluirse en los
conceptos citados en otros apartados de este mismo capitulo,
siempre que no esté, expresamente prohibida su implantacion en
suelo no urbanizable. La instalacién de actividades industriales
oterciariasen suel o no urbanizable podraautorizarse Gnicamente
mediante expedientes de calificacion urbanistica, de acuerdo con
lo establecido en a TRLOTAU.

Lasuperficie minimay la ocupacion maxima permitida para
cualquier edificaciéon que tenga calificaciéon urbanistica, o
instalacién de interés social, serala que resulte de aplicacion de
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

12.6. Viviendas vinculadas a usos no residenciales. OE.

Cuando €l uso de viviendaesté vinculado directamente aotros
usos permitidos o admisibles en suelo ristico, y se respeten los
limites fijados en los articulos siguientes, las obras
correspondientes a la vivienda podran tramitarse como parte de
la instalacion considerada, debiendo respetar € conjunto las
prescripciones aplicables al uso principal.

En caso contrario, el uso de vivienda se regularé por las
especificacionescorrespondientesalasviviendasunifamiliaresaidedes.

Las viviendas vinculadas a otros usos deberan localizarse en
la misma finca registral, prohibiéndose las parcelaciones que
impliquen su separacion del uso principal.

Latramitacién delaautorizacion correspondiente serealizara
conforme alo establecido en el TRLOTAU.

La superficie minimay la ocupacién méaxima permitida para
cualquier edificacion que tenga calificacion urbanistica, o
instalacion de interés social, serala que resulte de aplicacion de
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

12.7. Nucleo de poblacién. OE.

No podra proseguirse la g/ecucion de las parcelaciones que,
al amparo delaunidad minimade cultivo anteriormente vigente,
pudieran generar situaciones incompatibles con estas Normas
Urbanisticas por implicar transformacionesdelanaturalezarUstica
de los terrenos, o constituir niicleo de poblacion.

Se entenderapor niicleo de poblacion dentro del Suelo Rustico
todo asentamiento humano en €l que surge una estructura de la
propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades risticas



28 Julio 2010
Namero 170

B.O.P. de Toledo

aptas paralaedificacion que puedadar lugar alademandadelos a) Cuando no serespeten las condiciones detamafio de parcel a,
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la  edificabilidad y ocupacion establecidas para €l suelo rustico.
actividad de explotacion rustica o de carécter especificamente b) Cuando existan edificaciones dentro de un circulo de cien
urbano (articulo 54.3.adel TRLOTAU). metros de radio.

Ademés de |o establecido anteriormente, se presupondra la Quedan prohibidas las edificaciones cuya construccién
formacion de nicleo de poblacién en |os siguientes casos: supusiere riesgo de formacién de un ncleo de poblacion.

ANEXO |. FICHAS DE DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION Y DE SECTORES URBANIZABLES

UA 1

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE ACTUACION
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ESC 1/1500

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

ORDENANZA DE APLICACION Ordenanza 2. Ampliacién de casco.

Uso - uso mayoritario: residencial (unifamiliar)

- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje

- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial

- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos

respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

de este P.O.M.
DENSIDAD MAXIMA 25 viviha N° MAXIMO VIVIENDAS 19 viv, PARCELA MINIMA 150 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0'6 m2/m2 E. NETA S/ PARCELA EDIFICABLE 1 .00 m2/m2 [ E. NETA Sl PARCELA DOTACIONAL 1.20 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,6 ua/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 4.736 m2
CESIONES Art, 31y 69 del TRLOTAU y art. 21 y 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES Superficie U.A. 7.894 m2 CESIONES

SIST. GENERALES ADSCRITOS: S/%

S.G. SANEAMIENTO: 1,60% Zona verde: [] (10%)

S.G. docente: 0%

S.G. cementerio: 0%

Dotacional: [ ] 20 m2.suelo/100 m2.techo

Viario propuesto: Segun disefio

DESARROLLO URBANISTICO

OBSERVACIONES

-P.AU.

-Asuncion de la Ordenacién Detallada o
Plan Especial de Reforma Interior
-Proy. de Urbanizacion y Reparcelacion

12 afios (6+6)
Se desarrollara prioritariamente en los primeros 6 afios
de aplicacion y con anterioridad a los Sectores.

Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los existentes.

Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos exteriores asi
como los viales compartidos con otros sectores o unidades de actuacion. Debera
contar con autorizacion expresa de Conf. Hidrog. del Tajo. Debera tenerse en cuenta
lo establecido en la Disposicion Adicional Primera del RSR LOTAU.

Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de ampliacion
posterior.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE ACTUACION UA 2
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ESC 1/2000

RESUMEN DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE A!-’LICACION I Ordenanza 2. Ampliacién de casco.

uso - uso mayoritario: residencial (unifamiliar)
- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje
- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial
- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

de este P.O.M.
DENSIDAD MAXIMA 25 viv/ha N° MAXIMO VIVIENDAS 34 PARCELA MINIMA 150 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,6 m2/m2  E.NETA S/ PARCELA EDIFICABLE 1,00 m2/m2 | E. NETA S/ PARCELA DOTACIONAL | 1,20 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,6 u.a/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 8.320 m2
CESIONES Art. 31 y 69 del TRLOTAU y art. 21 y 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES Superficie U.A.: 13.866 m2 CESIONES

7 SIST. GENERALES ADSCRITOS:
S.G. SANEAMIENTO: 2,81 %

Zoné v-c-;rizle: (_‘10%)

S.G. docente: 0% Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo
S.G. cementerio: 0% Viario propuesto: Segun disefio
DESARROLLO URBANISTICO -P.AU. 12 afos (6+6)
:’!\:uncién do la Ordanacikin Daltalada o Se desarrollara prioritariamente en los primeros 6 afios
n Especial de Reforma Interior d licacié tororid los Sect
-Proy. de Urbanizacién y Reparcelacion | o aplicacion.y con antarioridad 8 los Sectores:
OBSERVACIONES Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los

existentes. Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos
exteriores asi como los viales compartidos con otros sectores o unidades de
actuacion.

Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de
ampliacion posterior.
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FERNANDO

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

ORDENANZA DE APLICACION Ordenanza 2. Ampliacién de casco.

uso - uso mayoritario: residencial (unifamiliar)
- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje
- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial
- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa
de este P.O.M.

DENSIDAD MAXIMA_ __%5 vivtha

EDIFICABILIDAD BRUTA 06 m2lrl:|2

N° MAXIMO VIVIENDAS 27 PARCELA MINIMA 150 m2

E.NETA S/ PARCELAEDIFICABLE | 1,00 m2/m2 | E.NETA S/PARCELA DOTACIONAL | 1 20 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO

06ua/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO | 6.547 m2

CESIONES Art. 31y 69 del TRLOTAU y art. 21 y 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES ' Superficie UA.: 10.911 m2 | CESIONES o
SIST. GENERALES ADSCRITOS: ' '
S.G. SANEAMIEI\;TO: 2,21 % | Zona verde: 7 (10%)
SG docente: 0% ‘ Dotécﬁaﬁél? EB 20 m2.suelo/100 m2.techo
S.G. cementerio: 0% I Viario propuesto: . ée_gua dlst_eﬁo
DESARROLLO URBANISTICO PAU. | 12 afios (6+6)

OBSERVACIONES

-Asuncion de la Ordenacion Detallada o

Plan Especial de Reforma Interior Se desarrollara prioritariamente en los primeros 6 afos

-Proy. de Urbanizacion y Reparcelacion de aplicacion y con anterioridad a los Sectores.

Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los
existentes. Se debera urbanizar el ancho completo de |a calzada de los caminos
exteriores asi como los viales compartidos con otros sectores o unidades de
actuacién.

Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de
ampliacion posterior.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE ACTUACION UA 4

ESC 1/2000 AN A0 o T 1 d——
RESUMEN DE CARACTERISTICAS

ORDENANZA DE APLICACION Ordenanza 2. Ampliacién de casco.

uso - uso mayoritario: residencial (unifamiliar)
- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje
- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial
- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

de este P.O.M.
DENSIDAD MAXIMA 25 viviha N°® MAXIMO VIVIENDAS 12 PARCELA MINIMA 150 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,6 m2/m2 | E NETAS/PARCELAEDIFICABLE | 1,00 m2/m2 | E.NETAS/PARCELA DOTACIONAL | 1,20 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,6 u.a/m2 APROVECHAMIENTQ OBJETIVO 2.921 m2
CESIONES Art. 31 y 69 del TRLOTAU y art. 21 y 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES Superficie U.A.: 4.868 m2 CESIONES
SIST. GENERALES ADSCRITOS:
S.G. SANEAMIENTO: 0,99 % Zona verde: (10%)
S.G. docente: 0% Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo
S.G. cementerio: 0% Viario propuesto: Segun disefio
DESARROLLO URBANISTICO -PAU. 12 afios (6+6)

-Asuncion de la Ordenacion Detallada o
Plan Especial de Reforma Interior
-Proy. de Urbanizacién y Reparcelacion

Se desarrollara prioritariamente en los primeros 6 afios
de aplicacion y con anterioridad a los Sectores.

OBSERVACIONES Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los existentes.
Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos exteriores asi
como los viales compartidos con otros sectores o unidades de actuacion. Debera
contar con autorizacién expresa de Conf. Hidrog. del Tajo. Debera tenerse en cuenta
lo establecido en la Disposicion Adicional Primera del RSR LOTAU.

Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de ampliacion
posterior.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE ACTUACION

B.O.P. de Toledo

’_ a38¢ |

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

ORDENANZA DE APLICACION

uso

Ordenanza 3. Multifamiliar de casco.

- uso mayoritario: residencial (unifamiliar o multifamiliar)
- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje

- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial

| - Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
' respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa
i de este P.O.M.

| DENSIDAD MAXIMA 35 viv/ha

| N° MAXIMO VIVIENDAS 56 PARCELA MINIMA 150 m2

EDIFICABILIDAD BRUTA r 0,6 m2/m2

|
1
|
|

T NPT |
| E. NETA S/ PARCELA EDIFICABLE 1,00 m2/m2 @ E.NETAS/PARCELA DOTACIONAL | 1 20 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,6 u.a/m2 |l APROVECHAMIENTO OBJETIVO | 9715 m2
CESIONES ] Art. 31 y 69 del TRLOTAU y art. 21 y 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES | Superficie U.A.: 1!:1.1_92 m2 CESIONES

| SIST. GENERALES ADSCRITOS:

S.G. SANEAMIENTO: 3,28 %

|
| S.G.docente: 0%
s s

S.G. cementerio: 0%

| Viario propuesto:

Segun disefio

DESARROLLO URBANISTICO

-P.AU.

| -Asuncion de la Ordenacion Detallada o
| Plan Especial de Reforma Interior

| -Proy. de Urbanizacién y Reparcelacion

| 12 afios (6+6)
Se desarrollara prioritariamente en los primeros 6 afios
| de aplicacién y con d a los Sectores.

OBSERVACIONES

Los sistemas de distribucién de agua y alcantarillado conectaran con los existentes. Se debera
| urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos exteriores asi como los viales
compartidos con otros sectores o unidades de actuacién. Debera contar con autorizacion
expresa de Conf. Hidrog. del Tajo. Debera tenerse en cuenta lo establecido en la Disposicion
Adicional Segunda del RSR LOTAU. Quedara excluida del suelo la zona de dominio publico y
servidumbre, siempre y cuando no merezcan la consideracion de travesias, en cumplimiento
de la Disposicion Adicicnal Primera del RSR LOTAU.

Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de ampliacién posterior.
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RESUMEN DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLICACION Ordenanza 2. Ampliacién de casco.

uso - uso mayoritario: residencial (unifamiliar)

- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje

- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial

- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

de este P.O.M.
DENSIDAD MAXIMA 25 viviha N° MAXIMO VIVIENDAS 53 PARCELA MINIMA 150 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,6 m2/m2  E.NETAS/PARCELAEDIFICABLE | 1,00 m2/m2 @ E.NETAS/PARCELADOTACIONAL 1,20 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,6 ua/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 12,773 m2
CESIONES Art. 31 y 69 del TRLOTAU y art. 21 y 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES Superficie U.A.: 21.289 m2 CESIONES
SIST. GENERALES ADSCRITQOS:
S.G. SANEAMIENTO: 4,32 % Zona verde: (10%)
S.G. docente: 0% Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo
S.G. cementerio: 0% Viario propuesto: Segun disefo
DESARROLLO URBANISTICO -PAU. 12 afios (6+6)

-Asuncién de la Ordenacion Delallada o
Plan Especial de Reforma Interior
-Proy. de Urbanizacion y Reparcelacién
OBSERVACIONES Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los
existentes. Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos
exteriores asi como los viales compartidos con otros sectores o unidades de
actuacion.
Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de
ampliacion posterior.

Se desarrollara prioritariamente en los primeros 6 afios
de aplicacion y con anterioridad a los Sectores.
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FERNANDO

ORDENANZA DE APLICACION

Uso

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Ordenanza 2. Ampliacién de casco.

- uso mayoritario: residencial (unifamiliar)

- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje

- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial

- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa
de este P.O.M.

DENSIDAD MAXIMA
EDIFICABILIDAD BRUTA

25 viviha
0,6 m2/m2

N° MAXIMO VIVIENDAS 27 PARCELA MINIMA 150 m2
E.NETA S/ PARCELA EDIFICABLE 1 r0{] m2/m2 @ E.NETA S/ PARCELA DOTACIONAL 1,20 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO
CESIONES
SUPERFICIES

0,6 u.a/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 6.598 m2
Art. 31y 69 del TRLOTAU y art. 21 y 22 del RP LOTAU.
Superficie U.A.: 10.996 m2 CESIONES

SIST. GENERALES ADSCRITOS:
S.G. SANEAMIENTO: 2,23%
S.G. docente: 0%

S.G. cementerio: 0%

Zona verde: (10%)
Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo

Viario propuesto: Segun disefio

DESARROLLO URBANISTICO

| OBSERVACIONES

-Proy. de Urbanizacién y Reparcelacion

-P.AU.
-Asuncion de la Ordenacion Detallada o
Plan Especial de Reforma Interior

12 afios (6+6)
Se desarrollara prioritariamente en los primeros 6 afos
de aplicacion y con anterioridad a los Sectores.

Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los
existentes. Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos
exteriores asi como los viales compartidos con otros sectores o unidades de
actuacion.

Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de
ampliacion posterior.,
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ORDENANZA DE APLICACION

uso

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Ordenanza 4. Ensanche de casco.

- uso mayoritario: residencial (unifamiliar)

- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje

- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial

- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa
de este P.O.M.

DENSIDAD MAXIMA 20 viviha

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,5673 m#/m? E.NETAS/PARCELA EDIFICABLE

N® MAXIMO VIVIENDAS

| 35 viv | PARCELA MINIMA | 200 m2
0,80 m2/m2 | E.NETA S/ PARCELA DOTACIONAL | 1,20 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO

CESIONES
SUPERFICIES

0,6ua/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 10.694 u.a.
Art. 31 y 68 del TRLOTAU y art. 22 del RP LOTAU.
Superficie sector.: 17.823 m2 CESIONES

SIST. GENERALES »&E-)SCRITCS:
S.G. SANEAMIENTO: 3,61 % Zona verde: (10%)
S.G. docente: 4,38 % Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo

S.G. cementerio: 4,38 % Viario propueéto: Seqtin disefio

DESARROLLO URBANISTICO

OBSERVACIONES

12 afnos (6+6)

Se prior enla da mitad de
aplicacion y con posterioridad a las UAs, Tendra prioridad de
desarrollo sobre los Sectores SUB-4, SUB-5, SUB-6 y SUB-T.

P.A.U.
Plan Parcial
Proy. de Urbanizacién y Reparcelacion

Los sistermas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los existentes. Se
debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos exteriores asi como los
viales compartidos con otros sectores o unidades de actuacién. Debera contar con
autorizacién expresa de Conf. Hidrog. del Tajo. Debera tenerse en cuenta lo establecido
en la Disposicién Adicional Primera del RSR LOTAU,

Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de ampliacién
posterior, La cesion de zona verde es superior a la legalmente fijada del 10% debido a
que se debe respetar una franja de 10m. de ancha de zona verde paralela al arroyo.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR URBANIZABLE SUB 2

ORDENANZA DE APLICACION

uso

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Drdenanza 4. Ensanche de casco.

- uso mayorltano residencial (unifamiliar)
- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje
- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial
- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa
de este P.O.M.
DENSIDAD MAXIMA 20 ww’ha N° MAXIMO VIVIENDAS 44 PARCELA MiNIMA 200 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0 5673 m*}m= E.NETA S/ PARCELA EDIFICABLE | (0,80 m2/m2 | E. NETA S/PARCELA DOTACIONAL | 1,20 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0.6 u.a/mz2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 13.357 m2
CESIONES Art 31y 68 del TRLOTAU y art. 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES Superﬁme sector.: 22.262 m2 CESIONES
SIST GENERALES ADSCRITQOS:
S G. SANEAM!ENTO 4,51 % Zona verde: (10%)
S.G. docente: 5,47 % Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo
8.G. cementerio: 5,47 % Viario propuesto: Segun disefo
12 anos (6+6)
DESARROLLO URBANISTICO P.A.U. ) B DAt N T8 SO RO A 06
Plan Parcial aplicacion y con posterioridad a las UAs. Tendra prioridad de
F‘roy de Urbanizacion y Reparcelaclon desarrollo sobre los Sectores SUB-4, SUB-5, SUB-6 y SUB-T,

OBSERVACIONES

Los mstemas de distribucion de agua y alcantarlllado conectaran con Ios
existentes. Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos
exteriores asi como los viales compartidos con otros sectores o unidades de
actuacion.
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@

ESC 1/2000

RESUMEN DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLICACION ' Ordenanza 4. Ensanche de casco.

uUso - uso mayoritario: residencial (unifamiliar)
- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje
- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial
- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

de este P.O.M.
DENSIDAD MAXIMA 20 viv/ha N°® MAXIMO VIVIENDAS 26 PARCELA MiNIMA 200 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,5673 m¥m? E NETAS/PARCELAEDIFICASLE 0,80 m2/m2 | E.NETAS/PARCELADOTACIONAL | 1,20 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,6 ua/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 8.107 m2
CESIONES | Art. 31 y 68 del TRLOTAU y art. 22 del RP LOTAU. -
SUPERFICIES _ R ' Superficie sector.: 13512m2 | CESIONES
| SIST. GENERALES ADSCRITOS: [
" S.G. SANEAMIENTO: 2,72% ' Zona verde: (10%)
S.G. docente: 3,30% - Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo
S.G. cementerio: 3,30% 7 Viario propuesto: : Se_g_un disefio
DESARROLLO URBANISTICO P’A'U. - :ezdaasljl?bsieﬁ;?‘iﬂ!adamnle en la segunda mitad de
Plan Parcial aplicacion y con posterioridad a las UAs. Tendra prioridad de
Proy. de Urbanizacioén y Reparcelacion desarrollo sobre los Sectores SUB-4, SUB-5, SUB-6 y SUE-T.
OBééRVACIbN ES - Los sistemas de distribucion dé agua y alcantagillado conectaran con los existentes. Se debera

urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos exteriores asi como los viales
compartidos con otros sectores o unidades de actuacion. Las anchuras marcadas se
consideraran minimas siendo susceptibles de ampliacion posterior. Debera contar con
autorizacion expresa de Conf. Hidrog. del Tajo. Debera tenerse en cuenta lo establecido en la
Disposicién Adicional Primera del RSR LOTAU.

El Plan Parcial que lo desarrolle debera prever las soluciones que procedan de modificacién
de trazado o soterramiento de las lineas aéreas eléctricas o de telefonia en su caso.
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RESUMEN DE CARACTERISTICAS

ORDENANZA DE APLICACION ' Ordenanza 4. Ensanche de casco.
| T

uso | -uso mayoritario: residencial (unifamiliar)
- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje
- usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial
- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

de este P.O.M.
DENSIDAD MAXIMA 20 viv/iha N° MAXIMO VIVIENDAS 265 PARCELA MINIMA 200 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA  0,5571 m?/m?| E.NETAS/PARCELAEDIFICABLE (0,80 m2/m2 E-NETAS/PARCELADOTACIONAL | 1,20 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,6 u.a/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO | 79.503 m2
CESIONES Art. 31 y 68 del TRLOTAU y art. 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES Superficie sector.: 135121 m2 CESIONES
| SIST. GENERALES ADSCRITOS: |
| S.G.SANEAMIENTO: 27,40% | zona verde: C(10%)
NOTA: La superficie del sector descontandoel S .G, docente: 33,19% -
sistema general de espacios libres es de 132.506 = ~————— Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo
m2. . S.G. cementerio: 33,19 % P -
S.G. espacios libres: 2.615 m2 (100%) Viario propuesto: Segun disefio
DESARROLLO URBANISTICO PAU. [1=ari ) oo
Plan Parcial | aplicacién y con posterioridad alas UAs. Tendré prioridad de
Proy. de Urbanizacion y Reparcelacion desarrollo sobre los Sectores SUB-5, SUB-6 y SUB-7.
OBERVACIONES Los sisternas de distribucién de agua y alcantarillado conectaran con los existentes. Se debera

urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos exteriores asi como los viales compartidos
con otros sectores o unidades de actuacion. Las anchuras marcadas se consideraran minimas
slendo susceptibles de ampliacién posterior. El Plan Parcial que lo desarrolle debera prever las
soluciones que procedan de modificacién de trazado o soterramiento de las lineas aéreas eléctricas
o de telefonia en su caso. Quedara excluida del suelo la zona de dominio publico y servidumbre,
siempre y cuando no merezcan la consideracion de travesias, en cumplimiento de la Disposicién

| Adicional Segunda del RSR LOTAU.
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ESC 1/4000

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Ordenanza 4. Ensanche de casco.

|

ORDENANZA DE APLICACION

- uso mayoritario: residencial (unifamiliar)

uso

usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,

equipamiento y garaje

: industrial y terciario incompatibles con uso residencial

' - Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

- usos prohibidos
de este P.O.M.

200 m2

|

218

N® MAXIMO VIVIENDAS

20 viv/ha

PARCELA MINIMA

DENSIDAD MAXIMA

| E.NETA S/ PARCELA DOTACIONAL

1,20 m2/m2

0,80 m2/m2

} 65.474 m2

| APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Je

0B6ua/m2

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,5673 m2/m? E.NETA S/ PARCELA EDIFICABLE

APROVECHAMIENTO TIPO

| Art. 31 y 68 del TRLOTAU y art. 22 del RP LOTAU.

109.124 m2 |

SIST. GENERALES ADSCRITOS:

rficie sector.:

Supe

CESIONES

| Zona verde:

CESIONES

SUPERFICIES

(10%)

S.G. ;!ocente: 26,80 %

S.G. SANEAMIENTO: 22,13%

L

Segun disefio

' Dotacional: 20 m2.suelo/100 m2.techo

Viario propuesto:

S.G. cementerio: 26,80 %

| 12 anos (6+6)

P.AUL

DESARROLLO URBANISTICO

mitad de

enla

aplicacion y con postarioridad a las UAs, Tendra prioridad de

| desarrollo sobre el Sector SUB-7.

Se

Plan Parcial

existentes. Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos
exteriores asi como los viales compartidos con otros sectores o unidades de
prever las soluciones que procedan de modificacion de trazado o soterramiento
de las lineas aéreas eléctricas o de telefonia en su caso.

actuacién. Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo
susceptibles de ampliacién posterior. El Plan Parcial que lo desarrolle debera

Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los

Proy. de Urbanizacién y Reparcelacion

OBSERVACIONES
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ESC 1/4000

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Ordenanza 4. Ensanche de casco.

ORDENANZA DE APLICACION

200 m2

1,20 m2/m2

: industrial y terciario incompatibles con uso residencial

- Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
' respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
' equipamiento y garaje

- Uso mayoritario: residencial (unifamiliar)

' - usos prohibidos
de este P.O.M.

PARCELA MINIMA

0,80 m2/m2  E.NETAS/ PARCELA DOTACIONAL
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| 46.937 m2

| APROVECHAMIENTO OBJETIVO

' 0,6ua/m2

APROVECHAMIENTO TIPO

CESIONES

CESIONES

Art. 31 y 68 del TRLOTAU y art. 22 del RP LOTAU.

' Superficie sector.:

SUPERFICIES

Segun disefio

o 20 mz.suel.oﬂbl:l m2.techo |

A0S (6+6)

Viario propuesto:

12 a

Zona verde: |
Dotacional:
| Sed

%

78.228 m2

S.G. SANEAMIENTO: 15,86
S.G. cementerio: 19,21 %

| S.G.docente: 19,21 %

SIST. GENERALES ADSCRITOS:

P.AU.

DESARROLLO URBANISTICO

da mitad de

enla

aplicacion y con posterioridad a las UAs. Tendra prioridad de

desarrollo sobre los Sectores SUB-5 y SUB-T.

Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los

Plan Parcial
Proy. de Urbanizacién y Reparcelacion

OBSERVACIONES

existentes. Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos
exteriores asi como los viales compartidos con otros sectores o unidades de

' actuacidn. Las anchuras marcadas se consideraran minimas siendo
| prever las soluciones que procedan de modificacion de trazado o soterramiento

' de las lineas aéreas eléctricas o de telefonia en su caso.

' susceptibles de ampliacion posterior. El Plan Parcial que lo desarrolle debera
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RESUMEN DE CARACTERISTICAS

ORDENANZA DE APLICACION

- uso mayoritario: residencial (unifamiliar)

i Ordenanza 4. Ensanche de casco. i

- usos compatibles : industrial y terciario compatibles con uso residencial,
equipamiento y garaje

| - usos prohibidos : industrial y terciario incompatibles con uso residencial

| - Se admiten otros usos ya existentes y legalmente construidos, siempre que estos
respeten las condiciones impuestas para la zona de casco antiguo en la Normativa

| de este P.O.M.

DENSIDAD MAXIMA 20 viviha

N° MAXIMO VIVIENDAS | 62

| PARCELA MINIMA 200 m2.

EDIFICABILIDAD BRUTA 0|5673 ITI;E'I’ E. NETA S/ PARCELA EDIFICABLE | 0:50' lleil'le I E. NETA S/ PARCELA DOTACIONAL | 1 20 m2lrné

APROVECHAMIENTO TIPO
CESIONES

SUPERFICIES

0,6 u.a/m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 18.699 m2
Art. 31 y 68 del TRLOTAU vy art. 22 del RP LOTAU.
Superficie sector.: 31.165 m2 CESIONES

!l SIST. GENERALES ADSCRITOS:
| S.G.SANEAMIENTO: 6,33 %
| S.G. docente: 7,65 %

[ S.G.- cementerio: 7,65 %

Zona verde:

] (10%)
20 m2.suelo/100 m2.techo

Dotacional:

Segun disefio

| Vfario propuesto:

DESARROLLO URBANISTICO

| P.AU. | 12 anos (6+6)

. | Se pr enla mitad de
| Plan Parcial | aplicacion y con posterioridad a las UAs y el resto de Sectores.
| Proy. de Urbanizacion y Reparcelacion 1

CONDICIONES DE URBANIZACION

E Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado conectaran con los existentes.

' Se debera urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos exteriores asi
como los viales compartidos con otros sectores o unidades de actuacién. Las
anchuras marcadas se consideraran minimas siendo susceptibles de ampliacién
posterior. Quedara excluida del suelo la zona de dominio publico y servidumbre,
siempre y cuando no merezcan la consideracion de travesias, en cumplimiento de la
Disposicidn Adicional Segunda del RSR LOTAU.
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RESUMEN DE CARACTERISTICAS

ORDENANZA DE APLICACION

Ordenanza 5 Industrla almacén

CON DICIONES DE URBANIZAC!ON

uso - uso mayoritario: industrial
- usos compatibles : residencial, garaje, terciario y equipamiento.
- usos prohibidos  : industrias de alto indice de contaminacion y los no sefialados
en los capitulos anteriores
DENSIDAD MAXIMA ~naviha  N° MAXIMO NAVES - | PARCELA MINIMA - S00m2 |
EDIFICABILIDAD BRUTA | 0,6 m2/m2 | E.NETAS/PARCELAEDIFICABLE 1,00 m2/m2 | E.NETAS/PARCELADOTACIONAL | 1,20 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO ' 0 6ua ! m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO 126 733 m2
CESIONES Art 31 1% 68 def TRLOTAU y art, 22 del RP LOTAU.
SUPERFICIES | Su erﬁcle Sector.. 211.221 m2 CESIONES
||—p e — - .
| - ] Zona verde: : (10%)
| - ! i - . )
: Dotacional: (5%)
! Viario propuesto Segun disefio
| 12 anos (6+6)
DESARROLLO URBANISTICO PAU. Sa Aasanrobath picskarkinenis o0 ailmers aiiod Jo
Plan Parcial aplicacion,

Proy. de Urbanizacion y Reparcelaclén

Los sistemas de distribucion de agua conectaran con los existentes Se debera
urbanizar el ancho completo de la calzada de los caminos exteriores asi como los
viales compartidos con otros sectores o unidades de actuacion. Se debera crear una
depuradora propia con red de saneamiento separativa. Las anchuras marcadas se
consideraran minimas siendo susceptibles de ampliacién posterior.

Manzaneque 15 dejulio de 2010.—LaAlcadesa, Maria Salomé Manzano Rodriguez.

N.°[.-7885
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