Numero 88

Martes 20 de Abril

Ao 2010

Boletin

DE LAPROVI NCIA DE TOLEDO

Oficial

Depésito Legal: TO-1-1958

Franqueo Concertado: NUim. 45/2

AYUNTAMIENTOS

TOLEDO

El Excmo. Ayuntamiento pleno, en sesion ordinaria celebrada en 18 de marzo de 2010,
resolvié aprobar definitivamente la modificacion puntual nimero 2 del Plan de Ordenacién
Municipal de Toledo, cuyas normas urbanisticas se transcriben a continuacion

NORMAS URBANISTICAS

Se incluye el subcapitulo 10.2 que queda de la siguiente forma:

10.2. Instalaciones fotovoltaicas.

Art. 592 (OD) Compatibilidad de uso fotovoltaico.

Se permite la compatibilidad del uso industrial productivo, consistente en instalaciones de
centrales fotovoltaicas con conexion a red, en todas aquellos edificios cuyo uso exclusivo o
mayoritario sea industrial, dotacional o terciario, siempre que no hayan quedado fuera de
ordenacion con la redaccion vigente del POM.»

El texto del articulo 124 queda de la siguiente forma:

f) Uso Terciario Comercial-Recreativo (TR).- En parcelas de categorias 1 y |1 se admite como
compatible el Uso Terciario Recreativo en categoria 52 (restaurantes y locales de ocio). En las
parcelas de categoria Il se admite tal uso en exclusiva.

Las alturas permitidas para el presente uso seran de tres plantas equivalentes a 10,00
metros, siendo de aplicacion el resto de determinaciones del apartado 9c de esta ordenanza.

En las parcelas que queden afectadas a este uso se establece una edificabilidad maxima de
0,60 m2/m2 sobre parcela neta.

En parcelas de categoria Il con edificacion preexistente que queden adscritas al presente
uso, cuya superficie construida sea superior a dicho 0,60 m?m? tan s6lo se podra ocupar la
superficie construida correspondiente a dicho pardmetro quedando el resto sin uso. No obstante
el resto de superficie edificada podra adscribirse al uso de aparcamiento para ubicar las plazas
requeridas segun el parrafo siguiente.

Se debera dotar de aparcamientos de vehiculos, dentro de las parcelas, a razon, de plazay
media por cada 100 m2 construidos.

El texto del articulo 125 queda de la siguiente forma:

(OD) 6. Usos permitidos:

- Se autoriza la instalacion de pequefia industria y los almacenes industriales, excepto:

- Tratamiento de basuras.

- Tratamiento o deposito de residuos de matadero y en general todos los desperdicios de
animales o vegetales que puedan sufrir procesos de fermentacion o descomposicion.

- Extraccion y tratamiento de grasas animales.

- Aprovechamiento de residuos de pescado.

- Dep6sito o secado de pieles frescas o cueros.

- Industrias de gases nocivos.

- Explosivos.

- Cualquier otro uso que por los organismos competentes se considere nocivo o peligroso.

(OD) 7. Usos Prohibidos.

a) Residencial (R): No se permite el uso. No obstante, se excluyen de esta prescripcion las
destinadas a personal encargado de la vigilancia y conservacion. En este caso, la superficie
destinada a vivienda no podra ser inferior a 45 m?ni superior a 150 m? de la misma forma a la
definida en la Ordenanza nim 14, apartado 12.b) aplicable al resto del poligono Industrial,
pudiendo existir una vivienda por cada 5.000 m2 construidos.

b) Terciario Comercial (TC) Se permite el uso de almacenaje y venta al por mayor sin
limitacion de superficie; el uso comercial de venta al por menor sélo podré llevarse a cabo en
aquellas naves acondicionadas a tal fin.

¢) Terciario oficinas (TO) Se prohibe el uso publico. Se consienten solamente las oficinas
propias de cada industria.

d) Terciario Recreativo (restaurantes y locales de ocio).

El texto del articulo 206 queda de la siguiente forma:

Art. 206 (OD) Condiciones de caracter especifico:
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3. Los de 2.2 3.2 4.2y 5.2 categorias que se establezcan en primer sotano, no podran ser
independientes del local inmediatamente superior, al que se unirdn mediante escaleras y otros
huecos. A los efectos de esta condicion, se denominard zona de contacto la superficie de la
planta superior cuya proyeccion vertical coincida con la superficie de la planta inferior. La
superficie de la planta baja debera tener una zona de contacto igual o mayor que el 25 por 100
de la superficie del sétano. El hueco comun debera contar:

- Con una escalera si la planta baja tiene menos de 100 m2.

- Con escalera doble si la planta baja tiene méas de 100 m2,

- Con tres escaleras en locales de mas de 500 m? de superficie de venta.

En los locales comerciales de categoria 42 que se establezcan en semisdtano y que tengan
acceso directo desde al via puablica se salvara el desnivel mediante escalera que deje una
meseta a nivel de batiente con 1,5 m de fondo a partir de la superficie de barrido del batiente de
la puerta. La escalera tendra un ancho superior a 1 m. La altura libre de la entrada tendra una
dimension minima de 2,00 my la del local no serd inferiora 2,70 m.

5. Los locales comerciales dispondran servicios en funcion de la superficie Gtil: Hasta 100
m?un inodoro y un lavabo; de 100 a 500 m? un inodoro y un lavabo por sexo; a partir de 500 m?
se incrementara en una unidad por sexo. A partir de 100 m? deberan tener un vestibulo de
independencia o zona de aislamiento.

En los locales comerciales en los que la zona o sala de venta sea igual o superior a 500 m? se
deberan disponer ademas aseos especificamente destinados al publico a razén de un inodoro y
un lavabo por sexo. Por cada 200 m? o fraccion adicionales de zona de venta se incrementara a
raz6n de un inodoro y un lavabo por sexo.

El texto del articulo 213 queda de la siguiente forma:

Art. 213 (OD) Dimensiones y condiciones de los locales:

En los locales de oficinas que se establezcan en semisotano y que tengan acceso directo
desde al via publica se salvara el desnivel mediante escalera que deje una meseta a nivel de
batiente con 1,5 metros de fondo a partir de la superficie de barrido del batiente de la puerta. La
escalera tendra un ancho superior a 1 m. La altura libre de la entrada tendra una dimension
minima de 2,00 metros y la del local no sera inferior a 2,70 metros.

Las oficinas que se establezcan en primer sétano no podran ser independientes del local
inmediato superior, estando unido a éste por escaleras con un ancho minimo de un metro,
cuando tengan utilizacion por el publico. La altura libre minima de este local seréa 2,50 metros.

Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

- Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 500 metros cuadrados mas
o fraccion se aumentara un retrete y un lavabo.

- A partir de los 100 metros cuadrados se instalaran con entera independencia para sefioras
y caballeros.

- Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose
con un vestibulo de aislamiento.

El texto del articulo 228 queda de la siguiente forma:

Art. 228 (OD) Evacuacion

Si las aguas residuales no reunieran, segin la Ordenanza Municipal, las debidas condiciones
para un vertido al colector municipal, habran de ser sometidos a depuracion por procedimientos
adecuados, a fin de que se cumplan las condiciones que sefiala el reglamento de Industria y
Actividades, Molestas, Insalubres, Nocivas y demas disposiciones vigentes sobre la materia.Si
los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos
por el Servicio de Limpieza, domiciliario, deberan ser trasladados directamente al vertedero por
cuenta del titular de la actividad.

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, productos de combustiones o de
actividades, se realizara a través de adecuada chimenea cuya desembocadura sobrepasara a
través de adecuada chimenea cuya desembocadura sobrepasara un metro de la altura del
edificio mas alto, propio o colindante en un radio de 15 metros. Las condiciones de emision
cumpliran, en todo momento, las establecidas en la Ordenanza de contaminacion y cuando la
emision de polvos o pavesas produzcan molestias podra exigirse la colocacion de adecuados
sistemas de depuracion.

El texto del articulo 230 queda de la siguiente forma:

Art. 230 (OE) Los sistemas locales de zonas verdes (DV) y de Equipamientos (DE) seran de
titularidad publica, salvo que expresamente se indique lo contrario en el Instrumento de
planeamiento de desarrollo. En el caso de los equipamientos que sean de titularidad privada,
como usos lucrativos que son, consumir aprovechamiento urbanistico del total del &mbito,
unidad o sector de acuerdo a los coeficientes que establece el POM.

Habré de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

1.Los parametros correspondientes al uso Dotacional de Equipamiento Publico seran:

(OD) Condiciones de Parcela

- Parcela minima. No se establece.

- Ocupacién maxima.No se establece

- Retranqueo alineacion.No se establece.

- Retranqueo fondo. 3 metros a parcelas residenciales.

- Retranqueos laterales. 3 metros a parcelas residenciales.

- Frente de fachada. No se establece.

- Fondo méximo. No se establece

- Condiciones de Aparcamiento 1,00 plazas por cada 200 m? dentro de la parcela.
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2. Los parametros correspondientes al uso Dotacional de Equipamiento Privado seran:

(OD) Condiciones de Parcela.

- Parcela minima 1.000 m2.

- Ocupacion maxima. No se establece.

- Retranqueo alineacién No se establece.

- Retranqueo fondo. 3 metros a parcelas residenciales.

- Retranqueos laterales. 3 metros a parcelas residenciales.

- Frente de fachada. No se establece.

- Fondo méximo. No se establece

- Condiciones de Aparcamiento 1,00 plazas por cada 200 m? dentro de la parcela.

El texto del articulo 231 queda de la siguiente forma:

Art. 231 (OE) Uso Dotacional de Comunicaciones (DC)

(OD) Condiciones morfolégicas y estéticas:

- La presente ordenanza seré de aplicacion en las superficies que componen e integran la
red viaria.

- Se tendra en cuenta la Ordenanza Municipal de Circulacién, movilidad y trafico del
Ayuntamiento de Toledo.

- Se autorizan los usos e instalaciones habituales en estas zonas con caracter general, y que
sirvan de apoyo al viario.

- Composicion libre.

- Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria con un mobiliario urbano y sefializacion que
debera estar homologado por el Ayuntamiento de Toledo.

- En los casos de agrupacion o espacios cerrados dispondran para su acometida a la red
general de saneamiento de un sistema eficaz de depuracion de grasas.

- En aparcamientos ubicados en planta sétano la altura libre minima sera de dos metros.

- Respecto a la disposicion de plazas de estacionamiento dentro de las parcelas de los
edificios seguin su uso se recogeran como minimo los siguientes:

- Una plaza de automdvil cada 50 m? de edificacion terciaria comercial.

- Unaplaza de automovil cada 100 m? de edificacién terciaria de oficinas.

- Una plaza de automdvil cada habitacién de edificacion terciario hotelera.

- Unaplaza de automovil cada 200 m? de edificacion industrial.

- Unaplaza de automovil cada 200 m? de edificacion dotacional.

- Una plaza de automévil por cada vivienda o por cada 100 m? (tiles.

El texto del articulo 313 queda de la siguiente forma:

Art.313 (OD) Terrazas, lavaderos y tendederos.

Sera obligatorio la colocacion de terrazas para el lavado de ropa o tendederos en la viviendas,
preferentemente en patios interiores. En caso de ubicarse en fachadas deberan cubrirse con
materiales permanentes (celosias cerdmicas, prefabricadas metélicas o similar), que impidan
totalmente la vision desde la via publica.

Se exceptua esta obligacion en las viviendas unifamiliares y en las zonas del Casco Historico.

El texto del articulo 314 queda de la siguiente forma:

Art. 314 (OD) Fachadas.

Los cerramientos de fachada de todas las construcciones deberan armonizar con el entorno.

En el &mbito de la Ordenanza 1 A y en el Plan Especial de Los Cigarrales se atendera a lo
indicado en el «Plan de Color» redactado especificamente.

En los edificios terciarios o de equipamientos se permitiré el uso de los materiales que, de
acuerdo a las caracteristicas técnicas y constructivas, sean adecuados para su destino, se
procurard una adecuada insercion de estos materiales por color y acabados en el entorno
urbano circundante, siempre que se justifiquen sus cualidades y se informe favorablemente
por los técnicos Municipales.

En los edificios destinados a uso industrial y situados en zonas calificadas exclusivamente
para este uso, se admite la utilizacion de materiales diferentes, siempre que se justifiquen sus
cualidades y se informe favorablemente por los técnicos Municipales.

El texto del articulo 316 queda de la siguiente forma:

Art. 316 (OD) Movimiento de tierras:

En las zonas de vivienda unifamiliar y dentro de cada parcela, sdlo podran desmontarse
tierras cuando lo exijan las obras de construccién de edificios previamente aprobados. En tales
los taludes deberan tratarse de manera que no queden al descubierto zonas erosionables.

No se permiten, en las zonas de retranqueo, obras que supongan movimientos de tierras,
salvo acuerdo entre los propietarios colindantes o en proyecto de construccion comin. Se
permiten en estas zonas la colocacién de piscinas cuando no alteren las rasantes naturales
existentes.

Se prohiben movimientos de tierra que puedan afectar a zonas colindantes y los que de
alguna manera puedan influir en la configuracion del paisaje.

El texto del articulo 318 queda de la siguiente forma:

Art. 318 (OD) Marquesinas:

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de tres metros.
Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos un metro, respetando en todo caso el
arbolado. Las aguas no podran verter a la via publica. El espesor serda como maximo el 10 % de
su menor altura libre sobre la rasante de la acera o terreno.

Quedan prohibidas las marquesinas en el conjunto monumental y en todos los edificios
catalogados.
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El texto del articulo 319 queda de la siguiente forma:

Art. 319 (OD) Rotulos, carteles, anuncios y otros elementos auxiliares:

2. Rétulos de establecimientos.

Son aquellas instalaciones no publicitarias alusivas a la actividad y denominacion del
establecimiento alli ubicado, razén social asi como delegacion o servicio oficial que represente.

En el &mbito de la Ordenanza 1A sera de aplicacion la Ordenanza Reguladora de la Publicidad
y Rotulacion en el Casco Histérico de la ciudad de Toledo.

En el resto del municipio, con caracter general y salvo que las ordenanzas zonales especificas
establezcan otras limitaciones sera de aplicacion la siguiente normativa:

2.1.Ubicacion.

Se permitira la instalacién de un Unico rétulo identificador por establecimiento o local,
situado en la planta baja no pudiendo coexistir con otra modalidad de instalacién publicitaria
para el mismo local o actividad. Se exceptla la instalacion de rétulos bandera para las actividades
de hotel, aparcamientos, cajeros automaticos, farmacias y servicios publicos.

En aquellos establecimientos que cuenten con huecos en varias fachadas se permite la
rotulacidn no publicitaria en todas sus fachadas.

Se prohiben los rétulos en plantas superiores y cubierta, salvo en el caso de edificios de
uso terciario o dotacional.

2.2.Disposicion y ocupacion.

- Dentro de los huecos de acceso:

Cuando el despiece de la carpinteria de las puertas de acceso a un local conste, ademas de
las hojas de las puertas propiamente dicha, de otros elementos en la parte superior de éstas
como ventanillos o postigos podra ubicarse en el espacio que ocupan estos huecos siguiendo
totalmente su forma, colocados sobre soporte rigido y respetando en su totalidad el hueco
libre de las puertas, siempre que no suponga menoscabo en las condiciones de ventilacion,
iluminacion, etcétera.

Se respetara un espacio libre perimetral de al menos 5 centimetros entre el borde
interior de la carpinteria del hueco en que se instala y el borde del rétulo.

- Dentro de huecos diferentes a los de acceso:

La parte ocupada por el rétulo no deberé exceder del 25 por 100 de la superficie del hueco y no
tendran una altura superior a 60 cm.

Se respetard un espacio libre perimetral de al menos 5 centimetros entre el borde
interior de la carpinteria del hueco en que se instala y el borde del ré6tulo.

- En los macizos de fachada en planta baja:

a) Entre huecos de planta baja o entre éstos y el limite de la edificacion o elemento decorativo.

Deberéan disefarse de forma integrada dentro del limite material de la propia fachada del
comercio o local al que corresponda, ajustandose a la composicion de los huecos de fachada
y siendo necesario el uso de materiales que se integren en el entorno ambiental de la zonay del
propio edificio.

En todo caso se situara a distancia igual o superior a 50 cm. del portal de acceso a las
viviendas.

No podran rebasar la linea superior ni inferior de los huecos entre que se ubican manteniendo
una separacion al zocalo de la edificacion, en su caso, de 20 cm.

Cuando la dimension del rétulo sea igual o superior a la mitad del pafio macizo de fechada
en que se ubican iran centrados en ese espacio coincidiendo el eje vertical del rétulo con el del
pafio.

Tendran una separacion igual o superior a 20 cm de los bordes verticales de los huecos o
del elemento decorador del mismo cuando lo tuviere (canteria, molduras, pinturas decorativas,
etc.).

En esta situacion el espesor maximo del rotulo serd igual o inferior a5 cm.

b) Sobre los huecos del establecimiento o local.

El eje vertical del rotulo coincidira con el eje vertical del hueco o del conjunto de huecos del
local, en su caso, no pudiendo rebasar los limites verticales de los huecos extremos.

Se situaran a una distancia no inferior a5 cm del limite superior de los huecos ni a menos de
45 cm del limite inferior de los huecos de plantas superiores, voladizos, cornisas o elementos
decorativos mas proximos si los hubiera.

La altura maxima total del rétulo sera igual o inferior a 50 cm, con un vuelo maximo de 10 cm
desde el plano de fachada.

2.3.Composicion.

La forma del rétulo deberd adecuarse al lenguaje morfoldgico del inmueble, especialmente
cuando presente impostas e elementos decorativos. Al instalar los rétulos no se debera
desfigurar ni desmerecer la composicidn general de la fachada, y se deberan tener en cuenta
también los rétulos y demas elementos ya existentes.

2.4.Situacion.

En los inmuebles de uso mixto con tolerancia de usos terciarios en planta baja y primera los
rotulos se ubicaran en la planta baja de acuerdo a los criterios indicados en el apartado 2.2.

En inmuebles de uso exclusivo terciario podran ubicarse rétulos en los paramentos ciegos
de fachada en plantas superiores siempre que no se supere en sus dimensiones una tercera
parte de la altura ni la mitad de la anchura del paramento en que se ubique con un vuelo maximo
de 30 cm. siempre que se sitlen a una altura no inferior a 3,50 metros de la rasante.

Larotulacion sera exclusiva del conjunto del inmueble para definir su componente terciaria,
sin dispersion de mensajes publicitarios en sus fachadas. Se admite no obstante la instalacion
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integrada de un directorio de los establecimientos ubicados en el mismo en los diferentes
accesos.

No podran ubicarse en las medianerias de los edificios.

2.5. Materiales.

Queda prohibido la utilizacion de materiales plasticos (salvo el metacrilato o equivalente),
reflectantes o soportes no rigidos.

2.6. lluminacion.

El disefio del rotulo deberé llevar incorporado el sistema de iluminacién méas adecuado a
sus caracteristicas, teniendo en cuenta que el rétulo y su luz artificial son considerados por
esta normativa como un solo elemento de disefio integrado y nunca como dos elementos
independientes.

En los casos de iluminacion interior los rétulos deberan tener su parte mas baja a una altura
superior a 2,50 metros. No se permite el uso de rétulos de neén.

En caso de iluminacidn exterior mediante focos o luminarias se permite el vuelo de las
mismas siempre que no se supere un saliente de 40 cm y se sitdien a una altura superior a 3,50
m. Su disefios serd de tal forma que se limite la iluminacidn al rétulo.

2.7. Rotulos bandera.

Son aquellas instalaciones no publicitarias alusivas a la actividad y denominacion del
establecimiento alli ubicado, razén social asi como delegacion o servicio oficial que represente,
dispuesta perpendicularmente a la fachada.

Se ubicaran, preferentemente, junto al hueco de acceso al establecimiento o servicio.

No podrén emplearse materiales no rigidos, reflectantes o que no reinan adecuadas
condiciones de seguridad, durabilidad y ornato.

2.8. Caracteristicas de los rdtulos bandera.

Se permitira un solo rétulo bandera por local y fachada comercial, en los casos previstos,
en las siguientes condiciones:

- Que como méaximo sobresalga 60 centimetros.

- Que la superficie méaxima del rétulo no sea superior a 0,40 metros cuadrados.

- Que el espesor maximo no supere los 15 cm.

- Que la parte inferior del rétulo quede a una altura igual o superior a 2,70 metros.

- Que no aparecera ningun tipo de publicidad.

- Los rétulos bandera podran iluminarse interiormente.

2.9. Placas de identificacion.

Son aquellas instalaciones constituidas por un soporte rigido, generalmente rectangular,
plano y sin relieve, realizados en metal, vidrio, madera o plastico (metacrilato o similar), que
sirven para identificar las actividades desarrolladas en un inmueble.

Las placas cumpliran las siguientes condiciones:

- Las dimensiones maximas seran de 20 x 25 cm.

- El saliente maximo desde el paramento sera de 3 cm.

- No podrén ser luminosos.

- No podréan utilizarse como propaganda de productos.

Se ubicaran, preferentemente, en la cara interior de la jamba de acceso al portal 0 adosada
a la carpinteria del hueco.

Cuando por la acumulacion de las mismas se supere la dimension vertical de 80 cm se
debera realizar una instalacion conjunta de panel identificativos de las actividades que lo
superara las dimensiones de 25 cm de ancho por 80 cm de alto. En ese caso podran ubicarse en
fachada junto a la jamba del hueco a una distancia maxima de 5 cm de la misma o elemento
ornamental si lo hubiese.

3. Carteles de negocios inmobiliarios y obras de construccion.

3.2. Caracteristicas y publicidad.

En el mensaje solo podra constar la informacion relativa al logotipo de la agencia, el teléfono
de contacto y el objeto del anuncio. Se limita el espacio para publicidad a un 25% de la
superficie del anuncio.

Lo que se publica para general conocimiento, indicando que contra el presente acuerdo
puede interponerse -con caracter potestativo- recurso de reposicion frente al 6rgano que lo
adopto en el plazo de un mes contado desde la publicacion conforme a lo dispuesto en los
articulos 107.1y 116 de la Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la redaccion dada
por la Ley 4 de 1999, de 13 de enero; o bien, interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, en el plazo de dos meses, de conformidad con el articulo 46.1 de la Ley 29 de 1998. No
obstante podré interponerse cualquier otro que considere procedente en derecho.

Toledo 13 de abril de 2010.-El Concejal Delegado de Urbanismo, Francisco Javier Nicolas
Gomez.

N.° .- 3832
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