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Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al ptblico, queda
automaticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza
municipal reguladora de la licencia de primera ocupacion o utilizacion de viviendas y edificios,
cuyo texto integro se hace publico para su general conocimiento y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA PRIMERA OCUPACION O
UTILIZACION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS

Articulo 1.

Constituye el objeto de la presente Ordenanza la creacion y regulacion de la licencia de
primera ocupacion o utilizacion de los edificios, conforme a lo dispuesto en los articulos 242
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha, y 21 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Articulo 2.

Lalicencia de primera ocupacion o utilizacion de los edificios tiene por finalidad exclusiva:

—Comprobar que el edificio construido y la urbanizacion realizada simultineamente, en
su caso se han realizado con arreglo al proyecto técnico y la licencia urbanistica concedida en
su dia.

—Cerciorarse de que lo construido retine las condiciones de habitabilidad e higiene.

—Confirmar que el edificio puede destinarse a determinado uso.

—Asegurarse de que el constructor ha repuesto, en caso de haberlos dafiado, los elementos y el
equipamiento urbanistico afectados.

Articulo 3.

La licencia de primera ocupacion o utilizacion de los edificios sera exigible a todas las
obras de nueva planta que se vayan terminando a partir de la entrada en vigor de la presente
Ordenanza, aunque el proyecto se hubiese presentado en el Ayuntamiento con anterioridad.

A estos efectos, se entendera que las obras estan terminadas a partir de la fecha de expedicion
del certificado final de obras suscrito por el facultativo o facultativos competentes.

Articulo 4.

La licencia de primera ocupacion o utilizacion de los edificios se exigira a todas las obras
de nueva planta, incluso a aquellas realizadas con un destino especifico, comercial o industrial
para cuya utilizacion sea precisa, ademas, la correspondiente licencia de apertura, sin la cual
no se podra iniciar el ejercicio de la correspondiente actividad.

La licencia de primera ocupacion de los edificios residenciales se extendera a la instalaciones
de calefaccion, garaje y deportivas que formen parte inseparable de las obras de nueva planta,
aun cuando también sea precisa, en su caso, la licencia de apertura de la actividad.

Articulo 5.

La licencia de primera ocupacion o utilizacion serd solicitada por el promotor de la
edificacion, en el impreso modelo que facilitard el Ayuntamiento, acompaifiando la
documentacién que se sefiala en el articulo siguiente.

Articulo 6.

La documentacion necesaria para la obtencion de la licencia de primera ocupacion o
utilizacion sera, con caracter general, la siguiente:

—Certificado o certificados oficiales de terminacion de las obras de edificacion y
urbanizacion, expedidos por facultativos o facultativos competentes.

—Autorizacion definitiva de funcionamiento de las instalaciones del edificio.

—En caso de que en el transcurso de las obras se hayan producido variaciones del proyecto
original, acuerdo de legalizacion del 6rgano competente.

—Justificacion de presentacion ante el catastro del modelo 901 (alteraciones catastrales de
orden fisico y/o econémico).
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—Presentar en las oficinas del Ayuntamiento la licencia de obras para su baja y valoracion
definitiva de las obras.

La falta de algiin documento de los que preceden, u otro que sea necesario, sera comunicada
al interesado, otorgandole un plazo de diez dias para su subsanacion.

Articulo 7.

Informada favorablemente la licencia por los técnicos municipales, se elevara el expediente
al 6érgano competente para resolver.

En caso de que los informes fueran desfavorables, se concedera una audiencia de diez dias
al peticionario, con anterioridad a la remision del expediente para resolucion.

Articulo 8.
La autoridad competente para la concesion de la licencia y para resolver cuantas incidencias
puedan surgir con relacion a la misma sera el Alcalde.

Articulo 9.

El Alcalde debera resolver la solicitud en el plazo maximo de tres meses. Transcurrido
dicho plazo sin resolucion expresa, podra entenderse concedida la licencia.

En ninglin caso se entendera otorgados por silencio administrativo licencias contrarias o
disconformes con la legislacion o con el planeamiento urbanistico.

Articulo 10.

La licencia de primera ocupacion o utilizacion es exigible a todas las obras de nueva
planta incluidas en su &mbito de aplicacidn, como requisito para la utilizacion efectiva de las
edificaciones correspondientes.

El incumplimiento de este requisito sera considerado como infraccion urbanistica, a tenor
de lo dispuesto en los articulos 242 y 261 del texto refundido de la Ley del Suelo, y como tal,
sujeto a sancion en las condiciones y previo procedimiento establecido en los articulos 273 y
siguientes del mismo texto y articulos 51 y siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La obtencion de la licencia de primera ocupacion devengara una tasa de 20,00 euros.

Articulo 11.

La autoridad competente para la imposicion de las sanciones sera el Alcalde. La cuantia
maxima de las multas sera de 12.000,00 euros en el caso de viviendas y de 3.000,00 euros en
el caso de que se ejerzan actividades clasificadas.

Articulo 12.

Sera sujeto responsable de la obligacion de obtener licencia de primera ocupacion o
utilizacidén y en su caso, de las responsabilidades administrativas derivadas de sus
incumplimiento, el promotor de la edificacion y en su defecto, el empresario de las misma.

Disposicion final.

La presente Ordenanza entrara en vigor a partir de su publicacion en el «Boletin Oficial»
de la provincia de Toledo.

Contra el presente acuerdo se interpondra recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha
con sede en Albacete, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29 de 1998, de 13 de julio,
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El Toboso 17 de febrero de 2010.—El Alcalde, Marciano Ortega Molina.
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