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Dofia Maria de la Soledad Caballero Corral, Secretaria del Juzgado de Primera Instancia nimero

4 de Toledo.

Hago saber: Que en el procedimiento ordinario nimero 505 de 2007, seguido en dicho
Juzgado a instancia de don Ignacio Tejado Velasco y dofia Juana Montejano Carretero,
representados por la Procuradora dofia Margarita Gémez de las Heras Serrano, contra la entidad
La Casa Inteligente, S.L. se ha acordado la publicacion por medio de edictos a fijar en el
«Boletin Oficial» de la provincia de Toledo, la resolucién del tenor literal siguiente:

Sentencia nimero 51 de 2009

En Toledo a 9 de diciembre de 2009.-Vistos por la sefiora dofia Maria Isabel Garaizabal
Ariza, Magistrada-Juez del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién nimero 4 de Toledo y su
partido, los autos de juicio ordinario seguidos con el nimero 505 de 2007, sobre cumplimiento
de contrato, seguidos a instancias de la Procuradora de los Tribunales dofia Margarita Gomez
de las Heras Serrano, en representacion de don Ignacio Tejado Velasco y dofia Juana Montejano
Carretero, bajo la direccion del Letrado don Francisco Gonzalez Gémez; contra la mercantil La
Casa Inteligente, S.L., declarada en rebeldia.

Antecedentes de hecho

Primero.—Previa diligencia de reparto resultd turnada a este Juzgado con fecha 31 de julio de
2007 demanda interpuesta por la Procuradora sefiora Gémez de las Heras Serrano, por laque en
nombre y representacion de don Ignacio Tejado Velasco y don Juan Montejano Carretero, se
promovia juicio ordinario contra la mercantil La Casa Inteligente, S.L., y en la que tras exponer
los hechos y fundamentos de derechos sustentadores de su pretension, terminaba suplicando
el dictado de sentencia por la que se condene a la entidad demandada: 1) al cumplimiento del
contrato de compraventa celebrado en fecha 29/04/2004 entre La Casa Inteligente, S.L. y los
actores, de la vivienda chalet pareado, ubicado en la parcela nimerio 106 del sector nimero 32
de Bargas (Toledo), asi como su memoria de calidades, planos de la vivienda y anexo 1 incluidos,
que fue elevado a escritura publica en su integridad y sin variacién respecto del original, en
fecha 15 de febrero de 2007, ante el llustre Notario de Toledo don Ignacio Carpio Gonzélez,
segun el proyecto de ejecucion de 26 viviendas unifamiliares, parcelas nimeros 30 a 35, 37 a 46
y 104 a 109 en el sector 32-Bargas (Toledo), promovido por La Casa Inteligente, S.L., y elaborado
por el arquitecto don Luis Emilio Cobos Gil; incluyendo la construccion de sétano, teniendo en
cuenta para ello el informe que como doc.5 se acompafia a la demanda, emitido por don Jesus
Vicente Garcia Martin, en el que se recogen y describen de forma pormenorizada todos los
incumplimientos contractuales omisiones y vicios que han de ser cumplidos y corregidos o
rearados por la demandada. 2) Subsidiariamente, para el caso de que la demandada no proceda
alaejecucion de las reparaciones y obras necesarias, para adecuar la vivienda al estado fisico,
arquitectonico establecido por las partes en el contrato y definido en el proyecto antes resefiado
e informa acompafiado como doc.5 de la demanda, se condene a la demandada al pago de la
cantidad de 70.000,00 euros, cantidad fijada por el perito para coste de las reparaciones, tanto
por deficiencias como por omisiones y cambio de calidades. Todo ello con expresa imposicion
a la parte demandada de las costas causadas.

Segundo.—Admitida a tramite la demanda por auto de fecha 12/09/07 se acord6 el
emplazamiento de la demanda al objeto de que en el plazo de veinte dias formulara escrito de
contestacion, si bien resulto dicha diligencia negativa, al igual que en el nuevo domicilio que
por la actora se facilitd. Resultando negativas todas las diligencias de averiguacion de nuevo
paradero, por lo que, pro providencia de fecha 30/09/08 se acord6 el emplazamiento de la
demandada por edictos.



25 Febrero 2010

B.O.P. de Toledo

Tercero.—Transcurrido los veinte dias, la demandada no se personé en autos ni formulo
escrito de contestacion, por lo que, se acordo el emplazamiento de la demandada por edictos.
No compareciendo, ni contestando en tiempo la parte demandada, fue declarada en situacion
de rebeldia. Sefialado dia y hora para la celebracion de audiencia previa, a dicho acto solo
concurrié la parte actora, quien se ratifico en su escrito de demanda e interesé el recibimiento
del pleito a prueba proponiendo la de interrogatorio de la demanda, documental y pericial.
Declarada la pertinencia de toda la prueba propuesta, se sefial6 dia y hora para el juicio.

Cuarto.—Al acto del juicio s6lo concurri6 la parte actora. Tras la practica de toda la prueba
propuesta y concedida la palabra a dicha parte para conclusiones, se declararon los autos
vistos para sentencia.

Fundamentos juridicos

Primero.—Por la parte actora se entabla accion de reclamacion de cantidad, al amparo del
articulo 1124 del CC y disposiciones concordantes en materia de obligaciones y contratos, al
objeto de obtener pronunciamiento por el que se condena a la mercantil demandada, La Casa
Inteligente S.L., al cumplimiento de lo pactado en el contrato, accion a la que acumula la de
indemnizacidn por dafios y perjuicios sufridos por falta de cumplimiento de las obligaciones
por las partes asumidas en dicho contrato, incumplimiento que deriva: 1) De la falta de ejecucion
de elementos/dependencias proyectadas, en concreto: porche en planta baja, terraza en planta
primera, trasteros 1, 2 y 3 conforme proyecto. 2) De que determinadas partidas que se han
ejecutado en forma diferente a la proyectada, asi: falta de revestimientos de piedra caliza en
fachada, puerta de acceso al garaje de caracteristicas y calidades inferiores a las contratadas;
calidad de acristalamientos exteriores instalados inferior al contratado; calidad de puerta de
entrada inferior a la contratada; calidad de barandilla de escalera interior muy inferior a la
contratada; calidad de barandillas escalera exterior y terraza inferior a las contratadas; instalacion
de componentes eléctricos distintos al fabricante especificado en proyecto; instalacion de un
namero inferior de circuitos y elementos de proteccion eléctrica en el cuadro de electrificacion
elevada; instalacion de caja eléctrica de proteccion de amperaje y caracteristicas inferiores a las
contratadas; instalacion de plato de ducha, bidé, inodoros, tapas y asientos, lavabos, bafiera
de hidromasaje, griferias de calidad inferior al contratado; valla metalica y mallado perimetral de
la parcela de calidad inferior. Es decir, en general, habiendo rebajado de sensible las calidades
proyectadas y contratadas. 3) Habiendo faltado la ejecucion/instalacion de importante nimero
de elementos: ausencia en el garaje de cuadro de maniobra, temporizador cédulas fotoeléctricas
de seguridad, emisores, sistema automatico de deteccidn de incendios, luz de emergencia,
placa de sefializacion, extintor e instalaciones eléctricas correspondientes. No instalacion de
cancela de acceso de vehiculos ni su correspondiente automatismo ni su instalacion eléctrica.
Ausencia de cajoneras en los armarios empotrados y ausencia de caja fuerte empotrada. Ausencia
de rejas en las ventanas de la vivienda. No instalacion de portero automatico, buzon y sefializador
de vivienda. No instalacion de antena circular de FM ni su instalacion eléctrica. No instalacion
de pararrayos de 72 m. de radio de armario de telecomunicacion. No existencia de preinstalacion
de aire acondicionado. No existencia/ constancia de certificado energético. No instalacion de
encimeras de obra para lavabos en bafios y aseos de vivienda. No instalacion de circuito
eléctrico de tarifacién nocturna. No instalacion de equipo domético completo. No instalacién
de regleta de superficie de 2x36 W, ni cebadores ni lamparas fluorescentes de alto rendimiento.
No instalacion de casquillos y bombillas de 60 W en todos los puntos de luz del edificio. No
instalacion de calentador eléctrico. No instalacién de tuberias de cobre en las redes de agua
fria, agua caliente y circuito recalefaccion. No instalacion de contador general de fontaneria.
No instalacion de pavimento de terrazo de microchina. No instalacién de bajante de aguas
pluviales en la parte posterior de la vivienda. Ausencia de revestimiento monocapa en
tabaquerias exteriores ajenas al edificio y con ausencia de hidrofugado. Ausencia de limpiado,
nivelado y abonado del terreno; ausencia de tierra de jardin y de vegetacion y arboles recogidos
en proyecto. 4) La existencia de determinadas deficiencias comprobadas en la recepcion de la
vivienda.

La demandada no se opone en forma a la demanda formulada de contrario, al no haber
comparecido en autos, a pesar de estar citada legalmente, por lo que ha sido declarada en
situacion de rebeldia procesal.

Segundo.—La rebeldia es una de las distintas posturas que el demandado puede adoptar
al ser emplazado a juicio, y de conformidad con lo prevenido en el articulo 496.2 de la LEC
«no seré considerada como allanamiento, ni como admisién de los hechos de la demanda,
salvo los casos en que la ley expresamente disponga lo contrario», correspondiendo al actor,
conforme a las normas generales, la carga de la prueba de los hechos constitutivos de su
pretensidn (articulo 217 LEC). En el presente caso, el examen de la prueba practicada solo
permite concluir que. Efectivamente, quedan plenamente acreditados los presupuestos
precisos para que prospere la accion entablada por la parte actora.

Asi por la parte se aporta informe pericial elaborado por el perito don JesUs Vicente Garcia
Martin (doc.5 de la demanda), informe exhaustivo y oportunamente ratificado en el acto del
juicio, en el que de forma pormenorizada se recogen tanto las patologias observadas como
aquellos elementos que apartan lo ejecutado de lo proyectado y contratado, por no haber sido
ejecutado, asi como las partidas que ain ejecutadas, no se corresponden con lo proyectado y
contratado. Igualmente se cuantifica el coste econdmico que implicara la ejecucion de tales
partidas, su acomodacion a lo proyectado, o bien su subsanacién en el caso de defectos. Las
conclusiones reflejadas en el informe parten del andlisis, de la publicidad ofertada por la

NiUmero 45



25 Febrero 2010

B.O.P. de Toledo

demandada (aportada junto con la demanda), proyecto de ejecucion, memoria de calidades y
contrato de compraventa.

En dicho informe pericial se han constatado las siguientes deficiencias y diferencias
detectadas en la ejecucion y acabado de la obra proyectada y adquirida:

1.- No ejecucion de los trasteros 1, 2 'y 3 especificados en el punto 4 de este documento,
suponiendo una disminucion de 51,97 metros cuadrados Utiles de la superficie Gtil total
contratada de la vivienda con la correspondiente no ejecucion del global de las calidades
contratadas en dichas dependencias.

2.- No instalacién de revestimientos de piedra caliza en fachada, principalmente en el global
de paramentos que se desarrollan bajo el primer forjado.

3.- Instalacion de una puerta de acceso al garaje de caracteristicas y calidades inferiores a
las contratadas.

4.- Instalacion de una puerta de acceso al garaje de caracteristicas y calidades inferiores a
las contratadas.

5.- Ausencia en garaje de cuadro de maniobra, temporizador, células fotoeléctricas de
seguridad, emisores, sistema automatico de deteccion de incendios, luz de emergencia, placa
de sefializacién, extintor e instalaciones eléctricas correspondientes.

6.- No instalacion de cancela de acceso de vehiculos ni su correspondiente automatismo ni
su instalacion eléctrica. No ejecucién de acceso de personas a rampa de garaje desde entrada
principal vivienda.

7.- Calidad de los acristalamientos exteriores instalados en toda la vivienda inferior al
contratado.

8.- Calidad de la puerta de entrada a la vivienda instalada inferior a la contratada.

9.- Ausencia de cajoneras en armarios empotrados y ausencia de caja fuerte empotrada.

10.- Ausencia de rejas en todas las ventanas de la vivienda.

11.- Calidad de la barandilla de la escalera interior muy inferior a la contratada.

12.- Calidad de las barandillas de la escalera exterior y terraza inferior a la contratada.

13.- No instalacidn de Portero automatico, Buzon y Sefializador de vivienda.

14.- No instalacion de antena circular de FM ni su instalacién eléctrica. Cable coaxial instalado
de calidad inferior al contratado.

15.- No instalacién de pararrayos de 72 m. de radio ni de armario de telecomunicacion.

16.- No existencia de preinstalacion de aire acondicionado.

17.- No existencia/constancia de Certificado Energético.

18.- No instalacion de encimeras de obra para lavabos en bafios y aseos de la vivienda.

19.- No instalacion de circuito eléctrico de tarificacion nocturna.

20.- Instalacion de componentes eléctricos distintos al fabricante especificado en proyecto
de arquitectura.

21.- No instalacion de equipo domético completo.

22.- Instalacion de un nimero inferior de circuitos y elementos de proteccion eléctricaen el
cuadro de electrificacion elevada.

23.- No instalacion de regleta de superficie de 2x36 W, ni cebadores ni lampara fluorescente
de alto rendimiento.

24.- No instalacion de casquillos y bombillas de 60 W en todos los puntos de luz del
edificio.

25.- Instalacion de caja eléctrica de proteccién de amperaje y caracteristicas inferiores a las
contratadas.

26.- No contratacion de potencia eléctrica de 8 kW ni aprobacion/entrega de licencia de
primera ocupacion.

27.- No instalacion de calentador eléctrico.

28.- Instalacion de plato de ducha de calidad inferior al contratado.

29.- Instalacion de bidé de calidad inferior a la contratada.

30.- Instalacidn de inodoros, tapas y asientos de calidad inferior a la contratada.

31.- Instalacion de lavabos de calidad inferior a la contratada.

32.- Instalacidon de bafiera de hidromasaje de calidad inferior a la contratada. Ausencia de
asas cromadas y de griferia monobloc bafio-ducha-teléfono de Roca.

33.- Instalacion de elementos de griferia de calidad inferior a la contratada.

34.- No instalacion de tuberias de cobre en las redes de agua fria, agua caliente y circuito de
calefaccion.

35.- No instalacién de contador general de fontaneria.

36.- No instalacion de encachado drenante sobre terrenos para la recogida de agua de
lluvia.

37.- No instalacion de pavimento de punta de diamante.

38.- No instalacion de solado continuo de cuarzo gris.

39.- No instalacidn de pavimento de terrazo microchina.

40.- No instalacidon de bajante de aguas pluviales en parte posterior de la vivienda.

41.- Ausencia de revestimientos de monocapa en tabiquerias exteriores ajenas al edificio y
con ausencia de hidrofugado.

42.- Valla metalica y mallado perimetral de la parcela de calidad inferior al contratado.

43.- Ausencia de limpieza, nivelado y abonado del terreno. Ausencia de tierra de jardiny de
vegetacion y arboles recogidos en proyecto de arquitectura.

44.- Defectos varios identificados en la recepcion de la vivienda:

a) Defectos en acabado de pintura interior generalizados.
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b) Defectos en acabado de pintura exterior generalizados

c¢) Defectos de humedades y de acabado de pintura exterior generalizados.

d) Desperfectos originados por el movimiento de maquinaria de obras.

e) Terreno de la parcela desnivelado en ambas vertientes.

f) Remates de albafiileria exterior indeficientes y generalizados.

g) Sobrantes dafiados peligrosos y de gran peso no retirados.

h) Llaves eléctricas no instaladas o instaladas deficientemente.

i) Ausencias de tomas de desague en cocina y de grifo en cochera.

j) Errores graves de estanqueidad en arqueta de acometida de potencia eléctrica desde la
linea general de la calle, suponiendo un grave y serio peligro para las personas en caso de
lluvia o humedad del terreno, estado de corrosion de la tapa y cerco.

k) Rasante de la rampa de acceso al garaje ejecutada incorrectamente con pendientes
superiores al 16 por 100 e imposibilitando el acceso de vehiculos-turismos.

1) Elementos a la intemperie sin aplicacion de capa de pintura.

m) Estado generalizado y lamentable de oxidacion de vallados perimetrales, vallas frontales
y barandillas de acceso al recibidor y terraza no ejecucion del global de las calidades contratadas
en dichas dependencias.

Todas y cada una de estas faltas de ejecucion/diferencias de lo proyectado/contratado y
deficiencias constatadas suponen un incumplimiento de las obligaciones asumidas
contractualmente y, evidentemente, generan la obligacion de proceder a su correccion o
subsanacién para ajustar lo entregado a lo ofertado, proyectado y contratado, y en funcion de
lo que se fijo la contraprestacion de la parte compradora puntualmente abonada.

Tercero.—Debe indicarse que tanto el proyecto como la memoria de calidades tienen un
evidente valor contractual. Conforme a lo dispuesto en los articulos 1.255y 11.258 del CC y
disposiciones concordantes, los compradores tienen derecho a recibir justamente lo pactado;
la demandada debe responder puntualmente y de forma exacta del cumplimiento de lo
efectivamente contratado por las partes. En estos extremos incide especialmente la Ley General
para la defensa de Consumidores y Usuarios 26 de 1984, que en el campo de adquisicion de
viviendas sus articulos 5.2, 10.1 ¢ y 13- 2, que han sido desarrollados por el Real Decreto 515 de
1989, cuyo articulo 4 obliga a quienes ofertan, promocionan o publicitan la venta de viviendas
a informar, entre otros extremos, sobre planos de emplazamiento la vivienda y plano de éstas
instalaciones, descripcion de vivienda, materiales a emplear etc., extremos esenciales que al
caso silencia el contrato de compraventa privado y el de reserva pero que vienen expuestos en
la indicada memoria, que por tanto en aplicacion del articulo 3.2 de ese texto legal, al estar
incluidos en la oferta-promocion, son exigibles a la vendedora «aln cuando no figuren
expresamente en el contrato celebrados.

Al respecto, viene estableciendo de forma constante y reiterada la jurisprudencia que no
hay duda del valor contractual de la memoria de calidades, en tanto que parte integrante del
contrato, y tampoco debe de haberla, con alguna matizacion, respecto de las especificaciones
del proyecto. En un contrato de compraventa de cosa futura, su objeto es un inmueble ain no
construido (asi STS 17/febrero/67, 3/junio/70, 28/noviembre/73 y 1/julio/92), y el consentimiento
contractual se atiene y remite a un plano y proyecto existente y generalmente como anexos de
los contratos privados de compraventa. En concreto, la reciente y clara sentencia de la AP de
Cadiz, de 9 de enero de 2009 indica que «se puede afirmar que la compraventa de edificios (0
viviendas o locales) en proyecto o en construccién (venta sobre plano, en la terminologia
usual) ha preocupado, desde hace afios, al jurista por la necesidad inaplazable de proteger al
comprador ante la posibilidad de que sus legitimas expectativas contractuales se frustren. La
preocupacion del legislador se ha orientado, principalmente, a establecer las bases para la
financiacion de la construccién de viviendas ( Real Decreto 224/1989, de 3 de marzo, sobre
medidas de financiacidn de actuaciones protegibles en materia de vivienda), a fin de paliar, en
lo posible, el endémico problema de la escasez de las mismas y su elevado coste; a la proteccion
del comprador, como consumidor de bienes, en desarrollo del articulo 51 de la Constitucién
Espafiola, en la Ley 26 de 1984 de 19 de julio, para la defensa de los consumidores y usuarios,
en el importantisimo Real Decreto 515 de 1989, de 21 de abril, sobre proteccion de los
consumidores en cuanto a la informacién a suministrar en la compraventa y arrendamiento de
viviendas, ademas de otras normas de contenido diverso encaminadas a dar seguridad al
trafico juridico inmobiliario o a imponer el necesario respeto a las exigencias de los procesos de
urbanizacion. La preocupacion legislativa ha llevado a imponer a la parte vendedora ciertos
deberes de conducta tanto en la fase de preparacion, como en la de perfeccion del contrato,
cuya infraccién puede dar lugar a variadas consecuencias. El Real Decreto 515 de 1989, de 21
de abril, impone a los que realicen las actividades sujetas a su normativa el cumplimiento de un
deber de informacidn fiel, sobre los datos de identificacidn propia, los planos de la vivienda, su
emplazamiento, descripcién, materiales con los que se construyé de modo que, «la oferta,
promociony publicidad no induzca ni pueda inducir a error a sus destinatarios (articulo 3.1). Es
asi que la obligacién de la prestacidn de entrega, que es objeto de una obligacién de resultado,
solo produce efectos liberatorios cuando coincide con lo pactado y con lo que, pese a no
haberlo sido, resulte debido por exigirlo aquellos otros elementos normativos negociales,
integrados en el contenido contractual ex articulo 1.258 del Codigo Civil. Entre ellos, destaca el
plano, que en estos casos no solo tiene una funcion descriptiva del objeto contractual, sino
que ejerce también un papel objetivamente normativo para el promotor-vendedor, en cuanto le
obliga a construir o hacer construir las viviendas vendidas conforme a él. En el mismo sentido,
lajurisprudencia ha destacado el valor normativo de los folletos de propaganda, hoy legalmente
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sancionado en el articulo 3.2 del Real Decreto 515 de 1989, de 21 de abril. Pues bien, si el plano
tiene ese caracter normativo, y de hecho se integra de ordinario como anexo en los contratos de
compraventa de viviendas, no hay razén para negar tal valor a los proyectos. Aunque sea
como documentos de referencia, ese caracter serd indispensable para solventar controversias
cuando los detalles y especificaciones que aparezcan expresados en el propio clausulado del
contrato, en el plano o en la tan citada Memoria sean insuficientes. Es por ello que el Tribunal
Supremo en sentencia de 4/12/98 indic6 que «el constructor-promotor debe terminar la obray
entregar los elementos particulares y comunes de la misma conforme a lo ofertado, que resulta
coincidente en la mayoria de los casos, salvo estipulacién en contra, con el Proyecto de
Ejecucidn»; en el mismo sentido de atribuir valor contractual a los proyectos puede citarse la
STS 11/junio/98.»

A esa fuerza vinculante de los planos integrados en los referidos contratos de compraventa se
refiere en similares términos la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Navarra de 8 de octubre
de 1998, al decir que «el consentimiento contractual se otorga en contemplacion a las caracteristicas
(orientacion, configuracién, distribucion, superficie, etc.) resultantes del plano incorporado al
contrato, que en estos casos no solo tiene una funcion descriptiva del objeto contractual, sino que
ejerce también un papel objetivamente normativo para el promotor-vendedor, en cuanto le obligaa
construir o hacer construir las viviendas vendidas de forma que retinan aquellas condiciones». En
el mismo sentido la sentencia de la AP de Toledo de la Seccion Primera de fecha 9 de septiembre de
2004.

Cuarto.—Conforme a la doctrina antes expuesta parece una vez mas evidente la legitimidad
de las pretensiones de la parte actora en cuanto a que por la parte demandada, La Casa Inteligente,
S.L., se proceda a ejecutar conforme a lo pactado en el contrato, con todo lo en él previsto. Es
decir: distribucién de la vivienda, calidades contratadas, elementos integrados en la vivienda
y contratos, especialmente en lo que se refiere a esas avanzadas instalaciones domaticas y
equipamiento de la vivienda detallados en el informe pericial. La propia parte demandada, asi se
desprende de las comunicaciones intercambiadas por las partes en los docs. 7 y siguientes de
los acompariados al escrito de demanda, (y que no han sido impugnadas), por el tenor de sus
comunicaciones viene a aceptar la alteracion de lo ejecutado sobre lo proyectado, habiendo
omitido la construccion del sotano, integrado esas dos terrazas en planta baja y planta primera
en la construccién, lo que, de forma clara se aparta de lo contratado, por muy ventajosa que la
demanda considerara tales modificaciones, modificaciones que no consta que jamas fueran
consentidas por la parte compradora. Es palmario que todos los extremos constatados por el
perito abundan en un evidente ahorro de costes para la parte demandada, hasta el punto de
que se ha llegado a prescindir en la ejecucion de esas instalaciones, del mas simple telefonillo
0 portero automatico con el que cualquier vivienda cuenta, y ello, en una edificacion publicitada
y vendida como el sumum de la innovacion en la aplicacion de las Gltimas tecnologias a la
construccion de viviendas e instalaciones domaticas.

Debe por lo tanto, una vez mas, ser estimada en su integridad las pretensiones por la actora
articuladas.

Quinto.—Conforme a lo establecido en el articulo 394.1 al estimarse integramente las
pretensiones de la parte actora, se imponen expresamente a la parte demandada las costas
causadas en la presente instancia.

Vistos los anteriores razonamientos juridicos y los preceptos no citados de general y
pertinente aplicacion,

Fallo

Que estimando integramente la demanda interpuesta por la Procuradora sefiora Gomez de
las Heras, en representacion de don Ignacio Tejado Velasco y dofia Juana Montejano Carretero,
contra la mercantil La Casa Inteligente, S.L., debo condenar y condeno a dicha demandada al
exacto cumplimiento del contrato de compraventa celebrado en fecha 29/04/2004 entre la Casa
Inteligente S.L. y los actores sobre la vivienda, chalet pareado, ubicado en la parcela nimero
106 del sector nimero 32 de Bargas (Toledo), asi como su memoria de calidades, planos de la
vivienda y anexo 1 incluidos, y que fue elevado a escritura publica en su integridad y sin
variacion respecto del original, en fecha 15 de febrero de 2007; y, en consecuencia, se condena
alademandada a ejecutar a su costa las obras que sean precisas para acomodar dicha vivienda
a lo proyectado y contratado, incluyendo la construccidn de sétano, teniendo en cuenta para
ello el informe que como doc.5 se acompafia a la demanda, emitido por el perito don Jesus
Vicente Garcia Martin, en el que se recogen y describen de forma pormenorizada todos los
incumplimientos contractuales omisiones y vicios que han de ser cumplidos y corregidos o
rearados por la demandada. Dichas obras deberan ser llevadas a cabo por la parte demandada
en el plazo de seis meses. De no proceder voluntariamente la demandada a la ejecucion de las
reparaciones y obras necesarias, para adecuar la vivienda al estado fisico, arquitectonico
establecido por las partes en el contrato y definido en el proyecto antes resefiado e informe
pericial acompafiado como doc.5 de lademanda, se condena a la demandada, La Casa Inteligente,
S.L., al pago a la parte actora, de la cantidad de setenta mil euros (70.000,00), cantidad fijada por
el perito como coste de las reparaciones, tanto por deficiencias como por omisiones y cambio
de calidades. Todo ello con expresa imposicion a la parte demandada de las costas causadas en
la presente instancia.

Contra la presente resolucién, que no es firme, podra interponerse recurso de apelacién,
que habra de prepararse ante este Juzgado en el plazo de cinco dias con arreglo a lo establecido
enelarticulo 457 de la Ley 1 de 2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil. De conformidad con
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lo dispuesto en la disposicion adicional decimoquinta de la Ley Organica 6 de 1985, de 1 de
julio del Poder Judicial afiadido por la Ley Organica 1 de 2009, de 3 de noviembre, complementaria
de la Ley de Reforma de la legislacion procesal para laimplantacion de la nueva Oficina Judicial
la interposicion del recurso precisara de la constitucion de un dep6sito de 50,00 euros, a tal
efecto. Dicho depoésito se constituira mediante ingreso en la Cuenta de Depositos y
Consignaciones de este Juzgado nimero 4323 0000 04050507 abierta en la entidad bancaria
Banesto y habra de acreditarse adjuntando resguardo de ingreso del mismo al escrito de
interposicion del recurso.

Asi por esta mi sentencia, la que pronuncio, mando y firmo.

Publicacion: En la misma fecha fue leida y publicada la anterior resolucidn por el ilustrisimo
sefior Magistrado que la dicto, celebrando Audiencia Publica. Doy fe.

Diligencia: Seguidamente se procede a cumplimentar la notificacion de la anterior resolucion.
Doy fe.

Y como consecuencia del ignorado paradero de la entidad La Casa Inteligente, S.L., se
extiende el presente para que sirva de cédula de notificacion.

Toledo 16 de diciembre de 2009.—La Secretaria, Maria de la Soledad Caballero Corral.

N.°1.-432
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