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Las Leyes entraran en vigor a los veinte dias de su completa publicacion en el «Boletin
Oficial del Estado», si en ellas no se dispone otra cosa (articulo 2 del Cédigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
de la Ley 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficiales de la
Provincia, las 6rdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demas
disposiciones que hayan de insertarse en el «Boletin Oficial» de la provincia de
Toledo, se remitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
de Toledo. Registro de Edictos y Anuncios «Boletin Oficial» de la provincia
de Toledo», en el supuesto de Administraciones Pablicas o Administracion de
Justicia, por el 6rgano competente de la Administracién anunciante, o en otro
supuesto, por la persona que en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetard los plazos previstos en
el articulo 7.3 de la citada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial
Se publica todos los dias (excepto los domingos y dias festivos)
PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

BURUJON

Aprobado definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal
de Burujon, en virtud de acuerdo adoptado por la Comisién
Provincial de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, en su sesion celebrada el dia 31 de agosto
de 2009, y una vez insertado el anuncio de fecha 23 de diciembre
de 2009 en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y previo
cumplimiento de los requisitos impuestos por la citada Comision
y de conformidad con los articulos 42.2 del T. R.L.O.T AU. y
157 del Reglamento de Planeamiento, se publica a continuacion,
para general conocimiento, el acuerdo de aprobacién definitiva,
asi como del contenido integro del Plan de Ordenacion Municipal
de Burujon.

CONTENIDO DEL ACUERDO ADOPTADO
EL 31 DE AGOSTO DE 2009 POR LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

EXPEDIENTE 60/05PL

Aprobada definitivamente la modificacion el Plan de
Ordenacion Municipal de Burujén, con la siguiente
puntualizacion:

Previamente a los desarrollos de todos los sectores y unidades
de actuacidn se deberd obtener informe favorable de la
Confederacién Hidrogréafica del Tajo respecto a la existencia o
inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la nuevas
demandas de recursos hidricos. Asi mismo, se deberan obtener
los informes de la Direccion General del Agua y los organismo
competentes respecto a las previsiones de abastecimiento y
depuracion de forma que dichos recursos estén planamente
garantizados.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Burujén (Toledo),
gue segun lo establecido en el articulo 42. 2 del TRLOTAU, hasta
tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas
en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

Contra esta disposicion administrativa de caracter general
podra interponerse recurso contencioso-administrativo en el plazo
de dos meses, contados desde el dia siguiente a su publicacion,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete.

Si otra Administracion pretendiera impugnar esta disposicion,
asimismo, dirigir requerimiento previo a la Consejeria de Ordenacion

del Territorio y Vivienda solicitando su anulacion, dentro del plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos
25,44 y 46 de la Ley 29 de 1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Adminstrativa (BOE ndmero 167, de
14 de julio) y en el articulo 107.3 de la Ley 30 de 1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

CONTENIDO INTEGRO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE BURUJON

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.—Ambito (OE).

Las presentes Normas Urbanisticas, que desarrollan las
determinaciones previstas en la disposicion segunda del articulo
30 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (en adelante, TRLOTAU) seran de
aplicacion en la totalidad del término municipal de Burujén. El
ambito temporal de las mismas tiene caracter indefinido pudiendo
procederse a la revision segun se sefiala en el apartado
correspondiente de la Memoria.

Avrticulo 2.-Documentacion del Plan de Ordenacién Municipal.

Los documentos que con caracter normativo componen el
presente Plan de Ordenacién Municipal (en adelante P.O.M), son
los siguientes:

—Documento 1. Memoria justificativa.

—Documento 2. Planos de informacién.

—Documento 3. Planos de ordenacion.

—Documento 4. Normas Urbanisticas.

Sélo se considera como documento auténtico de este P.O.M.
el que se custodia en el Organismo Competente tras la aprobacion
definitiva. La competencia para la ejecucion del mismo
corresponde al Ayuntamiento de Burujon, asi como en la
tramitacion y ejecucion de planeamiento que lo desarrolle, en los
términos establecidos en el TRLOTAU.

Articulo 3.~Interpretacion del Plan de Ordenacion Municipal.
1. La interpretacion del P.O.M. corresponde al Ayuntamiento
de Burujén, en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin
perjuicio de las facultades propias de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, con arreglo a la legislacién vigente.
Cuando la interpretacion del P.O.M. tenga caracter general se
debera incorporar la misma como anexo al planeamiento afectado.
2. Enel caso de existir supuestos de conflicto entre los diversos
documentos del P.O.M. la interpretacion se efectuara en el sentido



gue sea mas favorable al cumplimiento o incremento de las
dotaciones y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, a la mejor conservacién del patrimonio protegido, al menor
deterioro del entorno natural, y a la menos transformacion de los
usos y actividades existentes. Primard siempre el mayor interés
de la colectividad.

Cuando existan contradicciones entre la documentacion
grafica y la escrita prevalecera lo expuesto en la documentacion
escrita.

Cuando existan contradicciones en los planos prevalecera el
de mayor escala sobre el de menor escala.

Cuando exista contradiccion entre mediciones sobre planos y
sobre la realidad, prevalecera la segunda.

3. Cualquier persona podra solicitar examen del planeamiento
vigente en la sede del Ayuntamiento. Podra asimismo obtener
informacién urbanistica previa sobre cualquier terreno del
municipio, para lo que debera acompafar fotocopia de plano de
ubicacidon del mismo.

Articulo 4.—Efectos de la aprobacion del Plan de Ordenacion
Municipal.

La aprobacion del P.O.M. supondra:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones al destino que resulte de su
clasificacion y al régimen urbanistico que les sea de aplicacion.

b) La declaracién en situacion de fuera de ordenacion de las
instalaciones, construcciones y edificaciones contrarias al P.O.M.
y erigidas con anterioridad a éste.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones
por todos los sujetos, publicos y privados.

d) La efectividad de sus determinaciones.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de
ocupacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y
las edificaciones correspondientes, cuando se prevean obras
publicas ordinarias cuya realizacion precise la expropiacion
forzosa o delimiten unidades de actuacion a ejecutar por
expropiacion.

f) La publicidad de su entero contenido.

Avrticulo 5.-Vigencia del Plan de Ordenacion Municipal.

1. EIP.O.M. entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion
en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo del acuerdo de aprobacion
definitiva, y de la publicacion de sus Normas Urbanisticas en el
«Boletin Oficial» de la provincia de Toledo, de acuerdo a lo
expuesto en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del
TRLOTAU.

2. Lavigencia del P.O.M. tiene una duracién minima de doce
afios, sin perjuicio de las modificaciones o revisiones que se
efectien.

Articulo 6.—Revision del Plan de Ordenacion Municipal.

1. EIP.O.M. se revisaré al cabo de doce afios de su aprobacion,
0 cuando razones de urgencia o de excepcional interés publico
exijan su adaptacion. Se considera necesario efectuar la Revision
del Plan de Ordenacion Municipal, que se hard conforme marca
la TRLOTAU, cuando se cumpla una de las siguientes
circunstancias.

—Variacidn ostensible en los célculos demograficos, que
motive ausencia de suelo urbanizable.

—Desarrollo del 50 por 100 de los ambitos de suelo urbanizable
0 urbano previstos.

—Incremento de poblacién en un porcentaje igual al 50 por
100 de la poblacién prevista en Plan de Ordenacion Municipal.

—Decisién municipal que, por interés estratégico, aconseje la
citada Revision.

Avrticulo 7.—Clasificacion del suelo (OE).
1. El suelo se clasificara, de acuerdo con el TRLOTAU, en
suelo urbano, urbanizable y no urbanizable o rustico.
Siguiendo tal criterio y a tenor de los tres tipos de suelo que
permite el articulo 44 del TRLOTAU y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 24 el TRLOTAU:
—Suelo urbano.
-Consolidado.
-No consolidado.
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—Suelo urbanizable.
—Suelo rustico.
-Suelo Rustico de Reserva.
-Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion.
-De Proteccion Ambiental, Natural y Cultural.
-De Proteccion de Infraestructuras.

2. Se clasificara como Suelo Urbano el suelo ya transformado
por contar como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, o
estar consolidados por la edificacidn en la forma que establece el
TRLOTAU. En este sentido, en el presente P.O.M. se distingue
entre el Suelo Urbano Consolidado y el Suelo Urbano No
Consolidado, de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 el
TRLOTAU.

Pertenecen al Suelo Urbano Consolidado los terrenos que el
propio P.O.M. incluye como tales y que estan dentro de los
perimetros sefialados en los planos, y que se encuentran
urbanizados o en proceso de urbanizacion.

Se clasificardn como Suelos Urbanos No Consolidados,
guedando sujetos al deber de urbanizar, los terrenos que se definen
en el P.O.M., de acuerdo con el articulo 45 del TRLOTAU, y que
se detallan dentro de unidades de actuacion y cuyo desarrollo se
remite o diferencia a un planeamiento de desarrollo del P.O.M.

3. Se clasifican como Suelo Urbanizable los terrenos que el
P.O.M. adscribe como tales en la documentacién gréafica
correspondiente, de acuerdo con el articulo 46 del TRLOTAU,
para ser objeto de transformacion, mediante su urbanizacion, en
las condiciones que se establecen. El Suelo Urbanizable se ha
delimitado siguiendo el criterio marcado en la letra c) del articulo
24.1, de forma que se produzca una secuencia l6gica de su
desarrollo, dentro de un orden basico de prioridades y regulando
las condiciones de su programacion.

4. El resto de los terrenos no clasificados en el P.O.M. se
consideran no urbanizables, denomindndose como Suelos
Rusticos, de acuerdo al articulo 47 del TRLOTAU. Estos terrenos
se clasificaran como rdsticos protegidos, de acuerdo con lo
establecido en el apartado A) del articulo 47.2:

«Dentro del Suelo Rustico Protegido se diferenciaran los
suelos de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o
de entorno, por razén de los valores naturales o culturales, que
en ellos se hacen presentes. A este tipo de suelo se adscribiran,
en todo caso, los siguientes:

—Los bienes de dominio publico natural y sus zonas de
proteccion

—Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o
figuras administrativas analogas de proteccién natural.

Dentro del Suelo Rdastico se clasificara el de Proteccion
Estructural, sea hidroldgico, agricola, ganadero, forestal o
extractivo, por razon de su potencialidad para los expresados
aprovechamientos.

Dentro del Suelo Rustico se clasificara el de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos, por razén de la preservacion
de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones».

O como suelo de reserva en el sentido del articulo 47.2.2:

«Los terrenos que no se adscriben a la categoria de suelo
rastico no urbanizable de especial proteccion deberan serlo a la
de suelo rustico de reserva.

CAPITULO 2. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

SECCION I1.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 8.—Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales de Ordenacién, de acuerdo con la
legislacion vigente tienen por objeto en el suelo clasificado como
urbanizable, desarrollar, mediante la ordenacion detallada de uno
de los sectores definidos en el planeamiento.

Los Planes Parciales contendran las determinaciones que se
recogen en los articulos 26, 30 y 31 del TRLOTAU, y las
sefialadas, en ausencia de reglamentacion que desarrolle la
anterior, en los articulos 45 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (en adelante, RPLOTAU) y que se
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desarrollaran en los documentos previstos en los articulos 57 y
siguientes del mismo RPLOTAU. Los planes parciales
modificatorios del Plan de Ordenacién Municipal deberén
contener la documentacion complementaria que se establece en
el apartado 8 del articulo 39 del TRLOTAU.

2. Latramitacion de los planes parciales se realizara de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 38 del TRLOTAU.

3. Como parte integrante de la normativa a seguir para
garantizar la eliminacion de barreras arquitectonicas, se debera
tener en cuenta la Ley 1 de 1994, de accesibilidad y eliminacion
de barreras, y el Decreto 158 de 1997, cddigo de accesibilidad.

Articulo 9.-Documentacion de los Planes Parciales.

Para el eficaz cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion
vigente, en la redaccion de los Planes Parciales, deberan tenerse
en cuenta los estudios y andlisis siguientes:

a) Medio fisico:

—Relieve (entorno, altimetria, hipsometria, clinometria, lineas
de acceso). Agua (red de drenaje natural, régimen de los cursos
de agua, zonas inundables, zonas himedas o mal drenadas,
abastecimiento).

—Suelo (naturaleza del subsuelo, firme, potencia, textura
humedad, reaccion quimica, contenido y profundidad de humus).

—Clima (temperatura, precipitaciones, direccion y velocidad de
vientos, meses infra y sobre calentados, contaminacién, laderas y
depresiones calientes o frias, areas expuestas o abrigadas, reflexion
de calor, circulacion del aire, collados ventosos, obstrucciones del
soleamiento, nieblas o contaminaciones persistentes).

—\egetacion (caracter del terreno, especies autéctonas,
endemismaos, ecosistemas, censo de arbolado existente segun su
porte, copa y diametro de tronco).

—Usos del suelo (tipologia y modelos de usos, suelos incultos
0 en estado de abandono).

—Panorama (fondos visuales, horizontes, siluetas, vistas a
conservar y a cerrar hacia y desde el sitio, raso y elementos
importantes del panorama, areas de interés paisajistico).

b) Medio humano:

—Desarrollo histérico (condicionantes para el futuro).

—Pablacién y empleo (caracteristicas de la poblacion esperada).

—Actividades econdémicas (estructura de actividades, mercado
inmobiliario y del suelo, volumen de actividad, condicione locales).

—Aspectos socioldgicos (problemas, déficits).

—Recursos financieros (inversiones previstas).

¢) Medio urbano:

—Usos urbanos del suelo (actividades, vivienda, servicios, y
equipo, relaciones entre usos, trafico, tamafio y configuracion de
las parcelas, edificabilidad de techo, estructura de la propiedad,
terrenos sin edificar valores del suelo).

—Edificaciones (emplazamiento, uso, volumen, altura,
tipologia, sistema constructivo, edad, estado higiene, ocupacidn,
urbanizacién, valores de los inmuebles).

—Comunicaciones (red viaria, trazas, secciones tipo, cargas
de trafico, generadores de trafico, relaciones vivienda-trabajo,
transporte publico y privado, aparcamientos, itinerarios de
peatones).

—Equipo y servicios (administrativo, escolar, sanitario
comercial, etc., redes de servicios publicos, estandares y niveles
de servicio).

—Escena urbana (elementos naturales, superficies verdes o
libres, sistema viario, superficie envolventes de calles y espacios,
formas de la edificacion, organizacion de fachadas, elementos y
puntos singulares, areas de interés ambiental).

d) Afecciones:

—Planes, normas, proyectos, areas de servidumbre o
proteccion, etc.

e) Red viaria: El ancho y las caracteristicas de los perfiles
transversales de las calles, se establecerdn de acuerdo con la
funcidn y la velocidad especifica que les corresponda dentro del
sistema vial. Las secciones minimas entre cerramientos, seran
las siguientes:

—Sendas 0 aceras para peatones: 1,50 metros.

—Calles de peatones: 6,00 metros.

—Calles de reparto de un sentido: 10,00 metros.

—Calles colectoras: 12,00 metros.
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En los Planes Parciales se estableceran las previsiones para
estacionamientos publicos contiguos a las edificaciones y en su
caso, al margen de las bandas de circulacion.

Para que la red viaria conforme una malla de itinerarios
peatonales accesibles se estaré a lo dispuesto de apartado 1.1.1
del anexo 1 de la Ley 1 de 1994, de accesibilidad y eliminacion
de barreras.

f) Pavimentacion: Las dimensiones, materiales y demas
caracteristicas técnicas de la solera, y de la capa de rodadura de
las vias de circulacién rodada, responderan a las necesidades de
los distintos tipos de calles en relacion con la intensidad, velocidad
o tonelaje del transito previsto.

g) Abastecimiento de agua: En las previsiones de los Planes y
proyectos de urbanizacidn, el calculo del consumo diario medio
se realizara a base de dos sumandos:

—Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 200
litros/habitante/dia.

—Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de la propuesta
de ordenacion.

El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra
multiplicando el consumo diario medio por 2,5.

Seré preciso demostrar, por medio de la documentacion legal
requerida en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente,
bien sea procedente de una red municipal o particular.

Deberd acompafarse igualmente el anélisis quimico y
bacteriolégico de las aguas, asi como el certificado de aforo
realizado por un organismo oficial, en el caso de captacion no
municipal.

h) Evacuacion de residuales y pluviales: Se exigira, en todos
los casos, una red de alcantarillado separativo, segun las
condiciones que convenga a las caracteristicas del terreno y de la
ordenacion. Las aguas residuales verteran a colectores de uso
publico para su posterior tratamiento en la depuradora municipal.

En los poligonos donde la topografia del terreno no permita
esta solucion, y el vertido de aguas residuales se realice a alguna
vaguada, arroyo, etc., debera preverse la correspondiente estacion
depuradora y quedar claramente especificado el régimen
econdmico de mantenimiento de la misma.

En zonas con densidad neta inferior a una vivienda/hectarea,
se admiten sistemas de saneamiento autbnomo, siempre que se
garantice la no contaminacion de la capa freética.

Los proyectos de la red estardn sujetos a las siguientes
condiciones minimas:

—Velocidad de agua a seccion llena: 0,50-3,00 m/s.

—Camaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad
de 0,50 metros clbicos para las alcantarillas de 0,30 metros, y de
un metro cubico como minimo para el resto.

—Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de
rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores de 50
metros.

—Tuberias de hormigon centrifugado para secciones menores
de 0,60 metros de didmetro de hormigdn armado para secciones
mayores.

—Seccién minima de alcantarilla de 0,30 metros.

—Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de la red viaria o de los espacios libres de uso publico.

i) Suministro de energia eléctrica: El calculo de las redes de
baja tensién se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (Real Decreto 842
de 2002) e instrucciones de la compafiia suministradora previendo
en los edificios 0 zonas comerciales, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la Instruccion ITC BT 10 segln se establece
en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (Real Decreto
842 de 2002) y el grado de electrificacion deseado para las
viviendas y el resto de construcciones. La carga total
correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo
establecido en dicha instruccion y, en el calculo de las redes, se
aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes
que se reflejaban en el articulo correspondiente de los proyectos
de urbanizacion.

Se aplicaran los coeficientes de simultaneidad que establece
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn anteriormente
citado.




Las redes de distribucidn de energia eléctrica en todo el &mbito
del Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacién, seran subterraneas.
En las urbanizaciones que no satisfagan esta obligacién se
realizaran las obras necesarias para cumplirla en un plazo de dos
afios o se redactard un programa para el paso de la red aérea a
subterranea, el cual debe iniciarse al mes de aprobado y terminarse
en el plazo establecido, excepto en el caso de la red de distribucion
que afecta a los sectores S-13 y S-14, cuyo soterramiento se
supeditard a la viabilidad de la actuacion. Los centros de
transformacion debera localizarse sobre terrenos de propiedad
privada y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de
la zona. La ubicacion en zonas publicas de los centros de
transformacion sélo se admitiran en urbanizaciones existentes y
aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso,
la utilizacion se realizara en precario, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacién todas las obras,
modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dindmica urbana.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en
los Reglamentos vigentes (Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, Real Decreto 842 de 2002), el Reglamento Técnico de
Lineas Aéreas de Alta Tension, Decreto 3151 de 1968, de 28 de
noviembre, y Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias
de seguridad en centrales eléctricas, subestaciones y centros de
transformacion, aprobado por el Real Decreto 3275 de 1982, asi
como la normativa de los Ayuntamientos en los que esté enclavada
la urbanizacion y de la compafiia suministradora de energia que
no se opongan a lo aqui establecido.

j) Alumbrado: El alumbrado publico debe contribuir a crear
un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin
deteriorar la estética urbana e, incluso, potencidndola siempre
que sea posible. Sus componentes visibles armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico de la
iluminacioén satisfara los objetivos visuales, deseados, cuyos
pardmetros minimos corresponden con los indicados en el
proyecto de urbanizacion.

Las instalaciones que satisfagan los pardametros establecidos
para el trafico rodado deben realizarse de forma que se logren
minimizar sus costes actualizados al momento de su puesta en
servicio (inversién mas gastos de explotacion) y la vida econémica
prevista debe ser superior a dieciocho afios.

Ello exigira la utilizacion de equipos de alta calidad:
conductores que satisfagan las normas UNE; soportes
adecuadamente protegidos de la corrosion; luminarias cerradas
con sistemas Opticos que minimicen su envejecimiento; lamparas
de alta eficacia; y larga vida y reducida depreciacidn, etc. En los
alumbrados que satisfagan los parametros establecidos para
peatones, debido a que la estética de la luminaria y baculo tendra
un importante peso en su eleccién, la instalacion se realizara de
forma que se consigan minimizar los costos de explotacion
actualizadas al momento de su puesta en servicio y la vida
econdmica prevista sera superior a quince afios. En todo caso la
situacién de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar
muy secundario en la escena visual urbana y no ocasionen
inconvenientes al ciudadano; ni para transitar, ni por la produccion
de ruidos molestos. Las redes de distribucion seran subterraneas.
Este tipo de tendido serd obligatorio en las instalaciones
clasificadas como «adecuadas para conductores» y en aquellas
realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a 2
metros, excepto en este Gltimo caso cuando se utilicen como
soportes brazos murales. En cualquier caso, las instalaciones
satisfardn las exigencias de los reglamentos electrotécnicos
vigentes.

k) Tendido de lineas eléctricas, telefonicas, telegréficas,
teleféricas, etc.: Se haran estudios previos de su ubicacion con el
fin de no alterar el caracter del entorno natural o del paisaje
existente. En todo caso cumpliran las siguientes condiciones:

a) No se admitira el tendido de lineas aéreas eléctricas de
alta tensién con conductores desnudos o aislados en terrenos que
estén clasificados como suelo urbano, en terrenos de superficie
inferior a 5.000 metros cuadrados con uso de huertos o similares,
y en los terrenos de uso comercial, industrial, ganadero o
dotacional cualquiera que sea su superficie.
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b) Conforme a lo establecido, en el Real Decreto 1995 de
200..., de 1 de diciembre, no se construirdn edificios ni
instalaciones industriales en la servidumbre de vuelo de las lineas
aéreas de alta tension, incrementada por la distancia minima de
seguridad a ambos lados que marca el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas
de altas tension y sus instrucciones técnicas complementarias.
Real Decreto 223 de 2008, de 15 de febrero. Tomando esta
distancia un valor minimo de 5 metros a ambos lados. Se define
la zona de servidumbre de vuelo como la franja de terreno definida
por la proyeccion sobre el suelo de los conductores extremos,
considerados éstos y sus cadenas de aisladores en las condiciones
mas desfavorables. Segln indica el reglamento. No se construirdn
lineas por encima de edificios e instalaciones industriales en la
franja definida anteriormente.

c) No obstante deberadn respetarse siempre la siguientes
distancias minimas de seguridad en las condiciones mas
desfavorables entre las lineas eléctricas y los edificios o
construcciones:

—Sobre puntos accesibles a las personas = 5,5 + D, metros,
con un minimo de 6 metros.

—Sobre puntos no accesibles a las personas = 3,3 + D, metros,
con un minimo de 3 metros.

Siendo D, las distancias definidas en el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas
de altas tension y sus instrucciones técnicas complementarias.

Con estas consideraciones se han delimitado las areas de las
lineas méas importantes que discurren por el término municipal.

I) Plantaciones: El tratamiento de los espacios libres,
dependera de su caracter publico o privado y de su funcion, siendo
en todo caso obligatoria la plantacién de arbolado de las especies
y el porte adecuado en las vias de transito, en los estacionamientos
de vehiculos, en las calles y plazas de peatones, comprendido
dentro de los terrenos objeto de urbanizacién.

La ubicacion de los arboles en las calles y paseos debera ser
de forma que cumpla con lo establecido en al apartado 1.1.1 de
anexo 1 de la Ley 1 de 1994, de accesibilidad y eliminacién de
barreras.

m) Recogida de basuras: Se deberd prever un sistema de
puntos de recogida de basuras de acuerdo con las indicaciones
del Ayuntamiento y a las recomendaciones de la Delegacién
Provincial de Medio Ambiente.

Se establecera un contenedor de acera cada setenta y cinco
habitantes y un contenedor de vidrio y envases cada quinientos
habitantes.

Articulo 10.-Planes Especiales.

1. Todos los Planes Especiales previstos desarrollaran el
presente P.O.M. en funcion de lo marcado en el articulo 29 del
TRLOTAU, y en lo que no se oponga a ésta, en lo establecido en
el articulo 76.2 del RPLOTAU.

2. Asimismo podran formularse Planes Especiales de Reforma
Interior para areas concretas de suelo urbano, debiendo diferenciar
los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones
de urbanizacion de las que se sometan al régimen de actuaciones
de edificacion.

Articulo 11.-Documentacién de los Planes Especiales.

1. La documentacion de los Planes Especiales se define en
los articulos 90-96 del RPLOTAU, y en el articulo 30 del
TRLOTAU y contara, como minimo, con la siguiente:

a) Memoria detallada de los fines y objetivos, incluyendo los
aspectos demograficos, socioldgicos y ambientales. Debera
diferenciar las determinaciones correspondientes a la ordenacion
estructural y detallada. En caso necesario, debera contar con el
andlisis y las propuestas relativas a la ordenacion del circulacion,
movilidad y transporte pablico; y el estudio, informe o evaluacion
del impacto ambiental correspondiente.

b) Normas Urbanisticas.

c) Evaluacién economica y financieras en funcion de los
agentes inversores.

d) Planos de informacidn y de ordenacién.

2. Los Planes Especiales deberan justificar el cumplimiento
de los estdndares minimos que se indican para el suelo urbano en
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el articulo 31 del TRLOTAU, en relacion con lo establecido en el
articulo 69 de la misma. La elaboracion de los Planes Especiales
estara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 del
TRLOTAU. Su tramitacion se realizara conforme establecen los
articulos 36, 37 y 38 del TRLOTAU.

Articulo 12 —Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle se podran formular para las areas
y en los supuestos previstos en el presente P.O.M., debiendo
comprender, como maximo la manzana o unidad urbana
equivalente completa. Se ajustaran a lo dispuesto en el articulo
28 del TRLOTAU vy en los articulos 72-75 del RPLOTAU y
tendrén la siguiente finalidad:

—Prever o reajustar las alineaciones y las rasantes.

—Prever o reajustar la ordenacion de volimenes de acuerdo
con las especificaciones del presente P.O.M. o del plan
correspondiente.

2. La ordenacion de volimenes no podra suponer aumento
de ocupacion de suelo, ni de alturas méaximas y de los volimenes
edificables previstos en el P.O.M. o en los planes especiales o
parciales que desarrolle, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por éstas. En ningun caso el Estudio de Detalle podra
ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de
los predios colindantes.

3. Los Estudios de Detalle podran crear nuevos viales o
dotaciones publicas, pero no podran reducir la superficie de las
previstas en el planeamiento que completan, alterar la clasificacion
del suelo o aumentar el aprovechamiento urbanistico asignado.

4, Para la creacion de nuevos viales, se estard a lo dispuesto a
lo indicado en el articulo 6 de la Ley 1 de 1994, de accesibilidad
y eliminacion de barreras, en el que se sefiala que la pendiente
longitudinal maxima de un itinerario peatonal accesible no
superara el 6 por 100. Del mismo modo las pendientes
transversales de los recorridos peatonales no superaran, bajo
ningln concepto el 2 por 100, limite fijado por el anexo 1 del
Cadigo de Accesibilidad.

Avrticulo 13.-Documentacién de los Estudios de Detalle (OE).

1. La documentacion minima exigida viene recogida en el
articulo 75 del TRLOTAU vy deberan contener, como minimo,
los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la procedencia de su redacciony
de las soluciones adoptadas conteniendo las justificaciones del
cumplimiento de las determinaciones exigidas y el mantenimiento
del aprovechamiento. En caso de modificacion de volimenes, se
incluird un estudio comparativo de la morfologia de acuerdo al
planeamiento vigente y de la propuesta en el Estudio de Detalle.

b) Planos de informacion que indiquen la situacion,
emplazamiento y ordenacién segun el planeamiento vigente, a
escala 1:500, asi como una perspectiva urbana de la manzana y
su entorno visual.

c) Planos de Ordenacidn, a escala 1:500, que indiquen con
detalle las determinaciones que se modifiquen; la ordenacion final
con relacion al entorno inmediato y la las alineaciones y rasantes
propuestas.

2. Los Estudios de Detalle podran ir acompafiados con el
Proyecto de Urbanizacién y con el Proyecto de Reparcelacion,
en caso de que sea necesario.

SECCION I1.2. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 14.-Unidades de Actuacion y Sectores (OE).

El presente P.O.M. mantiene el criterio de definir unidades
de actuacién y sectores con el fin de ajustar la realidad fisica del
crecimiento del nacleo urbano a las posibilidades reales del
mismo, de acuerdo con la TRLOTAU.

El presente P.O.M. marca diversas unidades de actuacién y
sectores en aquellos lugares donde se debe realizar una gestion
puntual que modifique las condiciones actuales y que asegure la
gestion y obtencion de las dotaciones minimas necesarias.

1. Las unidades de actuacion y los sectores sefialados se
consideran los &mbitos minimos para la redaccion de los Planes
Especiales, o de los Planes Parciales y de los Proyectos de
Urbanizacion definidos en el P.O.M., debiendo asumir los costos
del proceso de urbanizacion dentro de la unidad y ceder los
terrenos correspondientes a que se refiere el articulo 69 o el
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articulo 68 del TRLOTAU para el suelo urbano o el suelo
urbanizable, con independencia de las modificaciones o
innovaciones que se produzcan en el Programa de Actuacion
Urbanizadora. Estos podran abarcar una o varias unidades de
actuacion completas.

2. Los Programas de Actuacion Urbanizadora deberan
contener la documentacion que establece el apartado 4 del articulo
111 del TRLOTAU, cuya gestion se realizara directa o
indirectamente conforme establecen los articulos 113 a 125 del
mismo.

Articulo 15.-Gestion indirecta de la actuacion urbanizadora.

La ejecucion del planeamiento se podra realizar
indirectamente a través de Programas de Actuacion Urbanizadora,
tal y como se define en el articulo 117 del TRLOTAU, y de
acuerdo con lo regulado en el articulo 110 del TRLOTAU, que
detalla los objetivos de este documento:

1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y
organizan la actividad de ejecucion, fijando la forma de gestion
de esta.

2. Los Programas de Actuacién Urbanizadora deberan abarcar
una o varias unidades de actuacion o sectores completas y
satisfacer los siguientes objetivos funcionales basicos:

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que
se refiera con las redes de infraestructuras, comunicaciones y
servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en
lo necesario para no disminuir sus niveles de calidad o capacidad
de servicio existentes o deseables.

¢) Urbanizar completamente la unidad o unidades de
actuacion que constituyan su objeto y realizar las obras publicas
complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en
las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecién a plazos
pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las
infraestructuras y los suelos dotacionales pablicos del &mbito de
la actuacion.

e) Obtener gratuitamente en favor de la Administracién
actuante el aprovechamiento que exceda del privativo por los
propietarios de los terrenos para dedicarlo a lo previsto en el
apartado 2 y 3 de la letra b del articulo 68 del TRLOTAU.

El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos
objetivos podra repercutirse en los propietarios de los terrenos
para el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

3. Los Programas de Actuacién urbanizadora:

a) Describiran las obras de urbanizacion a realizar y, en su caso,
las de edificacion con el grado de detalle, al menos de anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su
primer afio de vigencia y la conclusion de la urbanizacion antes
de los cinco afios desde su inicio.

Por causas excepcionales y previo informe favorable de la
Comisién Regional de Urbanismo podran aprobarse, no obstante,
programas de Actuacion Urbanizadora con plazos mas amplios o
prérrogas de éstos.

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas
fases, trabajos y gestiones que integran la actuacion.

d) Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediante
crédito retenido con cargo al presupuesto de una Administracion
en el caso de que tengan por objeto actuaciones a desarrollar por
gestion directa, y garantia, financiera o real, prestada y mantenida
por el adjudicatario seleccionado como urbanizador por el importe
minimo que reglamentariamente sedetermine, que nunca podra
ser inferior al siete por cien del coste previsto de las obras de
urbanizacion, en el caso de que se refieran a actuaciones a ejecutar
por gestion indirecta.

Lagicamente, lo establecido en el citado texto legal se debe
desarrollar con la propuesta de ordenacién y con la propuesta de
urbanizacién. La concrecion real de la obtencion gratuita de los
suelos dotacionales y del aprovechamiento a favor de la
Administracion actuante se debe realizar en el Proyecto de
Reparcelacion, y que se podra redactar conjunta o separadamente
tras la adjudicacion del Programa, aunque debera quedar detallada
en la proposicion juridico-econdmica que recoja los compromisos
necesarios a favor de la Administracion.




La propuesta de urbanizacion, asi como la integracion de ésta
unidad con el resto de redes de infraestructuras, correspondera
con el Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion que debera
acompafiar el citado Programa. Este debera recoger el calendario
de desarrollo y las fases de ejecucion definidas en el apartado 3
c) del articulo 110 TRLOTAU, reflejandose asimismo en la
proposicion juridico-econdmica. Tal aspecto se completa con las
relaciones y compromisos que se adquieren entre el urbanizador
y los propietarios, y el urbanizador y la Administracion.

De acuerdo con el articulo 120.3 del TRLOTAU se deberd
presentar una proposicion juridico-econémica y una propuesta
de convenio seguida de ladocumentacion prevista en los apartados
4.2 y 4.3 del articulo 110 del TRLOTAU que establecen lo
siguiente:

a) Enel caso de gestion indirecta se formulard una propuesta
de convenio urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, la
Administracién y los propietarios afectados, donde se haré constar
los compromisos, plazos garantias y penalizaciones que reportara
la adjudicacion.

b) Una proposicion juridico-econémica comprensiva de los
siguientes aspectos:

—Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los
propietarios, justificando en su caso la disponibilidad de aquél
sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados, y las
disposiciones relativas al modo de retribucion del urbanizador.

—Estimacién de la totalidad de los gastos de urbanizacion, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 115.

—Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion
constitutiva de la retribucién del urbanizador o definicion de las
cuotas cuando se prevea el pago en metalico, expresandose si le
corresponde recibir algin recargo sobre la estimacion de gastos
de la urbanizacion en concepto de beneficios o retribucion de la
gestion.

—Incidencia econémica de los compromisos que interese
adquirir el urbanizador para edificar, con fines de interés social,
los terrenos que hayan de adjudicérsele tanto en la valoracion de
éstas como en su cuantificacion y modo de adquisicion.

Articulo 16.—Procedimiento de los Programas de Actuacion
Urbanizadora.

El TRLOTAU establece en sus articulos 110 y 120 dos fases
en el procedimiento de elaboracion y tramitacién y aprobacion
de los P.A.U.

La primera fase de iniciacion corresponde con la presentacion
de la Alternativa Técnica, acompafiada en su caso de las
Propuestas de Ordenacion y de Urbanizacién. El contenido de
tales documentos se recoge en el punto 4.1 del articulo 110,
desarrollandose a través de la legislacion complementaria. De
esta forma, en las diversas unidades del presente P.O.M. se debera
redactar el Plan Parcial, en suelo urbanizable, o el Plan Especial
de Reforma Interior, en suelo urbano, y el Proyecto o, como
minimo, Anteproyecto de Urbanizacion para adecuarse al
TRLOTAU. La propuesta de urbanizacion se debera acomodar
también a las normas que al respecto establecen las ordenanzas y
determinaciones del presente P.O.M., y a lo establecido en los
articulos 111 y 115 del TRLOTAU.

La segunda fase completa la anterior con la presentacion de
la proposicidn juridico-econdmica, donde se harén constar las
relaciones entre los propietarios y el agente urbanizador; la
estimacion econdmica de las obras de urbanizaciény la incidencia
econdmica de la actuacién. Asimismo, se redactara un convenio
a suscribir, de una parte, por el Adjudicatario de la Actuacion y
de otra por la Administracién actuante. En él se hacen constar los
compromisos y plazos que asumen ambos, las garantias que el
urbanizador presta para asegurar aquellos, y las penalizaciones a
gue se somete por incumplimiento. Ambos documentos deberan
contar con los aspectos establecidos en los articulos 110.4.2 y
110.4.3 del TRLOTAU.

En esta proposicion se regula las relaciones entre el
Urbanizador y los propietarios, justificando en su caso, la
disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos
ya alcanzados con éstos, y las disposiciones relativas al modo en
que sera retribuido el urbanizador. Dentro de ésta, se hace
referencia a los costes aproximados de la obra.
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La tramitacion de ambas fases se detalla en el articulo 120,
que establece un proceso para la alternativa técnica, y que
posteriormente se puede complementar con la proposicién
juridico-econémica. Logicamente ambas fases pueden ser
simultaneas, con independencia que se puede producir en el
periodo de informacién publica el procedimiento, ciertamente
ambiguo y complejo, definido en el apartado 5 del articulo 120,
ante la aparicién de mas propuestas.

Las obras y costes de las mismas se incorporaran en el
Proyecto o en el Anteproyecto de Urbanizacién. Dicho documento
que desarrolla el planeamiento de la unidad de suelo urbano o el
sector de suelo urbanizable, se debera ajustar a las normas de
calidad vigentes y de aplicacion en el municipio. Los costes del
mismo se ajustan a lo establecido con claridad en el articulo 115,
que establece lo siguiente:

1. Los gastos de urbanizacion que corren a cargo de los
propietarios de los terrenos comprendidos en una unidad de
actuacién son todos los correspondientes a los siguientes
conceptos:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de
explanacion, afirmado y pavimentacion de calzadas; construccion
y encintado de aceras; y construccidn de las canalizaciones para
servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccion
de colectores generales y parciales, acometidas, alcantarillas,
ramales, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de
actuacion.

c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los
servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccién y la distribucién, asi como el alumbrado publico,
comunicacion telefénicay cualquiera otra que estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parques y jardines y vias publicas.

e) Redaccién técnicay anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento
de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los
proyectos de urbanizacion y de reparcelacion.

f) Gastos de promocién y gestion de la actuacidn
urbanizadora, incluyendo el beneficio o la retribucion empresarial
del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento referidos a
edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
de la ejecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras
e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a
ejecutar o en el Programa de Actuacion, ademas, las obras de
infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion
gue sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes
de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como
para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como
cualesquiera otras cargas suplementarias que se impongan a los
terrenos.

Hay que indicar que, los gastos de conservacién de la
urbanizacién de acuerdo con el apartado 2 del mismo articulo,
«corresponden al urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por la Administracion de las obras
realizadas, son los correspondientes al mantenimiento de todas
las obras y los servicios previstos en el nimero anterior».

De acuerdo con el articulo 111.3 «Los Proyectos de
Urbanizacién para actuaciones urbanizadoras se someteran al
procedimiento de aprobacién propio de los Programas de
Actuacion Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia
entre iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes
Parciales. Sera innecesaria la informacion publica separada
cuando se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacion
urbanizadora.



27 Enero 2010
NUmero 20

Articulo 17.-El urbanizador. Responsabilidad y garantias

Los Programas de Actuacion Urbanizadora son consecuencia
de la forma de gestion indirecta definida en el TRLOTAU,
empleando para ello la figura del urbanizador, que se define en al
articulo 117 de la misma, que establece:

1. El urbanizador, que podra ser 0 no propietario de suelo, es
el agente responsable de ejecutar la correspondiente actuacion
urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y segin
el convenio estipulado, seleccionado en puablica competencia al
aprobar el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

2. El urbanizador podra en cualquier momento y en escritura
publica y previa autorizacion, ceder su condicién en favor de
tercero que se subrogue en todas sus obligaciones ante la
Administracién actuante. Esta podra denegar la autorizacién por
razén de menoscabo del interés general o defraudacién de la
publica competencia en la adjudicacion, debiendo en tal caso
acordar simultdneamente la prosecucion de la actuacion por
gestion directa o proceder a nueva licitacion. La cesion parcial,
para tramo o porcibnminoritaria de la actuacién, requerira
que entre cedente y adquiriente asuman, solidaria o
mancomunadamente, una programacion debidamente coordinada
y un conjunto de compromisos que satisfagan las exigencias de
la programacion originaria.

3. Para que el urbanizador particular pueda contratar
prestaciones accesorias de su gestidn con tercero, sin transmitirle
sus responsabilidades ante la Administracion actuante, bastara
que dé cuenta de ello a ésta.

El urbanizador sera responsable segin el apartado 7 del
articulo 118 del TRLOTAU de los dafios causados a los
propietarios 0 a otras personas como consecuencia de su actividad
o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones,
salvo cuando aquellos tuvieran su origen en una orden directa de
la Administracion actuante o en el cumplimiento de una condicion
impuesta por ella.

Los propietarios de terrenos afectados por un Programa
«tendran derecho a recibir, en todo momento, informacion
debidamente documentada sobre los gastos de urbanizacién que
hayan de asumir y cooperar en la actuacion en los términos
establecidos por la Ley y el Programa, siempre que asuman las
cargas Yy los riesgos de su desarrollo. Podran, asimismo y para la
mejor ejecucion de dicho Programa, someter a consideracion de
la Administracién actuante sugerencias y enmiendas para la
elaboracién, correccién o modificacion de los proyectos y
presupuestos expresados en la letra a) del nimero 3, siempre que
las pongan también en conocimiento del urbanizador.

El propietario que contribuya a los gastos de la urbanizacién
podré exigir que el urbanizador la ejecute con la diligencia de un
buen empresario y que la Administracion actuante supervise la
ejecucion de la actuacion en los términos previstos por la Ley.

El derecho de los propietarios afectados por la actuacion se
determinara en funcion de su aprovechamiento privativo, segun
establece el articulo 118.8 del TRLOTAU.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 4 del articulo
118 del TRLOTAU:

El urbanizador, para percibir de los propietarios sus
retribuciones, ha de ir asegurando, ante la Administracion
actuante, su obligacion especifica de convertir en solar las parcelas
de quienes deban retribuirle, mediante garantias que:

a) Seiran constituyendo, con independencia de las previstas
en la letra d) del namero 3 del articulo 110, al aprobarse la
reparcelacion forzosa o expediente de gestion urbanistica de
efectos analogos en cuya virtud se adjudiquen al urbanizador
terrenos en concepto de retribucion y, en todo caso, antes de la
liquidacion administrativa de la cuota de la urbanizacion.

b) Se prestaran por valor igual al de la retribucién que las
motive y, en su caso, por el superior que resulte de aplicar el
interés legal del dinero en funcion del tiempo que previsiblemente
vaya a mediar entre la percepcion de la retribucidn y el inicio
efectivo de las obras correspondientes.

c) Consistirdn en primera hipoteca sobre los terrenos
adjudicados al urbanizador o en garantia financiera prestada con
los requisitos exigidos por la legislacidn reguladora de la
contratacion de las Administraciones Publicas.
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d) Seran canceladas, previa resolucion de la Administracion
actuante, a medida que se realicen, en plazo, cada una de las
obras que sean el objeto de la correspondiente obligacidon
garantizada. Procede la cancelacion parcial segun el precio de la
obra realizada conforme al presupuesto de cargas aprobado
administrativamente.

Asimismo y a tenor de lo establecido en el apartado 3 del
mismo articulo, el urbanizador podra ejercer las siguientes
facultades:

a) Someter a aprobacion administrativa proyectos de
urbanizacién, presupuestos de cargas de urbanizacién y, a falta
de acuerdo con los afectados, uno o varios proyectos de
reparcelacion forzosa dentro del &mbito de la actuacion, asi como
ser oido, antes de dicha aprobacién.

La retribucién al urbanizador se realizara conforme establece
el articulo 119 de la TRLOTAU:

1. Salvo en el caso de que el urbanizador asuma el compromiso
de promover viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica
0 uso de interés social, procedera la retribucion en metalico de la
actuacion urbanizadora.

a) Cuando asi se determine en la adjudicacion del Programa
de Actuacién Urbanizadora correspondiente.

b) Cuando, habiéndose determinado la retribucién en terrenos
edificables, algin propietario exprese su disconformidad con la
proporcion de terrenos que le corresponda ceder.

En este supuesto, el propietario podra solicitar el pago en
metalico por conducto notarial dirigido al urbanizador y al
municipio dentro de los diez dias siguientes a la aprobacion del
Programa de Actuacién Urbanizadora, asegurando dicho pago
mediante la prestacion de garantia financiera o real proporcional
a la prestada por el urbanizador de conformidad con lo dispuesto
en la letra d) del nimero 3 del articulo 110.

¢) Cuando, tras la aprobacion del proyecto de reparcelacion, se
produzcan variaciones en los gastos de urbanizacién debidas a
cambios en el proyecto de urbanizacion no imputables al urbanizador.

En este supuesto, las diferencias se aprobaran por la
Administracion actuante y se saldaran mediante compensaciones
en metalico, pudiendo procederse a su recaudacion mediante
cuotas de urbanizacion cuando sean positivas.

En el caso de que los propietarios formulen oposicion,
justificada en informe técnico, a la prevision de gastos del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, la Administracion
actuante deberd solicitar de la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica la emisién de un informe
sobre la correccion de dichos gastos.

Articulo 18.-Relaciones entre el urbanizador y los propietarios.
Las relacionadas entre el urbanizador y los propietarios se
deberan detallar en el documento de la proposicién juridico-
economica, de acuerdo con el apartado 4.3.a) del articulo 110 del
TRLOTAU, que establece la necesidad de comprender en dicha
proposicion «el desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y
los propietarios, justificando en su caso la disponibilidad de aquél
sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizadors.

Tales relaciones se describen en el articulo 118 del mismo
texto, que desarrolla el criterio anterior. En el mismo se sientan
las bases que deberan desarrollarse en la proposicion juridico-
econdmica y que son las siguientes:

1. Cuando se refiera a actuaciones urbanizadoras a realizar
en régimen de gestion indirecta, el Programa de Actuacién
Urbanizadora, ademas de lo previsto en el articulo 110, debera
regular las relaciones entre el urbanizador y los propietarios
afectados, desarrollando las siguientes bases:

a) El urbanizador debera soportar la totalidad de los gastos
derivados de la urbanizacion, en la medida en que le sean
compensados mediante retribucién en terrenos edificables o en
metalico por los propietarios de terrenos edificables resulten de
la actuacidn urbanizadora.

b) Los propietarios podran cooperar con el urbanizador
mediante la aportacion de sus fincas originarias sin urbanizar y
con arreglo a las dos modalidades genéricas siguientes:

1) Abonando en metélico y como retribucion en favor del
urbanizador su cuota parte de las cargas de la urbanizacion y




garantizando esta deuda, para recibir a cambio, las parcelas
urbanizadas que le correspondan de acuerdo con el Programa.

2) Contribuyendo proporcionalmente a los gastos de la
urbanizacion mediante cesion de terrenos edificables. En este
caso les correspondera recibir, libre de cargas, menor superficie
de solar que en la modalidad anterior, constituyendo la diferencia
la retribucion del urbanizador.

2. Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por
entender inconveniente o imprudente el desarrollo urbanistico
de sus terrenos, podran renunciar a ello si piden, mediante solicitud
formalizada en documento publico y presentada antes del acuerdo
aprobatorio del Programa de Actuacion Urbanizadora, la
expropiacion y el pago segun el valor que corresponda legalmente
al suelo, conforme a la legislacién aplicable, sin consideracion
del aprovechamiento urbanistico patrimonializable en virtud de
la ejecucion del planeamiento que se trate. En este caso el acuerdo
aprobatorio del Programa de Actuacion Urbanistica determinara
la incoacion del expediente de determinacion del justiprecio para
la finca correspondiente.

Hay que recordar en este apartado la obligacion que tiene,
tanto el urbanizador como el propietario, de asumir los gastos de
conservacion de la urbanizacién. Las obras de urbanizacion se
deberan mantener por los propietarios de cada una de las unidades
que se desarrollen salvo que el Ayuntamiento, expresamente,
quiera recibirlas.

El apartado 4.2 del articulo 110 establece la necesidad de
contar con un convenio urbanistico entre el adjudicatario y la
Administracién actuante en el que se hagan constar los
compromisos, plazos, garantias y paralizaciones que regularan
la adjudicacion. Tales compromisos solamente se realizaran para
el caso de gestion indirecta y a través de la relacién entre el
urbanizador y la Administracion. Tales relaciones deben
comprender los siguientes aspectos:

Calendario de desarrollo de las fases, segn el articulo 110.3.b)
del TRLOTAU:

—Someter a aprobacion administrativa los proyectos de
urbanizacion presupuesto de cargas y los proyectos de
reparcelacion, segun el articulo 118.3.a) del TRLOTAU.

—Asegurar, mediante las garantias establecidas en el articulo
118.4 del TRLOTAU.

—Tramitacién administrativa, de acuerdo con los articulos 120
y 122 del TRLOTAU.

—Ejecucion del P.A.U. por parte del urbanizador, segin el
articulo 125 del TRLOTAU.

—Deber de conservacién, de acuerdo con el articulo 135.4 del
TRLOTAU.

—Cesion de infraestructuras y suelos dotacionales, segln el
articulo 110.2 d) y e) de la TRLOTAU de 28 de diciembre de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 19.—Cesion de la adjudicacion.

El urbanizador, de acuerdo con el articulo 117.2 del TRLOTAU,
podra en cualquier momento y en escritura publica y previa
autorizacion, ceder su condicion en favor de tercero que se subrogue
en todas sus obligaciones ante la Administracion actuante. Esta
podra denegar la autorizacion por razén de menoscabo del interés
general o defraudacién de la publica competencia en la
adjudicacion, debiendo en tal caso acordar simultineamente la
prosecucion de la actuacion por gestion directa o proceder a nueva
licitacion. La cesidn parcial, para tramo o porcion minoritaria de la
actuacion, requerird que entre cedente y adquiriente asuman,
solidaria 0 mancomunadamente, una programacion debidamente
coordinada y un conjunto de compromisos que satisfagan las
exigencias de la programacién originaria.

Asimismo, segun establece el apartado 3 del mismo articulo,
para que el urbanizador particular pueda contratar prestaciones
accesorias de su gestion con tercero, sin transmitirle sus
responsabilidades ante la Administracion actuante, bastard que
dé cuenta de ello a ésta.

Articulo 20.-Tramitacién de los Programas de Actuacion
Urbanizadora.

1. De acuerdo con el articulo 120 la tramitacion de los

Programas de Actuacién Urbanizadora de iniciativa particular, y
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adesarrollar por gestion indirecta, se establece en el citado articulo
con el siguiente proceso:

a) Someter la alternativa técnica a informacién publica, justo
con las observaciones que, en su caso, estime convenientes por
decision del Alcalde-Presidente.

b) Acuerdo mediante edicto en el «Diario Oficial de Castilla-
La Mancha» y en uno de los periédicos de mayor difusion. No es
preceptiva la notificacion formal e individual a los propietarios
afectados, pero habré de remitirse aviso al domicilio fiscal de
quienes constan en el catastro como titulares de derechos afectados
por la Actuacién Urbanistica Propuesta.

c) Durante todo el procedimiento, los programas y alternativas
técnicas que se vengan presentando ante el Ayuntamiento, podra
ser objeto de publica consulta.

d) Tras la conclusidn del ultimo plazo de informacién pablica
se celebrara el acto de apertura de plicas, del que se levantara
acta bajo fe publica y ante dos testigos.

e) El Ayuntamiento pleno procedera a la aprobacion de la
alternativa técnicay de la proposicién juridico-econémica, previo
informe técnico de la Consejeria de Obras Plblicas al contar el
municipio con menos de 10.000 habitantes de derecho.

f) Formalizacién del convenio, suscribiendo los compromisos
y prestaciones de las garantias correspondientes.

g) Traslado de la aprobacion a la Consejeria de Obras Publicas
y presentacion en el registro de Programas de Actuacion
Urbanizadoras, de acuerdo con el articulo 124 del TRLOTAU.

h) Publicacion de la aprobacion definitiva del Programa de
Actuacion Urbanizadora de acuerdo con el articulo 124 del
TRLOTAU.

2. Como alternativa al procedimiento citado se podra realizar
la simplificacion que establecen el articulo 121 del TRLOTAU a
través de la protocolizacion de la alternativa técnica mediante
acta autorizada por Notario, siguiendo el procedimiento
establecido en el citado articulo.

3. Laaprobacién y adjudicacion de los Programas de iniciativa
particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta se
realizard en el sentido que establece el articulo 122 del TRLOTAU.

4. Se producira asimismo adjudicacion preferente en el sentido
de lo establecido en el articulo 123 del TRLOTAU.

Avrticulo 21.—La gestién directa de la Actuacién Urbanizadora.

1. Cuando se haya adoptado la forma de gestién directa, la
Administracion podra optar, a la vista de las caracteristicas de la
unidad en la que se vaya a actuar y de las exigencias del interés
publico, entre gestionarla por reparcelacion o por expropiacion.
En ambos casos el Ayuntamiento podra desarrollar la gestion
utilizando las alternativas organizativas previstas en la seccién 3
correspondiente con las formas de gestion de la actividad
administrativa de ejecucion, del Capitulo I del Titulo V,
correspondiente a la Ejecucion del Planeamiento de Ordenacion
Territorial y Urbanistica del TRLOTAU.

2. En el caso de optar por reparcelacion, esta sera forzosa,
aunque el procedimiento a tal fin podra terminarse por acto
consensual bajo la forma de convenio urbanistico.

Avrticulo 22.-Los Proyectos de Urbanizacion.

Son los proyectos definidos en el articulo 111 del TRLOTAU.
Son proyectos de obras que tienen por objeto la preparacion del
suelo para acoger la edificacion, desarrollando el planeamiento
del presente P.O.M. o de los planes que lo desarrollen.

1. Como norma general, las obras de urbanizacién en suelo
urbano consolidado, cuando no se encuentren definidas unidades
de actuacion y se encuentren en zonas de aplicacion directa de
las ordenanzas, y nunca en los poligonos exteriores del casco
urbano, las realizara el Ayuntamiento, aportando los propietarios
el suelo de cesion.

2. Enel caso de no facilitar al Ayuntamiento el suelo necesario
para la ejecucion de las obras de urbanizacién, aquél podra
proceder a la obtencion del mismo a través de la oportuna
expropiacién, o con los mecanismos de gestién establecidos en
el TRLOTAU.

3. Las obras comprendidas en el suelo urbano no consolidado,
en las unidades de actuacion definidas en el P.O.M. y en los
poligonos exteriores del casco urbano, deberan realizarse por los



27 Enero 2010
NUmero 20

propietarios directamente a traves del procedimiento establecido
en la TRLOTAU, correspondiente con la ejecucion mediante
actuaciones urbanizadoras, que se describen en el presente
documento de normativa del P.O.M.

4. En ningln caso los Proyectos de Urbanizacion podran
contener determinaciones sobre ordenacién, régimen de suelo, u
otras determinaciones propias de planeamiento de rango
jerarquico superior. Tampoco podra modificar las previsiones del
presente P.O.M., ni las de los Planes Parciales, Planes Especiales
o0 Estudios de Detalle que las desarrollan.

5. En los sectores y U.A. cuya delimitacion coincida con el
eje de un trazado de calle de nueva apertura, el primero que se
constituya en agente urbanizador de una de las partes e inicie el
desarrollo de la misma, ejecutara la totalidad del vial. Una vez
que se desarrolle el sector o U.A. colindante, los promotores del
mismo deberan repercutirle los gastos de urbanizacion relativos
a su parte del vial al agente urbanizador del sector o unidad
desarrollado en primer lugar.

Articulo 23.—Coste de las obras de urbanizacion.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 115 del
TRLOTAU, el importe de las obras de urbanizacién correra a
cargo de los propietarios de suelo que las utilicen de acuerdo con
el régimen del tipo de suelo de que se trate. Los sistemas generales
adscritos a las diferentes areas de reparto seran costeados en la
formay proporcién establecidos en el articulo 153 de las presentes
Normas.

Los gastos asumibles en la urbanizacion de una unidad de
actuacion seran los siguientes:

a) Obras de viabilidad, comprendiendo las de explanacion,
pavimentacion de calzadas, construccion de aceras y encintados,
canalizaciones para servicios en el subsuelo.

b) Obras de saneamiento, incluyendo acometidas, colectores,
sumideros y estaciones depuradoras.

c) Obras de servicios publicos de suministro de agua,
distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes
contraincendios; de suministro de energia eléctrica, asi como
alumbrado publico y comunicacion telefénica.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como
amueblamiento urbano de parques, jardines y vias publicas.

e) Redaccién técnicay anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa.

f) Gastos de promocién y gestion de la actuacidn
urbanizadora, incluyendo el beneficio o retribuciéon empresarial
del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o
titulares de derechos, incluyendo arrendamientos, referidos a
edificios y construcciones que deban demolerse para ejecutar el
planeamiento.

h) Cuando asi se prevea en el planeamiento a ejecutar, obras
de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion
gue sean precisas para la conexion adecuada de las redes de la
misma con las generales del municipio.

i) En aquellos casos en que se establezcan viales definidos
entre dos &mbitos de actuacion, el vial sera ejecutado en su
totalidad por el primer sector en desarrollarse y los propietarios
del segundo pondran el suelo afectado a disposicién del
Ayuntamiento, sin perjuicio de las compensaciones necesarias
entre propietarios. El coste de urbanizacion se repercutira
proporcionalmente entre los &mbitos afectados.

2. El reparto de los costes entre los propietarios de una unidad
se realizara conforme se establezca en el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora que desarrolle el terreno
objeto de actuacion, de acuerdo con lo regulado en el articulo
110 del TRLOTAU y concordantes, y en especial conforme el
articulo 118 que establece las relaciones entre el urbanizador y
los propietarios.

Articulo 24.—Contenido minimo y tramitacion de los proyectos
de urbanizacion.

1. El Proyecto de Urbanizacion tendra por objeto el estudio
completo del establecimiento de los servicios para una zona,
poligono o unidad de actuacién, en cumplimiento del presente
P.0.M. o de uno de los planes que lo desarrollan. Contendrd como
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minimo los aspectos definidos en el apartado anterior y que son
los siguientes:

—Pavimentacidn de calzadas, aparcamientos, aceras y espacios
libres.

—Redes de distribucidn de agua potable y riego.

—Red de hidrantes.

—Red de alcantarillado y recogida de aguas pluviales.

—Red de distribucion de energia eléctrica.

—Red de alumbrado publico.

—Red de telefonia.

—Jardineria, plantaciones, mobiliario urbano y sefializacion.

—Conexidn de las nuevas redes con las ya existentes, aunque
sean externas a la zona de actuacion.

—Construcciones o bienes que deban ser objeto de demolicién
para la ejecucion de las obras, y posibles realojos.

2. La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion se ajustara
a lo dispuesto en el articulo 111 del TRLOTAU. En el caso de ser
de iniciativa particular se deberan prestar las garantias que marca
la citada ley.

3. La documentacién de los Proyectos de Urbanizacion se
corresponderd con lo marcado en el apartado 2 del citado articulo
111 del TRLOTAU, y en ausencia de otra reglamentacion, por
los articulos 69y 70 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
La documentacion se podra desglosar en los documentos previstos
en los apartados siguientes de este punto. Los Proyectos deberan
estar suscritos por técnicos competentes, firmados y visados por
el correspondiente colegio oficial. Las obras deberan ejecutarse
bajo direccion de técnico competente, y deberan cumplir el Real
Decreto 1627 de 1997, de seguridad y salud.

4. Los Proyectos adoptaran las disposiciones necesarias para
la supresion de las barreras arquitectonicas y permitir la
accesibilidad de los disminuidos fisicos, debiendo cumplir
expresamente el Decreto 158 de 1997, de 2 de octubre, por el
que se aprueba el cadigo de accesibilidad en Castilla-La Mancha.

Articulo 25.—Proyecto de pavimentacion (OD).

1. En relacion con la pavimentacion de la unidad o zona a
desarrollar, se describiran los siguientes aspectos:

—Tipos de suelo.

—Trazado de la red viaria y conexiones con la existente.

—Tipos de firmes y caracteristicas de los mismos.

—Acabados de calzadas y aceras.

2. En este aspecto debera contener los siguientes documentos:

1) Memoria:

—Tipos de suelo y su orografia.

—Trazado de la red viaria y conexion con el exterior.

—Clasificacion de las distintas vias por categorias y tipos

—Calidad de firmes y pavimentos en calzadas y aceras.

—Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y
unidades de obra.

2) Anexos a la Memoria:

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

—Caélculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran
los aspectos relacionado con el trafico y aparcamientos y los
célculos de los firmes a emplear.

3) Planos:

—Estado actual de los terrenos. Seré el plano topogréfico a
escala minima 1:1.000 con curvas de nivel al menos de 1 metro
en 1 metro y cumplira los siguientes requisitos:

—Contendré los limites del poligono objeto del proyecto.

—Llevara sefializados los puntos base del levantamiento.

—Planta general del sistema viario. Se sefializaran las
dimensiones de calzadas y de las aceras, los aparcamientos
publicos y las isletas del trafico.

—Claves del replanteo. Se hara constar todos los datos precisos
para poder realizar sobre el terreno el replanteo de toda la red
viaria.

—Movimiento de tierras. Se marcaran las lineas de los
desmontes y terraplenes, especificandose las compensaciones de
volumen. En el caso de movimientos de tierra en parcelas, se
indicaran las curvas de nivel definitivas.

—Perfiles longitudinales de las vias. Se definiran a escala
minima horizontal 1:1.000 y vertical 1:100, reflejandose:



—Pendientes y rampas de las vias.

—Alineaciones horizontales.

—Cotas del terreno, de la rasante y rojos.

—Situacion de las obras de fabrica.

—Perfiles transversales del viario. Se reflejaran por calles
convenientemente numeradas, en el mismo orden que figura en
el perfil longitudinal correspondiente.

—Secciones transversales tipo. Se indicaran las secciones tipo
con expresion de los anchos de calzada y acera, situacion del
drenaje, tipo de firmes en calzada y aceras.

—Detalles. Se definiran las plantas de las principales
intersecciones a escala suficientemente amplia para definir con
claridad los detalles precisos para su replanteo sobre el terreno.

—Obras de fabrica. Se definiran esta clase de obras (muros,
atarjeas, puentes, etc.), con expresion clara de dimensiones y
elementos estructurales, fabricas y demas unidades de obra.

—Sefializacion. Se reflejara la disposicion de sefiales y pinturas
de trafico de la red viaria, denominacién de calles y datos
analogos.

4) Presupuesto:

—Mediciones.

—Presupuesto general.

3. Se establecen los siguientes anchos minimos de viales:

—Sendas o aceras para peatones: 1,50 metros.

—Calles de peatones: 6,00 metros.

—Calles de reparto de un sentido: 10,00 metros.

—Calles colectoras: 12,00 metros.

4. Las calles rodadas de nueva apertura deberan contar con
un ancho minimo de diez (10) metros, divididas en dos aceras de
1,5 metros (minimo) y una calzada de siete (7) metros. No se
permite ninguna calle sin salida, a no ser que se establezca un
fondo de saco con una calzada de doce metros de ancho.

5. La calzada estard constituida por un firme flexible
compuesto, al menos, por las siguientes capas:

—Sub-base de zahorra natural de un espesor minimo de quince
(15) centimetros.

—Base de zahorra artificial de quince (15) centimetros de espesor.

—Capa de rodadura de aglomerado en caliente de un espesor
minimo de cinco (5) centimetros.

La calzada estara limitada por bordillos. La calzada cuando
vaya a ser continuada por futuras ampliaciones o accesos a
parcelas, se podra rematar con un bordillo rasante.

Las densidades a obtener en la compactacién, seran las
especificadas en el pliego de prescripciones técnicas generales para
obras de carreteras y puentes para trafico de pequefia densidad.

6. Las aceras estaran constituidas, al menos, por:

—Base de hormigdn, con dosificacion por metro clbico (m?)
no inferior a 200 kilogramos de cemento, de espesor minimo de
diez (10) centimetros.

—Loseta hidréulica, de calidad no inferior a la denominada de
«cuatro pastillas» habitual en la zona, asentada y rejuntada con
mortero de cemento con dosificaciones respectivas por metro
cubico (m?3) no inferiores a 400 y 600 kilogramos de cemento.

—Se debera variar la textura y color del pavimento en
determinadas zonas como las esquinas, paradas de autobus, en
las zonas del itinerario donde se ubique el mobiliario urbano u
otros posibles obstaculos y en diversos lugares que sirvan para
detectar pasos de peatones, tal y como indica el anexo 1 de Cédigo
de Accesibilidad.

Estara limitada por bordillos que tendran las siguientes
caracteristicas:

—Elevado para la separacion de la calzada.

—Rasante para la separacion de las zonas ajardinadas.

—Por excepcidn, cuando el limite de la acera sea la valla de
cerramiento de una parcela, se admite la no colocacién de este
bordillo si la valla esta ya construida.

7. Los bordillos seran de hormigon de resistencia caracteristica
no inferior a 200 kilogramos/centimetro cuadrado, cortado en
piezas no inferiores a cuarenta (40) centimetros de longitud.

La colocacion se hara sobre solera de hormigon, de
dosificacion por metro ctbico no inferior a 200 kilogramos de
cemento, de espesor minimo no inferior a diez (10) cm, se asentara
y rejuntara con mortero de cemento de dosificaciones respectivas
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por metro clbico no inferiores a 400 y 600 kilogramos de
cemento, se llagueara el mortero en las juntas.

8. Las conducciones urbanas discurrirdn, en la medida de lo
posible, bajo la acera. Cuando sea necesario que discurran por la
calzada se situaran junto al bordillo y con las protecciones
oportunas que mitiguen el impacto del trafico. En ningln caso se
instalaran conducciones en el mismo plano vertical. Las
separaciones minimas seran las siguientes:

Servicio Separacion horizontal (cm)  Separacion vertical (cm)
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad-alta 30 30
Electricidad-baja 20 20
Telefonia 30 30

Asimismo, se recomienda una separacion minima de un metro
(1,00) desde la alineacidn de las parcelas edificables y de quince
(15) centimetros desde el bordillo. Cuando el cruce se realice
con posterioridad al pavimento el corte de la zanja en éste serd
vertical, realizdndose la reposicion del mismo con los medios
necesarios para dejarlo en las condiciones resistentes previas a la
apertura de la zanja.

9. Se colocaran alcorques, en la medida de lo posible, (de 1 m
de lado, si existe la posibilidad) para la plantacion de arbolado
con una distancia maxima de entre alcorques de 8 metros.

Articulo 26.—Proyecto de abastecimiento de agua (OD).

1. La red de abastecimiento de agua se organiza
fundamentalmente en red mallada formando anillos cerrados que
siguen el viario que rodea a la edificacion residencial.

2. La red de abastecimiento de agua se dispondra siempre
bajo la acera; el cruce de la calzada se protegera con hormigén
en masa y fabrica de ladrillo.

3. Los tubos seran de polietileno o de P.V.C. con enganche en
campana. Se empleara tuberia de PVC de 10 atmésferas de presion
con junta elastica de 63 mm. y valvula de esfera con seccion por
sector.

4. Las valvulas se dispondran en todas las derivaciones
secundarias, asi como intercaladas en la red principal que serd
cerrada. Su ubicacion sera en arquetas registrables mediante tapas
de fundicidn. Las valvulas para diametros de doscientos cincuenta
(250) milimetros o0 mayores, seran de mariposa, no admitiéndose
nunca las de compuerta para estos diametros.

5. Las tomas domiciliarias se ubicaran de acuerdo con las
normas que establece al respecto el Ayuntamiento. Las tomas
domiciliarias se ubicaran en arquetas registrables mediante tapa
de fundicion. Se establecera un sistema de tarificacion por tramos
de consumo de agua con el objetivo de penalizar los consumos
de agua excesivos.

6. El proyecto de abastecimiento de agua debera contener los
siguientes documentos:

1) Memoria:

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Tipos y calidades de los materiales.

—Tipos y calidades de Ilaves, piezas especiales o similares.

—Sistema de depuracién bacterioldgica.

—Tipo de red de distribucion elegido.

Anexos a la Memoria.

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

—Célculos justificativos.

2) Planos.

—Plano general de la red: Se utilizara el plano a escala minima
1:1.000. Contendra los puntos de abastecimiento tanto si es
interior como si es procedente de zonas exteriores, asi como la
red de distribucién de agua con indicacion de didmetro de las
tuberias en cada tramo y representacion de sus elementos
constitutivos como valvulas, conos de reduccion, ventosas,
desaglies, arquetas de registro, acometidas a parcelas y a redes
de servicio de bocas de riego en su caso.

—Planos de detalles: Se reflejaran las arquetas de registro, tipos
de zanjas, cruces de calzada, anclajes, etc., y cuantos detalles y
obras de fabrica se precisen para definir la totalidad de la obra.
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—Conduccidn del abastecimiento: En el caso de abastecimiento
exterior a la zona delimitada por el poligono, se incluird en un
plano los datos de tipo hidraulica en el punto de conexion.

—Presupuesto.

—Mediciones.

—Presupuesto general.

7. Las condiciones que deben tener las nuevas urbanizaciones
seran las que figuran a continuacion:

—La dotacién de agua potable para usos domésticos 200 litros/
habitante.

—La dotacion de agua para riego, piscinas y otros usos seré en
funcidn de las caracteristicas de la ordenacion.

—Debera existir una red de hidrantes adecuada.

Articulo 27.—Proyecto de saneamiento (OD).

1. Las redes de saneamiento se aconseja que sean ramificadas
y deberan quedar conectadas con los ramales de los sectores
contiguos, y con el resto de la red general del municipio, para
asegurar su conexion con el saneamiento general. Se establecera
una red separativa que, en la medida de lo posible, distinga entre:

—Aguas grises: Proveniente de aparatos sanitarios de aseo
personal. Se potenciara la reutilizacion de dichas aguas para
disminuir los caudales que fluyan hacia la depuradora.

—Aguas negras: Que fluiran directamente a la EDAR.

—Aguas pluviales: Provenientes directamente de la lluvia. Se
buscara su almacenamiento en depésitos para su reutilizacion
para riego.

2. Los tubos seran de P.V.C. corrugado e iran sobre solera de
hormigon de diez (10) centimetros de espesor. Las uniones seran
las adecuadas para el presente material.

Existira una arqueta de acometida para cada una o dos parcelas
en los linderos de separacion de aquellas, ubicada en la acera,
desde la que se vertera a la red de saneamiento.

3. Las cdmaras de descarga se construiran en las cabezas de
los diferentes ramales, adosadas a un pozo de registro, con las
siguientes calidades minimas:

—Solera de hormigdn de veinte (20) centimetros de espesor
minimo.

—Muros de ladrillo de un pie enlucidos interiormente con
mortero de cemento.

—Tapas de hormigén armado o fundicién.

4. Los pozos de registro se construirdn a distancias minimas
de cincuenta (50) metros y en todos los cambios de pendiente o
direccion, asi como en los puntos de confluencia de dos 0 mas
ramales, con las siguientes calidades minimas:

—Solera de hormigdn de veinte (20) centimetros de espesor
minimo.

—Muros de ladrillo de un pie brufiidos interiormente con
mortero de cemento o prefabricados de hormigdn.

—Tapa de fundicion que sera del tipo reforzado en calzada y
normal en aceras.

—Didmetro interior de un metro.

5. Los sumideros se construiran con las siguientes calidades
minimas:

—Solera de hormigon de diez (10) centimetros de espesor
minimo.

—Muros de ladrillo macizo brufiidos interiormente con mortero
de cemento.

—Rejilla de fundicion.

6. Las acometidas generales de las parcelas, se haran a pozo
de registro preferentemente, si se realiza en un punto donde no lo
hay, se tendra que construir una cometida especial directamente
al tubo existente.

7. Las canalizaciones seran subterraneas y seguiran el trazado
de la red viaria. No se admitird el uso de fosas sépticas en el
suelo clasificado como urbano.

8. El proyecto contendrd los siguientes documentos:

1) Memoria:

=Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Materiales y unidades de obra proyectados.

—Tipo de red de alcantarillado para aguas residuales y pluviales.

—Depuracion de aguas residuales.

—Régimen econémico de mantenimiento de la estacion depuradora.
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Anexos de la Memoria:

—Caracteristicas del Proyecto, de origen técnico y econémico.

—Célculos justificativos.

Presupuesto:

—Mediciones.

—Presupuesto general.

2) Planos.

—Planta general de la red de alcantarillado: En este plano se
trazara la red de alcantarillado con representacion de pozos de
registro, cdmaras de descarga, sumideros, secciones de tuberia,
tramos y datos andlogos. Figuraran los limites del poligono y
calles definitivas. La disposicion de pozos sera tal que desde
cualquier parcela o propiedad pueda desaguarse a uno de ellos,
conservando entre si la distancia méaxima de 50 metros. Se utilizara
el plano a escala minima de 1:1.000.

—Perfiles longitudinales: Se indicaran cotas de rasante y de
solera de cada pozo de registro, pendientes de los conductos,
secciones adoptadas, profundidad de los pozos y longitudes entre
los mismos.

—Detalles: Se representaran a escala adecuada las zanjas y
canalizaciones, pozos de registro, cAmaras de descarga, sumideros,
aliviaderos de crecidas, etc.

—Desagues a la red. Se sefialara el punto de acometida a la red
municipal.

—Obras accesorias. Se representaran graficamente todas las
obras que sean precisas, Como encauzamientos, protecciones,
cruces de calzada y otras similares.

Avrticulo 28.—Proyecto de suministro de energia eléctrica (OD).

1. Se debera prever en el Proyecto de Urbanizacién, en su
caso, las redes de media y de baja tension necesarias para abastecer
a la totalidad de los terrenos necesarios.

2. Por el término municipal discurren diversas lineas de
tendido eléctrico. En el caso de que atravesaran algun sector
urbanizable deberan ser desviadas o soterradas, en la medida de
lo posible. En cualquier caso, cumpliran con la legislacion vigente
al respecto.

3. El proyecto contendré los siguientes documentos:

1) Memoria:

=Situacion actual y solucion adoptada para el suministro de
energia eléctrica al terreno.

—Tipo de materiales y obras previstas en el proyecto.

—Indicacion de empresa suministradora y tipo de contribucién
y distribucion de cargas y derechos para la instalacion y
explotacién del servicio.

Anexos a la Memoria:

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

—Calculos justificativos.

Presupuesto:

—Mediciones.

—Presupuesto general.

2) Planos:

—Planta general de la red de media tension: Se recogeran las
lineas de conexidn con los sistemas exteriores, situacion de los centros
de transformacion y distribucion, trazado de lared, indicando seccién
de cables proyectados. Se utilizara el plano a escala minima 1:1.000,
en el que figuraran calles, limites del poligono.

—Planta general de la red de baja tensidn: Se proyectara la
situacion de los centros de transformacion (ubicados en parcela
independiente en todos los casos excepto en el caso de residencial
plurifamiliar, que podréan ir alojados en el interior del edificio,
con las reservas y determinaciones de la Legislacion vigente al
respecto,) y los sectores de accidn y el trazado de la red, indicando
secciones y naturaleza de los conductos de los distintos circuitos
proyectados, asi como la situacién de todos los puntos de
acometida existentes.

—Detalles de la red de media tension: Se dibujardn cajas
terminales y de empalme, tipos de zanjas de la red subterranea,
en su caso, tipo de apoyo y crucetas en los tramos aéreos,
cimentaciones, aisladores, herrajes y derivaciones a tierra.

—Detalles de la red de baja tension: Se representaran los
elementos de la red de baja tension analogos a los indicados en la
red de alta tension, indicdndose los armarios de acometida con el
detalle de su instalacién interna.



—Detalles de los centros de transformacion: Se representaran
con todos sus detalles los centros de transformacién, especificando
dimensiones construccion de cimientos, soleras, muros, tabiques,
cubiertas y definicion de cuantas estructuras sean necesarias para
la construccidn de los centros.

—Seccion tipo de canalizaciones de energia eléctrica: Se
representara una seccién tipo de colocacién en zanja de los cables
de energia eléctrica, sefialandose las cotas de situacion respecto
a los demés servicios o cerramientos, con el fin de localizar su
situacién y comprobar la compatibilidad de su instalacién con
los demas servicios.

4. El célculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico vigente
previendo las cargas minimas y el grado de electrificacion de las
viviendas. En el célculo de las redes se aplicaran para la fijacion
de las potencias los siguientes coeficientes de los cuadros
siguientes, dependiendo de ser para zonas residenciales o zonas
industriales:

NUmero acometidas 1 2 3 4 5 6 7
Coeficiente simultaneidad 1 090 080 080 080 0,70 0,70
NUmero acometidas 1 2 3 4 5 6
Coeficiente simultaneidad 1 1 090 09 090 0,9

5. Las redes de distribucion de energia eléctrica se ejecutaran
en cualquier actuacion totalmente subterraneas. Los centros de
transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada
0 en zonas publicas en el caso de inexistencia de locales adecuados
o terrenos, siempre que lo acuerde en tal sentido el Ayuntamiento
pleno.

6. Los cables se instalaran directamente enterrados en zanjas,
observandose estas normas:

—Se ubicaran en terrenos de uso coman.

—El cruce de calzada debera ser perpendicular a los ejes y
protegidas con tubo de fibrocemento de diametro igual a dieciséis
(16) veces el de los cables, con un minimo de diez (10) centimetros.

—Los cables iran formando agrupacion, tendidos sobre una
capa de arena lavada de veinte (20) centimetros de espesor
cubierta con otra capa, también de arena lavada de quince (15)
centimetros de espesor, encima se rellenaré la zanja con tierra de
la propia excavacion, si retne las debidas condiciones y sino de
aportacién, compactandose manualmente los primeros 20
centimetros y por medio de compactado después.

7. Los centros de transformacién seran del tipo de las casetas
prefabricadas utilizadas y permitidas por la Compafiia
suministradora, que en este caso se trata de Iberdrola, S.A. Por
tal motivo serdn de los tipos homologados por las casas
Ormazébal, Funtan y Cabimetal, o similares, pudiendo ser de
cualquiera de estos tipos las que se empleen en el presente sector.
Los centros se deberan prever preferentemente subterraneos y se
ubicaran en parcelas independientes. Bajo ningln concepto
podran ocupar la via pablica.

8. El célculo de las redes de baja tensién se realizara de acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico vigente
previendo las cargas minimas y el grado de electrificacion de las
viviendas. En el célculo de las redes se aplicaran para la fijacion
de las potencias los siguientes coeficientes de los cuadros
siguientes, dependiendo de ser para zonas residenciales o zonas
industriales:

2 3 4 5 6 7
0% 08 08 080 070 0,70

2 3 4 5 6
1 09 09 09 0,90

Numero acometidas 1
Coeficiente simultaneidad 1
1
1

NUmero acometidas
Coeficiente simultaneidad

9. Las redes de distribucién de energia eléctrica se ejecutaran
en cualquier actuacién totalmente subterraneas. Los centros de
transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada
o0 en zonas publicas en el caso de inexistencia de locales adecuados
o terrenos, siempre que lo acuerde en tal sentido el Ayuntamiento
pleno.

Articulo 29.—Proyecto de alumbrado publico (OD).
1. El proyecto debera contener los siguientes documentos:
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1) Memoria:

—Solucién de alumbrado adoptada, aérea o subterranea.

—Descripcién de los tipos de puntos de luz adoptados,
materiales y modelos.

—Niveles de alumbrado adoptados.

—Explotacion y conservacion de las obras.

Anexos a la Memoria.

—Caracteristicas del proyecto de orden técnico y econémico.

—Célculos justificativos.

Presupuesto y mediciones.

2) Planos:

—Plano general de la red de alumbrado publico: Reflejara la
situacion de los puntos de luz, distinguiendo graficamente sus
tipos. Se grafiaran todos los circuitos desde los centros que los
sirven y se definiran el trazado de los cables de alimentacion,
distinguiendo alumbrado permanente y reducido, en su caso. El
plano se desarrollara sobre plano a escala minima 1:1.000, en el
que quede reflejado todo el viario y limites del poligono.

—Detalles de la red de alumbrado: Se representaran los baculos
con detalle ampliado de las bases y cimentaciones y su situacion
respecto al bordillo, la cual sera al lado del bordillo tal y como
marca el apartado 1.3.2 del Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad.

2. Las instalaciones de alumbrado publico, deberan cumplir
la normativa legal vigente, que incluye:

—Reglamento Electrotécnico para baja tensidn, aprobado 842/
2002 de 2 de agosto de 2002 y sus instrucciones complementarias.
—Normas de la Compafiia suministradora de electricidad.

—Normas UNE.

—Recomendaciones de la Comisién Internacional de
lluminacién C.1LE.

3. En las zonas existentes en la actualidad dentro del casco
consolidado tales parametros se pueden variar con el fin de obtener
un ambiente adecuado al caracter popular existente. Para esta
zona se aconseja el uso de palomillas adosadas a las fachadas en
las calles de ancho inferior a 1,50 metros.

En el resto del suelo urbano se debera justificar el tipo y
modelo de baculo a emplear de acuerdo con el nivel de
iluminacidn, ancho de calle y situacion de la via publica.

Las luminarias con sistema dptico o sellado, con policarbonato
0 vidrio prismatico; el material de la carcasa sera de aluminio y
cumplird las Normas (UNE-EN 60.598). Los equipos eléctricos
para montaje exterior poseeran un grado de proteccion minima
IP-54, segiin UNE 20.324 e IK 8 segiin UNE-EN 50.102 e ir&n
montados a una altura minima de 2,5 m sobre el nivel del suelo.

El rendimiento sera igual o mayor que 0,7 para l&mparas de
vapor de sodio alta presion.

4. Siempre se utilizardn lamparas de descarga, en zonas de
jardin y vapor de sodio alta presién o halogenuros en zonas de
jardin y viales, ya sean para trafico rodado o peatonales.

Los balastos tendran la forma y dimensiones adecuadas, y su
potencia nominal de vatios serd la de la lampara correspondiente.
Cumpliran la Norma UNE correspondiente, su consumo medio
por pérdidas sera minimo y llevaran grabados las siguientes
indicaciones; marca y modelo, esquema de conexion y tipo de
lampara.

Los condensadores podran ser independientes o formar unidad
con el balasto y estardn capacitados para elevar el factor de
potencia hasta 0,9 como minimo.

5. Las columnas o béculos que se instalen, seran siempre de
chapa de acero galvanizada con espesor minimo de tres (3) mmy
de ocho (8) en la base. La altura de las columnas sera de cuatro
(4,00) metros en calles inferiores a ocho metros, seréa de seis 0
siete (6,00-7,00) metros en las calles entre ocho y diez metros de
ancho, y serd de nueve (9,00) metros de altura en las calles
mayores de diez metros de anchura.

El hormigén por utilizar en la cimentacién de los dados de las
columnas seréd de resistencia caracteristica H-250. Las
dimensiones A y B del dado de cimentacion y la longitud y
didmetros de los 4 pernios de anclaje que seran de acero F.III,
segun la Norma UNE-36, 011-75, doblados en forma de cachaba,
y las dimensiones de los agujeros rasgados de la placa base de
los soportes, se determinaran en funcion de la altura H del soporte,
en la siguiente tabla:
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Altura Dado Longitud Diametro Huecos
m. cimen. m. pernios m. pernios ” placa mm.
3-5 0,5x05x0,8 0,50 3/4 22 x40

7 0,8x08x0,8 0,60 3/4 22 x40
9 0,8x0,8x0,8 0,60 3/4 22 x 40

6. La alimentacion a los distintos receptores sera siempre con
tendido subterrdneo. Las zanjas de canalizacion cumpliran la
normativa vigente. Los conductores siempre iran protegidos bajo
tubo de seccion suficiente.

Los conductores seran unipolares y estaran constituidos por
tres conductores independientes iguales y uno asimismo
independiente y de idéntica serie para el conductor neutro. Seran
de cobre recocido y nunca serdn inferior a seis (6) milimetros
cuadrados de seccion.

En la instalacidn eléctrica interior de los soportes, la seccion
minima de los conductores para la alimentacion de las luminarias
serd de 2,5 milimetros cuadrados.

7. La puesta a tierra de los soportes de los puntos de luz a
cielo abierto, se realizard conectando individualmente cada
soporte, mediante el conductor de cobre con aislante
reglamentario de seis (6) milimetros cuadrados de seccion sujeto
al extremo superior del soporte, de acuerdo con lo indicado en el
presente punto, a una linea de tierra de cobre desnudo de treinta
y cinco (35) milimetros cuadrados de seccion, instalando una o
mas picas, hincadas cada cuatro soportes metélicos o las
necesarias para conseguir la resistencia adecuada en la arqueta
correspondiente. Se instalard doble circuito de linea de tierra, es
decir, uno por circuito de alimentacion de los puntos de luz.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo
de las arquetas, de manera que la parte superior de la pica
sobresalga en veinte (20) centimetros, la superficie superior del
lecho de grava.

La linea de tierra del cable desnudo de treinta y cinco (35)
milimetros cuadrados de seccion, formando un bucle asi como el
conductor de tierra del soporte de seis (6) milimetros cuadrados
de seccion, se sujetaran al extremo superior de la pica mediante
grapa doble de paso de latén estampado.

Al objeto de garantizar la total continuidad de las dos lineas
de toma de tierra de cable desnudo de treinta y cinco (35)
milimetros cuadrados de seccidn, cuando se acabe la bobina, en
la arqueta correspondiente, se ejecutard una soldadura de plata, o
sistema adecuado que garantice plenamente la continuidad
eléctrica y mecénica de las lineas de tierra, sin que en ningun
caso al cable se le someta a tensiones mecénicas, formando un
bucle.

La toma de tierra de punto de luz de pasos interiores se
efectuard mediante circuitos de tierra, en cuyos extremos del
mismo se colocaran sendas picas.

La toma de tierra de los Centros de Mando, se efectuard
mediante pica hincada en la arqueta situada junto a la cimentacion
del armario.

8. Se prevera el nimero de Centros de Mando que se
consideren necesarios, de forma que el costo de los mismos y de
los circuitos eléctricos de alimentacién de los puntos de luz,
considerando las secciones de los conductores, sea minimo. El
numero de salidas por Centro de Mando sera idéntico al de
circuitos que se alimentan del mismo, previniendo doble circuito
de alimentacion de los puntos de luz, con el fin de permitir el
apagado aproximadamente del cincuenta por ciento (50%) de los
puntos de luz de la instalacion del alumbrado pablico a media
noche.

Los criterios a utilizar en el apagado de los puntos de luz
deberan tener en cuenta la conservacién del encendido total en
los cruces importantes y en las embocaduras de los viales de
acceso, evitando apagar dos puntos de luz consecutivos.

El equipo de medida se instalard en el Centro de Mando
siguiendo las directrices de la empresa distribuidora de energia
eléctrica. A continuacion del equipo de medida se instalara un
interruptor magnetotérmico tetrapolar. El accionamiento de los
Centros de Mando serd automatico, incluido el alumbrado
reducido, teniendo asimismo la posibilidad de ser manual. El
programa sera de encendido total, apagado parcial del cincuenta
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por ciento (50%) de los puntos de luz a determinada hora de la
noche y el apagado total. Se incorporaran reguladores de flujo
para regular la intensidad luminica a diferentes horas de la noche
y evitar asi la contaminacion luminica.

A tal efecto el armario ir& provisto de célula fotoeléctrica y
reloj de correccién astrondmica de doble esfera montados en
paralelo, actuando éste retardado respecto a la célula para el caso
de averia, y del siguiente aparellaje:

—Conmutadores.

—Contadores de accionamiento electromagnético.

—Relés auxiliares.

—Interruptor tetrapolar magnetotérmico.

—Interruptores automaticos.

—Termostato.

—Puntos de luz.

—Resistencia eléctrica o sistema de calefaccion.

—Fusibles de proteccion.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por
bastidores de perfil metélico, cerrados por paneles de chapa de
acero de 2 milimetros de espesor minimo, galvanizados. Los
armarios cumpliran las condiciones de proteccidon P-32
especificadas en las Normas DIN-40.050. Estaran provistos de
dos compartimentos independientes para alojar los equipos de
mando y los contadores de medida, siendo capaces de albergar
todos los elementos necesarios.

La cimentacion de los Centros de Mando, serd de hormigén
de resistencia caracteristica H-150, previendo una fijacion
adecuada de forma que quede garantizada su estabilidad, teniendo
en cuenta las canalizaciones y pernos de anclaje, accesorios, asi
como una arqueta de dimensiones idéneas para hincar las picas
de toma de tierra.

9. Para determinar los niveles de iluminacion se debera
cumplir la siguiente tabla:

Categoria Luminancia CD/m? Luminancia lux
Peatonal 0,50 10
Tréfico-peatonal 1,00 20
Trafico-rapido 2,00 30

Articulo 30.—Proyecto de red de telefonia (OD).

1. El proyecto debera contener los siguientes documentos:

—Memoria.

—Planos de distribucion y de detalles.

—Mediciones y presupuesto.

Debera adecuarse a la normativa de la Compaiiia Telefonica
Nacional de Espafia. Las redes de distribucion de telefonia se
ejecutaran preferentemente subterrdneas, pudiendo el
Ayuntamiento eximir de tal disposicion por acuerdo plenario.

2. La separacion entre las canalizaciones de Telefénica y las
tuberias o conductor de otros servicios debera tener como minimo
lo siguiente:

—Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléctrica, veinticinco
(25) centimetros con linea de alta tensién y 20 centimetros con
linea de baja tension.

—Con tuberias de otro servicio, tales como agua, gas, etc.,
treinta (30) centimetros de tierra como minimo.

—Cuando la canalizacion cruce con cafierias o canalizaciones
de otros servicios, se dejara el suficiente espacio entre los
conductos y los tubos, para que de modo facil, se puedan retocar
las uniones, efectuar reparaciones o tomar derivaciones. Esta
distancia sera de treinta (30) centimetros entre los tubos y el lecho
de piedra partida y arena, o firme de la canalizacion.

—La explanacion de la zanja se hara de modo que siempre se
encuentre pendiente hacia una de las arquetas.

—Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas para
simple cambio de direccion, pudiéndose efectuar en plano
horizontal o en plano vertical.

—Para asegurar el apropiado tendido de los cables en los
conductos, se dara a las curvas el mayor radio posible, debiéndose
tener muy en cuenta al trazarlas, que el radio minimo admisible
sea de quince (15) metros. En todos los casos el radio se mantendra
uniforme en toda la curva.

3. Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables
telefénicos, se procurard evitar el paralelismo entre éstos y los



eléctricos de alta tension alejandose la mayor distancia posible,
cuando se construya la canalizacién. La longitud méaxima de
canalizacion subterranea serd de ciento cincuenta (150) metros
entre arquetas.

Los conductos donde se alojaran los cables telefénicos tendran
un diametro interior de once (11) centimetros y la separacion
entre los conductores seré de tres (3) centimetros exteriormente.
Los conductos irdn recubiertos con hormigén H-150, formando
un prisma continuo. Las arquetas donde se alojen los empalmes
o derivaciones de los cables telefdnicos, han de ser construidas
de acuerdo a las Normas de Telefénica. Por estas arquetas solo
pasaran cables del servicio telefonico.

4. Las camaras de registro se construirdn con sus paredes
principales de hormigén armado, siendo de hormigén en masa
las destinadas a entradas de conductos. Los suelos seran de
hormigon en masa o armado segln los casos y los techos se
construiran siempre de hormigén armado; la base de placas de
hormigoén pretensado o construccidn «in situ.

Los armarios se realizaran a base de barras corrugadas. El
hormigén empleado sera del tipo H-250.

Las arquetas se construiran de hormigén armado con barras
corrugadas de seis (6) milimetros de didmetro y hormigén H-250
de resistencia caracteristica. Los techos estdn constituidos por
tapas metélicas convenientemente ancladas a las paredes,
mediante tacos y tornillos.

Articulo 31.-Proyecto de ajardinamiento, mobiliario urbano
y sefializacion (OD).

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 del
RPLOTAU que se emplea en este caso como texto alternativo
reglamentario, se deberan resefiar tal tipo de obras dentro los
siguientes documentos:

1) Memoria.

—Definici6n de obras de jardineria de la urbanizacion.

—Instalaciones y servicios incluidos en parques y jardines.

—Descripcion de los elementos de mobiliario urbano y
sefializacion.

2) Planos.

—Estado actual del terreno: Estado del terreno después de haber
sido realizadas en él las obras de explanacion y pavimentacion,
alcantarillado y distribucién de agua de la urbanizacién.

—Planta general de paseos y construcciones: Se reflejaran los
paseos y construcciones, tanto ornamentales como funcionales,
juegos infantiles, etc., de forma que se puedan replantear
perfectamente sobre el terreno.

—Planta del estado definitivo del terreno: Se reflejard en una
planta el estado definitivo del terreno después de haber sido
realizado el movimiento de tierras. En él quedaran perfectamente
definidos los paseos, asi como las construcciones ornamentales
y de servicio de los parques y jardines. Se deberan sefialar aquellas
caracteristicas de los recorridos (anchos, rasantes...) teniendo
que ser todas acordes con las que recoge el Cddigo de
Accesibilidad, en la definicién que propone para itinerarios
peatonales accesibles.

—Plantaciones: Se reflejaran, sobre el plano del estado
definitivo del terreno, las plantaciones proyectadas con
representacion de todas las especies previstas.

—Mobiliario urbano: Se reflejaran los tipos y ubicaciones de
los elementos de mobiliario urbano necesarios para equipar la
unidad, bancos, papeleras, fuentes y juegos infantiles. Se
desarrollaran las condiciones indicadas por el apartado 1.3.2 del
anexo 1 del Cddigo de Accesibilidad para garantizar que este
mobiliario podréa ser utilizado por cualquier persona.

—Sefializacion. Se deberd detallar la sefializacion a ubicar en
la unidad desde el punto de vista del cumplimiento del Cédigo
de la Circulacién, asi como poder sefializar correctamente las
futuras construcciones.

—En general, para las zonas verdes, deberé especificarse su
ubicacion, en aquellos espacios que presten el mejor servicio a
los residentes y usuarios, prohibiendo las zonas de dificil acceso
o falta de centralidad. Para el disefio y desarrollo de estas areas
de esparcimiento se estara a lo dispuesto en el articulo 6 de la
Ley 1 de 1994, de accesibilidad y eliminacién de barreras 'y en el
articulo 16 del Decreto 158 de 1997, Cédigo de accesibilidad.
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3) Presupuesto:

—Mediciones.

—Presupuesto general.

En el disefio de las zonas verdes se emplearan especies
autoctonas que aseguren un bajo consumo hidrico mediante técnicas
de xerojardineria y de sistemas de riego localizado. En este sentido,
se potenciaran las especies de hoja caduca, que permiten el paso
de laradicacion solar en invierno mientras que sombrean en verano.
Se evitaran en la medida de lo posible las grandes plantaciones de
césped, asi como los abonos quimicos, apostando por los de
liberacion lenta y se favorecera la poda en abierto. Se evitard el
riego de los jardines y zonas verdes con agua potable y se empleara
aguas reutilizadas (bien aguas residuales depuradas, bien aguas
pluviales recogidas en la red separativa).

Dentro del desarrollo de los sectores y unidades colindantes
con areas de suelo rustico definidos en el presente documento, se
intentara, en la medida de lo posible, la bisqueda de una transicion
entre el suelo agrario y el urbanizable mediante la plantacion de
vegetacion autdctona, que permita una integracion paisajistica.

Se establecerd un contenedor de acera 1/75 hab. (restos
organicos), 2 m?2y para area de aportacion 1/500 hab. (p/c vidrio y
envases): 10 m2. de acuerdo al Decreto 70 de 1999, de 25 de mayo,
del Plan de gestién de residuos urbanos de Castilla-La Mancha.

Articulo 32.-Pliegos de condiciones de los proyectos de
urbanizacién (OD).

1. ElProyecto de Urbanizacién contendra los correspondientes
pliegos de condiciones, cuyo contenido minimo seré el siguiente:

a) Disposiciones generales:

—Forma de contratacién de las obras y régimen juridico del
contrato.

—Relaciones generales entre la Administracion actuante, el
promotor y el contratista 0 empresa urbanizadora.

—Obligaciones sociales, laborales y econémicas.

b) Ejecucion de la obra:

—Comprobacidn del replanteo y comienzo de las obras.

—Equipo y maquinaria.

—Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser
expropiados.

—Materiales.

—Obras defectuosas o mal ejecutadas.

—Abono de la obra ejecutada.

—Medicién y valoracion.

—Abono de las obras.

—Abonos a cuenta.

—Modificacion o resolucion del contrato.

—Recepcion provisional y definitiva.

—Medicién general y liquidacion.

Avrticulo 33.-Supresion de barreras arquitecténicas (OD).

Los Proyectos de Urbanizacion adoptaran, conforme a lo
marcado en los instrumentos de planeamiento en los cuales se
basen, las medidas necesarias para la fijacién de itinerarios libres
de barreras urbanisticas.

Articulo 34.—Condiciones de vertido a la red de saneamiento
(OD).

1. Con independencia de la clasificacion del suelo y en tanto
no se redacten planes especiales de infraestructura, ademas de
las condiciones generales de la legislacion vigente las aguas
residuales con carga inferior a 250 habitantes equivalentes segln
la siguiente tabla deberan reunir antes de su vertido las siguientes
condiciones minimas:

a) 150 mg/l de materias en suspension de cualquier tipo.

b) 200 mg/l de D.B.O5.

¢) Ph comprendido entre 6y 9.

Quedan excluidas las viviendas unifamiliares aisladas
existentes en suelo no urbanizable.

2. Las equivalencias se consideraran segun la siguiente tabla:

—Bodegas 1 hab. = 7 litros de vino diarios.
—Establo vacas 7 hab. = 1 cabeza vacuna.

—Pocilga 3 hab. = 1 cabeza porcina.

—Granja avicola 1 hab. =7 aves.

—Mataderos 1 hab. = 5 kg. de carne en vivo diaria.
—Queserias 1 hab. =5 litros de leche diarios.
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3. Cuando los vertidos sean superior a 250 habitantes
equivalentes se deben reunir las siguientes condiciones minimas:
a) 60 mg/l en materias en suspension de cualquier tipo.

b) 70 mg/l. de D.B.O5.

¢) Phcomprendido entre 6y 9.

Se considera como Unico vertido a los afectos anteriores el
conjunto de los situados en un radio de 250 metros.

4. Los proyectos de urbanizacion determinaran en cada unidad
o poligono las areas de las que procede la instalacion de depurados
individuales para viviendas unifamiliares, asi como el tipo de
depuracion, y el lugar de vertido aplicable en el resto de los casos.

Todas las parcelas deberan contar con un sistema individual
o0 colectivo de depuracion y vertido de aguas residuales que
cumpla la presente normativa y esté de acuerdo con las
determinaciones de la Ley de Aguas.

Avrticulo 35.-Parcelaciones y reparcelaciones (OE).

1. Se considera parcelacion urbanistica la divisién simultanea
o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, cuando pueda dar lugar
a la constitucion de un ndcleo de poblacion en la forma que quede
definido en el presente P.O.M.

No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica sin que
el suelo este clasificado como urbano, por lo que en el suelo no
urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.
Unicamente se podran acometer los supuestos establecidos en el
apartado 1.b) del articulo 89 del TRLOTAU. En cualquier caso,
se ajustara a lo establecido en el articulo 89 del TRLOTAU.

2. El Proyecto de parcelacion contendra los siguientes
documentos:

—Memoria.

—Normas u ordenanzas aplicables a cada una de las
parcelaciones.

—Planos, de referencia con el estado actual del P.O.M.de estado
actual de la finca matriz de delimitacion de cada una de las parcelas
resultantes, acotado.

3. Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas
comprendidas en un poligono para su nueva division ajustada al
planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
interesados en proporcidn a sus respectivos derechos.

4. La reparcelacion se atendra a lo dispuesto en los articulos
92, 93, 94 y 95 del TRLOTAU.

Articulo 36.—La ejecucién de actuaciones edificatorias.

1. La edificacion de las parcelas o solares resultantes del
planeamiento, requerira, de acuerdo con el articulo 131 del
TRLOTAU:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y
el cumplimiento de los deberes legales de la propiedad de éste,
en todo caso.

b) La previa ejecucién de las obras de urbanizacion o, en su
caso, el cumplimiento de los requisitos exigibles para simultanear
aquellas y las de edificacion.

La edificacion sélo sera posible con la simultanea ejecucion
de las obras de urbanizacion que resten aun para transformar
aquellas en solares.

2. Las parcelas y solares debera edificarse en los plazos
maximos que fije el planeamiento de ordenacion correspondiente.
Dicho plazo no podra superar los veinticuatro meses desde que
fuera posible solicitar la licencia municipal de obras.

3. El derecho y el deber de edificar corresponde a quien sea
su propietario. La transferencia del derecho implica la del deber.

4. Los proyectos de edificacién deberan cumplir lo dispuesto
para tal fin en la presente Normativa.

Articulo 37.—Conservacion de las obras de urbanizacion.

De acuerdo con el articulo 135 del TRLOTAU, la conservacion
de las obras de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y los servicios publicos correspondientes, incumbe a la
Administracion actuante, salvo en el caso de actuaciones
urbanizadoras autbnomas de uso turistico o residencial de baja
densidad de caracter aislado o complejos industriales o terciarios
de similar caracter, en cuyo caso se podran constituir Entidades
Urbanisticas de Conservacion integradas por los propietarios de
las mismas, de manera voluntaria u obligatoria, en los términos
que reglamentariamente se determinen.
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1. En las obras de urbanizacion realizadas por gestion indirecta
0 por privados, el deber previsto en el parrafo anterior comenzara
desde el momento de la recepcion definitiva por la Administracion
actuante de las correspondientes obras.

SECCION 11.3. INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO
DEL SUELO Y DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 38.-Las licencias urbanisticas.

Con independencia de lo establecido en los articulos 156 y
siguientes del TRLOTAU, con respecto al régimen de control de
las actividades y de los actos regulados por la ordenacion territorial
y urbanistica, se definen en este articulo las licencias de obras,
edificacion e instalaciones y las licencias de usos y actividades.

Avrticulo 39.—Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estaran sujetos a licencia municipal los actos de
construccidn, edificacion y usos del suelo descritos en el articulo
165 del TRLOTAU. A efectos enunciativos, y no limitativos,
estaran sujetos a la preceptiva licencia municipal los siguientes:

—Las parcelaciones, segregaciones y reparcelaciones.

—Las obras de construccidn, edificacion e implantacion de
instalaciones de toda clase de nueva planta.

—Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instalaciones de toda clase existentes.

—Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructura o al aspecto exterior de las construcciones, los edificios
y las instalaciones de todas clases.

—Las obras que modifiquen la disposicion interior de las
edificaciones.

—Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

—La demolicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

—La modificacién del uso de las construcciones, edificaciones
e instalaciones.

—Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y
explanacion en cualquier tipo de suelo.

—La extraccion de aridos y la explotacién de canteras.

—Laacumulacion de vertidos y el dep6sito de materiales ajenos
a las caracteristicas propias del paisaje natural.

—EI cerramiento de las fincas, muros y vallados.

—La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

—La ubicacion de invernaderos.

—La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles
desde la via publica.

—Las instalaciones que afecten al subsuelo.

—La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros
similares, y la colocacion de antenas de cualquier clase.

—La construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccién de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

—-Los actos de construccidn y edificacién en estaciones
destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zonas de
servicio.

—Los actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de
ordenacidn territorial y urbanistica.

—Los actos de construccién, edificacion y uso del suelo que
realicen los particulares en terrenos de dominio pablico.

2. Cuando la edificacion de un inmueble se destine a
establecimiento de caracteristicas determinadas, no se concedera
el permiso de obras sin el otorgamiento de la licencia de apertura,
si fuera procedente, en el sentido de lo establecido para las
licencias de uso y actividades.

3. Estaréan sujetos a la obtencion de licencia de usos y
actividades, de acuerdo con el articulo 169 del TRLOTAU, las
siguientes obras o actos de uso del suelo.

—La primera utilizacién y ocupacidn de los edificios e
instalaciones en general, y la modificacién del uso de las
construcciones, edificaciones e instalaciones.

—Latala de masa arbérea, de vegetacion arbustiva o de arboles
aislados, que por sus caracteristicas puedan afectar al paisaje o
estén protegidos.



Articulo 40.—Procedimiento de concesidn de licencias.

1. Toda solicitud de licencia municipal se formulara mediante
instancia dirigida al Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento,
debidamente suscrita por el promotor bien sea propietario o actle
en representacion.

Las solicitudes se presentaran en el Ayuntamiento, en el
Registro General, o en alguna de las Oficinas a que se refiere el
articulo 38 de la Ley de Procedimiento Comun, los interesados
podran exigir el correspondiente recibo de la entrega, fechada,
timbrada o sellada por el funcionario encargado municipal. En el
caso de observar deficiencias en la instancia o en los documentos
que la acompafian, se notificara al peticionario, a fin de
subsanarlos dentro de los diez dias habiles siguientes.

2. Las solicitudes deberan acompafiarse de la siguiente
documentacion:

—Acreditacion de derecho bastante para realizar la
construcciodn, edificacion o uso del suelo pretendido.

—Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o
de los proyectos técnicos correspondientes.

—Autorizacion o autorizaciones concurrentes exigidas por la
legislacion, en cada caso aplicable, asi como la concesién o
concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga
la ocupacién o utilizacién de dominio publico del que sea titular
administracion distinta.

3. Las licencias se deberan conceder o denegar dentro del
plazo de dos meses, excepto las de obras menores, vallado de
solares y ocupacién de edificios que se deberan conceder en un
mes.

4. En el caso de exigirse proyecto técnico, éste podré ser
Basico o de Ejecucion redactado por Técnico competente, firmado
y visado por el correspondiente colegio oficial. En caso de
presentar Proyecto Basico para la obtencion de licencia, se debera
presentar el correspondiente Proyecto de Ejecucidn tras la
concesion de aquella y antes del inicio de las obras para su
conformacion por el Ayuntamiento.

5. En los edificios inventariados e incluidos en el Catalogo
de Bienes Protegidos que acompafia al presente documento, se
debera remitir por el Ayuntamiento cualquier solicitud de licencia,
antes de la concesion de la misma, a la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Cultura para el informe previo y preceptivo de
la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico. Las solicitudes
de licencia en los edificios declarados monumento y de los
situados en su entorno se deberan tramitar, antes de la concesion
de la misma, a la Delegacion de la citada Consejeria para el
informe preceptivo de la Comisidn. Tal aspecto también seré de
aplicacion a todos los edificios y sitios inventariados y que se
recogen en la memoria y en el plano correspondiente.

6. Las licencias se otorgaran salvo derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, no pudiendo ser invocada para excluir
o disminuir la responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir
en el ejercicio de la actividad autorizada.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones y
determinaciones de la legislacion del suelo, de los Planes de
Ordenacion, Programas, Proyectos, y, en su caso, de las Normas
Complementarias y Subsidiarais del Planeamiento o de las
Normas y Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo y
edificacion. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencia
facultades en contra de las prescripciones de las figuras
urbanisticas citadas.

7. Las licencias de obras se ajustaran en su procedimiento a
lo establecido en el apartado 3 del articulo 166 del TRLOTAU,
debiendo cumplir con los siguientes tramites:

—Comunicacion a las administraciones afectadas para que en
el plazo de un mes emitan informe sobre los aspectos de su
competencia.

—Informe o informes técnicos sobre la adecuacion del proyecto
a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacién y
construccion, con especial consideracion de las relativas a
reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energeética.

—Informe juridico.

—Los tramites y diligencias necesarios en funcién del
emplazamiento, o de la naturaleza de los actos o sus efectos.
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8. Las licencias de usos y actividades se ajustaran en su
procedimiento a lo establecido en el apartado 4 del articulo 169
del TRLOTAU, debiendo cumplir con los siguientes tramites:

—Comunicacion a las administraciones afectadas para que en
el plazo de diez dias emitan informe sobre los aspectos de su
competencia.

—Informe o informes técnicos sobre la adecuacion del proyecto
a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y
construccion, con especial consideracion de las relativas a
reduccién del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética.

—Informe juridico.

—-Los tramites y diligencias necesarios en funcion del
emplazamiento, o de la naturaleza de los actos o sus efectos.

—Inspeccion y verificacion del cumplimiento de las medidas
gue se impongan en la licencia o correspondan en funcién de la
actividad de que se trate.

Articulo 41.—Vigencia de las licencias.

1. Las obras a ejecutar, de acuerdo con la licencia concedida,
deberan iniciarse en el plazo maximo de tres (3) meses a contar a
partir de la recepcion de la notificacion del otorgamiento de la
misma. Las obras no podran estar suspendidas por un plazo
superior a un mes, ni acumuladamente mas del 20 por 100 del
tiempo total previsto para la ejecucién de la obra.

2. El plazo final serd el previsto en el proyecto presentado
ante la Administracion, contando desde la finalizacion de los tres
meses citados anteriormente. Si no figurase el plazo en el proyecto
aquel sera de quince (15) meses a partir de la notificacion de la
concesion de la licencia.

En caso de ampliacion de plazo se estara a lo establecido en
el apretado 3 del articulo 167 del TRLOTAU.

3. Se producira caducidad de la licencia en los siguientes casos:

—Transcurridos tres meses desde la posibilidad de iniciar las
obras tras el otorgamiento de la licencia, si antes de dicho plazo
no han comenzado los trabajos amparados en la licencia.

—Cuando, iniciados las obras, se paralizaran estas por mas de
dos meses, 0 se ha acumulado méas del 20 por 100 del total de
duracion de la obra.

—A los quince meses desde el otorgamiento en las obras de
nueva planta.

4. El Ayuntamiento podra acordar la rehabilitacién de una
licencia caducada que, sin embargo, podra dar lugar al cobro de
las tasas correspondientes a la tramitacion por concesion de la
licencia.

Articulo 42.—-Documentacion de las licencias.

Todos los documentos necesarios para el otorgamiento de las
distintas licencias, deberan estar visados por el colegio oficial
competente, cuando asi sea obligatorio que se presente un Proyecto
u otro documento redactado y firmado por técnico competente,
debiéndose presentar por triplicado ejemplar. Todos los documentos
se ajustaran en su formato a las normas UNE A-4.

Las informaciones, licencias y otros documentos devengaran
las correspondientes tasas y derechos.

42.1. Licencias de parcelacion y segregacion: Se considera
parcelacion la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos
0 mas lotes. Se considera ilegal a efectos urbanisticos toda
parcelacion que dé, como resultado, parcelas inferiores a la parcela
minima. Se consideran parcelas indivisibles las definidas segln
el articulo 90 del TRLOTAU.

No se podran efectuar parcelaciones en suelo urbano
mientras no se haya aprobado el correspondiente Plan de
Ordenacién Municipal, y en suelo urbanizable mientras no se
haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacidn
Urbanizadora. En todo caso la parcelacion estard condicionada
al desarrollo de las correspondientes unidades, en funcion de lo
establecido en el presente P.O.M. En suelo rastico quedan
prohibidas las parcelaciones urbanisticas. El proyecto de
parcelacion constara de:

—Planos de la finca o fincas en su estado actual.

—Plano de parcelacién, acotado, a escala 1:500 6 1:1000.

—Memoria descriptiva de lo existente registral.

—Escritura de la finca matriz.
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42.2. Licencias de obras de urbanizacion: En el caso de
realizarse conjuntamente con obras de edificacion se podran
presentar en un Unico proyecto. Este constara de:

—Memoria descriptiva.

—Planos de informacion y proyecto.

—Pliego de condiciones.

—Mediciones y presupuesto.

42.3. Vaciados: Solo se podran conceder vaciados de terrenos
cuando estos tengan la condicion de solar. En las solicitudes de
licencias de vaciado se presentara la siguiente documentacion:

—Memoria explicativa y presupuesto.

—Oficio de direcciones de obra de técnico competente.

—Planos a escala 1:500, 1:1000, 6 1:2000.

42.4. Derribos: Proyecto completo similar al de obra de nueva
planta.

42.5. Apeos y apuntalamientos: Se debera presentar oficio de
direccion de obra firmado por técnico competente y visado por
el colegio oficial. En caso de urgencia se podra disponer las
ordenes oportunas dando cuenta a continuacion al Ayuntamiento.

42.6. Vallados: Se presentara plano del terreno que se pretende
vallar acompafiando de memoria que indique el tipo de valla 'y
presupuesto de la obra.

42.7. Movimientos de tierras: Los desbroces, desmontes,
explanaciones, terraplenes y vertederos estaran sujetos a la
licencia previa municipal.

Se presentara un plano indicativo de la actuacion a realizar y
una memoria que indique la finalidad del movimiento de tierras
a efectuar.

42.8. Licencias de obras de nueva planta, ampliacion o
reforma: Solamente se podran conceder licencia de obras en
aquellas parcelas que tengan la condicién de solar. La condicién
de solar vendra refrendada por el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el punto 2.3 de la Disposicion Preliminar del
TRLOTAU.

Se presentaran los documentos siguientes:

a) Proyecto técnico completo con memoria, planos, pliego
de condiciones, mediciones y presupuesto, segln se indicaba en
el articulo 3.2. de procedimiento. Dentro del mismao, sin perjuicio
de la documentacién minima exigida en la normativa general
aplicable, se especificaran los siguientes apartados:

b) Cuadro justificativo del cumplimiento de la normativa del
POM aplicable a dicho proyecto.

¢) Plano de situacién que acoja la superficie necesaria que
permita identificar con claridad la parcela. Asimismo, se aportaran
las cotas de los lindes de la parcela, de las distancias de la
edificacion proyectada a los lindes y del ancho de los viales
colindantes.

d) Planos de cotas de cada planta asi como de las rasantes en
los planos de alzados y secciones, donde se compruebe el
cumplimiento de la altura minima y maxima permitida en fachadas
Yy patios

e) Plano de seccién por rampa de garaje donde se
comprueben los diferentes desniveles y alturas minimas.

f) Plano donde se sefiale la ubicacion y dimensiones de las
plazas de estacionamiento, de acuerdo a la normativa del presente
POM.

g) Las dimensiones del vallado de la parcela, de acuerdo a
las condiciones de la presente normativa.

—Cuestionarios oficiales y estadisticos.

—Oficios de direccion de obra de técnicos de grado superior y
medio.

—Proyecto de seguridad en obras que afecta el Real Decreto
1627 de 1997.

Todos los documentos deberan ir firmados por los técnicos
competentes y visados por el colegio oficial correspondiente. En
el caso de viviendas de proteccion oficial se deberd cumplimentar
las normas especificas.

También se podra solicitar licencia de edificacion en terreno
que, sin contar con la condicion de solar, concurran los requisitos
establecidos en la legislacion vigente, y se garantice la
urbanizacién complementaria, afianzando el valor de la misma.
En este caso las obras de urbanizacion deberan mantenerse a costa
del interesado, hasta que sean recibidos por el Ayuntamiento.
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42.9. Licencias para sondeos: Se debera presentar proyecto
técnico firmado por técnico competente y visado por el colegio
oficial correspondiente. En el mismo se deberan resefiar las
distancias a otros pozos, asi como el consumo anual estimado y
el destino del aprovechamiento. Las obras deberan realizarse bajo
direccién de técnico competente.

Se deberainscribir el sondeo en el Catalogo de Aguas Privadas
de la Confederacion Hidrogréficas del Tajo.

42.10. Primera ocupacion o utilizacion de edificios: Se debera
tener presente lo indicado para las licencias de usos y actividades
en la presente memoria y en el articulo 169 del TRLOTAU.

Se debera presentar junto con la solicitud la siguiente
documentacion:

—Planos finales 0 modificaciones con respecto al proyecto
aprobado.

—Presupuesto de liquidacion de la obra.

—Certificado final de obras.

—Solicitud de alta del inmueble concluido en el catastro de
urbana, en modelo oficial.

42.11. Licencias de actividades: Se exigiran los requisitos que
figuran en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, en funcion de las particularidades del uso
y funcion del establecimiento, con independencia de lo establecido
en los articulos 169 a 171 del TRLOTAU.

Especificamente, se exigiran proyectos de actividad en los
siguientes casos:

—Garajes publicos.

—Cafeterias, restaurantes y cualquier local dedicado al ocio o
la restauracion.

—Tiendas de cualquier género.

—Guarderias.

—Oficinas con una superficie superior a 30 metros cuadrados
0 con mas de cinco puestos de trabajo.

El proyecto desarrollarg, tanto en planos como en memoria,
los siguientes aspectos:

—Clasificacion de la actividad.

—Instalaciones propuestas.

—Condiciones de ventilacion.

—Condiciones de emision de ruidos y vibraciones.

—Condiciones de emision de residuos y olores.

—Medidas correctoras aplicadas.

42.12. Licencias de espectaculos y actividades recreativas:
Se exigirén los requisitos que figuran en el Reglamento de
espectaculos publicos y actividades recreativas (Ley Organica
71 de 1994), Real Decreto 387 de 1995, de 10 de marzo, sobre el
traspaso de funciones y servicios de la Administracion del Estado
a la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha en materia de
espectaculos, y Decreto 117 de 1995, de 12 de septiembre, sobre
asignacion de competencias en materia de casinos, juegos y
espectaculos publicos y asociaciones.

Articulo 43.-El régimen de autorizacién provisional de
actividades.

Se podra autorizar en suelo urbanizable o rastico, cuando no
dificulten la ejecucidn de los planes, precio informe de la
Comision Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de
caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso,
demolerse sin derecho a indemnizacion, cuando lo acordare el
Ayuntamiento.

La tramitacién de las mismas seguira el procedimiento
establecido para las licencias de obras.

Articulo 44.—Las 6rdenes de ejecucion.

1. El Ayuntamiento podra dictar 6rdenes de ejecucion de
actividades reguladas por la ordenacidn territorial y urbanistica
con el fin de preservar las disposiciones, principios y valores
contenidos en dicha ordenacion.

2. Las citadas ordenes de ejecucion tendran caracter ejecutivo,
y se podran efectuar en los siguientes casos:

—Por incumplimiento del deber de conservacion de los
inmuebles.

—Para la restauracion o minoracion del impacto de actividades
no previstas o contrarias al orden de valores contenidos en la
legislacion urbanistica y en el presente P.O.M.



3. El Ayuntamiento debera comunicar al particular la orden
de ejecucion, que debera reunir los siguientes requisitos:

—ldentificacion del motivo que justifica la adopcion de la orden
de ejecucion.

—Relacidn de actividades que se integran en la orden de
ejecucion.

—Plazo para su ejecucion y advertencia de la posibilidad de la
utilizacion de los medios de ejecucion forzosa posibles.

—Invitacion a formular el correspondiente proyecto técnico,
cuando sea necesario.

El particular, recibida la comunicacion, tendrd un plazo de
quince dias para la formulacion de las alegaciones y aportacion
de documentos, y en su caso del proyecto técnico necesario. Dicho
plazo se podra ampliar en otros quince dias en el caso de que se
solicite fehacientemente, ante causas que lo justifiquen, y siempre
gue no exista riesgo para personas ni para la via publica.

4. Simultaneamente el Ayuntamiento dara informacion a las
administraciones afectadas. Tras el estudio de las alegaciones se
resolverd el contenido y condiciones de la orden de ejecucion.

5. El destinatario de la orden de ejecucion debera correr con
los gatos de la redaccion del proyecto, en su caso, de las tasas
derivadas del procedimiento y de las operaciones de la ejecucion
de la orden. En caso necesario el Ayuntamiento podré recaudar
tales cantidades por los procedimientos de ejecucion sustitutoria
previstos en la legislacion.

Articulo 45.—Proteccion de la legalidad urbanistica.

1. Las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica se
adoptaran y aplicaran en los supuestos establecidos en los articulos
174 al 200 del TRLOTAU, y en el Titulo 1l del Reglamento de
Disciplina Urbanistica con la modificacion introducida por el Real
Decreto Ley 16 de 1981, en lo que no se opongan al TRLOTAU.

En las infracciones a lo legislado, reglamentado o determinado
por los textos legales y por las determinaciones del presente
P.O.M. se actuard conforme se marca en el Titulo Il del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. El procedimiento sera el marcado en los articulos 133 y
siguientes de la Ley de Procedimiento Administrativo, sin
perjuicio de aplicar la legislacién de Régimen Local.

3. La funcién inspectora del Ayuntamiento se efectuara en
los términos que establece el articulo 174 del TRLOTAU, dentro
del &mbito de su competencia, y asumira las siguientes labores:

—Velar por el cumplimiento de los fines, objetivos y bienes
proclamados en los articulos 2 a 6 del TRLOTAU, asi como de
las disposiciones que la desarrollan y complementan.

—Vigilar e investigar las actividades que pudieran vulnerar
dicha normativa.

—Denunciar cuantas anomalias observe en la aplicacion de la
normativa urbanistica y del planeamiento.

—Informar y proponer a las administraciones competentes la
adopcién de medidas cautelares, correctivas y sancionadoras que
juzgue conveniente para el cumplimiento de dichos objetivos.

—Instruir los expedientes sancionadores correspondientes.

—Colaborar con los Tribunales de Justicia y las
Administraciones competentes en materia ambiental y urbanistica.

—Desempefiar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras
y de control le sean encomendadas.

4. El régimen, en materia de disciplina territorial y urbanistica,
de las edificaciones, construcciones e instalaciones y demas
operaciones y actividades reguladas por la ordenacidn territorial
y urbanistica se define en los articulos 177 y 178 del TRLOTAU.
Asimismo se define en el articulo 179 del TRLOTAU las
actuaciones ilegales y el procedimiento de legalizacién, en su
caso, de las mismas. No se podran legalizar las siguientes
actuaciones:

—Las actuaciones ilegales realizadas en suelo rdstico de
proteccidn, zonas verdes, espacios publicos o bienes de dominio
publico, servicio publico o en bienes comunales.

—Las actuaciones ilegales realizadas en terrenos forestales
protegidos o en espacios naturales, asi como en terrenos risticos
que hayan perdido su masa arboérea en virtud de talas ilegales.

5. Las operaciones de restauracion de la ordenacion territorial
y urbanistica se efectuaran conforme establece el articulo 182
del TRLOTAU.
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Articulo 46.—Las infracciones y sanciones urbanisticas.

1. Seran infracciones muy graves las siguientes:

—Las tipificadas como graves que afecten a suelos ordenados
como sistemas generales, o que estén clasificados como suelos
rusticos de proteccion ambiental o tengan la consideracion de
dominio publico, o estén en las zonas de servidumbre del mismo.

—La destruccidn de bienes catalogados o declarados de interés
cultural.

—Las parcelaciones que se realicen en suelo rustico protegido.

—La comisién de una 0 mas infracciones graves.

2. Serén infracciones graves las siguientes:

—Las que constituyen incumplimiento de las norma sobre
parcelacion, uso del suelo, altura, superficie y volumen edificable,
densidad residencial y situacion de las edificaciones y ocupacion
permitida de la superficie de las parcelas, salvo que en el
expediente se demuestre la escasa entidad del dafio producido a
los intereses generales, que se consideran como infracciones leves.

—La realizacion de obras mayores no amparadas por licencia,
calificacion territorial o autorizacién administrativa
correspondiente, salvo que por la escasa alteracion del paisaje
urbano, rural o natural merezcan la consideracion de leves.

—Los usos no amparados por licencia e incompatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica aplicable.

—Los incumplimientos en materia de gestion salvo que se
subsanen tras el primer requerimiento de la administracion, en
Cuyo caso se consideran como leves.

—Los movimientos de tierras y extracciones en el subsuelo no
amparadas por licencia, calificacién territorial o autorizacion
administrativa.

—La colocacidn de propaganda, vertido de escombros u otros
residuos, asi como el depdsito de materiales ajenos al paisaje
natural o rural, salvo que por su escaso impacto al paisaje
merezcan la consideracion de leves.

—La obstaculicen de la labor inspectora.

—La comision de una o mas infracciones leves.

3. Son infracciones leves las operaciones y actividades sobre
el territorio realizadas sin contar o, en disconformidad con el
preceptivo proyecto de urbanizacidn, licencia, autorizacion o
informe urbanistico.

4. Las infracciones definidas anteriormente se sancionaran
conforme establece el articulo 184 del TRLOTAU, salvo las
infracciones en materia de gestidn, parcelacién, edificacion y
medio ambiente que se regiran por lo establecido en los articulos
192 a 194 del TRLOTAU.

5. En ningln caso la infraccion urbanistica podra ser
beneficiosa para el infractor. Para ello se procedera conforme
establece el articulo 62 del Reglamento de Disciplina, teniendo
en cuenta que en el caso de parcelaciones ilegales, la cuantia de
lasancién no podra ser inferior a la diferencia entre el valor inicial
y el de venta del terreno correspondiente.

Avrticulo 47.—Procedimiento en edificios catalogados y en su
entorno (OE).

1. Los edificios que se indican en el presente P.O.M. y en el
catalogo del mismo y sus zonas de influencia, estaran sujetos a la
Ley 16 de 1985, del patrimonio historico, el Real Decreto 111 de
1986, de desarrollo parcial de la Ley 16 de 1985, y la Ley 4 de
1990, de regulacion del patrimonio histérico de Castilla-La
Mancha, modificado por su articulo 21 por la Ley 9 de 2007, que
modifica la Ley 4 de 1990. Para ello, el Ayuntamiento debera
solicitar informe de la Comision Provincial del Patrimonio
Histdrico de Toledo, que debera ser favorable para poder conceder
licencia.

2. En los edificios que tengan cierto valor tipico o histérico
propio o en relacion con el conjunto, se estima conveniente
solicitar informe previo a la citada Comision Provincial. Por ello,
se incluyen el Catalogo de Bienes Protegidos adjunto al presente
documento.

Avrticulo 48.—EI deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios
tienen el deber de conservarlos en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y
obras para conservarlos o rehabilitarlos, y de mantener las
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condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo de
los mismos.

2. El Ayuntamiento, a través de ordenanza municipal, podra
establecer las condiciones de desarrollo de la inspeccién periddica
de construcciones y edificios establecida en el articulo 138 del
TRLOTAU.

Articulo 49.—El estado ruinoso de las edificaciones.

1. Ladeclaracién de ruina de una edificacion se realizara segun
el expediente administrativo conforme marca la Ley de
Procedimiento vigente y especifica el articulo 139 del TRLOTAU
y el Reglamento de Disciplina Urbanistica. Procedera la
declaracién de ruina de una construccién cuando se produzca
alguno de los siguientes supuestos:

-Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver
a la construccién la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales o para restaurar en ellas las
condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo, supere
el deber normal de conservacion.

-Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual
y adecuado de las recomendaciones de al menos los informes
técnicos correspondientes a las dos Gltimas inspecciones
periddicas, el coste de los trabajos y obras realizadas como
consecuencia de dichas inspecciones, sumado al que deban
ejecutarse a los efectos sefialados en el parrafo anterior, supera el
limite del deber normal de conservacion.

2. Los edificios catalogados o incluidos en el inventario no
podran ser objeto de declaracion de ruina atendiendo al coste de
las obras de reparacion o a razones de falta de habitabilidad. La
declaracion de ruina de tales edificios no habilita ni obliga su
demolicion, sin perjuicio de la adopcidn de las necesarias medidas
en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

Avrticulo 50.-Normas de proteccion de las vias y los cauces
(OE).

1. El término municipal estd surcado por dos carreteras de
ambito regional:

—CM-4050

—-CM-4000

En el tramo de la carretera CM-4050 que discurre en suelo
urbano se establecen las alineaciones de los solares edificables,
toda vez que nos encontramos en un suelo clasificado como
urbano, y se reservan zonas libres de proteccion en varios
espacios.

En el resto del &ambito de estas carreteras, y fuera del suelo
urbano, se tendrén en cuenta las protecciones que establece la
vigente Ley 9 de 1990, de carreteras de Castilla-La Mancha.

En toda la zona de proteccion de la carretera se permitiran
so0lo los usos dispuestos en la Ley 9 de 1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, en funcién de
la afeccion dominante (dominio publico, servidumbre, limite de
edificacion, zona de proteccion-afeccion).

2. En el caso de los caminos queda fijada la linea limite de
edificacion a una distancia de quince (15) metros medidos a cada
lado del eje. La linea de vallado quedara fijada a cinco (5) metros
desde el lindero del camino.

Asimismo, para aquellos caminos incluidos en areas
clasificadas como Suelo Rustico no Urbanizable de Especial
Proteccidn, la linea limite de edificacion se situard a 15 metros
medidos a cada lado del eje del camino y el vallado se fijara a 10
metros desde el lindero del camino.

Tales dimensiones se consideraran en aquellos caminos donde
el presente P.O.M. no establezca alineaciones, y en concreto en
todas las actuaciones a realizar en el suelo clasificado como ristico
de reserva.

3. Las vias pecuarias tendran la consideracion de suelo rdstico
especialmente protegido y se ajustaran a la legislacion vigente
en tal materia especifica (Ley 9 de 2003, de 20 de marzo, de vias
pecuarias de Castilla-La Mancha). Las vias pecuarias existentes
en el municipio y que se han descrito en la memoria del P.O.M.,
son las siguientes:

—Vereda del Camino Talaverano, que atraviesa el término de
E a NO pasando por el casco urbano. Su anchura legal es 20,89
metros.
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—Vereda del Camino de Toledo, que discurre de E a O situado
al sur del casco urbano coincidiendo en parte de su trazado con
la carretera CM-4000. Su anchura legal es 20,89 metros.

—Vereda de las Barrancas, Su trazado es de S a N enlazando
en la vereda del Camino Talaverano a la altura del casco urbano,
su anchura legal es 20,89 metros.

—Colada de Darmola, situada al SO del término y que conecta
con la vereda del Camino de Toledo. Su anchura legal es de 10
metros.

Se respetaran las zonas de afeccién de 3 m a ambos lados del
ancho establecido.

4. De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y
segun se establece en las indicaciones de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, los terrenos que lindan con los cauces estan
sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de cinco (5) metros de ancho para uso publico y a
una zona de policia de cien (100) metros de ancho. La existencia
de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara
el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen.

Se considerara Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion
Ambiental la franja de terrenos comprendida en la zona de policia
de 100 metros excepto en zonas clasificadas como suelo urbano
o0 suelo urbanizable. La delimitacion de esa franja queda
condicionada a la redaccion del Estudio Hidroldgico pertinente,
que delimitara, en Gltimo caso, la anchura definitiva de la zona
de proteccion. En ella no podra llevarse a cabo ningun uso ni
actividad que incumpla el régimen de proteccion que se recoge
en la vigente Ley de Aguas.

En las zonas clasificadas como suelo urbano o suelo urbanizable
ubicadas junto a cauces fluviales, tras el correspondiente Estudio
hidroldgico, se deberd solicitar informe a la Confederacion
Hidrografica, en el que este organismo establecerd el ancho minimo
de la banda de proteccidn con calificacion de zona verde. En ningdn
caso dicha banda de proteccidn no podra ser inferior a 12 metros.
En ella no podré llevarse a cabo ningn uso ni actividad que
incumpla el régimen de proteccion que se recoge en la vigente Ley
de Aguas. Las areas del casco urbano y nuevos desarrollos urbanos
y urbanizables incluidas dentro de la zona de policia preservaran
la clasificacion de suelo urbano o urbanizable pero no quedaran
exentas de condicionar sus usos Yy actividades a la vigente Ley de
Aguas.

Como criterio general se deberan mantener los cauces de la
manera mas natural posible, manteniéndose a cielo abierto y
evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del
trazado que intente convertir el rio en un canal y contemplandose
la evacuacion de posibles avenidas extraordinarias.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion
Hidrogréafica del Tajo, segun se establece en el articulo 9 del Real
Decreto 849 de 1986, de 11 de abril.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de
los cauces deberan situarse en la zona de policia del cauce
correspondiente, sin que se ocupe zona de dominio publico
hidraulico y cruzaran los cauces solamente en puntos concretos
Y precisos.

En todo caso se deberan respetar en las margenes lindantes
con los cauces publicos las servidumbres de cinco (5) metros de
ancho que establece el articulo 6 de la Ley de Aguas, y el articulo
7 del Reglamento de la misma ya citado.

CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO

Articulo 51.—Clases de suelo (OE).
1. El presente P.O.M. clasifica el término municipal en las
siguientes clases de suelo:
—Suelo urbano (consolidado y no consolidado).
—Suelo urbanizable.
—Suelo rustico (protegido y de reserva).
-Suelo rustico de reserva.
-Suelo rastico no urbanizable de especial proteccidn.
-De proteccion ambiental, natural y cultural.
-De proteccidn de infraestructuras.
2. Se clasificard como suelo urbano el suelo ya transformado
por contar como minimo, con acceso rodado y peatonal, encintado



de aceras, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, o estar
consolidados por la edificacion en la forma que establece el
TRLOTAU. En este sentido, en el presente P.O.M. se distingue
entre el suelo urbano consolidado y el suelo urbano no
consolidado, de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 del
TRLOTAU.

Pertenecen al suelo urbano consolidado los terrenos que el
propio P.O.M. incluye como tales y que estan dentro de los
perimetros sefialados en los planos, y que se encuentran
urbanizados.

3. Se clasificardn como suelos urbanos no consolidados,
guedando sujetos al deber de urbanizar, los terrenos que se definen
en el P.O.M., de acuerdo con el articulo 45 del TRLOTAU, y que
se detallan dentro de unidades de actuacion y cuyo desarrollo se
remite o diferencia a un planeamiento de desarrollo del P.O.M.

4. Se clasifican como suelo urbanizable los terrenos que el
P.O.M. adscribe como tales en la documentacion grafica
correspondiente, de acuerdo con el articulo 46 del TRLOTAU,
para ser objeto de transformacién, mediante su urbanizacion, en
las condiciones que se establecen. El suelo urbanizable se ha
delimitado siguiendo el criterio marcado en la letra c) del articulo
24.1, de forma que se produzca una secuencia logica de su
desarrollo, dentro de un orden basico de prioridades y regulando
las condiciones de su programacion.

5. El resto de los terrenos no clasificados en el P.O.M. se
consideran no urbanizables, denomindndose como Suelos
Rusticos, de acuerdo al articulo 47 del TRLOTAU. Estos terrenos
se clasificardn como rasticos protegidos, de acuerdo con lo
establecido en el apartado A) del articulo 47.2:

«Dentro del Suelo Rustico Protegido se diferenciaran los
suelos de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o
de entorno, por razén de los valores naturales o culturales, que
en ellos se hacen presentes. A este tipo de suelo se adscribiran,
en todo caso, los siguientes:

—Los bienes de dominio publico natural y sus zonas de
proteccidn.

—Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o
figuras administrativas analogas de proteccién natural.

Dentro del Suelo Rdastico se clasificard el de Proteccion
Estructural, sea hidroldgico, agricola, ganadero, forestal o
extractivo, por razon de su potencialidad para los expresados
aprovechamientos.

Dentro del Suelo Rustico se clasificara el de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos, por razon de la preservacion
de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones».

O se clasificaran como suelo de reserva en el sentido del
articulo 47.2.2:

«Los terrenos que no se adscriben a la categoria de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion deberén serlo a la
de suelo rastico de reserva».

Articulo 52.—Régimen del suelo rustico (OE).

1. En este tipo de suelo se podran realizar los actos que
establece el articulo 54 del TRLOTAU, debiéndose ajustar a las
reglas que se definen en el articulo 55 del TRLOTAU.

2. Las actuaciones a realizar en este suelo deberan contar con
los requisitos sustantivos y administrativos definidos en el articulo
63 del TRLOTAU.

Articulo 53.-La calificacion urbanistica del suelo rastico de
reserva (OE).

1. En las areas de suelo ristico que no se encuentran en el
presente P.O.M. clasificadas como protegidas, se entenderan que
quedan clasificadas como suelo rustico de reserva. Dicho suelo
podra ser calificado, en los términos establecidos en el articulo
60 del TRLOTAU, con los objetivos siguientes:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en
explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética
o0 analogas, que se necesiten o sirvan para su mejora.

b) La extraccién o explotacion de recursos y la primera
transformacién sobre el terreno y al descubierto de las materias
primas extraidas.
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c) El deposito de materiales y residuos, el almacenamiento
de maquinaria y el estacionamiento de vehiculos, siempre que
no necesite construccién alguna, y estén de acuerdo con la
normativa ambiental.

d) Establecimiento, funcionamiento, conservacién y
mantenimiento de las infraestructuras o servicios publicos,
incluyendo las estaciones de servicio de carburantes.

e) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase
de carreteras.

f) La implantacién y funcionamiento de cualquier clase de
equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o
establecimientos de caracter industrial o terciario, siempre que
resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y sus conexiones
con las redes generales y sin menoscabo del entorno natural y
ambiental existente.

g) Lavivienda unifamiliar aislada en areas territoriales donde
no exista peligro de formacién de nucleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora.

2. La calificacion urbanistica se desarrollara en los términos
establecidos en el Titulo V del RSRLOTAU.

3. No requeriran calificacion urbanistica los usos y
aprovechamientos recogidos en los articulos 54.1.1 y 2 del
TRLOTAU

Articulo 54.-La calificacion urbanistica del suelo rastico de
proteccién (OE).

1. En suelo rastico de proteccién sélo podran producirse
calificaciones urbanisticas que sean congruentes con los
aprovechamientos que se definen en los apartados a) y d) del
articulo anterior.

2. Enlos suelos clasificados con proteccion de infraestructuras
se permitiran los aprovechamientos que se definen en el apartado
e) y f) del articulo anterior.

3. La calificacion urbanistica se desarrollara en los términos
establecidos en el Titulo V del RSRLOTAU.

4. No requeriran calificacién urbanistica los usos y
aprovechamientos recogidos en los articulos 54.1.1 y 54.1.2.a)
del TRLOTAU.

Articulo 55.—La calificacion urbanistica para actos en el suelo
rustico (OE).

1. Lacalificacién de los actos promovidos por los particulares
en el suelo rustico se ajustara a lo establecido en el articulo 64
del TRLOTAU.

2. La calificacion de los actos promovidos por las
Administraciones publicas y por los usos correspondientes a las
areas de servicios de carreteras en el suelo ristico se ajustard a lo
establecido en el articulo 65 del TRLOTAU.

3. La vigencia y caducidad de las licencias otorgadas en
desarrollo de las calificaciones urbanisticas en suelo rastico se
ajustara a lo establecido en el articulo 66 del TRLOTAU. Las
licencias que se otorguen en estos casos deberadn establecer el
plazo de vigencia de las mismas.

Articulo 56.-Régimen del suelo urbanizable sin desarrollar
(OE).

1. Entanto no se desarrollen los sectores de suelo urbanizable
serd de aplicacion el régimen del suelo ruastico de reserva. En
este caso solamente se podrén autorizar las siguientes actuaciones:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas
generales.

b) Las obras provisionales, en las que se haya asumido, con
inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicion, sin derecho alguno a indemnizacion, en el momento
que asi lo requiera el Ayuntamiento. Este articulo sélo tendra
aplicacion si ain no se han iniciado la tramitacion del Programa
de Actuacién Urbanizadora.

2. En esta situacion no se podran conceder licencias de
parcelacion o segregacion.

Articulo 57.—Régimen del suelo urbanizable con Programa
de Actuacion Urbanizadora (OE).
Segun el articulo 68 de la modificacion del texto refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica:
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«La aprobacion por la Administracion del correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora determina:

a) La identificacion definitiva del &mbito concreto de gestion
que delimita la actuacién; la precision de las condiciones técnicas,
juridicas y econémicas necesarias para garantizar la completa
ejecucion de dicha actuacién; y la vinculacién legal de los terrenos
al pertinente proceso urbanizador y edificatorio del sector y en el
marco de la correspondiente unidad de actuacion.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los
términos de la forma de gestion de la actividad de ejecucion, a la
distribucion justa de los beneficios y cargas entre los propietarios
y el cumplimiento por éstos de los deberes enumerados en el
articulo 51, tal como resulten precisados por el planeamiento
territorial y urbanistico y el Programa de Actuacién Urbanizadora
correspondiente.

Las cesiones de terrenos destinados a dotaciones publicas y
al patrimonio publico del suelo comprenden:

1) Lasuperficie total de los viales, parques y jardines publicos,
zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, equipamientos
culturales y docentes publicos y los precisos para la instalacion y
el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

Cuando la superficie total de los terrenos destinados a
dotaciones y servicios publicos de cardcter urbanistico
previamente existentes sea igual o superior a la que resulte de la
ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico, se entendera
sustituida una por otra, percibiendo la Administracién el exceso,
si lo hubiera y en la proporcion que corresponda, en terrenos con
aprovechamiento lucrativo.

2) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo, capaz para materializar el porcentaje del
aprovechamiento tipo del &rea de reparto en la que se integra el
sector fijado, que corresponda de entre los siguientes:

—En los sectores cuyo aprovechamiento coincida con la media
aritmética de los aprovechamientos tipo de las areas de reparto
del mismo uso global en que el planeamiento hubiera desagregado
el suelo urbanizable: EI 10 por 100.

—En los sectores cuyo aprovechamiento sea superior o inferior
a esta media el planeamiento les atribuira el 10 por 100 anterior,
incrementado o disminuido, segun proceda, en proporcién a la
diferencia y hasta un maximo del 15 por 100 y un minimo del 5
por 100, respectivamente.

Esta cesion, cuando no pueda cumplirse con suelo destinado
a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica, podra ser
sustituida por el abono en dinero a la Administracion actuante de
su valor, tasado por ésta de conformidad con los procedimientos
de enajenacion previstos en el articulo 79.3. El importe obtenido
debera ser ingresado en todo caso en el patrimonio publico de
suelo conforme a lo dispuesto en el articulo 77.

3) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que
corresponda a la diferencia entre el aprovechamiento tipo del
sector y el aprovechamiento tipo del &rea de reparto en la que se
integra.

La entrega de la superficie de suelo con aprovechamiento
lucrativo correspondiente a la diferencia entre el del sector y el
tipo del area de reparto se realizara con caracter fiduciario a la
Administracion municipal, debiendo cuantificarse el excedente
a los efectos de compensar a los propietarios de suelo integrado
en el area de reparto cuyo aprovechamiento resulte inferior al
tipo.

Este excedente de aprovechamiento solo podra sustituirse por
su equivalente en metalico cuando los suelos afectados por el
aprovechamiento deficitario no estuvieran adscritos expresa y
concretamente al sector o &mbito de actuacién correspondiente,
determindndose su valoracién analogamente al procedimiento
establecido en el articulo 75 de esta Ley.

c) El derecho de los propietarios al aprovechamiento
urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie de sus fincas
respectivas del porcentaje restante del aprovechamiento tipo del
area de reparto que corresponda segun la letra b) anterior y la
posibilidad del ejercicio de los derechos determinados en el
apartado 1.3 del nimero 1 del articulo 50.

Antes de la ultimacion de las obras de urbanizacién no sera
posible, con caracter general, la realizacion de otros actos
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edificatorios o de implantacion de usos que los previstos en el
parrafo segundo del articulo anterior. Sin embargo, en los
supuestos que se precisen reglamentariamente, podré autorizarse
la edificacion vinculada a la simultanea ultimacion de la
urbanizacion, en las mismas condiciones que en el suelo urbano.

d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la
Administracion actuante en virtud de cesion obligatoria y gratuita
por cualquier concepto a los destinos previstos por el
planeamiento territorial y urbanistico».

Articulo 58.—Régimen del suelo urbano (OE).

Segun el articulo 69 de la modificacion del texto refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica:

«1. En los municipios que cuenten con Plan de Ordenacion
Municipal, el régimen urbanistico del suelo urbano sera el
siguiente:

1.1. Enel suelo urbano consolidado al que se refiere el nimero
2 del articulo 45, los terrenos quedaran legalmente vinculados a
la edificacion y al uso previstos por la ordenacion territorial y
urbanistica en los plazos establecidos por el planeamiento, asi
€omo, en su caso, afectados al cumplimiento del deber de solventar
las insuficiencias sefialadas en dicho precepto hasta alcanzar la
condicion de solar, mediante el proyecto de obras publicas
ordinarias o el de urbanizacion simplificado previstos en el Gltimo
parrafo del namero 3 del articulo 111 de esta Ley.

1.2. En el suelo urbano no consolidado al que se refiere el
namero 3 del articulo 45, los terrenos quedaran vinculados al
proceso de urbanizacion y edificacién, siendo de aplicacion los
derechos y deberes que correspondan de entre los sefialados en
los articulos 50 y 51, tal como resulten precisados por el
planeamiento.

A estos efectos, las cesiones de suelo procedentes seran:

a) En el caso de terrenos sometidos a operaciones de reforma
interior, previsto en la letra a) del apartado A) del nimero 3 del
articulo 45, las siguientes de acuerdo con los objetivos del
planeamiento de ordenacion municipal o del planeamiento
especial que corresponda:

1. Las superficies de suelo dotacional publico derivadas del
cumplimiento de dichos objetivos y dimensionadas por relacion
a los estandares minimos de calidad urbana regulados en el
articulo 31.

El planeamiento podra incrementar o disminuir las superficies
anteriores, segun proceda y de forma suficientemente motivada,
en funcion de los objetivos de la operacién de reforma interior,
del aprovechamiento atribuido y de las plusvalias generadas por
la accion publica.

2. La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo suficiente e idéneo para materializar el diez por ciento
del aprovechamiento resultante de los mencionados objetivos.

El planeamiento podra incrementar o disminuir el porcentaje
anterior, segun proceda y de forma suficientemente motivada, en
funcion de las plusvalias generadas por la accion publica y el
papel incentivador que la reforma interior otorgue a la iniciativa
privada, con el limite del quince por ciento y el cinco por ciento,
respectivamente. Dicho incremento o disminucion se efectuara
sobre la base del correspondiente estudio de mercado que permita
fijar las diferencias y proporciones entre los diversos valores de
repercusion de suelo para cada uso global y pormenorizado en la
situacion final e inicial de la reforma interior.

b) En el caso de terrenos a los que el planeamiento atribuya,
sea por cambio del uso a uno de mayor rentabilidad, sea por
incremento de la edificabilidad, un aprovechamiento objetivo
superior al preexistente, previsto en la letra b) del apartado A)
del nimero 3 del articulo 45, las siguientes:

1. El suelo dotacional publico resultante de aplicar los
estandares regulados en el articulo 31 en funcién del incremento
de aprovechamiento que el planeamiento otorgue y determinada
por el procedimiento descrito en el nimero 3 del articulo 71, en
caso de que se aplique la técnica de las transferencias de
aprovechamiento urbanistico.

Estas superficies se ubicaran en la misma zona de ordenacién
urbanistica que los terrenos objeto del incremento de
aprovechamiento si bien, en los municipios con poblacion inferior



a 10.000 habitantes de derecho, se podran ubicar fuera de ella
siempre que se justifique su adecuado servicio a la mencionada
zona y se asegure la coherencia con el modelo de ordenacion
establecido por el plan y con el principio de cohesién social. En
cualquier caso, los costes de urbanizacion correspondientes a los
suelos dotacionales se sufragaran por los propietarios de los
terrenos objeto del incremento de aprovechamiento.

2. La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo suficiente e idénea para materializar el diez por ciento
aplicado a la diferencia sobre el preexistente, pudiendo el
planeamiento incrementar o disminuir dicho porcentaje, de
manera motivada, en funcién de las plusvalias y sobre la base de
estudio de mercado actualizado hasta el quince por ciento y el
cinco por ciento, respectivamente.

¢) En el caso de terrenos incluidos en unidades de actuacion
urbanizadora previsto en el apartado B) del nimero 3 del articulo
45, las propias del suelo urbanizable, aplicandose una metodologia
analoga a la establecida en la letra b).2) del articulo 68.

Cuando en las cesiones de suelo con aprovechamiento
lucrativo previstas en este articulo no pueda cumplirse su destino
para vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica, podran
ser sustituidas por el abono en dinero a la Administracion actuante
de su valor, tasado por ésta de conformidad con los procedimientos
de enajenacion previstos en el articulo 79.3. El importe obtenido
deberd ser ingresado en todo caso en el patrimonio puablico de
suelo conforme a lo dispuesto en el articulo 77.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 24.2.a) y con objeto
de reducir o absorber los eventuales déficit preexistentes, el
planeamiento podra establecer mayores reservas de suelo
dotacional publico que las resultantes de aplicar los estandares
del articulo 31 a cada uno de los tres supuestos anteriores. En
cualquier caso, los usos de las cesiones de suelo con destino
dotacional publico seran los previstos expresamente en el
planeamiento.

Asimismo, en los tres supuestos anteriores, también sera
procedente la cesion del suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento, en su caso, adscriba o
incluya en el ambito correspondiente».

Articulo 59.—Régimen de los sistemas generales (OE).

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra:

a) Mediante cesion obligatoria y gratuita y por los
procedimientos previstos en la Legislacion vigente cuando estén
incluidos o adscritos a unidades de actuacion o sectores.

b) En los restantes casos se realizara por expropiacion u
ocupacion directa.

2. La expropiacion u ocupacion directa de los sistemas
generales incluidos a adscritos a un sector o unidad de actuacion
debera tener lugar dentro de los cuatro afios siguientes a la
aprobacion del planeamiento.

3. La ocupacion directa de los terrenos destinados a sistemas
generales se realizard conforme establece el articulo 128 del
TRLOTAU.

Articulo 60.—Deberes y derechos de la propiedad del suelo.

1. La delimitacion del contenido urbanistico de los derechos
de propiedad del suelo se establece en el articulo 50 del
TRLOTAU.

2. La delimitacion del contenido urbanistico de los deberes de
propiedad del suelo se establece en el articulo 51 del TRLOTAU.

3. La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones no
confiere a los propietarios de los mismos derechos indemnizacion
salvo en los supuestos definidos en la Ley.

4. En el suelo clasificado como urbano o urbanizable, la
participacion de la comunidad en el aprovechamiento generado
por la ordenacién urbanisticas y el reparto entre los propietarios
afectados de los costes de urbanizacion se producira en los
términos establecidos en la TRLOTAU, de acuerdo con los
principios marcados en el articulo 53 de la misma.

Articulo 61.-Régimen de fuera de ordenacion. Incumplimiento
de la normativa urbanistica (OD).

1. Todas las construcciones, publicas o privadas, que

incumplan las condiciones de ordenacion establecidas en las

presentes Normas quedaran en situacion de fuera de ordenacion.
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2. Con carécter general, en aquellos casos donde se proceda a
la declaracion de fuera de ordenacién por incumplimiento de la
legalidad urbanistica y territorial serdn de aplicacion los Capitulos
V1 y VII del Titulo Séptimo del TRLOTAU, en linea con lo
dispuesto en el articulo 45 del presente documento.

3. Analizado el estado actual de las edificaciones existentes
en el término municipal, no se establece el régimen de fuera de
ordenacion para ninguna de ellas. No obstante, si en el transcurso
de la vigencia del Plan de Ordenacién fuese necesario su
aplicacion se estableceran las siguientes sub-categorias:

a) Régimen de incompatibilidad con la ordenacidn vigente:
Sélo se permitiran obras de conservacion.

b) Régimen de incompatibilidad parcial con la ordenacion
vigente: Se permitiran las obras de mejora y reforma encaminadas
a la subsanacion de las circunstancias objetivas que hayan
motivado su inclusion en dicha categoria de incompatibilidad.

CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Como norma general y sin menoscabo de las disposiciones
expuestas a continuacién, se establecen una serie de
recomendaciones encaminadas a la busqueda de la sostenibilidad
y eficiencia energéticay de la integracion paisajistica en el entorno:

1. Las nuevas edificaciones mantendran la topografia y
vegetacion naturales, salvo justificacion especial en caso de obras
publicas o actividades extractivas. No se admitiran desmontes o
terraplenes con desniveles superiores a tres metros, excepto para
la construccion de sétanos, donde se permiten excavaciones que
den como resultado edificaciones bajo rasante de 6,00 metros
medidos de suelo de piso a forjado superior.

2. Se adecuard la modulacién de los volimenes de edificacion
de las nuevas construcciones a la topografia del area edificable,
minimizando el impacto de las mismas.

3. Respetaran al maximo el entorno natural utilizando formas,
materiales y colores que no atenten contra el mismo, ocultando los
elementos disonantes con masas arbGreas u otros recursos apropiados.

4. Se potenciard la arquitectura bioclimatica mediante el
establecimiento de sistemas de energia solar y de materiales de
bajo consumo energético, reciclables y no tdxicos.

SECCION IV.1. DEFINICIONES

Avrticulo 62.-Solar (OE).

1. Es la superficie de suelo urbano definida en la disposicién
preliminar, en su punto 2.3, del TRLOTAU.

2. En las zonas de nueva urbanizacion, para que un terreno
urbano tenga la condicién de solar, se debera contar con las
siguientes caracteristicas:

—Suministro de agua potable.

—Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado 0 a
un sistema de tratamiento con capacidad suficiente de servicio.

—Suministro de energia eléctrica.

—Alumbrado publico.

—Viade acceso al frente de parcela con pavimento y encintado
de aceras.

—Acceso peatonal.

Articulo 63.—Alineaciones (OD).
Son las lineas que se fijan como tales en el presente P.O.M., a
través de los correspondientes planos.

Articulo 64.—Finca fuera de ordenacion. Construcciones fuera
de ordenacion (OD).

Finca fuera de ordenacion es aquella en la que la alineacion
oficial definida en los planos corta la superficie de la finca,
limitada por linderos de la misma.

Construccion fuera de ordenacién son aquellas edificaciones
0 usos declarados como tales que resultan incompatibles con el
planeamiento o la ordenacidn propuesta en el presente P.O.M.

Para el caso de edificaciones declaradas fuera de ordenacion
(total o parcialmente incompatibles) se atendera a lo dispuesto
en los articulo 61, 45 y 46 de las presentes Normas Urbanisticas.

Avrticulo 65.—Parcela minima (OD).

Parcela minima sera aquella que cuente con la superficie
minima de una zona, y se considerara parcela indivisible en
funcidn de lo marcado en el articulo 90 del TRLOTAU.
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Articulo 66.—Parcela edificable (OD).
Parcela edificable es la parte del solar comprendida dentro de
las alineaciones.

Avrticulo 67.—Retranqueo y fondo edificable (OD).
1. Retranqueo: Es el ancho de terreno comprendido entre la
alineacion oficial, o los linderos de la parcela, y la linea de fachada.
2. Fondo edificable: Se entiende por fondo edificable el ancho
de terreno susceptible de alojar una edificacion comprendido entre
la alineacién oficial y la distancia por él establecida, medida
horizontalmente.

Avrticulo 68.-Rasante (OD).

Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las
vias existentes. Las rasantes oficiales son los perfiles de las vias,
plazas o calles definidos en los documentos oficiales del presente
P.O.M. y de los planeamientos que lo desarrollen.

Articulo 69.—Altura de edificacion (OD).
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del
terreno, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del alero.

Articulo 70.—Altura de pisos (OD).

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos. La altura libre de pisos es la distancia entre la cara
inferior del techo y el pavimento del piso totalmente terminado.

Articulo 71.-Superficie ocupada (OD).
Es la comprendida dentro de los limites definidos por las caras
exteriores de las fachadas correspondientes con la planta baja.

Articulo 72.-Superficie edificada (OD).
Es la comprendida entre los limites exteriores de la
construccion en cada planta.

Avrticulo 73.-Superficie total edificada (OD).

Es la suma de la superficie edificada de cada planta. Los
cuerpos volados, balcones o terrazas abiertos por uno de los lados
contabilizaran el 100 por 100. Los cuerpos abiertos por al menos
dos lados contabilizaran el 50 por 100.

Articulo 74.—Superficie maxima construible (OD).

Es la superficie total edificada que se permite como maximo
en un lugar en concreto. Se considerara superficie maxima
construida, la levantada en un terreno concreto como
consecuencia de la normativa de aplicacion.

Avrticulo 75.-Edificabilidad (OE).

Es la medida relativa entre la superficie de un terreno y la
superficie total maxima construible. Se establecera en funcion
de la superficie maxima construible (metro cuadrado construido/
metro cuadrado de suelo).

Articulo 76.—-Patios (OD).

Patio de parcela es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable. Patio de manzana es el espacio libre definido por las
alineaciones interiores.

Avrticulo 77.-Pieza habitable (OD).

Es aquella que se destina a una permanencia continuada de
las personas y que no estd dedicada a almacenamiento, aseos,
vestibulos, pasillos, tendederos, etcétera.

Articulo 78.-Planta baja (OD).

Es la planta inferior del edificio cuya cota esta comprendia entre
sesenta (60) centimetros por debajo de la cota del terreno o rasante
de la acera o por encima de ésta hasta una altura de ciento cuarenta
(140) centimetros medidos en el punto medio de la fachada.

Articulo 79.-Sétano y semisdtano (OD).

1. Se entiende por s6tano la planta cuyo techo se encuentra
en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o del
terreno.

2. Se entiende por semisotano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de -0,60 de m medidos desde
la rasante de la acera o del terreno.

3. Se prohiben terminantemente las viviendas en sétanos o
semisdtanos

Articulo 80.-Usos permitidos (OD).
Son los que se consideran adecuados en las zonas que se
sefialan en el presente P.O.M., por lo que se pueden ubicar en las
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mismas a tenor de lo marcado en la ordenanza de cada zona en
concreto.

Articulo 81.-Usos prohibidos (OD).

Son los que se consideran inadecuados en las zonas que se
sefialan en el presente P.O.M., por lo que se pueden ubicar en las
mismas a tenor de lo marcado en las ordenanzas de cada zona en
concreto.

SECCION IV.2. CONDICIONES GENERALES
DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Articulo 82.—Ambito de aplicacion (OD).

Las presentes condiciones generales establecen las
limitaciones a que ha de sujetarse cualquier edificacion, con
independencia de las zonas en que se encuentren.

Avrticulo 83.—Medicidn de alturas (OD).

1. La altura de una edificacion se puede medir por el nimero
de plantas o por la altura de la edificacion.

2. Cuando en los planos del presente P.O.M. se sefiale una
altura de plantas esta se medira de una manera absoluta,
incluyendo tanto la planta baja como el resto de ellas. La altura
de la edificacion se medira en el eje central de la fachada,
asignandose a este punto la cota o rasante marcada.

3. Cuando la parcela posea dos o mas alineaciones exteriores,
la altura maxima se establecera en el punto medio de cada fachada.
En la esquina o esquinas en comun se mantendra la continuidad
de alero con una longitud méxima de vuelta igual a la mitad de la
longitud del pafio de fachada en cuestién. Para ello, se optara por
la altura méas favorable de las dos.

4. En las fachadas de elevadas longitudes y fuertes pendientes
se escalonaran las mismas de forma que no superen la altura
maxima permitida en la ordenanza de aplicacion. El
escalonamiento serd tal que no se superara la altura méxima
permitida en semis6tano ni se produciran diferencias de altura
entre los distintos aleros de mas de dos (2) metros.

Avrticulo 84.—Alturas minimas y maximas (OD).

1. La altura libre maxima en plantas altas para uso residencial
serd de trescientos (300) centimetros. Para uso comercial y de
oficinas, serd de trescientos veinte (320) centimetros. Para el resto
de usos seré el necesario para la actividad que desarrollen previa
justificacion del mismo.

2. En plantas bajas la altura maxima sera de cuatrocientos
(400) centimetros, para uso comercial y de oficinas. Para uso
residencial la altura méxima sera de trescientos veinte (320)
centimetros. Para el resto de usos sera el necesario para la
actividad que desarrollen previa justificacion del mismo.

3. Las alturas libres minimas serdn de doscientos cincuenta
(250) centimetros para uso residencial, y de doscientos cincuenta
(250) centimetros para el resto de usos, excepto en plantas bajas
que serd de trescientos (300) centimetros.

4. En so6tanos y semisotanos, la altura libre minima sera de
doscientos veinte (220) centimetros.

5. En el caso de aplicacion del Reglamento de Policia de
espectaculos y actividades recreativas se tendran en cuenta las
alturas marcadas en el mismo.

6. Las plantas bajo cubierta no se contaran como altura siempre
que se realicen de acuerdo con las determinaciones de estas
normas urbanisticas.

7. El establecimiento de la altura maxima viene definido en
las diferentes ordenanzas de aplicacion segin las zonas.

Articulo 85.—Construcciones por encima de la altura (OD).

1. Por encima del nivel de la cornisa, con independencia de la
formacién de faldones de cubierta se autorizan las siguientes
construcciones e instalaciones:

—Torreones de escalera y ascensores.

—Antenas de comunicaciones.

—Paneles solares

—Chimeneas y salidas de conducto de ventilacion.

2. Los faldones de cubierta deberan estar inscritos dentro del
plano que forma cuarenta y cinco (45°) grados como maximo
con el plano horizontal. La cumbrera no podra estar por encima
de cuatrocientos centimetros (400) del ultimo forjado.



3. Se permiten aprovechamientos bajo cubierta con las
condiciones establecidas en la ordenanza especifica

No obstante, cumpliran las siguientes condiciones:

—Los forjados inclinados de cubierta deberan estar inscritos
dentro del plano que forma cuarenta y cinco (45) grados como
maximo con el plano horizontal, no pudiéndose realizar mansardas
0 cambios de inclinacién.

—La cumbrera no podra estar por encima de cuatro (4,00) del
ultimo forjado plano.

—EI espacio debera estar vinculado a la planta inferior, sin
que se permitan buhardillas independientes del mismo.

—No se permite la aparicion de buhardas exteriores.

—Uso residencial, trastero o almacenes.

4. No se permiten depdsitos reguladores de agua a la vista,
pudiendo estar debajo de los faldones de cubierta. Las antenas
parabolicas deberan tener autorizacion especial del Ayuntamiento.

Avrticulo 86.—Condiciones de los s6tanos y semisotanos (OD).

1. No se permitiran viviendas ni piezas habitables en s6tano
ni semisotanos. La altura libre de los mismos no podra ser inferior
a 2,20 metros.

2. El plano del pavimento en cualquier punto del s6tano mas
profundo no quedara por debajo de la cota de menos seis metros
(-6,00 m) bajo rasante de la acera o terreno.

3. La altura méxima exterior sobre rasante de los sdtanos o
semisOtanos no podréa exceder de un metro medido en el punto
medio de la fachada, excepto cuando se trate de edificios
escalonados para acomodarse a la pendiente, caso en el que podran
ampliarse la altura a 2 metros.

4. No se permiten sétanos de uso privado bajo terrenos de
propiedad, uso, o dominio publico.

5. En el caso de aplicacion del Reglamento de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativas se tendran en cuanta las
alturas marcadas en el mismo.

Articulo 87.—Entreplantas (OD).

1. Se permitiran en plantas bajas de uso comercial, no
pudiendo ocupar méas del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie del local al que esté vinculada, ni manifestarse en los
huecos de fachada. La altura libre por encima y por debajo de la
entreplanta debera ser superior a 2,30 metros. La entreplanta
tendréd siempre acceso por el local de planta baja donde se
desarrolla, y no podra manifestarse con huecos en la fachada.

2. Laexistencia de entreplanta no supondra exceso de la altura
exterior de la construccion, ni aumento de la edificabilidad, en el
caso de estar establecida ésta en la ordenanza correspondiente.

Articulo 88.—-Fondo edificable (OD).

Se denomina asi a la distancia m&xima, medida en la
perpendicular de la alineacidn exterior a vial, a que debe situarse
la alineacién interior en plantas superiores a la baja, e incluso en
planta baja cuando asi se determine.

En las ordenanzas propuestas para el municipio de Burujén
no se establece un fondo edificable, si bien todas las edificaciones
deberan tener acceso garantizado desde la via publica para
vehiculos de bomberos de acuerdo a las caracteristicas que se
especifican en el CTE DB-SI.

Articulo 89.—Patios de parcela (OD).

Las dimensiones minimas de los patios cerrados con luces
rectas de piezas habitables sera como minimo un tercio (1/3) de
la altura del muro de enfrente, contada desde el nivel del suelo de
dicha pieza hasta el limite de la altura maxima. En cualquier caso
debera tener una dimension y forma que permita la inscripcion
de un circulo de tres (3) metros de didmetro.

Articulo 90.—Patios abiertos a fachada (OD).

El ancho minimo del patio debera ser de cuatro (4) metros y
su profundidad habra de ser inferior a vez y media su anchura.
La disposicion debera ser tal que no queden medianerias al
descubierto.

Articulo 91.-Chimeneas (OD).

1. Se permitiran las chimeneas de ventilacion en cuartos de
aseo, retretes, cuartos de calefaccion, despensas y garajes.

2. Las chimeneas que emitan gases se prolongaran como
minimo un (1) metro por encima de la cumbrera.
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3. Se permitiran igualmente chimeneas prefabricadas del tipo
shunt o similares, siempre que cuenten en la coronacién con un
aspirador estatico. Las dimensiones se estableceran de acuerdo a
la normativa vigente.

Avrticulo 92.—Condiciones de las piezas habitables (OD).

Deberan tener la luz y ventilacion directa por medio de huecos,
con una superficie total superior a un décimo (1/10) de la
superficie de la planta de la pieza, incluidos los armarios
empotrados. Se permiten dependencias unidas por embocaduras
de comunicacién superiores a dos (2) metros de ancho siempre
que el fondo total no exceda de nueve (9) metros. Las piezas de
maés de nueve (9) metros de fondo contaran con huecos con una
superficie de un octavo (1/8) de la superficie total de la planta
(incluidos los armarios empotrados).

Avrticulo 93.—-Vallado de obras (OD).

1. En toda obra que afecta a la fachada de una edificacion, o
sea de demolicion, de nueva planta o de excavacion, se debera
colocar una valla de proteccion y seguridad a una distancia
méaxima de dos (2) metros de la alineacion oficial, siempre que el
transito peatonal o rodado lo permita. Dicha valla debera tener
una altura de dos (2) metros y estara realizada con materiales
adecuados. En todo caso, se estara a lo dispuesto en el apartado
1.3.3 del anexo 1 del Codigo de Accesibilidad.

En todo caso, y cuando su preceptiva instalacion no sea
posible, serd el Ayuntamiento el que decidira la forma de proteger
la via publica de la referida obra, pudiendo establecer la
colocacion de andamios tinel o colgado para permitir el transito
en la via, 6 marcar un horario de trabajo especial.

2. Enlos terrenos en los que sea obligatorio el retranqueo la
valla se colocara en la alineacién oficial o en el cerramiento
definitivo de la parcela, pudiendo sustituirse aquella por éste.

3. La valla de obra deber& desaparecer cuando concluyan
las obras y antes de la ocupacion de la edificacion.

En el caso de paralizacion indefinida de la obra el vallado de
la misma se debera eliminar dejando expedita la via publica y
cerrando la obra a nivel de fachada o alineacion.

Articulo 94.—-Cuerpos volados (OD).

1. Se permiten cuerpos volados Unicamente en calles
superiores a seis (6,00) metros de ancho.

2. El vuelo maximo sera de 50 centimetros y nunca superara
la anchura de la acera.

3. Laseparacion de cualquier cuerpo volado de las medianeras
deberd ser igual o superior a 1,50 metros (ciento cincuenta
centimetros).

4. Los cuerpos volados tendran una longitud maxima de 2
metros. La separacion entre cuerpos volados sera de, al menos, 2
metros (doscientos centimetros).

5. La altura minima de cualquier elemento del cuerpo volado
sobre la rasante de la calle debera ser superior a tres (3,00) metros.

Avrticulo 95.—Protecciones y aislamientos (OD).

1. Los balcones, ventanas, escaleras, miradores y terrazas
estaran dotados de barandillas con una altura minima de noventa
(90) centimetros y no podran tener vanos con dimensién mayor a
quince (15) centimetros.

2. Seran de aplicacidn las condiciones establecidas en el Real
Decreto 314 de 2006, CTE-DB-HE, y en el Real Decreto 1027
de 2007, por el que se aprueba el R.I.T.E.

Articulo 96.—Instalaciones en viviendas (OD).

1. Toda vivienda deberé contar con una dotacion minima de
200 litros por habitante y dia para uso de agua corriente potable.
Toda vivienda deberd estar dotada de la necesaria instalacion de
energia eléctrica, en funcion del grado de electrificacion.

2. Toda vivienda debera contar con un sistema de recogida de
las aguas fecales, pudiendo conectarse la red de saneamiento de
aguas pluviales en su caso.

3. Debera cumplirse el Real Decreto Ley 1 de 1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

Articulo 97.-Ascensores (OD).
1. Con caréacter indicativo (en funcion de las alturas previstas
en el presente P.O.M.) serd obligatoria la instalacién de un
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ascensor en todas aquellas edificaciones en las que el forjado de
suelo de la Gltima planta habitable esté a una altura superior a
nueve (9) metros de la cota de acceso de la calle.

Avrticulo 98.—Retranqueos con relacién a la alineacion (OD).

1. Se autorizaran retranqueos con relacion a la linea de fachada
o alineacidn cuando asi lo exija o permita la ordenanza particular
en concreto, sin perjuicio de lo recogido en el Codigo Civil en
cuanto a servidumbre de vistas.

2. En los casos en que se solicite por parte del particular (y
cuando no lo prohiba la ordenanza de aplicacion) se podra
autorizar cuando se cumplan las siguientes condiciones:

—Cuando no queden medianerias al descubierto.

—Cuando se trate de una actuacién global en la que se precise
una tipologia de edificacién exenta o singular.

—Cuando la parte retranqueada se destine a jardin o acceso de
relieve al edificio.

Articulo 99.-Escaleras (OD).

1. Deberéan tener ventilacion e iluminacion natural, a través
de fachada o cenitalmente, a excepcidn de las viviendas
unifamiliares.

2. La anchura minima sera de 1,00 metro y en cualquier caso
se adaptara a lo establecido en el DB SU 1.4 del CTE: Seguridad
frente al riesgo de caidas. Escaleras y rampas.

3. Cuando se establezca una escalera con una Unica
iluminacién cenital superiormente se establecera un hueco, u ojo,
central entre los tramos de aquella que habra de tener un ancho
minimo de ochenta (80) centimetros.

Articulo 100.—Condiciones higiénicas de las viviendas (OD).

1. Las viviendas deberan contar con un programa minimo
compuesto por un dormitorio de dos camas, comedor, cocina y
aseo (con lavabo, retrete y ducha) con las siguientes superficies
atiles minimas:

—Cocina: 5 metros cuadrados.

—Salén: 10 metros cuadrados.

—Dormitorio principal: 10 metros cuadrados.

—Dormitorio secundario: 6 metros cuadrados.

—Bafio: 3 metros cuadrados.

—Aseo: 1,5 metros cuadrados.

—Cocina americana (salén+cocina): 15 metros cuadrados.

2. Con caracter preceptivo se deberan cumplir las
condiciones que establece el articulo 113 de estas Normas
Urbanisticas para el uso residencial.

3. Las viviendas de proteccidn oficial deberan cumplir con
la legislacion propia de las mismas.

Articulo 101.-Accesibilidad (OD).

Serd de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 de junio), asi como el Decreto 158 de 1997,
de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cddigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha. En aplicacion de la misma
se deberan tener presentes las determinaciones que se establecen
en el mismo, tanto para las obras de urbanizacion como para las
de edificacion.

SECCION IV. 3. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Articulo 102.—Fachadas (OD).

1. Dentro del casco urbano actual, singularmente en la zona
de Casco Antiguo, se deberan mantener los materiales de fachada
tradicionales en la tipologia popular. Los cerramientos deberan
ir revocados o encalados en los colores y tonalidades existentes,
prohibiéndose los colores reflectantes o brillantes. También podré
emplearse el ladrillo de era o tejar con aparejo tradicional y los
sillares de piedra, e incluso las fabricas de ladrillo cara vista.
Asimismo, se establece la obligatoriedad de incluir en el Proyecto
de Edificacion, tanto en planos como en mediciones y
presupuesto, la preinstalacion de aire acondicionado, con objeto
de evitar elementos disonantes en la fachada.

2. Dentro del citado conjunto, los mddulos formales de las
fachadas deberan mantener la organizacion de los tipos existentes.

3. Quedan prohibidas en fachada las plaquetas cerdmicas o
materiales similares.
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Articulo 103.-Cubiertas (OD).

1. Todas las construcciones se cubrirdn con cubiertas
inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas o cubiertas planas. Se
exceptdan las edificaciones industriales exteriores al conjunto
urbano. Las cubiertas podran emplear cualquier material, excepto
los materiales reflectantes, siempre que mantengan los colores
tradicionales del municipio.

2. Se permiten las terrazas, siempre que no superen el
cincuenta por ciento (50%) de la ocupacidn del edificio.

3. Quedan prohibidas las cubiertas de fibrocemento, Uralita
o similares en los edificios residenciales del casco urbano y del
ensanche residencial.

Avrticulo 104.—Cornisas y aleros (OD).

1. El saliente maximo de cornisas y aleros sera de sesenta
(60) centimetros sobre la linea de fachada o vuelo
correspondiente, con un maximo total de ciento veinte (120)
centimetros.

2. Se permiten molduras e impostas en fachada con un espesor
inferior a quince (15) centimetros.

3. La ubicacion de aleros y cornisas respetaran la estética
general del municipio y podran minorarse de acuerdo a los
criterios de los servicios técnicos municipales.

Avrticulo 105.-Medianerias y hastiales (OD).

Las medianerias vistas se deberan tratar de idéntica forma
que las fachadas de cada edificacion, en cuanto a materiales, color
y textura.

Avrticulo 106.-Movimiento de tierras (OD).

1. Sélo podran efectuarse los movimientos de tierra que sean
necesarios para las obras de construccion y ajardinamiento.

2. Dentro del conjunto urbano y en el caso de necesitar el
empleo de explosivos deberé existir una autorizacion especial
del Ministerio de Industria y Energia, u organismo competente,
debiéndose asegurar las condiciones de cualquier inmueble del
conjunto que pueda ser afectado por las transmisiones o
vibraciones que se produzcan.

3. En todo caso, se reducird al maximo la afeccion a la
hidrologia superficial, procurando no interceptar la red natural
de drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las
correspondientes obras de restitucion.

Articulo 107.-Ajardinamiento (OD).

Se deberéa respetar el arbolado existente en las parcelas
propiedad privada como en las zonas publicas, siempre que no
sea absolutamente imposible. En las parcelas de vivienda
extensiva se deberd ajardinar y arbolar, el espacio libre no ocupado
por la edificacion.

Avrticulo 108.-Cerramientos de parcela (OD).

1. Los frentes de fachada a las vias publicas deberéan cerrarse
con fébrica de ladrillo visto o revocado, en funcion del material
de la edificacién, arbolado o elementos de jardineria. El
cerramiento debera asegurar su estabilidad hacia la via publica y
debera coincidir con la alineacién de la parcela que establecen
las presentes Normas.

2. El cerramiento tendra una altura minima de 1,00 metros y
una altura maxima de una planta en linderos (adaptado a la altura
de planta baja de cada ejemplo), de forma que se eviten las vistas
colindantes.

Articulo 109.-Sefialamiento de fincas (OD).

Toda edificacion deberd estar sefializada con el nimero de
orden que le corresponda en funcion de su emplazamiento en la
via que se sitle. ElI Ayuntamiento debera ser el que establezca el
modelo de sefializacion.

Avrticulo 110.—Anuncios, muestras y banderines (OD).

1. Los anuncios o muestras a adosar en las fachadas de la
edificacion debera situarse Gnicamente en la planta baja, no
permitiéndose los anuncios en las plantas superiores, no pudiendo
ocuparse las ventanas o balcones para tal fin. Los anuncios se
colocaran dentro del hueco de fachada o en el dintel de aquel, no
pudiendo tener mas de ochenta (80) centimetros de altura.

2. Los anuncios o muestras, que no correspondan con
establecimientos comerciales, se deberan separar del hueco del
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portal sesenta (60) centimetros como minimo, debiendo dejar libre
el dintel de aquel. Unicamente se permiten las placas con
dimensién méxima de 30x20 centimetros.

3. En los edificios exclusivos con un uso de espectaculos,
comercial o industrial, se podrén instalarse en la zona superior
del mismo los elementos necesarios de anuncio con mayores
dimensiones.

4. Se entiende por banderin el anuncio colocado
perpendicularmente al plano de fachada. El banderin debera dejar
libre una altura de paso de dos metros y medio (2,50), su saliente
méaximo seré de ochenta (80) centimetros no pudiendo exceder
del ancho de la acera en ningln caso, ni afectar al mobiliario
urbano, farolas o arboles.

Avrticulo 111.-Toldos y marquesinas (OD).

1. En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la
calle sera de tres metros (3,00 m) segun establece el Cadigo de
Accesibilidad. Su saliente podra ser del ancho de la acera menos
un metro, respetando el arbolado y el alumbrado. En las plazas el
ancho desde la fachada serd como maximo de tres (3) metros.

2. Laaltura libre de las marquesinas en cualquier punto debera
ser igualmente de tres (3,00 m), debiendo cumplir el resto de
condiciones marcadas en el parrafo anterior. En las plazas las
dimensiones seran libres debiendo ser aprobadas por el
Ayuntamiento expresamente.

Articulo 112.—Portadas, escaparates y vitrinas (OD).

1. Los materiales seran de calidad y caracteristicas acordes
con el edificio y zona de actuacion.

2. La composicion de la planta baja de los edificios en los que
se prevea uso comercial en aquélla debera mantener la verticalidad
en la proporcidn de los huecos. En el caso de realizarse obras de
acondicionamiento en los locales comerciales existentes, la nueva
composicion respetara dicho aspecto.

CAPITULO 5. CONDICIONES GENERALES DE USO

SECCION V.1. CLASIFICACION

Articulo 113.—Clasificaciéon de usos (OD).

En el presente Plan de Ordenacion Municipal se han
considerado los siguientes usos:

—Residencial.

—Comercial.

—Artesania.

—Industrial.

—Almacenes.

—Garajes.

—Religioso.

—Civico-cultural-administrativo.

—Docente.

—Asistencial.

—Deportivo-espectaculos.

—Docente.

—Oficinas.

—Hotelero.

1. En las Ordenanzas de suelo descritas en los capitulos 7y 8
de este mismo documento se ha incluido un apartado en el que se
especifican los usos permitidos. De esta forma, por eliminacion,
se obtienen los usos prohibidos en cada zona.

2. Se garantizara el abastecimiento de agua previo al inicio
del desarrollo de todos y cada uno de estos usos permitidos.
Asimismo, la construccion de las redes de abastecimiento de agua
se realizara de acuerdo al Plan de Etapas establecido para el
desarrollo de las unidades y sectores correspondientes.

SECCION V.2. USO RESIDENCIAL (R)

Avrticulo 114.—Definicion del uso residencial (OD).

Seré el destinado a residencia familiar, pudiendo tener dos
aspectos:

—Vivienda unifamiliar, que debera tener un acceso desde la
via publica independiente y exclusivo del que otras viviendas,
estara situada en parcela independiente pudiendo estar el edificio
aislado, pareado o adosado.

—Vivienda plurifamiliar, que contard con un acceso comun
desde la via publica para varias viviendas. La existencia de
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edificios independientes en una misma parcela se considera
también vivienda colectiva. Se debera cumplir la parcela minima
a efectos de futuras parcelaciones En el caso de viviendas
unifamiliares adosadas agrupadas (division horizontal tumbada),
el nimero méaximo de éstas sera el igual o inferior al cociente de
dividir la superficie del terreno por la superficie de la parcela
minima, con independencia de la formalizacién juridico-registral
de la propiedad del suelo.

—Residencial Comunitario, se establece en edificios desinados
al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan
unidades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

Avrticulo 115.—Condiciones de las viviendas (OD).

1. No se permitiran viviendas en los sétanos o semisétanos.

2. Toda vivienda debera ser exterior. Se entiende como
vivienda exterior aquella que una de las piezas habitables (zona
de estar-comer) tenga huecos a la via publica, calle o plaza, 0 a
un espacio cerrado o patio abierto con un ancho minimo de seis
(6) metros.

3. Toda vivienda nueva o de segunda o posterior ocupacion
deberd contar con un programa minimo compuesto por un
dormitorio de dos camas, comedor, cocina y aseo (con lavabo,
retrete y ducha) con las superficies minimas que se sefialan a
continuacion:

—Cocina: 5 metros cuadrados.

—Salén: 10 metros cuadrados.

—Dormitorio principal: 10 metros cuadrados.

—Dormitorio secundario: 6 metros cuadrados.

—Bafio: 3 metros cuadrados.

—Aseo: 1,5 metros cuadrados.

—Cocina americana (salon+cocina): 15 metros cuadrados.

4. Cualquier vivienda debera contar con las siguientes
instalaciones:

—Instalacion eléctrica de uso doméstico.

—Suministro de agua corriente.

—Evacuacion de aguas residuales.

5. Las viviendas se deberdn ajustar asimismo a las
instrucciones técnicas de obligado cumplimiento, y en su caso a
la normativa de viviendas de proteccion oficial. Quedan
prohibidos los pozos negros o fosas sépticas dentro del caso
urbano delimitado.

6. Sera de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(D.0.C.M. de 24 de junio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 de diciembre, por el que se aprueba el Codigo de Accesibilidad
de Castilla-La Mancha. En aplicacién de la misma se deberan
tener presentes las determinaciones que se establecen en el mismo,
tanto para las obras de urbanizacion como para las de edificacién.

7. Se cumplira con lo establecido en el RPLOTAU en cuanto
a la reserva de plazas de estacionamiento, excepto en casco
antiguo y ensanche, que quedaran exentos de su aplicacion.

Articulo 116.-Licencia de ocupacion (OD).

El Ayuntamiento podra exigir la licencia de ocupacién con
caracter previo a la utilizacion de cualquier vivienda. Para ello
exigird que se hayan cumplido las condiciones anteriores de
habitabilidad minimas, pudiendo exigir la presentacion de los
documentos o certificaciones finales de obra que acrediten tal
aspecto, y el ajuste de la obra al proyecto aprobado, pudiendo
denegar (en caso contrario 0 de incumplimiento) la ocupacién de
la vivienda, debiéndose modificar en tal caso la obra realizada.
Asimismo se debera efectuar el alta fiscal del nuevo inmueble
con anterioridad a la presente licencia.

Tal aspecto lo podra exigir el Ayuntamiento con caracter previo
al suministro de agua. De igual forma las compafiias
suministradoras de energia eléctrica, o telefonia se abstendran de
efectuar acometida alguna hasta que el Ayuntamiento otorgue la
licencia de ocupacion.

SECCION V.3. USO COMERCIAL (TC)

Avrticulo 117.—Definicion del uso comercial (OD).

Es el uso que corresponde a los locales de servicio al pablico
destinados a la compraventa al por menor o permuta de mercancias
comprendidas en toda la Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas (CNAE):
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—Alimentacion.

—Vestidos y calzados.

—Mobiliario, maquinaria.
—Perfumeria, drogueria, farmacia...
—Papel, areas gréficas, estanco.
—Varios.

—Bares, restaurantes, cafeterias.

Avrticulo 118.—Condiciones de los locales comerciales (OD).

1. Se podra instalar el uso comercial en edificio completo, o
en las plantas bajas de otros de uso residencial.

2. La luz y la ventilacion podra ser natural o artificial. En el
caso de ventilacidn artificial se deberd contar con un sistema de
acondicionamiento de aire.

3. Los locales destinados para bares, restaurantes o cafeterias
deberan cumplir las determinaciones del Reglamento de Policia
de espectaculos y actividades recreativas.

4. Los locales comerciales en pasajes de planta baja deberan
tener un ancho minimo de cuatro (4) metros desde la via pablica
a la que tengan acceso.

SECCION V.4. USO DE ARTESANIA (1)

Articulo 119.-Definicion del uso de artesania (OD).

Se entiende como tal el correspondiente a los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la
transformacion de materia prima en producto elaborado y su
posterior venta en el mismo local.

Articulo 120.—Condiciones de los locales para uso de artesania
o talleres artesanos (OD).

1. Se podrén instalar en edificio completo, o en las plantas
bajas de otros de uso residencial.

2. Lasuperficie de los locales destinados al presente uso debera
ser mayor a diez (10) metros cuadrados. Se debera contar, al
menos, con un aseo con lavabo e inodoro y el acceso al local no
representara molestias para el resto de los usos, debiendo de ser
independiente en el caso de existir distinta propiedad entre el
local y el resto de la edificacion.

3. Debera tener ventilacion natural o forzada segun
CTE-DB-HS, debiendo cumplir ademés las determinaciones de
la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

SECCION V.5. USO INDUSTRIAL PRODUCTIVO (IP)

Articulo 121.-Definicion del uso industrial productivo (OD).

Se entiende como tal el correspondiente a los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la
obtencidn y transformacién de primera materia, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasado,
transporte y distribucion.

Articulo 122.—Condiciones de las instalaciones industriales
(OD).

1. En las zonas donde sea compatible con el uso residencial
la potencia maxima a instalar sera de 100 w por cada 100 metros
cuadrados de local, con un méximo de 40 kw por nave, y una
sonoridad inferior a sesenta (60) decibelios.

2. Deberd tener ventilacion natural o forzada debiéndose
disponer en todo momento las medidas correctoras que garanticen
la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos colindantes.

3. Deberan estar autorizados por el Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, asi como la Ordenanza
General de la Seguridad e Higiene del Trabajo.

4. Deberan contar con servicios independientes para los dos
sexos a razén de inodoro, lavabo y ducha por cada grupo de veinte
(20) obreros o fraccion. Se debera reservar un servicio higiénico
y un vestuario accesible que ha de contar toda area de trabajo
que cuente con seis 0 mas trabajadores, segun lo indicado en el
articulo 28 del Cadigo de Accesibilidad.

5. Las aguas residuales deberan verter en las debidas
condiciones al alcantarillado general no pudiendo desaguar
substancias contaminantes nocivas, insalubres o peligrosas. En
caso contrario se exigira una depuracién primaria y secundaria.

6. Se deberan evacuar los polvos, gases, vapores y humos a
través de chimenea tras haber sido filtrados por las medidas
correctoras necesarias para verterlos al ambiente.
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7. Se deberd prever un sistema de extincién de incendios
mediante los aparatos, instalaciones y Utiles adecuados y de
acuerdo con las caracteristicas de la actividad, debiendo estar de
acuerdo con los reglamentos especificos de la materia.

8. Las industrias que necesiten mas de doscientas cincuenta
(250) metros cuadrados de construccion y mas de cinco (5) C.V.
de potencia instalada no podran ocupar zonas residenciales, no
pudiendo ser compatibles con vivienda. En las industrias
compatibles con vivienda el nivel sonoro méximo se considerara
de sesenta (60) decibelios en horario diurno y cincuenta (50)
decibelios en horario nocturno.

9. Las industrias insalubres, nocivas y peligrosas deberan
situarse en zonas determinadas y deberdn cumplir el
Reglamento vigente (Decreto 2414 de 1961, de noviembre, y
legislacion complementaria) asi como la Ley de evaluacion
ambiental en Castilla-La Mancha 4 de 2007, y la Ley regional
de Castilla-La Mancha de la cubierta vegetal y conservacion
de suelos (9 de 1999).

SECCION V.6. USO DE ALMACEN (IA)

Articulo 123.—Definicién del uso de almacén (OD).

Se incluyen los almacenes que no tienen servicio de venta
directa al publico, o que efectlien operaciones secundarias que
transformen los productos almacenados. Se excluyen los
almacenes anejos a comerciales que se encontraran dentro de
aquél uso.

Articulo 124.-Condiciones de los almacenes (OD).

1. Deberan contar con un aseo con lavabo e inodoro en el
caso de existir personal trabajando diariamente.

2. No se permitird el almacenamiento de materias de gran
combustibilidad.

SECCION V.7.USO DOTACIONAL DE COMUNICACIONES (DC)

Articulo 125.—Definicidn del uso dotacional de comunicaciones
(OD).
Aquel uso que comprende las actividades destinadas al sistema
de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de
aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

Articulo 126.—Condiciones de los dotacionales de comunicaciones
(OD).

En el caso de red viaria se deberan cumplir las determinaciones
especificas de estas Normas Urbanisticas asi como el Cédigo de
Accesibilidad.

En materia de aparcamientos para los distintos usos se atendera
a lo fijado a continuacion:

En el caso de suelo urbano consolidado:

1. En el uso residencial unifamiliar se establece la
obligatoriedad de contar con, al menos una (1) plaza de
estacionamiento privada.

2. En el caso de uso residencial plurifamiliar de menos de
cinco viviendas quedaran exentos de la necesidad de establecer
plazas de estacionamiento privadas, salvo que las condiciones
del solar permitan ampliamente su ubicacion sin necesidad de
acudir a soluciones constructivas complejas. El criterio lo fijaran
los servicios técnicos municipales.

3. En el caso de uso residencial plurifamiliar de cinco
viviendas 0 mas, deberan contar como minimo con una (1) plaza
de estacionamiento privado por vivienda.

En el caso de suelo urbano no consolidado:

4. Se aplicaran los estandares recogidos en el articulo 21.5
del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU, es decir:

Uso Plazas de estacionamiento Plazas de estacionamiento
privadas publicas
Residencial 1 ud/200 m2 1 ud/200 m2
potencialmente edificables potencialmente edificables
Terciario,
industrial 1 ud/200 m2 1 ud/400 m2
o dotacional  potencialmente edificables potencialmente edificables

En el caso de suelo urbanizable:
5. Se aplicaran los estandares recogidos en el articulo 22.5
del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU, es decir:



Uso Plazas de estacionamiento  Plazas de estacionamiento
privadas publicas
Residencial 1,5 udd/100 m? 1,5 udd/200 m2

(>1202 construidos) potencialmente edificables potencialmente edificables

Residencial 1 ud/100 m? 1 ud/200 m?

(>1202 construidos) potencialmente edificables potencialmente edificables
Terciario,

industrial 1 udd / 200 m? 1 udd /400 m?

o dotacional potencialmente edificables potencialmente edificables

En todos los casos se cumpliran las siguientes condiciones:

6. Las plazas podran ubicarse en planta baja, semisotano o
sétano.

7. Los aparcamientos hasta mil (1.000) metros cuadrados
contaran con un Unico acceso de tres (3) metros de ancho. Los
aparcamientos superiores a mil (1.000) metros cuadrados deberan
disponer de entrada y salida diferenciadas con un ancho minimo
de tres (3) metros en cada direccién y dispondran de un acceso
independiente peatonal.

8. Las rampas de acceso no sobrepasaran la pendiente de 16
por 100, reduciéndose al 12 por 100 en los tramos curvos. Los
pasos interiores serdn tales que permitan la circulacion y
maniobras necesarias. En viviendas unifamiliares se permitird
que la pendiente maxima de la rampa alcance el 20 por 100; el 16
por 100 en tramos curvos.

9. Los pasos interiores seran de 4,50 metros de anchura minima
cuando den acceso a estacionamientos en bateria y de 3,00 metros
de anchura minima cuando den acceso a estacionamientos en linea
0 vias de exclusivamente de circulacion.

10. Se entiende por plaza de aparcamiento al espacio minimo
de 2,20x4,50 metros. La altura libre de los aparcamientos de 2,20
metros. Las anchuras citadas se entenderan dimensionadas libres
entre ejes de marcas delimitadoras perimetrales de la plaza,
admitiéndose una reduccion por existencia de pilares u otros
obstaculos fijos, de hasta un cinco por ciento (5%) de la anchura
en el diez por ciento (10%), como méaximo, de la longitud de la
plaza. Las plazas delimitadas lateralmente por un muro, tabique
u obstéaculo continuo fijo similar dispondran de un sobre ancho
de veinte (20) centimetros. En el caso de estar delimitada por
ambos lados, tendra un ancho minimo de 3,00 metros.

11. En todos los garajes colectivos debera existir un vestibulo
estanco de comunicacién entre sectores de incendio, de
independencia con puertas cortafuegos.

12. Cualquier garaje debera contar con ventilacion natural o
forzada de acuerdo a las determinaciones del CTE DB-Sly CTE
DB-HS.

13. Cualquier garaje debera cumplir el anexo especifico de la
Norma bésica de la Edificacion de Proteccién Contraincendios
vigente en la actualidad CTE DB-SI.

14. En cualquier garaje semisotano o sdtano no podran
almacenarse combustibles de gran inflamabilidad ni se podra
extender combustible para vehiculos.

15. Se debera cumplir la CTE DB-SI, en especial en lo que se
refiere a evacuacion y compartimentacion.

SECCION V.8. USO DOTACIONAL DE ZONAS VERDES (DV)

Articulo 127.-Definicion del uso dotacional de zonas verdes
(OD).

Se incluyen como tales los espacios libres y jardines de

titularidad puablica y privada, segln establezca el planeamiento.

Articulo 128.—Condiciones de las zonas verdes (OD).

Se clasifican las siguientes categorias:

—Areas de juego (AJ): Las que teniendo una superficie minima
de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo
de 12 metros de didmetro. En todo caso tendréan la consideracion
de sistema local.

—Jardines (J): Las que teniendo una superficie minima de 1.000
metros cuadrados, permitan inscribir e ellas un circulo de 30
metros de diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema
local como de sistema general de espacios libres.

—Parques (P): Las que teniendo una superficie minima de
15.000 metros cuadrados, permitan inscribir e ellas un circulo de
100 metros de diametro. Podran tener la consideracién tanto de
sistema local como de sistema general de espacios libres.
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SECCION V.9. USO DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Y SERVICIOS (DEIS)

Articulo 129.-Definicion del uso dotacional de infraestructuras
y servicios (OD)

Instalaciones relacionadas con el ciclo del agua (depuradoras,
depositos de agua, etc.), instalaciones de energia (subestaciones
de suministro eléctrico, etc.) y telecomunicaciones, tratamiento
de residuos, estaciones de servicios de carburantes y cementerios.

Articulo 130.—Condiciones de las infraestructuras y servicios
(OD).
Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
Accesibilidad.

SECCION V.10. USO RELIGIOSO (D-CU-DE)

Avrticulo 131.-Definicion del uso religioso (OD).
Se incluyen como tales los edificios y locales destinados al
culto publico o privado.

Avrticulo 132.—Condiciones de los locales o edificios religiosos
(OD).
Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes,
y en especial CTE DB-SI. Podran estar unidas al uso residencial
con caracter complementario.

SECCION V.11. USO CIVICO-CULTURAL-ADMINISTRATIVO
(D.CU.DE + DAI)

Articulo 133.—Definicién del uso civico, cultura o administrativo
(OD).
Se incluye como tales los usos diversos civico-social,
culturales en todos sus aspectos, administrativos, salas de reunidn,
y similares.

Articulo 134.—Condiciones de locales o edificios civico-culturales
-administrativos (OD)
Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes,
y en especial CTE DB-SI. Podran estar unidos a otros usos
complementarios.

SECCION V.12. USO DOCENTE (DEDU)

Articulo 135.-Definicién del uso docente (OD).
Corresponde a los edificios o locales destinados a la ensefianza
0 investigacion en todos sus aspectos.

Articulo 136.—Condiciones de los edificios y locales docentes
(OD).

1. Se cumplira la normativa especifica del presente uso, y en
particular las 6rdenes de 14 de agosto de 1975, del Ministerio de
Educacion y Ciencia, por la que se aprueban los programas de
necesidades para la redaccion de proyectos de centros de
Educacién General Bésica y de Bachillerato y de centros de
Formacién Profesional de primer y segundo.

2. Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones
vigentes, y en especial CTE DB-SI.

SECCION V.13. USO DE OFICINAS (TO)

Articulo 137.-Definicién del uso de oficinas (OD).
Seré el dedicado a actividades administrativas o profesionales
de caracter privado, de persona natural o juridica.

Articulo 138.—Condiciones de las oficinas (OD).

Se podra ubicar el uso de oficinas en las plantas bajas o primera
planta de las edificaciones. Los despachos profesionales se podran
ubicar vinculados al uso residencial. Se deberan cumplir las
condiciones que fijan las disposiciones vigentes, y en especial
CTE DB-SI.

SECCION V.14. USO HOTELERO (TH)

Articulo 139.-Definicién del uso hotelero (OD).
Son los edificios destinados al uso residencial con carécter
publico para alojamiento temporal de las personas.

Articulo 140.-Condiciones del uso hotelero (OD).

1. Deberan cumplirse la normativa de aplicacién al uso
residencial en aquellas actividades que no requieran un edificio
exclusivo, asi como la normativa del sector especifico. Seran de
aplicacion las condiciones establecidas para los establecimientos
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turisticos y hoteleros por el Ministerio correspondiente, asi como
las disposiciones marcadas por la Consejeria de Industriay Turismo.

2. Se deberd cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes, y en especial CTE DB-SI, y el Cddigo de
Accesibilidad.

SECCION V.15. USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA)

Articulo 141.—Definicion del uso asistencial (OD).
Corresponde a los edificios o locales destinados al tratamiento
o0 alojamiento de enfermos.

Articulo 142.—Condiciones de los locales del uso asistencial
(OD)

1. En los edificios que exista el caso residencial se permitira
el acceso comun hasta una superficie de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados destinados a uso asistencial-sanitario.

2. Cumpliran las condiciones que fije el Ministerio
correspondiente, asi como la CTE DB-SI, y el Coédigo de
Accesibilidad.

SECCION V.16. USO DEPORTIVO-ESPECTACULOS
(D-CU-DE + TR)

Avrticulo 143.—Definicién del uso deportivo o de espectaculos
(OD).
Se incluyen los lugares o edificios acondicionados por la
préctica y ensefianza de ejercicios de cultura fisica y deportes y
aquellos destinados a efectuar espectaculos publicos.

Articulo 144.—Condiciones de los locales de uso deportivo de
espectéculos (OD).
1. Cumpliran el Reglamento de Policia de espectéaculos y
actividades recreativas.
2. Asimismo se debera cumplir la normativa especifica en
materia de proteccidn contra incendios, vigente CTE DB-SI, y el
Codigo de Accesibilidad.

Articulo 145.-Definicion de edificaciones e infraestructuras
de utilidad publica o interés social (OD).

Se considerarén edificaciones e infraestructuras de utilidad
publica e interés social todas aquéllas que por su condicion y
caracteristicas permitan, mediante el procedimiento
correspondiente, alcanzar un acuerdo sobre los términos de la
determinacion objetiva y definitiva del interés general de las
administraciones actuantes.

Se entenderd, por tanto, que en ese momento se ha alcanzado
una definicion acordada del interés publico.

CAPITULO 6. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Articulo 146.-Tipologias de edificios (OD).

Se han incluido en las presentes Normas Urbanisticas diversas
tipologias para su inclusion en cada una de las zonas y con
aplicacion concreta en cada Ordenanza. Existen las siguientes
tipologias, de acuerdo al RPLOTAU:

—EAV: Edificacion adosada a los linderos publicos, al menos
en partes sustanciales.

—EMC: Edificacién alineada a vial en las que predomina la
superficie ocupada e la parcela por construccion con respecto a
los espacios libres interiores.

—-EMA: Edificacion alineada a vial, en todo o parte de su
longitud, en las que las alineaciones interiores configuren un
espacio libre interior, central y homogéneo, de caracter
comunitario por cada parcela o para toda la manzana.

—EA: Edificaciones separadas de todos los lindes de la parcela,
al menos en su mayor parte.

—EAE: Edificacion separadas en su totalidad de los linderos,
tanto por los viales como linderos privados.

—EAA: Edificacién aisladas que se adosan al menos en uno
de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios
con las parcelas contiguas.

—ETE: Edificaciones que se regulan por una morfologia y
disposicidn singular y predeterminada, bien en el planeamiento
0 en el estudio de detalle (ED).

Avrticulo 147.—Edificacién en manzana cerrada (OD).
1. Las fachadas de las edificaciones deberan coincidir con las
alineaciones marcadas. Los espacios interiores como patios
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comunitarios o similares deberan estar convenientemente
ajardinados.

Articulo 148.—-Edificacion en manzana abierta (OD).

Podran tener espacios libres delante y detras de la construccién
que deberan estar ajardinados y cercados con cerramientos de
fabrica o vegetal. Se admite un cerramiento de malla metalica en
los linderos con las parcelas contiguas. Las medianeras tendran
el mismo tratamiento de acabados que el resto de las fachadas.

Articulo 149.—Edificacion aislada exenta (OD).

Tendran espacios libres alrededor de la construccidn que
deberan estar ajardinados y cercados con cerramientos de fabrica
0 vegetal. Se admite un cerramiento de malla metélica en los
linderos con las parcelas contiguas. Las medianeras tendran el
mismo tratamiento de acabados que el resto de las fachadas.

Avrticulo 150.—Edificacién aislada alineada (OD).

Debera arbolarse o ajardinarse todos los espacios libres,
debiendo cercarse la parcela con cerramiento de fabrica o vegetal.
Se admite un cerramiento de malla metélica en los linderos con
parcelas contiguas. Las medianeras tendran el mismo tratamiento
de acabados que el resto de las fachadas.

Avrticulo 151.—Edificacién con tipologia especifica (OD).

1. Se consideran todos aquellos edificios existentes en la
actualidad tales como los monumentos, la iglesia, la ermita, las
infraestructuras generales..., que tienen un caracter especial
cultural, histérico-artistico o de uso que les destaca del resto como
un bien local aunque s6lo sea desde el punto de vista estético.

2. En dichas edificaciones no sera de aplicacién las
Ordenanzas especificas y tendran estas Unicamente un caracter
orientativo. Cualquier obra a efectuar en los edificios
inventariados o catalogados, debera ser aprobada por la Consejeria
de Cultura a través de sus drganos correspondientes.

3. En el caso de solicitarse la construccion de un edificio
singular se deben tener en cuenta las siguientes condiciones:

—EI volumen méximo se supeditard al que establece este
P.O.M. o al que figura en los planes que lo desarrollan.

—En el caso de existir medianerias en los inmuebles contiguos,
la nueva edificacion debera adosarse a ellas de manera que no
queden al descubierto, sin que se creen ademas nuevas
medianerias vistas.

—El resto de edificacion, en su caso, serd libre en cuanto a su
organizacion.

4. Para el caso de infraestructuras e instalaciones se cumpliran
con la normativa especifica. En caso de discrepancia con la
ordenanza de aplicacién (Ordenanza 10. Infraestructuras) se
aplicara lo que establezca la normativa especifica.

CAPITULO 7. NORMATIVA DEL SUELO URBANO

Articulo 152.-Delimitaciéon de Unidades de Actuacion (OE).

1. Las unidades actuacion definidas en el presente P.O.M. se
han regulado en funcion del régimen en el que se encuentran
clasificadas, detallado en el articulo 58 del presente documento.
Tales unidades mantienen las caracteristicas definidas en el
articulo 70.2 del TRLOTAU con el fin de obtener unidades
equilibradas para ejecutar el planeamiento.

2. El desarrollo de las presentes unidades de actuacion se
deberd realizar conforme establece el Titulo V de la TRLOTAU
correspondiente con la Ejecucion del Planeamiento, y deberan
acogerse a los Programas de Actuacion Urbanizadora. La figura
de planeamiento adecuada es el Plan Especial de Reforma Interior.

3. En todas las unidades de actuacion en suelo urbano no
consolidado, el aprovechamiento susceptible de apropiacion por
el titular de un terreno sera el correspondiente al noventa por
ciento (90%) del aprovechamiento de la unidad correspondiente
de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 del TRLOTAU.

4. En todas las unidades presentes, dada la posibilidad recogida
en la ordenanzas de aplicacion de establecer usos diversos, se
contabilizara el aprovechamiento en funcion de la edificabilidad,
considerando los coeficientes de homogeneizacion establecidos
en el presente documento.

5. Los plazos de ejecucion de las presentes unidades de
actuacion se someteran a los previstas en la TRLOTAU, es decir,
un afio para el comienzo de las obras de urbanizacion desde la



aprobacion definitiva del PAU y cinco afios para su finalizacion
desde el inicio de las mismas, sin perjuicio de las prorrogas
autorizadas por la Comision Regional de Urbanismo. En el
articulo 149 del presente documento se establece el Plan de Etapas
previsto para el desarrollo de los diversos ambitos propuestos.

6. Las superficies que se detallan en las fichas de cada unidad
se deberan justificar en cada desarrollo urbanistico a traves del
documento correspondiente. A efectos del aprovechamiento que
se detalla en las mismas se deber4d mantener la densidad bruta
establecida en las fichas, en el caso de modificacion de la
superficie de la unidad.

Asimismo el nimero de viviendas resultante sera el
correspondiente de aplicar la densidad establecida en la ordenanza
en concreto (que, a su vez, viene también reflejada en las fichas).
En este sentido, el nimero de viviendas que figuran en las fichas
de cada unidad son indicativas, ya que variaran en la medida en
que lo haga la superficie de la delimitacidn preliminar de cada
unidad o sector.

7. El viario que se encuentra resefiado en los planos de
ordenacion del P.O.M. debera respetarse en su totalidad,
pudiéndose modificar su anchura (siempre que se aumente) y su
ubicacion relativa dentro del sector en el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora a través de la redaccion de
planes especiales de reforma interior. La modificacion del trazado
del viario propuesto asegurara la perfecta conexion con el
entramado circundante. En cualquier caso, su alteracién no
supondrd modificacién estructural. Se podran proponer nuevos
viales sin limitacion alguna, excepto las parametros de anchura
minima y caracteristicas generales establecidos en el presente
documento.

8. En aquellos casos en que se establezcan viales definidos
entre dos unidades de actuacion, el vial sera ejecutado en su
totalidad por la primera unidad en desarrollarse y los propietarios
de la segunda pondran el suelo afectado a disposicién del
Ayuntamiento, sin perjuicio de las compensaciones necesarias
entre propietarios. El coste de urbanizacion se repercutird
proporcionalmente entre los dmbitos afectados.

9. Todas las unidades deberan prever y asegurar la ejecucion
de todas las conexiones exteriores con las redes de infraestructura
y comunicaciones.

10. La ejecucion de los nuevos desarrollos estard condicionada
a la garantia de la capacidad de depuracion. Actualmente existe
un proyecto de colector de saneamiento SG-DEIS-S-1 y
depuradora de aguas residuales SG-DEIS-EDAR para garantizar
dicho servicio para 1.912 habitantes. La ejecucion del colector y
laEDAR, corresponde a la Administracién publica y tras acuerdo
entre Administraciones, los costes seran asumidos por la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, en los
términos y condiciones establecidos en el convenio suscrito entre
ambas partes. En cualquier caso serdn necesarias una serie de
ampliaciones (6 en total) del colector de saneamiento y la
depuradora conforme se vayan desarrollando los ambitos
residenciales, industriales o terciarios, con el consiguiente
aumento de la cantidad de vertidos. La financiacion de tales
ampliaciones se adscribira a los nuevos desarrollos (unidades de
actuacion y sectores) en funcién del aprovechamiento objetivo
que el POM le asigna a cada una de ellos.

Articulo 153.~Clasificacion de las unidades de actuacion (OE).
En el suelo urbano clasificado como no consolidado, se han
constituido 31 unidades con las determinaciones de planeamiento
y de gestion de las ordenanzas del presente P.O.M.
Estas unidades se regiran por las ordenanzas expuestas en el
articulo 150. En la ficha de desarrollo de cada unidad se detallan
las condiciones de desarrollo que regulan cada una de ellas.
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Superficie total (m?) Ordenanza  Uso global mayoritario ZOU
UAS8 8.478,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA9 15.103,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA 10 19.240,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL 2ZOU 3
UA1la 4.849,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA 11b 16.139,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA12 19.194,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA13 16.217,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA 14 20.886,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA15 15.235,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA16 11.722,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA 17 10.447,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UA 18 9.711,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UA19 10.287,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA20 13.955,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA21 13.426,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA22 16.983,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL 2ZOU 3
UA23 12.218,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UA 24 10.848,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UA25 22.555,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL 2ZOU 4
UA26 14.407,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UA 27 8.326,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UA28 20.059,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA 29 4.967,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA30 12.281,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZzOU 3
Total 435.370,00 - - -

Articulo 154.—-Plan de etapas de Suelo Urbano (OD)
Se establece el siguiente Plan de Etapas que regulara el

Superficie total (m?) Ordenanza  Uso global mayoritario ZOU
UA1l  26.228,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
UA2 11.440,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL 2ZOU 3
UA3  30.351,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UA4 9.798,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UAS 10.397,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
UAG 8.559,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZzZOU 4
UA7 11.064,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3

desarrollo de las diferentes unidades de actuacién en Suelo Urbano
no Consolidado. Se propone un Plan dividido en dos etapas dentro
de las cuales podran desarrollarse preferentemente cada una de
las unidades que acoge.

Justificacion del Plan de Etapas:

La prevision de crecimiento poblacional en las distintas etapas
es el siguiente:

—Poblacion actual (dato de 2008, del INE): 1.411 habitantes.

—Crecimiento natural de la poblacién dentro de los limites
del casco urbano consolidado: Incremento en 350 habitantes.

—Primera etapa. Unidades de Actuacion y Sectores; incremento
en 1.317 habitantes.

—Segunda etapa. Unidades de Actuacion y Sectores: incremento
en 5.825 habitantes.

—Poblacién final estimada (1.411 + 350 + 1.317 + 5.825):
8.903 habitantes.

Actualmente la poblacion cuenta con 1.411 habitantes.
Se prevé un crecimiento natural dentro del SUC de 350
habitantes. En una primera etapa se considera un crecimiento
dentro de los &mbitos de nuevos desarrollos de 1.317 habitantes
(792 en unidades de actuacion de SUC y 525 en sectores de
SUB). En una segunda etapa se considera un crecimiento dentro
del resto de &mbitos de nuevos desarrollos de 5.825 habitantes
(2.710 en unidades de actuacion de SUC y 3.115 en sectores de
SUB). Con todo ello se prevé una poblacion final de 8.903
habitantes.

A nivel de abastecimiento de agua potable, como se indica en
la Memoria de este POM, la poblacién cuenta en la actualidad
con capacidad suficiente para garantizar el abastecimiento de agua
a la poblacidn existente.

A nivel de saneamiento y depuracidn de aguas residuales,
seran necesarias una serie de ampliaciones (seis en total) del
colector de saneamiento y la depuradora en proyecto de ejecucion
conforme se vayan desarrollando los dmbitos residenciales,
industriales o terciarios, con el consiguiente aumento de la
cantidad de vertidos.

La financiacién de tales ampliaciones se adscribira a los
nuevos desarrollos tanto de la primera como de la segunda etapa
(unidades de actuacion y sectores) en funcion del
aprovechamiento objetivo que el POM le asigna a cada una de
ellos.

A continuacion se detallan los pardmetros para las unidades
de actuacion de la primera y segunda etapas.
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PRIMERA ETAPA

Sty o=l ) baaa (PAP)  tipo (D) NOviviAR) W

UA1 26.228,00 0,4428 0,4368 35 90 RESIDENCIAL
UA3 30.351,00 0,4400 0,4400 30 91 RESIDENCIAL
UA5 10.397,00 0,4216 0,3841 30 28 RESIDENCIAL
UA17 10.447,00 0,4372 0,4232 30 30 RESIDENCIAL
UA18 9.711,00 10,4230 0,3874 30 26 RESIDENCIAL
UA23 12.218,00 04217 0,4100 30 35 RESIDENCIAL
UA29 4.967,00 0,4400 0,4400 35 17 RESIDENCIAL

SEGUNDA ETAPA

Scr tEl ) baaa (f/At)  tipo (D) NOviviAiR) W

UA2 11.440,00 0,4400 0,4400 35 40 RESIDENCIAL
UA4  9.79800 0,4362 0,3985 30 26 RESIDENCIAL
UA6 855900 0,4400 0,4400 30 25 RESIDENCIAL
UA7 11.064,00 0,4582 0,4400 35 37 RESIDENCIAL
UA8  8.47800 0,4430 0,4400 35 29 RESIDENCIAL
UA9 15.103,00 0,4529 0,4400 35 51 RESIDENCIAL
UA10 19.240,00 0,4607 0,4400 35 64 RESIDENCIAL
UA 11a 4.849,00 0,4400 0,4400 35 16 RESIDENCIAL
UA 11b 16.139,00  0,4400 0,4400 35 56 RESIDENCIAL
UA12 19.194,00 0,4400 0,4400 35 67 RESIDENCIAL
UA13 16.217,00 0,4400 0,4400 35 56 RESIDENCIAL
UA 14 20.886,00 0,4400 0,4400 35 73 RESIDENCIAL
UA15 15.23500 0,4400 0,4400 35 53 RESIDENCIAL
UA16 11.722,00 0,4400 0,4400 35 41 RESIDENCIAL
UA19 10.287,00 0,4400 0,4400 35 36 RESIDENCIAL
UA20 13.955,00 0,5457 0,4400 35 39 RESIDENCIAL
UA21 13.426,00 0,4400 0,4400 35 46 RESIDENCIAL
UA22 16.983,00 0,4400 0,4400 35 59 RESIDENCIAL
UA24 10.848,00 0,4514 0,4305 30 31 RESIDENCIAL
UA25 2255500 0,4504 0,4263 30 64 RESIDENCIAL
UA26 14.407,00 0,4304 0,4069 30 40 RESIDENCIAL
UA27 8.326,00 0,4676 0,4414 30 23 RESIDENCIAL
UA 28 20.059,00 0,4400 0,4400 35 70 RESIDENCIAL
UA30 12.281,00 0,4400 0,4400 3b 42 RESIDENCIAL

Avrticulo 155.-Ordenanzas (OD).

1. Se prevén diez ordenanzas de aplicacion para el suelo
clasificado como urbano. Dichas ordenanzas seran las mismas
que regiran el Suelo Urbanizable.

2. Seran de aplicacién directa en los terrenos y solares en los
gue no se hayan definido unidades de actuacion en el presente
P.0.M., o cuando se hayan desarrollado dichas unidades a través
del correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora.

3. En las zonas delimitadas como Unidades de Actuacion por
el presente P.O.M., se deberan aplicar las ordenanzas especificas,
si bien se deberan desarrollar las zonas a través del procedimiento
gue se establece en las determinaciones concretas de cada una de
las unidades.

4. Con caracter general, en todas las ordenanzas y en sus zonas
de ordenacién urbanistica de aplicacion:

—Se podréan redactar Estudios de Detalle para casos concretos
modificando las condiciones de fondo edificable.

ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO

A. Condiciones de volumen.

Parcela minima; 100 m?, a efectos de nuevas parcelaciones.
Se podra edificar en parcelas inferiores a la minima existentes
antes de la aprobacién definitiva de este P.O.M.

Ocupacién maxima:

—Planta baja: 100% en uso comercial. 80% en resto de usos.

—Plantas superiores: 80% en todos los usos.

Densidad maxima: 40 viv/ha para futuras operaciones de
reforma interior.

Altura méxima:

—En viales < 12 m: 2 plantas (baja +1), equivalentes a 7,00
metros a la cara inferior del alero.

—En viales < 12 m: 3 plantas (baja +2), equivalentes a 10,00
metros a la cara inferior del alero hasta 18 metros de fondo. A
partir de esta distancia se permite una altura de B+1 o 7,00 metros
a la cara inferior del alero.
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Edificabilidad neta maxima: 1,40 m#/m?

Frente de fachada minimo: 6 metros en las nuevas
parcelaciones o la existente en caso de ser menor.

Retranqueos: Se prohiben los retranqueos con respecto a la
alineacion oficial a vial o espacio publico, con las restricciones
establecidas en el Cddigo Civil.

No se establecen retranqueos obligatorios, con las
restricciones establecidas en el Cadigo Civil

Fondo maximo: No se limita si bien en todos los casos debera
tener acceso garantizado desde la via publica para vehiculos de
bomberos de acuerdo a las caracteristicas que se especifican en
el CTE DB-SI.

En los solares en los que se permita un aprovechamiento
superior al licitamente realizado la materializacion del
mismo requerird la aplicacion del articulo 69.1.2.b) del
TRLOTAU.

B. Tipologia de la edificacion.
Caracter principal: Residencial con dotaciones vy
equipamientos y tolerancia de uso comercial y de artesania.
Tipologia edificacion:
—Edificacion alineada a vial (EAV) en manzana cerrada (EMC)
—Especifica (ETE).

C. Usos permitidos.

Uso global mayoritario: Residencial (R).

Usos pormenorizados: Residencial plurifamiliar (RP),
unifamiliar (RU), Comunitario (RC) y de Proteccion publica (P)
en todas las circunstancias.

Usos compatibles:

—Hotelero (TH) en planta baja, plantas altas o edificio completo.

—Comercial (TC) en planta baja o edificio completo.

—Oficinas (TO) en planta baja, plantas altas o edificio completo.

—Recreativo (TR)en planta baja.

—Industria-Almacén (1A) en planta baja o edificio completo.

—Zona verde (DV).

—Garaje (DC) en planta baja o planta sétano.

—Servicios urbanos (DEIS) en planta baja o edificio completo.

—Educativo (DEDU) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Cultural (D-CU-DE) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Administrativo (DAI) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Sanitario (DSA)en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

Consideraciones para uso residencial:

—En el caso de residencial plurifamiliar se admitira la
tipologia de divisién horizontal tumbada con la siguiente
condicion: la suma de superficie privada y la parte proporcional
de zonas comunes de cada vivienda sera, al menos, igual a la
parcela minima.

—Se permite el uso bajo cubierta en todos los casos. Iran
vinculadas juridicamente a la planta inmediatamente inferior y
computaran a efectos de edificabilidad a partir de una altura libre
igual o superior a 1,50 m. Cumpliran las determinaciones del
articulo 85 del presente documento

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente.

E. Forma de actuacion.

Se actuara directamente construyendo cuando tenga la
condicion de solar, ajustandose el resto de los terrenos a las
condiciones definidas en las unidades de actuacién o lo
establecido en TRLOTAU.

F. Condiciones estéticas.

Para cualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder las nuevas construcciones a la
tipologia que las anteriores, reflejando similitud de ritmo de
huecos, dimensiones de éstos, calidades y composicion
volumétrica y formal.

Para todo lo no especificado a continuacion, las de caracter
general del POM.



F.1. Fachadas:

—Las fachadas seran encaladas o revocadas en los colores y
las tonalidades existentes (pardos, crudos, ocres suaves y blancos).
Asimismo, podran emplearse soluciones en aparejo toledano o
ladrillo cara vista, siempre que respete las tonalidades
caracteristicas. Se prohiben los colores reflectantes o brillantes y
los aplacados de ceramica o similares.

—La planta baja se resolvera de manera coherente al resto de
la fachada. Se permite la enfatizacion de la portada principal, de
acuerdo a los usos locales.

—Los huecos seran preferentemente verticales, con
predominancia del macizo sobre el hueco Las carpinterias seran
de madera o aluminio o PVC imitacion madera.

—Se prohiben las rejas o antepechos que sobresalgan de la
alineacion establecida hasta una altura de 3,00 metros.

—Se permiten cuerpos volados de hasta 50 centimetros, con
una longitud maxima de 2 metros y una separacién entre los
cuerpos de volados de al menos 2 metros. Se prohiben los
cuerpos volados en las esquinas, siempre estaran a una altura
minma de tres metros sobre rasante, segun lo dictado en el
articulo 94,

Las condiciones establecidas en el presente apartado podran
ser modificadas justificadamente para casos concretos a instancias
de los servicios técnicos municipales sin superar bajo ningun
concepto las condiciones generales del POM.

F.2. Cubiertas:

—Las cubiertas seran inclinadas a dos, tres o cuatro aguas.
Excepcionalmente, se podran introducir pequefias terrazas,
previa justificacién técnico-tipoldgica, con una superficie
méxima del 10 por 100 de las cubiertas. La formacion de
pendientes se hara hacia la propia finca o hacia espacios publicos
y siempre mediante sistema de recogida de aguas y canalizacion
interior.

—Se empleara preferentemente la teja curva. Quedan
prohibidas las cubriciones con chapa y fibrocemento, asi como
los materiales estridentes y reflectantes. No se admitira en
ningln caso la incorporacion de materiales extrafios ni la
aparicion de aberturas cenitales, ventanas inclinadas, o
tecnologias recientes, aparentes desde una perspectiva exterior
vista desde la calle a la que dé frente y a una altura de 1,80
metros (escala humana).

—Las cubiertas arrancaran directamente por encima del tltimo
forjado, con una inclinacion méaxima de 30° con el plano del
mismo. Excepcionalmente se podra superar esta inclinacion para
resolver problemas concretos.

—Se prohibe la formacion de buhardillas independientes bajo
cubierta para usos habitacionales o segregados de los
inmediatamente inferiores.

—Se permitira la formacion de aleros, cuyo vuelo no supere
el tercio del ancho de la calle y, como maximo 0,5 metros,
pudiendo ser mayor en caso de conservarse el preexistente en
una rehabilitacion. Los aleros podran estar acabados en
hormigén, siempre que no se trate de testeros de vigas ni
soluciones estructurales y estén resueltos con criterios de
esbeltez propios de los acabados tradicionales. También se
admitirdn materiales cerdmicos u otras soluciones conformes a
los usos locales.

G. Ordenanza de renovacion.

Los edificios de nueva planta realizados en el &mbito del Casco
Antiguo se regirdn por las Ordenanzas estéticas y edificatorias
expuestas en las presente Ordenanza.

H. Ordenanza de conservacion y reformas.

En los edificios incluidos en el presente catalogo y, de forma
general, en todos los edificios que en adelante se cataloguen, s6lo
se permitiran las siguientes obras:

—Las de mantenimiento ordinario y extraordinario que resulten
necesarias.

—Reconstruccién de edificios desaparecidos o cuerpos de
edificacién que interese recuperar, siempre que se acredite su
preexistencia y la reconstruccién no perjudique el valor
patrimonial del edificio.
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—Derribo de elementos afiadidos a la construccion original y
gue no desfiguren su naturaleza.

—Acondicionamiento de edificios cuando puedan destinarse
a usos de equipamiento u hotel con respeto riguroso a la
morfologia y preservacion del edificio.

—Actuaciones de mantenimiento ordinario y extraordinario
que resulten necesarias, asi como las de reestructuracion
edificatoria siempre que se garantice la preservacion de los valores
del inmueble que justifiquen su inclusién en este régimen.

Se permitiran soluciones constructivas con sistemas actuales
siempre gque supongan una mejora de las condiciones de
habitabilidad del inmueble y respeten los valores patrimoniales
objeto de la proteccion.

En los edificios con aspectos o elementos singulares
protegidos, en funcién de los diferentes niveles de proteccién, se
permitiran:

H.1. Nivel de proteccion integral:

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
solo se admitiran las obras de restauracion y conservacion que
persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos
estructurales, asi como la mejora de las instalaciones del inmueble.
De igual modo en ellos sélo podran implantarse aquellos usos o
actividades, distintos de los que dieron lugar a la edificacion
original, que no comporten riesgos para la conservacion del
inmueble. No obstante podran autorizarse:

—La demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por ser
afladidos, desvirtlen la unidad arquitectonica original.

—La reposicién o reconstruccién de los cuerpos y huecos
primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del
conjunto.

—Las obras excepcionales de acomodacion o redistribucion
del espacio interior sin alteracion de las caracteristicas
estructurales o exteriores de la edificacion, siempre que no
desmerezcan los valores protegidos ni afecten a elementos
constructivos a conservar.

H.2. Nivel de proteccion parcial:

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
podran autorizarse:

—Ademas de los usos que lo sean en los bienes sujetos a
proteccion integral, las obras congruentes con los valores
catalogados siempre que se mantengan los elementos definitorios
de la estructura arquitecténica o espacial, tales como la
jerarquizacion de los volimenes originarios, elementos de
comunicacién principales, las fachadas y demas elementos
propios.

—La demolicién de algunos de los elementos a que se refiere
la letra anterior cuando, ademas de no ser objeto de una proteccion
especifica por el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT),
su contribucion a la definicién del conjunto sea escasa y su
preservacion comporte graves problemas, cualquiera que sea su
indole, para la mejor conservacion del inmueble.

H.3. Nivel de proteccion ambiental:

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccidn
podrén autorizarse:

—La demolicidn de partes no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo
la reposicién del volumen preexistente de forma respetuosa con
el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

—La demolicion o reforme de la fachada y elementos
visibles desde la via publica, siempre que la autorizacion, que
deberd ser motivada, lo sea simultaneamente del proyecto de
fiel reconstruccién, remodelacion o construccién alternativa
con disefio actual de superior interés arquitecténico que
contribuya a poner en valor los rasgos definitorios del ambiente
protegido.

I. Zona de actuacion:
Zona de Casco Antiguo.

(Contintia en Fasciculo 1)
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ORDENANZA 2. ENSANCHE

A. Condiciones de volumen.

Parcela minima: 150 m?, a efectos de nuevas segregaciones.
Se podra edificar en parcelas inferiores a la minima existentes
antes de la aprobacidn definitiva de este P.O.M.

Ocupacién maxima:

—80%, o la existente en caso de ser mayor.

—100% en planta baja con uso comercial.

Densidad maxima: 35 viv/ha para futuras operaciones de
reforma interior.

Altura maxima;

—En viales < a 12 m: 2 plantas (baja +1), equivalentes a 7,00
metros a la cara inferior del alero.

—En viales > 6 = a 12 m.: 3 plantas (baja +2), equivalentes a
10,00 metros a la cara inferior del alero hasta 18 metros de fondo.
A partir de esta distancia se permite una altura de B+1 y 7,00
metros a la cara inferior del alero.

Edificabilidad neta méxima: 1,40 m2/m?

Frente de fachada minimo: 6 metros, o la existente en caso de
Ser menor.

Retranqueos: No se establece, con las restricciones
establecidas en el Codigo Civil.

Fondo méaximo: No se limita si bien en todos casos los debera
tener acceso garantizado desde la via publica para vehiculos de
bomberos de acuerdo a las caracteristicas que se especifican en
el CTE DB-SI.

En los solares en los que se permita un aprovechamiento
superior al licitamente realizado la materializacion del mismo
requerira la aplicacion del articulo 69.1.2b) del TRLOTAU.

B. Tipologia de la edificacion.
Caracter principal: Residencial con dotaciones y equipamientos
y tolerancia de uso comercial y de artesania.
Tipologia:
—Edificacion alineada a vial (EAV) en manzana cerrada (EMC)
—Especifica (ETE).
C. Usos permitidos.
Uso global mayoritario: Residencial (R).
Usos pormenorizados: Residencial plurifamiliar (RP),

unifamiliar (RU), Comunitario (RC) y de Proteccion publica (P)
en todas las circunstancias.

Usos compatibles:

—Hotelero (TH) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Comercial (TC) en planta baja o edificio completo.

—Oficinas (TO) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Recreativo (TR)en planta baja.

—Industria-Almacén (1A) en planta baja o edificio completo.

—Zona verde (DV).

—Garaje (DC) en planta baja o planta s6tano.

—Servicios urbanos (DEIS) en planta baja o edificio completo.

—Educativo (DEDU) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Cultural (D-CU-DE) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Administrativo (DAI) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Sanitario (DSA) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

Consideraciones para uso residencial:

—En el caso de residencial plurifamiliar se admitira la
tipologia de divisién horizontal tumbada con la siguiente
condicidn: la suma de superficie privada y la parte proporcional
de zonas comunes de cada vivienda sera, al menos, igual a la
parcela minima.

—Se permite el uso bajo cubierta en todos los casos. Irdn
vinculadas juridicamente a la planta inmediatamente inferior y
computaran a efectos de edificabilidad a partir de una altura libre
igual o superior a 1,50 m. Cumpliran las determinaciones del
articulo 85 del presente documento.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente.

E. Forma de actuacién.

Se actuara directamente construyendo cuando tenga la
condicion de solar, ajustandose el resto de los terrenos a las
condiciones definidas en las unidades de actuacién o lo
establecido en TRLOTAU.

F. Condiciones estéticas.
Las de caracter general del POM.

G. Zona de actuacién.
Zona de contorno del casco urbano consolidado.



A. Condiciones de volumen.

Parcela minima: 150 m2.

Ocupacién maxima:

—-80%.

—100% en planta baja con uso comercial.

Densidad maxima: 35 viv/ha.

Altura maxima

—En viales < a 12 m: 2 plantas (baja +1), equivalentes a 7,00
metros en alero.

- En viales > 6 = a 12 m: 3 plantas (baja +2), equivalentes a
10,00 metros a cara inferior del alero.

Edificabilidad neta maxima: 1,20 m2/mz,

Frente de fachada minimo: 6 metros.

Retranqueos: No se establece, con las restricciones
establecidas en el Cédigo Civil.

Fondo méximo: No se limita si bien en todos los casos deberé
tener acceso garantizado desde la via publica para vehiculos de
bomberos de acuerdo a las caracteristicas que se especifican en
el CTE DB-SI.

B. Tipologia de la edificacion.

Caracter principal: Residencial con dotaciones y
equipamientos y tolerancia de otros usos en el mismo edificio,
siempre que su superficie sea inferior al 50% del total, o edificio
independiente.

Tipologia:

—Edificacion lineada a vial (EAV) en manzana cerrada (EMC)
0 abierta (EMA).

—Edificacion aislada (EA): exenta (EAE) o adosada (EAA)

—Edificacion especifica (ETE).

C. Usos permitidos.

Uso global mayoritario: Residencial (R).

Usos pormenorizados: Residencial plurifamiliar (RP),
unifamiliar (RU), Comunitario (RC) y de Proteccion publica (P)
en todas las circunstancias.

Usos compatibles:

—Hotelero (TH) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Comercial (TC) en planta baja o edificio completo.

—Oficinas (TO) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Recreativo (TR) en planta baja o edificio completo.

—Industria-Almacén (1A) en planta baja o edificio completo.

—Zona verde (DV).

—Garaje (DC) en planta baja, planta sétano o edificio completo.

—Servicios urbanos (DEIS) en planta baja o edificio completo.

—Educativo (DEDU) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Cultural (D-CU-DE) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Administrativo (DAI) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Sanitario (DSA) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

Consideraciones para uso residencial:

—En el caso de residencial plurifamiliar se admitira la
tipologia de division horizontal tumbada con la siguiente
condicion: la suma de superficie privada y la parte proporcional
de zonas comunes de cada vivienda sera, al menos, igual a la
parcela minima.

—Se permite el uso bajo cubierta en todos los casos. Iran
vinculadas juridicamente a la planta inmediatamente inferior y
computaran a efectos de edificabilidad a partir de una altura libre
igual o superior a 1,50 m. Cumpliran las determinaciones del
articulo 85 del presente documento.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente.

E. Forma de actuacion.
Se actuara directamente construyendo cuando tenga la
condicion de solar, ajustandose el resto de los terrenos a las

ORDENANZA 3. RESIDENCIAL A

B.O.P. de Toledo

27 Enero 2010
NUmero 20

condiciones definidas en las unidades de actuacion o sectores en
el TRLOTAU y en Plan de Ordenacion Municipal.

F. Condiciones estéticas.
Las de caracter general del POM.

G. Zona de actuacion.
Zona residencial en nuevas unidades de actuacion y sectores.

ORDENANZA 4. RESIDENCIAL B

A. Condiciones de volumen.

Parcela minima: 200 m2,

Ocupacion maxima:

-80%.

—-100% en planta baja con uso comercial.

Densidad maxima: 30 viv/ha.

Altura maxima;

—En viales < a 12 m: 2 plantas (baja +1), equivalentes a 7,00
metros en alero.

—En viales > 6 = a 12 m: 3 plantas (baja +2), equivalentes a
10,00 metros a cara inferior del alero.

Edificabilidad neta maxima: 0,80 m2/mz,

Frente de fachada minimo: 6 metros.

Retranqueos: No se establece, con las restricciones
establecidas en el Cadigo Civil.

Fondo maximo: No se limita si bien en todos los casos debera
tener acceso garantizado desde la via publica para vehiculos de
bomberos de acuerdo a las caracteristicas que se especifican en
el CTE DB-SI.

B. Tipologia de la edificacion.

Caracter principal: Residencial con dotaciones y
equipamientos y tolerancia de otros usos en el mismo edificio,
siempre que su superficie sea inferior al 50% del total, o edificio
independiente.

Tipologia:

—Edificacién lineada a vial (EAV) en manzana cerrada (EMC)
0 abierta (EMA).

—Edificacion aislada (EA): Exenta (EAE) o adosada (EAA).

—Edificacion especifica (ETE).

C. Usos permitidos.

Uso global mayoritario: Residencial (R).

Usos pormenorizados: Residencial plurifamiliar (RP),
unifamiliar (RU), Comunitario (RC) y de Proteccion publica (P)
en todas las circunstancias.

Usos compatibles:

—Hotelero (TH) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Comercial (TC) en planta baja o edificio completo.

—Oficinas (TO) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Recreativo (TR) en planta baja o edificio completo.

—Industria-Almacén (1A) en planta baja o edificio completo.

—Zona verde (DV).

—Garaje (DC) en planta baja, planta sétano o edificio completo.

—Servicios urbanos (DEIS) en planta baja o edificio completo.

—Educativo (DEDU) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Cultural (D-CU-DE) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Administrativo (DAI) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Sanitario (DSA) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

Consideraciones para uso residencial:

—En el caso de residencial plurifamiliar se admitira la
tipologia de division horizontal tumbada con la siguiente
condicidn: la suma de superficie privada y la parte proporcional
de zonas comunes de cada vivienda sera, al menos, igual a la
parcela minima.

—Se permite el uso bajo cubierta en todos los casos. Iran
vinculadas juridicamente a la planta inmediatamente inferior y
computaran a efectos de edificabilidad a partir de una altura libre
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igual o superior a 1,50 m. Cumpliran las determinaciones del
articulo 85 del presente documento.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente.

E. Forma de actuacion.

Se actuara directamente construyendo cuando tenga la
condicion de solar, ajustandose el resto de los terrenos a las
condiciones definidas en las unidades de actuacion o sectores en
el TRLOTAU y en Plan de Ordenacién Municipal.

F. Condiciones estéticas.
Las de caracter general del POM.

G. Zona de actuacion.
Zona residencial en nuevas unidades de actuacion y sectores.

ORDENANZA 5. INDUSTRIAL

A. Condiciones de volumen.

Parcela minima:

-500 m?

—250 m2 para divisién horizontal tumbada.

Ocupacion maxima: 80%.

Altura maxima: 9,00 metros, pudiéndose ser superior en
funcion de las necesidades de la industria a instalar, previamente
justificada y aceptada expresamente por el Ayuntamiento en sesion
plenaria del mismo.

Edificabilidad neta méxima: 0,80 m2/m2.

Retranqueos: En todas las parcelas, excepto en las nave-nido,
3 metros en el testero y 0 metros en las alineaciones de fachada.

Fondo mé&ximo: No se limita, si bien en todos los casos deberé
tener acceso garantizado desde la via publica para vehiculos de
bomberos de acuerdo a las caracteristicas que se especifican en
el CTE DB-SI.

B. Tipologia de la edificacion.
Caréacter principal: Industrial, artesania y almacenes y terciario.
Tipologia:
—Edificacion lineada a vial (EAV) en manzana cerrada (EMC)
0 abierta (EMA).
—Edificacion aislada (EA): exenta (EAE) o adosada (EAA)
—Edificacion especifica (ETE).

C. Usos permitidos.

Uso global mayoritario: Industrial (1).

Usos pormenorizados: Industria-Almacén (IA) e Industria
productiva (IP) en todas las circunstancias.

Usos compatibles:

—Hotelero (TH) edificio completo.

—Comercial (TC) edificio completo.

—Oficinas (TO) en planta baja, plantas altas o edificio completo.

—Recreativo (TR) edificio completo.

—Zona verde (DV).

—Garaje (DC) en planta baja, planta s6tano o edificio completo.

—Servicios urbanos (DEIS) en planta baja o edificio completo.

—Educativo (DEDU) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Cultural (D-CU-DE) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Administrativo (DAI) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Sanitario (DSA) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente.

E. Forma de actuacion.

Se actuara directamente construyendo cuando tenga la
condicion de solar, ajustandose el resto de los terrenos a las
condiciones definidas en las unidades de actuacion o sectores en
el TRLOTAU y en Plan de Ordenacion Municipal.

F. Condiciones estéticas.
Las de caracter general del POM. Las parcelas deberan
cercarse en todo su perimetro.
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G. Zona de actuacion.

Unidades y sectores de uso industrial y parcelas de uso
industrial de cualquier otra zona donde se implante este uso por
estar entre los usos compatibles de sus respectivas ordenanzas.

ORDENANZA 6. TERCIARIO

A. Condiciones de volumen.

Parcela minima: 500 m?, a efectos de nuevas segregaciones.

Ocupacién maxima:

—100% en planta baja.

—80 % en plantas superiores.

Altura maxima: 3 plantas 0 12 m.

Edificabilidad neta maxima: 1,00 m#/mz2

Frente de fachada: 6 metros, o la existente en caso de ser
menor.

Retranqueos: No se limita, con las restricciones del Codigo
Civil.

Fondo méximo: No se limita, si bien en todos los casos debera
tener acceso garantizado desde la via publica para vehiculos de
bomberos de acuerdo a las caracteristicas que se especifican en
el CTE DB-SI.

B. Tipologia de la edificacion.
Carécter principal: Uso terciario y dotacional.
Tipologia:
—Edificacion lineada a vial (EAV) en manzana cerrada (EMC)
0 abierta (EMA).
—Edificacion aislada (EA): Exenta (EAE) o adosada (EAA)
—Edificacion especifica (ETE).

C. Usos permitidos.

Uso global mayoritario: Terciario (T).

Usos pormenorizados: Terciario hotelero (TH), Terciario
Comercial (TC), Terciario Oficinas (TO) y Terciario Recreativo
(TR) en todas las circunstancias.

Usos compatibles:

—Zona verde (DV).

—Garaje (DC) en planta baja, planta sétano o edificio completo.

—Servicios urbanos (DEIS) en planta baja o edificio completo.

—Educativo (DEDU) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Cultural (D-CU-DE) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Administrativo (DAI) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

—Sanitario (DSA) en planta baja, plantas altas o edificio
completo.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente.

E. Forma de actuacion.

Se actuara directamente construyendo cuando tenga la
condicion de solar, ajustandose el resto de los terrenos a las
condiciones definidas en las unidades de actuacidn o sectores en
el TRLOTAU y en Plan de Ordenacién Municipal.

F. Condiciones estéticas.
Las de caracter general del POM.

G. Zona de actuacion.

Unidades y sectores de uso terciario y parcelas de uso terciario
de cualquier otra zona donde se implante este uso por estar entre
los usos compatibles de sus respectivas ordenanzas.

ORDENANZA 7. EQUIPAMIENTO

A. Condiciones de volumen.

Parcela minima: No se limita.

Ocupacion maxima: 100 %.

Alturamaxima: No se limita, se regulara en el proyecto especifico.

Edificabilidad neta méxima: 1,00 m#/mz2

Fondo: No se limita, si bien en todos los casos debera tener
acceso garantizado desde la via publica para vehiculos de
bomberos de acuerdo a las caracteristicas que se especifican en
el CTE DB-SI.



B. Tipologia de la edificacion.
Carécter principal: Dotacién y equipamiento.
Tipologia:
—Edificacion lineada a vial (EAV) en manzana cerrada (EMC)
0 abierta (EMA).
—Edificacion aislada (EA): exenta (EAE) o adosada (EAA)
—Edificacion especifica (ETE).

C. Usos permitidos.

Uso global mayoritario: Dotacional de equipamientos (DE).

Usos pormenorizados: Dotacional educativo (DEDU),
Dotacional cultural-deportivo (D-CU-DE), Dotacional
administrativo-institucional (DAI), Dotacional sanitario-
asistencial (DSA) y Dotacional de infraestructuras y servicios
urbanos (DEIS) en todas las circunstancias.

Usos compatibles:

—Zona verde (DV).

—Hotelero (TH) en planta baja o edificio completo vinculado
al uso dotacional.

—Comercial (TC) en planta baja o edificio completo vinculado
al uso dotacional.

—Oficinas (TO) en planta baja, plantas altas o edificio completo
vinculado al uso dotacional.

—Garaje (DC) en planta baja, planta sétano o edificio completo.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente.

E. Forma de actuacion.

Se actuara directamente construyendo cuando tenga la
condicion de solar, ajustandose el resto de los terrenos a las
condiciones definidas en las unidades de actuacién o sectores en
el TRLOTAU.

F. Condiciones estéticas.
Las de caracter general del POM.

F. Zona de actuacion.

Unidades de uso dotacional y parcelas de uso dotacional de
cualquier otra zona donde se implante este uso por estar entre los
usos compatibles de sus respectivas ordenanzas.

ORDENANZA 8. ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES

A. Condiciones de volumen.
Parcela minima: No se limita.
Ocupacion maxim: No se limita.
Altura maxima: 3 metros.
Edificabilidad neta maxima: 0,02 m2/mz2.

B. Tipologias de la edificacion.

Cardcter principal: Zonas libres de proteccion o para espacio
de uso y dominio publico y zonas verdes y equipamientos
compatibles.

Tipologia: Edificaciones singulares de pequefio tamafio como
quioscos, 0 aseos publicos con superficie inferior a 25 m2,
Edificacion especifica (ETE).

C. Uos permitidos:

Uso global mayoritario: Dotacional verde (DV).

Usos pormenorizados: Zonas verdes y espacios libres (DV).

Usos compatibles:

—Comercial (TC) en edificio exento tipo quiosco de superficie
inferior a 25 m2.

—Recreativo (TR) en edificio exento tipo quiosco de superficie
inferior a 25 m2.

—Garaje (DC) bajo rasante y con caracter pablico Servicios
urbanos (DEIS).

—Educativo (DEDU) al aire libre y sin edificacién, salvo
edificaciones auxiliares inferiores a 50 m2.

—Cultural (D-CU-DE) al aire libre y sin edificacion, salvo
edificaciones auxiliares inferiores a 50 m2.

—Administrativo (DAI) en edificio completo, con una
superficie inferior a 25 m2.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente
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E. Forma de actuacion.
No se establece.

F. Condiciones estéticas.

Las del carécter general de las presentes normas urbanisticas.
Asimismo, se establecen las siguientes determinaciones en el
disefio de las zonas verdes:

—Se procurara la eleccién de especies vegetales autdctonas,
adaptadas al entorno y a las condiciones climatoldgicas de la zona.

—Se potenciaran las areas arboladas o con plantacién arbustiva
frente a las zonas dedicadas a plantacion de césped, que se
reservaran para areas representativas.

—Se favorecera la instalacion de riego por goteo o de cualquier
otro sistema que garantice la eficiencia hidrica.

—Se garantizard la presencia de &reas de juego infantiles con
mobiliario urbano adecuado.

—La eleccién de mobiliario urbano se acordaré con la
Corporacion Municipal.

—Se debera cumplir con la Ley 1 de 1994, de accesibilidad y
eliminacion de barreras. y con el Decreto 158 de 1997,
correspondiente con el Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

—El disefio de las zonas verdes se adecuara a lo marcado en el
apartado 1.1.1 del anexo 1 del Cddigo de Accesibilidad en cuanto
a que sean recorribles a través de itinerarios peatonales accesibles
y alo marcado en el articulo 16 de dicho Cédigo en cuanto a que
el mobiliario urbano se adecue a criterios de eliminacion de
barreras arquitectonicas y urbanisticas.

G. Zona de actuacion.
Zonas destinadas a espacios libres o zonas verdes.

ORDENANZA 9. RED VIARIA

A. Condiciones de volumen.

Parcela minima: No se establece.

Ocupacion méaxima: No se establece.

Altura méxima: 3 metros o superior en funcién de las
necesidades de la infraestructura por instalar, aspecto que se
debera justificar.

Edificabilidad neta mé&xima: No se establece.

B. Tipologias de la edificacion.
Caracter principal: Red viaria y equipamiento de pequefio
tamafio.
Tipologia:
—Edificaciones singulares de pequefio tamafio como quioscos.
—Edificacion especifica (ETE).

C. Usos permitidos.

Uso global mayoritario: Dotacional de comunicaciones (DC)

Usos pormenorizados: Dotacional de comunicaciones (DC)

Usos compatibles:

—Comercial (TC) en edificio exento tipo quiosco de superficie
inferior a 20 m2.

—Recreativo (TR) al aire libre.

—Zona verde (DV) arbolado y jardineria asociada.

—Garaje (DC) bajo rasante y con caracter publico al aire libre.

—Servicios urbanos (DEIS) bajo rasante.

—Administrativo (DAI) en edificio completo, con una
superficie inferior a 20 m2.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados.

E. Forma de actuacion.
No se establece.

F. Condiciones estéticas.
—Las del caracter general de las presentes normas urbanisticas.
—Se debera cumplir con la Ley 1 de 1994, de accesibilidad y
eliminacion de barreras, y con el Decreto 158 de 1997,
correspondiente con el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

G. Zona de actuacion.
Zona destinada a viario publico, tanto rodado como peatonal.
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ORDENANZA 10. INFRAESTRUCTURAS

A. Condiciones de volumen.
Parcela minima: No se establece.
Ocupacion maxima: No se establece.
Altura méaxima: 4 metros o superior en funcién de la
infraestructura por instalar, aspecto que se debera justificar.
Edificabilidad neta méxima: No se establece.

B. Tipologias de la edificacion.
Caracter principal: Infraestructuras basicas y de servicios.
Tipologia: Edificacion especifica (ETE).

C. Usos permitidos.

Uso global mayoritario: Dotacional de infraestructuras y
servicios (DEIS).

Usos pormenorizados: Dotacional de infraestructuras y
servicios (DEIS).

Usos compatibles: No se establecen.

D. Usos prohibidos.
Los no contemplados.

E. Forma de actuacion.
No se establece.

F. Condiciones estéticas.
Las del caracter general de las presentes normas urbanisticas.

G. Zona de actuacién.
Zona destinada a infraestructuras.

CAPITULO 8. NORMATIVA DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 156. Delimitacion de Sectores (OE).

1. Los sectores definidos en el presente P.O.M. se han regulado
en funcién del régimen en el que se encuentran clasificados,
detallado en los articulos 56 y 57 del presente P.O.M. Tales
sectores mantienen las caracteristicas definidas en el articulo 70.2
del TRLOTAU con el fin de obtener unidades equilibradas para
ejecutar el planeamiento.

2. La ejecucion del presente suelo se efectuard conforme
establece la TRLOTAU, a través de los correspondientes
Programas de actuacion Urbanizadora, y empleando la figura de
Plan Parcial para completar el planeamiento. Dicho documento
debera ajustarse a lo establecido en los articulos 8 y 9 del presente
P.O.M.

3. El aprovechamiento susceptible de apropiacion por el titular
de un terreno sera el correspondiente al noventa por ciento (90%)
del aprovechamiento de la unidad correspondiente de acuerdo
con lo establecido en el articulo 68 del TRLOTAU.

4. Entodas las unidades presentes, dada la posibilidad recogida
en las ordenanzas de aplicacion de establecer usos diversos, se
contabilizara el aprovechamiento en funcion de la edificabilidad,
considerando los coeficientes de homogeneizacion establecidos
en el presente documento.

5. Los plazos de ejecucidn de los presentes sectores de actuacion
se someteran a los previstas en la TRLOTAU, es decir, un afio para
el comienzo de las obras de urbanizacién desde la aprobacion
definitiva del PAU y cinco afios para su finalizacion desde el inicio
de las mismas, sin perjuicio de las prérrogas autorizadas por la
Comision Regional de Urbanismo. En el articulo 153 del presente
documento se establece el Plan de Etapas previsto para el desarrollo
I6gico de los diversos &mbitos propuestos.

6. Las superficies que se detallan en las fichas de cada sector
se deberéan justificar en cada desarrollo urbanistico a traves del
documento correspondiente. A efectos del aprovechamiento que
se detalla en las mismas se deberd mantener la densidad bruta
establecida en las fichas, en el caso de modificacion de la
superficie del sector.

Asimismo el nimero de viviendas resultante sera el
correspondiente de aplicar la densidad establecida en la ordenanza
en concreto (que, a su vez, viene también reflejada en las fichas).
En este sentido, el nimero de viviendas que figuran en las fichas
de cada sector son indicativas, ya que variaran en la medida en
que lo haga la superficie de la delimitacion preliminar de cada
sector.
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7. El aprovechamiento que se detalla en las fichas se entendera
como el maximo permitido, pudiendo ser menor en virtud de las
exigencias de desarrollo especificas de cada sector.

8. El viario que se encuentra resefiado en los planos de
ordenacion del P.O.M. debera respetarse en su totalidad,
pudiéndose modificar su anchura (siempre que se aumente) y su
ubicacion relativa dentro del sector en el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora a través de la redaccion de
planes especiales de planes parciales. La modificacion del trazado
del viario propuesto asegurara la perfecta conexion con el
entramado circundante. En cualquier caso, su alteracién no
supondré modificacién estructural. Se podran proponer nuevos
viales sin limitacion alguna, excepto las parametros de anchura
minima y caracteristicas generales establecidos en el presente
documento.

9. En aquellos casos en que se establezcan viales definidos
entre dos sectores, el vial sera ejecutado en su totalidad por el
primer sector en desarrollarse y los propietarios del segundo
pondran el suelo afectado a disposicion del Ayuntamiento, sin
perjuicio de las compensaciones necesarias entre propietarios.
El coste de urbanizacidn se repercutira proporcionalmente entre
los ambitos afectados.

10. Todos los sectores deberan prever y asegurar la ejecucion
de todas las conexiones exteriores con las redes de infraestructura
y comunicaciones.

11. El desarrollo de los sectores estard condicionado a la
garantia de la capacidad de depuracién.

12. Los sectores S-13, S-14 y S-16, que cuenta en su ambito
con parcelas incluidas en la Carta Arqueoldgica como zonas de
proteccidén, condicionara su desarrollo a la emision de un informe
favorable de la Delegacion Provincial de Cultura para la
salvaguarda del patrimonio arqueoldgico.

Articulo 157.—Sectores del suelo urbanizable (OE).

Se han establecido dieciséis (16) sectores de suelo urbanizable,
delimitados en la documentacion grafica adjunta, que
corresponden con los siguientes:

Superficie total (m?) Ordenanza  Uso global mayoritario ZOU
S1 46.103,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
S2 41.555,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
S3 77.725,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
S4 48.573,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
S5 11.068,00 ORDENANZAS5 INDUSTRIAL ZOUS5
S6 25.654,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
S7 56.044,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
S8 35.325,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
S9 28.688,00 ORDENANZA 4 RESIDENCIAL ZOU 4
S10 33.692,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
s 26.064,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
S12 25.957,00 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL ZOU 3
S13 35.908,00 ORDENANZAS5 INDUSTRIAL ZOUS5
S14 47.895,00 ORDENANZAS5 INDUSTRIAL ZOUS5
S15 67.875,00 ORDENANZA 6 TERCIARIO Z0U 6
S16 54.654,00 ORDENANZAS5 INDUSTRIAL ZOUS5

Avrticulo 158.—Plan de etapas de Suelo Urbanizable (OD).
Se establece el siguiente Plan de Etapas que regulara el
desarrollo de las diferentes unidades de actuacién en Suelo Urbano
no Consolidado. Se propone un Plan dividido en dos etapas dentro
de las cuales podran desarrollarse preferentemente cada una de
las unidades que acoge.

Justificacion del Plan de Etapas:
La prevision de crecimiento poblacional en las distintas etapas
es el siguiente:
—Pablacidn actual (dato de 2008 del INE): 1.411 habitantes.
—Crecimiento natural de la poblacion dentro de los limites
del casco urbano consolidado: Incremento en 350 habitantes.
—Primera etapa. Unidades de Actuacién y Sectores:
lincremento en 1.317 habitantes.
—Segunda etapa. Unidades de Actuacién y Sectores:
Incremento en 5.825 habitantes.
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—Poblacién final estimada (1.411 + 350 + 1.317 + 5.825):
8.903 habitantes.

Actualmente la poblacién cuenta con 1.411 habitantes. Se
prevé un crecimiento natural dentro del SUC de 350 habitantes.
En una primera etapa se considera un crecimiento dentro de los
ambitos de nuevos desarrollos de 1.317 habitantes (792 en
unidades de actuacion de SUC y 525 en sectores de SUB).
En una segunda etapa se considera un crecimiento dentro del
resto de dmbitos de nuevos desarrollos de 5.825 hab (2.710
en unidades de actuacién de SUC y 3.115 en sectores de
SUB). Con todo ello se prevé una poblacion final de 8.903
habitantes.

A nivel de abastecimiento de agua potable, como se indica en
la Memoria de este POM, la poblacidn cuenta en la actualidad
con capacidad suficiente para garantizar el abastecimiento de agua
a la poblacion existente.

A nivel de saneamiento y depuracion de aguas residuales,
seran necesarias una serie de ampliaciones (seis en total) del
colector de saneamiento y la depuradora en proyecto de ejecucion
conforme se vayan desarrollando los ambitos residenciales,
industriales o terciarios, con el consiguiente aumento de la
cantidad de vertidos.

La financiacion de tales ampliaciones se adscribira a los
nuevos desarrollos tanto de la primera como de la segunda etapa
(unidades de actuacion y sectores) en funcion del
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habitantes), proporcionan una poblacién final estimada de 8.903
habitantes.

En virtud al articulo 126 del TRLOTAU, el suelo destinado a
los Sistemas Generales se obtendra de acuerdo a las siguientes
modalidades:

a) Cuando se trata de Sistemas Generales incluidos o
adscritos a los diferentes sectores y unidades, la obtencién del
suelo se realizara mediante cesion gratuita a cada area de reparto
y por los procedimientos previstos en la legislacion o, en su
defecto, mediante expropiacién u ocupacion directa.

b) En los casos adscritos a la Administracion, el suelo se
obtendra mediante expropiacién u ocupacion directa. Los costes
se adscribirdn a la Administracion Municipal, a cargo de los
presupuestos municipales, sin perjuicio de la obtencién de vias
de financiacion paralelas.

¢) La ocupacién y expropiacién de terrenos, en su caso, se
realizara conforme al articulo 127 de la TRLOTAU. La ocupacion
directa de los terrenos destinados a sistemas generales se realizara
de acuerdo al articulo 128 de la TROLAU.

Hay que distinguir entre los Sistemas Generales incorporados
y los de nueva obtencion.

A) Sistemas Generales incorporados:

El presente P.O.M. incorpora los siguientes Sistemas
Generales ya ejecutados:

aprovechamiento objetivo que el POM le asigna a cada una de SIST. GENERAL TIPO EMPLAZAMIENTO SUPERFICIE
ellos. SG-DE . — )
Los desarrollos de suelo urbanizable serdn como se recogen CEMENTERIQ__| Somenero Mu,m?'pal Ol Abscste +oT000m
en el siguiente cuadro: peeoaros | | crpdoma 3.010,00me
PRIMERA ETAPA SG-DV-1 Espacio libre Nuevos desarrollos 5.876,76 m?
Unidd) Gpefide Rifichilidd Apov.  Dasiddviv. Nom, | Usoprircigel SG-DV-2 Espacio libre Nuevos desarrollos 3.070,14 m?
S tal (f)  ruta @/af)  tipo @) Neviv.AR) W SG-DV-4 Espacio liore Nuevos desarrollos 5.510,71 m?
S2 41.555,00 0,4000 0,4000 30 124 RESIDENCIAL SG-DV-5 Espacio libre Nuevos desarrollos 3.499,53 m?
S5 11.068,00  0,5000 0,5000 - - INDUSTRIAL SG-DEIS-S-1 Colector saneamiento SRR -
S9 2868800 04400 04400 30 86 RESIDENCIAL SG.DES-E0AR Dopurador p -
S13 35908,00 05371 0,5000 - - INDUSTRIAL
S14 4789500 05371 0,5000 - - INDUSTRIAL
S15 67.87500 05800  0,5800 - - TERCIARIO Estos Sistemas Generales se sitlan en suelo de titularidad
publica municipal, cuyos terrenos ya han sido obtenidos en la
SEGUNDA ETAPA actualidad.
Thidd) Spefice Eifictilidd  Apos  Desiddviv, Nim, | Uprircipel ~ Con el objeto de depurar los vertidos correctamente, se
Grr toEl ) nta @A) Hpo 0T NOvivAR) mcotrpcc)ira unt_cdoleé:tcl)r de _sqngarﬂlertltol (SdG_DE:jS_S_g geBdEel gl
punto de vertido del municipio hasta la depuradora - -
M D PoioA EDAR sisdeal el e
S4 48'573’00 0’4386 0'4000 % 155 RESIDENGIAL La ejecucién de la citada depuradora de aguas re5|dl_JaIes
S6 2565400 04400 04400 35 89 RESIDENCIAL CDAR) Y el colector (SG-DEIS-EDAR), cuyo emplazamiento
S7 56'044'00 0’4400 0'4400 % 196 RESIDENGIAL se |n.d!ca en la Ejogumentacmn grafica, corre_sponde_ ala
S8 35'325'00 0’4400 0'4400 % 123 RESIDENGIAL Administracién pupllca y tras acuergjo,entre Admlnlstra0|or]es,
S10 33'692'00 0’4553 0'4400 % 13 RESIDENGIAL los costes son asumidos por Ia_ Consejena_dt_e Industria, Energiay
s11 26'064'00 0’4621 0'4400 % 8% RESIDENGIAL Medio Amblente, en los términos y condiciones establecidos en
S 25'957'00 0’4457 0'4400 % 8 RESIDENGIAL el Convenio suscrito entre ampas partes. Se planpea un colector y
B ' : una depuradora con capacidad de depuracion para 1.912
S16 54.654,00 0,5000 0,5000 - - INDUSTRIAL

CAPITULO 9. SISTEMAS GENERALES.
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 159.-Sistemas generales (OE).

El actual P.O.M. incorpora los sistemas generales que se
exponen a continuacion en virtud del articulo 19, apartado 5 del
Reglamento de Planeamiento y afectan tanto a unidades de
actuacion de suelo urbano como a sectores de suelo urbanizable.

De forma general destaca el establecimiento de 25.574,74 m?2
de suelo dedicado a sistemas generales de espacios libres (SGEL).
Con ello se cumple con las determinaciones del articulo 19.5 del
Reglamento de Planeamiento en cuanto a la prevision de Sistema
General de Espacios Libres de acuerdo al aumento poblacional
previsto (500 m2 de espacios libres/200 habitantes). Se prevé un
aumento de poblacién de 7.142 habitantes para los nuevos
desarrollos que, junto con la poblacién actual (1.411 habitantes)
y el aumento natural de poblacion estimado en SUC (350

habitantes, aproximadamente. Con ella se da servicio
sobradamente a la poblacion actual.

En cualquier caso seran necesarias una serie de ampliaciones
(seis en total) del colector de saneamiento y la depuradora
conforme se vayan desarrollando los &mbitos residenciales,
industriales o terciarios, con el consiguiente aumento de la
cantidad de vertidos. La financiacion de tales ampliaciones se
adscribira a los nuevos desarrollos (unidades de actuacién y
sectores) en funcién del aprovechamiento objetivo que el POM
le asigna a cada una de ellos.

En el apartado B) Sistemas generales de nueva creacion se
especifica todo lo referido a la ampliacién de ambos sistemas
generales (SG-DEIS-S-1 y SG-DEIS-EDAR).

B) Sistemas Generales de nueva creacion:

A continuacion se detallan los Sistemas Generales de nueva
creacion establecidos por el P.O.M., los cuales estan por ejecutar
excepto una parte de los SG-DC-1, SG-DC-2, SG-DC-3 y SG-
DC-4 que recayendo en SUC ya se encuentran ejecutados.
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ISIST. GENERAL PO SUP&RZ';'C'E ADSCRIPCION COSTE (©
Sectores y Unidades de 12y 22
AMPLIACION |Emisario depuradora etapa en funcion de su 260,000 €
SG-DEIS-S-1 municipal aprovechamiento objetivo .
) . a 200.000 €
AMPLIAGIONES| Sectores y Unidades do 1%y 2 por ampliacion
epuradora etapa en funcidn de su N
SG-DEIS-EDAR| aprovechamiento objetivo (Total 6 ampliaciones)
(6 x 200.000 = 1.200.000 €)
SG-DV-3a Espacio Libre 3.418,31 100% S-3 (AR-2) 140.000
SG-DV-3b Espacio Libre 4.199,29 100% S-4 (AR-2) 170.000
56,9062% SUC (4.443,56 m?)
(actuaimente ejecutado)
4,5207% UA-1 (353,00 m?)
SG-DC-1 Vial 7.808,56 10,8471% UA-4 (847,00 m?) 540.000
11,8460% UA-5 (925,00 m?)
5,6348% UA-7 (440,00 m?)
10,2452% S-10 (800,00 m?)
40,6771% SUC (2.230,54 m?)
(actualmente ejecutado)
1,0395% UA-8 (57,00 m?)
N 7,8234% UA-9 (429,00 m?)
SG-DC-2 Vial 5.483,54 15.7380% UA-10 (863,00 m?) 350.000
5,9998% S-10 (329,00 m?)
22,6861% S-11 (1.244,00 m2)
6,0361% S-12 (331,00 m?)
92,3075% SUC (4.007,89 m?)
SG-DC-3 Vial 4.341,89 (actuaimente ejecutado) 300.000
7,6925% UA-17 (334,00 m?)
38,9143% SUC (4.346,56 m?)
(actualmente ejecutado)
7,3235% UA-18 (818,00 m?)
24,1907% UA-20 (2.702,00 m?)
SG-DC-4 Vial 11.169,56 3,0440% UA-23 (340,00 m2) 700.000
4,4944% UA-24 (502,00 m?)
10,8241% UA-25 (1.209,00 m?3)
7,0370% UA-26 (786,00 m2)
4,1720% UA-27 (466,00 m?)
AR (S-1 + 6-2)
8G-DC-5 Enlace carretera 52,59% S-1 200.000
47,41% S-2
Repartidos
econdémica AR-1(S-1 + 8-2)
Colector de mente entre S- 21,55% S-1
SG-DEIS-S2 | goneamiento | 1,5-2, 8-y 19,42% S-2 90.000
S-4,
Red de AR-2 (S-3 + S-4)
SG-DEIS-A | apastecimiento | (903,52me |  36,33% S-3 (824,80 m?) £0.000
recaen en los 22,70% S-4 (78,72 m?)
S-3yS-4)
AR-3 (5-13 + 5-14)
SG-DEIS-S-3 |Red de saneamiento 42,85% S-13 52.000
57,15% S-14
AR-S 15
55,40% S-15
SG-DEIS-S-4 {Red de saneamiento 275.000
AR-S 16
44,60% S-16
AR-3 (S-13 + S-14) 15.000
SG-DEIS-PI Linea eléctrica 5.790,14 42,85% S-13 (2.481,07 m?) |(en caso de soterramiento o|
57,15% S-14-(3.309,07 m?) modificacién de trazado)

Los Sistemas Generales AMPLIACIONES-DEIS-EDAR y
AMPLIACION-DEIS-S-1 se adscriben econdmicamente a los
nuevos desarrollos de la primera y segunda etapa como ampliacion
de las infraestructuras comentadas en el apartado anterior
«Sistemas Generales Incorporados».

En el proyecto redactado al efecto se plantea una depuradora
con capacidad de depuracion para 1.912 habitantes,
aproximadamente. Con ella se dara servicio a la poblacién actual
mediante el colector comentado que conecta con la depuradora.
Los ambitos de actuacion de la primera y segunda etapa deberan
garantizar la capacidad de depuracion, estableciéndose el siguiente
sistema de plazos y cuantias econémicas:

Se establecen un total de seis ampliaciones de la depuradora,
equivalentes a un aumento poblacional de 1.200 habitantes con
respecto a la cifra poblacional de partida y 200.000,00 euros de
coste econémico, de forma que se garantice la depuracion total
de las aguas vertidas por el aumento de poblacién de &mbitos
residenciales y aumento de vertido por ejecucion de nuevos
ambitos industriales y terciarios previstos en el Plan de
Ordenacion Municipal. EI primer &mbito en desarrollarse que
supere los techos poblacionales previstos debera costear el coste
integro de la ampliacion correspondiente. Los sucesivos ambitos
en desarrollarse abonaran su parte correspondiente al ambito
inicial. La financiacion de tales ampliaciones se adscribira a los
nuevos desarrollos (unidades de actuacion y sectores) en funcion
del aprovechamiento objetivo que el POM le asigna a cada una
de ellos.

Los Servicios Técnicos Municipales seran los encargados de
velar por el cumplimiento correcto del sistema de ampliacion y
repercusion de gastos entre los diferentes desarrollos urbanisticos.
No obstante, el Ayuntamiento, si asi lo requiere por interés social
0 administrativo, podra hacerse cargo de las ampliaciones y
repercutir posteriormente los costes a los desarrollos en la
proporcidén establecida.
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La ampliacién de los SG-DEIS-S-1 y SG-DEIS-EDAR se
sitla sobre suelo de titularidad municipal ya obtenido
anteriormente como se ha comentado en el apartado A) del
presente articulo.

A continuacion se detalla en un cuadro el porcentaje que
cada unidad de actuacion y sector de desarrollo debe asumir
del monte total de las ampliaciones de dichos sistemas generales,
todo ello en proporcion al aprovechamiento objetivo de cada
uno de ellos:

AMPLIACION DE SG-DEIS-S-1 y SG-DEIS-EDAR
AMPLIACION DE SG-DEIS-EDAR Y SG-DEIS-S-1

Adscrito a sector / UA (AR)  Aprovechamiento objetivo % Adscrito
sector / UA m%c econémicamente
UA1(AR-UA1) 11.456,39 2,34%
UA 2 (AR-UA 2) 5.033,60 1,03%
UA 3 (AR-UA3) 13.354,44 2,72%
UA 4 (AR-UA 4) 3.904,50 0,80%
UA 5 (AR-UA 5) 3.993,49 0,81%
UA 6 (AR-UA 6) 3.765,96 0,77%
UA7 (AR-UA 7) 4.868,16 0,99%
UA 8 (AR-UA 8) 3.730,32 0,76%
UA 9 (AR-UA9) 6.645,32 1,36%
UA 10 (AR-UA 10) 8.465,60 1,73%
UA 11a (AR-UA 11a) 2.133,56 0,44%
UA 11b (AR-UA 11b) 7.101,16 1,45%
UA 12 (AR-UA 12) 8.445,36 1,72%
UA 13 (AR-UA 13) 7.135,48 1,46%
UA 14 (AR-UA 14) 9.189,84 1,88%
UA 15 (AR-UA 15) 6.703,40 1,37%
UA 16 (AR-UA 16) 5.157,68 1,05%
UA 17 (AR-UA 17) 4.421,17 0,90%
UA 18 (AR-UA 18) 3.762,04 0,77%
UA 19 (AR-UA 19) 4.526,28 0,92%
UA 20 (AR-UA 20) 6.140,20 1,25%
UA 21 (AR-UA 21) 5.907,44 1,21%
UA 22 (AR-UA 22) 7.472,52 1,52%
UA 23 (AR-UA 23) 5.009,38 1,02%
UA 24 (AR-UA 24) 4.670,28 0,95%
UA 25 (AR-UA 25) 9.614,93 1,96%
UA 26 (AR-UA 26) 5.862,89 1,20%
UA 27 (AR-UA 27) 3.675,50 0,75%
UA 28 (AR-UA 28) 8.825,96 1,80%
UA 29 (AR-UA 29) 2.185,48 0,45%
UA 30 (AR-UA 30) 5.403,64 1,10%
S1(AR-1) 18.441,20 3,76%
S 2 (AR-1) 16.622,00 3,39%
S 3 (AR-2) 31.090,00 6,34%
S 4 (AR-2) 19.429,20 3,96%
S5 (AR-S 5) 5.534,00 1,13%
S 6 (AR-S 6) 11.287,76 2,30%
S7(AR-S7) 24.659,36 5,03%
S 8 (AR-S 8) 15.543,00 3,17%
S 9 (AR-S9) 12.622,72 2,58%
S 10 (AR-S 10) 14.824,48 3,02%
S 11 (AR-S 11) 11.468,16 2,34%
S 12 (AR-S 12) 11.421,08 2,33%
S 13 (AR-3) 17.954,00 3,66%
S 14 (AR-3) 23.947,50 4,89%
S 15 (AR-S 15) 39.367,50 8,03%
S 16 (AR-S 16) 27.327,00 5,59%
Total 490.100,93 100,00%

Los Sistemas Generales SG-DV-03a y SG-DV-03b se
adscriben, respectivamente, a los sectores S-3 y S-4, de forma
individual, los cuales asumiran completamente la cesion del
suelo correspondiente y su ejecucion. Entre ambos se establece
un corredor de reserva de infraestructuras de 4 metros de
anchura (excluido del area clasificada como Sistema General



de Espacios Libres) para que aloje un tramo de los sistemas
generales SG-DEIS-A y SG-DEIS-S-2, que posteriormente se
describiré.

Los Sistemas Generales DC-1, DC-2, DC-3y DC-4 acogen
en su delimitacion superficies ya obtenidas y ejecutadas en
SUC. EI resto de superficie, por obtener, adscrita
proporcionalmente a diferentes sectores y unidades, se
especifica en las fichas de desarrollo correspondientes. Cada
ambito, sin perjuicio de lo expuesto al final de este articulo,
respetara en su ordenacion las dimensiones y ubicacion de la
parte del sistema general que le corresponde y se hara cargo
del coste econémico de la ejecucion. Asimismo, dado que el
Ayuntamiento aporta una parte significativa de las superficies,
éste podra realizar la ejecucién completa de los sistemas
generales con anterioridad a que se desarrollen los ambitos
implicados, exigiendo, posteriormente, la parte proporcional
de los gastos imputados a los mismos.

El nudo SG-DC-5 adscrito econémicamente a los sectores
S-1y S-2, se sitlia sobre suelo de titularidad publica ya obtenido
anteriormente por la modificacion de trazado de la carretera
CM-4050.

La ejecucion de los Sistemas Generales DEIS-S-2 y DEIS-A
se adscribe econdmicamente a las areas de reparto AR-1 (S-1 +
S-2) y AR-2 (S-3 y S-4) anteriormente sefialadas y los gastos
derivados serdn asumidos integramente por los dmbitos
integrantes de las mismas en la proporcién sefialada. Se
considerara afectada una anchura de 4 metros para ambas
instalaciones y la superficie de dichos terrenos se obtendra por
expropiacion, adscripcion al area de reparto que corresponda en
Su caso u ocupacion directa.

En el caso de los SG-DEIS-S-2 y SG-DEIS-A una parte de
los mismos (903,52 m?) se corresponde con una anchura de 4
metros dentro de los sectores S-3'y S-4, cuya superficie se deduce
de la superficie total de ambos sectores. Al tratarse de Sistemas
Generales incluidos a los diferentes sectores, la obtencion del
suelo se realizara mediante cesion gratuita al area de reparto o
por ocupacion directa en su caso. Para el resto de tramos de ambos
SG en Suelo Rustico se adoptara el sistema de servidumbre o
expropiacion.

La ejecucion de los Sistemas Generales DEIS-S-3 y
DEIS-S-4 se adscribe econdmicamente a las areas de reparto
anteriormente sefialadas y los gastos derivados seran asumidos
integramente por los ambitos integrantes de las mismas en la
proporcién sefialada. Los propietarios de las parcelas
afectadas pondran a disposicién la superficie del tramo
correspondiente. Se considerara afectada una anchura de 4
metros. La superficie de dichos terrenos se obtendra por
servidumbre o expropiacion.

En cuanto al SG-PI se adscribe en la proporcién sefialada a
los sectores S-13 y S-14 correspondientes al AR-3.

A la hora de desarrollar ambitos con sistemas generales
adscritos, se actuara mediante el siguiente procedimiento:

El primer ambito en desarrollarse ejecutara y costeara la
totalidad del sistema general adscrito. Para ello, aportara
proyecto especifico anexo a la alternativa técnica donde se
exprese con claridad la proporcién asignada a cada ambito
implicado (estipulada en la tabla adjunta). Dicho proyecto
quedara registrado en al Ayuntamiento, que sera el encargado
de garantizar la repercusién de los gastos asumibles por el resto
de dmbitos.

Articulo 160.—Areas de reparto. Coeficientes de ponderacion.
(OE).

En aplicacion del articulo 70 del TRLOTAU se exponen y
describen en el presente articulo las areas de reparto establecidas
en el Plan de Ordenacion Municipal de Burujon.

Conforme al articulo 72 del TRLOTAU y para compensar
los distintos rendimientos urbanisticos que podria dar lugar la
presencia de usos pormenorizados diferentes dentro de un
sector o unidad de actuacién, se han fijado los siguientes
coeficientes de ponderacidon para el célculo del
aprovechamiento tipo de las areas de reparto a partir de los
aprovechamientos objetivos determinados para los usos
mayoritarios establecidos.
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COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL (sin especificacion del uso) 1,00
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1,00
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 0,95
RESIDENCIAL COMUNITARIO 0,70
RESIDENCIAL VPP 0,75
DOTACIONAL PRIVADO 0,80
TERCIARIO 0,80
INDUSTRIAL 0,70

Se inserta a continuacién un cuadro con la relacion de las
distintas areas de reparto fijando los sectores o unidades de
actuacion incluidas en ellas, asi como los sistemas generales
adscritos, la superficie y aprovechamiento tipo de las mismas y
el uso global establecido. Como puede observarse:

—Las &reas de reparto AR-1, AR-2 y AR-3 tienen incluidas
mas de un sector o unidad de actuacion y los sistemas generales
adscritos en su caso.

—El resto de &reas de reparto incluyen un Gnico sector o unidad
de actuacion y los sistemas generales adscritos en su caso.

SECTORES O UNIDADES APROVECH

DE ACTUACION
AREADE AMIENTO
RepaRTOpy | NOUDOSENELAR OBJETNO
STOR | SUREROE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS ) AT, USO GLOBAL
TOTAL (M)
AR-UA1 UAt 26.228,00 353 m? (4,5207%) del SG-DC-1, 11.456,39 | 04368 | RESIDENCIAL
2,34% Ampliacion SG-DEIS-EDARy SG-DEIS-S-1
AR-UA2 | UA2 | 1144000 | 1,03%AmpleddnSG-DEIS-EDARYSG-DESS-1 | 503360 | 04400 | RESIDENCIAL
AR-UA3 | UA3 | 30.351,00 | 272%Amplacion SG-DEIS-EDARY SG-DEIS-S-1 | 13.364,44 | 04400 | RESIDENCIAL
AR-UA4 UA4 9.798,00 847 m? (10,8471%) del SG-DC-1, 3904,50 | 0,3985 | RESIDENCIAL
0,80% Ampliacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-8-1
AR-UAS UAS 10.397,00 925 m? (11,8460%) del SG-DC-1, 399349 | 0,3841 | RESIDENCIAL
0,81% Ampliacion SG-DE)S-EDAR y SG-DEIS-8-1
AR-UAG | UAG | 8559,00 | 0.77%AmplacionSG-DEIS-EDARYSG-DES-S-1 | 376596 | 04400 | RESIDENCIAL
AR-UA7 | UA7 | 11.064,00 340 rv¥ (5,6348%) del SG-DC-1, 4.868,16 | 0,4400 | RESIDENCIAL
0,99% Ampliacién SG-DEIS-EDARy SG-DEIS-S-1
AR-UAB | UAB | 847800 57 rv¥ (1,0395%) del SG-DC-2, 373032 | 04400 | RESIDENCIAL
0,76% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-8-1
AR-UAS | UAQ | 15.103,00 42917 (7,8234%) del SG-DC-2, 6.645,32 | 04400 | RESIDENCIAL
1,36% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-5-1
AR-UA10 | UA10 | 19.240,00 863 m?(15,7380%) del SG-DC-2, 8.46560 | 04400 | RESIDENCIAL
1,73% Ampliacién SG-DEIS-EDARy SG-DEIS-S-1
AR-UA11a | UA 4.849,00 0,44% Ampliacion SG-DEIS-EDARy SG-DEIS-S-1 | 213356 | 0,4400 | RESIDENCIAL
11a
AR-UA11b | UA 16.139,00 | 1.45% Ampliacion SG-DEIS-EDARY SG-DEIS-S-1 | 7.101,16 | 04400 | RESIDENCIAL
11b
AR-UA12 [ UA12 | 19.194,00 [ 1.72% Ampliacién SG-DEIS-EDARY SG-DEIS-8-1 | 844536 | 04400 | RESIDENCIAL
AR-UA13 | UA13 | 16:217,00 1,46% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-8-1 7.13548 | 04400 | RESIDENCIAL
AR-UA14 | UAT4 | 20.886,00 | 1.88%Amplecion SG-DEIS-EDARY SG-DEISS-1 | 0.189,84 | 0,4400 | RESIDENCIAL
AR-UA15 [ UA15 | 1523500 | 1.37%Amplecion SG-DEIS-EDARY SG-DEIS-8-1 | 6.703,40 | 04400 | RESIDENCIAL
AR-UA16 | UA16 | 11.722,00 | 1.0%Ampliecion SG-DEIS-EDARY SG-DEIS-S-1 | 5157,68 | 04400 | RESIDENCIAL
334 me (7,6925%) del SG-DC-3,
AR-UATT | UATT | 10M7.00 | ooy svigcion so0eiseany sa0Ess1 | 442117 | 04232 | RESDENCIAL
AR-UA18 | UA18 9.711,00 818 m? (7,3235%) del SG-DC-4, 3762,04 | 0,3874 | RESIDENCIAL
0,77% Ampiacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-S-1
AR-UAT9 | UAT9 | 10.287,00 | 0.02%Ampiacion SG-DEIS-EDARYSGDEIS-S-1 | 452628 | 0,4400 | RESIDENCIAL
AR-UA20 | UA20 | 13.955,00 2702 2 (24,1907%) del SG-DC-4, 6.140,20 | 0,4400 | RESIDENCIAL
1,25% Ampliacion SG-DEIS-EDARy SG-DEIS-S-1
AR-UA21 | UA2T | 13426,00 | 1.21%AmplacdnSG-DEIS-EDARY SG-DESS-T | 580744 | 04400 | RESIDENCIAL
AR-UA22 | UA22 | 16.983,00 1,52% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-8-1 7.472)52 | 04400 | RESIDENCIAL
AR-UA23 | UA23 | 12.218,00 340 m? (3,0440%) del SG-DC-4, 5.009,38 | 04100 | RESIDENCIAL
1,02% Ampliacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-S-1
AR-UA24 | UA24 | 10.848,00 502 m? (4,4944%) del SG-DC-4, 4.670,28. | 04305 | RESIDENCIAL
0,95% Ampliacion SG-DEIS-EDARy SG-DEIS-S-1
AR-UA25 | UA25 | 2258500 1.200 m? (10,8241%) del SG-DC-4, 961493 | 04263 | RESIDENCIAL
1,96% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-S-1
AR-UA26 | UA26 | 14.407,00 786 m? (7,0870%) det SG-DC-4, 5.862,89 | 0,4069 | RESIDENCIAL
1,20% Ampliacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-5-1
AR-UA27 | UA27 | 832600 486 7 (4,1720%) del SG-DC-4, 367550 | 04414 | RESIDENCIAL
0,75% Ampliacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-S-1
AR-UA28 | UA28 | 20.059,00 1,80% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-8-1 8.825,96 | 0,4400 .| RESIDENCIAL
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SECTORES O UNIDADES SECTORES O UNIDADES
DE ACTUAGION APROVECH DE ACTUACION APROVECH
AREADE | oy 1IDOS ENEL AR AMENTO AREADE | oy IDOS EN EL AR AMENTO
REPARTO (AR) OBJETVO REPARTO (AR) OBJETIVO
SR T SUPERE SISTEMAS GENERALES ADSORITOS i) AT. USO GLOBAL STUR T SUPErEeE SISTEMAS GENERALES ADSORITOS ) AT. USO GLOBAL
TOTAL (3 TOTAL (1)
AR-UA29 | UA29 | 4967,00 0,45% Ampliacion SG-DEIS-EDARy SG-DEIS-S-1 | 2.185,48 | 0,4400 | RESIDENCTIAL AR-S9 S9 28.688,00 | 2.50% Ampliacion SG-DEIS-EDARy SG-DES-S-1 | 12.622,72 | 0,4400 | RESIDENCIAL
AR-UA30 | UAGD | 12281,00 | 1,10%Amplacién SG-DEIS-EDARyY SG-DEIS-8-1 | 540364 | 04400 | RESIDENCIAL AR-S10 510 | 33692,00 800 m? (10,2452%) del SG-DC-1, 14.824,48 | 0,4400 | RESIDENCIAL
320 m? (5,9998%) det SG-DC-2,
3,02% Ampliacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-S-1
51 B SG;??;;Z;@E;?? SepES AR-S11 | S11 | 2606400 7244 12 (22,6861%) O SG-DC-2, 1146616 | 04400 | RESIDENCIAL
AR a7.c5000 | 70%ATHIOH SGDESEDARY STOES ST | o he oo | 000 234% Amplecidn SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-5-1
I N 33117 (6,0061% del SG-0C 2, T421,08 | 04400 | RESIDENCIAL
52 19,42% del SG-DEIS-A + 19,42% del SG-DEIS-52, RESDENCIAL AR-S12 | ST2 | 25857.00 2,33% Ampliaciéf\ se.oa)s-:mn ySG-DEIS-8-1 '
47.41% del SG-DC-5,
3,39% Ampiiacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-S-1 513 42,65% 06l 5G DER-53,
2.481,07 me (42,85%) del SG-PI, 63.803.00 05000
53 36,33% del SG-DEIS-A + 36,33% del SG-DEIS-52 AR-3 8380300 | 3664 Ampiacién SC-DEIS-EDARY SG-DE\§S-1 -0U9 '+
(82480 ), 14 5715% del SG-DEIS-S3, INDUSTRIAL
3.418,31 m? (100%) det SG-DV-3a, 3.309,07 m?(57,15%) dei SG-P!,
AR2 126.206,00 6,34% Ampliacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-8-1 5051920 | 04000 RESIDENGIAL 4,89% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-8-1
54 25,70% el SG-DEIS-A + 22,70% def SG-DEIS-52 AR-S15 | 515 | 6787500 55,40% d61 SG-DEIS-S4, 3936750 | 0,5800 | TERCIARIO
(78.72mf), 8,08% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-§-1
4,199,29 m? (100%) del 8G-DV-3b,
3,96% Ampliacién SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-5-1
44,60% del SG-DEIS-54,
AR-S5 | S5 | 11.068,00 | 1.13%Amplacen SG-DES-EDARY SG-DES-S1 | 553400 | 05000 | INDUSTRIAL AR-816 | S16 | 5465400 | oo smonsion 50,085 DAY SG-0ES 51| 27-327.00 | 05000 | INDUSTRIAL
‘ ¥ v
AR-S6 | 56 | 2565400 | 2,00%Amplacon SC-OES-EDARY SG-DESST | 11.287,76 | 04400 | RESIDENCIAL
SR S S — Articulo 161.-Zonas de ordenacién urbanistica (OE).
AR-S7 | S7 | 5604400 | 503%Amplaccn SG-DES-EDAR Y SG-DER-S- 659, } P P i
De acuerdo a las caracteristicas del municipio de Burujon y
F5E | 58 | B0 | e Ameeanes oy eTEssT | ssmo0 | omm | resoenoan | de las determinaciones del TRLOTAU se establecen las Zonas
de Ordenacién Urbanistica (ZOUS) expuestas a continuacion:
SUPERFICIE
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD [ APROV. UNIDADES DE APROV. DENSIDAD ‘
gg‘mglgﬁ TOTAL SISTEMAS GENERALES ADSCAITOS o | U | osEmo %ﬁggﬁggf APROVECHMENTO | TR0 | zou | wvENDss | N | oRpnaNa GSS&L iyl
m3 P (m3jm?) (A0 {ua's) {ua’s/m?s) (Newiv/ Ha)
353 2 (4,5207%) del SG-DC-1,
uat 26.228,00 236% Amplisoin SG.DE' EDARy SG-DEIS - 2587500 104428 1145639 {100 114529 043688 o3 35 l ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UA1
UA2 11.440,00 1,03% Ampliecibn SG-DE!S-EDAR y SG-DEISS-1 1144000 04400 503360 {100 503360 0400 003 3% 4 CROENANZAY  |RESIDENCIAL | AR-UA2
VA3 30.351,00 2,12% Ampliacion SG-DEIS-E0ARy SG-DEISS- 3035100 [04400 1335484 (100 1335444 04400 004 0 91 ORDENANZA & RESIDENCIAL AR-UA3
847 1 {10.8471%) el SG-0C-,
UAd OB | iinseotatoysoiesst | B100 [0 W |1 G [ T % |ovowze |RESDENAL  |AR-Und
925 ¢ | 1.8460%) dei SG-0C-1,
UAS 10.397,00 081% Anpliacin SGDES EDARy SGDESS1 947200 |04216 399349 1,00 390349 03641 2004 3 28 CROENANZA4  {RESIDENCIAL  1AR-UAS
UAB 8.559,00 0.77% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-S-1 855900 {04400 376596 | 100 376596 04400 0u¢ 3 2% ORDENANZA4 | RESIDENCIAL | AR-UAS
40 (5,648%) del SG-DC-1,
UA7 11.064,00 - 099% Amplacin SG0BI EDARY SG.DEISS- 1062400 |04382 486816 1,00 4868,16 04400 0U3 3 3 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UAT
572 (1.0005%) 00l SG-0C.2,
UAg 8.478,00 076% Ampliscion SGOFS-£D4Ry SG.DEIS 4 842100 (04430 373032 | 100 3730382 04400 003 3 2 ORDENANZAZ | RESIDENCIAL | AR-UAS
48 (12243 del SGD02,
UAS 15.103,00 136% hmplcin SG-DEIS EDARY SG.0E1S$1 1467400 104528 664532 100 664532 04400 003 3 51 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UA9
B63m? (15,7360% ck! SG-HC-2
UA10 16.240,00 173% Amplacin SGOES-E0ARy SG-0E1584 1837700 {04607 846560 1100 8.465,60 04400 003 35 64 OROENANZAS | RESIDENCIAL [ AR-UA10
UAtla 4.849,00 0,44% Amptiacion SG-DEIS-EDARy 5G-DEIS-51 484300 |04400 2185% {10 213356 04400 0U3 35 18 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UA11a
UA11b 16.139,00 1.45% Amptiacion SG-DEIS-EDARy SG-DEIS-S-1 1613800 [0,4400 7016|100 710116 04400 003 35 % ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UA TG
UA12 18.184,00 1.72% Amphacion SG-DEIS-EDARY SG-DFIS-S-1 1919400 [ 04400 84453 (100 844536 0,4400 I0U3 ki 87 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UAT2
UA13 16.217,00 1.46% Ampiiacion SG-OEIS-EDAR y 5G-DEIS-5-1 1621700 | 04400 713548 |10 713548 04400 003 k4 % ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UA13
UAT4 20.886,00 188% Amplacion SGOES-EDARY SGDEISS1 | 2088600 [ 0,440 918984 [100 918984 0440 |20U3 % n ORDENANZAZ  RESIDENCIAL  [AR-UA14
UA1S 1523500 + | 1.37% Ampliacion SG-OEIS-EDARY SG-DEIS-S-1 1523500 | 0.4400 670340 {100 670340 04400 0U3 ki 53 ORDENANZAZ | RESIDENCIAL  |AR-UA1S
UA1E 11.722,00 1,08% Ampliacion SG-DEIS-EDARY SG-DEIS-S-1 172,00 04400 515768 1100 5.157,68 04400 008 3% 4 ORDENANZAZ  RESIDENCIAL  |AR-UA16
4112 {7 6625%) el SGOC-3,
UAY7 10.447,0¢ Q0% Ampliaon SG-DEIS-EDARy SG-DEISSH 1011300 {04372 42007 110 4417 04232 2004 30 0 CRDENANZA4  {RESIDENCIAL  {AR- UA17
B18m2 7,325%) 0ol SG0C4,
UA18 971,00 7% Al S6.DEISEDURY SG-DEISS4 880300 {04230 376204 (100 376204 0,3874 Z0U4 X 2% ORDENANZAG  |RESIDENCIAL  |AR-UA18
UA18 10.287.00 0,32% Ampliacidn SG-DEIS-EDAR y SG-DEISS-1 1028700 | 04400 452628 (10 452628 0,400 0U3 3 % ORDENANZA 3 RESIDENCIAL  [AR-UA19
2700 m? (24,1907%) del SG-DC4,
UA20 13.985,00 1 26% Aplacitn SG-DES EDARy SG-0ES-S1 1125300 | 05457 614020 (100 614020 04400 20U3 B 3 OFDENANZAZ | RESIDENCIAL ) AR-UA20
UA21 13.426,00 1,24% Amplacion SG-DEIS-EDARy SG-DEISS- 1342600 04400 590744 100 550744 0,4400 003 k] 4§ ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UA2A
UA22 16.983,00 1,52% Ampliacion SG-DEIS-EDARy SB-DEISSA 1698300 10,4400 74725 |10 141252 0,4400 003 3 58 ORDENANZA 3 RESIDENCIAL AR-UAZ2
30P (3040%) del SG-0C-4,
UAZ23 1221800 1.02% Arplacién SG-DEIS £DARY SGOESA 1187800 [04217 500938 1,00 500038 04100 0U4 X 3% ORDENANZA 4 RESIDENCIAL AR-UA23
02 112 (4.4944%) el SG-DC-4,
UA24 10.848,00 06% Amghacon SOOEES E0ARY SH0E5S 1034600 {04514 467028 100 467028 04305  {Z0U4 ki 3t ORDENANZA4  RESIDENCIAL | AR-UA24
1209 m (108241%) del SGDCH,
UA2S 22.555,00 1.05% Anghacin SGOEIS EDARy SG-DES &1 2134600 104504 961493 100 661493 04263 0u4 kil ] CRDENANZA4 | RESIDENCIAL  |AR-UAZS
785 (7.0370%) el SG-0C-4,
UAZ6 14.407,00 120% Amplicéh SG0E5 E04R y SH0ESS- 1362100 |0,4304 586289 | 100 5862,89 04069 70U4 kit 40 CROENANZA4  IRESDENCIAL  |AR-UA26
4657 (4,1720%) del SG-DC-4,
Ua27 8.326,00 (75% Amplacin SGOFS-E0ARy SG-DESS- 786000 | 04676 367580 {100 367550 04414 U4 30 ] ORDENANZA4  [RESIDENCIAL | AR-UA27
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CAPITULO 10. NORMATIVA DEL SUELO RUSTICO

Articulo 162.-Generalidades. Unidad minima de cultivo
(OE).

En correspondencia con lo dispuesto en el presente Capitulo,
y en funcién de lo no reglamentado en el mismo, se tendran en
cuenta las determinaciones generales de del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

1. Dentro de este suelo, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 46 del TRLOTAU, se encuentra el suelo no urbanizable
sin proteccidn especifica (Suelo Rastico de Reserva) y aquél
que cuenta con una proteccion (Suelo Rastico no Urbanizable
de Especial Proteccidn), en funcién de las condiciones
ambientales o de entorno (vias pecuarias, cauces, valores
naturales, valores agropecuarios, valores arqueoldgicos y
culturales) o de la existencia de infraestructuras (viales, lineas
de tendido eléctrico) por acreditar alguna de las siguientes
caracteristicas:

—Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o
estar afectado por sus zonas de afeccion.

—Ser merecedores de proteccidn por sus valores naturales,
paisajisticos o de entorno.

—Poseer valores arqueolégicos o culturales dignos de ser
preservados.

—Ser necesario salvaguardarlo del proceso urbanizador por
interés agropecuario, minero o forestal.

—Constar de infraestructuras publicas, asi como sus zonas de
servidumbre.

—Pese 0 no contar con algunas de los caracteristicas
enumeradas anteriormente, se estima oportuna mantenerlo en su
estado actual (natural o agricola) y preservarlo de actuaciones
urbanisticas por interés estratégico.

2. El uso y disfrute de los terrenos clasificados como no
urbanizables de especial proteccién o rusticos de reserva
estaran limitados por las determinaciones que establecen los
articulos 50 del TRLOTAU, en cuanto a los derechos de la
propiedad, y 51 del TRLOTAU, en cuanto a los deberes de la
propiedad.

3. Seréa de aplicacion para lo no regulado en el presente
Capitulo de este P.O.M. lo establecido en la seccidn 22 del Capitulo
Il del Titulo Cuarto de la citada Ley, correspondiente con el
Régimen del Suelo Rdstico.

4. La unidad minima de cultivo en el Término Municipal de
Burujén, segun orden del Ministerio de Agricultura vigente es la
siguiente:

—Unidad minima de cultivo (UMC) en regadio, 0,25 ha (2.500
metros cuadrados).

—Unidad minima de cultivo (UMC) en secano, 1,00 ha (10.000
metros cuadrados).

Articulo 163.-Definicion de nucleo de poblacidn y condiciones
objetivas para evitar su formacion (OE).

1. Se entiende por nucleo de poblacidn a efectos de aplicacion
de este Plan de Ordenacién Municipal el constituido, como
minimo, por cuatro viviendas, siempre que se dé alguna de las
siguientes condiciones objetivas:

—La superficie delimitada por el cuadrilatero formado uniendo
los centros de las plantas de cada una de las cuatro viviendas sea
inferior a cuatro Ha.

—La distancia entre los centros de cada dos viviendas
constituidas por cada una de las combinaciones de dos en dos
del grupo de cuatro viviendas, antes citadas, sea menor de cien
metros.

—Que las cuatro viviendas estan afectadas por méas de un
servicio coman.

2. No se consideraran en principio como nlcleos de poblacién
los conjuntos tradicionales de edificaciones ligados a
explotaciones agrarias extensivas, mientras se mantengan dentro
de la finca que justifica su existencia y no se produzcan
segregaciones. Las condiciones de edificacion en estos conjuntos
se regulan en estas ordenanzas.
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3. La formacion de nuevo nicleo de poblacidn exige la previa
transformacidn del régimen juridico del suelo mediante el
planeamiento urbanistico.

4. A efectos de dar cumplimiento al apartado 1.2.f) €) del
articulo 54 del TRLOTAU, se considera que existe posibilidad
de formacién de un nacleo de poblacién y por tanto no se admitira
la construccion de viviendas unifamiliares aisladas, o
edificaciones e instalaciones de utilidad pablica o interés social,
sin previa transformacion del régimen juridico del suelo, cuando
se incumplan las determinaciones de estas normas para el suelo
rustico.

5. Al objeto de garantizar la no formacion de ndcleos de
poblacidn se establecen las siguientes condiciones:

—Se prohiben las parcelaciones en suelo rustico en las que
alguno de los lotes tenga un tamafio inferior a una hectarea (1,00
Ha) salvo que se inscriba en el registro de la propiedad la
imposibilidad de destinar los lotes que incumplan este minimo a
usos distintos del agricola, que se vinculen a la ejecucién,
entretenimiento o servicio de obras publicas, o que se afiadan a
predios colindantes.

—Se prohibe la parcelacién de tres 0 mas parcelas colindantes
de tamafio inferior a 1,00 Ha.

—Se prohibe la apertura de accesos o ejecucion de instalaciones
comunes para tres 0 mas parcelas.

—Se prohibe la concentracidn de tres 0 mas edificaciones que
no pueda justificarse como instalaciones auxiliares de
explotaciones vinculadas al sector primario en un circulo de 200
metros de radio.

A) Suelo rastico de reserva.

Articulo 164.-Usos, actividades y actos admisibles y prohibidos
en suelo rastico de reserva. (OE)

1. Usos, actividades y actos admisibles en suelo rustico de
reserva: En los terrenos clasificados como Suelo Rustico de
Reserva podran realizarse los siguientes usos, asi como sus
actividades, actos y construcciones asociados:

a) Usos adscritos al sector primario:

—Actos no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a
la que los terrenos estén efectivamente destinados.

—Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de
la produccion agropecuaria, que no impliqguen movimiento de
tierras.

—Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen
transformacion de productos, tales como almacenes, granjas Y,
en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de la finca.

b) Uso residencial familiar:

—Vivienda unifamiliar aislada localizada en una tnica parcela
con acceso independiente, no estando permitida la agrupacion
de viviendas en una misma parcela.

c) Usos dotacionales de titularidad publica:

—Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y
servicios publicos de titularidad publica, estatal, autonémica o
local siempre que precisen localizarse en el suelo ristico.

d) Usos industriales:

—Actividades extractivas y mineras.

—Actividades industriales y productivas clasificadas.

—Dep6sitos de materiales o de residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente.

e) Usos Terciarios:

—Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas
de artesania y productos de la comarca.

—Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y
hosteleros; campamentos de turismo (camping) e instalaciones
similares; establecimientos de turismo rural.

—Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o
esparcimiento.



f) Usos dotacionales de equipamientos:

—Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captacién y las redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacién de aguas residuales.

—Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucién.

—Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

—Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y
vertido.

—Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicaciones y de transportes en sus modalidades.

—Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las
carreteras.

—Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

—Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.

g) Actividades asociadas a los anteriores usos:

—Divisién de fincas o la segregacion de terrenos.

—Los vallados y cerramientos de parcelas.

—Reforma o rehabilitacidn de edificaciones existentes dirigidas
a su conservacion y mantenimiento, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta.

h) Las parcelas incluidas en la Carta Arqueolégica dentro de
ambitos de prevencion arqueoldgica y clasificadas como suelo
rustico de reserva (tal y como se representa en los planos de
Informacion) deberan contar con carécter previo a cualquier
actuacion edificatoria el informe favorable de la Consejeria de
Cultura en cuanto a preservacién de valores arqueologicos.
Especificamente, afecta a las siguientes parcelas catastrales:

Poligono 501:

—Parcelas 3, 4, 9, 10, 12, 14-17, 50, 62, 65, 66, 67, 68, 69, 70,
71,72,92,93, 120, 127, 128, 139, 140, 141, 142, 149, 150, 151,
1082, 1107, 1121.

Poligono 502:

—Parcelas 171, 172, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 195, 196, 199, 207,
208, 210, 1108, 03194, 10174, 10175, 10176, 10194, 20174,
20175, 20176.

Poligono 503:

—Parcelas 385, 386, 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394,
395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 468, 469,
470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482,
483, 484, 485, 486, 1110, 1122

Poligono 504:

—Parcelas 766, 768, 769, 770, 771, 772, 773, 774, 775, 776,
777,778,779, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 788, 789, 790,
793, 798, 799, 800, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809,
810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 817, 818, 819, 820, 821, 822,
823, 824, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835,
836, 837, 838, 839, 840, 841, 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848,
849, 850, 851, 852, 853, 854, 855, 856, 857, 858, 859, 860, 861,
862, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, 870, 871, 872, 873, 874,
875, 876, 877, 878, 879, 890, 891, 892, 893, 894, 895, 896, 897,
898, 899, 900, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910,
911, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923,
924, 925, 926, 927, 928, 929, 930, 931, 932, 933, 934, 935, 936,
937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949,
950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962,
963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975,
976, 977, 978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987, 988,
989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 1114, 1118, 4002, 4502, 5015,
10813, 20813.

Poligono 505:

—Parcelas 630, 631, 633, 634, 635, 636, 994, 995, 996, 997,
998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1019, 1020, 1020, 1021,
1022, 1023, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035,
1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1044, 1045, 1046,
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1055, 1056, 1057, 1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1064, 1065,
1067, 1068, 1069, 1070, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077,
1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088, 1089, 1120

Poligono 506:

—Parcelas 3, 4,5, 6, 7, 9, 11 (en las sub-parcelas d, e, f, i, j, I,
p, t), 13, 14, 1105, 1106, 5002, 5003, 10010.

2. Usos, actividades y actos prohibidos en suelo rustico de
reserva.

En los terrenos clasificados como Suelo Rustico de Reserva
guedan prohibidos los usos, actividades y actos no incluidos en
el nimero 1 del presente articulo, y en especial los siguientes:

—Uso residencial plurifamiliar.

—Las segregaciones de parcelas con fincas resultantes de
superficie inferior a la unidad minima de cultivo (1,00 ha).

—Las parcelaciones urbanisticas garantizando la preservacion
del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la
legislacién aplicable establezca sobre régimen de los
asentamientos o ndcleos rurales en esta clase de suelo.

Articulo 165.—Condiciones generales para la edificacion en
suelo rastico de reserva y medidas de
integracion paisajistica (OE).

1. Las edificaciones o instalaciones que se levanten en suelo
no urbanizable deberan respetar el caracter rastico del entorno.
En este sentido, deberén:

—Mantener la topografia y vegetacién naturales, salvo
justificacion especial en caso de obras publicas o actividades
extractivas. No se admitiran desmontes o terraplenes con
desniveles superiores a tres metros.

—Garantizar la reversibilidad de las actuaciones. El
Ayuntamiento o la Comisién Provincial de Urbanismo podran
exigir garantias formales por cualquiera de los medios admisibles
en derecho o imponer limitaciones especificas, cuando estimen
que la ejecucion de una obra o la realizacién de una actividad
determinada puede resultar especialmente dafiina para el entorno.

—Respetar al méaximo el paisaje utilizando formas, materiales
y colores que no atenten contra el mismo, ocultando los elementos
disonantes con masas arbéreas u otros recursos apropiados.
Cuando se deniegue una licencia por este motivo, se especificara
claramente en la resolucién cuales son los elementos que se
consideran discordantes con el paisaje.

Articulo 166.—Construcciones destinadas a explotaciones
agricolas (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderan como
explotaciones agricolas que guardan relacion con la naturaleza y
destino de la finca, las actividades primarias que puedan adscribir
en alguno de los conceptos siguientes:

a) Cultivo de recursos vegetales, ya sea en secano, regadio o
de carécter forestal, de forma tanto extensiva como intensiva.

b) Cria de todo tipo de animales, en régimen extensivo o
intensivo.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones podran
vincularse a una finca individual o a un conjunto de fincas.

3. Para que un edificio o instalacion pueda considerarse
ligado a una explotacidn agricola, debe demostrarse la relacion
funcional existente, y construirse dentro de la finca o conjunto
de fincas vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento
de esta relacion, no se permitiran otro tipo de edificaciones en
las fincas afectadas, ni se admitirdn parcelaciones o
segregaciones, cuando la superficie del lote sobre el que sitlen
las edificaciones sea insuficiente para mantener los limites de
ocupacién sefalados.

4. Se considerardn permitidas en suelo rastico las
construcciones e instalaciones ligadas a las explotaciones
anteriores siempre que no superen una altura méxima de 6 m ni
se dediquen a la transformacidn de productos agricolas. Cuando
se superen estos limites, podra solicitarse la calificacion
urbanistica de los terrenos de acuerdo con lo establecido en el
TRLOTAU debiendo respetarse en este caso las prescripciones
de caracter general para todo tipo de edificacion sefialados en la
Instruccion Técnica de Planeamiento.
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5. Las edificaciones auxiliares de una explotacién destinada
al cultivo de recursos vegetales en secano o ganaderia (tanto de
forma intensiva como extensiva en ambos casos), no ocuparan
maés del diez por ciento (10%) de la superficie vinculada. Cuando
se trate de cultivos forestales esta ocupacién se reduce al ocho
por ciento (8 %).

6. En fincas de regadio, se permite una ocupacion del
diez por ciento (10%). En cualquier caso, debera cumplir con
los requisitos sefialados en la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rastico. A efectos de contabilizar las superficies reales
de regadio, al solicitar la licencia se aportara justificacién
documental de las concesiones de aprovechamiento de aguas
para riego.

7. No se tendran en cuenta a efectos de ocupacion, las
superficies cubiertas mediante estructuras provisionales de
invernaderos y viveros destinadas directamente a cultivos
agricolas. Las edificaciones destinadas a estabulacién de ganado
no ocuparan mas del diez por ciento (10%) de la superficie de la
finca.

8. Asimismo, en relacién a la presencia de explotaciones
ganaderas en el término municipal, sera de obligado
cumplimiento el Reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas (Real Decreto 2414 de 1961)
para la ejecucidn de medidas correctoras. Como norma general,
la distancia entre el suelo residencial y las explotaciones nuevas
serd, como minimo, de 1.000 metros para las explotaciones
porcinas y de 750 metros para el resto; y de 500 metros para las
ya existentes de cualquier clase.

Articulo 167.—Construcciones destinadas a explotaciones
ganaderas (OE).
En el presente articulo se introduce integramente la ordenanza
reguladora de instalaciones de explotaciones ganaderas:

ORDENANZA REGULADORA DE INSTALACIONES
DE EXPLOTACIONES GANADERAS

Por razones de interés publico y en uso de las facultades
conferidas por el articulo 84 de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases de Régimen Local, el articulo 6 del Decreto
2414, de 30 de noviembre, sobre actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, se establece la presente ordenanza que
regulard a partir de su aprobacion, en el término municipal de
Burujon y en la esfera de la competencia municipal, la actividad
ganadera.

Dada la dimensién e importancia de la actividad ganadera
en este municipio, ante la necesidad de proteccion de la calidad
de vida de sus ciudadanos, en aras de la defensa del medio
ambiente y ante las perturbaciones que pudieran producir la
misma en los aspectos referidos, se hace necesaria una
regulacion a nivel municipal que ordene y dirija su natural
desarrollo.

Avrticulo 1.-Objeto y &mbito de aplicacién.

La presente ordenanza tiene como objeto establecer las normas
para el correcto desarrollo de la actividad ganadera en el Término
Municipal de Burujén.

Articulo 2.-Definiciones.

a) Explotacién ganadera: Aquella actividad cuya finalidad
consista en la reproduccion, cria o cebo de ganado bovino,
porcino, ovino, caprino, aves y conejos.

b) Explotacion nueva: Se entiende como tal, aquélla que en
el momento de aprobacion de la presente ordenanza no esta
funcionando como explotacion ganadera.

c) Explotacion ya existente: Se entiende como tal aquélla que
en el momento de aprobarse esta ordenanza esta funcionando
normalmente.

Articulo 3.—Alcance de la norma.
La presente ordenanza sera valida para la concesion de licencia
de apertura.
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Articulo 4.—Caracteristicas de las explotaciones.

Las explotaciones definidas en el articulo 2 como
explotaciones ganaderas, deberan reunir, como minimo, las
siguientes condiciones:

4.1, El conjunto de instalaciones ganaderas deberia disponer
de un cercado perimetral, realizado con valla de mamposteria
metélica suficientemente tupida para impedir el paso de
animales.

4.2. Asimismo, todas las explotaciones ganaderas dispondran
de un vado sanitario a la entrada para la desinfeccion de las ruedas
de los vehiculos.

4.3. Estaran dotados de estercolero, fosa de purines o sistema
similar de recogida de los elementos residuales de la explotacion,
con unas condiciones de impermeabilidad y prevencion frente
avenida, que impidan la contaminacion de acuiferos, y con
capacidad minima para almacenar los residuos durante tres
meses.

4.4, Deberéan disponer de un sistema de ventilacion e
iluminacidn suficiente, tanto en calidad como en cantidad. Para
permitir el normal desenvolvimiento de los animales y operarios
que los atiendan.

4.5. Las construcciones dedicadas a esta actividad deberan
disponer de paramentos interiores lisos e impermeables tales que
permitan una adecuada limpieza y desinfeccién.

Articulo 5.-Ubicacioén de las explotaciones.

La actividad regulada por la presente ordenanza, en cuanto a
su emplazamiento, se atendrd a lo siguiente:

5.1. Explotaciones nuevas: La distancia minima entre la
explotacion y el suelo urbano, urbanizable o nicleo de poblacién
agrupada mas proxima sera de un kildmetro para las explotaciones
de porcino, y de setecientos cincuenta metros para el resto de
especies animales.

Asimismo, entre las naves de porcino se estara a lo dispuesto
en el Real Decreto 324 de 2000, de 3 de marzo, sobre normas
basicas de ordenacion de las explotaciones porcinas, y el Real
Decreto 1323 de 2002, de 13 de diciembre, que modifica el
anterior.

5.2. Explotaciones ya existentes: La distancia minima a que
deben estar situadas las explotaciones ganaderas respecto al suelo
calificado como urbano, urbanizable o nicleo de poblacién
agrupada, sera como minimo de quinientos metros.

Estas explotaciones no podran cambiar de titular, ni efectuar
modificaciones estructurales.

Avrticulo 6.—Eliminacién de purines.

La eliminacion de purines procedentes de las explotaciones
porcinas, se efectuaran segun lo previsto en la orden de 4 de
marzo de 2003, de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se
establecen las normas de gestion de estiércoles de explotaciones
porcinas.

Para el resto de explotaciones ganaderas si el sistema de
eliminacidn es el vertido en parcelas agricolas de cultivo en
secano, debera realizarse a una distancia superior a quinientos
metros respecto al suelo urbano, urbanizable o ndcleo de
poblacidn agrupada, y efectuar labores de cubierta antes de
transcurrir veinticuatro horas.

Articulo 7.—-Otros aspectos zootécnicos y sanitarios.

Los aspectos zootécnicos y sanitarios no regulados en esta
ordenanza, tales como tamafio maximo de las explotaciones,
movimientos de ganado, asi como las medidas para la lucha y
erradicacion de todo tipo de enfermedades, se estara a lo dispuesto
en la legislacidn vigente en cada momento, quedando la labor de
inspeccidn y vigilancia de su cumplimiento a cargo de servicios
de inspeccion competentes.

Articulo 8.—Inspeccion, control y sanciones.

En cuanto a las inspecciones, control y sanciones, en todo lo
concerniente a explotaciones ganaderas se tendra entre otras las
siguientes normativas:

—Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas de 30 de noviembre de 1961 y disposiciones
complementarias a su aplicacion.



—Ley sobre epizootias de 20 de diciembre de 1852 y Decreto
por el que se aprueba el Reglamento de epizootias de fecha 4 de
febrero de 1955.

—Real Decreto 324 de 2000, de 3 de marzo, por el que se
establecen normas basicas de ordenacién de las explotaciones
porcinas, y Real Decreto 1323 de 2002, de 13 de diciembre, que
modifica el anterior.

—Decreto 2041 de 1971, de 13 de agosto, por el que se dictan
normas sobre organizacion sanitaria y zootécnica de las
explotaciones porcinas.

—Real Decreto 425 de 1985, de 20 de marzo, por el que se
establece el programa para la erradicacion de la peste porcina
africana y legislacion relacionada.

Disposicion final.

El régimen que establece la presente ordenanza se entiende
sin perjuicio de las intervenciones que correspondan a los demas
organismos en el &mbito de sus competencias.

Articulo 168.—Actividades industriales o terciarias (OE).

1. Se consideran actividades industriales o terciarias a los
efectos de esta normativa, todas las que no puedan incluirse
en los conceptos citados en otros apartados de este mismo
capitulo, siempre que no esté, expresamente prohibida su
implantacidn en suelo rastico de reserva. La instalacién de
actividades industriales o terciarias en suelo no urbanizable
podra autorizarse Unicamente mediante expedientes de
calificacion urbanistica, de acuerdo con lo establecido en la
TRLOTAU.

2. La ocupacion méaxima permitida para cualquier edificacion
que obtenga calificacion urbanistica, o instalacion de interés
social, seré:

—Para edificaciones de uso industrial, del diez por ciento (10%)
de la superficie de la finca.

—Para edificaciones de uso terciario hotelero, del cinco por
ciento (5%) de la superficie de la finca.

—Para edificaciones de uso terciario recreativo, del cinco por
ciento (5%) de la superficie de la finca.

—Para edificaciones de uso terciario comercial y oficinas, del
dos por ciento (2%) de la superficie de la finca.

3. Seréa de obligado cumplimiento el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (Real
Decreto 2414 de 1961, para la ejecucion de medidas correctoras.
La distancia minima entre las actividades industriales peligrosas
e insalubres y el suelo residencial sera de, al menos, 1.000 m (mil
metros).

Articulo 169.-Viviendas vinculadas a usos no residenciales
(OE).

1. Cuando el uso de vivienda esta vinculado directamente
a otros usos permitidos o admisibles en suelo rastico, y se
respeten los limites fijados en los articulos siguientes, las obras
correspondientes a la vivienda podran tramitarse como
parte de la instalacidn considerada, debiendo respetar el
conjunto las prescripciones aplicables al uso principal. En
caso contrario, el uso de vivienda se regular por las
especificaciones correspondientes a las viviendas unifamiliares
aisladas.

2. Las viviendas vinculadas a otros usos deberén localizarse
en la misma finca registral, prohibiéndose las parcelaciones que
impliquen su separacién del uso principal.

3. En cualquier caso, para que una vivienda pueda considerarse
como uso secundario vinculado a otro principal, debera
justificarse la necesidad de su construccion en funcién de la
distancia a ndcleos urbanos, o de caracteristicas intrinsecas de la
actividad principal.

4. En secano, se exigird que las viviendas se integren en un
conjunto de edificaciones de caracter agrario, de forma que su
superficie construida no supere el treinta por ciento (30%) de la
del conjunto. En regadio o cuando se trate de instalaciones de
ganaderia intensiva este limite se fija en el diez por ciento (10%).

5. La tramitacion de la autorizacion correspondiente se
realizara conforme a lo establecido en la TRLOTAU ya citada.
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B) Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion.

Se clasifica como Suelo Rustico de Especial Proteccion aquél
gue cumple todos los requisitos para ser adscrito dentro de una
de las categorias recogidas en el Decreto 242 de 2004, de 27 de
julio, Reglamento de Suelo Rdstico de la Ley 2/1.998 de 4 de
junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(en adelante, RSRLOTAU).

1. Con carécter general, y aplicable a todas las categorias
de Suelo Rdstico de Especial Proteccion presentes en el
término municipal de Burujon y definidas a continuacién, se
prohibe:

—La extraccion o explotacion de los recursos naturales, excepto
los permitidos expresamente por la Consejeria de Industria,
Energia y Medio Ambiente.

—El depdsito de residuos y materiales.

—El uso residencial de nueva implantacion.

—El uso industrial.

—Las parcelaciones urbanisticas.

2. En el caso de areas afectadas por diferentes clases de
proteccién prevalecerd la mas restrictiva de las que hubiere asi
como sus ordenanzas de regulacion. De esta forma, en el caso
de que perdieran los valores que le hicieran digno de esa
proteccién continuaran vigentes el resto de protecciones que le
afecten.

A continuacion se recoge la normativa especifica que regula
cada una de las diversas categorias de Suelo Rustico de Especial
Proteccion.

En el suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion
solo podran atribuirse, mediante calificacion urbanistica de los
correspondientes terrenos, 1os usos y aprovechamientos que estén
expresamente permitidos.

B.1) Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras (SRNUPI).

Articulo 170.-Suelo de proteccion de viales (OE).

1. Se considerara suelo ristico no urbanizable de proteccién
de infraestructuras (SRNUPI) el &mbito ocupado por la franja
de dominio publico asi como la zona de servidumbre de los
viales.

2. El sefialamiento y cuantificacion de las afecciones
generadas por la presencia de la carretera atendera a lo recogido
en la Ley 9 de 1990, de 28 de diciembre, de carreteras y caminos
de Castilla-La Mancha.

3. En toda la zona clasificada como de proteccion de
infraestructuras de la carretera se permitiran sélo los usos
dispuestos en la Ley 9 de 1990, de 28 de diciembre, de carreteras
y caminos de Castilla-La Mancha, en funcion de la afeccion
dominante (dominio publico y servidumbre).

Articulo 171.-Suelo de proteccién de lineas de tendido
eléctrico (OE).

1. Se prohibe el arbolado y todo tipo de construccién en las
proximidades y bajo las lineas de alta tension en la distancia que
regula el Reglamento de alta tensidn de 28 de noviembre de 1968
en las siguientes condiciones:

—Edificaciones y construcciones: En puntos accesibles a las
personas, la distancia minima sera de 3,3 +V/100, y nunca inferior
a bm. V es el voltaje de la linea medido en MVoltios.

En puntos no accesibles a las personas, la distancia minima
sera de 3,3 + V/150, y nunca inferior a 4m. V es el voltaje de la
linea medido en MVoltios.

—Arbolado: La distancia minima sera superior a 1,50+V/100
metros igual o mayor a dos (2) metros. V es el voltaje de la linea
eléctrica medido en MVoltios.

2. Como norma general, en este tipo de suelo se permiten los
siguientes usos, siempre que se garantice su compatibilidad con
la presencia de tendidos eléctricos:

—Sector primario.

—Forestal y cinegético.

—Infraestructuras de titularidad publica.

3. Se prohiben los demas usos no permitidos expresamente.



27 Enero 2010
NUmero 20

B.2) Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion Ambiental
(SRNUPA).

Articulo 172.-Suelo de proteccion de cauces (OE).

1. De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente
cuando se vaya a actuar sobre los terrenos que lindan con los
cauces se solicitard informe a la Confederacién Hidrografica
del Tajo en el que se definira el ancho de la banda de
proteccién del cauce y que como minimo fijara en toda su
extensién longitudinal una zona de servidumbre de cinco (5)
metros de ancho para uso publico y una zona de policia de cien
(100) metros de ancho la cual se clasificard como Suelo
Rastico no Urbanizable de Proteccion Ambiental. La
existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se
condicionara el uso del suelo y las actividades que en él se
desarrollen.

2. Como excepcion del namero anterior, en zonas
clasificadas como suelo urbano o suelo urbanizable, la
delimitacion de esa franja de policia queda condicionada a la
redaccion del Estudio Hidrolégico pertinente, que delimitara,
en Ultimo caso, la anchura definitiva de la zona de proteccion.
En ella no podra llevarse a cabo ningln uso ni actividad que
incumpla el régimen de proteccién que se recoge en la vigente
Ley de Aguas.

Debera clasificarse como suelo urbano o urbanizable con la
calificacién de zona verde la banda inmediatamente contigua a
los cauces fluviales.

Para la fijacion de la anchura de esta banda se atendera a la
que resulte del Estudio citado en anteriormente, sin que en ningln
caso la banda pueda ser inferior a 10 metros de anchura a contar
desde el limite exterior del cauce.

Los usos permitidos en esta zona seran los propios de zona
verde y se fijaran de acuerdo con lo establecido para las zonas de
policia y de servidumbre en la legislacion de aguas. En todo caso
las labores de restauracidn de los margenes deberan realizarse
con especies propias de la vegetacion de ribera.

3. Como norma general, en este tipo de suelo se permiten los
siguientes usos, siempre que se garantice su compatibilidad con
la cercania a un cauce fluvial:

—Sector primario.

—Forestal y cinegético.

—Infraestructuras de titularidad publica.

Se prohiben expresamente los siguientes usos:

—Residencial. En el caso de edificaciones existentes se
permitirdn exclusivamente las acciones encaminadas a su
mantenimiento, nunca a su ampliacién o reconstruccion.

—Industrial.

—Terciario.

4. Con caracter general se deberan tener presentes las
siguientes determinaciones:

—Como criterio general a considerar se deberan mantener
los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndose a
cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacién o
regularizacién del trazado que intente convertir el rio en un
canal, y contempldndose la evacuacién de avenidas
extraordinarias.

—Toda actuacion que se realice en la zona de policia debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacidn
Hidrografica del Tajo, segun establece el articulo 9 del Real
Decreto 849 de 1986, de 11 de abril.

—Los colectores que se prevean en las areas de influencia de
los cauces deberan situarse en la zona de policia del cauce
correspondiente, sin que se ocupe zona de dominio publico
hidraulico y cruzaran los cauces solamente en puntos concretos
Y precisos.

—En todo caso se deberan respetar en las margenes lindantes
con los cauces publicos las servidumbres de cinco (5) metros de
ancho que establece el articulo 6 de la Ley de Aguas, y el articulo
7 del Reglamento de la misma, ya citado.

—Los vertidos de las aguas residuales deberan contar con la
autorizacién de la citada Confederacion, con caracter previo a la
aprobacidn del proyecto. Para el caso concreto de industrias, las
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autorizaciones de los mismos tendran caracter de previas para la
implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas, segun
el articulo 259.2 del citado Reglamento.

—La estacion depuradora de aguas residuales debera situarse
fuera de la zona inundable de los cauces.

—Las captaciones de agua, sean superficiales o subterraneas,
para el abastecimiento de poblaciones y urbanizaciones, deberan
disponer de las correspondientes concesiones administrativas de
la citada Confederacion.

—Se consideraran protegidas las zonas arbéreas de la ribera
de los rios. Su tala quedara terminantemente prohibida salvo
informe pertinente de la Consejeria de Industria, Energiay Medio
Ambiente.

Articulo 173.—Suelo de proteccion de vias pecuarias (OE).

1. Se considera clasificado como suelo ristico de proteccion
ambiental la superficie ocupada por las vias pecuarias definidas
en la documentacidn gréfica adjunta, a largo de su longitud, y
con el ancho especificado a continuacion, asi como sus zonas de
afeccion:

—Vereda del Camino Talaverano, que atraviesa el término de
E a NO pasando por el casco urbano. Su anchura legal es 20,89
metros.

—Vereda del Camino de Toledo, que discurre de E a O situado
al sur del casco urbano coincidiendo en parte de su trazado con
la carretera CM-4000. Su anchura legal es 20,89 metros.

—Vereda de las Barrancas, Su trazado es de S a N enlazando
en la vereda del Camino Talaverano a la altura del casco urbano,
su anchura legal es 20,89 metros.

—Colada de Darmola, situada al SO del término y que conecta
con la vereda del Camino de Toledo. Su anchura legal es de 10
metros.

Se respetaran las zonas de afeccion de 3 metros aambos lados
del ancho establecido.

2. Esta clase de suelo se regira por las determinaciones
establecidas en la ley 9/2003 de Vias Pecuarias de Castilla-La
Mancha.

3. Como norma general, en este tipo de suelo se permiten los
siguientes usos, siempre que se garantice su compatibilidad con
la cercania a un cauce fluvial:

—Sector primario ganadero

Se prohiben expresamente el resto de usos no permitidos.

B.3) Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccién Natural
(SRNUPN).

En el presente Plan de Ordenacién Municipal se han
clasificado varias zonas de especial proteccion debido a los
valores propios del paisaje forestal y ante la existencia de
habitats de interés, localizados en el entorno del embalse de
Castrején y el rio Tajo. Se distingue el suelo rdstico de
proteccién natural comdn y el afectado por una zona LIC y
ZEPA, objeto de una ordenanza especifica expuesta a
continuacion.

1. Como norma general, en este tipo de suelo se permiten los
siguientes usos, siempre que se garantice su compatibilidad con
el medio natural:

—Sector primario.

—Infraestructuras de titularidad publica.

—Terciario de uso turistico orientado a actividades rurales.

—Dotacional publico.

Se prohiben expresamente los siguientes usos:

—Residencial. En el caso de edificaciones existentes se
permitirdn exclusivamente las acciones encaminadas a su
mantenimiento, nunca a su ampliacién o reconstruccion.

—Industrial.

—Terciario de cualquier otra categoria distinta a la permitida.

2. Los cerramientos deberan adecuarse a las condiciones del
terreno prohibiéndose las explanaciones y estar realizados de
acuerdo al articulo 54 del TRLOTAU, de manera que permitan el
paso y nidificacion de especies existentes. Se prohiben los
cercados metalicos y aquéllos que por sus caracteristicas no sean
visibles para las aves en su vuelo.



Articulo 174.-L.1.C Y Z.E.P.A. (OE).

Constituyen este suelo los terrenos que se clasifican como
tales en el plano de clasificacion de suelo, constituidos por las
areas «Rio Tajo en Castrejon, Islas de Malpica de Tajo y Azutén»,
definidas asi por la Consejeria de Industria, Energia y Medio
Ambiente. La obtencion de la calificacion urbanistica para
cualquier actuacion se realizara de acuerdo con lo establecido
en el articulo 61 de la TRLOTAU, que establece la prohibicidn
de cualquier utilizacién que no sea congruente con los
aprovechamientos existentes.

A los efectos, y como norma general, para todo lo no regulado
expresamente en el presente articulo, se regira por la misma
normativa genérica del &mbito declarado como Suelo Rustico no
Urbanizable de Proteccion Natural.

1. En estas zonas queda prohibido cualquier uso residencial.
Asimismo, en estas zonas quedan prohibidas las segregaciones
de los terrenos que afecten al mantenimiento de éstos.

2. Los cerramientos de estas zonas deberan adecuarse a las
condiciones del terreno prohibiéndose las explanaciones y
debiendo estar de acuerdo con el articulo 54 de la citada
TRLOTAU. Los cerramientos y cercados deberan estar
realizados de acuerdo con las condiciones cinegéticas de la zona
de manera que permitan el paso y nidificacion de las especies
existentes. Se prohiben los cercados metalicos y aquellos que
por sus caracteristicas no sean bien visibles para las aves en su
vuelo.

3. En este tipo de suelo queda prohibida la instalacién de
carteles anunciadores o publicitarios. De igual forma queda
prohibida la urbanizacion de los caminos de acceso que deberan
mantener el criterio de caminos rurales. Se prohibe la instalacion
de tendidos eléctricos en estas zonas, aconsejandose la supresion
de los existentes.

4. En las presentes zonas clasificadas como suelo rustico
especialmente protegido se deber tener presente el Decreto 73
de 1990, de 21 de junio por el que se aprueba el Reglamento para
laejecucion de la Ley 2 de 1988, de 31 de mayo, de conservacién
de suelos y proteccién de cubiertas vegetales.

B.4) Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion Cultural
(SRNUPC).

Se clasificaran como Suelo Rustico no Urbanizable de

Proteccién Cultural las parcelas recogidas en la Carta

Arqueoldgica redactada a instancias de la Direccién General de
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Patrimonio y Museos como dmbitos de proteccién arqueoldgica
Y que, tras acuerdo de la Consejeria de Cultura, se destacan por
su valor cultural, singularmente arqueoldgico, con respecto al
resto. Especificamente, tal y como se recoge en los planos de
clasificacion, afecta a las siguientes parcelas:

Poligono 505:

—Parcelas 1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054 y 1058

Poligono 506:

—Parcelas 1, 2, 8 completas y Parcela 11 en las sub-parcelas
a,b,cghkmnaqrs.

Avrticulo 175. Suelo de proteccion cultural (OE).

Lo integran las parcelas incluidas dentro de dmbitos de
proteccion arqueoldgica que, por la peculiaridad de los valores
arqueoldgicos que atesoran, merecen la proteccion cultural.
Aparecen sefialadas en el articulo anterior y representadas
graficamente en los Plano B.1 Clasificacion del suelo y B.2a 'y
B.2b Ordenacion Estructural.

1. Se permiten los siguientes usos:

—Uso agricola y sector primario, en general. No obstante, no
se permiten trabajos de arado, cava u otros a una profundidad
superior a cincuenta (50) centimetros.

2. Se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencial. En el caso de edificaciones existentes se
permitiran exclusivamente las acciones encaminadas a su
mantenimiento, nunca a su ampliacién o reconstruccion.

-Uso industrial.

—Uso terciario.

3. Se prohibe la plantacion de arboles o arbustos de tallo alto,
ni levantar edificaciones o construcciones de cualquier otro tipo,
aunque tenga caracter temporal o provisional.

4. Serén de aplicacion las determinaciones contempladas en
la disposicion sexta del Reglamento del Suelo Rustico y en la
correccion de erratas de la misma.

5. Seran de aplicacion las determinaciones de la Ley 16 de
1985, del Patrimonio Histdrico, el Real Decreto 111 de 1986, de
desarrollo parcial de la Ley 16 de 1985, y la Ley 4 de 1990, de
regulacion del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha,
modificado por su articulo 21 por la Ley 9 de 2007, que modifica
la Ley 4 de 1990.

Burujon 15 de enero de 2010.—El Alcalde, Raul de la Cruz de
la Encina.
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