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En cumplimiento de lo previsto en el articulo 17 del Real Decreto Legislativo 2 de 2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas
Locales, se halla expuesto al publico el acuerdo provisional de imposicion y ordenacion de la
tasa por otorgamiento de licencias de primera ocupacion de edificios e instalaciones en general,
que fue aprobado por el pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada el 7 de octubre de
2009.

Los interesados legitimados a que hace referencia el articulo 18 de la citada ley podran
examinar el expediente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas contra el acuerdo
de aprobacién, imposicion y ordenacién de la tasa por otorgamiento de licencias de primera
ocupacion de edificios e instalaciones en general, en el plazo de treinta dias habiles a partir del
siguiente a la fecha de publicacion de este anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia de
Toledo.

De no formularse reclamaciones contra el acuerdo de aprobacidn provisional de imposicion
y ordenacion de la tasa por otorgamiento de licencias de primera ocupacion de edificios e
instalaciones en general, éste quedara elevado a la categoria de definitivo, en prevision de lo
cual se publica la Ordenanza Fiscal.

ORDENANZAFISCALREGULADORADE LATASA
POR OTORGAMIENTO DE LICENCIADE PRIMERA OCUPACION

Avrticulo 1.-Fundamentoy naturaleza.

Enaplicacion de lo establecido en los articulos 133.2 y 142 de la Constitucidn, el articulo 106
de laLey 7 de 1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y en los articulos 161,
165, 169 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1 de 2004, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 en relacidn con los articulos 15a 19
de la Ley 2 de 2004, de 5 de marzo, por la que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora
de las Haciendas Locales, el Excmo. Ayuntamiento de Pulgar establece la Ordenanza reguladora
de la licencia urbanistica de primera ocupacion, que se regira por la presente Ordenanza, y demas
normas concordantes.

Articulo 2—Finalidad y &mbito de aplicacion.

1. Lalicencia de primera ocupacion tendra por objeto la autorizacién municipal para la primera
ocupacion de los edificios, previa verificacion de si los actos de edificacion, obras y usos del suelo
a que se refieren los articulos 165y 169 del T.R.L.O.T.A.U. que se hayan realizado en el término
municipal de Pulgar se ajustan a las licencias otorgadas, a las normas urbanisticas de edificacion y
policia previstas en la citada ley y en las normas urbanisticas e instrumentos de planeamiento
especificos de este municipio y asimismo a comprobar que son conformes al destino y usos previstos.

2. Estén sujetas a licencia de primera ocupacion las edificaciones de nueva planta y aquellas
en que se realicen obras que por sus caracteristicas y alcance, puedan considerarse equivalentes
a la sustitucion de la edificacion como:

a) Las que supongan la transformacion general de los usos preexistentes en el inmueble.

b) La rehabilitacién, reestructuracién, ampliacién o acondicionamiento general del edificio.

¢) Las obras de reforma que afecten a la estructura del edificio.

También estan sujetas aquellas edificaciones que se vayan terminando, cuya ejecucion
haya concluido con posterioridad a la entrada en vigor de esta ordenanza, sea su destino
residencial, industrial o comercial. A estos efectos se entenderé que las obras han finalizado en
la fecha que conste en el certificado final de las obras expedido por el facultativo o técnico
competente.

Avrticulo 3.-Sujeto pasivo.

1. Son sujetos pasivos, en concepto de contribuyentes, las personas fisicas y juridicas, asf
como las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58 de 2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que soliciten o resulten beneficiadas o afectadas por el servicio o actividad
local prestado por la entidad local, de conformidad con lo establecido en el articulo 23 b) del
texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas.
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2. En todo caso, tendran la condicion de sustitutos del contribuyente los constructores y
contratistas de las obras.

Avrticulo 4.-Solicitud de licenciay tramitacion.

1. La licencia de primera ocupacion se solicitara por los promotores o propietarios de las
obras, una vez terminadas estas, y antes de su puesta en uso teniendo por objeto la
comprobacion de que la edificacion ha sido realizada con estricta sujecion a los proyectos de
obras que hubieren obtenido la correspondiente licencia municipal para la edificacion y que las
obras han sido terminadas totalmente.

2. Lasolicitud se presentara en modelo normalizado una vez finalizadas las obras, y antes
de su ocupacién o puesta en uso, acomparfiada de la siguiente documentacion:

a) Copia de la licencia de obras concedida.

b) Certificacion final de obras, suscrita por el Técnico Director de las mismas y visado por
el colegio profesional correspondiente, donde se declare la conformidad de lo construido con
la licencia de obras en su dia otorgada.

c) Copia de la solicitud de alta en la Direccion General del Catastro (Modelo 902).

d) Copia del alta en los impuestos/tasas municipales que afecten al inmueble.

e) En el supuesto de que la licencia de obras se hubiera otorgado con el compromiso del
promotor de realizar las obras de urbanizacion simultaneamente a la edificacion, acreditacion
bastante de que el constructor y el promotor han cumplido el compromiso de realizar
simultaneamente la urbanizacion y las condiciones impuestas al autorizarse en su dia las obras
de urbanizacion.

3. Presentada la solicitud, el 6rgano competente podra requerir al solicitante para que
subsane las deficiencias apreciadas en su solicitud, bien porque esta adolezca de algln requisito
0 exista alguin defecto. En estos supuestos se le concedera un plazo de diez dias para subsanar
las deficiencia requeridas, con indicacion expresa de que si no lo hiciere se le tendréa por
desistida de su peticién, decretandose el archivo de la misma sin mas tramite.

4. Los servicios técnicos municipales emitiran informe, previa comprobacion de la obra
efectivamente realizada, en el que determinaran entre otros los siguientes aspectos:

—Que la obra se ha realizado conforme al proyecto técnico y licencia urbanistica concedida.

—Que han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y de equipamiento
urbano que hayan podido quedar afectados como consecuencia de las obras.

—Que el edificio es apto para el uso para el que se destina.

—Que la obra reune las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

—Que el edificio cumple con las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

5. Sin perjuicio del informe emitido por los servicios técnicos y el resto de los requisitos
determinados en la presente. Ordenanza, se deberan cumplir los siguientes trdmites establecidos
enelarticulo 169.4 del TRLOTAU:

a) Comunicacién a las Administraciones afectadas para que en el plazo de diez dias emitan
informe sobre los aspectos de su competencia.

b) Informe juridico.

¢) Los demas tramites o informaciones que sean necesarios en funcion del emplazamiento,
la naturaleza de las operaciones o sus defectos.

d) Inspeccidn para la verificacion del cumplimiento de las medidas que se impongan en la
licencia o correspondan en funcion de la actividad de que se trate.

6. La competencia para resolver el expediente corresponde al Alcalde u 6rgano en que
delegue.

7. Paralizado el expediente por causa imputable al interesado se producira la caducidad del
mismo transcurridos tres meses con archivo de las actuaciones.

Avrticulo 5.-Base imponible y liquidable.
Se tomara como base del presente tributo, en general, el coste real y efectivo de la actividad
técnicay administrativa previa y necesaria para el otorgamiento de la licencia.

Avrticulo 6.—Cuota tributaria.

La cuota tributaria sera Unica y consistira en el abono de 30,00 euros por unidad constructiva
objeto de la actuacion administrativa, entendiéndose por unidad cada una de las viviendas o
locales que conformen la construccion.

Articulo 7.—Obligaciones de los titulares de las edificaciones.

1. Queda prohibida la ocupacion de la edificacidn construida si no se ha obtenido
previamente la licencia de primera ocupacion o utilizacion.

2. En las enajenaciones totales o parciales del inmueble construido, se hara constar de
forma fehaciente a los adquirentes la carencia de la licencia de primera ocupacion, si esta no se
hubiere obtenido al tiempo de la enajenacion.

Articulo 8.-Obligaciones relativas al suministro de energia eléctrica, agua, gas y telefonia.

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia exigiran para la
contratacion definitiva de sus servicios la obtencion de la licencia municipal de primera
utilizacion u ocupacion.

2. El Ayuntamiento de Pulgar exigira para la concesion del suministro doméstico de agua la
previa obtencion de la licencia municipal de primera utilizacién u ocupacion del edificio.

Para el suministro provisional de agua sera requisito imprescindible la previa obtencion de
la licencia municipal de obras y tendra una duracion limitada al tiempo de vigencia de la
licencia, quedando expresamente prohibido utilizarlo en otras actividades diferentes, y
especialmente para uso doméstico.
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Avrticulo 9.-Responsabilidades.

La licencia de primera ocupacion no exonera a los promotores, constructores y técnicos de
responsabilidad administrativa por causa de infraccion urbanistica ni de las de naturaleza civil
o0 penal propia de la actividad.

Avrticulo 10.—Causas de denegacion.

Seran causas de denegacion de la licencia de primera ocupacién toda desviacion sobre el
proyecto aprobado que suponga una infraccion urbanistica, relacionando a efectos meramente
enunciativos que no limitativos los aumentos de superficie construida, aumentos de altura,
volumen edificable, densidad residencial, cambios de uso manifiestamente opuestos a los
autorizados o sin la correspondiente licencia, inexistencia o falta de funcionamiento de alguno
de los servicios urbanisticos obligatorios (abastecimiento de agua, red de alcantarillado o
energia eléctrica), laincompleta terminacién de las obras de urbanizacién simultaneas a las de
nueva planta por causas imputables al promotor etc...asi como la obstaculizacién de la labor
inspectora, todo lo anterior sin perjuicio de las sanciones administrativas a que hubiera lugar.

Avrticulo 11.-Infracciones y sanciones.

1. Las sanciones que procedan por infracciones cometidas por inobservancia de lo dispuesto
en esta Ordenanza, seran independientes de las que puedan arbitrarse por infracciones de
caracter urbanistico, con arreglo a lo dispuesto en el Capitulo VI del Titulo Séptimo del
TRLOTAU.

2. En todo caso la puesta en uso de un edificio carente de licencia de primera ocupacion
constituye una infraccion urbanistica a tenor de lo preceptuado en el articulo 183 del TRLOTAU
y que se sancionara con arreglo a lo dispuesto en el articulo 184 de dicha norma legal.

DISPOSICION ADICIONAL

A partir de la entrada en vigor de esta Ordenanza, los actos municipales de concesion de
licencia de obra y construcciones sujetas a la primera utilizacion contendran la declaracion
expresa de tal sujecién y de la obligacion de solicitar licencia.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor a partir del dia siguiente a la publicacion de su texto
integro en el «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo, permaneciendo en vigor hasta su
modificacion o derogacion expresas.

Pulgar 26 de octubre de 2009.—EI Alcalde, Rubén Calvo Garcia.

N.° 1.-11404

NUmero 269



