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El pleno del Ayuntamiento de Yuncos, en sesién de fecha 30 de julio de 2009, acordé la
aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora para el desarrollo del Sector «EI Higuerdn»
de este Municipio, compuesto por los siguientes documentos: Alternativa Técnica, integrada
por Plan Parcial en el que se propone una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias (anexo
documento de Modificacion Puntual de las NN.SS.), Anteproyecto de Urbanizacion, Estudio de
Impacto Ambiental, Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y Estudio Hidrologico del Arroyo
de la Fuente de Valcaliente, al ser la Gnica Alternativa propuesta; y la adjudicacion, por Gestién
Indirecta, a la Ginica Proposicion Juridico-Econoémica presentada en relacion con dicha Alternativa,
correspondiente a lamercantil «Obras Otero, S.L.», por 864.013,70 euros, I\VA excluido, junto con
el Convenio Urbanistico.

Formalizado el correspondiente convenio urbanistico para su desarrollo, el 9 de septiembre
de 2009, con laempresa Obras Otero, S.L., en calidad de Urbanizador, con esta fecha se remite
ala Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda el Programa
de Actuacion Urbanizadora aprobado, adjuntando certificado del acuerdo y copia del convenio
suscrito, al objeto de su inscripcién en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora,
de conformidad con los articulos 124.2 del Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (TRLOTAU) y el articulo 158 del Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU (RPLOTAU).

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse en el
plazo de un mes, desde el dia siguiente al de su publicacidn, recurso potestativo de reposicion,
entablado en la formay plazo que determinan los articulos 116 y 117 de la Ley 30 de 1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o en el plazo de dos meses, recurso contencioso-administrativo ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Toledo, conforme a lo dispuesto en el
articulo 46 de la Ley 29 de 1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, sin perjuicio de ejercitar cualquier otro recurso que se estime pertinente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, articulo 42.2 del TRLOTAU y articulo 157.1 del
RPLOTAU se procede a la publicacion de la normativa del citado Sector.

ORDENANZANUMERO 1: ZONA DE RED VIARIA

Ambito de aplicacion
Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en el plano de Ordenacion
Detallada como red viaria, y que se definen en el apartado 2.2.2 del documento 11 Plan Parcial.

Carécter
La zona de red viaria corresponde a aquellos espacios libres de dominio y uso publico,
inedificables, destinada principalmente a usos de trafico rodado, peatonal y aparcamiento.

Condiciones de disefio

El trazado de la red, asi como las alineaciones y las rasantes que se definen en el Plan,
deberéan respetarse en la redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion, en el cual se
completard su definicion cumpliendo las Ordenanzas Generales de Urbanizacion que se regulan
en apartados anteriores. Los materiales de acabado deberan ser similares a los utilizados por el
Ayuntamiento en sus propias obras.

Condiciones de uso
Se permitira el uso libre de trafico rodado, peatonal y aparcamiento.
Las operaciones de carga y descarga se realizaran en el interior de las parcelas.

Condiciones de volumen.
La edificabilidad sera nula.
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Condiciones estéticas.

Se cuidara al maximo las condiciones estéticas de las obras de urbanizacion como son las
plantaciones, sefializaciones, alumbrado, mobiliario urbano, materiales de acabado etc.,
intentando conseguir una ambientacion y unidad de criterio que creen un ambiente urbano
atractivo.

Condiciones de accesibilidad.

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en la Ley 1 de 1994, de 24
de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras de Castilla-La Manchay en el Codigo de
Accesibilidad (Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre).

ORDENANZANUMERO 2: ZONAS VERDES
Y SISTEMAGENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el plano de Ordenacion
Detallada como Zonas Verdes y Sistema General de Espacios Libres y que se definen en el
apartado 2.2.1 del documento Il Plan Parcial.

Cardécter.

Las Zonas Verdes y el Sistema General de Espacios Libres corresponden a aquellos espacios
libres de dominio y de uso publico destinados a usos de esparcimiento, recreo, expansion y
juegos infantiles.

Condiciones de disefio urbano.
Las zonas verdes deberan estar ajardinadas en mas del 50 por 100 de su superficie para que
no se produzca barro y polvo.

Condiciones de volumen.
En las zonas verdes se permite la construccion de un kiosco o caseta, con una superficie
méaxima de 50 metros cuadrados y 3 metros de altura de cornisa como maximo.

Condiciones de uso.

En las zonas verdes publicas y en el Sistema General de Espacios Libres los usos permitidos
seran de esparcimiento, recreo, expansion y juegos infantiles. Como uso complementario se
permitira, de acuerdo con el apartado anterior de estas Ordenanzas la construccién de pequefios
kioscos y casetas de bebidas para uso de equipamiento comercial recreativo de relacion,
mediante concesiones municipales de caracter temporal.

Condiciones estéticas.

Las zonas verdes se trataran con el caracter de parques y jardines.

El proyecto de plantaciones y jardineria respondera a un disefio de caracter naturalista o
paisajistico acorde con la tipologia urbana del entorno y con las especies arbéreas de la zona.

El amueblamiento urbano se realizara con los mismos criterios indicados para la zona de red
viaria.
Condiciones de accesibilidad.

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en la Ley 1 de 1994, de 24
de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras de Castilla-La Manchay en el Cédigo de
Accesibilidad (Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre).

ORDENANZANUMERO 3: ZONAS EQUIPAMIENTO PUBLICO

Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el plano de Ordenacion
Detallada como zonas integrantes de la Zona Equipamiento Pablico y que se definen en el
apartado 2.2.3 del documento Il Plan Parcial.

Cardcter.
Estas zonas tendran el caracter de terrenos de dominio publico.

Condiciones de desarrollo.
Se podra actuar directamente a partir de la aprobacion definitiva del Plan.

Condiciones de disefio urbano.
—Tipo de edificacion: Abierta y aislada.
—Parcela minima: No se establece.
—Retranqueo a calle, linderos y fondo: 5 metros.

Condiciones de volumen.

—Edificabilidad: 1,00 metro cuadrado/metro cuadrado.

—Ocupacién: 60 por 100.

—Altura: 3 plantas y 9 metros.

Se podréan desarrollar Estudios de Detalle, para manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas para establecer o reajustar las siguientes determinaciones segun proceda:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las sefialadas en el
presente Plan Parcial.

b) Ordenacion de los volimenes de acuerdo de acuerdo con las especificaciones del
presente Plan.

Condiciones de uso.
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—En la zona Dotacional Educativo y Deportivo, debera respetarse el uso especifico
de cada uno de ellos. En caso de declararse por la Consejeria Competente la innecesariedad
de estas dotaciones, se podran admitir otros usos de equipamientos publicos permitidos
en el Plan de Ordenacién Municipal.

Se requerira dentro de la parcela al menos una plaza de aparcamiento por cada 200 metros
cuadrados construidos.

Condiciones estéticas.

La composicién de la edificacion debera integrarse con las edificaciones colindantes
utilizando el mismo criterio en el disefio y empleo de materiales exteriores.

En cualquier caso deberd acentuarse el caracter civico de las edificaciones destinadas a
usos sociales.

ORDENANZANUMERO 4: ZONADE EQUIPAMIENTO CULTURAL

A continuacién se inserta la ficha individual del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del Elemento Etnografico «Noria del Higuerén», que constituye la zona grafiada
en el Plano de Ordenacion Detallada como Equipamiento Cultural.

[1] IDENTIFICACION

DENOMINACION: HORIADEL HIGUERON' N CATALOGO
LOCALIZACION:  Gooriena ITH; Pozy; 424,850 YA 437596, Abbersa: X424. 45 Y4 437,899 CE/OT

[ CLASIFICACION __| [3] DESCRIPCION
ARQUITECTURA: Epoca: ModemoContamoordne - pROPIEDAD: [ ] Piies X Privada
) Religom [ il FIGURA PROTECCION: [ Si ACCRSTBILIOAD: [ Buern O R[] Maht
G Milime | Funcraria D No SENALIZACION: D Oprivta ] Adecuada D Deficknre [S(J Iradccuada
E s SeMento EDOOBER...... | | BSTADO: Usa predominagite: D Hahitada ﬁ(j Darhabitada ‘
[ o originat Infeeshuchura readio LT p————————v TR %UWWWWW""‘N@
ibiica
susmRr CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
Qamin ]ty Swaidn:  {E] Puemo ] Maosna Bareeras anquiecriicas: 8 AN Ouosdios empmienty con slambyera
g Tnstituional D Rettos Arqueokdgices )
X, Orox PORRONAY ARSI, ....., | | OTROSDATOS D INTERES: PoRe10ray Algica e dasvso desde afos 10
-
[4]VALORACION ' [B] ORDENACION | [6] OBSERVACIONES
INTERES: CLASIFICAGION DEL SURLO: Elemento etnogréfico ingluido por Agustin J. Manin
7} uano {R] Caleuad Tt (R R [ 000 o | | {ATQUEGl0G0 direclor ded Estudio Arquecigico previo al PAU)
[ tibwincn {7 Anpicctinicn en ¢l inventario de Carta Arqueclégica de Yuncos, dela
Fdueativo Z{ Prissjistleer NIVEL DE PROTECCION: leﬂﬂ?n Genardl dg Pglnmoruoy Musgos de la Junta de
8,,,.,mmmm.m Mg [{] i [ Ambiencl Comunidades de Casfla-la Mancha, con la ficha n®

07452050005 ("Noria del Higuerdn"), y Registro de Enfradan’ .
601897 dal 18 de abril del 2007 en la Delegacion Provincial de

PROTECCION RECOMENDADA: ACTUACIONES RECOMENDADA: . . ‘ Culturade Toledo.
DM\I_\':!]!I X Media D"' iucids Dr‘ ligi D"‘ ilieacio (mwrmm
7 Aln ™ B 0 Kcmum‘iﬁ? :] Obrapueva (] ﬂmml.idmh'm
X oo Fimicacitn de fases coniempordness (450 60.70) ............
! GONSERVACION GLORAL:
[ bwema PRIORIDAD DE ACTUACION:
X Rear [0 vimeae [ Comoplazo
] Mala {R) Medic plazo [} Lssgo pliso

I

% DESCRIPCION Y TECNICA CONSTRUCTIVA

Complejo de regadio compuesto por un Pozo-Novia ovalado y una alperca crcular. ! Pozo tiene fébrica de adilo y mamposteria enintada oon doble verdugada de ladrillo,
con trabadura de argamasa, el brocal est4 reparado con fébrica achual e bloque huecoy cemento, a media profundidad tiene un pusnie vansversal separedor que, duraqtelas
aios 70 Fye comunicado con na galeria bajanta que sle al N, para‘ainstalacion de una bomba de agua, no conserva nada de su maguinarta antigua, La Alerca tiene fébrica de
fadrilo, con diversas reparaciones y afadidos actuales en cemento.

) Este codigoo numeraciénpodré variaralseractuglizadoel Catélogode Bienas y Espacios Protegidos

ORDENANZA NUMERO 5: ZONA DE SERVICIOS URBANQOS

Ambito de aplicacion.

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el plano de Ordenacion
Detallada como Servicios Urbanos y que se definen en el apartado 2.2.3 del documento 11 Plan
Parcial.

Carécter.
Estas zonas tendran el caracter de terrenos de dominio privado.

Condiciones de desarrollo.
Se podréa actuar directamente a partir de la aprobacion definitiva del Plan.

Condiciones de volumen.
Edificabilidad: 1,00 metro cuadrado/metro cuadrado.
Ocupacion: 100 por 100.
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Altura: Una planta y 4 metros.
Retranqueo: No se establece.

Condiciones de uso.
En la zona Servicios Urbanos se permitira la instalacién de Centros de Transformacion.

ORDENANZANUMERO 6: ZONARESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Ambito de aplicacion.

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el plano de Ordenacion
Detallada como residencial unifamiliar y que se definen en el apartado 2.2.4 del documento 11
Plan Parcial.

Caracter.
Las Zonas de Residencial Unifamiliar corresponden a superficies edificables desarrolladas
en tipologia de edificacion abierta destinadas a uso residencial unifamiliar.

Condiciones de desarrollo.

Se podra actuar directamente en estas zonas a partir de la aprobacion definitiva del
Programa de Actuacion Urbanizadora cumpliendo las condiciones que con caracter general
se imponen en estas ordenanzas particulares y siempre y cuando se tengan aprobados los
Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacion.

Condiciones de disefio urbano.

Se admite reducir hasta un 30 por 100 la parcela minima (pero no el frente de parcela) si se
trata de una promocién unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la
reduccion de parcelas. A estos efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a
dotacion deportiva, de ocio o de jardin accesible por todas las viviendas que se adscribiesen
a ésta formula de computo, asi como los accesos peatonales internos a la urbanizacion.

La tipologia de estas viviendas en promociones unitarias respondera al uso de residencial
unifamiliar, es decir, se destinara cada vivienda a una sola familia, localizadas en una Unica
parcela con acceso independiente desde la via publica.

Las piscinas se retranquearan al menos 1,5 metros a linderos o fachadas. Las instalaciones
deportivas que tengan cerramiento se retranquearan tres metros a linderos o fachada, no
pudiendo sobrepasar 6 metros de altura maxima.

Tipologia: Abierta y adosada, admitiéndose también pareada y aislada.

Parcela minima: 175 metros cuadrados.

Retranqueos minimos:

—Retranqueo a calle de acceso: 3 metros.

—Retranqueo a calle lateral: no se establece.

—Retranqueo a fondo: 3 metros.

—Retranqueo a linderos: 3 metros cuando no exista adosamiento de viviendas.

Condiciones de volumen.
Edificabilidad: 0,90 metros cuadrados/metro cuadrado.
Ocupacion: 60 por 100.
Altura maxima: Dos plantas y 7,50 metros a alero.
Se permite el uso bajo cubierta.

Condiciones de uso.

—Uso predominante: Residencial Unifamiliar.

—Usos compatibles: Oficinas, pequefios comercio, equipamientos y todos aquellos usos
de servicios publicos que el Ayuntamiento pueda requerir por motivos de utilidad publica o
interés social.

Se exigira, dentro de la parcela, al menos 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados construidos o fraccion.

Se permiten los usos auxiliares de la edificacion de garajes y piscinas.

Condiciones estéticas.

La composicidn arquitectonica sera libre.

Las puertas de garaje deberan abrir hacia el interior de la parcela sin invadir la via pablica.

Las fachadas exteriores deberan acabarse con los materiales siguientes:

—Ladrillo visto de tipo tejar, similar a los de las edificaciones antiguas en tonos y coloracion.

—Mamposteria de piedra caliza o granitica en tonos claros.

—Enfoscado de mortero liso o a la tirolesa, acabados con cal o pintura de colores blanco u
ocre.

Quedan prohibidas las cubiertas planas, debiendo ser todas inclinadas y permitiéndose
azoteas ocultas en la vertiente de cubierta de patio de parcela 0 manzana. El acabado de
cubierta debe ser siempre en color ocre o terroso, pudiéndose realizar en teja ceramica o de
hormigon de coloracion similar a la de las edificaciones antiguas.

Quedan prohibidos los acabados en fibrocemento, se podran hacer petos de balcén en
material con acabados similares a la fachada y se procurara que los canalones y las bajantes
queden ocultos debiendo verter a la arqueta interior de desaglie de la edificacion.

Yuncos 9 de septiembre de 2009.—El Alcalde, Gregorio Rodriguez Martin.

N.° 1.-9866
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