ANEXO AL

&
=
@

Boletin

DE LA PROVI N\IA DE TOLEDO

NUMERO 228

FASCICULO |

5 DE OCTUBRE DE 2009

ADVERTENCIA OFICIAL

LasLeyesentrarén envigor alosveinte dias de su completapublicacion en e «Boletin
Oficid del Estado, S en dlas no se dispone otra cosa (articulo 2.° del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
de la Ley 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficiales de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposiciones que hayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» dela provinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. RegistrodeEdictosy Anuncios «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones PUblicas 0 Administracién de
Justicia, por € 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en

el articulo 7.3 de lacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

SUSCRIPCIONES «BOLETIN OFICIAL» DE LA PROVINCIA
Anual, 136,00 euros.
NUmeros sueltos del mes corriente, 0,78 euros.
NUmer os sueltos de meses anteriores, 1,56 euros.

(GASTOS DE ENVIO INCLUIDOS)
ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.
El importe de las tarifas a aplicar alos anuncios insertados con caracter
urgente serd, en cada caso, €l doble de las establecidas anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial.
Se publicatodos |os dias (excepto los domingos y dias festivos).

PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

EL CASAR DE ESCALONA

En cumplimiento delo establecido en €l articulo 42.2 del texto
refundido de laLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha
(Decreto 1 de 2004, de 28 de diciembre), en conexion con lo
dispuesto en € articulo 157 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), se
publica a continuacion el contenido integro de las Normas
Urbanisticas del Plan de Ordenacién Municipa de El Casar de
Escalona, que fue aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda de Toledo en
su reunién del dia 29 de enero de 2009.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE EL CASAR DE ESCALONA

1. GENERALIDADES

1.0. Antecedentes.

El documento de Plan de Ordenacién Municipal de El Casar
de Escalona se redacta a amparo de la normativa especifica de
Castilla-LaManchay muy especialmente del Decreto Legidativo
1 de 2004, de 28 de diciembre, por e que se aprueba e texto
refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad
Urbanistica(TRLOTAU) de Castilla-LaMancha; del Decreto 248
de 2004, de 14 de septiembre, por el que seapruebael Reglamento
de Planeamiento (LOTAU), y del Decreto 242 de 2004, de 27 de
julio, por €l que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico
(LOTAU), asi como a la Orden de 31 de marzo de 2003,
Instrucciones Técnicas de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que han de cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico. Es también de aplicacion las
siguiente legislacién: El Real Decreto Legislativo de 1 de 1992,
de 26 dejunio, en los preceptos vigentes trasla ST del TC de 20
demarzo de 1997; delaLey 7 de 1997, en todo aquello que no se
oponga a la legislacion autonémica; y €l Rea Decreto 1346 de
1976, de 9 de abril (Ley del Suelo) y los Reglamentos que la
desarrollan.

El POM ha adaptado su contenido a toda la legislacion
ambiental que se recoge a continuacion.

Comunitaria

—Directiva2001/42/CE del Parlamento Europeoy del Consgjo,
de 27 dejunio de 2001, relativaalaevaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente (DOCE
nimero L197, de 21 de julio de 2001).

Autonémica:

—Ley 4 de 2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en
Castilla-La Mancha (D.O.C.M. nimero 60, de 20 de marzo).

Estatal:

—Ley 45 de 2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo
sostenible rural (B.O.E. nimero 299, de 14 de diciembre).

—Real Decreto Legislativo 1302 de 1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

—Real Decreto 1131 de 1988, de 30 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento para la gjecucion del Real Decreto
Legislativo 1302 de 1 986, de 28 de junio, de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

—Ley 6 de 2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real
Decreto Legidativo 1302 de 1986, de 28 dejunio, de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

Autonémica

—Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por €l
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorioy delaActividad Urbanistica(TRLOTAU) de Castilla-
La Mancha

Estatal:

—Ley 6 de 1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo 'y
Valoraciones en el Estado Espafiol.

—Red de Espacios Naturales (planes de ordenacion de los
recursos naturales -PORN-y planes rectores de uso y gestion
—PRUG-). Propuestas de L ugares de Interés Comunitarios (LIC)
y Zonas de Especia

—Proteccion para las aves (ZEPA) que afecten al término
municipal o que pudieran verse incluidos por algun tipo de
actividad de las desarrolladas en €l municipio.

—Directiva 79/409/CEE, relativaalaconservacion delas aves
silvestres, ampliadas por laDirectiva91/244/CEE delaComision,
de 6 de marzo, Directiva 94/24/CE, de 8 de junio, por la que se
amplia €l anexo 2 de la directiva 79, Directiva 97/49/CE, de 29
dejulio, que modifica el anexo 1 deladirectiva 79.

—Directiva 92/43/CEE del Consgjo, de 21 de mayo de 1992,
relativaalaconservacion delos hébitats naturalesy de lafaunay
lora silvestres (DOCE nimero L 206, de 22 de julio).

—Planes Estratégicos de Conservacion de los Humedales.

Autonémica:

—Ley de Conservacion de Suelos y Cubiertas Vegetales
(Decreto 73 de 1990, de 21 de junio, por € que se aprueba €l
Reglamento de gjecucion delaLey 2 de 1988, de 31 de mayo, de
conservacion de suelos y proteccion de cubiertas vegetales
naturales de Casdtilla-La Mancha).

—Decreto 33 de 1998, de 5 de mayo, por e que se crea €l
Catalogo Regional de EspeciesAmenazadasde Cadtilla-LaMancha.
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—L ey 2de 1998, de 31 de mayo, sobre conservacion de Suel os
y Proteccion de Cubiertas Vegetales de Castilla-La Mancha.

—Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza en Castilla-La Mancha.

Estatal:

—Ley 4 de 1989, de 27 de marzo, de conservacion de los
Espacios Naturales y de la Floray Fauna Silvestres.

—Ley 41 de 1997, de 5 de noviembre, sobre lareformade la
Ley 4 de 1989, de 27 de marzo, de Conservacién de los Espacios
Naturalesy de la Floray Fauna Silvestres.

—Real Decreto 439 de 1990, de 30 de marzo, por € que se
crea el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas.

—Real Decreto 1997 de 1995, de 7 de diciembre, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante laconservacion de conservacion delos hébitats naturales
y delafaunay florasilvestres.

Autonémica

—Ley 4 de 1990, de 30 de mayo, del Patrimonio Historico de
Cadtilla-La Mancha.

Estatal:

—Montes de Utilidad Publica (Ley de 8 de junio de 1957, de
Montes).

—Ley 23 de 1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio
Nacional.

—Ley 16 de 1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espariol.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, de desarrollo
parcial de la Ley 16 de 1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol.

—Real Decreto 496 de 1987, de 18 de marzo, por €l que se
aprueba el Reglamento de la Ley 23 de 1982, de 16 de junio,
reguladora del Patrimonio Nacional.

—Ley 3 de 1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Autonémica

—Decreto 79 de 1986, de 11 de julio, sobre servicios y
funciones en materiade actividades mol estas, insalubres, nocivas
y peligrosas (D.O.C.M. de 29 de julio).

Estatal:

—Decreto 2414 de 1961, de 30 de noviembre, Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (B.O.E. de
7 de diciembre). Correccion de erratas (B.O.E. de 7 de marzo de
1962). Orden Minigteria de 15 de marzo de 1963, sobre industrias
molestas, insalubres, nocivasy peligrosas (B.O.E. de 2 de abril).

—Ley 38 de 1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del
Ambiente Atmosférico (B.O.E. de 26 de diciembre de 1972).
Decreto 833 de 1975, de 6 de febrero, que desarrollalaLey 38
de 1972 (B.O.E. de 22 de abril de 1975). Real Decreto 547 de
1979, por el que se modifica el Decreto 833 de 1975 (B.O.E. de
23 de marzo de 1979).

—Orden de 18 de octubre de 1976, sobre prevencion y
correccion delacontaminacion industrial delaatmdésfera(B.O.E.
de 3 de diciembre).

Estatal:

—Ley 29 de 1985, de 2 agosto, de Aguas. Red Decreto 849 de
1986, de 11 deabril, por & queseapruebae Reglamento del dominio
publico hidréulico, que desarrollalos titulos preliminar, 1, 1V, V, VI
y VIl delaLey 29 de 1985, de 2 de agosto, de Aguas. Real Decreto
927 de 1988, de 19 dejulio, por € que se aprueba el Reglamento de
laAdministracion Piblicadel Aguay delaPlanificacion Hidrol 6gica,
en desarrollo delos Titulos |1 y 111, Real Decreto 1315 de 1992, de
30 de octubre, por € que se modifica parciamente € Real Decreto
849 de 1986 (B.O.E. de 1 de diciembre).

—Ley 46 de 1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la
Ley 29 de 1985, de 2 de agosto, de Aguas (B.O.E. nimero 298,
de 14 de diciembre de 1999).

—Orden de 11 de mayo de 1988, del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, sobre caracteristicas basicas de calidad
gue deben ser mantenidas en las corrientes de agua superficiales
cuando sean destinadas a la produccién de agua potable (B.O.E.
de 24 de mayo de 1988).

—Real Decreto 734 de 1988, de 1 de julio, por €l que se
establecen normas de calidad de las aguas de bafio (B.O.E. de 13
dejulio). Correccion de errores (B.O.E. de 15 de julio).

B.O.P. de Toledo

5 Octubre 2009
NUmero 228

—Real Decreto 1138 de 1990, de 14 de septiembre, por el que
se aprueba la Reglamentacion Técnico Sanitaria para el
abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de
consumo publico (B.O.E. de 20 de septiembre).

—Real Decreto Ley 11 de 1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables a tratamiento de
las aguas residuales urbanas (B.O.E. nimero 312, de 30 de
diciembre).

—Real Decreto 995 de 2000, de 2 dejunio, por € que sefijan
objetivos de calidad para determinadas sustancias contaminantes
y se modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849 de 1986, de 11 de abril (B.O.E.
nimero 147, de 20 de junio de 2000).

—Resolucién de 25 de mayo de 1998, dela Secretariade Estado
de Aguasy Costas, por la que se declaran las zonas sensibles en
las cuencas hidrogréficas intercomunitarias.

—Real Decreto 3589 de 1983, de 28 de diciembre, sobre
traspaso de funciones y servicios del Estado a la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha en materia de abastecimientos
de agua, saneamientos, encauzamientos y defensas de mérgenes
derios (B.O.E. nimero 118, de 17 de mayo de 1984).

—Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986, sobre normas
complementarias en relacion con las autorizaciones de vertido
de aguas residuales.

—Real Decreto 484 de 1995, sobre medidas de regularizacién
y control de vertidos.

—Planes de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

—Plan de Vertidos.

—Planes hidrol dgicos de cuenca.

Autonémica:

—Decreto 70 de 1999, de 25 de mayo, por €l que se aprueba el
Plan de Gestién de Residuos de Castilla-La Mancha (D.O.C.M.
nimero 37, de 5 de junio).

—Decreto 158 de 2001, de 5 de junio, por el que se aprueba el
Plan Regional de Residuos Peligrosos de Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. nimero 81, de 19 de julio de 2001).

Estatal:

—Real Decreto 833 de 1988, de 20 de julio, por € que se
aprueba €l Reglamento parala gecucion de la Ley 20 de 1986,
de 14 de mayo, Basicade Residuos Toxicosy Peligrosos (B.O.E.
nimero 182, de 30 de julio).

—Resolucion de 28 de abril de 1995 (Secretariadel Ministerio
de Obras Plblicasy Urbanismo), por laque se publicael Acuerdo
del Consgjo de Ministros de 17 de febrero de 1995, que aprueba
el Plan Naciona de Residuos Peligrosos (1995; 2000) (B.O.E.
nimero 114, de 13 de mayo).

—Real Decreto 952 de 1997, de 20 de junio, por € que se
modifica el Reglamento paralaeecucion delaLey 20 de 1986,
de 14 de mayo, Bésica de Residuos Toéxicos y Peligrosos,
aprobado mediante Real Decreto 833 de 1986, de 20 de julio
(B.O.E. ntmero 160, de 5 de julio de 1997).

—Ley 10 de 1998, de 21 de abril, de Residuos (B.O.E. nimero
96, de 22 de abril).

—Resolucion de 13 de enero de 2000 (Secretaria General de
Medio Ambiente), por la que se dispone la publicacién del
Acuerdo de Consegjo de Ministros, de 7 de enero de 2000, por €l
gue se aprueba el Plan Naciona de Residuos Urbanos (B.O.E.
nimero 28, de 2 de febrero).

Autonémica

—Decreto 34 de 2000, de 29 de febrero, paralaregulacion del
uso recreativo, laacampaday lacirculacion de vehiculos a motor
en e medio natural.

—Ley 2de1993, de15dejulio, de Cazade Castilla- LaMancha
(correccion de erratas de la Ley 2 de 1993, de 1de octubre).

—Decreto 141 de 1996, de 9 de diciembre, por € que se aprueba
el Reglamento General de aplicacion delalLey 2 de 1993, de 15
dejulio, de Caza de Castilla-La Mancha.

—Ley 1 de 1992, de 7de mayo, de Regulacion de la Pesca
Fluvia en Castilla-La Mancha.

—Decreto 91 de 1994, de 13 de septiembre, por e que se
aprueba € Reglamento que desarrollalostitulos|, I, 1V, V, VI y
parciamente el titulo VIl delaLey 1 de 1992, de 7 de mayo, de
Pesca Fluvial.
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Autonémica

—L ey 9de 1990, de 28 de diciembre, de Carreterasy Caminos
de Cadtilla-La Mancha.

Estatal:

—Decreto 3151 de 1968, de 28 de noviembre, Reglamento de
lineas eléctricas aéreas de dltay mediatension (B.O.E. de 27 de
diciembre).

—Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre, Reglamento
Generd de Carreteras.

—Ley 25 de 1998, de 29 de julio, de Carreteras.

—Otros planes o figuras de ordenacion del territorio, como
pueden ser los Planes de Desarrollo Rural o los Planes Forestales

1.1. OBJETO DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

El Plan de Ordenacién Municipal tiene por objeto |o sefidlado
en € Decreto Legidativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por €l
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU como
abreviatura).

Las determinaciones que ha de contener este Plan de
Ordenacion Municipal tienen las finalidades establecidas en la
citada Ley y mas explicitamente en su articulo 24 (y también del
Reglamento de Planeamiento):

1. El Plan de Ordenacion Municipal comprende el término
municipal completo de El Casar de Escalona, definiendo su
ordenacion estructural comprensiva de las siguientes
determinaciones de TRLOTAU:

a) Establecimiento delasdirectricesqueresulten del modelo
de evolucion urbana 'y de ocupacion del territorio asumido,
previendo la expansion urbana para los doce afios siguientes, sin
perjuicio de mayores plazos parala reserva de suelo con destino
adotaciones e infraestructuras publicas que asi |10 demandaren 'y
justificando su adecuacion a los Planes de Ordenacion del
Territorio.

—Este apartado es resultante de todos los siguientes y se
expresaen ellos. El techo de poblacién permanente del desarrollo
del POM es de 6.957 habitantes, con una prevision de 26.736
habitantes, con la poblacion estacional y una ratio de 2,5
habitantes/vivienda, que esta muy por encima de los céalculos
efectuadosen basea INEy alosdatos censalesdel Ayuntamiento.

b) Clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rustico,
dividiendo cadaunade estas clases en las categorias que procedan
y, en todo caso, en zonas de ordenacidn territorial y urbanistica,
con delimitacién incluso de areas sometidas a un régimen de
especial proteccion sobre la base de los valores en ellos
concurrentes.

—Se haprocedido aladivision del suelo municipal en lastres
clases previstas por e TRLOTAU) asi como a dividir cada una
en las categorias correspondientes: en el caso del Suelo rustico
se contemplan dos (SRR y SRNUP). En el caso del suelo urbano
(SUCy SUNC) a que se aplican todos | os supuestos del articulo
45 del TRLOTAU). Se ha procedido también a una segunda
division de cada clase de suel o en zonas de ordenaci on urbanistica
(trece en suelo urbano, cuatro en suelo urbanizabley se hacreado
una regulacion especifica para cada tipo de suelo protegido).

¢) Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento
parcial o de ambitos de reforma interior, determinando la
secuencialogicade su desarrollo através de ladefinicion concreta
de las condiciones objetivas para posibilitar la incorporacion de
cada actuacion de urbanizacién, fijando un orden bésico de
prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer
para que sea posible su programacion.

La delimitacién geométrica de los sectores responderd a
criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana
propuestay su perimetro se determinard por relacién a viarioo a
otros elementos definitorios que garanticen en todo caso la
continuidad arménica con los suelos urbano o urbanizable
contiguos y, en su caso, con €l rastico, prohibiéndose, en
consecuencia, su delimitacion con el exclusivo propésito de
ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter
administrativo.

—Se han utilizado todas las configuraciones previstas por este
apartado, delimitando sectores (S) en (SUB), ambitos de reforma

B.O.P. de Toledo

g@l

interior (ARt) en (SUNC segun articulo 45, 3, A, @) (TRLOTAU)
pendiente de reforma o consolidacién y unidades de actuacion
(UA) en (SUNC segun articulo 45, 3, B) TRLOTAU).

d) Establecimiento del uso global mayoritario y definicion
de las intensidades y densidades de edificacién maximas para
cada sector, unidad de actuacion y zona de ordenacion territorial
y urbanistica, asi como delimitacion de las areas de reparto y
fijacion del aprovechamiento tipo correspondiente.

—Sehaincluido un criterio de delimitacién de areas de reparto
y célculo de AT, y se han configurado diecisiete &reas de reparto
(AR) designadas por su vinculacion a suelo urbano del ndcleo o
de las urbanizaciones y a suelo urbanizable, y se han calculado
sus correspondientes AT. Todas las determinaciones de este
apartado se expresan en las fichas urbanisticas de cada sector
(S), unidad de actuacién (UA) y en las ordenanzas de cada zona
(ZOuv).

€) Sefialamiento delossistemasgeneralesde comunicaciones
y sus zonas de proteccion, del sistema genera de dotaciones y
equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios
libres, en proporcion noinferior, en este Ultimo caso, amil metros
cuadrados por cada doscientos habitantes. Esta proporcion se
podrd modular, en funcion del nimero de habitantes de cada
municipio, en lostérminos que reglamentariamente se determine.

Esta determinacion debera complementarse con la prevision
de las infraestructuras viarias y espacios libres y dotaciones de
cualquier titularidad y &mbito de servicio cuya localizacion y
reserva convenga prefigurar por cumplir una funcion estructurad
ora relevante en la ordenacion urbanistica cumplida por el Plan.

—Se sefialan todos | os sistemas generales de comunicacion y
sus zonas de proteccion tal como se grafia en toda la
documentacion gréfica.

—Respecto alaprevision de sistemageneral de espacioslibres
no se ha tenido en cuenta la modulacion que establece el
Reglamento de Planeamiento de 500 metros cuadrados por cada
200 habitantes aunque lapoblacion permanente se estime en 6.957
habitantes, para cubrir parte de los déficits de estos sistemas en
los suelos ya ejecutados. Estas areas se han concretado
superficialmente para el suelo urbano consolidado y no
consolidado del nucleo y aparecen grafiadas con dosificacion
individualizada pero agrupadas todas €llas en dos &reas més
adecuadas paralosintereses publicos. Se hahecho lo mismo para
los suelos urbanizables y suelos urbanos no consolidados de las
urbanizaciones deformaindividualizaday también agrupadapara
crear parques urbanosta como sereflgjaen el plano de ordenacion
correspondiente. Su localizacion se sitlia junto a las franjas de
zonas verdes en torno a los arroyos que afectan a casi todas las
&ress clasificadas. Se recoge en las fichas urbanisticas. Hay una
cuantificacion exacta, incluso en el caso del suelo urbanizable:
Se ha procedido a la segregacion individualizada agrupando los
SG-ZV de los Sectores de la misma ZOU vy se localiza en los
mérgenes del arroyo Salmoroso.

f) Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion
de los instrumentos de desarrollo del Plan y de los criterios que
deben regir la ordenacion del suelo rustico.

—Se ha fijado un objetivo bésico para las urbanizaciones
exteriores que garantizara la calidad de los tres tipos de suelo
clasificados: El completamiento delasinfraestructurasterritoriales
a través de los Planes Especiales correspondientes y muy
especialmente en lo referente a la red general de saneamiento
con la canalizacién de los colectores generales alo largo de los
arroyos.

—Este objetivo que asegura medioambientalmente un
desarrollo sostenible seligaaotro de proteccion de ambos cauces
con laliberacion de las superficies de zonas verdes en todas las
aress clasificadas en torno a ellos.

2. Asimismo, el Plan de Ordenacién Municipa establece:

a) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos,
dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras para €l
suelo urbano, complementaria y conforme con la ordenacion
estructural.

En el suelo urbano se sefialarén las reservas dotacionales
publicas de caracter local, existentes y previstas, por zonas de
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ordenacion urbanistica localizadas en solares o en unidades de
actuacion urbanizadora, justificandolas por relacion a los
estandares dotacionales regulados en el articulo 31 y
dimensionandose las nuevas reservas que prevea el Plan, de
acuerdo con dichos esténdares, en funcién de los incrementos de
aprovechamiento que el planeamiento pudiera otorgar o de los
aprovechamientos atribuidos a las unidades. Todo ello sin
perjuicio de que se puedan establecer mayores reservas de suelo
dotacional publico con objeto dereducir o absorber los eventuales
déficits preexistentes.

—Todo €l suelo urbano consolidado y no consolidado asi como
el urbanizable del entorno del nucleo se ha ordenado
detalladamente al disefiar toda la trama urbana y realizar una
localizacion concreta de las superficies dotacionales tanto de
zonas verdes como de equipamientos como de espacios libres
para sistemas generales (en superficies discontinuas en el caso
de SU). Estas reservas se gjustan al articulo 31, 1y 2 de
TRLOTAU y RP. Respecto a las redes de infraestructuras, son
las mismas existentes en el suelo ejecutado con alguna
modificacidn detrazado en los colectores generalesy completadas
y ampliadas en las areas pendientes de ejecucién tal como
aparecen en los planos de ordenacién correspondientes.

—La trama viaria completa y las redes de infraestructuras
correspondientes al suelo urbano no consolidado de las
urbanizaciones exteriores se difieren (de acuerdo con €l articulo
20,p.6 del RP) alos PERI de completamiento de ordenaciony de
infraestructuras previstos en sus fichas. Sin embargo se ha
procedido a grafiado y determinacion de todas las reservas
dotacionales de las (UA) de Cerro Alberche, para marcar una
direccion en larecuperacion publica de las reservas dotacionales
de equipamiento.

b) La determinacidn de usos pormenorizados y ordenanzas
tipol 6gi cas mediante definicidn propia o efectuada, en otro caso,
por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del
Planeamiento, legitimando de estaformadirectamentelaactividad
de gecucion en suelo urbano sin necesidad de planeamientos
adicionales, sin perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes
Especiales de Reforma Interior éreas concretas de suelo urbano
con lafinalidad de reestructurar su consolidacion.

—L as ordenanzas de las ZOU son muy pormenorizadas tanto
en suelos urbanos como urbanizables. Sin embargo pertenecen a
la OE los pardmetros del articulo 24.1 TRLQTAU y ala OD
todos los demas que podrian ser modificados mediante los
instrumentos de desarrollo. Asi como todos los estandares de
directa aplicacién de TRLQTAU o del RP.

c) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos,
dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como
la determinacion de usos y ordenanzas en |os mismos términos
previstosen laletraanterior, paralos sectores de suel o urbanizable
contiguos al suelo urbano y, como minimo, los precisos para
absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo,
facilitando con dicha ordenacién la pronta programacion de los
terrenos y excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales.

—Aunque € articulo 41 (RP) matiza en €l p.2, b) «la (OD)
correspondiente al (SUB) contiguo al (SU) que € (PQM) estime
preciso», dadalaindicacion preceptivadel Servicio de Urbanismo
en su informe de Abril de 2006, se ha considerado conveniente
ordenar detalladamentetodo el suelo urbanizable contiguo a (SU)
del nicleo.

d) El régimen de las construcciones y edificaciones
preexistentes que queden en situacion de fuera de ordenacién a
la entrada en vigor del planeamiento por total incompatibilidad
con sus determinaciones, en las que solo se podran autorizar obras
de mera conservacion, asi como el correspondiente a las solo
parcialmenteincompatibles, en las que se podraautorizar lasobras
de mejora o reforma que se determinen.

—El régimen se establece en estas Normas Urbanisticas y la
identificacion de esas construcciones en ambas situaciones se
hace en los planos de ordenacion. El disefio ajustado dela Cafiada
de Salmoroso ha afectado aparcelasy edificaciones que invaden
su trazado. La ordenacién en general ha permitido respetar tanto
laestructuraviaria del nicleo como laintensidad de ocupacion y
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edificacién, por lo que se reducen las construcciones fuera de
ordenacion.

1.2. Ambito de aplicacion.

Seré de aplicacion en todo el territorio que comprende €l
término municipal de El Casar de Escalona, dentro delaprovincia
de Toledo, con caracter de abligado cumplimiento.

1.3. Vigencia.

Este Plan de Ordenacion Municipa entrard en vigor € dia
siguiente de la publicacion de su aprobacion definitiva 'y los
efectos de su aprobacién se regulan en el p.1 del articulo 42
(TRLOTAU).

De acuerdo con €l p.3 del articulo 42 (TRLOTAU) € (POM)
tendra vigencia indefinida.

El articulo 39 (TRLOTAU) regulael régimen delainnovacién
de la ordenacion establecida por |os Planes yen particular por €l
(POM).

Asimismo los articulo 40 y 41 (TRLOTAU) regulan lo
referente a la ateracion del contenido de los instrumentos de
planeamiento urbanistico que podréa llevarse a cabo mediante la
revision de los mismos o la modificacion de alguno o algunos de
los elementos que los constituyan.

Se entiende por revision de acuerdo con el p.1 articulo 40
(TRLOTAU), lareconsideracion total delaordenacion establecida
por los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y
urbanistica o de los elementos fundamentales del modelo o
solucién a que responda aquella ordenacién y, en todo caso, dela
ordenacion estructural del POM, que da lugar y requiere la
revision de dicho instrumento. Se revisara a los doce afios de
vigencia o antes si se ha desarrollado el 50 por 100 de sus
previsiones.

Implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la
estructura general y organica del territorio o de la clasificacion
del suelo, motivadapor laeleccion deun modeloterritoria distinto
0 por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter
demogréfico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad. La revision
determinara la sustitucion del instrumento de planeamiento
existente.

En los demas supuestos, la alteracién de las determinaciones
del Plan se consideraracomo modificacion del mismo, aun cuando
dichaalteracion lleve consigo cambiosaisladosenlaclasificacion
o calificacion del suelo, o impongan la procedenciade revisar la
programacion del Plan.

Cuando las circunstancias lo exigieren, € érgano competente
de la Comunidad Auténoma podra ordenar motivadamente la
revision del Plan de Ordenacion Municipal, previa audiencia de
las Entidades Locales afectadas, acordando |0 procedente en
cuanto ala redaccion.

1.4. Documentos basicos para su aplicacion.

Segln (TRLOTAU) en su articulo 30, los documentos del
Plan de Ordenacién Municipal de ambito municipal de El Casar
de Escalona son los siguientes:

a) Memoriainformativay Memoriajustificativade susfines
y objetivos, asi como de su conveniencia y oportunidad, y de
todas y cada una de sus determinaciones.

b) Planos de informacion de la totalidad de su ambito
territorial y de sus partes, incluidos los de informacion catastral.

¢) EstudioparalaEvaluacion Ambiental Preliminary Estudio
deriesgo de méaximas avenidas paral os cauces que recorren suelos
urbanos o urbanizables.

d) Normas urbanisticas.

e) Catdogo de bienes.

f) Planos de ordenacién que expresan las determinaciones
de TRLOTAU.

g) Fichas urbanisticas.

De dichaenumeracion, tendran carécter vinculante en el Plan
de Ordenacion Municipal los siguientes documentos; Las
presentes Normas Urbanisticas, con el régimen que ellas mismas
establecen en las diferentes partes del documento; los Planos de
Ordenacion; el Catdlogo de hienes; las fichas urbanisticas. El
resto de la documentacién enumerada tendré el valor de medios
de interpretacion de los documentos vincul antes.
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En cuanto alos contenidos y determinaciones del POM:

—Pertenecen a la ordenacion estructural todas las
determinaciones que desarrollan el p.1 del articulo 24
(TRLOTAU). Mas en concreto:

-Laclasificacion y zonificacion efectuada (en los parametros
pertenecientes explicitados por € articulo 24.1 TRLOTAU)

-La Sectorizacion y la delimitacion de Ambitos de reforma
Interior.

-Los Usos globales, intensidades (IEB) y densidad de VIV/
HA.

-Las Areas de Reparto delimitadas y 1os Aprovechamientos
Tipo (AT)

-Los Sistemas Generales establecidos con los parametros de
aplicacion de la legislacion urbanistica o sectorial y en las
dimensiones que estas establecen o de los informes que las
interpretan.

—Pertenecen a la ordenacion detallada todas las
determinaciones que desarrollan el p.2 del articulo 24
(TRLOTAU).

-El planeamiento de desarrollo podra modificar
justificadamente las determinaciones que desarrollan el p.2. del
articulo 24 (TRLOTAU) mediante | osinstrumentos previstos por
(TRLOTAU y adecuados a cada caso. En principio se tendera a
preservar las determinaciones de ordenacion detallada incluidas
en el (POM).

1.5. Régimen Subsidiario.

En todo caso debera de tenerse en cuentalas disposiciones de
laLey del Suelo, asi como otrasdisposicioneslegalesqueresulten
de aplicacion.

2. NORMAS GENERALES SOBRE LOSINSTRUMENTOS
DE DESARROLLO, COMPLEMENTARIOS
Y DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

2.0. Finalidad.

Lafinalidad de estas Normas Generales es fijar €l contenido
y las determinaciones minimas de los distintos instrumentos que
intervienen en el desarrollo y gecucion del planeamiento, de
acuerdo con las disposiciones de la Ley (TRLOTAU).

2.1. Instrumentos de or denacion.

2.1.1. Desarrollo por Planes Especiales.

El articulo 29 (TRLOTAU) establece €l contenido y objeto
de los Planes Especiales.

1. En desarrollo, complemento o mejora de este Plan de
Ordenacién Municipal (POM), podran formularse Planes
Especiaes con cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de
comunicacion, €l paisgje o el medio natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o
arquitecténico.

d) Concretar e funcionamiento delasredesdeinfraestructuras.

€) Vincular areas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a
laconstruccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales
sometidos a algun régimen de proteccién oficial o publica

2. Conlasmismasfinalidades sefial adas en €l nimero anterior
podran formularse Planes Especiaes de Reforma Interior para
areas concretas de suel o urbano, debiendo diferenciar losterrenos
gue han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de
urbanizacion de las que se sometan al régimen de actuaciones de
edificacion.

3. Los Planes Especiaes deberan redactarse con €l mismo
grado de detalle y contendran las mismas determinaciones que
los instrumentos de planeamiento que complementen o
modifiquen.

Ademés, es de aplicacion la regulacion desarrollada en los
articulo 76 a 96 (RP)

Los articulo 35-39 (TRLOTAU) contienen determinaciones
en cuanto alaelaboracion y tramitacion de los Planes Especiales
en sus distintas variantes. Y en cuanto al régimen del suelo y de
cesiones en los articulos 69 y 31 (TRLOTAU) que establece
estandares minimos de obligado cumplimiento.

B.O.P. de Toledo

g@

2.1.2. Planes Parciales.

El articulo 26. (TRLOTAU) establece € contenido y objeto
de los Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacion
detallada de sectores completos de suelo urbanizable que no se
hubiera establecido ya en este Plan de Ordenacién Municipal y
el complemento y la megjora de la establecida en éstos, con €l
objeto de optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la
capacidad de servicio de las dotaciones publicas, justificandose
en las directrices garantes del modelo territorial establecido en el
correspondiente Plan de Ordenacion Municipal.

2. Los Planes Parciales contendran las siguientes
determinaciones:

a) El trazado delared de comunicaciones propiasdel sector,
detallando sus alineaciones y rasantes y las caracteristicas de su
enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el
Plan de Ordenacidn, de acuerdo a la secuencia ldgica de su
desarrollo prevista en laletra c) del nimero 1 del articulo 24.

b) Ladivision en zonasde ordenacion urbanistica, sefialando
los usos pormenorizados y ordenanzas tipol6gicas mediante
definicién propia o efectuada, en otro caso, por remision a las
correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

c) Ladivision, en su caso, en unidades de actuacion,
sefialando para las de urbanizacion las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en
servicio de cada una de ellas.

d) Lafijaciondereservasparadotaciones plblicasde acuerdo
alos estdndares minimos establecidos en esta L ey.

€) Laprecisiondelascaracteristicasy €l trazado delasga erias
y redes de abastecimiento de agua, al cantarillado, energiaeléctrica
y deaguellosotros servicios que, en su caso, € Plan de Ordenacion
Municipal hubieraprevisto, asi como laresolucion de su eventual
enlace con las redes municipal es existentes.

Ademés, es de aplicacion la regulacion desarrollada en los
articulo 53 a 64 (RP).

Los articulo 38-39 (TRLOTAU) contienen determinaciones
en cuanto ala elaboracién y tramitacion de los Planes Parciales
en sus distintas variantes. Y en cuanto al régimen del sueloy de
cesiones en los articulos 68 y 31 (TRLOTAU) que establece
esténdares minimos de obligado cumplimiento.

2.1.3. Otros instrumentos.

2.1.3.1. Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle se regulan en los articulo 28 y 39
(TRLOTAU).

1. LosEstudiosde Detalle se formularan paralas &reasy en
los supuestos previstos en los restantes planes municipales,
debiendo comprender, como maximo, lamanzanao unidad urbana
equivalente completa.

2. Tendran por objeto la prevision o el reajuste, segun
proceda, de:

a) Lasdineacionesy las rasantes.

b) La ordenacion de volumenes de acuerdo a las
especificaciones del plan correspondiente.

3. Los Estudios de Detalle no podran aterar la calificacion
del suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni
incumplir las normas que para su redaccion haya previsto €l
planeamiento aplicable.

Podran crear nuevos viales o dotaciones publicas, pero no
podran reducir la superficie de las previstas en e planeamiento
aplicable.

Ademés, es de aplicacion la regulacién desarrollada en los
articulo 72 a 75 (RP)

2.2. Instrumentos de gestion.

2.2.1. La parcelacion urbanistica.

Seregulaen los articulos 89-9 1 (TRLOTAU).

1. Se considera a cual esquiera efectos parcel acion urbanistica
toda division simulténea o sucesiva de terrenos o fincas en dos o
més lotes, parcelas o fincas nuevas independientes:

a) En suelo urbano o urbanizable, en todos los casos.

b) En suelo rastico, cuando uno o varios deloslotes o fincas
a que dé lugar sean susceptibles de actos de construccién o
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edificacién y dispongan o vayan a disponer de infraestructuras o
servicios colectivos innecesarios para las actividades a que se
refieren laletraf) del nimero 1.2° y el nimero 1.3° del articulo
54 6, en todo caso, de caracter especificamente urbano.

2. Es nulatoda parcelacion urbanistica que sea contrariaala
ordenacionterritorial o urbanisticaen vigor oinfrinjalo dispuesto
en los articulo 90-91 (TRLOTAU).

2.2.2. Lareparcelacion.

Seregulaen los articulos 92 a 95 (TRLOTAU) explicitando
expresamente en estas normas el contenido del articulo 92

1. Se entiende por reparcelacion la operacién urbanistica
consistente en la agrupacién de fincas o parcel as existentes en el
ambito de una unidad de actuacion, delimitada parala gecucion
del planeamiento urbanistico, para su nueva division gjustada a
éste, con adjudicacion de las nuevas parcelas o fincas a los
interesados, en proporcion a sus respectivos derechos.

2. Lareparcelacion puede tener cualquiera de los siguientes
objetos:

a) La justa distribucion de los beneficios y las cargas
derivados de la ordenacion urbanistica, incluidos los gastos de
urbanizacion y gestion.

b) Laregularizacion de las fincas o parcelas existentes.

c) Lalocalizacion del aprovechamiento urbanistico en suelo
apto para la edificacién conforme a planeamiento.

d) La adjudicacién a la Administracion Municipa de los
terrenos de cesidn, asi como, en su caso, a urbanizador de los
edificables, que legalmente correspondan.

€) Laadjudicacion de solaresresultantesalaAdministracion
actuante o, en su caso, al urbanizador, en pago de su gestion'y de
la urbanizacion.

f) Lasustitucién en el patrimonio de los propietarios, en su
caso forzosay en funcion de los derechos de éstos, de las fincas
originarias por solares resultantes de la gjecucion.

3. Lasustitucién aque serefierelaletraf) del nimero anterior
se produce mediante adjudicacion de solar o solares resultantes
y, con arreglo alos criterios empleados para la reparcelacion, en
cualquiera de los siguientes términos:

a) El solar o los solares precisos para servir de soporte al
entero aprovechamiento urbanistico a que tenga derecho el
propietario, quedando aquéllos afectos a pago de los costes de
urbanizacion y gestion.

b) El solar o los solares precisos para servir de soporte al
entero aprovechamiento urbanistico correspondiente al
propietario que reste unavez deducido el correspondienteal valor
de los costes de urbanizacion y gestion.

c) El solar o los solares precisos para servir de soporte a
entero aprovechamiento urbanistico correspondiente a los
propietarios de suelo de sistemas general es adscritos ala unidad
de actuacion.

4. La delimitacion de la unidad de actuacion coloca a los
terrenos en situacion de reparcelacion en la que queda prohibido
el otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacion hastala
firmeza en via administrativa de la operacion reparcelatoria. La
reparcel acion puedellevarse acabo deformavoluntariay forzosa.
El proyecto de reparcelacion forzosa podra ser formulado a
iniciativa del urbanizador o de oficio por la Administracion
actuante.

El &reareparcelable, que podra ser discontinua, se definiraen
el propio proyecto de reparcelaciéon y no tendra que coincidir
necesariamente con la unidad de actuacion.

De acuerdo con el apartado c) del p.5, el procedimiento de
aprobacion de la reparcelacion, que, en todo caso, habra de
gjustarse a las siguientes reglas.

Primera: Informacién publicapor plazo minimo deveintedias.

Segunda: Acreditacion delatitularidad y situacion delasfincas
originarias mediante certificacion del Registro de la Propiedad
de dominio y cargas.

Tercera: Los titulares registrales no tenidos en cuenta en la
elaboracion del proyecto dereparcelacion y aquéllos que resulten
afectados por modificaciones acordadas tras el periodo de
informacion publica, deberan ser oidos por plazo de diez dias,
sin necesidad de nuevo tramite de informacion.
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2.3. Instrumentos de g ecucién del Planeamiento.

2.3.1. Disposiciones generales. L os presupuestos de cualquier
actividad de g ecucion.

De acuerdo con € articulo 109 (TRLOTAU), €l desarrollo de
laactividad de gjecucién, cualquieraque sea el sujeto legitimado,
requerira la aprobacion o autorizacién, con carécter previo y
respecto de latotalidad de los terrenos integrantes de launidad o
las unidades de actuacion a gjecutar, de:

a) El planeamiento territorial y urbanistico idéneo conforme
aesta Ley para establecer la ordenacion detallada en la clase de
suelo de que se trate, en todo caso.

b) El Programa de Actuacién Urbanizadora, en €l caso de
las unidades a gjecutar mediante actuaci ones urbanizadoras, con
excepcion de las actuaciones que deban verificarse en gecucion
de Proyectos de Singular Interésy en régimen de obras publicas
ordinarias.

c) El proyecto de urbanizacién, en todos los supuestos,
incluidas las actuaciones edificatorias con previa o smultanea
urbanizacién, con lasolaexcepcion delas actuacioneslegitimadas
por Proyectos de Singular Interés.

El régimen de cesiones en la programacion del PAU queda
regulado por el articulo 68 (TRLOTAU) para (SUB) y en €l
articulo 69 para (SU).

La ejecucion material de las determinaciones del Plan de
Ordenacion Municipa y de los instrumentos de desarrollo se
realizardmediante proyectostécnicos, |os cual es, seglin su objeto,
se incluyen en algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion.

¢) Oftras actuaciones urbanisticas.

d) De actividades e instalaciones.

2.3.2. Proyectos de urbanizacion.

a. Finalidad y regulacion:

Lafinalidad delos Proyectos de urbanizacién esladefinicién
técnicaprecisaparalarealizacion delas obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo, en gecucion de lo determinado en € Plan
de Ordenacion Municipal y Planes Especiales en el suelo
clasificado como urbano, es decir, se trata de determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y
proyectos de urbanizacién. El articulo 111 (TRLOTAU) regula
los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras
gue definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas
por los Planes. Se redactaran con precision suficiente para poder
ser g ecutados, eventualmente, bajo ladireccion detécnico distinto
a su redactor. Toda obra publica de urbanizacién, sea gjecutada
en régimen de actuacion urbanizadora o edificatoria, requerirala
elaboracion de un Proyecto de Urbanizacion, su aprobacion
administrativa y la previa publicacion de ésta en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo.

2. Los proyectos a que se refiere el nimero anterior
contendran una Memoria descriptiva de |l as caracteristicas de las
obras, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de
precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras y
SErvicios.

3. Los Proyectos de Urbanizacién para actuaciones
urbanizadoras se someteran al procedimiento de aprobacién
propio de los Programas de A ctuacion Urbanizadora, salvo en lo
relativo a la competencia entre iniciativas, y, en su defecto, a
previsto paralos Planes Parciales. Serainnecesarialainformacion
publicaseparada cuando setramiten junto con Planes o Programas
de Actuacion Urbanizadora. Los Proyectos de Urbanizacion
precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por €l
Municipio por e procedimiento que dispongan las Ordenanzas
Municipaes: El Ayuntamiento el aborard unas normas de obligado
cumplimiento paralos proyectosy obras de urbanizaci6n. Cuando
se trate de proyectos de obra publica ordinaria o de proyectos de
urbanizacion simplificados para la mera reparacion, renovacion
o0 introduccién de mejoras ordinarias en obras o servicios ya
existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo, sera
innecesaria la exposicion a publico previa a su aprobacion
administrativa.
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b. Grado de Urbanizacién:

L os servicios urbanos minimos exigibles son: pavimentacion
de las calzadas y encintado de aceras, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residual es, suministro de energia eléctricay
alumbrado publico.

b.1. Pavimentacion y encintado.—El trazado de la red viaria
se gustard alo indicado en los planos.

Aquellas vias no incluidas en el apartado anterior deberan
dimensionarse de acuerdo con laintensidad de tréfico que vayan
a soportar. No obstante, aquellas vias que sean necesarias
exclusivamente para dar acceso a las parcelas, tendran las
caracteristicas minimas siguientes, de acuerdo con lo establecido
en la ordenanza de Red Viaria

—Para zonas residenciales: Todas las vias tendrén un ancho
minimo de acera 1,50 metros —dimensién necesaria para que en
ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos |0s servicios
urbanos-y un ancho minimo de calzadas de 6 metros. Por tanto
laanchuraminimaentre alineaciones es de 9 metros, que permite
el cumplimiento de la Ley de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha. Justificadamente se permitiran itinerarios accesibles
mixtos para dar acceso a un maximo de diez viviendas con un
minimo de 6 metros. Lalongitud maximadel fondo de saco seré
de 125 metros. Justificadamente podria llegar a 200 metros.
Diametro minimo de fondo de saco, 15 metros. No seconsiderara
fuera de ordenacion la red viaria del suelo gecutado de Cerro
Alberche.

—Para zonas industriales: Todas |as vias que no den acceso a
parcelas industriales tendrdn un ancho minimo total entre
alineaciones de 11,25 porque no implican maniobrasy giros. Las
gue den acceso a parcelas tendran un ancho minimo de 13,5
metros. Seran los planes de desarrollo de estas éreas los que
incrementen esta medida por las necesidades funcionales tan
variadas del uso industrial y fundamentalmente en los Sectores
junto alaAutovia

b.2. Abastecimiento de agua.—En las previsiones delos planos
y proyectos de urbanizacién, el célculo del consumo diario medio
se realizard a base de tres sumandos:

1) Red de hidrantes cada 200 metros segun establecelaNBE
CPI-96 tanto en suelo urbano como urbanizable.

2) Agua potable para usos domeésticos, con un minimo de
220 a 350 litrog/habitante/dia.

3) Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las
caracteristicas de la ordenacion.

Ladotacion por habitantey diano serainferior a350 litrosen
€l caso delas previsiones de poblacion estacional de acuerdo con
lalegidacion de aplicacion (Plan hidrol 6gico)

b.3. Evacuacién de aguas residuales y pluviaes—Se exigira
entodos|os casos unared de al cantarillado que podra ser unitaria
enlaséareasresidenciales por lareducidaedificabilidad y densidad
adoptada.

Sin embargo en las éreas industriales se exigira una red
separativacuando susaguasresidual es exijan unapre-depuracion,
seglin su actividad y de acuerdo con el R.A.M.I.N.P, antes de
verter alared municipal de saneamiento. Setratadetodasaquellas
actividades clasificadas por el Reglamento regulador hasta la
Categoria 3 compatibles con el uso residencial, pero sdlo sera
necesaria la instalacion de la depuradora antes del vertido en la
red municipal cuando asi lo exijael RA.M.I.N.P.

En desarrollo de densidad bruta igual o inferior a las doce
viviendas por hectérea podrén evacuarse las aguas pluviales por
cuneta lateral ala calzada, con posterior vertido a las vaguadas
naturales.

Lasaguasresiduales verteran acolectores de uso publico para
Su posterior tratamiento en la depuradora municipal.

Las redes se realizaran mediante canalizacion tubular de
cemento centrifugado con seccion minima de 0,20 metros, y
profundidad minimade 1,20 metrosen el punto mas desfavorable.

La dotacién de aguas residuales sera igual que la de
abastecimiento de agua. Para aguas pluviales se considera como
minimo 30 litros/segundo/habitante.

El trazado serealizarapor lared viariay los espacios publicos.

Seinstalara camara de descarga en las cabeceras de lared de
0,5 metros cubicos de capacidad minima.
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L as pendientes minimas de los ramales seran de 1 por 100 y
maxima de 5 por 100.

b.4. Red de energiaeléctrica—L ared de bgjatension cumplira
con el Reglamento Electrotécnico correspondiente y con las
Instituciones M1 BT que le complementan.

Disposiciones de aplicacion.—El PU. tendra en cuenta las
siguientes normas de aplicacion:

—Real Decreto 1955 de 2000, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacioén,
suministro y procedimientos de autorizacidn de instalaciones de
energia eléctrica.

—Norma técnica para instalaciones de mediay baja tension.

—Normas particulares de la empresa suministradora:

—Grados de electrificacion recogidos en las Instrucciones
Técnicas Complementarias ITC-BT-10 del Reglamento
electrotécnico de Baja Tension.

b.5. Alumbrado.—El alumbrado publico debe contribuir acrear
un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana, sin
deteriorar |la estética urbana e incluso potenciandola siempre que
seaposible, con 15 lux y 30 lux segiin larelevanciade las calles.

Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas
urbanas de la zonay € nivel técnico de la iluminacién satisfara
los objetivos visuales deseados.

2.3.3. Proyecto de Edificacion.

Documentacién: Los proyectos de obra de edificacion
contendran las determinaciones necesarias para la definicién
completade laobraque se propone, haciéndose especial mencion
al cumplimiento de las condiciones de planeamiento que le fuese
de aplicacién. Estas determinaciones vendran expuestas en la
siguiente documentacién minima debiéndose presentar dos
gemplares:

a) Memoria

b) Presupuesto estimativo.

c) Planos.

Ademés se incluird un pliego de condiciones y Estudio de
Seguridad y Salud (o Estudio Basico de Seguridad y Salud).

2.4. Garantias y proteccion de la ordenacion territorial y
urbanistica.

2.4.1. Competenciay funciones de las garantiasy proteccion
de la ordenacion territorial y urbanistica.

De conformidad con €l articulo 154 (TRLOTAU):

1. CorrespondealaJuntade Comunidadesy alosmunicipios,
atravésdelos 6rganos con competenciaen materiade ordenacion
territorial y urbanistica, velar por el cumplimiento de las
disposiciones de la presente Ley y de las normas y demas
instrumentos que la complementan o desarrollan para cumplir
las finalidades y promover los bienes juridicos proclamados en
los articulos 3 a6, ambos inclusive.

2. El gercicio de estas potestades esinexcusable. A tal efecto,
las autoridades y los funcionarios estan obligados a iniciar y
tramitar, en los plazos previstos en cada caso, 10s procedimientos
establecidosparad gercicio deta espotestades. El incumplimiento
de este deber podra dar lugar a responsabilidad disciplinaria.

3. LaAdministracién de la Junta de Comunidades auxiliard a
los municipios en el gjercicio de sus potestades con €l fin de
garantizar el efectivo cumplimiento de la ordenacion territoria y
urbanisticay €l respeto alosfines, valoresy bienesquelainspiran.

2.4.2. El control de las actividades objeto de la ordenacion
territorial y urbanistica.

De acuerdo con € articulo 156 (TRLOTAU), €l régimen de
control de las actividadesy los actos regulados por la ordenacion
territoria y urbanistica sera

1. Sin perjuicio de cualesquiera otros requisitos
administrativos impuestos expresamente por esta Ley, las
actividadesy los actos de transformacién y aprovechamiento del
suelo objeto de ordenacion territorial y urbanistica quedaran
sujetos en todo caso a control de su legalidad a través de:

a) Laslicencias, suautorizaciony el deber de comunicacion
previa, o los informes sustitutivos de éstas.

b) Lainspeccion urbanistica

2. En las respectivas esferas de competenciay a los efectos
de lo dispuesto en € nimero anterior, la Administracion de la



Junta de Comunidades y 1os municipios ostentaran respecto de
cualesquiera actividades o actos de urbanizacion y edificacion,
ademés de las facultades legitimadas por actos consensuales o
unilaterales, las siguientes potestades:

a) Deingpeccion, verificaciény control asi como ensayo de
las actuaciones, obras o instalaciones sobre cumplimiento de
normas o condiciones técnicas.

b) De imposicion, en caso de incumplimiento, de los
compromisos adquiridos en virtud del acto o convenio para la
realizacion de operaciones o actividades urbanisticas.

c) De interpretacion, modificacion, resolucion o rescate en
los términos previstos en la normativa de contratacion de las
Administraciones publicas cuando sea aplicable.

2.4.2.1. Régimen de concesion de licencias.
Suregulacion secontieneenlosarticulo 160-171 (TRLOTAU).

Principios generales comunes:

De conformidad con el articulo 160, se establece la
competencia para €l otorgamiento de lalicencia urbanistica.

1. Los municipios controlan, mediante la pertinente
intervencion previa, la legalidad de los actos y las actividades
sometidos a licencia urbanistica.

2. La competencia para otorgar licencia urbanistica
correspondera a 6rgano municipal determinado conforme a la
legislacion de régimen local.

Procedimiento general:

De acuerdo con €l articulo 161, se establece el procedimiento
genera de otorgamiento de licencia urbanistica.

1. Lainiciacion, instruccion y resolucion del procedimiento
para el otorgamiento de la licencia urbanistica se regularan por
las correspondientes Ordenanzas Municipales, de acuerdo con
lo dispuesto en los dos nimeros siguientes. Sin perjuicio de 1o
previsto en €l parrafo anterior, la Comunidad Auténomaaprobara
la ordenacion de un procedimiento, que regira en defecto de
Ordenanza Municipal aplicable y se aplicara, en todo caso, con
caréacter supletorio.

2. El procedimiento se iniciara a instancia del interesado, a
cuya solicitud deberd acompafiarse:

a) Acreditacion de derecho bastante para realizar la
construccién, edificacion o uso del suelo pretendido.

b) Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia
o0 de los proyectos técnicos correspondientes.

¢) Laautorizacion o las autorizaciones concurrentes exigidas
por lalegislacién en cadacaso aplicable, asi como delaconcesion
0 concesiones correspondientes cuando el acto pretendido
suponga la ocupacion o utilizacion de dominio publico del que
sea titular Administracion distinta.

3. Laresolucion denegatoriadeberd ser motivada, conexplicita
referencia a la norma o normas de la ordenacion territorial y
urbanistica o, en su caso, de otro caracter con las que esté en
contradiccion el acto o actividad pretendida.

El transcurso del plazo maximo para resolver desde la
presentacion delasolicitud, sin notificacién deresolucion alguna,
determinara el otorgamiento delalicenciainteresadapor silencio
administrativo positivo.

El computo de dicho plazo maximo para resolver
expresamente se podra interrumpir una sola vez mediante
requerimiento de subsanacion de deficiencias 0 de mejora de la
solicitud formulada, salvo lo previsto en €l nimero 2 del articulo
163 para los actos o actividades que requieran declaracion de
impacto ambiental.

L os efectos de la licencia urbanistica:

De conformidad con el articulo 162, los efectos de lalicencia
urbanistica son:

1. La obtencion de la licencia urbanistica legitima la
gjecucion de los actos y la implantacion y € desarrollo de los
usos y actividades correspondientes. En ningln caso podran
adquirirsefacultades o derechos en contralaordenacion territorial
0 urbanistica.

2. Cuandolaslicenciasurbanisticasresulten sobrevenidamente
disconformes con el planeamiento de ordenacion territorial y
urbanistica, en virtud de la aprobacién de un nuevo instrumento
prevalente o de lainnovacion del vigente al tiempo de aquéllasy
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las obras no hayan alin concluido, el municipio y, en caso de
inactividad de éste, a érgano autondmico competente:

a) Declararg, motivadamente, la disconformidad y acordara,
como medida cautelar, la suspension inmediata de las obras o de
los usos por plazo que no puede ser superior a cuatro meses.

b) Dentro del periodo de vigencia de la medida cautelar y
previaaudienciadel interesado, revocaralalicenciaen todo o en
parte, determinando, en su caso, los términos 'y condiciones en
gue las obras yainiciadas o |os usos que venian desarrollandose
pueden ser terminadas o continuar desarrollandose,
respectivamente, con fijacion de la indemnizacion a que haya
lugar por los dafios y perjuicios causados.

Amplitud de la licencia urbanistica:

De acuerdo con €l articulo 163, se produce una integracion
del régimen urbanisticoy €l de actividades clasificadas o sujetas
a evaluacion de impacto ambiental.

1. Lalicencia urbanistica llevara implicita la concesion de
las restantes licencias municipales y especialmente, la de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y la de
actividades industriales. Cuando lalicencia urbanistica serefiera
aactos, operaciones o actividades que requieran otraslicencias o
autorizaciones municipales, e procedimiento previsto para éstas
se integrara en el procedimiento de otorgamiento de aquéllas.

2. En € supuesto de que los actos o actividades sujetas a
licenciamunicipal requieran la previa tramitacion de expediente
de declaracion de impacto ambiental quedard en suspenso la
tramitacion del procedimiento de concesion delicencia, asi como
el computo del plazo pararesolver, hasta tanto se acredite por €l
solicitanteel carécter favorablededichadeclaraciony lainclusion,
en su caso, en el proyecto de las medidas correctoras resultantes
de las mismas. No se podra otorgar la licencia cuando la
declaracion de impacto hubiera sido negativa o se incumplieran
las medidas de correccién determinadas en ella

3. Laslicencias urbanisticas podran denegarse por |os motivos
previstosen lalegislacion especificaque regulelas autorizaciones
o licencias a que se refiere e parrafo segundo del nimero 1y
quedaran sujetas al régimen de verificacion, inspeccion y, en su
caso, sancion previsto en dicha legislacion.

Condiciones de licencia para la contratacion de prestacion
de servicios:

De acuerdo con € articulo 164 se establece las condiciones
de la prestacion de servicios por las compafiias suministradoras.

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua,
gas y telefonia exigiran para la contratacion provisional, en su
caso, de los respectivos servicios la acreditacion de la licencia
urbanistica, fijando como plazo méximo de duracion del contrato
€l establecido en ella parala gecucion de las obras, transcurrido
€l cual no podra continuar la prestacion del servicio.

2. Lasempresas citadas en €l niimero anterior exigiran, para
la contratacion definitiva de los suministros respectivos, la
siguiente documentacion:

a) Lalicenciade actividad cuando laedificacion fueranueva
0 se hubieran realizado actos u operaciones sujetas a ella.

b) Calificacién definitiva cuando se trate de viviendas de
proteccion oficial y licencia municipal de primera utilizacion o
la autorizacion autondmica en los demas supuestos.

¢) En sudlo ristico, € acuerdo de gprobacion del Proyecto de
Singular Interés o el de calificacion urbanistica o, en su caso,
certificacion municipa acreditativade no ser exigible ni uno ni otra.

Actos sujetos a licencia urbanistica:

De conformidad con €l articulo 165 (TRLOTAU) en su p.1
estan sujetos ala obtencién de licencia urbanistica, sin perjuicio
de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a
la legislacion sectorial aplicable, los siguientes actos de
construccion y edificacion y de uso del suelo 'y, en particular:

a) Las parcelaciones o cuaesquiera otros actos de division
de fincas o predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en
proyectos de reparcel acion.

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de
instalaciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instalaciones de toda clase existentes.
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d) Las obras de modificacién o reforma que afecten a la
estructurao a aspecto exterior delasconstrucciones, losedificios
y las instalaciones de todas clases.

€) Las obras que modifiquen la disposicion interior de las
edificaciones, cualquiera que sea su uso.

f) Lasobrasy los usos que hayan de redlizarse con caracter
provisional.

g) Lademolicién de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente. Se formularan y tramitaran
expedientes de construcciones en estado de ruina.

h) La modificacion del uso de las construcciones,
edificaciones e instalaciones.

Si en € curso de la gecucion de una obra, el propietario
deseare variar el proyecto aprobado, 1o haré constar por medio
de comparecenciaen la Secretariamunicipal, debiendo presentar
en el plazo dequincedias, €l proyecto modificado parasu examen
por los técnicos del Ayuntamiento y aprobacion.

i) Los movimientos de tierra 'y las obras de desmonte y
explanacion en cualquier clase de suelo y los de abancalamiento
y sorriba para la preparacion de parcelas de cultivos, sin que los
simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de &ridosy la explotacidn de canteras.

k) Lainstalacion de centros de tratamiento o instalaciones de
deposito o transferencia de toda clase de residuos.

a. Toda solicitud de licencia para vertido de tierras sobre un
solar, pasard ainforme del Técnico Municipal, que deberaexigir
del propietario la presentacion de los planos y documentos que
fijen, con toda precision, la situacion de aquédl.

Si de estudio hecho por el mencionado técnico municipal se
comprobase que todo o parte del terreno que vaya a destinarse a
vertedero hade ser en el futuro solar edificable, podrainformarse
favorablemente la licencia de vertido, fijando la cota maxima
gue el mismo ha de ocupar y advirtiendo al interesado que s
excediese de dicha cota, tendra la obligacion de retirar por su
cuentay riesgo, lastierras sobrantesy abonara, ademas, lasancion
gue se leimponga.

b. La concesién de todo vertedero Ilevara implicita la
obligacion del concesionario de delimitar |os solares que han de
ser utilizados por €l vertido, con unavalaque, enlapartelindante
con la via publica, debera situarse en la alineacion oficial, y en
todo caso, colocarse enlas|ineas que se sefialen por los Servicios
Técnicos Municipales.

c. Entodoslos casos seraobligacion del interesado efectuar
las obras que fueren precisas paradar salidaalas aguas pluviales
gue no depositen en los vertederos y que pudieran perjudicar a
las fincas colindantes 0 a las vias publicas.

La carga y descarga de materiales de construccion se hara
directamente del vehiculo transportador a la obra

[) El cerramiento de fincas, murosy vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

n) La ubicacidn de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes. i) La instalaciéon de
invernaderos.

0) Lacolocacion de cartelesy vallas de propaganda visibles
desde la via publica.

p) Lasinstalaciones que afecten a subsuelo.

g) Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros
similares y la colocacion de antenas de cualquier clase.

r) La construccién de presas, balsas, obras de defensa 'y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipos de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

s) Los actos de construccion y edificacion en estaciones
destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zonas de
servicio.

t) Los demés actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica

Segun el p.2, estén también sujetos a licencia los actos de
construccion, edificacion y uso del suelo que realicen los
particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones gue otorgue el ente titular del
dominio publico.
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Segun € p.3, cuando los actos de construccion, edificacion 'y
uso del suelo sean promovidos por 10s municipios en su propio
término municipal, e acuerdo que los autorice 0 apruebe esta
sujeto alos mismos requisitos y produce |os mismos efectos que
lalicenciaurbanisticaalos efectos de (TRLOTAU), sin perjuicio
de lo dispuesto en lalegislacién de régimen local.

Procedimiento y contenido de las licencias urbanisticas de
obras, edificacion e instalacion.

El procedimiento de concesion de licencias se gjustard alo
previsto en (TRLOTAU) en los articulos 166 a 168.

Fundamentalmente, y de acuerdo con €l articulo 166 p.1, €l
procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya
solicitud debera acompafiar:

a) Memoriaindicativade lafinalidad y el uso de las obras
proyectadas, con acreditacion, en su caso y a los efectos de lo
previsto en la letra b) del apartado 1.2 del nUmero 1 del
articulo 69, del aprovechamiento preexistente, justificando su
realizacion licitaen g ecucion delaordenacion urbanisticavigente.

b) Proyecto suscrito, en su caso, por técnico competente,
comprensivo de |os planos y prescripciones necesarias para
comprobar la adecuacion de lo proyectado a la normativa que
resulte aplicable.

De acuerdo con €l p.2, en los casos en que €l acto cuya
autorizacion se solicita tenga la consideracion de obra mayor, en
lamemoria debera justificarse expresamente la adecuacion de la
misma a las circunstancias y a la ordenacion territorial y
urbanisticay sectorial que sea de aplicaciony, en el proyecto, €l
plano de situacion aescala minimade 1:5000 6 1:2000, seglin se
trate, respectivamente, deterrenosruisticoso deotraclase, y demés
soportes graficos necesarios para informar el proyecto, con
expresaindicacion delaclasificacion del sueloy delaordenacion
que le es aplicable

En las restantes obras, os documentos que sean legalmente
exigiblesde acuerdo conlanormativaprofesional y de edificacion
que resulte aplicable.

De acuerdo con €l p.3, sin perjuicio de los tramites que se
determinen en las Ordenanzas municipales reguladoras de este
procedimiento, deberan cumplimentarse los siguientes tramites:

a) Comunicacion alas Administraciones afectadas para que
en el plazo de un mes emitan informe sobre los aspectos de su
competencia.

b) Informeoinformestécnicos, previstosenlascorrespondientes
Ordenanzas o en la legislacion sectorial aplicable, que en todo
caso deberén considerar laadecuacién del proyecto alalegalidad
urbanistica, a las normas de edificacién y construccion, con
especial consideracion de las relativas a reduccion del impacto
ambiental de las operacionesy de conservacion energética.

¢) Informe juridico.

d) Los demaés tramites y diligencias que sean necesarios o
convenientes en funcion del emplazamiento, la naturaleza de los
actos o las operaciones o de sus efectos.

Segun €l p.4. laresolucion sobrelasolicitud deberanotificarse
al interesado dentro del plazo méximo de tramitacion que seade
aplicacion en cada caso, que debera ser determinado en las
Ordenanzas municipales, sin que en ningln caso pueda ser
superior a dos meses. En defecto de previsién expresa en las
correspondientes Ordenanzas Municipales, regira este ultimo.

Los proyectos y actividades en suelo rastico que deben
someterse a Evaluacién de Impacto Ambiental se recogen en las
siguientesLeyes: a) Ley 5de 1999, deEIA de Castilla-LaMancha;
b) Redl Decreto Legidativo 1302 de 1986, de EIA; ¢) Real Decreto
1131 de 1988, Reglamento para la gjecucion del Real Decreto
Legislativo 1302 de 1986, de EIA; d) Ley 6 de 2001, de
modificacion del Real Decreto Legislativo 1302 de 1986, deEIA;
€) Ley 9 de 1999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla
LaMancha (articulos 13y 16 parala concesion de determinadas
licencias o autorizaciones de ambito municipal y en el anexo 1l
en cuanto a la evaluacion de determinadas actividades en Zonas
Sensibles).

Plazos:
El contenido segjustaraal articulo 167, queen su p.1 establece
gue sin perjuicio de los demas extremos pertinentes conforme a



lo dispuesto en € articulo 66 para € suelo rustico, las licencias
contendrén en sus determinaciones € plazo de iniciacion, € plazo
maximo de gecucién y e periodo méximo en que puede estar
interrumpida la gecucion de las obras por causa imputable al
promotor delaobra Al efecto defijar lafechamaximadefindizacion,
€l proyecto que acompafie ala solicitud de licencia deberé contener
indicacion del plazo normal de gecucion de la obra

En su p.2, en € caso de que no estén previstos expresamente
en lalicencia, se entendera que los plazos son los siguientes:

a) Tres meses contados a partir de la recepcién de la
notificacion de la concesion de licencia parainiciar las obras.

b) Las obras no podran estar suspendidas por un plazo
superior a un mes, ni acumuladamente méas del 20 por 100 del
tiempo total previsto parala gecucién de la obra

c) El plazo final de duracién sera el previsto en proyecto
presentado ante la Administracién, contado a partir de la
finalizacion de los tres meses que tiene € promotor parainiciar
laobra. Si no figurase plazo en el proyecto, seré de quince meses
a partir de la notificacion de la concesion de la licencia. En su
p.3, el propietario podra pedir la ampliacién de los plazos de la
licencia, que serd preceptiva s la paralizacion se debe a causas
no imputables a promotor de la obra. En otro caso, el municipio
podra ampliar el plazo cuando entienda que se encuentran
suficientemente garantizada la terminacién delaobraen e plazo
gue se concede.

En su p.4, con las mismas garantias € municipio, siempre
que no proceda otra modalidad de edificacion, podra acordar la
rehabilitacion de la licencia caducada que, sin embargo, podra
dar lugar a cobro de las tasas correspondientes a la tramitacion
por concesion de licencia

En su p.5, las obras de edificacion sujetas a los criterios de
eficiencia ecoldgica que se determinen reglamentariamente
podran disfrutar de las bonificaciones en latasa por otorgamiento
de licencias que se establezcan en el marco y de conformidad
con lalegislacion reguladora de aquélla.

Las licencias de usos y actividades:

De conformidad con €l articulo 169, y en su p.1, estan sujetos
alaobtencion de licencia de usos y actividades, sin perjuicio de
las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo ala
legislacion sectorial aplicable, las siguientes obras o actos de uso
del suelo:

a) La primera utilizacién y ocupacion de los edificios e
instalaciones en general, y la modificacion del uso de las
construcciones, edificaciones e instalaciones.

b) Latala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de
arboles aislados que, por sus caracteristicas, puedan afectar a
paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial
correspondiente.

c) Los demés actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica. En su p.2,
que el procedimiento seiniciaraainstanciadel interesado, acuya
solicitud deberd acompafiar, sin perjuicio de los documentos
legalmente exigibles para € desarrollo de la actividad sujeta a
autorizacion:

a) Si la actividad sujeta a autorizacion fuera la primera
ocupacion de una edificacién, construccién o instalacién
previamente autorizada, la licencia de obras pertinente.

b) Silaactividad estuviera sujeta a régimen de actividades
clasificadas o0 a evaluacion de impacto ambiental, la
documentaci 6n necesariaparalatramitacion delacorrespondiente
licencia o procedimiento.

En su p.3, que € plazo maximo para la resolucién sobre las
solicitudes seradeterminado en las Ordenanzas Municipal es, pero
en ningun caso podra superar €l plazo de seis meses. En defecto
de prevision expresa en las correspondientes Ordenanzas
Municipales el plazo de resolucién del expediente del
otorgamiento de licencia sera de tres meses.

En su p.4, que sin perjuicio de los tramites que se determinen
en las Ordenanzas Municipal es regul adoras de este procedi miento,
deberan cumplimentarse los siguientes tramites:

a) Comunicacion alas Administraciones afectadas para que
en el plazo de diez dias emitan informe sobre |os aspectos de su
competencia.
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b) Informe o informes técnicos que se prevean en las
correspondientes Ordenanzas, o en la legislacion sectorial
aplicable, que en todo caso debera considerar la adecuacion del
proyecto alalegalidad urbanistica, alas normas de edificaciony
construccién, con especial consideracion a las relativas a
reduccién del impacto ambiental de las operaciones y
conservacion energética.

¢) Informe juridico.

d) Los demas tramites e informaciones que sean necesarios
en funcion del emplazamiento, lanaturaleza de las operaciones o
sus efectos.

€) Inspeccion para la verificacion del cumplimiento de las
medidas que seimpongan en lalicenciao correspondan en funcion
delaactividad de que se trate.

En su p.5, que la concesion de lalicencia debera notificarse
al particular dentro del plazo méximo de tramitacion que sea de
aplicacion en cada caso.

El contenido de laslicencias:

Deconformidad con el articulo 170 (TRLOTAU), laslicencias
podran contener en sus determinaciones|as siguientes condiciones
especiaes:

a) Si se refirieren a actividades sujetas al régimen de
actividades clasificadas, las medidas de correcciéon y
procedimientos de verificacién de la eficacia de tales medidas
gue puedan imponerse en virtud de dicha normativa.

b) Lasactividades sujetasaeval uacion deimpacto ambiental,
las medidas de minoracién y evaluacion que se prevean en la
declaracion de impacto.

La responsabilidad de los técnicos redactores de proyectos:

De conformidad con el articulo 171 (TRLOTAU), el
profesional autor de la documentacion técnica en que se
fundamente la solicitud de licencia respondera a los efectos que
procedan legalmente, de la exactitud y veracidad de los datos de
caracter técnico consignados en ella.

2.4.2.2. L as actividades sujetas a comunicacion previa.

El articulo 157 (TRLOTAU) establece el régimen de
comunicacion previa.

Quedan sujetos al régimen de comunicacién previa al
municipio los actos de aprovechamiento y uso del suelo no
incluidos en €l @mbito de aplicacion del articulo 165.

El articulo 158 (TRLOTAU) establece el procedimiento de
comunicacion previa.

1. El promotor de las actividades a las que sea aplicable
el articulo anterior, debera comunicarlas al menos quince
dias naturales antes del comienzo de las mismas. La
comunicacion debera ir acompafiada de una descripcién
suficiente del acto, laoperacion o laactividad y de fotocopia de
los permisos y autorizaciones que requiera el acto, laoperacion
o la actividad de conformidad con la restante normativa que
sea aplicable.

2. Transcurridoslosquincedias naturalesalos que serefiere
€l nimero anterior, €l promotor podrarealizar € acto, gecutar la
operacion o desarrollar libremente la actividad. La inactividad
delaAdministracion no implicarala subsanacién de los defectos
oirregularidades que presente €l acto, la operacion o laactividad
objeto de comunicacion.

3. Dentro de los quince dias naturales siguientes a la
comunicacion el municipio podré

a) Sefalar al interesado lanecesidad de solicitar unalicencia
0 autorizacién urbanistica en los términos que se regulan en la
seccion siguiente.

b) Requerir del interesado ampliacién de la informacién
facilitada, en cuyo caso, se interrumpira el computo del plazo,
reiniciandose una vez cumplimentado €l requerimiento.

4. El municipioinformaraalasAdministraciones competentes,
de las comunicaciones cuyo objeto les afecte.

Y el articulo 159 (TRLOTAU) establece los efectos del
incumplimiento del régimen de comunicacion previa.

Larealizacion de los actos, las operaciones y las actividades
a las que se refiere @ articulo 157 sin comunicacién previa al
municipio se consideraran clandestinas alos efectos delapresente

Ley.
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2.4.2.3. Ladisciplina territorial y urbanistica.

El régimen delegalizacion delaactividad urbanisticairregular:

El articulo 177 (TRLOTAU) establece la definicion de las
edificaciones, construcciones e instalaciones y las operacionesy
actividades reguladas por la ordenacion territorial y urbanistica
clandestinas: Se consideran actuaciones clandestinas las
edificaciones, construcciones e instalaciones, y demas
operaciones y actividades reguladas por la ordenacién territorial
y urbanistica realizadas, total o parcialmente, sin contar con los
correspondientes actos|egitimadores previstosen lapresente Ley
0 a margen o en contravencion de dichos actos.

El régimen de legalizacién de las actuaciones clandestinas;

El articulo 178 (TRLOTAU) establece el régimen de
legalizacion de las actuaciones clandestinas.

1. Cuando cudquierade las restantes Administraciones, en e
gercicio de sus funciones, aprecien la existencia de actuaciones
clandestinas deberan ponerlo en conocimiento del municipio o
municipios en cuyo término se estén o se hallen realizando las
mismas. |gualmente, deberan notificar ala persona o persona que
consten como interesados en losregistros delaentidad denunciante
la comunicacién alaAdministracion urbanistica competente.

2. Recibidaladenunciao apreciadapor |os correspondientes
servicios municipaleslaexistenciao realizacion de unaactuacion
clandestina procederan anatificar aquien figure como propietario
del inmueble en € catastro, ordenando la suspension de las obras
y emplazando para que en un plazo de dos meses presente
proyecto de legalizacion de la referida actuacién regulada por la
ordenacion territorial y urbanistica €l caso de que la actuacién
sea legalizable. A la notificacidn se acompafiara la informacion
urbanistica que deba tener en cuenta el propietario para la
elaboracion del proyecto.

El proyecto de legalizacion debera acompafiar, los
instrumentos de ordenacion, proyectos técnicos y demas
documentos precisos para la verificacion del tipo de control
urbanistico que sea aplicable en cada caso. En el proyecto se
deberan incluir las operaciones de adaptacion de la actuacion a
la ordenacion urbanistica y de reduccion del impacto ambiental
o cultural, si ello fuera procedente.

3. La Administracion Municipal, dentro de los tres meses
siguientes a la presentacion de la solicitud de legalizacion,
resolvera sobre el carécter legalizable o no de laactuacion. En el
caso de proceder la legalizacion de la actuacion se seguiran los
procedimientos y plazos previstos en TRLOTAU para la
realizacion de los actos de control que en cada caso sean
aplicables. Cuando a juicio de la Administracion Municipal no
procedieralalegalizacion, se ordenaralademolicion del edificio
sin méstramite. Podra otorgarse un acto de legalizacion parcial o
sujeto a condicién, en € plazo de un mes, con las condicionesy
requisitos previstos para las licencias parciales o sujetas a
condicion reguladas en el articulo 168, previa verificacion delos
instrumentos de ordenacién, proyectos técnicos y demas
documentos a que se refiere el nimero dos de este articulo.

Deberd comunicarse al denunciante, la incoacién del
expediente asi como €l acto de resolucién del mismo.

4. La Administracion podré acordar en cualquier momento
acordar las siguientes medidas cautelares para garantizar la
efectividad del requerimiento de legalizacion:

a) Cuando se refieran a operaciones en curso de gecucion,
Su suspension, precinto delosinmueblesy maquinaria, o cuando
ésta fuera susceptible de ello € depdsito de las mismas bajo
custodia de la Administracion Local.

b) Lasuspension del suministro delos servicios de gas, agua
y electricidad salvo que se trate de edificios habitados.

c¢) Desdlojo y precinto de los inmuebles, salvo aguéllos que
tuvieran la condicion legal de domicilio.

5. La legalizacion de operaciones urbanisticas clandestinas
no extingue la responsabilidad de los propietarios, promotores,
técnicos o funcionarios que hayan participado en las mismas.

6. La resolucion que ponga fin al procedimiento de
legalizacion indicara ademas | as indemnizaciones que procedan
derivadas delarealizacion delaoperacion o actividad clandestina
y de su legalizacion.
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L as actuaciones ilegales:

El articulo 179 define las actuaciones ilegales.

1. Las actuaciones que no se adecuen a la ordenacion
territorial y urbanistica tendrén la consideracién de actuaciones
ilegales.

2. Lasactuaciones ilegales estaran sujetas al procedimiento
de legalizacion regulado en € articulo 178 (TRLOTAU), con las
siguientes peculiaridades:

a) El requerimiento de legalizacién implicara la simultanea
apertura del correspondiente procedimiento sancionador.

b) En ningln caso podran legalizarse:

1) Las actuaciones ilegales realizadas en suelo rustico de
proteccion, zonas verdes, espacios publicos o bienes dominio
publico, servicio publico o en bienes comunales.

2) Las realizadas en terrenos forestales protegidos o en
espacios naturales, asi como en terrenos rusticos que hayan
perdido su masa arbérea en virtud de talas ilegales.

3. La existencia de acto administrativo legitimador de
operaciones y actividades no serd obstaculo para la adopcion de
las medidas previstas. En este caso, también podréa la
Administracion urbanistica competente adoptar las medidas
cautelares previstas en el nimero 4 del articulo 178. Cuando €l
acto legitimador fuera unalicencia o autorizacion urbanistica, en
el tramite de formulacién del correspondiente proyecto de
legalizacion el particular podra alegar las razones o motivos y
aportar las pruebas que justifiquen la correspondiente licencia o
autorizacion urbanistica. Recibidas dichas alegaciones no podra
resolverse el expediente sino tras la emision del informe del
Consgjo Consultivo de Castilla-LaManchaque deberadictaminar
si lalicencia o autorizacién urbanistica que amparaba tales obras
es nula de pleno derecho, a través del procedimiento incidental
derevision de oficio, regulado en el articulo 102 delaLey 30 de
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comuin.

Recibido el correspondiente informe, la Administracion
resolvera sobre las alegaciones de la legalidad de la respectiva
licencia o autorizacion urbanistica, y la continuacion, en su caso
del expediente de legalizacion. Las tramitacion del incidente de
revision no suspende la tramitacion del procedimiento de
legalizacion.

De conformidad con el articulo 180, las actuaciones previstas
anteriormente tienen, para los municipios, el caracter de
obligaciones|egal esde cumplimiento inexcusable. Lainactividad
municipal podradar lugar alaintervencion de laAdministracion
de la Junta de Comunidades, en sustitucién de lamunicipa y en
los términos dispuestos en el articulo 60 de laLey Genera 7 de
1985, de 2 de abrril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

El articulo 181 establece:

1. Lainnovacion del planeamiento noimplicaralalegalizacion
automética de las operaciones clandestinas o ilegales realizadas
bajo un planeamiento anterior. Lalegalizacion delas actuaciones
realizadas de forma clandestina requerira la tramitacién y
aprobacion del expediente a que se refiere e nimero anterior.
En ningun caso, la legalizaciéon podra significar la vulneracion
de los principios, valores y hienes constitucionales proclamados
en lapresente Ley.

2. LaAdministracion actuante podréa:

a) Exigir hasta un quince por ciento del precio total de las
obras legalizadas o realizadas para la legalizacién de obras
clandestinas o ilegales.

b) Dictar las correspondientes 6rdenes de g ecuci én respecto
de las operaciones y obras precisas para la legalizacion de
operaciones y actividades clandestinas o ilegales. Las 6rdenes
de gjecucion se regiran por o previsto en el articulo 176.

L as operaciones derestauracion de la ordenacion territorial
y urbanistica:

Deconformidad con el articulo 182 se definen |as operaciones
de restauracion de la ordenacion territorial y urbanistica.

1. Las operaciones de restauracion o recuperacion de la
ordenacién territorial y urbanistica derivadas de operaciones o
actuaciones clandestinas seran determinadas en la resolucién del
expediente de legalizacion tramitado de conformidad con lo
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previsto en €l articulo anterior, o en la orden de gecucién que se
adopte a efecto. En laresolucion del expediente se sefialardn los
plazos.

2. Enladeterminacion de tales operaciones deberén tenerse
en cuenta los principios y valores consagrados en (TRLOTAU).

3. Las operaciones de restauracion o recuperacion del orden
territorial y urbanistico derivadas de actuaciones clandestinas o
ilegales correrdn de cuenta de los propietarios de |os terrenos,
inmuebles o actividades, responsables de los mismos. La
Administracion podra ordenar la gjecucion de tales obras con los
efectos previstos en € articulo 176 paralas érdenes de g ecucion.

4. Transcurridos cuatro afios desde la terminacion de la
operacion o cese de las actividades clandestinas o ilegales, la
Administracion no podraordenar lademolicion delasedificaciones,
instalaciones o construcciones derivadas de las mismas. No
obstante, dichas edificaciones quedaran sujetas a régimen defuera
de ordenacion y cuaquier operacion que implique aumento de
volumen o consolidacién requerira la previa aprobacion de un
proyecto de legdizacion. En dicho proyecto, se contemplaran el
conjunto de medidas necesarias para la reduccion o eliminacion
del impacto de la actuacién en los servicios urbanisticos, dotacion
de espacios publicos u otras andogas. La Administracion podra
aprobar dichos planes de oficio.

5. El plazo decuatro afiosaque serefiere el apartado anterior
no rige para las parcelaciones que se realicen en suelo ristico
protegido ni paralos actos de construccién, edificacidn o uso del
suelo:

a) Ejecutadossin licencia, autorizacion previao calificacion
territorial o contraviniendo las determinaciones de ellas, cuando
sean preceptivas, sobre terrenos calificados en el planeamiento
como sistemas generales o clasificados como suelo rustico de
proteccion ambiental por la ordenacion territorial y urbanistica,

b) Ejecutados en dominio publico o en las zonas de
servidumbre del mismo, o

¢) Que afecten a bienes catalogados o declarados de interés
cultural en los términos de la legislacion sobre el patrimonio
histérico, cultural y artistico.

6. La no gjecucion de las ordenes de restablecimiento de la
realidad fisica dalugar a sucesivas multas coercitivas por plazos
de un mes e importe del diez por ciento del valor de la operacién
0 actuacion clandestina o ilegal, asi como el traslado del
expediente de legalizacién al Ministerio Fiscal.

Las infracciones y sanciones urbanisticas:
En estas Normas Urbanisticas se hace una remision a los
articulo 183 a 195 (TRLOTAU).

2.4.2.4. El régimen de obras en edificiosfuera de ordenacion.

De acuerdo con €l articulo24.2,d) (TRLOTAU) se establece
el régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes
gue queden en situacion de fuera de ordenacion a la entrada en
vigor del POM por total incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que solo se podran autorizar obras de
mera conservacion, asi como el correspondiente a las solo
parcialmenteincompatibles, enlas que se podraautorizar lasobras
de mejorao reformaque se determinen. En cadafichaurbanistica
seindican las construcciones que quedan fuera de ordenacion de
acuerdo con el mencionado articulo, tanto por lainvasion de la
banda de zonas verdes del entorno del dominio publico hidréulico
antes aludido como por |as construcciones asentadas dentro de la
franjainedificable delaautoviaN-V (llegahasta 50 metros desde
la arista exterior de la calzada). Se numeran en cada ficha
precedidas por las siglas FO-TI (fuera de ordenacion por total
incompatibilidad) o FO-PI (fuera de ordenacion por parcial
incompatibilidad).

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion del POM, que resultaren disconformes con e mismo
serén calificados como fuera de ordenacion.

Ademés se consideran fuerade ordenaci 6n | as construcciones
gue presenten una de estas caracteristicas:

A) Ocupar €l viario piblico previsto por € Plan.

B) Ocupar los espacios libres previstos por € Plan salvo que
se trate de construcciones que puedan armonizar con un entorno
gjardinado y sdlo ocupen unaporcién minoritariade su superficie.
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Obras permitidas en las construcciones fuera de ordenacion.

a. En las construcciones fuera de ordenacion:

A) No se podran realizar otras obras més que las de mera
conservacion, reparacion y decoracion que no rebasen las
exigencias el deber normal de conservacion. Solo se pueden dar
licencias de actividad para el uso que fue construido el edificio,
propio de sus caracteristicas arquitectonicas y a que se destind
en su origen.

B) Sdlo se pueden autorizar cambios de actividad u obras de
reforma, sin ampliacién, mediante licencia para obra 0 uso
provisional, debiendo asociarse las condiciones de provisionalidad
autorizadas a un plazo o condicion de erradicacion y demolicién
de construcciones y usos para gjustarlas a nuevo planeamiento.

C) Enlos elementos arquitectonicos no estructurales fuerade
ordenacion sdlo se autorizaran las obras imprescindibles de
conservacion y reparacion para evitar riesgos a la seguridad,
salubridad u ornato publico.

b. Enlas construccionesy edificios que pese ano gjustarse a
nuevo Plan no estén declaradas fuera de ordenacion, ni sean
incluibles en aguno de los supuestos referidos anteriormente, se
admiten obras de reforma 'y mejora y cambios objetivos de
actividad siempre que la nueva obra o actividad no acentle la
inadecuacion a planeamiento vigente, ni suponga la completa
reconstruccion de elementos disconformes con é€l.

Por tanto no se podran reali zar en ellos obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor
de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren
la higiene, ornato y conservacion del inmueble. A estos efectos
se consideraran obras de consolidacion agquellas que afecten a
elementos estructurales, cimientos, muros resistentes, pilares,
jécenas, forjados y armaduras de cubierta.

3. NORMAS GENERALES PARA TODO EL AMBITO
MUNICIPAL

3.1. Clasificacion del suelo. Division urbanisticadel territorio

y régimen general del suelo.

Segun la Disposicion preliminar p.1 (TRLOTAU), € suelo:
El recurso natural, tierra o terreno utilizado y el artificial,
construido para la materializacion del aprovechamiento
urbanistico. En cuanto objeto de ordenacion y aprovechamiento,
€l suelo comprende siempre, junto con lasuperficie, el sueloy el
subsuel o precisos pararealizar dicho aprovechamiento o proceder
asu uso. Cuando laordenacion territoria y urbanisticano atribuya
aprovechamiento urbanistico al subsuelo, éste se presume publico.

Segun el articulo 44,1 Gnicamente el planeamiento puede
clasificar el suelo. La totalidad del suelo del correspondiente
término municipal deberéa clasificarse en alguna de las clases de
urbano, urbanizable y rastico. Y asi se clasifica en este Plan de
Ordenacién Municipal.

1. Suelo urbano.

Se considera suelo urbano seguin €l articulo 45 (TRLOTAU)
y en su apartado 1:

1. Perteneceran al suelo urbano:

A) Los terrenos que el planeamiento territorial y urbanistico
adscriba a esta clase legal de suelo, mediante su clasificacion,
por:

a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como
minimoy en lostérminos que se precisen en las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento, con los servicios
legalmente precisos para la condicion de solar o, estar
parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de
urbanizacion, bien lacesion delasuperficie de suelo cuyo destino
sea €l de espacio publico como consecuencia de modificacion de
alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante
la gecucidn de un proyecto de urbanizacion simplificado de los
previstos en e Ultimo parrafo del nimero 3 del articulo 111 de
esta Ley, smultanea ala del proyecto de edificacion.

b) Estar integrados en areas ya ocupadas por la edificacion
al menos en las dos terceras partes del espacio servido efectivay
suficientemente por las redes de servicios aque serefierelaletra
anterior y delimitadas, bien por Zonas de Ordenacién Urbanistica,
bien por nlcleos de poblacién, en la forma que precisen las
correspondientes Instrucciones Técnicas de Planeamiento.
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B) Losterrenos que, reuniendo las condiciones exigidas alas
parcelas, adquieran la condicién de solares por haber sido
urbanizados en gjecucion del planeamiento territorial y urbanistico
y de conformidad con sus determinaciones.

Tal como se especificaraméas adelante en el punto 4.1 de estas
Normasy segun el articulo 45 (TRLOTAU) se establece dostipos
de suelo urbano: Consolidado y no consolidado.

2. Suelo rustico.

Segun € articulo 47 (TRLOTAU) constituiran €l suelo rustico
los terrenos que dicho Plan adscriba a esta clase de suelo, por:

a) Tener lacondicién de bienes de dominio publico natural .

b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de
proteccion o, cuando menos, garante del mantenimiento de sus
caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisgjistico, cultural,
cientifico, histérico o arqueoldgico.

C) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademés de por razon de los valores e intereses a que serefierela
letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccidn genérica por sus
caracteristicas topolégicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacion inmediata a proceso urbanizador en funcion del
modelo de desarrollo, secuencia l6gica y orden de prioridades
establecido por € planeamiento urbanistico, tal como prescribe
el articulo 103.1 (TRLOTAU).

Se establece una diferenciacion entre el Suelo rustico no
urbanizable protegido y €l de reserva.

3. Suelo urbanizable.

Su caracterizacion se estableceen el articulo 46 (TRLOTAU):

1. En este municipio con Plan de Ordenacion Municipal,
perteneceran al suelo urbanizablelosterrenos que el Plan adscribe
a esta clase legal de suelo, mediante su clasificacién, por poder
ser objeto de transformacion, mediante su urbanizacién, en las
condiciones y los términos que dicho planeamiento determine,
de conformidad, en su caso, con las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

2. El Plan de Ordenacion Municipal delimita de forma
preliminar los sectoresen que sedivide estaclase de suel o de acuerdo
con lo establecido en la letra ¢) del ndmero 1 del articulo 24
(TRLOTAU) y procede ala ordenacion detallada que legitime la
actividad de gjecucion conforme a lo establecido en la letra ¢)
del nimero 2 del articulo 24 (TRLOTAU).

3.2. Norma general de la edificacion.

3.2.1. Objetivo.

Lapresente NormaGeneral delaedificacion tiene por objeto
establecer las condiciones que deben regir en la edificacion y
en |os usos con independencia de la clase de suelo en laque se
asiente. Estas normas se dividen de acuerdo con los cinco
conceptos que regulan la edificacion, a saber: Condiciones de
laordenacion, condiciones de volumen, condiciones higiénicas,
condiciones estéticas, condiciones sobrelos usos delos edificios
y locales.

3.2.2. Condiciones de la ordenacion.

3.2.2.1. Parcela.
Es toda porcion de terreno en que se divide €l suelo a los
efectos de su propiedad.

3.2.2.2. Parcela edificable.

Es aquella parcela que de acuerdo con las condiciones
urbanisticas impuestas puede ser edificada. Viene definida por
su alineacién y linderos.
3.2.2.3. Parcela minima.

Es aquella parcela edificable cuya superficie es la menor
permitida para su edificacion.
3.2.2.4. Alineacion.

Eslalineaque defined limite delaparcelaedificable con los
espacios de dominio publico.
3.2.2.5. Lindero.

Es la linea que separa una parcela de otra.
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3.2.2.6. Rasante.
Es |la cota altimétrica de un terreno o calle.

3.2.3. Condiciones de voliumenes.

3.2.3.1. Edificabilidad.

Esél coeficiente que en funcidn delasuperficie de laparcela,
determina, en metros cuadrados, la superficie maxima que se
puede construir en dichaparcelao sector. Semedirdenlasparcelas
edificables, sobre la superficie neta definida por sus linderos y
alineacion.
3.2.3.2. Superficie construida.

Es la superficie de un edificio que computa a efectos del
célculo de la edificabilidad de una parcela

3.2.3.3. Cémputo de la superficie construida.

A los efectos del calculo de la superficie construida de una
parcela, computaran todas las construcciones realizadas sobre la
rasante del terreno, calle o patio.

Computaran aquellas construcciones cuyo forjado de techo
Se encuentre a una altura superior a 1,00 m. sobre la rasante (RP
articulo 99). En este caso computara todo € frente que presente
esta altura considerando la profundidad total del edificio.

Computaran todas las buhardillas que tengan una altura libre
superior a 1,50 metros. Asi mismo, computarédn todas las
construcciones que teniendo el forjado de techo con una atura
menor de 1,00 metro sobre la rasante se destinen a uso distinto
de gargje e instalaciones de edificio.

No computaran las terrazas, balcones, ni los porches, excepto
S estén cubiertos que computaran en un 50 por 100. Siempre que
se cumplan los parametros urbanisticos de cada Ordenanza, se
permitiraque unasola construccion auxiliar cerrada adosadaauno
de loslinderos vecinos con un méximo de 10 metros cuadrados de
superficie y una atura dtil inferior a 2,5 metros con una longitud
inferior a3 metros. En situacion de esgquina se permitiraadosarse a
dos parcelas colindantes. Las piscinas guardaran una distancia
minima de un metro con las parcelas colindantes, no
sobreelevéndose més de un metro del terreno natural.

3.2.3.4. Superficie ocupada.
Es la superficie que resulta de proyectar verticamente sobre €
terreno todoslos puntos delafachada, incluidos|os cuerposvolados.

3.2.3.5. Densidad.

Es el coeficiente que determina el nimero maximo de
viviendas que puede asentarse en una unidad de actuacién, sector
0 zonas de ordenacion urbanistica, en funcién de su superficie.
Este paréametro se tomaré sobre la superficie bruta.

3.2.3.6. Altura de la edificacion.

Es la elevacion de un edificio medido desde la rasante del
terreno o calle hasta la cara interior del forjado mas alto. Puede
venir medido en metros o en nimero de plantas.

3.2.3.7. Cémputo de la altura del edificio.

A los efectos de la determinacion de la atura de un edificio
se tendrén en cuenta todas las plantas, incluida la baja, que se
construyan por encimade larasante y las buhardillas que tengan
una altura libre superior a 1,50 metros. Cuando la atura de la
edificacion sefijeen metroslineales, estalongitud se mediradesde
larasante de la calle o terreno, hasta la parte superior del dltimo
forjado. Enlascallescon pendiente, se escalonara cada 15 metros
la edificacion de forma que no se supere la altura fijada en €l
punto medio de cada escalonamiento, de acuerdo con los
apartados anteriores.

3.2.3.8. Altura de piso.
Es la distancia entre la cara superior de dos forjados
consecutivos.

3.2.3.9. Retranqueo.

Es la separacion que media entre la fachada de un edificio y
la aineacion o linderos. Los retranqueos deberan de cumplirse
en todos los puntos de la alineacién o linderos que asi se
determine, midiéndose perpendicularmente a estas lineas.

—A alineacion: En general, se debera guardar un retranqueo
minimo a la alineacion exterior y a los linderos de tres metros.
Las Ordenanzas de zona podran establecer distancias mayores.



—A linderos. En general, 3 metros, excepto en adosados. Se
podrareducir esta distancia hasta un metro cuando no hay vistas
y a2 metroscuando lashay segiin €l articulo 581 a585 del Cadigo
Civil.

—En parcelas de esquina se admitird un retranqueo de la
fachada secundaria de la mitad de distancia prevista en la
alineacion principal.
3.2.3.10. Medianeria.

Es la fachada de un edificio que se asienta sobre el plano
definido por €l lindero de la parcela.

3.2.3.11. Tipologia de la edificacion y de su agrupacion.

Segun el anexo Il (RP), se entiende por tipologia edificatoria
laforma de disponer las diferentes edificaciones en relacion con
la parcela en la que se ubican, distinguiendo tres clases de
tipologias edificatorias.

—L as tipologias reguladas en e p.2.1, dentro de la clase de
Edificacion Alineada a Via (EAV) y que comprende aquellas
edificaciones que se adosan alos linderos publicos, al menos en
las partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar
la continuidad de la alineacion oficial del sistemavial en que se
apoya. Se pueden distinguir dos categorias:

-Edificacién en Manzana Cerrada (EMC): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a via en las que predomina la
superficie ocupada de la parcela por la construccion con respecto
alosespacioslibresinteriores, que selocalizan de formadispersa
o aleatoria en las diferentes parcelas que conforman la manzana.

-Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la
longitud de laaineacion, en las que las aineaciones interiores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior,
central y homogéneo, de carécter comunitario para cada parcela
0 para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionalmente en la planta baja.

—Las tipologias reguladas en € p.2.2, dentro de la clase de
Edificacion aislada (EA) y en sus dos categorias:

-Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas
edificaciones que se sitUan total mente separadas de |a totalmente
separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados
por los viarios publicos como por los linderos privados.

-Edificacién AisladaAdosada (EAA) que comprende aquellas
edificaciones aisladas que se adosan a menosauno deloslindes
de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las
parcelas contiguas.

—L as tipologias reguladas en el p.2.3, dentro de la clase de
Edificacion Tipol 6gica Especifica(ETE) que comprende aguellas
edificaciones que se regulan por una morfologia 'y disposicion
singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien através
de Estudio de Detalle (ED)

En los tramos de |a alineacion no ocupados por la edificacion
deberéa de construirse un cerramiento, con acabado de fachada,
de 2,20 metros de altura minima.

3.2.3.12. Dimensionesmaximasdelasagrupacionesdepar celas
y edificacion.

Salvo justificacion:

—La longitud maxima de manzana entre viales sera de 200
metros.

—La longitud méxima de edificacion adosada sera de 125
metros. A partir de esa distancia seré necesario intercalar calle o
paseo peatonal.

3.2.4. Condiciones higiénicas, de dotaciones, de seguridad,
ambientales.

3.2.4.1. Condiciones higiénicas de los edificios.

L ocales vivideros o pieza habitable:

Son aquellas piezas de un edificio en las que se desarrollan
actividades de estancia, reposos o trabajo que requieren la
presencia sedentaria de personas.

1. Se entiende por pieza habitable aquella en la que se
desarrollan actividades susceptibles de requerir la permanencia
prolongada de las personas.

2. Las piezas habitables deberan disponer de ventilacion e
iluminacion natural.
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3. No sepermitiran piezas habitabl es en sdtanosy semisétanos,
salvo que estén vinculadas a una edificacion unifamiliar.

Estos locales deberan reunir las siguientes condiciones:

—Soleamiento. Enlosedificiosde nuevaedificaciony siempre
gue la situacion y orientacion no estén fijados por € POM, se
deberdjustificar un soleamiento minimo en fachada de una hora
de sol, medida en su base el dia 22 de diciembre.

—Ventilacion: Paragarantizar laventilacion delosloca eséstos
deberéan disponer de un hueco practicable de superficie no menor
al/16 delasuperficiedel local. En zonas de servicios se permitira
la ventilacion forzada. Todo local debera tener garantizada una
renovacion minima de su volumen de aire unavez cada hora. La
ventilacion sera natural cuando se produzca a través de huecos
abiertos y practicables en sus paramentos exteriores, cuaquier
otro tipo de ventilacion se considera forzada.

—lluminacién: Todo local vividero dispondra de iluminacion
procedente del exterior cuyasuperficie acristaladano seainferior
al/8delasuperficiedel local. Un hueco asi cal culado solo podra
dar iluminacion a un fondo méximo de 10 metros.

1. A todo local se le debe proveer de luz mediante:

a) Mediosnaturaes. Cuando seredliceatravésdelaluz solar.

b) Medios artificiales: Cuando sea por otro procedimiento.

2. Ningun local podra contar con un sistema de iluminacion
artificial que produzcaun nivel deiluminacioninferior acincuenta
lux, medidos sobre un plano horizontal a setenta y cinco
centimetros del suelo.

—Distancia a los paramentos exteriores: Todo hueco de
iluminacion debera de estar situado a una distancia minima a
otro paramento exterior no menor de 3 metros. Ladistanciaentre
el huecoy e paramento o fachada exterior se mediratomando la
perpendicular a hueco, debiendo cumplirla en todos sus puntos.

Locales exteriores:

Son aguellas piezas de un edificio que ademéas de cumplir
con las condiciones de los locales vivideros los huecos deberan
de dar vista a uno de los espacios siguientes:

—Espacios libres de dominio y uso publico; calles, plazas,
zonas verdes, etc.

—Espacioslibres privados abiertos al os espacios publicos antes
sefialados.

3.2.4.2. Condiciones de dotacionesy servicios de los edificios.

Todos los edificios deberan disponer en su interior de los
siguientes servicios:

a) Dotacion de agua potable.

b) Dotacion de energia con: Instalacion interior de energia
el éctrica. I nstal aciones de Transformacion. Cuarto de contadores.
Puesta a tierra. Combustibles liquidos.

¢) Dotaciones de comunicacién: Telefonia. Television y
radio. Servicios postales.

d) Serviciosde evacuacion: Evacuacion de aguasresiduales.
Evacuacion de aguas pluviales. Evacuacion de humos.
Evacuacion de residuos sdlidos.

€) Ingtalacionesdeconfort: Instal aciones de acondicionamiento
climédtico. Aparatos elevadores.

f) Aparcamientos y garges en los edificios: Dotacion de
aparcamientos.

3.2.4.3. Condiciones de seguridad en los edificios.

Proteccién contra incendios:

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en
orden alaproteccidn contraincendios establecen laNormaBésica
delaEdificacion NBE-CPI-96, Condiciones de proteccion contra
Incendios en los Edificios, y cuantas estuvieran vigentes en esta
materia, de cualquier otro rango, o ambito del Estado.

2. Seran de obligado cumplimiento las disposiciones
municipales que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para
incrementar laseguridad preventivadelosedificiosy parafacilitar
laevacuacion de personasy laextincién del incendio si llegaraa
producirse.

3. Quedan terminantemente prohibidos todos los locales de
uso publico ubicados en sétano, incluso aquellos que cuenten
con parte delaedificacion en plantabgja. Setoleraran, no obstante,
en semisdtano siempre que ofrezcan adecuadas garantias de
seguridad.
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Supresion de barreras arquitectonicas.

Se aplicarén las disposiciones vigentes necesarias para la
supresion de barreras arquitectonicas, que dificultan la
accesibilidad en edificios plblicosy €l trénsito por vias pablicas
de personas disminuidas o incapacitadas fisicamente y, en
especial, las Normas para la Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras Arquitectonicas dictadas por la Comunidad de Castilla
La Mancha.

Sefializacion en los edificios:

1. En los edificios de uso publico, existira la sefiaizacion
interior correspondiente a salidasy escaleras de uso normal y de
emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o
mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de
accesosy servicios, cuartos de maguinaria. situacion detel éfonos
y medios de circulacién para minusvalidos, sefialamiento de
peldafieado en escalerasy, en general, cuantas sefializaciones sean
precisas para la orientacion de las personas en €l interior del
mismo, y para facilitar los procesos de evacuacion en caso de
accidente o siniestro y la accion de los servicios de proteccion
ciudadana, todo ello de acuerdo con la normativa especifica
vigente.

2. La sefidlizaciéon y su funcionamiento en situacion de
emergencia seran objeto de inspeccion por |os servicios técnicos
municipales antes de la autorizacion de la puesta en uso del
inmueble o local y de revision en cualquier momento.

Prevencién contra descar gas eléctricas:

Cuando por la localizacion de una edificacién, o por la
inexistencia de instal aciones de proteccion en su entorno, existan
riesgos de accidentes por rayos, se exigira la instalacion de
pararrayos. Lainstalacion de pararrayos quedara definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el volumen
edificado a proteger y la peligrosidad del lugar respecto a rayo.
Seran de aplicacion laNorma Bésicade la Edificacion NTE-IPP,
Instalaciones de Proteccion, Pararrayos y cuantas estuvieran
vigentes en esta materia de cualquier otro rango o ambito del
Estado.

Para garantizar la seguridad de los edificios tendran que
disponer de los siguientes elementos.

Accesos a las edificaciones, sefializacion, puerta de acceso,
circulacion interior, escaleras, rampas, supresion de barreras
arquitectonicas, proteccion contra incendios, prevencion contra
€l rayo, prevencién de caidas.

3.2.4.4. Condiciones ambientales: De habitabilidad y calidad
deloslocales.

Dotacion de agua:

1. Lared de agua potable abastecera dara servicio a todas
las instalaciones y otros usos asociados y cuantos otros sean
necesarios para cada actividad.

2. Parausos industriales se justificaran las necesidades con
unaprevision minimade 43,2 metros cuadradospor diay hectérea.

Dotacion de energia eléctrica:

1. Todo edificio contara con instalacion interior de energia
eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general o a
sistema adecuado de generacion propia.

2. En los establecimientos abiertos al plblico se dispondra
de modo que pueda proporcionar iluminacion artificia a todos
los locales y permita las tomas de corriente para instalaciones
gue se dispusieran.

3. Las instalaciones de baja tension en € edificio quedaran
definidas parala potencia el éctrica necesaria, teniendo en cuenta
para el célculo las previsiones de consumo de energia para los
Servicios y usos previstos de acuerdo con las condiciones de
dotacion marcadas en lasinstruccionesy reglamentos especificos.

Instalaciones de transformacion:

Cuando se prevealainstalacion de centros de transformacion
de energia el éctrica en edificio, deberan situarse por encima del
nivel del alcantarillado general delazonaparapermitir el desagiie
en caso de inundaciones y, ademas de cumplir las condiciones
exigidas por |as reglamentaciones especificas, deberan ajustarse
a las Normas de Proteccion de Medio Ambiente que les sean
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aplicables. No podra ocuparse, sobre rasante, la via publica con
ninguna instalacion auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro
de mandos para el alumbrado publico.

Cuarto de contadoresy controles:

En todos los edificios en que hubiese instalaciones
diferenciadas por €l consumidor, se dispondra un local con las
caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

Puesta a tierra:

1. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las
instalaciones y estructura.

2. Lainstalacién de puesta a tierra quedara definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las
sobretensiones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas
metélicas estructurales o de otro tipo.

Otras energias:

Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras
energias tales como: Combustibles gaseosos, liquidos o sélidos
y energiasalternativastalescomo laenergiasolar, deberan cumplir
las condiciones impuestas por |a reglamentacion especificay, en
Su caso, por las compafiias suministradoras.

Calidad en las construcciones:

Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto
la mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y
economia de mantenimiento de los materiales empleadosy de su
colocacién en obra. Cumpliran estrictamente todas las normas
basicas de la edificacion vigentes.

Aisamiento térmico:

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de
transmision y aislamiento técnico previstas en las disposiciones
vigentes sobre ahorro de energiay en este sentido se estaraalo
dispuesto en la NBC-CR-79 sobre condiciones térmicas en los
edificios.

Aisdamiento acustico:

L as edificaciones deberan reunir las condiciones minimas de
aislamiento acustico fijadas en la NBE-CA88 sobre condiciones
acusticas en los edificios, asi como €l aislamiento supletorio
necesario paraevitar latransmision deruidosen nivelessuperiores
alos permitidos por la presente normativa.

Barreras antihumedad:

Todo local debe ser estancoy estar protegido delapenetracion
de humedades. A este fin, las soleras, muros perimetrales de
sotanos, cubiertas, juntas de dilatacion y demés puntos que puedan
ser causa de filtraciones de aguas estaran debidamente
impermeabilizados y aislados.

3.2.5. Condiciones estéticas.

3.2.5.1. Respeto del medio urbano.

En los sectores edificados, |as nuevas construcciones deberan
responder en su composicion y disefio a las caracteristicas
dominantes del medio urbano en que hayan de emplazarse. Se
pondraespecial cuidado enlascondicionesde volumen edificado
(alturas de plantas y cornisas, cubiertas, vuelos, etc.,) y en la
composicion delas fachadas (distribucion de huecos, materiales,
colores, €tc.,).

En los sectores de nueva ordenacidn o en |os no consolidados
se tendera a la creacion de unidades coherentes en el aspecto
formal. Debera de respetarse a maximo latopografiadel terreno,
el impacto visual de laedificacion que se construyacon laquele
rodeay con los hitos y vistas existentes.

3.2.5.2. Cuerpos volados y balcones.

No se permiten cuerpos volados cerrados que sobresalgan
de la alineacion exterior. Los abiertos podran hacerlo a
partir de una altura 3 metros. Los balcones tendran un saliente
maximo de las mismas caracteristicas que para los cuerpos
volados con un maximo de 75 centimetros y dos tercios de la
acera, no permitiéndose los balcones corridos. Iran provistos
de elementos de seguridad de cerrajeria. Se prohibe la
construccion de marquesinas que superen un vuelo de 0,30
metros.



3.2.5.3. Toldos comerciales.

L os toldos tendrén una altura minima respecto a la acera de
2,20 metros. Su saliente sera como €l de los cuerpos volados.
Deberan adaptarse a ritmo de |os huecos.

3.2.5.4. Anuncios.
Los anuncios guardaran el maximo respeto a edificio en el
gue se ubique.

3.25.5. Cerramientos.

Todos los solares dispondrén de cerramientos opacos
permanentes con tratamiento adecuado. Se exceptlian de esta
condicion los solares en obraque podran disponer de cerramiento
desmontable. Las parcelas podran cerrarse con muros macizos
hasta una alturade 1,50 metros, pudiendo llegar hasta 2,5 metros
con elementos di&fanos. Y entre parcelas|os muros de separacion
podran alcanzar los 4 metros en ZNH y ACA. En € resto 2,5
metros de muro macizo.

3.2.5.6. Proteccion del arbolado.

El arbolado existente, tanto en los espacios libres publicos
como privados debera ser conservado. Cuando sea necesaria la
eliminacion de agin gemplar por causa de fuerza mayor, se
justificaradebidamente enlasolicitud delicencia. Laszonaslibres
privadas vinculadas a la edificacion deberan ajardinarse,
conservandose en buen estado las plantaciones.

3.2.5.6. Condiciones sobre los usos de los edificios y locales.

Todas las construcciones resolverdn su cubricién en cuanto a
la recogida de aguas de lluvia para no incidir en parcelas
colindantes o en lared viaria conduciendo las bajantes hasta su
punto de vertido. L os al bafial es existentes seran respetados como
servidumbres de paso de agua poniendo medios los predios
servidores parapoder canalizar el aguasiendo obligatorio recoger
€l agua hasta la red saneamiento publico cuando € volumen de
la obra haga viable la supresion del albafial.

Las plazas de aparcamiento tendrén un tamafio minimo de
4,50 por 2,20 metros con un ancho de acceso de 3,5 y radio de
giro de 6 metros. Se preveran plazas de | os tamafios establecidos
en la Ley de Accesibilidad de Castilla-La Mancha en las
proporciones que ali se estipulan.

3.2.5.7. Condicionesde cubiertay construcciones por encima
de la altura méaxima.

La cubierta tendra pendiente uniforme inferior a 50 por 100
de media entre alzados opuestos, arrancando desde el aero sin
recrecidos. Por encimade |aalturaméxima se permiten casetones
para ascensores y tendederos sin computar edificabilidad. Se
permiten buhardillas computando edificabilidad, solo en viviendas
unifamiliares, con ventanas en plano de la cubierta.

3.3. Condiciones generales de proteccion medioambiental.
3.3.1. Proteccion de lared de transportes.

3.3.1.1. Sistema viario carreteras.

Seregulaen el capitulo 5 (apartado 5.12.1.) de estas Normas
Urbanisticasy alli se expresan las magnitudes de proteccién. No
obstante se ha preferido hacer su inclusién también este apartado.

Carreteras: Deberatenerse en cuentalo dispuestoenlaLey 7
de 2002, de 9 de mayo, de modificacion delaLey 9 de 1990, de
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, para las vias que
se desarrollan integramente en los limites de la Comunidad
Auténoma. Y supletoriamente la Ley 25 de 1988, de 29 dejulio,
y el Reglamento Genera de Carreteras de 8 de febrero de 1977.

En concreto, parala caracterizacion de los terrenos ocupados
por la red viaria 'y su entorno, se estara a lo dispuesto en €l
capitulo IV dela Ley autondmica, donde se establece €l uso de
los mismos como zonas de dominio publico, servidumbre y de
proteccién, con una cuantificacion en metros de las franjas
correspondientes, distinguiendo autopistas, autoviasy viasrapidas
del resto de las carreteras.

Paralasvias del primer tipo (N-V), laszonas 1, 2 y 3 tendran
respectivamente 8, 25y 100 metros. Parael resto delas carreteras
las zonas 1, 2 'y 3 tendran 3, 8 y 30 metros respectivamente.

Al margen de esta zonificacion, lalinea de edificacion debera
Situarse:
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—En el primer tipo de vias mencionado, a 50 metros desde la
arista exterior de la calzada.

—A 25 metros en los carriles de enlace y aceleracion de las
anteriores (N-V).

—A 25 metros en las carreteras de lared basica.

—A 18 metros en €l resto de carreteras.

ZONAS DEL SISTEMA VIARIO
AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y VIAS RAPIDAS
LIMITE DEFINICION REFERENCIA
a8m | ZONADE DOMINIO PUBLICO [ desde la arista exterior de la explanacion
a25m| ZONADE SERVIDUMBRE desde la arista exterior de la explanacion
a100m| ZONA DE AFECCION desde la arista exterior de la explanacion
a50m | LINEALIMITE DE EDIFICACION | desde la arista exterior de la calzada
ZONAS DEL SISTEMA VIARIO
RESTO DE CARRETERAS
LIMITE DEFINICION REFERENCIA:
a3m | ZONA DE DOMINIO PUBLICO [ desde la arista exterior de la explanacion
a8m | ZONADE SERVIDUMBRE desde la arista exterior de la explanacioén
a30m | ZONADE AFECCION desde la arista exterior de la explanacion
a18m | LINEA LIMITE DE EDIFICACION | desde la arista exterior de la calzada (18 m)

Toda la actividad que se pretenda redlizar en la zona de
afeccion de la carretera deberd tener la conformidad, mediante
solicitud, del organismo titular de la carretera.

En general, el espacio comprendido entre la linea limite de
edificacion y la arista exterior de la calzada, tendra la
consideracion de suelo rastico no urbanizable en los tramos no
contiguos alos suel os clasificados como urbanos o urbanizables.

Cuando son contiguos, solo se considerard suelo rustico no
urbanizable de proteccién el que abarca toda la zona de dominio
publico de las carreteras tal como se ha expuesto més arribay el
delazonade servidumbre. El resto del suelo comprendido desde
lazonade servidumbre hastalalinea limite de edificacion podra
ser clasificado como urbano o urbanizable si bien tiene el
condicionante y afeccidn de ser inedificable. Es decir, desde el
[imite delazonade servidumbre hastalalinealimite de edificacion
puede existir suelo urbano o urbanizable pero el uso sera
compatible con la preservacion de la carretera: vias de servicio,
aparcamientos 0 zonas verdes.

Ademés en la zona de servidumbre tampoco podran ubicarse
conducciones para los distintos servicios, asi como los
cerramientos de tipo diafano.

Tampoco se creardn nuevos accesos y 10s necesarios serén
objeto de expediente aparte.

Serda responsabilidad del promotor de los PAU, o del
Ayuntamiento, la instalacion de barreras de proteccion aclstica
guesepretendan instalar parareducir €l nivel sonoro enlasnuevas
zonas urbanas colindantes con vias de la Red de Carreteras del
Estado.

Paralastravesias, lalinealimite de edificacion se podrasituar
a unadistancia inferior de acuerdo con €l articulo 27, a que se
acoge el presente Plan Urbanistico, justificado por el
dimensionamiento racional y aprovechable de las manzanas que
bordean la travesia, conformadas asi a su vez por la estructura
general del pueblo.

En estas areas del suelo urbano se tendra muy presente lo
dispuesto en el articulo 44 en cuanto alaautorizacién delasobras
0 actividades en las zonas de dominio piblico o de servidumbre
de las travesias, cuya competencia recaera en el Ayuntamiento
en cuanto se apruebe € presente Plan.

3.3.1.2. Lineas de energia eléctrica.

Se estard alo dispuesto en €l Real Decreto 1955 de 2000, de
1dediciembre, por el que seregulan lasactividadesdetransporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimiento de
autorizacion de instal aciones de energia eléctrica.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al
duefio del predio sirviente, cercarlo, plantar o edificar en €,
dejando a salvo dicha servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la
construccion de edificios e instalaciones en la proyeccion y
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proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de la
establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tension, de 28
de noviembre de 1968.

(U=Tension compuesta en KV).

—Edificios y construcciones a 3,3 + U/100 metros, con un
minimo de 5 metros.

—Bosques, arbolado y masas de arbolado: 1,5 + U/100 metros,
con un minimo de 2 metros.

— En las lineas aéreas se tendra en cuenta, para computo de
estas distancias, la situacion respectiva mas desfavorable que
puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles,
edificios o instalaciones industriales de que se trate (Decreto del
Ministerio de Industria del 20 de noviembre de 1966).

3.3.1.3. Lineas de energia eléctrica.
Seregulaen el capitulo 5 (apartado 5.12.3.) y alli se expresan
las magnitudes de proteccién.

3.3.1.4. Otras redes o conducciones.

Igualmente se respetaran servidumbre como gaseoductos y
oleoductos, radioel éctricas, aeronauticas y de cualquier otro tipo
de instalaciones.

3.3.2. Terrenos ganados a cauces publicos.

Todos los terrenos ganados a todo tipo de cauces publicos,
tanto si provienen de fendbmenos naturales como si son
consecuenciade cualquier accion del hombre sobreloselementos,
estaran sujetos a las disposiciones dictadas por las
Confederaciones y Comisarias de Aguas.

3.3.3. Proteccién de aguas para abastecimiento publico y
privado.

Se establecen los perimetros de proteccion de las
infraestructuras de abastecimiento de aguas en su amacenamiento
y de la depuracion de aguas residuaes y quedan grafiadas como
zonasde equipamientoy se protegetodo su perimetro. Losdepdsitos
actuales, inscritos en una superficie circular de proteccion con
didametro de 25 metros, tienen capacidad para absorber el
crecimiento previsto. En € circulo de proteccion de los depdsitos
gueda prohibido todo uso distinto al del buen funcionamiento de
lasinstalaciones paraevitar cualquier tipo de contaminacion delas
aguas potables por residuos o productos quimicos. La instalacion
de nuevas actividades insalubres o nocivas que por su
emplazamiento o vertido de aguas residuales supongan un riesgo
de contaminacin o alteracion delapotabilidad de aguas destinadas
a abastecimiento pUblico o privado, no podrén autorizarse, S no
se han cumplido las condiciones sefidladas en laLey de Aguasy
los Reglamentos que la desarrollan. Las perforaciones para
captacion de aguas subterréneas no podran iniciarse sin licencia
municipal, ademas de las correspondientes autorizaciones de los
organismos competentes. En caso de que dichas captaciones sean
positivas, no podran hacer uso del caudal sinladebidaautorizacion
municipal.

Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se
regularan segin el Reglamento de actividades molestas, nocivas,
insalubres o peligrosas. En este sentido los vertidos procedentes
de las nuevas localizaciones industriales alejadas del nicleo
urbano engancharén en la red de alcantarillado en su recorrido
final por lo que se considera suficiente normativa la establecida
por lalegislacién y e modelo de Ordenanzas de vertido. Sera
aconsgjable la red separativa de aguas pluviales y residuaes; la
construccién de arquetas de registro antes de laconexion alared
municipal de alcantarillado y arquetas separadoras de grasas y
aceites en instalaciones que pudieran producir tales sustancias.
También sedeberadepurar de maneraprevialasaguasindustriales
gue no cumplan los parametros maximos permitidos siendo
sancionada la dilucion o manipulacién de los vertidos para pasar
los controles.

3.3.4. Proteccion de aguas en relacion con los vertidos
industriales.

Lasexplotacionesmineras, o cual quieraotras calificadas como
nocivas, se ajustaran en sus vertidos a las prescripciones
establecidas en el modelo de Ordenanza de vertidos.

Las directrices medioambientales a seguir observaran las
siguientes medidas preventivas:
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—L as actuaciones de urbanizacion deberan reducir al méximo
laafeccion ala hidrologia superficial, procurando no interceptar
lared natural dedrengje, contando enloslugares que seanecesario
con las correspondientes obras de restitucion.

—Evitar lautilizacion de agua potable en € riego de losjardines
y zonas verdes. Para reducir € consumo deberian reutilizarse las
aguasresiduaesgeneradasen € areatras su depuracion parael riego
delas zonas verdes plblicas y privadas, redlizando € disefio de dos
redes de distribucion de agua: Una para consumo 'y otra para riego.

—En los disefios de las areas verdes deberan utilizarse especies
de bajo consumo hidrico; mediante técnicas de xergjardineriay de
sistemas de riego localizado; evitando plantaciones extensivas no
naturales, que dependen exclusivamente de grandes aportesdeagua
(praderas de césped...). Se sugieren las especies naturales de ato
valor ornamental, adaptadas a las condiciones de la estacion.

Son sustancias perjudiciales paralas redes e instalaciones de
saneamiento y depuracion aquellas cuyo vertido a acantarillado
contiene:

a) Materias sdlidas 0 viscosas en cantidades o tamafios que,
por si mismasointeraccionando con otras, produzcan obstrucciones
o sedimentosqueimpidan € correcto funcionamientoy conservacion
dedl acantarillado (gravas, arenas, escorias, basuras, €tc).

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles con el agua,
combustibles o inflamables como: Gasolina, petroleo, tolueno,
tricloroetileno, etc.

¢) Pinturas.

d) Aceites y grasas flotantes en cantidad que exceda la
limitacion anterior.

€) Sustancias solidas potencialmente peligrosas. Carburo,
cloratos, hidruros, etc.

f) Gases o0 vapores combustibles, inflamables, o toxicos o
procedentes de motores de explosion. g) Materiales que por sus
propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras reaccion con
otros puedan originar:

—Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

—La creacion de atmosferas molestas, insalubres, peligrosas
0 téxicas que dificultan el trabajo del personal encargado de la
inspeccion y mantenimiento de las instalaciones publicas de
saneamiento.

—Sustancias que por si mismas 0 a consecuencia de procesos
gue tengan lugar dentro de la red de alcantarillado posean o
adqui eran propiedades corrosivas, capaces de dafiar losmateriaes
del alcantarillado o de las instalaciones de saneamiento o
perjudicar a personal a su servicio.

Cuando se den los limites relacionados en los apartados
anteriores ol as sustancias sefialadas, serénecesarialadepuracion
previa por parte de laindustria o actividad.

Las instalaciones que no produzcan aguas residuales
contaminadas podrén verter directamente con sifon hidréaulico
interpuesto.

Se prohiben vertidosapozos, galerias o cualquier otro sistema
basado en la absorcion de dichas aguas por el terreno. Tampoco
sé admitird ningun tipo de vertido a la via publica, cauces o
cualquier otro bien de dominio o uso publico.

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como
peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con las calificaciones
establecidas en el articulo 3 del Reglamento de Industrias
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas (Decreto de 30 de
noviembre de 1961, nimero 2414 de 1961) s6lo podran
emplazarse como regla general a una distancia superior a 2.000
metros a contar desde el nicleo mas proximo de poblacion
agrupada (articulo 4 del mismo Reglamento).

Enrelacion con las actividades mol estas, aparte delo dispuesto
en relacion con el emplazamiento, habra de tenerse en cuenta
para la concesiéon de licencias y en todo caso para su
funcionamiento, quelas chimeneas, vehiculosy deméas actividades
gue puedan producir humos, polvo, o cualquier otro contaminante,
deberan dotarse inexcusablemente de los elemento correctores
necesarios para evitar molestias al vecindario.

3.3.5. Condiciones ambientales de los servicios de vertedero
de residuos sdlidos.

Los residuos generados en el término municipal deberan
trasladarse hasta el vertedero autorizado, quedando prohibido en



cualquier caso su depdsito en lugares no habilitados al efecto. El
municipio pertenece al AGES 7 (Toledo Centro-Norte) - UNION
7.3 (La SagraAlta) y al Plan Regional de Residuos de Castilla-
La Mancha (Decreto 158 de 200 1, de 5 de junio).

Sera de aplicacién la Ley 42 de 1975, de 19 de noviembre,
sobre Desechos y Residuos Solidos Urbanos, asi como el Real
Decreto 1163 de 1983, de 13 dejunio, sobrerecogiday tratamiento
de residuos solidos, que la modificay complementa.

Larecogidaderesiduos solidos sellevaraacabo por empresas
autorizadas por el Ayuntamiento.

—En los viales se reservara suelo para la instalacion de
contenedores que permitan larecogida selectivade al menostres
tipos de residuos: Vidrio, papel y pléstico.

—Si existieran residuos de cualquier actividad que, por sus
caracteristicas, no pudieran ser recogidos por €l Ayuntamiento o
empresas autorizadas, deberédn ser trasladados por cuenta del
titular delaactividad, en lascondicionesy enlos puntos devertido
gue sefide e organismo competente.

—El vertido delosresiduos se efectuaraen vertederos o plantas
de tratamientos autorizadas, quedando totalmente prohibidos los
vertidos incontrolados en barrancos, caucesy similares, afin de
evitar el impacto negativo en el medio ambiente.

—Las solicitudes para la obtencion de las autorizaciones
indicadas anteriormente deberén ir acompafiadas, ademés de los
datos de la empresa, del tipo de gestion, medios utilizados y
duracion del contrato.

Respecto aun posible vertedero deresiduosinertesinexistente
actualmente, podra proponerse su situacion tras la aprobacién
del Plan de Ordenacion Municipal. Su proyecto sera susceptible
del trdmite de evaluacion de impacto ambiental donde se
estudiaran entre otros aspectos, las aptitudes del suelo para €l
citado uso y en su caso las medidas correctoras necesarias parala
impermeabilizacion del mismo, asi como el correcto vallado del
perimetroy €l control de los residuos que alli se depositan. Estas
prescripciones y la clasificacion de este suelo quedarian
invalidadas s se proyectaray €jecutara un vertedero comarcal de
residuos inertes.

3.3.6. Proteccion de los ecosistemas, la ambientacién natural
y €l paisaje.

La proteccion del equilibrio ecoldgico, la ambientacién y el
paisaje constituyen uno de los objetivos principales del presente
Plan de Ordenacién Municipal, debiendo observarselas siguientes
pautas atal efecto:

—Disposicion general: No se concedera licencia a todo plan,
proyecto o acto que tienda a la destruccion, deterioro o
desfiguracion del paisaje o su ambientacion dentro de la
naturaleza. Toda actuacién (trazado de infraestructuras
territoriales, repoblaciones forestales, exploraciones mineras,
grandes industrias, u otras instalaciones), que se prevea pueda
alterar el equilibrio ecoldgico, el paisge natura o introduzca
cambios importantes en la geomorfologia, necesitara legitimarse
por los procedimientos descritosen €l capitulo 5 de estas Normas.

—Nuevas carreteras. Se evitara la desaparicion de la capa
vegetal en las zonas lindantes con las carreteras y caminos de
nuevo trazado, reponiendo aquellas franjas que por causas
constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad
de la maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan
resultado dafiadas o deterioradas. En aquellos lugares en que por
causas de la topografia del terreno y del trazado viario, fuera
necesarialacreacion detaludes o terraplenes, deberan ser trazados
de formatal que no alteren el paisgje.

—Rectificaciones en el trazado viario: En aquellos tramos de
carreteras 0 caminos que por laalteracion en su trazado quedaran
sin uso, se levantara el firmey se repondré su capa vegeta y la
flora natural de la zona.

—Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto: Dada la
condicion especial que requiere la localizacion de estas
actividades, antes de proceder ala concesion delicencias parala
explotacion, acielo abierto delosrecursos natural esdel subsuelo,
se compararan los beneficios econémicos y sociales de las
instalaciones con los perjuicios paisgjisticos, exigiendo estudios
sobre las variaciones que se introducen en la ecologia,
escorrentias, etc. de lazona. Se prohibe levantar y sacar fuerade
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los cauces de los rios, piedrasy rocas en cantidad susceptible de
perjudicar la capacidad biogénica del medio.

—Cesedelasexplotaciones: Las canterasy demésinstalaciones
mineras que cese en sus explotaciones, se veran obligadas a
restituir el paisgje natural suprimiendo taludes y terraplenes y
reponiendo la capa vegeta y laflora

—Vertederos de las instalaciones mineras. Se localizarén en
lugares que no afecten al paisajey no alteren e equilibrio natural,
evitdndose se desparramamiento por laderas de montafias o
acumulacién de valles. En todo caso se harén estudios que
demuestren queno alteran lasescorrentias naturalesdelosterrenos,
ni varian los microclimas, ni ateran la geomorfologia de la zona.

—Concursos de embellecimiento de pueblos: Con laredaccién
de las bases se procurard no alterar € peculiar caracter de los
pueblos, huyendo defomentar € falso tipismoy suhomogenizacién
delofolcldrico en el aspecto urbano. Simultaneamente tenderan a
conseguir la promocion de valores estéticos y autoctonos y sobre
todo lamejoradel habitat residencial y urbano.

—Repoblacionesforestales: Simultdneamente alarentabilidad
de las repoblaciones forestal es hechas con especies exéticasy de
facil crecimiento, se valorarala promocion e investigacion sobre
el mejoramiento de las especies autéctonasy tradicionales de las
comarcas, con vistas a no romper €l equilibrio paisgjistico y
ecoldgico de la zona.

—Silos para cereales y depositos de agua: No se autorizarala
construccién de silos y depdsitos de agua cuyas dimensiones no
estén proporcionadas con la escala del niicleo urbano.

—Anunciosy carteles: Seestaraalo dispuestoenlaTRLOTAU
en d articulo 55.d) «Se prohibelacolocaciony el mantenimiento
de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de
caracteristicas similares, salvo los oficiales y 1os que redinan las
caracteristicas fijadas por la Administracion en cada caso
competente que sesitlien en carreteraso edificiosy construcciones
y no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano delafachada»
yenlalLey 51de1974, de 19 dediciembre, de Carreteras (articulo
36, y en el Decreto 917 de 1967, de 20 de abril), Normas para
publicidad exterior con caracter genera y alo dispuesto en estas
Ordenanzas. En cualquier caso sera preceptivalaconcesion dela
correspondiente licencia municipal, que habra de estar
condicionadaalaaceptacion por el anunciante del mantenimiento
en correctas condiciones del decoro del cartel durante el plazo de
duracién de la licencia, quedando obligado éste a la expiracion
de ésta, alaretiradadel anuncio asu costa, restituyendo las cosas
a su primitivo estado, salvo que obtenga nueva licencia.

—Depdsitos de residuos organicos, basureros y estercoleros:
Se situaran en lugares donde los vientos dominantes no puedan
[levar olores a nlcleos habitados o vias de circulacion peatonal.
Y se rodearan de pantallas arbdreas. La distancia de su
emplazamiento al lugar habitado mas proximo sera por |o menos
de 2.000 metros. Se recomienda, no obstante, la instalacién y
uso de incineradores de contaminacion atmosférica controlada.

—Cementerio de vehiculos: Se tendrd en cuenta en su
localizacién la influencia que pueda tener sobre el paisge. Se
exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan de
pantallas protectoras de arbolado.

3.3.7. Condiciones de proteccién medioambientales respecto
a la contaminacion atmosférica y aclstica.
Proteccidn contra la contaminacion atmosférica'y acUstica.—
Los puntos siguientes regulan y previenen ambos aspectos del
cuidado medioambiental:

Condiciones ambientales:

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las
construcciones cualquiera que sea la actividad que albergue y a
sus instalaciones para que de su utilizacion no se deriven
agresionesa medio natural por transmisién deruidos, vibraciones,
emision de gases nocivos, humos o particulas, vertidos liquidos
0 sblidos, perturbaciones eléctricas o emision de radiactividad.

Lugar de observacion del impacto ambiental:

El impacto producido por € funcionamiento de cualquier
actividad en el medio urbano estara limitado en sus efectos
ambientales por las prescripciones de estas normas y otras
disposiciones legales de aplicacion, su cumplimiento se
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comprobara en los lugares de observacion adecuados para cada
comprobacion (propio local, colindantes, espacios publicos, etc.).

Evacuacion de humos:

1. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de
aislamiento'y revestimiento suficiente paraevitar quelaradiacion
de calor setransmitaalas propiedades contiguas, y que el pasoy
salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

2. Lasbocas de las chimeneas estaran situadas por |0 menos
aun metro por encima de las cumbreras de los tejados, muros o
cualquier otro obstacul o o estructura, distante menosde 10 metros.

3. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
restaurantes o cafeterias.

4. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras
gue estime pertinentes cuando, previo informetécnico, se acredite
gue una salida de humos causa perjuicios a terceros.

5. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre
contaminacién atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del
Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal .

Instalacion del clima artificial:

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la
permanencia sedentaria de personas debera disponer de una
instalacion de calefaccion o acondicionamiento de aire pudiendo
emplear cualquier sistema de produccion de calor que pueda
mantener |as condiciones de temperaturafijadas por lanormativa
especifica correspondiente.

2. Lasinstalacionesdeclimaartificial cumpliranlanormativa
de funcionamiento disefio que le sea de aplicacion (Reglamento
de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua Caliente
Sanitaria (Real Decreto 1618 de 1980) e Instrucciones Técnicas
Complementarias, |.T.C. (Orden de 16 dejulio de 1981) o normas
equivalentes y aquella otra que pueda imponerle la Ordenanza
municipal reguladora de la materia.

Emisién de gases, humos, particulas y otros contaminantes
atmosféricos:

1. No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas,
polvo, humos, vapores, gases, ni otras formas de contaminacion
gue pueden causar dafios a la salud de las personas, alariqueza
animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las
condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

2. Enningln caso se permitiralamanipul acion de sustancias
gue produzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad
de instrumentos.

3. Los gases, humos, particulas y en general cualquier
elemento contaminante de laatmosfera, no podran ser evacuados
en ninglin caso libremente a exterior, sino que deberan hacerlo a
través de conductos o chimeneas que se gjusten alo queal respecto
fuese de aplicacion.

Condiciones medioambientales de los residuos gaseosos:

En el ambito del plan se prohiben las emanaciones del polvo
0 gases nocivos yen todo caso se debe cumplir la Ley de
Proteccion del Ambiente Atmosférico 38 de 1972, de 22 de
diciembre, y Decreto 833 de 1975, de 6 de febrero («Boletin
Oficia del Estado» nimero 96, de 22 de abril), que desarrolla
dicha Ley. Respecto a las concentraciones maximas admisibles
de contaminantes, los limites generales que dicha ley establece
son los siguientes:

Contaminantes Unidad de medida Niveles maximos

Particulas sdlidas mg/Nm3 150
SO mg/Nm3 4.500
NO (como NO2) p.p.m 300
CO p.p-m 500
F total mg/Nm3 250
Cl Mg/Nm3 230
CIH mg/Nm3 460
SH2 mg/Nm3 10

Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas:

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o
perturbaciones eléctricas deberan cumplir las disposiciones
especiales de |os organismos competentes en la materia.
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2. Enningln caso se permitira ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas, asi como ninguna que produzca
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de
cualquier equipo o maquinaria, diferentesde aquellosque originen
las perturbaciones.

Transmision de ruido:

1. El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la
escalaA (dB A) segln la norma UNE 21/31475. En generd, se
efectuara en la parte exterior de la medianera de la industria o
edificio, o desde €l local aeno mas afectado y/o en la calle
contigua perpendicularmente a la zona de maximos ruidos.

2. El nivel méximo admitido entodo el areaserdde 60 dBA.
en horario diurno (de 8,00 a 22,00 horas) y 45 dBA en horario
nocturno (de 22,00 a 8,00 horas).

3. El nivel sonoro en €l interior de los edificios destinados a
equipamientos o partes de los industriales destinados a oficinas
no imperaralos 40 dBA en cuaquier horario.

Vibraciones:

No se permitir4 ninguna vibracion que sea detectable sin
instrumentos en los lugares de observacion. Para su correccion
se dispondran bancadas antivibratorias, apoyos elasticos o
cualquier otro tipo de medida correctora.

Deslumbramiento:

Desde el entorno o limite del recinto o parcela no podra ser
visible ninglin deslumbramiento directo o reflgjado, debido a
fuentes luminosas de gran intensidad o procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustién,
soldaduray otros.

Otras prescripciones:

Con carécter general esde aplicacion el model o de Ordenanza
sobre prevencion de la contaminacion acUstica contra ruidos y
vibracionesy muy especialmente el capitul o tercero que establece
los niveles de sonoridad.

En este sentido, enlos comercios, casas-habitaciones, edificios
y locales piblicos en general, no podran instalarse en o sucesivo
motores fijos, cualquiera que sea su potencia, sin previa
autorizacién municipal. Lo mismo se aplicara en el caso de
instal acién de grupos el ectrogenos de reservainstal ados en teatros,
cines y demés locales de publica concurrencia, asi como las
instalaciones de aireacién, refrigeracion y calefaccion por aire
caliente.

Explosiones e incendios.

Las industrias de actividades que exijan la utilizacion de
primeras materias de naturaleza inflamable o explosiva se
prohibiran en locales que formen parte de edificios destinados a
viviendas.

Lasinstalaciones destinadas a depdsito de pelicul as, petroleo
o productosderivados, pirotécnica, polvorines, garajey estaciones
de servicio, deberan atenerse en cuanto a su localizacion y
caracteristicas técnicas de proteccion a lo previsto en el
Reglamento de Actividades molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas (articulo 25) y demés reglamentos especificos que le
afecten.

Loscentrosde gases envasados se gjustaran enlo que serefiere
a las condiciones de su ubicacion y caracteristicas de las
instalaciones, a la Orden Ministerial de 23 de mayo de 1961 y
Orden Ministerial de 1 de diciembre de 1964, del Ministerio de
Industria.

Lospolvorinesy pirotécnicos, segin se estableceen € articulo
22 del Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas, deberan cumplir las disposiciones del Reglamento
Provisional de Explosivos, aprobado por Real Decreto de 25 de
julio de 1920 y Reglamento de Armas y Explosivos aprobado
por Decreto de 27 de diciembre de 1946.

Lainstalaciony funcionamiento de centrales el éctricas, lineas
de transporte eléctrico y estaciones transformadoras, se regiran
por laOrden Ministerial (B.O.E. de 10 de abril de 1946) de 23 de
febrero de 1946 referente a «Instalaciones y reglamentos parala
instalacion y funcionamiento de centrales, lineas de transporte
eléctrico y estaciones transformadoras» y el Decreto 3151 de
1968, de 28 de noviembre, referente a «Reglamento de lineas



eléctricas aéreas de alta tensién». La instalacion de estaciones
transformadoras en el interior de edificios se regulara por o
establecido en €l articulo 27 y concordantes del «Reglamento
Electrotécnico para baja tensidén» (Decreto 2413 de 1973, de 20
de septiembre).

Vehiculos de motor:

Se prohibe la circulacién de vehicul os que lancen humos que
puedan dificultar la visibilidad a otros conductores o resulten
nocivos (articulo 90 del Cédigo dela Circulacion). Sevigilarael
nivel sonoro delosvehiculosde motor (articulo 210111 del Cédigo
delaCirculaciéony Decreto 1439 de 1972, de 25 de mayo, B.O.E.
de 9 de junio), sobre homologacidn de vehicul os automéviles en
lo que serefiere a ruido por ellos producido.

Riesgos mecanicos:

La proteccion contra los riesgos de la edificacion se regiran
por las normas especificas de seguridad delas estructuras de acero,
forjados, prefabricados, tramos metélicos y sobrecargo,
elevadoras, etc.

3.3.8. Catélogo de edificios protegidos y carta ar queol ogica.

Se hace unaremision a documento del Catdlogo del POM y
a la normativa establecida en el p.5.12 de estas Normas
Urbanisticas.

Este catdlogo sera de aplicacion en los edificios que se
relacionan a continuacion y sesittian en el plano de zonificacion.
Asi mismo se incluye la propiedad vinculada a la edificacion
protegida.

«Conforme a lo dispuesto en los articulos 7 de la Ley 16 de
1985, de Patrimonio Histérico Espafiol, y 4 delacorrelativalLey
Castellano-Manchega 4 de 1990, de 25 de mayo, los
Ayuntamientos de esta region estén obligados tanto a cooperar
con la Consgjeria de Educacion y Cultura de la Junta de
Comunidades en la conservacion y custodia del patrimonio
histérico existente en su ambito territorial respectivo, adoptando
las medidas oportunas para evitar su deterioro, pérdida o
destruccién, como a notificar a la misma Consgjeria cualquier
amenaza, dafio o perturbacién en su funcién social que sufran
los bienes componentes de ese patrimoniox.

«A fin de dar cumplimiento a lo obligado en el articulo
veintiuno de la citada Ley regional de Patrimonio Histérico, se
previene que, caso de llegarse a la constatacion razonable
presuncion de existencia de restos arqueoldgicos en algin area
comprendida en ese &mbito territorial, para llevar a cabo en la
misma actividades edificatorias o de remocién de terrenos serd
preciso que el respectivo propietario o promotor realice asu cargo
estudio del valor arqueoldgico de aquella area, con previo
conocimientoy control delamencionada Consejeriade Educacion
y Cultura; érgano éste al que compete tanto comprobar la
cualificacion de quien haya de dirigir los trabajos arqueol 6gicos
necesarios a tal objeto, y que los mismo estén planteados con €l
debido rigor (confiriéndoles, en su caso, la preceptiva
autorizacion), como emitir su inexcusable visado al informe
arqueol 6gico que, en definitiva, se le presente».

El procedimiento de control arqueolégico se adecuara al
articulo 21 delaLey 4 de 1990.

3.4. Condiciones particulares de los usos.

3.4.1. Clasificacion delosusos seglin suscategor iassustantivas.

L apresentereglamentacion deusosregulaladiferente utilizacion
de los terrenos y la edificacion de acuerdo con las actividades que
pueda desarrollarse en ellos. Se adecuaala DP. 14. (TRLOTAU) o
a anexo | del Reglamento de Planeamiento (RP).

—Uso global: El correspondiente a las actividades y sectores
economicosbésicos. Residencid, Terciario, Industria y Dotacional.

—Uso pormenorizado: El correspondiente a las diferentes
tipologias en que pueden desagregarse 10s usos globales
(plurifamiliar o unifamiliar, viviendalibre o protegida, comercidl,
hotelero, oficinas, etc.) y que reglamentariamente deberan
definirse.

—Uso mayoritario: En una actuacion urbanizadora, el que
dispone de mayor superficie edificable.

—Uso compatible: El queel planeamiento consideraque puede
disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actuacién.
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3.4.2. Clasificacién de los usos seglin sus caracteristicas
funcionales.

3.4.2.1. Residencial.

Es el uso que se establece en edificios destinados al
alojamiento permanente de personas.

Se incluyen dentro de este uso las actividades profesionales
desempefiadas por el usuario de la vivienda siempre que no
sobrepase el 25 por 100 de la superficie de ésta.

3.4.2.1.1. Tipologias:

a) UsoResidencial Unifamiliar (RU): Aquél que seconforma
por una vivienda o agrupacion de viviendas destinandose cada
unaaunasolafamilia, localizadas en unaUnica parcelacon acceso
independiente.

Es el uso residencial a que se destina una parcela en la que
no se admite la division horizontal de la propiedad.

b) Uso Residencial Plurifamiliar o Multifamiliar (RP): Aquél
que se conformapor dos o mésviviendas en unaUnicaedificacion
colectiva, con accesosy elementos comunes alatotalidad delas
viviendas.

Esel usoresidencial a que sedestinaunaparcelaenlaquela
propiedad se encuentra dividida horizontalmente.

¢) UsoResidencia Comunitario (RC): Aquél que seestablece
en edificios destinados al aojamiento permanente de colectivos
gue no constituyan unidades familiares.

d) Uso Residencial de proteccion publica (P): Cualquier uso
residencial de los anteriores de proteccion publica

3.4.2.1.2. Condiciones del uso residencial:

a) Condicioneslegales: Lasviviendasy losedificiosen ellos
ubicadas cumpliran con las disposiciones legales vigentes que le
son de aplicacion como el Cadigo de Accesibilidad de Castilla
La Mancha.

b) Vivienda exterior: Toda vivienda debera tener una
habitacion como minimo que cumpla con las condiciones de los
locales exteriores.

¢) Localesvivideros: Se consideran locales vivideros en las
viviendas, €l estar-comedor, lacocinay losdormitorios, asi como
los despachos si |os hubiese.

d) Programa minimo de la vivienda: Toda vivienda se
compone como minimo de cocina, comedor, un dormitorio de
dos camas 0 dos dormitorios de una camay un cuarto de aseo
con inodoro, duchay lavabo.

€) Dimensiones minimas:

—Dormitorio de una cama: Superficie minima 6 metros
cuadrados, anchura minima 2 metros.

—Dormitorio de dos camas: Superficie minima 10 metros
cuadrados, anchura minima 2 metros.

—Comedor: Lasuperficie minimaserade 10 metros cuadrados,
aumentada en tantos metros cuadrados como nimero de camas
se prevean, arazon de 1 metro cuadrado por cama.

—Cocina: Superficie minima 5 metros cuadrados.

—Bafio: Superficie minima 3,60 metros cuadrados.

—Aseo: Superficie minima 1,80 metros cuadrados.

f) Condiciones de accesibilidad ala vivienda: Los espacios
comunes que dan acceso a més de dos viviendas deberan de
cumplir las siguientes condiciones minimas:

Los pasillos tendran entre paramentos verticales una
distancia minima de 1,20 metros. Las puertas de los pasillos de
acceso a inmueble dispondran de un hueco practicable minimo
de 1,10 metros.

La escalera cumplira las condiciones siguientes:

—Anchura minima en todo su recorrido de 1 metro. Los
rellanos podran ser partidos ni compensados.

—El rellano en e que se abran huecos de acceso a locales o
viviendas seré de un ancho de 1,20 metros. En € caso de que dé
acceso a ascensor sera de 1,70 metros.

—Debera disponer de luz y ventilacién exterior, pudiendo ser
ésta cenital siempre que exista un hueco central entre tramos de
la escalera de 0,30 metros de anchura minima.

—Lahuelladelaescaerano podraser inferior a25 centimetros
y latabica no podré ser superior a 19 centimetros.

0) Aparcamiento: Ser& necesario prever, dentro de la parcela
edificable, una plaza de aparcamiento por vivienda.
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3.4.2.2. Industrial.

3.4.2.2.1. Definicion: Es aquel uso que comprende las
actividades destinadas ala obtencin, reparaci 6n, mantenimiento,
elaboracion, transformacion, o reutilizacién de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperaciéon o
eliminacién de productos o subproductos.

Sedistinguen | os sigui entes usos industrial es pormenorizados:

a) Usoindustrial productivo (IP): Aquel uso que comprende
las actividades de produccién de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencién, reparacién, mantenimiento,
elaboracion, o transformacién, o reutilizacion de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o
eliminacién de productos o subproductos.

b) Uso industrial de almacenaje (I1A): Aquel uso que
comprende el depdsito, guarday distribucién mayorista tanto de
los bienes producidos como de las materias primas necesarias
parareadizar € proceso productivo.

Se incluyen en este uso los talleres, actividades artesanas y
estaciones de servicios y reparacion del automovil.

Asi mismo, se incluyen en este uso las oficinas y &reas de
exposicion afectadas a la instalacion industrial, siempre que su
superficie no sea superior a 20 por 100 de la superficie total
construida.

3.4.2.2.2. Tipologias. Los usos industriales se clasifican, de
acuerdo con su capacidad de asociarse a uso residencial, en los
siguientes tipos:

a) Compatiblescon €l usoresidencial: Son aquellasactividades
industriales que no se encuentran incluidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas, Decreto
2414 de 196 1, de 30 de noviembre, sin perjuicio delaadaptacion
que sufra derivada de la legislacion posterior.

Debiendo cumplir las siguientes condiciones segin su
situacion:

al. En planta baja de edificios de vivienda:

—150 metros cuadrados, superficie construida maxima.

—Nivel sonoro méximo de 3 dBA a ruido de fondo en la
vivienda més afectada. Nivel sonoro maximo de 40 dBA.

—Potencia maxima utilizada 10 Kw.

a.2. En edificios exentos:

—Parcela maxima de 600 metros cuadrados.

—Potencia maxima utilizada 50 Kw.

—Altura de la edificacion 5 metros.

—Nivel sonoro de 3 dBA al ruido de fondo en laviviendamas
afectada. Nivel sonoro maximo 40 dBA medidos en el exterior
delaparcela

b) Molestas para el uso residencial: Son aquellas actividades
que estan incluidas en el apartado anterior y superan los
pardmetros fijados y las que se encuentran definidas como
molestas en el Reglamentos de Actividades antes mencionado.

¢) Incompatibles con el uso residencial: Corresponde con €l
resto de las actividades industrial es no incluidas en | os apartados
anteriores.

Cuando por los medios técnicos se eliminen las causas por
las que una actividad industrial esta incluida en una categoria
determinada del Reglamento de Actividades, el Ayuntamiento
podraincluirla, si procede, en € tipo inmediato inferior.

Una sintesis se expresa en el anexo de acuerdo con el
Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas.

En cuanto al uso deindustria, se establece la clasificacion de
caracteristicas y posibilidades de situacion, no solamente de las
industrias propiamente dichas, sino, en general de todas las
instalaciones afectadas por el Reglamento de Actividades
molestas, insalubres, nocivasy peligrosas, aprobado por Decreto
2414 de 1961.

Los limites maximos de superficie, potencia y ruidos,
permitidos para cada categoriay en cada una de las situaciones,
son los sefialados en el cuadro siguiente, que relaciona unidades
de superficie, aclsticas y de potencia mecanica.

La medicion de decibelios, se efectuara en la parte exterior
delamedianeradelaindustria, o desdeel local ajeno mésafectado
yloenlacalle contigua, perpendicularmente alazonade maximos
ruidos.
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Los limites de potencia mecéanica sefialados podran ser
aumentados en un 50 por 100 cuando se utilicen maquinas
accionadas por motores acoplados.

Para el computo de la potencia instalada no se tendran en
cuentalos motores correspondientes alasinstalaciones auxiliares
de acondicionamiento de aire, ventilacion, calefaccion, u otros
similares, a los cuales, se le aplicaran las medidas correctoras
necesarias para eliminar posibles molestias a vecindario.

Categorias
Situacion Unidad 1.2 22 3.2 4.2 5.2

M2 50
cVv 2

a dB 40 NO NO NO NO
M2 150 200
CcVv 6 6

b dB 45 45 NO NO NO
M2 200 300
CVv 10 10

c dB 45 50 NO NO NO
M2 400 600
CcVv — 15 20

d dB 55 60 NO NO
M2 1.000 2.000
CV — — 30 100

e dB 65 70 NO

3.4.2.2.3. Condiciones del uso industrial:

—Las instalaciones industriales cumpliran las disposiciones
vigentes sobre la actividad que desarrollen.

—Los locales de oficinas cumpliran las condiciones de los
locales vivideros.

—Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos a
razén de unretrete, un lavabo y unaduchapor cadaveinte obreros
0 su fraccion. Se dispondra, asi mismo, de un cuarto vestuario
con taquillas personales.

—Aparcamiento: Se preverd dentro delaparcela edificable un
minimo de una plaza de aparcamiento por cada 400 metros
cuadrados construidos en suelo urbano y una plaza cada 200
metros cuadrados en suelo urbanizable,

3.4.2.3. Uso terciario.

3.4.2.3.1. Definicion y clasificacion: Comprende todas las
actividades de servicios de caracter privado que se desarrollan
en la ciudad.

a) Se distinguen los siguientes usos terciarios
pormenorizados por €l tipo de actividad:

—Uso Comercial (TC), aquél que comprende las actividades
destinadas al suministro de mercancias a publico mediante la
venta al por menor y prestacion de servicios particulares. Se
distinguiran las grandes superficies comerciales de las
convencionales en virtud de la legislacion especifica

—Uso Hotelero (TH), aquél que comprende las actividades
destinadas a satisfacer € alojamiento temporal, y se redizan en
establecimientos sujetos a su legislaciéon especifica, como
instal aciones hotel erasincluidos|os apartotel esy |os campamentos
de turismo, juvenilesy centros vacacionales escolares o similares.

—Uso de Oficinas (TO), aquel uso que comprende los locales
destinados a la prestacion de servicios profesionales, financieros,
deinformacion u otros, sobrelabasedelautilizaciony transmision
de informacion, bien alas empresas 0 alos particulares.

—Uso Recreativo (TR), aquel uso que comprende las
actividades vinculadas con €l ocio y esparcimiento en general
como salas de espectéacul os, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros analogos.

b) Por su situacién respecto al uso residencial:

—En edificios con uso residencial.

—En edificios exclusivos.

3.4.2.3.3. Condiciones especificas del uso terciario: Se
establecen las siguientes condiciones generales:

Los locales e instalaciones cumpliran con las disposiciones
vigentes que le sean de aplicacion de acuerdo con la actividad
gue desemperien.



Lasescaerasinterioresdeloslocaesquevayan aser utilizados
por el publico cumpliran con las condiciones siguientes:

—Anchura minima de 1,20 metros.

—Ndmero méximo de peldafios en un tramo: Dieciséis.

—No se permiten los rellanos partidos o compensados.

—Dimension minima de huella: 27 centimetros.

—Dimension méxima de tabica: 18 centimetros.

—No se incluyen en estas condiciones las escaleras que dan
acceso Unicamente a los aseos que tendran como condicion una
anchura minima de un metro.

a) Uso Comercial (TC):

Los comercios que manipulan o almacenan productos
clasificados como molestos, insalubres, nocivos o peligrosos se
regiran por lo establecido para e uso industrial.

En edificios con uso residencial solo se admiten en planta
baja debiendo de cumplir las siguientes condiciones:

—Acceso independiente para el publico a de la vivienda.

—Las zonas destinadas al publico no podran tener
comunicacion con ninguna vivienda.

—El nivel de ruido producido entre las 22,00y las 8,00 horas,
no podra ser superior a 3 dBA a ruido de fondo de la vivienda
més afectada.

—Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos a
razén de un retrete y un lavabo por cada 200 metros cuadrados
construidos.

—L os locales dispondrén de una plaza de aparcamiento por
cada 150 metros cuadrados construidos dentro de la parcela
edificable.

b) Condiciones del uso Hotelero (TH): Se regiran por su
legislacion especifica

¢) Condiciones del uso de oficinas (TO):

—L osdespachosy en general |oslocales con puestosdetrabajo
fijos cumpliran con las condiciones de los locales vivideros.

—Se dispondrade aseosindependi entes para cadasexo arazén
de un retrete y un lavabo por cada 100 metros cuadrados. Los
aseos no podrén tener acceso directo a los locales usados por el
publico.

—Dentro de la parcela edificable se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de superficie
construida excepto en los casos que justificadamente sea
imposible.

d) Condiciones del uso Recreativo (TH): Se regiran por su
legislacion especifica.
3.4.2.4. Uso Dotacional.

Definiciony clases: Esaquel uso que comprendelasdiferentes
actividades, publicas o privadas, destinadas a la ensefianza, ala
formacion intelectual, de carécter asistencial o administrativo,
asi como lasinfraestructurasy servicios necesarios paraasegurar
la funcionalidad urbana. Asi lo establece €l p.2.4. del anexo |
(RP). Se distinguen los siguientes usos dotacionales
pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (DC): Aquel uso que comprende
las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas |as reservas de aparcamiento de vehiculos,
tanto publicos como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): Aquel uso que comprende
los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada,
seglin establezca el planeamiento. Paralas Zonas Verdes Plblicas
seestaraalo dispuesto en €l articulo 24.1y 2 del Decreto 248 de
2004, de 14 de septiembre, por €l que se aprueba € Reglamento
de Planeamiento (RP), en su articulo 24, p.2, establece que las
reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a. Ubicarse en localizaciones que presten € mejor servicio
alosresidentesy usuarios, estando prohibido las dedificil acceso
y recorrido peatonal o faltas de centralidad.

b. Tener garantizado el soleamiento en relacion a la
edificacion circundante.

c. Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de
especies vegetales.

d. Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y
tratamiento acorde con su uso. Las zonas verdes deberan ser
gjardinadas en una proporcién no inferior a 50 por 100 de su
superficie, con € fin de que no se produzcan zonas de barro y polvo.
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Se incluye un cuadro resumen:

ZONA DOTACIONAL DE AREAS VERDES DE DOMINIO Y USO PUBLICO EN SUELO URBANO
ESTANDARES LEGALES Y REGLAMENTARIOS DE APLICACION Y DOTACIONES EXISTENTES

ESTANDARES
TRL: TRLOTAU RP: REGLAMENTO

DOTACIONAL PUBLICO
ZONAS VERDES DE DOMINIO Y USO DV
PUBLICO: CATEGORIAS

TRLYRP:
Suelos residenciales con IER>0,6 m2/m2:
18 m2 de suelo/100 m2 de edificacion

Suelos residenciales con [ER = <0,6 m2im2
En suelos industriales y terciarios:
10% m2 de la sup. del drea ordenada

AREA DEJUEGO Al
-Se podra inscribir circulo de 12 m. de diam.
-Superficie minima = 6 >200 m2
-Consideracion de sistema local (SOLO SL)

JARDINES J

Se podré inscribir circulo de 30 m. de diam.

-Superficie minima = 6 >1.000 m2

-Sirven como sistema locat o general (SL, SG)
PARQUES P

~Se podra inscribir circulo de 100 m. de diam.

-Superficie minima = 6 >15.000 m2

-Sirven como sistema local o general (SL, SG)

¢) Uso de Equipamiento (DE): Aquellos usos que comprenden
las diferentes actividades, de carécter publico o privado,
destinados alaformacionintelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido se pueden diferenciar los siguientes
equipamientos:

—Uso de Infraestructuras-servicios (DEIS): Aquel uso que
comprendelas actividadesvinculadasalasinfraestructuras bésicas
y de servicios tales como las relacionadas con €l ciclo hidraulico,
instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de
residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y
cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): Aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria 'y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada.

—Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): Aquel uso que
comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual,
cultural, religiosa 0 a la expansién deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad pUblicao privada. En este Gltimo caso,
la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

—Uso Administrativo-Institucional (DAI): Aquel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficiales de
las Administraciones publicas, asi como de sus organismos
auténomos. También se incluirén en este uso dotacional los
destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil, u otros
andogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): Aquel uso que
comprende |as actividades destinadas alaasistenciay prestacion
de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas
generales como residencias de ancianos, centros geriétricos, de
drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo
ser de titularidad publica o privada. En este dltimo caso, la
edificabilidad correspondiente consumiré aprovechamiento
urbanistico.

Para las reservas dotacionales de Equipamiento de caréacter
publico se estard alo dispuesto en €l articulo 24.3 y del Decreto
248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (RP). Se incluye aqui un cuadro
resumen con sus especificaciones, ademas de las contenidas en
el anexo 1V (RP):
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ZONA DOTACIONAL PUBLICA DE EQUIPAMIENTO (DE)
ESTANDARES DE APLICACION AL SUELO URBANO Y EQUPAMIENTO EXISTENTE

DEFINICION DE DESTINOS ESTANDARES
RP (Decreto 24812004) TRL: TRLOTAU
(articulo 24, p.3) RP: REGLAMENTO
SUELO DOTACIONAL PUBLICO EN SUELO URBANO DE
DOTACIONAL PUBLICO DE EQUIPAMIENTOS DE L: 20 m2 de suelo/100 m2 de

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL techo residencial edificable o
5% del drea para otros usos globales
6
RP: 20 m2 de suelo por cada 100 m2
de edificacion de edificabilidad lucrativa

5% del 4rea para ofros usos globales

EQUIPAMIENTOS DE
EDUCATIVO DE-EDU| Centros docentes y de ensefianza, en todos ks
niveles segln Anexo IV (RP).

DE-DE | Instalaciones para la practica del deporte,
tanto al aire libre como bajo cubierta.

Su localizacion preferente sera, en su caso,
junto al equipamiento educativo

DEPORTIVO

El Anexo V (RP) recomienda para las
actuaciones de uso mayoritario residencial
una reserva dotacional para uso deportivo de
6 m2/vivienda que no deberla situarse a més
de 150 m. de la parcela educativa.

DE-CU | Bibliotecas, museos y otros servicios de
analoga finalidad.

CULTURAL

SANITARIO -ASISTENCIAL DE -SA | Instalaciones y servicios sanitarios, de

asistencia y bienestar social.

ADMINISTRATIVO -INSTITUCIONAL DE -Al | Redes institucionales y dependencias
administrativas, judiciales, y otras de anéloga
finalidad.

DE -SE | Instalaciones de proteccion civil y mifitar,
seguridad ciudadana, mantenimiento del
medio ambiente, cementerios, abastos,
infraestructuras del transporte,
comunicaciones y telecomunicaciones.

SERVICIOS URBANOS

instalaciones de:

-proteccion civil

-proteccion militar

-seguridad ciudadana

-mantenimiento medio ambiente

-cementerio
Los terrenos que lo rodean
deberén cumplr el Decreto
7211999 de Sanidad
Mortuoria (articulo 42y 43)
yelarticulo 10 del Decreto
17512005 que modifica ef
anterior.

-abastos

-infraestructura del transporte

-comunicaciones
- -telecomunicaciones

3.4.2.4.1. Condiciones de uso de equipamientos:

—L os locales e instalaciones cumpliran con las disposiciones
vigentes que le son de aplicacidn de acuerdo con las actividades
gue desemperien.

—L oslocales enlos que se desempefien actividades sedentarias
cumplirén las condiciones impuestas a los locales vivideros.

4. NORMAS URBANISTICAS PARA EL SUELO URBANO
4.1. Régimen urbanistico del suelo urbano.

4.1.1. La clasificacién de suelo urbanos criterios legales de
clasificacion y ambito de aplicacion.

De conformidad con €l articulo 44 del capitulo 1 referente a
laclasificacion del suelo dentro del titulo cuarto sobre el régimen
urbanistico de la propiedad del suelo, se ha procedido a la
clasificacion de suelo urbano en este municipio, delimitando y
clasificando una superficie de suelo cuyo ambito queda definido
en los planos de ordenacidn respectivos y con la caracterizacion
de suelo urbano.

En principio, los criterios para efectuar esta clasificacion y
delimitar el ambito de suelo urbano se adecuan a la Ley
(TRLOTAU) ensuarticulo 45y en sunumero 1y enlos apartados
Ay B. Més adelante se explicitan los criterios para establecer las
distintas categorias de suelo urbano.

A. De acuerdo con el apartado A) del p.1 del articulo
mencionado pertenecen a Suelo Urbanolosterrenos que este POM
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adscribe a esta clase legal de suelo, mediante su clasificacion,
apoyandose en varias situaciones:

a) Segun €l estado de urbanizacién (legalmente realizada):

—Al estar ya completamente urbanizados por contar, como
minimo, con los servicios legalmente precisos para la condicion
de solar:

De acuerdo con la disposicion primera (TRLOTAU), p. 2.3,
el concepto de solar esla parcelaya dotada con los servicios que
determinelaordenacidn territorial y urbanisticay, como minimo,
los siguientes:

1°. Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas a
uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden.

No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de
este servicio ni las vias perimetrales de los nlcleos urbanos,
respecto de las superficies de suel o colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los nicleos entre si 0
las carreteras, salvo los tramos de travesiay a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del niicleo urbano.

2°. Suministro de agua potable y energia el éctrica con caudal
y potencia suficientes para la edificacién, construccion o
instalacion prevista.

3°. Evacuacion de aguas residuales a lared de al cantarillado
0 aun sistemade tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitird la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

4°. Acceso peatonal, encintado de acerasy alumbrado publico
en, a menos, una de las vias que lo circunden.

-0, estar parcialmente urbanizados por faltar:

- bien alguna obra de urbanizacion,

- bien la cesion de la superficie de suelo cuyo destino sea el
de espacio publico como consecuencia de modificacion de
alineaciones, y siempre queladeficiencia sea subsanable mediante
la gecucidn de un proyecto de urbanizacion simplificado de los
previstosen el Ultimo parrafo del nimero 3 del articulo 111 dela
TRLOTAU («Cuando se trate de proyectos de obra publica
ordinaria o de proyectos de urbanizacion simplificados para la
merareparacion, renovacion o introduccion de mejorasordinarias
enobraso serviciosyaexistentessin aterar €l destino urbanistico
del suelo, serd innecesaria la exposicion a publico previa a su
aprobacion administrativa»), simultanea a la del proyecto de
edificacion.

b) Segun el estado de consolidacion edificatoria 'y de
urbanizacion, legalmente realizado:

Al estar integrados en &reas ya ocupadas por laedificacion a
menos en las dos terceras partes del espacio servido efectivay
suficientemente por las redes de servicios aque serefierelaletra
anterior y delimitadas:

—Bien por Zonas de Ordenacion Urbanistica: El p. 15. de la
disposicion preliminar (TRLOTAU) establece €l concepto de
Zona de ordenacion urbanistica: Se define como Zona de
ordenacién urbanistica (ZOV) aquella area de suelo que presenta
un tejido urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de
usos globalesy tipol ogias edificatorias homogéneas que permitan
identificarla con respecto a otras zonas complementarias de la
ordenacion urbana.

—Bien por nucleos de poblacién,

B. Asimismo, de acuerdo con el apartado B) del p.1 de este
articulo pertenecen a Suelo Urbano |os terrenos que, reuniendo
las condiciones exigidas a las parcelas, adquieran la condicién
de solares por haber sido urbanizados en ejecucion del
planeamiento territorial y urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

4.1.2. Categorias legales en Suelo Urbano.

1. Suelo urbano consolidado (SUC).

De acuerdo con € articulo 45 (TRLOTAU) y en €l apartado 2,
se clasificaran como suel o urbano consolidado por la edificacion
y la urbanizacion (SUC):

—Losterrenosqueaque serefierelaletraa) del apartadoA) del
p.1 del articulo 45 (TRLOTAU) respecto de los cuales el
planeamiento mantenga, sin incremento alguno, el



aprovechamiento preexistente —concepto establecido en la
disposicion preliminar (TRLOTAU) en el p.3.4. como la
edificabilidad licitamente redlizada sobre una parcela o solar en
€l momento de la g ecucion urbanistica—. Esdecir, losterrenos que
estén ya completamente urbanizados por contar, como minimo,
con los servicios legalmente precisos parala condicion de solar, o
los terrenos que estan parcialmente urbanizados por faltar bien
alguna obra de urbanizacion, bien la cesion de la superficie de
suelo cuyo destino sea € de espacio plblico como consecuencia
de modificacion de alineaciones.

—U losterrenosreferidos en el apartado B) del p.1 del articulo
45 (TRLOTAU) una vez completadas y recibidas por el
Ayuntamiento las obras de urbanizacién, es decir, los terrenos
que, reuniendo las condiciones exigidas alas parcel as, adquieran
la condicién de solares por haber sido urbanizados en €jecucion
del planeamiento territoria y urbanistico y de conformidad con
sus determinaciones, y una vez completadas y recibidas por €l
Ayuntamiento las obras de urbanizacion.

2. Suelo urbano no consolidado (SUNC).

De acuerdo con €l articulo 45 (TRLOTAU) y en su nimero 3,
pertenecen a la categoria de Suelo Urbano No Consolidado por
la edificacion y la urbanizacion (SUNC):

A) losterrenos que aque serefiere laletraa) del apartado A)
del p.1 del articulo 45 (TRLOTAU) —es decir, los terrenos que
estan ya completamente urbanizados por contar, como minimo,
con los servicios legalmente precisos para la condicion de solar
0, estar parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de
urbanizacion, bienlacesion delasuperficie de suelo cuyo destino
sea el de espacio publico como consecuencia de modificacion de
alineaciones, siempre que ladeficiencia sea subsanable mediante
la gjecucion de un proyecto de urbanizacion simplificado de los
previstos en e Ultimo parrafo del nimero 3 del articulo 111 de
esta Ley, smultanea ala del proyecto de edificacién—, cuando:

a) El Plan de Ordenacién Municipal o, en su caso, el
planeamiento especia sobrevenido los remita a una operacion
de reforma interior para satisfacer alguno de los objetivos
establecidos en €l articulo 29 de laLey (TRLOTAU).

b) El planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo —
concepto establecido en la disposicion preliminar (TRLOTAU) en
€l p.3.1. como la cantidad de metros cuadrados de construccion no
destinadaadotacionespublicas, cuyamateridizacion permiteo exige
e planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un solar, una
parcelao unaunidad rdstica apta paralaedificacion—superior a que
corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente redizada.

Para su materializacion se podra optar por laaplicacion dela
técnica de las transferencias de aprovechamiento urbanistico.

En el caso de ausencia de edificabilidad preexistente, ésta se
considerara de:

—Un metro cuadrado construible por metro cuadrado de suelo
cuando €l uso mayoritario de la zona de ordenacién urbanistica
en gue se encuentren los terrenos sea el residencial.

—Y de 0,7 metros cuadrados construibles por metro cuadrado
de suelo, cuando sea el industrial o terciario.

B) Losterrenosaque serefiere laletrab) del apartado A) del
nimero 1 del articulo 45 (TRLOTAU) —es decir, los que estan
integrados en areas ya ocupadas por la edificacién a menos en
las dos terceras partes del espacio servido efectiva y
suficientemente por lasredes de serviciosy delimitadas, bien por
Zonas de Ordenacion Urbanidtica, bien por nlcleos de poblacion-.
En estos terrenos la actividad de gjecucion requerira la previa
delimitacién de una unidad de actuacion urbanizadora.

Se explicitan los cuadros de clasificacion resultantes del
estudio efectuado en la Memoria Justificativa. Resulta
imprescindibleremitirse aellaparalajustificacion delos mismos.

Seavanzaun cuadro resumen de lasuperficie clasificadacomo
(SU) y de su divisién en las dos grandes categorias (SUC) y
(SUNC) y otro cuadro afiadido matizando las areas de ese suelo
urbano no consolidado (SUNC) que se someten al régimen de
actuaciones edificatorias, tanto por ser de aplicacion el articulo
45, 3, A), @) como por ser de aplicacion € articulo 45, 3,A) b) y
diferencidndolo del (SUNC) sometido al régimen de actuaciones
urbanizadoras en aplicacion del articulo 45, 3, B) (TRLOTAU).
Posteriormente se analizarén todos |os supuestos de (SUNC).
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CUADRO RESUMEN DE LA SUPERFICIE CLASIFICADA COMO (SU)
Y DE SU DIVISION EN LASDOS CATEGORIAS (SUC) Y (SUNC)
EN TODO EL SUELO URBANO DEL TERMINO

IDENTIFICACION SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE

DE AREAS TOTAL (SU) (SUC) (SUNC)

(SU) 1.036.371 m? 200025 m? 836.346 m?
EN EL ENTORNO DEL NUCLEQ ~ +36.240 m? +3.790 m? +32.450 m?

(sU) 3,841,612
EN URBANIZACIONES + 45660 m2

SUPERFICIE TOTAL 4877983
DE (SU) +81.900 2
4959883

1.376.132 m?
+16.330 m?

1576157 m?
+20.120 m?
1596.277 m?

2.465.480 m?
+29.330 m?

3.301.826 m?
61.780 m?
3.363.606 m?

32,18% 67,82%

En este segundo cuadro ha prevalecido una organizacion del
suelo urbano no consolidado organizada segln los tres supuestos
del articulo 45, 3, (TRLOTAU) como s fueran excluyentes cada
uno de ellos. Pero tal como se vera a continuacion, se dan
situaciones mixtas de (SUNC) en e caso de las urbanizaciones.
En efecto, los suelos sometidos a régimen de actuaciones
urbanizadoras y por tanto pertenecientes al supuesto del articulo
45,3,B) (TRLOTAU) y que asciende su superficiealo yaindicado,
segun el cuadro anterior, pertenecen también a supuesto del
articulo 45,3,A)a) por estar remitidos por el (POM) a una
operacion dereformainterior. Por tanto lasuperficiede 1.252.835
metros cuadrados reflejada en el cuadro anterior perteneciente a
supuesto del articulo 45,3,A)a) deberia ser incrementada con esta
cantidad obteniendo una superficie de 2.465.480 metros
cuadrados (méas SG-ZV), o sea, 2.494.800 metros cuadrados, que
se puede adscribir al supuesto del articulo 45,3,A),a)
(TRLOTAU).

I. Suelourbano consolidado (SUC) (articulo45,2) (TRLOTAU)
en el entorno del nucleo urbano.

Existen éreas de suelo urbano del entorno del ndcleo que se
pueden adscribir alacategoriade (SUC) por cumplir losrequisitos
expuestos mas arriba. Son areas que pertenecen a tres zonas
distintas de ordenacion urbanistica (ZOU), a saber:

—Superficiede (SUC) en ZOU-SU-7-ADO-PAR: 5.959 metros
cuadrados.

—Superficie de (SUC) en ZOU-SU-9-ADO-PAR-AIS: 90.180
metros cuadrados.

—Superficie de (SUC) en ZOU-SU-10-AlS: 90.867 metros
cuadrados.

—Superficie de (SUC) en ZOU-SU-1 1-IND: 13.019 metros
cuadrados.

—Superficiede (SUC) en € entorno del niicleo: 200.025 metros
cuadrados.

Evidentemente, estas areas, presentan déficits dotacionales,
pero sus moderados indices de edificabilidad que se sittian muy
por debajo del estandar de calidad urbana del articulo 31,1,8)
permiten acogerse alalegitimacion que brindael segundo parrafo
ddl articulo 45,3,A),b) y permiten también eximirlos del consgjo
del articulo 24,2,a) (TRLOTAU) para absorber esos déficits. En
estos suelos no resulta posible un gravamen sobre los derechos
consolidados delos propietarios sobre parcelasy edificacion. Més
adelante se verdn los mecanismos adoptados de absorcion de
déficits para las (ZOU) de edificabilidades elevadas que se
incluiran en (SUNC) con incremento de aprovechamiento.
Conviene explicitar alin mas:

ANALISIS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)
SEGUN (articulo 45,2) (TRLOTAU) INCLUIDO EN LASDISTINTAS (ZOU)
DEL NUCLE EN REGIMEN DE ACTUACIONES EDIFICATORIAS

ZONA (ZOU) (CONCEPTOS URBANISTICOS)
SU-7-ADO-PAR SUPERFICIE PARCIAL (ZOU) 5.959 m?
(de suelo)
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEBR) 0,45 m? /m?
APROVECHAMIENTO OBJETIVO MAXIMO (AO) 2.681 m?
(de edificacion)
SUPERFICIE NETA DE MANZANA 5.388 m?
(de suelo)
INDICE DE EDIFICABLIDAD NETA MAX (IENR) 0,497 m? /m?
APROVECHAMIENTO OBJETIVO RESULTANTE (AO) 2.681 m?
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ANALISIS DEL SUELO URBANO CONSOL IDADO (SUC) SEGUN
(articulo 45,2) (TRLOTAU) INCLUIDO EN LAS DISTINTAS (ZOU)
DEL NUCLEO EN REGIMEN DE ACTUACIONES EDIFICATORIAS

ZONA (ZOU) (CONCEPTOS URBANISTICOS)

SU-9-ADO-PAR-AIS  SUPERFICIE PARCIAL 90.180 m?
(Zov) (de suelo)

INDICE DE EDIFICABLIDAD BRUTA (IEBR) 0,3 m?/m?
APROVECHAMIENTO OBJETIVO MAXIMO 27.054 m?

(AO) (de edificacion)

SUPERFICIE NETA DE MANZANA 58.220 m?

(de suelo)

INDICE DE EDIFICABLIDAD NETA MAX(IENR)  0,4646 m2/m?

RESULTANTE (AO) 27.054 m?

ANALISIS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC) SEGUN
(articulo 45,2) (TRLOTAU) INCLUIDO EN LAS DISTINTAS (ZOU)
DEL NUCLEO EN REGIMEN DE ACTUACIONES EDIFICATORIAS

ZONA (ZOU) (CONCEPTOS URBANISTICOS)
SU-10-AIS SUPERFICIE PARCIAL(ZOU) 90.867 m?
(de suelo)
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEBR) 0,3 m?/m?
APROVECHAMIENTO OBJETIVO MAXIMO (AO) 27.260 m?
(de edificacion)
SUPERFICIE NETA DE MANZANA 69.068 m?
(de suelo)
INDICE DE EDIFICABLIDAD NETA MAX (IENI) 0,3945 m?m?
APROVECHAMIENTO OBJETIVO RESULTANTE (AO) 24.139 m?

ANALISIS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC) SEGUN
(articulo 45,2) (TRLOTAU) INCLUIDO EN LAS DISTINTAS (ZOU)
DEL NUCLEO EN REGIMEN DE ACTUACIONES EDIFICATORIAS

ZONA (ZOU) (CONCEPTOS URBANISTICOS)
SU-10-IND SUPERFICIE PARCIAL (ZOU) 13.019 m?
(de suelo)
iNDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEBI) 0,6 m?/m?
APROVECHAMIENTO OBJETIVO MAXIMO (AO) 7811 m?
(de edificacion)
SUPERFICIE NETA DE MANZANA 8.700 m?
(de suelo)
INDICE DE EDIFICABLIDAD NETA MAX (IENI) 0,9 m?/m?
APROVECHAMIENTO OBJETIVO RESULTANTE (AO) 13.645 m?
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En el apartado 2.C. delaMemoria Justificativa se detallamejor
la justificacion de la delimitacion de esos dmbitos de reforma
interior. Aqui corresponde fijar y judtificar la superficie de suelo
urbano de la categoria de (SUNC) que se incluye en e supuesto
contemplado en € articulo 45.3,A)a) (TRLOTAU). Pero, ademas,
aparte del suelo (SUNC) de cada una de estas urbanizaciones sele
aplicaratambién € articulo 45,3,B): Al suelo urbano incrementado
en cada urbanizacién que tendrg, por tanto, una doble condicion
de los supuestos contemplados en € articulo 45,3,A).

(SUNC) SEGUN articulo 45.3,A)a) (TRLOTAU) SOBRE

LAS SUPERFICIES CONFIGURADAS POR EL (POM)
DE LAS URBANIZACIONES (U-1) A (U-7) CON SG-ZV ADSCRITOS

Urbanizacion MIRALBERCHE (U-1) 900.121 m?
Urbanizaciéon LAS LABRANZAS (U-2) 430.646 m?
Urbanizacién LAS VINAS (U-3) 228.427 m?
Urbanizacion LA BULAGA (U-4) 157.964 m?
Urbanizacién LA CANADA (U-5) 28.416 m?
Urbanizacion EL TEJAR (U-6) 54.721 m?
Urbanizaciéon VEGA LA CHINA (U-7) 144.413 m?

SUPERFICIE TOTAL DEL (SUNC)

articulo 45.3, A) a) (TRLOTAU) 1.944.708 m?

Lasuperficieglobal anterior se desglosaen los dos siguientes
cuadros.

La superficie de suelo sometido al régimen de actuaciones
edificatorias (RAE) en el conjunto de |as siete urbanizaciones es
de 1.263.098 metros cuadrados, o sea, la suma de 1.250.518
metros cuadrados de suel o neto mas 12.580 metros cuadrados de
suelo correspondientes a SG-EL-ZV. Tal como se especifica en
el apartado 4.1.2, p.2.A,ay en el 4.7.1 de estas Normas,
previamente a las actuaciones edificatorias en este suelo sera
necesaria la tramitacion de los Planes Especiales respectivos,
debiendo cumplir lo prescritoen el articulo 102, p.3enloreferente
ala smultaneidad de las obras de urbanizacion y edificacion.

SUPERFICIE (SUNC) (+SG-ZV) DE LAS URBANIZACIONES
SOMETIDAS A OPERACIONES DE REFORMA INTERIOR
EN EL REGIMEN DE ACTUACIONES EDIFICATORIAS (RAE)

Urbanizacion MIRALBERCHE (U-1) 675.313 m? + 6.750 m?
Urbanizacion LAS LABRANZAS (U-2) 203.625 m? + 2.025 m?
Urbanizacién LAS VINAS(U-3) 115.849 m? + 1.150 m?
Urbanizacién LA BULAGA (U-4) 126.853 m? + 1.390 m?
Urbanizacién LA CANADA (U-5) 13.305 m? + 125 m?
Urbanizacion EL TEJAR (U-6) 45.851 m? + 450 m?
Urbanizaciéon VEGA LA CHINA (U-7) 69.726 m? + 690 m?

SUPERFICIE TOTAL EN ACTUACIONES
EDIFICATORIAS

1.250.518 m? + 12.580 m?

I1. Suelo urbano consolidado (SUC) (articulo45,2) (TRLOTAU)
en la urbanizacion (U-8) de Cerro Alberche.

En este caso esa superficie de suelo urbano consolidado (SUC)
asciende a 1.376.132 metros cuadrados frente a los 1.924.601
metros cuadrados (aungue esta urbanizacion tiene anexa un
excedente de zonas verdes que se ha destinado en el POM a paiar
déficits dotacionales y a localizar la mayor parte de los sistemas
generales de espacios libres de los suelos clasificados de las
urbanizaciones del término y que a continuacion se detallaran, por
lo que la superficie que se ha considerado es de 1.919.299 metros
cuadrados (incluyendo sus ZG-ZV) mas 23.265 metros cuadrados
destinado a otros SG de ZV, que tiene la (U-8) en su totaidad).

[11. Suelourbano no consolidado (SUNC) remitido aoper aciones
de reforma interior segin el articulo 45,3,A),a)
(TRLOTAU) sobrelasuperficietotal delasurbanizaciones
(U-1) A (U-7)

Este (SUNC) quedaremitido aunaoperacion reformainterior
(articulo 45,3,A),a) TRLOTAU) sobre la superficie total de cada
una de las siete urbanizaciones configuradas por e (POM) que
se realizara mediante planeamiento especia con algunos de los
objetivos del articulo 29 (TRLOTAU):

—Para crear o ampliar reservas de suelo dotacional publico.

—Definir o proteger las infraestructuras, las vias de
comunicacion, el paisgje o el medio natural.

—Concretar el funcionamiento delasredesdeinfraestructuras.

Pero de acuerdo con € articulo 20 (RP), podréan contener las
determinaciones que ali se expresan.

TOTAL 1.263.098 m?

SUPERFICIE DE (SUNC) DE LAS URBANIZACIONES SOMETIDA
A OPERACIONES DE REFORMA INTERIOR EN EL REGIMEN
DE ACTUACIONES URBANIZADORAS

Urbanizacion MIRALBERCHE (U-1) 214.993 m? + 3.065 m?
Urbanizacion LAS LABRANZAS (U-2) 221.416 m? + 3.580 m?
Urbanizacién LAS VINAS (U-3) 109.658 m? + 1.770 m?
Urbanizacion LA BULAGA (U-4) 29.251 m? + 470 m?
Urbanizacion LA CANADA (U-5) 14.850 m? + 140 m?
Urbanizacion EL TEJAR (U-6) 8.345 m? + 75 m?
Urbanizaciéon VEGALACHINA (U-7) 73.282 m? + 715 m?2

SUPERFICIE TOTAL EN ACTUACIONES
URBANIZADORAS

TOTAL

671.795 m? + 9.815 m?
681.610 m?

I'V. Suelo urbano no consolidado (SUNC) con incremento de
aprovehcamiento objetivo segun €l articulo 45,3,A),B)
(TRLOTAU).

SUPERFICIE DE (SUNC) SEGUN articulo 45,3,A)b) (TRLOTAU)
AL QUE EL (POM) OTORGA INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO
EN REGIMEN DE ACTUACIONES EDIFICATORIAS (CON SG-ZV)

SUPERFICIE DE (ZOU-4-ZNH) 61.396 m? + 3.065 m?
SUPERFICIE DE (ZOU-5-ACA) 344.166 m? + 17.200 m?
405.562 m? + 20.265 m?

SUPERFICIE TOTAL DE (SUNC)

SEGUN articulo 45,3, A) b) 425.827 m?




V. (SUNC) Seguin articulo 45,3,B) (TRLOTAU) de las zonas
(SU-6) (SU-7) (SU-8) (SU-9), incluido en (UA) discontinuas
en € entorno del nicleo urbano.

(SUNC) SEGUN ast, 45, 3, B) (TRLOTAU) INCLUIDO EN (UA) SOBRE
LAS (Z0U) SU4)SUEUS)SUS)
DEL ENTORNO DEL NUCLEO URBANO (CON SG-ZV)
IDENTIFICACION IDENTIFICACION SUPERFICIE SUPERFICIE
ZONA (ZOU) DE CADA (UA) DE CADA (UA) (ZOU) EN (UA}
20U SU6ADOPAR (VA1) 22609 m2 68.102m2 +3375m2
(UA3D) 6565 m2
(VA33) 8817 m2
(UA34) 6919 m2
(UA35) 3428 m2
(UA36) 10.351 m2
(UA3T) 9413 m2
20U SU7-ADO-PAR (UAT1) 19.015m2 42277 m2 +1315m2
(UAT2) 23.262m2
70U SUBADO-PARAIS (UAS1) 5587 m2 93.962m2 +2.780 m2
(UAS-) 16,046 m2
(VAS53) 11.234 m2
(UAS54) 28512 m2
(UAG1) 1057t m2
(UA$-2) 22012 m2
20U SU9ADO-PAR-AIS (UA-L1) 19.061 m2 190.028 m2 +4.715 m2
(UA-12) 30210 m2
(UA13) 7401 m2
(UAL4) 5625m2
(UA-15) 12135 m2
(UA-21) 2646 m2
(UA22) 7520 m2
(UA41) 45.558 m2
(UA42) 34.360 m2
(UA43) 24912 m2
TOTAL SUNC UA RESIDENCIAL 394369 m2 + 12,185 m2 = 406.554 m2
SU11IND (UAB1) 10370 m2 30.548 m2
(UAB2) 20.178 m2
SU-2DEEQ (DOTACIONAL) (UA9) 5867 m2 5857 m2
SUPERFICIE (SUNC) NUCLEO EN (UA) 430.790 m2 + 12.185 m2 = 442.975 m2
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VIIl. SUNC segiin articulo 45,3,B) (TRLOTAU) incluido en
(UA) continuas en las urbanizaciones (U-1) (U-2) (U-3)
(U-4) (U-5) (U-6) y (U-7). _ o

El resto delas (UA) intersticiales de las cinco urbanizaciones
referidas, se delimitan sobre el suelo urbano no consolidado
(SUNC) que hasido anexionado a estas urbani zaciones de acuerdo
conlassugerenciasdelaCPU en suinformedelafasede concierto
y se configuran todas ellas como unidades continuas.

Sinembargo, por lo expresado en €l punto 2.B.1.1.2. referente
al suelo urbano no consolidado (SUNC) remitido aunaoperacion
reforma interior (articulo 45,3,A),a) TRLOTAU), estas (UA)
presentan una doble remision a la formulacion de planeamiento
especial.

Estos Planes Especiales (PERID) propios de cada (UA)
complementan laparte de ordenaci on detallada que ha establecido
el (POM). Losdemas puntosdel articulo 20 (RP) han sido fijados
por el propio (POM) a través de las dos ordenanzas de zona que
son de aplicacion en estos suelos.

Y tal como se haexpresado anteriormente, si en e momento
de la formulacién del (PERID) que ordena detalladamente la
(UA), no se hubieraredactado el (PERI) de completamiento de
infraestructuras correspondiente ala Urbanizacion en la que se
inserta esa (UA), ese Plan Especia podra ser parte integrante
de la alternativa técnica del PAU que se promueve. Los
convenios correspondientes de esos PAU, estableceran los
compromisos que adquieren todas | as partes af ectadas por estos
instrumentos.

VI. (SUNC) segun articulo 45, 3, B) (TRLOTAU) incluido en
(UA) discontinuas en la urbanizacion de Cerro Alberche.

(SUNC) SEGUN art, 45, 3, B) INCLUIDO EN (UA)
SOBRE SIETE URBANIZACIONES (U-1} (U2) (U-3) (U4) (U-5) (U) (U-7)
IDENTIFICACION IDENTIFICACION SUPERFICIE SUPERFICIE
URBANIZACION DE CADA (UA) DE CADA (UA) (SUNC)(UA)
MIRALBERCHE (U-1) UAULY) 13.141 m2 214993 m2 + 3.065
UA(U-L2) 13475 m2
UA(U-132) 12507 m2
UAU-14) 21191 m2
UA(U15) 66,864 m2
UA(U14) 22,697 m2
UAU-LT) 4,888 m2
UAU19) 16583 m2
UA(U19) 13.746 m2
UA(U-L-10) 29.901 m2
LAS LABRANZAS (U-2) UAU21) 20,095 m2 221416 m2 +3.580
UA(U22) 67.304 m2
UAU23a) 75.746 m2
UAU-23b) 46.261 m2
UA(U24) 12.010 m2
LAS VINAS (U3) UAU31) 13254 m2 109.658 m2 + 1.770
UA(U32) 71.861 m2
UA(U33) 16,550 m2
UA(U34) 7.993 m2
LABULAGA (U4) UA(UA41) 18.056 m2 29.251 m2 +470 m2
UA(U42) 11.195 m2
LA CANADA (U5) UAUSD) 14.850 m2 14.850 m2 + 140 m2
ELTEJAR (U6) UA(U61) 8.345m2 8345 m2+75 m2
VEGA LA CHINA (U7) UAUM) 29.504 m2 73,282 m2 + 715 m]
UAUT) 25,227 m2
UA(U13) 18551 m2
SUPERFICIE TOTAL (SUNC) EN (UA) 671795 m2 671695 m2 +
URBANIZACIONES 9815 m2
681,610 m2

(SUNC) SEGUN art. 45, 3, B) INCLUIDO EN (UA)
SOBRE LA URBANIZACION (U8) DE CERRO ALBERCHE (CON SGZV)
IDENTIFICACION IDENTIFICACION | SUPERFICIE SUPERFICIE
URBANIZACION DECADA (UA) | DE CADA (UA) (SUNC) EN (UA)

CERRO ALBERCHE (U8) UA(UB3) 40.082m2 253,968 +4.075 m2
{SUNC)
ENZONA:
70U SU-12AISEXTERIOR

UA(U842) 6438 m2

UA(U-843) 5568 m2

UA(US85) 27649 m2

UA(UB6) 11304 m2

UAUST1) 5905 m2

UA(US872) 35.557 m2

UA(U$73) 12698 m2

UA(UB74) 8.961 m2

UA(U89) 17074 m2

UA(U810) 82732 m2
CERRO ALBERCHE (U4) UAUS11) 24.293 m2 289.199 m2 + 2860 m2
{SUNC)
EN ZONA:
ZOU SU-I3AISEXTERIOR

UAUS12) 52,634 m2

UA(US2) 83.868 m2

UAUS41) 36.082 m2

UA(USS) 32402 m2

UAUS11) 35926 m2

UA(U812) 23.994 m2
SUPERFICIE TOTAL (SUNC) 543,167 m2 + 6,935 m2
EN (UA) EN (U8) 550.102 m2

4.1.3. Régimen del Suelo Urbano en cuanto al contenido
urbanistico del derecho depropiedad del suelo urbano.
El articulo 49. (TRLOTAU) hace depender la delimitacién
del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo a
las operaciones de clasificacion y, en su caso, de calificacion
urbanisticas del suelo que, efectivamente, vinculan |os terrenos
y las construcciones o edificaciones a los correspondientes
destinos y usos y definen la funcion social de los mismos,
delimitando e contenido del derecho de propiedad.

1. Derechos:
El articulo 50 explicita el contenido urbanistico legal del
derecho de propiedad del suelo en cuanto alosderechosserefiere.
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En este apartado referente a régimen del suelo urbano, €l
contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo
se rige por lo establecido en los puntos 1.1, 1.4, y 1.5 del
articulo 50 (TRLOTAU).

—L os derechos previstos en el apartado 1.1 del articulo 50
(TRLOTAU) establecen la posibilidad del uso y disfrute y la
explotacién normales de la finca a tenor de su situacion,
caracteristicas objetivas y destino, conformes o, en todo caso, no
incompatibles con la legislacion que le sea aplicable por razén
de su naturaleza, situacion y caracteristicas, y en particular dela
ordenacion territorial y urbanistica.

—L os derechos previstos en €l apartado 1.4. del articulo 50
(TRLOTAU) parasuelo clasificado especificamente como urbano
comprenden los siguientes:

—Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano,
gue no cuenten con la urbanizacion necesaria o ésta deba ser
reformada, los derechos del apartado 1.1 incluyen el derecho a
gjecutar las obras de urbanizacion precisas, en su caso y en los
términos prevenidos reglamentariamente con carécter simulténeo
alaedificacion, salvo queel planeamientoterritorial y urbanistico
no permita la realizacién de dichas obras en régimen de
actuaciones edificatorias.

—En este Ultimo supuesto —que € planeamiento territorial y
urbanistico no permitalarealizacion de dichas obras en régimen
de actuaciones edificatorias— los derechos serdn idénticos a los
reconocidos a los propietarios de suelo urbanizable, es decir, a
los contenidos en el p.1.3 del articulo 50 (TRLOTAU):

a) Competir, en la forma determinada en la LOTAU y en
unién con los restantes propietarios af ectados cuando ésta asi 10
exija, por laadjudicaci6n delaurbanizacion en régimen de gestion
indirecta de la actuaciény con preferencia sobre cualquier oferta
formulada por no propietarios, siempre que éstano sea, asu vez,
preferible de conformidad con los criterios establecidos en el
nimero 2 del articulo 122 (TRLOTAU).

b) Participar, en union forzosa con los restantes propietarios
afectados y en la formay condiciones determinadas en la ley
(TRLOTAU), en la gestién indirecta de la actuacion en las
condicioneslibremente acordadas con €l adjudicatario delamisma.

¢) Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en e caso
de no participar en la ejecucién de la urbanizacioén, el
correspondiente justiprecio.

—L os derechos previstos en el apartado 1.5. del articulo 50
(TRLOTAU) comprenden los siguientes:

—Cuando setrate de terrenos que pertenezcan al suelo urbano,
en virtud de su clasificacion como tal por el planeamiento
territorial y urbanistico o de su urbanizacién como consecuencia
de la gjecucién de éste, y tengan, ademés, la condicién de solar,
habiéndose cumplido respecto de ellos todos los deberes legales
exigibles y permitiendo la ordenacion territorial y urbanistica su
gjecucion en régimen de actuaciones edificatorias, |os derechos
previstosen el apartado 1.1 incluyen losde materializar, mediante
la edificacion, el aprovechamiento urbanistico atribuido a suelo
correspondiente y destinar |as edificaciones realizadas alos usos
autorizados por lareferida ordenaciéon, desarrollando en ellas las
correspondientes actividades.

Hay una dltimamatizacion respecto alos derechos que recoge
el p.2 del articulo 50 (TRLOTAU): Los derechos anteriores solo
alcanzan hasta donde llegue €l interés efectivo del propietario y
tienen como limites, en todo caso, € contenido legitimo de los
derechos de tercerosy las prescripciones medioambientales que
tengan por objeto la proteccion del suelo, € agua, € aire, laflora
y lafauna, asi como las de proteccidn de los espacios naturalesy
del patrimonio histérico.

Estas Ultimas prescripciones o limites quedan garantizados al
haber tenido en cuenta en la delimitacion del suelo urbano todo
el conjunto de afecciones anteriores de acuerdo con las
legislaciones sectoriales y urbanistica y con los informes
especificos emitidos por los organismos competentes.

2. Deberes:
El articulo 51 explicita el contenido urbanistico legal del
derecho de propiedad del suelo en cuanto alos deberes serefiere.
—Los deberes y limitaciones de caracter general se recogen
en el p. 1.1 del articulo 51 (TRLOTAU), que se detallan:
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a) Destinar el suelo a uso previsto por laordenacién territorial
y urbanistica y conservar las construcciones e instalaciones
existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas
por la ordenacion urbanistica para el legitimo gercicio de la
facultad previstaen laletrab) del apartado 1.2. del nimero 1 del
articulo anterior.

b) Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa
vegetal en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion
y paralaseguridad o salud publicasy dafios o perjuiciosaterceros
o al interés general, incluido el ambiental, asi como realizar €l
uso y laexplotacion de forma que no se produzca contaminacion
indebidade latierra, el aguay €l aire, ni tengan lugar inmisiones
ilegitimas en bienes de terceros. En caso de incendio 0 agresion
ambiental que produzcan la pérdida de masas forestales
preexistentes, quedara prohibida la reclasificacién como suelo
urbano o urbanizable o su recalificacion para cualquier uso
incompatible con €l forestal.

¢) Redlizar lasplantacionesy lostrabajosy obras de defensa
del suelo y su vegetacion que sean necesarios para mantener el
equilibrio ecoldgico, preservar €l suelo de la erosion, impedir la
contaminacién indebidadel mismoy prevenir desastres naturales.
En particular, proceder alareforestacion precisaparalareposicion
de la vegetacién en toda la superficie que la haya perdido como
consecuencia de incendio, desastre natural o accion humana no
debidamente autorizada, en la formay condiciones prevenidas
en la legislaciéon correspondiente y los planes o programas
aprobados conforme ala misma

d) Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion
administrativa aplicable por razén de la colindancia con bienes
gue tengan la condicion de dominio pablico natural, en los que
estén establecidos obras o0 servicios plblicos o0 en cuyo vuelo o
subsuel 0 existan recursos natural es suj etos aexpl otaci on regul ada.

€) Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados
conforme a la legislacion administrativa reguladora de las
actividades a que se refiere la letra c) precedente, asi como los
aprobados para la proteccion de los espacios naturaes, lafloray
lafauna

f) Permitir la realizacién por la Administracion Publica
competente delostrabajos de plantaci 6n que sean necesarios para
prevenir la erosion. Toda restriccion por tales trabgjos de usos
reales y actuales desarrollados en los terrenos dara lugar a
responsabilidad patrimonial de la Administracién.

—L os deberes y limitaciones de carécter especifico en suelo
urbano -y también urbanizable— se recogen en p.1.2 del
articulo 51 (TRLOTAU), que se explicitan. Los terrenos que
pertenezcan a la clase de suelo urbano deberén:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal con carécter
previo a cuaquier acto de transformacién o uso del suelo.

b) Redlizar la edificacién en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez €l suelo tenga la condicion de
solar y se haya legitimado, en laforma dispuesta en estaLey, la
materializacién del aprovechamiento correspondiente a la
Administracion actuante y, en su caso, del excedente de
aprovechamiento previsto por la ordenacion urbanistica

¢) Conservary, en su caso, rehabilitar laedificacion afin de
gue ésta mantenga en todo momento las condiciones minimas
requeridas para el otorgamiento de autorizacién para su
ocupacion, siempre que el importedelasobrasarealizar no supere
la mitad del valor de una construccion de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie Util que la existente,
gue redinalas condiciones minimas imprescindibles para obtener
la referida autorizacion de primera ocupacion;

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
Municipal los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica a
dotaciones publicas, excepto en e suelo urbano consolidado. Todo
lo referente a la reserva de estos terrenos destinados a dotaciones
publicas se explicitaen € p. 4.1.5. de estas Normas Urbanisticas.

€) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
Municipal los terrenos en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha
Administracién en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias, excepto en e suelo urbano consolidado.



f) Costeary, en su caso, g ecutar laurbanizacion, incluyendo,
en todo caso, laparte que proceda de |as precisas para asegurar la
conexion y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones publicas, siempre que la ordenacion territorial y
urbanistica sujete |os terrenos a una actuacion urbanizadora;

g) Proceder, en su caso, a la distribucion equitativa de
beneficiosy cargas derivados del planeamiento, con anterioridad
al inicio de la gjecucion material del mismo

—De acuerdo con el p.2 del articulo 51 (TRLOTAU), el
cumplimiento de los deberes anteriores es condicion del legitimo
gjercicio de los derechos enumerados en el articulo 50
(TRLOTAU).

—De acuerdo con € articulo 52 (TRLOTAU), los deberes de
lapropiedad del suelotienen carécter real, esdecir, laenajenacion
del suelo y las construcciones no modifica la situacion juridica
de su titular definida por esta Ley y, en virtud de €ella, por los
instrumentos de la ordenacién territoria y urbanisticay los actos
gue los gjecuten o apliquen, quedando el adquirente legalmente
subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario, en
particular por 1o que respecta a los deberes y, en su caso,
compromisos de urbanizacion y edificacion, sin perjuicio de la
facultad de gjercitar contra el transmitente las acciones que
procedan.

4.1.4. Estandares de calidad urbana y reservas minimas de
suelo dotacional publico en (SU).

Para poder dar cumplimiento al apartado d) del p.1.2. del
articulo 51 (TRLOTAU) en cuanto a los deberes y limitaciones
de carécter especifico en suelo urbano —y también urbanizable—
y referente al deber de ceder obligatoria y gratuitamente a la
Administraciéon Municipal los terrenos destinados por la
ordenacién urbanisticaa dotaciones publicas, excepto en el suelo
urbano consolidado, es necesario gjustarse alos preceptoslegales
y reglamentarios de carécter urbanistico.

En este sentido, es de aplicacion € articulo 31 (TRLOTAU)
y articulo 21, (RP) por referirse a los estandares dotacionales
minimos en suelo urbano:

1. Para zonas (ZOU) en (SU) de uso global residencial:

—El articulo 31, p.1 a) (TRLOTAU) establece que en el suelo
urbano, la edificabilidad no podré superar 10.000 metros
cuadrados de edificacion residencial por hectarea. Es decir,
IERB = 1 metro cuadrado/metro cuadrado. EI POM harealizado
un andlisis de edificabilidad residencial en el conjunto de las dos
zonas del (POM) —excluidala zonaindustrial— que en las NNSS
anteriores se asimilaban a una Unica zona residencial —con una
superficie actual bruta de 144.708 metros cuadrados de suelo
sobre la que se asentaria una edificabilidad de 140.224 metros
cuadrados, correspondiente a los nuevos coeficientes unitarios
de edificabilidad residencial- y el resultado ha sido de 9.690
metros cuadrados de edificacion por hectareaen (SU), por lo que
se cumple la anterior prescripcion. Para superficiar estas zonas
se ha procedido a incorporarles todas las reservas dotacionales
yaen uso, de zonas verdes, equipamientos, aparcamientosy viario
gue configuran € area de las zonas junto a suelo neto de las
manzanas residenciales.

—Antes de proseguir con la explicitacion de los estandares
del articulo 31, p.1 ¢) (TRLOTAU) o del articulo 21 (RP),
conviene matizar, que por laasimilacion de todo € suelo urbano
del entorno del nucleo a régimen del (SUNC) del articulo 45,
p.3, A) b), estos estandares se aplicaran a los incrementos de
aprovechamiento que se producen y alos que se aplicaratambién
latécnica de transferencia de aprovechamiento. No es el caso de
las (UA) delimitadas en las urbanizaciones exteriores a las que
se aplica el régimen del articulo 45, p.3, B)

—El articulo 21, p.4 (RP), referente alos esténdares de calidad
urbanaen e suelo urbano no consolidado (SUNC) tal como se ha
definido mésarribao deacuerdo con d articulo 105.3 (RP) establece
en su gpartado A) que en zonas de ordenacion urbanistica (ZOU)
de uso global residencia se estableceran las siguientes reservas
minimas de suelo dotacional publico, sin computar € viario:

a) Con destino especifico de zonas verdes:

—10 por 100 de la superficie total ordenada descontada la
correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, si la
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edificabilidad destinada a usos lucrativos es inferior 0 igua a
6.000 metros cuadrados construibles por hectérea. Esdecir, IELB
es menor o igual a 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado.

—18 metros cuadrados de suel o por cada 100 metros cuadrados
de edificacion de edificabilidad lucrativa si la edificabilidad
(lucrativa) es superior alaprecedente. Esdecir, si IELB esmayor
de 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado.

b) Con destino a la implantacion de otras dotaciones y
equipamientos publicos: 20 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados de edificacion de edificabilidad lucrativa.

—De acuerdo también con €l articulo 21, p.4 (RP), referente a
los estdndares de calidad urbanaen el suelo urbano no consolidado
(SUNC) hay que matizar que las superficies anteriores de zonas
verdes 'y equipamientos se establecen a efectos de calcul o puesto
que su cadlificacién definitiva sera determinada por €l Plan, que
podra respetar estas proporciones y usos, 0 destinarlas a zonas
verdes 0 equipamientos en funcién de las necesidades
manifestadas en el planeamiento. En este sentido el POM remite
al planeamiento especia en suelo urbano (SUNC) la posibilidad
delacalificacion definitivade esos suel os de reservas dotacional es
determinados en la (OE) del POM en cuanto a su cuantificacion
superficial. Si bien el POM ha grafiado el uso concreto de esas
superficies, no vincula esta operacién ala ordenacion estructural
(OE): solo pertenece a la (OE) la cantidad total de metros
cuadrados destinados a reservas dotacionales.

—El articulo 21, p.5 del RP, referentealosestandaresde calidad
urbana en €l suelo urbano (SU) establece para uso residencial el
siguiente nimero de:

-Plazas de aparcamiento con carécter pablico: Una prevision
de reservas de suelo con destino dotacional publico para plazas
de aparcamiento en &reas anexas d viario o en edificaciones o
parcelas concretas, en la proporcion minima de una plaza de
aparcamiento con destino dotacional piblico por cada200 metros
cuadrados de techo potencialmente edificable parauso residencial.

-Plazas de aparcamiento de titularidad privada: Esta reserva
preverd, como minimo, un nimero de plazas igual o superior a
de plazas a de plazas publicas y sin que en ningun caso dicha
reserva pueda suponer una disminucion de la prevision minima
de carédcter publica, es decir, una plaza de aparcamiento de
titularidad privada por cada 200 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable para uso residencial.

—El articulo 21, p.6 (RP), referente alos estandares de calidad
urbana en el suelo urbano (SU) establece para aguellas (UA) en
gue la ordenacion detallada (OD) hubiera considerado la
implantacién de usos pormenorizados diferentes, se aplicaran a
todala (UA) los estandares dotacionales correspondientes a uso
mayoritario previsto, entendiendo como ta el que tenga mayor
edificabilidad. Es decir, en este caso de uso mayoritario
residencial, |os esténdares dotacional es de aplicaci 6n paraposibles
usos terciarios o industriales que se implanten en las (UA)
mediante la (OD) seran los propios del uso residencial.

2.Para(ZOU) deusoglobal industrial, terciario o dotacional:

El articulo 21, p.4 del RP, referente alos estandares de calidad
urbana en el suelo urbano no consolidado (SUNC) de acuerdo
con € articulo 105.3 (RP) establece en su apartado B) que en
zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) de uso global industrial,
terciario o dotacional se estableceran las siguientes reservas
minimas de suelo dotacional publico (sin computar € viario):

a) Con destino especifico de zonas verdes: 10 por 100 de la
superficie total ordenada.

b) Con destino a la implantacion de otras dotaciones y
equipamientos publicos: 5 por 100 delasuperficietotal ordenada.

En estas (ZOU) de uso global industrial, terciario o dotacional
cuya edificabilidad se incremente por el planeamiento con
respecto de la existente, las reservas de suelo con destino
dotacional publico, sincomputar €l viario, resultaran del siguiente
producto: 0,15 x Ex S.

—E: Coeficiente unitario de incremento de edificabilidad
atribuida en metros cuadrados techo/metros cuadrados suelo.

—S: Superficie en metros cuadrados suelo de la zona de
ordenacién, descontados |os suelos publicos existentes ya
afectados a su destino.
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Lo preceptuado anteriormente por el Reglamento de
Planeamiento podria contravenir la Ley (TRLOTAU) que no
vincula las reservas de suelo con destino dotacional publico en
suelos de uso global industrial o terciario a aprovechamiento
sino ala superficie de la (ZOU). Sin embargo la formula podria
ser vélida para el cdculo delacesion lucrativa al Ayuntamiento
utilizando 0,10 en lugar de 0,15.

—El articulo 21, p.5 del RP, referente al os estdndares de calidad
urbana en €l suelo urbano (SU) establece para uso industrial,
terciario o dotacional

-Plazas de aparcamiento con carécter pablico: Una prevision
de reservas de suelo con destino dotaciona piblico para plazas
de aparcamiento en &reas anexas da viario o en edificaciones o
parcelas concretas, en la proporcion minima de una plaza de
aparcamiento con destino dotacional piblico por cada400 metros
cuadrados de techo potencialmente edificable de uso industrial,
terciario o dotacional.

Plazas de aparcamiento de titularidad privada: Esta reserva
prevera, como minimo, un nimero de plazas igua o superior al
de plazas publicas y sin que en ninglin caso dicha reserva pueda
suponer una disminucion de la prevision minima de caracter
publica, esdecir, unaplazade aparcamiento detitularidad privada
por cada 400 metros cuadrados de techo potencial mente edificable
de uso industrial, terciario o dotacional.

—También es de aplicacion € articulo 21, p.6 (RP), cuyo
contenido se ha expuesto mas arriba. Por tanto, en este caso de
uso mayoritario industrial, terciario o dotacional, los estandares
dotacionales de aplicacion para posibles usos pormenorizados
diferentes como, incluso, €l residencial que se implanten en las
(UA) mediante la (OD) serén los propios del uso mayoritario
industrial, terciario o dotacional. Esta matizacion conlleva que
en éreas 0 (ZOU) mixtas en que el uso mayoritario seael industria
se aplicaran los estandares dotacionales propios del suelo
industrial.

4.1.5. Régimen del Suelo Urbano en sus distintas categor ias.
El régimen del suelo urbano en sus distintas categorias se
establece en €l p.1 del articulo 69 delaLey (TRLOTAU).

1. Régimen del suelo urbano consolidado (SUC):

De acuerdo con €l p.1.1. del articulo 69 (TRLOTAU), en €
suelo urbano consolidado aque serefiereel nimero 2 del articulo
45, | os terrenos quedaran legalmente vinculados a la edificacion
y a uso previsto por laordenacion territorial y urbanisticaen los
plazos establecidos por el planeamiento, asi como, en su caso,
afectados al cumplimiento del deber de solventar lasinsuficiencias
sefialadas en dicho precepto hasta acanzar la condicion de solar,
mediante el proyecto de obras publicas ordinarias previsto en €l
ultimo péarrafo del nimero 3 del articulo 111 (TRLOTAU).

2. Régimen del suelo urbano no consolidado (SUNC):

De acuerdo con €l p.1.2. del articulo 69 (TRLOTAU), en €
suelo urbano no consolidado previsto en €l nimero 3 del articulo
45, |os terrenos quedaran vinculados al proceso de urbanizacion
y edificacion, siendo de aplicacion los derechos y deberes que
correspondan de entre los sefialados en los articulos 50 y 51
(TRLOTAU), tal como resultan precisados por el Plan de
Ordenacion Municipa (POM).

2.1. Cesiones legaes'y reglamentarias minimas obligatorias:
A estos efectos, |as cesiones procedentes tanto de suel o destinado
a uso dotacional publico como de suelo que materializa el
aprovechamiento correspondiente a la Administracion, seran:

a) En el caso de terrenos sometidos a operaciones de reforma
interior, previsto en la letra @) del apartado A) del nimero 3 del
articulo 45, las cesiones de suelo dotacional publico serén las
derivadas de los objetivos del planeamiento de ordenacion
municipal o del planeamiento especial que corresponda y se
dimensionaran por relacion a los estandares regulados en el
articulo 31 (TRLOTAU) y articulo 21 (RP) —especificados més
arriba— en funcion de los incrementos de aprovechamiento que
el planeamiento pudiera otorgar o de los aprovechamientos
atribuidos a la unidad, o unidades, de actuacion urbanizadora
gue en su caso se delimiten.

A los efectos de lo dispuesto en esta letra, € planeamiento
podraminorar el porcentajedel diez por ciento del aprovechamiento
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lucrativo correspondiente alaAdministracion, teniendo en cuenta
el aprovechamiento atribuido, las plusvalias generadas por la
accion publica'y el papel incentivador que la reforma interior
otorgue a lainiciativa privada.

Ante las incognitas de futuro, este Plan de Ordenacion
Municipal remite a planeamiento especial sobrevenido en
desarrollo del mismo, la posibilidad de minoracion de este 10
por 100 del aprovechamiento lucrativo correspondiente a la
Administracién. Es evidente, por €l procedimiento de aprobacién
de los Planes Especiaes que las distintas Administraciones
Publicas ejerceran un control acerca del cumplimiento de los
criterios legales anteriores que fundamentan la minoracion.

b) En € caso de los terrenos a los que el planeamiento les
atribuyaun aprovechamiento objetivo superior al que corresponde
alaedificabilidad preexistente licitamente realizada, previsto en
la letra b) del apartado A) del nimero 3 del articulo 45 las
siguientes cesiones:

1°. La parte proporcional de suelo dotacional publico
resultante de aplicar los estdndares regulados en el articulo 31
(TRLOTAU) en funcién del incremento de aprovechamiento que
el planeamiento pudiera otorgar y determinada por el
procedimiento descrito en el nimero 3 del articulo 71 en caso de
que se apliquelatécnicadelastransferencias de aprovechamiento
urbanistico (el contenido del articulo 71 (TRLOTAU) en lo
referente alas determinaciones de aprovechamientos urbanisticos
en suelo urbano se explicita pormenorizadamente en el p.4.1.7.
de estas Normas Urbanisticas).

En este apartado se contemplan tres formas de materializar
las cesiones relativas a dotaciones publicas: O reservando suelo,
o transfiriéndolas en aprovechamiento urbanistico, determinada
por el procedimiento descrito en e p.3 del articulo 71, lo que
requerira la delimitacion previa de una unidad de actuacion
discontinua, 0 con una compensacién monetaria equivalente
sustitutiva en el supuesto de la técnica de las transferencias de
aprovechamiento calculada en los términos establecidos en el
articulo 75 (TRLOTAU), con lafinaidad de levantar la cargade
cesién de suelo correspondiente de acuerdo con el articulo 105,
3, @ (RP) y que deberd ingresarse en el patrimonio publico de
suelo conforme alo dispuesto en el articulo 77 (TRLOTAU).

2°. La superficie de suelo correspondiente a 10 po 100 del
aprovechamiento en concepto de participacion en las plusvaias
generadas por la accidn publica urbanistica, calculada sobre la
diferencia entre el aprovechamiento atribuido por el nuevo
planeamientoy el que corresponde alaedificabilidad preexistente
licitamente realizada.

Con lafinalidad de facilitar |a gestion urbanistica privada, en
el supuesto delatécnicadelastransferencias de aprovechamiento
urbanistico (TAU), estas cesiones podrén sustituirse por una
compensacion monetaria equivalente calculada en los términos
establecidosen el articulo 75 (TRLOTAU), que deberaingresarse
en el patrimonio publico de suelo conforme alo dispuesto en el
articulo 77 (TRLOTAU).

¢) En el caso de terrenos incluidos en unidades de actuacion
urbanizadora, previsto en el apartado B) del nimero 3 del articulo
45, las propias del suelo urbanizable.

2.2. Cesiones legales optativas a determinar por el
planeamiento: De acuerdo también con €l p.1.2. del articulo 69
(TRLOTAU), en € suelo urbano no consolidado previsto en e
nimero 3 del articulo 45, que remite alo dispuesto en laletraa)
del nimero 2 del articulo 24 y con objeto de reducir o absorber
los eventuales déficits preexistentes, el planeamiento podra
establecer mayores reservas de suelo dotacional publico que las
resultantes de aplicar los estandares del articulo 31 acadauno de
los tres supuestos anteriores. En cualquier caso, los usos de las
cesiones de suelo con destino dotacional publico seran los
previstos expresamente en el planeamiento. El (POM) ha optado
por no establecer mayores reservas de suelo dotacional publico
gue las minimas obligatorias —aqui se incluye las del SUNC con
incremento de aprovechamiento— por os siguientes motivos:

—No resultaria del todo justo grabar sobre los nuevos
desarrollos urbanos los déficits de los desarrollos anteriores que
muchas de las veces se han producido por las imprevisiones de
los propios planes aprobados definitivamente o por las



incorrecciones en su aplicacion. En unos casos por la dificultad
de comprension de las técnicas urbanisticas, en otros casos por
incumplimiento consciente de la normativa por parte de algunos
o0 todos los agentes privados y publicos que intervienen en los
procedimientos, a objeto de liberarse de los deberes de cesion.

No parece muy viable cargar estos déficits sobre los
propietarios de suelo urbano consolidado de acuerdo con la
edificabilidad del planeamiento anterior, aunque no hayan
soportado las cesiones por ignorancia o0 conscientemente: Hay
un conjunto incalculable de omisiones juridicas, cuyo abordaje
haria inacabable cualquier intento de planificacion municipal.

De otro lado, no se ve la necesidad de realizar reservas en el
(POM) de suelo dotacional publico proporcional a los
aprovechamientos de las partes de suelo urbano consolidado
(SUC), porque las necesidades reales sociales de equipamiento
han estado cubiertas, aunque por debajo de los estdndares de la
ley (TRLOTAU). Y lo mismo hasucedido con respecto alaszonas
verdes. No resultacomprensible paraun municipio rural pequefio
estas reservas cuando tienen la propia naturaleza a muy corta
distancia.

Asimismo —y de acuerdo también con el p.1.2. del articulo 69
(TRLOTAU)—, enlostressupuestosanterioresa), b) y c), también
sera procedente la cesién del suelo necesario para la gecucion
delossistemasgeneralesque el planeamiento, en su caso, incluya
en € ambito correspondiente.

En este sentido se han incorporado alas (UA) delimitadas en
(SUNC) la parte proporcional (1.000 metros cuadrados/200
habitantes) de sistemas generales de zonas verdes y espacios
libres.

Entodo o expuesto se haestablecido unaestrechavinculacion
entre el régimen del suelo urbano —y fundamentalmente en su
categoria de (SUNC)—y el aprovechamiento urbanistico. Se
explicita, por tanto, en el siguiente punto de estas Normas
Urbanisticas todo lo referente tanto a los conceptos de
aprovechamiento urbanistico como aladeterminaciony el cdculo
del mismo, como al establecimiento de las areas o superficies
para €l reparto de dicho aprovechamiento.

4.1.6. Criterios de delimitacion de areas de reparto y
determinacion de aprovechamientotipo (AT) y latitularidad
delosaprovechamientosur banisticosen Suelo Urbano.

1. Conceptos juridicos previos:

Para facilitar la comprension de estas determinaciones, se
establece una base conceptua en este punto de conformidad con
€l nimero 3y los nimeros 4 a 6 de la Disposicion Preliminar
(TRLOAU) acercadelas clases de aprovechamiento urbanistico:

—Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento
real): La cantidad de metros cuadrados de construccion no
destinada a dotaciones publicas, cuya materializacién permite o
exige e planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un
solar, una parcela o una unidad ristica apta para la edificacion.

—Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible
de apropiacion): Lacantidad de metros cuadrados edificables que
expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene derecho €l
propietario de un solar, una parcela o una unidad ristica apta
paralaedificacion, cumpliendo los deberes legales y sufragando
el coste de las obras de urbanizacion que correspondan. El
aprovechamiento privativo es €l porcentaje del aprovechamiento
tipo que, para cada caso, determina esta Ley.

—Aprovechamiento tipo:La edificabilidad unitaria ponderada
que el planeamiento establece para todos los terrenos
comprendidos en unamismaérea de reparto o ambito espacia de
referencia.

—Aprovechamiento preexistente: Laedificabilidad licitamente
realizada sobre unaparcela o solar en el momento delaegecucion
urbanistica.

—Excedente de aprovechamiento: La diferencia positiva que
resulta a restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el
aprovechamiento privativo y el correspondiente a la
Administracion actuante.

—Adquisicion de un excedente de aprovechamiento: La
operacion juridico-econdmica, de gestion urbanistica, por laque
un particular adquiere onerosamente el derecho a excedente de
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aprovechamiento que presenta € terreno objeto de la actuacion
para construirlo. Los excedentes de aprovechamiento, en suelo
urbano, se adquieren mediantetransferencias de aprovechamiento
entre propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres
de cargas, alaAdministracién o abonandole su valor en metdlico,
en los términos dispuestos por esta Ley. En suelo urbanizable la
adquisicion se gjustard a lo establecido para los patrimonios
publicos de suelo y demés disposiciones especificas de esta Ley.
Los particulares no pueden realizar un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Losingresos
publicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio
municipa de suelo.

—Area de reparto: El area de suelo delimitado por el
planeamiento para una justa distribucién de cargas y beneficios
y unaracional gestion delagjecucion del mismo. El planeamiento
determina su superficie y localizacién conforme a criterios
objetivos que permitan configurar unidades urbanas constituidas
por ambitos funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la
propia clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

2. Delimitacion de areas de reparto en suelo urbano.

2.1. En suelo urbano (SUNC) en (UA) o sometido (PERI):
De acuerdo con € p.2. del articulo 70 (TRLOTAU), las &reas de
reparto en suelo urbano no consolidado (SUNC) en los ambitos
de unidades de actuacién en suelo urbano no consolidado a que
serefiere, laletra B) del nimero 3 del articulo 45y, en su caso,
delos sometidos aoperaciones dereformainterior aque serefiere,
laletra A), del nmero 3 del articulo 45 en su apartado a), se
delimitaran de manera analoga a las correspondientes a suelo
urbanizable, sin que en este caso sea obligada la adscripcién de
sistemas generales a aquéllas.

Tal como se ha expresado anteriormente, en este POM se ha
optado por laadscripcion alas (UA) delos sistemas generales de
espacios libres y zonas verdes en la proporcion de 1.000 metros
cuadrados/200 habitantes o, 1o que es lo mismo, de 5 metros
cuadradog’habitante. Al haber decidido la delimitacién de (UA)
discontinuas que facilitaban la reagrupacion de las reservas de
suelo dotacional publico correspondiente atodasellas, sehavisto
conveniente también, por laconcrecién legal y reglamentaria del
estandar de sistemas generales anterior, la adscripcién de estos a
las (UA) paraproceder también alareagrupacién de estos sistemas
por la discontinuidad de las mismas. Y también se facilita la
gestion a las escalas reducidas de las (UA) de esta parte de los
Sistemas Generales. Por otro lado, esta reserva de sistemas
generales de zonas verdes no suele existir (y no existe en este
caso) en las ordenaciones anteriores, por lo que resulta evidente
la necesidad de que todo el (SUNC) prevea la localizacion y
gestion de estas reservas de suelo.

En definitiva, la delimitacion de &reas de reparto en suelo
urbano (SUNC) en (UA) se hace coincidir con la agrupacién de
las (UA) de la misma zona, en las que se incluian los suelos
reservados para sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes. Por tanto, en el entorno del niicleo son cuatro las (AR) en
(SUNC). En € caso de las urbanizaciones sometidas a (PERI),
se delimitan (AR) propias en cada una de las urbanizaciones y
por zonas. Por tanto Cerro Alberche presenta dos (AR).

2.2. En suelo urbano (SUC) y (SUNC) con incremento de
aprovechamiento: De acuerdo con el p.3. del articulo 70
(TRLOTAU) end suelo urbano consolidado y en el no consolidado
aque se refiere laletraA), b) del nimero 3 del articulo 45, no
procede la delimitacién de areas de reparto, constituyendo cada
solar el @mbito espacial de atribucion del aprovechamiento.

2.3. En suelo urbano con destino dotacional publico no
incluidos en (UA): De acuerdo con el p.4 del articulo 70
(TRLOTAU), los suel os urbanos con destino dotacional publico,
no incluidos en unidades de actuacion, para los cuales el
planeamiento no haya atribuido aprovechamiento urbanistico
diferente tendran un (AT) de 1 metro cuadrado/metro cuadrado,
referido al uso predominante del poligono fiscal en el queresulten
incluidos.

En caso contrario, tendran el aprovechamiento urbanistico
atribuido por el planeamiento.

No obstante es evidente que este POM no deja fuera de los
ambitos de gestién ninglin suelo dotacional, excepto los que ya
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son de propiedad municipa y estén ya efectivamente destinados
a SUS USOS respectivos.

3. Ladeterminacion y e calculo del aprovechamientotipo en
suelo urbano.

De acuerdo con € p.1 dd articulo 71 (TRLOTAU), este Plan
de Ordenacion Municipd fija, mediante coeficientes unitarios de
edificabilidad, el aprovechamientotipo correspondienteacadaarea
de reparto que explicitamente ha delimitado en suelo urbano (SU).

3.1. Aprovechamiento tipo (AT) en areas de reparto
coincidentes con laagrupacion delas unidades de actuacion (UA)
de la misma zona (ZOU): De acuerdo con €l p.2 ddl articulo 71
(TRLOTAU), paracacular e aprovechamientotipo sehadividido
€l aprovechamiento urbanistico ponderado total del areadereparto
entre la superficie de ésta, excluida la del terreno dotacional
publico existente ya afectado a su destino.

Como resultabamuy obstaculizante establ ecer en €l propio POM
y paracada (ZOU) | os coeficientes unitarios de edificabilidad delos
distintos usos no mayoritarios, se ha optado por asmilar toda la
edificabilidad lucrativa d uso mayoritario, sin perjuicio de que la
posible ordenacion detdlada (OD) mediante (PERI), diversifique e
introduzcaesos coeficientes de acuerdo con lasneces dades concretas
gue emerjan en las fases de desarrollo y gecucion del Plan. Esta
remision ala (OD) viene facilitada por la posibilidad que brinda el
Reglamento de Planeamiento en e p.6 del articulo 21. (RP) que
permite la aplicacion atodala (UA) de los estdndares dotacionales
correspondientes al uso mayoritario previsto inicialmente.

Esta ssimplificacién inicial ha permitido también facilitar el
célculo de los aprovechamientos tipo al no presentar
edificabilidades de otros usos y ser innecesarios |os coeficientes
de ponderacién. Sin embargo esos otros usos vienen garanti zados
por las ordenanzas de las (ZOU) a establecer usos compatibles
con €l mayoritario de las mismas.

Por tanto en las éreas de reparto coincidentes delimitadas en
€l entorno del nucleo, el aprovechamiento tipo (AT) coincide con
€l indice de edificabilidad bruto mayoritario. Y |o mismo sucede
en lasdos zonas de ordenaci 6n que contienen las 8 Urbanizaciones
por tener inscritos en ellas las areas de |os sistemas generales de
espacios libresy zonas verdes.

Sin embargo, de conformidad con el p.3. del articulo 72
(TRLOTAU) en el momento de formulacién del proyecto de
reparcelacion y con la exclusiva finalidad de la equitativa
distribucion de beneficiosy cargas, se podran aplicar coeficientes
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de ponderacion concretos y actualizados para cada uno de los
productos inmobiliarios dotados de rendimientos econdmicos
diferenciados que vayan aser realizados conformealaordenacion
detallada 'y segiin el Programa definitivamente aprobado.

Para €llo, respetandose €l derecho a noventa por ciento del
aprovechamiento tipo establecido por el planeamiento municipal ,
se aplicara a la superficie edificable total correspondiente a los
diferentes usos y tipologias que el Programa haya determinado,
los coeficientes de ponderacion relativos derivados de los
respectivos valores de repercusion, procediéndose ulteriormente
a la adjudicacion de los aprovechamientos asi ponderados y
actualizados a los diferentes adjudicatarios en la operacion
reparcelatoria de acuerdo con sus respectivos derechos.

En € caso previsto en el parrafo anterior, los coeficientes de
ponderacion tendran la consideracién de determinaciones
condicionantes del contenido del proyecto de reparcelaciony se
tramitarén, para su aprobacion, de manera conjunta con éste.

Seinsertaaqui un cuadro sintético queincluyetodaslas posibles
variables parad caculo de Aprovechamiento Tipo (AT) segin las
prescripciones legales y adoptando las siguientes determinaciones:

—Un coeficiente de ponderacion para cada zona.

—El equiparamiento del indice de edificabilidad netaadoptado
al indice de edificabilidad neta méximaresultante de aplicar todo
el aprovechamiento objetivo a la superficie neta residencial. Se
han considerado dos indices de edificabilidad

—IENM (indice de edificabilidad neta del uso mayoritario
respecto a la superficie neta de la zona).

—IEBM (indice de edificabilidad bruta del uso mayoritario
respecto ala superficie bruta de la zona o del area de reparto).

—IENMm (indice de edificabilidad neta maximo del uso
mayoritario resultado de aplicar todo el aprovechamiento real
del &rea ala superficie neta de la zona).

—Czou (coeficiente de ponderacion de la zona).

Ademés se utilizan las siguiente siglas:

—S (Z0OU): Superficie bruta de la zona.

-S (AR): Superficie del érea de reparto.

—Ar (ZOU): Aprovechamiento real u objetivo de la zona.

—-Al (AR): Aprovechamiento lucrativo del area tras aplicar
coeficiente de ponderacion.

- Sd: Superficie de suelo de dotaciones publicas.

- Sn (ZOU): Superficie neta de la zona (Szou-Sd).

Con estos matices se puede abordar y entender la siguiente
tabla:

TABLA PARA EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO
DEL AREA DE REPARTO CONSTITUIDA POR LA SUPERFICIE DELIMITADA PARA CADA (UA) DELIMITADA POR EL POM

AREA AREA SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO COEFICIENTE APROVECHAMIENTO AT
(AR) ZONA SUELO REAL DE LA ZONA DE LUCRATIVO
Sar {ZOU) {Arz) o (AO) PONDERACION m?2 de edificacion
Szou
zona area (AR) zona sector
Szouli) Sar- Arzou 6 EMzou: Czouli) Alzou(i)~ AlSar= AT=AlSar/Sar
+Szou(l} | Arzou=IENMzoux({Sar-Sd) ArzouxCzoufi} +Alzou(i)
Arzou=lEBMzouxSzou
ceeem2 m2
de edificacion de edificacion
luerativa de lucrativa de
uso mayoritario uso mayoritario
en zona (Szou) en area (Sar)
Datos establecidos en ¢l POM establecimiento Cileulo
justificado
m?2 de suelo m2 edificados sin dimensiones Al AT
VARIAS MAYORITARIO S aplic: Arzou 6 EMzou: 1 eem2 b L m2 -m2/m2
(ZOU) Y Sneta= EMzou=lENMzouxSneta de
COMPATIBLES Szou-Sd & edificacion
Sar-8d= uso mayoritario
Sneta Szou EMzou=lEBMzouxSzou
DOTACIONAL
{DE)
Sd-..... %
e M2D 154 e M m2




Es evidente que €l cuadro se smplifica cuando en € areade
reparto existe una Unica zona (ZOU). Se presenta el cuadro
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simplificado por ser el caso de todas las areas de reparto
delimitadas en (SUNC).

TABLA PARA EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO CONSTITUIDA
POR LA SUPERFICIE DELIMITADA PARA CADA (UA) DE (ZOU) UNICA DELIMITADA POR EL POM

AREA AREA SUPERH APROVECHAMIENTO REAL | COEFICIENTE APROVECHAMIENTO AT
(AR) ZONA SUJ U OBJETIVO DE LUCRATIVO
Sar (ZOW) DE LA ZONA (ZOU) PONDERACION m2 de edificacion
Szou=Sar O DEL (AR)
{Arzou) o (ACz0u)
zona (Z( de {ZOU)= de (AR}
Szou{ Arzou 6 AO zou 6 EMzou: Czou Alzou=ArzouxCzou~ AT~AlSar/Sar
AlSar
Arzou=TENMzoux(Szou-Sd) v M2
Arzou=IEBMzouxSzou de edificacion
lucrativa de
uso mayoritario
en Szou &
en drea reparto (Sar)
Datos establecidos en el POM establecimiento Calculo
justificado
m2d m?2 edificados sin dimensiones Al AT
UNICA MAYORITARIO Sa Arzou 6 EMzou: Ty m2 .m2/m2
Y Suetazou] EMzou~1ENMzouxSnetazou de
COMPATIBLES edificacion
Sar-Sd- o uso mayoritario
Snetazou 57 EMzou=IEBMzouxSzou
DOTACIONAL
(DE)
Sd-.... %
w2 m2 m2/m?2

3.2. Célculo del aprovechamiento privativo de los solares o
parcelas edificables incluidas en (UA) discontinuas en (SUNC)
articulo 45,3, A) b): Este articulo serefierea (SUNC) a que el
(POM) le atribuye un aprovechamiento objetivo superior a que
corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente
realizada.

Este calculo procede en el caso de que se aplique la técnica
de las transferencias de aprovechamiento urbanistico.

De acuerdo con el p.3., para calcular el aprovechamiento
privativo de las parcelas edificables incluidas en unidades de
actuacion discontinuas en suelo urbano no consolidado a que se
refierelaletraA), b) del nmero 3 del articulo 45, se procedera
de la forma especificada en los apartados a) a €), pero para
traducirlo a formulas se introducen las siguientes siglas y
conceptos:

S (DV): Superficie dotacional de zonas verdes.

S (DE): Superficie dotacional de equipamiento.

S (DAP): Superficie dotacional de plazas de aparcamiento.

S (D): Superficie dotacional total suma de las anteriores.

Sn (ZOU): Superficie neta de las manzanas en la (ZOU).

Sn (PARC): Superficie neta de parcelaen la (ZOU).

IENM (ZOU) (POM): Coeficiente unitario de edificabilidad
neta del uso mayoritario en el (POM).

IENM (ZOU) (NNSS): Coeficiente unitario de edificabilidad
neta del uso mayoritario en las NNSS.

IEBM (ZOU) (POM): Coeficiente unitario de edificabilidad
bruta del uso mayoritario en e POM.

Inc (IENM) (ZOU) (POM): Incremento del coeficiente
unitario de edificabilidad neta en e POM.

Inc (IENM) (PARC) (POM): Coincide con € anterior.

CP: Cociente de participacién en la carga de cesion de suelo
dotacional.

AO: Aprovechamiento objetivo o real o edificabilidad no
destinada a dotaciones publicas.

APE: Aprovechamiento preexistente o edificabilidad
licitamente realizada sobre una parcela o solar.

AP: Aprovechamiento privativo.

Tal como se vera a continuacion el procedimiento tiene
aplicacion prioritaria para los suelos de uso global y mayoritario
residencial y muy particularmente los que tienen edificabilidades
superiores a los 6.000 metros cuadrados edificados por hectéarea
de suelo, y esto, porque, de conformidad con el articulo 31
(TRLOTAU), esen estos casos donde se hacen depender todas las
reservas de suelo para dotaciones publicas de las edificabilidades
0 aprovechamientos y no en los demés casos en que agunas de
esas reservas se vinculan alas superficies de las areas.

Més explicitamente:

—En el caso de los suelos de uso global residencial con
| EBR>0,6 metros cuadrados/metro cuadrado, todas |as superficies
dotacionales dependen de la edificabilidad.

—En el caso de los suelos de uso global residencial con
IEBR = 0 <0,6 metros cuadrados/metro cuadrado, las superficies
dotacionales que dependen de la edificabilidad son las de
equipamiento y las reservas para aparcamiento. Sin embargo las
reservas de zonas verdes dependen de la superficie ordenada.

—En el caso de los suelos de uso global industrial, terciario o
dotacional con cualquier IEBM, la Unica superficie dotacional
gue dependen de la edificabilidad es la destinada a plazas de
aparcamiento. Sin embargo las reservas de zonas verdes y de
equipamiento dependen de la superficie ordenada.

Teniendo en cuenta lo anterior se expone con detalle el
procedimiento legal del calculo del aprovechamiento privativo,
aplicado a los dos supuestos presentes en este POM: Las zonas
de ordenanza SU-4-ZNH y SU-5-ACA.

—Suelos de uso global residencial con IEBR>0,6 metros
cuadradog/metro cuadrado:

a) En cada zona de ordenacion urbanistica delimitada por
usos y tipologias homogéneas, la superficie de las reservas
dotacionalesaque serefierelaletraa) del nimero 2 del articulo 24
—dimensionadas de acuerdo con los estandares del articulo 31
(TRLOTAU), en funcion delosincrementos de aprovechamiento
gue el planeamiento otorga—, se dividira por € incremento total
de aprovechamiento urbanistico objetivo que se atribuyaalazona
de ordenacion.
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—Cdlculo de reservas de suelo dotacional correspondientes al
incremento de aprovechamiento para suelos de uso mayoritario
residencial con IEBR> 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado.

S(DV) =Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 100 x 18
metros cuadrados.

S (DE) = Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 100 x 20
metros cuadrados.

S (DAP) =Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 200 x 10
metros cuadrados.

S (D) = Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 100 x 43
metros cuadrados.

-Divisién de la superficie de reservas dotacionales por €l
incremento total de aprovechamiento que se atribuya a la zona
de ordenacion.

CP=S(D)/[Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU)].

CP = [Inc (IENR) (POM) x SN (ZOU)/100 x 43 metros
cuadrados.] / [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x SN (ZOU)].

CP=43/100=0,43.

—Dicho cociente representa la participacion de cada parcela
edificable en la carga de cesion de suelo dotacional establecida
en el apartado primero de laletrab) del punto 1.2 del nimero 1
del articulo 69, en relacion con el incremento de aprovechamiento
atribuido a aquéllas.

b) El citado cociente se multiplicara por € incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable.

b =0,43 x [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (PARC)].

c) Se calculard el 10 por 100 del incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable. Este
producto representa la carga de cesién de aprovechamiento
lucrativo establecida en € apartado segundo de la letra b) del
punto 1.2 del nimero 1 del articulo 69.

¢ =10 por 100 x [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC)].

d) Se considerara que € aprovechamiento objetivo de cada
parcela edificable es el resultado de la suma de su
aprovechamiento preexistente y del incremento de
aprovechamiento atribuido a la misma.

AO (PARC) = (IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC).

€) El aprovechamiento privativo de cada parcela edificable
se determinard restando de su aprovechamiento objetivo las
cantidades obtenidas en las letras b) y c) anteriores.

AP (PARC) = [(IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC)] - b - c.

AP (PARC) = SN (PARC) x [(IENR) - 0,43 x Inc (IENR) -
0,10 x Inc (IENRY)].

AP (PARC) = SN (PARC) x [(IENR) - 0,53 x Inc (IENR)].

Esdecir, a final, €l aprovechamiento privativo de cadaparcela
depende del nuevo indice de edificabilidad neto residencial de
cada (ZOU) aplicado alasuperficie netadelaparcelay minorada
esacantidad en un 53 por 100 del incremento de aprovechamiento
gue se corresponderia con el aprovechamiento lucrativo del
Ayuntamiento.

Sin embargo, hay que decir que este procedimiento descrito
en laLey (TRLOTAU) presenta un importante interrogante: En
este apartado ¢) se estarestando al aprovechamiento objetivo de
laparcelauna cantidad homogénea: El 10 por 100 del incremento
de aprovechamiento en ella. Sin embargo la otra cantidad se
corresponde con metros cuadrados de superficie de suelo, esdecir,
no es una cantidad homogénea con el aprovechamiento que se
refiere a metros cuadrados de edificacion.

Este salto en €l razonamiento delalL ey (TRLOTAU) sepodria
cubrir con lo expuesto en el p. 2.3 anterior, respecto a los
aprovechamientos de los Suelos dotacionales no incluidos en
unidades de actuacién a los que se asigna un aprovechamiento
tipo de 1 metro cuadrado/metro cuadrado. Se comprenderia que
entonces que la aplicacion alas reservas de suelo dotacional de
este aprovechamiento deba descontarse del aprovechamiento
objetivo de la parcela o solar.

4. Lastransferencias del aprovechamiento.

De conformidad con €l articulo 73 (TRLOTAU):

1. Los propietarios de una parcela o solar pueden transferir
su correspondiente aprovechamiento privativo a otras parcelas o
solares que cuenten con excedentes de aprovechamiento. Estos
son adquiridos en virtud de aquellatransferencia, que legitimara
la posterior edificacion de los mismos.
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2. Latransferenciade aprovechamiento debera ser aprobada
por el municipio, seglin propuesta suscrita por los interesados y
formalizada en escritura publica, con planos adjuntos expresivos
de la localizacion y dimensiones de las parcelas o solares
implicados. Dicha transferencia, asi como la incorporaciéon de
terrenos a patrimonio municipal de suelo que conlleve, debera
ser objeto de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

3. Lavalidez de toda transferencia exigirala cesion gratuita
al municipio, libre de cargasy en pleno dominio, de los terrenos
cuyo aprovechamiento privativo seatransferido y la paridad, en
términos de valor urbanistico, entre dicho aprovechamiento
privativo y el excedente de aprovechamiento urbanistico que es
objeto de adquisicion con la transferencia.

4. Las reparcelaciones voluntarias, concertadas entre los
afectados para la concrecion del cumplimiento de sus deberes y
obligaciones urbanisticos en los términos més acordes con sus
preferencias, se tramitaran y aprobaran por la Administracion
actuante conforme alo dispuesto en los nimeros anteriores.

5. Las reservas de aprovechamiento.

De conformidad con €l articulo 74 (TRLOTAU):

1. Con motivo delatransmision al dominio piblico deterrenos
con destino dotacional se podrahacer reservadel aprovechamiento
privativo correspondiente a ellos, para su posterior transferencia.

SegUn se trate de unatransmisién atitulo oneroso o gratuito,
podra hacer lareserva, en su favor:

a) El propietario del terreno cedido gratuitamente a la
Administracién competente.

Procedera lareserva de aprovechamiento, con motivo de una
cesion deterrenos, cuando no dé lugar, directaeinmediatamente,
alaadquisicion de un excedente de aprovechamiento urbanistico.
No podrd, por tanto, reservarse €l aprovechamiento para ulterior
transferencia, quien efectlie la cesiébn como consecuencia de
inmediata transferencia o de una reparcelacion.

Es el caso de suelo urbano con destino dotacional publico, no
incluidos n unidades de actuacion (con AT de 1 metro cuadrado/
metro cuadrado segiin € articulo 70, p.4).

b) LaAdministracion o el urbanizador que sufrague el precio
del terreno dotacional, cuando éste se adquiera para su destino
publico en virtud de unatransmision onerosa, voluntariao forzosa.

No habra lugar a la reserva de aprovechamiento si la
adquisicion onerosa del terreno dotacional publico va
acompafiada, por expropiacién conjuntatasadaaun precio medio,
con la de otros terrenos con excedentes de aprovechamiento
urbanistico equivalentes a terreno dotacional publico.

La reserva de aprovechamiento debera ser aprobada por €l
municipio o Administracién expropiante y se anotara en el
Registro de la Propiedad a margen de la transmision de la que
traiga su causa. Lareserva se cancelarg, de igual forma, cuando
setransfiera su aprovechamiento. EI municipio no podra denegar
laaprobacion si, en su dia, aceptd lacesion que motivé lareserva.
Podraoponerse alaaprobacion el urbani zador, cuando se pretenda
adquirir asi excedentes de aprovechamiento urbanistico radicados
en el ambito de la correspondiente actuacion urbanizadora.

2. Cuando € aprovechamiento privativo que, en conjunto,
corresponda a los propietarios afectados por un Programa de
Actuacién Urbanizadora sea inferior a total aprovechamiento
urbanistico delos terrenos comprendidos por éste, el urbanizador
gue financie la diferencia podra reservarse € aprovechamiento
gue corresponda a la diferencia.

3. El titular de una reserva de aprovechamiento podra
solicitar su expropiacion, cuando hayan transcurrido més de tres
afos desde la constitucion de la reserva o € menor plazo que
resulte de la aplicacion del articulo 127 (TRLOTAU).

6. Las compensaciones monetarias sustitutivas.

De conformidad con €l articulo 75 (TRLOTAU):

1. Los municipios podran, por razones de interés publico
local, transmitir, directamente y en metalico, €l excedente de
aprovechamiento urbanistico radicado sobre parcelas o solares
urbanos, con motivo de la solicitud de licencia de edificacion.

Esta solicitud se acompafiara de una oferta de venta al
patrimonio municipal de suelo de la propia parcela o solar para
la que se solicite licencia, por precio unitario que mejore el



propuesto por el solicitante como valor de adquisicion de aquel
excedente.

Lasolicitud hara constar la justificacién de gastos habidos con
motivo delapeticion delicencia, incluidoslosdel proyecto técnico.

Laofertade ventadeberaser suscritapor quien ostentelapropiedad
o facultad de disposicion suficiente sobre laparcdlao € solar.

El municipio podra aceptar la oferta de venta pagando, por
metro cuadrado de aprovechamiento privativo, un precio superior
en un veinte por cien a que el oferente hubiera propuesto
satisfacer por metro cuadrado de excedente de aprovechamiento
urbanistico eindemnizandole, ademés, |os gastosjustificados que
hubiera acreditado.

El municipio debera resolver sobre la adquisicion dentro de
los dos meses siguientes al momento en que el ofertante deposite
o avale el importe que ofrezca pagar por el excedente de
aprovechamiento urbanistico.

Dentro del mismo plazo, el municipio podrainadmitir laoferta
de adquisicion en metédlico o condicionarla a distinta valoracion
del aprovechamiento urbanistico. Transcurrido el plazo sin
resolucién expresa alguna se entendera adquirido el
aprovechamiento por € precio depositado.

2. Los municipios podran aprobar un cuadro indicativo de
valores derepercusion de suel o expresivo de los precios maximos
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que €l municipio prevé pagar por la adquisicion o expropiacion
de suelo para el patrimonio municipal de suelo.

Dichosvalores se cal cularan de conformidad con lanormativa
técnica de valoracion catastral, previo informe de la
Administracion tributaria competente. Si esta informara de la
existencia de una ponencia de valores vigente y aplicable a los
efectos de la gestiéon y valoracion urbanistica, no procedera
aprobar el referido cuadro, pudiendo el Alcalde ordenar la
utilizacion de la ponencia con los fines expresados.

Los valores se revisaran de inmediato para adaptarlos a las
resoluciones administrativas o judiciales que determinen
justiprecios expropiatorios. Lavigenciamaximaeimprorrogable
del cuadro sera de tres afios.

3. No serapreciso formular laofertade ventade laparcelaa
la que se refiere el nimero 1 cuando quien oferte la adquisicion
de excedente de aprovechamiento urbanistico, pague un precio
superior en un veinte por cien al que resultaria del cuadro
indicativo.

4. El pago por el excedente de aprovechamiento debera ser
previo o simultaneo a la obtencién de lalicencia de obras.

5. La adquisicion de excedentes de aprovechamiento
urbanistico en metalico tendré caracter subsidiario respecto dela
regulada en los dos articulos precedentes.

DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO (AR) EN (SUNC) SOBRE
LAS AGRUPACIONES DE LAS {(UA) DE LA MISMA (ZOU)
DEL ENTORNO DEL NUCLEQ URBANO
(SUNC) SEGUN art. 45, 3, B) (TRLOTAU) INCLUIDO EN (UA) SOBRE
LAS (ZOU) (SU-6)(SU-TISU-8XSUSNCON SG-ZV)
IDENTIFICACION AREA DE REPARTO
ZONA (ZOU) SUPERFICIE (AR)
ZOU SU-6ADO-PAR AR-(SUNCN-1) 68.102 m2 + 3375 m2 71477 2
ZOU SU-7-ADO-PAR ARASUNCN-2) 42.277 m2 + 1.315 m2 43.592 m2
ZOU SU-8-ADO-PAR-AIS AR-SUNCIN3) 93.962 m2 + 2.780 m2 96.742 m2
ZOU SU-9-ADO-PAR-AIS ARASUNCNA4) 190.028 m2 + 4.715 m2 194.743 m2
SU-11- IND ARASUNC-N-5) 30.548 m2 30.548 m2
SU-2-DE-EQ (DOTACIONAL) AR-SUNCN-6) 5.867 m2 5.867 m2
DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO (AR) EN (SUNC) SOBRE LAS
AGRUPACIONES DE LAS (UA)
DE LOS AMBITOS DE REFORMA INTERIOR (ARD)
DE CADA UNA DE LAS URBANIZACIONES (U-1)}(U-2)(U-3)(U-4)(U-5)(U-6)(U-7) (CON ZVSG)
IDENTIFICACION AREA DE REPARTO
URBANIZACION SUPERFICIE (AR)
MIRALBERCHE (U-1) AR-(SUNC-U-14) 154.763 m2 + 2.485 m2 157.248 m2
AR-(SUNC-U-1B) 60.230 m2 + 580 m2 60.810 m2
LAS LABRANZAS (1)-2) AR-(SUNC-U-2) 221.416 m2 + 3.580 m2 224.996 m2
LAS VINAS (U-3) AR-(SUNC-U-3) 109.658 m2 + 1.770 m2 111.428 m2
LA BULAGA (U-4) AR-(SUNC-U4) 29.251 m2 + 470 m2 29.721 m2
LA CANADA (U-5) AR-(SUNCU-5) 14.850 m2 + 140 m2 14.990 m2
EL TEJAR (U-6) ARASUNCU-6) 8.345 m2 + 75 m2 8.420 m2
VEGA LA CHINA (U-7) AR«(SUNCU-7) 73.282 m2 + 715 m2 73.997 m2
DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO (AR) EN (SUNC) SOBRE LAS
AGRUPACIONES DE LAS (UA) O LOS AMBITOS DE REFORMA INTERIOR
(ARD) DE UNA MISMA (ZOU) SOBRE LA (U-8) (CERRO ALBERCHE) (CON SG-ZV)
IDENTIFICACION AREA DE REPARTO
URBANIZACION SUPERFICIE (AR)
CERRQ ALBERCHE (U-8) AR-(SUNCU-8A)
(SUNC) 253.968 + 4.075 m2
ZOU SU-12-AIS-EEXTERIOR 258.043 m2
CERROC ALBERCHE (U-8) AR(SUNCU-8B)
(SUNO) 289.199 m2 + 2.860 m2
ZOU SU-13-AISEXTERICR 292.059 m2
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4.1.7. La gecucion del suelo urbano (SU).

—L as esferas de actuacion publicay privada: De acuerdo con
el articulo 96. En el p.1. corresponderd a las Administraciones
publicas, en todo caso y dentro de sus respectivos ambitos de
competenciay también en el suelo urbano (SU):

a) Laactividad de gecucion del planeamiento territoria y
urbanistico en régimen de actuaciones urbanizadoras y de obras
publicas ordinarias.

b) La intervencion de la actividad de ejecucién de los
propietarios en régimen de actuaciones edificatorias.

Y de acuerdo con el p.2. la actividad administrativa de
€jecucion podragestionarse de formadirectaeindirecta, mediante
concesion a un urbanizador.

—L os presupuestos de cualquier actividad de gecucion: De
conformidad con €l articulo 109, el desarrollo de la actividad de
gjecucion, cualquiera que sea € sujeto legitimado, requerira la
aprobacién o autorizacion, con caracter previo y respecto de la
totalidad de los terrenos integrantes de la unidad o las unidades
de actuacion a gjecutar, de:

a) El planeamiento territorial y urbanistico idéneo conforme
aesta Ley para establecer la ordenacion detallada en la clase de
suelo de que se trate, en todo caso.

b) El Programa de Actuacion Urbanizadora, en el caso de
las unidades a gjecutar mediante actuaci ones urbanizadoras, con
excepcion de las actuaciones que deban verificarse en gecucion
de Proyectos de Singular Interésy en régimen de obras publicas
ordinarias.

c¢) El proyecto de urbanizacion, en todos |os supuestos,
incluidas las actuaciones edificatorias con previa 0 simultanea
urbanizacién, con lasolaexcepcion delas actuaciones|egitimadas
por Proyectos de Singular Interés.

4.1.7.1. La gecucién del suelo urbano consolidado (SUC).

Es €l caso contemplado en €l articulo 45 1.A.a) al estar los
terrenos ya completamente urbanizados por contar, como
minimoy en lostérminos que se precisen en las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento, con los servicios
legalmente precisos para la condicion de solar o, estar
parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de
urbanizacion, bien la cesién de la superficie de suelo cuyo
destino sea el de espacio publico como consecuencia de
modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia sea
subsanable mediante la ejecucidon de un proyecto de
urbanizacion simplificado de los previstos en el Gltimo péarrafo
del nimero 3 del articulo 111 de esta Ley, simultanea a la del
proyecto de edificacion.

En € caso que se describe en el articulo 45.3.A.b. en que €
planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo superior
al real preexistente: Para su materializacion se podré optar por la
aplicacion de latécnicade lastransferencias de aprovechamiento
urbanistico.

—Mediante actuaciones de urbanizacién (obras publicas
ordinarias): Deacuerdo con el articulo 100 (TRLOTAU), lasobras
de urbanizacion podran realizarse mediante la gjecucidn directa
envirtud delo establecido en € articulo 129 por [aAdministracion
actuante de las obras publicasy |a percepcion por ésta, con cargo
alospropietariosdel ambito al quesirvan, delas pertinentescuotas
de urbanizacién, en este supuesto, en que seguin €l apartado b)
del articulo100, no se han delimitado unidades de actuacién
conforme alo dispuesto en €l nimero 3 del articulo 45.

El p.2 del articulo 129 (TRLOTAU) precisa mas lo referente
ala gjecucién de actuaciones urbanizadoras en régimen de obras
publicas ordinarias en €l tema de cesiones:

El suelo preciso paralas dotaciones se obtendraen el supuesto
previsto en el nimero anterior por:

a) Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de
reparcel acion.

b) Cesion en virtud de convenio urbanistico.

c) Expropiacion.

El p.3 del articulo 129 (TRLOTAU) precisamas lo referente
alagecucion de actuaciones urbanizadoras en régimen de obras
publicas ordinarias en €l tema de repercusién de costes.
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El coste de las obras publicas que sean de urbanizacion
conforme a esta Ley se sufragara por los propietarios mediante
pago delas correspondientes cuotas de urbanizaci6n, cuyacuantia
debera ser fijada en lareparcelacién o convenio urbanistico o, en
su defecto, en el Proyecto de Urbanizacion. Lasfincas o parcelas
correspondientes quedaran afectas, con carécter real, a pago de
las cuotas a que se refiere € parrafo anterior.

L. os municipiospodran disponer € pago aplazado delas cuotas
de urbanizacion, con fraccionamiento de éstas en cuotas anuales,
hasta un periodo maximo de diez afios.

Alternativamente, el coste delaurbanizacion podrafinanciarse
mediante laimposicion de contribuciones especiales con arreglo
alalegidacion de las haciendas locales.

—Mediante actuaciones edificatorias. De conformidad con el
articulo 102 (TRLOTAU) ensu p.1, son actuaciones edificatorias
las que tienen por objeto un Gnico solar o una sola parcela para
su edificacion, con previa o simultdnea realizacion de las obras
de urbanizacién precisas para su conversion en solar y conexion
con las redes de infraestructuras y servicios existentes e
inmediatos, cuando proceda.

Segun el p.2. del citado articulo, las actuaciones edificatorias
s6lo serén posibles en el suelo urbano consolidado previsto en €l
nimero 2 del articulo 45 y sujeto a régimen dispuesto por €l
apartado 1.1 del nimero 1 del articulo 69.

Ademasy segun €l p.3., parapoder autorizar la urbanizacion
simultanea a la edificacion se requerira: @) Compromiso de no
utilizar la edificacion hasta la conclusion de las obras de
urbanizacion, que debera figurar como condicion en lalicencia
gue autorice la edificacion y urbanizacion simultaneas, y de
incluir dicho compromiso en las escrituras de declaracion de
obraen construccion y obra nueva que se otorguen o inscriban;
b) Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de
urbanizacion precisas en cual quierade las formas admitidas por
la legislacion de contratacion publica.

De acuerdo con lo anteriormente expresado, el (SUNC) de
las Urbanizaciones 1 a 7 sometido a régimen de actuaciones
edificatorias requerira la tramitacion de los Planes Especiaes
previos de completamiento de infraestructuras a que se somete
este suelo.

El (POM), acogiéndose a la discrecionalidad que brinda €l
p.1 del articulo 103 sobre la fijacion de plazos maximos para la
edificacion de los solares o, en su caso, parcelas y para la
rehabilitacion de la edificacion existente, ha optado por no
concretar esos plazos, dada la imprevisibilidad de la actividad
edificatoria en municipios pequefios.

Para otros aspectos sobre el régimen de ejecucién en
actuaciones edificatorias se hace unaremision ala Seccion 2 del
capitulo IV del titulo quinto del Decreto Legidativo 1 de 2004
(TRLOTAU), en sus articulos 130-134.

4.1.7.2. Lagecucién del suelo urbano no consolidado (SUNC).

—Supuestos de aplicacién de g ecucion mediante actuaciones
urbanizadoras:

De conformidad con el p.1. del articulo 99, en el suelo
clasificado por el planeamiento territorial y urbanistico como
urbano no consolidado, conforme a lo dispuesto en € apartado
B) y laletraa) del apartado A) del nimero 3 del articulo 45, la
gjecucion se llevara a cabo preceptivamente, al amparo de
Programa de Actuacion Urbanizadora debidamente tramitado y
aprobado, mediante actuaciones urbanizadoras y con €jecucion
previa e integrada de las obras de urbanizacién precisas y
cumplimiento de los demas deberes legalmente exigibles.

Y deacuerdo con el p.2. del mismo articulo, las parcel as objeto
de una actuacién urbanizadora no adquiriran la condicién de
solares hasta que, ademas de estar efectivamente dotadas y
servidas por los correspondientes servicios, estén ejecutadas y
entregadas a la Administracion actuante las infraestructuras
minimas de integracion y conexion con el entorno de la entera
unidad objeto de la actuacion, establecidas en la programacion
de esta Ultima.

Es decir, la actividad de ejecucién en suelo urbano no
consolidado (SUNC) requerira por tanto:



a) Programas de Actuacion Urbanizadora en unidades de
actuacion (UA) delimitadas atal efecto: Es € caso contemplado
en el articulo 45 1.A.b) por prever unaordenacion diferente dela
existentey estar integrados en &reas yaocupadas por laedificacion
al menos en las dos terceras partes del espacio servido efectivay
suficientemente por las redes de serviciosaque serefierelaletra
anterior y delimitadas, bien por Zonas de Ordenacion Urbanistica,
bien por nlcleos de poblacion, en la forma que precisen las
correspondientes Instrucciones Técnicas de Planeamientos.

b) Planes Especialesy Programas de A ctuacion Urbanizadora
(consecuencia légica de la operacion de reforma del Plan
Especia): Esel caso contemplado en € articulo 45.3.A,a) cuando
«el Plan de Ordenacion Municipal o, en su caso, € planeamiento
especial sobrevenido los remita a una operacion de reforma
interior para satisfacer alguno de |os objetivos establecidos en €l
articulo 29 (TRLOTAU)».

Tal como se ha explicado més arriba ha sido conveniente
diferir el completamiento de la ordenacién detallada del suelo
urbano de las urbanizaciones y clasificado como urbano por las
NNSS de vigentes (y los intersticios que aflade el POM a un
momento posterior mediante Planes Especiales de acuerdo con
lo previsto en € articulo 29 (TRLOTAU), especiamente en sus
puntos 1.a, 1.d, 2'y 3. y viabilizado por € articulo 20p.6 (RP).
Esta redaccion de Planes Especiales serviria fundamentalmente
para el completamiento de la ordenacion detallada y de las
infraestructuras a cargo de las Entidades Urbanisticas para
garantizar todos los servicios.

Es decir, cada urbanizacion en su conjunto se configurara
como un ambito de reforma interior sujeto a planeamiento
especial. Estas areas reducidas de ordenacion facilitara el
entendimiento de los mecanismos urbanisticos.

—Laprogramacion dela actuacién urbanizadora en (SUNC):

La definicién completa de los Programas de Actuacién
Urbanizadora (PAU) se regula en € articulo 110 (TRLOTAU).
Se explicitan losp.1y 2y se hace unaremisién a (TRLOTAU)
para los p. 3 (otras determinaciones en cuanto a obras, inicio,
calendario, garantias) a p.4 (en lo que se refiere a contenido
documental) y a p. 5 (en cuanto alos sujetos promotores de l0s
programas).

1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y
organizan laactividad de g ecucion en los municipios que cuenten
con Plan de Ordenacién Municipal, fijando la forma de gestion
de aquélla 'y estableciendo de manera definitiva los ambitos de
gjecucion concretos y las condiciones de desarrollo necesarias
para la completa gjecucién de la actuacién urbanizadora.

2. Los Programas de Actuacion Urbanizadora deberan
abarcar una o varias unidades de actuacion completasy satisfacer
los siguientes objetivos funcionales basicos:

a) Conectar eintegrar adecuadamente la urbanizacion a que
se refieran con las redes de infragstructuras, comunicaciones y
servicios publicos existentes.

b) Suplementar lasinfraestructurasy dotaciones publicas en
[0 necesario parano disminuir sus niveles de calidad o capacidad
de servicio existentes o deseables.

¢) Urbanizar completamente launidad o unidades de actuacion
que constituyan su objeto y realizar las obras publicas
complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en
las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecion a plazos
pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las
infraestructuras y |os suelos dotacional es publicos del ambito de
laactuaci 6n —paralas unidades de actuaci 6n urbanizadoraen suelo
urbano no consolidado se contempla en todas €llas la aplicacion
del articulo 31 (TRLOTAU) y articulo 21 (RP)—.

€) Obtener gratuitamente a favor de la Administracion
actuante el aprovechamiento que exceda del privativo de los
propietarios de los terrenos para destinarlo a lo previsto en los
apartados 2 y 3 del parrafo segundo de laletrab) del articulo 68.

El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos
objetivos podra repercutirse en los propietarios de los terrenos
para el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.
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—L agecucion medianteactuacionesur banizador asen (SUNC):

—Definicién; El articulo 113 (TRLOTAU) establece las
caracteristicas y los requisitos de las unidades de actuacion.

1. Las unidades de actuacion delimitan el ambito espacial de
una actuacion urbanizadora o de una de sus fases. Deberén
incluirse en ellaslos suel os dotaci onal es preci sos parasu g/ ecucion
racional y las parcel as edificables que como consecuenciade ella
se transformen en solares.

2. En suelo urbano las unidades de actuacion podran ser
discontinuas y su delimitacion voluntaria.

—Delimitacion: El articulo 114 (TRLOTAU) perfila la
operacion de delimitacion de las unidades de actuacion.

En el p.1 se establece que la delimitacion de las unidades de
actuacion se contendra en los planes territoriales y urbanisticos
—(POM) y (PE)—Yy enlos Programas de Actuacion Urbanizadora.
Parafavorecer laactividad urbanizadora, se procuraradiversificar
la extensién de sus superficies.

Lo anteriormente expresado puede conllevar una nueva
delimitacion del ambito de las UA previstas en el (POM),
adecuandolo a condiciones més idoneas para €l desarrollo de la
correspondiente actuacion, pudiendo ésta extenderse a cuantos
terrenos sean necesarios para la conexion alas redes de servicio
existentes en el momento de programar la actuacion, tal como se
contempla en e p.2 del articulo 114 (TRLOTAU). Se aplicara
este articulo cuando, para viabilizar la actuacion urbanizadora
de cada Unidad de Actuacion delimitada a gjes, sea necesario
incluir la parte de calzada correspondiente a la otra (UA) para
completar el vial. El Ayuntamiento gestionard las cargas que
recaerén sobre las Unidades que se gjecuten posteriormente.

De acuerdo con ello, las UA deberan urbanizar el ancho
completo de lacalzada de los caminos exteriores colindantesy la
calzada completa de los viales compartidos con otras UA por la
primera que se desarrolle repercutiendo €l coste proporciona a
las unidades correspondientes.

—Gastos de la actuacion urbanizadora: Los gastos de
urbanizacién que corren acargo delos propietarios delosterrenos
comprendidos en una unidad de actuacion son todos los
correspondientes a los conceptos descritos en el p.1 del
articulo 115 (TRLOTAU).

Los gastos de conservacion de la urbanizacion que
corresponden a urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obras y los servicios previstos en el p.1 del articulo 115
(TRLOTAU). Paralos demés aspectos se hace unaremision alos
p.3y p.4 del citado articulo.

—Lasformas de gestion de la actuacion urbanizadora.

—Lagestién directa de la actuacion urbanizadora se regulaen
el articulo 116 (TRLOTAU). Por la relevancia que tiene para €l
Ayuntamiento, se transcribe el texto legal:

1. Cuando se haya adoptado la forma de gestién directa, la
Administracién actuante podra optar, motivadamentey alavista
tanto de las caracteristicas de la unidad en la que deba realizarse
una actuacion urbanizadora como de las exigencias del interés
publico en lagecucion, entre lareparcelacion y la expropiacion.

2. Lareparcelacion se impondra forzosamente, aunque e
procedimiento atal fin podraterminarse por acto consensua bajo
la forma de convenio urbanistico.

3. Tanto cuando se proceda mediante reparcelacion, como
cuando se aplique instrumentalmente |la expropiacién para la
gjecucion del planeamiento, la Administracion actuante podra
desarrollar la gestion utilizando las alternativas organizativas
previstas en laseccion 3 del capitulo | del titulo 1V (TRLOTAU),
sin perjuicio delacontratacion por €l sujeto publico gestor, cuando
proceda y conforme a la legislacién de contratos de las
Administraciones Pablicas, delas distintas obras de urbanizacion
gue comprendalaactuacion. Enlaseccion dudida—y ene articulo
105 (TRLOTAU)- se contempla la gestion directa propia y
cooperativa. En el caso de la gestion directa cooperativa de la
actividad de gjecucion podran las Administraciones:

a) Constituir, por mutuo acuerdo, consorcios urbanisticos.
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b) Delegar competencias propias en otras Administraciones,
organismos de ellas dependientes o entidades por €llas fundadas
0 controladas.

—La gestion indirecta de la actuacion urbanizadora se regula
en los articulo 117 a 125 de del Decreto Legidativo 1 de 2004
(TRLOTAU), a que se hace una remision completa que vincula
a estas Normas Urbanisticas: Al articulo 117 referente al
urbani zador como agente gestor por adjudicacion delagecucion
de un Programa de Actuacion Urbanizadora

Al articulo 118 referente a las relaciones entre el urbanizador
y lospropietarios; a articulo 119 referente a pago mediante cuotas
de urbanizacion; a articulo 120 referente a la tramitacion de
Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o
a desarrollar en régimen de gestion indirecta; al articulo 121
referente ala simplificacion del procedimiento de aprobacion de
Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular;
al articulo 122 referente ala aprobacion y la adjudicacion de los
Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o
a desarrollar en régimen de gestion indirecta; al articulo 123
referente ala adjudicacion preferente; a articulo 124 referente al
Registro administrativo de Programas de A ctuaci én Urbanizadora
y deAgrupacionesde Interés Urbanistico; al articulo 125 referente
alagecucion por urbanizador de los PAU.

4.1.7.3. Lagecucion delossistemasgener alesen suelo urbano.

—L asformas de g ecucion de los sistemas generales.

De acuerdo con € p.1 del articulo 126 (TRLOTAU) € suelo
destinado a sistemas generales se obtendra: a) Cuando estén
incluidos en o adscritos a unidades de actuacion, mediante cesion
obligatoriay gratuitay por los procedimientos previstos para €l
desarrollo de la actividad de gjecucion en unidades de actuacion
urbanizadora, asi como, en su defecto, por expropiacion u
ocupacion directa; b) En los restantes supuestos, mediante
expropiacion u ocupacion directa.

De acuerdo con €l p.2 del articulo 126 (TRLOTAU), las
obras correspondientes a sistemas generales se realizaran
conforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de
gestion del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica:
a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion, en el
supuesto previsto en la letra @) del nimero anterior o, en su
defecto, como obras publicas ordinarias; b) Como obras publicas
ordinarias, en todos | os restantes casos.

De conformidad con los preceptos anteriores, se prevé que
los SG-ZV del suelo urbano (SUNC) de niicleo y urbanizaciones
incluido en UA se obtendran y ejecutardn con cargo a los
particulares que promuevan las actuaciones urbanizadoras. Los
SG-ZV del SUC del nicleo o del SUNC con incremento de
aprovechamiento se han repercutido parasu gestion en los sectores
urbanizables. Los SG-ZV del SUC delaU-8y e SUNC de 7
urbanizaciones en (RAE) se absorben por €l excedente de ZV de
laU-8. Ademaslaconexion alaEDAR existente delos colectores,
asi como laposible predepuraci 6n de las urbanizaciones mediante
tanques de oxidacién, se financiara por los promotores de las
actuaciones, lo que no impide que, subsidiariamente, tome €l
Ayuntamiento lainiciativay repercuta los gastos en €l conjunto
de esos dmbitos. Se ha estimado una repercusion de 5,00 euros/
metro cuadrado el acondicionamiento de los 81.890 metros
cuadrados de SG-ZV del suelo urbano, lo que implica un valor
global actual de 409.450,00 euros.

—La ocupacién y expropiacion de los terrenos destinados a
sistemas generales.

De acuerdo con el articulo 127 p.1. (TRLOTAU), la
expropiacion u ocupacién directa de los sistemas generales
incluidos en o adscritos a una unidad de actuacion deberéa tener
lugar dentro de los cuatro afios siguientes a la aprobacion del
planeamiento territorial o urbanistico que legitime la actividad
degjecucion. Seglind p.2, transcurrido sin efecto €l plazo previsto
en el nimero anterior, €l procedimiento de expropiacion forzosa
se entendera incoado por ministerio de la Ley si, efectuado
requerimiento a tal fin por el propietario afectado o sus
causahabientes, transcurre un afio desde dicho requerimiento sin
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que laincoacion se produzca. Desde que se entienda legalmente
incoado el procedimiento expropiatorio, € propietario interesado
podraformular hojade aprecio, asi como, transcurridos dos meses
sin notificacion deresolucion alguna, dirigirse al Jurado Regional
deVa oracion alos efectosdelafijacion definitivadel justiprecio.
Lavaloracion se entendera referida @ momento de la incoacion
del procedimiento por ministerio de la Ley y el devengo de
intereses se producira desde la formulacion por el interesado de
hoja de aprecio.

—L a ocupacion directa de los terrenos destinados a sistemas
generales:

De acuerdo con €l articulo 128 p.1, |os terrenos destinados a
sistemas generales podran obtenerse mediante su ocupacion
directa a cambio del reconocimiento a su titular del derecho a
integrarse en una unidad de actuacion con exceso de
aprovechamiento urbanistico objetivo o real.

La ocupacion directa requerira la determinacion:

a) Del aprovechamiento urbanistico que corresponda al
propietario afectado.

b) De launidad de actuacién en la que deba hacerse efectivo
€l aprovechamiento anterior.

De acuerdo con € p.2 del articulo 128, la ocupacion directa
se producira por el procedimiento reglamentariamente
establecido, que debera respetar |as siguientes reglas:

a) Serén preceptivaslapublicacion delarelacion deterrenos
y propietarios afectados, con indicacion de |os aprovechamientos
urbanisticos correspondientes a éstos y de las unidades de
actuacion en las que deben hacerse efectivos, y la notificacion
personal a los propietarios, con un mes de antelacién, de la
ocupacion previstay las demas circunstancias relevantes que en
ella concurran.

b) En el momento de la ocupacion deberd levantarse acta
haciendo constar el lugar y la fecha de otorgamiento y la
Administracion actuante; laidentificacion de los titulares de los
terrenos ocupados y la situacion registral de éstos; la superficie
ocupada y los aprovechamientos urbanisticos que les
correspondan; y launidad de gjecucion en la que deben ser éstos
hechos efectivos.

¢) Lasactuaciones deberan entenderse con €l Ministerio Fiscal
en lo que se refiere a propietarios desconocidos, no
comparecientes, incapacitados sin representacion y propiedades
litigiosas.

d) Los propietarios afectados por la ocupacion tendran
derecho a la expedicion de certificacion administrativa
acreditativa de todos los extremos del acta levantada.

€) La Administracion actuante remitira al Registro de la
Propiedad certificaciéon del acta levantada a los efectos de la
inscripcion que proceda de conformidad con lalegislacion estatal
aplicable.

4.1.7.4. Laactividad de g ecucidn deconservacion delasobras
y construcciones en suelo urbano.

—El deber de conservacion de las obras de urbanizacion y su
recepcion:

Se gustaraalo dispuesto en €l articulo 135 (TRLOTAU) que
establece que la conservacion de las obras de urbanizacion,
incluyendo e mantenimiento de las dotaciones y los servicios
publicos correspondientes, incumbe alaAdministraci én actuante,
salvo en el caso de actuaciones urbanizadoras auténomas de uso
turistico o residencial de baja densidad de caréacter aislado o
complejos industriales o terciarios de similar caracter, en cuyo
caso se podran constituir entidades urbanisticas de conservacion
integradas por los propietarios de las mismas, de manera
voluntaria u obligatoria, en los términos que reglamentariamente
se determinen.

El p.2 regula el comienzo de ese deber desde e momento de
la recepcion definitiva por la Administracion actuante de las
correspondientes obras salvo lo dispuesto en el articulo 136
(TRLOTAU).

El articulo 136 en su p.1 establece que la recepcion de las
obras de urbanizacion correspondera siempre a municipio, de



oficio 0 a instancia de la persona responsable de la gecucion,
conservacion y entrega de dichas obras.

En su p.2. quelarecepcion definitiva, cuando en ellase hayan
observado deficiencias, debera determinarlas y fijar un plazo
determinado para su subsanacién. Mientras no se tenga por
producida esta Ultima, de lo cua se levantara acta, la recepcion
definitiva no producira los efectos que le son propios.

En su p.3. que incumbira la entrega de las obras de
urbanizacion a

a) Lapersona o entidad, publica o privada, responsable de
laactuacion, incluidalaAdministracion actuante si es distintade
lamunicipal, cuando se trate de obras resultantes de una unidad
de actuacion.

b) Lapersonaque materialmente las haya gjecutado, en otro
caso.

E su p.4 que el plazo méximo pararesolver sobrelarecepcion
no puede ser superior a tres meses, aunque sera prorrogable por
lamitad de ese tiempo por razones justificadas en las necesarias
comprobaciones del estado de las obras, construcciones e
instalaciones. El transcurso de dicho plazo autorizara para
entender producida la recepcion. Las recepciones se
documentardn mediante el otorgamiento de acta.

—El deber de conservacion y rehabilitacion de las obras de
edificacion y en bienes inmuebles:

Para la regulacion de estos deberes se hace una remision en
estas Normas a la seccién 2 del capitulo V del titulo 1V
(TRLOTAU) en lo referente alos siguientes aspectos:

—Enel articulo 137, €l deber de conservaciény rehabilitacion.

—End articulo 138, lainspeccién periddicade construcciones
y edificaciones.

—En €l articulo 139, la situacién legal de ruina.

—En €l articulo 140, las érdenes de ejecucion de obras de
conservacion y obras de intervencion.

—En d articulo 141, las Areas de Rehabilitacion Preferente.

—En e articulo 142, la ruinafisicainminente.

4.2. La zonificacién urbanistica del suelo urbano. Normas
particulares de cada zona en suelo urbano: Ordenanza
de zona.

De conformidad con €l articulo 24, 1, b) y la Disposicién
Preliminar 15. (TRLOTAU) se procede a zonificar todo el suelo
urbano (SU) entendiendo como Zona de ordenacién urbanistica
(ZOU) aguella érea de suelo que presenta un tejido urbano
caracteristico y diferenciado, por disponer de usos globales y
tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarla
con respecto a otras zonas complementarias de la ordenacion
urbana. En el anexo Il (RP) en el p.1 se afiade que la (ZOU) se
conforma como un ambito espacial de aplicacion de una norma
urbanistica concreta.

Estaregulacién es el objeto de lazonificacion. Se introducen
como auxiliares aqui las definiciones legal y reglamentaria de
los dos conceptos en que se apoya la zonificacion: usos globales
y tipologias edificatorias:

—Uso global:

Segun la DP. 14 (TRLOTAU) es el correspondiente a las
actividadesy sectores econdmicos bésicos. Residencial, Terciario,
Industrial y Dotacional.

—Tipologia edificatoria:

Segun el anexo |l (RP), se entiende por tipologia edificatoria
laformade disponer las diferentes edificaciones en relacion con
la parcela en la que se ubican, distinguiendo tres clases de
tipologias edificatorias:

Las tipologias reguladas en € p.2.1, dentro de la clase de
Edificacion Alineada a Via (EAV) y que comprende aquellas
edificaciones que se adosan alos linderos publicos, a menos en
las partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar
la continuidad de la alineacion oficial del sistemavial en que se
apoya. Se pueden distinguir dos categorias:

—Edificacion en Manzana Cerrada (EMC): Que comprende
aquellas edificaciones alineadas a via en las que predomina la
superficie ocupada de la parcela por la construccion con respecto
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alosespacioslibresinteriores, que selocalizan de formadispersa
o aleatoriaen las diferentes parcelas que conforman la manzana.

—Edificacion en Manzana Abierta (EMA): Que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la
longitud de laalineacién, en las que las alineacionesinteriores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior,
central y homogéneo, de carécter comunitario para cada parcela
0 para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionalmente en la planta baja.

Las tipologias reguladas en el p.2.2, dentro de la clase de
Edificacion aislada (EA) y en sus dos categorias:

—Edificacion Aidada Exenta(EAE): Que comprende aquellas
edificaciones que se sittian totalmente separadas de la total mente
separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados
por los viarios publicos como por los linderos privados.

—Edificacion Aislada Adosada (EAA): Que comprende
aquellas edificaciones aisladas que se adosan a menos a uno de
los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios
con las parcelas contiguas.

Las tipologias reguladas en el p.2.3, dentro de la clase de
Edificacion Tipol 6gica Especifica(ETE), que comprende aquellas
edificaciones que se regulan por una morfologia 'y disposicion
singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien através
de Estudio de Detalle (ED)

La configuracion de todas las ordenanzas de zona (ZOU) en
suelo urbano haintentado recoger de manerasintéticael contenido
del articulo 46 del Reglamento de Planeamiento (RP), porque es
en el ambito de una (ZOU) donde se pueden establecer
adecuadamentetodo el conjunto de determinacionesde aplicacion
a las distintas categorias de suelo urbano que derivan
marcadamente de |os pardmetros urbanisticos que se establecen
para cada zona. En concreto, y de acuerdo con dicho articulo:

En € p.1 se preceptialafijacion de:

—Coeficiente unitario de edificabilidad medido en metros
cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo.

—Determinaciones de la altura méximay nimero de plantas
sobre y bgjo rasante.

—Fondo edificable.

—Parcela minima edificable.

—Porcentajes de ocupacién de parcela

—Alineaciones y rasantes.

—Retranqueos.

—L os usos mayoritarios, compatibles y prohibidos.

—Tipologiay morfologia edificatoria.

-Y deméas elementos de ordenacion que definan las
condiciones para lainmediata edificacién del suelo.

Deacuerdo con €l p.2, paralos suel os urbanos no consolidados
(SUNC) sometidos a una operacion de reforma interior, se
delimitan laséreasespacialesy sedefinen loscriterios que deberan
presidir la ordenacion detallada (OD). En € caso de (SUNC)
porque el (POM) le atribuya un incremento de aprovechamiento
-y segun el p.3—, se establece el cociente para el célculo de las
reservas dotacionales tal como se ha explicado mas arriba segin
el articulo 70 (TRLOTAU) o €l articulo 33,3,a) (RP). Y por
fin, en el caso del (SUNC) incluido en (UA) —y seglin €l p.4—, se
fijar @) La superficie de las (UA), indicando los sistemas
generales adscritos a €las; b) los usos globales y compatibles;
) Ladefinicién delaintensidad edificatoriay densidad residencial
maximas; d) La magnitud y las caracteristicas de las reservas
dotacionales precisas para la g ecucién racional y coherente de
éstas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 (RP),
asi como la conexion con la red de comunicaciones existente;
€) El calculo del Aprovechamiento Tipo (AT) del Areade Reparto
(AR) en la que se encuentre incluida la unidad o unidades de
actuacion (UA).

Para este caso del p.4 del articulo 46 (RP), el (POM) parala
correcta gestion de las (UA) discontinuas que se han delimitado
en (SUNC) ha buscado la reagrupacién de las reservas
dotacionales garantizando que todos |os terrenos que entran en
laUA son sometidos correctamente alos estandares previstos en
¢ articulo 31 (TRLOTAU) y articulo 21 (RP).
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DIVISION DE (SU) EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)
{SU-4)(SU-5)(SU-6)(SU-7)(SU-B)HSU-9)SU-10)(SU-11)
EN EL ENTORNO DEL NUCLEO URBANO (CON SG-ZV)
IDENTIFICACION SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
ZONA (ZOU) DE CADA (ZOU) DE (ZOU) DE (ZOU)
TOTAL EN (SUC) (SUNC)
ZOU (SU-4-ZNH) 61.396 m2 + 3.065 m2 - 61.396 mZ + 3.065 m2
ZOU (SU5-ACA) 344.166 m2 + 17.200 m2 344.166 m2 + 17.200 m2
ZOU (SU-6ADOPAR) 68.102 m2 + 3.375 m2 - 68.102 m2 + 3.375 m2
Z0U (SU--ADOPAR) 48.236 m2 + 1.490 m2 5.959m2 + 175 m2 42277 m2 + 1.315 m2
Z0U (SU-B-ADOPAR-AIS) 93.962 m2 + 2.780 m2 93,962 m2 + 2.780 m2
Z0U (SU9-ADO-PAR-AIS) 280.208 mZ + 6.965 m2 90.180 m2 + 2.250 m2 190.028 m2 + 4.715 m2
ZOU (SU-10-A18) 90.867 m2 + 1.365 m2 90.867 m2 + 1.365m?2
ZOU (SU-11IND) 43.567 m2 13.019 m2 30.548 m2
ZOU (SU-2.DEEQ) 5.867 m2 5.867 m2
SUPERFICIE TOTAL 1.036.371 m2 + 36.240 m2 200,025 m2 +3.790 m2 836.346 m2 + 32.450 m2
(ZOU) EN (SU) NUCLEOQ 1.072.611 m2 203.815 m2 868.796 m2
DIVISION EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)
(SU-12-AISEXT)
EN URBANIZACIONES (U-1) A (U-8) (CON SG-ZV)
Zouw) IDENTIFICACION SUPERFICIE (SUC) (SUNC)
URBANIZACION (ZOU) (ZOU)
SU-12 MIRALBERCHE (U-1) 154.763 m2 + 2.485 m2 154.763 m2 + 2.485 m2
LAS LABRANZAS (U-2) 221.416 m2 + 3.580 m2 - 221.416 m2 + 3.580 m2
LAS VINAS (U-3) 109.658 m2 + 1.770 m2 - 109.658 m2 + 1.770 m2
LA BULAGA (U-4) 51.127 m2 + 820 m2 - 51.127 m2 + 820 m2
LA CANADA (U-5) - . .
EL TEJAR (U-6) - - -
VEGA LA CHINA (U-7) - - -
CERRO ALBERCHE (U-8) 666.122 m2 + 10.765 m2 412154 m2 + 6.690 m2 253.968 m2 + 4.075 m2
TOTAL 1.203.086 m2 + 19420 m2 412.154 m2 + 6.690 m2 790.932 m2 + 12.730 m2
1.222.506 m2 418.844 m2 B803.662 m2
DIVISION EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA. (ZOU)
SU-13-AISEXT)
EN URBANIZACIONES (U-1) A (U-8) (CON SG-ZV)
(Zou) IDENTIFICACION SUPERFICIE (SUC) {SUNC)
URBANIZACION (ZOU) (ZOU)
SU-13 MIRALBERCHE (U-1) 735.543 m2 + 7.330 m2 . 735.543 m2 + 7.330 m2
LAS LABRANZAS (U.2) 203.625 m2 + 2.025 m2 . 203,625 m2 + 2.025 m2
LAS VINAS (U-3) 115.849 m2 + 1.150 m2 . 115849 m2 + 1,150 m?
LA BULAGA (U-4) 104.977 m2 + 1.040 m2 . 104.977 m2 + 1.040 m2
LA CANADA (U-5) 28.151 m2 + 265 m2 - 28.151 m2 + 265 m2
EL TEJAR (U6) 54.196 m2 + 525 m2 . 54.196 m2 + 525 m2
VEGA LA CHINA (U-D) 143.008 m2 + 1.405 m2 . 143.008 m2 + 1.405 m2
CERRO ALBERCHE (U-8) 1.253.177 m2 + 12.500 m2 963.978 m2 + 9.640 m2 289.199 m2 + 2.860 m2
TOTAL 2.638.526 m2 + 26.240 m2 963.978 m2 + 9.640 m2 1.674.548 m2 + 16.600 m2
2,664.766 m2 973,618 m2 1.691.148 m2
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CUADRO RESUMEN EN URBANIZACIONES U-1DAUS)
DIVISION EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)

(SU-12-AISEXT)(SU-13-AISEXT) (CON SG-ZV)

IDENTIFICACION SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE

URBANIZACION TOTAL {ZOU) (SUC)ZOU) (SUNC) {ZOU)
EN ZONA: 1.203.086 m2 + 19.420 m2 412,154 m2 + 6.690 m2 790.932 m2 + 12.730 m2
Z0U SU-12AISEXTERIOR 1.222.506 m2 418,844 m2 803.662 m2
EN ZONA: 2.638.526 m2 + 26.240 m2 963.978 m2 + 9.640 m2 1.674.548 m2 + 16.600 m2
ZOU SU-13:AISEXTERIOR 2.664.766 m2 973.618 m2 1.691.148 m2
SUPERFICIE TOTAL 3.841.612 m2 + 45.660 m2 1.376.132 m2 + 16.330 m2 2.465.480 m2 + 29.330 m2
EN ZOU EXTERIOR 3.887.272 m2 1.392.461 m2 2.494.810m2

[11. DIVISION EFECTUADA DE TODAS LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO URBANO (SU)
CON PARTE DE (ZOU) PERTENECIENTE A (SUC) O A (SUNC)

DIVISION DE (SU) EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)
(SU4)(SU-5)(SU6)SU-7(SU-S)SUSU-10)(SU-11)(SU-2)(S12)(5-13)

EN TODO EL SUELO URBANO (SU) (CON SG-ZV)

IDENTIFICACION SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
ZONA (ZOU) DE CADA (ZOU) DE (ZOU) DE (ZOU)
TOTAL EN (SUC) (SUNC)
ZOU (SU4-ZNH) 61.396 m2 + 3065 m2 . 61.396 m2 + 3065 m2
Z0U (SUS-ACA) 344.166 m2 + 17.200 m2 - 344.166 m2 + 17.200 m2
ZOU {SU6ADOPAR) 68.102 m2 + 3.375 m2 68.102 m2 + 3.375 m2
ZOU (SU-Z-ADO-PAR) 48.236 m2 + 1.490 m2 5959 m2 + 175 m2 42.277 m2 + 1.315 m2

ZOU (SU-8-ADO-PAR-AIS)

93.962 m2 + 2.780 m2

93.962 m2 + 2.780 m2

Z0OU (SU9-ADO-PAR-AIS)

280.208 m2 + 6.965 m2

90.180 m2 + 2.250 m2

190.028 m2 + 4.715 m2

ZOU (SU-10-A18)

90.867 m2 + 1.365 m2

90.867 m2 + 1.365 m2

ZOU (SU-11-IND)

43.567 m2

13.019 m2

30.548 m2

ZOU SU-2-DEEQ (DOT)

5.867 m2

5.867 m2

ZOU SU-12-AISEXTERIOR

1.203.086 m2 + 19.420 m2

412.154 m2 + 6.690 m2

790932 m2 + 12.730 m2

ZOU SU-13-AISEXTERIOR

2.638.526 m2 + 26.240 m2

963.978 m2 + 9.640 m2

1.674.548 m2 + 16.600 m2

SUPERFICIE TOTAL

4.877.983 m2 + 81.900 m2

1.576.157 m2 + 20.120 m2

3.301.826 m2 + 61.780 m2

EN {ZOU) DE (SU) 4959 883 m2 1.596.277 m2 3.363.606 m2
CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIE TOTAL DE LA
DIVISION EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)
EN TODO EL SUELO URBANO (SU) DEL TERMINO (CON SG-ZV)
IDENTIFICACION SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
DE AREAS TOTAL (ZOU) (SU) (SUC) (ZOU) (SUNC) (ZOU)
EN ZONAS DE (SU) 1.036.371 m2 + 36.240 m2 200,025 m2 + 3.790 m2 836.346 m2 + 32.450 m2
EN TORNO AL NUCLEQ
EN ZONAS DE (SU) 3.841.612 m2 + 45.660 m2 1.376.132 m2 + 16.330 m2 2.465.480 m2 + 29.330 m2
EN URBANIZACIONES _
SUPERFICIE TOTAL 4.877.983 m2 + 81.900 m2 1.576.157 m2 + 20.120 m2 3.301.826 m2 + 61.780 m2
EN (ZOU)DE (SU) 4.959.883 m2 1.596.277 m2 3.363.606 m2
32,18% 61,81%

(Contintia en Fasciculo 1)
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ADVERTENCIA OFICIAL

LasLeyesentrarén envigor alosveinte dias de su completapublicacion en e «Boletin
Oficid del Estado, S en dlas no se dispone otra cosa (articulo 2.° del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
de la Ley 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficiales de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposiciones que hayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» dela provinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. RegistrodeEdictosy Anuncios «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones PUblicas 0 Administracién de
Justicia, por € 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en

el articulo 7.3 de lacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

SUSCRIPCIONES «BOLETIN OFICIAL» DE LA PROVINCIA
Anual, 136,00 euros.
NUmeros sueltos del mes corriente, 0,78 euros.
NUmer os sueltos de meses anteriores, 1,56 euros.
(GASTOS DE ENVIO INCLUIDOS)

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar alos anuncios insertados con caracter
urgente serd, en cada caso, €l doble de las establecidas anteriormente.
ADMINISTRACION
Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial.
Se publicatodos |os dias (excepto los domingos y dias festivos).
PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

EL CASAR DE ESCALONA

En cumplimiento delo establecido en el articulo 42.2 del texto
refundido de laLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha
(Decreto 1 de 2004, de 28 de diciembre), en conexién con lo
dispuesto en € articulo 157 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), se
publica a continuacion el contenido integro de las Normas
Urbanisticas del Plan de Ordenacién Municipa de El Casar de
Escalona, que fue aprobado definitivamente por la Comision
Provincia de Ordenacion del Territorio y Vivienda de Toledo en
su reunion del dia 29 de enero de 2009.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE EL CASAR DE ESCALONA

4.2.1. Ordenanzaparticular delazonadotacional dered viaria
(1-DC-RV).

a) Ambito de aplicacion.

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que componen e
integran lared viaria, tanto de sistemas generales como interioresen
€l suelo urbano, incluyendo € viariointerior que se puedacompletar.

b) Caracter dela zona.
Corresponde a espacios libres inedificables de dominio
publico destinados a usos de tréfico.

¢) Condiciones de disefio urbano.

En las zonas de SUNC sometidas a PERI serén estos los que
fijen las dineaciones definitivas, pudiéndose variar las actudes a
travésdelafiguracorrespondiente de modificacion del planeamiento,
segin TRLOTAU. En las zonas que definan las dineaciones pero
no se haredizado € dedinde definitivo del vid, éste se adecuaraa
lo establecido en la ordenacion detdllada del POM.

d) Condiciones de uso y dimensionamientos minimos.

Usos permitidosy condiciones—L 0s Unicos usos permitidos son:

—El tréfico rodado: Por las calzadas.

—El tréfico peatonal: Por las aceras, que en €l caso de calles
de nueva apertura tendran una anchura minima de 1,50 metros
(Ley 1 de 1994, de accesibilidad de Castilla-La Mancha);

—El aparcamiento se permitirden aquellas calles que determine
el Ayuntamiento.

Lasoperacionesdecargay descargaseredizaranen el interior
de las parcelas a excepcion del casco antiguo, donde se debera
procurar realizarlo en tiempos minimos para no entorpecer €l
tréfico de las calles.

Dimensionamientos minimos.—Tendré la red viaria
caracteristicas minimas siguientes:

Para zonas residenciales nuevas:

—Todas las vias tendran un ancho minimo de acera de
1,50 metrosy un ancho minimo de cal zadas de 6 metros. Por tanto
la anchura minima entre alineaciones es de 9 metros, que permite
el cumplimiento delalL ey deAccesibilidad de Castilla-LaMancha
y el Decreto 158 de 1997, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-
LaMancha, exceptolasque dan servicioamenosdediez viviendas,
gue podrén tener un ancho total de 6 metros.

—Lasvias que tengan unafilade aparcamiento se disefian con
un ancho minimo de acera de 1,50 metro, un ancho minimo de
calzadas de 6 metros y un ancho minimo de aparcamiento de
2,25 metros. Por tanto la anchura minima entre alineaciones en
estos casos es de 11,25 metros, que permite el cumplimiento del
Cadigo de accesibilidad.

—Las vias que tengan dos filas de aparcamiento se disefian
con un ancho minimo de acerade 1,50 metros, un ancho minimo
de calzadas de 6 metros y un ancho minimo de aparcamiento de
2,25 metros. Por tanto la anchura minima entre alineaciones en
estos casos es de 13,50 metros, que permite el cumplimiento del
Cadigo de accesibilidad.

—Las vias que tengan dos filas de aparcamiento se disefian
con un ancho minimo de acerade 1,50 metros, un ancho minimo
de calzadas de 6 metros y un ancho minimo de aparcamiento de
4,50 metros en bateria. Por tanto la anchura minima entre
alineaciones en estos casos es de 18 metros, que permite el
cumplimiento del Cadigo de accesibilidad. Se corresponden con
lared viariaenvolvente del niicleo, excepto en sutramo Este: ese
tramo se constituye en la variante de la actual travesia que
atraviesa el nicleo de Norte a Sur. En ese caso lafranjacompleta
entre alineaciones es de 42 metros porque lalinea de edificacion
se sitllaa 18 metros del limite de las cal zadas.

—Lalongitud maxima del fondo de saco sera de 125 metros.
Justificadamente podria llegar a 200 metros. Diametro minimo
defondo de saco, 15 metros. Estas condiciones no dejan fuerade
ordenacién latrama viaria de Cerro Alberche.

—L asacerasde 1,50 metros o méstieneladimension necesaria
para que en ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos
los servicios urbanos, incluso de red de telefonia.

Para zonas industriales:

—Todas las vias que no den acceso a parcelas industriales
tendran un ancho minimo total entre alineacionesde 11,25 metros
porque no implican maniobrasy giros de acceso.

—Las que den acceso a parcelas tendran un ancho minimo de
13,50 metros y podran ampliarse a un ancho de 18 metros. El
tipo de actividades industriales previstas hasta la categoria 3
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compatibles con € uso residencial no requeriria necesariamente
esa ampliacion. Serén los planes de desarrollo de estas &reas los
gue incrementen esta medida por |as necesidades funcionales tan
variadas del uso industrial.

—Lasdimensionesminimasdel viario podranreducirsea 11,25
metros cuando accedan exclusivamente a las superficies
dotacionales que liberan los sectores y unidades de actuacion.

€) Condiciones de g ecucion.

L os Proyectos de Urbanizaci on deberan respetar la condicion
general que para ellos se sefiala en el punto 2.3.2. que recoge lo
expresado en e articulo 111 (TRLOTAU) en la seccion sobre los
presupuestos de cualquier actividad de gecucion. Incluirdn la
sefializacion viaria, mobiliario urbano y jardineriay Cumplir la
Ley 1 de 1994, de accesibilidad de Castilla-La Mancha, la NBE
CPI-96 y las de obligado cumplimiento.

f)Condiciones estéticas.

Se cuidara € ambiente urbano de la red viaria mediante €l
amueblamiento adecuado; la unidad de criterio en €l tipo de
plantaciones; lacalidad y acabado de material es de pavimentacion;
las sefializaciones adecuadas; € mantenimiento decoroso.

g) Condiciones de conservacion.

En general, el Ayuntamiento tendralaobligacion de mantener
ese nivel de urbanizacion, exigiendo en las reparaciones de
servicios urbanos, la reposicion de la red viaria a su estado
primitivo, corriendo por cuenta de los propietarios en los casos
previstos en el articulo 135 (TRLOTAU).

h) Cesién de suelo para nuevos viales.

h.1) Se establecerd una compensacion econdmica, por parte de
aquel propietario que tengaque realizar menos cesidn o ninguna, a
favor de aguel que hade ceder todo € terreno parael vial o mayor
proporcion, de acuerdo con |os porcentajes cedidos por cadaunoy
con €l precio medio del suelo en e momento en que se lleve a
efecto el pagoy en e lugar en que se procedaalaaperturadel vial.

h.2) Estaran afectados por el apartado anterior tanto los
propietarios que alin no hayan realizado construcciones con fachada
alosviaesdenuevarealizacion, como aquellascuyas construcciones
Se encuentren ya realizadas, sin que en € primer caso se pueda
conceder licenciaagunasin que previamente se haya materiaizado
la indemnizacién prevista en e apartado de este punto. Y en €
segundo caso tampoco se podran conceder licenciasparaabrir huecos
de ventanas, puertas, etc. sin que se haya materializado la
indemnizacion prevista en d gpartado &) de este punto.

h.3) La cesion de suelo para la creacidn de nuevos viales se
realizara siempre que den lugar a parcelaciones, dentro del
régimen de actuaciones urbanizadoras.

4.2.2. Ordenanza de la zona de dotaciones de equipamiento
(2-DE-EQ)

a) Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza seré de aplicacion en los terrenos que
en los planos de zonificacion figuran con este nombrey segrafian
como taleso que esté previstasu reservaen las unidades o Sectores
delimitados en el suelo urbano o urbanizable y no esté prevista
su regulacion especifica

b) Caracter dela zona.

Esta zona corresponde a superficies de dominio pablico o
privado, destinadas a usos de equipamiento para la formacion
intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi
como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar
la funcionalidad urbana. Es decir, de equipamiento (educativo,
cultural, de salud, de bienestar, deportivo, religioso) y de servicios
urbanos (mercados y centros de comercio béasico; servicios de la
Administracién: Ayuntamiento; y otros servicios de salvaguarda
de las personas y bienes: Bomberos, defensa; cementerio) o
instalaciones especiales vinculadas a las infraestructuras tales
como suministro de agua o energiatel efonia, etc. que constituyen
los sistemas interiores o generales.

¢) Condiciones de uso.
a) Uso global: Dotaciona de Equipamiento.
b) Uso mayoritario: Dotacional de Equipamiento.
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¢) Uso compatible: Vivienda, una por actividad siempre que
no supere el 10 por 100 de la edificabilidad total permitiday sea
en parcelas de dominio privado.

d) Usos prohibidos:

Los no mencionados en los apartados anteriores.

Se permitiran en las zonas grafiadas |os usos actuales que se
reflejan en los planos de informacién, pudiéndose realizar
alternativamente otros usos de equipamiento social, de
instalaciones y servicios y de equipo comercial que sean
compatibles y necesarios en la zona, manteniéndose como
prioritarios y principales aquellos que se pormenoricen en los
planos de zonificacién

€) Condiciones especificas.

En estas zonas serén de aplicacion las condiciones de disefio
especial, de aprovechamiento y estética més restrictivas de las
Ordenanzas aplicables en lamanzanaen que se ubiquen en el caso
deque no existiesen en lasresultantes delas manzanas colindantes.

f) Condiciones de volumen.

- Indices unitarios de Edificabilidad: El existente o (IEB=0,8
metros cuadrados/metro cuadrado) (IEN 1 metro cuadrado/metro
cuadrado) para la edificacién de nueva planta.

—Determinaciones de la altura méximay nimero de plantas
sobre y bajo rasante:

Altura de la edificacion: Tres plantas (baja més dos) y 10
metros.

Se permitira aprovechamiento bajo cubierta. NUumero de
plantas bgjo rasante: Un semisbtano.

—Fondo edificable: A 3 metros del lindero posterior. Se podra
reducir estadistanciahasta 1l metro cuando no hayavistasy a 2
metros cuando las hay segiin € articulo 581 a585 del Cadigo Civil.

—Parcela minima edificable: La existente o 300 metros
cuadrados para las nuevas reservas.

—Indice o porcentaje de ocupacién en planta: 100 por 100
(excepto en €l retranqueo prescrito).

—Alineaciones y rasantes: Las fijadas en los planos.

—Retranqueos: Alineacién/linderos laterales/linderos
posteriores: No se prescriben excepto para el posterior.

—Tipologiay morfologiaedificatoria: Edificacion en manzana,
adosada, pareada o0 aidada (EMC-EAA).

ZONA DOTACIONAL PUBLICA (DE})
ESTANDARES DE APLICACION AL SUELO URBANO Y EQUPAMIENTO EXISTENTE
DEFINICION DE DESTINOS ESTANDARES
RP (Decreto 248/2004) (articulo 24, p.3) L:TRLOTAU RP: REGLAMENTO

SUELO DOTACIONAL PUBLICO EN SUELO URBANO DE

POTACIONAL PUBLICO DE DE L: 20 m2 de suelo/100 m2 de
EQUIPAMIENTOS SERVICIOS DE techo residencial edificable o
NTERES PUBLICO Y SOCIAL 5% del area para otros usos globales
6
RP: 20 m2 de suelo por cada 100 m2
de edificacién de edificabilidad lucrativa
5% del drea para otros usos globales
EQUIPAMIENTOS DE
EDUCATIVO DE:EDU|Centros docentes y de ensefianza, en todos los niveles segiin
lAnexo IV (RP).
DEPORTIVO DESDE rala préctica del deporte, tanto al aire fbre
lcomo bajo cubierta.
ISu localizacion preferente serd, en su caso, junto al

[El Anexo V (RP) recomienda para las actuaciones de
luso mayoritario residencial una reserva ional para
luso deportivo de 6 m2ivienda

Imas de 150 m. de la parcela educativa.
CULTURAL DE:CU [Bibkotecas, museos y otros servidios de andloga finaidad.

SANITARIO-ASISTENCIAL DE:SA Y servicios sanitarios, de asistendia y bienestar

deberta sitt

ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL DE ‘Al [Redes insituck ydep k
fudiciales, y otras de andloga finalidad.
jones de proteccion civil y militar,
Iciudadana, mantenimiento del medio ambiente,
ios, abastos, del transporte,
municaci y i

SERVICIOS URBANOS DE:SE

finstalaciones de:

-proteccion civil

-proteccion militar

-seguridad ciudadana

-mantenimiento medio ambiente

-cementerio Los temenos que lo rodean
deberan cumplir el
Decreto 72/1999 de
Sanidad Mortuoria
(articulo 42 y 43)

-abastos

-infraestructura del transporte

-comunicaciones

-telecomunicaciones
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4.2.3. Ordenanza particular de las zonas verdes (3-DV-ZV).

a) Ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza seré de aplicacion sobre los terrenos
delimitadosen el plano declasificacion del suelo, con este nombre
gue son las superficies destinadas a zonas verdes, publicas o
privadas o de parque urbano.

b) Caracter dela zona.

Son espacios libres inedificables de dominio publico
destinados a recreo y expansion de la poblacién, salvo aquellos
gue expresamente se sefialan en |os planos de zonificacion como
de caracter privado por ser de dominio privado y uso privado o
privado-comunitario.

¢) Condiciones de disefio urbano.

El Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por €l que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento (RP) de laTRLOTAU,
en su articulo 24, p.2. establece que las reservas de suelo para
zonas verdes deberdn:

a) Ubicarse en localizaciones que presten € mejor servicio
alosresidentesy usuarios, estando prohibido lasde dificil acceso
y recorrido peatonal o faltas de centralidad.

b) Tener garantizado el soleamiento en relacion a la
edificacion circundante.

c) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de
especies vegetales.

d) Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y
tratamiento acorde con su uso. Las zonas verdes deberan ser
gjardinadas en una proporcién no inferior al 50 por 100 de su
superficie, con el fin de que no se produzcan zonas de barro y
polvo.

Ademas se establece que los espacios libres destinados
a paseos peatonales, no seran superiores al 15 por 100
de la superficie total y debera estar pavimentados con
firmes asfélticos o de arena; el tipo de edificaciones
auxiliares permitidas serén abiertas y aisladas; |os retranqueos
gue deberan guardar alacalley linderos tendran un minimo de
5 metros.

Y el disefio y dimensionado se gjustard alo que establece €l
mismo articulo 24 (RP) en su p.1.

ZONA DOTACIONAL DE AREAS VERDES DE DOMINIO YUSO PUBLICO EN SUELO URBANO
ESTANDARES LEGALES Y REGLAMENTARIOS DE APLICACION Y DOTACIONES EXISTENTES
ESTANDARES
TRL: TRLOTAU RP: REGLAMENTO

DOTACIONAL PUBLICO
PONAS VERDES DE DOMINIO Y USO PUBLICO:  [DV TRLYRP:

CATEGORIAS Suelos residenciales con IER>0,6 m2/m2:

18 m2 de suelo! 100 m2 de edificacion
Suelos residenciales con IER=<0,6 m2/m2

En suelos industriales y terciarios:
10% m2 de la sup. del area ordenada
AREA DEJUEGO Al

- se podra inscribir circulo de 12 m. de diam.
- superficie minima = 6 >200 m2
L consideracion de sistema local (SOLO SL)

UARDINES

|- s podra inscribir circulo de 30 m. de ciam.
Fsuperficie minima = 6 >1.000 m2

| sirven como sistema local o general {SL, $G)

PARQUES

L se podré inscribir circulo de 100 m, de diam.

| superficie minima = 6 >15.000 m2

L sirven como sistema local o general (SL, SG)

d) Condiciones de volumen.

—Indice de edificabilidad neta sobre parcela: 0,05 metros
cuadradog/metro cuadrado.

—Alturamaxima: Una planta 6 3 metros.

—Superficie maxima por kiosco o caseta: 50 metros
cuadrados.
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€) Condiciones de uso.

El uso principal sera el de recreo y expansién con destino a
parques, jardines, areas peatonales y zonas de juegos infantiles.

Se permitira también, de acuerdo con las condiciones de
disefio y de volumen sefialadas anteriormente, la construccion
de kioscos y casetas de bebida para uso de equipo comercial
recreativo de la relacién, mediante concesiones municipales de
carécter temporal.

f) Condiciones de g ecucion.

Laejecucion delas zonas verdes seredlizarade formaquelas
plantaciones que se reaicen requieran € minimo de gastos de
mantenimiento y conservacion. Los Proyectos de urbanizacion
para zonas verdes incluirédn unared de riego.

Se respetaran las indicaciones que, en general, se sugiere en
la Evaluacion Ambiental previa de los POM. Por tanto, se
deber&

—Evitar lautilizacion deaguapotableen € riego delosjardines
y zonas verdes.

—Para reducir el consumo deberian reutilizarse las aguas
residuales urbanas generadas en el &reaparael riego delaszonas
verdes publicas y privadas, realizando el disefio de dos
redes de distribucién de agua: Una para consumo y otra para
riego.

—Enlosdisefiosdelas &reasverdes, deberan utilizarse especies
de bajo consumo hidrico; mediante técnicas de xerojardineriay
desistemasderiego localizado; evitando plantaciones extensivas
no naturales, que dependen exclusivamente de grandes aportes
de agua (praderas de césped...). Son interesantes las especies
naturales de alto valor ornamental, adaptadas a las condiciones
de la estacion.

g) Condiciones estéticas.

Las plantaciones y jardinerias responderan a un disefio de
caracter naturalista y paisajista acorde con la tipologia
urbana del entorno y con las especies arboreas de la zona.
El amueblamiento urbano se realizara con los criterios
indicados.

4.2.4. Ordenanza particular de la zona de nucleo histérico
(SU-4-ZNH).

a) Ambito de aplicacion, sistema de ordenacién y tipologia
edificatoria.

La presente Ordenanza serd de aplicacion en los
terrenos recogidos en los planos con este nombre. Esta
denominacion hace referencia a 1o que ha sido la estructura
germinal bésica del nlcleo y no a posibles valores culturales
de conservacién del patrimonio del caserio. De hecho,
excepto los inmuebles que se recogen en la Carta
Arqueol dgi ca, no existen otros que vinculen aunaconservacion.
Por eso se considera que la ordenanza de la zona tal como
se ha establecido, garantizara una cierta armonia ambiental
urbana, asi como la preservacion de la estructura urbana
original.

Se caracterizala zona por una densidad aproximada de entre
treintay cincoy cuarentaviviendas por hectareay conlamayoria
de edificaciones de una, dosy tres plantas. Para el calculo delas
densidades se han tenido en cuentalas escasas parcelas vacantes
dentro del casco.

En esta Ordenanza predomina la topologia edificatoria
recogida en €l Anexo Il (RP) en la categorias de Edificacion
en Manzana Cerrada (EMC), que comprende aquellas
edificaciones alineadas a vial en las que predomina la
superficie ocupada de la parcela por la construccion con
respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de
forma dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que
conforman la manzana.

b) Condiciones de desarrollo, gestion y € ecucion.

Toda la zona se ha incluido en la categoria de SUNC en €l
supuesto contemplados en el articulo 45,3,A),b), por lo que se
expresa a continuacion.

Si bien, casi todo €l suelo de esta zona esta ocupado por la
edificacion, el incremento de edificabilidad conllevasuinclusiéon
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en la categoria de (SUNC) o suelo urbano no consolidado del
tipo contemplado en el articulo 45, p.3, b). En efecto, €l IENR o
indice de edificabilidad preexistente neto no sefijabaenlasNNSS
paralas parcelas edificables. Por lo que se estaalo dispuesto en
€l articulo mencionado que para esos casos presupone un indice
de edificabilidad netade 1 metro cuadrado/metro cuadrado. Como
el POM establece un IENR de 2 metros cuadrados/metro
cuadrado, hay un incremento de 1 metro cuadrado/metro
cuadrado.

Su régimen es e establecido en (TRLOTAU) en € articulo
69p.1.2.,b)y serddeaplicacion e articulo 24, p.2, @) y estandares
de articulo 31 aplicados sobre los incrementos de
aprovechamiento para dimensionar las reservas dotacionales.
Ademas, se calculara el 10 por 100 del incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable segin lo
establecido en el apartado segundo delaletrab) del punto 1.2 del
nimero 1 del articulo 69. Como se aplica la técnica de las
transferencias de aprovechamiento las cesiones anteriores se
traducen en aprovechamiento que se podra transmitir mediante
compensacion monetaria sustitutiva.

Deacuerdo conlaley (TRLOTAU), lascesiones dotacionales
y lucrativas dependen, por tanto, de un incremento unitario de
aprovechamiento objetivo de 1 metro cuadrado/metro cuadrado
y con la aplicacion de los estandares previstos en € articulo 31
(TRLOTAU) o articulo 21 (RP).

Estascesionesa Ayuntamiento calculadas sobre el incremento
de aprovechamiento se apoyan en |o establecido en (TRLOTAU)
en los articulo 31; articulo 51, 1.2, d) €), y articulo 69:

18 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. para
zonas verdes (articulo 21, p.4.A.a (RP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 21, p.5.A.b. (RP).

1 plaza publica de aparcamiento/200 metros cuadrados de
edificacion (articulo 21, p.5 (RP) (se prevera una plaza privada
de aparcamiento/200 metros cuadrados de edificacion).

Suelo ocupado por €l viario.

1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG de ZV

Suelo correspondiente a 10 por 100 del AT.

Aunque se han realizado esasreservas de suel o paradotaciones
publicas se podra optar por la aplicacion de la técnica de
transferencias de aprovechamiento que facilita la gestion, por 1o
que es de aplicacion el articulo 70 (TRLOTAU). Este
procedimiento sirve a final para calcular el aprovechamiento
privativo o perteneciente al propietario de cada parcela de este
tipo de suelo y también el aprovechamiento excedente
perteneciente a Ayuntamiento que podra ser adquirido mediante
compensaciones monetarias sustitutivas.

Se calculaaqui € cociente ali establecido y calculado por €l
procedimiento alli descrito para suelos de uso global residencial
con IEBR> 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado:

a) En esta zona de ordenacion urbanistica delimitada por usosy
tipologias homogéness, la superficie de las reservas dotacionades a
queserefierelaletraa) del nimero 2 ddl articulo 24 —dimensionadas
de acuerdo con los estandares del articulo 31 (TRLOTAU), en
funcion de los incrementos de aprovechamiento que el
planeamiento otorga—, se dividira por el incremento total de
aprovechamiento urbanistico objetivo que se atribuya a la zona
de ordenacion.

—Célculo de reservas de suelo dotacional correspondientes al
incremento de aprovechamiento para suelos de uso mayoritario
residencial con IEBR> 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado:

S (DV) = Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 100 x 18
metros cuadrados.

S (DE) = Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 100 x 20
metros cuadrados.

S(DAP) =Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 200 x 10
metros cuadrados

S(D) = Inc(IENR)(ZOU)(POM) x Sn(ZOU) / 100 x 43 metros
cuadrados.

—Divisién de la superficie de reservas dotacionales por €l
incremento total de aprovechamiento que se atribuya a la zona
de ordenacion.

B.O.P. de Toledo
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CP=9(D) /[Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU)]

CP = [Inc (IENR) (POM) x SN (ZOU)/100 x 43 metros
cuadrados] / [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x SN (ZOU)] - CP=43
/100 =0,43.

—Dicho cociente representa la participacion de cada parcela
edificable en la carga de cesion de suelo dotacional establecida
en el apartado primero de laletrab) del punto 1.2 del nimero 1
del articulo 69, en relacion con €l incremento de aprovechamiento
atribuido a aquéllas.

b) El citado cociente se multiplicara por € incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable.

b= 0,43 x [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (PARC)].

c) Se calculara el 10 por 100 del incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable. Este
producto representa la carga de cesién de aprovechamiento
lucrativo establecida en €l apartado segundo de la letra b) del
punto 1.2 del nimero 1 del articulo 69.

¢ =10 por 100 x [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC)].

d) Se considerara que e aprovechamiento objetivo de cada
parcela edificable es el resultado de la suma de su
aprovechamiento preexistente y del incremento de
aprovechamiento atribuido a la misma.

AO (PARC) = (IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC).

€) El aprovechamiento privativo de cada parcela edificable
se determinard restando de su aprovechamiento objetivo las
cantidades obtenidas en las letras b) y ¢) anteriores.

AP (PARC) = [(IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC)] - b - c.

AP (PARC) = [(1+0,4) x SN (PARC)] - 0,43 x 0,4 x SN
(PARC) - 0,10 x 0,4 x SN (PARC) AP(PARC) = [(IENR) (ZOU)
(POM) x SN (PARC)] - 0,53 x 0,4 x SN (PARC).

AP(PARC) =SN (PARC) x (2- 1x0,53) = SN (PARC) x 1,47.

En este caso, AP (PARC) =[1,4 x SN (PARC)] x 0,47 = 1,47
x SN (PARC).

Esdecir, al final, el aprovechamiento privativo de cadaparcela
depende del nuevo indice de edificabilidad neto residencial de
cada (ZOU) aplicado alasuperficie netadelaparcelay minorada
esacantidad en un 53 por 100 del incremento de aprovechamiento
gue se corresponderia con el aprovechamiento lucrativo del
Ayuntamiento.

Se ha localizado en el limite Este del suelo urbano del
nacleo la superficie de sistemas generales de espacios
libres correspondientes a toda esta zona con el estandar que
establece el Reglamento de Planeamiento de 1.000 metros
cuadrados/200 habitantes para SG de ZV. También se hace
una reserva de suelo dotacional de equipamiento junto a la
zona deportiva que serviria para aplicar las compensaciones
monetarias sustitutivas a la adquisicion de este suelo adscrito
a esta zona.

De acuerdo con €l articulo 28. p.2 y p.3 (TRLOTAU), podra
redactarse los Estudios de Detalle que tendran por objeto la
prevision o € regjuste, seguin proceda, de: @) Las alineacionesy
las rasantes; b) La ordenacién de volimenes de acuerdo a las
especificaciones del Plan correspondiente.

Los Estudios de Detalle no podran alterar la calificacion del
suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni incumplir
las normas que para su redaccion haya previsto € planeamiento
aplicable. Podran crear nuevos viales o dotaciones publicas, pero
no podran reducir lasuperficie delasprevistasen el planeamiento
aplicable.

Se exigiracon carécter previo alaslicencias de edificaciony
parcelacion, laalineacion oficial o el completamiento delasobras
de urbanizacién y se otorgara cuando los terrenos tengan la
condicion de solar por estar gjecutados conforme al planeamiento
o cuando la edificacion se realice simultaneamente a la
urbanizacion, en las condiciones establecidas en €l articulo 102.3
TRLOTAU.

La ejecucion se realizara mediante completamiento
de las obras de urbanizacion en ejecuciéon de un proyecto
de urbanizacién simplificado de los previstos en el Ultimo
parrafo del p.3 del articulo 111 (TRLOTAU) y con posible
simultaneidad a proyecto de edificacion y previa licencia. Se
trata de proyectos de obra publica ordinaria o de proyectos de
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urbanizacion simplificados parala merareparacion, renovacion
o0 introduccién de mejoras ordinarias en obras o servicios ya
existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo y sera
innecesaria la exposicion a publico previa a su aprobacion
administrativa.

Por tanto se podran conceder licencia de obras directamente
cuando se den los siguientes supuestos: a) La parcela tendra
sefialada la alineacion, b) La parcela debera contar con acceso
rodado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada,
igualmente deber& disponer de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica,
c) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de
aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion Municipd, a tal
efecto el peticionario de lalicencia debera justificar que lafinca
sobre la que se sitla la edificacién no es resultado de una
segregacion posterior a lafecha citada.

¢) Condiciones de disefio.

De conformidad con lo expresado en a), se permitiran
predominantemente las tipologias cerradas y agrupadas. Los
escasos patios abiertos afachaday los retranqueos alamismao
a los linderos existentes actualmente no implicaran la
consideracion de fuera de ordenacion, si bien sumantenimiento
en futuras reedificaciones sb6lo se permitiran cuando se
justifiquen adecuadamente en los Proyectos respectivos en
funcién de la composicion estética del tramo de calle en que se
ubiquen, con las condiciones de: Respetar |os ritmos existentes,
no superar laalturaméaximay el volumen equivalente a fondo
maximo aplicable al frente de la calle, no dejar medianerias
vistas, y realizar unos cerramientos en la alineacion exterior
gue armonicen con las fachadas predominantes del casco en
materiales y coloracion.

Las soluciones singulares de edificacién exigiran su
tramitacion previa como ordenacion de volimenes (Estudio de
Detalle) cuando la entidad de actuacién modifique
sustancialmente la trama urbana de la manzana y la tipologia
ordenada predominantemente en esta Ordenanza, o cuando
afecten perjudicialmentey sustancialmente alasfincas colindantes
con la creacion de medianerias, ocultacion de vistas, reducciones
de soleamiento, etc.

d) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencia unifamiliar y multifamiliar.

b) Usos compatibles:

—Industrial: Compatible con el uso residencial sin separacién
de propiedad.

—Terciario.

—Dotacional de equipamiento e infraestructuras.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados
anteriores.

Se prohiben expresamente |as instal aciones ganaderas.

€) Condiciones de volumen y de parcela.

Profundidad maxima edificable:

—En planta baja con uso exclusivo comercial, industrial o
agricola, el fondo edificable maximo sera de 35 metros.

—En planta de pisos con uso preferente de vivienda, la
profundidad maxima edificable sera de 20 metros en todos los
solares.

Tipologia de la edificacion: Edificacion cerraday agrupada.

Altura méxima de la edificacion:

—Tres plantas (bagjamas dos), no pudiendo sobrepasar laaltura
de los 10 metros sobre la rasante.

—Ndmero de plantas bajo rasante: Un semisotano.

Indice deedificabilidad neta (IEN): 2 metros cuadrados/metro
cuadrado sobre parcela.

Indice de edificabilidad bruta (IEB): 1 metro cuadrado/metro
cuadrado.

Ancho minimo frente a alineacidn: 6 metros.

Parcela minima:

—100 metros cuadrados. Esta parcela minima se tendra en
cuenta, Unicamente, a los efectos de nuevas parcelaciones o
segregaciones.
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—En el caso de segregaciones lalongitud minima de fachada
serade 6 metros. Y la profundidad maxima edificable tendralas
condiciones antes establecidas.

Tipologiay morfologia edificatoria: Edificacion en manzana
cerrada (EMC).

Otros elementos de ordenacion:

Densidad méxima: Sera de cuarenta viviendas por hectarea.

f) Condiciones estéticas.

El vuelo méximo de los balcones sera de dos tercios de la
anchura de la acera, con un méaximo de 75 centimetros.

No se permiten los balcones corridos que unan dos 0 mas
huecos. No se permiten cuerpos volados cerrados. En todo caso
se situaran a una altura minima de 3 metros.

Lalongitud méximade los balcones serdigua aladel hueco
al que sirve mas 30 centimetros a cada lado.

Se prescribe que para evitar la afeccion al paisaje urbano, en
las actuaciones de ampliacion del casco urbano que se lleven a
cabo, se debera adecuar la modulacion de los volimenes de
edificacion de las nuevas construcciones ala topografia del area
edificable, minimizando el impacto delasmismas sobreel paisge,
asi como lautilizacion de materiales |o mas acordes posibles con
el entorno natural de la zona. Se especifican algunas soluciones
constructivasy tradicional es que se respetaran fundamental mente
en el casco antiguo.

En cuanto al disefio se permitiran predominantemente
las tipologias cerradas y agrupadas. Los patios abiertos a
fachada y los retranqueos a la misma o a los linderos, sélo se
permitiran cuando se justifiquen adecuadamente en los
Proyectos respectivos en funcion de la composicién estética
del tramo de calle en que se ubiquen, con las condiciones:
De respetar los ritmos existentes; no superar la altura maxima
y €l volumen equivalente a fondo méximo aplicable al frente
de la calle; no dejar medianerias vistas y realizar unos
cerramientos en la alineacion exterior que armonicen con
las fachadas predominantes del casco en materiales y
coloracion.

De acuerdo con €l articulo 28, p.2 y p.3 TRLOTAU, los
Estudios de Detalle tendran por objeto la prevision o €l regjuste,
seguin proceda, de: @) Las alineaciones y las rasantes; b) La
ordenacién de volUimenes de acuerdo a las especificaciones del
plan correspondiente.

Los Estudios de Detalle no podran alterar la calificacién del
suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni incumplir
las normas que para su redaccion haya previsto el planeamiento
aplicable. Podran crear nuevos viales o dotaciones publicas, pero
no podran reducir lasuperficiedelas previstasen el planeamiento
aplicable.

Zobcaos: Se permiten dos tipos: @) Zécalo aplacado de piedra
natural; b) Zo6calo pintado sobre enlucido de mortero de cemento
0 revestimiento monocapa.

Revestimientos de fachada: Se permiten dos tipos de
revestimientos:

a) Enlucidos de morteros de cemento o bastardos, pintados;

b) Enlucidos de morteros monocapa lisos (a excepcion del
proyectado con &ridos). Se permiten los colores habituales.

Fabricasvistasy aplacados: Todas|asfabricasdeladrillovisto,
muros de mamposteria de piedra vistos y aplacados deberan
obtener licencia especifica de obra primando la configuracion de
fachadas toledanas.

Aleros: Se permiten dos tipos de aeros. @) Alero compuesto
por hiladas de ladrillo visto; b) Alero de escayola hasta el tablero
bajo teja.

Cubiertas y casetones de cubierta: Todas seran de tejaen la
primera crujia.

Medianerias: Todas|as medianeras serén revestidas de mortero
de cemento y pintadas, como minimo tratamiento de fachada.
Todos los solares estaran limpios y vallados hasta una altura de
2 metros, enlucidos y pintados.

Chimeneas: Se permiten las fébricas de ladrillo de seccion
cuadrada o rectangular, revestidas como lasfachadasy con remate
metdlico o detgja curva.
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ZONA DE NUCLEO HISTORICO (SU-4-ZNH)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL (EDIFICACION CERRADA)

SUELO URBANO (SUNC)
[art. 45, p.3, A) b) (TRLOTAU)]

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

ORDENACION SE REDACTARA P.E.R.I CUANDO:
HAYA MODIFICACION DE LA ORDENAGION O APERTURA DE CALLES
E EJECUTARA ESTE SUELO POR GESTION INDIRECTA MEDIANTE:
SUNC) art. 45, 3, A) b) (TRLOTAU): ACTUACIONES EDIFICATORIAS
[Su régimen es el del art. 69 p. 1.2,, b) y serd de aplicacion el art. 24, p.2, a) y esténdares
Ide art. 31 aplicados sobre los i de ap para di las
reservas dotacionales. Sequn el p.1° del art. 69:
S(DV) = Inc{IENR)(ZOU)(POM) x Sn(ZOU) / 100 x 18 m2
S(DE) = Inc(IENR)(ZOU)(POM) x Sn(ZOU) / 100 x 20 m2
S(DAP)= Inc(JENR)(ZOU)(POM) x Sn(ZOU) / 200 x 10 m2
S(D) = Inc(IENR)(ZOU)(POM) x Sn(ZOU) / 100 x 43 m2
IAdemas, se calculara el 10 % del incremento de aprovechamiento atribuido a cada
jparcela edificable segin lo establecido en el apartado 2° de la letra b) del punto 1.2 del
inimero 1 del articulo 69.
¢= 10% x [IncENR){ZOU)(POM) x SN(PARC)}
Al aplicar la técnica de las transferencias de aprovechamiento las cesiones anteriores se
raducen en:

CONDICIONES
DE
DESARROLLO
Y GESTION

GESTION
CESIONES

APROVECH(AYTO)=SN(PARC)x(2-1,47)= SN(PARC)x0,53
AP(PRIVAT)=SN(PARC)X[2-(1 X 0,53)]=SN(PARC)x1 47
i iente al iento se podra transmitir mediante

Este ap i
[compensacién monetaria sustitutiva.

LOS CALCULOS ANTERIORES DERIVAN DE LOS att. 31 y 51, 1.2, e)TRLOTAU)
18m2/100 m2 edif. ZONAS VERDES (art. 21, p4.A.a RP)

20 m2/100 m2 edif. DOTACIONES (EQ)(art. 21, p.5.A.b. RP}

1PZ piiblica DE AP/200 m2 EDIFICACION (art. 21, p.5 RP)

{1 pz privada de aparcamiento/200 m2 edificacion)

SUELO OCUPADO POR EL VIARIO

1.000 m2/200 habitantes para SG de ZV

CONDICIONES TIPO

PORCENTAJE
DE MIN. | MAX.
uso CARACTERISTICO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR
PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO.
(Actividades vinculadas a la vivienda sin
separacion de la propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL: equipanmi el
Expresamente se prohiben los usos de
instalaciones ganaderas
CONDICIONES SUPERFICIE MINIMA (m2) exist.
DE 8N NUevas p: i 100
EDIFICACION OCUPACION MAXIMA (%)
en.pianta baja 35m.
fondo edificable en todas las plantas 20m.
RETRANQUEOS a alineacién
(m) alinderos

PROHIBIDOS

DE PARCELA

ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 6 -
EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 1
EN LA ZONA m3/m2 3
EDIFICABILIDAD m2/m2 2
NETA EN PARCELA
EDIFICABLE

DE VOLUMEN

m3/m2 ]
ALTURA MAXIMA (N? PLANTAS) 3
ALTURA MAXIMA TOTAL 10 m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 40V/IHA

4.2.5. Ordenanza particular delazonadeampliacion del casco
(SU-5-ACA)

a) Ambito de aplicacién, sistema de ordenacion y topologia
edificatoria.

La presente Ordenanza sera de aplicacion en los terrenos que
en los planos se recogen con este nombre. Comprende |as zonas
iniciadas de forma perimetral a casco antiguo y en parcelas
pequefias con edificacion detipol ogiamuy variable en sumayoria
de carécter unifamiliar o de utilizacién industrial compatible con
€l usoresidencial. Paralasareas con predominanciade éste Ultimo
uso se grafia una subzona especifica.

Esta ordenanza se regira por las mismas condiciones
urbanisticas de la ordenanza anterior de «Zona de Nucleo
Histérico» con la salvedad de permitirse los retranqueos a
alineacion y las instalaciones industriales que sean compatibles
con el uso residencial de acuerdo con el Reglamento de
Actividades Molestas, Peligrosas, Insalubres y Nocivas.

b) Condiciones de desarrollo, gestion y € ecucion.

Toda la zona se ha incluido en la categoria de SUNC en €l
supuesto contemplados en € articulo 45, 3, A), b), por lo que se
expresa a continuacion.

Si bien, casi todo €l suelo de esta zona esta ocupado por la
edificacion, el incremento de edificabilidad conllevasu inclusion
en la categoria de (SUNC) o suelo urbano no consolidado del
tipo contemplado en el articulo 45, p.3, b). En efecto, €l IENR o
indice de edificabilidad preexistente neto no sefijabaen lasNNSS
paralas parcelas edificables. Por lo que se estaalo dispuesto en
el articulo mencionado que para esos casos presupone un indice
de edificabilidad netade 1 metro cuadrado/metro cuadrado. Como
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el POM establece un IENR de 1,75 metros cuadrados/metro
cuadrado, hay un incremento de 0,75 metros cuadrados/metro
cuadrado.

Su régimen es e establecido en (TRLOTAU) en € articulo
69p. 1.2, b)y serddeaplicacion € articulo 24, p.2, @) y estandares
de articulo 31 aplicados sobre los incrementos de
aprovechamiento para dimensionar las reservas dotacionales.
Ademaés, se calculara el 10 por 100 del incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable segun lo
establecido en el apartado segundo delaletrab) del punto 1.2 del
nimero 1 del articulo 69. Como se aplica la técnica de las
transferencias de aprovechamiento las cesiones anteriores se
traducen en aprovechamiento que se podra transmitir mediante
compensacion monetaria sustitutiva.

DeacuerdoconlalLey (TRLOTAU), lascesionesdotacionales
y lucrativas dependen, por tanto, de un incremento unitario de
aprovechamiento objetivo de 1 metro cuadrado/metro cuadrado
y con la aplicacion de los estandares previstos en el articulo 31
(TRLOTAU) o articulo 21 (RP).

Estas cesionesa Ayuntamiento cal culadas sobre el incremento
de aprovechamiento se apoyan en lo establecido en (TRLOTAU)
en los articulo 31; articulo 51, 1.2, d) €), y articulo 69:

18 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. para
zonas verdes (articulo 21, p.4.A.a (RP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 21, p.5.A.b. (RP).

Una plaza publica de aparcamiento/200 metros cuadrados de
edificacion (articulo 21, p.5 (RP) (se prevera una plaza privada
de aparcamiento/200 metros cuadrados de edificaciéon).

Suelo ocupado por €l viario.

1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG de ZV.

Suelo correspondiente a 10 por 100 del AT.

Aungue se han realizado esasreservas de suel o paradotaciones
publicas se podra optar por la aplicacion de la técnica de
transferencias de aprovechamiento que facilita la gestion, por lo
gue es de aplicacion el articulo 70 (TRLOTAU). Este
procedimiento sirve a final para calcular el aprovechamiento
privativo o perteneciente al propietario de cada parcela de este
tipo de suelo y también el aprovechamiento excedente
perteneciente a Ayuntamiento que podra ser adquirido mediante
compensaciones monetarias sustitutivas.

Se calculaaqui €l cociente alli establecido y calculado por €l
procedimiento alli descrito para suelos de uso global residencial
con |[EBR> 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado:

a) En esta zona de ordenacién urbanistica delimitada por usos
y tipologias homogéneas, lasuperficie delasreservas dotacional es
aqueserefierelaletraa) del nimero 2 dd articulo 24 —dimensionadas
de acuerdo con los estandares del articulo 31 (TRLOTAU), en
funcion de los incrementos de aprovechamiento que el
planeamiento otorga—, se dividira por el incremento total de
aprovechamiento urbanistico objetivo que se atribuya a la zona
de ordenacion.

—Caélculo de reservas de suelo dotacional correspondientes al
incremento de aprovechamiento para suelos de uso mayoritario
residencial con IEBR> 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado:

S (DV) = Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 100 x 18
metros cuadrados.

S (DE) = Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 100 x 20
metros cuadrados.

S(DAP) =Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 200 x 10
metros cuadrados.

S (D) = Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU) / 100 x 43
metros cuadrados.

—Divisién de la superficie de reservas dotacionales por el
incremento total de aprovechamiento que se atribuya a la zona
de ordenacion:

CP=S(D)/[Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (ZOU)].

CP = [Inc (IENR) (POM) x SN (ZOU) / 100 x 43 metros
cuadrados] / [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x SN (ZOU)] - CP=43
/100 =0,43.

—Dicho cociente representa la participacion de cada parcela
edificable en la carga de cesion de suelo dotacional establecida
en el apartado primero de laletrab) del punto 1.2 del nimero 1
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del articulo 69, en relacion con el incremento de aprovechamiento
atribuido a aquéllas.

b) El citado cociente se multiplicara por € incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable.

b= 0,43 x [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x Sn (PARC)].

c) Se calculara el 10 por 100 del incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable. Este
producto representa la carga de cesion de aprovechamiento
lucrativo establecida en € apartado segundo de la letra b) del
punto 1.2 del nimero 1 del articulo 69.

¢ =10% x [Inc (IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC)].

d) Se considerara que €l aprovechamiento objetivo de cada
parcela edificable es el resultado de la suma de su
aprovechamiento preexistente y del incremento de
aprovechamiento atribuido ala misma

AO (PARC) = (IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC).

€) El aprovechamiento privativo de cada parcela edificable
se determinara restando de su aprovechamiento objetivo las
cantidades obtenidas en las letras b) y ¢) anteriores.

AP (PARC) = [(IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC)] - b - c.

AP (PARC) = [(1+0,4) x SN (PARC)] - 0,43 x 0,4 x SN
(PARC) - 0,10 x 0,4 x SN (PARC).

AP (PARC) = [(IENR) (ZOU) (POM) x SN (PARC)] - 0,53 x
0,4 x SN (PARC).

AP(PARC) =SN (PARC) x (1,75- 0,75x 0,53) = SN (PARC)
x 1,3525.

En este caso, AP (PARC) = [1,75 x SN (PARC)] x 0,47 =
1,3525 x SN (PARC).

Esdecir, a final, € aprovechamiento privativo de cadaparcela
depende del nuevo indice de edificabilidad neto residencial de
cada(ZOU) aplicado alasuperficie netadelaparcelay minorada
esacantidad en un 53 por 100 del incremento de aprovechamiento
gue se corresponderia con el aprovechamiento lucrativo del
Ayuntamiento.

Sehalocalizado en €l limite Este del suelo urbano del niicleo
la superficie de sistemas generales de espacios libres
correspondientes a toda esta zona con € estandar que establece
el Reglamento de Planeamiento de 1.000 metros cuadrados/200
habitantes para SG de ZV. También se hacen otras reserva de
sistemas|ocal es correspondientes al incremento deAO: De suelo
dotacional de equipamiento junto a colegio, de zonas verdes en
el dngulo sureste y este del nlcleo y de plazas de aparcamiento
que servirian para aplicar las compensaciones monetarias
sustitutivas a la adquisicion de este suelo adscrito a esta zona.

—Deacuerdo con € articulo 28. p.2y p.3 (TRLOTAU), podra
redactarse los Estudios de Detalle que tendran por objeto la
prevision o €l regjuste, segin proceda, de: @) Las alineacionesy
las rasantes; b) La ordenacién de volumenes de acuerdo a las
especificaciones del Plan correspondiente.

LosEstudiosdeDetalleno podrén dterar lacalificacion del suelo
ni aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni incumplir lasnormas
queparasuredaccion hayaprevisto @ planeamiento aplicable. Podran
crear nuevos viales o dotaciones plblicas, pero no podran reducir la
superficie de las previstas en @ planeamiento aplicable.

Se exigiracon caracter previo alaslicencias de edificacion y
parcelacion, laalineacion oficial o el completamiento delasobras
de urbanizacion y se otorgard cuando los terrenos tengan la
condicion de solar por estar gjecutados conforme al planeamiento
o cuando la edificacion se realice simultaneamente a la
urbanizacion, en las condiciones establecidas en €l articulo 102.3
TRLOTAU.

—La gecucidn se redizard mediante completamiento de las
obras de urbanizacién en ejecucion de un proyecto de
urbanizacion simplificado de los previstos en el Ultimo parrafo
del p.3del articulo 111 (TRLOTAU) y con posible simultanei dad
al proyecto de edificaciony previalicencia. Setrata de proyectos
de obra publica ordinaria o de proyectos de urbanizacion
simplificados paralamerareparacion, renovacion o introduccion
demejorasordinariasen obras o serviciosyaexistentessin alterar
el destino urbanistico del suelo y seré innecesaria la exposicion
al publico previa a su aprobacién administrativa.

Por tanto se podran conceder licencia de obras directamente
cuando se den los siguientes supuestos: a) La parcela tendra
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seflalada la alineacion, b) La parcela debera contar con acceso
rodado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada,
igualmente debera disponer de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, ¢)
I nexistenciade parcel aciones posteriores alafechade aprobacion
definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, a tal efecto el
peticionario de lalicencia deberd justificar que la finca sobre la
gue se sitlia la edificacion no es resultado de una segregacion
posterior alafecha citada.

¢) Condiciones de disefio.

De conformidad con |o expresado en a), se permitiran
predominantemente las tipologias cerradas y agrupadas. Los
escasos patios abiertos afachada y los retranqueos ala misma o
a los linderos existentes actualmente no implicaran la
consideracion de fuera de ordenacidn, si bien su mantenimiento
en futuras reedificaciones sdlo se permitiran cuando sejustifiquen
adecuadamente en los Proyectos respectivos en funcion de la
composicién estética del tramo de calle en que se ubiquen, con
las condiciones de respetar 1os ritmos existentes, no superar la
altura méxima y el volumen equivalente al fondo maximo
aplicableal frentedelacalle, no dgar medianeriasvistasy redizar
unos cerramientos en la alineacion exterior que armonicen con
las fachadas predominantes del casco en materialesy coloracion.

Lassolucionessingulares de edificacion exigiran su tramitacion
previacomo ordenacion de vol imenes (Estudio de Detall€) cuando
laentidad de actuacion modifique sustancid mente latramaurbana
delamanzanay latipologia ordenada predominantemente en esta
Ordenanza, 0 cuando afecten perjudiciamente y sustancialmente
alasfincas colindantes con la creacion de medianerias, ocultacion
de vistas, reducciones de soleamiento, etc.

d)Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencia unifamiliar y multifamiliar.

b) Usos compatibles:

Industrial: Compatible con €l uso residencia sin separacion
de propiedad.

Terciario.

Dotacional de Equipamiento e infraestructuras.

¢) Usos prohibidos:

Los no seflalados en |os apartados anteriores.

Se prohiben expresamente las instal aciones ganaderas.

€) Condiciones de volumen y de parcela:

Profundidad maxima edificable:

—En planta baja con uso exclusivo comercial, industrial o
agricola, e fondo maximo edificable de 35 metros.

—En planta de pisos con uso preferente de vivienda, la
profundidad maxima edificable sera de 20 metros en todos los
solares.

Tipologia de la edificacion: Edificacién cerraday agrupada.

Altura maxima de la edificacion:

—Tresplantas (bagjamas dos), no pudiendo sobrepasar laaltura
de los 10 metros sobre la rasante. Se permitira aprovechamiento
bajo cubierta.

—NUmero de plantas bajo rasante: Un semisotano.

Indice de edificabilidad neta (IEN): 1,75 metros cuadrados/
metro cuadrado sobre parcela.

Indice de edificabilidad bruta (IEB): 1 metro cuadrado/metro
cuadrado.

Ancho minimo frente a alineacion: 6 metros.

Parcela minima:

—125 metros cuadrados. Esta parcela minima se tendra en
cuenta, Unicamente, a los efectos de nuevas parcelaciones o
segregaciones.

—En el caso de segregaciones la longitud minima de fachada
seré de 6 metros. Y la profundidad maxima edificable de 20
metros.

Tipologiay morfologia edificatoria: Edificacion en manzana
cerrada (EMC).

Otros elementos de ordenacion:

Densidad méxima: Seré de cuarenta viviendas por hectarea.

f) Condiciones estéticas.
El vuelo maximo de los balcones sera de dos tercios de la



anchura de la acera con un méximo de 75 centimetros. No se
permiten cuerpos volados cerrados. L os cuerpos volados abiertos
se situardn a una atura minima de 3 metros. No se permiten los
bal cones corridos que unan dos 0 mas huecos. Lalongitud méxima
de los balcones sera igual a la del hueco a que sirve mas 30
centimetros a cada lado. L os anuncios tendran un ancho maximo
de 60 centimetros.

Se prescribe que para evitar laafeccion a paisaje urbano, en
las actuaciones de ampliacion del casco urbano que se lleven a
cabo, se debera adecuar la modulacion de los volumenes de
edificacion de las nuevas construcciones ala topografia del area
edificable, minimizando el impacto delasmismas sobreel paisge,
asi como lautilizacion de materiales|o méas acordes posibles con
el entorno natural de la zona.

ZONA DE AMPLIACION DE CASCO (SU-5-ACA)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL (EDIFICACION CERRADA)

SUELO URBANO (SUNC)
[art. 45, p.3, A) b) (TRLOTAU)]
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTIICAS URBANISTICAS

CONDICIONES ORDENACION SE REDACTARA P.E.R.| CUANDO:
DE HAYA MODIFICACION DE LA ORDENACION O APERTURA DE CALLES
DESARROLLO GESTION £ EJECUTARA ESTE SUELO POR GESTION INDIRECTA MEDIANTE:
Y GESTION CESIONES SUNC) art. 45, 3, A) b) (TRLOTAU): ACTUACIONES EDIFICATORIAS

ISu régimen es et del art. 69 p. 1.2,, b) y seré de aplicacién el art. 24 , p.2, a) y estandares |}
Ide art. 31 aplicados sobre los i de para fas
reservas dotacionales. Seglin el p.19 del art, 69:

S(DV) = Inc(IENR)(ZOU)(POM) x Sn(ZOU) / 100 x 18 m2

S(DE) = Inc(IENR)(ZOU)(POM) x Sn(ZOU} / 100 x 20 m2

S(DAP)= Inc(IENR)(ZOU)(POM) x Sn(ZOU) / 200 10 m2

S(D) = Inc{IENR)(ZOU){POM) x Sn(ZOU) / 100 x 43 m2
IAdemés, se calculard el 10 % del incremento de aprovechamiento atribuido a cada
lparcela edificable seglin lo establecido en el apartado 2? de la letra b) del punto 1.2 el
Indmero 1 del articulo 69.
¢=10% x [Inc(IENR)(ZOU)(POM) x SN(PARC)]
JAl aplicar la técnica de las transferencias de aprovechamiento las cesiones anteriores se
traducen en:
APROVECH(AYTO)=SN(PARC)x(1,75-1,22)= SN(PARC)x0,53
AP(PRIVAT)=SN(PARC)x[1,75-(0,75 x 0,53)}=SN(PARC)x1,3525
Este ap I iente al iento se podré transmitir mediante
lcompensacién monetaria sustitutiva,

LOS CALCULOS ANTERIORES DERIVAN DE LOS art. 31y 51, 1.2, ¢)(TRLOTAU)
18m2/100 m2 edif. ZONAS VERDES (art. 21, p.4.A.a RP)
20 m2/100 m2 edif. DOTACIONES (EQ)(art. 21, p5.Ab. RP)
1 PZ piblica DE AP/200 m2 EDIFICACION (art. 21, p.5 RP)
(1 pz privada de aparcamiento/200 m2 edificacion)
SUELO OCUPADO POR EL VIARIO

1,000 m2/200 habitantes para SG de ZV
CONDICIONES TIPO PORCENTAJE
DE MIN. | MAX.
uso MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR
PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO.
{Actividades vinculadas a la vivienda sin
separacion de la propledad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL: equipami @infr
PROHIBIDOS Expresamente se prohiben los usos de
instalaciones ganaderas
CONDICIONES SUPERFICIE MINIMA (m2) exist.
DE en nuevas i 125
EDIFICACION OCUPACION MAXIMA (FONDO)
en planta baja 35m.
DE PARCELA fondo edificable en resto de plantas 20m.
RETRANQUEOS a alineacion
(m) alinderos
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 6 -
EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 1
ENLAZONA m3m2 3
EDIFICABILIDAD m2/m2 1,75
DE VOLUMEN NETA EN PARCELA ey 525
EDIFICABLE
'ALTURA MAXIMA (N* PLANTAS) 3
ALTURA MAXIMA TOTAL 10m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1

40VIHA

DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA)

4.2.6. Ordenanza de la zona residencial adosada-pareada
(SU-6-ADO-PAR)

a) Ambito de aplicacion, sistema de ordenacién y tipologia
edificatoria.

La presente Ordenanza seré de aplicacion en |los terrenos que
serecogen en los planos con este nombre. Todo €l area que ocupa
esta zona de ordenacion urbanistica es suelo urbano no
consolidado (SUNC) de acuerdo conlo contemplado en €l articulo
45.3, B) (TRLOTAU) integrado en siete unidades de actuacion y
con una superficie total de 71.463 metros cuadrados. Con esta
Ordenanzay las posteriores se ha pretendido recoger lamultiforme
variedad de situaciones urbanisticas que presenta este municipio
en €l entorno de la Ordenanza anterior, asi como la variada
demanda de nuevos estandares que conlleva un nimero elevado
de nuevas Ordenanzas gjustadas a cada necesidad.
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b) Condiciones de desarrollo, gestion y € ecucion.

Tal como se ha expresado, el suelo de toda esta zona no esta
consolidado (SUNC) deacuerdo conlo contemplado en €l articulo
45.3, B) (TRLOTAU).

Como las decisiones publicas sobre la ordenaci én del entorno
del nticleo urbano, han pretendido la concentracion delas cesiones
dotacionales publicas en &reas no contiguasalas UA delimitadas,
estas se delimitan con una superficie total que alberga dichas
reservas dotacionales pero localizadas en areas discontinuas por
interés publico local (al menoslas DV-2V, DE-EQ Yy SG).

Las reservas dotacionales de estas siete UA se configuran y
grafian desdelos parametros estructurales: indice de edificabilidad
y densidad de vivienda/hectarea y con la aplicacion de los
estdndares de calidad urbana legales y reglamentarios, asi como
la dotacion reglamentaria para sistemas generales de 1.000 m2/
200 habitantes de zonas verdes.

Se desarrollaran las UA mediante:

—PERI (sdlo si se modificalaOrdenacion detalladadel POM).

—Programa de actuacién urbanizadora.

—Proyecto de reparcelacion.

—Proyecto de urbanizacion.

Se cederd al Ayuntamiento lo establecido en:

Art. 31, 1;51, 1.2; d) y art. 69 (TRLOTAU).

10 por 100 delasup. delaUA parazonas verdes (articulo 21,
p.4.A.aRP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. paraotras
dotaciones (articulo 21, p.5.A.b. RP).

Una plaza piblica de aparcamiento/200 metros cuadrados de
edificacion (articulo 21, p.5 RP) (se preverauna plazaprivadade
aparcamiento/200 metros cuadrados de edificacion).

Suelo ocupado por €l viario.

1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG de ZV.

Articulo 51 TRLOTAU, 1.2, €).

—L agecucién serealizardmediante Proyecto de Urbanizacién
(que podra estar incluido o no en € PAU: en este Gltimo caso €l
PAU llevaraun Anteproyecto de Urbanizacién) y previalicencia
Se exigira con carécter previo a las licencias de edificacion y
parcelacion, laalineacion oficial o el completamiento delasobras
de urbanizacion y se otorgara cuando los terrenos tengan la
condicién de solar por estar g ecutados conformeal planeamiento
o cuando la edificacion se realice simultaneamente a la
urbanizacion, en las condiciones establecidas en €l articulo 102.3
TRLOTAU. Es decir, cuando se den los siguientes supuestos:
a) Laparcelatendra sefialada la alineacion, b) La parcela debera
contar con acceso rodado, encintado de aceras y pavimentacion
de calzada, igua mente debera disponer de abastecimiento de agua,
evacuacion deaguasy suministro deenergiaeléctrica, ¢) Inexistencia
de parcelaciones posteriores a la fecha de aprobacion definitiva
del Plan de Ordenacion Municipal, atal efecto el peticionario de
la licencia debera justificar que la finca sobre la que se sitdia la
edificacion no esresultado de unasegregaci 6n posterior alafecha
citada.

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencial Unifamiliar.

b) Usos compatibles:

—Industrial: Compatible con e uso residencial.

—Terciario. Dotacional.

—Actividades vinculadas a la vivienda sin separacion de
propiedad.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados
anteriores. Se prohiben expresamentelasinstal aciones ganaderas.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen, de parcela y de

ordenacion.

Indices o coeficientes unitarios de edificabilidad: Indices de
edificabilidad residencial:

—(IEB) de 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado
(cumplimiento de articulo 311. a)

—(IEN) de 1,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

Determinaciones de la atura méxima y nimero de plantas
sobre y bajo rasante:

—Altura de la edificacion: Dos plantas (baja més una) y 7,5
metros. Se permitira aprovechamiento bgjo cubierta.
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NUmero de plantas sobre rasante: Dos plantas.

NUmero de plantas bgjo rasante: Un semisotano.

Fondo edificable: A 3 metros del lindero posterior.

Parcela minima edificable: De 150 metros cuadrados.

Podra prescindirse de la parcela minima en aquellas
ordenaciones de conjunto que propongan la agrupacion de
viviendas con un minimo de ocho viviendas.

Indice o porcentaje de ocupacion en planta: 70 por 100.

Alineaciones y rasantes: Las fijadas en los planos.

Retranqueos: Alineacion/linderos|ateral es/linderos posteriores.

En general se establecen los siguientes retranqueos:

—A alineacion: 3 metros.

—A linderos laterales: 3 metros 6 0 metros en adosados.

—A lindero posterior: 3 metros.

Deacuerdocond p.3.2.3.9 deestasNormassematizalo Sguiente:

—A linderos: Engeneral, 3 metros, excepto en adosados. Sepodra
reducir estadistanciahastal metro cuando no hay vistasy a2 metros
cuando las hay segun € articulo 581 a 585 del Cadigo Civil.

—En parcelas de esquina se admitira un retranqueo de la
fachada secundaria de la mitad de distancia prevista en la
alineacion principal. Cuando no son perpendiculares ambas
alineaciones se exigira que la distancia media de retranqueo
anterior se respete aunque en algun punto no se guarde.

Tipologia y morfologia edificatoria: Edificacion adosada,
pareada (EAA).

Otros elementos de ordenacion:

—Ancho minimo frente a alineacion; 7 metros.

—Densidad méxima: Sera de cuarenta viviendas por hectérea

€) Condiciones estéticas y de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion dela
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisaje urbano.

ZONA RESIDENCIAL ADOSADA-PAREADA (SU-6-ADO-PAR)
USO GLOBAL RESIDENCIAL EN BLOQUE ADOSADO O PAREADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC)
(art. 45.3.B. TRLOTAU)

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES ~ |AREAS SUNC - SE REALIZARA SIEMPRE UN PAU QUE PODRA INCLUIR:
DE: art. 45.3.B. TRLOTAU)| P.ER!  (cuando haya desarrollo, modificacién o completamiento
DESARROLLO  [5=71.463 m2 de la ordenacién) o
[GESTION E.D. (de acuerdo con el Articulo 28. p.2 y p.3 de la LOTAU)
CESIONES - La GESTION de este suelo seré indirecta o directa
[EJECUCION - MEDIANTE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
- PROYECTO DE REPARCELACION.
- Las CESIONES AL AYUNTAMIENTO se rigen por lo establecido en:
art. 31 TRLOTAU; 51, 1.2, d) (TRLOTAU)

10% de la sup. UA para ZONAS VERDES (art. 21, p.4.A.a RP)
20 m2/100 m2 edif. DOTACIONES (art. 21, p.5.A.b. RP)

1 PZ publica APARCAMIENTO/200 m2 EDIF.(art. 21, p.5 RP)
(1 pz privada de aparcamiento/200 m2 edificacion)

SUELO OCUPADO POR EL VIARIO

1.000 m2/200 habitantes para SG de ZV

SUELO CORRESPONDIENTE AL 10% DEL AT

- La EJECUCION se realizara mediante PROYECTO DE URBANIZACION
previa LIGENCIA
CONDICIONES TIPO PORCENTAJE
DE USO MiN. | MAX.
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO:
(Actividades vinculadas a la vivienda
sin separacién de la propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL:
) e

LOS NO CONTEMPLADOS
SUPERFICIE MINIMA (m2) 150

OCUPACION MAXIMA (%) (PLANTA BAJA) 0%

FONDO EDIFICABLE (desde indero posterior) 3m.

RETRANQUEOS aalineacion | 3m.
DE PARCELA (m) excepto garajes

(podrén acogerse a lo previsto en los alinderoslat | -
INDICIONES
COl [fE Of ant. 581 a 585 del CODIGO CIVIL) alindero post | 3m.

ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION m.{ -
m2/m2 0,6

PROHIBIDOS

PARCELAY
EDIFICACION

INDICE DE DIFICABILIDAD BRUTA

DE VOLUMEN

iNDICE DE EDIFICABILIDAD NETA
EN PARCELA EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (Ne PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL (m) 75m,
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 40 VH

m2/m2 1,5

B.O.P. de Toledo

4.2.7. Ordenanza de la zona residencial adosada-pareada
(SU-7-ADO-PAR )

a) Ambito de aplicacién, sistema de ordenacion y topologia
edificatoria.

La presente Ordenanza seré de aplicacion en los terrenos que
se recogen en |os planos con este nombre. El drea que ocupa esta
zona de ordenacion urbanistica es, de un lado, suelo urbano
consolidado y de otra, suelo urbano no consolidado (SUNC) de
acuerdo con lo contemplado en € articulo 45.3, B) (TRLOTAU)
integrado en dos unidades de actuacion. Por tanto, gran parte del
area afectada se presentan como suelo urbano no consolidado, de
acuerdo con las prescripciones legales de TRLOTAU. Esta zona
se desarrolla en los intersticios de la de ampliacion de casco y
pretenderegular lamultiforme variedad de situaciones urbanisticas
que presenta € desarrollo desordenado anterior y dar cabida ala
variada demanda de nuevos estandares que conlleva un nimero
elevado de nuevas ordenanzas gjustadas a cada necesidad.

b) Condiciones de desarroallo, gestion y € ecucion.

Las superficies de suelo urbano cdlificadas por esta Ordenanza
tienen unadobl e caracterizacion en cuanto a régimen dedesarrollo,
gestion, cesiones'y gecucion asi concesion de licencias.

1. Areasde suel o urbano consolidado segun el articulo 45.3.B.
(TRLOTAU), de aplicacion directa.

2. Areas de suelo urbano no consolidado segun €l articulo
45.3.B. (TRLOTAU), para cuyo desarrollo se redlizard siempre
un Programa de Actuacion Urbanizadora que podrd incluir un
P.E.R.l (s6lo cuando haya desarrollo, modificacion o
completamiento de la ordenacion) o un Estudio de Detalle de
acuerdo con € articulo 28. p.2y p.3 delaLOTAU.

—La gestion de este suelo serd indirecta o directa mediante
ProgramadeA ctuacion Urbani zadora (urbanizacion conjuntade dos
0 mas parcelas) que conllevaratambién Proyecto de Reparcelacion.

Al igual que en la Ordenanza anterior se ha pretendido la
concentracion de las cesiones dotacionales publicas en areas no
contiguas alas UA delimitadas, por 1o que se ha hecho para cada
una, la reserva de superficie necesaria para albergar dichas
dotaciones (al menoslas 2V, DOT-EQ y SG).

Estos célculos se realizan desde |os parametros estructurales:
indice de edificabilidad y densidad de viv/hay con laaplicacion
de los esténdares de calidad urbana legales y reglamentarios, asi
como la dotacién reglamentaria para sistemas generales de 1.000
metros cuadrados/200 habitantes de zonas verdes. En €l caso de
laUA-7-1 sblo las dotaciones y |os sistemas generales se ubican
fuera. En la otra, también las zonas verdes.

—L as cesiones al Ayuntamiento se rigen por o establecido en
TRLOTAU en € articulo 31; articulo 51, 1.2, d) €),y articulo 69.

10 por 100 de la sup. de la UA de zonas verdes (articulo 21,
p.4.A.aRP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 21, p.5.A.b. RP).

Una plaza publica de aparcamiento/200 metros cuadrados de
edificacion (articulo 21, p.5 RP) (se preverauna plazaprivadade
aparcamiento/200 metros cuadrados de edificacion).

Suelo ocupado por €l viario.

1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG de ZV.

Suelo correspondiente a 10 por 100 del AT.

—L agecucién serealizardmediante Proyecto de Urbanizacién
(que podra estar incluido o no en € PAU) y previalicencia.

Se exigira con caracter previo a las licencias de edificacion y
parcelacion, la dineacion dficia o e completamiento de las obras
deurbanizaciony seotorgaracuando losterrenostenganlacondicion
de solar por estar gjecutados conforme a planeamiento o cuando la
edificacion se redlice simulténeamente a la urbanizacion, en las
condiciones establecidas en € articulo 102.3 TRLOTAU.

Por tanto se podran conceder licencia de obras directamente
cuando se den los siguientes supuestos:

a) Laparcelatendra sefialada la alineacion.

b) Laparceladeberacontar con acceso rodado, encintado de
aceras y pavimentacion de calzada. |gualmente debera disponer
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas'y suministro de
energia eléctrica.

¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de



aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, a tal
efecto el peticionario de lalicencia deberd justificar que lafinca
sobre la que se sitla la edificacién no es resultado de una
segregacion posterior a lafecha citada

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencial unifamiliar en estructura,
adosada o pareada.

b) Usos compatibles.

Industrial: Compatible con el uso residencial.

Terciario. Dotacional. Todas estas actividades deberan estar
vinculadas a la vivienda sin separacion de la propiedad.

¢) Usosprohibidos. Losno sefid adosen|os apartados anteriores.

Expresamente se prohiben los usos compatibles en edificios
exclusivos sin uso de vivienda.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen y de parcela.
Tipologia de la edificacion: Edificacion adosada o pareada.
Alturadelaedificacion: Dosplantas (bgjamasuna), 7,5 metros.
Se permitira aprovechamiento bajo cubierta.

Indices de edificabilidad bruta (IEB) y neta (IEN): (IEB) de
0,45 metros cuadrados/metro cuadrado; (IEN) de 0,75 metros
cuadradog/metro cuadrado.

Parcela minima: De 240 metros cuadrados.

Podraprescindirse delaparcelaminimaen aguellasordenaciones
de conjunto que propongan la agrupacion de viviendas con un
minimo de 1.800 metros cuadrados para cada ocho viviendas.

Ancho minimo frente a alineacion: 7 metros.

Retranqueos: Alineacion/linderos laterales/linderos
posteriores—En general se establecen |os siguientes retranqueos:

—A alineacion: 3 metros.

—A linderos laterales: 3 metros 6 0 metros en adosados.

—A lindero posterior: 3 metros.

Deacuerdo cond p.3.2.3.9 deetasNormas semetizalo siguiente:

—A linderos: En general, 3 metros excepto en adosados. Sepodra
reducir estadistanciahastal metro cuando no hay vistasy a2 metros
cuando las hay seguin d articulo 581 a 585 del Cadigo Civil.

—En parcelas de esquina se admitira un retranqueo de la
fachada secundaria de la mitad de distancia prevista en la
alineacion principal. Cuando no son perpendiculares ambas
alineaciones se exigira que la distancia media de retranqueo
anterior se respete aunque en algin punto no se guarde.

—A lindero posterior: 3 metros

Indice de ocupacién en planta: 70 por 100.

Densidad: Serade veinticinco viviendas por hectareadel total
del suelo ordenado para la actuacion.

El objetivo esquelos parametros resultantes en cadaactuacion
urbanizadora tengan su maximo acercamiento a los parametros
elegidos dentro del marco juridico de la ordenanza.

€) Condiciones estéticas y de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion dela
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisgje urbano.

ZONA RESIDENCIAL AISLADA-ADOSADA (SU-7-ADO-PAR)
USO GLOBAL RESIDENCIAL EN BLOQUE ADOSADQ O PAREADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

[CONDICIONES 1. AREAS SUC EN SUELO URBANO CONSOLIDADO: DIRECTAMENTE

DE: MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE

IDESARROLLO 3, AREAS SUNC SE REALIZARA SIEMPRE UN PAU QUE PODRA INCLUIR:

GESTION Jart. 45.3.B. TRLOTAU) PERI (cuando haya desanollo, modificacién o completamiento
ICESIONES de |a ordenacién) o

[EJECUCION ED. (deacuerdo con el Ariculo 28. p.2 y p.3 de la LOTAU)
La GESTION de este suelo sera indirecta o directa

- MEDIANTE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
- PROYECTO DE REPARGELACION.
Las CESIONES AL AYUNTAMIENTO se rigen por lo establecido en
ITRLOTAU en el art. 31; art. 51, 1.2, d); y el art. 69.
10% de la sup. UA para ZONAS VERDES (art. 21, p.4.A.a RP)
20 m2/100 m2 edif. DOTACIONES (art. 21, p.5.Ab. RP)
1 PZ plblica APARCAMIENT0/200 m2 EDIF.(art. 21, p.5 RP)
(1 pz privada de aparcamiento/200 m2 edificacion)
SUELO OCUPADO POR EL VIARIO
1.000 m2/200 habitantes para SG de ZV
SUELO CORRESPONDIENTE AL 10% DEL AT

- La EJECUCION se realizars mediante PROYECTO DE URBANIZACION
previa LICENCIA

B.O.P. de Toledo
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ZONA RESIDENCIAL AISLADA-ADOSADA (SU-7-ADO-PAR)
USO GLOBAL RESIDENCIAL EN BLOQUE ADOSADOQ O PAREADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO
CONDICIONES TIPO PORCENTAJE
DE MIN.] MAX.
uso MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO:
(Actividades vinculadas a la vivienda sin
separacién de la propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL:
equipamientos & inf
LOS NO CONTEMPLADOS
SUPERFICIE MINIMA (m2) 240
OCUPACION MAXIMA (%) (PLANTA BAJA) 70%
FONDO EDIFICABLE (desde lindero posterior) 3m.

RETRANQUEOS a i) 3m.
DE PARCELA (m) alinderos

(podrén acogerse a lo previsto en los (adosados) | -
art. 581 a 585 del CODIGO CIVIL) (pareados) | 3m.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION m| -
INDICE DE DIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,45

PROHIBIDOS

CONDICIONES
DE
PARCELAY
EDIFICACION

DE VOLUMEN

INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA
EN PARCELA EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (N¢ PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL 7,5m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 25 VIH

m2im2 0,75

4.2.8. Ordenanza de la zona residencial adosada-pareada-
aisada (SU-8-ADO-PAR-AIS)

a) Ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza sera de aplicacion en los terrenos que
serecogen en los planos con este nombre. Todo €l area que ocupa
esta zona de ordenacion urbanistica es suelo urbano no
consolidado (SUNC) de acuerdo conlo contemplado en €l articulo
45.3, B) (TRLOTAU) integrado en unidades de actuacion. Las
amplias éreas de suelo urbano no consolidado incluidas en esta
ordenanza, se han estructurado en seis Unidades de Actuacion.

b) Condiciones de desarroallo, gestion y € ecucion.

Lassuperficiesde suelo urbano cdlificadas por estaordenanza
tienen unadnicacaracterizacion de acuerdo con € articulo 45.3.B.
de TRLOTAU en cuanto al régimen de desarrollo, gestion,
cesiones y gjecucion asi como de concesion de licencias.

Son Areas de suelo urbano no consolidado, que se ordena
detalladamente en el (POM) pero que podra ser modificada por
un P.E.R.I (cuando haya desarrollo, modificacion o
completamiento de la ordenacién). Los Estudios de Detalle
operaran de acuerdo con € articulo 28. p.2y p.3 de TRLOTAU.

—La gestion de este suelo serd indirecta o directa mediante
programa de actuacion urbanizadora (urbanizacién conjunta de
dos 0 mas parcelas) y también Proyecto de Reparcelacion.

Como las decisiones publicas sobre la ordenacion han
pretendido la concentracién de las cesiones dotacionales en areas
no contiguas alas UA delimitadas, se ha procedido a segregar las
superficies proporcionales concretas de |l as reservas dotacionales
de cada UA.

En el caso delaUA-5-1 solo los sistemas general es se ubican
fuera. En las otras cuatro, también las zonas verdes y dotaciones.

Estos célcul os se realizan desde |os parametros estructural es:
indice de edificabilidad y densidad de vivienda/hectéreay conla
aplicacion de los estandares de calidad urbana legales y
reglamentarios, asi como ladotaci 6n reglamentaria parasistemas
generales de 1.000 metros cuadrados/200 habitantes de zonas
verdes.

—L as cesiones al Ayuntamiento se rigen por o establecido en
TRLOTAU endl articulo 31; articulo 51, 1.2, d) €), y articulo 69.

10 por 100 de la sup. de la UA de zonas verdes (articulo 21,
p.4.A.aRP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 21, p.5.A.b. RP).

Una plaza publica de aparcamiento/200 metros cuadrados de
edificacion (articulo 21, p.5 RP) (se preveraunaplazaprivadade
aparcamiento/200 metros cuadrados de edificacion).

Suelo ocupado por €l viario.
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1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG de ZV.

Suelo correspondiente a 10% del AT.

—L agecucion serealizardmediante Proyecto de Urbanizacién
(que podra estar incluido o no en el PAU) y previalicencia

Se exigira con carécter previo a las licencias de edificacion y
parcelacion, la alineacion oficial o e completamiento de las obras
deurbanizaciony seotorgaracuando losterrenostenganlacondicion
de solar por estar gjecutados conforme a planeamiento o cuando la
edificacion se redlice simulténeamente a la urbanizacion, en las
condiciones establecidas en € articulo 102.3 TRLOTAU.

Por tanto se podran conceder licencia de obras directamente
cuando se den los siguientes supuestos:

a) Laparcelatendra sefidada la alineacion.

b) Laparceladeberdcontar con acceso rodado, encintado de
aceras y pavimentacion de calzada, igualmente debera disponer
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguasy suministro de
energia eléctrica.

¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de
aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion Municipd, a tal
efecto el peticionario de lalicencia deberdjustificar que lafinca
sobre la que se sitla la edificacién no es resultado de una
segregacion posterior a la fecha citada

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencial unifamiliar en estructura,
adosada o pareada.

b) Usos compatibles:

Industrial: Compatible con el uso residencial.

Terciario. Dotacional. Todas estas actividades deberdn estar
vinculadas ala vivienda sin separacién de la propiedad.

¢) Usosprohibidos: Losno sefid adosenlos apartados anteriores.

Expresamente se prohiben los usos compatibles en edificios
exclusivos sin uso de vivienda

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen y de parcela.

Tipologia de la edificacion: Edificacion adosada, pareada o
aislada

Altura de la edificacion: Dos plantas (baja mas una), 7,5
metros.

Se permitira aprovechamiento bajo cubierta. Indices de
edificabilidad bruta (IEB) y neta (IEN): (IEB) de 0,36 metros
cuadradog/metro cuadrado; (IEN) de 0,6 metros cuadrados/metro
cuadrado.

Parcela minima: De 250 metros cuadrados.

Podra prescindirse de la parcela minima en aquellas
ordenaciones de conjunto que propongan la agrupacion de
viviendas con un minimo de 1.800 metros cuadrados para cada
ocho viviendas.

Ancho minimo frente a alineacidn: 9 metros.

Retranqueos (podran acogerse a lo previsto en los articulo
581 a 585 del CC):

En general se establecen los siguientes retranqueos:

—A alineacion: 3 metros.

—A linderos laterales: 3 metros 6 0 metros en adosados.

—A lindero posterior: 3 metros.

De acuerdo con € p.3.2.3.9 de estas Normas se matiza lo
siguiente:

—A linderos: En general, 3 metros excepto en adosados. Sepodra
reducir estadistanciahastal metro cuando no hay vistasy a2 metros
cuando las hay seguin € articulo 581 a 585 del Cadigo Civil.

—En parcelas de esquina se admitird un retranqueo de la
fachada secundaria de la mitad de distancia prevista en la
alineacion principal. Cuando no son perpendiculares ambas
alineaciones se exigira que la distancia media de retranqueo
anterior se respete aunque en algun punto no se guarde.

A lindero posterior: 3 metros

Indice de ocupacion en planta: 60 por 100.

Densidad: Seradeveinticuatro viviendas por hectéareade total
del suelo parala actuacion.

€) Condiciones estéticas y de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion dela
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisgje urbano.

B.O.P. de Toledo
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ZONA RESIDENCIAL ADOSADA-PAREADA (SU-8-ADO-PAR-AIS
USO GLOBAL RESIDENCIAL EN BLOQUE ADOSADO, PAREADO, AISLADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC)
(art. 45.3.B. TRLOTAU)

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

ICONDICIONES ~ |JAREAS SUNC SE REALIZARA SIEMPRE UN PAU QUE PODRA INCLUIR:
DE: art, 45.3.8, TRLOTAU PERI  (sélocuando haya desarollo, modificacién o

DESARROLLO completamiento de la ordenacién) o

IGESTION ED. (de acuerdo con el Articulo 28. p.2 y p.3 de la TRLOTAU)
ICESIONES

EJECUCION - La GESTION de este suelo seré indirecta o directa

- MEDIANTE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
- PROYECTO DE REPARCELACION.

- Las CESIONES AL AYUNTAMIENTO se rigen por lo establecido en:
an. 31 sup. UA para ZONAS VERDES (art. 21, p4.A.a RP)
20 m2/100 m2 edif. DOTACIONES (art. 21, p.5.A.b. RP)
1 PZ plblica APARCAMIENTO/200 m2 EDIF.(art. 21, p.5 RP)
(1 pz privada de aparcamiento/200 m2 edificacién)
SUELO OCUPADO POR EL VIARIO
1.000 m2/200 habitantes para SG de ZV
SUELO CORRESPONDIENTE AL 10% DEL AT

- La EJECUCION se realizara mediante PROYECTO DE URBANIZACION
previa LICENCIA

CONDICIONES TIPO PORCENTAJE
DE MIN. | MAX.
uso MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO:

(Actividades vinculadas a la vivienda
sin separacion de la propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL:
equipamientos e inf cturas

LOS NO CONTEMPLADOS

PROHIBIDOS

SUPERFICIE MINIMA (m2) 250
OCUPACION MAXIMA (%) (PLANTA BAJA) 60%
FONDO EDIFICABLE (desde lindero posterior) 3m.
RETRANQUEOS aalineacién | 3m.
(m) excepto garajes -
(podrén acogerse a lo previsto enlos
art. 581 a 585 del CODIGO CIVIL)

DE PARCELA

CONDICIONES
DE
PARCELAY
EDIFICACION

alinderoslat | 3
ADO PAR

a lindero post | 3 m.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION om.| -
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,36

INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA m2/m2 0,6
EN PARCELA EDIFICABLE

ALTURA MAXIMA (N2 PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL (m) 7,5m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 24VH

DE VOLUMEN

4.2.9. Ordenanza de la zona residencial adosada-pareada-
aidada (SU-9-ADO-PAR-AIS).

a) Ambito de aplicacion.

Lapresente Ordenanza sera de aplicacion en los terrenos que
serecogen en los planos con este nombre. Parte de dichosterrenos
se presentan como suelo urbano consolidado (suc) segun el
articulo 45.2 (TRLOTAU). Las &reas de suelo urbano no
consolidado (SUNC) segln el articulo 45.3.B) (TRLOTAU) estan
incluidas en esta Ordenanza, se han estructurado en diez Unidades
de Actuacién (UA) para las que se prescribe la correspondiente
programacion antes de su gecucion.

b) Condiciones de desarrollo, gestion y € ecucion.

Las superficies de suel o urbano calificadas por esta Ordenanza
tienen una doble caracterizacion en cuanto al régimen de
desarrollo, gestion, cesiones y gjecucion asi concesion de
licencias.

1. Areas de suelo urbano consolidado, de aplicacion directa.

2. Areas de suelo urbano no consolidado, segiin € articulo
45.3.B. TRLOTAU, paracuyo desarrollo serealizard siempre un
ProgramadeA ctuaci6n Urbanizadoraque podraincluir un PE.R.I
(sblo cuando haya desarrollo, modificacion o completamiento
de la ordenacion). Los Estudios de Detalle operaran de acuerdo
con €l articulo 28, p.2y p.3 de TRLOTAU.

—La gestion de este suelo serd indirecta o directa mediante
Programa de A ctuacion Urbanizadora (urbanizacion conjunta de
dos 0 més parcelas) y también Proyecto de Reparcelacion.

Como las decisiones publicas sobre la ordenacion han
pretendido la concentracién de | as cesiones dotacionales en éreas
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no contiguas alas UA delimitadas, se ha procedido asegregar las
superficies proporcional es concretas de las reservas dotacionales
de cada UA.

Estos cdlculos se redlizan desde los parametros estructurales:
Indice de edificabilidad y densidad de viviendalhectareay con la
aplicacion de los estandares de calidad urbana legales y
reglamentarios, asi como la dotacién reglamentaria para sistemas
generalesde 1.000 metros cuadrdos/200 habitantes de zonasverdes.

—L as cesiones al Ayuntamiento se rigen por o establecido en
TRLOTAU en el articulo 31; articulo 51, 1.2, d) €), y articulo 69.

10 por 100 de la sup. de laUA de zonas verdes (articulo 21,
p.4.A.aRP)

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 21, p.5.A.b. RP).

Una plaza publica de aparcamiento/200 metros cuadrados de
edificacion (articulo 21, p.5 RP) (se preveraunaplazaprivadade
aparcamiento/200 metros cuadrados edificacion).

Suelo ocupado por €l viario.

1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG de ZV

Suelo correspondiente a 10 por 100 del AT.

—L agecucién serealizardmediante Proyecto de Urbanizacién
(que podra estar incluido o no en el PAU) y previalicencia

Se exigira con caracter previo a las licencias de edificacion y
parcelacion, la dineacion dficia o @ completamiento de las obras
deurbanizaciony seotorgaracuando losterrenostengan lacondicion
de solar por estar gjecutados conforme a planeamiento o cuando la
edificacion se realice smultaneamente a la urbanizacion, en las
condiciones establecidas en € articulo 102.3 TRLOTAU.

Por tanto se podran conceder licencia de obras directamente
cuando se den los siguientes supuestos:

a) Laparcelatendra sefialada la alineacion.

b) Laparceladeberacontar con acceso rodado, encintado de
aceras y pavimentacion de calzada, igualmente debera disponer
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas'y suministro de
energia eléctrica.

¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de
aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, a tal
efecto el peticionario de lalicencia deberd justificar que lafinca
sobre la que se sitla la edificacién no es resultado de una
segregacion posterior a lafecha citada

¢) Condiciones de uso.

a) Uso caracteristico: Residencia unifamiliar.

b) Usos compatibles:

Industrial: Compatible con el uso residencial.

Terciario. Dotacional

Todas estas actividades deberan estar vinculadas alavivienda
sin separacion de la propiedad.

¢) Usos prohibidos. Los no sefialados en los apartados
anteriores. Expresamente se prohiben los usos compatibles en
edificios exclusivos sin uso de vivienda.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen y de parcela.
Tipologiadelaedificacion: Edificacion adosada, pareada, aidada
Alturadelaedificacién: Dosplantas (bajamasuna), 7,5 metros.
Se permitira aprovechamiento bajo cubierta.

Indices de edificabilidad bruta (IEB) y neta (IEN): (IEB) de
0,3 metros cuadrados/metro cuadrado; (IEN) de 0,5 metros
cuadrados/metro cuadrado.

Parcela minima: De 300 metros cuadrados.

Podréa prescindirse de la parcela minima en aquellas
ordenaciones de conjunto que propongan la agrupacion de
viviendas con un minimo de 2.000 metros cuadrados para cada
ocho viviendas.

Ancho minimo frente a alineacion: 9 metros.

Retranqueos (podran acogerse a lo previsto en los articulo
581 a 585 del CC).

En general se establecen los siguientes retranqueos:

—A dineacion: 3 metros.

—A linderos laterales: 3 metros 6 0 metros en adosados.

—A lindero posterior: 3 metros.

Deacuerdocond p.3.2.3.9deestasNormassematizaloSguiente:

—A linderos: En general, 3 metros excepto en adosados. Se
podrareducir esta distancia hasta 1 metro cuando no hay vistasy
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a2 metros cuando las hay seguin el articulo 581 a 585 del Cédigo
Civil.

—En parcelas de esquina se admitira un retranqueo de la
fachada secundaria de la mitad de distancia prevista en la
alineacion principal. Cuando no son perpendiculares ambas
alineaciones se exigira que la distancia media de retranqueo
anterior se respete aunque en algin punto no se guarde.

A lindero posterior: 3 metros.

Indice de ocupacion en planta: 60 por 100.

Densidad: Sera de veinte viviendas por hectérea del total del
suelo ordenado para la actuacion.

€) Condiciones estéticasy de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion dela
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisgje urbano.

ZONA RESIDENCIAL PAREADA-AISLADA (SU-9-ADO-PAR-AIS)
USO GLOBAL RESIDENCIAL EN BLOQUE ADOSADO, PAREADO, AISLADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO
(SUC art. 45.3.B. TRLOTAU) y (SUNC art. 45.3.B. TRLOTAU)

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

ICONDICIONES 1. AREAS SUC EN SUELO URBANO CONSOLIDADO: DIRECTAMENTE
DE: 0 MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE
DESARROLLO 3. AREAS SUNC |- SE REALIZARA SIEMPRE UN PAU QUE PODRA INCLUIR:
IGESTION lart. 45.3.B. LOTAU) PER.I  (s6lo cuando haya desanollo, modificacion o
ICESIONES completamiento de Ia ordenacién) o
[EJECUCION ED.  (deacuerdo con el Ariculo 28. p.2y p.3 de la TRLOTAU)
’- La GESTION de este suelo seré indirecta o directa

- MEDIANTE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
- PROYECTO DE REPARCELACION.
- Las CESIONES AL AYUNTAMIENTO se rigen por lo establecido en:
art. 31 LOTAU; 51, 1.2, d) TRLOTAU
10% de la sup. UA para ZONAS VERDES (art. 21, p.4Aa RP)
20 m2/100 m2 edif. DOTACIONES (art. 21, p5.Ab. RP)
1 PZ piblica APARCAMIENT0/200 m2 EDIF.(art. 21, p.5 RP)
{1 pz privada de aparcamiento/200 m2 edificacién)
SUELO OCUPADO POR EL VIARIO
1,000 m2/200 habitantes para SG de ZV
SUELO CORRESPONDIENTE AL 10% DEL AT

- La EJECUCION se realizard mediante PROYECTO DE URBANIZACION
revia LICENCIA
CONDICIONES TIPO PORCENTAJE|
DE MIN. | MAX.
uso MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO:
(Actividades vinculadas a la vivienda sin separacion de la
propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL:
equipamientos ¢ infraestructuras
LOS NO CONTEMPLADOS
SUPERFICIE MINIMA (m2) 300
OCUPACION MAXIMA (%) (PLANTA BAJA) 60%
RETRANQUEOS aalineacion | 3m,
(m) alinderoslat | 3m.
(podrén acogerse a lo previsto en los ADO-PAR .
CONDICIONES . 5812585 0el CODIGOCVIL) [ inderopost | 31,
DE ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION am.| -
PARCELAY iNDICE DE DIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,3
EDIFICACION INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA m2/m2 0,5
EN PARCELA EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (N PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL 75m,
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 20VH

PROHIBIDOS

DE PARCELA

DE VOLUMEN

4.2.10. Ordenanzadelazonaresidencial aislada (SU-10-AlS).

a) Ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza sera de aplicacion en los terrenos que
se recogen en los planos con este nombre. Esta consolidado en
su totalidad segun €l articulo 45, 2 TRLOTAU y se corresponde
con las éreas de menor densidad del entorno del nicleo. La
superficie de esta zona es de 90.825 metros cuadrados y se haya
concentrada en el area conocida como La Pretona.

b) Condiciones de desarroallo, gestion y € ecucion.

Las superficiesde suelo urbano cdlificadas por estaordenanza
tienen una Unica caracterizacion en cuanto al régimen de
desarrollo, gestion, cesiones y gjecucion asi concesion de
licencias.



50ctubre 200 =8mr—r————————
Nimero 228 Y"——F"————————

Son Areas de suel o urbano consolidado, de aplicacién directa.

No existen Areas de suelo urbano no consolidado, segun el
articulo45.3.A.B) TRLOTAU, porquelassuperficiesintersticiales
no consolidadas se han adherido a la zona de ordenacion SU-9-
ADO-PAR-AIS

Cualquier cambio de alineaciones o rasantes requerira un
Estudio de Detalle de acuerdo con € articulo 28. p.2y p.3 dela
LOTAU.

Esta zona presenta déficits de reservas dotacionales, pero no
hay posibilidad de gestionar a estar consolidada. Se haprocedido
aun gjustereductor de parametrosy aefectuar laobligadareserva
de sistemas generales de espacios libres y de zonas verdes en la
proporcién de 1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG
de ZV.

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencia unifamiliar.

b) Usos compatibles:

Industrial: Compatible con el uso residencial.

Terciario. Dotaciona

Todas estas actividades deberan estar vinculadas alavivienda
sin separacion de la propiedad.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados
anteriores.

Expresamente se prohiben los usos compatibles en edificios
exclusivos sin uso de vivienda.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen y de parcela.

Tipologia de la edificacion: Edificacion aislada.

Altura de la edificacion: Dos plantas (baja mas una), 7,5
metros.

Se permitira aprovechamiento bajo cubierta.

Indices de edificabilidad bruta (IEB) y neta (IEN): (IEB) de
0,3 metros cuadrados/metro cuadrado; (IEN) de 0,45 metros
cuadradog/metro cuadrado.

Parcela minima: 450 metros cuadrados.

Ancho minimo frente a alineacidn: 9 metros.

Retranqueos (podran acogerse a lo previsto en los articulo
581 a 585 del CC):

—A laalineacion: 3 metros (excepto en gargjes).

—A linderos laterales: 3 metros.

—A lindero posterior: 3 metros.

Indice de ocupacion en planta: 50 por 100.

Densidad: Sera de doce viviendas por hectérea del total del
suelo ordenado para la actuacion.

€) Condiciones estéticas y de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion de la
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisgje urbano.

ZONA RESIDENCIAL AISLADA (SU-10-AlS)
USO GLOBAL RESIDENCIAL EXENTO

SUELO URBANO CONSOLIDADO
(ar. 45. 2. TRLOTAU)

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES ~ [1. AREAS SUC EN SUELO URBANO CONSOLIDADO: DIRECTAMENTE
DE: O MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE
DESARROLLO
IGESTION
ICESIONES
EJECUCION

- SE REALIZARA:
P.ERI  (sblocuando haya desarollo, modificacion o

completamiento de la ordenacion) o

ED. (de acuerdo con el Articulo 28, p.2 y p.3 de la TRLOTAU)

I Las CESIONES AL AYUNTAMIENTO:

1.000 m2/200 habitantes para SG de ZV

I La EJECUCION se realizar4 mediante PROYECTOS DE EDIGICACION
lprevia LICENCIA
CONDICIONES TIPO PORCENTAJE
DE MIN. | MAX.
uso MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO:
(Actividades vinculadas a fa vivienda sin separacién de la
propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL:
equipamientos e infraestructuras
LOS NO CONTEMPLADOS

PROHIBIDOS
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ZONA RESIDENCIAL AISLADA (SU-10-AlS)
USO GLOBAL RESIDENCIAL EXENTO
SUELO URBANO CONSOLIDADO

(art. 45. 2. TRLOTAU)
SUPERFICIE MINIMA (m2) 450

OCUPACION MAXIMA (%) (PLANTA BAJA) 50%
RETRANQUEOS aalineacién | 3m.
(m) alinderoslat | 3m.

DE PARCELA

{podrén acogerse a lo previsto en los

alinderopost | 3m.
an. 581 a 585 del CODIGO CIVIL)

CONDICIONES

o ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEAGION om.| -
PARGELAY INDICE DE DIFICABILIDAD BRUTA maim2 03
EDIFICACION TNDICE DE EDIFICABILIDAD NETA m2im2 045
EN PARCELA EDIFIGABLE
DE VOLUMEN ALTURA MAXIMA (N® PLANTAS) 2

ALTURA MAXIMA TOTAL 7,5m.
ALTURA SEMISOTANCS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIVIHA) 12VH

4.2.11. Ordenanzadelazonaindustrial aisada o en manzana
(SU-11-IND).
a) Ambito de aplicacion.

Lapresente Ordenanzaserade aplicacion enlosterrenosincluidos
en esta zona que se recogen en los planos con este nombre. La
superficie de la zona se caracteriza como suelo urbano consolidado
por laurbanizaciony laedificacion, segind articulo 45.2. TRLOTAU
y SUNC en dos UA. Las condiciones de ordenacion, gestion y
desarrollo se establecen en € apartado siguiente.

b) Condiciones de ordenacion, desarrollo y gestion.

Por ser suelo ordenado detalladamente no necesitan
instrumentos de desarrollo.

Si se produjera segregacion de parcelas o modificacion de la
ordenacion de las UA, de acuerdo con las posibilidades de la
ordenanza, se redactaria PERI.

En esos casos se gjecutard por Gestidn Indirecta, mediante:

PAU.

Reparcelacion.

Proyecto de Urbanizacion.

Se cederia a Ayuntamiento lo establecido en e articulo 31
TRLOTAU y 51, 1.2, d).

10 por 100 de zonas verdes.

5 por 100 de otras dotaciones de equipamiento.

Suelo ocupado por €l viario.

Plazas de aparcamiento con caracter privado, alocalizar dentro
de la parcela edificable; Las necesarias para € uso especifico a
gue se les destine y que en ningln caso resultaran inferiores a
una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados de
techo potencialmente edificable de uso industrial de carécter
privado, alocalizar dentro de la parcela edificable.

Plazas de aparcamiento con caracter publico, a locaizar en
espacios publicos angios a viario: Un niimero equivaente a 50 por
100 como minimo delas previstas con carécter privado en € Sector.

Suelo ocupado por los sistemas generales.

Superficiedesuelo paramaterializar el 10% AT (o equivalente
monetario).

Se exigiracon carécter previo alaslicencias de edificaciony
parcelacion, laalineacion oficial o el completamiento delas obras
de urbanizacion y se otorgard cuando los terrenos tengan la
condicion de solar por estar gjecutados conforme al planeamiento
o cuando la edificacion se realice simultaneamente a la
urbanizacion, en las condiciones establecidas en el articulo 102.3
TRLOTAU. Se podran conceder licencia de obras directamente
cuando se den las condiciones anteriores y siguientes supuestos:

a) Laparcelatendra sefialada la alineacion.

b) Laparceladeberacontar con acceso rodado, encintado de
aceras y pavimentacion de calzada, igualmente deberd disponer
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas'y suministro de
energia eléctrica.

¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de
aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, a tal
efecto el peticionario de lalicencia deberd justificar que lafinca
sobre la que se sitla la edificacién no es resultado de una
segregacion posterior a la fecha citada.

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Se podran instalar en esta zona todas
aquellas actividades clasificadas por el Reglamento regulador
hasta la Categoria 3 compatibles con € uso residencial.



—Se prescribe un sistema de predepuracion para las
instalaciones industriales que se contemplen en e RA.M.I.N.R,
aungue sean compatibles con el uso residencial.

—Otras muchas actividades industriales que no tienen ni
siquieralacalificacion de molestas por dicho reglamento podran
verter directamente alared municipal.

—Serd necesaria la instalacion de una depuradora antes del
vertido en lared municipa cuando asi lo exijael RA.M.I.N.P

b) Usos compatibles:

Terciario.

Dotacional: Instalaciones.

Residencial: Una vivienda/industria.

Las viviendas a servicio de la industria exigiran para su
viabilidad un minimo de 400 metros cuadrados construidos de
uso industrial. Tendran acceso independiente de la industria,
ventilacion directa de todos los locales vivideros y aislamiento e
independencia respecto avibraciones, ruidos y demas fuentes de
perturbacién de forma que quede protegidas frente a cualquier
actividad correspondiente a esta zona. Debe constituir un sector
de incendio independiente de la industria. Tendr& un limite de
120 metros cuadrados.

d) Condiciones de volumen.

Tipologiade laedificacién: Edificacion aisladao en manzana.

Altura de la edificacién: Dos plantas (bgja mas una) (20 por
100 de oficinas).

Indice de edificabilidad bruta: 0,6 metros cuadrados/metro
cuadrado.

Indice de edificabilidad neta: 0,9.

Ancho minimo frente a alineacion: 12 metros.

Parcela minima: 400 metros cuadrados.

Indice de ocupacion: 85 por 100.

La regulacion de esta clase de suelo queda resumida en el
cuadro siguiente:

ORDENANZA DEL SUELO INDUSTRIAL AISLADO o en MANZANA
ZOU (SU-IND)
ZONA DE USO GLOBAL INDUSTRIAL
SUELO URBANO
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES |  ORDENACION  [ESRA ORDENADO DETALLADAMENTE

DE GESTION  [SE EJECUTARA
DESARROLLO 0 DIRECTAMENTE
Y GESTION 0 DESARROLLADO CON PERI

POR GESTION INDIRECTA MEDIANTE:

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

PROYECTO DE REPARCELACION Y

PROYECTO DE URBANIZACION (que incluira un sistema de
predepuracion)

CESIONES

EN ESTE CASO SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN:
art, 31 LOTAU y 51, 1.2, d) (TRLOTAU)
10% DE ZONAS VERDES
5% DE OTRAS DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO
PLAZAS DE APARCAMIENTO CON CARACTER PUBLICO, A
LOCALIZAR EN ESPACIOS PUBLICOS ANEJOS AL VIARIO.
- Un ndmero equivalente al 50% como minimo de las
previstas con carécter privado.
- Minimo: 1 PLAZA DE APARCAM./200 m2 EDIF.
SUELO OCUPADO POR EL VIARIO
SUELO OCUPADO POR LOS SISTEMAS GENERALES
art. 51 LOTAU, 1.2, e) TRLOTAU
CONDICIONES TIPO PORCENTAJE
DE MIN. | MAX.
uso MAYORITARIO INDUSTRIAL
PERMITIDOS RESIDENCIAL (1 VIV/400 m2 de IND. o instalacion)
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL/INSTALACIONES

120 m2

PROHIBIDOS

SUPERFICIE MINIMA (m2) 400
OCUPACION MAXIMA (%) 85%
RETRANQUEOS aalineacién} 5
(m) alinderos | 3
(adosados)
ANCHO MINIMO FRENTE A 12m
ALINEACION
EDIFICABILIDAD BRUTA
EN SECTOR
EDIFICABILIDAD
NETA EN PARCELA
EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL (excepto instalaciones) 20% of
8,5m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) -

DE PARCELA

CONDICIONES

m2/m2 0,6
m3/m2 6
m2/m2 0,9
m3/m2 7

EDIFICACION

DE VOLUMEN
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4.2.12. Ordenanza delazonaresidencial aidada (SU-12-Al S
EXTERIOR)

a) Ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza sera de aplicacion en los terrenos que
se grafian en los planos con este nombre. Se corresponde con
areas de suelo urbano localizadas en seis de las ocho
urbanizaciones que se desarrollaron en las proximidades del rio
Alberchey se legalizaron con las NNSS de 1988.

Parte de dichos terrenos se presentan como suelo urbano
consolidado (SUC), fundamentalmente en la urbanizacion de
Cerro Alberche.

Las areas de suelo urbano no consolidado incluidas en esta
Ordenanza se han estructurado en Unidades de Actuacion,
localizadas seis de las ocho urbanizaciones, para las que se
prescribe la redaccion de los correspondientes Planes Especiales
de completamiento de su ordenacion e infraestructuras antes o
simultdneamente a su programacién y gjecucién. El incremento
de SUNC en el POM se debe, en parte, alaindicacion dela CPU
de colmatar los intersticios entre urbanizaciones.

Lasedificacionesqueinvadend dominio plblicodelaviapecuaria
se hallan fuera de ordenacion hasta que la Consgjeria competente
relocalicelosterrenos equivaentes. Las parcel asinedificadas en estas
areas cuyo planeamiento estélegalizado reiteradamente, cederdn todo
lo correspondiente d ancho legd delavia

L as edificaciones que invaden & dominio publico hidraulico de
5 metrosacadalado detodos|oscauces sehallan fuerade ordenacion.
Las parcelas inedificadas en estas areas cuyo planeamiento esta
legalizadas reiteradamente, respetaran dicha separacion.

b) Condiciones de desarrollo, gestion y g ecucion.

L as superficies de suel o urbano calificadas por esta Ordenanza
tienen unadobl e caracterizacion en cuanto a régimen dedesarrallo,
gestion, cesiones y gjecucion asi como concesion de licencias.

1. Areas de suelo urbano consolidado, de aplicacion directa.

2. Areas de suelo urbano no consolidado, segun €l articulo
45.3.A.a) TRLOTAU, aunque sometido en parte minima al
régimen de actuaciones edificatorias y otra parte a régimen de
actuaciones urbanizadoras.

3. Todo & suelo urbano no consolidado SUNC de esta zona
se adscribe también a supuesto del articulo 45.3.B. TRLOTAU,
para cuyo desarrollo se realizara siempre un Programa de
Actuacion Urbanizadora que en cuanto a la ordenacion y
completamiento de infraestructuras presentard un PERI:

—Lagestion de este suelo seraindirecta mediante Programa de
Actuacion Urbanizadora. En el caso delas UA delaU-8 de Cerro
Alberche se configuran como Unidades discontinuas porque tiene
realizada lareserva de zonas verdes y dotacionales —estas Ultimas
sin caracter plblico— desde el Plan Parcia de 1974, y recogido en
todos los instrumentos de planeamiento posteriores. Los cdlculos
de reservas se redlizan desde los pardmetros estructurales: indice
de edificabilidad y densidad de viv/ha'y con la aplicacion de los
esténdares de calidad urbanalegalesy reglamentarios, asi como la
dotacion reglamentaria para sistemas generales de 1.000 metros
cuadrados/200 habitantes de zonas verdes.

Los estandares de calidad urbanase aplican sobrelasuperficie
incrementada de la unidad.

—L as cesiones al Ayuntamiento se rigen por o establecido en
laLOTAU en € articulo 31; articulo 51, 1.2, d) €), y articulo 69.

10 por 100 de la sup. de la UA de zonas verdes (articulo 21,
p.4.A.aRP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 21, p.5.A.b. RP).

Una plaza publica de aparcamiento/200 metros cuadrados de
edificacion (articulo 21, p.5 RP) (se preverduna plazaprivadade
aparcamiento/200 metros cuadrados de edificacion).

Suelo ocupado por €l viario.

1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG de ZV.

Suelo correspondiente al 10 por 100 del AT.

—L agjecucion serealizaramediante proyecto de urbanizacion
(que podra estar incluido o no en el PAU) y previalicencia. Se
exigira con carécter previo a las licencias de edificacion y
parcelacion, laalineacion oficial o el completamiento delasobras
de urbanizacion y se otorgard cuando los terrenos tengan la
condicidn de solar por estar gjecutados conforme al planeamiento
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o cuando la edificacion se realice simultaneamente a la
urbanizacion, en las condiciones establecidas en el articulo 102.3
TRLOTAU. Por tanto se podran conceder licencia de obras
directamente cuando se den los siguientes supuestos.

a) Laparcelatendra sefidada la alineacion,

b) Laparceladeberacontar con acceso rodado, encintado de
aceras y pavimentacion de calzada, igualmente deberéa disponer
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas'y suministro de
energia eléctrica.

¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de
aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, a tal
efecto el peticionario de lalicencia deberajustificar que lafinca
sobre la que se sitla la edificacién no es resultado de una
segregacion posterior a la fecha citada.

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencial, unifamiliar.

b) Usos compatibles:

Industrial: Compatible con el uso residencial.

Terciario. Dotacional

Todas estas actividades deberdn estar vinculadas alavivienda
sin separacion de la propiedad.

¢) Usosprohibidos: Losno sefidadosen|os apartados anteriores.

Expresamente se prohiben los usos compatibles en edificios
exclusivos sin uso de vivienda.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen y de parcela.
Tipologia de la edificacion: Edificacion aislada
Alturadelaedificacién: Dosplantas (bajamasuna), 7,5 metros.
Se permitira aprovechamiento bajo cubierta. Indices de

Edificabilidad Bruta(IEB) y Neta(IEN): (IEB) de 0,3 metroscuadrados/

metro cuadrado; (IEN) de 0,49 metros cuadrados'metros cuadrados.

Parcela minima: De 475 metros cuadrdos.

Podraprescindirse delaparcelaminimaen aguellasordenaciones
de conjunto que propongan la agrupacion de viviendas con un
minimo de 3.000 metros cuadrados para cada ocho viviendas.

Ancho minimo frente a alineacion: 10 metros.

Retranqueos:

—A laalineacion: 3 metros.

—A linderos laterales: 3 metros.

—A lindero posterior: 3 metros.

Indice de ocupacién en planta: 50 por 100.

Densidad: Sera de trece viviendas por hectarea del total del
suelo ordenado para la actuacion.
€) Condiciones estéticas y de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion dela
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisgje urbano.

ZONA RESIDENCIAL EXTERIOR AISLADA (SU-12-AIS-EXTERIOR)

SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

ICONDICIONES  [1. AREAS SUC EN SUELO URBANO CONSOLIDADO: DIRECTAMENTE
DE: MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE

DESARROLLO 2. AREAS SUNC TODO EL SUELO NO CONSOLIDADO DE LA ZONA
IGESTION fart. 45.3.A2.

CESIONES ~ |3"AREASSUNC |- SE REALIZARA SIEMPRE UN PAU QUE INCLUIRA:
EJECUCION |1 4538, P.E.R.I de desarrolo de la ordenacién, modiicacién o

completamiento de infraestructuras o un Estudio de Detalle de
acuerdo con el Articulo 28, p.2 y p.3 de la TRLOTAU 0 ED (art. 28
LOTAU). En el caso de las UA delimitadas en las Urbanizaciones 13
7 incluirdn o serd previo un P.E.R.| de completamiento de
infraestructuras de toda la Urbanizacion.
L La GESTION de este suelo serd indirecta o directa

- MEDIANTE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

-PROYECTO DE REPARCELACION.
- Las CESIONES AL AYUNTAMIENTO se rigen por lo establecido en:

art, 31 TRLOTAU; 51, 1.2, d) TRLOTAU

10% de Ia sup. UA para ZONAS VERDES (art. 21, p.4.A.a RP)

20 m2/100 m2 edif. DOTACIONES (art. 21, p.5.Ab. RP)

1 PZ piblica APARCAMIENTO/200 m2 EDIF.(art. 21, p.5 RP)

(1 pz privada de aparcamiento/200 m2 edificacin)

SUELO OCUPADO POR EL VIARIO

1.000 m2/200 habitantes para SG de ZV

SUELO CORRESPONDIENTE AL 10% DEL AT

Las cesiones de Zonas Verdes no rigen para la Urbanizacién de

Cerro Alberche que tiene realizada esa reserva desde el Plan Parcial

de 1.974, y recogido en todos los instrumentos de planeamiento r

posteriores.
. La EJECUCION se realizara mediante PROYECTO DE URBANIZAGION
previa LICENCIA
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ZONA RESIDENCIAL EXTERIOR AISLADA (SU-12-AIS-EXTERIOR)

SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO
CONDICIONES TIPO PORCENTAJE
DE MiN. ] MAX.
uso MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO:
(Actividades vinculadas a la vivienda sin separacion de la
propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL:
equipamientos e infraestructuras
LOS NO CONTEMPLADOS
SUPERFICIE MINIMA (m?) 475
OCUPACION MAXIMA (%) (PLANTA BAJA) 50%
FONDO EDIFICABLE {desde indero posterior) Im

RETRANQUEOS aalineacion| 5m.
DE PARCELA o (m)l " alinderos | 3m.
rédin acogerse a lo previsto en i X
CONDICIONES (?: 581 §°§§5de| cogleo oL fasados) | Om
DE ANGHO MINIMO FRENTE A ALINEACION om| -
Emg%gu i’NDICE DE DIFICABILIDAD BRUTA m2im2 03
iNDICE DE EDIFIGABILIDAD NETA m/m2 0,49
EN PARCELA EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (N¢ PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL 75m,
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 13VH

PROHIBIDOS

DE VOLUMEN

4.2.13. Ordenanza delazonaresidencial aislada (SU-13-AlS
EXTERIOR)

a) Ambito de aplicacion.

Lapresente Ordenanza sera de aplicacion en los terrenos que
se grafian en los planos con este nombre. Se corresponde con
areas de suel o urbano localizadas en las ocho urbanizaciones que
se desarrollaron en las proximidades del rio Alberche y se
legalizaron con las NNSS de 1988.

Parte de dichos terrenos se presentan como suelo urbano
consolidado (SUC), localizado integramente en la urbanizacion
de Cerro Alberche.

Parte de las &reas de suelo urbano no consolidado incluidas
en esta Ordenanza, se adscriben a supuesto del articulo 45, 3. A.
a) TRLOTAU, en cuanto necesitan ser sometido a operaciones
de planeamiento especial para completar infraestructuras. Es €l
caso de las areas de suelo de las urbanizaciones una a siete que,
aun sometiéndose al régimen de actuaciones edificatorias
necesitan completar su ordenacion.

Y por fin, parte de las areas de suelo urbano no consolidado
incluidas en esta ordenanza se han estructurado en Unidades de
Actuacion, localizadas en |as ocho urbanizaciones, paralas que
se prescribe la redaccion de los correspondientes Planes
Especiales de completamiento de su ordenacién e
infraestructuras antes o simultaneamente a su programacion y
gjecucion. El incremento de SUNC en el POM sedebe, en parte,
alaindicacion de la CPU de colmatar los intersticios entre
urbanizaciones.

Las edificaciones que invaden el dominio publico de la via
pecuaria se hallan fuera de ordenacién hasta que la Consgjeria
competente relocalice 10s terrenos equivalentes. Las parcelas
inedificadas en estas areas cuyo planeamiento esta legalizado
reiteradamente, cederén todo o correspondiente al ancho legal
delavia

Las edificaciones que invaden el dominio publico hidréulico
de 5 metros a cada lado de todos los cauces se hallan fuera de
ordenacion. Las parcelas inedificadas en estas éreas cuyo
planeamiento esta legalizadas reiteradamente, respetaran dicha
separacion.

b) Condiciones de desarrollo, gestion y g ecucion.

Las superficies de suelo urbano calificadas por esta
Ordenanza tienen una triple caracterizacion en cuanto al régimen
de desarrollo, gestion, cesiones y gjecucion asi concesion de
licencias.

1. Areas de suelo urbano consolidado en la urbanizacién de
Cerro Alberche, de aplicacién directa.

2. Areas de suelo urbano no consolidado, seguiin € articulo
45.3.A.a) TRLOTAU, aungue sometido en parte a régimen de



actuaciones edificatorias y otra parte a régimen de actuaciones
urbanizadoras.

3. Todo €l suelo urbano no consolidado SUNC en régimen
de actuaciones urbanizadoras de esta zona se adscribe también
al supuesto del articulo 45.3.B. TRLOTAU, paracuyo desarrollo
se realizara siempre un Programa de Actuacién Urbanizadora
qgue en cuanto a la ordenacion y completamiento de
infraestructuras presentara un PERI. El nimero total de (UA)
es de 43.

—La gestién de este suelo serd indirecta mediante Programa
de Actuacion Urbanizadora. En €l caso de las UA de la U-8 de
CerroAlberche se configuran como Unidades discontinuas porque
tiene realizada la reserva de zonas verdes y dotacionales —estas
Ultimas sin carécter publico— desde € Plan Parcial de 1974, y
recogido en todos |os instrumentos de planeamiento posteriores.
Los calculos de reservas se realizan desde los parametros
estructurales: indice de edificabilidad y densidad de viv/hay con
la aplicacion de los estandares de calidad urbana legales y
reglamentarios, asi como ladotacién reglamentariaparasistemas
generales de 1.000 metros cuadrados/200 habitantes de zonas
verdes.

Losestandares de calidad urbana se aplican sobrelasuperficie
incrementada de la unidad.

—Las cesiones a Ayuntamientose rigen por 1o establecido
en la LOTAU en el articulo 31; articulo 51, 1.2, d) e), y
articulo 69.

10 por 100 de la sup. de la UA de zonas verdes (articulo 21,
p.4.A.aRP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 21, p.5.A.b. RP).

Una plaza pblica de aparcamiento/200 metros cuadrados de
edificacion (articulo 21, p.5 RP) (se preverauna plazaprivadade
aparcamiento/200 metros cuadrados de edificacion).

Suelo ocupado por €l viario.

1.000 metros cuadrados/200 habitantes para SG de ZV.

Suelo correspondiente a 10 por 100 del AT.

—La ejecucion se realizara mediante Proyecto de
Urbanizacion (que podraestar incluido o noen el PAU) y previa
licencia. Se exigira con caracter previo a las licencias de
edificacién y parcelacion, la alineacién oficial o el
completamiento de las obras de urbanizacién y se otorgara
cuando los terrenos tengan la condicion de solar por estar
ejecutados conforme a planeamiento o cuando la edificacién
serealice simulténeamente alaurbanizacion, en las condiciones
establecidasen € articulo 102.3 TRLOTAU. Por tanto se podran
conceder licencia de obras directamente cuando se den los
siguientes supuestos:

a) Laparcelatendra sefidada la alineacion.

b) Laparceladeberacontar con acceso rodado, encintado de
aceras y pavimentacion de calzada, igualmente deberd disponer
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguasy suministro de
energia eléctrica.

¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de
aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, a tal
efecto el peticionario de lalicencia debera justificar que lafinca
sobre la que se sitla la edificacion no es resultado de una
segregacion posterior a lafecha citada.

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencial unifamiliar.

b) Usos compatibles:

Industrial: Compatible con el uso residencial.

Terciario. Dotaciona.

Todas estas actividades deberan estar vinculadas alavivienda
sin separacion de la propiedad.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados
anteriores. Expresamente se prohiben los usos compatibles en
edificios exclusivos sin uso de vivienda.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen y de parcela.
Tipologia de la edificacion: Edificacion aislada
Altura de la edificacion: Dos plantas (baja mas una), 7,5
metros. Se permitira aprovechamiento bajo cubierta.
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Indices de Edificabilidad Bruta (IEB) y Neta (IEN): (IEB) de
0,15 metros cuadrados/metro cuadrado; (IEN) de 0,2 metros
cuadrados/metro cuadrado.

Parcela minima: 1.000 metros cuadrados. Podra prescindirse
de la parcela minima en aguellas ordenaciones de conjunto que
propongan la agrupacién de viviendas con un minimo de 6.000
metros cuadrados para cada ocho viviendas.

Ancho minimo frente a alineacion: 15 metros.

Retranqueos:

—A ladineacién: 5 metros.

—A linderos laterales: 3 metros.

—A lindero posterior: 3 metros.

Indice de ocupacion en planta: 30 por 100.

Densidad: Sera de ocho viviendas por hectérea del total del
suelo ordenado para la actuacion.

€) Condiciones estéticasy de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion dela
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisgje urbano.

ZONA RESIDENCIAL EXTERIOR AISLADA (SU-13-AIS-EXTERIOR)
SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS
ICONDICIONES ~ [{. AREAS SUC EN SUELO URBANO CONSOLIDADO: DIRECTAMENTE
IDE: MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE
DESARROLLO  [2, AREAS SUNC TODO EL SUELO NO CONSOLIDADO DE LA ZONA
(GESTION art 45.3.A.8)

CESIONES
S BAREASSUNC
EJECUCION [y 45,

- SE REALIZARA SIEMPRE UN PAU QUE INCLUIRA:
P.E.R.I de desarrollo de la ordenacin, modificacién o completamiento
de infraestructuras o un Estudio de Detalle de acuerdo con el Articulo
28, p.2y p.3 de la TRLOTAU 0 ED (art. 28 LOTAU). En el caso de las
UA delimitadas en las Urbanizaciones 1 a 7 incluirn o seré previo un
P.E.R.| de completamiento de infraestructuras de toda la
Urbanizacién.

- La GESTION de este suelo serd indirecta o directa
- MEDIANTE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
- PROYECTO DE REPARCELACION.

- Las CESIONES AL AYUNTAMIENTO se rigen por lo establecido en:

art. 31 TRLOTAU; 51, 1.2, d) TRLOTAU
10% de la sup. UA para ZONAS VERDES (art. 21, p4.A.a RP)

20 m2/100 m2 edif. DOTACIONES (art. 21, p.5.A.b. RP)
1 PZ pablica APARCAMIENTO/200 m2 EDIF.(art, 21, p.5 RP)

(1 pz privada de aparcamiento/200 m?2 edificacién)
SUELO OCUPADO POR EL VIARIO
1,000 m2/200 habitantes para SG de ZV
SUELO CORRESPONDIENTE AL 10% DEL AT
Las cesiones de Zonas Verdes no rigen para la Urbanizacién de Cerrol
Alberche que tiene realizada esa reserva desde el Plan Parcial de
1.974, y recogido en todos los instrumentos de planeamiento
posteriores. i

- La EJECUCION se realizar4 mediante PROYECTO DE URBANIZACION

previa LICENCIA

CONDICIONES TIPO PORCENTAJE

DE MIN.| MAX.
uso MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

PERMITIDOS INDUSTRIAL Y TERCIARIO:

(Actividades vinculadas a la vivienda sin separacion de la

propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL:
equipamientos e infraestructuras
LOS NO CONTEMPLADOS
SUPERFICIE MINIMA (m2) 1.000
OCUPACION MAXIMA (%) (PLANTA BAJA) 30%
FONDO EDIFICABLE (desde lindero posterior) 3m,
RETRANQUEOS aalineacion| §m.
DEPARCELA (m) alinderos | 3m.

(podrén acogerse a lo previsto en los (aislados)
CONDICIONES art. 581 a 585 del CODIGO CIVIL)

DE ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEAGION Bm| -
EPD'?;%E\LC’& INDICE DE DIFICABILIDAD BRUTA meim2 015
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA moim2 02

EN PARCELA EDIFICABLE

ALTURA MAXIMA (N2 PLANTAS) 2
ALTURAMAXIMA TOTAL 75m,

ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIVIA (VIV/HA) 8VH

PROHIBIDOS

DE VOLUMEN

4.3. Fichas urbanisticas del suelo urbano.

Se muestra en este apartado la serie de fichas de cada
UA, tanto del nucleo como de las urbanizaciones y
posteriormente otros cuadros ilustrativos de la ordenacion
efectuada.
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UA-3-1

UA-3-3

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] l

MAGNITUDES
REFERENCIAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] r MAGNITUDES

REFERENCIAS

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

[ crasimcacion oeL sueto SUELO URBANO (SUNC) (art. 45, 3, B) (TRLOTAU) CLASIFICACION DEL SUELO | SUELO URBANO (SUNC) (art. 45, 3, B) (TRLOTAU)
| zoNA DE ORDENACION URBANISTICA | susapoprar | 20M0E ORDENACION URBANSTICA | _sueaporar
(art. 24, 1, c) (TRLOTAU) (art. 24, 1. ©) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | No sE DELIMITA I AMBITO DE REFORMA INTERIOR | NO SE DELIMITA I
DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUACKON | UA DISCONTINUA | 22.609 m2 DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA | 8.817 m2
(art_ 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO AL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,6 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,6 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 40 vivha méximo: 80 viiendas DENSIDAD (VIVHA} 40 viviha méximo: 35 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AQ) 13.565 m2 APROVECHAMIENTQ OBJETIVO (AO) 5.290 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-1) 71.477 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-1) 71.477 m2
APRO ™P0 (AT) 0.5716 m2im2 PO (A1) 0,5716 m2im2
(art 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (arL 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) I 1.125m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) i 440 m2

SG | SISTEMAS GENERALES DECOMUNICACKON | NO HAY REPERCUSION ]

AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de 2V contigua al gel

. ADICIONAL 1* p22 RSR}

AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 50 m. LE contigua al @t

d ] SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION ] NO HAY REPERCUSION

AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV conligua al cauce del ARROYO SALMOROSO (DISP. ADICIONAL 1* p22 RSR)

DE

(art. 24, 1, T) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

(ant. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM

COmPL DE L2 DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERI)
DE (PAU) Y REPARCELACION, DE ®UY PAY) Y DE REPARCELACION, DE PU)Y
DETSF & SRS necesatos
Se ubanizard fa ey So urbanizars Yok o (UA)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) {art. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES)

MINIMOS (TRLOTAU) (RP} | RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS

ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art 21, p.4. B) (RP)

(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 2.261m2 - 2.261 m2
OTRAS (o 31 21,p4 A L)RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION 2714 m2 - 2.714 m2
(a3 y{an.21,p.5,RP)

(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 68 plazas - 68 plazas

RED VIARIA (DCRV) | resuLrante D)

SUELO NETO LUCRATIVO iRESULTMTE(oc)

APARCAMIENTO PRIVADO (art, 31 TRLOTAU) y (ar. 21, p.5, RP)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 68 plazas 68 plazas

(arL. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) i g

ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (st 21, p4. B} (RF}
{DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA| 882 m2 - 882 m2

(OTRAS DOTACIONES (ot 31 TRUOTAU) y {art. 21, p.4, A} b RP)

(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.059 m2 - 1.059 m2

UBLICO (art 31 By lart 21, 9.5, RP)

(DC-AP) 1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 27 plazas - 27 plazas

RED VIARIA ([DC-RV)

T ResuiranTe o9

SUELO NETO LUCRATIVO RESULTANTE (OD)

APARCAMIENTO PRIVADO  (art 31 TRLOTAL) y (art 21, p.5, RF)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 27 plazas 27 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHISIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO I (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MiINIMO MAXIMO ‘CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 150 m2 SUPERFICIE MINIMA 150 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 70% 'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 70%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) A3 m. del findero pastarior FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero posterior|
RE ALLF) E: ort.5812585 | 3mJ/Om. 63m. @m. (ALLLALF) ¢ JES) CODIGO CIVIL art 561585 | 3m/Om. 63m. /3m.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 7.5m. /ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 75m.

CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 1,5 m2im2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 1,5 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA 7.5m ALTURA MAXIMA 7.5m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | .

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | -

| _POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | N

UA-3-2

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

UA-3-4

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] I TS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | oS,
] (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO (SUNC) [ tan. 45,3, 8) (TRLOTAY) cLast UELO SUELO URBANO (SUNC) | (an. 45,3, B) (TRLOTAY)
| 7onA DE oRDENAGION URBANISTIOA | susaporar | zONADE ORDENACION URBANISTICA | sus-aporar
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (an. 24, 1, ©) (TRLOTAU)
AMBITO OE REFORMA INTERIOR | NO SE DELIMITA | "AMBITO DE REFORMAINTERIOR | _NO SE DELIMITA |
| oEUMTACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA | 6.565 m2 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUAGION | UA DISCONTINUA | 6.919m2
(ant. 24, 1, d) (TRLOTAU) (an. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0.6 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,6 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 40 vivha méximo: 26 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 40 viviha ménimo: 27 viviendas.
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 3.939 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 4.151m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-1) 71477 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-1) 71477 m2
TIPO (AT) 0,5716 m2/m2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 05716 m2/m2
(art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 1 325 m2 SG | _ SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 /200 HABITANTES (RP) | 340 m2
SG | SISTEMAS GENERALES DE | __NO HAY REPERCUSION SG | SISTEMAS GENERALE: |__NOHAY REPERCUSION |
DE ARROYOS AFECCIONES EN BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV contigua ai cauce del ARROYO SALMOROSO (DISP. ADICIONAL 1° p.22 RSR)
MINIMA DE 50 m. E contigua (ot M) PRESENTA
(art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM COMPLETAMIENTO DE LA DETALLADA PLAN (PERN)
DE (PAL) Y REPARCELACION, DE (PU)Y DE DE Y DE REPARCELACION, DE ;PUY
% 5 DER DEISRS. RS
incs exterfores dalos la eriores coindantes y A
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) {art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, ) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24. 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVA: SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTA ) WiNMOS [ Reserv)
ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RF) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p 4. B) (RF)
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 657 m2 - 657 m2 (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 692 m2 - 692 m2
OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art, 21, p.4. A) b) RP) 'OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4. A) b} RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 788 m2 - 788 m2 (DE-£Q) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 831 m2 - 831 m2
1O (art. 31 Dy{an. 21.p5.RP) APARCAMIENTO PUBLICO (ar. 31 TRLOTAU) y (art. 21, 5.5, RP) 210m2
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 20 plazas - 20 plazas {DC-AP) 1 PLAZA’ 200 m2 EDIFICACION. 21 plazas - 21 plazas
RED VIARIA (DG-RV) | ResuLyanTe 00) RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE (0D)
SUELO NETO LUCRATIVO | ResuLTANTE (0D SUELO NETO LUCRATIVO | ResuLTaNTE (00)
(ot 31 ] 1, RP) APARCAMIENTO PRIVADO (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, .5, RP)
1 PLAZAZ 200 m2 EDIFICACION 20 plazas 20 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 21 plazas 21 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO i (RP) | ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO ‘CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
| superriciE Minama 150 m2 SUPERFICIE MINIMA 150 m2
'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 70% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 70%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ‘A3 m. del lindero posteror FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m, del indero posterior |
RETRANQUEOS (ALALLILF) (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CIVIL art. 581 & 585 3m/Om. 63m. Bm. (ALILLALF) {1 CODIGO CIVL art. 581 a 585 3m/Om. &63m. Bm.
ANGHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 7.5m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 7.5m.
| CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 1.5 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 1,5 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA- 75m ALTURA MAXIMA- 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1

(art. 24, 2. d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

[ POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I -

[ POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD [ ,

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | N

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | B
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UA-3-5 UA-3-7

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | Lol DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ] MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN e art. 69 (TRLOTAU)
Py ™y | suELo URBANO (SUNC) [ tart. 45,3, B) (RLOTAY) [ ciaskicacton beL sueLo | SUELO URBANO (SUNC) | (ant. 45,3, 8) (TRLOTAL)
| zowaoe | susaDOPAR | | zonADE oRDENACION URBANISTICA | su-e-Apo-PAR
(art. 24, 1, c) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
[ Amerro oe ReFormANTERIR |_NOSE DELIMITA | AMBITO DE REFORMA INTERIOR | NO sE DELIMITA |
| DEUMTACION DE UMDADES DE ACTUAGION | UADISCONTINUA | 3.428 m2 | DELIMTACION DE UNIDADES DE ATUACION | UA DISCONTINUA | 9.413m2
(art. 24, 1. d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
SNTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,6 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,6 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 40 vivha méximo: 13 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 40 vivha méximo: 37 viviendas
OBJETIVO (AO) 2,056 m2 OBJETIVO (A0} 5.647 m2
AREA DE REPARTO (AR} AR-(SU-N-1) 71.477 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-1) 71.477 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,5716 m2/m2 PO (AT) 0,5716 m2/m2
{art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 165 m2 5G| SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) i 465 m2
56 | SISTEMAS GENERALES DE | NOHAY REPERCUSION ] SG | SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACGKON | NO HAY REPERCUSION
AFECCIONES DE ARROYOS EN DOTACIONES: NO SE PRESENTAN AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV configua al cauce del ARROYO SALMOROSO (DISP. ADICIONAL 1* p2.2 RSR)
PRESENTA AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 50 m. E conligua )
(art 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LGS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION ¥ EJECUCION (art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, cEsnON Y EJECUCION
COMPL DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERI) | COMPLETAMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERI) |
DE (PAU) Y DE REPARCELACION, (PU) Y DE DE (PAU) Y REPARCELACION, OE {PU) Y DE
% Ej o RS
los caminos exterls compartidos poria xteriores colindantes y LA
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, ) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL )| ReEservas SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MNMOS > Reserv
ZONAS VERDES (st 31 TRLOTAU) y (3. 21, p4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 343m2 - 343 m2 (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 942 m2 - 842 m2
(art. 31 1, p.4, A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art. 37 TRLOTAU) y (art. 21, p4, A) b) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION #2m2 - 412m2 (DE-EQ) 20 m2 SUELO 100 m2 DE EDIFICACION 1.130 m2 - 1.130 m2
'APARCAMIENTO PUBLICO (art. 3t TRLOTAL) y (axt. 21, p.5. RP) 110m2 APARCAMIENTO PUBLICO (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5. RP) 290 m2
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 11 plazas - 11 plazas (DC-AP) 3 PLAZAY 200 m2 EDIFICACION 29 plazas - 29 plazas
RED VIARIA (DC-RV) [ resuLTanTE (00) RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE (0D)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D) SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (©D)
(an.31 1.p.5. RP) (ar 33 21,p5,RF)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 11 plazas 11 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 29 plazas 29 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO Ii (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS ({TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO It (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MiNMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 150 m2 SUPERFICIE MINIMA 150 m2
'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB _ 70% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 70%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ‘A3 m. del lindero posterior | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del indero posterior
(ALRLLAF) an.581a585 | 3m/Om. 63m. Am. (ALLLILF) art.5812585 | 3m/Om. 63m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 75m. 'ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 7.5m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
[INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 1.5 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 1,5 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 7.5m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

i POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| _PoR ToTAL INCOMPATIBILIDAD
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD [ _

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD [ 4

UA-3-6 UA-7-1
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | LA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) fart. 24, 1, (TRLOTAU)] l MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
‘CLASIFICACION DEL SUELO | SUELO URBANO (SUNC) | (an 45,3, B) (RLOTAY) [ cuasicacion per sueLo | suELO URBANO (SUNC) | (art 45, 3.8) GRLOTAY)
| ZONADE ORDENACION URBANISTICA | SU-6-ADOPAR ZONA DE ORDENACION URBAMISTICA | _su-7-apoPaR
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
[ Amermo o ReFormA INTERIOR |__no SE DELIMITA | [ Awiro oE REFoRMANTERIOR [ No SE DELIMITA |
[ oEuMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA [ 10.351 m2 [ OELMITACION DE UMDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA (SGLO SG Y DE-EQ) | 19.015 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
'USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,6 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,45 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 40 vivha méximo: 41 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 25 viviha maximo: 47 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO {AO} 6.210 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO {AO) 8.556 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR(SU-N-1) 71.477 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-2) 43592 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0.5716 m2im2 TPO (AT) 0.4364 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 515 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) ] 590 m2
SG | SISTEMAS GENERALES DECOMUNICACION | _NO HAY REPERCUSION | SG | SISTEMAS GENERALES OE | NO HAY REPERCUSION |
DE ARROYOS EN NO SE DE
EN INES: BANDA MINIMA DE 50 m. E contigua at fart. M) AFECCIONES EN BANDA MINIMA DE 50 m.
(art. 24, 1, T) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION T 24, 1,  (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION ¥ EJECUCION
COMPL DELA LADA MEDIANTE PLAN (PERY) | LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM |
DE (PAU) Y DE REPARCELACION. OE. (PU)Y DE DE ORA (PAU) Y DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (4sfios)
e BEISRS. n = : e s cotgantas y & ¥ 53
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(arl. 24, 2, 3) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAL) (RP) SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS
ZONAS VERDES (at. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAL) y (art. 21, p4. 8) (RF)
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.036 m2 - 1.036 m2 (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.902 m2 - 1.902m2
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4, A) b) RF) OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y (art. 21. p4, A) b) RP)
DE-£ 2 SUELO/ 1.243 m2 - 1.243m2 (DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION 1.712m2 - 1.712m2
UBLICO (art 31 1, RF) UBLICO (art 31 9, RP)
{DC-AP) 1 PLAZAJ 200 m2 EDIFICACION 32 plazas - 32 plazas (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 43 plazas - 43 plazas
RED VIARIA (DC-RV) | resuLTante 0D RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE ©0)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (OD) SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (0D)
(art. 31 n 21, RP} {art. 31 1, RF)
1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 32 plazas 32 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 43 plazas 43 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALAINSTALACIONES
| [ PRoHiBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO. MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 150 m2 SUPERFICIE MINMA 240 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 70% ‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 70%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m, dei Sndero posterfor | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3m. del lindero posteror
RETRANQUEOS (ALAL/LF) (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CMIL art. 581a585 | 3m./Om. 63m. Am. (ALLLAF) an. 5812585 | 3mJ/Om. 63m. Bm.
'ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 7,5m, ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 75m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 1.5 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,75 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | - [ Por ToTAL INcOMPATIBILIDAD I -
[ POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - I POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD I -
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CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)]

MAGNITUDES
REFERENCIAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ’

MAGNITUDES
REFERENCIAS

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO (SUNC)

(art. 45, 3, B) (TRLOTAU)

CLASH SUELO |__SuELo URBANO (SUNC) | (an. 45,3, 8) arRLOTAY)

ZONA DE ORDENAGION URBANISTICA | suz-apoear | ZoMADE ORDENACION URBANISTICA | su-e-apoPAR-AIS
(art. 24, 1. ¢) (TRLOTAY) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | NO sE DELIMITA [ AMBITO DE REFORMAINTERIOR | NO SE DELIMITA I
| DEUMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA 1 23.262 m2 | OEUMITACION OE UMIDADESDEACTUACKN | UA DISCONTINUA | 16.046 m2
(ant. 24, 1, d) (TRLOTAU) (an. 24,1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACKON (IEBR} 0.45 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,36 m2/m2
DENSIDAD (VIVIHA) 25 viviha maximo: 58 viviendas. DENSIDAD (VIVAA) 24 viviha miximo: 38 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 10.487 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 5.776 m2
AREA DE REPARTO (AR} AR-(SU-N-2) 43.592 m2 AREA DE REPARTO (AR} AR-(SU-N-3) 96.742 m2
PO (AT 0,4364 m2im2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,3496 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 725 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) I 475 m2
SG | SISTEMAS GENERALES DECOMUNICACION | NO HAY REPERCUSION SG | SISTEMAS GENERALES DE | NO HAY REPERCUSION |
AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV contigua al dal . ADICIONAL 1* p.22 RSR) DE ARROYOS EN NO SE
BANDA MINIMA DE 50 m. E contigua al (ot AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 50 E

(art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, &STION Y EJECUCION

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM |
D (PAU) Y REPARCELACION, (PU) Y DE EDIFIC PROGRAMA DE EA) Y GTO DE REPARCELACION, DE URBANZACION ()Y DE
3 EISRS. SRS nevssaros RSST o RS nocesar
{UA) & I ydelos porla (UA)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) ol )| Reservas
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP) ZONAS VERDES (et 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 2.327 m2 - 2.327 m2 (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.605 m2 - 1.605 m2
‘OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU} y (art. 21, p4. A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y {art. 21, p4, A) b) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 OE EDIFICACION 2.094 m2 - 2.094 m2 (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.156 m2 - 1.156 m2
APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAL) y (ant. 21, p.5. RP) O PUBLICO (art. 31 21.p5, RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 53 plazas - 53 plazas {DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 29 plazas - 29 plazas
RED VIARIA (DCRY) | ResuLTanTE 0D) RED VIARIA (DC-RV) RESULTANTE (0D}
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00)
(ot 31 L) (@t 31 TR 1.9.5.RP)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 53 plazas 53 plazas 1 PLAZA 200 m2 EDIFICAGION 29 plazas 29 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLGGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAA) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP)
CCONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 240 m2 SUPERFICIE MINIMA 250 m2
'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 70% 'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 80%
FFONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del findero postaror FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero posterior|
LLLF) at581a585 | 3m/Om. 63m. fAm (ALnLA art 5812585 | 3m/Om. 63m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 75m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEAGION 7.5m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,75 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,6 m2/m2
NOMERO DE PLANTAS 2 NOMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGH DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I N

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | _

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD ] -

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD ] B

UA-5-1

UA-5-3

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ,

MAGNITUDES
REFERENCIAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)]

MAGNITUDES
REFERENCIAS

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO (SUNC) [ (art. 45.3, 8) (TRLOTAY) ‘CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO (SUNC) [ (en. 45,3, 8) (RLOTAY)
| z0MA DE ORDENACION URSANISTICA | su-s-AD0-PAR-AIS | z0MADE ORDENAGION URBANISTICA |_su-s-apo-PAR-AIS
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) (art. 24, 1. ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR |~ NO SE DELIMITA T AMBITO DE REFORMA INTERIOR |_No sE DELIMITA 1
| DELMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA (SOLO SG) | 5.587 m2 | DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUACION | UA DISCONTINUA | 11234 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,36 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,36 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 24 viviha méximo: 13 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 24 vivia méximo: 26 viviendas
APROVECHAMIENTO GBJETIVO (A0) 2.011 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 4,044 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-3) 96.742 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-3) 96.742 m2
TIPO (AT) 0,3496 m2im2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,3496 m2/m2
(art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) [ 165 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 325 m2
SG | SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION | NO HAY REPERCUSION SG | SISTEMAS GENERALES DE COMUNICAGION | NO HAY REPERCUSION
ARROYO! DE
PRESENTA AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 50 . E conligua )
(art. 24, 1, 7) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1.1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESﬂON Y EJECUCION
LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM [ LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZAEN EL POM |
PROGRAMA DE ACTL (PAU)Y DE REPARCELACION, DE (PU)Y DE DE (PAL)Y 'DE REPARCELACION, (PU) Y DE
L compio S nganios'y de s A £ o ool WA
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)} DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(arL 24, 2, ) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, a) 6 ) TRLOTAU) TRAMA URBANA. ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERV. SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MININOS (TRL )| Reservas eF
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RF) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, 4. B) (RP)
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 559 m2 - 559 m2 (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1424 m2 - 1124 m2
TR (.31 21.p4. A b RA) (31 2. p4 A D) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 403 m2 M 403 m2 (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 106 m2 DE EDIFICACION 809 m2 - 809 m2
APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y {art. 21, p.5, RF} {an. 31 TRLOTAU) y (art. 21, RP)
(DC-AP) 1 PLAZAY 200 m2 EDIFICACION 11 plazas - 11 plazas (DC-AP) 1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 21 plazas - 21 plazas
RED VIARIA (DC-RV) ] RESULTANTE (0D) RED VIARIA (DC-RV) I RESULTANTE (0D}
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D)
(art. 31 1, RP) (art. 31 ¥ (ant. 21, p.5,RP)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 11 plazas 11 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 21 plazas 21 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO |  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE l TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
| ["Prommsioo TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MiNMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
SUPERFICIE MiNIMA 250 m2 SUPERFICIE MiNIMA 250 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 60% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 . del kindero posterior | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del indero posterior
RETRANQUEQS (AL/LLAF} (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CIVIL art. 581 8 585 3mJOm. 63m. BAm. RE’ ALALLILF) (1 art. 5812 585 3mJ/Om. 63m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 7.5m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 7.5m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.6 m2im2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,6 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

[ POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| POR PARGIAL INCOMPATIBILIDAD | -
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UA-5-4

UA-6-2

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] l gttty DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ] OGRS
(art. 2/ b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN e art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFICAGION DEL SUELO | SUELO URBANO (SUNC) 1 (art. 45, 3, B) (TRLOTAU) CLASIFICACION DEL SUELO | SUELO URBANO {SUNC) ‘ (art. 45, 3. B) (TRLOTAU)
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | SU-8-ADO-PAR-AIS ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | SU-8-ADO-PAR-AIS
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
[ Amervo oe rerormA WTERIOR | No SEDELMITA ] AMBITO DE REFORMA INTERIOR [ NO SE DELIMITA |
| DELMITACION DE UNIDADES DE ACTUAGION | UA DISCONTINUA | 28512 m2 [ oecmmacion oe ACTUAGON | UA DISCONTINUA [ 22012 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,36 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (JEBR) 0,36 m2/m2
IDENSIDAD (VIVHA) 24 vivha maximo: 68 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 24 vivtha méximo: 52 viviendas
OBJETIVO {AO) 10.264 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 7.924 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-3) 96.742 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-3) 96.742 m2
TIPO (AT} 0,3496 m2/m2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 10,3496 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES {art. 24, 1, e} (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES OF ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) [ 850 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 650 m2
SG | SISTEMAS GENERAL | _NOHAY REPERCUSION SG | SISTEMAS GENERALES DE COMUNICAGION | NO HAY REPERCUSION [
AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de 2V contigua al cauce del ARROYO SALMOROSO (DISP. ADICIONAL 1 p2.2 RSR) AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV contigua al cauce del ARROYO SALMOROSO (DISP. ADICIONAL 1* p2.2 RSR)
MINIMA DE 50 m. € contigua AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 50m. E contigue ol @t )

(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

COMPLETAMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PER)) |

DE (PAL) Y DE REPARCELACION, DE (PU)Y DE

&) RS e
colindanies ta (UA).

{art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM
oE PAY) Y REPARCELACION, OE Py
3 RS

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) {art. 24, 2, (TRLOTAU)]

o (UA)
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TR ) | RESERV SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRI )| RESERVAS
ZONAS VERDES (art 31 TRLOTAU)y (ar 21. p4.B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU)y (a1t 21, pk. B) (RF)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 2.852m2 - 2.852m2 (DE-2V) 10% DE LA SUPERFIGIE DE LAUA 2.201 m2 - 2.201 m2
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4, A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, pA4, A) b) RF)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 2.053 m2 - 2.053 m2 SUELOY 100 m2 DE 1.585 m2 - 1.585 m2
ICO (art. 31 21.p5.RP) APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5, RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 52 plazas - 52 plazas (DC-AP) t PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 40 plazas - 40 plazas
RED (©0) RED VIARIA (DCRV) | resuLTaNTE (00)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (OD) SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (0D)
(art31 1, RP) PRIVADO (art. 31 n 21,p5.RP)
1 PLAZA? 200 m2 EDIFICACION 52 plazas 52 plazas 1 PLAZA? 200 m2 EDIFICACION 40 plazas 40 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR B
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES 4—‘
‘ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP) 'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO

SUPERFICIE MINIMA 250 m2 SUPERFICIE MINIMA 250 m2

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 60% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 80%

FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero posteror FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del indero posterkor

RETRANQUEOS (ALALLF) (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CMIL art. 581a585 | 3m./0m. 6 3m. 3m. (ALLLAS E o 581a585 | 3mJ/Om. 63m Am

ANCHO MINIMO FRENTE A ALNEACION 7.5m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALNEACION 7.5m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION

INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,6 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN)

NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA- 7.5m ALTURA MAXIMA

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE TANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

1 POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | .

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | B
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

UA-6-1

UA-1-1

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ] TS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] l it el
(art 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art, 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
| cuasiFicacion oeL sueLo | SUELO URBANO (SUNC) | (an. 45,3, B) (RLOTAY) CLASIFICACION DEL SUELO [ SUELO URBANO (SUNC) | (an. 45,3, 8) (RLOTAY)
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | su-s-apo-par-aIs | 2onADE ORDENACION URBANISTICA | su-s-apo-PAR-AIS |
(art. 24, 1, ©) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | NO SE DELIMITA [ 'AMBITO DE REFORMA INTERIOR | NoO SE DELIMITA [
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION UA DISCONTINUA | 10.571 m2 | pELMITACION DE UNIDADESDEACTUAGION | UA DISCONTINUA i 19.061 m2
(er1. 24,1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLORAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARI RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,36 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 24 vivha (méximo) 25 viviendas DENSIDAD (VIVIHA) 20 vivha maximo: 38 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 3.806 m2 (A0) 5.718 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-3) 96.742 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-4) 194.743 m2
APROVEGHAMIENTO TIPG (AT) 03496 m2im2 PO (AT) 0,2027 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | sISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RF) | 315 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 475 m2
SG | sisTEmAS GENERALES DECOMUNCAGON | NO HAY REPERCUSION SG | SISTEMAS GENERALES DECOMUNICACKON | NO HAY REPERCUSION
AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV contigua al cauce del ARROYO SALMOROSO (DISP. ADICIONAL 1* p22 RSR) DE ARROYOS EN
DE EN NO AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 50 m. E contigua &l )
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GES"HON Y EJECUCION
LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM | ComPL DELA LAN ESPECIAL (PERT) I
3 (PAU}Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE (PU)YDE DE PAU) Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE PU)Y
So pusticars ; fos SCOERTRE S5 Tosiicars Ja capaddad G6 Jepuradion de SG-DETS-RS. Sl o= Insuflcionts, 5o siablocarn los SC-DEIS-RS necesaos para 153 leves dormandas. |
1o (UA) = i avaroros coliwiamias y 6o o o

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)}

(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL )| RESERVAS 'SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS ( RESERVAS
ZONAS VERDES  (ant 31 TRLOTAU) y (a1 21, p4. B) (RF) ZONAS VERDES (ot 31 TRLOTALY y (ar. 21, p4. 8) (RF)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.058 m2 - 1.058 m2 (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.907 m2 - 1.907 m2
OTRAS (ot 31 1,4, A) D) RP) OTRAS DOTACIONES (srt. 31 TRLOTAU) y {art 21, p.4, &) b) RP)
SUELO! 762 m2 - 762 m2 SUELOY 100 m2 1.144 m2 - 1.144 m2
X 21,p5,RP) APARCAMIENTO PUBLICO (art 31 TRLOTALY y (at 21, p.5, RP)
(DC-AP) 1 PLAZAs 200 m2 EDIFICACION ] 20 plazas - 20 plazas {DC-AP} 1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 29 plazas - 29 plazas
RED VIARIA (DCRV) | resuLTanTE ©00) RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE (0D)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE(0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (OD)
(@31 By (an 21,p5.RP) (3t 21,p5,RP)
1 PLAZA? 200 m2 EDIFICACION 20 plazas 20 plazas 1 PLAZAY 200 m2 EDIFICACION 29 plazas 29 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP) [ ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MiNMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 250 m2 SUPERFICIE MINIMA 300 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 60% ‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del indero posterior FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS /A 3 m. del knderc posterior |
ALILLALF) RAJES) art. 5812 585 3m/om. 63m. 3m. {ALILLAF) ( . 581 3 585 3mJ/Om. 63m. Am.
ANGHO MINIMO FRENTE A ALINEAGION 75m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEAGION om.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.6 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,5 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m “ALTURA MAXIMA| 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE 1
{ast 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES 'S EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | -

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | B

|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I B
| _POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | B




5 Octubre 2009

) B.O.P. de Toledo
Numero 228
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ] NG DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)} I MAGNITUDES

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)}

| ClLASIFICACION DEL SUELO [ _suELo URBANO (SUNC) | tert. 45,3, 8 arLOTAY) CLASIFICAGION DEL SUELO | SUELO URBANO (SUNC) | _(art. 45.3, 8 (RLOTAL)
| zona DE oRDENACION URBANISTICA | _su-o-ADO-PAR-AIS | zonape oRDENACION URBANISTICA | _su-sapo-raras |
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR ] _NO SE DELIMITA I AMBITO DE REFORMA INTERIOR | o SE DELIMITA [
| DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA- | 30.210 m2 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION | UA DISCONTINUA | 5.625 m2
{art, 24, 1, d) (TRLOTAU) (art 24, 1, ) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0.3 m2/m2 INTENSIDAD DE EGIFICACION (IEBR) 0.3 m2/m2
DENSIDAD (IvAHA) 20 vivha méximo: 60 viiendas DENSIOAD (VIVIHA) 20 viviha méximo: 11 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 9.063 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0} 1.687 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-4) 194.743 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-4) 194.743 m2
PO (AT 02027 m2im2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT 02027 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 750 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | _1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 140 m2
SG | SISTEMAS GENERALES DE COMUMCAGION | NO HAY REPERCUSION I 56 | sisTEMAS GENERALE | NO HAY REPERCUSION [
AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV . ADICIONAL 1* p22 RSR) DE ARROYOS EN NO SE
DE EN DE
{art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION {art 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPL DELAOI LAD/ (PERD) COMPLETAMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERY)
DE (PAU) Y REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (4afios) DE PAL} Y DE REPARCELACION, DE URBANIZACKON (PU) Y DE EDIFICACION (4afios)
5 e e S =%

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)}

(art. 24, 2, @) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) RESERV; SUELQ DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS
ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP) ZONAS VERDES (art. 31 TRLOTAU) y {art. 21, p.4. B) (RP) -
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 3.021m2 - 3.021 m2 (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DELAUA 563 m2 563 m2
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU} y (art. 29, p4, A) b) RP) OTR, {art, 31 21, p4, A)B) RP) -
{DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.813 m2 - 1.813 m2 {(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 338 m2 338 m2
(BLICO (st 31 B 21,p5,RP) APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5, RP) -
(DC-AP) 1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 46 plazas - 46 plazas (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 9 plazas 9 plazas
RED VIARIA (DC-RV) | resuLTaNTE 0D) RED VIARIA (DC-RV) | ResuiTanTE 00)
SUELO NETO LUCRATIVO RESULTANTE (0D) SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE(0D)
art 31 Dy (et 21,p5.RP) (3 1,5.5.R9)
1 PLAZA? 200 m2 EDIFICACION 46 plazas 46 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 9 plazas 9 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP) 'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 300 m2 SUPERFICIE MINIMA 300 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 60% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS /A3 m. del findero posteror FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del indero posterior
\LLLAF) (¢ JE: art. 581 a 585 3m/0m. 63m. 3m. RETRANQUEOS (ALALALF) (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 3m/0m. 63m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION am. /ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION om.
| CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,5 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0.5 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 7.5m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | -

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD T -

| _POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD

UA-1-3

UA-1-5

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] l N TNeRS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art. 24, 1, (TRLOTAU)} , NGRS
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
Clasi sueLo SUELO URBANO (SUNC) | (an. 45, 3. 8) (RLOTAY) st vELo SUELO URBANO (SUNC) | (at. 45,3, B) RLOTAY)
| ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | su-2-ADO-PARAIS | ZONA DE ORDENACION URBANISTICA| | su-s-apo-Par-aIs
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ©) (TRLOTAU)
| AMBt70 DE REFORMA INTERIOR | _NO SE DELIMITA | AMBITO DE REFORMA INTERIOR | NO SE DELIMITA T
| DELIMITAGION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA | 7.401 m2 | pEummacion bE UmDADES DE AGTUAGION | UADISCONTINUA [ 12.735 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1. d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIC RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0.3 m2/m2
OENSIDAD (VIVALA) 20 vivina maximo: 14 viviendas DENSIDAD (VIVAA) 20 viviha maximo: 26 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 2.220 m2 OBJETIVO (AD) 3.820 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR{SU-N-4) 194.743 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-4) 194.743 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2927 m2im2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2927 m2/m2
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) I 175 m2 [ 56 | stsTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 315m2
SG |  SISTEMAS GENERALESDECOMUMCACION |  NO HAY REPERCUSION ['sa | sistemas ceneraes | NOHAY REPERCUSION
ARROYOS EN NO SE AFECCIONES DE ARROYOS EN 10 SE
EN PRESENTA DE NO SE PRESENTA
(art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPLE DE LA DETALL (PER) | LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM
DE v REPARCELACION, PU)YDE DE AU) Y REPARCELACION, UL Y DE
Se Justiicara rac 3 s EL 1 T de o R Tos % necesa

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU))

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, 3) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL RESERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL ®P)| RESERVAS
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 741 m2 - 741 m2 (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.274 m2 - 1.274 m2
OTRA (a. 31 21.pA. A b)RP) OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. A) b) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 445 m2 - 445 m2 (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 765 m2 - 765 m2
PUBLICO (art 31 21.p5.RP) UBUICO (w31 21,p5.RP)
(DC-AP) 1 PLAZA’ 200 m2 EDIFICACION 12 plazas - 12 plazas (DC-AP) 1 PLAZA’ 200 m2 EDIFICACION 20 plazas - 20 plazas
RED VIARIA (DC-RV) [ ResuLTANTE (00) REDVIARIA(OG-RV) | RESULTANTE(OD)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE 0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00)
APARCAMIENTO PRIVADO  (art. 31 TRLOTAU) y (. 21,p5.RF) (3 21.p5.RP)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 12 plazas 12 plazas 1 PLAZA’ 200 m2 EDIFICACION 20 plazas 20 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO| RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/ANSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP) 'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA wminMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 300 m2 SUPERFICIE MINIMA 300 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 60% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS B ‘A 3m. del lindero posterior FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del kindero posterior
LALILF) 215812585 | 3miom. 63m. Am (ALALLILF) CODIGO CIVIL ant. 5812585 | 3m/Om. 63m. Am.
AANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 9m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION am.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.5 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,5 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS - 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA- 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | R

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD I N

| _POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD |
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art. 24, 1, (TRLOTAU)} | T oes DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | MASINITUOES,
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN o art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN ol art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANO (SUNC) | (art. 45,3, 8) ORLOTAY) CLASIFICACION DEL SUELD | sUELO URBANO (SUNC) | (ent. 45,3, B) (RLOTAY)
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA. | su-e-apO-PAR-AIS | | zonaDE oRDENACION URBANISTICA | su-g-apo-PARAIS
(art. 24, 1, ©) (TRLOTAU) (ari. 24, 1, c) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR [ NoOSEDELIMITA | AMBITO DE REFORMA INTERIOR [ NO sE DELIMITA |
| DELIMITACION DE UNIDADESDEACTUAGION | UA DISCONTINUA | 2.646 m2 | OELIMITACION DE UNIDADESDEACTUACION | UA DISCONTINUA | 45.558 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 20 viviha méximo: 5 viviendas. DENSIDAD (VIVHA) 20 vivina méximo: 91 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AQ) 793 m2 APRC JETIVO (AO) 13.667 m2
AREA DE REPARTO (AR} AR-(SU-N-4) 194.743 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR(SU-N-4) 194.743 m2
TR0 ATy 02027 m2im2 PO (AT 0,2027 m2im2
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1. ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) I 65 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 1.140 m2
SG | SISTEMAS GENERALESDE COMUMCACION | NO HAY REPERCUSION | SG | SISTEMAS GENERALES DE COMUNICAGION | NO HAY REPERCUSION
AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV contigua al cauce del (DISP. ADICIONAL 1* p22 RSR) BANDA MINIMA DE 10 m. de . ADICIONAL 1* p22 RSR}
AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 50 m. E (art M. INES: BANDA MINIMA DE 50 m..

E contigua al

(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GEST!GN Y EJECUCION

LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM [

COMPL DELA DETALLS LAN ESPECIAL (PERY) |
oE (A Y DE REPARCELACION, ®uyYoe oe v REPARCELACION, DE Py YoE
Se i es Insufidente., Tos SGDEISRS e 108 SG-DEISRS nex
Sa olindantes y ports (UA) porla (UA}

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 2, 3) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAL) (RP) | RESERVA! SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL )| RESERVAS
ZONAS VERDES  (art 33 TRLOTAU)y (art. 21,p4. B) (RF) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (at 21, 4. 8) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 265 m2 - 285 m2 (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 4.556 m2 - 4.556 m2
OTRAS DOTAGIONES (at 31 TRLOTAL) y (at. 21, p4, A) by RP) OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y (art 21, p.4, A} b) RF)
(DE-EQ) 20 m2 SUELOV 100 m2 DE EDIFICACION 159 m2 - 159 m2 (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 2.734 m2 - 2734 m2
0 @3t Dy (art 21,0.5.RP) OBLICO (art 31 1, 55.RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 4 plazas - 4 plazas (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 69 plazas - 69 plazas
RED VIARIA (DC-RV) | resuLTANTE (0D) RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE (0D)
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE D) SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE(0D}
w3 Dy (st 21,p5. R} (@3 Dy(an. 24, p5.RP)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 4 plazas 4 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 69 plazas 69 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAL) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2. b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP) 'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP)

'CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 300 m2 'SUPERFICIE MINIMA 300 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 60% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del indero posterior | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS /A3 m. del indero posteror |

(ALALLAL CODIGO CIVIL art. 581 a 585 3miCm. 63m. Bm. ALALLALF) art. 581 8 585 3m/Om. 63m. Bm.

/ANCHO MINIMO FRENTE A AUNEACKON 9m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 9m.

CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,5 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.5 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 “ALTURA MAXIMA SOBRE 1

(art. 24, 2. d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | A

|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | .

UA-2-2

UA-4-2

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

o

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ,

MAGNITUDES
REFERENCIAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) {art. 24, 1, (TRLOTAU)] I

MAGNITUDES
REFERENCIAS

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

[ cs wro

| suELo URBANO (SUNC) [ (et 45,3, B) ("RLOTAY) I crasiicacion peL sueLo SUELO URBANO (SUNC) | (art. 45,3, B) ORLOTAY)
| ZONA DE ORDENACION URBANISTICA SU-8-ADO-PAR-AIS | zonaDE oRDENACION URBANISTICA | _su-s-apo-PAR-AIS
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMAINTERIOR [ NO sE DELIMITA T [ AwBmo oE ReFoRMA INTERIOR | NO SE DELIMITA I
| oemmAcIOn pe unDADES DE ACTUACION UADISCONTINUA | 7.520m2 | OELMMTACION DE UMDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA i 34.350 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 20 vivha méximo: 15 viviendas DENSIDAD (VIvHA) 20 viviha maximo: 68 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 2.256 m2 OBUETIVO (A0) 10.308 m2
AREA DE REPARTO (AR} AR-(SU-N-4) 194.743 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-4) 194.743 m2
CHAMIENTO TIPO (AT) 0,2927 m2im2 PO (AT) 0,2927 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) T 190 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) I 850 m2
SG | SISTEMAS GENERALES DE | NO HAY REPERCUSION T SG | sistemas €5 D | NO HAY REPERCUSION
AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de 2V contigua af cauce del ARROYO SALMOROSO (DISP, ADICIONAL 1* p22 RSR) AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 10 m. de ZV contigua al deb (DISP. ADICIONAL 1% p22 RSR)
AFECCIONES EN DOTACIONES: BANDA MINIMA DE 50 m. E contigua al L) MINIMA DE 50 m. E contigua al )
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
v DETALLADA SE POM ] compL DE Ls DETALLADA LA (PERY)
DE J) Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE PUYY OE {P/ A\ DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (4afios)
g: de ?M de SG-DEIS-RS. =

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 2, a} 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS )| RESERVAS
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21,p4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4. B} (RP)
{DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 752 m2 - 752 m2 (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 3.436 m2 - 3.436 m2
OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU} y (art. 21. p4. A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4, A) b) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 452 m2 - 452 m2 (DE-EQ) 20 m2 SUELOV 100 m2 DE EDIFICACION 2.062 m2 - 2.062 m2
UBLICO (art 31 4. p.5. RP) ICO (art. 31 ¥ 21,p5,RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 12 plazas - 12 plazas (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 52 plazas - 52 plazas
RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE (0D) RED VIARIA (DC-RV) [ ResuLTanTe 00
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D) SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (00)
(ot 31 1, RP) APARCAMIENTO PRIVADO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5. RP}
1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 12 plazas 12 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 52 plazas 52 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

{art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

| usos PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/ANSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO I (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMG CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 300 m2 SUPERFICIE MINIMA 300 m2
OGUPAGION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 60% OGUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero postsdor FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero pasterior

LALAF) art 5812585 | 3mJ/Om. 63m. Am (ALLLAF) ar 5812685 | 3mJOm. 63m. Am.

ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 9m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 9m.

CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,5 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.5 m2/m2
NOMERO DE PLANTAS 2 NOMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

! POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD

[ POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I .
k POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD l -
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] I 'Q‘E‘;%ENUD: ES

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] , MAGNITUDES

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAL)

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONA (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

CLASH sueLo SUELO URBANO (SUNC) (art. 45, 3, B) (TRLOTAU) cLasy sueLo [ suELo URBANO (SUNC) [ (ant45,3.8) (RLOTAY)
| zonADE ORDENACION URBAMISTICA | su-s-apo-par-alS | ZONADE ORDENACION URBANISTICA | sut11ano
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art 24, 1. ) (TRLOTAU)
T AMBITO DE REFORMA INTERIOR | NO SE DELIMITA I AMBITO DE REFORMA INTERIOR | No sEDELIMITA | 20,178 m2
| DELIMITAGION DE UNIDADES DE ACTUACION | LA DISCONTINUA | 24912m2 | DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA CONTINUA | (an. 113, 114) RLOTAY)
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO INDUSTRIAL
INTENSIDAD DE EDIFICAGION (EBR) 0.3 m2im2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (€B) 0,6 m2im2
DENSIDAD (VIVAA) 20 vivina méximo: 49 viviendas DENSIDAD (VIVAA) 1 viviendal 2.000 m2 de i 360 industrial
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 7.473m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 12.108 m2 de edificacion
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-N-4) 194.743 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-5) 30.548 m2
TIPO (AT) 0,2927 m2im2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0.6 m2im2
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2/ 200 HABITANTES (RP) | 615 m2 $G |  SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES . -
SG | SISTEMAS GENERALES DE COMUNIGACION | NO HAY REPERCUSION | SISTEMAS GENERALES NO HAY REPERCUSION
DE ARROYOS EN COLECTORES GENERALES NO HAY REPERCUSION
N DE 50 m. E configua (art. M) AFECCIONES: NO PRESENTA AFECCIONES

(art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

(art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM | L DETALLADA SE REALIZA EN EL POM. LA MODIFICACION DE (D) MEDUNTE PERI |
FANY DE REPARCELACION, DE e YoE PAL) Y DE REPARGELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICAGION (10 afos)
So fustiticard (& ds 7 RE nacssar it = E
avies por . (O e o3 cami o (A

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL( ®RP) EFECTUADAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP)
ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 22,p.3, RF)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFIGIE DELAUA 2.492m2 - 2492 m2 (OV-Zv) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 2018 m2 - 2018 m2
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y (L 21, p4, A) b) RP}. OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 22,p.3, RP)
SUELOY 100 m2 DE. 1.495 m2 - 1.495 m2 (DE-EQ) 5% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 1.009 m2 - 1.009 m2
UBLICO (art 31 21, RP) APARCAMIENTO PUSB, (art. 31 TRLOTAU) y (art. 22, p.5, 2°, RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 38 plazas. - 38 plazas. (DC-AP) 1 PLAZA 400 m2 EDIFICACION 31 plazas - 31 plazas
RED VIARIA (DCRV) | ResuLTANTE (00) RED VIARIA (DC-RV) ] ResuLTANTE (0D)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D)
(&t 31 ¥ (art. 21, 0.5, RP)  APARCAMIENTO PRIV, (art. 31 TRLOTAU) y (art 22, p.5, 1%, B RP)
1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 38 plazas 38 plazas 1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 62 plazas 62 plazas

{art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO INDUSTRIAL

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES/VIVIENDA VINCULADA

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RP) 'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA ) ANEXO Ii (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CCONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 300 m2 'SUPERFICIE MINDA 400 m2
'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 60% ‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%} EN PB 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del lindero posteror | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ‘A3 m. del lindero posterior |

ALRLLAL JE! art. 5812585 3mJ0om. 63m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLAF} CODIGO CIVIL art. 5813 585 SmJOm. 63m. Bm.

ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION am. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION am.

CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0.5 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,9 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2 (20% de oficinas)
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 85m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISO! 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I N

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

l POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
r POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD ' -

UA-8-1

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

UA-9

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] l MAGNITUDES
{art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONA (ZOU). REGIMEN SEGUN ef art. 69 (TRLOTAU)
cLasi UELO | SUELO URBANO (SUNC) | (art. 45,3, B) ORLOTAY)
[ zoNADE oRDENACION URBANISTIOA | _su1tino

(art. 24, 1, ) (TRLOTAU)

AMBITO DE REFORMA INTERIOR | N0 sE DELIMITA | 10370 m2

| pEuMTAGION OF UNIDADES DE ACTUAGION | UA CONTINUA | (ar. 113,114) (TRLOTAU)

(art. 24, 1, d) (TRLOTAU)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONA (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO (SUNC) | (art. 45, 3, B) CRLOTAY)
| zona b orDERACION URBANISTICA | SU-2-DE-EQ (DOTACIONAL)
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR

NO SE DELIMITA I 5.867 m2
[

} DEUMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION UA CONTINUA (5.867 m2) (art. 113, 114) (TRLOTAU)

(art. 24, 1, d) (TRLOTAU)

USO GLOBAL MAYORITARIO INDUSTRIAL USO GLOBAL MAYORITARIO DOTACIONAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEB) 0.6 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEB) 0.8 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 1 vivienda/ 400 m2 de i i6n industrial DENSIDAD (VIVAHA) vivienda/ hasta 10% de la
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 6.222 m2 de edificacion OBIETVG (A0) 4,693 m2 de
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-5) 30.548 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SU-SNUC-N-6) 5.867 m2
PO (AT 0.6 m2/m2 PO (AT 0.8 m2/m2
(art 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
G SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES - - SG SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES - -
SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION NO HAY REPERCUSION SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION NO HAY REPERCUSION
COLECTORES GENERALES NO HAY REPERCUSION col NO HAY REPERCUSION
AFECCIONES: NO PRESENTA AFECCIONES AFECCIONES: NO PRESENTA AFECCIONES
(art. 24, 1, 7) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art 24, 1. ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
LA ORDENACION DETALLADA SE REALIZA EN EL POM. LA MODIFICACION DE (OD) : MEDIANTE PERI l 1 DETALLADA SE REALIZA EN EL. POM. LA MODIFICACION DE {OD) : MEDIANTE PERE I
DE (PAU) Y DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (10 afcs) DE (PAY) Y 'DE REPARCELACION, DE PU)Y
B o S (Mn' i 3 EISRS. Ses lﬂ!uﬂdsf;le. M
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (ari. 24, 2, 2) 6 ©) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL )| RESERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL )| RESERVAS
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (ant. 22, p.3, RP) ZONAS VERDES  (art. 3t TRLOTAU) y (art. 21, p4.B) RP)
(DV-ZV) 10% DE LA SUPERFIGIE DE LAUA 1.037 m2 - 1.037 m2 (DV-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 587 m2 -
OTRAS DOTAGIONES (art31 TRLOTAU) y (art. 22.9.3, RP} OTRAS DOTACIONES (=it 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4.B) RF) (DE-EQ) 15%
(DE-EQ) 5% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 519 m2 - 519 m2 {DE-EQ) 5% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 294 m2 - 881 m2
APARCAMIENTO PUB. (. 31 TRLOTAU) y (art. 22, p5. 2, RP) APARCAMIENTO PUB. (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5, RP} 121,5m2
(DC-AP) 1 PLAZAY 400 m2 EDIFICACION 16 plazas - 16 plazas (DC-AP) 1 PLAZA/ 400 m2 EDIFICACION 12 plazas - 12 plazas
RED VIARIA (DCRV) | ResuLTanTE 00} RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE (00)
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (00) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D)
APARCAMIENTO PRIV. (art. 31 TRLOTAU) y (art. 22, p.5, 1%, b) RP) APARCAMIENTO PRIV. (art. 31 TRLOTAU} y (art. 21, p.5, RP)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 38 plazas 38 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICAGION 24 plazas 24 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO INDUSTRIAL MAYORITARIO DOTACIONAL.
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES/VIVIENDA VINCULADA COMPATIBLE VIVIENDAS VINCULADAS (sin superar 10% de fa en parcela privada)
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO If (RP) 'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EMC-EAE-EAA ) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXINO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAIMO
SUPERFICIE MiNIMA 450 m2 MINIMA (ia exdstents 300 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 0% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 80%
FONDO EDIFICABLE TOOAS LAS PLANTAS A 3 m. def Bndero posterior FONDQ EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del Bndero posterior
RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 5mJjOm. 63m. Am. RETRANQUEOS (ALLLALF) CODIGO CIVIL o1. 5812585 | Omé3mMOm 63mAm
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 9m, ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION na se establece
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFIGABILIDAD NETA EN PARCELA 0EN) 0.9 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 1 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 (20% de oficinas) NUMERO DE PLANTAS 3
ALTURA MAXIMA 8.5m ALTURA MAXIMA 10m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE im

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

I POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | -

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | N

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -
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UA (U-1-1) UA (U-1-3)
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "MIRALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "MIRALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] l T one DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | MAGNITUDES.
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
Py UELO | sUELO URBANO (SUNC) [(ant. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU [ ctastricacion et sueo | SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45,3, Aa), B) TRLOTAU
| zoNA DE ORDENACION URBAMISTICA |__su-12-AIS-EXTERIOR | | 20NADE ORDENACION URBANISTICA | su-12-as-EXTERIOR
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR ] _sE pELIMITA 13.141 m2 AMBITO DE REFORMA INTERIOR | sepeumiTA I 12,507 m2
| DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUACION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 13141 m2 DEL DE | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 12.507 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICAGION (IEBR) 0,3 m2im2
DENSIDAD (VIVHAY 13 viviha méximo: 17 viviendas DENSIDAD (VIVIHA) 13 viviha maximo: 16 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 3.942m2 »o) 3.752 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-14) 157.248 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-1A) 157.248 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0.2952 m2/m2 TIPO (AT) 0,2952 m2/m2
{art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1. ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, EL EMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS GENERALES
SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 215m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 200 m2
SISTEMAS GENERALES DE COMUMICACION | __ NO HAY REPERCUSION SISTEMAS GENERALES | No HAY REPERCUSION
DELA A 18 m. DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA (AEC) LA A 18 m. DE LA ARISTA LA CALZADA (AEC) DE
AFECCIONES: RETRANQUEO DEL LIMITE DEL AMBITO A 8 m. DE LA ARISTA EXT. DE LA EXPLANACION (CARRETERA DE HORMIGOS) AFECCIONES: RETRANQUEO DEL LIMITE DEL AMBITO A 8 m. DE LA ARISTA EXT. DE LA EXPLANACION (CARRETERA DE HORMIGOS)
(AL FORMULAR EL PAU SE SOLIGITARA AL ORGANO TITULAR OF SOBRE L OR EL POM) (AL FORMULAR EL PAU SE SOLICITARA AL ORGANO TITULAR DE SOBRE L» POM)
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, T) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPLETAMIENTO DE L2 DETALL {(PERT) DEL DETALL (PERD
DE M DE REPARCELACION, (PU)Y DE. PROGRAMA DE (PAU) Y REPARCELACION, DE Y
-Jo SEDEIS RS- ST o2 rsufidents, SDEISRS e . e Insuficlenta., Tos
Y. la (LA} la calzada ¥
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2. 2) 6 ©) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL B RESERVAS
ZONAS VERDES  (an. 31 TRLOTAU) y (art. 21, pA. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
{(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.315 m2 - (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.251 m2 -
(OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y {art. 21, p.4, 4) b) RP) OTRAS (art. 31 1, pd. A b) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION 789 m2 - Lo/ 100 m2 DE 751 m2 -
UBLICO (art. 31 21.p.5,RP) o = =y
(DC-AP) 1 PLAZAI 200 m2 EDIFICACKN 20 plazas - (DCAP) 075 PLZAS! 100 ma EDFICATION 29 plazas -
RED VIARIA (DC-RY) ] ResULTANTE (00 RED VIARIA (DCRV) | ResuLTanTE (0D)
SUELO NETO LUCRATIVO | resuLtante 00) SUELO NETO LUCRATIVO | ResuLTanTE (0D)
(=31 21,p5.RP) (art. 39 ) 22.p.5.RP)
1 PLAZAY 200 m2 EDIFICACION 20 plazas O T e e 55';“"—:‘2‘;;‘, s 58 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO I (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGRI 475 m2 'SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEG ) 475 m2
‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50% ‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 50%
FONOO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ‘A 3 m. el lindero postador FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero posterior
RETRANQUEOS (AULLAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 Sm/3m. Bm, RETRANQUEOS (ALALILF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 5mJ3m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE AALINEACION 1W0m. ANGHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN} 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 7.5m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISGTANOS 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | - |__POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | -
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - | _POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -
UA (U-1-2) UA (U-1-4)
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "MIRALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "MIRALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] l oS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)) 1 MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO [ _suELo URBANO (SUNC) [@ant. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU CLASIFIGAGION DEL SUELO [ SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3. Aa), B) TRLOTAU
| zonaDE oRDENACION URBANSTICA | SU-12-AISEXTERIOR ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | su-12.AS EXTERIOR
(ant. 24, 1, o) (TRLOTAU) (art. 24, 1, c) TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | sepeumiTA | 13475 m2 [ AmBiTo oE ReForRmAINTERIOR [ SE DELIMITA | 21191 m2
DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUACION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 13475 m2 | DEUMITAGION DE UNIDADES DEACTUACION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 21.191 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (JEBR) 0.3 m2/im2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0.3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 13 viviha méximo: 17 viviendas DENSIDAD (IVHA) 13 viviha méximo: 27 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AD) 4.042m2 o) 6.357 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-1A) 157.248 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-1A) 157.248 m2
PO (AT 0,2952 m2/m2 PO (AT 0,2952 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS GENERALES
] stsTemas GeneRaLEs DE zonas vERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 215 m2 T sisTEMas GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 340 m2
| SISTEMAS GENERALES OE COMUNICACION | NO HAY REPERCUSION | [ sistemas 2 | NO HAY REPERCUSION |
AFECCIONES NO PRESENTA AFECCIONES AFECCIONES NO PRESENTA AFECCIONES
(art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPLETAMIENTO OE L DETALLADA (PERY | CoMPLI DE LA ADA PLAN (PER) |
(PAU) Y REPARCELACION, DE ON (PU) Y DE DE PA) Y REPARCELAGION, DE (PU}Y DE
" SDEISRS e Gopuracion do SC-DEISRS. %o RS e
la xterioras colindantes y de los porla (UA) la_(UA)
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD}) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, 2) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, 3) 6 ) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVA SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERY
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, B) (RP) ZONAS VERDES (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 1.348 m2 - (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DELAUA 2,120 m2 -
OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4, A) b) RP} 'OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y {art. 21, p.4, A) b) RF)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 809 m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.272m2 -
1CO (art 31 RP) a1 22.p.5.RP)
©c-AP) 0.75 PL::ASHMME{XW 31 plazas N (DC-AP) 0.5 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACION 48 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE ©0) RED VIARIA (DCRV) [ resuLTaNTE 0Dy
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D) SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (00)
(art 31 22,p.5.RP) (an. 31 22,p.5,RF)
i s 23 i 0 o G 2 51 62 plazas et i 25 e o e 96 plezas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENGRIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/NSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO 1f (RP)
CCONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAxIMo
SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEGREGACIONES 475m2 SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVA 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del linderg posteror FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS B ‘A 3 m. del Sindero posierior |
RETRANQUEOS (ALALLF) CODIGO CIVIL ant. 581 a 585 SmJ/3m. Bm. RETRANQUEOS (ALILLAF) CODIGO CIVIL ant. 581 a 585 5m./3m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m, 'ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 7.5m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
|__POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | - [_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | -
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - | POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -
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UA (U-1-5) UA (U-1-7)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "MIRALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "MIRALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)} l il e DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] [ LS
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN e ant. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
[ crasircacion et sueto | SUELO URBANO (SUNC) (art. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU cuasi sueLo | SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3, A=), B) TRLOTAU
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | su-12.asexTERIOR | | zona DE ORDENACION URBANISTICA | su-12-ais-ExtERIOR
(art. 24, 1. ©) (TRLOTAU) (art. 24, 1, c) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | s pELIMITA | 66.864 m2 [ Ameito o€ Rerorma NTERIOR | sepeumta | 4.888 m2
[ oELmMITACKoN DE UNIDADES DEAGTUACION | UA (DISCONTINUA SGLO EN SG) 1T 66.864 m2 DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUACION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 4.888 m2
(an. 24, 1, d) (TRLOTAU) . (ant. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL 'USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 13 vivha méximo; 86 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 13 vivha mé&ximo: 6 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 20.058 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 1.466 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-L-1A) 157.248 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR{SUNCU-14) 167.248 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2/m2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2/m2
(art 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SISTEMAS GENERALES SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) [ 75m2
SISTEMAS GENERALES OE ZONAS VERDES | __1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 1.075m2 se MAS [" NoHay REPERCUSION [
| sisTemAS GenERALES DE ComuNCACION | NO HAY REPERCUSION [ DE LA EDIFICACION A 18 m. DE LA ARISTA ACALZADA (AEC)
AFECCIONES NO PRESENTA AFECCIONES AFECCIONES: RETRANQUEO DEL LIMITE DEL AMBITO A 8 m. DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION (CARRETERA DE HORMIGOS)
(an. 24, 1, 7) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUGION (AL FORMULAR EL PAU SE SOLICITARA AL ORGANO TITULAR DE PoM)
ﬁ'—_‘
po— — — Hﬂ P I {art 24, 1, f) (TRLOTAU) OBUETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION ¥ EJECUCI
& (PAU) Y DE REPARCELACION, DE (PU} Y DE EDIFIC. COMPL DE LA DETALLADA PLAN {PER1)
PEISRS. & DE (PAU) Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE (PU)YDE
de los caminos Y LA -
viales
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] Leeloe
- ETI IONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)}
(arl. 24. 2. 2) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS -
SUELO DOTAGIONAL PUBLICO (ESTANDARES) OS TRLOTA E1 & 2¢.2.2) 6 © TRLOTAU) TRAMA URBANA. ESPACIOS PUBLICOS, DOTAGIONES COMUNITARIAS
SUELO_DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MiNINOS (TR RESER 1D,
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 6.687 m2 - ZONAS VERDES (.31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RF)
{DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 489 m2 -
OTRAS DOTACIONES {art. 31 TRLOTAU} y (art. 21, p4, A) b) RP)
(DE-£Q) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EI 4.012m2 - OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAL]} y (art. 21, p.4, A) b) RP}
APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAL) y {art. 22, .5, RP}. {(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 284 m2 B
(DC-AP) 0,75 PLAZAS/ 1 DIFICACION {art. 31 Ny 22,p.5, RP)
(se aphea art 22, por 151 plazas - (DcAna?sPLAzAsHoomZEDIﬂcAaon 11 plazas .
'RED VIARIA (DC-RV) | ResuLanTE (00) SUB por paser do SR 2 SU)
REweRERy | RSATTEGD
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (00)
(ot Dy (e 22.p5. RF) SUELO NETO LUCRATIVO | ResuLTANTE (0D)
(DC-/ PLAZASI i (an. 31 y 22,p5,RP)
(OCAP) 1.5 “’" a2 EDIRCASN s 302 plazas (DC-AP) 1.5 PLAZAS 100 m2 EDIFIGACION 22 plazas
(0 apkon 3. 2. .5, RP de SUB por pasar e SR 2 SU)
24, 2, b) TRLOT. DETERMI! ISOS PORI 1ZAD! ORDENAN;
(art . P)ORMENAOUF)U ooy ':Aoﬁ%‘;izs oeros MENORIZADOS ¥ ZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
S DSMAYOH m:uoz 0! ot Usos USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
CPATILE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
ERoREDS TERCIARIO EXENTODOTACIONALINSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS I'IPOITEZ?SEL;: CATORIA Bt PROWIBIDO TODOS LOS RESTANTES
/A EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) GRDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MO MO CONDICIONES DE PARCELA Wi Ao
SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 475 m2 SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGH ] 475 m2
‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero posterior | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m, del Sndero posterior |
RETRANQUEQS (ALALAF) ‘CODIGO CIVIL art. 581 a 585 5m.J3m. Bm RETRANQUEOS (ALILLILF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 Sm./3m. Bm
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.
CONDICIONES DE _EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS NOMERO DE PLANTAS Fl
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISO 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD ] -

| _POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | N
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD [ . |

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

UA (U-1-6) UA (U-1-8)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "MIRALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "VEGA LA CHINA"
MAGNITUDES
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) fart. 24, 1, (TRLOTAU) | REFERENCIAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)} | LYl
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
GLASIFICACION DEL SUELO |_SuELO URBANO (SUNC) [tent- 45,3, A2). ) TRLOTAU [_ctasimcacion oeLsuero | SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3, A=), B) TRLOTAU
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | suz.aIsEXTERIOR | | zona e oroEnacion uRassTICA | su-1a-aIs ExTERIOR

(art. 24, 1, c) (TRLOTAU)

(art. 24, 1, c) (TRLOTAU)

INTERIOR 22.697 m2 r
r ::{m::f ;R::wmzs DE ACTUACION } 3i ?;::o”r:'mm SOLO EN SG) I 22,697 mz I AMBITO DE REFORMAL | SE DELIMITA l 16.583 m2
- DELIMITACION DE UMIDADES DEACTUAGION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 16.583 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL SCoaL A ESDENGIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION UESR) 0.3 m2/m2 uscus.w, 'DE EDIFICACION (E8R) 'mZImZ
E EDII
DENSIDAD (VIVHA) 13 viviha maximo29 viviendas e 015 . _
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 6.809 m2 DENSIDAD (V) 8 viviha méximo: 13 viviendas
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-1A) 157.248 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 2.487 m2
APROVEGHAMIENTO TIP3 02952 m2im3 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-1B) 60.810 m2
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0.1485 m2/m2
S | SiSTEMAS GENERALES OE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 265 m2 (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
56 | SISTEMAS GENERALES OE CoMUNGACKON | NO HAY REPERCUSION SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 165 m2
AFECCIONES: BANDA MININA DE 10 do 2V conigus al cauce ol ARKOVO PRADO (DISP. ADICIONAL 1= 22 RS) (e0 esfabiecs T2 o3/ RE) DELA A 18 m. DE LA ARISTA A CALZADA (AEC)
AFEmNES q{?ﬁmoTECﬂ ARQUEDL M ARRUYD Pﬂmm (CIONES D LA CARTA ARQUI —_— AFECCIONES: RETRANQUEO DEL LIMITE DEL AMBITO A8 m. DE LA ARISTA EXT. DE LA EXPLANACION (CARRETERA DE HORMIGOS)
AFEE&E"DEE: %m%ég DE EDTIFI AC N A g:!.DE 'il‘EﬂsYA EXTEWE(MW% (CARRETERA DE HORMIGOS) (AL FORMULAR EL PAU SE SOLICITARA AL ORGANO TITULAR DE INFORME SOBRE L POR EL POM)
(AL FORMULAR EL PAU SE SOLICITARA AL ORGANO TITULAR DE ‘SOBRE LAS BAND! FOM) (art 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y ESECUCION
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION compt DELA DETALLADA o
coMPL DELA DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PER) | DE PAY) Y DE REPARCELACION, (PU) Y DE |
oE PA) Y REPARCELACION, PU)Y DE ‘ 3 kS %’7’
: DETI IONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] (art. 24, 2, ) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
(art 24, 2, ) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP)| RESERVA:
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) win i ZONAS VERDES (st 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RF}
ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP) (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.659 m2 -
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 2270 m2 - OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTA}y (3 21, p4. &) b) RF)
oTRAS (@3t o AR sueLor 198 m2 R
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.362 m2 - 'APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 22, p.5, RP)
(BLICO (art. 31 ¥ (art. 22,05, RP) (DC-AP) 075 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACION 19 plazas -
(OC-AP) 0,75 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACION 52 plazas R (om aphen an. 2. P
{ne aplica art. RED VIARIA (DC-RV) ‘ RESULTANTE (0D}
REDVIARIA S [ RESULTANTE (00) SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (00)
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (0D) T
22.p5.RP) (DC-AP) 1,5 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACION 38
(OCAP) 15 PLAZAS! 100 2 EDIRCAGION 104 plazas (o5 apica art 22,05, plazas
(e ptes (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS AVORITARIO ESIDENGAL UNIEAILIAR
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR COMPATIBLE ENC CoNALST =
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES TERCIARIO EXENTO/DOTACK ALACION
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO 1l (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA miNimO MAXIMO
'SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEGREGACIONES 475 m2 SUPERFICIE MINIMA EN NUEVA 1.000 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA () EN B 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 30%
EONDO EDIFIGABLE TODAS LAS PLANTAS T ——— FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del indero posteror
RETRANQUEOS (ALLLAF} CODIGO CIVIL art. 531 2585 5mJ3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLAF} CODIGO CIVIL art. 581 2 585 Sm./3m. Bem.
ANGHO MINIMO FRENTE A ALINEACKON 0m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE _EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,2 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
[ POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | - | POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I -

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - | POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD i -
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UA (U-1-9)

UA (U-2-1)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "VEGA LA CHINA"

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS LABRANZAS"

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | MAGNITUDES DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | TS
(ant. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). SEGUN ef art. 63 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFICAGION DEL SUELO | sUELO URBANO (SUNC) [(ert. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU [ cuasiFicacion ot suero | SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3, A), B) TRLOTAU
| 20NA DE ORDENACION URBANISTICA | su1z-aisEXTERIOR | zonabE oRDENACION URBANISTICA | su-12.as-ExTERIOR
(ari. 24, 1, ) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | seoeumma | 13.746 m2 AMBITO DE REFORMA INTERIOR | sEDELIMITA | 20,095 m2
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 13.746 m2 oE | UA @ISCONTINUA SOLO EN SG) | 20.095 m2
{art. 24, 1, ) (TRLOTAL) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL 'USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 8 viviha maxime: 10 viviendas DENSIDAD (VIvHA) 13 viviha méximo: 26 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 2.061 m2 {A0) 6.028 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNCU-1B) 60.810 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR(SUNC-U-2) 224.996 m2
Teo (a1 0,1485 m2/m2 PO (A1) 0,2052 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
5G | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | _1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 125 m2 SG | SiSTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | _ 1.000 m2/ 200 HABITANTES (RP) | 325m2
AFECCIONES: NO PRESENTA AFECCION DE ARROYOS AFECCIONES: NO PRESENTA AFECCION DE ARROYOS.
oo oe e [ ArEsaeris Mo roTeon Ao ST -

AFECCIONES: CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m

{art. 24, 1, T) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y/ EJECUCION

AFECCIONES: CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5 m
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

COMPLETAMIENTO DE LA DETALLADA (PER) | DE LA i PERY) |
DE PAU) Y DE REPARCELACION, (PU)Y DE DE (PAU) Y DE REPARCELACION, (PU)Y DE
Ta capacidad de depuradidn S 68 insuident, EFSRE. = RS necesarios
ydelos coindanies y de o5 pot

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(arL 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL ) (RP}| RESERVAS 'SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS.
ZONAS VERDES (ar. 31 TRLOTAU)y (ar 21, p4.B) (RF) ZONAS VERDES (s 31 TRLOTAU)  art 21, p4. B) (RP)
{(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.375 m2 - (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 2.010 m2 -
OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4, A) b) RP) ‘OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4, A} b) RP)
sueLor 413m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION 1.206 m2 -
{ant 31 y (art. 22, p.5, RP} UBLICO (art 31 22,p5,RPF)
(DC-AP) 0.75 PLAZAS] 100 m2 EDIFICACION 16 plazas _ (noar)msmznsuuom:l:_n’cfg:m 45 plazas ) .
RED VIARIA (DC-RY) | ResuLTanTE (0D) RED VIARIA (DC-RV) [ ResuLTANTE (0D)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D} SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (OD)
APARCAMIENTO PRIVADO {art. 31 TRLOTAU)y (ort. 22.p.5, RF) (@31 )y (ot 22.p5.RP)
et tpr o] 32 plazas D e e e 90 plazas

{art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALAINSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAIMO
SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 1.000 m2 SUPERFICIE MINIMA EN 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 30% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del indero postertor FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) A3 m. del indero postarior |
RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 5m/3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLLF) CODIGO CIVIL art 5812 585 5mJ3m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15 m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEAGION 10m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA IEN) 0.2 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1
(

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD |

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD |

UA (U-1-10)

UA (U-2-2)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "VEGA LA CHINA"

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS LABRANZAS"

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | N NCaS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | LUV
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN of art. 69 (TRLOTAU)
[ cLasiFicacion oeL sueLo | suELO URBANO (SUNC) [tart. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU cLasw SUELO | SUELO URBANO (SUNC) [@art. 45, 3, Aa), B TRLOTAY

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA SU-13-AIS-EXTERIOR

| zOMA 0E ORDENACION URBANISTICA

SU-12-AIS-EXTERIOR

(art. 24, 1, c) (TRLOTAU)

(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)

AMBITO DE REFORMA INTERIOR | seoEumima 1 29.901 m2 [ Amerro oe ReForRMAmTERIOR | sEpELMITA | 67.304 m2
| UA(DISCONTINUA SOLO EN SG) | 29.901 m2 | DEUMITAGION DE UNIDADES DE AGTUAGKN | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 67.304 m2
(ant. 24, 1, ) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO AL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 8 vivha maximo: 23 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 13 vivha méximo: 87 viviendas
APROVECHAMENTO OBJETIVO (AO) 4.485 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0} 20.191 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-1B) 60.810 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-2) 224.996 m2
o A1) 0,1485 m2/m2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 02052 m2/m2
(ert. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
sa SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 280 m2 i | SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES I 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) I 1.080 m2
O IO B oty S SOk ALA GO oA m:ae“'n'su o#oﬁ?nmvo m&%‘ﬁ'm..&%ﬁfm R hiecs 12m. por RP) AFECCIONES: NO PRESENTA AFECCION DE ARROYOS
NO HAY A DE SALMOROSO LEGAL DE 37.5m
(art 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, T) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION |
COMPLETAMIENTO DE LA DETALLADA (PER) ] comPLI DELA DETALL (PERY)
DE (PAU) Y DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (4afios) DE {PAU) Y DE REPARCELACION, (PU}YDE
mi re e tos vitas compariab porie (U g o > v o

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD}) [art. 24, 2, (TRLOTAU)}

(art. 24, 2, 2) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) . "}| RESERVAS
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RF) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21,94, 8) (RF)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DELAUA 2.991 m2 - (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 6.731 m2 -
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, pA. A) b) RF) OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU)y (ar. 21, p.4, A) ) RF)
{DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 898 m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 4.039 m2 -
/P BLICO (an. 31 TRLOTAU) =)
‘MMSPqu‘wm:mmm 34 plazas. - (oow)orspmlog:zmm 152 plazas -
RED VIARIA (OCRV) | resuLTaANTE (0D) RED VIARIA (DCRV) | ResuLTANTE D)
SUELO NETO LUCRATIVO [ RESULTANTE (OD) SUELO NETO LUCRATIVO I RESULTANTE (0D)
X Ny (e 22,95, RF) APARCAMIENTO PRIVADO (331 TRLOTAU)y (art. 22, p5. RP)
R e oo s S 1 34 plazas N R e ans s 304 piazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES ‘COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES

PRCHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) | ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO ‘CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 1.000 m2 SUPERFICIE MINIMA EN NUE\ 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 30% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 50%,
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del Endero posterior| FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) A3 m. del indero posterior
RETRANQUEOS (ALALLF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 5mJs3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLLF) CODIGO CIVIL art. 5812 585 Sm/3m Am.
ANCHO MINIMO FRENTE A AUNEACION 15m. ANGHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.

CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,2 m2/m2 INDICE DE EN PARCELA (EN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS. 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA- 7.5m ALTURA MAXIMA- 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD [

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I _
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | N
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UA (U-2-30a) UA (U-2-4)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS LABRANZAS" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS LABRANZAS"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | sl DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ] MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
cLas SUELO | SUELO URBANO (SUNC) [(ant. 45,3, Aa), B) TRLOTAU CLASIFICAGION DEL SUELD | SUELO URBANO (SUNC) |@an. 45, 3. A ), B) TRLOTAU
| zonape | su-12-mSEXTERIOR | ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | su-12-AISEXTERIOR

(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)

(art. 24, 1, ) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | sEDELIMITA [ 75.746 m2 AMBITO DE REFORMA INTERIOR | seoeumiTa | 12.010 m2
[ DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUAGION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) i 75.746 m2 [ DELMITACION DE UNIDADES DEACTUACION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 12,010 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0.3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0.3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 13 viviha maximo: 98 viviendas DENSIDAD (IVMA) 13 vivha méximo: 16 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 22723 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 3.603 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-2) 224.996 m2 AREA DE REPARTO (AR} AR-(SUNC-U-2) 224.996 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2/m2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2052 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RF) | 1.225 m2 SISTEMAS GENERALES
AFEGGIONES: N PRESENTA AFECCION DE ARROYOS T SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) I 180 m2
S A D e ones rou [ sisTemas cenerae: | NoHAY REPERCUSION
DE SALMOI ANCHO LEGAL DE 375 m ESTA PREVISTA LA EJECUCION DE ROTONDA Y VIAL DE DEL
(art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION {art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPL DE LA DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PER) | COMPL DELA DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PER1) I
DE PAU) Y REPARCELACION, (PU)Y DE DE (PAV) Y REPARCELACION, (PU) Y DE EDIFICACION (4afios)
G-DEIS-RS. S es insufidients, G-DEISRS ne .
Y la_(UA) ejex los visles rtido la
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)}

(art. 24, 2, 3) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL RESER SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS
ZONAS VERDES (o 31 TRLOTAU)y (o1 21. 4. 8) (RP) ZONAS VERDES (st 31 TRLOTAL) y (art. 21, p4. B) (RF)
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 7.575 m2 - (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.201 m2 -
OTRAS DOTACIONES (ar. 31 TRLOTAU)y (s 21, p4, A) B} RF) OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y art. 21, pd, ) D) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION 4.545 m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 721m2 -
"APARCAMIENTO PUBLICO (ar. 31 TRLOTAU) y (art. 2. 5. RF) e 21.p5.79)
b e e S g par i 513 1) 171 plazas - (DC-AP) 1 PLAZAY 200 m2 EDIFICACKON 19 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) [ resuLTANTE ©0D) RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE (00)
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (0D) SUELO NETO LUCRATIVO __ | RESULTANTE (0D)
APARCAMIENTO PRIVADG (e, 31 TRLOTAU) y (ar.22. p5. RF) (31 Sy
©CAP) 15 PLAZAS] 100 02 EDFCAGN 242 plazas © PLADA 200 2 Eon 16 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USQS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO il (RP)
‘CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO ‘CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
MINIMA 475 m2 MINIMA \CIONE 475 m2

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50% 'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) ENPB 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del indero posterior FONDO EOIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. dol indero postarior
RETRANQUEOS (ALLLLF) CODIGO CMIL art. 581 a 585 5m./3m. Am. RETRANQUEOS (ALLLLF) CODIGO CIVIL ant. 5812 585 Sm/3m Am
"ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 0m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEAGION 10m.

'CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) IMEN DE CONSTRUCCIONES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | B

[_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
| _POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | B

UA (U-2-3b) UA (U-3-1)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS LABRANZAS" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS VINAS"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] \ MAGNITUDES DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] I LS
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1. b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). SEGUN ef art. 69 (TRLOTAU)
[ cLasiFicacion eL sueto SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45,3, Aa), B) TRLOTAU [ cuasimcacion bew sueLo [ SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45. 3. A), B) TRLOTAU
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA |__su-12-A1s-EXTERIOR | | ZONA DE ORDENACION URBAMISTICA | _su-12.a1s EXTERIOR
(art. 24, 1. ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, c) (TRLOTAU)
[ Ameiro oe ReForma NTERIOR | _sEpELMITA [ 46.261 m2 | AMBITO DE REFORMAINTERIOR | sEDEUMITA | 13.254 m2
| DELMITAGION DE UMDADES DEACTUAGON | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 46.261 m2 | DEUMITAGION DE UNIDADESDEACTUAGION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 13.254 m2
(ant. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,3 m2/m2 ) INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,3 m2im2
DENSIDAD (VIVAHA) 13 viviha miximo: 60 viviendas DENSIDAD (ViVHA) 13 viviha méximo: 17 viviendas.
OBJETIVO {AO) 13.878 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 3.976 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-2) 224.996 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-3) 111.428 m2
PO (AT) 0.2052 m2/m2 PO (AT 0,2952 m2/m2
(art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERAL ES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, o) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
se SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 750 m2 SG SISTEMAS GENERALES DE 20NAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 215 m2
AFEOEDNESE_WK‘J"IVMA DE 10 m. de ZV %\' uuudd ARROVO PRADOMS-’DR ADICIONAL #ajzm?&h";m“ 12 m. por RP) &FECCME%S&E&‘%’) AOIKEL LUGAR DE INT} %%m Lkm*me“
S AT R PR...ETEO;:'GN Ty Wm,:&%“} Pom AFECCIONES: AMBITO DE NO PRESENTA AFECCION ARQUEOLOGICA
CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37,5m AFECCIONES: CARADA DE SAL! DE 37,
(art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVGS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION |
‘COMPLETAMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERT) | COMPLETAMIENTO DE LA DETALLADA| PLAN (PERY)
DE Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE {PU) Y DE DE (PAU) Y DE REPARCELACION, DE (PU) Y DE
. RS nex . i es Insufidents, 'SG-DEISRS necesarios
complela de los ydelos la_(UA) delos ¥ ta (UA) e}
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD} [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, 2) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTAGIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL RESERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAL) (RP) | RESERVAS

ZONAS VERDES (art 33 TRLOTAU} y (art. 21, p4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B} (RP)

(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 4.627 m2 - (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 1.326 m2 -
(OTRAS DOTACIONES (st 31 TRLOTA) y (art. 21, pA4, A) b) RP)

OTRAS DOTACIONES (. 31 TRLOTAU y (art. 21, p4, A)b) RF)
(DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION 2.776 m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFIGACION 796 m2 -

'APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 22, p.5. RF) UBLICO (art 3 21.p5.RP)
(DC-AP) 0.75 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACION 104 plazas . (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 20 plazas -
RED VIARIA (DCRV) | RESULTANTE (0D) RED VIARIA (DCRY) | resuLTanTE (0D)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE(0D) . SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (OD)
APARCAMIENTO PRIVADO (2. 31 TRLOTAU) y (art. 22, p.5. RP) O PRIVADO (et 31 TRLS n 21,p5.RP)
o A e i 208 plazas 1 PLAZA 200 m2 EDIICACION 20 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USQS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEGREGACIONES 475m2 MINIMA EN NUE\ 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) A3 m. del lindero posterior FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3m. del lindero posterior
RETRANQUEOS (ALALLALF) CODIGO CIVIL art. 531 2585 Sm.J3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL art. 581 2 585 SmJam. Am
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.

CCONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 (NDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,49 m2/m2
NOMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 7.5m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE S u

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | B
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

[ POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I -
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | K
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UA (U-3-2) UA (U-3-4)
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS VINAS" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS VINAS"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL (OF) fart 24,1, TRLOTAU) | MAGNTUDES DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL (OF) [art 24, 1, TRLOTAU)l | MASNTUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
cLast SuELO | SUELO URBANO (SUNC) [(@.45. 3, A=), B) TRLOTAY CLASIFICAGION DEL SUELO | suELo URBANO (sUNC) [tan. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | _su-12-asEXTERIOR | | zonA DE ORDENAGION URBANSTICA [ su-1z-ais-ExTERIOR |
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) . (art. 24, 1, ) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMAINTERIOR [se oEmTA [ 71.861 m2 AMBITO DE REFORMA INTERIOR |__sepELMTA | 7.893 m2
DELIMITACION DE UMIDADESDE ACTUACION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 71.861 m2 | DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUAGKON | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 7.993 m2
(ant. 24, 1, d) (TRLOTAU) {art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 13 viviha maximo: 93 viviendas DENSIDAD (VIVIHA) 13 viviha méximo: 10 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 21.558 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0} 2,397 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-3) 111428 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-3) 111.428 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2/m2 TIPO (AT} 0,2952 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
se SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 1.165 m2 s6 SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 125 m2
&FE&C“?{:ESE%,NPEAM NIMADE 30 m._ MZVO&#WE-AN“ARROYDFRADO&ASP ADICIONALRmP.z.Z RSR) (nmtzmwrkﬂ AFECC!ONEE'BANDA NIMADE‘IDm.dt mummmvommﬂcm%&néfw%mmamwm
PSR w"!?&féﬂ'ﬁ? Ii‘f‘" ook et ot A oo LS S 2 fom L E GO B PO 2{’& w'n'-‘é"u'i{’f.?} e e AR ONCR AAR ORIINED rou
CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m AFECCIONES: NO LE AFECTALACANADADESM.MOROSOOONANC EGAL DE 375 m
{art 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPLE" DELA DETALL PLAN (PERT) | COMPLETAMIENTO DE LA LADA MEDIANTE PLAN (PERY) I
DE Y PROYECTO DE REPARCELACION, (PU)Y DE DE (PAL) Y DE REPARCELACION, (PU) Y DE
de ST Sa Justificard
colindantes y de los. a Se calzad: delos ta
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, 3) 6 ©) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELC DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS ( ERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS
ZONAS VERDES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (ant. 21, p.4. B} (RP)
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 7.187 m2 - (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 800 m2 -
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4, A) b) RP) OTRAS (art. 31 1, p.4. A) b) RP)
(DE-EQ} 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 4.312 m2 - UELO/ 100 m2 DE 480 m2 -
APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 22, p.5, RP) 0 ¥ (art 22.p.5, RF)
((:c;:;)g”rsﬁuzw1m EDIFICACION 162 plazas . (nc-AP)owsPuszgl;'ogwmm 18 plazas .
RED VIARIA (DCRV) [ resuLanTe (00) RED VIARIA (DG-RV) [ ResuLTanTe 00y
SUELO NETO LUCRATIVO | ResuLTanTe (00) SUELO NETO LUCRATIVO | ResucTAnTE (00)
(are. 31 22.p.5.RF) APARCAMIENTO PRIVADO (a¢t. 31 mmmmym 22.p.5.RP)
((Dc:;z::;l.ﬂw 100 m2 EDIFICACION 324 plazas lDOAF) 15 PLAZASI 100 m2 .50 36 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENGRIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24,2, b) rm_ouu) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
GRDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO If (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Ii (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNmO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEGREGACIONES 475 m2 SUPERFICIE MINIMA EN NUEV 475 m2.
'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS FLANTAS A3 m. del Bndero pastericr| FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero posteror
RETRANQUEOS (ALALALF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 SmJ3m. Bm RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL art. 581 2 585 S5m.J/3m. Bm.
'ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m, ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS. 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE \ ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | |__POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD i -
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - | POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD i -
UA (U-3-3) UA (U-4-1)
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LAS VINAS" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LA BULAGA"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] I L DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) fart. 24, 1, (TRLOTAU)] | MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
cLas) suELo | suELO URBANO (SUNC) [tart. 45. 3. Aa), B) TRLOTAU [ cuas suELo | suELo uRBANO (SUNC) [(ant. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU
| zanaDE ORDENACION URBANISTICA | su-1z-.as-ExTERIOR | zowa DE ORDENACION URRANSTICA | su-12-aSEXTERIOR
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | _sepeumita [ 16.550 m2 [ Awerro oe reFormamTERIR [ SEDEUMITA I 18.056 m2
DELIMITACION DE UNIDADES DEACTUACION | UA (DISCONTINUA SGLO EN SG) | 16.550 m2 | oSUMTAGION DE UNDADES DEACTUACKON | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 18.056 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU} (art. 24,1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICAGION (EBR) 0,3 m2/im2
DENSIDAD (VIvHA) 13 vivha maximo: 21 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 13 viviha méximo: 23 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 4.965 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 5.416 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-3) 111.428 m2 'AREA DE REPARTO (AR) AR{SUNC-U-4) 20.721 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2/m2 TIPO (AT} 0,2952 m2/m2
(ar 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG |  SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 265 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 290 m2
xEmELN&AMMMADE10m deletﬁuldeﬂmddARRWOPRADﬂ(DlsP ADI(X)NALW (’;’mm'z“”m AFECGIONES: NO HAY AFECGION DE ARROYOS
AMBITO OE FECCION [ AFECTIONES: ANBITO DE PROTECCION ARGUEGL OGICE 73 (RROYO SRNOROSO)Y YACRIENTO VA CEROTEDONDS) |
AFECCIONES: NO LE AFECTA LA CANADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m 'AFECCIONES: CANADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m
{art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPLETAMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERY) | ComPL DELA L PLAN ESPECIAL (PER)
DE AU} Y DE REPARCELACION, DE PUY DE (PAU}Y DE REPARCELACION, Py
' = tertores colindantes y \pards whm Se, sul“%mﬁdummw:asw
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)} DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, 8) 6 ) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL }| RESERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLS RESERVAS
ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, pA4. B} (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DELAUA 1.655 m2 - {DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.806 m2 -
OTRAS (a3 1. pA. A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y {art. 21, p.4. A) b) RP)
SUELO/ 993 m2 - {DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.084 m2 -
APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (ar. 21, p.5. RP) SBL10 ot -
(DC-AP) 1 PLAZAY 200 m2 EDIFICACION 25 plazas - A o LAz e, E‘fmm 41 plazas -
RED VIARIA (DCRV) [ ResuLTanTe @0y RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTanTE (00)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D)
(a3t 2 RP} JADO (art 31 22, RP)
1 PLAZAY 200 m2 EDIFICACION 25 plazas (W)uammsrzomsmm;‘m 82 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA winMo MAXIMO CCONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAIMO
SUPERFICIE MINIMA EN NUEVA 475 m2 SUPERFICIE MINIMA EN NUEV/ 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50% ‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del indaro posterior FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) /A 3 m. del indero postarior
RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CMIL art. 581 a 585 5m./3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLALF) CODIGO CIVIL art. 581 2 585 SmJ/3m, Am.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA- 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
(art 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I - |__POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I -
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - [ POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD ] -
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UA (U-4-2) UA (U-6-1)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LA BULAGA" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "VEGA LA CHINA"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ] MAGNITUDES. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)} | Ll
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 63 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORfAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
‘CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3. Aa), B) TRLOTAU CLASIFICACION DEL SUELO | SUELO URBANO (SUNC) |@rt. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU
| zona DE oroENACION URBANSTICA | SU-12-AISEXTERIOR | | zoNADE oRDENACION URBANISTICA | su-t3-AIs-EXTERIOR
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ) (TRLOTAU)
'AMBITO DE REFORMA INTERIOR [ SEDELIMITA [ 11.195 m2 [___Amarro o€ REFORMAWTERIOR | se oELMITA | 8.345 m2
DELIMITAGION DE UNIDADES DE ACTUAGION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 11195 m2 | DELMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 8.345 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 13 viviha méximo: 14 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 8 vivha méximo: 6 viviendas
OBJETIVO (40) 3.358 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 1.251 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR~(SUNC-U-4) 29.721 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR~(SUNC-U-6) 8.420 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2/m2 TIPO (AT) 0,1485 m2/m2
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 180 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) I 75 mz
AFECCIONES: NO HAY AFECCION DE ARROYOS AFECCIONES: NO PRESENTA AFECCION DE ARROYOS
s G R S e o AL O e o) o NO PRESENTA
DE SAL *ON ANCHO LEGAL DE 37,5 m AFECCIONES: CANADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION ¥ EJECUCION (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
compL DELA DETALL? LAN ESPECIAL (PER) [ comeL DE LA D. PLAN PERY |
DE ACTL PAY) Y REPARCELACION, (PU) Y DE EDIFY DE AU) Y REPARCELACION, DE PUY (4ai0s)
la de’ Si es insufidiente, se TS e
completa collndantes y ridos por la_(UA)
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)}
(art. 24, 2, a) 6 ) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, 8) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAL) (RP} | RESERVA! SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RF) E
ZONAS VERDES  (wt 31 TRLOTAU) y (an. 21, p4. B) (RF) ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.120 m2 - (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 835 m2 -
OTR/ (art 31 TRLOTAU) 1, p4. AL b) RP) (a3t 1. p.4.A)b) RP)
{DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 672 m2 - SUELO/ ICACION 251 m2 -
APARCAMIENTO PUBLICO (art 31 TRLOTAU) y (art, 21, p.6. RP) APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 29, p.5, RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 17 plazas - {DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 10 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) | RESULTANTE (OD) RED VIARIA (DC-RV) ] RESULTANTE (D)
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D}
PRIVADO (art 31 y(@r21.p5.RP) | APARCAMIENTO PRIVADO (art. 31 TRLOTAL) y (srt. 21, p.5, RF)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 17 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 10 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS ¥ CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/ANSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES | ["ProrBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGA EDIFICATORIA EAE) ANEXO It (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNvO MAXIMO
MINIMA EN NUEVAS ES 475 m2 MINIMA_EN NUEVA 1.000 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 30%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del lindero posterior | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del lindero posterior
RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 5m./3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLALF) CODIGO CIVIL art. 581 & 585 SmJ/3m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,2 m2im2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA . 75m ‘ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANGS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD [ N

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD _
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | N

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

UA (U-5-1) UA (U-7-1)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "LA CANADA" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "VEGA LA CHINA"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)} | AACNITUOES, DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] T T OES

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN ef art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

cLasy sueLo | SUELO URBANO (SUNC) [(at. 45,3, A). B) TRLOTAU GLASIFICAGION DEL SUELO | suELO URBANO (SUNC) [ten. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU

'ZONA DE ORDENACION URBANISTICA- | su-13-a1s-EXTERIOR | zona DE ORDENACION URBANISTICA | su-13-AISEXTERIOR
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ) (TRLOTAU)

[ werro o REFoRMA NTERIOR | sepELMITA I 14.850 m2 AMBITO DE REFORMA INTERIOR | _sEDELMITA 29,504 m2
| DELMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 14.850 m2 | DEUMIACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) | 20,504 m2

(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (an. 24, 1, d) (TRLOTAU)

USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO 'RESIDENCIAL

INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0.15 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2

'DENSIDAD (VIVHA) 8 vivha méximo:11 viviendas DENSIDAD (VIVAHA) 8 viviha maximo: 23 viviendas

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 2.227 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 4.425 m2

AREA DE REPARTO (AR) AR-{SUNC-U-5) 14.990 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-7) 73.997 m2

wPo (AT) 0,1485 m2/m2 ™o a1 0,1485 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, €) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
6 SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 140 m2 s6 SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 290 m2
AMBITO DE MOROSO) AFECCIONES: BANDA MINIMA DE 10 . g 2V confiqua ol cauce 3ai ARROYO PERUELA (DISP. ADICIONAL 12 p.22 RER) énmﬂsu 12m. por RP)|
A FORMULAR EL A SIESGINR PA”*%BE? ‘B%‘é%’.‘ Sk QeI (AT B MR O N MARYER e o ocica v Recocons en e ow
AF : CARADA DE SAL DE375m AFECCIONES: CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5 m

(art 24, 1, T) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA Los INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (arl 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

comPL DELA ADA PLAN (PERY) COMPLE DE LA DETALLADA (PERY) |

DE (PAU) Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE (PUYY DE DE IACION (PAU) Y DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (4afios)
ta o extarior ;‘-E | Ia o y de los viales rtid wr:(l}_Af

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)}

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL RESERVAS 'SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) dr } | RESERVA
20NAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (wt 21, p.4.B) (RP) ZONAS VERDES (art 31 TRLOTAU)y fart. 21, 4. B) (RF)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.485 m2 - (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 2951 m2 -
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU)y (ar. 21, p.4, A) ) RP) OTRAS DOTACIONES (art. 33 TRLOTAU)y (ar. 21, p.4, A 5) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 446 m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 886 m2 -
APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5, RP). APARCAMIENTO PUBLICO (ar1.31 TRLOTAU) y (art. 23, p.5, RPY
{DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 18 plazas = {DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 23 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) | RESULTANTE (0D) RED VIARIA (9C-RY) | ResuLanTe 00)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00} SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00)
0 (a 31 )y (ert 21, p5.FF) APARCAMIENTO PRIVADO (art. 31 TRLOTAU) y (ort. 21, .5, RF)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 18 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 23 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEGREGACIONES 1.000 m2 SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 1.000 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 30% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 30%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS. A3 m. del lindero posterior| FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero postertor|
RETRANQUEOS (ALALLAF) CODIGO CIVIL art. 581 2 585 SmJ/3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL ant. 5812 585 Sm/3m. Bm
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,2 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,2m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
| _POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD |

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD T N
| _POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | N
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UA (U-7-2) UA (U-8-3)
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "VEGA LA CHINA" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)) ! R NENGAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ! MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN ef art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO | _SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3, As), B) TRLOTAU CLASIFICACION DEL SUELO | sueLo ursaNoO (sUNC) [(art 45,3, Aa), B) TRLOTAU
| ZONA DE ORDENAGION URBANISTICA | SU-13-AIS-EXTERIOR | | zONADE ORDERAGION URBANSTICA | su-12-ms-EXTERIOR
{art. 24, 1, c) (TRLOTAU) {art. 24. 1, c) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR [ seDELMITA [ 25227 m2 "AMBITO DE REFORMA INTERIOR [ sEoELMITA [ 40,082 m2
DELIMITACION DE UMIDADES DE ACTUACKON | UA (DISCONTINUA SOLO EN SG) i 25227 m2 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUAGION | UA DISCONTINUA | 40.082 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 8 vivha méximo: 20 viviendas DENSIDAD (VIVIHA) 13 vivina méxima: 52 viviendas
0BJETIVO (AD) 3.784 m2 a0} 12.024 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-7) 73.997 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR(SUNC-U-84) 258.043 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,1485 m2/m2 PO (AT 02952 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE 20NAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) i 250 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 650 m2
R 2 O I A R ot R ASM NEORLIE . CONFORMIOAD SOBRE LABAD: AFECCIONES: NO TIENE AFECCCION DE ARROYOS
st ng,:),grgg{acsg,.,w e ST . rou | e AT P e Y O e e At B TG A MR B e vascocmmemenron |
ANCHO LEGAL DE 37.5m AFECCIONES: NO LE AFECTA LA CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m
(art. 24,1, 9) (TRLOTAU) OBJETIVDS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
coMPL DELA DETALLZ PLAN ESPECIAL (PERY) | COMPL DELA DETALL PLAN (PERY)
DE PAY) Y REPARCELACION, DE (PU)Y DE PROGRAMA DE Y DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (4afios)
3 ; AN e o 0 s s s i s R
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU))
(art 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS {art. 24, 2. ) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL( RESERVA! 'SUELO DOTACIONAL PUBLICO (EST/ i RESERVA
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (ant. 21, p4. B) (RF) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p 4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 2523 m2 - {DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 4.008 m2 4.008 m2
OTRAS (art. 31 21,p4. A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU) y (art. 2%, p4, A) b) RP)
{(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDFICACION 757 m2. - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 2405 m2 -
UBLICO (art. 31 n 21.p5.RF) UBLICO (art. 31 J 1, RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 19 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 61 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) I RESULTANTE (0D} RED VIARIA (DC-RV) | RESULTANTE (OD)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D}
APARCAMIENTO PRIVADO (art. 31 TRLOTAU) y {art. 21, p.5, RP) APARCAMIENTO PRIVADO (art 31 TRLOTAU) y (. 21, p.S, RF}
1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 19 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 61 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTAL ACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO !l (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA minmo MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
MINIMA EN NUEVAS 1.000 m2 SUPERFICIE MINIMA EN 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 30% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del indero posteror FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) A3 m. del Bndero postertor |
RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 SmJ/3m. Bm. RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CIVIL ar. 581 2 585 Smd 3m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10 m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CCONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.2 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.49 m2/m2
NOMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) RE DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (ari. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
| _PoRr TOTAL INCOMPATIBILIDAD [ - | POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD [
|__POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - | POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

UA (U-7-3) UA (U-8-4-2)
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "VEGA LA CHINA" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] I Ll DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] ) MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN ef art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
[ crasiFicacion oeLsueto |_SUELO URBANO (SUNC) [ar 45,3, A2). &) TRLOTAU [ cuasificacion oeL sueLo | suELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU
| zonaDE oRDENACION URBANISTICA | sU-13-AIS-EXTERIOR | | zONA DE ORDENACION URBANISTICA | su-12-as-ExTERIOR
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1. ¢) (TRLOTAU)
[ Ameimo oE REFORMAINTERIOR [ _seoeumiTa | 18.551 m2 [ Awerro oe ReFoRmAINTERIOR [ sepEumiTA [ 6.438 m2
[ DELIMITAGION DE UMDADES DEAGTUAGION | UA (DISCONTINUA SGLO EN SG) | 18.551 m2 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION | UA DISCONTINUA | 6.438 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24,1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR} 0,15 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 8 vivha maximo: 14 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 13 vivha maximo: 8 viviendas
OBJETIVO (A0) 2.782m2 ORJETIVO (A0) 1.931m2
AREA DE REPARTO (AR} AR{SUNC-U-7) 73.997 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-8A) 258.043 m2
PO AT) 0.1485 m2/m2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2im2
(art. 24, 1. e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 175 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1,000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 100 m2
ARROYOS ﬂ%ﬁw&h%’“ ) ‘M&mgw&m D SR IR TErICR sk PR e P8 Sl i > o 12 m-Por R
DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37,5 m AFECCIONES: NO LE AFECTA LA CARADA DE SAL} \NCHO LEGAL DE 37,5m
{art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPLI DE LA DETALLADA (PER)) COMPLE DE LA DETALLADA | {PERI)
oF PAL Y REPARCELACION, (PU)Y DE (4afics [ (PAL Y DE REPARGELACION, *U)YDE
S5 Ubarézars la caizada compieta de 1os cari e ydelos h y %
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU))
(art. 24, 2, 8) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, 2) 6 ) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVA SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL ®RP)
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21. p4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 1.856 m2 - (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 644 m2 644 m2
OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4. A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAL]} y (art. 21, p.4, A) b) RP)
{DE-EQ) 20 m2 SUELOQ/ 100 m2 DE EDIFICACION 557 m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 387 m2 -
UBLICO (art. 31 22,p.5, RF) IBLICO (art. 31 1, RP)
it a1 20 s o B g et o5 S 1) 21 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 10 plazas -
RED VIARIA (DCRV) | REsuLTAnTE (0D) RED VIARIA (DCRV) | ResuLTanTe 00)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00}
APARCAMIENTO PRIVADO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 22, p.5, R} 1 (1. 31 21,p.5,RF)
ffﬂ'ﬁ 'fs'\':w,...a.sn.m 21 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 10 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES . PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNMO mAxamo
SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 1.000 m2 SUPERFICIE MINIMA 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 30% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 50%
FONDQ EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS B A 3m. del indero posterior | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del lindero posterior
RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CIVIL art. 581 2 585 5mJ3m. Bm. RETRANQUEOS (ALALLF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 SmJ/ 3m. Bm.
'ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15 m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EOIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,2 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN} 0,49 m2/m2
NOMERO DE PLANTAS NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA- 75m ALTURA MAXIMA 7.5m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I - |_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | -
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - | POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -
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UA (U-8-4-3) UA (U-8-6)
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) fart. 24, 1, (TRLOTAU)] , il DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] I oS
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (20U). REGIMEN SEGUN of art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO | suELo URBANO (SUNC) [(ent. 45, 3. A-a), B) TRLOTAU clast SuELO | SUELO URBANO (SUNC) [ten. 45,3, Aa), B) TRLOTAU
ZONA DE ORDENAGION URBANISTICA | su1z-aisExTERIOR I | zonA DE ORDENACION URBANISTICA [ sU-12-AISEXTERIOR
(art. 24, 1, c) (TRLOTAU) (art. 24, 1, c) (TRLOTAU)
| Ameito o€ RerormaINTERIOR | _sEpELIMITA | 5.568 m2 AMBITO DE REFORMA INTERIOR | sepeumTa [ 11.304 m2
| DELIMITACION DE UMIDADES DEACTUACION | UA DISCONTINUA | 5.568 m2 | DEUMITAGION DE UMIDADES DEACTUACKON | UA DISCONTINUA | 11.304 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) {art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/im2
DENSIDAD (VVIFAY 13 viviha maximo: 7 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 13 vivha maximo: 14 viviendas
APROVECHAMIENTO OSJETVO (A0) 1.670 m2 OBIETIVO (A0) 3301 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR{(SUNCU-8A) 258.043 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR{(SUNC-U-8A) 258.043 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 02952 m2hm2 TIFO (A1) 0,2052 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 90 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | __1.000 m2/ 200 HABITANTES (RP) | 175 m2
AFECCIONES: NO TIENE AFECCCION DE ARROYOS AFECCIONES:NO LE AFECTAN LOS ARROYOS
PP e M A A M STy A %Auw«mwmm“mﬂmnm O R R S S LS DA A A RRGEOLOGICA Y RECOGIOAS E . Pt
NO LE AFECTA LA CARADA DE SAL DE37.5m AFECCIONES: LE AFECTA LA CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m
{ort. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPL DE LA LADA MEDIANTE PLAN {PERY) COMPL DE LA Of L LAN ESPECIAL (PER)
bE A Y REPARCELACION, PU)YDE DE (PAL)Y DE REPARCELACION. (PU)Y DE
e justificard Si es insufidiente,
(I ariidos porta (UA) Se jxteriores colindantes y de los
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
{art. 24, 2, ) 6 ©) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, 3) 6 ©) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) [minmaos crre )| Reservas SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIOS (TRLOTAL) (R | RESERVA:
ZONAS VERDES  (art. 33 TRLOTAU) y (art. 21, p.4. B) (RP) ZONAS VERDES (art. 31 TRLOTAU) y (art 21, p4. B} (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 557 m2 557 m2 (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 1.131 m2 1.131 m2
OTRAS {art. 31 21,p4,A) b} RP) OTRAS DOTACIONES {art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4, A) b) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 335 m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 679 m2 -
0 (art.31 Ny 21,p5.RP) APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU} y (art. 29, p.5, RP)
{DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 9 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 17 plazas -
RED VIARIA (DGRV) | ResuLTanTE (0D) RED VIARIA (DC-RY) | resuLTANTE (00)
SUELO NETO LUCRATIVO [ RESULTANTE (OD) SUELO NETO LUCRATIVO [ RESULTANTE (OD)
PRIVADO (art. 31 21,p5.RP) (art. 30 2, RP)
1 PLAZA 200 m2 EDIFIGAGION 9 plazas 1 PLAZA 200 m2 EDIFIGACION 17 plazas
(art. 24, 2. b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2. b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES
| [ PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
GRDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNMO MAXIMO
'SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 475 m2 SUPERFICIE MINIMA EN 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3 m. del lindero posterior | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3m. del findero posterior |
RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CIVIL ant. 581 a 585 Sm.J3m. Bm. RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 Sm/3m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
{NDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 {NDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS NOMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD - [ POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - | POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

UA (U-8-5) UA (U-8-7-1)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] 1 LA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (20U). REGIMEN SEGUN ef art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). SEGUN el art, 69 (TRLOTAU)
cLast suELO | suELo URBANO (SUNC) [art 45, 3, Aa). B) TRLOTAU ey o | SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3. As). B) TRLOTAU
| 20MADE ORDENACION URBANSTICA | su-12-asExTERIOR | zona bE oRDENACION URBANISTICA | su-12-a1s-ExTERIOR
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, c) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR [_sepeumma | 27.649 m2 'AMBITO DE REFORMA INTERIOR | “sepELMITA [ 5.905 m2
| oew | UADISCONTINUA | 27.649 m2 | DELMITACION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA | 5.905 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0.3 m2/m2
DENSIDAD (VIVIHA) 13 vivha maximo: 35 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 13 vivha méximo: 7 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 8.294 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 1771 m2
AREA DE REPARTO (AR} AR-{SUNC-U-8A) 258,043 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-8A) 258.043 m2
TIPO (AT) 0,2952 m2/m2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 440 m2 sa | sistemas D ZowAS VERDES | __1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 90 m2
x%mzﬁw&wm DE 101'!.4. 2V mgzﬂf‘gﬁm del ARROVO ELA lDiSP Ablm 1'21% m&m 12m. por RP) (AFECEIONES. w&wr%aﬂ“ m. de ZV. ‘#! al l:luet del ARE%Y%ETAB.A Dﬁwmnt‘.ﬂ% m&m 12m. por RP}|

AFECCIONES: NO LEA‘EC'ALAMADADESALMRO&DOONANCK)LEGALKSY.EM
{art 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPLETAMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERT) COMPLETAMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERI)
DE PAU) Y DE REPARCELACION, DE PU) ¥ DE DE ALY REPARCELACION, DE U Y OE
3 St G-DEISRS e ) TSRS,
ek delos porla (UA}

=
Se delos ta_{UA)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

{art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2. 3) 6 ©) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL 7| RESERVAS

AFECCIONES: NO LE AFECTA LA cAﬁABA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL )
ZONAS VERDES (st 31 TRLOTAU)y (ort. 21, 4. B) (RF) ZONAS VERDES (art. 31 TRLOTAU) y (a1 21, p4. B (RF)
{DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DELAUA 2.7675 m2 2.765 m2 (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 59t m2 591 m2
OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (ot 21, 5.4, A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4, &) b) RF)
SUELO 100 m2 DE 1.659 m2 - {DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 355 m2 -
UBUCO (art 31 21,p5.R9) UBLICO (ort. 31 1.p.5. RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACKON 42 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 8 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) [ ResuLTANTE (00) RED VIARIA (DCRV) | resuLTanTe 00
SUELO NETO LUCRATIVO l RESULTANTE (OD) SUELO NETO LUCRATIVO [ 'RESULTANTE (0D)
APARCAMIENTO PRIVADQ (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5, RF) APARCAMIENTO PRIVADO (ot 31 TRLOTAL) y (a1t 21, p5, RP)
1 PLAZA’ 200 m2 EDIFICACION 42 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 8 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2. b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/ANSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO
'SUPERFICIE MINIMA EN NUEVA 475 m2 MINIMA_EN NUEV/ 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) A3 m, del Bindero posterior| FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS - A3 m. del lindero postertor|
RETRANQUEOS {ALALLF} CODIGO CMIL art. 5812 585 SmJ3m. Bm. RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 Sm/3m. Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEAGION 10m. ANCHO MINIMO FRENTE A AUNEACION 10m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
(NDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NOMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA- 7.5m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I A
|__POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | B

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
[ POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I _
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | B




B.O.P. de Toledo

UA (U-8-7-2)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"

UA (U-8-7-4)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] { .;‘E’;‘é';gNUDC ES

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (2OU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] I AGNITUDES,

cLasiF sueo SUELO URBANO (SUNC)

[tart. 45,3, Aa). B) TRLOTAU

| 2ONA DE ORDENACION URBANISTICA SU-12-AIS-EXTERIOR |

(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)

AMBITO DE REFORMA INTERIOR | _sE DELIMITA [ 35.557 m2

DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION | UA DISCONTINUA { 35.557 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU)

USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL

INTENSIDAD OE EDIFICACION (EBR) 0,3 m2/m2

DENSIDAD (VIVHA) 13 vivha ‘méximo: 46 viviendas

OBJETIVO (A} 10.667 m2

AREA DE REPARTO (AR} AR-(SUNC-U-8A) 258.043 m2

APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0.2952 m2/m2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES

6 | 'SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES [ 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) [ 575 m2

AFECCIONES: NO TIENE AFECCCION DE ARROYOS

‘AFECCIONES: AMBITO DE PROTECCION AROUEOL OGICA A-1 [CARISIL DE HORMIGOSIARROYO MAQUL
AL FGAMOUAR B PAL SE SOMCARIA LA DO D O TORA I CHMRE DI AOECUACION A LAG SONDICIONES  DE LA CARTA RAAIEQLOGICA Y RECOGIDAS EN EL POM
DE SAL

: 375m
(art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

comPL DELA DETALL PLAN PER) I

DE PAY) ¥ DE REPARCELACION, DE POy
Capadidad DEISRS necesarios

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)

5 Octubre 2009
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CLASIFICACION DEL SUELO | suELo urRBANO (SUNC) [art. 45, 3, Aa), B) TRLOTAU
[ zomaoce | su-12-ms-ExTERIOR
(art. 24, 1, ©) (TRLOTAU)
[ Amerro oe ReroRMAINTERIOR | s pELIMITA | 8.961 m2
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUAGION | UA DISCONTINUA | 8.961 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVA1A) 13 vivha méximo: 11 viviendas
OBJETIVO (AO) 2.688 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-8A) 258.043 m2
PO (AT 02952 m2im2
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 140 m2
AFEO(]ONESQE’A‘IIQPEMMADE 10 m. de ZV. mu&my&mn PE! UEu Wm&;ﬁm&m 12 m. por RP} |
(AIED!XONESE.P BITO DE PR( TECG N ARDUEOL GICA A»l {CARRIL DﬁmmmouwA ¥ RECOGIOAS EN EL POM

NO LE AFECTALA cmm DE SAL \NCHO LEGAL DE 37.5 m

(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

comPL DELA LADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERY) |

DE (PAU) Y DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (48fi0s)
) DEISRE = ~
Se urbanizard la (UA)

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD} [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

Y 0 ACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS (ant. 24, 2, 2) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPAGIOS PUBLICOS, DOT/ \CIONES Ci
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRU
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 3.556 m2 3.556 m2 ZONAS VERDES (a1, 31 TRLOTAU) y (art 21, p4. B) (RP)
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU y (art. 21, p4, A) b) RP) (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 897 m2 897 m2
(DE-£Q) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION 2134 m2 - OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAL) y (art. 21, p.4, A) b) RP)
APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5. RP) {DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 538 m2 -
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 54 plazas - PUBLICO (ar. 31 1.9.5.R)
RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTanTE (00) (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 14 plazas -
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D) RED VIARIA (OC-RV) | ResuLTanTE(0D)
PRIVADO (.31 21.p5,RP) SUELO NETO LUCRATIVO | ResuLTanTE (0D)
1PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 54 plazas (art 31 21,p5.R9)
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACKON 14 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES. COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES
| ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
CONDICIONES DE PARCELA Py MAXIMO 'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 475 m2 CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAMO
(OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 50% 'SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEGI 475 m2
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS. A3 m. del lindero postarior | ‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50%
RETRANQUEOS (ALALLAF) CODIGO CMIL art. 581 a 585 5m./3m. Bm. FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS. A3 m. del Aindero posteror |
ANCHO MINIMO FRENTE A AUINEACION 10m. RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGOCIVIL art. 5812585 |  5mJ 3m. Bm.
CONDICIONES DE EDIFICACION ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m.
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0,49 m2/m2 CONDICIONES DE EDIFICACION
u PLANTAS 2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2
ALTURA MAXIMA 75m NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA 75m
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
|_Por TOTAL INCOMPATIBILIDAD

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD 1

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD [

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD i

UA (U-8-7-3)

UA (U-8-9)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL (OF) fart 24, 1. (TRLOTA)L | MASNITUDES DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art 24, 1. (TRLOTAU)] | MASNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 63 (TRLOTAU)

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO (SUNC)

[(art. 45. 3, ). B) TRLOTAU

ZONA O ORDENAGION URBANISTICA [ su-12-ais-exTerIOR

(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN et art. 69 (TRLOTAU)

CLASI SUELO I SUELO URBANO (SUNC)

[(art 45, 3, Aa), B) TRLOTAU

AFECCIONES: NO LE AFECTA LA CANADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37,5 m
(art. 24, 1, T) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

'DGPM DE CULTURA INFORME DE ADECUAGION A LAS CONDICIONES  DE LA CARTA ARCUEOLOGICA Y RECOGIDAS EN EL POM

| ZONADE ORDENACION URBANISTICA | Su-12-AISEXTERIOR
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ) (TRLOTAU)
[ Ameito oE REFoRMAINTERIOR | _seoELMITA [ 12.698 m2 [ Awerro o ReFormAINTERIOR | sEDEUMITA | 17.074 m2
DELIMITAGION DE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA | 12.698 m2 | DELIMITACION OE UNIDADES DEACTUAGION | UA DISCONTINUA | 17.074 m2
(ert. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0.3 m2im2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR} 0,3 m2/m2
DENSIDAD (VIVAHA) 13 viviha méximo: 16 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 13 viviha méximo: 22 viviendas
OBJETIVO (AO) 3.809 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 5.122m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-8A) 258.043m2 AREA DE REPARTO (AR} AR-(SUNC-U-8R) 258.043m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,2952 m2/m2 PO AT 0,2952 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
5G | SISTEMAS GENERALES DEZONAS VERDES | 1,000 m2 / 200 HABITANTES (RP) [ 200 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 275 m2
TIENE AFl ARROYOS AFECCIO"ES. BANDAM MM‘:ADE 1%&%3&“& ARROYO PEI UEM(%{%E&%&Z“& (se establece 12 m. por RP)|
W‘WDWWW——“—

TE N AR( A-1 (CARRIL DE H()RNKI)SIAHROYO MAQUE
ﬁwﬁ%-mﬂﬁfﬁ.%wéﬁ%‘w& R AN A 26 SONOIGIONES D LA CART A ARERIEDR OGHEA Y RECOGIOAS EN EL POM
AFECCIONES: LE AFECTA LA CANADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m

(art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

comPLI DELA DETALL PLAN (PERY comPL DEL DETALLADA LAN ESPECIAL (PER?)
DE (PAU) Y DE REPARCELACION. (PU) Y DE! DE (PAU) Y REPARCELACION, DE (PU) Y DE
£} SEOEISRS B 3 RS
‘calzada colindantes y de log poria (UA} ydelos Ia (UA)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

(art. 24, 2, ) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

(arL. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) i )| RESERVAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (st 21, 4. B) (RF) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU} y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 1.270 m2 1.270 m2 (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 1.708 m2 1.708 m2
'OTRAS DOTACIONES (ant. 31 TRLOTAU) y {art. 21, p.4, A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4, A) b} RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO 100 m2 DE EDIFICACION 762 m2 - (DE-£Q) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION 1.025 m2 -
@ ) UBLICO (an 31 Y2055, 7
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 20 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 26 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) | ResuLtanTe 00) RED VIARIA (DCRV) | ResuLTanTE (00)
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D}
(on.31 1,9.5,RP) = 21,p5,7P)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 20 plazas- 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 26 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA Mirimo MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA 475 m2 SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 475 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 50%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS } A3 m. del lindero postertor | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m, del lindero posterior
RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CMVIL art 5812565 | 5m/3m. Am. RETRANQUEOS (ALRLLF) CODIGO CIVIL art. 531 2 585 sm/3m. A
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10 m.

CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETAEN PARCELA (IEN) 0,49 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS. 2 NUMERO DE PLANTAS -
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA| 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

|_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD [

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD |

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD |
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B.O.P. de Toledo

UA (U-8-10) UA (U-8-1-2)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art 24,1, (TRLOTAU)] | MASNTUDES DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art 24,1, TRLOTAUY | MAGNTUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN ei art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
cLAS! UELO [ suELo UrRBANO (SUNC) [@art. 45,3, Aa), 8) TRLOTAU | crasimicacion peL sueLo [ sUELO URBANO (SUNC) [@art. 45, 3, Aa). B) TRLOTAU
| zonA DE oRpENACION URBANISTICA | su-12-A1s-EXTERIOR | | zonaDE oroENACION URBANISTICA | su-13-msExTERIOR
(art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (art. 24, 1, c) (TRLOTAV)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | sEpELIMITA | 82.732 m2 [ Ameimo oE ReFoRMA INTERIOR | sEpeLmiTA | 52,634 m2
| OELIMITACION DE UNIDADESDEACTUAGION | UA DISCONTINUA 1 82.732 m2 [ DELIMITACION DE UMIDADESDEACTUAGION | UA DISCONTINUA | 52.634 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, 4) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,3 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2
DENSIDAD (VIVHA) 13 viviha méximo: 107 viviendas DENSIDAD (VIVIHA) 8 viviha maximo: 42 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 24.819 m2 'APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 7.895 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-8A) 258.043 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-8B) 292.059 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 02052 m2fm2 APROVEGHAMIENTO TIPO (AT) 0,1485 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES, (art. 24, 1, &) (TRLOTAU) GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG |  SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 1.340 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | _1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) | 525 m2

: BANI caucs Pl ISP. ADICIONAL 1* establace 12
S A D N T 1 e BB SeL A oY O LLNUEL D AICKIVE, {o st i ) APECGIONES: NO TIENE AFECGCION DE ARROYOS,

] HORMIGOS/ARROYO MAQUET [ AFECCIONES: AMBITO DE PROTECCION ARGUEDLOGICA A-1 (CARRIL DE HORMIGOS/ARROYO MAQUEDA) .« |
S A et SR e B Y S SN R ok o v mecooons e pou O R D T B R N lSlccxocion v ecocoss EneLrou
AFECCIONES: NO LE AFECTA LA CANADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37,5m

‘CARADA DE SAL DE375m
(art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPL DE LA LADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERI) | COMPL DE LA ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PER) |
DE ORA (PAU} Y DE REPARCELACION, DE PUY DE (PAU) Y REPARCELACION, DE PUY
3 RS SRS, AT
Se urbanizard la calzada camir WA) A

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL RESERVAS
ZONAS VERDES (art 31 TRLOTAU) y (ant. 21, p4. B) (RF) ZONAS VERDES (st 31 TRLOTAU) y (art 21, pA. B) (RF)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DELAUA 8274 m2 8.274m2 (DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 5.264 m2 5.264 m2
OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, b4, A) b RP) OTRAS DOTACIONES (art, 31 TRLOTAU) y (srt 24, p4, &) b) RP).
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 4.964 m2 - (DE-£Q) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.580 m2 -
APARCAMIENTO PUBLICO (st 31 TRLOTAU) y (at 21, p5. RP) 0 el 1,p.5. RP)
(DC-AP) 1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 125 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 40 plazas -
RED VIARIA (DCRY) | ResuLTanTE 00) RED VIARIA (DCRV) | ResuLTANTE D)
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D)
APARCAMIENTO PRIVADO (art 31 TRLOTAU) y art. 21, p5. RP) a3 21,p5.R9)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICAGION 125 plazas 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 40 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES - PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEG 475 m2 MINIMA EN 1.000 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 50% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) ENPB 30%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3m. del lindero posterior | FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) A3 m. del lindero posterior |
RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL art. 581 2 585 S5m/ 3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 5mJ/3m. Bm.
'ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 10 m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m,
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,48 m2/m2 NDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0.2 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1
(art. 24, 2, d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
[_POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD - POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD | -
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

UA (U-8-1-1) UA (U-8-2)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | Lol DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN e art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN e art. 69 (TRLOTAU)
CLASIFIGAGION DEL SUELO | suELO URBANO (SUNC) [(art. 45. 3. Aa), B) TRLOTAU | crasimicacion oL sueto | SUELO URBANO (SUNC) [(art. 45, 3. A.a), B) TRLOTAU
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | SU-13-AISEXTERIOR | | 20NA DE ORDENACION URBAMSTICA | su-13-A1s-EXTERIOR
(art. 24, 1, c) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
[ Amarmo oe RerFormA TERIOR | SEDELIMITA [ 24203 m2 “AMBITO DE REFORMA INTERIOR | sEpEUMITA | 83.868 m2
DELIMITACION DE UNIDADESDEACTUACION | UA DISCONTINUA | 24.293 m2 [ oecmmacion oe | uaDisconTINuA | 83.868 m2
(ant. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2
DENSIDAD (VIVIHA) 8 vivha maximo: 19 viviendas DENSIDAD (VIVHA) 8 viviha méximo: 67 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO} 3.643 m2 APROVECHAMIENTO O8JETIVO (AO) 12.580 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-8B) 292,058 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR(SUNC-L-8B) 202.059 m2
TIPO (AT) 0.1485 m2/m2 PO (AT) 0,1485 m2/m2
(art. 24, 1. &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1. e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
S6 SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 240 m2 sG SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 840 m2
B O B o R A G B o K B €1 P08 s o " 2tkec® 12m. por RP) S B A O D P o 08 Eon Sraons S0ane LA BB ISR P PO A P Sy P FSR)
G B D T A OLIEA et b {ORE eiOn A o oS DN R ot dcica v REcOGIORS eves o O R D A O B B B e IS RN SNED L LAtk AR o RS e B oy S M)
CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37.5m E AFECTA LA CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37,5 m
(art 24,1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LGS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPL DELA DETALL (PERN) | COMPL DE LA DETALL PLAN (PERY)
(PAL) Y REPARCELACION, (PU)Y DE DE Y REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (dafios)
‘completa de los camir s&lm)ﬁdemﬁ'b. hﬁ a: Se justificaré la capacidad de depurackn SG—DEIf—_K;’S_:SlHIanMev;h, e _‘?5_:1
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) {art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, 8) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, 2) 6 ) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL RESERVA! SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MiNIMOS 7| RESERVAS
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (a1 21, p.4. B) (RP) ZONAS VERDES (art. 31 TRLOTAL) y (art. 21. p4. B) (RF)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 2.430 m2 2.430 m2 {(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 8.387 m2 8.387 m2
'OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4. A) b) RP) ) TRA art 31 1, p4, A) b) RPY
{(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 729 m2 - SUELO/ 2.517 m2 -
APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y {art. 21, p.5, RP). UBLICO (art 31 1, RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICAGION 19 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 63 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE (00) RED VIARIA (DC-RV) | resuLTanTe 0D
SUELO NETO LUCRATIVO I RESULTANTE (00) SUELO NETO LUCRATIVO i RESULTANTE (OD)
(art 31 ¥ 21,p5.RP) (e 31 n 21.p.5.RP)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 19 plazas 1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 63 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (art. 24, 2, b) TRLOTAU) 1ON DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES,
'ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXG il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MINIMO. MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MINIMO. MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEGREGACIONES 1.000 m2 MINIMA EN NUEV/ 1.000 m2
'OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 30% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 30%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A 3m. del lindero posterior FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS ) A 3 m. del lindero posterior |
RETRANQUEOS (ALILLILF) CODIGO CMIL art. 581 2585 SmJ3m. Bm. RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 Sm/3m. Am.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m. ANCHO MINIMO FRENTE A AUNEACION 15m.
CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,2 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0.2 m2/m2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
(art. 24,2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (art. 24, 2. d) TRLOTAU) DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD I -

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | N

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD |
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UA (U-8-4-1) UA (U-8-11)

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | T oES DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] l AACNITNOES
(art. 24. 1. b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN df art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLasi uELo | SUELO URBANO (SUNC) [tart. 45, 3, A=), B) TRLOTAU T cuasicacion oe sueto | SUELO URBANO (SUNC) [e. 45, 3. Aa), B) TRLOTAU
| ZONA DE ORDENAGION URBANISTICA | su-13-AISEXTERIOR | [ zonADE oRDENACION URBANSTICA | su-13-AIs-EXTERIOR
(an. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) (an. 24, 1, ¢) (TRLOTAU)
AMBITO DE REFORMA INTERIOR | _sepEumiTA [ 36,082 m2 AMBITO DE REFORMA INTERIOR |_sEpELIMITA | 35.926 m2
| DELIMITACION DE UNIDADESDEACTUACION | UA DISCONTINUA 36.082 m2 | oELMITACION DE UNIDADES DEAGTUACION | UA DISCONTINUA I 35.926 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) {art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2
DENSIDAD (VIVIFA) 8 vivha maximo: 28 viviendas DENSIDAD (IVAHA) 8 viviha méximo: 28 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 5.412 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 5.388 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-8B) 292.058 m2 AREA DE REPARTO (AR} AR-{SUNC-U-8B) 292.059 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,1485 m2im2 APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0,1485 m2im2
(art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | __1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 350 m2 SG | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1,000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 350 m2
O B e s B e A O L Bk iR K b 1 b s o 12 Por RP) O B e L B e D R O B RIS rord i Bk Sy atioce 12m. por RF)
O AT D P T A A (G B N O AR YNGR o 0o v ecooons e pon. A O BT D RO ARG O A AR O O R AR0 G o
NO LE AFECTA LA CANADA DE SALI LEGAL DE 375m CANADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 375 m
{art. 24, 1, ) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION (art. 24, 1, 7) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
COMPLETAMIENTO DE LA LADA MEDIANTE PLAN ESPECIAL (PERT) [ COMPLS DE L2 DETALLADA (PERY) I
DE (PAU} Y DE REPARCELACION, DE (PU)Y DE PROGRAMA DE (PAL)Y DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) Y DE EDIFICACION (4afios)
G G5 ; e o Xty | RS oo o e s o |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art. 24, 2, a) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL )| RESERVA SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP)| RESERVAS =
ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (an. 21, pA. B) (RF) ZONAS VERDES (art. 31 TRLOTA) y (art. 21, pd. B) (RF)
(DE-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DE LA UA 3.609 m2 3.609 m2 (DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 3.503 m2 3.503 m2
OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.4, A) b) RP) OTRAS DOTACIONES (wt. 31 TRLOTAU} y {art. 21, p.4. A) b) RP)
(DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.083 m2 - (DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 1.078 m2 -
APARCAMIENTO PUBLICO (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p.5. RP) UBLICO (art. 31 21,p5.RP)
(DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 28 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 27 plazas .
RED VIARIA (DC-RV) | resurTante 03 RED VIARIA (DG-RV) | resuLTanTE 00)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE(OD) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE ©0D)
(@1 1. p.5. RP) (st 21,p5.89)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 28 plazas 1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 27 plazas
(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
1 USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO 1AL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP) | ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO CCONDICIONES DE PARCELA MiNIMO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA_EN NUEVAS SEGREGACIONES 1.000 m2 MINIMA ONES 1.000 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 30% OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 30%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindera posterior FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m, del Bndero posterior
RETRANQUEOS (ALALLF) CODIGO CIVIL art. 581 2 585 5m./3m. Bm. RETRANQUEOS (ALALALF) CODIGO CIVIL art, 581 a 585 S5m./3m. 3m.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m. /ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15 m.

CONDICIONES DE_EDIFICACION CONDICIONES DE_EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN) 0,2 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (IEN} 0,2 m2/im2
NUMERO DE PLANTAS 2 NUMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 7.5m ALTURA MAXIMA 7.5m
ALTURA MAXIMA SOBRE 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

| POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD 1 - } POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | - | POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD T N
UA (U-8-8) UA (U-8-12)
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE" CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UA DE "CERRO ALBERCHE"
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)| I N TNOES DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24, 1, (TRLOTAU)] | MAGNITUDES
(art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU) (art. 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGIMEN SEGUN el art. 69 (TRLOTAU)
CLasI SUELO | SUELO URBANO {SUNC) [@art. 45,3, Aa). B) TRLOTAU [ claswicacion beL sueto [ SUELO URBANO (SUNC) [(ant. 45. 3. Aa), B) TRLOTAU
| ZONADE ORDENACION URBANISTICA | SU-13-AISEXTERIOR ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | su-13-AISEXTERIOR
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) (art. 24, 1, ) (TRLOTAY)
[ Ameiro oE RerormamTERIOR | _sEpELMITA | 32402m2 [ AMBITO DE REFORMAINTERIOR | _sepELMITA I 23.904 m2
| oEummacion bE unIDADES DEACTUACION | UA DISCONTINUA | 32402 m2 | DEUMITACION DE UNIDADES DEACTUACKSN | UA DISCONTINUA | 23.994 m2
(art. 24, 1, d) (TRLOTAU) (art. 24, 1, d) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (IEBR) 0,15 m2/m2 INTENSIDAD DE EDIFICACION (EBR) 0,15 m2/m2
DENSIDAD (VIVIA) 8 vivha maxima: 25 viviendas "DENSIDAD (VIVAA) 8 vivha maximo: 19 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0} 4.860 m2 APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AO) 3.599 m2
AREA DE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-88) 292,059 m2 AREA OE REPARTO (AR) AR-(SUNC-U-88) 292.059 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT) 0.1485 m2/m2 7P AT 0,1485 m2im2
(art. 24, 1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, e) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
sG SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 315 m2 sG SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2 / 200 HABITANTES (RP) 240 m2
G S e e e A G LA B TR FLSO FoR £ EO SN o0 12 ™ POrRP) O S e O s CNDAIES OF X A AN A IR e e B Ak
AEEC s MeTo e PRPTECCION REED O o e toracosenoro i p——— SIS STORE FRPTECCON EUEDSOCUN ECTOPOCEIN) o o mmetsoussammomsenrar |

NO LE AFECTA LA CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 37,5 m
(art. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

NO LE AFECTA LA CARADA DE SALMOROSO CON ANCHO LEGAL DE 375m
(arL. 24, 1, f) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

COMPL DE LA DETALLADA LAN ESPECIAL (PERY) l COMPLE DE LA L PLAN ESPECIAL (PERT)
DE {PAU) Y REPARCELACION, (PU)Y DE DE PAU) Y PROYECTO DE REPARCELACION. (PU)Y DE
S s lnsulicente, Tos SCDEISRS e PEISRE ST PESRS o
‘colindant WA \plet yde los Ia (UA)
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fart. 24, 2, (TRLOTAU)}
(art. 24, 2, a) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (art. 24, 2, a) & ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
'SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRL RESERVAS [SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) WINIMOS (TRLOTAU) (RF) | RESERVA
ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP) ZONAS VERDES  (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4. B) (RP)
(DE-ZV) 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 3.241m2 3.241m2 (DE-ZV} 10% DE LA SUPERFICIE DE LAUA 2.400 m2 2.400 m2
OTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTAU} y (art. 21, p4. A) b) RP} OTRAS DOTACIONES (art. 31 TRLOTAU) y (art. 21, p4, A) b) RP}.
{DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 972 m2 - {DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2 DE EDIFICACION 720 m2 -
(ot 31 My (art. 21, p.5. RP) APARCAMIENTO PUBLICO (art. 31 TRLOTAU) y (art. 29, p.5. RP)
{(DC-AP) 1 PLAZA 200 m2 EDIFICACION 25 plazas - (DC-AP) 1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 18 plazas -
RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE ©0D) RED VIARIA (DC-RV) | ResuLTANTE ©00)
SUELO NETO LUCRATIVO | RESULTANTE (00) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00)
(o319 Dy (ert 21,95, RP) APARCAMIENTO PRIVADO {an. 3t TRLOTAU}y (art 21, p.5, RF)
1 PLAZA! 200 m2 EDIFICACION 25 plazas 1 PLAZAJ 200 m2 EDIFICACION 18 plazas

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

(art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO 1AL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/INSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONAL/AINSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO il (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO Il (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MINIMO MAXIMO CONDICIONES DE PARCELA MiNtO MAXIMO
SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 1.000 m2 SUPERFICIE MINIMA EN NUEVAS SEGREGACIONES 1.000 m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB 30% ‘OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB. 30%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS - ‘A3 m. del indero posterior FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del lindero postarior
RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL art. 581 2 585 SmJ3m. Bm. RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGO CIVIL art. 581 a 585 5mJi3m Bm,
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m. 'ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 15m.

CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0.2 m2/m2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN) 0.2 m2/m2
NOMERO OE PLANTAS 2 NOMERO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAXIMA 75m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE 1

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD ] N
| POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD | -

(art. 24, 2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD [ B
I POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD ' -
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5. NORMAS PARTICULARESY REGIMEN URBANISTICO
PARA EL SUELO RUSTICO

SECCION A

5.1. Disposiciones generales paratodo €l suelo rustico (SR).
5.1.1. Definicion del suelo rastico y sus distintas categor ias.

5.1.1.1. Definicion, clasificacion y criterioslegales(TRLOTAU)
y reglamentarios (RSR) de identificacion del suelo
rustico.

El régimen del Suelo Rustico queda establecido en Decreto
Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por €l que se aprueba
el texto refundido de laLey de Ordenacion del Territorioy dela
Actividad Urbanistica(TRLOTAU), y en el Decreto 242 de 2004,
de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico (RSR) de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

De acuerdo con €l titulo 1 (TRLOTAU) sobre el régimen
urbanistico de la propiedad del suelo se establece en €l articulo
44 de su capitulo 1 —referente a la clasificacion del suelo— que
Unicamente el planeamiento puede clasificar el suelo y que la
totalidad del suelo del correspondiente término municipal —El
Casar de Escal ona— debera clasificarse en algunadelas clases de
urbano, urbanizable y rustico. Esta es la operacion que efectlia
este Plan de Ordenacion Municipal clasificando, entre otros suelo
ristico.

Criterios de adscripcion a suelo rustico:

Tanto el punto 1 del articulo 47 (TRLOTAU) referenteal suelo
rustico en los municipios con Plan de Ordenacion Municipa como
el p.l del articulo 2 (RSR), establecen los siguientes criterios de
adscripcion a suelo rastico:

En los municipios con Plan de Ordenacion Municipal,
perteneceran al suelo rastico losterrenos que dicho Plan adscriba
a esta clase de suelo, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural
(hidradlico o pecuario, matiza el RSR).

b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de
proteccion o, cuando menaos, garante del mantenimiento de sus
caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisgjistico, cultural,
cientifico, histérico o arqueol égico.

C) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademés de por razon de los valores e intereses a que se refiere la
letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccidn genérica por sus
caracteristicas topolégicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacion inmediata a proceso urbanizador en funcion del
modelo de desarrollo, secuencia l6gica y orden de prioridades
establecido por e planeamiento urbanistico, tal como prescribe
el articulo 103.1 delaLey (TRLOTAU).

Estos han sido los criterios paradar sustantividad propiay no
residual al suelo clasificado como rustico por el Plan de
Ordenacion Municipal en el término de El Casar de Escalona, tal
como se explicitara en los apartados siguientes que establecen su
régimen.
5.1.1.2. Diferenciacion de categorias en el suelo rustico.

Tanto & punto 2 del articulo 47 (TRLOTAU) referentea suelo
rustico en los municipios con Plan de Ordenacion Municipal como
el articulo 3 (RSR) establecen que de conformidad conloscriterios
gue se establezcan reglamentariamente, €l Plan de Ordenacién
Municipal deberéd diferenciar, dentro de esta clase de suelo, las
categorias de:

—Suelo ruastico no urbanizable de especial proteccion y

—Suelo rustico de reserva.

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccién:

Y de acuerdo con el p.2.l. del articulo 47 (TRLOTAU) y del
articulo 4 (RSR), dentro del suelo rustico no urbanizable de
especia proteccion debera diferenciarse:

A) El suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental,
natural, paisgjistica, cultural o de entorno, por razén delosvalores,
naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes (en el cual
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se deberan distinguir las subcategorias correspondientes de
acuerdo con € articulo 5 (SRS))

A este tipo de suelo se adscribiran en todo caso:

a) Los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y
sus zonas de proteccién, en la variedad especifica de proteccion
ambiental.

b) Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o
figuras administrativas andlogas, en la variedad especifica de
proteccion natural.

B) Suelo rustico no urbanizable de proteccion estructural, en
el cua se deberan distinguir —de acuerdo con €l articulo 4 b)
(RSR)- las subcategorias de hidroldgico, agricola, ganadero,
forestal, extractivo, por razén de su potencialidad para los
expresados aprovechamientos.

C) Suelo rustico no urbanizable de proteccién de
infraestructuras y equipamientos, por razon de la preservacion
de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones. El RSR en €l apartado c) de su articulo 4 establece
el deber de distinguir las diferentes subcategorias en razén del
tipo deinfraestructura o equipamiento que seanecesario preservar:
carreteras, lineas eléctricas, canales, ferrocarriles y similares.
Asimismo se tendr& en cuenta |oo establecido en la disposicién
adicional 2 del RSR.

L as pormenorizaciones particulares que establece € articulo 5
(RSR) se reservan para €l apartado que establece € régimen
particular de cada subcategoria de suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion.

Suelo rastico de reserva:

De acuerdo con € p.2.2. del articulo 47 (TRLOTAU) o del
articulo 6 (RSR), los terrenos que no se adscriban a la categoria
de suelo rastico no urbanizable de especial proteccion deberan
serlo alade suelo rastico de reserva.

De conformidad con los preceptos legales anteriores el Plan
de Ordenacién Municipa en el término de El Casar de Escalona
ha establecido las dos categorias fundamentales en el Suelo
Rustico y en la categoria del suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion ha diferenciado las distintas subcategorias
de suelo por razon de sus valores naturales o culturales o por
garantia de su funcionalidad incluyendo aqui:

—L oshienes de dominio publico hidraulico (rio Alberchey su
red dearroyos) y pecuario (Cafiadade Salmoroso, de 37,5 metros)
y sus zonas de proteccion, en lavariedad especificade proteccion
ambiental.

—L osterrenos pertenecientes ahabitats protegidos y elementos
geomorfol 6gicos de protegidos (galerias arbéreas), enlavariedad
especifica de proteccion natural.

—L os terrenos incluidos en areas arqueol6gicas de valor
reconocido por la Carta Arqueol6gica redactada en la variedad
especifica de proteccion cultural.

—Los terrenos incluidos o afectados a las areas ocupadas por
infraestructuras y equipamientos en la variedad especifica de
proteccion de infraestructuras y equipamientos.

Lo expuesto mas arriba se explicitara en los apartados
correspondientes que establecen un régimen particular para cada
uno de estos suelos protegidos.

5.1.2. Contenido urbanistico dela propiedad del suelorGstico
derechosy deberes delos propietarios de suelo rustico.

5.1.2.1. Delimitacion del contenido urbanistico del derecho
de propiedad.

Segun € articulo 49 (RSR) referente a la delimitacion del
contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, la
clasificacion y, en su caso, la calificacion urbanisticas del suelo
vinculan los terrenos y las construcciones o edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcién social de
los mismos, delimitando el contenido del derecho de propiedad.
Es decir, el POM al clasificar y calificar suelo rastico efectliala
delimitacién del contenido urbanistico del derecho de propiedad
de esta categoria de suelo rustico.

5.1.2.2. Derechos de los propietarios de suelo rustico.
Es el articulo 50 (TRLOTAU) —referente al contenido
urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo—, junto con



los p. 1y p.2 del articulo 7 (RSR) los que establecen los
correspondientes derechos. Forman parte del contenido
urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del
régimen que sea de aplicacion aéste por razén de su clasificacion,
los siguientes derechos:

1.1. El usoy disfrute y la explotacion normales de lafincaa
tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino,
conformes o, en todo caso, no incompatibles con la legislacion
gue le sea aplicable por razén de su naturaleza, situacion y
caracteristicas, y en particular de la ordenacion territorial y
urbanistica (articulo 7.1 (SRY)).

1.2. Por tratarse de terrenos que pertenecen a suelo rustico,
los derechos anteriores comprenden:

a) Cuaquieraque sealacategoriaalaque estén adscritos, la
realizacion de los actos no constructivos precisos para la
utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 andlogaalaque estén efectivamente destinados, conforme a su
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacion de dicho destino o el uso
residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
explotacion, y permitan la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafoldgicas y ecologicas, asi como la prevencion
de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud
publicas.

L ostrabgjoseinstalaciones que selleven acabo en losterrenos
estaran sujetosalaslimitacionesimpuestas por lalegislacion civil
y la administrativa aplicable por razén de la materia 'y, cuando
consistan en instalaciones o construcciones, deberén realizarse,
ademas, de conformidad con laordenacion territorial y urbanistica
aplicable —que se explicitara més adel ante-.

En los terrenos adscritos a la categoria de suelo ristico no
urbanizable de especial proteccion, esta facultad se entiende con
el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion al
que la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y
urbanistico sujete losterrenosy con las limitaciones establecidas
en el nimero 4 del articulo 54 de la Ley (TRLOTAU) olas
establecidasen € articulo 12 (RSR) —limitaciones que se detallan
més adelante—.

b) Larealizacion de obrasy construccionesy el desarrollo de
usos y actividades que excedan de las previstas en la letra
inmediatamente anterior y se legitimen expresamente por la
ordenacion territorid y urbanistica en los términos previstos en la
Ley (TRLOTAU) y en & (RSR) en € suelo ristico de reservayy,
excepcionalmente, en el rustico no urbanizable de especial
proteccion con las limitaciones establecidas en e ndmero 4 del
articulo 54 delaLey (TRLOTAU) o las establecidas en €l articulo
12 (RSR) —limitaciones que se detallan més adelante-.

2. Los derechos a que se refiere el nimero anterior sélo
alcanzan hasta donde llegue €l interés efectivo del propietario y
tienen como limites, en todo caso, € contenido legitimo de los
derechos de tercerosy las prescripciones medioambientales que
tengan por objeto la proteccion del suelo, € agua, € aire, laflora
y lafauna, asi como las de proteccidn de los espacios naturalesy
del patrimonio histérico.

3. El (RSR) explicita e derecho de los propietarios de los
terrenos que hayan sido clasificados como suel o rastico dereserva
a proponer la realizacion de actuaciones urbanizadoras en el
mismo de conformidad con |o establecido en los articulo 13y 36
dd (RSR).

5.1.2.3. Deberes de los propietarios de suelo rastico.

Es el articulo 51 (TRLOTAU) referente a contenido
urbanistico legal del derecho de propiedad del sueloy €l articulo
8 (RSR) los que establecen | os correspondientes deberes. Forman
parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo,
sin perjuicio del régimen a que éste esté sujeto por razén de su
clasificacion, los siguientes deberes:

1.1. Con carécter generd:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién
territorial y urbanistica y conservar las construcciones e
instalaciones existentes —articulo 8.1 (RSR)—, asi como —articulo
8.2. (RSR)—, en su caso, levantar las cargas impuestas por la
ordenacién urbanistica para el legitimo gercicio de la facultad
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previstaen laletrab) del apartado 1.2. del nimero 1 del articulo
50 (TRLOTAU).

b) Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa
vegetal en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion
y paralaseguridad o salud publicasy dafios o perjuiciosaterceros
o0 al interés general, incluido el ambiental —articulo 8.3. (RSR)—,
asi como redlizar €l uso y la explotacion de forma que no se
produzca contaminacién indebidadelatierra, el aguay € aire, ni
tengan lugar inmisionesilegitimas en bienes deterceros—articulo
8.4 (RSR)-. En caso de incendio o agresion ambiental que
produzcan la pérdida de masas forestales preexistentes, quedara
prohibida la reclasificacién como suelo urbano o urbanizable o
su recalificacion para cualquier uso incompatible con el forestal
—articulo 9.2 (RSR)—.

¢) Redlizar las plantacionesy los trabagjos y obras de defensa
del suelo y su vegetacion que sean necesarios para mantener el
equilibrio ecolégico, preservar €l suelo de la erosion, impedir la
contaminacién indebidadel mismoy prevenir desastres naturales.
En particular, proceder alareforestacion precisaparalareposicion
de la vegetacion en toda la superficie que la haya perdido como
consecuencia de incendio, desastre natural o accion humana no
debidamente autorizada, en la formay condiciones prevenidas
en la legislacion correspondiente y los planes o programas
aprobados conforme a la misma —articulo 8.5. (RSR)—.

d) Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion
administrativa aplicable por razon de la colindancia con bienes
que tengan la condicién de dominio publico natural (hidraulicoy
pecuario), en los que estén establecidos obras o servicios publicos
0 en cuyo suelo o subsuelo existan recursos naturales sujetos a
explotacion regulada —articulo 8.6. (RSR)—.

€) Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados
conforme a la legislacion administrativa reguladora de las
actividades a que se refiere la letra ¢) precedente —o articulo 8.5
(RSR)—, asi como los aprobados parala proteccidn de los espacios
naturales, lafloray lafauna

f) Permitir la realizacién por la Administracion Publica
competente de | os trabaj os de plantacion que sean necesarios para
prevenir laerosién. Todarestriccion por talestrabajosde usosrea es
y actualesdesarrolladosen losterrenos daralugar aresponsabilidad
patrimonial de la Administracion —articulo 8.8 (RSR)—

2. El cumplimiento de los deberes previstos en € nimero
anterior es condicion del legitimo gercicio de los derechos
enumerados en € p.5.5 anterior.

5.1.3. Usos, actividades y aprovechamientos en suelo rustico.

5.1.3.1. Actos realizables en suelo rstico de reserva.

1. El p. 1 del articulo 54 (TRLOTAU) y el capitulo 1 del
titulo 1V del (RSR) en su articulo 11 (RSR), serefiere alos actos
gue en los terrenos clasificados como suelo ristico de reserva
podran redizarse. Se ha elegido para su explicitacion en estas
Normas Urbanisticas, lapormenorizacion que establece el (RSR):

Asi, enlosterrenos clasificados como suel o rustico dereserva
podran realizarse | os siguientes usos globales y pormenorizados,
asi como sus actividades y construcciones asociados:

1. Usos adscritos a sector primario:

a) Los no constructivos precisos para utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, o andoga a
los que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Losrelativosainstalaciones desmontables paralamejora
del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

¢) Edificaciones adscritasal sector primario que noimpliquen
transformacion de productos, tales como almacenes, granjas y
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacién con el
destino y naturaleza de la finca—siempre y cuando no rebasen 6
metros de altura total— En particular:

—Almacenes de materias primas 'y aperos.

—Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria
del ganado.

—Otrasconstrucciones agricolasy ganaderasy con actividades
primarias de carécter andlogo tales como balsas de riego, naves
de champifidn, viveros, invernaderos, piscifactorias, etc.
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—Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y
silvicola.

—Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad
cinegética.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las
edificaciones de nuevaplantacomo lasreformas o rehabilitaciones
de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales
o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la
superficie construida.

2. Uso residencia familiar: Se considera vivienda familiar
aislada aquellavivienda que estalocalizada en una Unica parcela
con acceso independiente, no estando permitida la agrupacién
de viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean bgjo la
forma de propiedad horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara
de una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderén incluidos en este supuesto tanto las
edificaciones de nuevaplantacomo lasreformas o rehabilitaciones
de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales
o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la
superficie construida.

3. Usos dotacionales de titularidad publica: Obras e
instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de
titularidad publica, estatal, autonémica o local siempre que
precisen localizarse en €l suelo rustico. En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicaciones y de transportes en todas sus modalidades.

b) Elementos pertenecientes a ciclo hidréulico, incluida la
captaciony lasredes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

¢) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas
sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucion.

d) Elementos pertenecientes alared de telecomunicaciones.

€) Elementos pertenecientes a sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y
vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de
legislacion especifica

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares.

4. Usos industridles, terciarios y dotacionales de titularidad
privada:

a) Usos industriales:

—Actividades extractivas y mineras entendiendo por estas la
extraccién o explotacion derecursosy laprimeratransformacion,
sobreel terrenoy a descubierto, delas materias primas extraidas,
incluida la explotacion de canteras y la extraccion de aridos.

—Actividades industriales y productivas que precisen
emplazarse en el suelo ruastico.

—Depositos de materiales o residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o
construcciones de carécter permanente —y respeten la normativa
medio-ambiental—.

b) Usos terciarios:

—Usos comerciaes. Establecimientos comerciaes y tiendas
de artesania.

—Usos hosteleros y hoteleros. Establecimientos hosteleros y
hoteleros, Campamentos de turismo (camping) e instalaciones
similares; Establecimientos de turismo rural.

—Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o
esparcimiento.

¢) Usos dotacionales de equipamientos:

—Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captaciony lasredes de abasteci miento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

—Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucién.

—Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

—Elementos pertenecientesa sistemadetratamiento deresiduos,
incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.
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—Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicaciones y de transportes en sus modalidades.

—Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las
carreteras.

—Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

—Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto relativo a los usos
de titularidad privada, tanto las edificaciones de nueva planta
como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes
gue afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o
gue supongan un aumento de la superficie construida.

5. Actividades asociadas a |os anteriores usos:

a) Lasque comporten ladivision de fincas o la segregacion
de terrenos, siempre que, ademas del previsto en el apartado 2
del articulo 63 (TRLOTAU), cumplan los requisitos minimos
establecidos en la ordenacion territoria y urbanistica 'y, en su
caso, lalegislacion agrariade aplicacion (articulol 1, 5 8) (RSR).

b) Losvaladosy cerramientos de parcelas (articulol 1, 5 b)
(RSR).

¢) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se entenderan
incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores (articulo 11, 5 ¢)
(RSR) —esto supone una contradiccion con lo expresado en el
apartado c) del p.1 del articulo 11 (RSR), por eso es importante
completar con TRLOTAU-;

Las limitaciones que en este apartado se establecen para la
reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén
aplicablesalasedificaciones que estén en los supuestosy cumplan
los requisitos establecidos en |os siguientes apartados €) y f) del
p.2 del articulo 54.1. (TRLOTAU

6. Actuaciones urbanizadoras en suelo rastico de reserva:

1. De acuerdo con €l p.1 del articulo 13 (RSR) existe la
posibilidad de proponer una actuacién urbanizadora en suelo
rustico dereservasiempre que, deformaconcurrente, sejustifique
el cumplimiento de las siguientes circunstancias:

a) Quelaorganizacion del modelo de desarrollo urbanistico
—derivada del modelo de ocupacion establecido por los planes
urbanisticos a que serefiere e nimero 1 del articulo 103 asi 1o
permita, por lo que deberan considerarse las directricesresultantes
del modelo de evolucidny de ocupacion del territorio que definan
las previsiones de expansién urbana contenidas en los planes
urbanisticos.

b) Que la organizacion temporal de la ejecucion del
planeamiento asi |0 permita, por 1o que deberén considerarse las
previsiones contenidas en los planes urbanisticos sobre su
secuencia l6gica de desarrollo. En especial deberan consultarse
las concretas condiciones objetivas definidoras del orden bésico
de prioridades para la gjecucion de las diferentes actuaciones
urbanizadoras, establecidas en los planes.

2. Cuando de la organizacion del desarrollo urbanistico
derivada del modelo de ocupacion establecido por los planes
urbanisticos a que serefiere el nimero 1 del articulo 103 resulte
laposibleviahilidad delacorrespondiente actuaci 6n urbanizadora
ensuelorastico dereserva, deberdformularsealaAdministracion
competente, para confirmar dichaviabilidad, laconsulta prevista
en el nimero 7 del articulo 64 (TRLOTAU) parala presentacion,
en su caso, del preceptivo Programa de Actuacion Urbanizadora
con estricta sujecion alo dispuesto en el nimero 3 del articulo 38
y €l articulo 39 (TRLOTAU) o en € articulo 36 (RSR). Todo €llo
seglin lo previsto en € articulo 54.2 de la mencionada Ley.

5.1.3.2. Actos realizables en suelo rastico no urbanizable de
especial proteccion.

De acuerdo con €l p.4 del articulo 54 delaTRLOTAU, y en
el articulo 12 (RSR), en los terrenos clasificados como suelo
rustico no urbanizable de especia proteccion podran realizarse
excepcionalmente los usos actividades y actos enumerados tanto
en el nimero 1 del articulo 55 (TRLOTAU), como en €l articulo
11 (RSR) que serecogen en € p.5.6. de este documento de Normas
Urbanisticas, siempre y cuando estén expresamente permitidos



por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable (el supramunicipal, este POM vy el
planeamiento de desarrollo) por ser necesarios para la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del
régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos
compatibles con unasy otros.

A estosefectos, lainexistenciadelegislacion sectorial concreta
y especificamente aplicable sobre un determinado lugar no podra
ser interpretadacomo circunstanciahabilitadoraparallevar acabo
los usos, actividades o actos de que se trate: necesitara la
autorizacion de la Consegjeria de Medio Ambiente.

5.1.4. Deter minaciones de or denacion de directa aplicacion y
de caracter subsidiario en el suelo rastico.

5.1.4.1. Determinacionesdedirectaaplicacion en suelorastico.

Deacuerdo con € p.1. del articulo 55 delaTRLOTAU, todos
los actos de aprovechamiento y uso del suelo rastico, deberan
gjustarse, en todo caso, alas siguientes reglas, (adoptandose los
apartados de TRLOTAU en lugar delosdel (RSR) en el p. 1 de
su articulo 16):

a) Ser adecuados al uso'y laexplotacién alos que se vinculen
y guardar estricta proporcién con las necesidades de |os mismos.

b) No podran, en los lugares de paisgje abierto, ni limitar el
campo visual, ni romper €l paisaje, asi como tampoco desfigurar,
en particular, las perspectivas de los nticleos e inmediaciones de
las carreteras y los caminos.

¢) No podré realizarse ningln tipo de construcciones en
terrenos de riesgo natural.

d) No podran suponer la construccion con caracteristicas
tipoldgicas 0 soluciones estéticas propias de las zonas urbanas,
en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

€) Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas
similares, salvo los oficiales y los que redinan las caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso o competente que se
sittien en carreteras o edificiosy construccionesy no sobresalgan,
en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizarse en el entorno
inmediato, asi como con las caracteristicas propias de la
arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a
implantar.

) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos
exterioresy cubiertastotal mente terminados, con empleo en ellos
delasformasy los material es que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los
gue favorezcan en mayor medida la integracion en e entorno
inmediato y en el paisgje.

Se afiade aqui €l apartado a) del articulo 16.1 (RSR) por no
existir en la Ley: No suponer un dafio o un riesgo para la
conservacion de las &reas y recursos naturales protegidos.

5.1.4.2. Determinacionesdecar acter subsidiarioy concretadas
por e POM en suelo rustico (SR).

De acuerdo con €l p.2. del articulo 55 (TRLOTAU) y del
p.2 del articulo 16 (RSR), seran determinaciones subsidiarias
para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista
regulacion expresa en el planeamiento territorial y urbanistico,
las siguientes:

a) Tener el carécter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y
quince metros a gje de caminos o vias de acceso.

c) No tener ni més de dos plantas, ni una atura a cumbrera
superior aocho metrosy medio, medidosen cadapunto del terreno
natural original, salvo quelas caracteristicas especificas derivadas
de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus
puntos.

De conformidad con la posibilidad brindada més arriba a
planeamiento, se establece por este POM una Unica matizacion
al apartado b): El Ayuntamiento podré estimar una reduccion de
ambos retranqueos para casos singulares y justificados siempre
que, ademas, se respeten todas |as determinaciones establecidas
enel p.5.8.
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5.1.5. Condiciones y requisitos generales y administrativos
delosactos de aprovechamientoy uso del suelorastico
(SR).

5.1.5.1. El contenido, alcance y requisitos de los usos y las
actividadesy construccionesper misibleso autorizables
en (SR). El articulo 56 (TRLOTAU) y € articulo 15
(RSR) establecen:

1. En los usos y actividades que se legitimen y autoricen en
suelo ristico, asi como en las construcciones e instalaciones que
lesdeban otorgar soporte, se entenderan siempreincluidos cuantos
de caréacter accesorio sean imprescindibles de acuerdo con la
legislacion de seguridad, proteccion civil, laboral o sectoria que
sea de pertinente aplicacion.

2. Todas las construcciones e instalaciones que se
gjecuten para establecer y desarrollar usos y actividades en
suelo rastico deberan comprender la totalidad de las
correspondientes a cuantos servicios demanden y para su
adecuada conexion con las correspondientes redes generales.
En particular, las viviendas y las explotaciones ganaderas
deberan disponer de depuradoras o, en todo caso, fosas sépticas
individuales (el RSR habla del adecuado sistema de depuracion
de aguas residuales).

5.1.5.2. Las condiciones de realizacion de los actos de
aprovechamiento legitimadospor la correspondiente
calificacion urbanistica en (SR).

El articulo 57 (TRLOTAU) y € articulo 14 (RSR) establecen
guetodaslas obras, construcciones einstalaciones que serealicen
y todos los usos que se desarrollen en suelo clasificado como
ristico deberan serlo con estrictasujecion alalegislacion sectorial
gue en cada caso los regule y cumplimiento, ademas, de las
condiciones, los requisitos y las limitaciones establecidas por la
Ley (TRLOTAU) o, en virtud de la misma, por € planeamiento
territorial y urbanistico.

5.1.5.3. Requisitos administrativos de los actos de uso y
aprovechamiento ur banisticos en suelo rastico (SR).

Los requisitos administrativos se establecen en €l punto 1. 2
del articulo 63 (TRLOTAU) y en el articulo 17 (RSR): Son
requisitos administrativos, de inexcusable cumplimiento, que
deberdn cumplir las obras, las construccionesy las instalaciones
previstas en el articulo 54 (TRLOTAU) y enlosarticulo 11y 12
(RSR), asi como los usosy las actividades alos que estas Ultimas
se destinen:

a) Contar con laresolucion de otorgamiento de cualesguiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto
ambiental. A los efectos de este apartado, bastara para el
otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la
copia de solicitud de las concesiones, permisos 0 autorizaciones
sefalados en €l péarrafo anterior, asi como del estudio de impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica
guedara condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, 1o que sera comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal.

b) Contar con la calificacién urbanistica en los supuestos
previstos en el articulo 64.1 (TRLOTAU) o articulo 37 (RSR).

¢) Quelaabra, construccion oinstalaci 6n cuente con cobertura
formal y material por licenciaen vigor, determinando lacaducidad
de éstala de la calificacion urbanistica previa.

d) Afianzar € cumplimiento de las condiciones legitimas de
las correspondientes calificacion y licencia. A este efecto, los
interesados deberan, una vez otorgada la licencia municipal,
prestar garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion aplicable ala Administracion Municipal, por importe
del tres por ciento del coste de la totalidad de las obras o los
trabgjos aredlizar, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a
lagjecucion delasobras, ni serén eficaceslosactosde calificacion
y licencia que legitimen éstas.

€) Tal como se ha expresado en el p.5.12. de acuerdo con el
articulo 58 (TRLOTAU) que se haga constar en el Registro de
la Propiedad la calificacion urbanistica y las condiciones de
licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.
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5.1.5.4. Condiciones objetivas que puedan dar lugar a la
formacién de nucleos de poblacion en suelo rustico.

El POM establece dichas condiciones, de acuerdo con la
prescripcion del apartado d) del p.1 del articulo 9 (RSR) y lo
hace apoyandose en |as circunstancias establecidas en el segundo
parrafo de la letra b) del articulo 10 que habla de existencia de
riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacién desde el
momento en que se esta en presencia de mas de tres unidades
rasticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la
demandadelosservicioso infraestructuras colectivasinnecesarias
para la actividad de explotacién rustica o de caracter
especificamente urbano.

Con independencia de las condiciones urbanisticas antes
impuestas, tendentes a impedir € proceso de desarrollo urbano
en suelo ruastico, y con el fin, por otra parte de que las
construcciones se adapten en o basico a ambiente rural en que
van aser ubicadas, se exigiraque toda edificacion o construccién
nueva a construir en suelo rastico:

1. No podréaconstruirse mas de una vivienda o construccion
por parcela o finca.

2. La parcela en cuyo terreno se pretenda construir una
vivienda o construccion, habré de tener la superficie minimaque
fijan las I TP para cada categoria de suelo rastico.

3. No se podran realizar obras de urbanizacién ni
instalaciones urbanas para varias edificaciones.

4. Ladistancia entre los centros de gravedad de la vivienda
o construccion a edificar y cualquier otra ya existente en sus
proximidades debera ser superior a 100 metros.

5. La distancia de toda nueva vivienda o construccion a
l[imite del suelo urbano y urbanizable seré de 300 metros de cada
unay ladistancia a linderos sera de 20 metros minimo.

6. La atura méxima permitida sera de 8,5 metros sobre €l
nivel del terreno en contacto con la edificacion, correspondiente
a dos plantas.

7. El coeficientede edificabilidad maximo sobre parcelasera
de 0,02 metros cuadrados/metro cuadrado, debiendo ser el
retranqueo a lindero de 5 metros como minimo y de 15 metros a
los ges de los caminos.

8. Afindepreservar launidad ambiental del paisajerura en
gue va a estar situada la edificacion, ésta se adecuara a las
tipologias tradicionales de la comarca.

9. Deberan figurar como anexo al proyecto de edificacion,
un certificado del autor del mismo en el que exprese que secumple
lacondicion del apartado 3 de este articul o, asi como la copiadel
plano del Catastro de la misma fecha como garantia del
cumplimiento del tamafio delaparcelaaqueserefiereel apartado
2 de este articulo.

5.1.6. Condicionesy requisitos sustantivos de los actos de uso
y aprovechamiento urbanisticos en suelo rustico (SR)
seguin (TRLOTAU), (RSR) y (ITP).

5.1.6.1. Requistossustantivosdelosactosdeusoy aprovechamiento
urbanistico en suelo rustico.

L os requisitos sustantivos se establecen de formasintética en
el punto 1. 1 del articulo 63 delaTRLOTAU y sirven de marco
para todo lo que se va a preceptuar a continuacion. Por tanto se
transcribe aqui textual mente:

1. Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas
en ¢ articulo 54 (TRLOTAU) y los usos y las actividades a los
gue estas Ultimas se destinen, asi como las parcelaciones a que
den lugar, deberan cumplir, ademas delos que reglamentariamente
se determinen, los siguientes requisitos:

L os sustantivos siguientes:

a) En € caso de edificaciones adscritas al sector primario:
Lasuperficieminimadelafincay laocupacion por laedificacion
gue por ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones
Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de
los usos y actividades aimplantar.

b) En el caso de vivienda familiar: Los dispuestos en la
ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca
vinculada alaviviendala superficie minimaque se establezcaen
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la

B.O.P. de Toledo

gue de manera motivaday justificada sefije en € planeamiento.
En cualquier caso laocupaci6n por laedificacion no podré superar
€l dos por ciento de la superficie de dichafinca

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el
planeamiento de ordenacion municipal, de conformidad con los
criterios que se establezcan reglamentariamente, podra asumir
la estructura de los asentamientos rurales ya existentes a la
entrada en vigor de esta Ley para mantener sus caracteristicas
propiasy dotarles, directamente o mediante remision aun Plan
Especial, de una ordenacién detallada acorde con su caracter
rural. En ninglin caso podra superarse en estos asentamientos
una densidad de seis viviendas por hectéarea, debiendo
acompafiarse su ordenacion detallada, cuando demande la
implantacion o el suplemento de infraestructuras o servicios
publicos concretos no urbanos, del proyecto o proyectos de obras
publicas ordinarias a que se refiere el articulo 129 de la Ley
(TRLOTAU) que sean procedentes.

¢) Enel caso de obras einstalaciones parainfraestructurasy
serviciosdetitularidad pablicaasi como de actividades extractivas
y mineras. Las superficies minimas que se establezcan en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, laque
demaneramotivaday justificadase establezcaen el planeamiento
en funcion de los usos y actividades a implantar. Los demés
requisitos exigibles seran los que procedan en funcién delas obras
aredizary losusosy actividadesaimplantar, determinados previo
informe favorable del érgano de la Administracion competente
por razén de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de
que se trate.

d) En el caso de actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios: La superficie minima
delafincay laocupacion por laedificacion seralaque por &mbitos
y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en e planeamiento en funcidn de los usos y
actividades aimplantar.

5.1.6.2. Requisitos sustantivosparalosusosadscritosal sector
primario en suelo rastico.

A) Requisitos sustantivos para |os actos no constructivos:

Se regulan estos requisitos en el articulo 18 (RSR).

1. Los actos no constructivos precisos para utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, o andoga a
los que los terrenos estén efectivamente destinados sélo podran
[levarse a cabo cuando no estén prohibidos o excluidos
expresamente por el planeamiento territorial y urbanistico.

Ademés de los que sean excluidos expresamente por 1os
instrumentos de ordenacion territoria 'y urbanistica, no podran
gjecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos
de transformacién del estado del suelo que comporten un riesgo
significativo, directo oindirecto, paralaintegridad delosrecursos
naturales y areas protegidas, asi como de erosién o pérdida de
calidad del suelo, afeccion de zonas himedas y ecosistemas
acuéticos, masas vegetales —entendiendo por tales las cubiertas
vegetales natural es arbustivas o arb6reas—, asi como de abandono
0 quema de objetos y vertidos contaminantes.

2. En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
solo podran llevarse a cabo |os actos no constructivos previstos
en el nimero 1 anterior cuando se den |as condiciones establ ecidas
en d articulo 12 (RSR), quedando expresamente prohibidos los
establecidos en €l parrafo segundo del nimero 1 anterior.

3. Entodo caso, los actos no constructivos precedentes deberan
realizarse de acuerdo con las condiciones delaletraa) del p.2 del
articulo 7 (RSR).

B) Requisitos sustantivos para otros usos y actos adscritos a
sector primario:

1. Los usos, actividades y construcciones a que se refieren
lasletras b) y c) del p.1 del articulo 11 (RSR) podrén llevarse a
cabo en sueloristico dereservacuando € planeamiento territorial
o urbanistico lospermitay no existariesgo de formacion de nticleo
de poblacion.

2. En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
solo podran llevarse acabo losusos, actividadesy construcciones
previstos en el nimero 1 anterior cuando se den las condiciones
establecidas en €l articulo 12 (RSR).



3. Tratandose de edificaciones adscritas a sector primario y
de acuerdo con articulo 4 de las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (ITP) se establece por este POM:

—La superficie minima de la finca sera de 1 hectérea en
suelo rustico de reserva 'y de 1,5 hectareas en suelo rustico
no urbanizable de especial proteccién en los siguientes
supuestos:

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados
al acopio y depdsito de materias primas 'y aperos de uso agrario.

b) Granjaseinstalaciones destinadas alaestabulaciony cria
del ganado.

c) Otras construcciones agricolas y ganaderas y con
actividades primarias de caracter anadlogo tales como balsas
de riego, naves de champifién, viveros, invernaderos,
piscifactorias, etc.

—La superficie minima de la finca sera de 1,5 hectéreas en
suelo rustico de reserva 'y de 2 hectéreas en suelo ristico no
urbanizable de especial proteccion en los siguientes supuestos:

—Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y
silvicola

—Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad
cinegética.

—L a superficie maxima ocupada por la edificacion no podra
superar el 10 por 100 delasuperficietotal delafincaentodoslos
casos.

4. Como el POM segjustaalas prescripcionesdelas | TP de
acuerdo con €l articulo 19 (RSR), podran realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y
con mayor porcentaje de ocupacion que los fijados mas arriba,
siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes
requisitos:

a) Que exista informe previo de la Consgeria competente
en materia de agricultura que de manera expresa y justificada
para cada caso particular indique la conveniencia de modificar
laslimitaciones impuestas debido alas exigencias de la actividad
agrariay sefidelasuperficiede parcelay porcentaje de ocupacion
gue estimen necesarios.

b) Que e dérgano competente para emitir la calificacion, en
caso de ser preceptiva, o la licencia urbanisticas a pruebe
expresamente la reduccién de la superficie y €l aumento del
porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la
Consgjeria competente en materia de agricultura tenga caracter
vinculante para el citado 6rgano urbanistico.

5. Lasuperficie minimadelafincaque sefije por los érganos
urbanisticos en aplicacion de los nimeros 3 y 4 anteriores,
guedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o uso. Estavinculacién legal implicaralaafectacion
real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacion urbanistica, cuando ésta seanecesaria, y lalicencia
municipal pertinentes.

Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no
podré ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion, o
fraccionamiento. Estaafectacion real sehardconstar en el Registro
de la propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima
establecida en el parrafo anterior podré no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada
podra ser objeto de parcelacion, division, segregacion o
fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el
articulo 35 (RSR).

5.1.6.3. Requisitossustantivosparael usoresidencial familiar.

Se establecen en € articulo 20 (RSR):

1. El POM permite la construccién de viviendas familiares
aisladas en suelo rustico de reserva siempre y cuando no exista
riesgo de formacion de niicleo de poblacion ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora.
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2. Del mismo modo el POM permite la construccién de
viviendas familiares aisladas en suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion cuando se den las condiciones del articulo
12 (RSR) y siempre que no existariesgo de formacion de niicleo
de poblacion ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no
existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

3. Existeriesgo de formacion de nicleo de poblacién desde
el momento en que se esté en presencia de més de tres unidades
rasticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la
demandadelosservicioso infraestructuras colectivasinnecesarias
para la actividad de explotacion rustica o de caracter
especificamente urbano.

4. De acuerdo con articulo 5 de las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento (ITP) se establece por este POM:

—Lasuperficie minimade lafincaserade 1 hectarea en suelo
rustico de reserva.

—L asuperficie minima de lafinca serd de 3 hectérea en suelo
ristico no urbanizable de especia proteccion.

Cuando se trate de viviendas familiares aisladas vinculadas
con explotaciones agricolas, ganaderas y forestales regiran las
siguientes superficies minimas:

—1 hectérea en suelo rustico de reserva.

—1,5 hectérea en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion.

5. Lasuperficiemaximaocupada por laedificacion no podra
superar €l 2 por 100 de la superficie total de lafincaen todoslos
casos.

6. En todos los casos se cumpliran todos los requisitos
establecidos por este POM.

7. Lasuperficie minimadelafincaque sefije por los érganos
urbanisticos en aplicacion del nimero 4 anterior, quedaré en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta
vinculacion legal implicaréla afectacion real de dicha superficie
alas obras, las construcciones, las instal aciones legitimados por
lalicencia municipal pertinente.

Ademés serd de aplicacion lo establecido en los pérrafos
segundo y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3 de estas
Normas

5.1.6.4. Requisitos sustantivos para usos dotacionales de
titularidad publica.

Seregulaen € articulo 21 (RSR):

1. Las obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras y servicios de titularidad publica,
estatal, autonémica o local solo podran llevarse a cabo en suelo
rastico cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los
prohibay no existariesgo de formacién de niicleo de poblacion,
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo
rustico.

2. En suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
solo podrén llevarse a cabo las obras e instal aciones previstas en
€l nimero 1 anterior cuando se den las condiciones establecidas
en e articulo 12 (RSR) y se acredite ademés su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo.

3. De acuerdo con articulo 6 de las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento (ITP) se establece por este POM:

—Lasuperficieminimadelafincaseralanecesariay adecuada
a los requisitos funcionales del uso concreto que se pretenda
implantar, segun lo estipulado en su legislacién especifica tanto
en suelo rustico de reserva como no urbanizable de especial
proteccion.

4. Losrequisitosexigiblesseran determinadosprevioinforme
del 6rgano de laAdministracion competente por razén delaobra,
instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.

5. Lasuperficie minimadelafincaque sefije por los érganos
urbanisticos se someterd a las condiciones establecidas en los
parrafos segundo y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3. de
estas Normas.

(Contintia en Fasciculo I11)
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ADVERTENCIA OFICIAL

LasLeyesentrarén envigor alosveinte dias de su completapublicacion en e «Boletin
Oficid del Estado, S en dlas no se dispone otra cosa (articulo 2.° del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
de la Ley 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficiales de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposiciones que hayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» dela provinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. RegistrodeEdictosy Anuncios «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones PUblicas 0 Administracién de
Justicia, por € 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en

el articulo 7.3 de lacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

SUSCRIPCIONES «BOLETIN OFICIAL» DE LA PROVINCIA
Anual, 136,00 euros.
NUmeros sueltos del mes corriente, 0,78 euros.
NUmer os sueltos de meses anteriores, 1,56 euros.
(GASTOS DE ENVIO INCLUIDOS)

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccién de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar alos anuncios insertados con caracter
urgente serd, en cada caso, €l doble de las establecidas anteriormente.
ADMINISTRACION
Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial.
Se publicatodos |os dias (excepto los domingos y dias festivos).
PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

EL CASAR DE ESCALONA

En cumplimiento delo establecido en el articulo 42.2 del texto
refundido delaLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha
(Decreto 1 de 2004, de 28 de diciembre), en conexién con lo
dispuesto en € articulo 157 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), se
publica a continuacion el contenido integro de las Normas
Urbanisticas del Plan de Ordenacién Municipa de El Casar de
Escalona, que fue aprobado definitivamente por la Comision
Provincia de Ordenacion del Territorio y Vivienda de Toledo en
su reunién del dia 29 de enero de 2009.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE EL CASAR DE ESCALONA

5.1.6.5. Requisitos sustantivos para usos industriales de
titularidad privada.

Seregulaen los articulos 22 a 24 (RSR).

También sera de aplicacion e articulo 33 (RSR) referente a
canon de participacion municipal, cuyo contenido se recoge en
estas Normas en €l p.5.6.8.

A) Actividades extractivas y mineras.—Se regulan en el
articulo 22 (RSR).

1. Estosusos solo podran llevarse a cabo en suelo rustico de
reserva cuando el planeamiento territorial o urbanistico no los
prohiba.

2. En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
s6lo podran llevarse a cabo cuando se den las condiciones
establecidasen €l articulo 12 (RSR) y se acredite su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo.

3. Tratandose de actividades extractivas y mineras y de
acuerdo con articulo 7.1. de las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (ITP) la superficie minima de la finca sera la
necesariay adecuadaa sus requerimientosfuncionales, de acuerdo
con lalegislacién de minas'y en defecto de prevision expresa de
ésta, de acuerdo con el informe del 6rgano competente en la
materia.

4. Todos los demés requisitos exigibles se derivan del lo
expresado en el punto anterior.

5. Lasuperficie minimade lafinca que sefije por los 6rganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en € nimero 3 del
articulo 22 (RSR) quedara en todo caso vinculada legalmente a

las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usosy atodo lo establecido en los parraf os segundo
y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3. de estas Normas.

B) Actividades industriales y productivas.—Se regulan en el
articulo 23 (RSR).

1. Las actividades industriales y productivas solo podran
[levarseacabo en suelo ristico dereservacuando €l planeamiento
territorial o urbanistico no las prohiba y no exista riesgo de
formacion de nicleo de poblacién, debiendo acreditar
debidamente su necesidad de emplazamiento en estaclase de suelo
en las siguientes razones concurrentes:

a) Que su normativa reguladora exige su alejamiento del
suelo rastico,

b) Que se da la inexistencia de suelo especificamente
calificado parausoindustrial que pudieraalbergarlaso, existiendo
éste, por su ineptitud o insuficiencia paraacoger laactividad que
se pretende implantar.

2. Ensuelo rustico no urbanizable de especial proteccion solo
podran llevarse a cabo estas actividades cuando se den las
condiciones establecidas en el articulo 12 (RSR) y se acredite
debidamente su necesidad de emplazamiento en estaclase de suelo
por la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso
industrial o, existiendo éste, por su ineptitud o insuficiencia para
acoger la actividad que se pretende implantar.

3. No se permitira la implantacion de estas actividades
cuando exista riesgo de formacion de nucleo de poblacion,
entendiendo que surge éste, de conformidad con € articulo 10
(RSR) desde el momento en que se esté en presencia de mas de
tres unidades risticas aptas para la edificacion que puedan dar
lugar ala demanda de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias paralaactividad de explotacion rastica o de carécter
especificamente urbano.

4. Tratdndose de actividades industriales y productivasy de
acuerdo con articulo 7.2. de las 1nstrucciones Técnicas de
Planeamiento (1TP) y paralas dos categorias de suelo rustico:

—Lasuperficie minima de lafinca ser&

-De 3 hectéreas cuando setrate de municipios de mas de 5.000
habitantes.

-De 2 hectéreas cuando se trate de municipios de menos de
5.000 habitantes.

—La superficie maxima ocupada por la edificacién no podra
superar e 10 por 100 de la superficie total de lafinca

En el caso de industrias ceramicas, la Consgjeria competente
en materia de industria podra proponer, de manera expresa y
justificada para cada caso particular, la variacion de la superficie
minimade lafincay del porcentaje maximo de ocupacion por la
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edificacion fijadas anteriormente. El érgano competente para
emitir lacalificacién urbanistica deberd aprobar expresamente la
superficie de parcelay el porcentaje de ocupacidn propuesto, sin
queel informe delaConsgjeriacompetente en materiadeindustria
tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

5. En todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuaci 6n, deberan resol verse satisfactoriamente
lasinfraestructurasy |os servicios preci sos para su funcionamiento
interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

6. Lasuperficieminimadelafincaque sefijepor losorganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en € nimero 3 del
articulo 22 (RSR) quedara en todo caso vinculada legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usosy atodo |o establecido en los parraf os segundo
y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3. de estas Normas.

C) Depositos de materiales o residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos al aire libre.—Se
regulan en € articulo 24 (RSR).

1. Los depdsitos de materiaes o residuos, almacenamiento
de maguinaria 'y estacionamiento de vehiculos a aire libre sdlo
podréan realizarse en suel o rustico de reservacuando laordenacion
territorial y urbanistica no las prohiba y no exista riesgo de
formacion de nicleo de poblacién, debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo rustico.

2. En suelo rastico no urbanizable de especia proteccion
solo podrén llevarse a cabo estas actividades cuando se den las
condiciones establecidas en € articulo 12 (RSR) y se acredite su
necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

3. Tratandose deestas actividadesy de acuerdo con €l articulo
7.2. de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (ITP) y para
las dos categorias de suelo rustico:

—La superficie minima de lafinca ser&

-De 3 hectéreas cuando setrate de municipiosde més de 5.000
habitantes.

-De 2 hectéreas cuando se trate de municipios de menos de
5.000 habitantes.

—L a superficie maxima ocupada por la edificacion no podra
superar €l 10 por 100 de la superficie total de lafinca

4. Estas actividades sblo podran implantarse cuando no
requieran instalaciones o construcciones de carécter permanente
y respeten la normativa medioambiental.

5. Lasuperficieminimadelafincaque sefije por los 6rganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en € nimero 3 del
articulo 24 (RSR) quedara en todo caso vinculada legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usosy atodo |o establecido en los parraf os segundo
y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3. de estas Normas.

6. Otras Normas relativas al vertedero previsto en el
municipio: El POM prevélacreacion de un vertedero de residuos
inertesque se ubicarden laparcela78 del poligono 24 del Catastro
de Rustica de 22.616 metros cuadrados. Se trata de un vertedero
destinado sdlo a la eliminacion de residuos inertes generados
Unicamente en el propio término municipal, como consecuencia
de las obras de construccion previstas.

Dicho vertedero, asi como los que eventualmente pudieran
solicitar autorizacion més adelante, habran de cumplir todo lo
relativo a Real Decreto 1481 de 2001, de 27 de diciembre, por €
gue se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en
vertedero (BOE nimero 25, de 29 de enero de 2002).

El mencionado Real Decreto traspone la Directiva 1999/31/
CE, del Consgjo, de 26 de abril, relativa al vertido de residuosy
tiene por objeto regular las condiciones, tanto de carécter juridico
como técnico, por las que deber regirselaactividad de eliminacion
de residuos mediante depdsito en vertedero, regulandose ademés
las caracteristicas de estos y su correcta gestion y explotacion.

El antiguo vertedero situado al este del nlcleo, junto a cauce
del Salmoroso, debera ser sellado y clausurado definitivamente,
de acuerdo alo indicado en el Real Decreto, articulo 15.

Las condiciones que debe cumplir el nuevo vertedero, a
destinarse exclusivamente a la eliminacion de residuos inertes
generados Unicamente en el propio término municipal, se
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regularan de acuerdo a lo dispuesto en € articulo 3, parrafo 4,
del Real Decreto, mediante el trdmite de la correspondiente
solicitud a la Comunidad Auténoma. En cualquier caso, debera
cumplir o dispuesto en la Ley 10 de 1998, de 21 de abril, de
Residuos.

5.1.6.6. Requisitossustantivospar a usoster ciariosdetitularidad
privada.

Se regulan en los articulo 25 a 28 (RSR).

También sera de aplicacion e articulo 33 (RSR) referente a
canon de participacion municipal, cuyo contenido se recoge en
estas Normas en €l p.5.6.8.

A) Usos comerciales: Establecimientos comercialesy tiendas
de artesania. Se regulan en € articulo 25 (RSR):

1. En suelo rastico de reserva solo podran implantarse
establecimientos comercialesy, en particular, tiendas de artesania
y productos de la comarca, cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no las prohiba y no exista riesgo de formacién de
nucleo de poblacion, debiendo acreditar su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo rustico.

Las grandes superficies comerciales solo podran implantarse
excepcionalmente, cuando, ademés de los requisitos anteriores,
cuenten con informe expreso favorable por parte delaConsgjeria
competente en la materia.

2. En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
sdlo podrén implantarse los establecimientos previstos en el
parrafo primero del p.1 anterior, siempre y cuando se den las
condiciones establecidas en € articulo 12 (RSR) y se acredite su
necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

3. Tratandose de estas actividades y de acuerdo con €l
articulo 8 de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (ITP) y
paralas dos categorias de suelo rustico:

La superficie minima de lafinca ser&

—De 2 hectéreas en € caso de establecimientos comerciales.

—De 1 hectérea cuando se trate de tiendas de artesania o de
productos agricolas de la comarca.

La superficie méxima ocupada por la edificacion sera de:

—El 2 por 100 de la superficie total de lafincaen e caso de
establecimientos comerciales.

—El 5 por 100 de la superficie total de lafincaen e caso de
artesania o de productos agricolas de la comarca.

4. También se cumplira lo establecido en el p.5 del
apartado B) del p.5.20. de estas Normas.

5. Lasuperficie minimadelafincaque sefije por los érganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en € nimero 3 del
articulo 24. (RSR) quedara en todo caso vinculada legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usosy atodo |o establecido en los parraf os segundo
y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3. de estas Normas.

B) Usos hoteleros y hosteleros, campamentos de turismo
(camping) e instalaciones similares. Se regulan en €l articulo 26
(RSR):

En suelo rastico de reserva solo podran implantarse estas
actividades si cumplen 1o establecido en €l p.1 del apartado A)
anterior.

En suelo ristico no urbanizable de especial proteccion sdlo
podran llevarse a cabo si cumplen lo establecido en el p.2 del
apartado A) anterior.

1. Tratandose de establecimientos hoteleros y hosteleros de
pequefio tamafio — os que no superan los 750 metros cuadradados
de superficie construida— cuyos acabados finales sean propios
delaarquitecturatradicional y popular de lazonadonde sevayan
aimplantar y que tengan en cuenta su adecuacion paisgjistica a
lamisma, suimplantacion solo sera posible cuando se acreditela
inexistencia, en unradio de5 kilémetros, de otros establecimientos
de su mismaclase.

2. Tratandose de establecimientos hoteleros y hosteleros
distintos de los descritos en €l nimero 3 anterior, solo se admitira
como causa de acreditacion de su necesidad de emplazamiento
en suelo rastico lainexistencia de suelo clasificado como urbano
0 urbanizable con calificaciénidoneaparaeste uso en € municipio
dequesetrate. Ademas, suimplantacion solo seraposible cuando
se cumplan simultaneamente las dos condiciones siguientes:
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a) Que se de la acreditacion de la inexistencia, en un radio
de 5 kildmetros, de otros establ ecimientos de su mismaclase que
los definidos en este nimero.

b) Que se vayan a ubicar a una distancia méxima de 3
kilémetros, acontar desde el limite del suelo urbano o urbanizable.

5. Tratandose de estas actividadesy deacuerdo con € articulo
9 delas Instrucciones Técnicas de Planeamiento (ITP) y paralas
dos categorias de suelo ristico:

La superficie minima de la finca ser&

—De 1 hectérea en €l caso de establecimientos hoteleros y
hostel eros de pequefio tamafio — os que no superan |os 750 metros
cuadrados de superficie construida—.

—De 3 hectéreas cuando se trate de los demés casos y para
municipios de més de 5.000 habitantes.

—De 2 hectareas cuando se trate de los demés casos y parade
municipios de menos de 5.000 habitantes.

La superficie maxima ocupada por |a edificacién sera de:

—El 7,5 por 100 de la superficie total delafincaen el caso de
establecimientos que no superan los 750 metros cuadrados de
superficie construida.

—El 5 por 100 delasuperficietotal delafincatodoslosdemas
Casos.

6. En € caso de proyectos turisticos en suelo ristico que,
por su calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico,
resulten informados favorablemente por |aConsgj eriacompetente
en materia de turismo, dicha Consejeria podra proponer, de
maneraexpresay justificadaparacadacaso particular, lavariacion
de la superficie minima de la fincay del porcentaje maximo de
ocupacion por la edificacion fijadas més arriba de acuerdo con
lasITPR, asi como unavariacion delosradiosy distanciasprevistas
en los nimeros 3 y 4 anteriores.

El 6rgano competente para emitir la calificacion urbanistica
debera aprobar expresamente la superficie de parcela y el
porcentaje de ocupacion propuesto, asi como una variacion de
los radios y distancias, sin que €l informe de la Consgjeria
competente en materiadeindustriatengacaracter vinculante para
el citado 6rgano urbanistico.

7. También se cumplirdlo establecido en el p.5 del apartado
B) del p.5.20. de estas Normas.

8. Asimismo, y de conformidad con el nimero 4 del articulo
31 (RSR), deberan agruparse en todo caso las instalaciones de
hosteleria o de alojamiento temporal ubicables en el entorno de
lascarreterasy |las estaciones aisladas de suministro de carburantes
gue pretendan unamisma o proximalocalizacion, de maneraque
dispongan de un solo acceso a conjunto de la carretera.

9. Lasuperficie minimade lafinca que sefije por los 6rganos
urbanisticos en aplicacién de lo establecido en losnimeros 5y 6
anterioreso del articulo 24. (RSR) quedarden todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos y a todo lo establecido en
los parrafos segundo y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3.
de estas Normas.

C) Uso de turismo rural. Se regulaen € articulo 27 (RSR):

1. Los establecimientos de turismo rural regulados en el
Decreto 43 de 1994, de 16 dejunio, de ordenacion del alojamiento
turistico en casas rurales, 0 que sean calificados como tales en
otra normativa autonémica vigente, podran implantarse en suelo
rustico de reserva, sea cual sea € tamafio de la poblacion del
municipio de que se trate, siempre y cuando la ordenacion
territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de
formacion de nicleo de poblacién, debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en suelo rastico.

2. En suelo rastico no urbanizable de especia proteccion
solo podrén llevarse a cabo s cumplen lo establecido en €l p.2
del apartado A) anterior.

3. Exigteriesgo de formacidn de niicleo de poblacion desde e
momento en que seestéen presenciade mésdetresunidadesristicas
aptas parala edificacion que puedan dar lugar ala demanda de los
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias parala actividad
de explotacion rdgtica o de caracter especificamente urbano.

4. Tratdndosede estasactividadesy de acuerdo con € articulo
9 delas Instrucciones Técnicas de Planeamiento (ITP) y paralas
dos categorias de suelo rustico:
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La superficie minima de la finca ser&

—De 1 hectéreaen el caso de establecimientosde turismo rural
de los descritos en € p.1 anterior.

La superficie maxima ocupada por la edificacion sera de:

—El 10 por 100 de la superficie total de lafincaen el caso de
establecimientos de turismo rural.

5. Sera aplicable lo establecido en € p. 6 del apartado B)
anterior.

6. También se cumpliralo establecido en el p.5 del apartado
B) del p.5.20. de estas Normas.

7. Lasuperficieminimadelafincaque sefije por losorganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en losnimero 4y 5
anterioreso del articulo 27 (RSR) quedaraen todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos y a todo lo establecido en
los parrafos segundoy tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3.
de estas Normas.

D) Uso recreativo. Seregulaen e articulo 28 (RSR):

1. Los centros deportivos, recreativos, de ocio o
esparcimiento solo podrén implantarse en suelo ristico dereserva
cuando laordenacién territorial y urbanisticano los prohibay no
exista riesgo de formacion de nlcleo de poblacion, debiendo
acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rastico.

2. En suelo rastico no urbanizable de especia proteccion
solo podrén llevarse a cabo s cumplen lo establecido en e p.2
del apartado A) anterior.

3. Seacual sealaclasede suelorustico de que setratey siendo
instalaciones destinadas a usos recreativos que requieran la
ocupacion de dos 0 més hectareas o, en €l caso de instalaciones
lineales, de mas de dos kilometros, su implantacion solo sera
posible cuando se den las circunstancias siguientes:

a) Quenoimpliquenriesgo significativo, directo o indirecto,
para la integridad de cualesquiera de los valores objeto de
proteccion en un espacio natural, asi como cambiosen lacubierta
vegetal, erosion o pérdida de calidad del suelo, afeccion azonas
himedas y ecosistemas acuéticos 0 aguas subterraneas.

b) Que no impliquen riesgo de formacién de nicleo de
poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora.

4. Tratdndose de estas actividadesy de acuerdo con €l articulo
9 delas Instrucciones Técnicas de Planeamiento (ITP) y paralas
dos categorias de suelo rustico:

La superficie minima de la finca ser&

—De 1,5 hectéareas en el caso de obras, construcciones e
instalaciones relacionadas con centros deportivos, recreativos,
de ocio y esparcimiento.

La superficie maxima ocupada por la edificacion sera de:

—El 5 por 100 de la superficie total de lafinca.

5. También se cumpliralo establecido en el p.5 del apartado
B) del p.5.20. de estas Normas.

6. Lasuperficieminimadelafincaquesefijepor losérganos
urbanisticos en aplicacién de lo establecido en el nimero 4
anterior o del articulo 28 (RSR) quedara en todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos y a todo lo establecido en
los parrafos segundo y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3.
de estas Normas.

5.1.6.7. Requisitos sustantivos para usos dotacionales de
titularidad privada. Se regulan en los articulo 29 a
32 (RSR).

También sera de aplicacion el articulo 33 (RSR) referente al
canon de participacion municipal, cuyo contenido se recoge en
estas Normas en €l p.5.6.8.

A) Usos dotacionales de equipamientos hidréulicos,
energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de
comunicaciones y transportes de titularidad privada. Se regulan
en el articulo 29 (RSR):

1. Losusosreferidosdetitularidad privada, yavayan aprestar
un servicio publico o sean para uso privativo, s6lo podran
implantarse en suelo ristico de reserva cuando la ordenacion
territorial y urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en suelo rastico.

2. En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
solo podran llevarse a cabo las obras e instalaciones previstas en
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el nimero 1 anterior cuando se den |as condiciones establecidas
en € articulo 12 (RSR) y se acredite ademés su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo.

3. Deacuerdo con articulo 11 de las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento (ITP) se establece por este POM para las dos
categorias de suelo rustico.

—Lasuperficieminimadelafincaseralanecesariay adecuada
a los requisitos funcionales del uso concreto que se pretenda
implantar en los casos que se contemplan en el p.1 del articulo 11
(ITP).

—En € caso de subestaciones el éctricas transformadoras para
tensiones hasta 132 KV, la superficie minima de lafinca serala
resultante de aplicar a la superficie ocupada por € conjunto de
elementos congtitutivos de aquéllas un retranqueo de 12 metros
respecto de todos los linderos de la finca de acuerdo con €l p.2
del articulo 11 (ITP).

—En € caso de subestaciones el éctricas transformadoras para
tensiones superiores a 132 KV, la superficie minima de la finca
serade 1,5 has de acuerdo con el p.2 del articulo 11 (ITP).

—La superficie méxima ocupada por la edificacion seré del
10 por 100 de la superficie total de la finca para las obras,
construcciones e instalaciones descritas en el apartado 3 del
articulo 11 (ITP)

—Lasuperficie minimade lafinca sera de 1,5 hectéreas en €l
caso de otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerariosy similares.

4. Las estaciones base de telefoniamovil y otras estaciones
de radiocomunicaciones reguladas en la Ley 8 de 2001, de 28 de
junio, para la ordenaciéon de las instalaciones de
radiocomunicacion en Castilla-La Mancha, deberan cumplir los
niveles maximos de exposicion, las distancias de seguridad, las
normas de proteccion ambiental y el resto de condiciones
establecidos en dicha Ley.

5. También se cumplird lo establecido en el p. 5 del
apartado B) del p.S.20. de estas Normas.

6. Lasuperficieminimadelafincaquesefije por losérganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en el nimero 3
anterior o del articulo 29 (RSR) quedara en todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos y a todo lo establecido en
los parrafos segundo y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3.
de estas Normas.

B) Servicios integrados en &reas de servicio vinculadas alas
carreteras. Se regulan en el articulo 30 (RSR):

1. Losserviciosintegrados en &reas de servicio vinculadas
a las carreteras, solo podran implantarse en suelo rustico de
reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los
prohiba, y no existariesgo de formacién de nicleo de poblacion,
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo
rustico.

2. En suelo rastico no urbanizable de especia proteccion
sdlo podran llevarse a cabo las obras e instal aciones previstas en
el nimero 1 anterior cuando se den las condiciones establecidas
en e articulo 12 (RSR) y se acredite ademés su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo.

3. De acuerdo con articulo 11 de las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento (ITP) se establece por este POM para las dos
categorias de suelo rustico.

—Lasuperficieminimadelafincaseralanecesariay adecuada
alos requisitos funcionales de este uso concreto que se pretenda
implantar por estar entre los casos que se contemplan en € p.1
del articulo 11 (1TP).

4. En todo caso, |os servicios previstos deberan sujetarse a
las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacién
reguladora de carreteras.

5. Lasuperficieminimadelafincaque sefije por los 6rganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en los nimero 3
anterior o del articulo 30 (RSR) quedara en todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos y a todo lo establecido en
los parrafos segundoy tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3.
de estas Normas.
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C) Estaciones aisladas de suministro de carburantes. Se
regulan en € articulo 31 (RSR):

1. Lasestaciones aisladas de suministro de carburantes solo
podran implantarse en suelo rustico de reserva cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba, debiendo
acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. En suelo rastico no urbanizable de especia proteccion
solo podrén llevarse acabo |as obras e instalaciones previstas en
€l nimero 1 anterior cuando se den las condiciones establecidas
en € articulo 12 (RSR) y se acredite ademés su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo.

3. Deacuerdo con articulo 11 de las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento (ITP) se establece por este POM para las dos
categorias de suelo rustico.

—Lasuperficieminimadelafincaseralanecesariay adecuada
alos requisitos funcionales de este uso concreto que se pretenda
implantar por estar entre los casos que se contemplan en € p.1
del articulo 11 (ITP).

4. En todo caso, deberan agruparse las estaciones aisladas
de suministro de carburantes y las instalaciones de hosteleria o
de alojamiento temporal ubicables en el entorno de las carreteras
gue pretendan una mismao proximalocalizacion, de manera que
dispongan de un solo acceso a conjunto de la carretera.

5. Lasuperficie minimadelafinca que sefije por los érganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en los nimeros 3
anterior o del articulo 31 (RSR) quedara en todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos y a todo lo establecido en
los parrafos segundo y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3.
de estas Normas.

D) Otros equipamientos colectivos. Se regulan en el
articulo 32 (RSR):

1. El resto de equipamientos colectivos, tales como los
destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares, sélo podran
implantarse en suelo rustico de reserva cuando |a ordenacion
territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de
formacién de nucleo de poblacién, debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
sdlo podran llevarse a cabo las obras e instal aciones previstas en
€l nimero 1 anterior cuando se den las condiciones establecidas
en € articulo 12 (RSR) y se acredite ademés su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo.

3. Deacuerdo con articulo 11 de las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento (ITP) se establece por este POM para las dos
categorias de suelo rustico.

La superficie minima de la finca serd de:

—1,5 hectéreas en el caso de otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerariosy similares.

La superficie maxima ocupada por la edificacion sera de:

—El 10 por 100 delasuperficietotal delafincaparalasobras,
construcciones e instalaciones descritas en el apartado 3 del
articulo 11 (ITP)

4. También se cumplira lo establecido en el p.5 del
apartado B) del p.5.20. de estas Normas.

5. Lasuperficie minimade lafinca que sefije por los érganos
urbanisticos en aplicacion de lo establecido en el nimero 3
anterior o del articulo 32 (RSR) quedara en todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos y a todo lo establecido en
los parrafos segundo y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.6.3.
de estas Normas.

5.1.6.8. Requisito sustantivo decanon departicipacion municipal
para los actos relacionados con usos de titularidad
privada.

Se destaca expresamente, e cumplimiento delo establecido en
el articulo 33 (RSR) referente a canon de participaci on municipal:
Para todos |os actos relacionados con usos industriales, terciarios
y dotacionales de carécter privado, ya vayan aredizarse en suelo
rustico de reserva 0 no urbanizable de especial proteccion, la
resolucién municipal de otorgamiento de licencia debera:
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—Bien fijar € importe que deba satisfacerse en concepto de
canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento
atribuido por la cdificacion.

—Bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar
la superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente,
materializada en cualquier clase de suelo.

Lacuantiadel canon seradel 2 por 100 del importetotal dela
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se
devengarddeunasolavez y con ocasion delalicenciaurbanistica

Quedan exceptuados del pago de este canon las actividades
extractivasy minerasy las que se vayan aredlizar en bienes de
dominio publico.

5.1.6.9. Requisitos de los actos de divisién, segregaciéon o
parcelacion de fincas en suelo rustico; de reforma o
rehabilitacion de edificaciones preexistentes y
vallados y cerramientos de parcelas.

A) Requisitos generales. Se regulan en €l articulo 34 (RSR):

1. Los actos anteriores sdlo podran implantarse en suelo
rustico de reserva cuando la ordenacion territoria y urbanistica
no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento
en suelo rustico.

2. Ensudo ragtico no urbanizable de especia proteccion solo
podran llevarse acabo lo previsto en € nimero 1 anterior cuando se
denlascondicionesestablecidasend articulo 12 (RSR) y seacredite
ademés su necesidad de emplazamiento en esta clase de sudlo.

B) Requisitos particulares para vallados y cerramientos de
parcelas. Sedeberan realizar de maneraque no supongan un riesgo
paralaconservacion delafaunay laflorasilvestres delazona, ni
degraden €l paisge.

C) Requisitos de los actos de division, segregacion o
parcelacion de fincas en suelo rustico:

1. De conformidad con €l articulo 91.2 (TRLOTAU), quedan
prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo ristico. En
consecuencia, no podran autorizarse actos de division,
segregacion o parcelacion que:

a) Se proponga redlizar o responder a una division factica
que por sus caracteristicas pueda suponer riesgo de formacién de
nuevo nucleo de poblacion —segn articulo 10 (RSR) estar en
presenciade mas detres unidadesrusticas aptasparalaedificacion
gue puedan dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rastica o de caracter especificamente urbano—.

b) Den lugar a lotes o fincas susceptibles de actos de
construccién o edificacion y dispongan o vayan a disponer de
infraestructuras o servicios col ectivos de carécter especificamente
urbano o innecesarios para las actividades previstas en los
nimeros 2 a4 del articulo 11 (RSR).

2. De acuerdo con €l p.2. del articulo 63 TRLOTAU y € p.2
del articulo 35 (RSR), la division, segregacion o parcelacion en
cualquiera otra forma de fincas en suelo rustico deberén cumplir
los requisitos siguientes:

Primero. En € caso de |os actos previstos en € ndmero 1 del
articulo 11 (rsr), dedicados alos usos adscritos a sector primario
y en el articulo 35 (RSR), la superficie minima de cada finca
resultante serd la fijada para la unidad minima de cultivo en la
legislacion agraria de aplicacion.

Segundo. En €l caso de los actos previstos en la letra a) del
gpartado 1.2 del nimero 1 del articulo 50y enlasletrashb), ¢) y d)
del punto 2 del nimero 1 ddl articulo 54 y en laletrab) y c) del
nimero 5 del articulo 11 (RSR): lasuperficie minimade cadafinca
resultante sera la regulada en la legislacion agraria de aplicacion.

Tercero. En el caso de los restantes usos y actividades
contemplados en TRLOTAU vy articulo 11 (RSR), la superficie
de cada una de las fincas resultantes debera ser superior a la
superficie minima que resulte aplicable en consideracion al
numero dedivisiones. A este efecto regiralasiguiente proporcion,
enfunciéndel uso al que se destinen lasfincasresultantes: cuando
€l acto dedivision, segregaci 6n o parcel acion délugar adosfincas,
la superficie minima sera la establecida como tal a efectos de
edificacion en las ITP o en e planeamiento urbanistico; si da
lugar a tres fincas, la superficie minima sera el doble de la
establecidaanteriormente (ITP); s dalugar acuatro, lasuperficie
minima sera el triple; y asi sucesivamente.

B.O.P. de Toledo

5]

Cuarto. Laslicencias o instrumentos quetestimonien losactos
de division, segregacion o parcelacion de fincas rasticas harén
constar la condicion de indivisible de las fincas resultantes o la
superficie minimaen que se pueden dividir o segregar paraevitar
que por fraccionamiento sucesivo seeludael requisito del apartado
tercero anterior.

5.1.6.10. Requisitodeconsultapreviapararealizar Actuaciones
urbanizadorasen suelor Ustico dereserva. Secontienen
en e articulo 36 (RSR).

1. Los interesados que deseen llevar a cabo actuaciones
urbanizadoras en suelo rustico de reserva deberdn formular ala
Administracién competente, para confirmar dicha viabilidad, 1a
consulta prevista en € nimero 7 del articulo 64 (TRLOTAU) o
articulo 13 (RSR) paralapresentacion, en su caso, del preceptivo
Programa de Actuacién Urbanizadora.

2. Enlasolicitud de consulta previa deberén especificarse y
aportarse los siguientes extremos y documentos:

a) Propuestadel &mbito espacia delaactuacion quesepropone
debiendo cumplir las condiciones de delimitacién geométrica
establecidasenlaletrac) del nimero 1 del articulo 24 (TRLOTAU),
ademés de los otros requisitos del articulo 35, 2, ).

b) Propuesta de parametros urbanisticos que defina el
producto inmobiliario, basados en un estudio de mercado,
rigurosamente justificado en funcién de las previsiones
establecidas en el planeamiento municipal vigentey su estado de
desarrollo (ademas de los otros requisitos del articulo 35, 2, b).

¢) Indicaciones acerca de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y servicios proyectados, ademés de los otros
requisitos del articulo 35,2,c).

d) Informe delaConsgjeriacompetente en materiade medio
ambiente, sobre los valores naturales, ademas de los otros
requisitos del articulo 35,2,d).

€) Acreditacion de la personalidad del solicitante, asi como
justificacién de la solvenciatécnicay econémica con que cuenta
para el desarrollo y eecucion de la actuacion urbanizadora
(requisitos del articulo 35,2,€).

3. El pleno del Ayuntamiento resolveramotivadamente sobre
la viabilidad de la actuacién, valorando la pertinencia de la
propuesta y las circunstancias urbanisticas concurrentes,
observando ademés los otros requisitos del articulo 35,3.

4. Enél caso de quelaresolucion seafavorable, éstadebera:

a) Contener los criterios minimos definidores del contenido
urbanistico, disefio urbano, conexion con lasredes de servicios e
infraestructuras existentes y demas condiciones preceptivas
(articulo 24 y 39 TRLOTAU)

b) Indicar la necesidad de presentar un PAU y de someter
su aprobacion al procedimiento de TRLOTAU. Respecto del
Plan Parcia aincluir en el mismo, laresolucion deberd indicar
la necesidad de contar con informe previo y vinculante de la
Consgjeria de Urbanismo y Vivienda ya que comporta
modificacion de la Ordenacién Estructural establecida por
el POM.

¢) Indicar la necesidad de someterse al procedimiento de
Evaluacion Ambiental.

5. Cuando laA ctuacion Urbanizadoradeclaradaviabley fuera
aconsgjable laclasificacion de los terrenos af ectados como suelo
urbanizable, no podré adjudicarse la gjecucion del PAU hasta
que el POM esté aprobado definitivamente, si bien podran
tramitarse conjuntamente el POM y el PAU.

5.1.7. Legitimacion delos actos de uso y aprovechamiento en
suelo rustico (SR).

5.1.7.1. La calificaciéon urbanistica.

A) Actos que requieren calificacion urbanistica.

El articulo 64 (TRLOTAU) y €l articulo 37 (RSR) establecen:

1. En el suelo rastico de reserva requeriran calificacion
urbanistica previa a la licencia municipal los actos previstos en
€l apartado 3° del nimero 1 del articulo 54.

a) Lasobraseinstalacionesrequeridaspor lasinfraestructuras
y servicios de titularidad publica, estatal, autonémica.

b) Actividades extractivasy mineras, actividadesindustriales,
productivas, terciarias, deturismorural o de serviciosdetitularidad
privada.
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c) Las edificaciones adscritas a sector primario que no
impliquen transformacion de productos cuando rebasen unaatura
total aalero superior a 6 metros.

2. En € suelo rustico no urbanizable de especia proteccion
requeriran, ademas, calificacion urbanistica previa a la licencia
municipal todos los actos previstos en el nimero 1 del articulo
54 (LOTAU) o los previstos en €l articulo 11 (RSR), con la
excepcion de los enumerados en su apartado 1y en laletrad) del
apartado 2.

a) Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a
la que estén efectivamente destinados.

b) Losque comporten ladivisién de fincas o la segregacion
de terrenos, siempre que, ademés del previsto en el apartado 2

En todos lo casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado
a) nimero 1.2 del articulo 63 (TRLOTAU).

3. Se entendera implicita la concesion de calificacion
urbanistica en la aprobacion de los proyectos de obras de
titularidad publica estatal, autonémica o local.

4. También se entenderaimplicitalacalificacién urbanistica
enlaaprobacién delosproyectos de obrasy servicios promovidos
por particulares en [os casos y con 10s requisitos que se recogen
en el p.4 del articulo 37 (RSR).

5. En e caso de obras, construcciones e instalaciones para
usos integrados en &reas de servicio de toda clase de carreteras,
gue deban ser gecutados o desarrollados por particulares, la
calificacion urbanistica se otorgard mediante informe preceptivo
y vinculante dela Consg eriacompetente en materiade ordenacién
territorial y urbanistica, que debera ser requerido por la
Administracion o el 6rgano administrativo responsable de la
correspondiente carretera.

B) Contenido de la calificacion:

1. La cdlificacion urbanistica, cuando sea precisa para la
legitimacion de actos de construccion, uso y aprovechamiento
del suelo promovidos por particulares, deberé&

Primero. Determinar exactamente las caracteristicas del
aprovechamiento que otorgue, asi como las condiciones para su
materializacion, de conformidad con la declaracién de impacto
ambiental cuando ésta sealegalmente exigible y se haya emitido
con caracter previo alaresolucién de calificacion urbanistica.

Segundo. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto
de replantacién o medidas excepcionales de apoyo a la
regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores
naturales o agrarios de éstos y de su entorno; en caso de ser
necesaria, dicha superficie que no podra ser inferior alamitad de
la total de la finca en los casos de deposito de materiales,
almacenamiento de maguinaria, estacionamiento de vehiculosy
de equipamientos colectivos e instalaciones o establecimientos
industriales o terciarios, pudiendo disponerseentodo el perimetro
barreras arbéreas, con el objeto de su mejor integracion en el
entorno.

En cualquier caso, a la hora de fijar la superficie objeto de
replantacidn o regeneracion natural se deberatener en cuentalas
posibles restricciones ala presencia de elementos vegetales de la
legislacion sectorial aplicable.

Tercero. Establecer el plan de restauracion o de obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las
actividades o usos desarrollados y lareposicion de los terrenos a
determinado estado, que deberd ser gjecutado al término dedichas
actividades o usos y, en todo caso, una vez caducada lalicencia
municipal y lacalificacion que le sirva de soporte. Este plan solo
procedera en los casos de instalaciones y actividades extractivas
y mineras, depdsito de materia es, almacenamiento de maquinaria
y estacionamiento de vehiculos; y equipamientos colectivos e
instalaciones o establecimientos industriales y terciarios.

2. Lacdlificacién que legitime actos de construccion, uso y
aprovechamiento del suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion debera contener las determinaciones establecidas en
el p.1 anterior y mencionar de manera expresa la legislacién
sectorial concreta que posibilita la realizacién de los mismos.

3. El 6rgano competente podra denegar la calificacion
urbanistica del suelo rustico mediante resolucion motivada, de
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conformidad con lo establecido en el articulo 54.1.f) de la Ley
30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, cuando a su juicio la actividad de que se trate pueda
provocar un impacto territorial indeseable o perjudicar la
conservacion de los valores naturales del suelo rustico.

5.1.7.2. Las licencias municipales en suelo rustico (SR).

A) Actos que requieren licencia municipal. El articulo 64
(TRLOTAU) vy €l articulo 39 (RSR) establecen: Requieren la
licencia municipal para su legitimacion los actos previstos en el
articulo 11 que vayan areadlizarse en las dos categorias de suelo
rustico, con la Unica excepcién de los actos no constructivos
precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente
destinados.

B) Las condiciones legales minimas, caducidad y vigencia
de las licencias. Es € articulo 66 (TRLOTAU) y € articulo 40
(RSR) los que establecen dichas condiciones:

1. Las licencias municipales deberan integrar el contenido
de las calificaciones urbanisticas previas a titulo de condiciones
legales minimas.

Cuando se entiendaimplicitalacalificacion urbanisticaen la
aprobacién de los proyectos de obrasy servicios promovidos por
particulares en los casos y con los requisitos que se recogen en el
p.4 del articulo 37 (RSR), lalicencia municipa deberé concretar
las caracteristicas del aprovechamiento que se otorguey lasotras
condiciones que sefijan en el p.1 del articulo 40 (RSR).

2. Laslicencias municipales se otorgaran:

a) Por plazo indefinido, las relativas a vivienda familiar,
obras, construcciones e instalaciones y sus respectivos usos o
actividades, vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas.

b) Por el plazo que procedaconformealalegisacién sectorial
correspondiente, las relativas a las obras, construcciones e
instalaciones, y sus usos o actividades correspondientes,
vinculadas ala extraccién o explotacion de recursos o laprimera
transformacion de éstos, asi como las que descansen en
concesiones demaniales o de servicio publico.

¢) Por plazo determinado fijado en funcion del tiempo preciso
paralaamortizacion delainversioninicia en los casos previstos
en la letra b) del apartado 3 del nimero 1 del articulo 54
(TRLOTAU) oen€ p.4 del articulo 11 (RSR), sin perjuiciodelo
establecido al respecto en lalegislacion sectorial paralaextraccion
0 explotacion de recursos y la primera transformacién de éstos.

Cuando las licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, éste sera de diez afios.

El plazo de vigencia de la licencia podra ser prorrogado
sucesivamente, siempre antes del vencimiento del que estuviera
corriendo. La primera prérroga no podra exceder de diez afios y
las sucesivas no podran superar, cadaunadeéllas, loscinco afios.

3. Las licencias municipales caducaran:

a) Por incumplimiento de las condiciones de la calificacion
urbanistica o de las demas impuestas en las licencias, asi como
de cual esqui eraotras determinaciones sustantivas de laordenacion
territorial y urbanistica

b) Por el transcurso del plazo en ellas otorgado y, en su caso,
de sus prérrogas, sin necesidad de tramite o declaracion
administrativa alguna.

4. La caducidad de la licencia municipal supondra la de la
calificacion urbanistica presupuesto de la misma, implicara el
cese de la actividad o el uso legitimado por unay otray
determinarg, sin necesidad de requerimiento u orden de gjecucion
algunos, €l comienzo del computo de los plazos de gecucion
previstosen el correspondiente plan de restauracién o de trabajos
de reposicion de los terrenos a determinado estado para el
cumplimiento de esta obligacion.

5.1.8. Procedimientos administrativos en suelo rastico (SR).

5.1.8.1. Concurso publicodeiniciativasprevioalacalificacion
urbanistica.

Cuando las actividades industriales o productivas, reguladas

en el articulo 23 (RSR), o las instalaciones y establecimientos

parallevar acabo usosterciariosy dotacional es de equipamientos
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regulados en los articulos 25 a 29 y 32, sean promovidos por
particularesy, por sus caracteristicas puedan limitar, dificultar o
impedir el desarrollo de ulteriores iniciativas, particulares o
publicas, con el mismo o analogo objeto, o simplemente
condicionar la implantacion o localizacion de éstas en areas de
extension apreciable, la Consgjeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, antes de proceder a la
tramitacion delacadlificacion urbanistica, con suspension del plazo
para su otorgamiento, podra, previa audiencia por diez dias a
municipio 0 municipios afectados, convocar y celebrar concurso
publico de iniciativas, que versara sobre la localizacion y
caracteristicas de los usos y actividades posibles.

El procedimiento a seguir se regula en los puntos 2 a 10 del
articulo 41 (RSR)

5.1.8.2. Procedimiento de la calificacion urbanistica.

A) Organos competentes paraemitir lacalificacion. Seregula
en el articulo 42 (RSR) y en €l p.4 del articulo 64 (TRLOTAU):

1. Lacdlificacién urbanistica seré otorgada por la Consgjeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
cuando se trate de;

a) Losactos previstosen €l nimero 1 del articulo 54, conla
excepcion de los enumerados en €l apartado 1y en laletraa) del
apartado 2, que pretendan ejecutarse en el suelo ristico no
urbanizabl e de especial proteccion de cual quier municipio (actos
previstos en articulo 37.2 (RSR).

b) Lacalificacion urbanisticaseraotorgadapor laConsgjeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
cuando se trate de los actos previstos en el apartado 3 del
nimero 1 del articulo 54 que pretendan gecutarse en e suelo
rustico de reserva en municipios de menos de 10.000 habitantes
de derecho (actos previstos en articulo 37.1 (RSR).

2. En los restantes supuestos la concesion de la calificacion
urbanistica correspondera a los municipios, que se pronunciaran
sobre ellaen el procedimiento de otorgamiento de licenciay con
motivo de la resolucién del mismo.

3. No obstante |0 establecido en el nimero 2 anterior, cuando
la competencia paraemitir lacalificacion seamunicipal y el acto
de que se trate afecte a dos 0 mas términos municipales, la
concesion de la calificacion sera emitida por la Consegjeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

B) Procedimiento de calificacion autonémica:

El p.5. del articulo 64 establece sintéticamente el
procedimiento: En los supuestos en los que la calificacion
correspondaalaConsejeriacompetente en materiade ordenacion
territoria y urbanistica, la misma se interesara por el municipio
ante el que se hubiera solicitado la licencia. El Ayuntamiento
efectuara el tramite de informacion publica, que en todo caso
debera tener lugar por plazo minimo de veinte dias, y remitira a
laConsgjeria el resultado de este tramite junto con una copia del
expediente y de la documentacion exigible conforme al articulo
63 de esta Ley, suspendiéndose €l transcurso del plazo maximo
legal parael otorgamiento expreso de lalicencia durante los tres
meses siguientes a su registro de entrada en la Consgjeria o hasta
la comunicacion de resolucion expresa si ésta fuera anterior. El
transcurso del plazo sefialado sin notificacion deresolucion alguna
sblo podra entenderse en sentido desestimatorio.

El articulo 43 (RSR) pormenoriza el procedimiento de
caificacion autondmica en 12 puntos. Estas Normas remiten a
dicha regulacion.

C) Procedimiento de calificacion municipal:

1. Cuando corresponda al municipio la competencia para el
otorgamiento delacalificacion urbanistica, € procedimiento para
su concesion se integrara en el procedimiento comun para las
licencias urbanisticas, y en su caso en el especifico para las
licencias de obras y/o actividades, establecido en € titulo VII
(TRLOTAU).

2. Deberan cumplirselosmismosrequisitosde procedimiento
establecidos en el articulo 43 (RSR), incluso el tramite de
informacion publica, con la excepcion establecida en el
articulo 41, salvo en lo relativo a la intervencién del 6rgano
autonémico urbanistico.

En el expedienteinstruido a efecto deberd contenerseinforme
motivado del Ayuntamiento sobre la inexistencia de riesgo de
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formacion de nicleo de poblacién, en el que se describira el
entorno en un radio de 2 kildmetros arededor de la construccion
que se proyecta. Dicha descripcion recogerd las edificaciones
existentes, cuenten o no con licencia municipal.

Laresolucion del otorgamiento de la calificacion urbanistica
secompletaenlosp. 3y 4 (RSR).

5.1.8.3. Procedimiento para la emisién de licencias.

Sera €l establecido en el Titulo VII (TRLOTAU) y en las
ordenanzas municipales de tramitacion de licencias.

El p.2 del articulo 45 (RSR) establece paralos casos en que
no sea preceptiva la emision de calificacion urbanistica pero la
actuacion af ecte aun espacio en régimen de proteccion preventiva
0 aun areaya protegida ya declarada o a su zona de proteccion,
el Ayuntamiento remitird igualmente la solicitud y demas
documentacion preceptiva al 6rgano competente en materia de
conservacion de la naturaleza y/o de patrimonio histérico, segin
proceda para que se emitan los informes o autorizaciones
requeridos por laLey 9 de 1999, de 26 de mayo, de Conservacion
de la Naturaleza, y por la Ley 4 de 2001, de 10 de mayo, de
ParquesArqueol 6gicos. El contenido de estosinformes seratenido
en cuenta en la licencia que finalmente se emita.

5.1.8.4. Normas comunes a los procedimientos de calificacion
urbanisticay emision delicenciaen suelorustico (SR).

A) Limitesalaemision de calificacionesy licencias en suelo
rustico:

De acuerdo con lo previsto en € nimero 2 del articulo 48
(TRLOTAU) 0 46 (RSR), los actos de edificacion de vivienday
los sujetos acalificacion urbanisticano podran superar loslimites
de cincuenta viviendas por afio o 5.000 metros cuadrados
construidos de cual quier uso por afio establecidos en el nlmero 5
del articulo 24 (TRLOTAU).

B) Lainvalidez de los actos de calificacion y autorizacion:

1. Deacuerdo con € articulo 59 (TRLOTAU) o articulo 47
(RSR), son nulas de pleno derecho las calificaciones urbanisticas
y las licencias municipales que, respectivamente, otorguen y
autoricen, en suelo rdstico y paralarealizaciéon delos actosy las
actividades correspondientes, la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones que no cumplan los requisitos
sustantivos y administrativos pertinentes conforme a la Ley
(TRLOTAU) y (RSR).

2. En particular seran nulas de pleno derecho las
recalificaciones que legitimen usos incompatibles con el forestal
gue se otorguen sobre terrenos que hayan sufrido incendios o
agresiones ambientales provocadoras de pérdidas de masa
forestal, entendiendo por tal €l deterioro o destruccion de cubiertas
vegetales naturales o de repoblaciones forestales.

C) Laformalizacion einscripcion de los deberesyy las cargas
urbanisicas:

1. De acuerdo con € articulo 58 (TRLOTAU) o articulo 48
(RSR), los deberes y las cargas previstos en esa Ley en relacion
con los usos y aprovechamientos urbanisticos en e suelo ristico,
asi como los que, ademas, resulten de las condiciones legitimas de
las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o € desarrollo de aquéllos, deberan hacerse constar en
el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria

2. En particular, para hacer constar en el Registro de la
Propiedad la afectacion real de las fincas risticas a los usos y
aprovechamientos previstos, seran requisitos necesarios del
documento presentado a inscripcién, de conformidad con la
legislacion hipotecaria, los siguientes:

a) Que laidentificacion de las fincas registradas se redlice
seglin sus datos registrales.

b) Que la afectacion real se solicite a instancia del titular
registral o, en caso contrario, que conste su intervencion en el
procedimiento.

¢) Que se acompafie certificacion en que conste el acuerdo
del 6rgano administrativo competente.

5.2. Disposicionesparticularesdel suelor Gstico no urbanizable
de especial proteccién (SRNUEP).
Se establece la siguiente diferenciacion de acuerdo con
TRLOTAU y su Reglamento de Planeamiento y Reglamento de
Suelo Rastico:



A) Sueloruastico no urbanizabl e de proteccion ambiental (a.93
Ley 9 de 1999 CCLM):

—A.1. Suelo RUstico no urbanizable de proteccién ambiental
de cauces.

—A.2. Suelo Rustico no urbanizable de proteccion ambiental
de Vias Pecuarias.

B) Suelo rustico no urbanizable de proteccion natural.

—B.1. Suelo Rustico no urbanizable de proteccion natural de
Espacios Naturales protegidos y zonas Sensibles. Protege el LIC
«Sotos del Alberche» y los hébitats presentes.

—B.2. Suelo Rustico no urbanizable de proteccion natural de
Dehesa: 0 habitats «seminaturales de interés especial».

C) Suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural.

D) Suelo rastico no urbanizable de proteccién de
infraestructuras.

-D.1. Suelo Rustico no urbanizable de proteccidn de carreteras
estatales.

—D.2. Suelo Ristico no urbanizabl e de proteccidn de carreteras
autondmicas locales.

-D.3. Suelo Rustico no urbanizable de proteccion de caminos
vecinales.

—D.4. Suelo Rustico no urbanizable de proteccion de lineas
deA.T.

5.2.1. El suelorusticono urbanizablede proteccion ambiental.

5.2.1.1. Suelordstico no urbanizable de proteccién ambiental
de cauces.

Abarca las zonas de policia del rio Alberche, del Arroyo
Marigarciay otros cauces en suelo rustico. El Casar de Escalona
estaincluido en € sistema hidrogeol 6gico e hidrol dgico del Tajo.
El término queda limitado por el Norte por €l rio Alberche,
perteneciendo ala cuenca nimero 11. El nivel fredtico se sitliaa
unosseismetrosdel techo delasterrazasaluviales, perteneciendo
al sistemaacuifero nimero 14 (Terciario detritico Madrid-Toledo-
Céceres). En el caso concreto del arroyo Marigarcia, esta
proteccion ampara también a los ejemplares existentes
representativos de galerias fluviales, clasificadas como Hébitats
«escasos, limitados vulnerables o de importancia para la
diversidad» segun €l articulo 91 delaLey 9 de 1999, de Castilla-
La Mancha, de Conservacion de la naturaleza.

Deacuerdo con lo que se establece enlalegislacion de Aguas,
seclasifican todos|os caucesy sus margenes de proteccion como
Suelo Rustico no urbanizabl e de proteccién ambiental de cauces,
gjustandose igualmente a Real Decreto Legidativo 1 de 2001,
de 20 dejulio, por el que se apruebael texto refundido delalLey
de Aguas (B.O.E. nimero 176, de 24 de julio), asi como el
Reglamento de Dominio Publico Hidréaulico (B.O.E. nimero 103,
de 30 de abril). Esto se aplica de acuerdo con € informe de la
Confederacion Hidrogréfica de 28 de octubre de 2002 y la
legislacion vigente se establecen las siguientes prescripciones y
recomendaciones:

Se contemplan dos areas de proteccidn enlosterrenos que lindan
con todos | os cauces. Ladelazonade servidumbre de 5 metros de
anchuradeuso publico, cuyolimite sesitllaa5 metrosdeloscauces;
y otrade Paliciacuyo limite se sittaa 100 metrosdel caucedél rio.
Las dos zonas anteriores se clasifican como Suelo Rustico no
urbani zable de proteccion ambiental de caucesy de policiacuando
selocalizan en suelo clasificado por este POM como suelo ristico.
Y es e caso tanto del rio Alberche como del arroyo Marigarcia, a
los que se dota de una proteccion estricta.

Como criterio general semantendran estos caucesdelamanera
mas natural posible, a cielo abierto y evitando cualquier tipo de
canalizacion o regularizacion del trazado y contemplandose la
evacuacion de avenidas extraordinarias.

Para |os cauces que atraviesan Suelo Urbano o Urbanizable
se estard a lo dispuesto en la disposicién adicional primera del
reglamento de Suelo rustico. La clasificacion de Suelo urbano
residencial de las urbanizaciones exteriores respeta la franja de
policia de proteccién ambiental de 100 metros. De otro lado esta
franja de proteccion lo es a su vez de todos los posibles habitats
que ali se asienten.

En el caso de otros muchos arroyos de escasisima entidad, se
protege la zona de dominio publico pero no se obstaculizaen las
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areas envolventes del nicleo y en la zona de policia, su posible
urbanizacion con la condicién de que dichas actuaciones en esta
segunda zona estaran sometidas a autorizacion previa de la
Confederacion y alo que ellaestablece y gjustarse igualmente a
la legislacion de Aguas. Esto se aplica también a los usos no
urbanos de los cauces del Alberche y Marigarcia.

En los casos de las nuevas actuaciones urbanizadoras, como
previamente asu autorizacion eranecesario analizar laincidencia
de las maximas crecidas ordinarias y extraordinarias previsibles
para un periodo de quinientos afios, que se puedan producir en
los cauces al objeto de determinar si las areas de urbanizacion
son o no inundables por las mismas, se aporta este estudio
hidrolégico y los calculos hidraulicos.

El Estudio de inundabilidad, realizado por técnicos
competentes, ha analizado y determinado el cauce y lalinea de
inundabilidad para un periodo de retorno de quinientos afios, en
losarroyos que surcan el términoy que atraviesan, ademas, suelos
urbanosy urbanizables. Paralafase actual deredaccién del POM,
sehasolicitado alostécnicos redactores un nuevo estudio apoyado
en datos cartogréficos més precisos realizados posteriormente y
alasindicaciones de la Confederacion Hidrogréfica. El grafiado
de esos arroyos en los planos responde a las matizaciones del
segundo estudio. Ademéslaclasificacion del sueloindustrial junto
ala autovia ha precisado lainclusion del estudio del arroyo de
Los Caudales que ha sido facilitado por €l municipio colindante
quelo teniarealizado. Y se ha sometido todo a una modificacion
de la Evaluacion Ambiental preliminar emitida el 28 de febrero
de 2007 que recoge todo el contenido de la anterior afiadiendo
conclusiones especificas para los nuevos Sectores Industriales:
De acuerdo con el nuevo Estudio se obtienen las siguientes
Secciones:

—Parael arroyo Salmoroso, €l cauce seestablecea 1,84 metros
acadalado del gje. Lazonainundable abarca unafranja de 5,91
metros a cada lado del arroyo.

—Para el arroyo Prado Cerrado, el cauce se establece a 1,72
metros a cada lado del ge. La zona inundable abarca una franja
de 3,39 metros a cada lado del arroyo.

—Parael arroyo LaPefiuela, el cauce se establecea 1,6 metros
acadalado del ge. Lazonainundable abarca una franja de 2,74
metros a cada lado del arroyo.

—Para el arroyo de Los Caudales, € cauce se establece a 1,59
metros a cada lado del gje. La zona inundable abarca una franja
de 1,81 metros a cada lado del arroyo.

En el caso del arroyo Salmoroso y cumpliendo también con
lo establecido en el apartado a) del punto 1 del articulo 5y dela
disposicion adicional primeradel Decreto 242 de 2004, de 27 de
julio, por € que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de
laLOTAU, sehareducido el ancho de policiade 100 metrosa 12
metros que es vinculante (y respeta también la prescripcion de
RP de poder inscribir unacircunferenciade 12 metros de didmetro
en las zonas verdes), y computa como zona verde en las éreas
sefialadas por el POM. En este caso se ha calificado como zona
verde ambas franjas cuyos limites estén expresados més arriba
desde €l cauce calculado por el Estudio de inundabilidad. En el
primero rebasa a la linea de inundabilidad para un periodo de
retorno de quinientos afios (que queda a 5,91 metros del cauce).

Esta cdificacion de zona verde no afecta al dominio: se ha
excluido del érea de gestion de todos los Sectores y Unidades de
Actuacion lasuperficie propiadel cauce pararespetar €l dominio
publico hidraulico de acuerdo con laLey de Aguas. Por tanto, la
franjadesde el cauce hastael limite delafranjaverde establecida
en el arroyo se computa en las areas de gestién de los sectores
afectados.

En esta franja se restaurard la vegetacion de ribera. Esta
prescripcién se aplica también alos usos no urbanos de todos |os
cauces.

Se ha procedido del mismo modo en el caso de los arroyos
Prado Cerrado, Pefiuelay Los Caudales.

En el caso del rio Alberche y el arroyo Salamanquilla o
Marigarcia, quetienen hébitats de Proteccion Especial, como estos
cauces no atraviesan suelos urbanos de este municipio, esto ha
permitido que con laproteccion otorgada de todalazonade policia
segaranticelaproteccion de estos hébitats sin necesidad de estudio
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especifico que todos esos habitats quedan protegidos. En este
sentido se ha redelimitado parte de la zona verde de Cerro
Alberche paraque no invadalos 100 metros de lazonade policia
del rio Alberche.

Los caudales maximos de los tres principales arroyos del
Témino han sido establecidos mediante cllculo en es Estudio
Hidrol égico redactado en octubre de 2004, y que se adjunta ala
informacion del presente POM. Los val ores méaximos calculados
para las cuencas son:;

—Para €l arroyo Salmoroso: 10,95 metros cubicos/segundo.

—Parad arroyo Prado Cerrado: 5,55 metros ctbi cos/segundo.

—Para el arroyo de Pefiuela: 4,13 metros clbicos/segundo.

El dimensionado concreto de las reducciones de las franjas,
seglin lo establecido en el Titulo 11 delaLey 5 de 1999, de 8 de
abril, se recogen en todo el documento.

Esta prescripcion se aplica también a las usos no urbanos de
todos|os cauces. Paraestos casos, lasdirectricesmedioambienta es
a seguir por los planes y proyectos que desarrolle el Plan de
Ordenacién Municipal observaran las siguientes medidas
preventivas:

—L as actuaciones de urbanizacion deberén reducir a maximo
la afeccién alahidrologia superficial, procurando no interceptar
lared natural dedrengje, contando enloslugares que seanecesario
con las correspondientes obras de restitucion.

—Evitar lautilizacion deaguapotableen el riego delosjardines
y zonas verdes. Parareducir €l consumo deberian reutilizarse las
aguas residual es urbanas generadas en el dreapara€l riego delas
zonas verdes publicas y privadas, realizando €l disefio de dos
redesdedistribucién de agua: unaparaconsumoy otraparariego.

—Enlosdisefiosdelas areasverdes, deberan utilizarse especies
de bajo consumo hidrico; mediante técnicas de xerojardineriay
desistemasderiego localizado; evitando plantaciones extensivas
no naturales, que dependen exclusivamente de grandes aportes
de agua (praderas de césped...). Son interesantes las especies
naturales de alto valor ornamental, adaptadas a las condiciones
de la estacion.

Abastecimiento.

El POM considera conveniente recoger otras prescripciones
anadidas en cuanto a abastecimiento.

En los abastecimientos de agua debera cumplirse lo
establecido por €l Plan Hidrol 6gico de Cuencadel Tajo aprobado
por Real Decreto 1664 de 1998, de 24 dejulio, y cuyo contenido
viene recogido en la Orden de 13 de agosto de 1999. Asimismo,
debera cumplirse lo prescrito en la Ley de Aguas (Rea Decreto
Legidativo 1 de 2001, de 20 dejulio), en sus articulos 12 y 54,
en relacion alos acuiferos subterraneosyy las captaciones de agua
mediante pozos. El articulo 54,2 establece que en las condiciones
gue reglamentariamente se establezcan, se podran utilizar en un
predio aguas procedentes de manantiales situados en su interior
y aprovechar en él aguas subterraneas, cuando € volumen total
anual no sobrepase los 7.000 metros cubicos.

En todo caso los recursos detraidos de agua deberan contar
con las correspondientes concesiones por parte de la
Confederacion Hidrogréfica. Las captaciones de aguas ya sean
superficiales 0 subterréneas, necesarias para el abastecimiento,
tambi én deberan contar con las correspondi entes concesi ones por
parte de la Confederacion Hidrografica. Previamente al inicio
del uso y actividad residencia prevista en el sector de mas
extensién serapreceptivo que quede garantizado el abastecimiento
delosnuevos crecimientos con las correspondientesinscripciones
y autorizaciones de las concesiones necesarias.

De acuerdo con el capitulo IV (articulos 81 a91) delacitada
Ley de Aguas, los usuarios del aguay otros bienes del dominio
publico hidraulico de una misma toma o concesion deberan
constituirse en comunidades de usuarios, con estatutos u
ordenanzas redactadas y aprobadas por |os propios usuarios, que
deberan ser sometidos, para su aprobacion administrativa, al
Organismo de Cuenca (en este caso, la Confederacién
Hidrograficadel Tajo). Cuando lamodalidad o las circunstancias
y caracteristicas del aprovechamiento |o aconsegjen, o cuando €l
nimero de participes sea reducido, € régimen de comunidad
podra ser sustituido por el que se establezca en convenios
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especificos, que deberan ser aprobados por el Organismo de
Cuenca.

A los efectos del Plan Hidrologico del Tajo (articulo 6), se
consideran los siguientes usos, restricciones o utilizaciones del
agua, enumerados seguin prioridad:

—Abastecimientos de poblacion (usos urbanos) que incluye
las dotaciones de las industrias conectadas a la red municipal .

—Usos agrarios.

—Usos industriales para produccion de energia el éctrica.

—Otros usos industriales no incluidos en los apartados
anteriores.

—Medioambiental.

—Acuicultura.

—Usos recreativos.

—Navegacion y transporte acudtico.

—Otros aprovechamientos.

Cuantificacion de la incidencia del POM en la hidrologia.

1. Red de abastecimiento actual

—Casco urbano: El casco urbano de El Casar de Escalonaesta
dotado de unared de abastecimiento de agua que distribuye ésta
por gravedad, desde un dep6sito ubicado en una pequefia colina,
enlazonadelas Galgas, a este del casco urbano, aladerechade
la carretera de El Casar a Hormigos. Mediante este depésito se
regula la captacién que se hace mediante un pozo cercano al rio
Alberche.

—Urbanizacion Cerro Alberche: En la urbanizacion Cerro
Alberche, el abastecimiento se hace mediante un pozo de
captacion situado al norte, en la zona verde, junto a rio. La
captacion esta regulada mediante un depésito de superficie, a
partir del cual distribuye atravésdelared el caudal de dotacion.

—Resto del término: El resto de urbanizaciones situadas en el
término municipal se abastecen directamente a base de pozos de
captacion.

-Urbanizacion Miralberche: Mediante captacion de pozo en
lapropiaurbanizacién, regulado por depésitoy distribuido através
de red general.

-Urbanizacion Las Labranzas: Agua potable captada en pozo
por presion.

-Urbanizacion Las Vifas: Agua potable captada en pozo y
suministro a cada parcela.

-Urbanizacion La Bulaga: Agua potable captada en pozo y
acumulada en deposito.

-Urbanizacion La Cafiada: Captacion por pozos individuales

-Urbanizacion El Tejar: Captacion por pozos individuales

-Urbanizacion Vega de la China: Captacion por pozos
individuales

2. Previsiones de crecimiento del POM:

—En € suelo urbano: Se ha vertebrado € estudio segin lo
dispuesto en €l articulo 45 (TRLOTAU).

-(SUC) seguin articulo 45,2, en € nucleo: 758 habitantes

-(SUC) segtin articulo 45,2, en Cerro Alberche: 3.266 habitantes.

-(SUNC) seguinarticulo 45,3,A),b) en e nlcleo: 4.053 habitantes.

-(SUNC) segun articulo 45,3,A),a) en Urbanizaciones 1 a 7:
2.521 habitantes.

-(SUNC) seguin articulo 45,3,B) en el entorno del nicleo:
2.444 habitantes.

-(SUNC) segln articulo 45,3,B) en Urbanizacion de Cerro
Alberche: 1.387 habitantes.

-(SUNC,) seguin articulo 45,3,B), en Urbanizaciones exteriores
1 a7: 1.957 habitantes.

-Total poblacion resultante en suel o urbanos: 16.426 habitantes.

—Evolucion poblacional en el suelo urbanizable:

-(SUB) (poblacién permanentey estacional): 9.710 habitantes.

-Total poblacion resultante del desarrollo del (POM): 25.736
habitantes.

-Total poblacion permanente del desarrollo del (POM) (2 7
por 100): 6.957 habitantes.

Este nimero sumado a los habitantes de los suelos urbanos
consolidados y no consolidados presenta una prevision de
crecimiento de poblacion permanente de 6.957 habitantes.

De acuerdo con las previsiones de crecimiento expresadas
anteriormente con los pardmetros urbanisticos correspondientes,
implicaria un consumo diario de agua que se calcula con las



dotaciones diaria maximas de referencia del Plan Hidrolgico
del Tajo considerando el municipio de actividad industrial
comercial baja, 1o que supone 220 litros/habitante/dia en
poblacion permanente, y 350 litros/habitante/dia en estacional.

En principio es conveniente establecer el marco general
referente a abastecimiento del municipio: de acuerdo con los
célculos delaevolucion poblacional se haconsiderado que 6.957
habitantes serédn permanentes con una dotacion de 220 litros/
habitante/dia, lo que arroja un volumen anual de 0,559
hectémetros cubicos. El techo de poblacién estacional que se
podria afiadir ala poblacion permanente es de 18.779 habitantes,
de acuerdo con €l andlisis efectuado. Por posible s multaneidad
es necesario calcular los recursos hidréulicos contando con esa
poblacién, que con una dotacion de 350 litrog/habitante/dia
generaria un consumo anual de 2,39 hectémetros clbicos. Y las
areas industriales necesitaria una provision anual de 0,8
hectémetros cubicos. Es decir un total de 3,749 hectémetros
cUbicos/afio 0 10.271 hectdmetros cubicos/dia

Esto supondria una capacidad de almacenamiento y
tratamiento potabilizador de 7.723 metros cubicos/dia, que se
distribuye en diversos puntos. Las urbanizaciones de Cerro
Alberche, Miralberche, lasLabranzasy laBulagayahan mejorado
y ampliado sus respectivos depoésitos para satisfacer
adecuadamente el consumo actual con posibilidad de nuevas
ampliaciones. Para Cerro Alberche se hace una reserva de suelo
al Este para la construccion de un depésito combinado con el
actual situado al sur de la urbanizacién. El conjunto de esas
instalaciones de almacenamiento de agua de las urbanizaciones
tendra una cabida 2.000 metros cubicos/dia. Y el depdsito del
nGcleo, que abasteceratambién al suelo urbanizable, deberdampliar
su capacidad hasta 5.723 metros cubicos. Se ha proyectado y
g ecutado por la Diputacién un reforzamiento de la captacion que
abastece los depdsitos del nicleo donde se concentrard la mayor
parte de la poblacion permanente (conduccion de 200 milimetros
de fundicion desde € rio Alberche).

Para estos cél culos se han respetado 10s niveles dotacionales
definidos en los articulos 6, 8 y 10, referentes a usosy demandas
del Plan Hidrol6gico del Tajo. Los volimenes anteriores se
destinan al abastecimiento de la poblacion y otras necesidades
dotacionales y de riego de &reas verdes en los suelos que se
urbanicen. En un futuro inmediato, las captaciones actuales
podrén reforzarse o sustituirse por el abastecimiento de agua
procedente del Pantano de Picadas: Ese es e comunicado de la
Direccion Genera del Agua de marzo de 2006.

Lasreservasde suel o dotacional paraabergar lasinstalaciones
hidréulicas de abastecimiento, tienen en este POM carécter de
sistemas locales.

—(SG-DE1S-AA)-1: 1.964 metros cuadrados: Estareservade
suelo tiene carécter de sistema genera y local porque sera la
localizacion de los depdsitos ampliados de almacenamiento de
aguaque serviran atodoslosdesarrollosdel nlicleoy de suentorno
tanto del (SU) como del (SUNC) como del (SUB). La reserva
podria servir también para abastecer a algunas de las
urbanizaciones con exclusién de Cerro Alberche aunque tengan
solucionado el abastecimiento de modo deficiente através de sus
propios depdsitos. Pero esa alternativa deberd ser estudiada al
formularse los planes especiales de completamiento de
infraestructuras de estas urbanizaciones.

Aungue no sea el apartado adecuado, es interesante detallar
las reservas del sistema local de estas urbanizaciones para tener
una visién de conjunto:

(SL -DEIS-AA)-(LT -1)a DE MIRALBERCHE: 916 metros
cuadrados.

(SL -DEIS-AA)-(LT -1)b DE MIRALBERCHE: 164 metros
cuadrados.

(SL -DEIS-AA)-(LT -2) DE LASLABRANZAS: 585 metros
cuadrados. .

(SL -DEIS -AA)-(LT-3) DE LAS VINAS: 108 metros
cuadrados.

(SL -DEIS -AA)-(LT-4) DE LA BLTLAGA: 298 metros
cuadrados.

(SL -DEIS -AA)-(LT -8)a DE CERRO ALBERCHE: 1.668
metros cuadrados.
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(SL-DEIS -AA)-(LT -8)b DE CERRO ALBERCHE: 200
metros cuadrados.

Las demandas de referencia para el suelo industrial son de
0,4 litros/metro cuadrado/dia, considerando |os usos compatibles
con los residenciales, cuyo consumo de agua es bajo.

Se ha considerado que 1.998 habitantes seran permanentes
con una dotacion de 220 litrog’habitante/dia, 1o que arroja un
volumen anual de 0,16 hectémetros cuadrados los 7.897
habitantes restantes con una dotacion de 350 litros/habitante/dia
generan un consumo anual de 1 hectdmetro cuadrado. Y las &reas
industrial es necesitariaunaprovision anual de 0,078 hectometros
cuadrados. Es decir un total de 1,238 hectometros cubicos/afio o
3.392 metros cubicos/dia

Esto supondria una capacidad de almacenamiento y
tratamiento potabilizador de 3.392 metros cubicos/dia, que se
distribuye en diversos puntos. Las urbanizaciones de Cerro
Alberche, Miralberche, Las Labranzas y La Bulaga ya han
mejorado y ampliado sus respectivos depésitos para satisfacer
adecuadamente el consumo actual con posibilidad de nuevas
ampliaciones. Para Cerro Alberche se hace una reserva de suelo
al este para la construccion de un depésito combinado con el
actua. El conjunto de esas instalaciones de almacenamiento de
agua de las urbanizaciones tendra una cabida 1.500 metros
cubicog/dia. Y € depdsito del niicleo deberdampliar su capacidad
hasta 1.500 metros cubicos. Se ha proyectado en la Diputacion
un reforzamiento de la captacion que abastece los depdsitos del
nucleo donde se concentrard el crecimiento de poblacion
permanente (conduccion de 200 milimetros de fundicion desde
el Alberche). En un futuro las captaciones actuales podran
reforzarse o sustituirse por las aguas del Pantano de Picadas.

Asimismo, se han respetado | os nivel es dotaci onal es definidos
en los articulos 6, 8y 10, referentes a usos y demandas del Plan
Hidroldgico del Tajo.

Los volimenes anteriores se destinan & abastecimiento de la
poblacion y otras necesidades dotacionales y de riego de areas
verdes en |os suelos que se urbanicen.

Saneamiento.

Laconfiguracion del sistemageneral se saneamiento pretende
dar formaal profuso marco legislativo sobre el tratamiento delas
aguasresidualesmunicipales. seadectiaa cumplimiento del Real
Decreto Ley 11 de 1995, de la Jefatura de Estado, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas, y a Real Decreto
509 de 1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto Ley
11 de 1995. Esta legislacion traspone la Directiva 91/271/CEE,
del Consgjo, de 21 de mayo, sobre el tratamiento de las aguas
residuales urbanas, en la cual se establece que los Estados
miembros adoptaran las medidas necesarias para garantizar que
dichas aguas son tratadas correctamente antes de su vertido.

Ademés trata de cumplir las normas recogidas en la Ley 12
de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclo integral del aguade
la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha

La norma comunitaria impone la obligacion de someter
las aguas residuales a tratamientos, mas 0 menos rigurosos,
en diferentes plazos. Los criterios que utilizala Directiva para
fijar estas obligaciones son el nimero de «habitantes-
equivalentes», concepto definido en funcion de la carga
contaminante tanto de personas, como de animales e industrias
y las «aglomeraciones urbanas», que son las zonas que
presentan una concentracion suficiente para la recogida y
conduccién delas aguas residual es; asimismo, también setoma
en consideracién la mayor o menor sensibilidad de la zona en
la que van arealizarse |os vertidos.

Se ha secundado también, la doble obligacion que establece
la directiva europea mencionada: en primer lugar, que las
«aglomeraciones urbanas» deberan disponer, seglin los casos, de
sistemas colectores para la recogida y conduccion de las aguas
residual es; en segundo lugar, que se prevén distintos tratamientos
alos que deberdn someterse dichas aguas antes de su vertido a
las aguas continentales.

En la determinacion de los tratamientos a que deberan ser
sometidas | as aguas residual es urbanas antes de su vertido, se ha
tenido en cuenta si dichos vertidos se efectlian en «zonas
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sensibles» 0 «zonas menos sensibles», o cua determinaré un
tratamiento mas o menos riguroso.

L os conceptos bésicos que se definen alli y se utilizan en este
(POM) son:

a) «Aguas residuales urbanas»: Las aguas residuales
domeésticas 0 lamezcla de éstas con aguas residuales industriales
0 con aguas de escorrentia pluvial.

b) «Aguas residuales domeésticas»: Las aguas residuales
procedentes de zonas de vivienda y de servicios, generadas
principalmente por e metabolismo humano y las actividades
domeésticas.

c) «Aguasresidualesindustriales»: Todaslasaguasresiduaes
vertidas desde locales utilizados para cualquier actividad
comercial o industrial, que no sean aguas residuales domésticas
ni aguas de escorrentia pluvial.

d) «Aglomeracion urbana»: Zona geografica formada por
unNo O varios municipios, o por parte de uno o varios de ellos, que
por su poblacién o actividad econdémica constituya un foco de
generacion de aguas residuales que justifique su recogida y
conduccion a una instalacion de tratamiento o a un punto de
vertido final.

€) «Sistemacolector»: Todo sistemade conductosquerecoja
y conduzca las aguas residuales urbanas, desde las redes de
alcantarillado de titularidad municipal, a las estaciones de
tratamiento.

f) «1 h-e (habitante equivalente»: La carga orgénica
bi odegradabl e con una demanda bioquimica de oxigeno de cinco
dias (DBO 5), de 60 gramos de oxigeno por dia.

g) «Tratamiento primario»: El tratamiento de aguasresiduales
urbanas mediante un proceso fisico o fisico-quimico que incluya
la sedimentacion de solidos en suspension, u otros procesos en
los que laDBO 5 de las aguas residuales que entren, se reduzca,
por lo menos, en un 20 por 100 antes del vertido, y €l total de
sblidos en suspension en las aguas residuales de entrada se
reduzca, por 1o menos, en un 50 por 100.

h) «Tratamiento secundario»: El tratamiento de aguas
residuales urbanas mediante un proceso que incluya un
tratamiento biolégico con sedimentaciéon secundaria u otro
proceso, en el que se respeten los requisitos que se estableceran
reglamentariamente.

i) «Tratamiento adecuado»: El tratamiento de las aguas
residuales urbanas mediante cualquier proceso o sistema de
eliminacién, en virtud del cual las aguas receptoras cumplan
después del vertido, los objetivos de calidad previstos en el
ordenamiento juridico aplicable.

j) «Fangos»: Loslodosresiduales, tratados o no, procedentes
de las instalaciones de tratamiento de aguas residuales urbanas.

El municipio de El Casar de Escal ona se entiende que se puede
adscribir a concepto de Aglomeracién Urbana para la cual ha
sido necesario calcular los caudales y establecer los métodos de
tratamiento. Como medida previa, y para asegurar el
cumplimiento del Real Decreto, se estima que €l término se
encuentra clasificado dentro del apartado 4 (Relativo a sistema
colectores), a poseer una carga mayor de 2.000 habitantes
equivalentes antes del 2006, y, por lo tanto, existe obligacién
estricta de dotar de colectores suficientes alos suelos gjecutados
del término antes de esa fecha.

Indudablemente ese limite temporal es inviable, ya que los
mecanismos de solucion del sistema colector pasan por las
estrategias de Planes Especiales de completamiento de
infraestructuras que establece €l propio (POM) y es probable que
no se apruebe hasta finales de 2007. De otro lado, en el POM se
marcaun periodo de afio y medio paralaredaccion de esos Planes
Especiales.

Como laobligacion en materiade aguasresiduales, establecida
por la Ley para Aglomeraciones Urbanas con menos de 2.000
habitantes equivalentes, y que viertan a aguas continentales,
consiste en lo que se denomina «Tratamiento adecuado» ese es
el que se ha establecido iniciamente: Es e tratamiento de las
aguas residuales urbanas mediante cualquier proceso o sistema
de eliminacion, en virtud del cual las aguas receptoras cumplan
después del vertido, los objetivos de calidad previstos en €l
ordenamiento juridico aplicable. En el caso de El Casar de
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Escalona, el marco corresponderia alos objetivos de calidad del
agua indicados por e Plan Hidrolégico del Tajo.

Dada la proximidad del Alberche, y ante la prevision de
crecimiento del municipio, e POM ha considerado necesarias
las siguientes operaciones:

—Completar gradual mente los trazados de sistemas col ectores
y sistemas de depuracion escalonados necesarios al municipio.

—Poner en funcionamiento adecuado la actual depuradora
municipal del nicleo urbano y la de la urbanizacion de Cerro
Alberche, tal y como se describe en el Plan de Etapas.

—Construir lanuevadepuradoraproyectada, que deberiacontar
con pretratamiento y tratamiento primario delasaguas, consistente
enun proceso fisico o fisico-quimico queincluyalasedimentacion
de sdlidos en suspension, u otros procesos en los que la DBO 5
de las aguas residuales que entren, se reduzca, por |10 menos, en
un 20 por 100 antesdel vertido, y €l total de sdlidos en suspension
en las aguas residuales de entrada se reduzca, por o menos, en
un 50 por 100. Se explicitara més adelante al hablar sobre la
EDAR proyectada

CARACTERISTICAS DEL AGUA BRUTA

Concentracion Unitaria mg/l. Cargas kg/dia
DBO5 Carga organica 52

MES Materia en suspension 56

NTK Nitratos 11,2

N-NH4 9

Pt Potasio 2,4

El agua tratada debera cumplir ladirectivadel Consgjo delas
Comunidades Europeas (91/271/CEE) sobre €l tratamiento de
aguasresiduales (de 21 de mayo de 1991) sobre el tratamiento de
las aguas residual es urbanas, de acuerdo con la transcripcion del
Real Decreto 509 de 1996, asi como las prescripcionesdel articulo
28 del Plan Hidroldgico del Tgjo

CARACTERISTICAS DEL AGUA TRATADA

Parametro Rendimiento (%) Concentracion salida (mg/l)
DBO5 70-90 25
DQO 75 125
NTK 56 9

De acuerdo con € marco juridico y conceptual anterior, la
depuracién de las aguas residuales municipales de El Casar de
Escalona, hasta una capacidad de tratamiento del crecimiento
previsto (el que se generaria con el desarrollo residencial
proyectado por el POM), seredizaraen el estadio final, mediante
nueva Estacién Depuradora cuya reserva de suel o —de propiedad
municipal—, se sitlia en el propio término junto a la Cafiada, al
oeste de la urbanizacion de La Bulaga sin invadir € dominio
publico hidraulico del arroyo, ni lazonainundable de los cauces.

Estaredactado €l Proyecto delacitadadepuradoraquetendria
escalamunicipal y sepreveiacomo inversion pablicaautonémica
desde 1989, si bien o por motivos técnicos o econémicos no se
ha gjecutado todavia. El colector general se sittia alo largo del
arroyo Salmoroso, que es lalinealégica de lared de evacuacion
paralos suelosclasificados en el entorno del ndcleo. En un futuro
seria aconsejable recoger también las aguas residuales que
discurren alo largo del arroyo de Prado Cerrado y los del arroyo
Pefiuel a—en este Ultimo caso, confluyen ahorahacialadepuradora
de Cerro Alberche—, pero como no se prevé con los caudales de
partida del proyecto actual, se opta por otras soluciones que se
describen a continuacion. Es decir, seria aconsegjable un sistema
unitario de depuracion y que todas las aguas residuales sean
reconducidas haciala EDAR definitiva, pretension no exenta de
dificultades, que se solucionaran de maneraescal onada de acuerdo
con el POM.

De momento, para la depuracion de las aguas residuales del
suelo del nucleo urbano, la depuradora existente es suficiente si
esta bien mantenida hasta que sea sustituida por lanueva EDAR.
La depuradora actual tiene capacidad de absorber las aguas
residuales de los suelos ya gecutados y los no consolidados y
estructurados en Unidades de A ctuacién del nlcleo. Sin embargo
los nuevos suel os urbanizables (SUB) del entorno inmediato del
nucleo necesitan una ampliacién del sistema de depuracion. No



12

sblo lo necesitan, lo exigen porque la reserva de suelo de la
depuradoraactua hasido calificada como suelo de equipamiento
local del sector S-4-2 pero con la prevision de su deslocalizacion
al ser trasladadaala EDAR definitiva. Si lafinanciacion publica
de esta EDAR se demorase se instalarén en este suelo reservado
tanques de depuracién de oxidacion total a medida que se
desarrollan los sectores. Seriainviable el desarrollo de este suelo
urbanizable sin la solucion del nuevo sistema de depuracion.

De otra parte, la urbanizacion de Cerro Alberche depura sus
aguas residuales en la EDAR existente en gecucion de las
previsiones del Plan Parcial de 1974 que ordenaba esta
urbanizacién.

No sucede o mismo con las otras siete urbanizaciones que
presentan un importante déficit respecto a la infraestructura de
saneamiento y requieren una pronta solucién que se hace confluir
con la que se da para el desarrollo futuro de parte de las suelos
urbani zabl es de baja densidad organizados en tres sectores al este
del nicleo. Se habuscado una solucién alternativa con lareserva
dotacional de suelo para este sistema general donde se localizara
lainstalacion de depuraci on que confluye con la correspondiente
alasurbanizacionesy através de un sistemacolector que discurre
en ladireccién del arroyo de Los Prados. Se hace unareserva de
suelo para las baterias de tanques de depuracion de la linea de
saneamiento del arroyo Prado, a norte de la urbanizacion de Las
Labranzas.

Ya se ha expresado a lo largo de todo este documento de
Memoria Justificativa que la deficiencia en el sistema de
saneamiento general se convierte en objetivo prioritario del POM
desde las perspectivas medioambiental y de sostenibilidad. Se
trata de planificar y ejecutar previa o simultaneamente al
desarrollo del POM toda la infraestructura territorial municipal
de saneamiento.

Con este objetivo se ha elaborado un Plan de Etapas que esta
encaminado adotar de conexionesalared general de saneamiento
delos suelos gjecutados 0 no, del niicleo y delas urbanizaciones,
asi como delasnuevas éreas urbanizables. Precisamentedl interés
del desarrollo previsto por e POM consiste en que gran parte de
las cargas del trazado de los nuevos colectores recae sobre los
suelosno g ecutados. Lagestion conjuntadel saneamiento permite
la optimizacion de los recursos, tanto los disponibles como los
futuros. El Plan de Etapas consiste en:

Primera etapa:

Promover € adecuado mantenimiento y funcionamiento de
lasinstalaciones de depuraci 6n existentes. Deladepuradoraactual
del nicleo y de la de Cerro Alberche, como fase previa a toda
intervencién. Desde la depuradora de las aguas residuaes del
nicleo, situada hacia el Noroeste del mismo, junto a cauce del
arroyo Salmoroso, se vertera el agua depurada al mismo cauce,
demodo provisional. Y lo mismo sucede con las aguas depuradas
de Cerro Alberche que vierten a arroyo Pefiuelas.

Estaetapatieneladuracion temporal del desarrolloy gecucion
delas(UA) discontinuas contiguas al nicleoy de Cerro Alberche,
siempre y cuando no se inicien desarrollos simultdneos de los
suelos urbanizables inmediatamente contiguos a estas (UA), de
acuerdo con laflexibilidad otorgadapor el POM. Si esto sucediera
se entrariadirectamente en las siguientes etapas. Las condiciones
de vertido en esta primera etapa seran las mismas exigibles alos
objetivos de calidad del rio Alberche.

Segunda etapa:
Construccion de un nuevo colector junto a cauce del arroyo

Salmoroso, que nace en el Sector 11-2 y atraviesa €l nGcleo por
el este, de modo que su trazado (mas profundo que €l actual)
permita las conexiones de las nuevas &reas urbanizables que se
van adesarrollar en |os sectores del este més préximos a nacleo
a ambos lados de este arroyo. El colector tendrd un trazado que
se representa sobre os planos correspondiente y su longitud en
esta etapa llegara hasta la conexion con e suelo dereservadela
actual depuradora (posteriormente se completara hastala EDAR
definitiva. Este colector rectificara el trazado del existente que
atraviesainadecuadamente suel os clasificados como urbanizable
por el (POM). Indudablemente, recogera también las aguas
residuales del nlcleo y su entorno con esa vertiente.
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Para la localizacion de los colectores de caréacter general en
lazonade policiaque se prevén junto alos cauces de este Arroyo
(y de los demas), se ha procurado que no invadieran el Dominio
Publico Hidréaulico y efectuar cruces de cauces sdlo en puntos
concretos y precisos. Las fichas urbanisticas de los Sectores
reflejan larepercusi 6n econémicade cadametrolineal de colector
por metro cuadrado de superficie del Sector.

Como no es previsible la instalacion inmediata de la EDAR
municipal a final de este colector, se prevé lainstalacién tanques
de depuracién modularesy ampliables con capaci dades variadas,
hasta un maximo de capacidad de cada uno de ellos de 500
habitantes-equivalentes. Esta solucion a base de médulos,
permitiriano paralizar €l desarrollo, dar soluciones provisionales
asumibles financieramente por los sectores que se desarrollen y
proporcionales a escalén de poblacion que incrementan.

Tercera etapa:

Construccion posterior o simultéanea a la anterior, del tramo
de colector que se situariajunto a nucleo por el oeste, siguiendo
una direccién S-N. Este colector tiene inicialmente el mismo
destino final que el anterior pero se conectara con la reserva de
suelo para sistemas generaes (SG-DE1S-RS)-3. La instalacion
de depuracion inicia tendré carécter provisional con esa bateria
de tanques aludida anteriormente. Esta solucion intermedia
pretende paliar la inexistencia de la EDAR definitiva y hacer
escalones de depuracion que recojan las aguas residuales en el
areaindicadaalaque afluyen por gravedad. Cuando se construya
laEDAR definitiva seran sustituidos | os tanques. En estareserva
serecogeran las aguas de | os sectores que se desarrollan en el sur
y oeste del nlcleo. Su trazado se representa en €l mismo plano.

Cuarta etapa:

Paralelamente a estas dos etapas, se prevé la construccion de
un nuevo colector que, siguiendo el cauce del arroyo delos Prados,
solucioney recojael saneamiento dea gunasdelasurbanizaciones
(ya existentes): Miralberche, Los Picones, EI Mirador, Las
Labranzasy Las Vifias y seatambién el colector general de los
dos sectores de suel o urbanizable de bajadensidad que selocalizan
al este del nucleo urbano y parte del Sector S-1 1-2.

Hay ya un Proyecto redactado en 2003 para €l tramo del
colector que solucionaria la recogida de las aguas residuales de
las urbanizaciones mencionadas. Habria que completarlo y
redactarlo de nuevo teniendo en cuenta los caudales generados
por nuevos suelos clasificados: Tanto de las nuevas (UA) de
(SUNC) de las propias urbanizaciones como de los suelos
urbanizables de los sectores (SUB) del este'y conectarlo con la
nueva reserva de sistemas generales (SG)-(DELS)-2 para otra
bateria de tanques de depuracion de las mismas caracteristicas
gue los anteriores. El Sector S-12 se ha ordenado detalladamente
en el propio POM porque existe un compromiso de asumir en su
programacion el proyecto y ejecucion de este colector tan
necesario para los suelos de las Urbanizaciones.

Esta reserva de suelo a norte de las Labranzas podria tener
caracter provisiona s masadel ante se hicieraun replanteamiento
en cuanto ala capacidad de la EDAR definitiva proyectada. De
momento, serespetan lasprevisionesdelamismay se configuran
soluciones alternativas paraotros desarroll0s no previstos cuando
se redact6. De otro lado, el coste que supondriala reconduccién
hipotéticadetodaslas aguasresidualesaesa EDAR, podriatener
un coste no justificado porque habria que bombear las aguas por
lafaltade cota

La financiacion de estas infraestructuras recaera sobre la
propiedad de todos estos suelos a través de las entidades
urbanisticas de las citadas urbanizaciones o de los agentes
urbani zadores, organizandose la gestion através de las formulas
apuntadas paralos Planes especia esdeinfragstructuras. El trazado
del colector llegara hasta via paralela a la Cafiada, al sur de la
misma, la atravesara y, en una ubicacion préxima que se grafia
en los planos y se denomina (SG-DE1S-RS)-2, se construira la
instalacién mencionada con capacidad para acoger las aguas
residuales correspondientes y grado de depuracion legal, cuyo
vertido se hara al rio Alberche.

Tal como se ha apuntado no es econémicamente viable en un
inicio (por falta de cota) la conexion ala EDAR municipa (que
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sedescribeen e parrafo siguiente), cuyaconstruccion estaprevista
para los proximos afios. Se considera, pues, mas eficiente el
vertido d rio, siempre que se establezcan |os canones adecuados
al nivel de calidad de agua del Alberche, que se ha descrito en
apartados anteriores.

Quinta etapa:

En unaetapaposterior y final, unavez se vayan desarrollando
los sectores en torno al nicleo, se prevé la construccién de la
nueva depuradora municipal, al norte, junto a la Caflada. A ella
se reconduciran las aguas residuales que se recojan en las
instalaciones actuales y las provisionales que se hayan ido
gjecutado. En ladescripcion delareservadotacional con caracter
de sistema general que se denomina (SG-DE1S-RS)-3 se
transcribe, casi literalmente el informe emitido por la Direccion
General del Agua.

Se advierte por el informe mencionado que la financiacion
publica alcanza hasta un techo poblacional de 6.240 habitantes:
Ese seria el techo poblacional de caracter permanente
correspondiente a desarrollo completo del SUC y SUNC del
nucleo urbano y delos sectores de suel o urbanizabl e circundantes
cuyas aguas residuales afluirian por gravedad hacia las
instalaciones provisionales de tanques o alaEDAR definitivaen
un futuro. Como parael resto delas aguasresiduales que discurren
por otros cauces se han previsto otras reservas de suelo, es
recomendable postergar su conexion posible a la EDAR en la
fase final. Esta Ultima fase exige sistemas de bombeo para la
elevacion de parte de las aguas residuales y su conduccion hasta
laEDAR.

Explicado €l desarrollo del sistema de depuracion se puede
ya establecer una cuantificacion superficial de las reservas de
sistemas generales para esta infraestructura:

—(SG)(DE1S-RS)-1 de saneamiento: 1.039 metros cuadrados.
Estareserva de suelo tiene caracter de sistema general porque se
corresponde con la localizacion actual de la instalacion de
depuracién de la urbanizacion de Cerro Alberche. Tal como se
hadescrito, se pretende en un futuro bombear las aguas residual es
que a ella confluyen hasta la nueva EDAR proyectada por la
Direccion Genera del Aguay que selocalizariaen lareservade
suelo descrita méas abajo denominada (SG-DE1S-RS)-3. Las
incertidumbres sobrelarealizacion efectivainmediatadelanueva
EDAR, aconsgjan mantenerla en buen estado de conservacion
con las mejoras que sean necesarias.

—(SG)(DE1S-RS)-2 de saneamiento: 1.640 metros cuadrados.
Estareserva de suelo tiene caracter de sistema general porque se
corresponde con la localizacién de un sistema de tanques de
depuracién en médul os ampliables que solucionariainicialmente
todas las deficiencias existentes en las urbanizaciones que vierten
al arroyo de Los Prados y también depurarialas aguas residuales
procedentes de los sectores urbanizables de baja densidad del
este del nicleo urbano. Se pretende para un futuro bombear las
aguas residuales que a ella confluyen hasta la nueva EDAR
proyectada por laDireccion General del Aguay que selocalizaria
en la reserva de suelo denominada (SG-DE1S-RS)-3. Tal como
seexpresaen € informereferido el coste suplementario sobre la
EDAR proyectada repercutira en los titulares de los terrenos.

—(SG)(DE1S-RS)-3 de saneamiento: 3.965 metros cuadrados.
Se transcribe, casi literalmente, el informe emitido por la
Direccién General del Agua, que adjunta un anexo con las
caracteristicas de la EDAR. Se adopta una variante del sistema
de fangos activados, aireacion prolongada, con nitrificacion y
desnitrificacién, y precipitacion quimica del fésforo. No se
considera necesario insertar en este documento de memoria
Justificativa la descripcion detallada de la EDAR.

De acuerdo con €l informe de la Direccion General del Agua
de 27 de julio de 2005 se recoge que la nuevainstalacion de una
EDAR responde a la necesidad planteada por €l Ayuntamiento
para completar sus sistemas de saneamiento, en cumplimiento
de los objetivos marcados en el Plan Director de Depuracion de
Aguas Residual es Urbanas aprobado por unanimidad en las Cortes
Regionales el 28 de diciembre de 1996.

La Consgjeriade Obras Plblicas de la Junta de Comunidades
de Casdtilla-LaMancha, en virtud del Decreto 18 de 1989, de 7 de
marzo, por €l que seregulalaayuda a Corporaciones Locales en
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materia de abastecimiento y saneamiento, aprobd € proyecto de
construccién de la EDAR de El Casar de Escalona.

Laentidad de derecho publico Aguas de Castilla-La Mancha
ha asumido, en virtud de la Ley 12 de 2002, de 27 de junio, la
gestion deinfraestructuras hidraulicasdeinterésregional asi como
la gestion y recaudacion del canon de depuracion destinado ala
financiacién de los gastos de gestion y, en su caso, de los de
inversion, de las infraestructuras previstas por €l Plan Director
mencionado. En este sentido, Aguas de Castilla-La Mancha es
competente paraprestar al Ayuntamiento de El Casar de Escalona
€l apoyo financiero y técnico necesario parael cumplimiento del
objetivo a que se refieren los parrafos anteriores, mediante la
formalizacién de un convenio de colaboracion parala prestacion
del servicio de depuracién de aguas residuales al Ayuntamiento
de El Casar de Escalona

El informe alude ala prevision de un caudal medio de aguaa
tratar por la EDAR proyectada para €l municipio es de 1248,60
metros cubicos/dia, previsto para una poblacion de 6.240
habitantes equivalentes.

Y por fin, € Ultimo parrafo de este informe recuerda, que de
conformidad con |o establecido en lalegislacion vigente, el coste
suplementario de infraestructuras publicas derivado de nuevas
acciones urbanisticas debe repercutir ese en los titulares de los
terrenos, y existir constancia documental y garantia suficiente de
ello en las actuaciones que proponga el Ayuntamiento.

—(SG)(DE1S-RS)P de saneamiento provisiona: 605 metros
cuadrados. Estareserva se corresponde con lasuperficie ocupada
por la depuradora actual en el entorno del ndcleo en el lugar que
se sefidla en el Plano correspondiente de Sistemas generales,
[lamada a desaparecer.

5.2.1.2. Suelo Rastico no ur banizablede proteccién ambiental
de Vias Pecuarias.

Existe en el término una via pecuaria convenientemente
descrita en € Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias de
este término municipal, aprobado por Orden Ministerial de 17 de
febrero de 1970 y en la que quedan clasificadas como Suelo
Rustico no urbanizable protegido afin de garantizar laintegridad
y €l uso de estos bienes de dominio publico. Esta via pecuaria,
que proviene del vecino pueblo de Hormigos, entraen el término
municipal de El Casar de Escalona por la zona del Vado de la
Granja, discurre paralela al rio Alberche hasta el cruce con el
camino de Navalbuenay con €l arroyo de Marigarcia, se dirige
entonces hacia el sur por la zona de Valdepargjas y abandona el
término municipal en direccion oeste, por €l vecino término
municipa de Los Cerralbos, hasta e pueblo de Cazalegas. Su
trazado coincide en a gunos tramos con los denominados Cordel
de Extremadura'y Cordel de Talavera

Su denominacion es La Caflada del Salmoroso.

Las edificaciones de las urbanizaciones que invaden el
dominio publico de lavia pecuaria se hallan fuera de ordenacion
hasta que la Consejeria competente relocalice los terrenos
equivalentes. Las parcelas inedificadas en estas éreas cuyo
planeamiento esta legalizado reiteradamente, cederan todo lo
correspondiente al ancho legal de lavia.

Por tanto, de acuerdo con TRLOTAU vy € articulo 5, p.1 del
Decreto 242 de 2004, de 27 de julio, por € que se aprueba €l
Reglamento de Suelo Rustico delaLOTAU, seadscribe este suelo
a la categoria de Suelo Rustico no urbanizable de proteccidn
ambiental de vias pecuarias y sus zonas de proteccion.

Los usos para la via pecuaria y en todas las intervenciones
gue les afecten se actuara de acuerdo con |o establecido en las
Leyes 3 de 1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y enlaLey
9 de 2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La
Mancha.

Deberd cumplirse lo establecido la Ley 3 de 1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias. Segun ésta, las modificaciones del
trazado como consecuencia de una nueva ordenacion territorial,
deberan asegurar con caracter previo el mantenimiento de la
integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la
continuidad de los trazados, junto con la del transito ganadero,
asi como los demés usos compatiblesy complementarios de aquél
(articulo 12 de la Ley 3 de 1995 de 23 de marzo). EIl POM ha
garantizado todas las prescripciones de esta Ley. Cualquier



modificacion de su trazado en el planeamiento de desarrollo
deberd garantizar todas las prescripciones anteriores.

También debera cumplirse lo establecido en €l articulo 18 de
laLey 9 de 2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-
La Mancha:

«Los Proyectos o Planes de Ordenacién Territorial deberén
respetar la naturaleza juridica, la integridad y la continuidad de
las vias pecuarias que discurran por €l territorio sometido a la
ordenacion, y garantizar el transito ganadero y los usos
compatibles y complementarios de ellas».

«L os Proyectos o Planesde Ordenacion Territorial, calificaran
los tramos de vias pecuarias que discurran por €l territorio por
ellas afectado como suelo rustico no urbanizable de especial
protecciony.

Previo alagjecucion de obrasde cua quier tipo, laDelegacion
de Medio Ambiente de Toledo deberadelimitar lasvias pecuarias.
En caso de que laactuacion arealizar afecte alos terrenos de las
vias pecuarias deberd contar previamente con la oportuna
autorizacion de dicha Delegacion.

MUNICIPIO DE EL CASAR DE ESCALONA
Ne Denominacion de la via pecuaria Anchura (cm)
1 CANADA DE SALMOROSO 37,5

El articulo 6.3 delaLey 9 de 2003, de 20 de marzo, de Vias
Pecuarias de Castilla-La Mancha, describe los tipos de vias
pecuarias y su interés.

Se consideran vias pecuarias de especial interés aquéllas que
transitan por terrenos con un sobresalienteinterés natural, cultural
0 socio-recreativo.

En el reglamento de desarrollo de esta Ley se establecera el
procedimiento para su declaracion como tales:

a) Seconsideran vias pecuarias de Especial 1nterés Natural,
aquellos tramos que:

—Discurran dentro de los limites de los espacios naturales
protegidos.

—Puedan servir paraconectar espacios naturales significativos.

—Posean un especia valor en orden a la conservacion de la
natural eza.

—Discurran por montes declarados de Utilidad Publica

b) Se consideraran vias pecuarias de Especial Interés
Cultural, los tramos que contengan elementos del patrimonio
histoérico-cultural y etnografico o que discurran por las
proximidades de terrenos con estas caracteristicas.

) Se consideraran vias pecuarias de Especia Interés Socio-
Recreativo, los tramos que tengan una elevada aptitud para su
uso recreativo.

Segln esto, La Cafada de Salmoroso podria considerarse via
pecuaria de interés especial, por estar incluida en €l terreno
declarado L1C (Sotos del Alberche), y por su interés como viade
acceso a las mérgenes del Alberche.

SegunlaLey 9 de 2003, |afilosofia de proteccion de las vias
pecuarias tiene como destino (cfr. articulo 4y 5).

El destino especifico de las vias pecuarias es €l trénsito
ganadero, y aquellos otros de caracter rural que sean compatibles
y complementarios de aquel, conforme sedisponeenlalLey 3 de
1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y respetuosos con €l
medio ambiente, el paisgjey e patrimonio natural y cultural.

El articulo 5 establece susfines: Corresponde alaComunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha, en su ambito territorial, el
giercicio de los fines previstos en €l articulo 3 de laLey 3 de
1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, asi como:

a) Redtituirlacontinuidad delositinerariosdelasviaspecuarias
afectadas por obras de infraestructuras publicas o privadas.

b) Potenciar en ellasel desarrollo delos procesos ecol 6gicos
para la conservacion y defensa de la diversidad bioldgica, y
fundamentalmente las razas autéctonas de la cabafia ganadera.

¢) Fomentar los valores sociales, econdmicos, ambientales,
recreativos y cientificos, compatibles con sus especificos fines,
al objeto demejorar lacalidad devida, enlascomunidadesrurales
y de sus visitantes.

Para conseguir estos objetivos, el POM establece:

—En primer lugar un trazado que restituye la continuidad de
la via pecuaria, ahora perdido en varios tramos.
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—Ademés, se analiza €l problema actual de que la cafiada es
laviade acceso paralas urbanizaciones creadasjunto a Alberche.
Estas urbanizaciones utilizan este camino para el tréfico rodado,
apesar de que no esté asfaltado. Paratratar de promover medidas
gue modifiquen estasituacion, e POM prevé lacreacion de otras
vias de acceso a las urbanizaciones, desde €l sur de las mismas,
de tal forma que el desarrollo de los nuevos sectores y la
urbanizacion de estos nuevos accesos haga innecesaria la
utilizacion de la via pecuaria para € tréfico ordinario.

—También contribuird ala conservacién de laviala puestaen
valor de los terrenos destinados a zonas verdes, que se localizan
junto a la cafiada, en la urbanizacién Cerro Alberche, y junto a
las que se han establecido las cesiones dotacionales de parte de
los nuevos sectores. De esta forma la gestion conjunta de zonas
verdes y dotaciones, en conexién con un posible uso recreativo
de la via pecuaria, contribuird ala mejora de las condiciones de
ésta, a convertirse de nuevo laribera del Alberche en una zona
de uso y atencion, por parte tanto de la Corporacion como de las
comunidades de propietarios de las urbanizaciones.

5.2.2. Suelo rustico no urbanizable de proteccion natural.

La Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza, de Castilla-LaMancha, de acuerdo con lalegislacion
naciond y las directivas europeas, define e medio natural como:
La parte del territorio no urbanizada ni con la calificaciéon de
suelo urbano o urbanizable programado, incluidos los recursos
naturales que sustenta (articulo 2).

En el articulo 10.1 de la Ley 9 de 1999, referente a la
integracion con el planeamiento urbanistico, se establece que en
laordenacion del territorio y laplanificacion urbanisticasetendran
en cuentalas disposicionesy directrices establecidas por estal ey
para atender la proteccion de las éreas y recursos naturales
protegidos. En los procedimientos de aprobacion de planes de
ordenacion territoria es o planes urbanisticos que afecten al medio
natural y no estén sometidosal régimen de evaluacion deimpacto
ambiental, debera recabarse informe a la Consgjeria relativo a
los extremos sefialados en el apartado anterior (articulo 10.2).

5.2.2.1. Suelo rustico no urbanizable de proteccion natural
de Espacios Naturalesy Zonas sensibles.

Proteccion de zonas sensibles. Las figuras de proteccién del
medio natural que establece la citada Ley en sus articulos 40 a
54, seintegran enlaRed Regional deAreas Protegidasde Castilla-
LaMancha, y son:

Espacio natural protegido: Parques naturales, reservas
naturales, microrreservas, reservas fluviales, monumentos
naturales, paisgjes protegidos, pargjes naturales.

Zonas periféricas de proteccion (articulo 48): En el entorno
delosENP, cuando las caracteristicasy necesidades de proteccion
de estos asi o requieran, con el fin de amortiguar la incidencia
de los impactos externos negativos.

Zonas sensibles (articulo 54)

Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAS) en
aplicacion de la Directiva 79/409/CEE del Consgjo, de 2 de abril
de 1979, relativaalaconservacion delasavessilvestres, y demas
Directivas que la modifiquen o sustituyan.

Lugares de Interés Comunitario (LICS) y Zonas Especiales
de Conservacion (ZECs) designadas en aplicacion delaDirectiva
92/43/CEE del Consgjo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion deloshabitats naturalesy lafloray faunasilvestres,
y demés Directivas que la modifiquen o sustituyan.

Areas Criticas de especies amenazadas, habitats o elementos
geomorfol 6gicos de proteccion especial

Areas Forestales destinadas a la proteccion de los recursos
naturales por aplicacion de los articulos 19.3y 20 delaLey

Refugios de Faunacreadospor aplicaciéndelalLey 2 de 1993,
de15dejulio, de Cazade Castilla-LaMancha. Refugios de Pesca
creados por aplicacion de la Ley 1 de 1992, de 7 de mayo, de
Pesca Fluvia de Castilla-La Mancha

Corredores Biol6gicos: Aquellas obras que declareel Consgjo
de Gobierno por su rel evante funcion como corredores biol égicos,
0 por resultar preciso parael cumplimiento de normaso convenios
de carécter regional, naciona o internacional.

El municipio de El Casar de Escalona afecta a las siguientes
Zonas Sensibles:
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El tramo del rio Alberche que recorre el limite norte de este
término se incluye integramente dentro del &rea propuesta a la
Comision Europea como Lugar de Importancia Comunitaria
(L1C) denominado Sotos del rio Alberche (Cédigo ES4250014),
con vistas a su inclusion en lared Natura 2000.

Enrelacion aeste LIC, el presente POM se ha adecuado alo
establecido en el apartado 2 punto b del articulo 47 delaLey 2 de
1998, de 4 dejunio, de Ordenacién del territorio y delaactividad
urbanistica, delimitando las zonas afectadas y clasificandolas
como Suelo Rustico de Proteccion Natural. Con ello se garantiza
ademés la proteccion de las galerias fluviales de las riberas del
Alberche, clasificadas como hébitats escasos, limitados,
vulnerables o de importancia para la diversidad, y normas
especificas de proteccion de habitats de especies de distribucion
restringida para la especie de barbo comizo (Barbas Comiza),
todos ellos catal ogados seguin €l articulo 91 delaLey 9 de 1999,
de Cadtilla-La Mancha, de Conservacion de la Naturaleza.

De acuerdo con la LOTAU y € RP, se protege como suelo
ristico no urbanizable de Proteccion natural de Espacios Naturales
y Zonas Sensibles una franja de 100 metros desde el limite del
cauce del rio Alberche, superponiéndose con la zona de poalicia
mencionada anteriormente. Con ello seleotorgad LIC unazona
periférica de proteccion. En cualquier caso, todo uso o actividad
gue se quieraimplantar deberd estar autorizada por la Consgjeria
de Agriculturay Medio Ambiente, ademas de solicitar aquéllas
autorizaciones que sean necesarias en cada caso particular.

El futuro desarrollo de la Ley de Conservacién de la
Naturaleza prevé la redaccion de Planes Basicos de Ordenacion
del Medio Natural. Estos Planes deberdn redactarseenlas CC.AA,
divididas por Unidades Naturales. Cada Unidad Natura debera
contar con su Plan Basico.

Las Unidades Naturales de Castilla-La Mancha son nueve:
Sierra de Ayllén, Sistema Ibérico, Sierras de Alcaraz y Segura,
SierrasMorenay Madronay Montes Sur, Montesde Toledoy La
Jara, Sierra de San Vicente y depresiones del Tiétar y Tajo,
Alcarrias, Campos de Hellin y llanuras interiores.

El Plan de Conservacion del Medio Natural de Castilla-La
Mancha se acoge a esta clasificacion, estableciendo € marco o
documento director que relina criterios y directrices a seguir en
los préximos afos, de manera que puedan concretarse
adecuadamente los Planes Basicos de Ordenacion del Medio
Natural de las nueve Unidades Naturales en que se hadividido la
region. El Plan de Conservacion del Medio Natural se concibe
como instrumento marco de la planificacién, a desarrollar
mediante Planes Basicos de Ordenacion del Medio Natural en
las distintas Unidades Naturales de la Comunidad Auténoma,
Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales en [os espacios
de reconocido valor ecoldgico y Planes de Ordenacidn anivel de
monte o0 grupo de montes.

L osobjetivos principales del Plan de Conservacion del Medio
Natural (capitulo 1, punto 2) se refieren:

En primer lugar alasAreas Naturales (forestales, riosy zonas
humedas), que se denominan también superficies rurales no
agricolas.

En segundo lugar a las superficies rurales agricolas, en los
casos en que hayan de adecuarse ambientalmente las précticas
agricolas, o en el caso de que hayan de transformarse a superficie
forestal, por alguno de estos motivos: para mejorar la
biodiversidad, o para preservar recursos como suelo 0 agua, o
para uso publico, etc.

No se han redactado por €l momento los Planes Basicos de
Ordenacion del Medio Natural de las Unidades Naturales, por 1o
queel presente Plan de Ordenacion Municipa (POM) seconfigura
como documento de orientacion para las acciones a realizar en
los terrenos que el POM clasifica como suelo rustico de
proteccion. En cualquier caso, se entiende que lafuturaredaccion
del Plan Bésico de la Unidad Natural Llanuras Interiores habra
de delimitar de forma més precisa las actuaciones y usos a los
gue habran de gjustarse |os suel os protegidos.

En ausencia de esta determinacion futura del PBOMN, el
presente POM considera el LIC Sotos del Alberche como Area
Natural de Produccion y de Uso Publico, de acuerdo con la
clasificacion funcional establecida por el PCMN. Esta
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consideracion en ningun caso estara en contradiccién con las
posibles medidas de conservacién o proteccion que en su
momento pueda establecer el correspondiente Plan Bésico de
Ordenacion del Medio Natural, o cualquier otrafigurade gestion
gue se establezca para el LIC Sotos del Alberche.

Se establecen paraestas zonas, con carécter de recomendacién,
medidas de proteccion similares a las definidas en el Plan de
Conservacion de la Naturaleza para los Hébitats Forestales de
Conservacion prioritaria no integrantes de la red regional de
Espacios Naturales Protegidos, especialmente las que se citan a
continuacion (cfr. PCMN de Castilla-La Mancha, capitulo 4.1):

Las actuaciones en las masa forestales no podran suponer, a
medio o largo plazo, una disminucion del nivel de madurez de
los ecosistemas. Cuando se trate de habitats o asociaciones
vegetales calificados como de conservacion prioritaria por los
planes del ordenacion de los Recursos Naturalesy 1os Proyectos
de Ordenaciodn Forestal, toda actuacion estaré condicionada ala
conservacion de lavegetacion con al menos su nivel de madurez,
identidad y funcionalidad actual.

Sobre la reforestacion y tratamientos selvicolas solo se
autorizarany realizarén reforestaciones en estas areas con especies
propias de la correspondiente serie de vegetacion, siempre que
su objeto sean aumentar el grado de madurez o diversidad actual
y que se mantengan sus caracteristicas ecoldgicas bésicas. El
cumplimiento de esterequisito sejustificaraentodos|os proyectos
de reforestacion.

Los tratamientos selvicolas que se realicen en estas areas
deberan mantener la identidad del hébitat, no podran disminuir
la biodiversidad y repercutiran en una mejora de su estado de
conservacion. Los proyectos queincluyan tratamientos selvicolas
justificarén las medidas adoptadas al respecto para evitar o
minimizar un posible impacto negativo.

Sobre el aprovechamiento de los recursos forestales «se
deberén seguir los mismos principios establecidos en los parrafos
anteriores, debiendo realizarse siempre de forma sostenible y
compatible con la conservacién de los recursos naturales de
conservacion prioritaria existentes en la masa forestal».

Se establecerdn Convenios de Conservacion que resulten
adecuados, entre los propietarios de los terrenos objeto de
proteccién y la Consgjeria de Agricultura'y Medio Ambiente,
con el fin de armonizar intereses y buscar inversiones que
supongan una mejora para todos.

Proteccion de hébitats de los cauces: Para la gestion y
proteccion del medio natural, la Ley 9 de 1999 ha creado el
Catédlogo de Hahitatsy Elementos Geomorfol 6gicos de Proteccion
Especia en Castilla-LaMancha, clasificandol osen tres apartados:

A) Tiposde habitats natural es escasos, limitados, vulnerables
0 de importancia para la biodiversidad.

B) Tipos de habitats seminaturales de interés especial.

C) Habitats de especies de distribucién restringida.

D) Tipos de elementos geolégicos o geomorfol égicos de
interés especial.

En el municipio de El Casar de Escalonaexisten lossiguientes
Habitats de proteccion especial, catalogados segun la Ley 9 de
1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza como:

—Habitats escasos, limitados, vulnerable o deimportanciapara
la diversidad, incluidos en el Catdlogo Regional de Proteccion
Especial (Angjo 1-A): Galerias fluviaes arbdreas o arbustivas
en lasriberas del Alberchey el Arroyo de Marigarcia.

—Habitats seminaturales de interés especia incluidos en el
Catédl ogo Regional de Proteccion Especial (Angjo 1-B): Dehesas.

—Hébitats de especies de distribucién restringidaincluidos en
el Catdlogo Regional de Proteccion Especia (Angjo 1-C): El rio
Alberche es en este tramo hébitat del barbo comizo (Barbus
comiza)

Todos los hébitats protegidos de las riberas del Alberche se
clasifican como Suelo Rustico de Proteccion Natural, de acuerdo
con €l articulo 5 del Reglamento del Suelo Rustico. El presente
POM delimitay clasificade este modo las zonas de |las méargenes
del Alberche coincidente con la franjadel LIC. Sin embargo se
considera que en € arroyo Marigarcia, donde solo hay algunos
gjemplares dispersos de estas especies, es suficiente laproteccion
de la franja de policia de 100 metros en cuanto a su cauce en



tanto que Medio Natural no realice otra delimitacion de la banda
especifica. Por eso se establece que las actuaciones que les
pudieran afectar en las dos bandas de proteccién quedan sometidas
ala autorizacion de ese organismo.

Se establ ecen paraestas zonas, con carécter de recomendacién,
medidas de proteccion similares a las definidas en € Plan de
Conservacion de la Naturaleza para los Hébitats Forestales de
Conservacion prioritaria no integrantes de la red regional de
Espacios Naturales Protegidos, especialmente las que se citan a
continuacion (cfr. PCMN de Castilla-La Mancha, capitulo 4.1):

Asimismo, a proponer medidas de proteccion de las galerias
fluviales, e POM recogelas sugerencias de actuacionesen materia
de restauracion de los hébitats, establecidas por el Plan de
Conservacion del Medio Natural de Castilla-La Mancha; en
concreto, los que se citan en el apartado 1.2, que se cita a
continuacion:

1.2. Sistemas fluviales y bosgues galeria asociados, en las
que las principales actuaciones serén la de mantener caudales
minimos, la descontaminacion y la reforestacion, todo ello en
coordinacion con las Administraciones competentes.

Fauna y flora protegida: El rio Alberche, a su paso por El
Casar de Escalona, aberga una variada ictiofauna que incluye
entre otras las siguientes especies incluidas en el Catalogo
Regiona de especies Amenazadas en la categoria de Interés
Especial:

—Pardilla (Rutilus lemingi).

—Calandino (Tripidophoxinellus alburnoides).

—Colmillgja (Cobitis paludica).

—Ademéas del barbo comizo (Barbus comiza).

Para |a proteccion de estas especies se consideran suficientes
las medidas propuestas en |os apartados anteriores.

5.2.2.2. Suelo Rustico no urbanizable de proteccion natural
de Dehesa.

Es el suelo protegido que incluye las zonas forestales de
vegetacion de intensidad media, con pendientes del terreno entre
el 15y e 7,5 por 100y con predominancia de encinas formando
dehesas, que alternan con otras ocupaciones agricolas en menor
cuantia. Estaen continuidad con €l suelo protegido del municipio
limitrofe por €l sureste. Es una zona apta para explotaciones
forestales, pastos y ganaderia extensiva. El uso dominante seran
los pastos y actividades forestales. La delimitacion por e POM
deeste Suel o concretalaProtecci én de Habitats catal ogados como
«seminaturales de interés especial» segin € articulo 91 de la
citada Ley.

Ademés, en €l contexto del plan de proteccion del suelo contra
laerosion, losterrenos situadosen el centro del término municipal
deben ser protegidos contra la erosion, de acuerdo con lalLey 2
de 1988, de 31 de mayo, de Castilla-LaMancha, de Conservacion
de Suelo y proteccion de Cubiertas Vegetales Naturales.

El Plan de Conservacion del Medio Natural de Castilla-La
Mancha, en su capitulo 4.2, se centraen €l estudio delos paisgjes
erosivosde extension relevanteanivel delacomunidad auténoma,
definidos a partir de lainformacion que proporcionan |os mapas
de paisajes erosivos publicados, y los estudios de cuencas
disponibles en la actualidad.

Estas grandes zonas erosivas se han denominado Unidades
Territoriales de Erosion, y se han delimitado de acuerdo con los
siguientes criterios. Incluir las grandes zonas en que la erosion
anua supera de forma generalizada 12 Tm/ha./afio; incluir las
vertientes directas a embal ses con erosion superior a 12 Tm/Ha/
ano; incluir las cuencas en las que se ha detectado riesgo de
avenidas catastréficas

Cada Unidad Territorial de Erosion debera contar en un plazo
breve con un conjunto de medidas de gestion derivadas de la
redaccion delos Planes Basi cos de Ordenacidn del Medio Natural.
En ellos se estableceran actuaciones mediante Proyectos de
Restauracion Hidrol 6gico-Forestal, y Planes de Conservacion de
Suelos. Las actuaciones previstas para las Unidades Territoriales
de Erosion serealizaran al amparo de su declaracion como Zonas
de Proteccion Especial de Carécter Hidrolégico-Forestal, o de
Actuacion Preferente a efectos de conservaciéon de suelos
agricolas, por €l Consegjo de Gobierno.
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Estos planes estén actual mente en fase de redaccién. Por €ello,
las directrices establecidas en el presente POM tienen carécter
provisional, a la espera de su mejor definicién por los Planes
Bésicos de Ordenacion del Medio Natural (PBOMN).

El municipio de El Casar de Escalona se encuentra
comprendido dentro de la Unidad Territorial de Erosidon de La
Sagra.

En la zona central del término territorial se encuentra
actualmente el siguiente tipo de terreno rustico: Superficies
agricolas con tasa de erosion superior a 12 Tm/Ha/afo. Se trata
de superficies que, segin la Ley 2 de 1988, de 31 de mayo, de
Cadtilla-La Mancha, de Conservacién de Suelo y Proteccion de
Cubiertas Vegetales Natural es, han de adecuarse ambiental mente

Estafigura se aplica especialmente, en el presente POM, ala
dehesa protegida, al permanecer €l uso agricola de ésta. Esta
medida se establece sin perjuicio de lo que, en su momento,
pudiera determinar el PBOMN de la Unidad Natura Llanuras
Interiores.

Para las superficies agricolas que deben adecuarse
ambientalmente, se determinaque, en el caso de que permanezcan
como agricolas, han de establecerse préacticas de proteccién de
suelos, de acuerdo con las directrices concretas del PBOMN. Los
trabajos y obras mas comunes a realizar seran: aterrazados,
drenajes, repoblaciones, cultivo en fajas y pequefias obras
hidrotécnicas como rastrillos, albarradas y diques. Asimismo, se
transcribe lo establecido en laLey 2 de 1988, de 31 de mayo, de
CadtillarLa Mancha, de Conservacion de Suelo y proteccién de
Cubiertas Vegetales Naturales, en sus articulos 5 a 11, paralas
superficies agricolas que deban protegerse:

Sin perjuicio de lo establecido en la vigente Ley sobre
conservacion y mejora de los suelos agricolas, los planes de
conservacion de suelos, en los ambitos provincial, comarcal o
unidades territoriales inferiores, propondra n las medidas
adecuadas, técnicas de cultivo, trabajos, obras y plantaciones
necesarias para reducir la erosion y degradacion especifica de
los suelos dedicados a cultivo agricola. Dichos planes serén de
obligado cumplimiento por parte de los cultivadores directos de
los terrenos afectados por ellos (articulo 5).

En funcién de su ambito de aplicacion, y previo informedela
Direccion General de Montes, Caza y Pesca, los planes de
conservacion de suel os agricol as seran aprobados: |os de caracter
provincia y comarcal mediante Decreto del Consejo de Gobierno,
a propuesta del Consejero de Agricultura, y los referidos a
unidades territoriales inferiores, por orden de la Consgjeria de
Agricultura (articulo 6).

Latransformacidn en cultivos agricolas de montes o terrenos
forestales, entendiendo como tales los definidos en la vigente
Ley de montes, requerird, en todos los casos, autorizacion
administrativapreviade laConsgjeriade Agricultura, de acuerdo
con lo previsto en la presente Ley, con independencia de la
situacion dominical de dichos terrenos.

Losexpedientesinstruidos en orden al otorgamiento dedichas
autorizaciones tendran en cuenta, en todo caso, 10s criterios
basicos siguientes:

—El andlisis de los factores fisiogréficos, en especial el factor
pendiente.

—La significacion ecolégica de la formacion vegetal que
sustente |os terrenos.

—La capacidad agroldgica de los suelos.

—Las orientaciones productivas de los cultivos que se
pretenden implantar.

—L as técnicas culturales (articulo 7).

L apendiente méximade un terreno paraque se puedaautori zar
en é un cambio de cultivo esdel 12 por 100.

En terrenos cuya pendiente se encuentre comprendida entre
el 8y el 12 por 100, la solicitud de cambio de cultivo se
acompafiarade un plan de conservacion de suel os. En estos casos,
laautorizacion respectivallevard aparejadalaaprobacion dedicho
plan de conservacion de suelos y la obligacion de gecutar las
obras y trabajos contenidos en el mismo.

En terrenos cuya pendiente sea inferior al 8 por 100, la
Consgjeria de Agricultura podra exigir, cuando lo considere
conveniente, un plan de conservacion de suelos. Del mismo modo,
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laautorizacion respectivallevard aparejadalaaprobacion del plan
y laobligacion de su gecucion (articulo 8).

Se prohibe la corta o arranque de especies declaradas
protegidasy de aguellos g emplares particularizados de cual quier
especie autdctona que vegeten en estado silvestre, y que en
atencion asus excepcionales caracteristicas sedeclaren singulares.
La poda u otras acciones requeriran autorizacion previa de la
Consgjeriade Agricultura que podra otorgarla cuando no pongan
en peligro su supervivencia.

Podran exceptuarse delaslimitaciones establecidasen e punto
anterior y en las condiciones que se establezcan, previa
autorizacion de la Consgjeria de Agricultura, las actuaciones
encaminadas a la conservacién y defensa de dichas especies y
giemplares (articulo 9).

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 228 y 229 del
Reglamento de desarrollo ala Ley de Montes, el arranque, corta
y poda de pies de encina, alcornoque, quejigo, robles, haya y
pies arboreosy arbustivos de formaciones en galeria de especies
protegidas, requeriran autorizacion administrativa previa de la
Consegjeria de Agricultura, con independencia de las que
correspondan, en su caso, a otros érganos de la administracion
(articulo 10).

La roza, descuaje, quema, aprovechamiento selectivo y
cualquier otra accion que incida negativamente sobre las
agrupaciones de matorral con estrato principal degran diversidad,
conocidas como manchay garriga, dada su especia significacion
ecoldgica y protectora, necesitard autorizacion previa de la
Consgjeria de Agricultura.

Las especies que caracterizan dichas agrupaciones son
fundamentalmente: Encina, alcornoque, quejigo, rebollo,
madrofio, brezos, agracejo, lentisco, cornicabra, piruetano y
majuel o en el caso de mancha, y coscoja, enebros, retama, aulagas
y romero en la garriga (articulo 11).

5.2.3. Suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural.

De acuerdo con la proteccion del patrimonio arqueol égico en
el Planeamiento Urbanistico de El Casar de Escalona remitida
por laConsegjeriade Cultura, se establecen tres areas de proteccion
cultural.

—Suelo rustico no urbanizable de proteccién en el ambito de
Proteccion A.

—Suelo rastico no urbanizable de proteccion de Prevencién B.

—Suelo rastico no urbanizable de proteccién de las areas de
afeccidn yacimientos arqueol 6gicos.

Seincluye la normativa establecida por la propia Consgjeria.

1. Introduccion: LaLey 4 de 1990, del Patrimonio Historico
de Castilla-La Mancha, en su articulo 1.2 reconoce que: Forman
parte del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha los
inmuebles y objetos muebles de interés historico, artistico,
arqueolégico, cientifico o técnico de interés para Castilla-La
Mancha.

El Decreto 166 de 2003, de 22 de julio (DOCM numero 107,
de 24 dejulio), atribuye ala Consgjeria de Cultura la proteccion
y promocion del patrimonio histérico y, concretamente, a la
Direccién Genera de Patrimonio y Museos, las funciones de
«conservacion, estudio, restauracion, defensa del patrimonio
monumental, mueble, artistico, arqueoldgico, etnografico,
cientifico y técnico deinterés para Castilla-La Mancha, asi como
el gercicio de las facultades para su vigilanciay tutela, incluido
el régimen sancionador».

Por otrapartee articulo4 delalL ey 4 de 1990, del Patrimonio
Historico de Castilla-LaMancha, reconoce quelosAyuntamientos
y demés corporaciones publicas territoriales e institucionales de
Castilla-La Mancha cooperaran con la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha para la gjecucion de esta Ley en la
conservacion y custodia del Patrimonio Histérico de Cadtilla-La
Mancha comprendido en su ambito territorial de actuacion,
adoptando |as medidas oportunas paraevitar su deterioro, pérdida
o0 destruccion. Vendran obligados a naotificar a la Consgjeria de
Cultura cualquier amenaza, dafio o perturbacion de la funcién
social que tales bienes sufran, asi como las dificultades y
necesidades quetengan parael cuidado de estosbienes. Ejerceran,
asimismo, las demés funciones que tengan atribuidas en virtud
deestaley.
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Asimismo en el articulo 20 de la citada Ley 4 de 1990 se
especifica que en los planes urbanisticos debera incorporarse la
documentacion arqueol6gica necesaria para garantizar las
medidas preventivas y de conservacion de este patrimonio. En
cada uno de los ambitos fisicos a que se refiere € planeamiento
elaborado deberdincorporarse como documentacién informativa
la carta arqueol6gica que sera facilitada por la Consgjeria de
Cultura, que recojatodos|os conoci mientos exi stentes sobre dicho
territorio.

2) Gestidn Patrimonio Historico: Proteccidny Conservacion:
La gestion del Patrimonio Arqueolégico requiere como labor
previa una especifica documentacion de los recursos
patrimoniales. En el ambito institucional los bienes que integran
el patrimonio histérico de Castilla-La Mancha resultan
organizados, a efectos de su proteccion especifica, en Bienes de
Interés Cultural (BIC), Parques Arqueol égicos, Bienesincluidos
en el Inventario de Patrimonio Arquitecténico de I nterés Historico
Artistico Provincial (IPADIHA) e Inventario de Carta
Arqueoldgica. Este Ultimo es €l instrumento que recoge toda la
documentacion patrimonia existente sobre bienes susceptibles
de ser estudiados con metodologia arqueol égica, como
instrumento de gestién que no de informacion publica, para
garantizar con €llo la proteccion y conservacion.

Pero también en la gestion resulta necesaria la planificacion
del uso e informacion que genera para gjercer un control —cuyo
fininmediato esla proteccion—. Por ello ademés de lalabor dela
Direccion General de Patrimonio y Museos, la planificacion
territorial seerigecomo uno delosinstrumentos que mejor pueden
garantizar la conservacion y salvaguarda preventiva de este tipo
de patrimonio en cualquier tipo deintervencion sobre el territorio.

Ambas cuestiones, documentacion y planificacion urbanistica
son reconocidas por la propia Ley 4 de 1990 (documentacién
arqueoldgica, paleontoldgica, etnogréfica e industrial en los
articulos 19, 22.2 y 23.4; y planificacion urbanistica citada en el
articulo 20).

En consecuencia, es a dicha Direccién Genera alaque, en el
gjercicio de tales funciones, le corresponde el asesoramiento en
la redaccion de las normas de actuacion sobre el Patrimonio
Histérico para su inclusion en los instrumentos de Planificacion
Territorial, que materializamediante articulacion delos espacios,
lugares, ambitos, zonas o areas que contienen o son susceptibles
de contener restos de interés patrimonial y sus interacciones con
€l medio, asi como lasformulas de procedimiento, y los catdl ogos
existentes (con sus limitaciones de informacion publica).

3) Normas municipales de proteccién y conservacion del
patrimonio arqueol 6gico: Estas prescripciones tienen por objeto
la conservacion y salvaguarda del Patrimonio Arqueol égico,
Paleontol6gico, Etnografico e Industrial del municipio de El
Casar, para su debida exploracién, documentacién y puesta en
valor, como instrumento imprescindible para un mejor
conocimiento histérico del municipio.

1. Objeto, definicion y localizacion.

2. Normas de actuacion

3. Normas de inspeccion y conservacion

3.1. Objeto, definicion y localizacion.

3.1.1. Dadalaimposibilidad de una determinacién exhaustiva
de los restos arqueol 6gicos hasta su definitivo descubrimiento,
lo previsto en estas Normas Urbanisticas para la situacion y
calificacion de los yacimientos arqueol 6gicos y los Ambitos de
Proteccion y de Prevencion Arqueol 6gicos sefialados no debe
considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles
ampliacionesy correcciones conforme avance lainvestigacion y
vayan aflorando, o conociéndose |os restos patrimoniales
descritos.

L os yacimientos arqueol 6gicos existentes en el municipio de
El Casar se regularan através de estas Normas Urbanisticas, de
laLey 4 de 1990, de 30 de mayo, del Patrimonio Histérico de
Cadtilla-La Mancha (D.O.C.M. de 13 de junio; B.O.E. de 14 de
septiembre) y, con carécter supletorio, de laLey 16 de 1985, de
25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (B.O.E. nimero
155, de 29 de enero de 1986), y del Real Decreto 111 de 1986, de
10 de enero, de Desarrollo Parcia de la Ley antes mencionada
(B.O.E. nimero 24, de 28 de enero), por la que se regulan las



prospeccionesy excavaciones arqueol dgicas en €l territorio dela
Comunidad de Castilla-La Mancha, asi como cuantas
disposiciones adicionales resulten en vigor durante la vigencia
de los Planes.

De acuerdo con lo dispuesto en € articulo 20 delaLey 16 de
1985, del Patrimonio Histérico Espafiol y concordantesdelal ey
4 de 1990, de Patrimonio Histérico de Castilla-LaMancha, cuando
se hayaprocedido aladeclaracién de Zonas Arqueol égicas como
Bienes de 1nterés Cultural, sera obligatorio que €l municipio en
gue se encuentren redacte un Plan Especial de Proteccion del
area afectada por la declaracion, u otro instrumento de
planeamiento de los previstos en la legislacion urbanistica que
cumpla las exigencias establecidas por la Ley. Asimismo y
recogiendo lo dispuesto en el articulo 2, apartados a'y b, del
Convenio Europeo para la Proteccién del Patrimonio
Arqueolégico firmado en Londres el 6 de mayo de 1969
(ratificado por Espafia, B.O.E. de5 dejulio de 1975) seplanifique
«delimitar y proteger los lugares y conjuntos de interés
arqueoldgico y constituir zonas de reserva para la conservacion
de testimonios materiales. Ademéds, y recogiendo o dispuesto en
€l articulo 2, apartado b, del Convenio Europeo paralaProteccion
del Patrimonio Arqueolégico, de 1992 (firmado por Espafia 'y
pendiente de ratificacion), recoge la constitucion de reservas
arqueol 6gicas, incluso cuando aparentemente no existan vestigios
enlasuperficieo bajo €l agua, paralapreservacion detestimonios
materiales que puedan ser estudiados por las generacionesfuturas.

En este sentido el articulo 20 de la Ley 4 de 1990, de
Patrimonio Historico de Castilla-LaMancha, expresalanecesidad
delainclusion delainformacién arqueol 6gicaen losinstrumentos
urbanisticos, de forma que recoja las normas de actuacion con
respecto a Patrimonio Arqueoldgico, y segiin el articulo 21.2, la
Consgjeria de Educacion y Cultura, a la vista del resultado de
estetrabgjo (informes arqueol 6gicos), estableceralas condiciones
gue deben incorporarse a la licencia de obras. Los planes
urbanisticos estableceran la obligatoriedad de este procedimiento
entodas aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad
de acuerdo con la informacion arqueol dgica previa existente.

Siendo el Plan de Ordenacién Municipal una figura de
planeamiento adecuada para regular, a través de su normativa,
las actividades a desarrollar tanto en las Zonas arqueol 6gicas
incoadas o declaradas Bien de Interés Cultural, como sobre los
Ambitos de Proteccion y Prevencion Argqueol 6gicos, o sobre los
Inventarios de Patrimonio Arquitectonico de 1nterés Historico
Artistico Provincial (IPADIHA) dela Comunidad de Castilla-La
Mancha, se entendera que, a la entrada en vigor de este
documento, quedan incluidas |aobligatoriedad del cumplimiento
de dicho capitulo, toda vez que contiene las disposiciones
necesarias para asegurar la eficaz proteccion y tutela de los
mencionados Bienes.

3.1.2. BienesdeInterés Cultural (BIC): Sonlamaximafigura
de proteccion juridica 'y proteccion singular expresada tanto en
la Ley 16 de 1985, de Patrimonio Historico Espafiol (para
inmuebles los articulos 9 a 25) como en la Ley 4 de 1990, de
Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha (parainmuebles los
articulos 6 a 15). En € anexo 1 figuran tanto los BIC genéricos
declarados o incoados por ley, como los especificos del término
municipal.

3.1.3. Ambitos de interés arqueol 6gico: El término municipal
de El Casar de Escalona, al os efectos de su proteccion arqueol dgica,
y segln lo definido en el articulo 21 de la Ley 4 de 1990, se
consideran incluidos tanto las zonas, solares o edificacionesen los
gue existan o razonablemente se ha presumido la existencia de
restos arqueol 6gicos, como también aquellos elementos en
aplicacion deladeimitacion del ambito delaarqueologiaindustrial
dispuesto en el articulo 22 de dichaLey (anexo 2) y de patrimonio
etnogréfico dispuesto en el articulo 23.

3.1.4. Laexpresion textual de los ambitos resulta fijada por
un &area poligona donde las coordenadas UTM de los vértices
fijan expresamente € &readel citado &ambito. Losdatos catastrales
existentes son considerados vélidos alafechade entradaen vigor
del Plan de Ordenacién Municipal. Cualquier variacion catastral
con respecto a la denominacion, segregada o agregada, o
redefinicion administrativa o espacial de las parcelas, debera ser
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comunicada por el Ayuntamiento a la Direccién General de
Patrimonio y Museos asi como la propuesta de alteracion, que
seravisadaparaconsiderar su aprobacién por partede estatltima.

3.2. Normas de actuacion.

En aplicacion delo dispuesto en € articulo 21 delalLey 4 de
1990, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, se
desarrollan las normas especificas de proteccion del patrimonio
arqueol gico, paleontolégico y etnoldgico en la Comunidad de
Castilla-La Mancha. Dicho procedimiento técnico de actuacion
se adjunta como documentacién anexa, para facilitar a los
solicitantes.

3.2.1. Normas de Informacion:

a. Lainformacién patrimonia considerada publica sin otras
restricciones que las legalmente expresadas es la que figura en:

1. Registro de 1nventario de Patrimonio Arquitecténico de
Interés Historico Artistico Provincial (IPADIHA).

2. Inventario de Bienes Inmuebles.

b. LaCartaArqueol 6gicaes consideradacomo uninstrumento
de gestién administrativa y no de informacién publica. Por 1o
tanto en aras de una mejor proteccion y valoracion debe ser
utilizado de manera responsable por parte del Ayuntamiento
Unicamente paragjercer susfuncionesde conservaciény custodia
definidas en € articulo 4 de la Ley 4 de 1990, del Patrimonio
Historico de Castilla-LaMancha. Por lo tanto Gnicamente podrén
otorgar informacion publica o publicidad de los Catélogos de
Ambitos de Proteccion y de Prevencion Arqueolégicos. Para el
resto de los catdlogos (yacimientos arqueoldgicos,
paleontoldgicos, arte rupestre, vias y caminos historicos,
etnograficos, arqueologia industrial, etc.) resultara necesaria
solicitud justificada y autorizacidn expresa (de responsabilidad
en el uso, funcion e interpretacion) de la informacion por parte
delaDireccion General de Patrimonioy Museos dela Consgjeria
de Cultura.

3.2.2. Normas para Intervencion en Ambitos de Proteccion
(A) y Prevencion (B).

a. Ante cualquier solicitud de obra o proyecto que afecte a
los elementos inmuebles, elementos, ambitos o yacimientos
identificados en los catdlogos aludidos en la definicion, o a su
subsuelo, sera necesaria la resolucion previa expresa de la
Direccion General de Patrimonio y Museos de la Consgjeria de
Cultura. Dicharesolucién es anterior al posible otorgamiento de
la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podra expedir
previamente certificado de conformidad de la obra proyectada
con el planeamiento vigente.

b. Para la obtencion de dicha resolucion el propietario o
promotor de las obras deberdaportar un estudio referente al valor
arqueoldgico del solar o edificacion y la incidencia que pueda
tener en el proyecto de obras, segin lo dispuesto en € articulo
21.1 delaLey 4 de 1990, de Cadtilla-La Mancha.

1. Laintervencién arqueoldgica sera dirigida y suscrita por
técnico arquedlogo competente segiin lo dispuesto en € articulo
16.1y 17 delaLey 4 de 1990, de Patrimonio Histérico de Castilla-
La Mancha, o cualquier disposicion a efecto que se articule
mediante orden o reglamento, que debera contar con un permiso
oficial y nominal emitido por laDireccion General de Patrimonio
Historico y Museos de la Consgjeria de Cultura.

c. Ladireccion arqueol égicavalorarade formano vinculante
laimportancia de los restos hallados y asi como las medidas de
conservacion, correccion o compensacion propuestas a la
Direccion General.

d. La Consgjeria de Educacion y Cultura, a la vista del
resultado de este trabgjo, establecera las condiciones que deben
incorporarse a la licencia de obras. Los planes urbanisticos
estableceran la obligatoriedad de este procedimiento en todas
aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad de
acuerdo con la informacién arqueolégica previa existente»
(articulo 21.2 Ley 4 de 1990).

Antelanecesidad de conservar restos arqueol 4gi cos «in situ,
pueden darse |os siguientes casos:

1) Paralos Ambitos de Prevencion (B) en el momento que se
produzcan resultados arqueol 4gi cos positivos y/o se documenten
estructuras de tipo inmueble o mueble que la Direccion General
de Patrimonioy Museos considere su conservacionin situ pasaran
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a obtener autométicamente la calificacién de Ambito de
Proteccién (A), sin perjuicio de otras calificaciones o
declaraciones especificas o complementarias.

2) Que los restos, no siendo de especia relevancia, puedan
conservarse en €l lugar. Para su tratamiento debera modificarse e
proyecto, s €llo fuere necesario, previo informe de la Comision
Provincia de Patrimonio Histérico, y s éste fuera negativo, dela
Consgeria de Cultura de la Junta de CastillaLa Mancha. Si la
conservacion de los restos in situ supone pérdida de
aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar éste en €
mismo solar, se compensara al propietario transfiriendo el
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente, que
seran sefialados y ofrecidos por € Ayuntamiento, o permutando €
mencionado aprovechamiento con € equivalente que provengadel
Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando € aprovechamiento
perdido, o por cuaquier otro procedimiento de compensacion de
aquel que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

3) Que larelevancia de los restos hallados obligue a una
conservacion librein situ , sin posibilidad de llevarse a cabo la
obra prevista. En estos casos, se procedera de igual manera que
la descrita en el punto anterior para la compensacion del
aprovechamiento perdido, o setramitarélaexpropiacion conforme
alostérminos de laLey de Expropiacion Forzosa, valorando los
terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio o tipo
del sector, poligono o unidad de actuacion, cuando éste estuviere
fijado. Se aplicard el premio de afeccion cuando proceda, y s €l
promotor o contratista hubiesen costeado la excavacion, se
compensaran los gastos con terreno.

3.3. Normas de inspeccion y conservacion.

Los procedimientos de control e inspecciéon arqueol dgicos,
en virtud del articulo 16 dela Ley 4 de 1990, ala Consgjeriade
Cultura, serén realizados por |ostécnicos de Patrimonio Historico
y Arquedlogos pertenecientes a la Direccion General de
Petrimonioy Museos, Delegaciones Provincia es correspondientes
y Asistencias Técnicas Arqueol 6gicas expresamente autorizadas
por la Administracién competente.

Los Cuerpos de Seguridad del Estado, en aras del desarrollo
de las tareas proteccion y salvaguarda del Patrimonio Historico,
se encuentran habilitados para ejercer las tareas de control de
expolios arqueoldgicos y vigilancia de obras, asi como facilitar
las tareas de control e inspeccion de los técnicos designados por
la Direccién General de Patrimonio y Museos, contando con
acceso alainformacion contenidaen |os catél ogos de Patrimonio
con los que cuente el municipio.

En el caso de que € municipio promueva la creacién de un
Servicio deArqueologiaMunicipal, conladotacion o acreditacion
de técnico cudlificado especifico (refrendado por la Direccién
Genera de Patrimonioy Museos), dicho técnico estara habilitado
paralainspeccion devigilanciade cualquier tipo de obraen curso
donde se realicen movimientos de tierra que afecten a subsuelo.
Si durante €l curso de las obras aparecieran restos arqueol 6gicos
se aplicarian las disposiciones legales reglamentarias vigentes.
Si, una vez aparecidos dichos restos, se continuase la obra, ésta
se considerard una accion clandestina, a pesar de contar, en su
caso, con licencia de obras e informes arqueol 4gicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con
las caracteristicas de la conservacion de los elementos,
yacimientos incluidos en los catdlogos e inventarios, asi como
cualquier tipo de obraqueimpligue grandes movimientosdetierra
antes de la verificacion de su interés arqueoldgico mediante
estudio al efecto conforme al articulo 21 delaLey 4 de 1990. De
la misma forma resultan prohibidos los vertidos de escombros y
basuras en Ambitos A y B sin la preceptiva autorizacion de la
Direccion General de Patrimonio y Museos.

En los Ambitos en los que se hayan descubierto restos
arqueol égicos, € criterio a seguir serd e de la conservacion de los
yacimientos para su investigacion, de forma que solo puedan verse
modificadaspor orden deinterés piiblico, realizadacon posterioridad
a las excavaciones, que documente debidamente los yacimientos.
Cualquier destruccion parcid sblo podra llevarse a cabo por causa
de interés naciona, conservando testigo fundamental.

a. Sobre estos ambitosy en funcion del tipo de actividad se
realizardun estudio deimpacto ambiental previo acualquier obra
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gue suponga movimiento de tierras, considerando la explotacion
urgente delos yaci mientos en caso de posible destruccién parcial .

b. No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino
Unicamente vertidos de tierra en tongadas menores de 50
centimetros.

c. En yacimientos de especial relevancia podra prohibirse
toda actuacién que suponga vertidos de cualquier género,
actividades extractivas o creacion de infraestructuras.

d. Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonas
verdes, parque urbano o suburbano, concentracion parcelaria o
repoblacién, llevara implicita la integracion del yacimiento en
forma de museo arqueolégico a aire libre o sitio arqueol égico,
con rango de Sistema General de Equipamientos para €l
municipio.

3.4. Normas sancionadoras.

Conindependenciadelas atribuciones municipal esen materia
de régimen sancionador, €l Decreto 166 de 2003, de 22 de julio
(D.O.C.M. nimero 107, de 24 de julio), atribuye ala Direccion
General de Patrimonio y Museos la competencia en el régimen
sancionador en materia de Patrimonio Histérico por lo que se
atenderaasimismo alo dispuesto tanto en el capitulo 11, articulos
60, 61y 62 delalLey 4 de 1990, en Titulo 1X delaLey 16 de
1985, en el Titulo V, articulos 16 a 21 delaLey 4 de 2001, de 10
demayo, de ParquesArqueol 6gicos de Castilla-LaMancha, como
a cuantas disposiciones juridicas en esta materia se establezcan
por Ley, Decreto u Orden.

3.5. Hallazgos casuales.

Todas las actuaciones, intervenciones o hallazgos que se
produzcan en BIC, yaci mientos arqueol 6gicos o pal eontol 6gicos,
etnogréficos, industriales o inmuebles, elementos o0 &mbitos ya
incluidos en €l inventario de la Direccion General de Patrimonio
y Museos, resultan excluidos del régimen juridico de hallazgo
casual. Para € resto de éreas se atendera a lo dispuesto en los
articulos 40 a 45 delaley 16 de 1985, del Patrimonio Historico
espariol.

Se incluye aqui de forma sintética la relacion bienes
protegidos, ubicados en e ge natural fundamental del Arroyo
Marigarciay en puntos aislados del cauce del Alberche donde se
producen superposiciones con las urbanizaciones alli asentadas.

Patrimonio cultural:

Bienesdeinteréscultural especificosde El Casar de Escalona
No existen en esta localidad bienes declarados o incoados.

Inventario de patrimonio arquitectonico de interés historico-
artistico provincia (IPADIHA) de El Casar de Escalona:

—lglesiaparroquia de san Julian y santa Basilisa (plazadela
lglesia)

—Ermita de san Roque (junto al cementerio).

Bienes de caracter arqueoldgico: La topografia de El Casar
de Escalona esta configurada por la confluencia del arroyo
Magueday € rio Alberche, que conforman una serie de terrazas
fluviales en las que se ha producido un intenso uso desde épocas
prehistoricas, en las que se han identificado yacimientos
arqueol 6gicos de cronologia desde la Edad del Bronce, Hierro |
y I, romano, visigodo y bajomedieval/moderno, asociados a un
antiguo camino, carril de Hormigos, de cronol ogiatardorromana,
pero de probable origen prehistorico.

Los ambitos de proteccion y prevencion arqueol 6gica
definidos en el presente Plan de Ordenacion, de acuerdo con la
Carta Arqueol 6gica, son:

Ambitos de protecci6n arqueol 6gicade El Casar de Escalona:

—A.1. Carril de Hormigos/arroyo Magueda.

—A.2. Arroyo Marigarcia.

—A.3. Arroyo Salmoroso.

—A.4. Arroyo de Prado Cerrado.

Ambitos de prevencién arqueol 6gicade El Casar de Escalona:

—B.1. El Bonal (yac. nimero 6).

—B.2. Yacimiento Camino de Amansal obos (yac. nimero 10).

—B.3. Los Picos.

—B.4. Iglesia Parroquidl.

—B.5. Ermita de San Roque.

-B.6. El Tejar.

—B.7. Fuente Zarco.

—B.8. Venta del Bravo.



Se regulan ademés con todo detalle en la Carta Arqueol 6gica
gue se integra en la documentacion del Plan de Ordenacion
Municipal (como anexo a la Memoria Justificativa) con la
resolucién de la Consgeria de Cultura. Esta Cartaincluye los dos
nicos hienes que se catalogan en € ntcleo histérico tradicional.

5.2.4. Suelo rustico no urbanizable de proteccién de
infraestructuras.

5.2.4.1. Suelo Rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras del sistema de comunicaciones de
carreteras.

Seregulaen el Capitulo |11 (apartado 3.3.1.1.). Deberatenerse
en cuenta lo dispuesto en la Ley 7 de 2002, de 9 de mayo, de
modificacion de la Ley 9 de 1990, de Carreteras y Caminos de
Cadtilla-LaMancha, paralasvias que se desarrollan integramente
en los limites de la comunidad auténoma. Y supletoriamente la
Ley 25 de 1988, de 29 de julio, y € Reglamento General de
Carreteras de 8 de noviembre de 1977.

En concreto, parala caracterizacién de los terrenos ocupados
por lared viariay su entorno, seestaraalo dispuesto en € capitulo
IV de dicha Ley autonémica, donde se establece €l uso de los
mismos como zonas de dominio publico, servidumbre y de
proteccion, con una cuantificacion en metros de las franjas
correspondientes, distinguiendo autopistas, autoviasy viasrapidas
del resto de las carreteras.

—Para las vias del primer tipo, las zonas 1, 2 y 3 tendran
respectivamente los siguientes limites: Ocho, veinticinco y cien
metros respectivamente.

—Para €l resto de las carreteras las zonas 1, 2 y 3 tendran
respectivamentelos siguientes|imites: Tres, ochoy treintametros
respectivamente.

Al margen de esta zonificacion, lalinea de edificacion debera
situarse, en €l primer tipo de vias mencionado a 50 metros desde
laaristaexterior delacalzada; a 25 metros en las carreteras de la
red basicay a 18 metros en €l resto de carreteras.

Las conexiones que se prevén sobre la carretera CM-4004
paradar acceso alosvia esdedistribucion que accederaa nucleo
urbano como a otros puntos deberan ser objeto de un estudio
especial, mediante proyecto redactado por técnico competente
gue se encuentre visado por su correspondiente colegio
profesional. Dicho proyecto debera contar con la aprobacion por
parte del Servicio de Carreteras.

ZONASDEL SISTEMA VIARIO
AUTOPISTAS, AUTOVIASY VIAS RAPIDAS

Limite Definicion Referencia y anchura de la zona
A8m  Zona de dominio publico  Desde la arista exterior de la explanacion
A25m  Zona de servidumbre Desde la zona de dominio publico
(el limite exterior esta a 25 m. de la arista
ext. de la explanacion)

A100m Zona de afeccion Desde la zona de servidumbre (el limite
exterior esta a 100 m. de la arista ext.
de la explanacion)

A50m Linea limite de edificacion Desde la arista exterior de la calzada

ZONASDEL SISTEMA VIARIO
RESTO DE CARRETERAS

Limite Definicion Referencia y anchura de la zona

A3m  Zona de dominio piblico  Desde la arista exterior de la explanacion

A5m  Zona de servidumbre Desde la zona de dominio publico (el
limite exterior esta a 8 m. de la arista
ext. de la explanacion)

A30m Zona de afeccion Desde la zona de servidumbre (el limite
exterior estd a 30 m. de la arista ext.
de la explanacion)

A18 m Linea limite de edificacion Desde la arista exterior de la calzada

Toda la actividad que se pretenda redlizar en la zona de
afeccion de la carreteradirectamente o através del planeamiento
de desarrollo del POM, debera tener la conformidad, mediante
solicitud de informe del organismo titular de la carretera.

En general, el espacio comprendido entre la linea limite de
edificacion y la arista exterior de la calzada, tendra la
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consideracion de suelo rustico no urbanizable en los tramos no
contiguos alos suel os clasificados como urbanos o urbanizables.

Cuando son contiguos, solo se considerara suelo ristico no
urbanizable de proteccién el que abarcatoda la zona de dominio
publico de las carreteras tal como se ha expuesto més arribay €l
delazonade servidumbre. El resto del suelo comprendido desde
la zona de servidumbre hasta lalinealimite de edificacion podra
ser clasificado como urbano o urbanizable si bien tiene el
condicionante y afeccion de ser inedificable.

Es decir, desde € limite de la zona de servidumbre hasta la
linealimite de edificaci 6n puede existir suelo urbano o urbanizable
pero el uso serd compatible con la preservacion de la carretera:
vias de servicio, aparcamientos 0 zonas verdes.

Ademés en la zona de servidumbre tampoco podrén ubicarse
conducciones para los distintos servicios, asi como los
cerrami entos de tipo diafano. Tampoco se creardn NUevoS accesos
y los necesarios seran objeto de expediente aparte.

Serd responsabilidad del promotor de los PAU, o del
Ayuntamiento, la instalacion de barreras de proteccion aclstica
quesepretendan instalar parareducir el nivel sonoro enlasnuevas
zonas urbanas colindantes con vias de la Red de Carreteras del
Estado.

Para las travesias, la linea limite de edificacion se podra
situar a una distancia inferior de acuerdo con el articulo 27, a
gque se acoge el presente POM, justificado por el
dimensionamiento racional y aprovechable delas manzanas que
bordean la travesia, conformadas asi a su vez por |la estructura
general del pueblo.

En estas areas del suelo urbano se tendra muy presente lo
dispuesto en €l articulo. 44 en cuanto a la autorizacion de las
obras o actividades en las zonas de dominio publico o de
servidumbre de las travesias, cuya competencia recaera en el
Ayuntamiento en cuanto se apruebe el presente Plan.

5.2.4.2. Suelo Rustico no Urbanizable de proteccién de
infraestructuras de caminos vecinales.

1. Concepto: Son carreteras, caminos y pistas ruraes todos
aquellosde domino publico municipal y deuso publico, susceptibles
detransito rodado, que discurran por € término municipal. Cuando
atraviesan terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable
o por nuicleos de pablacién identificados en suelo no urbanizable,
los tramos afectados tendrén consideracion de calle o viario de
acceso alas parcelas con € tratamiento propio de éstas.

2. De conformidad con (TRLOTAU) y (RSR), se protege
como suelo inedificable las areas comprendidas entre €l gey
una equidistancia de 15 metros a cada lado del mismo alo largo
de cualquier camino existente.

3. Sin embargo se establecen las diferenciaciones siguientes
o clasificacién de los caminos municipales segiin anchuras o
distancia de separacion de los cerramientos.

L os caminos existentes en €l término municipal se clasifican
en las siguientes categorias, sin perjuicio de las determinaciones
gue a estos efectos puedan establecerse en los planos de
ordenacion urbana:

De primera categoria:

—Son todos los radiales que parten del municipio, los que
cruzan transversalmente el término municipal, los que separan
los poligonos catastrales y los que asi resulten catalogados de
manera expresa.

—En toda su longitud, su anchura minima seré de sei's metros
debiendo tener una cuneta minima de dos metros, un metro a
cadalado del camino.

—L os cerramientos de fincas particulares que recaigan a estos
caminos deberén retirarse tres metros y de la orillade la calzada
0 seis metros de gje de la misma sin menoscabo del retranqueo
de la edificacion a quince metros.

De segunda categoria:

—Son todos los que sirven de enlace o travesia entre los
caminos de primera categoriay los que asi resulten catalogados
de manera expresa.

—Entodasu longitud, su anchuraminimaserade cinco metros
debiendo tener una cuneta minima de un metro y medio; 0,75
centimetros a cada lado del camino.

—L os cerramientos de fincas particulares que recaigan a estos
caminos deberan retirarse dos metros y medio de la orillade la
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calzada o cinco metros del ge de la misma sin menoscabo de lo
expresado en el p.2 anterior.

De tercera categoria:

—Son todos los que no quedan incluidos en alguna de las
categoriasanterioresy los que asi resulten catal ogados de manera
expresa.

—Entodasulongitud, su anchuraminimaserade cuatro metros,
debiendo tener una cuneta de un metro; 0,50 centimetros a cada
lado del camino.

—L os cerramientos de las fincas particulares que recaigan a
estos caminos deberan retirarse dos metros de la orilla de la
calzada o cuatro metros del g e dela mismasin menoscabo delo
expresado en el p.2. anterior.

Caminos sin salida.

—L oscaminos que den entradaaparcelasy que no tengan salida
deberan tener como regla general, y mientras el planeamiento
urbanistico no disponga otra cosa, una anchura minima de cuatro
metros, y si ésta no fuese suficiente, se retranquearan los
cerramientos de las parcelas para darle mayor anchura.

—L os cerramientos de fincas particulares que recaigan a estos
caminos o vialesde acceso o parcel asdeberan retirarse dos metros
delaorilladelacalzada o cuatro metros del gje delamismasin
menoscabo de [0 expresado en €l p.2 anterior. El incumplimiento
de lo establecido en el apartado anterior sera infraccion
administrativa, sancionable en la forma que determine la
legislacion urbanisticay la de régimen local.

4. Prohibicion devertido de aguasacaminos. Quedan prohibidos
los desagiies diviaderos, canalizaciones u otras construcciones por
las que & agua de riego o las aguas pluviades viertan sobre caminos,
pistas o carreteras, asi como cualquier actuacion, incluso por mera
negligencia que cause estos mismos efectos.

Se considera infraccion administrativa el vertido de aguas a
los camino o pistas de titularidad publica, asi como a fincas de
otros propietarios, o que llevard aparejada la correspondiente
sancion ademaés del deber de reparar el dafio causado.

Cualquier canalizacién que ocupe un camino municipal debera
contar con el permiso, siendo responsable el solicitantey debiendo
dejar el camino en buenas condiciones.

5. Deposito de materialesen caminos municipales: Sepodran
depositar en las pistas y caminos rurales para su entrada a las
fincas particulares, con carécter excepciona y siempre que no
puedahacerseen €l interior delapropiafinca, estiércol, materiales
y enseres de uso agricola, durante un plazo méximo de cuarenta
y ocho horas, debiendo el interesado dejar paso suficiente parael
trénsito de personas y vehiculos.

L os materiales de obras menores también podran depositarse
tempora mente en los caminos mientras duren esas obras 'y con
las mismas condiciones y requisitos que en el apartado anterior.
Cuando se trate de obras mayores no podran ocuparse caminos o
pistas municipales rurales.

Transcurrido el plazo sefialado en los dos apartados anteriores
sin que se hayan trasladado |os enseres y materiales a una finca
particular podrael Ayuntamiento retirarlosdirectamentey dejarlos
dentro de la que sea propiedad del interesado, repercutiendo en
éste |os gastos ocasionados por la retirada de os mismos.

6. Estacionamiento de vehiculos para carga en caminos
municipales: Los vehiculos estacionados en pistas 0 caminos
rurales del término municipal para la carga y descarga de
mercancias no entorpeceran € trénsito rodado y dejaran espacio
suficiente parael paso devehiculosy personas, debiendo observar
al efecto las normas del Cédigo de Circulacién especia mente en
lo que respecta a la sefializacion.

7. Chaflanes: En lasfincas que hagan esquinaados caminos
rurales o que lindan con caminos que tengan giros pronunciados
0 bruscos, sera obligatorio, para permitir la visibilidad o la
seguridad del tréfico, que los cerramientos formen chaflan.

En todo cerramiento existente que no se g uste a este precepto
€l propietario dispondra de un plazo de un afio para adecuarlo.

Para gjecutar cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o
provisionales, de las previstas en los apartados anteriores, o de
muretes para canalizaciones, o de hijuelas o canales de desagiie
lindante con carreteras 0 caminos rurales, se exigira la previa
licenciamunicipal, para cuyaresolucion sera preciso informe del
Técnico Municipal.
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7. Se protege como suelo inedificable las &reas comprendidas
entre el gje y una equidistancia de 15 metros a cada lado a lo
largo de cualquier camino existente.

L os caminos més importantes son:

Camino de las Carretas: Cuyo trazado, en su tramo
paralelo a Alberche, coincide con la via pecuaria Cafiada del
Salmoroso.

Camino de Bruguel, a oeste del término, también coincide
en algunos tramos con la misma via pecuaria.

Carril del Mogollon: Que atraviesa la urbanizacion Cerro
Alberche de norte a sur.

Camino o senda de Campanillas, en la misma urbanizacion.

Camino (senda) del Moalinillo, hacia el este del término.

Camino (senda) de Alanchete, que parte del anterior, hacia el
término de Otero.

Camino (senda) del Casar; que penetra en sentido este-oeste
hacia el término de Otero.

Camino (senda) de Carriches, similar a anterior, en sentido
norte-sur, hacia el término de Otero.

Otros caminos radiales con centro en el nicleo no poseen
denominacion conocida en el plano 1:25.000.

5.2.4.3. Suelo Rustico no Urbanizable de proteccién de
infraestructuras eléctricas.

Se estara alo dispuesto en el Real Decreto 1955 de 2000, de
1dediciembre, por el queseregulan lasactividades detransporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimiento de
autorizacion de instal aciones de energia eléctrica.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide a
duefio del predio sirviente, cercarlo, plantar o edificar en €,
dejando a salvo dicha servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la
construccion de edificios e instalaciones en la proyeccion y
proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de la
establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tension, de 28
de noviembre de 1968.

(U = Tensién compuesta en KV).

—Edificiosy construcciones a 3,3 + U/100 m. con un minimo
de5m.

—Bosqgues, arbolado y masas de arbolado: 1,5 + U/100 m. con
un minimo de 2 m.

—En las lineas aéreas se tendra en cuenta para computo de
estas distancias, la situacién respectiva méas desfavorable que
puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles,
edificios o instalacionesindustriales de que se trate. (Decreto del
Ministerio de industria del 20 de noviembre de 1966).

5.3. Fichas urbanisticas en suelo rustico.

A continuacion se presentan las fichas urbanisticas
correspondientes a las distintas clases de suelo rustico existentes
en el municipio de El Casar de Escalona, segun las
determinaciones del POM que se han descrito en los apartados
anteriores. Estas son:

Suelo Rustico no Urbanizable de Especia Proteccion:

—De Proteccion Ambiental de Cauces 'y Barrancos.

—De Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias.

—De Proteccion Natural de «Habitats Escasos, Limitados,
Vulnerable o de Importancia para la Diversidad».

—De Proteccion Natural de «Habitats seminaturales de interés
especial» incluidos en el Catdlogo Regional de Proteccion
Especial: Dehesas.

—DeProteccion Natural del Lugar delmportanciaComunitaria
(LIC) denominado «Sotos del rio Alberche» (Cédigo
ES4250014). )

—De Proteccién Cultural de Ambitos de Proteccion y
Prevencion Arqueol égica

—De Proteccion de Infraestructuras del Sistema de
Comunicaciones de Carreteras.

—De Proteccion de Infraestructuras de Caminos Vecinales.

—De Proteccion de Infraestructuras Eléctricas.

Suelo Rustico de Reserva

En cada ficha se han sefialado |os usos permitidos, de modo
ordinario o excepcionalmente, y los usos prohibidos. Se
especifican ademés distintos parametros referentes a dichos usos.

Para la comprension de los distintos cédigos que aparecen
conunnimeroenlaficha(p.e (* 1)), y queserefieren adistintos
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puntos normativos, se presentaacontinuacion el indice de dichos
codigos.

Cddigosdeinterpretacion de lasfichas urbanisticas del suelo
rustico.

(*1) De acuerdo con & p.4 del articulo 54 delaTRLOTAU, y
en e RSR, en los terrenos clasificados como suelo ristico no
urbanizable de especial proteccion podran realizarse
excepcionalmente los usos actividades y actos enumerados tanto
en el nimero 1 del articulo 55 (TRLOTAU), como en €l articulo
11 (RSR) que se recogen en el p.5.1.6. de este documento de
Normas Urbanisticas, siempre y cuando estén expresamente
permitidos por lalegislacion sectorial y € planeamiento territorial
y urbanistico aplicable: Posibles planes supramunicipales, por
este POM, por ser necesarios parala mejor conservacion de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con
unas'y otros.

(*2) De acuerdo con € articulo 19 (RSR) podran realizarse
obras, construcciones einstal acionesen fincas de menor superficie
y con mayor porcentaje de ocupacion que los fijados més arriba,
siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes
requisitos:

a. Que exista informe previo de la Consgeria competente
en materia de agricultura que de manera expresa y justificada
para cada caso particular indique la conveniencia de modificar
las limitacionesimpuestas debido alas exigencias de laactividad
agrariay sefialelasuperficie de parcelay porcentaje de ocupacion
gue estimen necesarios.

b. Que e dérgano competente para emitir la calificacion, en
caso de ser preceptiva, o la licencia urbanisticas a pruebe
expresamente la reduccion de la superficie y €l aumento del
porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la
Consgjeria competente en materia de agricultura tenga caracter
vinculante para €l citado drgano urbanistico

(*3) Deacuerdo con € articulo 6 delas|nstrucciones Técnicas
de Planeamiento (ITP) se establece por este POM:

—Lasuperficie minima de lafinca seralanecesariay adecuada
a los requisitos funcionales del uso concreto que se pretenda
implantar, seglin lo estipulado en su legidacién especificatanto en
suel o rustico de reservacomo no urbani zable de especia proteccion.

Los requisitos exigibles seran determinados previo informe
del 6rgano delaAdministracion competente por razon delaaobra,
instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.

La superficie minima de la finca que se fije por los érganos
urbanisticos se someterd a las condiciones establecidas en los
parrafos segundo y tercero del p.5 del apartado B) del p.5.1.6.2.
de estas Normas

(*4) De acuerdo con el articulo 7.1. de las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento (ITP) lasuperficie minimadelafinca
serd la necesaria y adecuada a sus reguerimientos funcionales,
de acuerdo con lalegislacion de minasy en defecto de prevision
expresade ésta, de acuerdo con el informedel 6rgano competente
en lamateria.

(*5) EI POM permite la construccién de viviendas familiares
aisladas en suelo rustico no urbanizable de especia proteccion
baj o ciertas condiciones, expresadas en lasfichas correspondientes,
y siempre que no exista riesgo de formacién de nucleo de
poblacién ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no
existir instalaciones o0 servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

(*6) Las actividades industriales y productivas sélo podran
[levarse acabo en suel o ristico dereservacuando € planeamiento
territorial o urbanistico no las prohiba y no exista riesgo de
formacion de nucleo de poblacién, debiendo acreditar
debidamente su necesidad de emplazamiento en estaclase de suelo
en las siguientes razones concurrentes:

a. Que su normativa reguladora exige su alejamiento del
suelo rustico.

b. Que se da la inexistencia de suelo especificamente
calificado parausoindustrial que pudieraalbergarlaso, existiendo
éste, por su ineptitud o insuficiencia paraacoger la actividad que
se pretende implantar.

(*7) En suelo rustico no urbanizable de especia proteccion
sélo podréan llevarse a cabo estas actividades cuando estén
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expresamente permitidos por lalegislacion sectorial y €l posible
futuro planeamiento territorial supramunicipal, y se acredite
debidamente su necesidad de emplazamiento en estaclase de suelo
por la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso
industrial o, existiendo éste, por su ineptitud o insuficiencia para
acoger la actividad que se pretende implantar

(*8) Estas actividades solo podran implantarse cuando no
requieran instalaciones o construcciones de carécter permanente
y respeten la normativa medioambiental .

(*9) Debe acreditarse su necesidad de emplazamiento en esta
clase de suelo.

(* 10) Solo podran implantarse siempre y cuando estén
expresamente permitidos por lalegislacion sectorial y €l posible
futuro planeamiento territorial supramunicipal, y se acredite su
necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

(* 11) Tratandose de establecimientos hoteleros y hosteleros
de pequefio tamafio - os que no superan los 750 metros cuadrados
de superficie construida— cuyos acabados finales sean propios
delaarquitecturatradicional y popular de lazonadonde sevayan
aimplantar y que tengan en cuenta su adecuacion paisgjistica a
lamisma, suimplantacion solo sera posible cuando se acredite la
inexistencia, enunradio de 5 kilometros, de otros establ ecimientos
de su mismaclase.

(* 12) Tratédndose de establecimientos hoteleros y hosteleros
distintos de los descritos en € nimero anterior, solo se admitira
como causa de acreditacion de su necesidad de emplazamiento
en suelo rastico lainexistencia de suelo clasificado como urbano
0 urbanizable con calificaciénidoneaparaeste uso en € municipio
dequesetrate. Ademés, suimplantacién solo seraposible cuando
se cumplan simultdneamente las dos condiciones siguientes:

a. Que se de la acreditacion de la inexistencia, en un radio
de 5 kilémetros, de otros establ ecimientos de su misma clase que
los definidos en este nimero.

b. Que se vayan a ubicar a una distancia maxima de 3
kilémetros, acontar desde el limite del suelo urbano o urbanizable.

(* 13) En € caso de proyectos turisticos en suelo ristico que,
por su calidad, singularidad, originalidad y potencia turistico,
resulten informados favorablemente por |la Consgjeriacompetente
en materia de turismo, dicha Consejeria podra proponer, de
maneraexpresay justificadaparacadacaso particular, lavariacion
de la superficie minima de la fincay del porcentaje maximo de
ocupacion por la edificacion fijadas mas arriba de acuerdo con
lasITPR, asi como unavariacion delosradiosy distanciasprevistas
en los nimeros 3 y 4 anteriores.

El érgano competente para emitir la calificacion urbanistica
debera aprobar expresamente la superficie de parcela y el
porcentaje de ocupacion propuesto, asi como una variacion de
los radios y distancias, sin que €l informe de la Consgjeria
competente en materiadeindustriatengacaracter vinculante para
€l citado 6rgano urbanistico.

(* 14) Seacual sealaclase de suelo rastico de que se trate y
siendo instal aciones destinadas a usos recreativos que requieran
la ocupacion de 2 o0 mas hectéreas o, en €l caso de instalaciones
lineales, de mas de dos kilometros, su implantacion sélo sera
posible cuando se den las circunstancias siguientes:

a. Que no impliquen riesgo significativo, directo o
indirecto, paralaintegridad de cualesquieradelosval ores objeto
de proteccion en un espacio natural, asi como cambios en la
cubierta vegetal, erosion o pérdida de de calidad del suelo,
afeccion a zonas himedas y ecosistemas acuaticos o aguas
subterraneas.

b. Que no impliquen riesgo de formacién de nicleo de
poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora.

(* 15) En el caso de subestaciones el éctricas transformadoras
para tensiones hasta 132 KV, la superficie minima de la finca
seralaresultante de aplicar alasuperficie ocupadapor € conjunto
de elementos constitutivos de aquéllas un retranqueo de 12 metros
respecto de todos los linderos de la finca de acuerdo con el p.2
del articulo 11 (ITP).

En el caso de subestaciones €l éctricas transformadoras para
tensiones superiores a 132 KV, la superficie minima de la finca
serade 1,5 hectéreas de acuerdo con €l p.2 del art. 11 (ITP).

(* 16) La superficie minima de la finca seré la necesaria y
adecuada a los requisitos funcionales del uso concreto que se
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pretenda implantar en los casos que se contemplan en e p.1 del
articulo 11 (ITP).

(* 17) Lasestaciones base detelefoniamdvil y otras estaciones
de radiocomunicaciones reguladas en laLey 8 de 2001, de 28 de
junio, paralaordenacién delasinstal aciones de radiocomunicacion
en Cadtilla-La Mancha, deberdn cumplir los niveles méximos de
exposicion, las distancias de seguridad, |as normas de proteccion
ambienta y e resto de condiciones establecidos en dicha Ley.

(* 18) Secumpliralo establecido en €l apartado 5.1.6.9.C de
las Normas.

(* 19) De acuerdo con los articulos 22 'y 24 delaLey 9 de
2003, de Vias Pecuarias, se permiten ocupaciones por razones
de interés particular, siempre y cuando no alteren el transito
ganadero ni impidan los demas usos compatibles o
complementarios con aquel.

1. Lasocupaciones en vias pecuarias por razones de interés
particular sélo se podran autorizar con caracter excepcional, de
forma motivada, por causas debidamente acreditadas que lo
justifiquen siempre que no causen perjuicios o dificulten
manifiestamente el trnsito ganadero y losdemas usosy servicios
compatibles o complementarios con €.

Estas ocupaci ones deben repercutir en beneficio del desarrollo
agrario y del medio rural y no comportaran instalaciones de
carécter fijo cuya eliminacion requiera realizar demoliciones.

2. Lasinstalacionesdevallas, cercados, cobertizos, etc., solo
podran ser autorizadas cuando se realicen con materiales
prefabricados que permitan su facil desmonte y larestitucion de
lavia pecuaria a su estado primitivo.

Estas ocupaciones se autorizaran por un plazo maximo de
diez afios, pudiendo ser renovadas, pero no prorrogadas.

3. Los beneficiarios deberén redlizar la sefializacion que se
establezcay restituir la via pecuaria a su estado primitivo unavez
finalizada, bien sea por caducidad, revocacion o renuncia del
interesado, a cuyo efecto se exigira congtituir la correspondiente
fianza.

(* 20) De acuerdo conlosarticulos 22, 23y 28 delalLey 9 de
2003, de vias pecuarias.

Articulo 22.-Disposiciones generales:

1. Por razones de interés publico y excepcionalmente por
razones de interés particular, debidamente acreditadas, la
Consgjeriacompetente en lamateria podré autorizar ocupaciones
de caréacter temporal, siempre y cuando no alteren el transito
ganadero ni impidan los demas usos compatibles o
complementarios con aquel.

a) Cuando afectan a vias pecuarias declaradas de especia
interés estas ocupaciones deberan ser informadas favorablemente
por los érganos competentes de la Consgjeriaquetengaatribuidas
competencias en Espacios Naturales Protegidos y Montes
declarados de utilidad publica.

b) Cuando afecten a vias pecuarias declaradas de interés
cultural y socio-recreativo, en ningln caso podran lesionar estos
intereses.

2. Las ocupaciones no podran ser otorgadas por plazos
superiores a diez afios, sin perjuicio de su ulterior renovacion.

3. Los expedientes de ocupacién seran sometidos a
informacion publica por espacio de un mes 'y habran de contar
con los informes de los Ayuntamientos en cuyos términos
muni cipalesradique el tramo afectado, y se otorgaran sin perjuicio
delaslicencias, permisosy autorizaciones que puedan ser exigidas
por otros Organismos.

Articulo 23.—Ocupaciones por razones de interés publico: Se
consideraran ocupaciones por razones deinterés publico aquellas
que sederiven de obrasy servicios declarados de utilidad publica
o interés social.

1. Son ocupaciones transitorias aquéllas que se deriven de
obras y servicios que afecten directamente a terrenos contiguos
0 adyacentes con las vias pecuarias e incidan en estas de forma
transitoria durante la gjecucion de las mismas.

Se concederan con carécter temporal por € plazo de duracion
de las obras por un maximo de un afo, sin perjuicio de su
renovacion y con la obligacion de restituir la via pecuaria a su
estado primitivo si resultase afectada por |os trabgjos.

2. Son ocupaciones singulares en las vias pecuarias las que
no impidan su uso comun, prioritario y especifico, por no afectar
directamente a su superficie.
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Se consideran como tales las ocupaciones para servicios de
aguas, conducciones de productos petroliferos, gas, lineas
eléctricasy telefbnicas, etc., que afecten transversalmente al suelo
o0 d vuelo de las vias pecuarias.

3. Enlasconducciones de agua subterraneas podraimponerse
laobligacion de colocar hidrantes o dispositivos adecuados parala
tomade agua, cuando crucen espacios protegidos o masasforestales
con riesgo de incendios, a Unico destino de lucha contra ellos.
También podra imponerse la obligacién de suministrar agua para
los abrevaderos del ganado trashumante en sus desplazamientos.

4. Solo excepcional mente, cuando técnicamentelojustifique
la inexistencia de alternativa se autorizardn ocupaciones de
carécter transversal, de baculos o postes para el soporte de lineas
aéreas eléctricas o telefdnicas, y registros de control en las
instalaciones de gas, productos petroliferos, etc.

5. Lasinstalaciones de caracter longitudinal solo podran ser
autorizadas cuando se acredite técnicamente que no son viables
trazados alternativos fueradelas propias vias pecuarias, en cuyas
circunstancias los itinerarios de las instalaciones deberan
establecerse por las bandas laterales, con las sefializaciones
adecuadas para su identificacion.

L os aprovechamientos se regulan en € articulo 28 de laLey
9 de 2003, de Vias Pecuarias. De sus especificaciones se
desprende que al no tratarse en €l presente caso de via pecuaria
gue atraviese tramos en espacios naturales 0 montes publicos,
todos los frutos y productos no utilizados por las cabezas de
ganado en su normal transito por las vias pecuarias, excepto los
herbaceos, podran ser objeto de aprovechamiento, previa
autorizacion de la Consgjeria competente y en las condiciones
gue reglamentariamente se establezcan.

En €l caso de cultivos agricolas de caracter no excedentario,
debera solicitarse una autorizacion de caracter temporal que se
concederaen |l ostérminos que reglamentariamente se establ ezcan,
por un periodo que nunca podra superar € de rotacién habitual
del cultivo en el término municipal.

El importe que se perciba por los frutos y aprovechamientos
de las vias pecuarias se destinara a la conservacion, vigilanciay
mejora de las mismas.

(*21) De acuerdo con € articulo 27 de la Ley 9 de 2003, de
Vias Pecuarias, se autorizan las obras para el acondicionamiento,
mantenimiento y mejora.

1. Sinperjuicio delascompetencias delaComunidad Auténoma
de Cadtilla-La Mancha para e mantenimiento, acondicionamiento
y meora de las vias pecuarias, para facilitar por €ellas € transito
agrario y las actividades, usos y servicios compatibles y
complementarios, se podra autorizar a entidades, organismos,
asociaciones, asi como a personas fisicasy juridicas, la gecucion
deobrasy trabajos de acondicionamiento, mantenimientoy mejora
sobre tramos o franjas de terreno de las vias pecuarias sempre 'y
cuando no perjudiquen o dificulten € transito ganadero.

No obstante, queda prohibido en cualquier circunstancia, €l
asfaltado u hormigonado de las vias pecuarias para
acondicionamiento a tréfico vial ordinario quedesvirtle su propia
natural eza.

(* 22) Deacuerdo cond articulo 29 delalLey 9de 2003, deVias
Pecuarias. Puedenredizarseendlas, previaautorizacion, con caracter
concretoy temporal, actividades culturales, recregtivasy deportivas,
asi como concederse autorizaciones, también temporal s, por razones
ecoldgicas, de interés piblico o interés socia, conforme se dispone
en € articulo 22 y siguientes de esta L ey.

Estas actividades seran objeto de especia consideracion
cuando afecten a vias pecuarias clasificadas de especia interés
natural, cultural y socio-recreativo.

4. No podran instalarse en terrenos de vias pecuarias carteles
publicitarios, excepto aquellos que sean propios de la gestion de
estos bienes.

Segun establece el articulo 32, son usos comunes
complementariosdelasvias pecuarias, las siguientes actividades:

a) Recreativasy de esparcimiento.

b) Desplazamientos actividades deportivas sobre vehiculos
no motorizados no competitivas.

¢) Senderismo y cabalgada.

d) Educativasy formativas en materia de medio ambiente y
del acervo cultural.



Requeriran previa autorizacién, con las limitaciones que
puedan imponerse reglamentariamente por su incompatibilidad
con la proteccién de ecosistemas sensibles, masas forestales con
altoriesgo deincendiosy especiesdefloray faunaprotegidaslas
actividades de carécter asociativo.

(*23) De acuerdo con € articulo 34 delaLey 9 de 2003, con
respecto a las vias de servicio sobre vias pecuarias en las zonas
afectadas por planes o proyectos de reorganizacion de lapropiedad
ristica.

1. Las vias de servicio que, como consecuencia de Planes o
Proyectos de Reorganizacién de la Propiedad Rustica, se
acondicionen sobre franjas de vias pecuarias deberan destinarse
exclusvamenteafacilitar € acceso alasfincascolindantesde caracter
agrario cuando puedaredlizarse en armoniacon € trénsito ganadero.

2. En estas vias de servicio no podran acondicionarse viales
para €l trafico ordinario de vehiculos motorizados ni dar acceso
directo a parcelas de suelo urbano, sin perjuicio de que puedan
autorizarse actividades concretas que se consideren
complementarias con su uso especifico.

(*24) De acuerdo con el PCMN de Castilla-La Mancha,
capitulo 4.1. Las actuaciones en las masas forestales no podrén
suponer, a medio o largo plazo, una disminucion del nivel de
madurez de los ecosistemas. Cuando se trate de hébitats o
asociaciones vegetales calificados como de conservacion
prioritariapor los Planes del ordenacion delos Recursos Naturales
y los Proyectos de Ordenacion Forestal, toda actuacion estara
condicionada ala conservacion de la vegetacion con a menos su
nivel de madurez, identidad y funcionalidad actual.

Sobre la reforestacion y tratamientos selvicolas: Sélo se
autorizarany realizaran reforestaci ones en estas &reas con especies
propias de la correspondiente serie de vegetacion, siempre que
su objeto sean aumentar €l grado de madurez o diversidad actual
y que se mantengan sus caracteristicas ecoldgicas bésicas. El
cumplimiento de esterequisito sejustificardentodos|os proyectos
de reforestacion.

Los tratamientos selvicolas que se realicen en estas areas
deberén mantener la identidad del habitat, no podran disminuir
la biodiversidad y repercutiran en una mejora de su estado de
conservacion. Los proyectos queincluyan tratamientos selvicolas
justificarén las medidas adoptadas al respecto para evitar o
minimizar un posible impacto negativo.

Sobreel aprovechamiento delosrecursosforestal es sedeberdn
seguir los mismos principios establecidos en los péarrafos
anteriores, debiendo realizarse siempre de forma sostenible y
compatible con la conservacion de los recursos naturales de
conservacion prioritaria existentes en la masa forestal.

(*25) 1. Lasviasdeservicio que, como consecuenciade Planes
o Proyectos de Reorganizacién de la Propiedad Rustica, se
acondicionen sobre franjas de espacios protegidos deberan
destinarse exclusivamente a facilitar el acceso a las fincas
colindantes de caracter agrario o natural, y afacilitar el acceso a
las actividades de conservacion del medio natural.

2. En estas vias de servicio no podran acondicionarse viales
para el trafico ordinario de vehiculos motorizados ni dar acceso
directo a parcelas de suelo urbano, sin perjuicio de que puedan
autorizarse actividades concretas que se consideren
complementarias con su uso especifico.

(*26) Ante cualquier solicitud de obra o proyecto que afecte
a los elementos inmuebles, elementos, ambitos o yacimientos
identificados en los catdlogos audidos en la definicion, o a su
subsuelo, serd necesaria la resolucion previa expresa de la
Direccion Genera de Patrimonio y Museos de la Consgjeria de
Cultura. Para la obtencion de dicha resolucién «el propietario o
promotor de las obras deberdaaportar un estudio referente al valor
arqueoldgico del solar o edificacién y la incidencia que pueda
tener en el proyecto de obras», seglin lo dispuesto en el articulo
21.1delaley 4 de1990, de Castilla-LaMancha. Laintervencion
arqueoldgica sera dirigida y suscrita por técnico arquedlogo
competente seglin lo dispuesto en los articulos 16.1 y 17 de la
Ley 4 de 1990, de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha,
0 cualquier disposicion a efecto que se articule mediante orden
o reglamento, que deberacontar con un permiso oficial y nominal
emitido por la Direccién General de Patrimonio Histérico y
Museos de la Consgjeria de Cultura.
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Ladireccion arqueol égicavalorarade formano vinculante la
importancia de los restos hallados y asi como las medidas de
conservacion, correccion o compensacion propuestas a la
Direccion Generdl.

LaConsgeriade (Educaciény) Cultura, alavistadel resultado
deestetrabagjo, establecerdlas condiciones que deben incorporarse
alalicencia de obras.

En los ambitos en los que se hayan descubierto restos
arqueoldgicos, € criterio a seguir sera el de la conservacion de
los yacimientos para su investigacion, de forma que sélo puedan
verse modificadas por orden de interés publico, realizada con
posterioridad a las excavaciones, que documente debidamente
losyacimientos. Cualquier destruccién parcial sélo podrallevarse
a cabo por causa de interés nacional, conservando testigo
fundamental .

a) Sobre estos ambitosy en funcion del tipo de actividad se
realizardun estudio deimpacto ambiental previo acualquier obra
gue suponga movimiento de tierras, considerando la explotacion
urgente delos yacimientos en caso de posible destruccion parcial.

b) No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino
Unicamente vertidos de tierra en tongadas menores de 50
centimetros.

¢) En yacimientos de especial relevancia podré prohibirse
toda actuacion que suponga vertidos de cualquier género,
actividades extractivas o creacidn de infraestructuras.

d) Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonas
verdes, parque urbano o suburbano, concentracion parcelaria o
repoblacion, llevard implicita la integracion del yacimiento en
forma de museo arqueoldgico a aire libre o sitio arqueol 6gico,
con rango de Sistema General de Equipamientos para el
municipio.

(* 27) Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles
con las caracteristicas de la conservacion de los elementos,
yacimientos incluidos en los catdlogos e inventarios, asi como
cualquier tipo de obraqueimpligue grandes movimientosdetierra
antes de la verificacion de su interés arqueoldgico mediante
estudio al efecto conforme al articulo 21 delaLey 4 de 1990. De
la misma forma resultan prohibidos los vertidos de escombros y
basuras en Ambitos A y B sin la preceptiva autorizacion de la
Direccion General de Patrimonio y Museos.

(* 28) Se aplica a la franja comprendida entre € limite de
calzaday lalinealimite de edificacion. La delimitacién de zonas
dedominio publico, servidumbrey proteccion quedan explicadas
en el apartado 5.2.4.1 de las Normas.

(* 29) De conformidad con (TRLOTAU) y (RSR), se protege
como suelo inedificable las &reas comprendidas entre el gje y
una equidistancia de 15 metros a cada lado del mismo alo largo
de cualquier camino existente.

(*30) Los cerramientos de fincas particulares que recaigan a
estos caminos deberan retirarse:;

—Tresmetrosy delaorillade la calzada o 6 metros de gje de
la misma sin menoscabo del retranqueo de la edificacion a 15
metros, s se trata de caminos de primera categoria.

—Dosmetrosy medio delaorilladelacazada o cinco metros
del g edelamismasin menoscabo del retranqueo delaedificacion
a 15 metros, s se trata de caminos de segunda categoria.

—Dos metros de la orilla de la calzada o cuatro metros del gje
de lamisma sin menoscabo del retranqueo de la edificacion a 15
metros, s se trata de caminos de tercera categoria 0 caminos sin
sdlida

(*3 1) Enlasfincas que hagan esquina a dos caminos rurales
0 que lindan con caminos que tengan giros pronunciados o
bruscos, seraobligatorio, parapermitir lavisibilidad olaseguridad
del tréfico, que los cerramientos formen chaflan.

(*32) Para gjecutar cualquier tipo de obras o instalaciones,
fijas o provisionales, de las previstas en los apartados anteriores,
0 de muretes para canalizaciones, o de hijuelas o canales de
desagiie lindante con carreteras o caminos rurales, se exigira la
previa licencia municipal, para cuya resolucion sera preciso
informe del Técnico Municipal.

(*33) La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide
al duefio del predio sirviente, cercarlo, plantar o edificar en €,
dejando a salvo dicha servidumbre.
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En todo caso queda prohibida la plantacion de &rboles 'y la

construccion de edificios e instalaciones en la proyeccion y i ]
proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de la ' %‘
establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tension, de 28 |2
de noviembre de 1968.
(U = Tensién compuesta en KV).
—Edificiosy construcciones a 3,3 + U/100 m. con un minimo W
de5m. &
—Bosqgues, arbolado y masas de arbolado: 1,5 + U/100 m., .
con un minimo de 2 m. 5
—En las lineas aéreas se tendrd en cuenta para computo de _ s, gonie L.
estas distancias, la situacion respectiva mas desfavorable que petonecientcs o o Rl copacones. rede =
puedan alcanzar las partes en tensién de la linea 'y los arboles, i ~ ' e 4 o
edificios o instalaciones industrial es de que se trate. (Decreto del Aenecientes 0l e e — B
Ministerio de Industria del 20 de noviembre de 1966). e, Geniicos, asstenciles, elgioss, =
(*34) Incluye ademas, para €l rio Alberche y para el arroyo T b e ]
Marigarcia, la proteccion de los ejemplares existentes o es | SO0 =
representativos de las Galerias Fluviales, clasificadas como mm&m';&* * o
habitats «escasos, limitados, vulnerables o de importancia para Usos lerclaios | Fianas de aresania o conara
ladiversidad segiin €l articulo 91 delalL ey de Castilla-LaMancha Menores ga 750 s coreildes
de Conservacion delaNaturaleza. Se aplicardn las prescripciones O [~ L et
expresadas en € apartado 5.2.1.1 de |as presentes Normas. Nofds | meaeds :ﬂ;‘“‘““““ m— .
(* 35) Incluye, parael rioAlberche, laprotecciondelaespecie |« | FEESSEETES .
del barbo comizo (Barbus Comiza), catalogado como «especie o, | tnowrons e :
de distribucion restringida» segin el articulo 91 delaLey 9 de | foonse Ceniros de ocoespardienin =
. ., ; Uso recreativo en superficies mayores de 2 Ha o 2 KM
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(*36) Para los cauces que atraviesan suelo urbano o ma..:"é.‘lmmw e
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primera del Reglamento de Suelo Rustico. L
En €l caso de otros muchos arroyos de escasisima entidad, se =
protege la zona de dominio publico pero no se obstaculizaen las [
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6. NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO URBANIZABLE

6.1. Régimen urbanistico del suelo urbanizable (SUB).

6.1.1. La clasificacién de suelo urbanizable criterios legales
de clasificacion y &mbito de aplicacion.

De conformidad con el articulo 44 del Capitulo | referente
a la clasificacion del suelo, dentro del titulo cuarto sobre
el Régimen Urbanistico de la Propiedad del Suelo
(TRLOTAU), se ha procedido a la clasificacion de suelo
urbanizable en este municipio, delimitando y clasificando una
superficie de suelo cuyo ambito queda definido en los planos
de ordenacién respectivos y con la caracterizacion de suelo
urbanizable (SUB).

En principio, los criterios para efectuar esta clasificacion y
delimitar el &mbito de suelo urbanizable se adectian a articulo
46 (TRLOTAU) y ensusnimero 1y 2.

De acuerdo con €l p.1 del articulo mencionado, pertenecen a
suelo urbanizable los terrenos que € (POM) adscribe aestaclase
legal de suelo, mediante su clasificacion, por poder ser objeto de
transformacién, mediante su urbanizacion, en las condiciones y
los términos que dicho e mismo (POM) determina mas adel ante,
de conformidad, en su caso, con las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

De acuerdo con el p.2. del mismo articulo, el Plan de
Ordenacion Municipal delimita de forma preliminar |os sectores
en que se divide esta clase de suelo de acuerdo con lo establecido
en laletrac) del nimero 1 del articulo 24 y procede en algunos
de ellos a la ordenacion detallada que legitima la actividad de
gjecucion conforme a lo establecido en la letra c) del nimero 2
del articulo 24.

6.1.2. Division del Suelo Urbanizable segin el nivel de
ordenacion.
1. Suelo urbanizable ordenado detalladamente.
2. Suelo urbanizable sin ordenacién detallada.



6.1.3. Régimen del Suelo Urbanizable en cuanto al contenido
urbanistico del derecho de propiedad del suelo
urbanizable.

El articulo 49 (TRLOTAU) hace depender ladelimitacion del
contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo a las
operaciones de clasificacion y, en su caso, de calificacion
urbanisticas del suelo que, efectivamente, vinculan |os terrenos
y las construcciones o edificaciones a los correspondientes
destinos y usos y definen la funcion social de los mismos,
delimitando el contenido del derecho de propiedad.

1. Derechos: El articulo 50 explicitael contenido urbanistico
legal del derecho de propiedad del suelo urbanizable en cuanto a
los derechos se refiere.

En este apartado referente a régimen del suelo urbanizable,
€l contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo
serigepor lo establecido enlos puntos 1.1, 1.4, y 1.5 del articulo
50 (TRLOTAU)

—L os derechos previstos en el apartado 1.1 del articulo 50
(TRLOTAU) establecen la posibilidad del uso y disfrute y la
explotacion normales de la finca a tenor de su situacion,
caracteristicas objetivas y destino, conformes o, en todo caso, no
incompatibles con la legidacion que le sea aplicable por razén
de su naturaleza, situacion y caracteristicas, y en particular dela
ordenacion territorial y urbanistica.

—L os derechos previstos en el apartado 1.3 del articulo 50
(TRLOTAU) para suelo clasificado especificamente como
urbanizable. En este caso, los derechos del apartado 1.1
comprenden los siguiente:

a) Competir, en la forma determinada en (TRLOTAU) y en
unién con los restantes propietarios af ectados cuando ésta asi 10
exija, por laadjudicacion delaurbanizacion en régimen degestion
indirecta de la actuaciény con preferencia sobre cualquier oferta
formulada por no propietarios, siempre que éstano sea, asu vez,
preferible de conformidad con los criterios establecidos en el
nimero 2 del articulo 122 (TRLOTAU).

b) Participar, en union forzosa con los restantes propietarios
afectados y en la formay condiciones determinadas en la ley
(TRLOTAU), en la gestion indirecta de la actuacién en las
condiciones libremente acordadas con el adjudicatario de la
misma.

c) Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en €l caso
de no participar en la ejecucién de la urbanizacién, el
correspondiente justiprecio.

Hay una dltima matizacién respecto a los derechos que se
recoge en €l p.2. del articulo 50 (TRLOTAU): Los derechos
anteriores solo alcanzan hasta donde llegue €l interés efectivo
del propietario y tienen como limites, en todo caso, €l contenido
legitimo de los derechos de terceros y las prescripciones
medioambi ental es que tengan por objeto la proteccion del suelo,
el agua, €l aire, lafloray lafauna, asi como las de proteccién de
los espacios naturales y del patrimonio historico.

Estas Ultimas prescripciones o limites quedan garantizados a
haber tenido en cuenta en la delimitacion del suelo urbanizable
todo el conjunto de afecciones anteriores de acuerdo con las
legislaciones sectoriales y urbanistica y con los informes
especificos emitidos por los organismos competentes.

2. Deberes. El articulo 51 explicita el contenido urbanistico
legal del derecho de propiedad del suelo urbanizable en cuanto a
los deberes se refiere.

—Los deberes y limitaciones de caréacter general se recogen
en el p. 1.1 del articulo 51 (TRLOTAU), que se detallan;

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién
territorial y urbanistica y conservar las construcciones e
instal aciones existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas
impuestas por laordenacién urbanisticaparael legitimo gjercicio
delafacultad previstaen laletrab) del apartado 1.2. del nimero
1 del articulo anterior.

b) Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa
vegetal en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion
y paralaseguridad o salud publicasy dafios o perjuiciosaterceros
o a interés general, incluido el ambiental, asi como resdlizar €l
uso y laexplotacion de forma que no se produzca contaminacion
indebidadelatierra, €l aguay €l aire, ni tengan lugar inmisiones
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ilegitimas en bienes de terceros. En caso de incendio o0 agresion
ambiental que produzcan la pérdida de masas forestales
preexistentes, quedara prohibida la reclasificacion como suelo
urbano o urbanizable o su recalificacion para cualquier uso
incompatible con €l forestal.

¢) Redlizar lasplantacionesy lostrabajosy obras de defensa
del suelo y su vegetacion que sean necesarios para mantener €l
equilibrio ecoldgico, preservar €l suelo de la erosion, impedir la
contaminacién indebidadel mismoy prevenir desastres naturales.
En particular, proceder alareforestacion precisaparalareposicion
de la vegetacién en toda la superficie que la haya perdido como
consecuencia de incendio, desastre natural 0 accion humana no
debidamente autorizada, en la formay condiciones prevenidas
en la legislacion correspondiente y los planes o programas
aprobados conforme ala misma

d) Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion
administrativa aplicable por razén de la colindancia con bienes
gue tengan la condicion de dominio pablico natural, en los que
estén establecidos obras o0 servicios plblicos o en cuyo vuelo o
subsuel 0 existan recursos natural es suj etos aexpl otaci on regul ada.

€) Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados
conforme a la legislacion administrativa reguladora de las
actividades a que se refiere la letra c) precedente, asi como los
aprobados para la proteccion de los espacios naturales, lafloray
lafauna

f) Permitir la realizacion por la Administracion Publica
competente delostrabajos de plantaci 6n que sean necesarios para
prevenir la erosion. Toda restriccion por tales trabgjos de usos
reales y actuales desarrollados en los terrenos dara lugar a
responsabilidad patrimonial de la Administracién.

—L os deberes y limitaciones de carécter especifico en suelo
urbanizable serecogen en p.1.2 del articulo 51 (TRLOTAU), que
se explicitan. Los terrenos que pertenezcan a la clase de suelo
urbanizable deberén:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal con carécter
previo a cuaquier acto de transformacién o uso del suelo.

b) Redlizar la edificacién en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez €l suelo tenga la condicion de
solar y se haya legitimado, en laforma dispuesta en estaLey, la
materializacién del aprovechamiento correspondiente a la
Administracion actuante y, en su caso, del excedente de
aprovechamiento previsto por la ordenacion urbanistica

¢) Conservary, en su caso, rehabilitar laedificacion afin de
gue ésta mantenga en todo momento las condiciones minimas
requeridas para el otorgamiento de autorizacién para su
ocupacion, siempreque el importedelasobrasarealizar no supere
la mitad del valor de una construccion de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie Util que la existente,
gue relinalas condiciones minimas imprescindibles para obtener
la referida autorizacion de primera ocupacion;

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
Municipa los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica
a dotaciones publicas. Todo lo referente a la reserva de estos
terrenos destinados a dotaciones publicas se explicita en € p.
6.1.4 de estas Normas Urbanisticas.

€) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
municipal los terrenos en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha
Administracion en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias.

f) Costeary, en su caso, g ecutar laurbanizacion, incluyendo,
en todo caso, la parte que proceda de | as precisas para asegurar la
conexion y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones publicas, siempre que la ordenacion territorial 'y
urbanistica sujete los terrenos a una actuacion urbanizadora; g)
Proceder, en su caso, ala distribucion equitativa de beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de
la gjecucion material del mismo

—De acuerdo con el p.2 del articulo 51 (TRLOTAU), el
cumplimiento de los deberes anteriores es condicion del legitimo
gjercicio de los derechos enumerados en el articulo 50
(TRLOTAU).
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—Deacuerdo con € articulo 52 (TRLOTAU), los deberes dela
propiedad del suelo tienen carécter real, es decir, la engjenacion
del sueloy las construcciones no modificala situacion juridica de
su titular definida por esta Ley y, en virtud de ella, por los
instrumentos de la ordenacion territoria y urbanistica y los actos
que los gecuten o apliquen, quedando e adquirente legalmente
subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario, en particular
por lo que respecta a los deberes y, en su caso, compromisos de
urbanizacion y edificacion, sin perjuicio de lafacultad de gercitar
contra el transmitente las acciones que procedan.

6.1.4. Estandares de calidad urbana y reservas minimas de
suelo dotacional publico en (SUB).

Para poder dar cumplimiento a apartado d) del p.1.2 del
articulo 51 (TRLOTAU) en cuanto a los deberes y limitaciones
de carécter especifico en suelo urbanizable y referente al deber
de ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién
Municipal los terrenos destinados por la ordenacién urbanistica
adotaciones publicas, esnecesario g ustarse al os preceptos|egal es
y reglamentarios de caracter urbanistico.

En este sentido, es de aplicacion € articulo 31 (TRLOTAU)
y articulo 22 (RP) por referirse a los estéandares dotacionales
minimos en suelo urbanizable:

1. Para sectores (S) en (SUB) de uso global residencial:

—El articulo 31, p.1 b) (TRLOTAU) establece que en el suelo
urbanizable, la edificabilidad y densidad residenciales maximas
seran las adecuadas segiin € estudio, informe o evaluacion de
impacto ambiental y los analisis de viabilidad econémica en
funcion de las cargas de urbanizacion y demandas sociales, sin
gue en ninglin caso puedasuperar laedificabilidad maximafijada
para €l suelo urbano. Es decir, la edificabilidad no podra superar
10.000 metros cuadrados de edificacion residencial por hectérea
(IERB=1 metro cuadrado/metro cuadrado). Los parametros
establecidos en el (POM) ponen en evidencia que en todas las
zonas se cumple la anterior prescripcion.

—El articulo 22 (RP), referente a los estandares de calidad
urbana en el suelo urbanizable y en su p.2 se preceptlia que en
Sectores (S) de uso global residencial se estableceran las
siguientes reservas minimas de suelo dotacional publico, sin
computar €l viario:

a) Con destino especifico a zonas verdes (DV=2V):

—10 por 100 de la superficie total ordenada descontada la
correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, si la
edificabilidad destinada a usos lucrativos es inferior 0 igua a
6.000 metros cuadrados construibles por hectarea. Esdecir, donde
el indice de edificabilidad Iucrativa (IEB) es menor o igual a0,6
metros cuadrados/metro cuadrado.

—18 metros cuadrados de suel o por cada 100 metros cuadrados
de edificacion de edificabilidad lucrativa si la edificabilidad
(lucrativa) es superior a la precedente. Es decir, donde IEB es
mayor de 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado.

b) Con destino a la implantacion de Otras dotaciones y
equipamientos publicos: 20 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados de edificacion de edificabilidad lucrativa.

De acuerdo también con €l articulo 22, p.4 (RP), con el objeto
de racionalizar la dimension de los nuevos @mbitos de
urbanizacion que se incorporen a la ciudad y las superficies
relativas a las reservas de equipamientos, y en concreto a la de
uso educativo, se procurard que los Sectores (S) no tengan una
capacidad menor a las trescientas cincuenta viviendas, sin
perjuicio de su desagregacion en unidades de actuacion
urbanizadora(UA) menoresal objeto defacilitar su programacion
(esunarecomendacion que se hatenido en cuentasolo en algunos
de los sectores).

El articulo 22 (RP), referente a los estandares de calidad
urbana en el suelo urbanizable (SUB) establece en su p.5 la
prevision de plazas de aparcamiento:

Plazas de aparcamiento con carécter privado, alocalizar dentro
delaparcelaedificable, enlos sectores (S) de (SUB) deuso global
residencial:

—Una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de techo potencialmente edificable con caracter privado, a
localizar dentro delaparcelaedificable en conjuntosde viviendas
de superficie mediainferior a 120 metros cuadrados.
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—1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de techo potencialmente edificable con caracter privado, a
localizar dentro de la parcela edificable para viviendas de
superficie de mayor superficie de 120 metros cuadrados.

Plazas de aparcamiento con caréacter publico, a localizar en
espacios publicos anejos al viario: Un nimero equivalente a 50
por 100 como minimo de las previstas con caracter privado en €l
Sector.

2. Parasectores(S) uso global industrial, terciario o dotacional:

—El articulo 22, p.3 (RP), referente alos estandares de calidad
urbana que en Sectores (S) de uso global industria, terciario o
dotacional la reserva de suelo dotacional publico, sin computar
€l viario, serd como minimo el 15 por 100 de la superficie total
ordenada descontada la correspondiente alos sistemas generales
(SG) adscritos, destinandose dos tercios de dichareservaa zonas
verdes, es decir:

a) Con destino especifico de zonas verdes: 10 por 100 de la
superficie total ordenada.

b) Con destino a la implantacion de otras dotaciones y
equipamientos publicos: 5 por 100 delasuperficietotal ordenada.

El articulo 22 del RP, referente a los estandares de calidad
urbanaen el suelo urbanizable (SUB) establece una prevision de
plazas de aparcamiento en su punto 5 en los sectores (S) de (SUB)
de uso global industrial, terciario o dotacional:

Plazas de aparcamiento con caracter privado, alocalizar dentro
de la parcela edificable:

—L as necesarias para € uso especifico a que se les destine y
gue en ningun caso resultaran inferiores a una plaza de
aparcamiento por cada 200 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable de uso industrial de carécter privado,
alocalizar dentro de la parcela edificable.

Plazas de aparcamiento con caracter publico, a locdizar en
espacios urbanos angjos a viario: Un nimero equivalente a 50
por 100 como minimo de las previstas con carécter privado en el
Sector. Es decir, un minimo de una plaza/400 metros cuadrados.

El articulo 22, p.6 (RP) establece que en aguellos Sectores
(S) —tanto residenciales como de usos industrial, terciario o
dotacional— en que la ordenacion detallada (OD) hubiera
considerado laimplantacién de usos pormenorizados diferentes,
se aplicaran a toda el Sector (S) los estandares dotacionales
correspondientes al uso mayoritario previsto, entendiendo como
tal e que tenga mayor edificabilidad.

Los estandares arriba expuestos pueden someterse a las
modulacionesprevistasen el articulo 31.2, (TRLOTAU) o articulo
25 del RPen cuanto alas proporciones de suelo dotacional plblico
0 privado siempre que quede garantizada una suma global con
los minimos superficiales anteriores. Esta modulacidn es posible
en actuaciones urbanizadoras de caracter residencia de bagja
densidad o en actuaciones industriales aisladas.

6.1.5. Régimen del Suelo Urbanizable segin el estado de
ordenacién y programacion.

El régimen del suelo urbanizable en sus distintas situaciones
se establece en los articulo 67 y 68 del Decreto Legidativo 1 de
2004 (TRLOTAU)

1. Régimen del suelo urbanizable sin programar: En el suelo
urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen
propio del suelo rustico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere e parrafo anterior
solo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infragstructuras y sistemas
generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya
asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la
obligacién de su demolicion, sin derecho aindemnizacion, en el
momento en que asi lo requiera la Administracion actuante.

2. Régimen del suel o urbanizable con Programade Actuacion
Urbanizadora: La aprobacion por la Administracion del
correspondiente ProgramadeA ctuaci on Urbani zadora determina:

a) Laidentificacion definitivadel &mbito concreto degestion
quedelimitalaactuacion; laprecision delas condicionestécnicas,
juridicas y econémicas necesarias para garantizar la completa
gjecucion dedichaactuacion; y lavinculacion legal delosterrenos



al pertinente proceso urbanizador y edificatorio del sector y en el
marco de la correspondiente unidad de actuacion.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en
los términos de laforma de gestion de la actividad de gecucion,
a la distribucion justa de los beneficios y cargas entre los
propietarios y el cumplimiento por éstos de los deberes
enumerados en €l articulo 51, tal como resulten precisados por €l
planeamientoterritorial y urbanisticoy el ProgramadeA ctuacion
Urbanizadora correspondiente.

L as cesiones de terrenos destinados a dotaciones publicas y
patrimonios publicos del suelo comprenden:

1) Lasuperficietotal delosviales, parquesy jardinespablicos,
zonasdeportivasy derecreoy expansion publicos, equipamientos
culturalesy docentes publicosy los precisos paralainstalaciony
el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

Cuando la superficie total de los terrenos destinados a
dotaciones y servicios publicos de caracter urbanistico
previamente existentes seaigual o superior alaque resulte dela
gjecucion del planeamiento territoria y urbanistico, se entendera
sustituida una por otra, percibiendo la Administracion el exceso,
s lo hubieray en la proporcidn que corresponda, en terrenos con
aprovechamiento lucrativo.

2) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo, capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto.

EnlossupuestosprevistosenlalLey (TRLOTAU), estacesion
puede sustituirse por €l abono en dinero a la Administracion
municipal de su valor, tasado por ésta en aplicacion del
procedimiento establecido en €l articulo 75 (TRLOTAU) —y en
€l p.4.1.5. de estas Normas Urbanisticas—, que debera destinarse
al patrimonio publico de suelo.

3) Lasuperficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que
corresponda a la diferencia entre € aprovechamiento tipo del
sector y € aprovechamiento tipo del &rea de reparto en laque se
integra.

Esta cesion se realizara con caréacter fiduciario a la
Administracién municipal, debiendo cuantificarse el excedente
a los efectos de compensar a los propietarios de suelo integrado
en el area de reparto cuyo aprovechamiento resulte inferior a
tipo.

Este excedente de aprovechamiento solo podra sustituirse por
su equivalente en metdlico cuando los suelos afectados por el
aprovechamiento deficitario no estuvieran adscritos expresa 'y
concretamente a sector o ambito de actuacion correspondiente,
determinandose su valoracion andlogamente a procedimiento
establecido en € articulo 75 (TRLPTAU).

Cuando el aprovechamiento tipo del sector seainferior a del
area de reparto, la Administracion actuante podra autorizar, sin
modificar las determinaciones del planeamiento, una reduccion
de la contribucion de los propietarios 0 una compensacion
econémica a cargo de la misma, procurando equiparar |os costes
delaactuacion alas deotras anal ogas que hayan resultado viables.

c) El derecho de los propietarios al aprovechamiento
urbanistico resultante delaaplicacion alasuperficie de susfincas
respectivas del noventa por ciento del aprovechamiento tipo del
area de reparto y la posibilidad del gjercicio de los derechos
determinados en el apartado 1.3 del nimero 1 articulo 50:

—Competir, en la forma determinada en (TRLOTAU) y en
union con |os restantes propietarios afectados cuando ésta asi |0
exija, por laadjudicacion delaurbanizacion en régimen de gestion
indirectade laactuaciény con preferencia sobre cualquier oferta
formulada por no propietarios, siempre que éstano sea, a su vez,
preferible de conformidad con los criterios establecidos en el
nimero 2 del articulo 122 (TRLOTAU).

—Participar, en unién forzosa con los restantes propietarios
afectados y en la formay condiciones determinadas en la ley
(TRLOTAU), en la gestion indirecta de la actuacion en las
condicioneslibremente acordadas con €l adjudicatario delamisma.

—Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en el caso de
no participar en lagjecucion delaurbanizacion, e correspondiente
justiprecio.

Antes de la ultimacidn de las obras de urbanizacion no sera
posible, con caracter general, la realizacion de otros actos

B.O.P. de Toledo

5 Octubre 2009
NUmero 228

edificatorios o de implantacién de usos que los previstos en €l
parrafo segundo del articulo anterior. Sin embargo, en los
supuestos que se preci sen reglamentariamente, podra autorizarse
la edificacion vinculada a la simulténea ultimacién de la
urbanizacion, en las mismas condiciones que en el suelo urbano.

d) La afectacién legal de los terrenos obtenidos por la
Administracion Municipal en virtud de cesién obligatoria y
gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por €l
planeamiento territorial y urbanistico.

6.1.6. Criterios de delimitaciéon de areas de reparto y
determinacion del aprovechamiento tipo (AT) y la
titularidad de los aprovechamientos urbanisticos en
Suelo Urbanizable.

1. Conceptosjuridicos previos. Parafacilitar lacomprension
de estas determinaciones, se establece una base conceptual en
este punto de conformidad con €l nimero 3y los nimeros 4 a6
de la disposicion preliminar (TRLOAU) acerca de las clases de
aprovechamiento urbanistico:

—Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento
real): La cantidad de metros cuadrados de construccién no
destinada a dotaciones pUblicas, cuya materializacion permite o
exige el planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un
solar, una parcela o una unidad ristica apta para la edificacion.

El Aprovechamiento Objetivo (AO) se fija a aplicar todos
los estandares a las superficies de cada Sector.

—Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible
de apropiacion): la cantidad de metros cuadrados edificables que
expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene derecho el
propietario de un solar, una parcela o una unidad rustica apta
paralaedificacion, cumpliendo los deberes legales y sufragando
el coste de las obras de urbanizacion que correspondan. El
aprovechamiento privativo es €l porcentaje del aprovechamiento
tipo que, para cada caso, determina esta Ley.

—Aprovechamiento tipo: Laedificabilidad unitaria ponderada
que el planeamiento establece para todos los terrenos
comprendidos en unamismaarea de reparto 0 ambito espacial de
referencia.

—A provechamiento preexistente: Laedificabilidad licitamente
realizada sobre unaparcela o solar en e momento delagecucion
urbanistica.

—Excedente de aprovechamiento: la diferencia positiva que
resulta a restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el
aprovechamiento privativo y el correspondiente a la
Administracion actuante.

—Adquisicion de un excedente de aprovechamiento: La
operacion juridico-econdmica, de gestién urbanistica, por laque
un particular adquiere onerosamente el derecho a excedente de
aprovechamiento que presenta €l terreno objeto de la actuacion
para construirlo. Los excedentes de aprovechamiento, en suelo
urbano, se adqui eren mediante transferencias de aprovechamiento
entre propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres
de cargas, alaAdministracion o abonandole su val or en metalico,
en los términos dispuestos por esta Ley. En suelo urbanizable la
adquisicion se gjustard a lo establecido para los patrimonios
publicos de suelo y demés disposiciones especificas de esta Ley.
Los particulares no pueden realizar un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Losingresos
publicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio
municipa de suelo.

—Area de reparto: El area de suelo delimitado por el
planeamiento para una justa distribucién de cargas y beneficios
y unaracional gestion delaejecucion del mismo. El planeamiento
determina su superficie y localizacion conforme a criterios
objetivos que permitan configurar unidades urbanas constituidas
por ambitos funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la
propia clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

2. Delimitacion de Areas de reparto en suelo urbanizable: De
acuerdo con € p.1. dd articulo 70 (TRLOTAU), las éreas de
reparto en suelo urbanizable deben comprender:

a) Uno o varios sectores completos.

b) Los sistemas generales no incluidos en ningln sector.

La superficie de estos sistemas se adscribira a las distintas
areas de reparto en la proporcion adecuada y debidamente
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calculada para que éstas tengan un aprovechamiento tipo similar
en aquellos sectores para los que € planeamiento haya previsto
un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

Segun lo expuesto, y parafacilitar lagestion, se haprocedido
adelimitar varias &reas dereparto integradas por uno, doso varios
Sectores delimitados —que se especificardn mas adelante—
pertenecientes ademas a una sola ZOU los integrados en cada
areadereparto, consiguiendo de estamaneraunaciertaautonomia
en los desarrollos posteriores.

—Tal como se ha expresado anteriormente, en este (POM) se
ha optado por la adscripcidn alas éreas de reparto (AR), tanto de
los sistemas generales de red viaria (variante que se crea) como
delosdeespacioslibresy zonas verdes en laproporcion de 1.000
metros cuadrados/200 habitantes o, 1o que es [o mismo, de 5
metros cuadrados/habitante. Como determinacion de la
ordenacion estructural se cuantifican proporcionalmente los dos
tipos de reservas para cada sector y para €l conjunto de los que
integran cada area de reparto. Se ha pretendido la reagrupacion
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de las reservas de suelo de sistemas generales correspondiente a
todos ellos en las | ocalizaciones més adecuadas paral osintereses
publicos. L os sistemas generales de espacioslibresy zonasverdes
de todos los sectores residenciales se han concentrado al norte y
noreste del nicleo urbano junto a los margenes del arroyo
Salmoroso,

En definitiva, la delimitacion de areas de reparto (AR) en
suelo urbanizable contenido en Sectores (S) y ordenados
detalladamente o sometidos a Planes Parciales de desarrollo, se
hace coincidir con la delimitacion de los propios Sectores (S) o
con la agrupacion de varios de ellos, pertenecientes a la misma
Z0U, y en los que se incluyen los suelos reservados para los
sistemas generales de espacios libres y zons verdes y sistemas
generales de comunicacion. En las ordenanzas de zona que
contienen los Sectores (S), en lasfichasurbanisticasy en el plano
de ordenacion P4.1 se establecen los AT correspondientes.

Se establece el cuadro resumen de las areas de reparto
delimitadas en suelo urbanizable.

(art. 24, 1, d) TRLOTAU) {(USO-GM, IEB, DENSIDAD, AR, AT} .
USO GLOBAL MAYCRITARIC, INTENSIDADES Y DENSIDADES MAXIMAS
»
DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO, FIJACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO
’
SUELO URBANIZABLE (SUB) SEGUN art. 46 (TRLOTAU)
SECTORES DE USO GLOBAL MAYORITARIO RESDENCIAL EN AREAS DEL ENTORNO DEL NUCLEQ
SECTOR IONA SUPERFICIE [ AO DENSIDAD [ SG-{EL-2V] [ 5G-{2ZV) SUN| 5G-[DC) SG-{DHS) TOTAL AT
N 20U m2 m?2/m?2 m2 viv /ha m2 m2/m2 m2/m?2 m2/m?2 m2 m2/m2
[ SUB-PAR-ALS-) 78.642m2 0.3m2/m2 B.592m2 18 viv /ha 1.765 m2__ [0,008311 m2/m2|0,012255 m2/m?2 .
§-2-1 SUB-PAR-AIS-| 32.729 m2 0.3m2/m2 9.818 m2 18 viv /ha 740 m2  [0,008311 m2/m2(0.012255 m2/m2
§22 SUB-PAR-AIS- 35422 m2 0.3 m2/m2 10.626 m2 18 viv /ha 790 m2 0,008311 m2/m?2|0,012255 m2/m2
531 SUB-PAR-AIS-| 560.941 m2 0,3 m2/m?2 18.282 m2 18 viv /ha 1.365m2_ (0,008311 m2/m2}0.012255 m2/m2
532 SUBPAR-AIS-1 44810 m2 0.3 m2/m2 13.443 m2 18 viv fha 1015m2  |0,00831 1 m2/m2}0.012255 m2/m2
S-4-1 SUBPAR-AS-1 66.140 m2 0,3 m2/m2 19.848 m2 18 viv /he 1.490m2 _ |0,008311 m2/m2|0,012255 m2/m2 1006.193 m2
S-4-2 SUB-PAR-AS-1 52.656 m2 0.3 m2/m?2 15.796 m2 18 viv /ha 1.175m2 0,008311 m2/m2|0,012255 m2/m2.
$5 SUBPAR-ASH 179.583m2 | 03m2/m2 | 53850m2 18 viv /ha 4040m2 _10,008311 m2/m2]0.012255 majm3 o Fup-ca ) PO S man 045 88
54 SUB-PAR-AIST 172.167 m2 0,3 m2/m2 51.650m2 18 viv /ha 3.865m2_ |0,008311 m2/m2|0,012255 m2/m2 240 G
s-7 SUB-PAR-AS-1 140.971 m2 0.3 m2/m2 42.231 m2 18 viv /has 3.145m2 _ |0.008311 m2/m2|0.012255 m2/m2 +12.302 m2 8600}
581 SUB-PAR-AS-) 89.858 m2 0.3 m2/m2 26.966 m2 18 viv /ho 2015m2__|0,008311 m2/m2|0,012255 m2/m2
S-8-2 SUB-PAR-AL-) 52,304 m2 0,3 m2/m2 15.691 m2 18 viv /ha 1.175m2  |0,008311 m2/m2{0.012255 m2/m2 AR-{SUB-1) AT
TOTALES SUB-PAR-AIS-) 1.006.193 m2 0,3 m2/m2 30t.853 m2 18 viv /ha 22.400 m2 8.363 m2 12.332 m2 1,042,488 m2 | 0.2876 m2/m2
5-5-1 SUB-PAR-AIS2 173.847 m2 0,3 m2/m?2 52.154m2 14 viv /ha 3.040m2  [0,008311 m2/m2;0,012255 m2/m2 079 2 BP.de) | 177086 m2) e 4SS
§-5-2 SUB-PAR-AIS2 228.656 m2 0.3 m2/m2 48.594 m2 14 viv fha 40002 0,008311 m2/m2|0,012255 m2/m2 S ey,
59-3 SUBPAR.AS? 27.787 m2 0.3 mz/m?2 8.336 m2 14 viv fha 475m2__ 0,00831 1 m2/m2]0.012255 m2/m2 "';R_t'sﬁ‘;_";,’ AT
TOTALES SUB-PAR-AIS-2 430.290 m2 0.3 m2/m?2 129.088 m2 14 viv fha 7.515m2 3.576 m2 5.274 m2 - 448,655 m32 0.2890 m2/m2
S11-1 SUB-AIS-EXT 74224 m2 0.2 m2/m2 14.844 m2 9 viv /ha 865m2  |0,008330 m2/m2 [0.012283 m2/m2]0,002223 m2/m2 3§17 4 mit A3 Fed
5112 SUB-AIS-EXT 514832 m2 0.2m2/m2 | 102968 m2 9 viv /ha 5.790m2 _ |0,008330 m2/m?2|0,012283 m2/m32)|0,002223 m2/m2
§-12 SUB-AIS-EXT 396.212m2 0,2 m2/m2 79.242m2 9 viv /ha 4.465m2  |0,008330 m2/m20.012283 m2/m2|0,002223 m2/m2i..:
513 SUB-AIS-EXT 405044 ™2 02m2/m2 | 81.208m2 9 viv jha 4.565m2__|0,008330 m2/m210.012283 m2/m2|0,002223 m2fm2] ' “ag.i$Ga-a AT
TOTALES SUB-AIS-EXT 1.391.312 m2 0.2m2/m2 | 278260 m2 9 viv /ha 15.485 m2 11.590 m2 17.089 m2 3093 m2 1438769 iz | 01934 el
SECTORES DE USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL EN AREAS EXTERIORES AL NUCLEQ ;“é':"ﬁ’. #":3 12442 m3/65.327 2
$16 SUB-AIS-EXT 63310 m2 0.2 m2/m2 12.642 m2 9 viv /ha 715rm2__ |0,008311 m2/m2|0.012255 m2/m?2 - RSB S) AT
TOTALES | SUB-AIS-EXT £3.310 m2 0.2 m2/mz2 12.662 m2 9 viv jho 715 m2 526 m2 776 m2 45327 m2__| 0.1938 m2/m2
TOTAL {SUB} RESIDENCIAL 2.894.198 m2 722.480 m2 46.515 m?2 24.055 m2 35.471 m2
SECTORES DE USC GLOBAL MAYGRITARIC INDUSTRIAL EN EL ENTORNO DEL NUCLEO . S714majues) | Adymaseedma
510 SUBIND 8.714m2 0.5 m2/m2 4357 m2 0,012255 m2/m2, i ;‘;_‘ﬁﬁ&, AT
FOTALES SUB-IND 8714 m2 0,5 m2/m?2 4357 m2 107 m2 8821 m2 0,4939 m2/m2
SECTORES DE USO GLOBAL MAYORITARIO INDUSTREAL EN AREAS EXTERIORES AL NUCLEO _
S-14 SUB-IND 196.297 m2 0,5 m2/m2 99.148 m2 0,012255 m2/m2, 1o mAIAR. cos) | 194045 m2/372854 mi
$15_ | SusiND 189,833 m2 05mz/m2_| 94918m2 0,012255 m2/m2 Mt AT
TOTALES |  SUBIND 388.130 m2 0.5m2/m2 | 194064 m2 4.756 m2 392886 m2 | 0.4939 m2/m2
TOTAL {SUB) INDUSTRIAL 396.844 m2 198.421 m2 - - 4.863 m2 -
TOTAL [SUB) 3,287.949 m2 920.901 m2 44.515 m2 24.055 m2 40.334 m2 3093 m2 4 AREAS DE REPARTO EN SUB

3. La determinacion y e cédculo del aprovechamiento tipo
(AT) en suelo urbanizable (SUB): De acuerdo con €l p.1 del
articulo 71 (TRLOTAU), este Plan de Ordenacion Municipal fija,
mediante coeficientes unitarios de edificabilidad, el
aprovechamiento tipo correspondiente a cada area de reparto que
explicitamente se ha delimitado en suelo urbanizable (SUB).

De acuerdo con €l p.2 del articulo 71 (TRLOTAU), para
calcular el aprovechamiento tipo se ha dividido el
aprovechamiento urbanistico ponderado total del area de reparto
(AR) entrelasuperficie de ésta, excluidaladel terreno dotacional
publico existente ya afectado a su destino.

Como resultaba muy obstaculizante establecer en el propio
(POM) y para cada (ZOU) los coeficientes unitarios de
edificabilidad delos distintos usos no mayoritarios, se haoptado
por asimilar toda la edificabilidad lucrativa al uso mayoritario,
sin perjuicio de que la posible ordenacion detallada (OD)
mediante (PP), diversifique e introduzca esos coeficientes de
acuerdo con las necesidades concretas que emerjan en las fases
dedesarrolloy gecucion del Plan. Estaremision ala(OD) viene
facilitada por la posibilidad que brinda el Reglamento de
Planeamiento en el p.6 del articulo 22. (RP) que permite la
aplicacion atoda e Sector (S) o érea de reparto (AR) de los



e

estéandares dotacionales correspondientes al uso mayoritario
previsto inicialmente.

Esta simplificacion inicial ha permitido también facilitar el
calculo de los aprovechamientos tipo al no presentar
edificabilidades de otros usos més que del uso global mayoritario
y ser innecesarios los coeficientes de ponderacion. Sin embargo
€30S Otros usos vienen garantizadas por las ordenanzas de las
(ZOU) al establecer usos compatibles con el mayoritario de las
mismas.

Por tanto en todas las areas de reparto coincidentes con la
superficie de uno o varios de los (S), el aprovechamiento tipo
(AT) se aproxima notablemente a indice de edificabilidad bruto
mayoritario (el residencial en gran parte de las ordenanzas). En
las ordenanzas de zona que contienen los Sectores (S), en las
fichasurbanisticasy en el plano de ordenacion P4.1. seestablecen
los (AT) correspondientes.

Sin embargo, de conformidad con el p.3. del articulo 72
(TRLOTAU) en el momento de formulacion del proyecto de
reparcelacion y con la exclusiva finalidad de la equitativa
distribucion de beneficiosy cargas, se podran aplicar coeficientes
de ponderacion concretos y actualizados para cada uno de los
productos inmobiliarios dotados de rendimientos econémicos
diferenciados que vayan aser realizados conformealaordenacion
detallada 'y segiin el Programa definitivamente aprobado.

Para ello, respetandose el derecho al noventa por ciento del
aprovechamiento tipo establecido por el planeamiento municipal,
se aplicard a la superficie edificable total correspondiente a los
diferentes usos y tipologias que €l Programa haya determinado,
los coeficientes de ponderacion relativos derivados de los
respectivosval ores de repercusion, procediéndose, ulteriormente,
a la adjudicacion de los aprovechamientos asi ponderados y
actualizados a los diferentes adjudicatarios en la operacion
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reparcelatoria de acuerdo con sus respectivos derechos. En €l
caso previsto en el parrafo anterior, los coeficientes de
ponderacion tendran la consideracion de determinaciones
condicionantes del contenido del proyecto de reparcelaciony se
tramitaran, para su aprobacion, de manera conjunta con éste.

Seinsertaagui un cuadro sintético con el que sehan calculado
los AT y que incluye todas las posibles variables para el célculo
del Aprovechamiento Tipo (AT) segun las prescripciones legales
y adoptando las siguientes determinaciones:

—Un coeficiente de ponderacion para cada zona.

—El equiparamiento del indice de edificabilidad netaadoptado
al indice de edificabilidad netaméximaresultante de aplicar todo
el aprovechamiento objetivo a la superficie neta residencial. Se
han considerado dos indices de edificabilidad

—IENM (indice de edificabilidad neta del uso mayoritario
respecto a la superficie neta del Sector o area de reparto).

—IEBM (indice de edificabilidad bruta del uso mayoritario
respecto a la superficie bruta del Sector o del &rea de reparto).

—ENMm (indice de edificabilidad neta maximo del uso
mayoritario resultado de aplicar todo el aprovechamiento real
del &rea alasuperficie neta del Sector o area de reparto).

—Czou (coeficiente de ponderacién de la zona).

Ademas se utilizan las siguientes siglas:

—S (ZOU): Superficie bruta de cada zona del area.

—(AR): Superficie del area de reparto o (S).

—Ar (AR): Aprovechamiento redl u objetivo del &readereparto.

—Al (AR): Aprovechamiento lucrativo del &rea tras aplicar
coeficiente de ponderacién.

—Sd: Superficie de suelo de dotaciones publicas.

—Sn (AR): Superficie neta del &rea de reparto (Sar-Sd)

Con estos matices se puede abordar y entender la siguiente
tabla:

TABLA PARA EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO CONSTITUIDA POR
LA SUPERFICIE DELIMITADA PARA CADA SECTOR (S) DELIMITADO POR EL (POM)
AREA AREA SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO AT
S(AR) ZONA SUELO REAL DEL AREA PONDERACION LUCRATIVO
{ZOW) Ar S(AR) o (AQ) m?2 de edificacion
S(zou)
ona irea S(AR) zona sector
S(zou)(i) S(AR)= | Ar{zou} 6 EM{zou): Clzou)i) Alzou)(i}= Al S{AR)~ AT -
+8(zou)(i) | Arlzou) = Ar{zou)xCzoufi) +Al(zou)(i) AIS(AR)/S(AR)
IENM(zou)x{Sar-Sd)
Ar(zou)~1EBMzouxSzou J— v o2
de edificacion de edificacion
lucrativa de lucrativa de
s mayoritario | uso mayoritario
en 2ona (S20u) en drea S(AR}
Datos establecidos en el POM establecimiento Caleulo
justificado
m2 de suelo m2 edificados sin dimensiones AT
VARIAS MAYORITARIO | S aplic: Arzou & EMzou: N m2 . ml ...m2/m2
(Zou) Y Sneta= EMzou=IENMzouxSneta de
COMPATIBLES | SzouSd o edificacion
S(AR)}Sd= uso mayoritario
Sneta Szou EMzou=IEBMzouxSzou
DOTACIONAE
{RE)
Sd=.. %
al d “umz n]" ! m 7

Es evidente que el cuadro se simplifica cuando en €l areade
reparto (AR) -coincidente con el uno o varios Sectores delimitados
(S) con inclusion o adscripcion de los sistemas generales-, existe

una unica zona (ZOU). Se presenta € cuadro simplificado por
ser el caso de todas las éreas de reparto delimitadas en suelo
urbanizable (SUB).
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TABLA PARA EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DE LAS AREAS DE REPARTO COINCIDENTES
CON LAS SUPERFICIES DELIMITADAS PARA CADA SECTOR (S) PERTENECIENTE A
UNA UNICA ZONA DE ODENACION (ZOU)
AREA AREA SUPERH APROVECHAMIENTO COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO AT
DE ZONA SU] REAL U OBJETIVO PONDERACION LUCRATIVO
REPARTO EN SECTOR DE LA ZONA S(ZOL) m2 de edificacion
(AR) szoty] O DELAR 05} AZOU) - AKAR)
S(ZOU) ArS(ZOU) o AOS(ZOU)
[ S(ZOU)=(AR)~(S) $(ZOUH ArS(ZOU) & AOS(ZOU) 6 Czou Al(ZOUCzou= AT =
SECTOR EMS(ZOU): Al{AR) AIAR)/(AR)
o r v % .. m2
ArS(ZOU de edificacion
IENM(ZOUM[S(ZOU)-Sd) lucrativa de
uso mayoritario
A(ZOU)~ en S(ZOWU) o
IEBM{ZOURS(ZOLH en area reparto (AR)
Datos establecidos en el POM establecimiento Caéleulo
ustificado
m2 d m2 edificados sin dimensiones Al AT
UNICA MAYORITARIC Sal ArS(ZOU) 6 EM S(ZOU): 1 reeeee 2 .m2/m2
ZONA Y Sneta(] EM $(ZOU)~ de
(ZOU) COMPATIBLES S5(Z} [ENM(ZOUMSneta(ZOU) edificacién
{AR)Sd= [ uso mayoritario
Sneta(ZOU) S{Z| IEBM(ZOURS(ZOU)
DOTACIONAL
{DE)
Sd-.. %
— o) —m2/m?

En la pagina 269 —anticipandose a este apartado— se ha
establecido un cuadro resumen de las &reas de reparto delimitadas
en suelo urbanizable y los aprovechamientos tipo (AT)
correspondientes.

4. Las transferencias de aprovechamiento: Se hace una
remision al apartado 4 del punto 4.1.6 de estas Normas
urbanisticas que se gjustan a su vez a articulo 73 (TRLOTAU).

5. Las reservas de aprovechamiento: Se hace una remision
al apartado 5 del punto 4.1.6 de estas Normas urbanisticas que se
gjustan asu vez a articulo 74 (TRLOTAU).

6. Las compensaciones monetarias sustitutivas: Se hace una
remision al apartado 6 del punto 4.1.6 de estas Normas
urbanisticas que se gjustan a su vez d articulo 75 (TRLOTAU).

6.1.7. La g ecucion del suelo urbanizable (SUB).

1. Las esferas de actuacion publicay privada: De acuerdo
cond articulo 96y end p.1 corresponderaalasAdministraciones
publicas, en todo caso y dentro de sus respectivos ambitos de
competenciay también en el suelo urbanizable (SUB) laactividad
degecucion del planeamiento territoria y urbanistico en régimen
de actuaciones urbanizadoras y de obras publicas ordinarias.

Y de acuerdo con el p.2 la actividad administrativa de
g ecucion podragestionarse deformadirectaeindirecta, mediante
concesion a un urbanizador.

2. Los presupuestos de cualquier actividad de gjecucién: De
conformidad con €l articulo 109, el desarrollo de la actividad de
gjecucion, cualquiera que sea € sujeto legitimado, requerira la
aprobacion o autorizacion, con carécter previo y respecto de la
totalidad de los terrenos integrantes de la unidad o las unidades
de actuacion a gjecutar, de:

a) El planeamiento territorial y urbanistico idéneo conforme
alaLey (TRLOTAU) para establecer |a ordenacion detallada en
la clase de suelo urbanizable. La figura de Planeamiento que
corresponde en este caso es ladel Plan Parcial.

b) El Programa de Actuacion Urbanizadora, en € caso de
las unidades a gjecutar mediante actuaci ones urbanizadoras, con
excepciodn de las actuaciones que deban verificarse en gecucion

de Proyectos de Singular Interésy en régimen de obras publicas
ordinarias.

¢) El proyecto de urbanizacion, en todos |os supuestos, con la
sola excepcion de las actuaciones legitimadas por Proyectos de
Singular Interés.

En definitiva los requisitos generales para la gecucién del
suelo urbanizable conllevarén la redaccion de Planes Parciales
de Ordenacion sobre cada sector que se delimita(si el POM nolo
ha ordenado detalladamente), asi como los PAU sobre las
Unidades deA ctuacion quedelimite el Plan Parcial, los Proyectos
de Reparcelacion y los Proyectos de Urbanizacion
correspondientes, y en virtud de éste, debiendo justificar €l
suministro de agua ya sea propia o por concesion, las
autorizaciones de acceso por carretera, € suministro de energia
eléctrica, y la posibilidad de vertido y depuracién.

3. Ejecucion mediante actuacines urbanizadoras en suelo
(SUB): De conformidad con el p.1 del articulo 99, en € suelo
clasificado por el planeamiento territorial y urbanistico como
urbanizable, lagjecucion sellevaraacabo, a amparo de Programa
de Actuacién Urbanizadora debidamente tramitado y aprobado,
mediante actuaciones urbanizadoras y con gecucion previa e
integrada de las obras de urbanizacion precisas y cumplimiento
de los demés deberes legalmente exigibles.

Y deacuerdo con € p.2 del mismo articulo, las parcelas objeto
de unaactuacion urbanizadorano adquiriran lacondicién de solares
hasta que, ademés de estar efectivamente dotadas y servidas por
los correspondientes servicios, estén gecutadas y entregadas ala
Administracion actuantelasinfraestructuras minimas deintegracion
y conexién con €l entorno delaenteraunidad objeto delaactuacion,
establecidas en la programacion de esta Ultima.

Es decir, la actividad de gecucion en suelo urbanizable
requerira por tanto:

a) Programas de Actuacion Urbanizadora en unidades de
actuacion (UA) delimitadas a tal efecto por € correspondiente
Plan Parcial de desarrollo del Sector en que se encuadran.

b) Planes Parciales previo de ordenacién detallada (OD) en
aquellos sectores que el POM no ha ordenado detalladamente.



4. Laconfiguracion delaunidad de actuacion urbanizadora:

Definicion: El articulo 113 (TRLOTAU) establece las
caracteristicas y los requisitos de las unidades de actuacion.

—L as unidades de actuacion delimitan el ambito espacia de
una actuacion urbanizadora o de una de sus fases. Deberén
incluirse en ellaslos suel os dotaci onal es preci sos para su g ecucion
racional y las parcel as edificables que como consecuenciade ella
se transformen en solares.

—En € suelo urbanizable el Plan Parcia incluira en una o
varias unidades de actuacién todos |os terrenos del sector, salvo,
en su caso, los destinados a sistemas generales.

Todos los Sectores que € POM ha ordenado detalladamente
delimitan una Unica Unidad de Actuacién coincidente con una
superficie coincidente con la del Sector.

Delimitacién: El articulo 114 (TRLOTAU) perfilalaoperacion
de delimitacion de las unidades de actuacion.

En el p.1 se establece que la delimitacion de las unidades de
actuacion se contendra en los planes territoriales y urbanisticos
—(POM) y (PP)-Yy enlos Programas de Actuacion Urbanizadora.
Parafavorecer laactividad urbanizadora, se procuraradiversificar
la extension de sus superficies.

Lo anteriormente expresado puede conllevar una nueva
delimitacion del ambito de las UA previstas en el (POM),
adecuandolo a condiciones mas idéneas para €l desarrollo de la
correspondiente actuacion, pudiendo ésta extenderse a cuantos
terrenos sean necesarios para la conexion alas redes de servicio
existentes en el momento de programar la actuacion, tal como se
contemplaen el p.2 del articulo 114 (TRLOTAU).

5. Laprogramacion de la actuacion urbanizedora en (SUB):
La definicion completa de los Programas de Actuacion
Urbanizadora (PAU) seregulaen € articulo 110 (TRLOTAU). Se
explicitan losp.1y 2y se hace unaremision a (TRLOTAU) para
losp. 3 (otras determi naciones en cuanto aobras, inicio, calendario,
garantias); d p.4 (en lo que serefiere a contenido documental) y
al p. 5 (en cuanto alos sujetos promotores de |os programas).

1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y
organi zan laactividad de g ecucion en los municipios que cuenten
con Plan de Ordenacién Municipal, fijando la forma de gestion
de aguéllay estableciendo de manera definitiva los &mbitos de
gjecucion concretos y las condiciones de desarrollo necesarias
para la completa gjecucién de la actuacién urbanizadora.

2. Los Programas de Actuacion Urbanizadora deberan
abarcar una o varias unidades de actuacion completasy satisfacer
los siguientes objetivos funcionales basicos:

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que
se refieran con las redes de infraestructuras, comunicaciones y
servicios publicos existentes.

b) Suplementar lasinfraestructurasy dotaciones publicas en
[0 necesario parano disminuir sus niveles de calidad o capacidad
de servicio existentes o deseables.

¢) Urbanizar completamente launidad o unidades de actuacion
quecongtituyan suohjetoy redlizar lasobraspublicascomplementarias
que se precisen para cumplir lo dispuesto en las letras anteriores,
haciendo todo ello con sujecion a plazos pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las
infraestructuras y los suelos dotacionales publicos del &mbito de
laactuaci on —paralas unidades de actuaci 6n urbanizadoraen suelo
urbano no consolidado se contempla en todas ellas la aplicacion
del articulo 31 (TRLOTAU) y articulo 21 (RP)—.

€) Obtener gratuitamente afavor delaAdministracién actuante
€l aprovechamiento que exceda del privativo de los propietarios
delosterrenos paradestinarlo alo previsto en los apartados 2y 3
del parrafo segundo de laletrab) del articulo 68.

El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos
objetivos podrarepercutirse enlos propietarioselosterrenos para
el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

Lo expresado en el apartado c) se aplicara cuando, para
viahilizar la actuacion urbanizadora de cada Sector o Unidad de
Actuacion ddimitadaaejes, seanecesarioincluir laparte de calzada
correspondiente ad otro Sector o (UA) para completar € vial. El
Ayuntamiento gestionaralas cargas que recaeran sobrelos Sectores
olasUnidades que se g ecuten posteriormente. Esdecir, seprescribe
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la condicion de urbanizar € ancho completo de la calzada de los
viales compartidos con otros sectores 0 UA, que se redlizaran
completas por e primero que se desarrolle, repercutiendo €l coste
de forma proporcional alos sectores o UA correspondientes. Este
criterio esaplicable alaobligacion de urbanizar €l ancho completo
de la calzada de los caminos exteriores colindantes.

6. Los gastos de la actuacién urbanizadora: Los gastos de
urbanizacién que corren acargo delos propietariosdelosterrenos
comprendidos en una unidad de actuacion son todos los
correspondientes a los conceptos descritos en el p.1 del articulo
115 (TRLOTAU)

Los gastos de conservacién de la urbanizacién que
corresponden a urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obras y los servicios previstos en el p.1 del articulo 115
(TRLOTAU). Paralos demés aspectos se hace unaremision alos
p.3y p.4 del citado articulo.

7. Lasformas de gestion de la actuacion urbanizadora:

—Lagestion directa de la actuacion urbanizadora se regulaen
el articulo 116 (TRLOTAU). Por la relevancia que tiene para el
Ayuntamiento, se transcribe el texto legal:

1. Cuando se haya adoptado la forma de gestion directa, la
Administracién actuante podra optar, motivadamentey alavista
tanto de las caracteristicas de la unidad en la que deba realizarse
una actuacion urbanizadora como de las exigencias del interés
publico en la gecucion, entre lareparcelacion y la expropiacion.

2. Lareparcelacion se impondra forzosamente, aunque €l
procedimiento atal fin podraterminarse por acto consensual bajo
laforma de convenio urbanistico.

3. Tanto cuando se proceda mediante reparcelacién, como
cuando se aplique instrumentalmente la expropiacion para la
gjecucion del planeamiento, la Administracion actuante podra
desarrollar la gestién utilizando las aternativas organizativas
previstasenlaSeccion 3del Capitulo| del Titulo 1V (TRLOTAU),
sin perjuicio delacontratacion por €l sujeto publico gestor, cuando
proceda y conforme a la legislacion de contratos de las
Administraciones Piblicas, delas distintas obras de urbani zacion
gue comprenda la actuacién. En la Seccion aludida -y en el
articulo 105 (TRLOTAU)-se contemplalagestion directapropia
y cooperativa. En €l caso de la gestion directa cooperativa de la
actividad de gjecucion podran las Administraciones:

a) Constituir, por mutuo acuerdo, consorcios urbanisticos.

b) Delegar competencias propias en otras Administraciones,
organismos de ellas dependientes o entidades por ellas fundadas
0 controladas.

—La gestion indirecta de la actuacion urbanizadora se regula
en los articulo 117 a 125 de del Decreto Legidativo 1 de 2004
(TRLOTAU), a que se hace una remisién completa que vincula
a estas Normas Urbanisticas:

Al articulo 117 referente al urbanizador como agente gestor
por adjudicacion de la gjecucion de un Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Al articulo 118 referente alas relaciones entre el urbanizador
y los propietarios.

Al articulo 119 referente al pago mediante cuotas de
urbanizacién.

Al articulo 120 referente a la tramitacién de Programas de
Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o a desarrollar
en régimen de gestion indirecta.

Al articulo 121 referente alasimplificacién del procedimiento
de aprobacion de Programas de Actuacion Urbanizadora de
iniciativa particular.

Al articulo 122 referente ala aprobacién y laadjudicacion de
los Programas de A ctuacién Urbanizadorade iniciativaparticul ar
0 adesarrollar en régimen de gestion indirecta.

Al articulo 123 referente a la adjudicacion preferente.

Al articulo 124 referente al Registro administrativo de
Programas de Actuacion Urbanizadora y de Agrupaciones de
Interés Urbanistico.

Al articulo 125 referente a la gjecucién por urbanizador de
los Programas de Actuacion Urbanizadora.
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6.1.7.1. La gjecucion de los sistemas generales en suelo
urbanizable (SUB).

1. Las formas de gecucion de los sistemas generales. De
acuerdo con el p.1 del articulo 126 (TRLOTAU) e suelo destinado
a sistemas generales se obtendra: @ Cuando estén incluidos en o
adscritos a unidades de actuacion, mediante cesion obligatoria y
gratuitay por los procedimientos previstos para el desarrollo dela
actividad de gjecucién en unidades de actuacion urbanizadora, asi
como, en su defecto, por expropiacion u ocupacion directa; b) En
losrestantes supuestos, mediante expropiacion u ocupacion directa.

Deacuerdo con el p.2dd articulo 126 (TRLOTAU), lasobras
correspondientes a sistemas generales se realizaréan conforme a
las determinaciones sustantivas, temporales y de gestion del
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica: a)
Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacién, en el
supuesto previsto en la letra @) del nimero anterior o, en su
defecto, como obras publicas ordinarias; b) Como obras publicas
ordinarias, en todos |os restantes casos.

De conformidad con los preceptos anteriores, se prevé que
los SG-ZV de todo € suelo urbanizable (SUB) se obtendran y
gjecutaran con cargo a los particulares que promuevan las
actuaciones urbanizadoras de |os Sectores (tal como se explicita
en el p.4.1.7.3. de estas Normas, los Sectores cargan con los
SG-ZV del SUC y SUNC con incremento del nucleo). La
repercusion por m2 de las obras de acondicionamiento de los
46.515 metros cuadrados es de 5,00 euros/metro cuadrado, o
gue implica un total de 232.575 euros. Ademas, la repercusion
por metro cuadrado de los SG-DC de 40.333 metros cuadrados
es de 10,00 euros/metro cuadrado, lo que supone un coste total
de 403.330,00 euros. Lagecucion de | os colectores generales de
conexion ala EDAR definitiva con una longitud total de 6.100
m. suponen una repercusion de 50,00 euros/metro lineal, lo que
implicaun total de 305.000,00 euros. Aungue todos | os gastos se
financiaran por los promotores de |l as actuaciones, esto no impide
gue, subsidiariamente, tome el Ayuntamiento la iniciativa y
repercuta los gastos en el conjunto de esos ambitos.

2. Laocupaciény expropiacion de los terrenos destinados
a sistemas generales: De acuerdo con el articulo 127 p.1.
(TRLOTAU), la expropiacion u ocupacion directa de los
sistemas generalesincluidos en o adscritos a un sector o unidad
de actuacién debera tener lugar dentro de los cuatro afios
siguientes a la aprobacion del planeamiento territorial o
urbanistico quelegitimelaactividad de gjecucién (POM) o Plan
Parcial (PP). Segun el p.2, transcurrido sin efecto el plazo
previsto en €l nimero anterior, el procedimiento de expropiacion
forzosa se entenderé incoado por ministerio de la Ley si,
efectuado requerimiento a tal fin por el propietario afectado o
sus causahabientes, transcurre un afio desde dicho requerimiento
sin que la incoacion se produzca. Desde que se entienda
legalmente incoado el procedimiento expropiatorio, el
propietario interesado podraformular hojade aprecio, asi como,
transcurridos dos meses sin notificacion de resolucién alguna,
dirigirse al Jurado Regional de Valoracién a los efectos de la
fijacion definitiva del justiprecio. La valoracion se entendera
referida @ momento de la incoacién del procedimiento por
ministerio delaL ey y el devengo deintereses se produciradesde
la formulacion por el interesado de hoja de aprecio. Segun el
p.3, en el supuesto de sistemas generales incluidos o adscritos a
sectores 0 unidades de actuacion urbanizadora en suelo
urbanizable, la Administracion expropiante se incorporara ala
comunidad de referencia para la distribucion de beneficios y
cargas en la unidad de actuaciéon que corresponda y por la
superficie en cada caso expropiada.

3. Laocupacion directade losterrenos destinados a sistemas
generales. De acuerdo con el articulo 128 p.1, los terrenos
destinados a sistemas generales podran obtenerse mediante su
ocupacion directa a cambio del reconocimiento a su titular del
derecho a integrarse en una unidad de actuacion con exceso de
aprovechamiento urbanistico objetivo o real.

La ocupacion directa requerird la determinacion:

a) Del aprovechamiento urbanistico que corresponda al
propietario afectado.
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b) Delaunidad de actuacion en la que deba hacerse efectivo
el aprovechamiento anterior. De acuerdo con €l p.2 del articulo
128, la ocupacion directa se producird por el procedimiento
reglamentariamente establ ecido, que deberarespetar lassiguientes
reglas:

a) Serén preceptivas lapublicacion delarelacion deterrenosy
propietarios afectados, con indicacion de los aprovechamientos
urbanisticos correspondientes aéstosy delas unidades de actuacién
en las que deben hacerse efectivos, y la notificacion persona alos
propietarios, con un mes de antelacion, de la ocupacion previstay
las demas circunstancias relevantes que en ella concurran.

b) En el momento de la ocupacion deberd levantarse acta
haciendo constar el lugar y la fecha de otorgamiento y la
Administracién actuante; laidentificacion de los titulares de los
terrenos ocupados y la situacién registral de éstos; la superficie
ocupada y los aprovechamientos urbanisticos que les
correspondan; y launidad de gjecucion en la que deben ser éstos
hechos efectivos.

¢) Las actuaciones deberan entenderse con €l Ministerio
Fiscal en lo que se refiere a propietarios desconocidos, no
comparecientes, incapacitados sin representacion y propiedades
litigiosas.

d) Los propietarios afectados por la ocupacién tendran
derecho a la expedicion de certificacion administrativa
acreditativa de todos los extremos del acta levantada.

€) La Administracion actuante remitira al Registro de la
Propiedad certificacion del acta levantada a los efectos de la
inscripcién que proceda de conformidad con lalegislacion estatal
aplicable.

6.1.7.2. Laactividad de g ecucion deconservacion delasobras
y construcciones en suelo urbanizable.

1. El deber de conservacion de las obras de urbanizaciony su
recepcion: Se ajustara a lo dispuesto en el articulo 135
(TRLOTAU) que establece que la conservacion de las obras de
urbanizacion, incluyendo € mantenimiento de las dotaciones y
los servicios publicos correspondientes, incumbe a la
Administracion actuante, salvo en el caso de actuaciones
urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencial de baja
densidad de caracter aislado o complejosindustriales o terciarios
de similar carécter, en cuyo caso se podran constituir entidades
urbanisticas de conservacion integradas por los propietarios de
las mismas, de manera voluntaria u obligatoria, en los términos
gue reglamentariamente se determinen.

El p.2 regulael comienzo de ese deber desde e momento de
la recepcion definitiva por la Administracion actuante de las
correspondientes obras salvo lo dispuesto en el articulo 136
(TRLOTAU).

El articulo 136 en su p.1 establece que la recepcion de las
obras de urbanizacion corresponderd siempre a municipio, de
oficio 0 a instancia de la persona responsable de la gecucion,
conservacion y entrega de dichas obras.

En su p.2. quelarecepcion definitiva, cuando en ellase hayan
observado deficiencias, debera determinarlas y fijar un plazo
determinado para su subsanacién. Mientras no se tenga por
producida esta Ultima, de lo cua se levantara acta, la recepcion
definitiva no producira los efectos que le son propios.

En su p.3. que incumbira la entrega de las obras de
urbanizacion a

a) Lapersona o entidad, publica o privada, responsable de
laactuacion, incluidalaAdministracion actuante si es distintade
lamunicipal, cuando se trate de obras resultantes de una unidad
de actuacion.

b) Lapersonaque materialmente las haya g ecutado, en otro
caso.

Ensup.4 qued plazo maximo pararesolver sobrelarecepcion
no puede ser superior a tres meses, aunque sera prorrogable por
lamitad de ese tiempo por razones justificadas en las necesarias
comprobaciones del estado de las obras, construcciones e
instalaciones. El transcurso de dicho plazo autorizara para
entender producida la recepcidn. Las recepciones se
documentarédn mediante el otorgamiento de acta.



2. El deber de conservacion y rehabilitacion de las obras de
edificacion y en bienes inmuebles: Para la regulacion de estos
deberes se hace una remision en estas Normas a la seccion 2 del
Capitulo V del Titulo IV (TRLOTAU) en lo referente a los
siguientes aspectos:

En € articulo 137, el deber de conservacién y rehabilitacion.

En €l articulo 138, lainspeccién periddica de construcciones
y edificaciones.

En € articulo 139, la situacion legal de ruina.

En €l articulo 140, las 6rdenes de gjecucion de obras de
conservacion y obras de intervencion.

En €l articulo 141, las Areas de Rehabilitacidn Preferente.

En € articulo 142, laruinafisicainminente.

6.2. La zonificacion del suelo urbanizable (SUB).

De conformidad con el apartado b) y d) del articulo 24.1
(TRLOTAU) se procede, de una parte a la division del suelo
urbanizable en zonas de ordenacion territorial y urbanistica
(apartado b) y de otra a establecer €l uso global mayoritario y
definicion de las intensidades y densidades de edificacion
maximas para cada zona de ordenacion territorial y urbanistica
en suelo urbanizable.

Setratadelaoperacion urbanisticadedivisondd sudourbanizable
(SUB) en Zonas de ordenacién (ZOU). De conformidad con la
Disposicion Preliminar 15. (TRLOTAU) se procede a zonificar todo
e suelo urbanizable (SUB) entendiendo como Zona de ordenacion
urbanistica(ZOU) aqueladreade suelo que presentaun tgido urbano
caracteristicoy diferenciado, por disponer deusosglobaesy tipol ogias
edificatorias homogéneas que permitan identificarla con respecto a
otras zonas complementarias delaordenacion urbana. Ene Anexolll
(RP) en d p.1 s= afiede que la (ZOU) se conforma como un émhito
espacid de gplicacidn de una norma urbanistica concreta.

La caracterizacién urbanistica que da la zonificacion lleva a
distinguir dos zonas de ordenacion urbanistica en el Suelo
Urbanizable.

Se hace unaremisién al p.4.2 de estas Normas Urbanisticas
conteniendo las definiciones legal y reglamentaria de los dos
conceptos en gque se apoya la zonificacion: usos globales y
tipologias edificatorias.

Uso global:

Segln la DP. 14. (TRLOTAU) es € correspondiente a las
actividadesy sectores econdmicos basicos: Residencial, Terciario,
Industrial y Dotacional.

Tipologia edificatoria:

Segun el anexo Il (RP), se entiende por tipologia edificatoria
laformade disponer las diferentes edificaciones en relacion con
la parcela en la que se ubican, distinguiendo tres clases de
tipologias edificatorias:

—L as tipologias reguladas en el p.2.1, dentro de la clase de
Edificacion Alineada a Via (EAV) y que comprende aquellas
edificaciones que se adosan alos linderos publicos, al menos en
las partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar
la continuidad de la alineacion oficial del sistemavial en que se
apoya. Se pueden distinguir dos categorias:

Edificacion en Manzana Cerrada (EMC): Que comprende
aquellas edificaciones aineadas a via en las que predomina la
superficie ocupada de la parcela por la construccion con respecto
alosespacioslibresinteriores, que selocalizan de formadispersa
o0 aleatoria en las diferentes parcel as que conforman la manzana.

Edificacion en Manzana Abierta (EMA): Que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la
longitud de laaineacion, en las que las dineacionesinteriores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior,
central y homogéneo, de caracter comunitario para cada parcela
0 para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionalmente en la planta baja.

—Las tipologias reguladas en €l p.2.2, dentro de la clase de
Edificacion aislada (EA) y en sus dos categorias:

Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas
edificaciones que se sittian totalmente separadas de la total mente
separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados
por los viarios publicos como por los linderos privados.
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Edificacion AisladaAdosada (EAA) que comprende aquellas
edificaciones aidadas que se adosan a menosauno deloslindes
de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las
parcelas contiguas.

—L as tipologias reguladas en € p.2.3, dentro de la clase de
Edificacion Tipol 6gica Especifica(ETE) que comprende aguellas
edificaciones que se regulan por una morfologia 'y disposicion
singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien através
de Estudio de Detalle (ED)

La configuracion de todas las ordenanzas de zona (ZOU) en
suelo urbanizable ha intentado recoger de manera sintética el
contenido del articulo 47 del Reglamento de Planeamiento (RP),
porque es en el ambito de una (ZOU) donde se pueden establecer
adecuadamentetodo el conjunto de determinacionesde aplicacion
al suelo urbanizabl e que derivan marcadamente de | os parametros
urbanisticos que se establecen para cada zona. En concreto, y de
acuerdo con dicho articulo las Normas Urbanisti cas establ eceran:

1. En € suelo urbanizable (SUB) con ordenacion detallada
(OD): Para€ suelo urbanizable (SUB) cuyaordenacion detallada
(OD) establece directamente el (POM) —y de acuerdo con €l
articulo 47 (RP)—, las previsiones contempladas en el apartado
primero del articulo 46 (RP), donde se preceptia lafijacion de:

—Coeficiente unitario de edificabilidad medido en m2
construidos por m2 de suelo,

—Determinaciones de la altura maximay nimero de plantas
sobre y bajo rasante,

—Fondo edificable,

—Parcela minima edificable,

—Porcentajes de ocupacién de parcela,

—Alineaciones y rasantes,

—Retranqueos,

—L os usos mayoritarios, compatibles y prohibidos,

—Tipologiay morfologia edificatoria

—Demés elementos de ordenaci on que definan las condiciones
paralainmediata edificacion del suelo.

Ademas para este suelo urbanizable (SUB) cuya ordenacion
detallada (OD) establece directamente el (POM), las previsiones
contempladas en el apartado 2 del articulo 47 (RP), cuyo
contenido se explicita a continuacion en el p.2.

2. End suelourbanizable (SUB) sin ordenacion detallada (OD):
En este caso las Normas Urbanigticas fijaran los parametros y las
caracterigticas basicas de cada Sector (S), regulando en todo caso:

a) Lasuperficietotal del sector o sectores (S), indicando, en
Su caso, lacorrespondientelos sistemas general es adscritosaell os.

En cada zona de ordenacion se hara una referencia somera a
los sectores que se han delimitado en €ella, pero también en la
parte de estas Normas destinadas a la sectorizacion.

b) los usos globalesy compatibles en cada sector (S).

c) Ladefiniciondelasintensidadesedificatoriasy densidades
residenciales méximas.

d) El coeficiente de aprovechamiento tipo (AT) del area de
reparto (AR) en la que se encuentre incluido cada sector (S).

Por o expresado més arriba, es evidente que la delimitacion
de sectores sobre terrenos de una misma ordenanza de zona, ha
facilitado y simplificado la determinacion y célculo del (AT):
Todos las areas de reparto (AR) delimitadas en una misma zona
de ordenacion —que se identifican con uno o varios sectores
delimitados (S)— tendrén el mismo (AT) si participan
proporcionalmente en la adscripcion de los sistemas generales.

Esta determinacion se recoge por tanto en cada ordenanza de
zona (Z0U), pero también en la parte de estas Normas destinadas
alasectorizacién y en las fichas urbanisticas.

€) El establecimiento de las condicionesy los requerimientos
objetivos que legitimen laincorporacion de cada sector (S) y, en
su caso, de las unidades de actuacion urbanizadora (UA) al
proceso de urbanizacién, asi como el orden de prioridades
establecido para su desarrollo.

Para este caso y aunque €l Reglamento de Planeamiento no
preceptlia la fijaciéon de la magnitud y las caracteristicas de las
reservas dotacionales precisas para la gjecucion racional y
coherente de éstas, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 22 (RP), se ha procedido ainsertar en cada ordenanza de
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zona(ZOU) losestandares correspondientes de aplicacion, si bien
no se cuantifican ni se grafian estas reservas en los planos de
ordenacién para los Sectores que no se ordenan detalladamente
en el (POM). Es una determinacién que correspondera al
Planeamiento de Desarrollo para esos casos.

De acuerdo con € p.4 del articulo 19 (RP), para calcular,
determinar y aplicar lasintensidades y densidades de edificacion
maxima para cada sector (S), anbito de reformainterior, zonade
ordenacion urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion (UA) se
tendra en cuenta exclusivamente la superficie ocupada por los
mismos sin incluir la de los terrenos que se destinen a sistemas
generales aln cuando estén adscritos o incluidos en ellos. Sin
embargo, hay que puntualizar que para calcular los sistemas
generaesde espacioslibresy zonasverdes que seincluyan dentro
de la delimitacién del propio Sector, no hay mas remedio que
aplicar la densidad de viviendas por hectérea sobre la superficie
total del Sector: No se puede excluir previamente lo que no se ha
calculado todavia. No sucede asi con los sistemas generales
adscritos. en esos casoslareserva es mas gustada. De otro lado, €
Ayuntamiento podria, para paliar déficits preexistentes de dificil
gestion podria optar por aplicar las intensidades y densidades
edificatorias alas superficies completas de | os Sectores sin excluir
los sistemas generales, en cuyo caso, las reservas dotacionales
correspondientes se verian incrementadas de unamaneraequitativa
através de todos los suelos que nuevos que se desarrollan.

Zonas de ordenacion urbanistica en suelo urbanizable.

El suelo urbanizabledetodo € territorio municipal, sedistribuye
en varias zonas de ordenacin urbanistica (ZOU). Se delimitan las
siguientes zonas prototipicas de ordenacion urbanistica

1. Ordenanza de la zonaindustrial (SUB-IND).

2. Ordenanza de la zona residencial pareada aislada (SUB-
PAR-AIS1).

3. Ordenanza de la zona residencial pareada aislada (SUB-
PAR-AIS-2)

4. Ordenanza de la zona residencial aislada exterior (SUB-
AIS-EXT)

Estazonificacién primariadel suelo urbanizable secompletara
con la ordenacion detallada por los sectores que se ordenan
detalladamente.

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EN (SUB) (CON SG-ZV, SG-DC)

IDENTIFICACION DENSIDAD AREA (ZOU

ZONA (ZOU) (SUB) viviha (20U)

ZOU SUB-PAR-AIS-1  18viv/ha  1.006.193 m? + 22.600 m? + 12.332 m?

ZOU SUB-PAR-AIS-2 14 viviha  430.290 m?+ 7.515 m? + 5.274 m?

ZOU SUB-AIS-EXT 9vivha  1.391.312 m? + 15.685 m? + 17.089 m? + 3.093 m?

396.844 m? + 4.863 m?
3.287.949 m? + 46.515 m? + 40.334 m? + 3.093 m?

ZOU SUB-IND
TOTALES

Caracterizacion urbanistica de cada zona en (SUB).

Se caracterizan urbanisticamente cada una de las tres zonas
configuradas. En este caso se ha pretendido que la eleccién de
las tipologias y pardmetros urbanisticos introdujera escalones
intermedios entre las tipologias predominantes en e municipio
en el nucleo como en las urbanizaciones.

Se ha procurado explicitar en estas Normas lo mas posible
las caracteristicas urbanisticas de cada zona intentando, en este
caso, lamayor simplificacién posible de acuerdo conlalegislacion
de aplicacion.

6.2.1. Ordenanza de zona residencial pareada aislada. ZOU
(SUB-PAR-AIS-1)

a) Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza de uso global residencial unifamiliar
sera de aplicacion en los terrenos que se localizan en el entorno
del nlcleo urbano y se recogen en los planos con este nombre.
Laamplia superficie de terrenos del entorno del nticleo incluidos
en esta zona (ZOU), responde ala necesidad de dar acogidaalas
nuevas demandas sociales que plantean un modelo de habitat
distinto al que ofrece actualmente el municipio y, a su vez,
diversifica las posibilidades ofrecidas por las otras (ZOU). El
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suel o urbanizable de estazonaen el entorno del nlicleo seorganiza
en 12 Sectores (S). Los contiguos al suelo urbano —consolidado
0 no consolidado— se han ordenado detalladamente en el (POM).
Es decir, ocho de ellos.

b) Condiciones de desarrollo, gestion y g ecucion.

El desarrollo de estas areas de suelo urbanizable segin el
articulo 46 (TRLOTAU), seredizara

—Mediante Plan Parcia de Ordenacion Detallada enloscuatro
Unicos Sectores de esta ZOU que no se ordenan detalladamente.

—Mediante Plan Parcia de Ordenacion Detalada en aquellos
Sectoresqueel POM ordenadetalladamente pero sequieremodificar
su ordenacion antes 0 Smulténeamente a su programacion.

—Mediante Estudio de Detalle, cuando sea necesaria la
prevision o el regjuste de alineacionesy rasantes o la ordenacion
de volumenes de acuerdo a las especificaciones del Plan, con las
limitaciones del articulo 28, 3 TRLOTAU.

Lagestion de este suelo seraindirecta o directa mediante PAU
(paralaurbanizacion conjuntade doso mésparcel as) que conllevara
una delimitacién de la UA por € (PP) para garantizar las partes
proporcionales de cesiones publicas de sistemas generdes y la
conexion con las infraestructuras generales. En definitiva:

Programas de Actuacién Urbanizadora.

Proyectos de reparcelacion y se cederda a Ayuntamiento lo
establecido en los articulos 31 TRLOTAU y 51,1.2,d) y
articulo 68; y en € articulo 22 (RP).

10 por 100 de la sup. del Sector para zonas verdes
(articulo 22, p.2.aRP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 22, p.2.b. RP).

Plazas de aparcamiento:

Con caracter privado, alocalizar dentro delaparcelaedificable
(articulo 22, p.5, 1° a) RP):

—Una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de techo potencia mente edificable en conjuntos de viviendas de
superficie media inferior a 120 metros cuadrados.

—1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de techo potencialmente edificable para viviendas de superficie
de mayor superficie de 120 metros cuadrados.

Con carécter publico, alocalizar en espacios publicos angjos
al viario (articulo 22, p.5, 2° b) RP):

—Un ndmero equivaente a 50 por 100 como minimo de las
previstas con carécter privado en e Sector. Es decir, un minimo de
unaplaza por cada 200 metros de techo potencia mente edificable.

Suelo ocupado por €l viario.

Suelo ocupado por |os sistemas generales (Espacios Libresy
ZV 1.000 metros cuadrados/200 habitantes). Esta reserva se ha
reunificado para agrupaciones de sectores delimitados en esta
zonatal como se grafia en los planos.

Suelo para materializar € 10 por 100 del (AT).

Lalocalizacion concretadelasreservas dotacional es efectuada
por e POM en € SUB con ordenacion detallada es vinculante.
Ahi se incluyen las bandas de zonas verdes del entorno de los
arroyos hasta la linea de inundabilidad en un periodo de retorno
de quinientos afios, porque o prescribe el RSR en su disposicién
adicional primera. En estos Sectores con OD, se afiade méas
superficie destinada a zonas verdes hasta completar el porcentaje
legal. Sin embargo, en los Sectores de estaZOU queno seordenan
detalladamente se grafia estrictamente la banda prescrita por €l
RSR, pero el completamiento de zonas verdes hasta el porcentaje
legal seremite a Plan Parcial de (OD) futuro.

Lagjecucion se realizara mediante Proyecto de Urbanizacion
(que podra estar incluido o no en el PAU) y previalicencia. Se
exigird con carécter previo a las licencias de edificacion y
parcelacion, laalineacion oficial o el completamiento delas obras
de urbanizacion y se otorgara cuando los terrenos tengan la
condicion de solar por estar gjecutados conforme al planeamiento
o cuando la edificacion se realice simultaneamente a la
urbanizacion, en las condiciones establecidas en el articulo 102.3
TRLOTAU. Por tanto se podrén conceder licencia de obras
directamente cuando se den los siguientes supuestos. @) Laparcela
tendra sefidlada la alineacion, b) La parcela debera contar con



acceso rodado, encintado de aceras 'y pavimentacion de cal zada,
igualmente debera disponer de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencia Unifamiliar.

b) Usos compatibles:

Industrial: Compatible con el uso residencia sin separacion
de propiedad.

Terciario asociado o exento.

Dotacional de Equipamiento e infraestructuras.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados
anteriores.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen, de parcela y de
ordenacion.

Indices o coeficientes unitarios de Edificabilidad:

Indices de Edificabilidad Bruta (IEB) de la zona: (IEB) de
0,3 metros cuadrados/metro cuadrado (cumplimiento de articulo
31.1.8). (IEN) de 0,45 metros cuadrados/metro cuadrado.

Determinaciones de la atura maxima 'y nimero de plantas
sobre y bajo rasante:

Altura de la edificacion: Dos plantas (baja mas dos) y 7,5
metros.

Se permitira aprovechamiento bajo cubierta.

NUmero de plantas sobre rasante: Dos plantas.

Numero de plantas bajo rasante: Un semisoitano.

Fondo edificable: No se fija profundidad méxima edificable.

Parcela minima edificable: De 375 metros cuadrados en
nuevas parcelaciones 0 segregaciones.

Indice o porcentaje de ocupacion en planta: 60 por 100.

Alineaciones y rasantes: Las fijadas en los planos.

Retranqueos:

(AL) A dineacion: 3 metros.

(LL) A linderos laterales: 3 metros 6 0 metros.

(LP) A lindero posterior: 3 metros.

Podra ser de aplicacién Codigo Civil, articulos 581 a 585

Tipologiay morfologiaedificatoria: Edificacion aisladaexenta
0 pareada (EAE-EAA).

Otros elementos de ordenacion:

Ancho minimo frente a alineacion: 9 metros.

Densidad méxima: Seré de dieciocho viviendas por hectérea
del total del suelo ordenado parala actuacion.

€) Condiciones estéticas y de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion dela
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisgje urbano.

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA-AISLADA (SUB-PAR-AIS)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

SUELO URBANIZABLE
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES | ORDENACION MEDIANTE PLAN PARCIAL EN (SUB) SIN (OD)

DE MEDIANTE PLAN PARCIAL EN (SUB) QUE CAMBIE (OD) DEL (POM)
DESARROLLO [ GESTION  [SE EJECUTARA ESTE SUELO POR GESTION INDIRECTA MEDIANTE:
Y GESTION CESIONES PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

PROYECTOS DE REPARCELACION Y
PROYECTOS DE URBANIZACION
ISE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN:
art. 31,51, 1.2, d)y 68 TRLOTAU
10% de la sup. S ZONAS VERDES (art. 22, p.2.a RP)
20 m2/100 m2 edif. luc. DOTAGIONES (art. 22, p.2.b. RP)
PLAZAS DE APARCAMIENTO CON CARACTER PRIVADO, A
LOCALIZAR DENTRO DE LA PARCELA EDIFICABLE

(art. 22,p5 122 2°b))

-1,5 Plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de techo
potencialmente edificable con caracter privado, a localizar
dentro de la parcela edificable para viviendas de superficie
de mayor superficie de 120 m2.

PLAZAS DE APARCAMIENTO CON CARACTER PUBLICO, A

LOCALIZAR EN ESPACIOS PUBLICOS ANEJOS AL VIARIO.
- Un niimero equivalente al 50% como minimo de las
previstas con carécter privado en el Sector.

SUELO OCUPADO POR EL VIARIO

500 m2/200 habitantes para SG de ZV

y lo establecido en art, 51 TRLOTAU, 1.2, ¢)
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ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA-AISLADA (SUB-PAR-AIS)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

SUELO URBANIZABLE
DEUSO TIPO

PORCENTAJE
MIN.{ MAX.

RESIDENCIAL:
UNIFAMILIAR
INDUSTRIAL.
(Actividades vinculadas a la vivienda sin separacion de la
propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
(asociados o exentos)
DOTACIONAL/NSTALACIONES
LOS RESTANTES

CONDICIONES SUPERFICIE MINIMA (m2) 375
DE OCUPACION MAXIMA (%) 60%
EDIFICACION RETRANQUEOS aalneacion| 3
(m) alinderos | 3
(Cédigo Civil, at. 581 2 585) (pareados) | -
ANGHO MINIMIO FRENTE A ALINEACION 9| -
EDIFICABILIDAD BRUTA m2im2 03
EN SECTOR m3/m2 09
EDIFICABILIDAD m2im2 045
NETA EN PARCELA a2 %
EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (N PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL 75m.
'ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIVIHA} 18vha

CARACTERISTICO

PERMITIDOS

PROHIBIDOS

DE PARCELA

DE VOLUMEN

6.2.2. Ordenanza de zona residencial pareada aislada (SUB-
PAR-AIS-2).

a) Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza de uso global residencial unifamiliar
sera de aplicacién en los terrenos que se localizan en el sur del
nicleo urbanoy estey serecogen en |os planos con este nombre.
Toda |a superficie de terrenos incluidos en esta zona (ZOU) ha
sido ordenada detalladamente y responde ala necesidad de dar
acogidaalas nuevas demandas social es que plantean un model o
de hébitat distinto a que ofrece actualmente €l municipioy, a
su vez, diversifica las posibilidades ofrecidas por las otras
(zOuV).

b) Condiciones de desarrollo, gestion y g ecucion.

El desarrollo de estas areas de suelo urbanizable segin el
articulo 46 (TRLOTAU), seredizara

—Mediante Plan Parcial de Ordenacion Detalada en aguellos
Sectores que el POM ordena detalladamente pero se quiere
modificar su ordenacién antes o simultaneamente a su
programacion.

—Mediante Estudio de Detalle, cuando sea necesaria la
prevision o €l regjuste de alineaciones y rasantes o la ordenacion
de volumenes de acuerdo alas especificaciones del Plan, con las
limitaciones del articulo 28, 3 TRLOTAU.

Lagestion de este suelo serdindirectao directamediante PAU
(para la urbanizacion conjunta de dos o mas parcelas) que
conllevard una delimitacion de la UA por el (PP) para garantizar
las partes proporcionales de cesiones publicas de sistemas
generales y la conexidn con las infraestructuras generales. En
definitiva:

Programas de Actuacién Urbanizadora.

Proyectos de reparcelacion, y se cederd al Ayuntamiento lo
establecido en los articulos 31 TRLOTAU y 51,1.2,d) y
articulo 68; y en €l articulo 22 (RP).

10 por 100 de la sup. del Sector para zonas verdes
(articulo 22, p.2.a RP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 22, p.2.b. RP).

Plazas de aparcamiento:

Con caracter privado, alocalizar dentro delaparcelaedificable
(articulo 22, p.5, 1° &) RP):

—Una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de techo potencialmente edificable en conjuntos
de viviendas de superficie media inferior a 120 metros
cuadrados.
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—1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de techo potencialmente edificable para viviendas de superficie
de mayor superficie de 120 metros cuadrados.

Con carécter publico, alocalizar en espacios publicos anejos
al viario (articulo 22, p.5, 2° b) RP): Un nimero equivalente al
50 por 100 como minimo de las previstas con caracter privado
en e Sector. Es decir, un minimo de una plaza por cada 200
metros de techo potencialmente edificable.

Suelo ocupado por €l viario.

Suelo ocupado por los sistemas generales (Espacios Libres
y ZV 500 metros cuadrados/200 habitantes).

Estareserva se hareunificado para agrupaciones de sectores
delimitados en esta zona tal como se grafia en los planos.

Suelo para materializar €l 10 por 100 del (AT).

L aegjecucion serealizaramediante Proyecto de Urbanizacion
(que podra estar incluido o no en el PAU) y previalicencia. Se
exigira con carécter previo a las licencias de edificacion y
parcelacion, la alineacion oficial o el completamiento de las
obras de urbanizacién y se otorgara cuando |os terrenos tengan
la condicion de solar por estar ejecutados conforme al
planeamiento o cuando laedificaci 6n serealice simultaneamente
alaurbanizacién, en las condiciones establecidas en el articulo
102.3 TRLOTAU. Por tanto se podran conceder licenciade obras
directamente cuando se den los siguientes supuestos: a) La
parcelatendrasefialadalaalineacién, b) Laparcel adeberacontar
con acceso rodado, encintado de aceras y pavimentacion de
calzada, igualmente debera disponer de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia el éctrica.

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencial Unifamiliar.

b) Usos compatibles:

Industrial: Compatible con el uso residencial sin separacion
de propiedad.

Terciario asociado 0 exento.

Dotacional de Equipamiento e infraestructuras.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados
anteriores.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen, de parcela y de
ordenacion.

Indices o coeficientes unitarios de Edificabilidad: Indices
de Edificabilidad Bruta (IEB) de la zona: (IEB) de 0,3 metros
cuadrados/metros cuadrados (cumplimiento de articulo 31.1.a).
(IEN) de 0,47 metros cuadrados/metros cuadrados.

Determinaciones de la altura méximay ndmero de plantas
sobre y bajo rasante

Altura de la edificacion: Dos plantas (baja més dos) y 7,5
metros.

Se permitira aprovechamiento bajo cubierta.

Numero de plantas sobre rasante: Dos plantas

Numero de plantas bajo rasante: Un semisétano.

Fondo edificable: A 3 metros del lindero posterior.

Parcela minima edificable: De 450 metros cuadrados en
nuevas parcelaciones 0 segregaciones.

Indice o porcentaje de ocupacion en planta: 60 por 100.

Alineaciones y rasantes: Las fijadas en los planos.

Retranqueos:

(AL) A alineacion: 3 metros.

(LL) A linderos laterales: 3 metros 6 0 metros.

(LP) A lindero posterior: 3 metros.

Podra ser de aplicacion Cadigo Civil, articulo 581 a 585.

Tipologia y morfologia edificatoria: Edificacién aislada
exenta o adosada (EAE-EAA).

Otros elementos de ordenacion:

Ancho minimo frente a alineacién: 9 metros.

Densidad méxima: Sera de catorce viviendas por hectérea
del total del suelo ordenado para la actuacion.
€) Condiciones estéticas y de disefio.

Se procurara una adecuacién volumétrica 'y de posicién de
laedificacién similar alade las parcel as colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografia y minimizando
la afeccién al paisaje urbano.
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ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA-AISLADA (SUB-PAR-AIS-2)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

SUELO URBANIZABLE

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES | ORDENAGION | MEDIANTE PLAN PARCIAL EN (SUB) QUE CAMBIE (OD) DEL (POM)

DE GESTION  [SE EJECUTARA ESTE SUELO POR GESTION INDIRECTA MEDIANTE:
DESARROLLO CESIONES PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA
Y GESTION PROYECTOS DE REPARCELACION Y
PROYECTOS DE URBANIZACION
ISE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN:
ant, 31, 51,12, d)y 68 TRLOTAU
10% de la sup. S ZONAS VERDES (art. 22, p2.a RP)
20 m2/100 m2 e, luc. DOTACIONES (art, 22, p.2b. RP)
PLAZAS DE APARCAMIENTO CON CARACTER PRIVADO, A
LOCALIZAR DENTRO DE LA PARCELA EDIFICABLE
(art. 22,p5 12a. 2h)
-1,5 Plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de techo
potencialmente edificable con cardcter privado, a localizar
dentro de la parcela edificable para viviendas de superficie
de mayor superficie de 120 m2.
PLAZAS DE APARCAMIENTO CON CARACTER PUBLICO, A
LOCALIZAR EN ESPACIOS PUBLICOS ANEJOS AL VIARIO.
- Un niimero equivalente al 50% como minimo de las
previstas con carécter privado en el Sector.
SUELO OCUPADO POR EL VIARIO
500 m2/200 habitantes para SG de ZV
a. 51 TRLOTAU, 1.2, €)

DEUSO TIPO

PORCENTAJE
MIN. [ MAX.

RESIDENCIAL:
UNIFAMILIAR
INDUSTRIAL.
(Actividades vinculadas a la vivienda sin separacin de la
propiedad).
SERVICIOS TERCIARIOS
(asociados 0 exentos)
DOTACIONAL/NSTALACIONES
LOS RESTANTES
CONDICIONES SUPERFICIE MINIMA (m2) 450
DE OCUPACION MAXIMA (%) 60%
EDIFICACION RETRANQUEOS aalineactn| 3
(m) alinderos | 3

CARACTERISTICO

PERMITIDOS

PROHIBIDOS

DE PARCELA

ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 9 -
EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,3
EN SECTOR m3im2 09
EDIFICABILIDAD m2im2 047
NETA EN PARCELA m3/m2 1,31
EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (N PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL 75m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIVIHA) 14viha

DE VOLUMEN

6.2.3. Ordenanza de zona residencial exterior al nucleo
(SUB-AIS-EXT)

a) Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza sera de aplicacion en los terrenos que
serecogen en |os planos con este nombre, coincidente con los de
los cuatro Sectores urbanizables de carécter residencial a este
del nicleo y en el dngulo noreste del término.

b) Condiciones de desarrollo.

El desarrollo de estas Areas de suelo urbanizable segun el
articulo 46 (TRLOTAU), seredizar&

—Mediante Plan Parcial de Ordenacion Detallata en los tres
Sectores de estaZOU que el POM no |os ordena detalladamente.

—Mediante Plan Parcial de Ordenacion Detallada cuando se
quieramodificar laordenacion del Sector S-1 1-1 que el POM ha
efectuado.

—Mediante Estudio de Detalle, cuando sea necesaria la
prevision o el regjuste de alineaciones y rasantes o la ordenacion
de volUmenes de acuerdo alas especificaciones del Plan, con las
limitaciones ddl articulo 28, 3 TRLOTAU.

Lagestion de este suel o serdindirectao directamediante PAU
(para la urbanizacién conjunta de dos o mas parcelas) que
conllevara una delimitacion de la UA por € (PP) para garantizar
las partes proporcionales de cesiones publicas de sistemas
generales y la conexién con las infraestructuras generales. En
definitiva

Programas de Actuacién Urbanizadora.



Proyectos de reparcelacion, y se cederd a Ayuntamiento o
establecido en los articulo 31, 1 6 2 (TRLOTAU) y 51, 1.2,d) y
articulo 68; y en € articulo 22 (RP):

10 por 100 de la sup. del Sector para zonas verdes
(articulo 22, p.2.aRP).

20 metros cuadrados/100 metros cuadrados edif. luc. de otras
dotaciones (articulo 22, p.2.b. RP).

Plazas de aparcamiento:

Con carécter privado, alocalizar dentro delaparcelaedificable
(articulo 22, p.5, 1° @) RP):

—Una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de techo potencia mente edificable en conjuntos de viviendas de
superficie media inferior a 120 metros cuadrados.

—1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de techo potencia mente edificable para viviendas de superficie
de mayor superficie de 120 metros cuadrados.

Con caréacter publico, alocalizar en espacios publicos anejos
al viario (articulo 22, p.5, 2° b) RP): Un ndmero equivalente a
50 por 100 como minimo de las previstas con caracter privado en
€l Sector. Es decir, un minimo de una plaza por cada 200 metros
de techo potencialmente edificable.

El articulo 31.2 TRLOTAU permite modular estas reservas
hasta un 50 por 100.

Suelo ocupado por €l viario.

Suelo ocupado por |os sistemas generales (Espacios Libresy
ZV 500 metros cuadrados/200 habitantes).

Estareservase hareunificado paralostres sectores de lazona
y seincluye en el Sector de mayor extension S-EXT-1

Suelo para materializar € 10 por 100 del (AT).

La localizacion concreta de las bandas de zonas verdes del
entorno de los arroyos hasta la linea de inundabilidad en un
periodo de retorno de quinientos afios es vinculante, porque o
prescribe el RSR en su disposicion adicional primera. Sin
embargo, como parte de los Sectores de esta ZOU no se ordenan
detalladamente se grafia estrictamente la banda prescrita por €l
RSR, pero el completamiento de zonas verdes hasta el porcentaje
legal seremite a Plan Parcial de (OD) futuro.

La ejecucién se realizara mediante Proyecto de
Urbanizacion (que podra estar incluido o no en el PAU) y
previa licencia. Se exigira con caracter previo alas licencias
de edificacion y parcelacion, la alineacion oficial o el
completamiento de las obras de urbanizacién y se otorgara
cuando los terrenos tengan la condicidon de solar por estar
gjecutados conforme al planeamiento o cuando la edificacién
se realice simultaneamente a la urbanizacién, en las
condiciones establecidas en el articulo 102.3 TRLOTAU Por
tanto se podran conceder licenciade obras directamente cuando
se den los siguientes supuestos: @) La parcela tendra sefialada
laalineacién, b) La parcela debera contar con acceso rodado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzada, igualmente
debera disponer de abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas y suministro de energia eléctrica.

¢) Condiciones de uso.

a) Uso mayoritario: Residencial Unifamiliar.

b) Usos compatibles:

Terciario asociado o exento.

Dotacional.

Instalaciones de infraestructuras.

¢) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados
anteriores.

d) Condiciones tipoldgicas, de volumen, de parcela y de
ordenacion.

Indices o coeficientes unitarios de Edificabilidad:

Indices de Edificabilidad Bruta (IEB) de la zona: (IEB) de
0,2 metros cuadrados/metro cuadrado (cumplimiento de articulo
31.1.8). (IEN) de 0,3 metros cuadrados/metro cuadrado.

Determinaciones de la atura maxima 'y nimero de plantas
sobre y bajo rasante:
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Alturadelaedificacion: Dosplantas (bgjamasdos) y 7,5 metros.

Se permitira aprovechamiento bajo cubierta.

NUmero de plantas sobre rasante; Dos plantas.

NUmero de plantas bajo rasante: Un semisotano.

Fondo edificable: A 3 metros. del lindero posterior.

Parcela minima edificable: De 750 metros cuadrados.

Indice o porcentaje de ocupacion en planta: 40 por 100.

Alineacionesy rasantes. Las fijadas en los planos.

Retranqueos:

(AL) A dineacion: 3 metros.

(LL) A linderos laterales: 3 metros.

(LP) A lindero posterior: 3 metros.

Tipologiay morfologiaedificatoria: Edificacion aisladaexenta
(EAE).

Otros elementos de ordenacion:

Ancho minimo frente a alineacion: 12 metros.

Densidad méxima: Sera de cinco viviendas por hectarea del
total del suelo ordenado para la actuacion.

€) Condiciones estéticasy de disefio.

Se procurara una adecuacion volumétricay de posicion dela
edificacion similar a la de las parcelas colindantes para crear
entornos unitarios, considerando la topografiay minimizando la
afeccion al paisgje urbano.

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (SUB-AIS-EXT)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

SUELO URBANIZABLE

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES | ~ ORDENACION MEDIANTE PLAN PARCIAL DE (OD)
DE MEDIANTE PLAN PARCIAL EN (SUB) QUE CAMBIE (D) DEL (POM)
DESARROLLO
Y GESTION

SE EJECUTARA ESTE SUELO POR GESTION INDIRECTA MEDIANTE:
PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA
PROYECTOS DE REPARCELACION Y
PROYECTOS DE URBANIZACION

SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN:
art. 31,1y 2; 51, 1.2, d) y 68 TRLOTAU
10% de la sup. (S) para ZONAS VERDES (art. 22, p.2.a RP)

20 m2/100 m2 edif.luc. para DOTACIONES (art. 22, p.2.b. RP)
PLAZAS DE APARCAMIENTO CON CARACTER PRIVADO, A
LOCALIZAR DENTRO DE LA PARCELA EDIFICABLE
(at. 22,p512a. 2'b)
- 1,5 Plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de techo
potencialmente edificable con carécter privado, a localizar
dentro de la parcela edificable para viviendas de superficie
de mayor superficie de 120 m2.
PLAZAS DE APARCAMIENTO CON CARACTER PUBLICO, A
LOCALIZAR EN ESPACIOS PUBLICOS ANEJOS AL VIARIO.
- Un nimero equivalente al 50% como minimo de las
previstas con caracter privado en el Sector,
EL art. 31. 2 TRLOTAU pemmite modular estas reservas.
SUELO OCUPADO POR EL VIARIO
SG: 500 m2/200 habitantes para SG de ZV
La aplicacién art. 51 LOTAU, 1.2, e)

DEUSO TIPO

GESTION
CESIONES

PORCENTAJE
MIN. | MAX,

MAYORITARIO RESIDENCIAL:
UNIFAMILIAR
TERCIARIOS

(asociados o exentos)
DOTACIONAL/NSTALACIONES
LOS RESTANTES
CONDICIONES SUPERFICIE MINIMA (m2) 750

DE OCUPACION MAXIMA (%) 40%

EDIFICACION RETRANQUEOS 2 alineacion

(m) alll)

a(LP)

ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION .

EDIFICABILIDAD BRUTA m/im2 0,2
EN SECTOR mym2 0,6

EDIFICABILIDAD m2im2 03
NETA EN PARCELA mam2 09
EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (¢ PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL 75m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 8v/ha

PERMITIDOS

PROHIBIDOS

© w3l

DE PARCELA

e
X

DE VOLUMEN

(Contintia en Fasciculo V)
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LasLeyesentrarén envigor alosveinte dias de su completapublicacion en e «Boletin
Oficid del Estado, S en dlas no se dispone otra cosa (articulo 2.° del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
de la Ley 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficiales de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposiciones que hayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» dela provinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. RegistrodeEdictosy Anuncios «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones PUblicas 0 Administracién de
Justicia, por € 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en

el articulo 7.3 de lacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

SUSCRIPCIONES «BOLETIN OFICIAL» DE LA PROVINCIA
Anual, 136,00 euros.
NUmeros sueltos del mes corriente, 0,78 euros.
NUmer os sueltos de meses anteriores, 1,56 euros.

(GASTOS DE ENVIO INCLUIDOS)
ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.
El importe de las tarifas a aplicar alos anuncios insertados con caracter
urgente serd, en cada caso, €l doble de las establecidas anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial.
Se publicatodos |os dias (excepto los domingos y dias festivos).

PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

EL CASAR DE ESCALONA

En cumplimiento delo establecido en €l articulo 42.2 del texto
refundido de laLey 2 de 1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha
(Decreto 1 de 2004, de 28 de diciembre), en conexién con lo
dispuesto en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), se
publica a continuacion el contenido integro de las Normas
Urbanisticas del Plan de Ordenacién Municipa de El Casar de
Escalona, que fue aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda de Toledo en
su reunion del dia 29 de enero de 2009.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE EL CASAR DE ESCALONA

6.2.2. Ordenanza de zona industrial ZOU (SUB-IND).

a) Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza sera de aplicacion en los terrenos
incluidos en estaZonay serecoge en |os planos con este nombre.
Son los terrenos integrados en los cuatro Sectores de caracter
industrial: Dos en € sur del ndcleo y dos junto ala autovia N-V
al norte de lamisma.

b) Condiciones de ordenacion, desarrollo y gestion.

—Desarrollo y gestion: Para los terrenos de esta (ZOU)
incluidosen dosdelostres Sectores delimitados que no se ordenan
detalladamente por € (POM), se redactara un Plan Parcial que
los ordene detalladamente y delimite las posibles UA para la
actuacion urbanizadora y edificatoria con el establecimiento de
las superficies de cesion obligatoria.

Para |los terrenos de esta (ZOU) incluidos en los dos
Sectores que ordena detalladamente el (POM), s6lo se
redactara un Plan Parcial si se quisieramodificar la ordenacion
antes de su programacion. Se gjecutard por Gestion Indirecta
Mediante:

PAU

Reparcelacion.

Proyecto de Urbanizacion.

—Cesiones: Se cedera a Ayuntamiento |o establecido en los
articulos 31y 51,1.2,d) (TRLOTAU) y en su régimen se estara a
lo dispuesto en el articulo 68 (TRLOTAU).

Las cesiones dotacionales y lucrativas dependen de la
aplicacién de los estandares previstos en el articulo 31

(TRLOTAU) o articulo 22 (RP). En este caso de uso mayoritario
industrial, los estéandares de aplicacién son los siguientes:

10 por 100 delasup. para zonas verdes (articulo 22, p.3. RP).

5 por 100 de la sup. para otras dotaciones (articulo 22, p.3.
RP).

Plazas de aparcamiento (articulo 22, p.5 RP):

Con carécter privado, a localizar dentro de la parcela
edificable:

Las necesarias para €l uso especifico a que se les destine y
gue en ninglin caso resultaran inferiores a

Una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados
de techo potencialmente edificable de uso industrial.

Con carécter publico, alocalizar en espacios publicos anejos
al viario: Un nimero equivalente al 50 por 100 como minimo de
las previstas con caracter privado en el Sector.

Suelo ocupado por los sistemas generales.

Superficiedesuelo paramaterializar el 10% AT (o equivalente
monetario).

—La ejecucion se realizard mediante Proyecto de
Urbanizacion (que podraestar incluido o noen el PAU) y previa
licencia. Se exigira con carécter previo a las licencias de
edificacién y parcelacion, la alineacién oficial o el
completamiento de las obras de urbanizacién y se otorgara
cuando los terrenos tengan la condicion de solar por estar
gjecutados conforme a planeamiento o cuando la edificacién
serealice simultaneamente alaurbanizacion, en las condiciones
establecidas en el articulo 102.3 TRLOTAUPor tanto se podréan
conceder licencia de obras directamente cuando se den los
siguientes supuestos: @) Laparcelatendra sefialadalaalineacion,
b) La parcela debera contar con acceso rodado, encintado de
acerasy pavimentacion de cal zada, igual mente debera disponer
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica.

d) Condiciones de uso.

Uso mayoritario: Industrial.

Se podrén instalar en esta zona todas aguellas actividades
clasificadas por el Reglamento regulador hasta la Categoria 3
compatibles con el uso residencial y todas aquellas actividades
clasificadas por el R.A.M.I.N.P. o Reglamento regulador
(Decreto 24 14 de 1961, de 30 de noviembre) como molestas
para el uso residencial, siempre que se apliquen las medidas
correctoras pertinentes y se hagan compatibles con el uso
residencial.

Se prescribe un sistemade predepuracion paralasinsta aciones
industriales que asi lo exija el R.A.M.I.N.P, aunque sean
compatibles con el uso residencial.



Otras muchas actividadesindustrialesque no tienen ni siquiera
la calificacion de molestas por dicho reglamento podran verter
directamente ala red municipal.

Los usos industriales contemplados en €l p. 3.4.22.2. y en
los apartados a.1 y a.2. son aquellas actividades industriales que
no se encuentran incluidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas 'y Peligrosas.

Usos compatibles:

Residencial: Compatible con €l uso industrial sin separacion
de propiedad.

Las viviendas asociadas a la industria: Tendran acceso
independiente de la industria, ventilacién directa de todos los
locales vivideros y aislamiento e independencia respecto a
vibraciones, ruidos y demés fuentes de perturbacion de forma
gue quede protegidasfrenteacual quier actividad correspondiente
aesta zona. Debe constituir un sector de incendio independiente
de laindustria

Las viviendas a servicio de la industria exigirdn para su
viabilidad un minimo de 2.000 metros cuadrados construidos de
uso industrial. Tendra un limite de 120 metros cuadrados.

Terciario asociado o0 exento.

Dotaciona e Instalaciones.

Usos prohibidos: Losno sefialados en los apartados anteriores.

e) Condiciones tipoldgicas, de volumen, de parcela y de

ordenacion.

indices o coeficientes unitarios de Edificabilidad de la zona:
(IEB) de 0,5 metros cuadrados/metro cuadrado; (IEN) de 0,8
metros cuadrados/metro cuadrado.

Determinaciones de la atura maximay nimero de plantas
sobre y bajo rasante:

Altura de la edificacién: Dos plantas (bgja mas una) y 10
metros (naves).

NuUmero de plantas sobre rasante: Dos plantas.

Numero de plantas bajo rasante: Un semisotano

Fondo edificable: A 3 metros del lindero posterior.

Parcela minima edificable: De 450 metros cuadrados.

Indice o porcentaje de ocupacion en planta: 60 por 100.

Alineaciones y rasantes: Las fijadas en los planos.

Retranqueos:

(AL) A aineacion: 5 metros.

(LL) A linderos laterales: 3 metros 6 0 metros.

(LP) A lindero posterior: 3 metros.

Podra ser de aplicacion Codigo Civil, articulos 581 a 585.

Tipologia y morfologia edificatoria: Edificacion aislada y
adosada (EAE-EAA).

Otros elementos de la ordenacion:

Ancho minimo frente a alineacion: 9 metros.

f) Condiciones de la Evaluacion Ambiental Previa de 28 de
febrero de 2007 para € suelo industrial.

1.1. Lared de saneamiento se deberdinstalar detipo separativo
de forma que se recojan por un lado las aguas residuales y por
otrolaspluviaes. Este sistemapermitirareutilizar el aguapluvial
para riego de zonas verdes.

1.2. En €l caso que se vayan aredlizar vertidos sobre €l cauce
publico, se debera contar con la correspondiente autorizacion de
la Confederacion Hidrografica del Tajo.

1.3. Entodo caso, se deberacumplir todo aquello que estimen
oportuno los organismos competentes en materia de depuracion
y saneamiento ademés de respetar todo aquello recogido en la
legislacion vigente aplicable.

2. Se deberéd establecer un sistema de tarifacion por
tramos en el consumo de agua. Con esta medida se trataria de
penalizar los consumos de agua desmesurados generalmente
por usos diferentes a los estrictamente domésticos o por falta
de celo en el mantenimiento y garantizar un uso sostenible del
recurso.

3. Lared de aumbrado deberd incorporar un regulador de
flujo pararegular laintensidad luminica a diferentes horas de la
noche. Asimismo, debera estar disefiada de tal manera que evite
la contaminacion luminica

B.O.P. de Toledo
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ZONA INDUSTRIAL ADOSADA-PAREADA-AISLADA
ZOU (SUB-IND)
ZONA DE USO GLOBAL INDUSTRIAL

SUELO URBANIZABLE (SUB)
[art. 46 (TRLOTAU)]
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES | ORDENACION MEDIANTE PLAN PARCIAL EN (SUB) SIN (OD)
DE MEDIANTE PLAN PARCIAL EN (SUB) S| CAMBIA (OD) DEL (POM)
DESARROLLO
Y GESTION

SE EJECUTARA ESTE SUELO POR GESTION INDIRECTA MEDIANTE:
PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA
PROYECTOS DE REPARCELACION Y
PROYECTOS DE URBANIZACION (inclulrd un sistema de
predepuracion)
ISE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN:
art. 31; art. 51, 1.2, d) y art. 68 TRLOTAU y art. 22 (RP)
10% de la sup. para ZONAS VERDES {art. 22, p.3. RP)
5% de la sup. para OTRAS DOTACIONES (art. 22, p.3. RP)
PLAZAS DE APARCAMIENTO (art. 22, p.5 RP)
- CON CARACTER PRIVADO, a localizar dentro de la parcela
edificable.
- Las necesarias para el uso especfico a que se les
destine y que en ningiin caso resuftarén inferiores a:
-1 Plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de techo
potencialmente edificable de uso industrial.
-CON CARACTER PUBLICO, a localizar en espacios piblicos
anejos al viario.
- Un nimero equivalente al 50% como minimo de las
previstas con carécter privado en el Sector.
SUELO OCUPADO POR LOS SISTEMAS GENERALES
SUPERFICIE DE SUELO PARA MATERIALIZAR EL 10% AT
{0 equivalente monetario)

TIPO PORCENTAJE
MIN.| MAX.

GESTION
CESIONES

INDUSTRIAL
RESIDENCIAL (1 VIV/2.000 m2 de INDUSTRIA)

MAYORITARIO

PERMITIDOS
DE TERCIARIOS EXENTO 0 ASOCIADO
Uso DOTACIONALINSTALACIONES

PROHIBIDOS

CONDICIONES ome

SUPERFICIE MINIMA (m?) 450
OCUPACION MAXIMA (%) 60%
RETRANQUEQS aalineacion| 5
(m) alinderos | 3
(adosados) [ -
ANCHO MINIMO FRENTE A 9m
ALINEACION
EDIFICABILIDAD BRUTA
EN SECTOR
EDIFICABILIDAD
NETA EN PARCELA
EDIFICABLE
ALTURA MAXIMA (N PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL (excepto instalaciones) 20% of
85m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) -

DE PARCELA

CONDICIONES
DE
EDIFICACION

ma/im2 0,5
ma/m2 1,5
m2/m2 08
m3/m2 24

DE VOLUMEN

6.3. La sectorizacion del Suelo Urbanizable. Delimitacion de
Sectores.

6.3.1. Criterios de sectorizacion y caracteristicas comunes.

El Suelo Urbanizable que se clasifica con una superficie total
reflejada en el cuadro resumen de lapaginasiguiente y reflgjada
también en la memoria justificativa y planos de ordenacion del
(POM), es fundamentalmente de uso global residencial e
industrial. En este Ultimo caso con un uso de caracteristicas e
intensidades compatibles con el uso del sueloresidencia proximo
tanto en el entorno del ndcleo como en el de las de las
urbanizaciones junto a la autovia.

Ademés de |o expresado anteriormente, en €l apartado c) del
p.1 del articulo24 se establece, como determinacion de la
ordenacion estructural, que la delimitacién geométrica de los
sectores respondera a criterios de racionalidad acordes con la
estructura urbana propuesta y su perimetro se determinara por
relacion a viario o a otros elementos definitorios que garantizan
en todo caso la continuidad armonica con los suelos urbano o
urbanizable contiguosy, en su caso, con € rustico, prohibiéndose,
en consecuencia su delimitacion con el exclusivo propésito de
ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter
administrativo.
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En la delimitacion de los Sectores se han respetado,
excluyéndolas, las zonas de dominio publico hidréulico y de
carreteras. También se harespetado con todaevidenciael articulo
24.1.c) (TRLOTAU) en la ordenacion propuesta que ha
perseguido la correlacion racional de todos los elementos
estructurales naturales del territorio, o los limites de las propias
urbani zaciones. Se advierte con nitidez en €l nticleo. En las zonas
exteriores a nucleo, los criterios de delimitacién han sido los
elementos estructurales de dominio pablico.

La mayor parte de los Sectores, se insertan alrededor del
nicleo desde una primera ronda de circunvalacion hasta otra
segunda que cierra todo €l desarrollo urbanistico. Hay otros
Sectores que se entroncan con el nucleo por el Este con
caracteristicas urbanisticas de pardmetros bajos para convertir
estas areas en una especie de ciudad-jardin.

Se haprocurado, ademés, que todo €l suelo que integra cada
Sector (S) pertenezca a una misma ordenanza de zona (ZOU),
o residencial, o industrial. Se ha buscado esta homogeneidad
urbanisticaparafacilitar ladelimitacion de &reasdereparto (AR)
y célculo de aprovechamiento tipo (AT) y simplificar como
consecuencia la gestion y ejecucién de estos suelos, teniendo
en cuenta los escasos medios y recursos técnicos de los
muni ¢ipios de reducido nimero de habitantes. Por tanto, el suelo
Urbanizable que se clasifica—con una superficie total reflegjada
también en los planos de gestién— siendo fundamental mente de
uso global mayoritario residencial, se integraen 20 sectores de
este uso y en mucha menos proporcion superficial en otros tres
sectores de uso global mayoritario industrial —estos Ultimos de
caracteristicas e intensidades compatibles con la proximidad
del suelo residencial—. Se configuran los sectores tal como
aparecen grafiados en los planos de ordenacion y de Gestion y
desarrollo del Planeamiento. Enlasfichasdedesarrolloy gestion
se ha hecho una simplificacion para facilitar su comprension y
aplicacion.

La dosificacion superficial de los mismos'y los criterios de
delimitacion, asi como las otros aspectos sobre la determinacion
de la secuencia de su desarrollo se analizan a continuacion.

Criterios de delimitacién de (S) en € entorno del ndcleo.

Se han buscado areas més reducidas en el entorno del suelo
urbano, que no superaban en general las quince hectareas a
excepcion delos sectoresresidenciales5y 6y los9-1y 9-2. Con
ello se viahilizaban ambitos asequibles en cuanto a su desarrollo
y gestion a la capacidad de los agentes locales o de las
agrupaciones de propietarios. La division concreta de esaamplia
cantidad de suelo urbanizable fue muy consensuada por todas
las fuerzas politicas del municipioy posteriormente por un fuerte
respaldo social, ante el fuerte dinamismo de demanda de suelo
que se ha producido alo largo del proceso redaccion del Plan de
Ordenacion Municipa (POM).

Cuando seinicio laredaccion del POM, y por expreso deseo
de la Corporacién municipal, se buscaba concentrar todos los
nuevos desarrollos urbanos en €l entorno del nlcleo paraque la
liberacion de reservas de suelo dotacional de los nuevos suelos
clasificados se radicaran en ese entorno y contribuyeran a
mitigar los déficits dotacionales acumulados a lo largo de
décadas.

Y deotro lado, el desarrollo de esos sectores contribuiriaa
financiar y llevar a término las renovaciones de otros déficits
de infraestructuras del ndcleo urbano y su entorno, en cuanto
a la calidad de los mismos, mas que en lo relativo a su
capacidad:

—De un lado, la solucién definitiva de la calidad |os sistemas
generales relativos a la red general de saneamiento y de
depuracion de los suelos urbanos no consolidados integrados en
(UA) que van a desarrollarse alrededor del niicleo y también las
necesidades derivadas del incremento de aprovechamiento. Para
esos desarrollos hay capacidad de absorcién por parte de la
depuradora actual, pero existe desde hace afios un proyecto de
EDAR realizado por la Direccion General del Aguay el
compromiso consiguiente de financiacion y gecucion por parte
de la Administracion autondmica, que no se hallevado a efecto.
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Por lo que la Administracion municipal ha visto una via de
solucién financiera a estos problemas a través de la gestion de
esos desarrollos de suelo urbanizable, que no solo preveran los
incrementos propios, sino que podran cuantificar y renovar los
actualmente existentes.

—Deotrolado, lasolucion definitivadelacalidad |os sistemas
generaesrelativosalared genera deabastecimiento delossuelos
urbanos no consolidados integrados en (UA) que van a
desarrollarse alrededor del nucleo y también las necesidades
derivadas del incremento de aprovechamiento. Para esos
desarrollos hay capacidad de absorcion por parte delos depositos
actuales, pero existe desde hace afios la intencién de poner en
servicio el nuevo conducto de aduccién ya construido que no
sblo aumente el caudal actual que aimenta el depdsito sino que
mejorelacalidady salubridad delas aguas extraidas. El desarrollo,
gjecucion y gestion de esos desarrollos de suelo urbanizable, no
solo preveran los incrementos de almacenaje de abastecimiento
propios, sino que podran cuantificar las nuevas necesidades de
almacenamiento y renovar la calidad del agua de abastecimiento
actual. Todo €ello hasta que se ponga en servicio €l Sistema de
Picadas.

Criterios de delimitacion de (S) exteriores al nicleo urbano.

—L os sectores més extensos delimitados a este del nicleo y
sur de la Urbanizacion de Miraberche, buscaban ofrecer otro
modelo de hébitat distinto al establecido parael suelo urbanizable
residencial de los sectores anteriormente descritos, tratando de
ofrecer aternativas diversificadas paralas demandas sociales. Y
de otro lado, también el desarrollo de esos sectores contribuirian
afinanciar y llevar atérmino las renovacionesy suplementos, en
parte, delos déficits de infraestructuras apuntados més arriba del
suelo urbano del ntcleo, como es el caso del sector S-1 1-2, pero
también y fundamentalmente del saneamiento del conjunto de
urbanizaciones que tienen como linea de vertido natural un
colector que discurriera paralelo a arroyo que las recorre por €l
estey al oeste de Cerro Alberche. El objetivo final seria conectar
esta linea de aguas residuales con la definitiva depuradora
municipal, pero de momento habia que dar soluciones
provisionales que garantizaran desde ya la salubridad publicay
la calidad de vida de la amplia poblacion que vive de forma
permanente o estacionaria en los suelos ya gjecutados de estas
urbanizaciones.

—El Sector delimitado al noreste del término, se clasifica en
contigliidad de la Urbanizacion Sotos del Alberche del término
de Hormigosy se ha procedido a su regularizacion asi como ala
exclusion del suelo de dominio publico de la cafiada.

Secuenciadedesarrolloy definicion de condiciones objetivas.

Delo expuesto se derivan algunas consecuencias en cuanto
a la determinacion de la secuencia légica de su desarrollo a
través de la definicion concreta de las condiciones objetivas
para posibilitar la incorporacion de cada actuacion
urbanizadora.

La vinculacion de los sectores, como estadios Ultimos del
Planeamiento aladefinitivasolucién financieradelarenovacion
e incremento de los sistemas generales de las infraestructuras
descritas y del tramo de variante de |la carretera de Hormigos,
conllevaunaindeterminacidn en cuanto en cuanto alasecuencia
del desarrollo. Todos|os sectorestienen el gravamen econémico
de contribuir proporcionalmente al coste de los sistemas
generales apuntados, tal como se expresa en sus fichas
urbanisticas. Sin embargo, por las dimensiones de |os mismos,
no puede recaer en ninguno de ellos la obligacién de costearlas
y ejecutarlas efectivamente a la vez que se gecuta el propio
sector.

Lo que no impide que simultaneamente a la ordenacion
y ejecucion de cualquiera de los sectores que inicie el
desarrollo del suelo urbanizable, se pueda adquirir el
compromiso de gjecucion de los sistemas generales relativos
fundamentalmente al saneamiento o abastecimiento general,
incorporando a la alternativa técnica de los Programas, ademas
del respectivo Plan Parcial, un documento que definay legitime
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la ejecucion de los mencionados sistemas generales. Lo que
implicara otra serie de compromisos por parte de la
Administracion municipal que compensen y gusten mediante
convenio, la responsabilidad y carga asumida por quienes
promuevan el Sector.

Si estaviade gjecucion optativano seeligiera, € Ayuntamiento
no podriaviabilizar laincorporacion delaactuacion urbanizadora
correspondiente a ninguin Sector.

Parano imposibilitar e crecimiento podria, deoficio, formular
Planes Especiaes, que contemplarian la repercusién econémica
de todos los afectados. Serian Planes que previeran la solucion
de los sistemas generales por médulos ampliables siguiendo los
desarrollos futuros del suelo urbanizable. Esta posibilidad existe,
tanto en lo referente a los sistemas de depuracion por tanques
acoplables con capacidad para 500 habitantes-equivalente como
los depbsitos de almacenamiento del agua de abastecimiento. La
versatilidad de destinos del patrimonio publico permitiré la
inversion inicial en estas obras publicas que podra repercutir
proporcionalmente en cada una de las &reas que se vayan
desarrollando en € futuro. Si los Sectores sedesarrollany € ecutan
individualmente tendrén que contribuir proporcional mente a sus
superficies a la financiacién de y renovacion de los sistemas
generales.

Es evidente que los sectores con mayor posibilidad de
acometer esa gjecucion son los sectores 11-2, 12 y 13. Esto
explica, la versatilidad de la secuencia de desarrollo. Incluso,
con una ciertafalta de |16gica aparente, podria ser conveniente el
desarrollo de estos tres sectores como promociones de mayor
amplitud que podrian asumir larealizacion delasinfraestructuras
generales, solucionando también la calidad de los servicios del
suelo urbano del nlcleoy de algunas delas urbanizaciones. Como
luego severd, sehaprocedido alaOrdenacion detalladadel Sector
12, que, previaeinmediata programacion, asumirael compromiso
de gecucion de la linea de depuracién del arroyo Prado que
solucionaria el problema de saneamiento de tres urbanizaciones
gjecutadas.

Es decir, sélo se fijan un orden basico de prioridades y se
regulaunauinicacondicidn paraestos sectores paraque seaposible
Su programacion: la ejecucién simultanea o previa de las
infraestructuras generales de saneamiento y abastecimiento en
las partes modulares de las mismas que sean capaces de mejorar
lacalidad de las ya existentesy absorber |as nuevas demandas de
las actuaciones urbanizadoras que se van a gjecutar.

Como se verd en el apartado siguiente, parte de este
planteamiento es tradladable a los &mbitos de reforma interior
(ARI) delimitados.

Las caracteristicas definidas para cada Sector se explicitan
en sus respectivos cuadros para sectores de (SUB) sin ordenacion
detallada y para los ordenados con detalle y se aplican el
documento de Normas Urbanisticas del (POM) acadauno delos
Sectores delimitados. En estamemoriajustificativasolo se expone
€l cuadro tipo.

La delimitacion superficial de sectores efectuada.

Se delimitan los Sectores siguientes en suelo urbanizable
(SUB) de planeamiento parcial con las siguientes agrupaciones
en funcion del uso global mayoritario:

1. Doce Sectores de Suel o urbanizable de caracter residencial
pareado-aislado alrededor del nuicleo.

2. Tres sectores de Suelo Urbanizable de caracter residencial
pareado-aislado en contigliidad con los anteriores mas proximos
al nacleo.

3. Cuatro Sectores de Suelo Urbanizable de caracter
residencial aislado exterior al este del nicleo, y otro Sector dela
misma (ZOU) exterior a nucleo, junto a término de Hormigos.

4. Tres sectores de Suelo urbanizable de caracter industrial
aislado-adosado-pareado: Uno en el entorno del nlcleo y dos
junto ala autovia.

El incremento total de superficie de suelo urbanizable (SUB)
es de 3.291.042 metros cuadrados mas los sistemas generales de
zonas verdes y comunicacion.

Los sectores sin ordenacion detallada se ordenaran
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detalladamente mediante Plan Parcial y se procurara que las
superficies dotacionales de zonas verdes se localicen
agrupadamente. Se programaran y ejecutaran mediante los
correspondientes PAU. La mayoria de ellos se ordenan
detalladamente en el POM. Su dosificaciéon superficial y
caracteristicas zonales quedan definidas para cada Sector en el
cuadro model o delapaginasiguiente procurando que cada Sector
tenga la misma ordenanza de zona (en las fichas Urbanisticas se
ha hecho una simplificacion para facilitar su comprension y
aplicacion).

6.3.2. Delimitacion de Sectores y fichas urbanisticas de los

Sectores en suelo urbanizable.

Laconcrecion detodo lo expuesto anteriormente sobre €l suelo
urbanizable y la aplicacion de los pardmetros —legales y de
ordenacion—, a cada uno de los Sectores delimitados, se recoge
en las fichas urbanisticas sintéticas confeccionadas para cada
Sector que se insertan a continuacion y se organizan por
Ordenanzas.

ORDENACION ESTRUCTURAL (OE)
(art. 24, 1, c) TRLOTAU)
DELIMITACIONES
EN TODO EL SUELO URBANQ (SU) Y URBANIZABLE (SUB) DEL TERMINO MUNICIPAL
DESARROLLO Y GESTION DEL PLANEAMIENTO
DELIMITACION DE SECTORES (S)
DELIMITACION DE AMBITOS DE REFORMA INTERIOR [AR)
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION (UA)
SUELO URBANIZABLE (SUB)
DELIMITACION DE SECTORES (S)
EN AREAS DEL ENTORNO DEL NUCLEO
SECTORES DE USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL (SIN $G-2V-DC)
SECTOR IONA SUPERFICIE SUPERFICIE
Ne 0U m2 EN ZOU Y TOTAL
S-] SUB-PAR-AIS-1 78.642 m2
S-2-1 SUB-PAR-AIS-1 32.729 m2
$-2-2 SUB-PAR-AIS-1 35.422 m2
$-3-1 SUB-PAR-AIS-1 60.941 m2
$-3-2 SUB-PAR-AIS-1 44810 m2
S-4-1 SUB-PAR-AIS-1 66.160 m2
S-4-2 SUB-PAR-AIS-1 52.656 m2
55 SUB-PAR-AIS-1 179.503 m2
S-6 SUB-PAR-AIS-1 172.167 m2
S-7 SUB-PAR-AIS-1 140.971 m2
S-8-1 SUB-PAR-AIS-1 89.888 m2
$-8-2 SUB-PAR-AIS-1 52.304 m2 1.006.193 m2
$-9-1 SUB-PAR-AIS-2 173.847 m2
$-9-2 SUB-PAR-AIS-2 228.656 m2
$-9-3 SUB-PAR-AIS-2 27.787 m2 430.290 m2
S-11-1 SUB-AIS-EXT 74.224 m2
$-11-2 SUB-AIS-EXT 514.832 m2
$-12 SUB-AIS-EXT 396.212m?2
$-13 SUB-AIS-EXT 406,044 m2 1.391.312m2
SECTOR DE USO GLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL EXTERIOR
[ s16 | SuBASEXT |  63310m2 63.310m2
TOTAL (SUB) RESIDENCIAL 2.891.105 m2
SECTORES DE USO GLOBAL MAYORITARIO INDUSTRIAL
| S0 | SUBIND | 8714m2 8.714m2
SECTORES DE USO GLOBAL MAYORITARIO INDUSTRIAL EXTERIORES
S-14 SUB-IND 198.297 m2
S-15 SUB-IND 189.833 m2 388.130 m2
TOTAL (SUB) INDUSTRIAL 396.844 m2
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO URBANIZABLE 3.2987.949 m2
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SECTOR &-1

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR

SECTOR $-2-1

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (0E) [art 24, 1, (TRLOTAU)

MAGNITUDES
REFERENCIAS

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR

{ar 24, 1, ) (TRLOTAL} CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (20U), REGINEN SEGUN e at 68 (TRLOTAL)

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) {art 46) (TRLOTAU)
20NADE OROENACION URBANISTICA SUB-PAR-AISH
(ar. 24,1, ) TRLOTAL)
SECTOR DE PLANEAMENTO PARCIAL SE DELIMITA UN SECTOR DE 78642 m2 78642m2
DELMTACKON OE UMDADESDEACTUAGON. | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (ar. 113, 114) (TRLOTAL)
(ar. 24,1, 4) (TRLOTAU)
US0 GLOBAL MAYORITARO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EB) 0.3 m2m2
DENSIDAD (VIVHA) 18 vivha méximo; 141 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVO {AD) 23,592 m2 de edificacion
AREA DE REPARTOIAR) AR-{SUB) 1.049.488 m2
APROVECHAMIENTO TIPO{AT) 0,2876 m2fm2
{art 24,1, ) (TRLOTAL) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
$6 |  SISTEMAS GENERALES DE ZONASVEROES | 1.000m2/ 200 HABITANTES (RP) 1.785m2
ISTENAS GENERALES DECOMUNCACOR | (DC) REPERCUSION DE 0,012255 2
SG-2Yde SUC ySUNCNG del NICLED {2V) REPERCUSION DE 0,008311 m2m2
COLEGTORES GENERALES 6100 {DEIS) REPERCUSION DE 0,0018miin?
AFECCIONES NO PRESENTA AFECCIONES

{art 24,1, £ (TRLOTA) OBIETIVCS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 1

EPROGRAMADE ACTUACION Pmammmrs PAU)Y PROYECTO DE REPARCELACIOMDEURBMZA%Q‘! PU)YDE mmmou(sm
o urbanisico o g jeramente |4 conf ol tramo el vl ogste denk del Seclor oo el reso

Sebuﬂhvﬂlamnsddaddedewmddndess-oﬂsks S esinauficents, se establecerdn ks SG-OEISAS necesarios para

So rbanizar a calzaca completa de los caminos extrores colndantas y de s iles comparidos porla 1

D

ETERMINACIONES DE LA QRDENACION DETALLADA (OD) [t 24, 2, (TRLOTAU)

DETERMINACIONES E LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) ot 24,1, IRLOTAU) | REehlOce
{art 24,1, b) (TRLOTAV) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (Z0U). REGIMEN SEGUN e a. 68 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) (art 48) (TRLOTAU)
ZONADE ORDENACION URBANISTICA SUB-PAR-AIS-1
{art. 24,1, ¢) (TRLOTA)
SECTOR DE PLANEAMENTO PARCIAL SE DELIMITA UN SECTOR 32.729m2
DELIMTACION OE UNIDADES DE ACTUACION COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (art 113, 114) (TRLOTAL)
{ar. 24,1, d) {TRLOTAV)
USO GLOBAL WAYORTARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EB) 0.3m2im2
DENSIDAD (MVHA) 18 vivha méximo; 59 viviendas
APROVECHAMENTO OBJETVO (AQ) 9,319 m2 de edficaciin
AREA DE REPARTO (AR} AR{SUB-1) 1,040.480 m2
APROVECHAMEENTO TIPO (AT) 0,2876 m2im2
(art 24,1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
§G | SISTEMAS GENERALESDEZONASVERDES |  1.000m2/ 200 HABITANTES (RP) T40m2
SISTEMAS GENERALESDE COMUNGACON | - (DC) REPERGUSION DE 0012256 mimd
SG2V 8 SUC ySUNCANG daNUCLED (24) REPERCUSION DE 0,008311 2?2
COLECTORES GENERALES (8.100m) (DEIS) REPERCUSION DE 0,0018miim2
AFECCIONES: BANDA MNIMA DE 101m, o 2V contgua o cauce del ARROYO SALMOROSO (DISPOSICION ADICIONAL 1° p22 RSR)
{art 24,1, (TRLOTAL) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCICN
CROECEN ETALADAENEL FON.LAS FOSBLES WODFCICORS FEQURA PP |
PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA(PAU) Y PROYECTO DE REPARCELACICN, DE URBAMZACION (PL)Y DE EDIFICACKON fes)
Se usthcard I capacdad 06 depurecion 66 SG-DEIS-RS, 5l 68 aulents, numemmmmm
6 ubarkaar a calzada completa do ko caminos tafores coindentes y o oS Vies compartd g ot

{art, 24, 2, 2) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA(OD) [art. 24, 2, (TRLOTAU)

TSUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MINOS (TRLOTAU )| RESERVAS EXSTENTES RESERVAS EFECTUADAS

ZONASVERDES (.31 TRLOTAL) yfat 22,p.2. 4} RF)

{DV-2V) 10% DE L SUPERFICIE DEL SECTOR 1.865m2

OTRAS DOTACIONES {31 TRLOTAU p s 2,p2, i B
{DE-E0) 202 SUELOY 1002 DE EDIFICACKON

{ESTANDARES DEL LSO MAYORTARORESDENIAL 4719m2

APARCAWIENTO PUBLICO for. 3 TRLOTA]yat 22,05, RF)
{DC-AP) 0,75 PLAZASY 100m2 EDIFICACION

(ESTANDARES DEL USC WAYORITARIO RESDENGIL) n plazas

RED VIARIA (DC-RV) RESULTANTE {0D)

SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D)

APARCAMIENTOPRIVADO (art 31 TRLOTAUYy (ar. 2,p5, RF)

1,5 PLAZASI 100 m2 EDIFICACION
(ESTINDARES DEL USO NAYORITARORESDENCAL 354 plazzs

(a1, 24,2,b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y CRDENANZAS TIPOLOGICAS

US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOSUSOS

(arl 24,2,8) 6 ) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) RF} | RESERVAS EXISTENTES RESERVAS EFECTUADAS

ZONAS VERDES  (art 31 TRLOTAU) y (o 22,02, () RF)

{DV-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR 3213m2

OTRAS DOTACIONES {art 31 TRLOTAU) y ant 22,92, 01 R}
{DEEG) 20 m2 SUELO! 100 m2 DE EDIFICACKON

{ESTANDARS DEL USO NAYORITARO RESDENCIA) 1964 m2

APARCAMEENTO PUBLICO (er. 31 TRLOTALYyfat 22,05, RP)

{DC-AP) 0,75 PLAZAS! 100 m2 EDIFICACION

{ESTANDARES DEL USO MAYORITARI RESDENCIA) 4 laas

REDVWRIADCRY) RESULTANTE (00)

SUELO NETOLUCRATIVO RESULTANTE (0D)

APARCAMIENTO PRIVADO {a, 31 TRLOTAU)y (et 22,p.5,RP)

1,5 PLAZAS! 100 m2 EDFICACION
ESTADARES DEL USQ HAYORITARORESDENGA) 148 plzzs

{ar 24,2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

108 PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE

TERCIARIO EXENTOIDOTACIONALINSTALACIONES

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTOIDOTACIONALINSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAR) ANEXO ! (RF)

CONDICIONES DE PARCELA MiMo NAXIMO

SUPERFICIE MNMA 35m2

QCUPACION MAXIMA EN PLNTA (%) EN PR - 60%

FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. del indero postador

RETRANQUEOS [ALLLILF) (EXCEFTO GARAJES) CODIGO CVLan 5312585 | 3mJ0m. 83m, Bm.

ANCHO MININO FRENTE AALNEACKON am.

CONDICIONES DE EDIFICACION

{NDICE DE EDIFICABILIDAD NETA ENPARCELA JEN) 0,45 m2im2

NOWERODEPLANTAS 1

ALTURA MAXIMA 75m

ALTURAMAYINA SOBRE RASANTE OE SEMISOTANOS 1

(art 24,2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXSTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAR) ANEXO H (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MiNIMO Mo

SUPERFICIE MNMA 375m2

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PB : B0%

FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3m, del findero posiesor

RETRANQUEOS (ALILLLF) (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CIVL ar 5812585 |  3m/0m. 63m. Bm.

ANCHO MINIMO FRENTE A ALNEACION am,

ONDICIONES DE EDIFICACION

<

{NDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA fEN)

NOMERQ DE PLANTAS 2

ALTURA NAYIMA Tim

ALTURA MAXINA SOERE RASANTE OE SEMSOTANOS 1

{art 24,2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION OE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD
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SECTOR §-2-2 SECTOR §-3-1
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR
DETERMINACIONES DE LA OROENACION ESTRUCTURAL (06) ot 24,1, TRLOTAU] | pthonices DETERMINACIONES DE LA CROENACION ESTRUCTLRAL (OF [at 241, TRLOTAU) | pcuRE
{art, 24,1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (70U). REGIMEN SEGUN of at. 68 (TRLOTAL) {art 24, 4, b} (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (Z0U), REGIMEN SEGUN ef at. 68 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) {art. 46) (TRLOTAL) CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) (an. 46) (TRLOTAL)
Z0NA DE ORDENACION URBANISTICA SUB-PAR-AISH 20NAOE ORDENACION URBANISTICA SUB-PAR-AIS-1
{art. 24,1, ¢) (RLOTAY) (art, 24, 1,¢) TRLOTAU}
SECTOR DE PLANEAMENTO PARCIAL SE DELIMITAUN SECTOR 342 m SECTOR DE PLANEAMIENTO PARCIAL SE DELIMITA UN SECTOR 60.41 m2
DELMTACKNDE UNDADESDEACTIACKN | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (a. 113, 114) (RLOTAU) DELMTACION DE UNDADESDEACTUAGKN | COINCIDE CON EL AMBITO DELSECTOR | {at. 113, 114) (TRLOTAL)
{att. 24,1,d) (TRLOTAU) (art. 24,1, 6) (TRLOTAL)
USOGLOBAL MAYORTARIO RESIDENCIAL S0 GLOBAL MAYORTTARI RESIDENCIAL
INTENSIDAD CE EDIFICACKON (E8) 03m2m2 INTENSIDAD DE EDIFICACKON EB} 0.3m2im2
DENSIDAD (VIVHA) 18 vivha maximo: 63 viviendas DENSIDAD (VVHA) 18 vivha méximo:109 viviendas
APROVECHAMENTO OBJETIVO (A0) 10,626 m2 de edificacion APROVECHAMENTO ORIETIVO (A0) 18.282 m2 de edifcacidn
AREA DE REPARTO (AR) AR{SUBH) 1,049,488 m2 AREA DE REPARTO (AR) AR-{SUB-1) 1.049.488 m2
APROVECHAMENTO TPO{AT} 0,2676 m2m2 APROVECHAMIENTO PO AT 0,267 mdim2
(et 24,1, ¢) (TRLOTAL) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (AL 26,1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
56 | SISTEMAS GENERALESDE ZONMSVERDES | 1,000 m2 /200 HABITANTES (RF) 0m 56 | SISTEMAS GENERALES DE 20NAS VERDES | 1.000 m2] 200 HABITANTES (RP) 1265m2
SISTENAS GENERALES DECOMINCAON | (D) REPERCUSION DE0,012255 22 SISTEMAS GENERALES DE COMUNCACKN | (D) REPERCUSION DE 0,012255 m2im?
SG2VSC ySUNCHCAINICED | (V) REPERCUSION DE0.008311 mim2 $G2V00SUC ySUNCACHNICLEO | (2V) REPERCUSION DE 0,008311 m2im2
COLECTORES GENERALES (6 100 i (DEIS) REPERCUSION DE 0,0016miim2 COLECTORES GENERALES 8.100m) (DEIS) REPERCUSION DE 0,0018miim2
AFECCIONES: BANDA WNIMA DE 101m ds 2V onifa al cauos ol ARROYO SALMOROSO (DISPOSKCKN ADICIONAL 1* 22 RSR) AFECCIONES: BANDA MINIMA DE 10 m, de 2V configua ol cauce del ARROYO SALMOROSO {ISPOSICION ADICIONAL 1* 922 RSR)
(o 24,1, 1) (TRLOTAL) OBJETVOS PARA LOS INSTRUNENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EIECUCION {art 24, 1, (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO | GROENACION DETALLADA EN EL POM, LAS POSIBLES MODIFICACIONES REQUERIRAN PLAN PARCIAL |
Bt e e e CDEa e o PROGRAHA DE ACTUACION URBANZADORAPAL) Y PROYECTO DEREPARCELACOH,OE RBANZACKN (P YDEEDFICACN oo
Sa justiheard la capacidad de depurackén do SG-DEISRS, S es nsulicenta, so esatlecain o RS mhsmm &mmumu&wmw 5. §es nsuicente, mummmmmmmumm
59 utbanizard la cat2ada completa da los caminos extarores colindantes y de los Weles com Ia1“U Sg urbnkaré ko calada complata da los camings extadores olndantes y de kos viaes compartidas po apertusiin proporconel)
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (D) fart 242, (TRLOTAU) DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) art, 24, 2, (TRLOTAU)]

(o, 24,2,) 0¢) TRLOTAL) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS (o, 24.2,2) 6 TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTAGIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MINOS (TRLOTAL)RPY| RESERVAS EXSTENTES (RESERVAS EFECTUADAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) JNMOS (TRLOTA) RP) | RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS
ZONAS VERDES (s, 34 TRLOTAL) y o 22,024} RP) ZONAS VERDES (ot 31 TRLOTAU) y (e 22,p2. ) RF)
(DV-2V) 10% DE LA SUPERFICE DEL SECTOR 3543m2 {DV-2V) 10% DE LA SUPERFICE DEL SECTOR 6.005m2
QTRAS DOTACIONES ar 31 TRLOTAU] {22 p2, b)Y QTRAS DOTACIONES [, 31 TRLOTALy (. 22,p2, b9}
{DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION (DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 OE EDIFICACION
{ESTANDARES DEL SO NAYORTTARO RESTENGA) 212%6m2 {ESTANDARES DELUSO MAYORIARIO RESDENCI) 3,657 m2
APARCAMENTO PUBLICO (o, 31 TRLOTAU)yfrt 22,05, RP) APARCAMIENTO PUBLICO {31 TRLOTAU)yat,22,p5,RP)
{DCAP) 0,75 PLAZAS! 100 m2 EDIFCACION 075 PLAZAS! 100 m2 EDIFKCACKON
{ESTANDARES EL LSO NAYORTARORESDBIOA) B0 pazas MDM DELUSOHAYORARORESDENCL) 138 lzas
RED VIARIA (DCRY) RESULTANTE (00) RED VIARIA (DCRY) RESULTANTE 0D)
SUELO NETOLUCRATIMO | RESULTANTE (00) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (0D)
APARCAMENTOPRVADO (a3t TRLOTAy e 22,p5, A9 APARCAMENTOPRIVADO (e 31 TRLOTAU} (8. 22.p.5, )
15 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACION PLAZAS! FICACION
{ESTANDARES DEL USO MAYORTAR FESDENCIA) 160 plazas :gmmm;%mlfsg%mmmm1 216 plazas

(art 24,2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

(2. 24,2, ) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y CRDENANZAS TIPOLOGICAS
(1505 PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE L0 US0S

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIQ EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES
PROMIBIOO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIAEAE-EAR) ANEXOII RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAR) ANEXO Il (RP)
CONDICIONES DE PARCELA (L Haxo CONDICIONES DE PARCELA HiNMO oo
SUPERFICIE MNMA 375m2 SUPERFICE MAA 3im2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) ENPB : 0% OCUPACION MAXMA EN PLANTA %) EN P8 : 80%
FONDO EOFICABLE TODASLASPLANTAS A3l indero posior FONDO EDIFIGABLE TODAS LAS PLANTAS A3, del ndeo poseir
RETRANGUEOS (ALLULF) EXCEPTO GARAIES) CODIGO OV et 81 a585 |  3mJOm, 43m. fim. RETRANQUEOS (ALLLLF) [EXCEPTO GARALES) CODIGOCIIL ot 812565 |  3mJ0m. 83m. Am.
ANCHO MNIMO FRENTE AALINEACKON 9m. ANCHO MINIMO FRENTE A ALNEACKN 9m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INOICE DE EDIFICABIOAD NETA ENPARCELAJEN) 045 main2 (NDHCE DE EDIFICABILIDAD NETAENPARGELAEN] 045 m2in2
NOMERQ DE PLANTAS 2 NOMERQ OF PLANTAS 2
ALTURANAINA 15m ALTURANRONA Thm
ALTURA HAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA WAV SOBRE RASANTE DE SEMSOTANOS L
(ot 24,2, 4 TRLOTAL) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACICN DE FUERA DE ORDENACION {a. 24,2, ) TRLOTAL) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXSTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD POR PARCIAL INCOMPATIBILIOAD




5 Octubre 2009
Numero 228

B.O.P. de Toledo

SECTOR §-3-2

SECTOR §-4-1

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR

AFECCIONES: BANDA MINIMA DE 10 . de 2V contgua al cauce del ARROYO SALMOROSO (DISPOSICION ADKCIONAL 1* .22 RSR)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (0F) . 24,1, TRLOTAU) | AHVRER DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) 24,1, TRLOTAU) | MeTLRES
{arl 24,1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (200). REGIMEN SEGUN e ant 68 TRLOTAU) {ar. 24, 1, ) (TRLOTAU) CLASIFICACIIN, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU). REGINEN SEGUN ef an 68 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE ({SUB) (art, 46) (TRLOTAL) CLASIFICACION OEL SLELO SUELO URBANIZABLE (SUB) {arl 46) (TRLOTAU)
Z0NADE ORDENACION LRBANISTICA SUB-PAR-AIS- Z0NADE ORDENACICN URBANISTICA SUB-PAR-AIS
(ar. 24,1, ¢) (TRLOTAL) (. 24,1, ¢) (TRLOTAU)
SECTOROF PLANEAMENTO PARCIAL SE DELIMITA UN SECTOR 44810m2 SECTOR DE PLANEAMENTOPARCIL SEDELIMITA UN SECTOR 66.160m2
DELIITACION OE UNDADESCEACTUAGKN | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (at. 13, 114) TRLOTAL) DELIMTACION 06 UNIDACESDEACTUAGKO | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (ot 113, 114) (TRLOTAU)
{art, 24, 1,) TRLOTAU) (et 24, 1, ) TRLOTAU)
{50 GLOBAL NAYORITARQ RESIDENCIAL S0 GLOBAL MAYORTTARO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION E8) 03m2m2 INTENSIDAD DE EDIFKCACION (EB) 0.3 m2m2
DENSIDAD (VVHA} 18 vivha méximo: 81 viviendas DENSIDAD (VIVHA} 18 vivha méximo: 118 viviendas
APROVECHAMIENTO OBIETNO (A0} 13,443 m2 de edificackdn APROVECHAMIENTD OBIETVO (AD) 19.848 m2 de edificacidn
AREADE REPARTO AR) AR-(SUB1) 1,049.488 m2 AREADE REPARTO [AR) AR-(SUBH) 1049488 m2
APROVECHAMIENTO TIPO(AT) (28766 m2im2 APROVECHAMIENTO IO (AT) 0,2676 m2im2
(art. 24,1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (art. 24, 1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG |  SISTEMAS GENERALES OE ZONASVERDES |  1.000 m2 /200 HABITANTES (RP) 1.015m2 SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000m2 /200 HABITANTES RP) 1490 m2
SISTEMAS GENERALES DE CONUNCRCON | {DC) REPERCUSION DE 0,012255 m2fm2 HSTEWAS GENERALESDECOMUNCACON | (DC) REPERCUSION DE 0012255 maim
SGIVABSUC y SUNCINC ddhlKCLED {2V) REPERCUSION DE 0,008311 m2An2 SGNVdaSUC ySNCHCANGED | (2V) REPERCUSION DE 0,008311 m2in2
COLECTORES GENERALES {6.4001) (DEIS) REPERCUSION DE 0,0018mim2 COLECTORES GENERALES (6,100 ) {DE(S) REPERCUSION DE 0,0018miim?

AFECCIONES:; BANDA HINIMADE 101, do 2V configu el caues del ARROYO SALMOROSO (DISPOSICION ADICIONAL 1 p22 RSR}

(art 24,1, ) (TRLOTA) OBJETIVOS PARALOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

{art 24, 1, (TRLOTA) OBJETIVOS PARA LS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTICN Y EJECUCION

ORDENACKN DETALLADA MEDIANTE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO i

PROGRAMA DE&FTUWQN URBMZADO"R: PAY) Y PROYECTODEREPARCE OMDEURBAMMN
convenio ui fico 808 i I la tramo del vial oeste v

Sumiwilmpddaddedepuadmase-DEIs-n&s'uhwfdmu RS necesaros

Se unhenizard 1 calzada complet de s taminos exlenoes colndantes y 05 los ielas compartdos port 1 (UA) decutada (repereusin propordond

Y

ETERVINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (0D) fr. 24,2, (TRLOTAU)

pﬂ%ﬂ"”““”‘ﬁ&iﬂ%“%oﬁ&h?&‘%mﬁm mﬁ%’é&%‘é’@ﬁ‘émmmm

PRDGRAMA ue mumcu unw«zmom P T RBANZACKN mnﬁmmﬁ«um

1, A ;: 8 s d vid oecke el Sector cone
Seubaiwlaedzada e dAndart deammm la‘ 000 epermusén popordond
S damnﬁ\delum dda Sdmunsuemsmfs«H W o al vialdd oesle,

D

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) at. 24,2, (TRLOTAU)

(ert 24,2,2) ) TRLOTAL) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNTARIAS

(arL 24,2,2)6c) TRLOTAL) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO[ESTANDARES) | MINMOS (TRLOTAU) RF) RESERVAS EXSTENTES (RESERVAS EFECTUADAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MHHIMOS (TRLOTAU)(RP)| RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS
TONASVERDES (s 31 TRLOTAU)y frt 2,02, 8RP) Z0NAS VERDES (31 TRLOTALDy e 2,p.2.o R
{DV-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR 4481 m2 [DV-2V) 10% OE LA SUPERFKAE DEL SECTOR 6616 m2
OTRAS DOTACIONES (t 31 TRLOTAU) y (ar. 22,p.2,b) RP) QTRAS DOTACIONES (art 31 TRLOTALYy (art. 22,2, b)RA)
DEEC) 20 m2 SUELOY 100 m2DE EDIFICACION DE-£0) 20 m2 SUELOY 100 m2DE EDFICACION
{ESTANDARES DEL USO NAYORITARIORESDENCAL) 2689m2 ((mm'mssoauso NAYORITARORESDENCA) 3970 m2
APARCAMENTO PUBLICO (an. 31 TRLOTAU)y (art 22,p.5,R8) APARCAMIENTO PUBLICO (s 31 TRLOTAU) (e, 22,p.5, RF)
{DC-AP) 0,75 PLAZAS! 100 m2 EDIFICACION 101 gazas {DC-AP) 0.75 PLAZAS! 100 m2 EDICACION 1
(ESTANDARES DEL USO NAYORTARIO RESDENCIAL) (ESTANDARES DEL USO MAYORTARIO RESDENCI) pazes
RED VIARIA DCRY) RESULTANTE(0D) RED VIARIA [DCRY) RESULTANTE (0D}
SUELO NETOLUCRATNVO | RESULTANTE(0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE{OD)
APARCAMIENTO PRIVADO (. 31 TRLOTAUY y (art 2, p.5,RP) APARCAMIENTO PRIVADO {art 31 TRLOTAU)y (a. 22, p 5, RP)
15 PLAZAS 100 m2 EDIFICACION 202 pialﬂs 1,5 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACKN 28 plazas
{ESTANDARES DEL LSO MAYORITARIO RESENGIAL) (ESTANDARES DEL USO MAYORITARIQ RESDENCIAL)

(o 24,2, b} TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

{art 2,2, b TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DELOS USO8

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTOIDOTACIONALINSTALACIONES

PROHIBIDO T0DOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXOI!(RP)

CONDICIONES DE PARCELA MM HAXNO

SUPERFICIE MAIMA 375ml

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN B ; 0%

FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3m.calSdero poserr
RETRANQUEOS (AULLLF) (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CMLat 81885 | 3mJOm. 63m. Am,
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION 9m.
CONDICIONES DE EDIFICACION

NDICE DE EDIFICABIIDAD NETAEN PARCELA [EN)

NOMERO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA 75m

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMSOTANGS 1

045 m2im2
H

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES
PROHBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAR) ANEXOI (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MO
SUPERFICIE MAMA 315m
QCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) ENPB - 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m, g Indero posieer
RETRANQUEQS (ALLULF) EXCEPTOGARAIES) CODIGO CMILat 5618585 | 3m.Om, 63m, Am.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACKON am,
CONDICIONES DE EDIFICACICN
INDICE OF EDFICABILIOAD NETAEN PARCELA 1EN) 045 mam2

NUMERO DEPLANTAS 2
ALTURA MAYIMA 75m

ALTURA MAXINA SOBRE RASANTE DE SEMSOTANOS 1

(o, 24, 2, ) TRLOTAU) REGINEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACIGN DE FUERA DE ORDENACICN

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD

{art 24,2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACIN

PORTOTAL INCOMPATIBILIDAD
POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD




5 Octubre 2009

B.O.P. de Toledo

(at. 24, 1,1 (TRLOTAY) OBJETIVOS PARA LS INSTRUMENTCS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

ORDE] ON DETALlADA MEDMNTE PLANP

DE DESARROLLO

NUmero 228
SECTOR $-4-2 SECTOR §-5
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR
OETERUMCIONE E LA OROENGON ESTCTRA 06 24, TROV | v DETERMINACIONES DE LA CROENACION ESTRUCTURAL 06) . 24, TRLOTAY] | PoiiEk
{art, 24, 1,b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y 20NAS (20U), REGIMEN SEGUN el .63 (TRLOTAU) (e, 24,1, b) TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (20U, REGIMEN SEGUN el ar. 68 (TRLOTAL)
CLASFCACIONDEL SUELO SUELO URBANIZABLE (3UB) (ar, 46) (TRLOTAL) CLASIICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE {SUB) {an 46) (TRLOTAV)
20NADE ORDENACION URBAMSTICA SUBPAR-AIS Z0NA DE ORDENACION URBANISTICA SUB-PAR-AIS-
(att 24,1, 0) (TRLOTAL) . (art. 24,1, ¢) TRLOTAV)
SECTORDE PLANEAMENTO PARCIA, SE DELIMTAUN SECTOR 52656 m2 SECTOR DE PLANEAMENTOPARCIL SE DELIMITAUN SECTOR 17508m2
DELIMTACIN OF UNDADES DEACTUACEN | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (an 113, 114) TRLOTAU) DELIMTACKRDE UNDADESCEACTUAGON | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (at. 163, 114) (TRLOTAU)
{an. 24,1,d) (TRLOTAU) (att 24,1, 6) (TRLOTAU)
USO GLOBAL HAYORITARID RESIDENCIAL USOGLOBAL MAYORTARKD RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACKN (E8) 03 m2im2 NTENSIDAD DE EDIFICACION (E8) 03 m2in2
DENSIDAD (MVHA) 18vivha méxima; 94 viviendas DENSIDAD (MVIHA) 18 vivha mépime: 323 viviendas
APROVECHAMRENTO ORIETVD (A0) 16,796 m2 de ediicacién APROVECHAMENTO OBLETIV (40) 53,850 m2 de edifcation
AREADE REPARTOAR) AR-(SUB-1) 1048488 m2 AREADE REPARTO(AR) AR{(SUB) 1,049,489 m2
APROVECHAMIENTO TPO (AT) 0,876 m2im2 APROVECHAMENTO TRO (AT) 0,2676 m2im2
fat. 24,1,¢) (TRLOTAL) SISTEMAS GENERALES, ELENENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES (ot 24,1, €) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
$G | SISTEMAS GENERALES DE ZONASVERDES | 1,000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 1475 m2 S5 | SISTEMAS GENERALESDE ZOVASVERDES | 1000 m2/ 200 HABITANTES RP) 4040m2
SISTENAS GENERALES DECOMNCACON | (DC) REPERCUSION DE 0,012255 maim2 SISTEMAS GENERALESCECOMUNCACHN | (D) REPERCUSION DE 0,012255 n2ind
5G-24da SUC y SUNCNG e NUCLEO {2V) REPERCUSION DE 0,0083t1 m2im2 S0V doSUC 3 SUNCACdo HICLED (24) REPERCUSION DE 0,008311 m2m2
COLECTORES GENERALES (6.100m) (DEIS) REPERCUSION OE 0,0018mlim? COLECTORES GENERALES (100r) {DEIS) REPERCUSION DE 0,0018miim2
AFECCIONES: BANDA MINIMA DE 10 m, do 2V conligua f cauce del ARROYO SALMOROSO {DISPOSICION ADICIONAL 1 22 RSR) AFECCIONES: NO'SE PRESENTAN

{art 24, 1,1 (TRLOTAL) OBJETIVOS PARALOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

ORDENACION DETALLADAEN EL PON. LAS POSIBLES MODIFICACKNES REQUERIRAN PLAN PARCIAL I

S 1 capacidad de dspuracién S, S s naulicdenda. 8o ostablocerdn los SG-DEIG RS necesarios paa lea nueves damandss,
P anocmm mmcm uawmom PAU YPROYECTO DE REPARCB.AClON nsummm P

PROGRAMA DE AC'I'l‘JIAUON LRBAIIZADO’BR'Q {PAU Y PROYECTO DE REPAR LAGK)

v&smmmmm;

gnko urbanistico o & 1 0el . GeIwo 0g 00N g 1Esio, la continuidad ealzada (el vidl gegts da
Semnlwﬂlawudam dobmnimmmmﬂm delns comparides oorl [ ustfcard ' capacidad de d dnsc-omss mm esuummsemm (es nosvas damandas.
St s it o o i S 411 S oo MWWMM
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) fat, 24,2, (TRLOTAU) DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA(0D) [a. 24, 2, (TRLOTAU)]
(st 24,2, 2) 4 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNTARIAS {art. 24,2, ) 0.¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MINMOS (TRLOTAU) RP) RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS SUELO DOTAGIONAL P(BLICO ESTANDARES) |WMNOS (TRLOTAU RP) RESERVAS EXSTENTES [RESERVASEFECTUADAS
ZONAS VERDES  {art 3 TRLOTAL) y{at. 22,2, 4 RP) ZONAS VERDES (s, 31 TRLOTA) (an. 22,p.2, 8} RP)
{DV-24) 10% DE LA SUPERACE DEL SECTOR 5,266 m2 {042 10% OE LA SUPERFICE DEL SECTOR 17951 m2
OTRAS ggmss 3 morﬁ) géa;u 2208 QTRAS DOTACIONES (a1 TRLOTAY ylat 2,2, 3R
{DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 FICACION 0/ 100m2.DE EDIFICACON
(ESTANDARES DEL USO MAYCRTARO RESDENCAL) 3160m2 ‘éifm;f?mmmm, 10771 m2
APARCAMIENTO PUSLICO (s 31 TRLOTAU) y (e 22,05, RF) APARCAMENTO PUBLICO {ar. 31 TRLOTAU)y (422,05, RF)
(OC-AP) 0,7 PLAZAS! 100 m2 EDIFIACKON 119 pazas {DCAP}0.75 PLAZAS! 100 m2 EDICACION ok
{ESTANDARES DEL USO NAYORITARK FESEBNCA) (ESTANDARES L USO MAYORITAROFESDENGI) pazas
RED VIARIA DGRV} RESULTANTE (0D RED VIARIA (DCRV) RESULTANTE (0D}
SUELO NETOLUCRATIVO RESULTANTE (0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE(0D)
APARCAMIENTO PRIVADQ (art 31 TRLOTAL) y (ar, 22,0, RP) APARCAMIENTO PRIVADO (a1 TRLOTAU y ar 22,5, RP)
1,5 PLAZAS! 100 m2 EDIRCACKON ACAGKN
ESTRESOE SO MR ey | Sopaas B o v oresew | G8pazs

{art 24,2, b) TRLOTAU) DETERMINACICN DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES

PROHIEIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAR) ANEXC I (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MO MAXMO

SUPERFICIE MNMA 375m2

OCUPACKIN MAXIMA EN PLANTA (%) EN PR : 0%

FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m. delindero paserr

RETRANQUEOS (ALALLAF) (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CML &t 5818585 |  3m/0m, 63m, B

ANCHO MNIMO FRENTE A ALINEACKN 9m,

CONDICIONES DE EDIFICACION

INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN)

NMERO DEPLATAS 2

ALTURA HAXIMA

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1

{at. 24, 2,¢) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD

{art. 24,2, b} TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES D LOS USO8

MAYORITARIC RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTOIDOTACIONALINSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPGLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAR) ANEXO Il RP)
CONDICIONES DE PARCELA Mo
SUPERFICIE MNIMA 3r5m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN PR - 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3m. dolindero posterior
RETRANGUEQS {ALILILF} {EXCEPTO GARAJES} CODIGO CIL an. 5814585 |  AmJOm. 63m, Bm.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALNEACICH am
CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA ENPARCELA EN) 0.45m2m2

NONERODE PLATAS 2
ALTURAMAYA 5m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANGS 1

(art 24,2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD




5 Octubre 2009
Numero 228

SECTOR $-6

B.O.P. de Toledo

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR

SECTOR &7

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR

DETERMINACIONES DE LA CROENACION ESTRUCTURAL (0F) [t 24,1, (RLOTA) | Aanis
(ar. 24,1, ) TRLOTAL) CLASIFICACICN, CATEGORIAS Y 20NAS (Z0U), REGIMEN SEG(N el ar. 68 (RLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE {SUB) (a, 46) (TRLOTAL)
Z0NADE ORDENACION URBAMSTICA SUB-PAR-AIS-
{art. 24,1, ¢} (TRLOTAU)
SECTOR DE PLANEAMENTO PARCUL SE DELIMITA UN SECTOR 12167 m2
OELIMITACION DE UNIDADES DEACTUAGON | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (2. 113, 114) (TRLOTAU)
(art. 24,1, d) (TRLOTA)
USOGLOBAL MAYORTARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAR DE EDIFICACION E8) 0.3 m2im2
DENSIDAD (VHA) 18 vivha méximo: 309 viviendas
APROVECHAMIENTO OBJETVO (A0) 51,650 m2 de edficacitn
AREADE REPARTO(AR) AR-{8UB-) 1049488 m2
APROVECHAMIENTO TIPO(AT) 02876 m2im2
(an. 24,1, €) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG | SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1.000m2/ 200 HABITANTES (RP) 3885m2
SISTEMAS GENERALES OE COMUNGAGN | (DC) REPERCUSION DE 0,012255 mlin2
SGIVGSUC ySNGACNIED | {7V) REPERCUSION DE 0008311 m2imd
COLECTORES GENERALES (100m) (DEIS) REPERCUSION DE 0,0018mim?
AFEOCIONES NO PRESENTA AFECOIONES

at. 24,1, (TRLOTAL) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECLCION

ORDENACION DETALLADA EN EL POM,

‘LASPOSIBLES MODFICACIONES RECUERRAN PLANPARCIL )

o convenlo urbanishcn do
$a wrbanlzard b cafzada

deSGD 2 s
«mmmmm de)os vilos comparicos

DEISRS
la 1

DETERMINACIONES DE LA CROENACKON ESTRUCTURAL (OF) [ 24,1, TRLOTAU] | pa i
(art 24,1, b} (TRLOTAU) CLASIFICACICN, CATEGORIAS Y ZONAS (Z0U). REGIMEN SEGUN f art. 68 (TRLOTAL)
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE ({SUB) (art. 46} (TRLOTAU)
Z0NA DE ORDENACIONURBANKTICA SUB-PAR-AIS-1
{a. 24,1, ¢) (TRLOTAU)
SECTOR DE PLANEAMIENTO PARCIAL SE DELIMITA UN SECTOR 140911 m2
DELIMTACION DE UNIDADES DE ACTUACION COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | {art. 143, 114) (TRLOTAL)
{art. 24,1, d) (TRLOTAU)
US0 GLOBAL MAYORTARI) RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION (EB) 03m2im2
DENSIDAD (VVHA) 18ivha méximo: 253 viviendas
APROVECHAMENTO OBJETIVO (A0) 42291 m2 de edificacion
JREA DE REPARTO(AR) AR-{SUB) 1.040.488 m2
APROVECHAMIENTO TIPO (AT} 0,28766 m2fm2
(art. 24, 1, ) {TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
6| SISTEMASGENERALES DE ZOMASVERDES | 1,000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 3185 m2
SISTENAS GENGRALES DECOMUNCACON | - (DC) REPERCUSION DE 0,012256 m2im2
SG-2Vde SUC ySUNGHC INUCLEO (2¥) REPERCUSION DE 0,008311 m2im2
COLECTORES GENERALES (.100m) (OFIS) REPERCUSION DE 0,0018mim2
W A e

(att 26,1, (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

ORDENACION DETALLADA ENEL POM. LAS POSIBLES MODIFCACIONES RECUERIRAN PLAN PARCIL |

Sohsllwélmasddsd g puma(n

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA(0D) fat 24,2, (TRLOTAL)

(o 24,2, 2) 6. TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

D

mosnmnwmwbuunmww
Enal convenia uhanisico de PAU sg 3seq el

¥ PROYECTO DE REPARCELACION, DE URBANZACION mnﬁ
oramenta 12 confinuidad de la calzada del framo del vid ceste

] pualalnumdum

epacin o SCDEIS RS, s s, e socrin s SGOESAS
St s oyl s b i colrie e s iles oo o 1 U i spat o)

Euﬂcmuum

Seck conl sty

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) at. 24, 2, (TRLOTAUJ

SUELO DOTACIONAL PUBLICO [ESTANDARES)

MININOS (TRLOTAU) (RP)

RESERVAS EXSTENTES |RESERVAS EFECTUADAS

ZOMAS VERDES (st 31 TRLOTAU)y (st 22,0.2.3)RF)

{DV-2V) 10% DE LA SUPERFIE DEL SECTOR 17.247m

OTRAS DOTACIONES (art, 31 TRLOTALYy fat 22, .2, b] R}
{DEE0) 20 m2 SUELOY 100 m2 OE EDIFCACKON

ESTANDARES DEL USO MAYORITARO RESDENCA 10.331m

APARCAMIENTO PUBLICO fart 4 TRLOTAU) (22,05, R)
(DG-AP) 0,75 PLAZAS/ 100m2 EDIFICACIN
{ESTANDARES DEL USO MAYORTARO RESDENCIAL)

308 plazes

RED VIARIAORY) RESULTANTE(0D)

SUELO NETOLUCRATVO

RESULTANTE (00)

APARCAMIENTOPRIVADO (! 31 TRLOTAL)y (. 22,p5,RF)

1,5 PLAZASI 100 m2 EOIFICACION
(ESTANDARES DEL USQ NAYORITARIO RESIDENCIAL)

776 plazss

{art 24,2, ) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS ¥ ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENGRIZADOS Y CONDICIONES DE LOSUSOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE

TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGA EDIFICATORIA EAEEAR) ANEXO I RP

CONDICIONES DE PARCELA

HINMO MAYNO

SUPERFICIE MNIMA

375m2

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN 9B

FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS

A3m,delindero posy

RETRANQUEQS (ALLLALF) (EXCEPTO GARAJES) CODIGO CIVIL ot 581 a565

Imi0m. 03m Bm.

ANCHO MINIMO FRENTE AALNEACION

Im.

CONDICIONES DE EDIFICACION

{NDICE DE EDIFICABILIDAD NETAEN PARCELA (EN)

045 m2m2

RUMERO DE PLANTAS

2

ALTURA MAOMA

75m

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE OE SEMISOTANOS

1

(et 24,2,0) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION OF FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD

(att 24,2,) 6.¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES)

MNIMOS (TRLOTAL) (RP)

RESERVAS EXISTENTES RESERVAS EFECTUADAS

TONASVERDES {31 TRLOTAU y o 22,p2. )9

{DV-2V) 0% DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR 14,098 m2

OTRAS DOTACIONES (a. 31 TRLOTAUY y (ar 22,p.2, b RF)
{DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m2 DE EDIFICACION

ESTANDARES DEL USO MAYORTARIORESDENCIAL) 8.459m2

APARGAMIENTO PUBLICO (et 31 TRLOTAU) (st 22,5 RP)
{DC-AP) 0,75 PLAZAS! 100 m2 EDIFICACION

(ESTANDARES DEL USOMAYORTIRORESDENCA) 318 plezas

RED VIARIA DGRV} RESULTANTE (0D}

SUELO NETO LUCRATIVO

RESULTANTE (OD)

APARCAMIENTO PRIVADO at 31 TRLOTAUY y (art 22,p5,8F)

15 PLAZASI 400 m2 EDFICACKN

ESTANOMRES DEL USO NAYORTARO RESDENCIL) 63 lazas

{arL 24,2, b} TRLOTAL) DETERMINACION DE USOS PFORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

COMPATIBLE

TERCIARIO EXENTOIDOTACIONALANSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAA) ANEXO Il (RF)

CONDICIONES DE PARCELA

Mo MAIMO

SUPERFICIE MiNMA

J5m2

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8

80%

FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS

A m. el nderopsrr

RETRANQUEQS (ALILLLF) [EXCEPTO GARAIES) CODIGO CIVIL art 581 585

3mJ0m. &3m. Bm

ANCHO MINIMO FRENTE A ALNEACION

om,

CONDICIONES DE EDIFICACION

[NDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA EN)

045 m2im2

NOMERQ OE PLANTAS

H

ALTURA MAXIMA

15m

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMSGTANOS

1

{art 24,2,3) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITU

JACION DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD




B.O.P. de Toledo

5 Octubre 2009

NUmero 228
SECTOR §-8-1 SECTOR $-8-2
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR
DETERMNACIONES DE LA ROENACION ESTRUCTURAL (OE) [at 24,1 TRLOTAY] | bHTUDER DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 0F) .41 TRLOTAU] | pprenihoes
fart 24,1, ) (TRLOTAU) CLSIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (Z0U). REGIMEN SEGUN el at. 68 (IRLOTAL) {art. 24,1, 5) TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (20U, REGIMEN SEGUN f ar. 68 (TRLOTAU)
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) {art 46) {TRLOTAY) CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) {art. 46) (TRLOTAU)
Z0NA DE ORDENACICNURBANSTICA SUB-PAR-IS- ZONADE ORDENACION URBANISTICA SUB-PAR-AISH
(art 24,1, ) (RLOTAU) (art 24,1, ¢) (TRLOTAU)
SECTOR OF PLANEAMENTQ PARCAL SE DELIMITA UN SECTOR 39.888 m2 SECTOR DE PLANEAMENTO PARCIAL SE DELIMITA UN SECTOR 52.304 m2
DELIITACION DEUNDADES DEACTIACKN | COINCIDE CON EL AMBITODEL SECTOR | (at, 113, 114) (TRLOTAU) DELMTACION EUNDADESDEACTUACKN | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (e 113, 114) (TRLOTAL)
(art. 24,1, d) (TRLOTAL) {art. 24,1, ) (TRLOTAU)
USO GLOBAL MAYORTARIO RESIDENCIAL USOGLOBAL MAYORITARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION 1EB) 0.3m2im2 INTENSIDAD DE EDIFICACKON E8) 0.3m2m2
DENSIDAD (YNHA) 18vvha méxime: 161 vivendas DENSIDAD (VWVHA) 18vivha méxmo: 94 iviendas
APROVECHAMENTO OBIETNVO (A0) 26,966 m2 de edifcacion APROVECHAMIENTO OBJETVO {AQ) 15,691 m2 de edificaciin
AREA DE REPARTO(AR) AR-(SUB) 1040488 m2 AREA DE REPARTO(AR) AR-(SUBH) 1049488 m2
APROVECHAMIENTO TIPO AT) 0,276 m2im2 APROVECHAMIENTO O AT) 0.2876 m2fm2
(a. 24,1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS D CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES {art 24,1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
SG |  SISTEMASGENERALES DEZOMASVERDES | 1,000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 2015m2 SG |  SISTEMAS GENERALES DEZONASVERDES | 1,000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 1175 m2
SISTEMAS GENERALES DECOMMCAO0R | (D) REPERCLISION DE 0012285 m2in2 SISTEMAS GENERALESCECOMNCACON |  (DC) REPERCUSION DE 001255 m2i2
SG:2V 48 SUC y SUNCANG delNUCLEO {2) REPERCUSION DE 0,008311 m2in2 S6:-2V e SUC y SUNCANC 3 WKLED (2V) REPERCUSION DE 0,008311 m2im2
|| COLECTORES GENERAES ni (DEIS) REFERCUSIGN DE 0,001Bmim2 COLECTORES GENERALES 6100} (DEIS) REPERCUSION DE 0,0018mim2
{art. 24,1, (TRLOTAU) OBJETIVOS PARALOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. GESTION Y EJECUCION {art 24, 1, (TRLOTAL) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO), GESTION Y EJECUCION
ORDENACION DETALLADA EN EL POM. LAS POSIBLES MODIFICACIONES REQUERIRAN PLAN PARGIAL l ORDENACION DETALLADA EN EL POM, LAS POSIBLES MODIFICACIONES REQUERRAN PLAN PARCIAL |
5 ACION % PAI YPROYE:JO%E EPARCELM)ION DE m 4| PROGRMA DEONURBANRAP PROVECTO [ﬁ REPAROEI UE umnmm W ¥ &EEDHCM)M(‘M)
s«mmmuwsddemmese—uas—masmm uestaumles lasumndmrm Se paddaddedepuvadﬁnde DEISR Seﬂnstrﬁdmle.seumwmm D msafmmhsmm
S6 ubaniza 1 calzada complta dalos camines exterores coldantes y s o iles compartdos prla Hu_A]m{MgM uMmrélamlmmggtadehswﬁmummm!dehs\ﬁdesmmgh 1*14) et eperusn progorcona)

0

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (0D) [at. 24,2, (TRLOTAU]

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA{0D) [at, 24,2, (TRLOTAU

{ant. 24, 2, 3) 6¢) TRLOTAL) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

(art 24,2, &) 6 ) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP} | RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS

TONASVERDES (a3 TRLOTAUy (at 22,2 &) RP)
(DV-24) 10% DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR 8.989m2

OTRAS DOTACIONES (s 31 TRLOTAY) yat 2,p2 b}
{DE-EQ) 20 m2 SUELO/ 100 m2E EDIFCACION
ESTANDARES DEL USO MAYORITARIDRESDENCI) 5.354m2

APARCAMIENTO PUBLICO {3131 TRLOTAU y (an. 22,5, RP)
(DCAAP} 0,75 PLAZAS! 100 m2 EDIFCACKON

{ESTANDARES DEL USO MAYORITARK) RESIDENCIAL) 208 plazss

RED VIARIA (DCRV) RESULTANTE (00)
SUELO NETOLUCRATIVO [ RESULTANTE (00)
APARCAMIENT PRIVADO (st 31 TRLOTAU)y (ot 22,05, R)

1,5 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACKON
{ESTANDARES DL USO MAYCRITARIO RESDENCI) 406 plazzs

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MININOS (TRLOTAL) RP)| RESERVAS EASTENTES |RESERVASEFECTUADAS

ZONAS VERDES (st 31 TRLOTAU)y [t 22,28 AP)
{OV-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR 5.231m2
OTRAS DOTACIONES {art 31 TRLOTAU)y (. 22,p.2, 1) )

{DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m DE EDIFICACKON
FESTANDARES DEL USO RAYORTARORESDENCIAL) 3139m2

APARCAMIENTO PUBLICO {at. 31 TRLOTAL) y (s, 22,p5,RP)
(DC-AR) 0,75 PLAZAS! 100 m2 EDIFICACION
{ESTANDARES DEL 50 MAYORIT ARIORESDENCIN)

RED VIARIA DGRV RESULTANTE (00)
SUELO NETO LUCRATIVO RESULTANTE (0D)
APARCAMIENTO PRVADO (at,31 TRLOTAL y{a 22,5, RF)

15 PLAZAS 100 m2 EDIFICACION
ESTANDARES EL USO MAYORITARO RESDEN) 236 plazas

118 plazes

{art 24,2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTOMDOTACIONALINSTALACIONES

PROHIBIDG TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAR) ANEXO I (RF)

CONDICIONES DE PARCELA Mo Mhxvo
SUPERFICIE MNIMA 375m2
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) ENPB N 60%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m, ol Indero poseier
RETRANQUECS (ALILLLF} (EXCEPTO GARAES) CODIGOCIIL ar. 61585 | 3m/Gm. 63m. An.
ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACKON im
CONDICIONES DE EDIFICACION

INDICE OE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA (EN)

NOMERO DE PLANTAS
ALTURA MAXINA 75m

ALTURA HAXMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1

045m2m2
2

{att 24,2,0) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUAC!ON DE FUERA DE ORDENACION

POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD

{art 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO RESIDENCIAL UNFAMILIAR

COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES

PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES

ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIAEAE-EAA) ANEXO Il (RP)

CONDICIONES DE PARCELA MO ]
SUPERFICEE MM 375m2
OCUPACION MAXINA EN PLANTA (4 EN PB : 80%
FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 . 6o Inderoposeor
RETRANQUEOS (ALLLLF) [EXCEPTO GARALES) GODIGO CIVILart 5612585 | amJOm, 43m. fim,
ANCHO MNMO FRENTE AALNEACION Im
ONDICIONES DE EDIFICACION
(NDICE DE ECYFICABILIDAD NETAEN PARCELA fIEN) 045 m2im2

NIMERO OE PLANTAS 2
ALTURA MAXINA 75m

ALTURA MAOIMA SOBRE RASANTE DE SEMSOTANOS t

<2

{ar. 24,2, d) TRLOTAL) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE CRDENACION

POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD

PORTOTAL INCOMPATIBILIDAD
POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD




5 Octubre 2009
Numero 228

B.O.P. de Toledo

SECTOR $-9-1

SECTOR $-9-2

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR

MAGNITUDES
DETERMNACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL(0F) [ 24,1, TRLOTAU] | pineriiee DETERMNACIONES DE LA OROENACION ESTRUCTURAL (OF) [ 24,1, TRLOTAU) | peremencys
(art 24, 1,5) (TRLOTA) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (Z00), REGIMEN SEGUN ¢l ar. 68 (TRLOTAL) (arl, 24, 1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACIGN, CATEGORIAS Y 20NAS (20U). REGIMEN SEGUN ¢ ar, 68 (TRLOTA)
CLASIFICAGION DEL SUELO SUELQ URBANIZABLE (SUB) {art. 46 (TRLOTAL) CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) (art, 46) (TRLOTAU)
ZONADE ORDENACION URBANSTICA SUBPARAIS Z0NADE ORDENACION LRBANSTICA SUBPARAIS?
(at. 24,1, (RLOTAU) (o1, 24,1,0) TRLOTAL)
SECTOR DE PLANEMAENTO PARGIAL. SE DELIMITA UN SECTOR 1713847 m2 SECTOR DE PLANEAHENTO PARCIAL SE DELIMITA UN SECTOR 22885 m2
DELMTACKONDEUNIDADES DE ACTUAKN | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | {ar. 113, 114) (TRLOTAV) DELWATAGONDE UNDADESOEACTUACEN | COINCIDE CON EL ABITO DEL SECTOR | {a. 113, 114) (TRLOTAU)
(e, 24,1,6) (TRLOTAU) (o 24,1, ) (RLOTAL)
150 GLOBAL MAYORITAROD RESIDENCIAL US0 GLOBAL MAYORTARKD RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACION fEB) 0,3 m2m2 INTENSIDAD DE EDIFIGACION (EB) 03m2m2
DENSIDAD (YVHA) 14 vivha méimo: 243 viviendas DENSIDAD (VVHA) 14 ivha 320 vivendas
APROVECHAMIENTO OBJETIVD (A0) 52154 12 de edificacién APROVECHAMENTO OBJETVG (AO) 66,596 m2 de edificacitn
AREACE REPARTO AR AR{SUB2) e AREADE REPARTO(R) AR-SUB2) 445555 m2
APROVECHAMENTO TPO(AT) 02600 m2im2 APROVECHAMENTO TIPO A 0,289 m2fm2
(arL 24,1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES {art. 24,1, ¢} (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
S| SISTEMASGENERALESDEZOMSVERDES | 1,000 m2 200 HABITANTES (RP) 3040m2 §6 | SISTEMAS GENERALES OE ZONASVERDES | 1,000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 4000m2
SISTENAS GENERALES CEOOMNCACKN | (D) REPERCUSION DE 0,012255 i SKTEMAS GENERAESDECOMMEACON | (DC) REPERCUSION OE 0012255 main2
SOV 805U y SNCHCRICIED (1Y) REPERCUSION DE 008311 nin2 $6-2de SUC y SUNCINC G NUCLED (2V) REPERCUSION DE 0,008311 maim2
COLECTORES CENERALES o) | (DEIS) REPERCUSION DE 00182 OOMECTORESCEERAESKor) | (DB REPERCUSON DE0 0012
o KRAIR ELPA S SO0 AL RGNS T AR O CRSETES RO SOTE AT SREVGETETogeT ) ALFORMULAR €, AU SE SOLICITARA AL ORGANO TTULAR DE CARRETERAS FORME SOBRE LAROTONCA SUREN CARRETERA TOI1 1
(. 241, (TRLOTAL) OBJETIVOS PARALOS INSTRUNENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EECUCION APECCONE BARDAE 0 EOCHLEALAELEDR 0L CABNTEO
(art 24,1, (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
CRDENKIONDETALADAEN L PO LA POSBLESMODCKIONES REQUERRINPAVPIROH. |
FROGRACE TN RS OGRA A T FROVECTO D FEPRCE L P E AN RN DETALIAE L O S POSRLES HOFOOUESEQUSRAPAPROA_|
: ‘, e R o o s moewmmuméu URBAMZADORA (PAU}Y PROYECTO DE REPARCELACHOH,DE URBAEZACICN [PUYYDE EDFICACKN )
&MW@EM@MM_ Ta Gapachlad 0o Gopurain de SG-OEIGRS, S eshsuicane, ummmmmmumm
e e oo s b o s b

DETERMINACIONES DE LA ORDENAGION DETALLADA (OD) fart 24,2, TRLOTAU)]

. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (0D, fart. 24, 2, (TRLOTAU)]
(art 24,2, 2) § ¢} TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

- {art. 24, 2, 2) 6 c) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) [ MAMMOS (TRLOTAL) ()| RESERVAS EXESTENTES |{RESERVAS EFECTUADAS -
SUELO DOTACIONAL PUBLICO [ESTANDARES) WINIMOS (TRLOTAU) (RP} | RESERVAS EXISTENTES {RESERVAS EFECTUADAS
2ONAS VERDES  (art M TRLOTAU) y (a. 22, p2. 3} RR)
JONASVERDES (ot 31 TRLOTAL)yfart 2,p2.8%F)
{DV-2V) 10% DE LA SUPERACIE DEL SECTOR 17,385 m2
DV-2Y) 10% DE LA SUPERFICE DEL SECTOR 2868 m2
QTRAS DOTACKINES {art 31 TRLOTA) y(arl. 22, p2, b} RP)
(DE-EQ) 20m2 SUELO! 100 2 DE EDIFCACKON OTRAS DOTACIONES (031 TRLOTAU) yt 2,p2 5P
{ESTANDARES 0EL US0 MAYORITARORESDENCAL) 10431 m2 {DE-EQ) 20 m2 SUELOY 100 m20E EDIFICACICN B
APARCAMENTO PUBLIC (st 31 TRLOTAY (o, 22,5, ESTADRES D (50 WD :
OGP 075 PLAZAS 0 EDFEACEN APARCAMIENTOPUBLIC {xt 31 TRLOTAUy s 22,p5, )
(ESTANDARES DEL US0 MAYORITARIO RESDENCL) 392 plas 10049) 075 PLAZAS 100n2EDFGAON 515 plazas
VRS RESULTANTE (ESTANDARES DEL USO MAYORTTARIO RESDENCIAL)
il ® RED VARA(DCARY RESULTANTE QD)
SUELO NETOLUCRATNO _ | RESLATANTEf) SUELO NETOLUCRATND | RESULTAVTEQ0)
mmmnsmﬁo éﬁm 253, " APARCAMIENTOPRVADO mmo;;ummmm
. iAZAS 1,5 PLAZAS/ 100 m2 EDIFICACI
{ESTANDARES DEL US0 NAYORTARI RESDENCI) (Essr B OO ESOBE 1,030 plazes
(art 24,2, ) TRLOTAU) DETERMINACION DE US0S PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (ot 2.2, bTRLOTAL) DETERMNACION O USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS ¥ CONDICIONES DELOS US0S \SOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMLIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
CONPATIBLE TERCIARIO EXENTOOTACIONALINSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTOIOTACIONALINSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TPOLOGICAS (TPOLOGIA EDIFICATORIAEAE-EAK) ANEXDI RP) ORDENANZAS TIPOLGGICAS (TPOLOGIA EDIFICATORIA EAEEAR) ANEXO I RP)
CONDICIONES DE PARCELA d tixwo CONDICIONES DE PARCELA Wi WA
SUPERFICIE MAMA d50m SUPERFICE MNAA 450m2
OCUPACION MAXMA ENPLANTA (%) P8 0% OCUPACKIN MAXIMA EN PLANTA () EN P8 60%
FONDO EDIFICABLE TODASLAS PLANTAS A3 m. delindero postr FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3m,deinderop
RETRANQUEDS (ALLLAF) CODIGO CMLa 512585 | SmJOm. 63m. Bm. RETRANQUEOS (ALALAF) CODIGO CVL art 5818585 | 5mi0m. 63m. B,
ANCHO MINIMO FRENTE A AUNEACKIN am ANCHO MIMMO FRENTE A ALNEACION om
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETAENPARCELA fEN) 0,47 m2im2 {NDIGE DE EDIFICABILIDAD NETAEN PARCELA (EN) 0,47 m2im2
NIMERODEPLANTAS ! NOMERQ DEPLANTAS 2
ALTURA MAXIMA 75m ALTURA MAIMA 75m
ALTURA MAYIMA SOBRE RASANTE OE SEMISOTANOS L ! ALTURA MAYIMA SOBRE RASANTE OE SEMSOTANOS !
{art 24, 2,¢) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION D FUERA DE ORDENACION (et 24,2, d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIOAD POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD




B.O.P. de Toledo

5 Octubre 2009

NUmero 228
SECTOR §-9-3 SECTOR §-11-1
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (0E) fat. 24,1, (TRLOTAU)] R“;%’;”Exgiss DETERMNACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) [att 24,1, (TRLOTAU]] &Q@ﬁgﬁgﬁg
(at, 24,1, b) TRLOTA) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS {20U). REGIMEN SEGUN ol 68 TRLOTAL) fart 24, 1,b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y 20NAS (200 REGIMEN SEGUN o ar. 68 TRLOTAL)
CLASIFCACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (3UB) (an, 46) (TRLOTAU) CLASIFCACIONDEL SUELO SUELO URBAHIZABLE (SUB) (art. 46) (TRLOTAL)
Z0NADE ORDENACION LRBAMSTICA SUBPAR-AIS2 Z0HADE ORDENACIH RAHSTICH SUB-AISEXT
(an. 24, 1,¢) (TRLOTAY) {ar. 24,1,¢) (TRLOTAY)
SECTOR DE PLAEANENTOPARCAL SE DELIMITA UN SECTOR AT SECTOR DE PLAYEAWENTO PAROAL SE DELIWITAUN SECTOR 1242
DELIMTACON DEUNDADES DEACTACON | CONCIDE CON EL ANBITODEL SECTOR | (a. 113, 114) (TRLOTAL) DELMTAIONOE INDADESDEACTIAEN | CONCIDE CON EL AMBITODEL SECTOR | (. 113, 14) TRLOTAL)
{61.24,1,8) TRLOTAL) fot 24,6 RLOTAL)
S0 GLOBAL MAYORTARIO RESDENCIAL US0 GLOBAL MAYORTARIO RESIDENCIAL
NTENSIDAD DE EDIFICACION (EB) 03main2 INTENSIDAD DE EDIFICACION {EB) 0,2 m2m2
DENSDAD IV Thivha misine: 38 viiendss DENSIDAD (VvHA) 9vivha ' méximo: 66 viviendas T
APROVECHAMIENTO ORIETI (40) .33 ma de ediicacén APROVECHAVIENTO OBLETNO A0} 14,844 m3 doedifcatén
AREADE REPARTO (AR) AR{SUB-3) 1.430.769 m2
AREADE REPARTO (AR} AR{SUB2) 555 pr——— e,
HROECRHETOTPOAD 120 nine {art 24,1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTCS DE CUALOUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
{at 24,1,¢) (TRLOTAU) SISTENAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES Y e ——— T —— pows
56 | SISTEMASGENERALES DE ZONASVERDES | 1000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 475m2 JR——— (0 REPERCUSN 0E 0012283202
SISTENAS GENERALESECOMNCAGON | (DC) REPERCUSION DE 0,012265 maim SOINSE 1A KD {2 REPERCUSON DE L0080 nn2
$62VdaSUC y SUNCNC daNKAED (2V) REPERCUSION DE 0,008311 m2im2 ST CNEAES SO0 6l REPERCUSON 0228 m2
COLECTORES GENERALES 1D (DEIS)REPERCUSION OE 0 00182 COLECTORES GENERALES 5101 {DEIS) REPERCUSION DE 0,0018mim?
AFECCIONES: SISTEMA DE COMUNICACION CONHORMGOS. _mm {CARRETERADE HORMIGOS)
{2, 11 (TRLOTAL] OBIETIVOS PARALOS INGTRUENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EIECUCION %memﬁﬁ%ﬂ%m—
A formular of PAU sa solidard of Graano Mular de Ia Camalera infome S00re 128 bendas| o POM

ORDENACKON DETALLADA EN EL POM, LAS POSIBLES MODIFICACIONES REQUERIRAN PLAN PARCIAL l

PROGRAMA DE ACTUACICR URBANIZADORA (PAU) Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE URBANIZACYON (PL) Y DE EDIFICACKON éofcs)

(art 24, 1,7 (TRLOTAL) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

thsﬂlwéhmddaddadewmdeeSG-DES- RS. STesaontz, nmnmmmmumm
$o urhantzacd la catzada completa da los caminos exedores cordantes ¥ de log viskes compartidos po propordonal

D

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (00) fat. 24,2, (TRLOTAU]]

ORDENACION DETALLADA MEDIANTE PLANPARCIAL OF DESARROLLO

PROGRAMA DE ACTUACIGN URBANIZADORA (PAL) Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE URBANEZACION (PU) Y DE EDIFICACION (8 aos)

Sefusticardla Tepuradin de SG-DEISRS, S 68 e, ummwmmhmm
Se urbanizar |a calzada g8los caminos exterores colindantes y da kos viales oo

(art 24,2, 3) 6¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

ETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (0D) frt 24, 2, (TRLOTAU)]

SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAL) (RP)| RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS {art, 24,2, 8) 6 ¢} TRLOTAL) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
Z0NASVERDES ~ (at 3¢ TRLOTAU) y(at 22,p.2. 9RF) SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) MINIMOS (TRLOTAU) (RP) | RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS
(OV:20 10% DE LA SUPERACE DL SECTOR 27 2O 0, VSO ASPEREE ISR | 4800 ,
desaurolas o Secioe 56 sequicd o ik previsio en dl st 1.2 3792m2
OTRAS DOTACIONES {art 31 TRLOTAUR y (mt. 2,52, ) coma conchkn para minurr hastz . del 5% esi reserva )
(DE-EQ) 20 m2 SUELOY 400 m2 DE EDIFCACION OTAAS DOTACIONES (a3t TRLOTALYy fr 22,p2 B P) 25882
(ESTANDARES DEL USQ AYORITARI RESUENCIA) 1668 m2 DEEQ B2 SUEL a0k EDFCAOON L -
APARCAMIENTOPUBLICO) {31 TRLOTAUy o 2,05, RP) cono ok o 1 e b, st mats 1485 m2
(DC-AP) 0,75 BLAZAS/ 1002 EDFICACKON 63 plzas APARCAMIENTO PUBLICO a3 RLOTAD Y=L 205 112 plazg
ESTANDARES DEL USO MAYORITARO RESDENCIA) (0C-AP) 075 H.AzﬁSl.v“t\o__mzepfch!” (Pl O ITROTAY
REDVARIA(DCRY) RESULTANTE (0D) i para a1 U e, S0P 6t v 56 plazas
SUELO NETQLUCRATIVO | RESULTANTE 0D} RED VAR (0GR RESULTANTE (0D}
S — P SUELO NETOLUCRATVO | RESULTATE (1)
1,5 PLAZAS! 100 m2 EDIFICACION 126 s APARCAMIENTO PRIVADO (2t 31 TRLOTAU) y (o 22,p.5, RP)
(ESTANOARES DEL USO MAYORITARO RESDENCIAL) 15 PLAZAS/ 100 m2 EDIICACKON 204 s 6.2)
{art 24,2, b} TRLOTAU) DETERMNACION DE US0S PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS (ESTAIOARES DEL USO M YORTAOFESEENCA)

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

(an. 24,2, ) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS

P
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR USOSM:‘T:’::RIRZADOS ! Comi?;:;f;:ml "
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES L
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTODOTACIONALINSTALACIONES
PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
DIFICATORIA EAE-EAR) ANEXOI
QROBNANZAS TIPOLOGICS (TPOLOGIA D ) HEXO 1 P) | — ORDENANZAS TPOLOGICAS (TPOLOGIA EDICATORI EXE) REXO 1 (9]
HiNo
SUPERFICE WA
SUPERFICIE MNMA 750m2
OCUPRCKN MAOHAENPLATATEN S * L CCUPACION AXHAEN PARTA Y ENPS i
FONDO EDIFICABLE TODASLAS PLANTAS A3 m.de Inder osisr FON00 EDFICARLE TODAS LSPUATES JYSpT——
RETRANQUEOS (ALLLLF) CODIGOCML st S81ase5 | Sm/0m, 43m, Am RETRANGUEOS AULLLF, Ty R
ANCHO MNIMO FRENTE A ALINEACION Im ANCHO MINIMO FRENTE AALNEACKON
12m.
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETAEN PARCELA (EN) 047 mlin2 INDICE DE EDIFICABILIDAD NETAEN PARCELA (EN) 0.3 m2m2
NOMERG D PLANTAS 2 NONERO DE PLANTAS z
ALTIRANATIA Tém ALTRANA 5m
ALTURA MAYIMA SOBRE RASANTE DE SEMSOTANOS 1 ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1
fn. 24,2, TRLOTAL) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN'STUACION DE FUERA DE CRDENACION {ert 24,2,¢) TRLOTA) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
PR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD
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NUmero 228
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR
MAGNITUDES
DETERMNACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (0F) ot 2,1 TRLOTAU] | peserencis DETERMINACIONES DE LA CRDENACION ESTRUCTLRAL () [at 24,1, TRLOTAU] | perenicus
(arl. 21, b) (TRLOTAU) CLASIHCAQON. CATEGOR[AS Y ZONAS (ZOU). REGNEN SEGUN clarl 68 (TRLOTAU) (ﬂﬂ. %1, b) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORI AS Y ZONAS (ZOU). REG‘MEN SEGUN elart 68 ﬂ'RLOTAU)
QUSRI L S0 SUELO URBANIZABE SUF) far 46) TRLOTAL) CUSPICACON DB U0 SUELO URBANZABLE (SUB) (. 46) TRLOTAY
ZONA DE ORDENACION URBANSTICA SUB-AISEXT 20NA DE ORDENACION URBANSTICA SUB-AISEXT
{arl.24,1,¢) TRLOTAL) {art 24,1, ¢) (RLOTA)
SECTOROE PUBAUERTO P SEDELWTALNSECTOR S zn2 SECTOROELAEARENTOPREA SEDELMTAUN SECTOR w2202
MM EOESTE KUt | CONCIOE O L AVATODEL SECTOR) (e 14 14 TRLOTAY OEANACONDE INORESOE 0| CONCIDE CONELAMBITO DELSECTOR| .13 11) TRLOTAU
(art 24,1,d) (TRLOTAL) fart. 24,1, d) (TRLOTAL)
50 GLOBAL NAYORTARID RESIDENCIAL yy— pr—
INTENSIOAD DE EDIFICACKON (E8) 0,2 m2fm2 NTENSDAD 06 ™ i
DENSIDAD (VIVHA) 9vivha méximo, 463 viviendas E—— Sviha aring. 357 iendas
AROEGHMENTOCBLETNO (1) 102986 2 e edcacn APROVECHAMIENTO OBJETIVO (A0) 79.242 m2 de edficacion
ﬁmﬁ: al . ﬁ:;ul:j:m 1458 769m AREADE REPARTO (AR) AR-{SUB-3) 143,763 m2
1 : LOTIAU os::e(u?\s GENERALES, ﬂa;smosoecumunm TITULARIDAD Y AFECCIONES ROEIMETOTEO) DA 2
24,1, 3
(.24, ) TRLOTA) (o 24,1, o) TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELENENTCS DE CUALOUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
3G |  SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES 1.000 m2/ 200 HABITANTES (RP) M2
SG | SISTEMAS GENERALESOE ZONASVERDES |  1.000 m2/ 200 HABITANTES (RP) 4465m2
SISTENAS GENERALESOE COMUMCACON | (DC) REPERCUSION DE 0012283 m2in2 ISTENAS GENERALESDE COMMGATON | (DC) REPERCUSICN DE.0,012283 m2in?
SG.2Vds SUC y SUNCANC del NUCLED {2V) REPERCLISION DE 0,008330 m2m?2 PP, Prp— Deobmm o
SISTENAS GENERALES (SG-0E-RAY) (DEIS) REPERCUSION 0,002223 m2im2 ! o {DEIS REPERCUSION . 0‘02223 o2
E A
COLECTORES GENERAESG/0n) | {DEIS) REPERCUSION DE0.0018mim2 SSTEMRS GENERA 5 (S5 0B MY
AFECCIONES mmmmmwomzvmmam«mnovomum AOCONAL 7 p22 RSR) COLECTORES GENERALES (.00 (DEIS) REPERCUSICN DE 0.0018nifm2
KFMEW*WN LAGONFEDERAKN HFORNE OF COHFORMDAD SOBRE LA RANDA MTERLOR FLUACA PORELPOW SEUN 'AFECCIONES: RETRANQUEO DE LA EDIFICACION A 18 m. DE LA ARISTA EXTERIOR DELAGALZADA()& (CARRETERA DE HORMIGOS)
Alformuar ¢ PAU se solidard of fular de k2 Camstera infome preceptiva sobe a5 bandas
AFECCIONES: RETRANQUEO DEL LIVATE DEL AMBITO A8 m. DE LA ARISTAEXT. DELA lCARﬁEI'ERADEHORMGOS)
A formiar of PA s seeard m%mhumhw v sobe s b Hlomds o Pie sl iy i 0 1 e b s 4PN N
it PAL s ol et ool ome precptio b pshondsfpdaspor ol PON |
{att 24,1, (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EIECUCION 24,1, TRLOTAL) ORUETOS PARALOS WSTRUMENTUS F DESARROLLO,GESTION Y EIECC
CROEHACHON DETALLADA NECWANTE PLAN PARGIALDE DESARROLLO | ORDENACION DETALLADA EN EL POM LAS POSIBLES MODIFICACIONES REQUERIRAN PLAN PARCIL |
PROGRAMA DE ACTUACKIN URBANIZAOORA (PAU} Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE URBANIZACION (PU) ¥ DE EDIFICACION (8ais) PROGRAIABE ACTUACIM URBIAZADORA PAL ¥ PROFECTOCE REPAREW DELRBARZACH (PU)YDEE (‘M)
@ . STes Insulident, 8o estabiecerin os SG-DEIG-RG hecesaos para 28 Muevas Gemandas,
8 urbanzard I cal2ada completa da s caminos exterores colindantes y de los Wales compariidos porla 1*(UA) elecutada (rspercusin proporckond)

DETERVINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA(OD) o 24,2, TRLOTAU] DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (0D) . 24,2, TRLOTAU)
{aL 24,2, 3)6 ] TRLOTAU) TRAVA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS . 24,2,8) ) TRLOTAL) TRAMAUREANA,ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNTARIAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MNWOS TRLOTAU (R | RESERVAS EXSTENTES [RESERYAS EFECTLADAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | INMOS (TRLOTAL) [P | RESERVAS EXISTENTES  RESERVAS EFECTUADAS
OMSVEROES o RLOTA e 232 4 St S AAPIE TR |22
V-2)) 10% DE LASUPERFICECELSECTOR | mmgmisn 2 N ALy | s tiaay
o s e | 142M2 - oot . AT gt o 0 e 19811 m2
OTRAS DOTACIONES (ot 3 TRLOTAL)y [, 22,52, 5 P Dsm OTRAS m‘g;%‘ﬁ (;'U‘E’L'Oﬁ&w g&%ﬂ 15849 m2
o mﬁﬁ%’ﬁﬁﬂ mﬁm&" [T . s Sk et e o412 ""““""”"75.';3'5‘::2”””
e o ;332%:25 OB o TRy st % Pz
At AB0I5P m‘m‘zm, g | e . A m«c% :F) ki uﬂwuﬁla: MMu "’“""";&?;:;as TR
| ok s o i . e 387 plazas
RED VARIA{DCRY) RESULTANTE (00) REDW(WRW RESULTANTE (00)
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE(0D) SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00)
APARGAMIENTO PRIVADO {at 31 TRLOTAU)y (ar 22,5, RF) APARCAMIENTO PRIVADO {art 31 TRLOTAU)y fa. 2, ., RF)
:ém; &LM&OWM resopicy | 1946 plazas (4387 pa) :Egm; mﬁ;umm sesom |90 azas (+ 282
{art 24, 2,b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS {art. 24, 2, b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DELCS USOS US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALANSTALACIONES
PROHISIDO T0DOS LOS RESTANTES PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO' (RP) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXOH (RP)
CONDICIONES DE PARCELA MNMO NAINO CONDICIONES DE PARCELA NiNmo MO
SUPERFICIE MINA 750m2 SUPERFICIE MNMA 750m2
OCUPACION MAXINA EN PLANTA (%) ENPB 0% OCUPACICN MAXIMA EN PLANTA (%) EN PR 4%
FONDO EDIFICABLE TODASLAS PLANTAS A3m.del Ineropustser FONDO EDIFICABLE TODAS LAS PLANTAS A3 m, dlindero posare
RETRANQUEQS (ALALA) CODGOCLaA 5812585 | 5mJam. B, RETRANQUEOS (ALALAR CODGOCMLat M5 | 5mfm Am
ANCHO MININO FRENTE A ALINEACKCN 12m, ANCHO MINMO FRENTE A ALINEACION 12m
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDICE DE EDFCABLIOAD NETAEN PARCELA(BY) 03m2m2 INDKCE OE EDFICABILIDAD NETAEN PARCELA[EY) 03m2in2
NUHERO DE PLANTAS 2 HOMERO DE PLANTAS 2
ALTURA A 75m ALTURA HAHA 75m
ALTURA $AXIMA SOSRE RASANTE DE SEMISOTANOS 1 ALTURA WA SOBRE RASANTE DE SEMSOTANOS 1
(et 24,2,d) RLOTAU) REGINEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACICH DE FUERA DE ORDENACION (st 24,2, ) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACKN
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD . POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD . POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD
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NUmero 228
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR
MAGNITUDES
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 0 f 241, TRLOTAU] | e DETERMINACIONES F LA ROENACION ESTRUCTLRAL (O [t 24,1, TRLOTAY) | MASHLDED
{arL 24,1, b){TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS (ZOU), REGIMEN SEGUN ef a, 68 {TRLOTAU) (1,24, 1) TRLOTAL) GLASITCACION, CATEGORIAS Y ZONAS (20U, REGINEN SEGN ezt 68 TRLOTAL)
CUSREACi 6 S0 SUELO URBANIZABLE %) (. 4) TRLOTAL) CUSFOANDELSEL SUELO URBANIZABLE (508 (. 46) TRLOTAL)
ZONADEOROEHACN REANSTER SUBASEXT ZORADE ORDENACION URBANETICA SUBASEXT
fot. 24, TRLOTAY) (6, 24,1, ) (TRLOTAU)
SECTOR DE PLANEAMIENTO PARCIAL SE DELIMITA UN SECTOR 406,044 m2 S — SE DELMITAUN SECTOR w3t
DELIMITACION DE UNDADES DE ACTUACION COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | (att. 113, 114) (TRLOTAU) p————— CONCOE CONEL AVBTODELSECTOR | (ot 13, 11) TRLOTAD)
{art. 24, 1,d) (TRLOTA) PERELT) :
bl RESDENCAL US0 GLOBAL MAYORTTARIO RESIDENCIAL
INTENSIDAD DE EDIFICACKON
B O'Z_mm - — INTENSIDAD DE EDIFICACION fES) 02 maim2
DENSIOAD (VIViH) 9vivha méximo, 365 viviendas pr— ik oo, 5T iendas
APROVECHAMIENTO OBJETVO (A0) 81.208 m2 de edification
APROVECHAMENTO OBETNO 12/ i
AREADE REPARTOR) AR{SUB-3) 4R m2 ECHAME ) A:Gf 2 de edicacitn
APROVECHAMIENTO TIRO A7) 0,1938 22 AREA DE REPARTO () {SUB4) 85327 m2
(o 24,1, ) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALOUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES FPROVECHMENTO PO 0.193% 2
w5 | SIS GHERLES DELOVSVERDES | 1000 n ] 200 HABTANTES (9) 1 {art 24,1, ¢) (TRLOTAL) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDADYAFECCIONEsz
SSTENAS GENERALES DECOMUNCACON | (D) REPERCUSION DE 0,012283 m2im2 56 | SSTEMAS GENERMESDEJOMSVERIES | 1,000 m2 ! 200 HABITANTES () s
SO2V8aSUC ySUNGANC e NKLED (2) REPERCUSION DE 0 008330 min2 SISTENAS GENERALES DECOMUNCACKN | (DC) REPERCUSION DE 0,012255 m2im2
SISTENAS GENERALES (SG-0B5RAY) (DEIS) REPERCUSION 0,002223 m2im2 §G:2Vds SUC ¥ SUNCANC deiNUCLEQ (2V) REPERCUSION DE 0,008311 m2in2
COLECTORES GENERALES @100 (DEIS) REPERCUSION DE 0,0018mim2 COLECTORES GENERALES (8100m) (DEIS) REPERCUSION DE 0,0018miim2
FECONES FETANAEDE 1 DPCIO T € 4R EEa GOV DR o) | o BB BCROS RIS OIS
:‘rmm:sp anﬁm % u:le N cznmo;nsh:n h’?:mmgﬁl D€ b;hh (cmmaemmﬁ (art. 24, 1, (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
& ® las
(ar 24,1, 1) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARALOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTIONYE.IECUCION URRCEVCONDENLLONSE IRTEDVEONPROL IEDEIRIOLO | o amiond
'ORDENAGION DETALLADA MEDIANTE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 1 PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA PAU) Y PROYECTO DE REPARCELACION, DE URBANEACKON (PL) Y D EDIRCACKON fdafcs)
I:RS)GENAJA BTN REANADRA A PRI AN I LRSI P VIE DAY it Sidlerlcapar o S S, S e e T e Tt
St seshorse s s i B DETERMNACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (0D) fat 24,2, (TRLOTAU]]

DETERMINACIONES OE LA ORDENACION DETALLADA (00) ., 24,2, TRLOTAU 228 LT ARGV ESPACI0S PRLOOS,DOTENES CONUNTARAS

(aet 24,2, 3) & c) TRLOTAL) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | WAIMOS (TRLOTAL) RP) | RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MNIMOS (TRLOTAU)(RP) | RESERVAS EXISTENTES | RESERVAS EFECTUADAS TONASVERDES (113! TRLOTA) yian 202.9RF) £33 m2
o DV TAOEUSIFEROE DLSECR | g rirur
ZONSSVERDES (a3 TROTAY st 212,90 0§62 s o St e 412
(DV-2Y) 10% DELASUPERFICEDELSECTOR | e etz Ty A 3166 m2
mm mmmmﬂﬂéﬂu 20303 m2 OTRAS DOTmES ot 3¢ TH.OTM Y 2,p2 bR 2532 12
DEEQ) 20m2 SUELOM0DP2DE EDFCADION | g ociamaoris
OTRAS DOTACIONES a3 TRLOTAY . 22,11} 18.242m2 dasardar o S seukd o i s n 312
e A DN | s o | 182
ohoppghote il g 812 m B} Pl (L TTA 5P~ 5z
APARCAMIENTO PUBLICO (ot 31 TRLOTAU) y{art 22,5, RP) 610 plazas DRCACON ol S o 312TRLOTHA
DA O | o s o st Witesren | 48PS
Mmdwuwhd“mmdmﬂ 305plazas
o RED VIARIA (D0} RESULTANTE0D)
i il SUELO NETOLUCRATIO | RESUWTAYE 0
SUELO NETOLUCRATIVO | RESULTANTE (00)
APARCAMIENTQ PRIVADO (at 31 TRLOTALY y (. 2,p.5.RP}
APARCAMIENTO PRIVADO (s34 TRLOTAN ot 2,05, 15 PLAZAS 100 2 EDFICACION 100 g [+ 48]
1, PLAZAS 100 2 EDFCACION 1.20 plzas (305 ESTARDARES L UsoAvORTROReseeian) | ™7 P
s (ot 24,2, b TRLOTAL) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y CRDENANZAS TROLOGICAS

TAU) DETERM P
{arl 24, 2, b) TRLOTAL) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS 505 PORVENORIZADOS Y CONDIIONES DE LOS USOS

1J30S PORMENCRIZADOS Y CONDICIONES DE LOS US0S
MAYORITARIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
NAYORTRO RESDENCAL INFRMUER COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES
COMPATIBLE TERCIARIQ EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONES PROMIE0 0005 L0S RESTANTES
PROHBIDO TODOS LOS RESTANTES
CROENANZAS TPOLOGICAS (TPOLOGIA EDFICATORAEAE) RNEXOT ) ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE) ANEXO!I (RP)
CONDICIONES DEPARCELA D W00 CONDICIONES DE PARCELA o B0
SUPERFICE A 750m2 SUPERRCEMiA m2
CCUPACION AAXMAEN PLANTA (R ENPB % OOUPACIONMAMA EX PLATA 4 X P8 ' ik
FONDO EDFICABLE TODAS LASPLINTAS [EpT— FONDO EDIFICABLE TODASLASPLANTAS A3, dal dero poserr
RETRANQUEQS (ALALLR CODEOCMLaLSEI 258 | S dm Bm. RETRANQUEOS (ALLLAF) CODIGOCMLart 5812565 | Sm.fom. Bm.
ANCHO MO FRENTE A ALNEACKON o ANCHO MNMO FRENTE AALINEACKN fam,
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES DE EDIFICACION
INDACE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA JEN) 0,3m2im2 INDICE DE ECIFICABILIDAD NETAEN PARCELA (EN) 0,3m2im2
NOMERO DE PLANTAS 2 NIMERQ DE PLANTAS 2
ALTURA MAXMA 15m ALTURA MAYIMA 75m
ALTURAMAXINA SOBRE RASANTE DE SEMSOTANOS 1 ALTURA HAYIMA SOBRE RASAVTE DE SEMSOTANOS 1
{art. 24,2, d) TRLOTAL) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION {art. 24,2, ) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD
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SECTOR §-10 SECTOR §-14

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR
DETERMINACIONES D LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) fart 24,1, (TRLOTAU)) MAGNTUDES DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) [art. 24,1, (TRLOTALY)| MAGNITUDES
{at 24,1, b} TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y Z0NA (Z0U). REGIMEN SEGUN ¢l at. 68 TRLOTAU) (2. 24,1,5) (TRLOTAU) CLASIFICACION, CATEGORIAS Y 20NA (200, REGINEN SEGUN el a, 53 TRLOTAU)
CLASIFICACKON DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE (SLJB)
20NA DE ORDENACIONURBANISTICA SUBIND Z0NA DE ORDENACION URBANISTICA SUBIND
{art 24,1, ) (TRLOTAU) (art 24,1, ) (TRLOTAU)
SECTOR DE PLANEAMENTOPAROLL SE DELIMTAUN SECTOR DE 10.389m2 8742 SECTORDE PLAEAHENTO PARCAL SE DELIMITA UN SECTOR 196297 m2
OELNTAOIONOE INDRDES £ ACTAOEN | CONGIDE CON EL AWBITODEL SECTOR | (. 113, 114) TRLOTAL) OELMTACIONDEUNDADESDEACTUACON | COINCIDE CON EL AMBITODEL SECTOR | (. 113, 114) TRLOTAU)
(art. 24,1, 8) TRLOTAU) (et 24,1,¢) (TRLOTAL)
(IS0 GLOBAL MAYORTARK INDUSTRIAL US0GLORAL NAYORTARIO INDUSTRIAL
INTERSIDAD 0% EDIFCACON 9 y— INTENSIDAD DE EDIFICACION (E8) 0.5m2hn2
R it 2000 e DO it 20002 de isdockn ot
JROVECHHENTO OBETVO 0] 43572 do edifcadn APROVECHAMENTO OBIETIVO (A0) 99,148 m2 de edficacidn
AREA DE REPARTO[AR) AR{SUB-5} 302686m2
IREADEREPAIOWD AR{SUB) B2 n2 APROVECHAMENTOTRO (AT) 0,4930 m2im2
HORTETOTION) 188l {art. 24, 1, ¢) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES
(art 24,1, ¢) {TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUALQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES | SSTEMS CEERLESOE COMNCAGN | [0 REPERCUSIONDE 001225 i
* SRS G S TR T - - B ﬁmgwsm?émﬁm AYEZMNII&%IOEDEMMAWW DE LACARTA ARQUEQLOGICA Y RECOGIOAS ENEL POM
SISTENAS GENERALES DECOMUNCACION | (D) REPERCUSION DE 0,012255 maim2 — SO AT T INOA RO S OUDA: A
OOLECTORES CERERALE .0 [ESHREFERCUSKN F 0 ko AFECCIONES: RETRANQUEG DE LA EDIFICACION A 50, DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA (AEC) EN CARRETERA NACIONAL NV
APECCONES MO PRESETAAFEOOLNES AFECCIONES: RETRANGUED D LA EDIFICACION A 25 m, DE LA ARISTAEXT, DE LA CALZADA(CARRILES ENLAGE Y ACELERACKN ANY)
(art 24,1, 1) (TRLOTAU) OBIETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION L FORAOIREL AL S SOLCTARA AL A0 TR O CARRETERA FORVE SO IS SIS FOAS POREL PO
LA ORDENACKON DETALLADA SE HARA MEDINTE PLAN PARGIAL | {arl 24, 1,7) (TRLOTAU) OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
e T e oo s e et od
o shanar s azac complt s camhos etors cobodnies y e viles o ot ft oreporciond) PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA(PAU) Y PROYECTO OE REPARCELACION, OE URBANZACKN (Punuemrmmom
DETERMNACIONES DE LA OROENACION DETALLADA (00) . 24,2, (RLOTAL) B B oras s i atatran s
(ar, 24,2, 3) ) TRLOTAL) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNTARIAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (0D) far, 24,2, (TRLOTAU)|
SUELG DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MNMOS (TRLOTAU)RP)| RESERVAS EXISTENTES [RESERVAS EFECTUADAS {art 24,2, 2) 6 ¢) TRLOTAU) TRAMA UIRBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
ZONAS VERDES (st 31 TRLOTALy(at.22,p.3, R SUELO DOTACIONAL PUBLICO [ESTANDARES) | MINNMOS (TRLOTAU) (RP)| RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS
{DV-2Y) 10% DE LA SUPERFICE DEL SECTOR 872m2 : ZONASVERDES (o34 TRLOTAU 1.2, 8
OTRAS DOTACIONES {at. 31 TRAOTAL) . 22 p3, FF) {OV-2V) 10% DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR 19830 m2
{DE-EC) 5% DE LA SUPERFICIE OEL SECTOR 436m : OTRAS DOTACKINES (xt.31 TRLOTAL)Y . 2.p4, P}
APARCAMIENTO P at 31 TRIOTAY y (. 22,042 RP) DE-EQ) 5% DE LASUPERFICE DEL SECTOR 99915 m2
(DC-4P} 4 PLAZA 400 m2 EDFICACION 11 plazas : APARCAMIENTO PUB, (31 TRLOTALYy . 22,05, 2, RF]
RED VIARIA DC-RY RESULTANTE (00) (DC-4P) 1 PLAZAY 400 m2 EDIFCACKON 248 plazas
SUELO NETOLUCRATVO | RESULTANTE(0D) RED VIARIA [0CRY) RESUATANTE{0D)
APARCAMIENTO PRIV, 31 TRLOTAU)y (an. 2, p5, 1% b)) SUELO NETOLUCRATVO | RESULTANTE (00)
1 PLAZA/ 200 m2 EDIFICACION 22 plazas APARCAMIENTO PRI, {at 31 TRLOTAUYy (&t 22.p5, % 6)RP)
(o, 24,2,b) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENGRZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS PN 20 n2 DN A0 pzs

(ar. 24, 2,5) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DELOS USOS

USOS PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS USOS

MAYORITARIO INDUSTRIAL
COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONESMVIENDA INCULADA HAYORITARO WOUSTRAL
e e ——— COMPATIBLE TERCIARIO EXENTODOTACIONALINSTALACIONESVIVIENDA VINCULADA
GROENANZAS TPOLOGICAS (TPOLOGIA EDIFIGITORIA EAEEA | MEXO () PROMBI0 TODCSLOS RESTANTES
T —— o rom ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIAEAE-EAA) ANEXOH (RP)
o po CONDICIONES DE PARCELA MO Whwo
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA (%) EN P8 60% :sz:is:mm F— L %
FONDOEDRCARLE TUDAS LISPLANTAS A it pset FONDO EDIFICABLE TODASLAS PLANTAS A3 m. dol Ineroposser
RETRANQUEQS (ALLAF) CONIGOCVILar 5814585 | Sm/0m, 43m. .
rmT———— " :E;::;N:::::i:;ﬁ\m CODIGO CML o, 5812585 | Sm/0 : 63m. Bm,
m
CONDICIONES DE ED|HMC|°N CONDICIONES DE ED|HCAC|0N
INDICE E EDIFCABILIDAD NETAEN PARCELA 1) 03 li NHCE DE EDFICABLIOADNETAEN PARCELA G2 0.8m2m2
NIHERODE PLATAS 2(2(:/;de didnes WHERO0E PLATHS 2(0% deones)
ALTIRA WM an ALTURAMAXHA §5m
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE OF SEMSOTANOS ! ALTURA MAYIMA SOBRE RASANTE DE SEMSOTANOS 1
{at. 24, 2,d) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FLERA DE ORDENACICN {art 24, 2,0} TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACICN
POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD FOTI2, FOTR, FOTH POR TOTAL INCOMPATIBILIDAD
POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD - ' POR PARCIAL INCOMPATIBILIDAD
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.| DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) far. 24,2, (TRLOTAU)]
S ECTO R S- 5 (ar. 24,2, ) ¢) TRLOTAU) TRAMA URBANA, ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS

. SUELO DOTACIONAL PUBLICO (ESTANDARES) | MINMOS (TRLOTALRP)| RESERVAS EXISTENTES |RESERVAS EFECTUADAS
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR e ——
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (QE) [ar. 24, 1, (TRLOTAU) MAGNITUDES

{OV-2v) 10% DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR 18,984 m2
OTRAS DOTACIONES (st 3t TRLOTAU y (3 22,03, RP)

{art 24,1, b) (TRLOTAL} CLASIFICACION, CATEGORIAS Y 20NA (20U, REGIMEN SEGUN el . 68 (FRLOTAU) 1DE£0) % DE LA SUPERACE DL ECTOR 94920
CLASIFICACION DELSUELO SUELO URBANIZABLE (SUB) APARCAMIENTO PUS. ot 31 TRLOTAU y{a. 22,p5,2, B9)
20NADE ORDENACKCH URBANISTICA SUBIND {DCAP} 1 PLAZA/400 n2EDFICACION 238 plazas
[iﬂ. %1 C) (TRLOTAU) RED VIARIA {DC-RV) RESULTANTE {00)
SECTORDE PLAEAMENTOPHROI. SEDELIMITAUNSECTOR 882 SUELO NETOLUCRATNO _ | RESLLTAVEE 00
APARCAMIENTOPRN, 5,1,
OELMTACONOE UNDROES EACTIAGON | COINCIDE CON EL AMBITO DEL SECTOR | {at. 13, 114) (RLOTAL) fn A TRLOTARy o 205,15
1 PLAZAY200 m2 EDIFICACKN 476 plazas
fr. 241, TRLOTAY) {art 24,2, ) TRLOTAU) DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS
US0 BLOBAL KAIORTTARO INDUSTRIL (US0S PORMENORIZADOS Y CONDICIONES DE LOS US0S
NTENSIDAD DE EOIFICACKON (ES) 0,5 m2im2 MAYORITARIO INDUSTRIAL
DENGIDAD (VA 1 vivendal 2000 m2 de inslalacén ncusiel COMPATIBLE TERCIARIO EXENTO/DOTACIONALINSTALACIONESVIVIENDA VINCULADA
APROVECHAMIENTD OBIETNO {A0) 94916 m2 de edifieacién PROHIBIDO TODOS LOS RESTANTES
R YY) i ORDENANZAS TIPOLOGICAS (TIPOLOGIA EDIFICATORIA EAE-EAR ) ANEXO fl (RP}
MiNmO MAGMO
APROVECHAMIENTO TIPQ (4T) 0,493 m2im2 CONDICIONES DE PARCELA .
SUPERFICIE MINIMA
(L 24,1, &) (TRLOTAU) SISTEMAS GENERALES, ELEMENTOS DE CUNLQUIER TITULARIDAD Y AFECCIONES P — o
5| somuscaRAEoEcOuNOO0N | [DC) REPERCUSKN DE Q012285 m2nd FONDO EDIFCABLE TODASLASPLANTAS A3t ndero ot
AFECCIONES: CONTIGDIDAD CON AVBITO DE PREVENCKIN B -8 VENTA DEL BRAVO) RETRANQUEOS (ALLLLF) CODIGO CML rt 3814585 |  SmJOm, 83m. Aim.
1MFWEWSEWWAMMBEMWMDEWMMAWWWB DE LACARTA ARQUEOLOGICA Y REDOSIIAS EN EL POM ANCHO MINIMO FRENTE A ALINEACION om.
AFECCIONES: RETRANGUEO DE LA EDIFKCACION A 50 DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA (4EC) EN CARRETERA KACIONAL WY CONDICIONES DE EDIFICACION
AFECCIONES: RETRANQUE DE LA EDIFICACION A 251, DE LA ARISTA EXT. DE LA CALZADA (CARRILES ENACE Y ACELERACION ANY) INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA EN PARCELA JEN) 0,8m2im2
{AL FORM/LAREL PAU'SE SOLICITARA &, GRGAND TTULAR DE CARRETERAS INFORME SOBRE LAS BANDAS FUADAS OREL POV NOMERO DE PLANTAS 2 {20%de ofcnas)
(e, 24,1,1) (RLOTAU) OBIETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION ATURAATIA 8m
U ORDENACION DETALLADA SE FARK NEDIANTE PLANPARCIAL DE DESARROLLO ALTURA MAXIA SOERE RASANTE OE SEMISOTANCS !
(oo Scor el el el sncra s e ol d v i) (st 24.2,¢) TRLOTAU) REGIMEN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SITUACIGN DE FUERA DE ORDENACION
PROGRAMA DE ACTUACKON URBANIZADORA PAU) Y PROYECTO DE REPARCELACION,OF URBANZACKCN (PU) Y DE EDIFCACK (10 aes) oOR TOTAL INCONPATLDND
So JusTicardTa capacded e depurecn Wwwmmmmmmmumm
Souhntarlaclada conplels de o cainas e clndan o Vil xmprkdos o (UK e mpemtinpoporirel) POR PARCIAL INCOMPATIBLIDAD

~ El orden de presentacion de las fichas urbanisticas de cada uno de los Sectores ha seguido el orden establecido en el cuadro
sintético de la pagina previa a las fichas urbanisticas de estas Normas Urbanisticas. El contenido de estas fichas solo se puede
expresar en |os aspectos més cuantificables y singulares que inciden en cada uno de los Sectores. Para todo el régimen comin es
imprescindible aplicar 1o preceptuado en el punto 6 de este documento.
Las Normas recogen las indicaciones dela C.P.U. de enero de 2009 por la que se efectud la aprobacion definitivay supeditandola
alainsercion de las mismas en €l documento del POM.
Madrid, octubre de 2008. Firmado, Adela Ortega Segura (Arquitecta-Urbanista).
El Casar de Escalona 10 de septiembre de 2009.—La Alcaldesa, Maria Soledad BermUdez Tejada.
N.° 1.-9498
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