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Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza
municipal reguladora del otorgamiento de licencias de primera ocupacion cuyo texto integro
se hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
70.2 de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS DE
PRIMERA OCUPACION

Avrticulo 1.- OBJETO Y FUNDAMENTO.

Constituye el objeto de la presente ordenanza establecer el régimen juridico y el procedimiento
para el otorgamiento de la licencia de primera ocupacion y utilizacion de viviendas y demas
instalaciones en general conforme a lo dispuesto en los articulos 242 del texto Refundido de la Ley
del suelo y 169 de la Ley sobre Ordenacion del territorio y actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

Articulo 2.- FINALIDAD.

La licencia de primera utilizacion u ocupacién de las viviendas y otras instalaciones tiene
por finalidad exclusiva:

- Comprobar que el edificio construido y la urbanizacion realizada simultaneamente, en
su caso, se han realizado con arreglo al Proyecto técnico y la licencia urbanistica concedida
en su dia.

- Cerciorarse de que lo construido retne las condiciones de habitabilidad e higiene.

- Confirmar que el edificio puede destinarse a determinado uso.

- Asegurarse que el constructor ha repuesto, caso de haberlos dafiado, los elementos y
equipamiento urbanisticos afectados.

Avrticulo 3.- AMBITO DE APLICACION.

La licencia de primera utilizacion u ocupacion sera exigible a todas las obras de nueva
planta que se hayan terminado a partir de la entrada en vigor de la presente ordenanza, aunque
el proyecto hubiese entrado con anterioridad. A estos efectos se entendera que las obras estan
terminadas a partir de la fecha de expedicion del certificado final de obras suscrito por el
facultativo competente.

También se incluyen;

a) Las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion, que alteren la
configuracién arquitectdnica de los edificios, entendiendo por tales las que produzcan una
variacion esencial de la composicién general, exterior, la volumetria o el conjunto del
sistema estructural, o tenga por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

b) Las obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion.

Acrticulo 4.- HECHO IMPONIBLE.

Constituye el hecho imponible de este tributo la prestacion de los servicios técnicos y
administrativos previos al otorgamiento de la necesaria licencia de primera ocupacion,
verificando que la obra ha sido realizada con sujecion estricta a los proyectos de obras que
hubieren obtenido la correspondiente licencia municipal para la edificacién y que han sido
terminadas totalmente.

Avrticulo 5.- SUJETOS PASIVOS.

Son sujetos pasivos a titulo de contribuyentes las personas fisicas y juridicas y las entidades a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que sean duefios de la construccion, instalacion
u obra, sean o no propietarios del inmueble sobre el que se realice aquella.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, tendra la consideracion de duefio de la
construccion, instalacién u obra, quien soporte los gastos o el coste de su realizacion.

Tendréan la consideracién de sustitutos del contribuyente quienes soliciten las
correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones u obras. El sustituto
podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria satisfecha.

En lo no previsto especificamente en esta Ordenanza se estara a lo dispuesto con caracter
general en el Capitulo Il de la Ley General Tributaria sobre sucesores responsables Tributarios.
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Aurticulo 6.- SOLICITUDES.

La licencia de primera utilizacion u ocupacidn sera solicitada por el promotor o
autopromotor de la edificacion, en el impreso modelo del Ayuntamiento, acompafiado de la
documentacién que se sefiala a continuacion:

- Certificado/s oficial de terminacion de las obras de edificacion y urbanizacion, firmado
por el facultativo competente.

- Fotocopia compulsada de la preceptiva licencia de obras de nueva planta, reforma de
estructura o ampliacion.

- Autorizacion definitiva de funcionamiento de las instalaciones del edificio.

- En caso de que en el transcurso de las obras se hayan producido variaciones del proyecto
original, acuerdo de legalizacion del érgano competente.

- Justificante de haber abonado el impuesto municipal.

La falta de algin documento de los que precede u otro que sea necesario, sera comunicado
al peticionario otorgando un plazo de diez dias para su subsanacion.

Articulo 7.- PROCEDIMIENTO.

Informada favorablemente la licencia por los técnicos municipales y emitido informe
juridico de Secretaria sobre el procedimiento a seguir, se elevara la correspondiente propuesta
de resolucién al 6rgano competente para resolver.

No obstante, en el caso de que los informes fueran desfavorables se concedera una audiencia
de diez dias al peticionario, con anterioridad a la redaccion de la propuesta de resolucion del
expediente, a fin de que alegue lo que a su derecho conviniere.

Emitidos los informes preceptivos, corresponde al Alcalde o a la Junta de Gobierno Local,
en el caso que se le delegase, resolver el otorgamiento de la licencia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 21, apartado primero de la letra q) de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril. El
plazo para resolver es de tres meses, desde el registro de entrada de la solicitud, tal y como
establece el articulo 169 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y de la
actividad urbanistica de Castilla-La Mancha.

Avrticulo 8.- BASE IMPONIBLE Y LIQUIDABLE.

Se tomara como base del presente tributo la unidad residencial con independencia de la
tipologia unifamiliar o plurifamiliar.

Avrticulo 9.- CUOTA TRIBUTARIA.

La expedicidn de las licencias a que se refiere la presente Ordenanza, dara lugar a la
liquidacion de la tasa por importe de:

- Autopromotor de viviendas unifamiliares para uso propio: 50,00 euros.

- Viviendas unifamiliares; 100,00 euros por vivienda.

- Edificaciones de otros usos:

- A) Hasta 100 metros cuadrados: 100,00 euros.

- B) De 101 a 500 metros cuadrados: 150,00 euros.

- C) De 501 a 1.000 metros cuadrados: 200,00 euros.

- D) Mas de 1.000 metros cuadrados: 300,00 euros.

Avrticulo 10.- OBLIGACIONES DE LOS TITULARES.

Queda prohibido a los titulares del edificio construido su ocupacion previa a la obtencion de la
licencia. En las enajenaciones totales o parciales del inmueble construido, se hara constar de forma
fehaciente a los adquirentes la carencia de la licencia de primera ocupacion, si esta no se hubiese
obtenido al tiempo de la enajenacion.

Articulo 11.- INFRACCIONES URBANISTICAS.

El régimen de infracciones urbanisticas y sanciones de la presente ordenanza se regira por
lo dispuesto en el texto refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha y los Reglamentos que lo desarrollan. La autoridad competente para la
imposicion de sanciones sera el Alcalde, que podra delegarlo en la Junta de Gobierno Local.

Articulo 12.- OBLIGACIONES DE LAS EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE
SERVICIOS URBANOS.

Las empresas suministradoras de energia eléctrica se sujetaran a las normas legales que le
sean de aplicacién en orden a contadores provisionales para obras que en todo caso para su
instalacion deberan tener licencia urbanistica municipal.

El suministro de agua para las obras, previa obtencion de la preceptiva licencia urbanistica,
corresponde al Ayuntamiento, titular del servicio publico y tiene caracter provisional y duracién
limitada al tiempo de la vigencia de la licencia urbanistica.

Todas las empresas suministradoras de energia eléctrica, gas telefonia y demas servicios
urbanos no podran contratar sus respectivos servicios sin la acreditacion de la licencia de
primera utilizacion u ocupacién.

DISPOSICION ADICIONAL

La presente ordenanza entrara en vigor a partir del dia siguiente a la publicacién del texto
integro en el «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo, permaneciendo en vigor hasta su
modificacién o derogacién expresa.

Contra el presente acuerdo se podré interponer por los interesados recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad Autdnoma de Castilla-La Mancha, en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacion de este anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29 de
1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El Romeral 11 de junio de 2009.-El Alcalde, Fernando Diaz Martin-Escudero.
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